
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขนาดของห้องชุดพักอาศัยที่มีผลต่อการใช้สอยของผู้พักอาศัยในอาคารชุดระดับราคาปานกลาง 
บริเวณเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล กรณีศึกษา : โครงการ ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร โครงการ

ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ และโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง ของ  
บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

นางสาวมัลลิกา ฟักทองพันธ์ 

วิทยานิพนธ์นี้เป็นส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญาเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต 
สาขาวิชาการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ปีการศึกษา 2556 
ลิขสิทธิ์ของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IMPACT OF UNIT SIZE IN MEDIUM-PRICED CONDOMINIUMS ON TENANT 
UTILIZATION : A CASE STUDY OF THE LUMPINI VILLE PHAHOL-SUTTHISARN, 
LUMPINI VILLE RAMINTRA-LAKSI AND LUMPINI VILLE LASALLE-BEARING OF  

L.P.N. DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 

Miss Mallika Fakthongphan 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 
for the Degree of Master of Housing Development Program in Real Estate 

Development 
Department of Housing 
Faculty of Architecture 

Chulalongkorn University 
Academic Year 2013 

Copyright of Chulalongkorn University 
 



 

 

หวัข้อวิทยานิพนธ์ ขนาดของห้องชุดพักอาศัยที่มีผลต่อการใช้สอยของผู้พัก
อาศัยในอาคารชุดระดับราคาปานกลาง บริเวณเขต
กรุงเทพฯและปริมณฑล กรณีศึกษา : โครงการ ลุมพินี 
วิลล์ พหล-สุทธิสาร โครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-
หลักสี่ และโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง ของ บริษัท 
แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 

โดย นางสาวมัลลิกา ฟักทองพันธ์ 
สาขาวิชา การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์ 
  

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย อนุมัติให้นับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้เป็น
ส่วนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญามหาบัณฑิต 

 

 คณบดีคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
(ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.พงศ์ศักดิ์ วัฒนสินธุ์) 

คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ 
 ประธานกรรมการ 
(รองศาสตราจารย์ สุปรีชา หิรัญโร) 
 อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก 
(ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์) 
 กรรมการ 
(อาจารย์ ดร.ปรีชญา สิทธิพันธุ์) 
 กรรมการภายนอกมหาวิทยาลัย 
(รองศาสตราจารย์ มานพ พงศทัต) 
 กรรมการภายนอกมหาวิทยาลัย 
(รองศาสตราจารย์ ดร.ชวลิต นิตยะ) 

 



 ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทคัดย่อภาษ าไทย  

มัลลิกา ฟักทองพันธ์ : ขนาดของห้องชุดพักอาศัยที่มีผลต่อการใช้สอยของผู้พักอาศัยในอาคารชุดระดับราคาปานกลาง บริเวณเขตกรุงเทพฯ
และปริมณฑล กรณีศึกษา : โครงการ ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร โครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ และโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-
แบริ่ง ของ บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน). ( IMPACT OF UNIT SIZE IN MEDIUM-PRICED CONDOMINIUMS ON 
TENANT UTILIZATION : A CASE STUDY OF THE LUMPINI VILLE PHAHOL-SUTTHISARN, LUMPINI VILLE RAMINTRA-LAKSI 
AND LUMPINI VILLE LASALLE-BEARING OF L.P.N. DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: 
ผศ. ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักด์ิ, 174 หน้า. 

ที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดพักอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลที่มีผู้ต้องการซื้อส่วนใหญ่มีระดับราคา 1-2 ล้านบาท ส่งผลให้
ผู้ประกอบการพัฒนาการออกแบบและลดขนาดห้องชุดพักอาศัยลง เพื่อให้ระดับราคาสอดคล้องกับความสามารถในการจ่ายของผู้บริโภค(Affordable)  การ
วิจัยนี้  เลือกศึกษากรณีอาคารชุดของ บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) (LPN) ซึ่งเป็นมีการด าเนินงานมายาวนานและมีการพัฒนารูปแบบ
ห้องชุดขนาดเล็กมาโดยตลอด การศึกษานี้มีวัตถุประสงค์ เพื่อศึกษาลักษณะการใช้สอยพื้นที่ในห้องพักที่มีขนาดแตกต่างกันของผู้พักอาศัย  รวมถึงการ
วิเคราะห์ปัญหา ข้อดี และข้อจ ากัดของการใช้พื้นที่ของแต่ละแบบ เพื่อน าไปสู่การเสนอแนวทางการออกแบบห้องพักที่สอดคล้องกับลักษณะของผู้อยู่อาศัย  
วิธีการศึกษาประกอบด้วย การวิเคราะห์ผังห้องชุด การถ่ายภาพ การสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ ผู้ออกแบบ การสอบถามกลุ่มตัวอย่างจ านวน 218 ตัวอย่าง 
และการสัมภาษณ์เชิงลึก 21 ตัวอย่าง  โดยเลือกศึกษาห้องชุด 3 ขนาด คือ 30 ตร.ม. 25 ตร.ม. และ 22.5 ตร.ม. ใน 3 โครงการ คือ ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิ
สาร(LV-PS)  โครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ (LV-RL) และโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง (LV-LB) ตามล าดับ    

ผลการศึกษา สรุปได้ดังนี้  ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของผู้อยู่อาศัยทั้ง 3 โครงการ มีลักษณะดังนี้ ส่วนใหญ่เป็นเจ้าของห้องชุด มีช่วง
อายุอยู่ในวัยท างานประมาณ 26-50 ปี  มีผู้พักอยู่ด้วย 1-2 คน ซึ่งอาศัยคนเดียวหรืออยู่กับสามี/ภรรยาเป็นหลัก  ประกอบอาชีพพนักงานบริษัทและ
ข้าราชการ   ส าหรับผู้อยู่อาศัยในโครงการ LV-LB  มีรายได้ครัวเรือน 10,000-30,0000 บาท/เดือน ขณะที่ผู้อยู่อาศัยในโครงการ LV-PS และโครงการ LV-
RL มีรายได้ครัวเรือน 40,000-90,000 บาท/เดือน จากการวิเคราะห์ลักษณะผังห้องชุดของทั้ง 3 โครงการ พบว่า ประกอบด้วย พื้นที่ 4 ส่วนหลัก คือ พื้นที่
อเนกประสงค์ ห้องน้ า ส่วนครัว และส่วนระเบียง มีการจัดวางฟังก์ชั่นเหมือนกัน คือ แยกพื้นที่อเนกประสงค์และวางงานระบบไว้แนวเดียวกัน ทั้งนี้ เพื่อ
ความสะดวกในการเดินท่อและประหยัดค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง โดยเรียงจากทางเข้าห้องหลัก คือ ห้องน้ า ส่วนครัว และระเบียง จากการวิเคราะห์ลักษณะ
การใช้สอยพ้ืนที่ของผู้อยู่อาศัยใน 3 โครงการ พบว่า ส่วนใหญ่มีการใช้พื้นที่ตรงตามลักษณะผังห้องชุดที่บริษัท LPN ได้ออกแบบไว้ อย่างไรก็ตาม มีผู้อยู่อาศัย
จ านวน 1 ใน 4 ของทั้งสามโครงการมีการใช้พื้นที่ไม่ตรงตามผังห้องชุดที่ออกแบบไว้  ซึ่งพื้นที่ส่วนที่ใช้ไม่ตรงตามผังห้องชุดมากที่สุดคือ ส่วนรับ ประทาน
อาหาร ซึ่งจะถูกปรับเปลี่ยนเป็นพื้นที่เพื่อเก็บของ และไปรับประทานอาหารในบริเวณพื้นที่นั่งเล่นแทน ผลการวิเคราะห์ด้านความพึงพอใจต่อการใช้พื้นที่ใน
ภาพรวม พบว่า  ผู้อยู่อาศัยในโครงการ LV-LB มีระดับความพึงพอใจน้อย ซึ่งแตกต่างจากผู้อยู่อาศัยในโครงการ LV-PS และโครงการ LV-RL ที่มีระดับความ
พึงพอใจมาก  ส าหรับความพึงพอใจต่อการใช้งานตามพื้นที่แต่ละส่วน(Functions) พบว่า ผู้อยู่อาศัยทั้ง 3 โครงการ มีพื้นที่ที่ชื่นชอบมากที่สุดคือ ส่วน
ห้องนอนและห้องนั่งเล่น  ส่วนพื้นที่ระเบียง เป็นส่วนที่ชื่นชอบน้อยที่สุด เนื่องจากมีขนาดเล็กท าให้ไม่สะดวกต่อการใช้งาน  ส าหรับพื้นที่ที่ไม่สะดวกต่อการ
ใช้งานมากที่สุด 3 ล าดับแรก คือส่วนระเบียง พื้นที่แต่งตัว และห้องน้ า เนื่องจากมีขนาดเล็ก  และพื้นที่ที่ผู้พักอาศัยต้องการให้เพิ่มขนาดเพื่อความสะดวกใน
การใช้งาน ในกรณีที่ขนาดห้องชุดมีขนาดเท่าเดิม 3 ล าดับแรก คือส่วนระเบียง ห้องนั่งเล่น และห้องน้ า ตามล าดับ  

ผลจากการศึกษาชี้ให้เห็นว่า ระดับความพึงพอใจต่อการใช้พื้นที่ข้ึนอยู่กับขนาดของพื้นที่ห้องชุดและการจัดวางฟังก์ชั่นที่เหมาะสม  ดั งนั้น 
ข้อค้นพบดังกล่าวสามารถน าไปประยุกต์ปรับปรุงในการออกแบบห้องชุดขนาดเล็ก เพื่อให้ห้องชุดสามารถตอบสนองการใช้งานของผู้อยู่อาศัยในเรื่องพื้นที่
และความสะดวก อาทิ ไม่ควรกั้นห้องในส่วนของนั่งเล่นและส่วนนอน เพราะจะท าให้ดูแคบ ควรกั้นพื้นที่ส่วนงานระบบคือ ห้องน้ า ส่วนครัว แ ละระเบียง 
เพื่อป้องกันกลิ่นและยังช่วยประหยัดการติดต้ังเครื่องปรับอากาศเพียงตัวเดียว การลดพื้นที่ครัวลงเนื่องจากการใช้งานน้อย เพื่อไปเพิ่มพื้นที่ส่วนระเบียง ตู้
เสื้อผ้า หรือห้องน้ า นอกจากนี้ ควรเพิ่มพ้ืนที่เก็บของโดยการเพิ่มความสูงของห้อง หรือท าเฟอร์นิเจอร์ Built-in ในส่วนที่เป็นมุมอับ เป็นต้น 
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# # 5573312725 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
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MALLIKA FAKTHONGPHAN: IMPACT OF UNIT SIZE IN MEDIUM-PRICED CONDOMINIUMS ON TENANT UTILIZATION : A 
CASE STUDY OF THE LUMPINI VILLE PHAHOL-SUTTHISARN, LUMPINI VILLE RAMINTRA-LAKSI AND LUMPINI VILLE 
LASALLE-BEARING OF L.P.N. DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED. ADVISOR: ASST. PROF. KUNDOLDIBYA 
PANITCHPAKDI, Ph.D., 174 pp. 

At present, the number of condominiums in Bangkok and its vicinity is growing fast. There is high competition among 
housing companies. Some companies decreased the unit size of their condominiums to sell them at lower prices so their target 
market can afford it. In 2004, they averaged 30 square meters which decreased to  25 square meters in 2007, and 22 in 2011. Due 
to the rad shrinking of unit-size, his study study aimed to investigate the utility of space in small-sized condominiums. The case 
study was the condominiums built by L.P.N. Development Public Company Limited.  We chose to focus on this company due to its 
high market share of mi-priced housing. The study compared three projects: Lumpini Vill (Phahol-Suthisarn)--30 square-meter units, 
Lumpini Vill (Ramintra-Laksi)--25 square-meter units, and Lumpini Vill (Lasalle-Bearing)--22.5 square-meter units. The research 
methodology included observation, interview with the designer, 218 questionnaires, and 21 in-depth interviews with unit owners. 

The study found that a unit in the three projects consisted of multi-purpose area, a bathroom, a bedroom, and a 
balcony. The multi-purpose area was separated while other areas were in the same direct line to save cost and to facilitate lining 
systems. From the door, there was a bathroom, a kitchen, and a balcony respectively. Concerning the financial status and social 
status of the residents, it was found that most of them were the unit owners. Most of them were working people aged 26-50. One 
to two persons lived in each unit. Mostly the owners lived alone or lived with their spouse. Most of them were office workers or 
civil; servants. Concerning the residents at LV-LB, the monthly income per family was 10,000-30,000 baht. The monthly income per 
family of the people who lived at LV-PS and LV-RL was 40,000-90,000 baht. 

  Concerning space utility, it was found that most residents used the space as designed by L.P.N. However, one fourth 
of the residents did not use the space as planned by L.P.N. The most frequently adjusted space was the dining area, which the 
residents used as storage area, and they dined in the living room instead. Concerning the residents' satisfaction, the residents of LV-
LB were a little satisfied with the space utility, whereas the residents of LV-PS and LV-RL were very satisfied with the space utility. 
Moreover, concerning functionality, residents of the three projects liked the bedroom and the living room best, while they liked the 
balcony least because it was small, which made it hard to utilize. The three most inconvenient areas were the balcony, the 
dressing room, and the bathroom because they were small. If the total space remained the same, the three areas which the 
residents wanted to increase most were the balcony, the living room, and the bathroom respectively. 

  Therefore, it is suggested that the project owner make the most of the space available. The size cannot be 
adjusted, so space utilization needs to be adjusted. For example, more space is needed in the balcony, the bathroom, and the 
wardrobe. Less space is needed for the kitchen and the dining area because the residents do not use them often. No partition is 
needed between the bedroom and the living room, but a partition between this area and the kitchen and the bathroom is 
necessary to reduce odors. One air-conditioner is needed for the bedroom and the living room. In addition, the height of the room 
should be increased and, if possible, built-in furniture should be set. 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา  
 ที่อยู่อาศัยถือเป็นหนึ่งในปัจจัยสี่ที่มีความจ าเป็นส าหรับมนุษย์  ไม่ว่าคนกลุ่มใดต่างล้วนอยาก
มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง โดยเฉพาะตามเมืองใหญ่ที่มีปริมาณแหล่งงานมาก ก็ยิ่งมีความต้องการที่
อยู่อาศัยสูง เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงทางด้านอาชีพจากการท าเกษตรกรรมในต่างจังหวัด เป็นการ
ท างานบริษัทหรือโรงงานอุตสาหกรรมในเมือง  ผู้คนเดินทางเข้ามาในเมืองเพ่ือประกอบอาชีพ   
Demand ของที่อยู่อาศัยจึงเพ่ิมขึ้นเพ่ือรองรับต่อจ านวนประชากร  สิ่งเหล่านี้ส่งผลให้ราคาของที่อยู่
อาศัยปรับตัวสูงขึ้น  เนื่องจากที่ดินเป็นทรัพยากรที่มอียู่อย่างจ ากัด 
 ช่วงวิกฤตการณ์น้ ามันในปี พ.ศ. 2516 หมู่บ้านจัดสรรต่างๆที่สร้างขึ้น ล้วนมีราคาแพงเพราะ
เน้นส าหรับผู้มีรายได้สูงเท่านั้น ทั้งนี้เพราะราคาทิ่ดินในเขตชานเมืองเริ่มมีการปรับราคาสูงขึ้น ค่าวัสดุ
และค่าก่อสร้างก็เพ่ิมขึ้นถึงปีละกว่าร้อยละ 20 นอกจากนี้ ผู้อยู่อาศัยยังต้องเสียค่าใช้จ่ายในการ
เดินทางมาท างานในเมืองมากขึ้นด้วย  ท าให้ความนิยมในหมู่บ้านจัดสรรในเขตชานเมืองเริ่มอ่ิมตัว
และตกต่ าลงอย่างรวดเร็ว  ดังนั้นในช่วงปี พ.ศ. 2520 - 2522 ผู้ประกอบการจึงหันมาจัดท าโครงการ
ที่อยู่อาศัยในเมืองแทน ในรูปแบบของทาวน์เฮ้าส์ในพ้ืนที่ที่มีราคาแพงและมีที่จ านวนจ ากัด เพ่ือสนอง
ความต้องการของผู้มีรายได้ปานกลาง ที่ไม่ต้องการจะเสียเวลาและค่าใช้จ่ายในการเดินทางเข้ามา
ท างานในเมือง  แต่ในขณะเดียวกันราคาของทาวน์เฮ้าส์ก็สู งขึ้นถึง 2 เท่าของหมู่บ้านจัดสรรทั่วไป 
ความนิยมที่อยู่อาศัยในรูปแบบของทาวน์เฮ้าส์จึงลดลงในระยะเวลาอันสั้น  เพราะที่ดินที่เหมาะสมใน
เขตใจกลางเมืองมีน้อยและโครงการต่างๆที่จัดสร้างขึ้นมักจะมีจ านวนหน่วยน้อย การใช้ที่ดินอย่าง
จ ากัดท าให้บริเวณที่จัดไว้ส าหรับบริการสิ่งอ านวยความสะดวกมีไม่เพียงพอ 1  จึงเป็นผลให้
ผู้ประกอบการเล็งเห็นถึงที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม ซึ่งมีความสอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจ
และสังคมของประชาชนที่ต้องอาศัยอยู่ในเมืองหลวงอย่างกรุงเทพมหานครกันอย่างหนาแน่น   
 ยิ่งภายหลังจากภาวะน้ าท่วมในปี พ.ศ. 2554 ที่ส่งผลต่อความเชื่อมั่นของโครงการแนวราบ
ของผู้บริโภค  ท าให้เกิดความต้องการอาคารชุดพักอาศัยส าหรับเป็นบ้านหลังที่ 2 ทั้งในกรุงเทพฯและ
ปริมณฑลเพ่ิมมากขึ้นอีกด้วย  ท าให้ในปี พ.ศ. 2555 มีอาคารชุดเปิดตัวใหม่เป็นจ านวนทั้งสิ้น
ประมาณ 63,500 หน่วย หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 40 จากปีก่อนหน้า  โดยอาคารชุดพักอาศัยยังคงครอง
ส่วนแบ่งตลาดสูงสุดในอัตราร้อยละ 60 ส าหรับตลาดที่พักอาศัย 
ตาราง 1. 1 แสดงการเปรียบเทียบโครงการที่พักอาศัยเปิดตัวใหม่ระหว่างปี 2551-25552 

ประเภท ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 ปี 2552 ปี 2551 
อาคารชุด 60% 50% 58% 42% 29% 
แนวราบ 40% 50% 42% 58% 71% 

                                                           
1 นรินทร์ สกุลคลานุวัฒน์ และคณะ, คอนโดมเินียม กฏหมาย สถานการณ์ปัจจุบัน มาตรฐานการลงทุน การตลาด
และการบริหารงาน (2526). 
2 Housing finance Association สมาคมสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัย,  http://www.housingfinance.or.th/. 
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แผนภูมิ 1. 1 แสดงประเภทที่อยู่อาศัยที่มีความต้องการซื้อ3 

 
 

 ในด้านระดับราคาที่ผู้ซื้อที่อยู่อาศัยมีความต้องการซื้อ  มีผลส ารวจออกมาว่า ระดับราคาที่
ประชาชนส่วนใหญ่สามารถจ่ายได้แบ่งเป็น 2 กลุ่มหลัก คืออยู่ในเกณฑ์ 1-2 ล้านบาทที่ประมาณ 
43% และราคาเกินกว่า  2 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 3 ล้านบาท อยู่ที่ประมาณ 25%  แสดงดังตาราง 1.2  
ในหน้าถัดไป 
 
ตาราง 1. 2 แสดงระดับราคาที่ผู้บริโภคต้องการซื้อ4 

ระดับราคาที่ต้องการซื้อ จ านวน (%) 
ต่ ากว่า 1 ล้านบาท 1,068.00 9 
1-2 ล้านบาท 5,098.00 43 
เกินกว่า 2 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 3 ล้านบาท 2,997.00 25 
เกินกว่า 3 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 4 ล้านบาท 1,518.00 13 
เกินกว่า 4 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 6 ล้านบาท 901.00 8 
เกินกว่า 6 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 10 ล้านบาท 272.00 2 
เกินกว่า 10 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 15 ล้านบาท 82.00 1 
15 ล้านบาทข้ึนไป 57.00 0 
รวม 11,993.00 100 
 

                                                           
3
 ศูนย์อสังหาริมทรัพย,์ "งานมหกรรมบ้านและคอนโด ครั้งท่ี 27 "  

http://www.housecondoshow.com/newsite/index.php. 
4 เรื่องเดียวกัน. 
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 จากข้อมูลทั้งหมดแสดงให้เห็นว่า รูปแบบของที่อยู่อาศัยของประชาชนในปัจจุบันเริ่ม
เปลี่ยนแปลงไป คือนิยมการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมมากขึ้น  ท าให้มีผู้ประกอบการรายใหม่เข้ามา
ในตลาด ส่งผลให้ผู้ประกอบการรายเก่าเริ่มมีการปรับเปลี่ยนกลยุทธต่างๆออกมาเพ่ือแข่งขันกับคู่แข่ง
ที่เพ่ิมข้ึนทุกวัน 
 นอกจากสาเหตุทางด้านคู่แข่งที่ท าให้ผู้ประกอบการต้องมีการเร่งพัฒนาผลิตภัณฑ์นั้น ยัง
พบว่ามีปัจจัยด้านอ่ืนๆอีก อาทิเช่น ด้านกฎหมาย พ.ร.บ.ควบคุมอาคารชุด ที่ถูกปรับเปลี่ยนเพ่ือให้
เป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบการและผู้บริโภค โดยที่พ.ร.บ.ควบคุมอาคารปีพ.ศ.2522  ก าหนด
หลักเกณฑ์เกี่ยวกับห้องชุดไว้ว่า   
• ขนาดที่เล็กท่ีสุด ไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 
• ด้านกว้างที่แคบที่สุดของห้องนอน ต้องไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร และพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร 
• ความสูงของห้องไม่ต่ ากว่า  2.40 เมตร 
• ช่องทางเดินกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร   
 จากการปรับเปลี่ยนพ.ร.บ.อาคารชุดดังกล่าว ท าให้ผู้ประกอบการเริ่มมีการเปลี่ยนแปลง
ขนาดของห้องชุดพักอาศัยให้มีขนาดเล็กลง  โดยเฉพาะบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) ซึ่งถือเป็นบริษัทที่มีชื่อเสียงทางด้านการท าอาคารชุดมาเป็นระยะเวลายาวนานหลายสิบปี มี
โครงการกว่า 80 โครงการ  ที่มีการพัฒนาขนาดของห้องชุดพักอาศัยใหม่ให้เล็กลง ตามกลไกของ
ตลาดที่ปรับเปลี่ยนตามความต้องการของลูกค้า เพ่ือปรับราคา(Affordable)ให้ตอบสนองความ
ต้องการของกลุ่มลูกค้าที่มีก าลังซื้อไม่สูง 
 อีกท้ังบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ ยังถือว่าเป็นบริษัทอันดับแรกๆที่ท าอาคารชุด ท า
ให้เห็นถึงพัฒนาการของอาคารชุด ไม่ว่าจะเป็นทั้งด้านขนาดและการออกแบบของห้องชุดพักอาศัยที่มี
การเปลี่ยนแปลงไปอย่างชัดเจน โดยห้องพักอาศัยที่มีขนาดเล็ก เริ่มจากขนาด 30.00 ตารางเมตร
เปลี่ยนไปเป็น 25.00 – 28.00 ตารางเมตร และในปัจจุบันเหลือเพียง 21.50 – 22.50 ตารางเมตร  
 

            
      แปลนห้องขนาด 30 sq.m          แปลนห้องขนาด 25-28.5 sq.m       แปลนห้องขนาด 21.5-22 sq.m 
          (แบบแปลน A)            (แบบแปลน B)                  (แบบแปลน C) 
 
 จากตัวอย่างห้องชุดพักอาศัยของคอนโดมิเนียมในขนาดต่างๆกันทั้ง 3  แบบนั้น ยังสามารถ
ตอบสนองความต้องการของครัวเรือนที่มีการเปลี่ยนแปลงไปจากอดีตหรือไม่ อาจด้วยหลากหลาย
ปัจจัยที่ส่งผลให้ผู้บริโภคมีความจ าเป็นในการเลือกที่อยู่อาศัยลักษณะนี้  จากสาเหตุดังกล่าว ผู้วิจัยจึง
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ได้สนใจ 2 ประเด็นหลัก  ประเด็นแรกคือ การศึกษาถึงปัจจัยแวดล้อมต่างๆ ทั้งทางตรงและทางอ้อม
ที่ส่งผลต่อการพัฒนาขนาดและรูปแบบห้องชุดพักอาศัยของคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพฯและ
ปริมณฑล  อาทิเช่น มาตรการและข้อบัญญัติที่เกี่ยวข้องในการควบคุมอาคาร , สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม, ลักษณะการขยายตัวของที่พักอาศัยประเภทคอนโดมิเนียม , รูปแบบของที่พักอาศัยประเภท
คอนโดมิเนียม, อิทธิพลของงานสถาปัตยกรรม เป็นต้น  และประเด็นที่สองคือลักษณะการใช้สอย
พ้ืนที่ของผู้อยู่อาศัยภายในห้องชุดพักอาศัยมีการเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางใดจากเดิม อันเนื่องมาจาก
พัฒนาการของขนาดและรูปแบบของห้องชุดพักอาศัยที่เปลี่ยนแปลงไป ทั้งนี้ การศึกษาดังกล่าวจะ
น าไปสู่แนวทางการพัฒนาปรับปรุงขนาดและรูปแบบของหน่วยพักอาศัยให้มีความเป็นมาตรฐานและ
เหมาะสมต่อการใช้งานมากยิ่งขึ้น   เพื่อเป็นประโยชน์ต่อตัวผู้บริโภคและผู้ประกอบการทั้งภาครัฐและ
เอกชนเองในอนาคต 
 
1.2 วัตถุประสงค์ 
 1. เพ่ือศึกษารูปแบบทางกายภาพของห้องชุดพักอาศัยในอาคารชุดระดับราคาปานกลาง 
บริเวณเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล  กรณีศึกษา ห้องชุดพักอาศัยขนาด 30.00 sq.m , 25.00-28.50 
sq.m และ 21.50-22.50 sq.m ของบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
         2. เพ่ือศึกษาลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และการใช้พ้ืนที่ภายในห้องชุดพักอาศัยของ
ครัวเรือน กรณีศึกษา ห้องชุดพักอาศัยขนาด 30.00 sq.m, 25.00-28.50 sq.m และ 21.50-22.50 
sq.m  ของบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)         
         3. เพ่ือวิเคราะห์ผลของขนาดและรูปแบบของห้องชุด ที่มีต่อการใช้สอยของผู้อยู่อาศัย ทั้งผลดี
และปัญหาที่เกิดขึ้น 
         4. เพ่ือเสนอแนะแนวทางในการออกแบบ ห้องชุดพักอาศัยในอาคารชุด ระดับราคาปานกลาง 
ให้สอดคล้องกับการใช้สอยของผู้อยู่อาศัยมากข้ึน 
 
1.3 ค าถามในงานวิจัย 
 1. การลดขนาดพ้ืนที่ห้องชุดพักอาศัยมีผลต่อการใช้สอยของผู้อยู่อาศัยหรือไม่ อย่างไร 
 2. ขนาดของห้องชุดที่มีขนาดเล็กลง ยังสามารถตอบสนองการใช้สอยของผู้อยู่อาศัยได้
หรือไม ่
 3. ขนาดที่ลดลงและราคาของห้องชุดพักอาศัย มีความสอดคล้องกับความสามารถในการจ่าย
ของผู้อยู่อาศัยจริงหรือไม่ อย่างไร 
 
1.4 ขอบเขตงานวิจัย 
1.4.1 ขอบเขตด้านกลุ่มประชากร 
   ท าการศึกษาเฉพาะกลุ่มผู้อยู่อาศัยภายในโครงการลุมพินี วิลล์ เป็นระยะเวลาอย่างน้อย 1 ปี 
โดยกลุ่มประชากรดังกล่าวเป็นผู้ที่พักอาศัยภายในห้องพักขนาด 30.00 ตารางเมตร(แบบแปลน A), 
25.00-28.50 ตารางเมตร(แบบแปลนB) และขนาด 21.50-22.50 ตารางเมตร(แบบแปลนC) แยก
ประเภทตามโครงการต่างๆท่ีก าหนดไว้ทั้งสิ้น 3 โครงการ  
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1.4.2 ขอบเขตด้านพื้นที่ 
 ท าการศึกษาเฉพาะพ้ืนที่ภายในหน่วยพักอาศัยของผู้อยู่อาศัยเดิมภายใต้โครงการแบรนด์ 
ลุมพินี วิลล์ คือ โครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร(แบบแปลน A ขนาด 30.00 ตารางเมตร), 
โครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่(แบบแปลน B ขนาด 25.00-28.00 ตารางเมตร) และ
โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง(แบบแปลน C ขนาด 21.50-22.50 ตารางเมตร)  
 
1.5 ตัวแปรที่ใช้ในการศึกษา 
 1. ศึกษาสภาพเศรษฐกิจ สังคม และข้อมูลลักษณะครัวเรือน ได้แก่ เพศ , อาชีพ, สถานะ,  
รายได,้ รายจ่ายเพื่อที่อยู่อาศัย, ความหนาแน่น(จ านวนสมาชิก) เป็นต้น 
 2. ศึกษาถึงลักษณะการใช้พ้ืนที่ภายในหน่วยพักอาศัย  อาทิ กิจวัตรประจ าวัน หรือกิจกรรม
ที่เกิดขึ้นภายในหน่วยพักอาศัย 
 3. ศึกษาลักษณะรูปแบบทางกายภาพภายในหน่วยพักอาศัย อาทิเช่น ขนาดความกว้างของ
ห้องพัก(กว้างxยาว), การจัดวางเครื่องเรือนเครื่องใช้, การดัดแปลงหรือต่อเติมภายในหน่วยพักอาศัย 
เป็นต้น 
 
1.6 ข้อจ ากัดในงานวิจัย 
 ในการท าวิจัยครั้งนี้ มีข้อจ ากัดในด้านการเข้าถึงแหล่งข้อมูล คือ การคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง
เพ่ือที่จะท าการส ารวจ ต้องอาศัยความร่วมมือจากตัวผู้อยู่อาศัยภายในห้องพักดังกล่าวเป็นผู้ให้ข้อมูล 
ซึ่งกลุ่มตัวอย่างบางกลุ่มอาจไม่สะดวกในการตอบค าถามหรือให้ข้อมูล  อาทิเช่น การขอเก็บภาพถ่าย
ภายในห้องพักอาศัย หรือการขอข้อมูลส่วนบุคคลทางด้านรายรับและรายจ่าย เป็นต้น 
 
1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 1. สามารถใช้เป็นข้อมูลพ้ืนฐานให้กับผู้ประกอบการ หรือหน่วยงานภาครัฐ ในการออกแบบ
หน่วยพักอาศัยที่สอดคล้องกับพฤติกรรมและความต้องการของผู้อยู่อาศัยได้อย่างเหมาะสม  
 2. เพ่ือเสริมสร้างความเป็นอยู่ภายในหน่วยพักอาศัยดังกล่าวให้มีมาตรฐานเดียวกันและมี
ความเหมาะสมต่อผู้บริโภค  
 
1.8 นิยามศัพท์เฉพาะ  
 นิยามค าศัพท์ส าหรับการศึกษาในเรื่องนี้มีค าส าคัญดังนี้ 
1.อาคารชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลาง 
ในการศึกษาก าหนดการศึกษาเฉพาะอาคารชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลาง (เกรด B)  ซึ่งในที่นี้
ก าหนดราคาตั้งแต่ 1,000,000 - 3,000,000 บาทต่อหน่วย  โดยห้องชุดดังกล่าวเป็นห้องชุดประเภท 
Studio มีขนาดตั้งแต่ 21.50 จนถึง 30.00 ตารางเมตร 
2. พัฒนาการ             
การเปลี่ยนแปลงรูปแบบพ้ืนที่ใช้สอยและการออกแบบของหน่วยพักอาศัยของโครงการคอนโดมิเนียม 
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3.ลักษณะการใช้สอยพื้นที่ภายในห้องพัก 
คือการน าพ้ืนที่ภายในห้องพักมาประกอบกิจกรรมต่างๆในชีวิตประจ าวัน เพ่ือให้เกิดประโยชน์ และ
ตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
4.การจัดผังภายในห้องพักอาศัย 
ลักษณะการแบ่งพ้ืนที่ภายในห้องพักอาศัยเพ่ือให้เกิดประโยชน์ โดยแต่ละส่วนจะสามารถรองรับกับ
กิจกรรมต่างๆในชีวิตประจ าวันต่างกันออกไป ตามแต่ความต้องการ และความสะดวกในการท า
กิจกรรมของผู้อยู่อาศัย 
5.ความสามารถในการจ่าย 
ความสามารถในการใช้จ่ายเพ่ือค่าที่อยู่อาศัย อาทิเช่น การผ่อนช าระรายเดือนของการซื้อที่อยู่อาศัย 
เป็นต้น (ไม่รวมกรณีค่าน้ า ค่าไฟ) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บทที่ 2  
แนวคิด ทฤษฎี และงานวจัิยที่เกี่ยวข้อง 

 การวิจัยนี้เป็นการศึกษาเกี่ยวกับขนาดของห้องชุดพักอาศัยขนาดเล็ก(Studio Type)ใน
คอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางว่ามีผลต่อการพฤติกรรมการใช้สอยพ้ืนที่ภายในห้องชุดของ
ผู้บริโภคหรือไม่ อย่างไร จึงจ าเป็นต้องมีการศึกษาทฤษฎีพ้ืนฐาน แนวความคิดต่างๆ และงานวิจัยที่
เกี่ยวข้อง เพ่ือเป็นแนวทางในการวิเคราะห์ผล   
2.1 แนวคิด ทฤษฎี ที่เก่ียวข้องกับอาคารชุดพักอาศัย 
 ก. แนวคิดและทฤษฎีที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 
 ข. เทศบัญญัติ ประเภทอาคารพักอาศัย 
 ค. แนวทางการศึกษาองค์ประกอบที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 
 ง. เกณฑ์ในการจัดองค์ประกอบทางสถาปัตยกรรม 
2.2 มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่เก่ียวข้องกับการใช้พ้ืนที่ 
 ก. ขนาดพ้ืนที่ที่กฎหมายระบุ 
 ข. มาตรฐานที่อยู่อาศัยระดับต่ าสุดประเภทอาคารชุด อาคารหลายชั้นของรายการมาตรฐาน
แห่งประเทศไทย 
 ค. มาตรฐานของพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
 ง. มาตรฐานของที่อยู่อาศัยขั้นต่ าในต่างประเทศ(ญี่ปุ่น) 
2.3 มาตรฐานขนาดพ้ืนที่ใช้สอยต่อตัวผู้ใช้สอย 
2.4 แนวคิด ทฤษฎี เกี่ยวกับพฤติกรรมผู้บริโภค 
 ก. ด้านพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัย 
 ข. ลักษณะการอยู่รวมกันของครอบครัว 
 ค. พฤติกรรมมนุษย์กับสภาพแวดล้อม 
2.5 รูปแบบการใช้ชีวิตของคนในยุคปัจจุบัน 
2.6 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
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2.1 แนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวข้องกับอาคารชุดพักอาศัย 

 เมื่อเมืองใหญ่อย่างกรุงเทพมหานครมีการขยายตัวมากขึ้น มีประชากรย้ายเข้ามาตั้งถิ่นฐานที่
อยู่เพ่ิมจากเดิมเป็นจ านวนมาก จึงท าให้การใช้ที่ดินมีความหนาแน่นเพ่ิมขึ้น  ที่อยู่อาศัยในแนวราบ
อาจไม่เพียงพอต่อกลุ่มประชากร  จึงจ าเป็นที่จะต้องมีที่อยู่อาศัยแบบใหม่เข้ามาคือ อาคารชุดหรือ
คอนโดมิเนียม 
 ก. แนวคิดและทฤษฎีที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 
 ก่อนมีกฎหมายหรือพรบ.อาคารชุด  สภาพบ้านเมืองของไทยยังไม่ได้มีการพัฒนาอยู่ใน
ระดับสูงอย่างเช่นปัจจุบัน ท าให้อาคารชุดหรือคอนโดมเนียมยังไม่เป็นที่นิยมมากนัก เพราะสมัยก่อน
คนไทยนิยมการอยู่โครงการจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยวมากกว่า   แต่เมื่อเศรษฐกิจของประเทศมีการ
พัฒนามากยิ่งข้ึน ก็ท าให้ความเป็นอยู่มีความหนาแน่นและส่งเสริมให้เกิดการรวมตัวของที่อยู่อาศัยใน
เมือง ( Agglomeration of  Residential Area )  ทางรัฐบาลหรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องจึงจ าเป็นที่
จะต้องออกกฎหมายหรือนโยบายเพ่ือมาควบคุมความเป็นระเบียบเรียบร้อย และเพ่ือความปลอดภัย
ของที่อยู่อาศัย และมีการประกาศใช้พระราชบัญญัติอาคารชุดในพระราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันที่ 30 
เมษายน พ.ศ. 2522 เป็นต้นมา5 
 ข. เทศบัญญัติ ประเภทอาคารพักอาศัย 
 จากการวิเคราะห์ศัพท์ค าว่า "อาคารพักอาศัย" หมายถึง ตึก บ้าน เรือน โรง แพ ซึ่งบุคคลจะ
อาศัยอยู่ทั้งกลางวัน และกลางคืน  
 1. ที่ว่าง 
 อาคารพักอาศัยแต่ละห้องต้องมีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน
ของพ้ืนที่ดินในบริเวณท่ีก่อสร้าง 
 2. ช่องประตู-หน้าต่าง 
 ห้องนอนหรือห้องที่ใช้พักอาศัยต้องมีช่องประตูหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกเป็นเนื้อที่รวมกัน
ไม่น้อยกว่า 1/10 ของพ้ืนที่ห้องนั้น โดยไม่รวมส่วนประกอบประตู-หน้าต่างที่ติดห้องอ่ืน 
 3. ความกว้างของห้อง 
 ห้องที่ใช้พักอาศัยต้องมีความกว้างหรือมีความยาวไม่ต่ ากว่า 2.50 เมตร หรือมีเนื้อที่ทั้งหมด
ไม่น้อยกว่า 9.00 ตารางเมตร 
 4. ความสูงของห้อง 
 ระยะดิ่งจากพ้ืนถึงเพดานยอดฝ้าหรือผนัง ส าหรับอาคารที่พักอาศัย โดยเฉลี่ยต้องไม่ต่ ากว่า 
2.40 เมตร 
 
 
 
 
 
                                                           
5 มานพ พงศทัต, รวมเรื่องอาคารชดุของประเทศไทย (กรุงเทพฯ: จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย, 2522). 
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 ค. แนวทางการศึกษาองค์ประกอบท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 
 หลักก าหนดองค์ประกอบหลักในการพัฒนา 
 ส าหรับอาคารชุดพักอาศัย มีหลักเกณฑ์การแบ่งองค์ประกอบของการใช้สอยพ้ืนที่ได้เป็น 3 
ประเภทใหญ่ๆ ดังนี้6  
1. ส่วนขององค์ประกอบหลักท่ีส าคัญของอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งได้แก่ 
 - ห้องพักผ่อนหรือห้องรับแขก   - ห้องอาคาร 
 - ห้องนอน     - ห้องน้ า/ห้องส้วม 
 - ห้องแต่งตัว     - ระเบียง/เฉลียง 
 - ห้องครัว     - บริเวณซักล้าง 
 - ห้องเก็บของ     - ห้องคนใช้ 
 - โถงทางเข้า     - ห้องท างาน(ส าหรับห้องชุดพิเศษ) 
 - ห้องสวดมนต์(ส าหรับห้องชุดพิเศษ)  - ห้องรับรองแขก(ส าหรับห้องชุดพิเศษ) 
 - สนามหญ้าและสวนประดับ(ส าหรับห้องชุดพิเศษ) 
2. ส่วนขององค์ประกอบเสริมของอาคารชุดพักอาศัย ได้แก่ 
 - สระว่ายน้ าผู้ใหญ่ และเด็กเล็ก พร้อมห้องแต่งตัว 
 - ห้องออกก าลังกาย ชาย-หญิง 
 - ห้องอบไอน้ า ชาย-หญิง 
 - ส่วนพักผ่อนในร่ม และส่วนพักผ่อนภายนอก 
 - สนามเด็กเล่น 
 - ส่วนพักคอยผู้มาเยี่ยมเยียน 
 - ห้องจัดเลี้ยงและส่วนเตรียมอาหาร 
 - ห้องเก็บของรวม 
 - ที่จอดรถ 
3. การบริการในสภาพทั่วๆไป เช่น ไฟฟ้า น้ าประปา การก าจัดขยะและของเสีย ลิฟท์ CCTV เสา
อากาศทีวีร่วม วิดีโอ โทรศัพท์ รวมถึงการป้องกันภัย และการรักษาความปลอดภัย ตลอดรายการ
ให้บริการด้านการจัดโปรแกรมต่างๆ เป็นต้น 

การศึกษาการเสริมสร้างองค์ประกอบ 
 เป็นการศึกษาเพ่ือให้ทราบหน้าที่และต าแหน่งขององค์ประกอบส่วนใช้สอยต่างๆ ในอาคาร
ชุดพักอาศัย ซึ่งจะกล่าวโดยทั่วไปดังนี้ 
  ส่วนองค์ประกอบหลัก 
  ห้องพักผ่อนและรับแขก 
 เป็นศูนย์กลางของพ้ืนที่ที่เป็นห้องพักผ่อนของส่วนที่อยู่อาศัย โดยส่วนนี้จะใช้ส าหรับรับรอง
แขก พักผ่อนของครอบครัว และเป็นที่ส าหรับการบันเทิง เช่น เล่นเกม รับประทานอาหารว่าง  
                                                           
6 บริษัท ดี.เอส.แลนด์, คู่มือคอนโดมิเนียม ชุดที่ 1, ed. แนวทางการศึกษาองค์ประกอบสถาปัตยกรรม. 
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 ส าหรับต าแหน่งและข้อค านึงถึงในการจัดห้อง มีดังนี้ 
 1. ควรจัดห้องรับแขกไว้เป็นจุดศูนย์รวมของส่วนต่างๆ ควรอยู่ใกล้กับทางเช้า แต่ไม่ควรให้
 เป็นทางผ่าน เพราะเวลามีแขกมาเยี่ยมจะเป็นที่น่าร าคาญแก่แขก เมื่อมีผู้คนผ่านไปมา 
 2. ควรจัดให้มีความสัมพันธ์ติดต่อกับส่วนเฉลียงหรือระเบียง สามารถพักผ่อนและชมทิวทัศน์
 ภายนอกได ้
 3. ห้องนี้อาจจัดรวมอยู่กับห้องอาหารโดยมีตู้โชว์กั้นไว้เพ่ือให้การจัดห้องได้สะดวกขึ้น และให้
 ห้องแลดูกว้างข้ึน 
 4. การจัดเฟอร์นิเจอร์ต่างๆภายในห้อง จะต้องค านึงถึงความสะดวกต่อการสัญจร และการ
 ท าความสะอาดด้วย 
 5. ภายในห้องควรจะมีการระบายอากาศที่ดี และบริเวณทางเข้าควรจะมีที่เก็บรองเท้าด้วย
 (เพ่ือให้เหมาะสมกับวัฒนธรรมและสภาพแวดล้อมภายนอกทั่วไป) 
  ห้องอาหาร 
 ห้องอาหารนับว่ามีส่วนส าคัญต่อชีวิตครอบครัวมาก เป็นที่รวมของสมาชิกในครอบครัว ควร
ค านึงถึงความสะดวกสบายในการใช้สอย  โดยให้มีความพอเหมาะกับสมาชิก และควรมีที่เผื่อไว้
ส าหรับแขกด้วย 
 ส่วนประกอบที่ส าคัญของห้องอาหารแบ่งเป็น 2 ส่วนคือ 
 - ส่วนรับประทานอาหาร : ส่วนนี้จะประกอบด้วยบริเวณส าหรับตั้งโต๊ะอาหาร ซึ่งจะมีขนาด
ต่างๆกัน ขึ้นอยู่กับจ านวนสมาชิกในครอบครัว และขนาดจองห้อง นอกจากนี้แล้วยังมีตู้เครื่องมือ และ
เครื่องใช้ต่างๆที่ใช้ในการรับประทานอาหาร หรืออาจให้ตู้โชว์ ส าหรับเก็บภาชนะและเป็นที่กั้นแบ่ง
ห้อง ในกรณีที่ห้องอาหารรวมอยู่กับห้องรับแขกได้ในตัว  แต่ถ้าห้องอาหารมีขนาดเล็ก ที่เก็บอาหาร
อาจจะรวมอยู่ในครัวหรือส่วนพักอาหาร 
 - ส่วนพักอาหาร : ส่วนนี้จะประกอบไปด้วยเคาน์เตอร์ส าหรับพักอาหารที่ส่งมาจากครัว 
เตรียมไปส่งยังห้องอาหาร  ส่วนนี้สามารถใช้เป็นที่เก็บภาชนะต่างๆ รวมทั้งใช้เป็นที่ทานอาหารเบาๆ 
ประเภทเครื่องดื่มต่างๆ หรืออาหารเช้าได้ด้วย 
 ต าแหน่งที่ตั้งและข้อค านึงในการจัดห้องอาหาร 
 1. ควรอยู่ในส่วนที่ใกล้กับห้องรับแขก 
 2. ควรสะดวกในการขนถ่ายอาหารจากห้องครัว 
 3. ควรจัดให้สามารถมองเห็นทิวทัศน์หรือมีทางติดต่อเฉลียงได้ก็ยิ่งด ี
 4. มีการระบายอากาศที่ด ี
  ห้องนอน 
 ในส่วนนี้ นอกจากจะใช้ส าหรับเป็นที่พักผ่อนหลับนอนแล้ว ยังใช้เป็นที่พักผ่อนส่วนตัว ที่
ท างาน และแต่งตัวด้วย ทั้งนี้แล้วชนิดของห้อง ถ้าเป็นห้องชุดพิเศษ ก็อาจจะแยกห้องท างาน และ
ห้องแต่งตัวออกไปต่างหาก แต่ให้อยู่ใกล้กับส่วนนี้ก็ได้ 
 ต าแหน่งที่ตั้งและข้อค านึงในการจัดห้องนอน 
 1. ต าแหน่งของห้องนอน ไม่ควรอยู่ใกล้กับห้องรับแขก เพราะจะท าให้ขาดความเป็นส่วนตัว 
 โดยเฉพาะเสียงจากห้องนอนเด็ก จะเป็นการรบกวนแขกได้ 
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 2. ห้องนอนควรจะมีแสงสว่างเพียงพอ และมีการระบายอากาศท่ีดี 
 3. ควรจะสะดวกต่อการใช้ห้องน้ า ไม่ต้องเดินไกล 
  ห้องน้ า/ห้องส้วม 
 ห้องน้ าห้องส้วม นับว่ามีความจ าเป็นอย่างมาก ต้องมีขนาดใหญ่เพียงพอ มีเครื่องสุขภัณฑ์
และอุปกรณ์ต่างๆที่จ าเป็น เช่น 
 - อ่างล้างหน้า     - โถส้วมชักโครก 
 - ที่อาบน้ าฝักบัว     - อ่างเก็บน้ า 
 - อ่างอาบน้ า     - ราวจับ และท่ีใส่สบู่ 
 - ที่ใส่กระดาษช าระ    - ราวพาดผ้าเช็ดตัว 
 - กระจกเงาและตู้แขวน    - ราวม่านส าหรับกันน้ ากระเด็น 
 การจัดสุขภัณฑ์แต่ละอย่างควรจะมีเนื้อที่เพียงพอส าหรับการใช้สอยโดยสะดวก มีที่ส าหรับ
ให้ประตูเปิดกว้างถึง 90 องศาได้ ขนาดของห้องน้ าจะใหญ่หรือเล็กขึ้นอยู่กับความจ าเป็นในการใช้
ห้องนั้น ในบางครั้งอาจจะแยกห้งอน้ าและห้องส้วมออกจากกันทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับจ านวนสมาชิกใน
ครอบครัว หากมีเป็นจ านวนมาก และต้องออกไปท าธุระพร้อมกัน จะท าให้ได้ต้องเสียเวลารอคอย 
 ต าแหน่งที่ตั้งและข้อค านึงในการจัดห้องน้ าห้องส้วม 
 1. ห้องน้ า/ห้องส้วม ควรอยู่ในต าแนห่งที่สะดวกในการติดต่อกับห้องต่างๆ 
 2. ควรอยู่ในที่มิดชิดพอสมควร ประตูห้องน้ า ห้องส้วม ไม่ควรหันไปทางห้องอาหารและ
 ห้องรับแขก 
 3.ภายในห้องน้ าควรมีการระบายอากาศท่ีดี 
 4. วัสดุภายในห้องน้ าควรท าความสะอาดได้ง่าย 
 5. ควรมีแสงสว่างที่เพียงพอ 
 6. ในห้องชุดที่มีห้องน้ า ห้องส้วม 2 ห้องขึ้นไป ควรจะให้ต าแหน่งของห้องน้ าอยู่ติดกัน เพ่ือ
 ความสะดวกในการเดินท่อ 
  ห้องแต่งตัว 
 พ้ืนที่ส่วนนี้ โดยมากจะมีเฉพาะห้องผู้หญิงหรือห้องนอนใหญ่  มักจะอยู่บริเวณใกล้ห้องน้ า 
เมื่ออาบน้ าเสร็จจะได้แต่งตัวสะดวกขึ้น ไม่ต้องเดินไกล ส่วนนี้ประกอบไปด้วยเครื่องเรือนต่างๆ เช่น 
โต๊ะแต่งตัว เก้าอ้ีนั่ง ตู้เสื้อผ้า เป็นต้น 
  เฉลียง/ระเบียง 
 ส่วนนี้นับว่าเป็นส่วนประกอบที่ส าคัญส่วนหนึ่งของอาคารชุด บางครั้งอาจจะคิดว่าเป็นการ
สิ้นเปลือง แต่โดยแท้จริงแล้ว เฉลียงหรือระเบียงจะให้ประโยชน์ที่คุ้มค่า โดยมีประโยชน์ใช้สอย ดังนี้ 
- ใช้เป็นที่ท างานอดิเรกของพ่อบ้าน เช่น ปลูกต้นไม้ เลี้ยงนก เป็นต้น 
- ใช้เป็นที่พักผ่อน และทานอาหารว่าง 
- ใช้เป็นที่ตากผ้า 
- การยื่นส่วนเฉลียงจะช่วยเป็นที่ก าบังแดด ฝน และเพ่ิมความสวยงามได้อีกด้วย 
- เป็นที่ป้องกันไฟลามขึ้นชั้นอื่นๆในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้ 
- อาจเป็นที่หนีไฟได้ในยามฉุกเฉิน 
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 ต าแหน่งที่ตั้งและข้อค านึงในการจัดเฉลียง/ระเบียง 
 1. ขนาดของเฉลียงหรือระเบียงต้องมีความกว้างพอที่จะใช้ประโยชน์ได้ คือไม่น้อยกว่า5ฟุต 
 2. การจัดเฉลียงหรือระเบียงของแต่ละห้องต้องมีความเป็นส่วนตัวพอสมควร 
 3.ต้องค านึงถึงการรักษาความสะอาด เพราะส่วนนี้จะอยู่ภายนอกห้อง 
 ห้องครัว 
 ห้องครัวเป็นส่วนประกอบที่ส าคัญอีกอย่างหนึ่งของอาคารชุด ซึ่งมีประโยชน์ใช้สอยดังนี้ 
 1. เตรียมอาหาร ปรุงอาหาร และท าความสะอาด 
 2. เกบ็อาหาร 
 3. เก็บอุปกรณ์ เครื่องมือ เครื่องใช้ต่างๆ 
 4. เป็นที่รับประทานอาหารอย่างง่ายๆ 
 5. อาจจัดเครื่องซักผ้า และรีดผ้าไว้ในบางมุมของห้องครัวได้ 
 ส่วนประกอบที่ส าคัญของห้องครัว สามารถแบ่งออกได้เป็น 3 ส่วนคือ 
 - ส่วนที่เก็บอาหาร : ส่วนนี้จะมีตู้เย็นเป็นที่ส าหรับเก็บอาหาร และมีเคาน์เตอร์ส าหรับเก็บ
ภาชนะอุปกรณ์ที่ใช้ในการประกอบอาหารต่างๆ โดยจะเป็นเคาน์เตอร์ตั้งพ้ืนหรือติดฝาผนังแล้วแต่
ความเหมาะสม 
 - ส่วนเตรียมอาหารและท าความสะอาด : ในส่วนนี้จะมีอ่างล้าง เพ่ือส าหรับท าความสะอดา
อาหารและภาชนะ และมีเคาน์เตอร์ส าหรับเตรียมอาหาร-ปรุงอาหาร ในส่วนนี้จ าเป็นต้องค านึงถึง
ความสะดวกในการท างาน ท าความสะอาด เช่น ท าอาหาร ล้างจาน เก็บจาน ทิ้งขยะ เป็นต้น 
 - ส่วนปรุงอาหาร : ส่วนนี้ประกอบด้วยเตา ตู้อบ และอุปกรณ์ท าอาหารต่างๆ จะต้องค านึงถึง
ความสะดวกในการใช้เครื่องปรุงและอุปกรณ์ต่างๆ  นอกจากนี้แล้วต าแหน่งของปลั๊กไฟจะต้องสะดวก
ในการใช้อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า เช่น หม้อหุงข้าวไฟฟ้า กาต้มน้ าร้อน เป็นต้น  โดยเฉพาะครัวใน
ประเทศไทยแล้ว ผู้ออกแบบจะต้องค านึงถึงการใช้สอยและลักษณะของอาหารที่มีมันมาก ฉะนั้นการ
ออกแบบระบบส่วนท่อรวมและท่อย่อย จะต้องมีขนาดใหญ่และสะดวกมากกว่าปกติ พร้อมง่ายต่อ
การบ ารุงรักษาต่อไปด้วย  เช่น ที่บดขยะของแต่ละหน่วย และที่ดักขยะรวมที่ง่ายต่อการท าความ
สะอาดของแต่ละครั้ง 
 ประเภทการจัดห้องครัว แบ่งออกเป็น 4 แบบ 
 - แบบชิดผนังแถวเดียว : การจัดในวิธีนี้ใช้กับห้องครัวที่มีขนาดเล็ก จัดโดยการเรียงเป็นแถว
เดียวติดกับผนัง เรียงตามล าดับขั้นจองการท างาน คือจากตู้เย็นที่ส าหรับเก็บอาหาร ที่ล้าง ที่เตรียม
อาหาร และเตาส าหรับปรุงอาหาร 
 - แบบชิดผนัง 2 ด้าน : แบบนี้จัดในลักษณะเป็นสองแถวขนานกัน ใช้กับห้องที่มีขนาดกว้าง
ขึ้น การเข้าออกสบาย จัดโดยให้ด้านหนึ่งเป็นที่เก็บอาหารและที่ปรุงอาหาร มีเตาไฟ ตู้เย็น ส่วนอีก
ด้านหนึ่งเป็นที่เตรียมอาหาร มีอ่างล้าง และตู้เก็บอุปกรณ์ต่างๆ 
 - รูปตัวยู : การจัดแบบรูปตัว "ยู" นี้เหมาะส าหรับที่กว้างๆ มีเนื้อที่เก็บของและท างานได้
สะดวกกว่าแบบอ่ืนๆ 
 - รูปตัวแอล : การจัดแบบรูปตัว "แอล" นี้เหมาะส าหรับจัดบริเวณมุมห้อง และต้องการความ
ประหยัดเนื้อท่ี และสามารถท างานได้สะดวก 
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 ต าแหน่งที่ตั้งและความสัมพันธ์ 
 1. ควรติดต่อกับส่วนรับประทานอาหาร 
 2. ควรอยู่ใกล้กับห้องน้ า ที่ซักล้าง เพ่ือความสะดวกและประหยัดในการเดินท่อต่างๆ 
 ข้อค านึงในการจัดห้องครัว 
 1. ไม่ควรให้เป็นทางผ่าน เพราะจะเป็นการไม่สะดวกต่อผู้ใช้งาน 
 2. ให้มีการระบายอากาศที่ดีโดยธรรมชาติ หรือาจใช้เครื่องดูดอากาศ 
 3. ให้มีแสงสว่างเพียงพอ 
 4. วัสดุที่ใช้ในห้องครัวควรท าความสะอาดได้ง่าย 
 5. การจัดครัวแบบสามเหลี่ยม อยู่ระหว่าง 12-22 ฟุต เพ่ือความสะดวกในการท างาน  
 

 

a + b + c = 12-22 fts. 
ภาพ 2. 1 แสดงการจัดพ้ืนที่ครัวแบบสามเหลี่ยม เพื่อสะดวกในการใช้งาน 

การจัดผังภายในห้องชุดพักอาศัย 
Residential Spaces (Times-Saver Standards for Interior Desing) 
 - การจัดผังภายในห้องนอน 
 การจัดผังภายในห้องชุดพักอาศัยนั้น ได้มีหลักมาจากการวิเคราะห์พฤติกรรม การใช้วิถีชีวิต
และกิจกรรมของตัวผู้พักอาศัย รวมไปถึงขนาดของเครื่องเรือนต่างๆ สิ่งเหล่านี้ท าให้เกิดแนวทางใน
การออกแบบ ซึ่งผลที่ออกมาคือพ้ืนที่ภายในห้องนอนควรมีขนาดอย่างน้อยที่สุดอยู่ที่ 10'x12' โดยไม่
รวมพ้ืนที่ในส่วนของห้องน้ า  สัดส่วนของเครื่องเรือนและหน้าต่าง ก็เป็นตัวก าหนดขนาดของพ้ืนที่ 
และความสูงภายในห้องอีกด้วย 
 การออกแบบเบื้องต้นของห้องนอน ควรมีการก าหนดต าแหน่งประตู หน้าต่าง และห้องน้ า
ก่อน เพ่ือให้ง่ายต่อการจัดวางเครื่องเรือน เช่น เตียงนอน โต๊ะหัวเตียง เป็นต้น เนื่องจากการจัดวาง
เครื่องเรือนภายในห้องนอน จ าเป็นที่จะต้องค านึงถึงความเป็นส่วนตัวภายในพ้ืนที่ห้องที่มีขนาดเล็ก 

SINK 

RANG
E 

 

STORAGE 

a  b 

c 

a 
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ดังนั้นการก าหนดความกว้างของห้องนอน จะข้ึนอยู่กับขนาดของเตียงนอน และการประกอบกิจกรรม
ภายในห้องพัก  โดยควรมีความกว้างอย่างน้อยที่สุด 9 ฟุต อีกทั้งภายในห้องพักควรจะสามารถ
ประกอบกิจกรรมได้หลายหลาย อาทิเช่น การนอน การพักผ่อน การท างาน และการสังสรรค์ เป็นต้น 
 ง. เกณฑ์ในการจัดองค์ประกอบในงานสถาปัตยกรรม 
 ลักษณะการใช้สอย(USE) และขนาดของเนื้อที่โดยอาศัยเกณฑ์จากร่างกายมนุษย์  
 รศ.ผุสดี ทิพทัส(2530:183) พบว่าสิ่งส าคัญที่เป็นตัวก าหนดขนาด ความสูงของพ้ืนที่แต่ละ
ส่วน รวมทั้งรูปทรงอาคาร สัดส่วนของห้อง คือลักษณะการใช้สอยเนื้อที่และจ านวนผู้ใช้สอยพ้ืนที่ใน
ส่วนดังกล่าว  ตลอดจนเครื่องเรือนหรืออุปกรณ์เครื่องใช้ในแต่ละส่วน ก็เป็นเครื่องก าหนดขนาดและ
สัดส่วนพื้นที่ของส่วนนั้นๆด้วยเช่นกัน 

 
ภาพ 2. 2 แสดงสัดส่วนของมนุษย์ Le Modulor ของ Le Corbusier 

Le Corbusier เป็นหนึ่งในสถาปนิกที่มีความสนใจความสัมพันธ์ระหว่างหลักทางคณิตศาสตร์
ที่น ามาใช้เกี่ยวข้องกับขนาดร่างกายมนุษย์ ซึ่งสัมพันธ์กับรูปทรงในอาคาร  น าไปสู่สัดส่วน Golden 
section ใช้เป็นหลักในการแบ่งขนาดของร่างกายมนุษย์ให้สอดคล้องกับรูปทรงภายในอาคาร  การน า
หลัก Golden section มาใช้ในการหาสัดส่วนต่างๆของอาคารเรียกว่า เลอ โมดูเลอร์ (Le modulor) 
ซึ่งเป็นหลักการแบ่งขนาดของร่างกายมนุษย์ออกเป็นทั้งสิ้น 3 ส่วน  โดยส่วนแรกเป็นความสูงจากพ้ืน
ถึงสะดือมนุษย์(เมื่อยืน)  ส่วนที่สองเป็นความสูงของมนุษย์จากพ้ืนถึงระดับศีรษะ และส่วนที่สาม คือ
ความสูงของมนุษย์จากพ้ืนถึงระดับชูมือขึ้นเหนือศีรษะ  ซึ่งแต่ละสัดส่วนมนุษย์ทั้ง 3 ส่วนที่กล่าวไป
นั้น จะแสดงถึงความสัมพันธ์ต่อกันในอัตราส่วนGolden section 

        
ภาพ 2. 3 แสดงการแบ่งระยะต่างๆที่มีความสัมพันธ์กับร่างกายมนุษย์ ตามหลัก "Le Modulor" 
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 ซึ่งจากวิธีนี้ Le Corbusier สามารถแบ่งสัดส่วนของร่างกายมนุษย์ออกไปเรื่อยๆ จนสามารถ
วัดสัดส่วนต่างๆที่เกี่ยวกับมนุษย์ได้อย่างครบถ้วน  ถือเป็นตัวช่วยในการออกแบบพ้ืนที่ใช้สอยภายใน
อาคารได้ละเอียดมากยิ่งขึ้น อีกทั้งยังเป็นหลักการหาสัดส่วนที่มีความเหมาะสม สามารถปรับเปลี่ยน
ให้ใช้ได้กับขนาดของร่างกายมนุษย์  ระยะต่างๆจากหลัก "Le Modulor" มีส่วนท าให้ได้รับรู้ถึงระยะ
ความสูงที่ถูกต้องของเก้าอ้ี ม้านั่งเตี้ย เคาน์เตอร์ โต๊ะท างาน ตลอดจนระยะและขนาดของเครื่องเรือน
เครื่องใช้สอยของมนุษย์อีกด้วย 

 
ภาพ 2. 4 แสดงระยะของร่างกายมนุษย์ที่มีความสัมพันธ์กับเครื่องเรือนตามหลัก "Le Modulor" 

 Le Corbusier ได้อธิบายเกี่ยวกับ Le Modulor ไว้ว่า"การวัดขนาดที่ใกล้เคียง หรือสัมพันธ์
กันได้กับร่างกายของมนุษย์ จะสามารถน าไปใช้ประโยชน์ได้อย่างกว้างขวาง ทั้งในงานสถาปัตยกรรม 
และท้ังส าหรับผู้ที่เก่ียวข้องกับการใช้เครื่องมือชนิดต่างๆด้วย ดังนั้น หลัก "Le Modulor" จึงให้ความ
พอใจทั้งในด้านความงามเพราะมีหลักมาจาก Golden Section ซึ่งถือว่าเป็นสัดส่วนที่ดี และให้ความ
พอใจทางด้านการสนองประโยชน์ใช้สอยได้อย่างเหมาะสม จึงเป็นมาตรฐานสากลที่ใครๆจะน าไปใช้
ในการหาสัดส่วนของทุกสิ่งที่เกี่ยวข้องกับมนุษย์ ที่ผลิตโดยน้ ามือมนุษย์ และที่ผลิติขึ้นเพ่ือมนุษย์ได้
เป็นอย่างด ี" 
 
2.2 มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่เกี่ยวข้องกับการใช้พื้นที่ 
 ก.  ขนาดพื้นที่ท่ีกฎหมายก าหนด 
  จากพรบ.เรื่องการควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 ในหมวดที่ 5 ซึ่งเป็นเรื่องส่วน
ต่างๆของอาคาร ในส่วนนี้มีการกล่าวถึงข้อก าหนดทีเ่กี่ยวข้องกับพ้ืนที่ภายในอาคารไว้ดังนี้ 
 - พ้ืนที่ภายในอาคาร  
 1.) ห้องที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยภายในอาคาร : ให้มีส่วนกว้างหรือยาวไม่ต่ ากว่า 2.50 เมตร 
และพ้ืนที่รวมทั้งหมดไม่น้อยกว่า 9 ตารางเมตร 
 2.) ห้องนอนหรือห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัยภายในอาคาร : ให้มีช่องประตูและหน้าต่างเป็น
เนื้อท่ีรวมกัน ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้องนั้น  โดยไม่นับรวมส่วนของประตูหรือหน้าต่าง
อันติดต่อกับห้องอ่ืน 
 3.) ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับบุคคลใช้สอยหรือพักอาศัย : ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 
1.00 เมตร  และไม่ให้มีเสากีดกั้นส่วนหนึ่งส่วนใดแคบกว่านั้น  ทั้งให้มีแสงสว่างแลเห็นชัดเจน 
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 4.) ระยะดิ่งระหว่างพ้ืนถึงเพดาน  : ยอดฝาหรือยอดผนังของอาคารที่ต่ าที่สุดของห้องพัก
อาศัย ครัวไฟ ส าหรับอาคารพักอาศัยต้องไม่ต่ ากว่า 2.40 เมตร  ส่วนของห้องน้ า ห้องส้วม 
ระเบียง และช่องทางเดิน ในอาคารต้องไม่ต่ ากว่า 2.00 เมตร  
 ข. มาตรฐานที่อยู่อาศัยระดับต่ าสุดประเภทอาคารชุด อาคารหลายชั้นของรายการ
มาตรฐานแห่งประเทศไทย 
 การก าหนดมาตรฐานของที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมระดับต่ าสุดในประเภทอาคารชุดและ
อาคารหลายชั้นของการก าหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย  เพ่ือให้มีสิ่งแวดล้อมที่ถูกสุขวิทยา
อนามัย  มีอุปกรณ์เครื่องเรือนเครื่องใช้ที่มีความเหมาะสม  และมีสภาพความเป็นอยู่ที่น่าพอใจ สมกับ
ชนิดและคุณภาพของระดับความเป็นอยู่  โดยมีเนื้อหาและรายละเอียดบางส่วนในที่นี้ ที่จะกล่าวถึง
ภายในตัวอาคาร คือ 
 1.) มาตรฐานของเนื้อที่ของหน่วยพักอาศัย  โดยทั่วไปแล้วที่อยู่อาศัยจะต้องมีห้องพักอาศัย
อย่างน้อย 3 ห้อง ส าหรับการใช้ประกอบกิจกรรมในชีวิตประจ าวัน คือ มีห้องนอน 1 ห้อง ห้อง
ส าหรับรับแขกหรือการพักผ่อน 1 ห้อง และห้องรับประทานอาหารอีก 1 ห้อง 
  ที่อยู่อาศัยในแต่ละหน่วย จะต้องจัดให้มีเนื้อที่ที่มีความเหมาะสมในการรับแขก การพักผ่อน 
การนอน การท าความสะอาดร่างกาย การปรุงอาหาร การรับประทานอาหาร และมีที่เพียงพอส าหรับ
จัดเก็บสิ่งของ  มีการเตรียมพ้ืนที่หรือทางเชื่อมไว้ส าหรับบริเวณซักผ้าและอุปกรณ์สุขาภิบาลให้มี
เพียงพอต่อการใช้งาน และบริเวณดังกล่าวจะต้องไม่บังสายตาแก่ห้องรับแขก หรือทางเข้าบ้าน 
 การจัดเนื้อที่ของหน่วยพักอาศัย จะต้องจัดให้มีขนาดที่พอเหมาะ สะดวกต่อการวางเครื่อง
เรือนหรืออุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่างๆ ที่จ าเป็นต้องใช้ในชีวิตประจ าวัน(พ้ืนที่ซึ่งเป็นบันได ห้อง
โถง ทางเดิน หรือตู้เก็บของ ไม่นับรวมอยู่ในพื้นท่ีหน่วยพักอาศัย) 
 พ้ืนที่ทีใ่ช้ส าหรับการอยู่อาศัยของครอบครัว ที่มีจ านวนสมาชิกประมาณ 5 คน ต้องมีพ้ืนที่ไม่
เล็กกว่า 30 ตารางเมตร 
 2.) ขนาดห้องที่เล็กที่สุดในหน่วยพักอาศัย  ขนาดที่เล็กที่สุดของห้องต่างๆภายในอาคารชุด
และอาคารหลายชั้น  ให้ใช้มาตรฐานเดียวกันกับมาตรฐานที่ก าหนดไว้ในประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแผด 
และบ้านแถว (ตารางที่ 2.1-2.3)7  ยกเว้นในกรณีที่เป็นห้องชุดประเภทเบ็ดเสร็จในห้องเดียว จะต้องมี
การจัดบริเวณปรุงอาหารเอาไว้ต่างหาก  แยกเป็นสัดส่วนจากบริเวณรับประทานอาหาร โดยมีพ้ืนที่
อย่างน้อยท่ีสุด 2 ตารางเมตร 
 อีกท้ังยังต้องจัดให้มีพ้ืนที่เกบ็ของส่วนบุคคล  ส าหรับเก็บของอ่ืนๆ  อาจแยกไว้ในบริเวณห้อง
ใต้ถุน พ้ืนชั้นติดดิน ห้องใต้หลังคา หรือสร้างเป็นอาคารแยกต่างหาก ที่ใช้มาตรฐานเดียวกันกับ
มาตรฐานที่ก าหนดไว้ในประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว 
 จากตารางที่ 2.1-2.3 แสดงถึงมาตรฐานประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว ที่มีการ
ก าหนดขนาดห้องที่เล็กที่สุด จะต้องมีขนาดไม่น้อยกว่าที่ระบุไว้  ในกรณีที่ครอบครัวมีคนมากกว่า 5 

                                                           
7
 ศูนย์ก าหนดรายการมาตรฐานแหง่ประเทศไทย สถาบันวิจัยวิทยาศาสตรแ์ห่งประเทศไทย, ก าหนดรายการ

มาตรฐานแห่งประเทศไทย ที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมระดับสูง (กรุงเทพฯ: สถาบันวิจัยวิทยาศาสตร์แห่งประเทศ
ไทย, ม.ป.ป.). 
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คนขึ้นไป จะต้องมีการเพ่ิมพ้ืนที่ในส่วนของรับแขก ส่วนพักผ่อน ส่วนรับประทานอาหารและครัว ขึ้น
อีกคนละ 10% จากขนาดพื้นที่ดังต่อไปนี้  
ตาราง 2. 1 แสดงขนาดพื้นที่ของห้องท่ีใช้ประโยชน์เฉพาะอย่าง 

พื้นที่ใช้สอย พื้นที่ห้อง (ตร.ม.) 
ห้องรับแขก - ห้องพักผ่อน (ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 m) 9.00 
ห้องรับประทานอาหาร (ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 m) 7.50 
ห้องนอนที่ 1 (ความกว้างของห้องนอนจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 m) 9.00 
ห้องนอนที่ 2 (ความกว้างของห้องนอนจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 m) 7.90 
ห้องนอนที่ 3 (ความกว้างของห้องนอนจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 m) 7.00 
พ้ืนที่เพ่ืออยู่อาศัยอื่นๆ (ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 m) 7.00 
ห้องครัว (ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 1.80 m) 5.40 
ตาราง 2. 2 แสดงขนาดพื้นที่ของห้องท่ีใช้ประโยชน์ร่วมกัน 

พื้นที่ใช้สอย พื้นที่ห้อง( ตร.ม.) 
ห้องรับแขก พักผ่อน และพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร (ความกว้างของห้อง
จะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 m)  

13.00 

ห้องรับแขก พักผ่อน พ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร และพ้ืนที่เตรียมอาหาร 
(ความกว้างของห้องจะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 m) 

16.80 

ห้องครัว และพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร (ความกว้างของห้องจะต้องไม่
น้อยกว่า 2.40 m) 

7.50 

ตาราง 2. 3 แสดงขนาดพื้นที่ของห้องน้ าส้วม 
พื้นที่ใช้สอย พื้นที่ห้อง(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ของห้องน้ าส้วม : ที่ส้วมและที่อาบน้ า ขนาดเล็กที่สุด 2.50 
พ้ืนที่ของห้องอาบน้ าแยกเดี่ยว ขนาดเล็กที่สุด 1.30 
พ้ืนที่ของห้องส้วมแยกเดี่ยว ขนาดเล็กที่สุด 1.30 
 3.) ห้องหรือเนื้อที่ส าหรับการซักผ้า  จะต้องจัดเนื้อที่ไว้ส าหรับการซักผ้าและวางอุปกรณ์
การซักผ้าต่างๆ โดยมีพ้ืนที่ที่จัดเตรียมแยกเอาไว้โดยเฉพาะ จะต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 2.20 ตาราง
เมตร และกว้างไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร  
 4.) ขนาดห้องหรือที่เก็บของทั่วไป  ให้มีพ้ืนที่ส าหรับเก็บของส่วนบุคคลในลักษณะคือ มีตู้
เก็บผ้าปูต่างๆ 1 ตู้ ตั้งอยู่ในบริเวณที่ติดต่อได้โดยสะดวกจากห้องนอน มีความกว้าง 0.60 เมตร ความ
ลึก 0.60 เมตร พ้ืนที่ของชั้นต่างๆ มีขนาด 1.10 ตารางเมตร และระยะห่างระหว่างชั้น 0.30 เมตร 
โดยตู้นี้ไม่จ าเป็นต้องมีบานเปิด แต่ต้องสร้างให้มีลักษณะที่สามารถติดตั้งภายหลังได้ เช่น ติดกรอบ
บานไว้ให้ เป็นต้น 
 ที่เก็บของอ่ืนๆ อาจมีไว้บริเวณใต้ถุน พ้ืนชั้นที่ติดดิน ห้องใต้หลังคาของอาคาร หรือการ
สร้างอีกอาคารต่างหาก คือ ที่เก็บของมีเนื้อที่ 2.80 ลูกบาศก์เมตร มีความลึกไม่เกิน 1.20 เมตรและมี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 0.45 เมตร โดยควรจัดเตรียมเนื้อที่ไว้ส าหรับผู้อยู่อาศัยจะสร้างหรือซื้อหามา
เพ่ิมภายหลัง 
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 5.) ตู้เสื้อผ้า(ภายในห้องนอน) ห้องนอนแต่ละห้องควรจัดให้มีตู้เสื้อผ้า ซึ่งมีความลึกอย่าง
น้อย 0.60 เมตร และกว้างอย่างน้อย 0.90 เมตร ความสูงไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร มีชั้นอย่างน้อย 1 
ชั้น อยู่ระดับต่ าจากหลังตู้ 0.30 เมตร และราวแขวนเสื้อจ านวน 1 ราวติดที่ความสูงจากพ้ืนประมาณ 
1.40 เมตร 
 6.) ตู้ในครัว-ทั่วไป ครัวควรมีตู้เพ่ือใช้ส าหรับเก็บอาหารและอุปกรณ์การประกอบอาหารมี
เนื้อท่ีกว้างขวางพอที่จะใช้อุปกรณ์ต่างๆเหล่านั้นได้สะดวก 
 7.) ชั้นวางของต่างๆ ควรจัดให้มีชั้นวางของซึ่งมีพ้ืนที่รวมกันแล้วประมาณ 1.80 ตาราง
เมตร โดยชั้นที่แคบมากที่สุดจะต้องไม่น้อยกว่า 0.20 เมตร และความสูงของชั้นที่สูงที่สุดจากพ้ืนอยู่ที่ 
1.80 เมตร 
 8.) เคาน์เตอร์และอ่างล้างจาน พ้ืนที่ของเคาน์เตอร์ต้องไม่น้อยกว่า 50 ตารางเมตร ตัว
เคาน์เตอร์สูงจากพ้ืน 0.85 เมตร และลึกอย่างน้อย 0.50 เมตร  มีอ่างล้างจานอย่างน้อย 1 อ่าง ขนาด 
0.50x0.50 เมตร 
 9.) ตู้กับข้าว ควรมีตู้เก็บกับข้าวที่กันแมลงและระบายกลิ่นได้จ านวน 1 ตู้ ความจุอย่างน้อย 
18 ลูกบาศก์เซนติเมตร พ้ืนผิวของตู้ควรท าความสะอาดง่าย บานตู้โปร่ง กรุด้วยมุ้งลวดเพ่ือให้อากาศ
ถ่ายเทได้สะดวก 
 10.) ความสูงของเพดาน ความสูงของห้องจากพ้ืนถึงเพดานต้องไม่น้อยกว่า  2.40 เมตร  
หากเป็นพ้ืนที่ที่มีความลาดเอียงส่วนสูงตอนกลาง วัดจากพ้ืนต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร (แต่ถ้าพ้ืนที่
ใดๆทีเ่พดานสูงน้อยกว่า 1.80 เมตร จะไมถู่กนับรวมเป็นพ้ืนทีส่ าหรับอยู่อาศัย) 
 11.) ปริมาตร ปริมาตรของที่อยู่ต่อคน (รวมทั้งเด็กด้วย) จะต้องไม่น้อยกว่า 8.50 ลูกบาศก์
เมตร โดยนับรวมห้องต่างๆท้ังหมดภายในหน่วยพักอาศัย   
 12.) แสงสว่างและการระบายอากาศ การมีแสงสว่างและการระบายอากาศที่เพียงพอ ให้
ใช้มาตรฐานเดียวกันกับที่ก าหนดไว้ในมาตรฐานบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และบ้านแถว คือ จะต้องมีพ้ืนที่
ระบายอากาศ โดยมีช่องเปิดและ/หรือหน้าต่างกระจก  สิ่งที่จ าเป็นและควรจัดให้มีคือ ทางลมผ่าน
ตลอด ยกเว้นในพ้ืนที่ที่ต้องการให้ห้องส าคัญๆของหน่วยพักอาศัยได้รับแสงสว่างและการระบาย
อากาศโดยวิธีทางธรรมชาติ และได้ประโยชน์ทางด้านทิวทัศน์  ในกรณีนี้ ห้องน้ าห้องส้ม และ /หรือ 
ห้องครัวอาจจัดไว้ภายใน ถ้ามีการจัดให้ห้องทั้งสองสามารถระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ หรือวิธีใช้
เครื่องมือกลได้อย่างเพียงพอ  
 ช่องเปิดหรือช่องกระจกที่สามารถให้แสงสว่างผ่านได้ ขนาดที่เล็กที่สุดจะต้องมีพ้ืนที่รวมกัน
ไม่น้อยกว่า 20% ของพ้ืนที่ห้องดังกล่าว 
 การระบายอากาศโดยการใช้เครื่องมือกล จะต้องมีอัตราการหมุนเวียนอากาศอย่างน้อย 1 air 
changes/minute โดยมีพัดลมหรือท่อดูดอากาศที่ติดต่อโดยตรงกับอากาศภายนอกอาคาร  ระบบ
ระบายอากาศไม่ว่าจะใช้ระบบระบายอากาศแบบแยกเฉพาะส่วนหรือระบบระบายอากาศกลางของผู้
อยู่อาศัยในแต่ละหน่วยพักอาศัย จะต้องสามารถควบคุมการหมุนเวียนทางอากาศภายในห้องพักของ
ตนได้ เช่น มีการใช้สวิตซ์ตัดตอนหรือ Damper เป็นต้น และระบบการระบายอากาศดังกล่าวจะต้อง
ไม่ก่อให้เกิดเสียงหรือการสั่นสะเทือนเป็นที่รบกวนในระหว่างที่ตัวเครื่องท างาน 
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 13.) การจัดห้อง การจัดพ้ืนที่ภายในห้องพักอาศัยโดยวิธีดังต่อไปนี้ เป็นสิ่งที่ไม่สามารถ
ยอมรับได้ คือการมีทางเข้า-ออกเพียงทางเดียวจากห้องพักอาศัยห้องหนึ่งไปยังห้องอยู่อาศัยอีกห้อง
หนึ่งโดยผ่านเข้าไปยังห้องนอนหรือห้องน้ าห้องส้วม 
 ค. มาตรฐานของพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
 1. ส่วนพื้นที่ใช้สอยในชีวิตประจ าวัน 
 โดยทั่วไปแล้วหน่วยพักอาศัยแต่ละหน่วยจะถูกแบ่งพ้ืนที่ส าหรับการใช้สอยออกเป็น 2 ส่วน 
เพ่ือใช้ส าหรับการประกอบกิจกรรมในชีวิตประจ าวัน คือ 
- พ้ืนที่ส่วนมิดชิด (Private Area) : เพ่ือใช้ส าหรับการนอนและการท าความสะอาดร่างกาย 
- พ้ืนที่ส่วนอเนกประสงค์ (Multipurpose Area) : เพ่ือใช้ส าหรับการรับแขก การพักผ่อน การ
รับประทานอาหารและประกอบอาหาร เป็นต้น 
 2. ขนาดพื้นที่ใช้สอยขนาดต่ าสุด 
 ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยต่ าสุด จะต้องมีขนาดไม่น้อยกว่าที่ระบุดังต่อไปนี้ 
- หน่วยพักอาศัยแต่ละหน่วยที่ประกอบไปด้วย ห้องนอน พ้ืนที่รวมส าหรับการพักอาศัย รับประทาน
อาหาร ส่วนครัว ห้องน้ าห้องส้วม พื้นท่ีรวมทั้งหมดของแต่ละหน่วยพักอาศัยส าหรับครอบครัวขนาด 5 
คน จะต้องไม่น้อยกว่า 33.00 ตารางเมตร 
- ห้องนอนภายในหน่วยพักอาศัยดังกล่าว ต้องมีความกว้างหรือความยาว ไม่ต่ ากว่า 2.50 เมตร และ
รวมเนื้อที่ทั้งหมดไม่น้อยกว่า 9.00 ตารางเมตร  
- พ้ืนที่ส าหรับส่วนที่ใช้นอน ซึ่งไม่ได้กั้นเป็นห้อง จะต้องมีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 5.76 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่ส าหรับส่วนที่ใช้รับแขก พักผ่อน หรือรับประทานอาหาร จะต้องมีความกว้าง หรือความยาวไม่
ต่ ากว่า 2.40 เมตร  และเนื้อที่ทั้งหมดต้องไม่น้อยกว่า 13.00 ตารางเมตร 
- ในกรณีที่แยกพ้ืนที่ใช้สอยออกจากกัน ให้ส่วนที่ใช้รับประทานอาหารมีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 7.50 ตาราง
เมตร และส่วนที่ใช้รับแขกหรือพักผ่อน มีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 11.20 ตารางเมตร   
ตาราง 2. 4 แสดงการเปรียบเทียบและจ าแนกขนาดพื้นที่ใช้สอยต่ าสุด (Private Area) 8 
     หน่วย: ตารางเมตร 

พ้ืนที่มิดชิด * ** *** **** 
1. ห้องนอนที่ 1 8.97 8.64 9.30 9.00 
2. ห้องนอนที่ 2 - 7.20 7.90 9.00 
3. ห้องนอนที่ 3 - 5.76 7.00 9.00 
4. ห้องน้ า-ส้วม 2.16 2.16 3.20 1.50 
5. ห้องส้วม (แยกเดี่ยว) - 1.44 1.80 0.90 
6. ห้องน้ า (แยกเดี่ยว) - 1.08 2.20 - 
 
 
 

                                                           
8 ภาควิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลัย, การวิเคราะห์การใช้สอยพ้ืนท่ีในอาคาร. 
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ตาราง 2. 5 แสดงการเปรียบเทียบและจ าแนกขนาดพื้นที่ใช้สอยต่ าสุด (Multipurpose Area) 9 
     หน่วย: ตารางเมตร 

พ้ืนที่ไม่มิดชิด * ** *** **** 
1. ส่วนรับแขก พักผ่อน - 14.40 11.20 - 
2. ส่วนรับประทานอาหาร - 3.64 7.50 - 
3. ครัว 4.08 4.32 5.40 - 
4. พ้ืนที่รวมส าหรับรับแขก 
พักผ่อน รับประทานอาหาร 

13.81 18.00 18.00 - 

5. พ้ืนที่รวมส าหรับรับประ 
ทานอาหาร-ครัว 

- 12.96 7.50 - 

6. ส่วนซักล้าง-ตากผ้า - 1.08 2.16 - 
หมายเหตุ : หน่วยพักอาศัย
ที่ประกอบไปด้วย ห้องนอน 
พ้ืนที่พักผ่อน รับประทาน
อาหาร ครัว ห้องน้ า พ้ืนที่
ร วมของหน่ วย พักอาศัย
ส าหรับครอบครัวขนาด 5 
คน ต้องมีพ้ืนที่ไม่ต่ ากว่านี้ 

- 34.00 33.00 - 

 
ตาราง 2. 6  แสดงการเปรียบเทียบจ าแนกขนาดความกว้างที่ต่ าที่สุด10 

ประเภทของห้อง 
ความกว้างที่ต่ าที่สุด (เมตร) 

** *** **** 
1. ห้องนอน 2.40 2.40 2.50 
2. ส่วนรับแขก พักผ่อน และ
รับประทานอาหาร 

2.40 2.40 - 

3. ห้องน้ า-ส้วม 1.20 - 0.90 
4. ส่วนครัว 2.10 1.80 - 
 
 

 

 

                                                           
9 เรื่องเดียวกัน. 
10 เรื่องเดียวกัน. 
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ตาราง 2. 7 แสดงสรุปเนื้อที่ใช้สอยที่น ามาใช้กับต้นแบบประเภทอาคารชุด11 

พ้ืนที่ใช้สอย 
ต้นแบบของหน่วยพักอาศัย 

อเนกประสงค์ 1 ห้องนอน 2 ห้องนอน 3 ห้องนอน 
ห้องนอนที่ 1 
ส่วนนอนที่ 2 

8.64 
- 

9.00 
7.20 

9.00 
- 

9.00 
- 

ห้องนอนที่ 2 
ส่วนนอนที่ 3 

- 
- 

- 
- 

9.00 
7.20 

9.00 
- 

ห้องนอนที่ 3 
ส่วนรับแขก-พักผ่อน 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

9.00 
14.40 

ส่ ว น รั บ แ ข ก -พั ก ผ่ อ น -
รับประทานอาหาร 

18.00 18.00 18.00 - 

ส่วนรับประทานอาหาร - - - 8.64 
ส่วนครัว 4.32 4.32 4.32 4.32 
ห้องน้ า-ส้วม 1 2.16 2.16 2.16 3.20 
ห้องน้ า-ส้วม 2 - - - 2.16 
ระเบียงซักล้าง-ตากผ้า 1.08 1.03 2.16 2.16 
รวม 34.20 41.76 51.84 62.88 
หมายเหตุ         *      สถาบันวิจัยวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งประเทศไทย 
  **     การเคหะแห่งชาติ 
  ***    Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 
  ****  ข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร เรื่อง การควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
  - ครัว หรือส่วนที่ใช้ประกอบอาหาร ต้องมีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 4.32 ตารางเมตร 
  - ห้องน้ า/ส้วม  ต้องมีขนาดเนื้อที่ภายในไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร หรือถ้า 
    เป็นห้องส้วมแยกเดี่ยว   ต้องมีพ้ืนที่ภายในไม่ต่ ากว่า 0.90 ตารางเมตร ทั้งนี้ 
    ความกว้างภายในต้องไม่ต่ ากว่า 0.90 เมตร 
  - ส่วนที่ใช้เป็นระเบียง พื้นท่ีซักล้างและตากผ้า ต้องมีขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า  
    2.16 ตารางเมตร 
 
 
 
 
 
 
                                                           
11 ฝ่ายวิจัยและก่อสร้าง กองวิจัยการก่อสร้าง การเคหะแห่งชาติ, "มาตรฐานที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด " (2525). 
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 3. ประต ู
 เพ่ือจัดให้มีช่องเปิดขนาดที่เหมาะสม เพียงพอต่อการใช้สอย ประตูควรมีขนาดต่างๆดังนี้ 
ตาราง 2. 8 แสดงขนาดประตูที่เพียงพอส าหรับการใช้สอย12 

ประเภทของประตู ความกว้าง(เมตร) ความสูง(เมตร) 
1. ประตูภายนอก 
    - ประตูทางเข้า 
    - ประตูบริการ 

 
0.90 
0.80 

 
2.00 
2.00 

2. ประตูภายใน 
    - ประตูห้องนอน 
    - ประตูห้องครัว 
    - ประตูห้องน้ าห้องส้วม 
    - ประตูเสื้อผ้า/เก็บของ  

 
0.80 
0.80 
0.60 
0.70 

 
2.00 
2.00 
1.88 

1.80 หรือ 2.00 
4. ความรโหฐาน 

 การจัดให้มีความรโหฐานภายในตัวอาคาร จะต้องมีความเหมาะสมกับสภาพความเป็นอยู่และ
มีประโยชน์ต่อการใช้สอยพ้ืนที่  การก าหนดช่องเปิดออกสู่ภายนอกหรือช่องแสงนั้น จะต้องมีการ
พิจารณาจากความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะการจัดเนื้อที่ภายในอาคารกับสิ่งแวดล้อมภายนอก 
 5. ระเบียง 
 อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 5 ชั้น ขอบระเบียงจะต้องไม่สูงน้อยกว่า 90 เซนติเมตร และ
ส าหรับอาคารที่มีความสูงเกิน 5 ชั้น ขอบระเบียงต้องสูงไม่น้อยกว่า 110 เซนติเมตร 
 ง. มาตรฐานของท่ีอยู่อาศัยข้ันต่ าในต่างประเทศ(ญี่ปุ่น) 
 เมื่อมีการเปรียบเทียบมาตรฐานต่างๆทั้งในและต่างประเทศในส่วนของพ้ืนที่ใช้สอยภายในที่
พักอาศัย พบว่า 
 1. องค์ประกอบที่ส าคัญของหน่วยพักอาศัย คือ ห้องนอน ห้องน้ า และส่วนอเนกประสงค์ 
 2. ขนาดของพ้ืนที่ใช้สอยภายในหน่วยพักอาศัย มีขนาดตั้งแต่ 5.40 ตารางเมตร/คน ขึ้นไป  
โดยหน่วยพักอาศัยที่มีขนาดเล็กที่สุดมีขนาดเท่ากับ 10 ตารางเมตร ส าหรับ 1 คน  และขนาด 14 
ตารางเมตร ส าหรับ 2 คน  ความสูงของหน่วยพักอาศัยดังกล่าวเท่ากับ 2.40 เมตร   
 เมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานและกฎระเบียบโดยทั่วไปแล้วพบว่า มาตรฐานของการเคหะ
แห่งชาติ ปีพ.ศ. 2529 อยู่ในเกณฑ์ท่ีต่ ากว่ามาตรฐานของประเทศญี่ปุ่น แสดงดังตารา 2.9 
 
 
 
 
 
                                                           
12 กองวิจัย และการออกแบบ การเคหะแห่งชาติ, งานมาตรฐานอาคาร(การเคหะแห่งชาติ). 
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ตาราง 2. 9 เปรียบเทียบขนาดพื้นที่หน่วยพักอาศัยต่อคน13 
มาตรฐาน ขนาดของหน่วยพักอาศัย (ตร.ม./คน) 

ญี่ปุ่น 7.50 
สิงคโปร์ 6.30 
ฮ่องกง 2.20 
มาเลเซีย(แฟลต) 4.50 
มาเลเซีย(ไม่ใช่แฟลต) 49.00-54.00 
การเคหะแห่งชาติ(พ.ศ.2529) 6.80 

ผลจากการศึกษา  
ชุมชนแออัด 5.47 
เคหะชุมชน 8.80 
อาคารพานิชย์ 5.80 
อาคารชุด 11.30 
หอพัก/อพาร์ทเมนต ์ 8.60 
กฏกระทรวงฉบับที่ 55  20.00 ตร.ม./หน่วย 

ความพยายามในการปรับปรุงมาตรฐานที่อยู่อาศัย จึงได้มีการจัดท า "มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่
ต้องการ"และ"มาตรฐานที่อยู่อาศัยขั้นต่ า" เพ่ือเป็นแผนและแนวทางในการพัฒนาการก่อสร้างที่อยู่
อาศัยในช่วงระยะเวลา 5 ปี 
 โดย"มาตรฐานที่อยู่อาศัยที่ต้องการ" ถูกจัดท าขึ้นในปีพ.ศ. 2529 หลังจากได้มีการจัดท า
มาตรฐานที่อยู่อาศัยเฉลี่ยในปีที่ผ่านมา  เพ่ือเป็นแนวทางในการพัฒนาและปรับปรุงคุณภาพที่อยู่
อาศัย  ซึ่งมาตรฐานที่อยู่อาศัยที่ต้องการดังกล่าว มี 2 ประเภท คือ "มาตรฐานที่อยู่อาศัยส าหรับผู้อยู่
อาศัยในเมือง" (ส่วนใหญ่เป็นที่อยู่อาศัยส าหรับผู้อยู่อาศัยแบบอพาร์ทเมนต์ในเมือง) และ "มาตรฐาน
เป้าหมายที่อยู่อาศัยส าหรับผู้อยู่อาศัยทั่วไป"  
ตาราง 2. 10 แสดงมาตรฐานที่อยู่อาศัยในประเทศญี่ปุ่น14 

ขนาดครอบครัว (คน) 
พื้นที่ของห้องพัก (พื้นที่ภายใน/ตารางเมตร) 

ที่อยู่อาศัยในเขตเมือง ที่อยู่อาศัยท่ัวไป ที่อยู่อาศัยข้ันต่ า 
1 19.80 27.20 7.40 
2 33.00 43.00 17.50 
3 46.00 58.50 25.00 
4 59.00 77.00 32.50 
5 69.00 89.50 37.50 

 

                                                           
13 ฝ่ายโครงการพัฒนาเมืองใหม่ การเคหะแห่งชาติ, เอกสารแปล a Quick Look at Housing in Japan (2543). 
14 เรื่องเดียวกัน. 
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2.3 มาตรฐานขนาดพื้นที่ใช้สอยต่อตัวผู้ใช้สอย 

 มาตรฐานในเรื่องของพ้ืนที่ใช้สอย ส่วนใหญ่นั้นจะถูกก าหนดมาจากขนาดและสรีระของ
มนุษย์  ซึ่งในที่นี้เป็นการกล่าวถึงมาตรฐานด้านพื้นที่ใช้สอยของคนท้ังในประเทศและต่างประเทศ  มา
เป็นแนวคิดพ้ืนฐานในการศึกษาและออกแบบ   
 ก. ขนาดและระยะของพ้ืนที่ในการใช้พื้นที่แต่ละประเภท 
 1. พ้ืนที่ส่วนครัว15 

 
         ภาพ 2. 5 แสดงการท ากิจกรรมภายในพ้ืนที่บริเวณครัว 

 
           ภาพ 2. 6 แสดงการท ากิจกรรมภายในพื้นที่บริเวณครัว 

 
 
 
 

                                                           
15 Ernst and Peter Neufert, Architects' Data Houses and Residential Building. 
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2. พ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร 

 
ภาพ 2. 7 แสดงการท ากิจกรรมภายในพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร 

 3. พ้ืนที่ส่วนห้องนอน 

 
             ภาพ 2. 8 แสดงขนาดและรูปแบบต่างๆห้องนอน 
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4. พ้ืนที่ส่วนจัดเก็บเสื้อผ้า 

 
             ภาพ 2. 9 แสดงขนาดพื้นที่ในการจัดเก็บเสื้อผ้า 

 5. พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า-ส้วม 

 
     ภาพ 2. 10 แสดงขนาดและการใช้พ้ืนที่ภายในห้องน้ า-ส้วม 
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ข. ขนาดและระยะของพ้ืนที่ในการท ากิจกรรม 
     สัดส่วนของมนุษย์และการใช้พื้นที่ในอิริยาบถต่างๆ16 

 
ภาพ 2. 11 แสดงขนาดของการใช้พ้ืนที่ในอิริยาบถต่างๆ (1) 

 
         ภาพ 2. 12 แสดงขนาดของการใช้พื้นที่ในอิริยาบถต่างๆ (2) 

 
 
 

                                                           
16 Architects' Data, Dimensions and Space. 
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ค. ขนาดและพื้นที่ในการใช้เครื่องเรือน17  
  1. เก้าอ้ี โซฟา และโต๊ะรับแขก 

 

 
                       ภาพ 2. 13 แสดงขนาดของเครื่องเรือน 

 

                                                           
17 Joseph De Chiara and John Callender, Time-Saver Standards for Building Type 2nd Edition 
ibid. 
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  ภาพ 2. 14 รูปแบบการใช้พ้ืนที่ภายในห้องรับแขก 

  2. ชุดรับประทานอาหาร 

 

 
ภาพ 2. 15 แสดงขนาดของเครื่องเรือนภายในห้องรับประทานอาหาร 
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3. เครื่องเรือนภายในห้องนอน 

 
ภาพ 2. 16 แสดงขนาดของเครื่องเรือนภายในห้องนอน 

  4. เครื่องเรือนภายในครัว  

 

 
ภาพ 2. 17 แสดงขนาดของเครื่องเรือนและการใช้พ้ืนที่ภายในห้องครัว 
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 5. สุขภัณฑ์ภายในห้องน้ า-ส้วม 

 

      
ภาพ 2. 18 แสดงขนาดของเครื่องเรือนและการใช้พ้ืนที่ภายในห้องน้ า 

 
2.4 แนวคิด ทฤษฎี เกี่ยวกับพฤติกรรมผู้บริโภค 

 ก. ด้านพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัย 
 โดยทั่วไปผู้อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะอย่างยิ่งบุคคลที่ท างานในย่านธุรกิจ 
จะมีแบบแผนการด ารงชีวิตไปตามแบบอารยธรรมตะวันตก  ซึ่งจะแตกต่างจากความเป็นอยู่เดิมของ
คนไทยในอดีตบ้าง  โดยที่หัวหน้าครอบครัวและภรรยาต่างมีภาระหน้าที่ การท างานและความ
รับผิดชอบต่อครอบครัวร่วมกัน  ท าให้มีการพบปะพูดคุยระหว่างสมาชิกในครอบครัวน้อยลง  สืบ
เนื่องมาจากการด ารงชีพในภาวะที่มีค่าครองชีพสูง สภาพเศรษฐกิจที่แข่งขันกัน  จากเหตุผลดังกล่าว
การย้ายเข้ามาอยู่ในใจกลางเมืองจึงช่วยลดเวลาในการเดินทางลง ท าให้สมาชิกในครอบครัวมีเวลา
สันทนาการมากขึ้น  
 ข. ลักษณะการอยู่รวมกันของครอบครัว 
 การอยู่รวมกันหลายๆครอบครัวจะช่วยเปิดโอกาสให้สมาชิกในแต่ละครอบครัวได้ท ากิจกรรม
ร่วมกัน ซึ่งกิจกรรมดังกล่าวสามารถจัดแบ่งได้เป็น 3 ประเภท คือ 
1.กิจกรรมเฉพาะตัว : ครอบครัวที่ประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก หรือสมาชิกครอบครัวอ่ืน จะมีกิจกรรม
แตกต่างกัน ไปตามวัยและหน้าที่โดยธรรมชาติ เช่น การเรียน การท างาน การพักผ่อน หรือกิจกรรม
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อ่ืนๆที่จ าเป็น เช่น การอาบน้ าแต่งตัว การหลับนอน ดังนั้นจึงมีความจ าเป็นที่ต้องจัดเนื้อที่ใช้สอยให้
เป็นสัดส่วน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง ห้องนอน ห้องท างาน และห้องน้ าห้องส้วม 
2.กิจกรรมในครอบครัว : ภายในครอบครัวนอกจากจะมีกิจกรรมเฉพาะจัวแล้วสมาชิกในครอบครัว
ย่อมมีความสัมพันธ์เกี่ยวข้องกันและมีกิจกรรมร่วมกัน เช่น การรับประทานอาหาร การพักผ่อนและ
การท างานอดิเรก ลักษณะเนื้อที่ใช้สอยจึงควรอยู่ในที่สะดวกสบาย สามารถติดต่อเชื่อมโยงกับส่วน
อ่ืนๆได้มากท่ีสุด  
3.กิจกรรมร่วมกับสังคม : ได้แก่ ภาระหน้าที่ซึ่งสมาชิกในครอบครัวจะต้องรับใช้หรือด าเนินงานร่วมอยู่
ในสังคม เช่น การท างาน การท าบุญ งานกุศล หรือท ากิจกรรมต่างๆที่ก่อให้เกิดประโยชน์ร่วมกัน18 
 ค. พฤติกรรมของมนุษย์กับสภาพแวดล้อม 
 การวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างพฤติกรรมมนุษย์กับสภาพแวดล้อมทางกายภาย 
ได้มีการสรุปโดยสังเขปท่ีเกี่ยวกับพฤติกรรมมนุษย์กับสภาพแวดล้อมดังนี้ 
1. มนุษย์เรามีความสัมพันธ์ทั้งกับสภาพแวดล้อมทางกายภาพและกับมนุษย์ด้วยกันเองในลักษณะที่
เป็นรูปธรรม  อีกทั้งยังมีความสัมพันธ์กับระบบคุณค่า ความรู้สึก ความคิด ข่าวสาร ฯลฯ ในลักษณะที่
เป็นนามธรรมเช่นกัน เพราะมีความจ าเป็นที่ท าให้พฤติกรรมเป็นไปได้อย่างปกติตามชีวิตประจ าวัน 
2. พฤติกรรมมนุษย์นั้นมีความแตกต่างกันไป ซึ่งขึ้นอยู่กับ"ตัวก าหนดพฤติกรรม" อาทิเช่น พฤติกรรม
มนุษย์จะแตกต่างกันไปตามอิทธิพลทางด้านสรีรวิทยา บุคคลิกภาพ สังคม และวัฒนธรรม เป็นต้น 
โดยตัวก าหนดพฤติกรรมดังกล่าวอาจเป็นสภาพแวดล้อมทางกายภาพที่เป็นตัวส่งเสริม หรือขัดขวาง
พฤติกรรม ซึ่งจะเปลี่ยนแปลงไปตามสิ่งเร้าและต าแหน่งของสภาพแวดล้อมที่มนุษย์ มีความสัมพันธ์
ด้วยทั้งด้านระยะทางและเส้นทาง 
3. พฤติกรรมมนุษย์ สามารถแบ่งได้เป็น 2 แบบคือ  
 - พฤติกรรมภายใน เช่น กระบวนการรับรู้ กระบวนการรู้พร้อมด้วยกระบวนการทางด้าน
อารมณ์ ซึ่งเป็นกระบวนการที่เป็นกระบวนการต่อเนื่องกับพฤติกรรมในสภาพแวดล้อมซึ่งก็คือ
พฤติกรรมภายนอกนั่นเอง 
 - พฤติกรรมภายนอก เป็นพฤติกรรมที่เกิดในสภาพแวดล้อม เป็นพฤติกรรมภายนอก
กระบวนการต่างๆ ท าหน้าที่ร่วมกันและไม่ได้แยกเป็นข้ันตอน เป็นกระบวนการอิสระ 
4. ประสบการณ์ในอดีตส่วนบุคคล เป็นอีกปัจจัยที่มีผลต่อพฤติกรรมของมนุษย์ ซึ่งจะเป็นตัวช่วย
ส่งเสริมและตคีวามสารที่รับรู้มา ท าให้เกิดการสะสมไว้ในสมองกลายเป็นส่วนหนึ่งของระบบมโนทัศน์ 
5.  สภาพแวดล้อมทางกายภาพมีผลต่อความสัมพันธ์กับมนุษย์ได้ 7 ประการคือ ความสัมพันธ์ทาง
สภาพแวดล้อม ทางการรู้สึก ทางมิติ ทางทิศทาง ทางสัญลักษณ์ ทางการกระท าระหว่างกันทางสังคม 
และทางการผสานรวมกันทางวัฒนธรรม ดังนั้น ผู้ออกแบบและวางแผนจึงต้องค านึงถึงคุณสมบัติ
ต่างๆของสภาพแวดล้อม เพ่ือให้เกิดความสัมพันธ์ที่เหมาะสม 
6. จุดประสงค์ของการออกแบบและวางแผน มี 3 ประการ คือ การท าให้เกิดสุนทรียภาพของรูปทรง 
ท าให้เกิดการสื่อความหมายทางสัญลักษณ์ และท าให้เกิดการตอบสนองต่อหน้าที่ใช้สอย19 

                                                           
18 บริษัท ด.ีเอส.แลนด,์ คู่มือคอนโดมิเนียม ชุดที ่1 ลักษณะการอยูร่วมกันของครอบครัว. 
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 การมีอาณาเขตครอบครองของมนุษย์ 
 จากการศึกษาเก่ียวกับการใช้สภาพแวดล้อมกายภาพของมนุษย์20 ท าให้ทราบว่ามนุษย์นั้นมี
อาณาเขตครอบครองในท านองเดียวกับการมีอาณาเขตครอบครองของสัตว์  โดยมีการยึดครองพ้ืนที่
ทั้งชั่วคราวและค่อนข้างถาวร และมีการกระจายตัวการใช้พ้ืนที่ ซึ่งมีการเว้นระยะห่างระหว่างบุคคล 
หรือระหว่างกลุ่ม  
 จากข้อสังเกตด้านการใช้สอยพ้ืนที่ สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ลักษณะคือ บุคคลที่มีการยึด
ครองพ้ืนที่ในลักษณะค่อนข้างถาวร จะมีการยึดครองอาณาเขต ซึ่งข้อมูลจากการบันทึกเทปโทรทัศน์
ภาพกิจวัตรประจ าวันของครอบครัวหนึ่งในอพาร์ทเมนต์ (Scheflen et al., 1971) พบว่า แต่ละ
ครอบครัวมีลักษณะเฉพาะในการใช้สอยพ้ืนภายในห้องต่างๆ ซึ่งรวมทั้งการใช้ส่วนใดส่วนหนึ่งของ
พ้ืนที่โดยเฉพาะ ของสมาชิกครอบครัวคนใดคนหนึ่ง จึงท าให้สามารถคาดเดาได้ว่าสมาชิกในครอบครัว
คนใดจะใช้พ้ืนที่อยู่ตรงไหน ช่วงเวลาใด  เช่น ขณะที่บิดาอยู่บ้าน มักจะนั่งที่เก้าอ้ีตัวยาว หันหน้าเข้า
หาโทรทัศน์กับพวกเด็กๆ  โดยพวกเด็กๆจะถอยไปอยู่ริมห้อง ปรากฎการณ์การใช้พ้ืนที่ดังกลาว เป็น
การแสดงถึงการมีอาณาเขตครอบครองของบิดา ซึ่งเด็กๆอาจเรียนรู้จากลักษณะอากัปกิริ ยาที่เกิดขึ้น
ในสภาพแวดล้อม หรือจากถ้อยค าต่างๆ 
 ซึ่งการมีอาณาเขตครอบครองของสมาชิกต่างๆ ในครอบครัวแตกต่างกันไป ขึ้นอยู่กับจ านวน
สมาชิก อายุ สถานภาพ วิถีชีวิตตามสภาพทางเศรษฐกิจ วัฒนธรรม และที่ส าคัญ คือช่วงชีวิตของแต่
ละครอบครัวที่มีลูกอยู่ในวัยรุ่น จะมีพฤติกรรมการครอบครองอาณาเขตที่แตกต่างจากครอบครัวที่มี
ลูกในวัยเล็ก ครอบครัวที่มีผู้สูงอายุ ก็จะมีพฤติกรรมการครอบครองอาณาเขตที่แตกต่างจากครอบครัว
ทั่วไป รวมไปถึงบุคคลิกภาพของสมาชิกในครอบครัว ฯลฯ  สิ่งเหล่านี้ล้วนมีผลต่อสภาพการ
ครอบครองอาณาเขต  โดยเฉพาะอย่างยิ่งปัจจัยที่ เกี่ยวกับขนาด ความชัดเจน และการเปลี่ยนแปลง
ของระยะเวลาการยึดครองอาณาเขต  
 

2.5 รูปแบบการใช้ชีวิตของคนในยุคปัจจุบัน 

 รูปแบบการด าเนินชีวิตของคนในยุคปัจจุบันส่งผลต่อความต้องการด้านการใช้พ้ืนที่ในการอยู่
อาศัยเป็นอย่างมาก ซึ่งพฤติกรรมเหล่านี้จะช่วยเป็นแนวทางในการอธิบายความเป็นมาของรูปแบบ
การด าเนินชีวิตของคนในชุมชน21 
 ขนาดครอบครัวของคนรุ่นใหม่ในอนาคต มีแนวโน้มที่ขนาดครอบครัวจะเล็กลง  กลายเป็น
ลักษณะครอบครัวเลี้ยงเดี่ยวมากขึ้น มีการแต่งงานช้า แต่ละคนในครอบครัวท างานหนักมากขึ้น  

                                                                                                                                                                      
19

 วิมลสิทธ์ิ หรยางกูร, มูลฐานทางพฤติกรรมเพื่อการออกแบบและวางแผน, พฤติกรรมมนุษย์กับสภาพแวดล้อม 

(กรุงเทพฯ: โรงพิมพ์จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย, 2526). 
20

 เรื่องเดียวกัน. 
21

 ชาญณรงค์ สุทธิลักษณส์กุล, "การใช้พื้นที่ภายในห้องพัก ประเภทอาคารชุดราคาถูก : กรณีศึกษา โครงการสินธนา

แมนช่ัน(ถนนนวมินทร์) กรุงเทพมหานคร " (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2545). 
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เพ่ือให้มีรายได้มากขึ้น  ท าให้ช่วงเวลาของการพักผ่อนถูกแบ่งแยกอย่างชัดเจน  ในส่วนของด้านการ
รับประทานอาหารนั้น คนรุ่นใหม่นิยมที่จะซื้ออาหารพร้อมปรุงกึ่งส าเร็จรูปมารับประทาน หรืออาจจะ
พ่ึงพาร้านอาหารภายนอกบ้านมากขึ้น   อีกทั้งยังพบว่าบ้านสมัยใหม่จะมีขนาดเล็กลงเ พ่ือให้
สอดคล้องกับขนาดของครอบครัวที่เล็กลง  การจัดผังภายในห้องนอนก็ขึ้นอยู่กับจ านวนสมาชิกผู้พัก
อาศัย  อายุของสมาชิกในครอบครัว  จากขนาดของที่อยู่อาศัยที่มีขนาดเล็กลงเรื่อยๆ ท าให้มีการใช้
เวลาในการดูแลที่พักอาศัยน้อยลงไปด้วย  จึงท าให้ความนิยมในการเลือกที่พักอาศัยประเภท
คอนโดมิเนียม หรืออพาร์ทเมนต์  ห้องต่างๆมีลักษณะรวมกันภายในห้องเดียว โดยรวมเอาห้องนอน 
ห้องนั่งเล่น ห้องรับแขก และห้องรับประทานอาหารให้กลายเป็นห้องอเนกประสงค์เพียงห้องเดียว ซึ่ง
จะเน้นไปที่ความสะดวกสบายมากกว่ารูปแบบความสวยงาม  เน้นการใช้สอยพ้ืนที่ที่ มีประโยชน์และ
ได้ประสิทธิภาพ  มีแสงสว่างที่เพียงพอ มีการระบายอากาศที่ดี เป็นต้น22   
  

2.6 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

    วิทยานิพนธ์ของนางสาวณัฐชา พชรชลกร 23 
         ศึกษาลักษณะการใช้สอยพ้ืนที่ และการจัดผังภายในห้องพักขนาดเล็กของกลุ่มผู้พักอาศัย ใน
โครงการเพ่ือทราบถึงรูปแบบการอยู่อาศัย การเลือกใช้เฟอร์นิเจอร์ในห้องพัก  เพ่ือท าการเสนอแนว
ทางการปรับปรุงและรูปแบบห้องพักอาศัยขนาดเล็ก  โดยใช้วิธีส ารวจ สัมภาษณ์ และสัง เกต อพาร์
ทเมนต์เกรดซี พื้นที่ไม่เกิน 15 ตร.ม. ค่าเช่าไม่เกิน 4,800 บาท โดยพบกว่าการจัดผังในห้องพักขึ้นอยู่
กับความแตกต่างกันของผู้พักอาศัย ได้แก่ เพศ สภาพสังคม จ านวนผู้พักอาศัย ความสัมพันธ์ของผู้พัก
อาศัย และเสนอแนะการจัดผังภายในห้องพ้ืนที่ขนาดเล็ก การจัดวาง เฟอร์นิเจอร์ในแนวตั้ง จะ
สามารถช่วยลด และประหยัดพื้นทีแนวราบ  
       วิทยานิพนธ์ของนางสาวชุติมา ธนิสสรานนท์24 
 ศึกษาถึงลักษณะทั่วไปของผู้อยู่อาศัย และพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ของผู้อยู่อาศัยในห้องชุดขนาด
เล็กระดับราคาปานกลาง  เพ่ือน าไปเป็นแนวทางในการปรับปรุงการจัดพ้ืนที่ภายในห้องชุด
อเนกประสงค์  จากกลุ่มตัวอย่างที่เป็นเจ้าของห้องชุด อาศัยอยู่คนเดียว และอยู่ในวัยท างานอายุ  26-
45 ปี   อายุการอยู่อาศัย 2 ปี พบว่ามีการใช้สอยพ้ืนที่ 4 ส่วน เรียงล าดับตามความส าคัญได้ดังนี้ ส่วน
อเนกประสงค์ มีพ้ืนที่ 21.75 ตร.ม.,  ส่วนห้องน้ า มีพ้ืนที่ 4.07 ตร.ม.,  ส่วนห้องครัว มีพื้นที่ 3.54 ตร.
ม. และส่วนระเบียงมีพ้ืนที่ 2.23 ตร.ม. มีข้อเสนอแนะส าหรับห้องชุดอเนกประสงค์ขนาด 30-40 ตร.
ม. ระดับราคา 1-3 ล้านบาท ว่าควรมีพื้นที่ 4 ส่วนเรียงล าดับตามความส าคัญ คือ ส่วนอเนกประสงค์,  

                                                           
22

 ประทีป จารุวริิยะรุ่ง, "การศึกษาความต้องการลักษณะที่อยู่อาศยัในทศวรรษหน้าของคนรุ่นใหม่ในกลุ่มบณัฑิต 

มหาวิทยาลยัของรัฐ ในเขตกรุงเทพมหานคร ยกเว้นมหาวิทยาลัยเปดิ" (ibid.2537). 
23 ณัฐชา พชรชลกร, "ลักษณะการอยู่อาศัยภายในห้องพักขนาดเล็กในย่านศูนย์กลางธุรกจิ กรณศีึกษา : โครงการออ
คิดอพาร์ทเมนต์ ซอยสวนพลู กทม " (จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั, 2547). 
24 ชุติมา ธนิสสรานนท์, "การใช้พื้นที่ภายในห้องชุดอเนกประสงค์ขนาดเล็ก ระดับราคาปานกลาง : กรณีศึกษา 
โครงการ a และ โครงการ B " (ibid.2550). 
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ส่วนห้องน้ า,  ส่วนห้องครัว และส่วนระเบียง และควรมีเฟอร์นิเจอร์หลักนอกเหนือจากชุดเคาน์เตอร์
ครัว และชุดสุขภัณฑ์ จ านวน 8 รายการ คือ เตียง, ชั้นวางรองเท่า, โต๊ะญี่ปุ่น, เบาะนั่งพ้ืนหรือโซฟา,  
ตู้เสื้อผ้าขนาดกว้างอย่างน้อย 2 เมตรสูงจรดฝ้า, ชั้นส าหรับวางทีวี, ตู้เก็บของโดยใช้พ้ืนที่ในแนวตั้ง 
และตู้เก็บของใต้อ่างล้างหน้า 
 วิทยานิพนธ์ของนายชาญณรงค์ สุทธิลักษณ์สกุล25 
 ศึกษาสภาพเสนอแนะรูปแบบห้องชุด โดยใช้วิธีสัมภาษณ์และสังเกตการณ์ จากห้องพักขนาด
พ้ืนที่ 32 ตร.ม. วิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่กับกิจกรรมในห้องพัก , ความสัมพันธ์ระหว่าง
พ้ืนที่กับกิจกรรมในห้องพัก , ความสัมพันธ์ระหว่างการใช้พ้ืนที่ในห้องพักกับจ านวนผู้อยู่อาศัย, 
ความสัมพันธ์ระหว่างการใช้พ้ืนที่ในห้องพักกับความสัมพันธ์ของผู้อยู่อาศัย  โดยพบว่า อุปกรณ์เครื่อง
เรือนสามารถใช้เป็นตัวแบ่งพ้ืนที่และเป็นตัวก าหนดการใช้งานของพ้ืนที่ในแต่ละส่วนได้อย่างชัดเจน  
ตามจ านวนของผู้อยู่อาศัย และลักษณะการครอบครองแบบเจ้าของ มีการจัดผังที่เป็นระเบียบ
เรียบร้อย อุปกรณ์จะเลือกใช้แบบที่ไม่เคลื่อนย้าย ค่อนข้างคงทน ส่วนการครอบครองแบบเช่าช่วง จะ
มีการขัดผังห้องแบบไม่เป็นระเบียบ เลือกใช้อุปกรณ์ที่ไม่คงทนและสามารถเคลื่อนย้ายได้ง่าย จาก
การศึกษาการจัดผังภายในห้องพัก จ าเป็นต้องมีการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่การใช้งานตามสภาพสังคม 
เศรษฐกิจของแต่ละครัวเรือน เพ่ือให้ตอบสนองการใช้งานและเกิดประโยชน์มากที่สุด 

                                                           
25 ชาญณรงค์ สุทธิลักษณส์กุล, "การใช้พื้นที่ภายในห้องพักประเภทอาคารชุดราคาถูก กรณศีึกษา : โครงการสินธร
นาแมนช่ัน กทม." (ibid.2545). 



บทที่ 3  
วิธีด าเนินการวิจัย 

 ในการศึกษาและท าการวิจัยครั้งนี้  เป็นการท าวิจัยเชิงส ารวจ(Survey Research) เพ่ือศึกษา
ถึงการใช้พ้ืนที่ภายในหน่วยพักอาศัย จากพฤติกรรม กิจวัตรประจ าวัน หรือกิจกรรมต่างๆ รวมไปถึง
การจัดวางเครื่องเรือนเครื่องใช้ภายในห้องพักของผู้อยู่อาศัย โดยมีแนวทางการศึกษาจากทฤษฎีที่
เกี่ยวข้องและน าไปปฏิบัติหลักๆดังนี้  
3.1 การเก็บข้อมูล 

 ผู้วิจัยไดท้ าการแบ่งการเก็บข้อมูลออกเป็น 2 ส่วน คือการเก็บข้อมูลด้านเอกสาร/ข้อมูลทุติย
ภูมิ และข้อมูลปฐมภูมิ 

1.ข้อมูลทุติยภูมิ 
 1.1 ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย และวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง  

1.2 ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร ได้แก่ ผังการออกแบบโดยรวมของคอนโดมิเนียม, รูปแบบผังห้อง
(หน่วยพักอาศัย), แนวความคิดในการออกแบบ, กฎหมายและข้อบัญญัติที่เก่ียวข้อง เป็นต้น 
2.ข้อมูลปฐมภูมิ  

ในการเก็บข้อมูลเพื่อท าวิจัยครั้งนี้ ผู้วิจัยได้ใช้เครื่องมือในการเก็บข้อมูลทั้งสิ้น 3 ประเภท คือ 
2.1 การแจกแบบสอบถาม (Questionnaire Method) 

 ท าการแจกแบบสอบถามแบบมีโครงสร้าง ซึ่งคัดเลือกมาจากกลุ่มผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
ที่พักอาศัยอยู่ในห้องชุดพักอาศัยที่มีรูปแบบและขนาดที่ก าหนดไว้  ซึ่งการแจกแบบสอบถามมี
ความส าคัญต่อการท าวิทยานิพนธ์เป็นอย่างมาก เพราะสามารถใช้เป็นตัววัดความคิดเห็นส่วนใหญ่ที่
เกิดขึ้นของกลุ่มประชากร ท าให้สามารถมองเห็นถึงแนวโน้มของผลได้ในวงกว้าง  อีกทั้งการท า
แบบสอบถามยังเป็นการเก็บข้อมูลที่มีหลักเกณฑ์และเป็นระบบ ช่วยให้ได้มาซึ่งข้อมูลที่มีความเท็จจริง 

2.2 การสัมภาษณ์ (Interview Method) 
 การสัมภาษณ์เชิงลึกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน โดยส่วนแรกเป็นการสัมภาษณ์เจ้าของโครงการ
และสถาปนิกผู้ออกแบบ เพ่ือให้ทราบถึงแนวคิดในการออกแบบ ส่วนที่สองคือการสัมภาษณ์ผู้อยู่
อาศัย ซึ่งคัดมาจากกลุ่มผู้ท าแบบสอบถามที่มีความสะดวกในการให้ข้อมูลส่วนบุคคลและเป็น
กลุ่มเป้าหมายที่ตรงตามข้อก าหนด คือเป็นผู้อยู่อาศัยมาเป็นระยะเวลามากกว่า 1 ปีและเป็นเจ้าของ
ห้องพักอาศัยนั้นๆ เป็นต้น 

2.3 การสังเกต (Observe Method) 
 ท าการส ารวจและศึกษาถึงองค์ประกอบทางกายภาพต่างๆ อาทิเช่น การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ 
การกั้นห้อง ตลอดจนอุปกรณ์สนับสนุน เช่น เครื่องนอน เครื่องใช้ไฟฟ้า เป็นต้น และพฤติกรรมของ
เจ้าของห้องชุดกับการท ากิจกรรม การใช้พ้ืนที่ภายในห้องชุดดังกล่าว  โดยเน้นไปที่การสังเกตแบบมี
ส่วนร่วม เพ่ือให้เจ้าของห้องชุดมีความเป็นธรรมชาติ ไม่รู้สึกว่าถูกจ้องมองจนมากเกินไป แล้วท าการ
จดบันทึก(Sketch) และถ่ายภาพเพ่ือเป็นส่วนประกอบแบบสัมภาษณ์ 
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3.2 ขั้นตอนการวิจัย 

ตาราง 3. 1 แสดงรายละเอียดและแผนการด าเนินงานวิจัย 
ที ่ รายละเอียด มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. 
1. การเก็บข้อมูล           
 1.1 ศึกษาข้อมูลโครงการ           
 1.2 ศึกษาทฤษฎแีละทบทวน

วรรณกรรม  
          

 1.3 เตรียมข้อมูลเพื่อการส ารวจ           
2. การลงส ารวจภาคสนาม           
 2.1 การลงส ารวจภาคสนาม Pre-Test           
 2.2 ปรับปรุงและพัฒนาแบบสอบถาม           
 2.3 ลงพื้นที่เพื่อแจกและเกบ็

แบบสอบถาม 
          

 2.4 ลงพื้นที่เพื่อส ารวจและเก็บข้อมูล
เชิงลึก 

          

3. วิเคราะห์และประเมินผล           
 3.1 รวบรวมผลและวิเคราะห์ข้อมูล           
 3.2 จัดท ารูปเล่มและวิทยานิพนธ์ฉบับ

สมบูรณ์ 

          

 3.3 เตรียมข้อมูลส าหรับการน าเสนอ           
* หมายเหตุ :                 ,                หมายถึง  ระยะเวลาการด าเนินงานท่ีวางแผนไว ้
                                  ,                 หมายถึง ระยะเวลาการด าเนินงานจริง(ระยะเวลาที่ยืดออกจากแผนเดิม) 
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วัตถุประสงค์ 
1. ศึกษารูปแบบทางกายภาพของห้องชุดพักอาศัยในอาคารชุดระดับราคาปานกลาง ในเขตกรุงเทพฯ
และปริมณฑล            
2.  ศึกษาลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และการใช้พื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัยของครัวเรือน  
3. วิเคราะห์ผลของขนาดและรูปแบบของห้องชุด ที่มีต่อการใช้สอยของผู้อยู่อาศัย ทั้งผลดีและปัญหา 

4. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการออกแบบ ห้องชุดพักอาศัยในอาคารชุด ระดับราคาปานกลาง ให้
สอดคล้องกับการใช้สอยของผู้อยู่อาศัยมากข้ึน 
 

เก็บข้อมูลและผลการศึกษาที่
เกี่ยวข้อง 

ข้อมูลทุติยภมู ิ

- ข้อมูลเบ้ืองต้นด้านการออกแบบ 

   1. ข้อมูลจากบริษัท แอล.พี.เอ็น ดีเวลล
อปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
   2. ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ผูบ้รหิาร และ
นักออกแบบของบริษัท 
- มาตรฐานการออกอาคารชุดเบ้ืองต้น 
   1. พรบ.อาคารชุด พ.ศ. 2522 

   2. เทศบัญญัติ ประเภทอาคารพกัอาศัย 

   3. มาตรฐานที่อยู่อาศยัระดับต่ าสุด
ประเภทอาคารชุด อาคารหลายชั้นของ
รายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย  
   4. มาตรฐานของที่อยู่อาศัยขั้นต่ าใน
ต่างประเทศ(ญี่ปุ่น) 
   5. หลักในการก าหนดองค์ประกอบที่อยู่
อาศัยประเภทอาคารชุด 

   6. Architects' Data ,Neufert 
   7. Time-Saver Standards for Building Type 
2nd Edition 

- งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

    1. เกณฑ์ในการจัดองค์ประกอบในงาน
สถาปัตยกรรม (รศ.ผสุดี ทิพทัส) 
    2. พฤติกรรมมนุษย์กับสภาพแวดล้อม  
(วิมลลสิทธ์ิ หรยางกูร) 
    3. การใช้พื้นที่ภายในห้องพักประเภท
อาคารชุดราคาถูก (ชาญณรงค์ สทุธิลักษณ์
สกุล) 
- ต าราอื่นๆทีเ่กี่ยวข้อง 

ข้อมูลปฐมภูม ิ

ส่วนที่1 
- การส ารวจข้อมูลด้านกายภาพ  สถาน
ที่ตั้ง ต าแหน่งอาคาร จ านวนตึก สิ่งอ านวย
ความสะดวก  โดยการจดบันทึกและ
ถ่ายภาพ 
- การส ารวจข้อมูลส่วนบุคคล ทางด้าน
สภาพเศรษฐกิจ สังคม กิจวัตรประจ าวัน 
หรือกิจกรรมต่างๆ โดยการสัมภาษณ์ จด
บันทึก การสังเกต และถ่ายภาพ 

การตรวจ PRE-TEST 

เพื่อทดสอบแบบ
สัมภาษณ ์

ก าหนดกลุ่ม
ตัวอย่าง 

ในการสัมภาษณ ์

ท าการวิเคราะห์และประมวลผล
เกี่ยวกับข้อมูลที่ได้รับ 

สรุปผล และเสนอแนะ
แนวทางในการ

ออกแบบ 

กลุ่มประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

- กลุ่มผู้พักอาศยัจริงภายในห้อง
ชุดพักอาศัย โครงการลุมพินี วิลล์ 
ทั้ง 3 โครงการ คือ 

1. โครงการลุมพินี วิลล์ พหล-

สุทธิสาร 

2. โครงการลมุพินี วิลล์ ราม
อินทรา-หลักสี ่

3. โครงการลมุพินี วิลล์ ลาซาล-

แบริ่ง 

โดยจ าแนกกลุ่มประชากรตาม
ขนาดห้องพักอาศัย 

ส่วนที่2 

วิธีการท าวิจัย 

- การแจกแบบสอบถาม  
     เป็นการคัดแยกเพื่อหากลุ่มตัวอย่างที่
ตรงเป้าหมาย และเพื่อการสัมภาษณ์ข้อมูล
ในเชิงลึก 

- การสมัภาษณ ์

 1.การสัมภาษณ์ข้อมลูทางด้าน] ลักษณะ
ครัวเรือน(เพ่ือตอบวตัถุประสงค์ในข้อที่2) 
2. การสัมภาษณ์ข้อมูลส่วนบุคคล อาทิเช่น 
กิจวัตรประจ าวัน การท างาน งานอดิเรก 
เป็นต้น (เพื่อน าข้อมูลมาวิเคราะหแ์ละ
ตอบวัตถุประสงค์ในข้อที3่) 
  - การสังเกต 

     1.การสังเกตต าแหน่งเครื่องเรอืน/

เฟอร์นิเจอร ์

     2.การบันทึกภาพถ่าย/การจดบันทึก 
     3.การใช้พื้นที่ภายในห้องพักเพื่อ
ประกอบกิจกรรมตา่งๆ  
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3.3 การสร้างเครื่องมือในการท าการส ารวจ 

 ก.ประเภทและขั้นตอนในการสร้างเครื่องมือ 
 ก่อนการแจกแบบสอบถาม ทางผู้วิจัยได้ท าหนังสือรับรองจากภาควิชาไปยังผู้จัดการ
ส านักงานนิติบุคคลและประธานคณะกรรมการชุมชนของแต่ละโครงการ เพ่ือขอความอนุเคราะห์เข้า
ไปแจกแบบสอบถามภายในพ้ืนที่โครงการ  โดยจะน าแบบสอบถามไปใส่ไว้ในตู้รับฝากจดหมายตาม
ประเภทห้องชุดพักอาศัยที่ก าหนดเท่านั้น 
 และเพ่ือความสะดวกในการเก็บข้อมูล ทางผู้วิจัยได้ออกแบบเครื่องมือเพ่ือใช้ในการท าการ
ส ารวจ เป็นแบบแปลนของห้องชุดพักอาศัยขนาดต่างๆตามที่ก าหนด คือขนาด 21.50-22.50 ตาราง
เมตร 25.00-28.50 ตารางเมตร และ 30.00 ตารางเมตร  โดยแบ่งแบบแปลนออกเป็น 2 แบบ คือ 
แบบแปลนที่มีการจัดเฟอร์นิเจอร์ตามที่โครงการจัดไว้ให้  และแบบแปลนที่เป็นห้องชุดเปล่าไว้ส าหรับ
ผู้พักอาศัยที่มีการดัดแปลงห้องชุดหรือจัดเฟอร์นิเจอร์เองตามความต้องการ 
 เครื่องมือที่ผู้วิจัยใช้ในการเก็บข้อมูลเบื้องต้นคือแบบสอบถาม  โดยท าการวิเคราะห์ถึงข้อมูล
ที่ต้องการจากการท า Literature Review ร่วมด้วยกับค าเสนอแนะของอาจารย์ที่ปรึกษา เพ่ือให้ได้
ข้อมูลที่ครบถ้วนต่อการท าวิจัย แล้วจึงน าไปทดลองใช้(Pre-test)กับภาคสนามจริง เ พ่ือน า
แบบสอบถามดังกล่าวมาปรับปรุงและแก้ไขให้มีความถูกต้องเหมาะสมมากยิ่งขึ้น  มีเนื้อหาที่โดยทั่วไป
แบ่งออกเป็น 5 ส่วนดังนี้ 
 1. ข้อมูลลักษณะครัวเรือน เช่น ชื่อ เบอร์โทรศัพท์ เพศ อายุ สถานภาพ การศึกษา อาชีพ 
ภูมิล าเนาเดิม ลักษณะที่อยู่เดิม รายได้ รายจ่าย เป็นต้น 
 2. ข้อมูลด้านที่พักอาศัย เช่น ห้องพักเลขที่ ลักษณะการครอบครองห้องชุด รูปแบบและ
ขนาดของห้องชุด ราคาห้องชุดพักอาศัย(ราคาต่อตารางเมตร) ระยะเวลาในการเข้าพักอาศัย จ านวน
สมาชิกท่ีพักอาศัยด้วย การเดินทางไปท างาน ระยะเวลาในการเดินทางไปท างาน เป็นต้น 
 3. ข้อมูลด้านกิจกรรม เช่น ช่วงเวลาที่ใช้ภายในห้องพัก กิจวัตรประจ าวันต่างๆ การนอน 
การรับประทานอาหาร การอาบน้ า การรับแขก พักผ่อน การออกก าลังกาย การซักผ้า การจัดเก็บของ
เป็นต้น  
 4. ข้อมูลจากการบันทึก การถ่ายภาพภายในห้องชุดพักอาศัย เพ่ือประกอบการสัมภาษณ์ 
ข้อมูลจากการจดบันทึกสภาพห้องชุดพักอาศัย(Sketch) เพ่ือประกอบการสัมภาษณ์ 
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 5. ข้อมูลจากการจดบันทึกสภาพห้องชุดพักอาศัย(Sketch) เพ่ือประกอบการสัมภาษณ์ 

           
                 (A.) แปลนห้องเปล่า                             (B.)  แปลนมาตรฐานตามบริษัท L.P.N. 

ภาพ 3. 1 แสดงแบบแปลนห้องชุดพักอาศัยขนาด 30.00 ตารางเมตร 
 

          
                 (A.) แปลนห้องเปล่า                             (B.)  แปลนมาตรฐานตามบริษัท L.P.N. 

ภาพ 3. 2 แสดงแบบแปลนห้องชุดพักอาศัยขนาด 25.00-25.50 ตารางเมตร 



 41 

   
                 (A.) แปลนห้องเปล่า                           (B.)  แปลนมาตรฐานตามบริษัท L.P.N. 

ภาพ 3. 3 ห้องชุดพักอาศัยขนาด 21.50-22.50 ตารางเมตร 
 ข.การตรวจสอบคุณภาพของเครื่องมือ 
 1.) ความเที่ยงตรงของข้อมูล (Validity) : การใช้เกณฑ์ในการหาความเที่ยงตรงตามเนื้อหา 
(Content Validity) ซึ่งเป็นการหาความสอดคล้องของข้อมูลที่ต้องการศึกษา  โดยท าการ
เปรียบเทียบกับวัตถุประสงค์และเป้าหมายของงานวิจัย  เพ่ือจะได้ท าการปรับปรุงแก้ไขค าถามหรือ
ตัวเลือก ให้มีความชัดเจน รัดกุมมากยิ่งขึ้น ท าให้ได้ค าตอบที่ตรงค าถาม และน าไปปรึกษาหรือขอ
ความคิดเห็นจากอาจารย์ที่ปรึกษา เพ่ือพิจารณาถึงความถูกต้อง ก่อนที่จะใช้เป็น เครื่องมือในการ
วัดผลของงานวิจัย 
 2.) การทดสอบความเชื่อถือได้ของเครื่องมือวัดผลข้อมูล(Reliability) : ภายหลังจากการ
ก าหนดแบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างเสร็จสมบูรณ์  จึงน าค าถามของตัวแปรต่างๆมาทดสอบ(Pre-
test) โดยใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบบังเอิญ(Accidental Sampling) เพ่ือตรวจสอบความละเอียดของ
ข้อมูล และสามารถครอบคลุมถึงประเด็นของการวิจัยได้อย่างครบถ้วน 
 3.) มีการตรวจสอบตัวอย่างแบบสอบถามก่อนที่จะน าลงพ้ืนที่จริง จากคุณจรัญ เกษร 
ต าแหน่งกรรมการผู้จัดการ บริษัท ลุมพินี พร็อพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จ ากัด (LPP) และคุณสมบัติ 
ชาญยุทธกร ต าแหน่งผู้จัดการฝ่ายออกแบบ เพ่ือข้อมูลที่ครบถ้วนและสมบูรณ์ของแบบสอบถาม 
  
3.4 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

 เพ่ือให้ทราบถึงการเปลี่ยนแปลงหรือการพัฒนาขนาดและรูปแบบห้องชุดพักอาศัยของ
คอนโดมิเนียม ที่อาจส่งผลต่อการใช้สอยพื้นที่ของเจ้าของห้องชุดที่เข้าอยู่อาศัยมาได้ในช่วงระยะเวลา
หนึ่งแล้ว ผู้ท าวิจัยจึงต้องท าการศึกษาโครงการที่มีผู้เข้าอยู่แล้วเป็นระยะเวลา 1 ปีขึ้นไป  โดยได้เลือก
ศึกษาโครงการในกลุ่มแบรนด์ ลุมพินี วิลล์ เนื่องจากเป็นแบรนด์ที่ถูกออกแบบและพัฒนาเพ่ือคนวัย
ท างาน ที่มีความสามารถในการใช้จ่ายเพ่ือที่อยู่อาศัยประมาณเดือนละ 10,000 บาท ซึ่งตรงกับ
กลุ่มเป้าหมายที่ต้องการศึกษา เพราะประชาชนในประเทศส่วนใหญ่มีรายได้ระดับปานกลาง จึงต้อง
ท าการคัดเลือกกลุ่มเป้าหมายที่รายได้มีความสอดคล้องกัน  อีกทั้งโครงการภายใต้แบรนด์ ลุมพินี วิลล์ 
เป็นโครงการที่เปิดมายาวนานเป็นล าดับต้นๆของบริษัท  จึงสามารถท าให้เห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของ
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ขนาดและรูปแบบของห้องชุดพักอาศัยได้ชัดเจนกว่า   โครงการภายใต้แบรนด์นี้มีการจดทะเบียนห้อง
ชุดไปแล้วกว่า 13,775 หน่วย คิดเป็น 26.15%   ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2546  และปัจจุบันมีห้องชุดภายใต้ 
แบรนด์ ลุมพินี วิลล์ ที่รอการจดทะเบียนอีกกว่า 6,279 หน่วย คิดเป็น  44.92 % ของโครงการ
ทั้งหมดท่ีจะเปิดในอนาคต 

โดยทางผู้ท าวิจัย ท าการคัดเลือกมาทั้งสิ้น 3 โครงการ คือโครงการ ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิ
สาร, โครงการ ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่  และโครงการ ลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง ซึ่งเป็น
โครงการภายใต้แบรนด์ลุมพินี วิลล์ (Lumpini Ville) ตามเกณฑ์การแบ่งขนาดและรูปแบบของห้อง
ชุดพักอาศัย ซึ่งแบ่งออกได้เป็น 3 ช่วงหลักๆ  เพ่ือให้เห็นถึงการเปลี่ยนแปลงและวิวัฒนาการของ
แปลนห้องชุดพักอาศัย ที่อาจส่งผลต่อพฤติกรรมการใช้สอยพื้นที่ของผู้อยู่อาศัย 
ตาราง 3. 2 แสดงจ านวนกลุ่มตัวอย่างของแต่ละโครงการ 
ระยะเวลาการพัฒนา โครงการ พื้นที่ (sq.m) จ านวนยูนิต 

พ.ศ.2547-2548 ลุมพินี วิลล์  พหล-สุทธิสาร 30 sq.m 861 
พ.ศ.2550-2551 ลุมพินี วิลล์  รามอินทรา-หลักสี่   25-28 sq.m 1,271 
พ.ศ.2554-2555 ลุมพินี วิลล์  ลาซาล-แบริ่ง 21.5-22 sq.m 1,032 

    รวม 3,164 
 
3.4.1 วิธีการได้มาซึ่งกลุ่มตัวอย่าง 

   - ประชากร 
 ลูกบ้านในโครงการคอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางที่เลือกมาท าการศึกษาจ านวนทั้งสิ้น 3 
โครงการ คือ โครงการลุมพินี วิลล์   พหล-สุทธิสาร, โครงการลุมพินี วิลล์   รามอินทรา-หลัก
สี่ และโครงการลุมพินี วิลล์  ลาซาล-แบริ่ง 

  - กลุ่มตัวอย่าง 
 ก าหนดกลุ่มตัวอย่างเป็น 3 ประเภท ได้แก่  
 1.)  ผู้อยู่อาศัยในห้องชุดพักอาศัย ขนาด  21.50 - 22.50  ตารางเมตร 
       (จากโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง) 
 2.)  ผู้อยู่อาศัยในห้องชุดพักอาศัย ขนาด  25.00 - 28.50  ตารางเมตร 
      (จากโครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่) 
 3.)  ผู้อยู่อาศัยในห้องชุดพักอาศัย ขนาด  30.00   ตารางเมตร 
      (จากโครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร) 
 โดยการสุ่มตัวอย่างประชากรเชิงคุณภาพ จากหน่วยพักอาศัยในแต่ละประเภทที่ก าหนดไว้ 
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ตาราง 3. 3 แสดงกลุ่มประชากรและกลุ่มตัวอย่างท่ีศึกษาเชิงลึก 

กรณีศึกษา 
จ านวนยูนิต     
ทั้งหมด 

ประชากรห้อง 
Studio Type 

กลุ่มตัวอย่าง 
เชิงลึก 
10% 

1. LPN Ville  
 พหล-สุทธิสาร 

861 388 80 8 

2. LPN Ville  
 รามอินทรา-หลักสี่ 

1,271 343 75 8 

3. LPN Ville  
 ลาซาล-แบริ่ง 

1,032 228 70 7 

รวมประชากร 3,164 959 225 23 
การเลือกกลุ่มตัวอย่าง 

กลุ่มตัวอย่างที่เลือกมาได้จากการสุ่มด้วยวิธีของ Taro Yamane มีการก าหนดขนาดกลุ่ม

ตัวอย่างโดยใช้สูตร        

เมื่อ    คือ ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง 
         คือ ขนาดของประชากร 
       คือ สัดส่วนความคลาดเคลื่อน 
จากวิธีการเทียบสัดส่วนประชากรของแต่ละโครงการกับขนาดของกลุ่มตัวอย่าง แสดงดัง

ตารางข้างต้น ใช้ระดับความเชื่อมั่นที่ 90% สัดส่วนความคลาดเคลื่อนเท่ากับ 0.1 ซึ่งได้กลุ่มตัวอย่าง
ทั้งหมดจ านวน 225 หน่วย จากจ านวนประชากร 959 หน่วย ดังนั้นในการท าวิจัยครั้งนี้ การคัดเลือก
กลุ่มตัวอย่างเพ่ือสัมภาษณ์ข้อมูลเชิงลึกขั้นต่ าอยู่ที่ 23 หน่วย  ด้วยวิธีการแบ่งตามสัดส่วน(Quota 
Sampling)  จึงจะเกิดการกระจายการเก็บข้อมูลได้อย่างทั่วถึง 
 แต่เนื่องจากห้องชุดพักอาศัยขนาดเล็กของแต่ละโครงการ มีห้องชุดบางห้องที่ไม่มีผู้พักอาศัย 
หรือไม่มีผู้อยู่อาศัยเป็นประจ า แม้ว่าจะมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้วก็ตาม ดังนั้นผู้วิจัยจึง
จ าเป็นต้องก าหนดกลุ่มประชากรขึ้นใหม่  โดยก าหนดเฉพาะห้องชุดที่มีผู้อยู่อาศัยเท่านั้น ท าให้
จ านวนกลุ่มประชากรที่ได้มีจ านวนน้อยลง แสดงดังตาราง 3.3  
ตาราง 3. 4 แสดงกลุ่มประชากรและกลุ่มตัวอย่างท่ีศึกษาเชิงลึกจริง 

กรณีศึกษา 
ประชากรห้อง    
 Studio Type 

จ านวนห้องที่ไม่
มีผู้อยู่อาศัย 

จ านวน 
ห้องสุทธิ 

กลุ่ม
ตัวอย่าง 

เชิงลึก 
10% 

1. LPN Ville  
 พหล-สุทธิสาร 

388 4 384 80 8 

2. LPN Ville  
 รามอินทรา-หลักสี่ 

343 150 193 66 7 

3. LPN Ville  
 ลาซาล-แบริ่ง 

228 85 143 59 6 

รวมประชากร 959 239 720 205 21 
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จะเห็นได้ว่าสัดส่วนประชากรที่เหลือของแต่ละโครงการกับขนาดของกลุ่มตัวอย่าง มีจ านวน

ลดลง โดยใช้ระดับความเชื่อมั่นเท่าเดิมคือที่ 90% สัดส่วนความคลาดเคลื่อนเท่ากับ 0.1 จะได้กลุ่ม
ตัวอย่างทั้งหมดจ านวน 205 หน่วย  จากจ านวนประชากร 720 หน่วย และการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง
เพ่ือสัมภาษณ์ข้อมูลในเชิงลึก ขั้นต่ าจะอยู่ที่ 21 หน่วย   
3.4.2 ข้อจ ากัดในการสุ่มกลุ่มตัวอย่าง 
 1.) กลุ่มตัวอย่างเชิงปริมาณ จะต้องเป็นกลุ่มตัวอย่างที่อาศัยอยู่ในห้องพักประเภท Studio 
และตามขนาดที่ก าหนดเท่านั้น จึงจ าเป็นจะต้องมีความละเอียดรอบคอบในการแจกแบบสอบถาม 
 2.) การคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างเชิงลึกที่จะท าการส ารวจ ต้องอาศัยความร่วมมือจากผู้อยู่อาศัย
ภายในห้องพักในการให้ข้อมูล  ซึ่งกลุ่มตัวอย่างบางกลุ่มอาจไม่สะดวกในการตอบค าถามหรือให้ข้อมูล 
อาทิเช่น การขอเก็บภาพถ่ายภายในห้องพักอาศัย เป็นต้น   
 
3.5 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 การเก็บรวมรวมข้อมูล  ผู้วิจัยจะใช้วิธีการสัมภาษณ์ การสังเกต การจดบันทึก และการ
ถ่ายภาพสภาพภายในห้องชุดพักอาศัย เพ่ือแสดงให้เห็นถึงการใช้พ้ืนที่ การจัดวางเครื่องเรือน การ
เปลี่ยนแปลงภายในห้องชุดพักอาศัยเพ่ือความสะดวกในการใช้งานของเจ้าของห้องพัก  รวมถึงการ
สังเกตพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ โดยการสัมภาษณ์  ซึ่งผู้วิจัยจะต้องแสดงบัตรประจ าตัวนิสิต แสดงแบบ
สัมภาษณ์ แบบสอบถาม แบบการจดบันทึกประกอบการสัมภาษณ์ พร้อมทั้งอธิบายถึงวัตถุประสงค์
และเป้าหมายในการศึกษาหัวข้อวิทยานิพนธ์ดังกล่าว  จึงจ าเป็นที่จะต้องสร้างความเป็นกันเองในการ
สัมภาษณ์ ท าให้ผู้ถูกสัมภาษณ์มีความไว้เนื้อเชื่อใจ รู้สึกผ่อนคลาย เพ่ือให้ได้ข้อมูลตามความเป็นจริง
มากที่สุด  
3.6 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 ส่วนที่ 1 : ข้อมูลลักษณะครัวเรือน 
 คือข้อมูลทั่วไปซึ่งเป็นข้อมูลขั้นพ้ืนฐาน เพ่ือตรวจสอบกลุ่มประชากรว่ามีคุณสมบัติตรงตามที่
ก าหนดไว้หรือไม่  อาทิเช่น รายได้, ภูมิล าเนาเดิม, ขนาดห้องพักที่อาศัยอยู่ เป็นต้น  อีกทั้งยังท าให้
ผู้วิจัยสามารถกลับไปสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมได้ในภายหลัง 
 ส่วนที่ 2 : ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย 
 คือข้อมูลด้านกายภาพของห้อง, สิทธิการครอบครอง, จ านวนสมาชิกและความสัมพันธ์ , 
ราคาของที่อยู่อาศัย(ราคาต่อตารางเมตร,) การตกแต่งภายในห้องพักอาศัย เป็นต้น  
 ส่วนที่ 3 : ข้อมูลด้านพฤติกรรม 
 คือสภาพและกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในหน่วยพักอาศัย ทั้งในปัจจุบันและช่วงเวลาใดๆ  ซึ่งจะ
ท าการวิเคราะห์จากการใช้พ้ืนที่ซ้ าๆกันในการท ากิจกรรมดังกล่าว ให้กลายเป็นค่าสถิติจากมากที่สุด
ไปน้อยที่สุดโดยใช้ค่ามาตรฐานนิยม(Mode) เป็นการหาค่าตัวกลาง เนื่องจากฐานนิยมเป็นค่ากลางที่
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ค านึงถึงความถี่ในการเกิดข้อมูลบ่อยที่สุด  ดังนั้นการดูเฉพาะค่าตัวเลขที่มีความถี่เกิดขึ้นบ่อยที่สุดว่า
เป็นค่าใด จะเป็นการหาค่ากลางที่มีความสะดวกและรวดเร็ว26 
 ส่วนที่ 4 : ข้อมูลจากการจดบันทึก  
 คือข้อมูลที่ได้จากการจัดบันทึก(Sketch)หรือถ่ายภาพภายในห้องชุดพักอาศัย โดยวิเคราะห์
การใช้พื้นท่ีที่มีความถ่ีในการใช้บ่อยครั้ง หรือการจัดวางเครื่องเรือนที่มีความทับซ้อนกัน(Layer)  โดย
ใช้ค่าสถิติในการวิเคราะห์ข้อมูล มากที่สุด-น้อยที่สุด จากค่าฐานนิยม(Mode)  เป็นการหาค่าตัวกลาง 
เช่นเดียวกับข้อมูลในส่วนที่ 3 
 ส่วนที่ 5 : ข้อมูลจากแบบสอบถาม 
 คือการกรอกข้อมูลลงในโปรแกรม SPSS เพ่ือเป็นตัวช่วยในการวิเคราะห์ ประกอบไปด้วย 
ค่าเฉลี่ย ค่าร้อยละ ฐานนิยม และค่ามัธยฐาน แล้วแปลงข้อมูลดังกล่าวมาในรูปของตาราง แผนที่ 
แผนภูมิ หรือภาพ เพ่ือน าเสนอผลการวิจัย 

                                                           
26 ชูตรี วงศ์รัตนะ, "เทคนิคการใช้สถิติเพื่อการวิจัย " (มหาวิทยาลัยศรีนครินทร์วโิรฒ, 2544). 



บทที่ 4  
สภาพทางกายภาพของโครงการอาคารชุดพักอาศัย 

 บริษัท แอล.พี.เอ็น ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด(มหาชน) เริ่มต้นก่อตั้งในวันที่ 21 มิถุนายน พ.ศ. 
2532 เน้นการพัฒนาทางด้านอสังหาริมทรัพย์ โครงการแรกคือตึก " ลุมพินี ทาวเวอร์ " เป็นอาคารชุด
ส านักงานสูง 38 ชั้นแห่งแรกบนถนนพระราม 4 ซึ่งเป็นตึกส านักงานใหญ่ในปัจจุบัน   
 หลังจากนั้นทางบริษัทจึงเริ่มมีการพัฒนาผลิตภัณฑ์ที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม 
จุดเริ่มต้นในปีพ.ศ. 2547 หรือประมาณ 10 ปีที่ผ่านมา การออกแบบรูปทรงภายนอกอาคารของ
คอนโดมิเนียม แอล.พี.เอ็น มีลักษณะเป็น Mass หรือ Box ขนาดใหญ่  เน้นฟังก์ชั่นภายในห้องชุดพัก
อาศัยมากกว่าความสวยงามภายนอก เพ่ือการใช้งานที่ตอบสนองต่อผู้อยู่อาศัย  ขนาดของห้องชุดพัก
อาศัยถูกก าหนดด้วย Span เสาอาคารเป็นหลัก เนื่องจากมีที่จอดรถภายในอาคาร ความกว้างอยู่ที่ 
5.20 เมตร สามารถจอดรถได้ 2 คัน ต่อ 1 ช่วงเสาอาคาร โดยห้องชุดประเภท Studio มีขนาดอยู่
ประมาณ 30.00-35.00 ตารางเมตร 27 
 ต่อมาในปีพ.ศ. 2550 บริษัท แอล.พี.เอ็น. ได้มีการขยับตลาดผู้บริโภคลงมา เริ่มจากโครงการ
ลุมพินี คอนโดทาวน์ บดินทร์เดชา-รามค าแหง มีการแยกสร้างอาคารที่จอดรถ ส่งผลให้ขนาดห้องพัก
ไม่ถูกก าหนดด้วย Span เสาอาคารอีกต่อไป การออกแบบห้องชุดพักอาศัยจึงมีช่วงเสาจาก 5.20 
เมตร เป็น 4.50 เมตร แปลนห้องชุดมีลักษณะเป็นรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้า โดยห้องประเภท Studio มี
ขนาดอยู่ที่ 25.00-28.50 ตารางเมตร แต่หลังจากนั้นเพียงไม่นาน การออกแบบห้องชุดก็ถูก
ปรับเปลี่ยนให้กลับมาใช้ช่วงเสาขนาด 5.20 เมตรเช่นเดิม เพ่ือให้สามารถจอดรถภายใต้อาคารพัก
อาศัยได้ 
 และในปีพ.ศ. 2554 ทางบริษัทแอล.พี.เอ็น เริ่มมีการเปลี่ยนกลุ่มลูกค้า เป็นกลุ่ม C+ ท าให้
ขนาดของห้องประเภท Studio มีขนาดเหลือ 21.50-23.50 ตารางเมตร โดยแปลนห้องชุดมีลักษณะ
เป็นสี่เหลี่ยมจตุรัสขนาด 5.20X4.50 เมตร เน้นกลุ่มคนเมืองที่เพ่ิงเริ่มต้นท างาน มี Life Style ที่
เปลี่ยนไปจากเดิม มีการเพ่ิมสิ่งอ านวยความสะดวกภายในโครงการให้มากข้ึน ราคาอยู่ที่ประมาณ 6-7 
แสนบาท/ยูนิต 
 โดยแนวคิดในการออกแบบห้องชุดพักอาศัยที่มีขนาดเล็กลงของบริษัท แอล.พี.เอ็น ได้มีการ
ชี้แจงไว้ว่า คุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยนั้นไม่ได้มีอยู่แค่ภายในห้องพักเท่านั้น  การมีปฏิสัมพันธ์ที่ดีต่อ
เพ่ือนบ้านก็ถือเป็นสิ่งจ าเป็น เน้นการสร้างสภาพสังคม สิ่งแวดล้อม และจิตส านึกที่ดี จึงมีการเพ่ิม
พ้ืนที่ส่วนกลางให้มาก สวนทางกับขนาดห้องที่เล็กลง เพ่ือรองรับต่อวิถีชีวิตของคนท างาน ที่ใช้พ้ืนที่
ภายในห้องพักเพียงเพ่ือการนอนหลับเท่านั้น 
 
 
 
 

                                                           
27 คุณพิเชษฐ ศุภกิจจานสุันติ์ และคณุสมบัติ ชาญยุทธกร, interview by มัลลิกา ฟักทองพันธ์2556. 
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4.1 โครงการ ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 
 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 
 1. ลักษณะโครงการ 
 โครงการ ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร เป็นอาคารชุดพักอาศัย สูง 21 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มี
โครงสร้างเสา คาน เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก  ในส่วนของพ้ืนชั้นทั่วไปและพ้ืนชั้นดาดฟ้า เป็นพ้ืน
คอนกรีตท้องแบบ เสริมเหล็กรับแรงดึง (Pre-Stressed Postension Flat Slab)    
 แนวความคิดในการออกแบบ : เน้นการออกแบบภายในห้องชุดพักอาศัย โดยค านึงถึงการใช้
งานที่เหมาะสม ท าให้ลักษณะภายนอกของคอนโดมิเนียมแห่งนี้มีลักษณะเป็น Mass หรือ Box 
เนื่องจากมีที่จอดรถภายใต้อาคารชุดพักอาศัย ท าให้ขนาดของห้องชุดถูกก าหนดจากความกว้างของ
ช่วงเสาอาคารอยู่ที่ 5.20 เมตร เพื่อให้สามารถจอดรถยนต์ได้จ านวน 2 คันต่อ 1 ช่วงเสาอาคาร 

 
ภาพ 4. 1 แสดงรูปอาคารภายนอกของโครงการ ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 

 
ภาพ 4. 2 แสดงรูปอาคารภายนอกของโครงการ ลุมพินีวิลล์ พหล-สุทธิสาร 

 2. สถานที่ตั้ง 
 เลขที่ 132/30 ถ.สุทธิสารวินิจฉัย  แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 
 มีขนาดพื้นที่โครงการ 1,954.50 ตารางวา  ขนาดประมาณ 170x52 เมตร 

3. พ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม 
 พ้ืนที่อาคารทั้งหมด ประมาณ 59,800 ตารางเมตร ซึ่งประกอบไปด้วยห้องชุดพักอาศัย 
ทั้งหมด 861 ยูนิต พร้อมที่จอดรถประมาณ 500 คัน มีลิฟต์โดยสารอาคารละ 2 ตัว และServiced
ลิฟต์อาคารละ 1 ตัว 
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 4. รายละเอียดโครงการ 
 - ชั้น Ground       :    เป็นโถงรับรอง, โถงลิฟต์, ส านักงานอาคารชุด, ห้องประชุม, ห้อง
            เครื่องต่างๆ, ห้องพักพนักงานรักษาความปลอดภัย, ห้องพักแม่บ้าน 
            และท่ีจอดรถ 
 - ชั้น 2-3      :    เป็นที่จอดรถ 
 - ชั้น 4      :    อาคาร A เป็นห้องชุดพักอาศัย, สนามเด็กเล่น, สวนพักผ่อน 
       :    อาคาร B เป็นห้องชุดพักอาศัย, ห้องออกก าลังกาย, สระว่ายน้ า 
 - ชั้น 5-21     :    เป็นห้องชุดพักอาศัย 
 5. สิ่งอ านวยความสะดวก 
 5.1 สิ่งอ านวยความสะดวกเพ่ือสุขภาพ, กีฬาและนันทนาการ (Health Facility) 
 - สนามเด็กเล่น และสวนพักผ่อนบริเวณชั้น 4 
 - ห้องออกก าลังกาย ขนาด 6.00 x 11.00 เมตร 
  - สระว่ายน้ า ขนาด 8.00 x 16.00 เมตร บริเวณชั้น 4 (เฉพาะอาคาร B) 
 5.2 สิ่งอ านวยความสะดวกเพ่ือการด าเนินชีวิตประจ าวัน (Living Facility) 
 - สิทธิ์ที่จอดรถ 1 คัน (ไม่ก าหนดต าแหน่ง) ส าหรับทุกห้องชุด โดยที่จอดรถถือเป็นทรัพย์
 ส่วนกลาง 
 5.3 สิ่งอ านวยความสะดวกพิเศษ 
 - Hi-Speed Internet ให้บริการโดยตรงจาก บริษัท ท.ศ.ท. จ ากัด (มหาชน) 
 - ระบบสายอากาศทีวีรวม รับสัญญาณทีวีช่อง 3, 5, 7, 9, 11, ITV และช่องทีวีผ่านดาวเทียม 
 จ านวน 3 ช่อง 
 5.4 ระบบรักษาความปลอดภัย 
 - ผ่านเข้า-ออก ด้วยระบบ Key Card 
 - หน่วยรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง 
 - ระบบโทรทัศน์วงจรปิด ภายในอาคาร ทุกชั้น 
 - ระบบตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat Director) และระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ 
 (Sprinkler System) 
 - ตู้ดับเพลิง และถังดับเพลิงเคมี ประจ าทุกชัน้ 
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ข. ผังพื้นโครงการและห้องชุดพักอาศัย 
1. แปลนอาคาร (Master Plan/Floor) 

 
ภาพ 4. 3 แสดงผังพ้ืนชั้น G-3  อาคาร A ของโครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 

 

 
ภาพ 4. 4 แสดงผังพ้ืนชั้น 4  อาคาร A ของโครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 
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ภาพ 4. 5 แสดงผังพ้ืนชั้น 5-21 อาคาร A ของโครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 

 

 
ภาพ 4. 6 แสดงผังพ้ืนชั้น G-3 อาคาร B ของโครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 
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ภาพ 4. 7 แสดงผังพ้ืนชั้น 4 อาคาร B ของโครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 

 

 
ภาพ 4. 8 แสดงผังพ้ืนชั้น 5-21 อาคาร B ของโครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 
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2. แปลนห้องพักอาศัย (Unite Plan) 
ห้องชุดพักอาศัยแบ่งออกเป็น 3 ประเภทคือ 
1. แบบ STANDARD        30.00 sq.m     มีจ านวนทั้งสิ้น  388  ยูนิต   คิดเป็น  45.00%   
2. แบบ SUPERIOR         37.00 sq.m     มีจ านวนทั้งสิ้น  276  ยูนิต   คิดเป็น  32.10% 
3. แบบ SUPERIOR2     62.00 sq.m     มีจ านวนทั้งสิ้น  197  ยูนิต   คิดเป็น  22.90%  
ห้องแบบ STANDARD 30.00 SQ.M 

 
              

ภาพ 4. 9 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภทสตูดิโอ 
ห้องแบบ SUPERIOR 37.00 SQ.M 

 

 
ภาพ 4. 10 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอน 

 
 
 

1. ห้องชุดพักอาศัยแบบSTANDARD  
ขนาดประมาณ  :   29.71 - 32.16 ตารางเมตร  
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง  
    ห้องน้ า               1 ห้อง 
    ห้องครัว   
    ระเบียงและลานซักล้าง 

2. ห้องชุดพักอาศัยแบบSTANDARD  
ขนาดประมาณ  :   37.50 - 46.11 ตารางเมตร  
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง 
                       ห้องนอน             1 ห้อง 
    ห้องน้ า               1 ห้อง 
    ห้องครัว   
    ระเบียงและลานซักล้าง 
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ห้องแบบ SUPERIOR(2) 62.00 SQ.M 
 
 
 

     
 
 
 
   

 
 
 

ภาพ 4. 11 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 2 ห้องนอน 
ค. รายละเอียดวัสดุภายในห้องชุด 

 1. ห้องโถง 
  พ้ืน  :   พ้ืนลามิเนตส าเร็จรูป พร้อมบัวเชิงผนัง 
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.40 เมตร 

2. ห้องครัว 
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 8" x 8" 
  ผนัง  :   บุกระเบื้องเซรามิค ขนาด 4" x 4" ระหว่างเคาน์เตอร์ครัว 
        และตู้ลอย  
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.20 เมตร 
  ชุดครัว  :   เคาน์เตอร์ครัวส าเร็จรูป พร้อมตู้ลอย, SINK และก๊อก  
       (ไม่รวมเตาไฟฟ้าและเครื่องดูดควัน) 
 3. ห้องน้ า  
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 6" x 12", 12" x 12" 
  ผนัง  :   บุกระเบื้องเซรามิค ขนาด 6" x 12", 8" x 10" 
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.20 เมตร 
  เคาน์เตอร์ :   ปูหินอ่อนภายในประเทศ 
  ส่วนอาบน้ า :   ฉากกั้นลามิเนต  เตรียมท่อน้ าร้อนส าหรับก๊อกผสม 
 
 4. ส่วนระเบียง/ลานซักล้าง 
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 8" x 8" 
  ฝ้าเพดาน :   ท้องพ้ืนค.ส.ล. แต่งแนวเรียบทาสี 
  ก๊อกน้ า  :   ก๊อกน้ าเตี้ย ห้องชุดละ 1 จุด (บริเวณซักล้าง) 
 

3. ห้องชุดพักอาศัยแบบ SUPERIOR2  
ขนาดประมาณ  :   62.50-69.56 ตารางเมตร  
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง 
                       ห้องนอน             2 ห้อง 
    ห้องน้ า               2 ห้อง 
    ห้องครัว   
     ส่วนรับประทานอาหาร 
    ระเบียงและลานซักล้าง 
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 5. ประต ู
  ทางเข้า  :   บานไม้ประกอบปั๊มลายลูกฟักส าเร็จรูป  
       ขนาด 1.00 x 2.00 เมตร วงกบไม้เนื้อแข็ง ทาสีน้ ามัน 
  ห้องน้ า  :   บานไม้อัดแผ่นเรียบทาสีน้ ามัน ขนาด 0.70 x 2.00 เมตร 
       วงกบไม้เนื้อแข็งทาสีน้ ามัน 
  ห้องครัว  :   บานเลื่อนไม้ลูกฟักกระจกใส วงกบไม้เนื้อแข็ง ทาสีน้ ามัน 
  ระเบียง  :   บานเลื่อนอลูมิเนียมสีชา กระจกใส 
 6. หน้าต่างทั่วไป  :   บานเลื่อนอลูมิเนียมสีชา  กระจกเขียวตัดแสง 
 ง.ลักษณะห้องชุดพักอาศัย  
 ห้องชุดพักอาศัยแบ่งออกเป็น  

1. แบบ STANDARD  :  ขนาดประมาณ 30.00 - 32.00 ตารางเมตร  ประกอบไปด้วยห้อง   
อเนกประสงค์ , ห้องน้ า , ห้องครัว , ระเบียง และลานซักล้าง      
จ านวนทั้งสิ้น 388 ยูนิต (อาคารA 204 ยูนิต, อาคารB 184 ยูนิต)  
คิดเป็น 45.00% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 

2. แบบ SUPERIOR   :  ขนาดประมาณ 37.00 - 48.00 ตารางเมตร  ประกอบด้วย  ห้อง 
อเนกประสงค,์ 1 ห้องนอน, 1 ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง และลาน
ซักล้าง  

 จ านวนทั้งสิ้น 276 ยูนิต (อาคารA 148 ยูนิต, อาคารB 128 ยูนิต) 
           คิดเป็น 32.10% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
 3. แบบ SUPERIOR  :   ขนาดประมาณ 52.00 - 68.00 ตารางเมตร  ประกอบด้วย ห้อง
   (2 ห้องนอน)         อเนกประสงค,์ 1 ห้องนอน, 1หรือ2 ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง 
                    และลานซักล้าง  

        จ านวนทั้งสิ้น 197 ยูนิต (อาคารA 85 ยูนิต, อาคารB 112 ยูนิต) 
           คิดเป็น 22.90% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
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จ.วิเคราะห์ผังห้องชุดพักอาศัย(เฉพาะห้อง Standard) 

 
ภาพ 4. 12 แสดงการวิเคราะห์แปลนห้องชุดโครงการ A  

จากการศึกษาห้องชุดพักอาศัย ประเภท Studio ของโครงการ A พบว่า มีขนาดพ้ืนที่ตั้งแต่ 
29.71-32.16 ตร.ม.  กระจายอยู่ทั้ง 2 อาคาร (อาคารAและB)  แต่ละห้องมีความสูงจากพ้ืนถึงฝ้า
เพดาน 2.40 เมตร  ภายในห้องพักแบ่งพ้ืนที่ส าหรับการใช้งานหลักออกเป็นทั้งสิ้น 4 ส่วน คือ  

1.พ้ืนที่ส่วนเอนกประสงค์      
        แบ่งออกเป็น 

- พ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น/รับแขก                 6.77 ตร.ม.                          23.48 
- พ้ืนที่ส่วนนอนหลับ              8.52 ตร.ม.                          29.55 
- Circulation              4.80 ตร.ม.                          16.65 
                    มีขนาด   20.11 ตร.ม.     คิดเป็นร้อยละ    69.68 
2.พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า             มีขนาด     3.27 ตร.ม.     คิดเป็นร้อยละ    11.34 
3.พ้ืนที่ส่วนครัว                มีขนาด     3.28 ตร.ม.     คิดเป็นร้อยละ     11.37 
4.พ้ืนที่ส่วนระเบียง            มีขนาด     2.17 ตร.ม.     คิดเป็นร้อยละ       7.53 
รวม                                          28.83 ตร.ม.  คิดเป็นร้อยละ    100.00 

 ฉ.ราคาห้องชุดพักอาศัย 
 ราคาขายเริ่มต้นที่ 990,000 บาท 
 เริ่มเปิดตัวโครงการ พ.ศ. 2548  ราคาอยู่ที่ 1.0-1.1 MB หรือ 36,000 บาท/ตารางเมตร 
 ราคา ณ ปัจจุบัน พ.ศ. 2557     ราคาอยู่ที่ 1.9-2.1 MB หรือ 57,000 บาท/ตารางเมตร 
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4.2 โครงการ ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี ่
 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 
 1. ลักษณะโครงการ 
 โครงการ ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ เป็นอาคารพักอาศัย สูง 14 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
มีโครงสร้างเสา คาน เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก  ในส่วนของพ้ืนชั้นทั่วไปและพ้ืนชั้นดาดฟ้า เป็นพ้ืน
คอนกรีตท้องแบบ เสริมเหล็กรับแรงดึง(Pre-Stressed Postension Flat Slab)    

แนวความคิดในการออกแบบ : การออกแบบห้องชุดพักอาศัยของโครงการนี้แตกต่างจาก
โครงการแรกคือ มีระยะห่างของช่วงเสาอาคารเปลี่ยนจาก 5.20 เมตร เป็น 4.50 เมตร เพราะ
ต้องการแยกอาคารที่จอดรถ โดยมีการท าทางเชื่อมระหว่างอาคารพักอาศัยและอาคารจอดรถ ส่งผล
ให้ขนาดของห้องชุดไม่ถูกก าหนดโดยเสาอาคารอีกต่อไป  ทางบริษัท แอล.พี.เอ็น ได้มีการวิจัยและ
ค้นพบว่า ขนาดของห้องชุดพักอาศัยควรมีขนาดอยู่ที่ 25.00 ตารางเมตร เพ่ือสอดคล้องต่อการใช้งาน
และความสามารถในการจ่าย  

 
ภาพ 4. 13 แสดงรูปอาคารภายนอกและอาคารจอดรถของโครงการ ลุมพินีวิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ 

 โดยโครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ ยังมีโครงการอ่ืนๆของลุมพินีตั้งอยู่ภายในบริเวณ
เดียวกัน คือ ลุมพินี เพลส รามอินทรา-หลักสี่ และ ลุมพินี คอนโดทาวน์ รามอินทรา-หลักสี่ ซึ่ง
โครงการภายใต้แบรนด์คอนโดทาวน์นั้น มีการใช้พ้ืนที่ส่วนกลางบางส่วนร่วมกันกับโครงการแบรนด์
วิลล์ อาทิเช่น สวนสาธารณะ ทางเดินบริเวณรอบโครงการ และร้านค้า เป็นต้น 
 2. สถานที่ตั้ง 
 ติดริมถนนรามอินทรา แขวงอนุเสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพฯ 10220   
 มีขนาดพื้นที่โครงการประมาณ 8 ไร่   
 3. พ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม 
 พ้ืนที่อาคารทั้งหมด ประมาณ 61,500 ตารางเมตร ซึ่งประกอบไปด้วยห้องชุดพักอาศัย 
ทั้งหมด 1,271 ยูนิต พร้อมที่จอดรถประมาณ 424 คัน มีลิฟต์โดยสารจ านวน 5 ตัว และServiced
ลิฟต์อาคารละ 1 ตัว และลิฟต์โดยสารส าหรับขึ้นลงระหว่างชั้นที่จอดรถยนต์จ านวน 2 ตัว 
 4. รายละเอียดโครงการ 
 - ชั้น Ground       :    ร้านค้า จ านวน 2 ยูนิต, โถงรับรอง, โถงลิฟต์, ส านักงานอาคารชุด, 
           ห้องอเนกประสงค,์ ห้องเครื่องต่างๆ, ห้องพักแม่บ้าน, ห้องพัก 
           พนักงานรักษาความปลอดภัย, ที่จอดรถ และห้องชุดพักอาศัย 
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 - ชั้น 2-3      :    เป็นที่จอดรถ และห้องชุดพักอาศัย 
 - ชั้น 4      :    ประกอบไปด้วยสระว่ายน้ า, ห้องออกก าลังกาย, ห้องซาวน่า,  
           ห้องอบไอน้ า, ห้องเครื่องซักผ้าหยอดเหรีญ, บริเวณพักผ่อน และ
           ห้องชุดพักอาศัย 
 - ชั้น 5-14     :   เป็นห้องชุดพักอาศัย 
 5. สิ่งอ านวยความสะดวก 
 5.1 สิ่งอ านวยความสะดวกเพ่ือสุขภาพ, กีฬาและนันทนาการ (Health Facility) 
 - สวนนันทนาการ บริเวณชั้น 4 ประกอบด้วย สระว่ายน้ าขนาด 12.00 x 12.00 เมตร, ห้อง
 ออกก าลังกาย ขนาด 7.00 x 12.00 เมตร, ห้องอบไอน้ า และห้องซาวน่า 
 - สวนพักผ่อน (บริเวณชั้นล่าง และชั้น4 บริเวณสระว่ายน้ า) 
 - สนามเด็กเล่น (บริเวณชั้นล่าง) 
 5.2 สิ่งอ านวยความสะดวกเพ่ือการด าเนินชีวิตประจ าวัน (Living Facility) 
 - ที่จอดรถยนต์ และจักรยานยนต์เป็นทรัพย์ส่วนกลาง โดยผู้ที่จะใช้สิทธิในการจอดรถ ต้อง
 ช าระค่าใช้จ่ายให้กับนิติบุคคลอาคารชุดเป็นรายเดือน (ก าหนดสิทธิห้องชุดละ 1 คัน) 
 - ที่จอดรถจักรยาน 
 - ห้องเอนกประสงค์ (ใช้ส าหรับกิจกรรม หรือกิจกรรมพิเศษ อาทิเช่น ห้องสุมด,ประชุม ฯลฯ) 
 - ตู้น้ าดื่มหยอดเหรีญอัตโนมัติ 
 - เครื่องซักผ้าหยอดเหรียญอัตโนมัติ 
 5.3 สิ่งอ านวยความสะดวกพิเศษ (Special Facility) 
 - Hi-Speed Internet ให้บริการโดยตรงจากผู้ให้บริการ เช่น บริษัท ท.ศ.ท. จ ากัด(มหาชน) 
 5.4 ระบบรักษาความปลอดภัย (Security Facility) 
 - ผ่านเข้า-ออก ด้วยระบบ Key Card 
 - หน่วยรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง 
 - ระบบโทรทัศน์วงจรปิด ภายในอาคาร ทุกชั้น 
 - ระบบตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat Director) และระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ 
 (Sprinkler System) 
 - ตู้ดับเพลิง และถังดับเพลิงเคมี ประจ าทุกชัน้ 
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ข. ผังพื้นโครงการและห้องชุดพักอาศัย 
1. แปลนอาคาร (Master Plan/Floor Plan) 

 
ภาพ 4. 14 แสดงผังพ้ืนชั้น Ground ของโครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ 

 

 
ภาพ 4. 15 แสดงผังพ้ืนชั้น 2-3 ของโครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ 
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ภาพ 4. 16 แสดงผังพ้ืนชั้น 4 ของโครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ 

 
ภาพ 4. 17 แสดงผังพ้ืนชั้น 5 ของโครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ 

 
ภาพ 4. 18 แสดงผังพ้ืนชั้น 6-14 ของโครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ 
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2. แปลนห้องพักอาศัย (Unite Plan) 
ห้องชุดพักอาศัยแบ่งออกเป็น 3 ประเภทคือ 
1. แบบ STANDARD                 มีจ านวนทั้งสิ้น    343 ยูนิต      คิดเป็น    27.03%  
2. แบบ SUPERIOR   TYPE 1     มีจ านวนทั้งสิ้น    915 ยูนิต      คิดเป็น    72.10%  
3. แบบ SUPERIOR   TYPE 2     มีจ านวนทั้งสิ้น      11 ยูนิต      คิดเป็น     0.86%  
ห้องแบบSTUDIO 
 

    
ภาพ 4. 19 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภทสตูดิโอ 

ห้องแบบ 1 BEDROOM 
 

    
 

ภาพ 4. 20 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอน 
 
 

1. ห้องชุดพักอาศัยแบบ STANDARD  
ขนาดประมาณ  :  24.10 - 25.50 ตารางเมตร  
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง  
    ห้องน้ า               1 ห้อง 
    ส่วนเตรียมอาหาร   
    ระเบียงและลานซักล้าง 

2. ห้องชุดพักอาศัยแบบSUPERIOR  TYPE 1 
ขนาดประมาณ  :   30.00 - 39.50 ตารางเมตร    
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง 
    ห้องนอน             1 ห้อง  
    ห้องน้ า               1 ห้อง 
    ห้องครัว              1 ห้อง   
    ระเบียงและลานซักล้าง 
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ห้องแบบ 2 BEDROOMS 
 

   
 

ภาพ 4. 21 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 2 ห้องนอน 
 ค. รายละเอียดวัสดุภายในห้องชุด 
 1. ห้องโถง 
  พ้ืน  :   พ้ืนลามิเนตส าเร็จรูป พร้อมบัวเชิงผนัง P.V.C 
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.40 เมตร พร้อมบัว
        เชิงผนัง P.V.C 
 2. ห้องครัว 
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 8" x 8" 
  ผนัง  :   บุกระเบื้องเซรามิค ขนาด 5" x 13" ระหว่างเคาน์เตอร์ครัว 
        และตู้ลอย  
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.40 เมตร 
  ชุดครัว  :   เคาน์เตอร์ครัวส าเร็จรูป พร้อมตู้ลอย, SINK และก๊อก  
       (ไม่รวมเตาไฟฟ้าและเครื่องดูดควัน) 
 3. ห้องน้ า  
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 12" x 12" 
  ผนัง  :   บุกระเบื้องเซรามิค ขนาด 8" x 10", 4" x 4", 1" x 1" สลับลาย 
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.20 เมตร 
  อ่างล้างหน้า :   อ่างล้างหน้าอะครีลิคส าเร็จรูป พร้อมเคาน์เตอร์ 
  ส่วนอาบน้ า :   ฉากกั้นลามิเนตส าเร็จรูป  เตรียมท่อน้ าร้อนส าหรับก๊อกผสม 
 4. ส่วนระเบียง/ลานซักล้าง 
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 8" x 8" 
  ฝ้าเพดาน :   ท้องพ้ืนค.ส.ล. แต่งแนวเรียบทาสี 
  ก๊อกน้ า  :   ก๊อกน้ าเตี้ย ห้องชุดละ 1 จุด (บริเวณซักล้าง) 

3. ห้องชุดพักอาศัยแบบSUPERIOR  TYPE 2 
ขนาดประมาณ  :   64.50 ตารางเมตร    
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง 
    ห้องนอน             2 ห้อง  
    ห้องน้ า               2 ห้อง 
    ห้องครัว              1 ห้อง   
    ระเบียงและลานซักล้าง 
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 5. ประต ู
  ทางเข้า  :   บานไม้ประกอบปั๊มลายลูกฟักส าเร็จรูป  
       ขนาด 0.90 x 2.10 เมตร วงกบไม้เนื้อแข็ง ทาสีน้ ามัน 
  ห้องน้ า  :   บานไม้อัดแผ่นเรียบทาสีน้ ามัน ขนาด 0.70 x 2.00 เมตร 
       วงกบไม้เนื้อแข็งทาสีน้ ามัน 
  ระเบียง  :   บานเลื่อนอลูมิเนียมสีชา กระจกใส 
 6. หน้าต่างทั่วไป  :   บานเลื่อนอลูมิเนียมสีธรรมชาติ  กระจกใส 
 ง.ลักษณะห้องชุดพักอาศัย  
 ห้องชุดพักอาศัยแบ่งออกเป็น  
 1. แบบ STANDARD  :   ขนาดประมาณ 25.00 - 25.50 ตารางเมตร  ประกอบไปด้วยห้อง
            อเนกประสงค,์ ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง และลานซักล้าง   
            จ านวนทั้งสิ้น 343 ยูนิต  
             คิดเป็น 27.02% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
 2. แบบ SUPERIOR   :   ขนาดประมาณ 30.00 - 39.50 ตารางเมตร  ประกอบด้วย ห้อง
   (1 ห้องนอน)          อเนกประสงค์, 1 ห้องนอน, 1 ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง และลาน
           ซักล้าง จ านวนทั้งสิ้น 915 ยูนิต  
           คิดเป็น 72.10% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
 3. แบบ SUPERIOR   :  ขนาดประมาณ 64.50 ตารางเมตร  ประกอบด้วย ห้อง 
             (2 ห้องนอน)         อเนกประสงค,์ 2 ห้องนอน, 2 ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง  
                    และลานซักล้าง จ านวนทั้งสิ้น 11 ยูนิต  
                    คิดเป็น 0.87% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
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จ.วิเคราะห์ผังห้องชุดพักอาศัย(เฉพาะห้อง Standard) 

 
ภาพ 4. 22 แสดงการวิเคราะห์แปลนห้องชุดโครงการ B  

จากการศึกษาห้องชุดพักอาศัย ประเภท Studio ของโครงการ B พบว่า มีขนาดพ้ืนที่ตั้งแต่ 
24.10-25.00 ตร.ม.  แต่ละห้องมีความสูงจากพ้ืนถึงฝ้าเพดาน 2.40 เมตร  ภายในห้องพักแบ่งพ้ืนที่
ส าหรับการใช้งานหลักออกเป็นทั้งสิ้น 4 ส่วน คือ  

1.พ้ืนที่ส่วนเอนกประสงค์      
        แบ่งออกเป็น 

- พ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น/รับแขก                 4.64 ตร.ม.                             19.21 
- พ้ืนที่ส่วนนอนหลับ              8.32 ตร.ม.                             34.42 
- Circulation              4.89 ตร.ม.                             20.22 
                    มีขนาด   16.28 ตร.ม.    คิดเป็นร้อยละ   67.34 
2.พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า              มีขนาด    3.00 ตร.ม.        คิดเป็นร้อยละ   12.42 
3.พ้ืนที่ส่วนครัว                 มีขนาด    3.00 ตร.ม.        คิดเป็นร้อยละ    12.42 
4.พ้ืนที่ส่วนระเบียง             มีขนาด     1.92 ตร.ม.       คิดเป็นร้อยละ     7.95 
รวม                                           24.19 ตร.ม.       คิดเป็นร้อยละ  100.00 

 ฉ.ราคาห้องชุดพักอาศัย 
 ราคาขายเริ่มต้นที่ 905,000 บาท  
 เริ่มเปิดตัวโครงการ พ.ศ. 2550  ราคาอยู่ที่ 1.0-1.1 MB หรือ 35,000 บาท/ตารางเมตร 
 ราคา ณ ปัจจุบัน    พ.ศ. 2557  ราคาอยู่ที่ 1.2-1.5 MB หรือ 45,000 บาท/ตารางเมตร 

ราคาของโครงการนี้มีการปรับเพ่ิมไม่สูงมากนัก เนื่องจากบริเวณโครงการเคยประสบอุทกภัย 
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4.3 โครงการ ลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
 ก. สภาพทั่วไปของโครงการ 
 1. ลักษณะโครงการ 
 โครงการ ลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง เป็นอาคารชุดพักอาศัยจ านวนทั้งสิ้น 4 อาคาร โดย
อาคาร A และ B สูง 15 ชั้น และอาคาร C และ D สูง 20 ชั้น  มีโครงสร้างเสา คาน เป็นคอนกรีต
เสริมเหล็ก  ในส่วนของพ้ืนชั้นทั่วไปและพ้ืนชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นคอนกรีตท้องแบบ เสริมเหล็กรับแรงดึง
(Pre-Stressed Postension Flat Slab)    
 แนวความคิดในการออกแบบ : การออกแบบของโครงการนี้ มีการปรับขนาดช่วงเสาอาคาร
ให้สามารถจอดรถยนต์ใต้อาคารพักอาศัยได้ จึงท าให้ระยะห่างของช่วงเสาอาคารมีขนาด 5.20 เมตร 
ส่งผลให้ขนาดของห้องชุดพักอาศัยถูกก าหนดโดยระยะห่างของช่วงเสาอาคารอีกครั้ง ขนาดของห้อง
ชุดถูกปรับให้มีขนาดเล็กลงกว่าเดิมเพ่ือสอดคล้องต่อความสามารถในการจ่ายของกลุ่มลูกค้า จึงท าให้
ขนาดห้องอยู่ที่ 5.20X4.55 เมตร หรือประมาณ 22.50 ตารางเมตร 

  
ภาพ 4. 23 แสดงรูปทรงอาคารภายนอกของโครงการ ลุมพินีวิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 

 2. สถานที่ตั้ง 
 ถ.สุขุมวิท 105(อยู่ระหว่างซอยลาซาล39และ41) แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพฯ 10260 
 มีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 7 ไร่ 1 งาน 69 ตารางวา 
 3. พ้ืนที่ใช้สอยโดยรวม 
 พ้ืนที่อาคารทั้งหมด ประมาณ 26,756.80 ตารางเมตร ซึ่งประกอบไปด้วยห้องชุดพักอาศัย 
ทั้งหมด 1,028 ยูนิต   พร้อมอาคารจอดรถสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  จอดรถได้ประมาณ 377 คัน 
อาคารนันทนาการสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารร้านค้าสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร รวม
ทั้งสิ้น 4 ยูนิต  
 4. รายละเอียดโครงการ 
 อาคาร A และ B  
 - ชั้น Ground       :    เป็นโถงรับรอง, โถงลิฟต์, สวนพักผ่อน, ห้องเครื่องต่าง , ห้องพัก
            พนักงานรักษาความปลอดภัย, ห้องพักแม่บ้าน และท่ีจอดรถ 
 - ชั้น 2-15      :    เป็นห้องชุดพักอาศัย 
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 อาคาร C และ D 
 - ชั้น Ground     :    เป็นที่จอดรถ, โถงรับรอง, ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด, ห้อง 
            อเนกประสงค์, สนามเด็กเล่น, ส่วนนันทนาการ, สวนพักผ่อน และ
            สิ่งอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ 
 - ชั้น 2-20     :    เป็นห้องชุดพักอาศัย 
 อาคารจอดรถ 
 - ชั้น Ground     :   โถงลิฟต์, ร้านค้า และท่ีจอดรถ 
 - ชั้น 2-8     :   โถงลิฟต์ และท่ีจอดรถ 
 อาคารนันทนาการ สูง 2 ชั้น 
 - ชั้น Ground     :   สระว่ายน้ า 
 - ชั้น 2      :   ห้องออกก าลังกาย 
 อาคารร้านค้า 
 - ชั้น Ground     :   ร้านค้า 
 - ชั้น 2      :   ร้านค้า 
 5. สิ่งอ านวยความสะดวก 
 5.1 สิ่งอ านวยความสะดวกเพ่ือสุขภาพ, กีฬาและนันทนาการ (Health Facility) 
 - สนามเด็กเล่น และสวนพักผ่อนบริเวณชั้น G 
 - ห้องออกก าลังกาย   
 - สระว่ายน้ า บริเวณชั้น G (ด้านข้างอาคาร D หน้าอาคารจอดรถ) 
 5.2 สิ่งอ านวยความสะดวกเพ่ือการด าเนินชีวิตประจ าวัน (Living Facility) 
 - สิทธิ์ที่จอดรถ 1 คัน (ไม่ก าหนดต าแหน่ง) ส าหรับทุกห้องชุด โดยที่จอดรถถือเป็นทรัพย์
 ส่วนกลาง 
 5.3 สิ่งอ านวยความสะดวกพิเศษ 
 - Hi-Speed Internet ให้บริการโดยตรงจาก บริษัท ท.ศ.ท. จ ากัด (มหาชน) 
 - ระบบสายอากาศทีวีรวม รับสัญญาณทีวีช่อง 3, 5, 7, 9, 11, ITV และช่องทีวีผ่านดาวเทียม  
 5.4 ระบบรักษาความปลอดภัย 
 - ผ่านเข้า-ออก ด้วยระบบ Key Card 
 - หน่วยรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง 
 - ระบบโทรทัศน์วงจรปิด ภายในอาคาร ทุกชั้น 
 - ระบบตรวจจับความร้อนอัตโนมัติ (Heat Director) และระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้อัตโนมัติ 
 (Sprinkler System) 
 - ตู้ดับเพลิง และถังดับเพลิงเคมี ประจ าทุกชัน้ 
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 ข. ผังพื้นโครงการและห้องชุดพักอาศัย 
1. แปลนอาคาร (Master Plan/Floor) 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพ 4. 24 แสดงผังพ้ืนชั้น Ground ของโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
 

 
  
 
 
 
 
 

 
 

ภาพ 4. 25 แสดงผังพ้ืนชั้น Ground ของอาคาร AและB โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
 

 

 

 

 
 
 
 
 

ภาพ 4. 26 แสดงผังพ้ืนชั้น 2-15 ของอาคาร AและB โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
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ภาพ 4. 27 แสดงผังพ้ืนชั้น Ground ของอาคาร CและD โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
 

 
  

 
 
 

 
 

ภาพ 4. 28 แสดงผังพ้ืนชั้น 2-19 ของอาคาร CและD โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
ภาพ 4. 29 แสดงผังพ้ืนชั้น 20 ของอาคาร CและD โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
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2. แปลนห้องพักอาศัย (Unite Plan) 
ห้องชุดพักอาศัยแบ่งออกเป็น 3 ประเภทคือ 
1. แบบ 1 BEDROOM            22.50 sq.m     มีจ านวนทั้งสิ้น    228 ยูนิต    คิดเป็น    22.10% 
2. แบบ 1 BEDROOM            26.00 sq.m     มีจ านวนทั้งสิ้น    478 ยูนิต    คิดเป็น    46.32% 
3. แบบ 1 BEDROOM (C-01)  26.00 sq.m       มีจ านวนทั้งสิ้น   300  ยูนิต    คิดเป็น    29.06% 
4. แบบ 1 BEDROOM            30.00 sq.m     มีจ านวนทั้งสิ้น     26 ยูนิต    คิดเป็น     2.52%  
ห้องแบบ 1 BEDROOM 22.50 SQ.M 
 

 
 

ภาพ 4. 30 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอน 
ห้องแบบ 1 BEDROOM 26.00 SQ.M 
 

 
ภาพ 4. 31 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอน 

 
 
 

1. ห้องชุดพักอาศัยแบบ BEDROOM 22.50  
ขนาดประมาณ  :   21.50 - 23.57 ตารางเมตร  
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง 
    ห้องนอน             1 ห้อง  
    ห้องน้ า               1 ห้อง 
    ส่วนเตรียมอาหาร   
    ระเบียงและลานซักล้าง 

2. ห้องชุดพักอาศัยแบบ BEDROOM 26.00  
ขนาดประมาณ  :   26.00 - 27.20 ตารางเมตร  
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง 
    ห้องนอน             1 ห้อง  
    ห้องน้ า               1 ห้อง 
    ส่วนเตรียมอาหาร   
    ระเบียงและลานซักล้าง 
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ห้องแบบ 1 BEDROOM 26.00 SQ.M (C-01/D-01) 
 

 
 

ภาพ 4. 32 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอน 
ห้องแบบ 1 BEDROOM 30.00 SQ.M 
 

 
 

ภาพ 4. 33 แสดงผังห้องพักอาศัยประเภท 1 ห้องนอน 
 

 

 

 

 

 

3. ห้องชุดพักอาศัยแบบ BEDROOM 26.00 
(อาคาร C-01 และ D-01) 
ขนาดประมาณ  :   26.00 - 27.20 ตารางเมตร  
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง 
    ห้องนอน             1 ห้อง  
    ห้องน้ า               1 ห้อง 
    ส่วนเตรียมอาหาร   
    ระเบียงและลานซักล้าง 

4. ห้องชุดพักอาศัยแบบ BEDROOM 30.00 
ขนาดประมาณ  :   30.00 - 30.20 ตารางเมตร  
ประกอบไปด้วย :  ห้องอเนกประสงค์  1 ห้อง 
    ห้องนอน             1 ห้อง  
    ห้องน้ า               1 ห้อง 
    ส่วนเตรียมอาหาร   
    ระเบียงและลานซักล้าง 
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 ค. รายละเอียดวัสดุภายในห้องชุด 
 1. ห้องโถง 
  พ้ืน  :   พ้ืนลามิเนตส าเร็จรูป พร้อมบัวเชิงผนัง P.V.C 
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.40 เมตร พร้อมบัว
        เชิงผนัง P.V.C 
 2. ห้องครัว 
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 8" x 8" 
  ผนัง  :   บุกระเบื้องเซรามิค ขนาด 5" x 13" ระหว่างเคาน์เตอร์ครัว 
        และตู้ลอย  
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.40 เมตร 
  ชุดครัว  :   เคาน์เตอร์ครัวส าเร็จรูป พร้อมตู้ลอย, SINK และก๊อก  
       (ไม่รวมเตาไฟฟ้าและเครื่องดูดควัน) 
 3. ห้องน้ า  
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 12" x 12" 
  ผนัง  :   บุกระเบื้องเซรามิค ขนาด 8" x 10", 4" x 4", 1" x 1" สลับลาย 
  ฝ้าเพดาน :   ยิปซั่มบอร์ดฉาบรอยต่อเรียบ ความสูง 2.20 เมตร 
  อ่างล้างหน้า :   อ่างล้างหน้าอะครีลิคส าเร็จรูป พร้อมเคาน์เตอร์ 
  ส่วนอาบน้ า :   ฉากกั้นลามิเนตส าเร็จรูป  เตรียมท่อน้ าร้อนส าหรับก๊อกผสม 
 4. ส่วนระเบียง/ลานซักล้าง 
  พ้ืน  :   ปูกระเบื้องเซรามิค ขนาด 8" x 8" 
  ฝ้าเพดาน :   ท้องพ้ืนค.ส.ล. แต่งแนวเรียบทาสี 
  ก๊อกน้ า  :   ก๊อกน้ าเตี้ย ห้องชุดละ 1 จุด (บริเวณซักล้าง) 
 5. ประต ู
  ทางเข้า  :   บานไม้ประกอบปั๊มลายลูกฟักส าเร็จรูป  
       ขนาด 0.90 x 2.10 เมตร วงกบไม้เนื้อแข็ง ทาสีน้ ามัน 
  ห้องน้ า  :   บานไม้อัดแผ่นเรียบทาสีน้ ามัน ขนาด 0.70 x 2.00 เมตร 
       วงกบไม้เนื้อแข็งทาสีน้ ามัน 
  ระเบียง  :   บานเลื่อนอลูมิเนียมสีชา กระจกใส 
 6. หน้าต่างทั่วไป  :   บานเลื่อนอลูมิเนียมสีธรรมชาติ  กระจกใส 

ง.ลักษณะห้องชุดพักอาศัย  
 ห้องชุดพักอาศัยแบ่งออกเป็น  
 1. แบบ 1 BEDROOM  :  ขนาดประมาณ 21.50 - 23.50 ตารางเมตร  ประกอบไปด้วยห้อง
             อเนกประสงค์,1 ห้องนอน 1ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง และลาน 
             ซักล้าง   
             จ านวนทั้งสิ้น 228 ยูนิต (อาคารC 114 ยูนิต, อาคารD 114 ยูนิต) 
              คิดเป็น 22.10% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
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 2. แบบ 1 BEDROOM  : ขนาดประมาณ 26.00 - 27.20 ตารางเมตร  ประกอบด้วย ห้อง
   (26.00 SQ.M)           อเนกประสงค,์ 1 ห้องนอน, 1 ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง และ 
                           ลานซักล้าง จ านวนทั้งสิ้น 478 ยูนิต  
             (อาคารA 239 ยูนิต, อาคารB 239 ยูนิต) 
             คิดเป็น 46.32% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
 3. แบบ 1 BEDROOM  :  ขนาดประมาณ 26.20 - 27.18 ตารางเมตร  ประกอบด้วย ห้อง
   (26.00 SQ.M C-01)    อเนกประสงค์, 1 ห้องนอน, 1 ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง  
                     และลานซักล้าง จ านวนทั้งสิ้น 300 ยูนิต  
                      (อาคารC 150 ยูนิต, อาคารD 150 ยูนิต) 
    คิดเป็น 29.06% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
 4. แบบ 1 BEDROOM  : ขนาดประมาณ 30.00 ตารางเมตร  ประกอบด้วย ห้อง   
 (30.00 SQ.M)           อเนกประสงค,์ 1 ห้องนอน, 1 ห้องน้ า, ห้องครัว, ระเบียง และลาน
            ซักล้าง จ านวนทั้งสิ้น 26 ยูนิต  
            (อาคารA 13 ยูนิต, อาคารB 13 ยูนิต) 
            คิดเป็น 2.52% ของจ านวนยูนิตทั้งหมด 
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จ.วิเคราะห์ผังห้องชุดพักอาศัย(เฉพาะห้อง Standard) 

 
ภาพ 4. 34 แสดงการวิเคราะห์แปลนห้องชุดโครงการ C 

จากการศึกษาห้องชุดพักอาศัย ประเภท 1 BD ของโครงการ C พบว่า มีขนาดพ้ืนที่ตั้งแต่ 
21.50 - 23.57 ตร.ม.  แต่ละห้องมีความสูงจากพ้ืนถึงฝ้าเพดาน 2.40 เมตร  ภายในห้องพักแบ่งพ้ืนที่
ส าหรับการใช้งานหลักออกเป็นทั้งสิ้น 5 ส่วน คือ  

1.พ้ืนที่ส่วนเอนกประสงค์      
        แบ่งออกเป็น 

- พ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น/รับแขก                   3.80 ตร.ม.                                 17.46 
- Circulation                4.68 ตร.ม.                                 21.48 

  มีขนาด    8.48 ตร.ม.        คิดเป็นร้อยละ      38.93 
2.พ้ืนที่ส่วนนอนหลับ    มีขนาด    7.18 ตร.ม.         คิดเป็นร้อยละ      32.94 
3.พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า               มีขนาด    2.51 ตร.ม.          คิดเป็นร้อยละ      11.50 
4.พ้ืนที่ส่วนครัว                   มีขนาด    3.79 ตร.ม.          คิดเป็นร้อยละ      17.41 
5.พ้ืนที่ส่วนระเบียง               มีขนาด    1.89 ตร.ม.         คิดเป็นร้อยละ        8.67 
รวม                                           21.78 ตร.ม.          คิดเป็นร้อยละ     100.00 

 ฉ.ราคาห้องชุดพักอาศัย 
 ราคาขายเริ่มต้นที่ 699,000 บาท  
 เริ่มเปิดตัวโครงการ พ.ศ. 2554  ราคาอยู่ที่ 0.7-1.0 MB หรือ 31,000 บาท/ตารางเมตร 
 ราคา ณ ปัจจุบัน   พ.ศ. 2557  ราคาอยู่ที่ 1.05 -1.43 MB หรือ 53,900บาท/ตารางเมตร  

ราคาของโครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง มีการปรับเพ่ิมสูงขึ้นมาก เนื่องจากโครงการนี้
เป็นโครงการทดลองศึกษาเพ่ือเปิดตลาดคอนโดมิเนียมในพ้ืนที่ใหม่ ท าให้บริษัทตั้งราคาต่ ากว่าที่ควร 
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4.4 วิเคราะห์พื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการ เปรียบเทียบกับมาตรฐาน 
ตาราง 4. 1 แสดงการเปรียบเทียบพื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการ 
                   พื้นที่เฉลี่ย 
ขนาดห้อง 
(Standard Type) 

พื้นที่ 
เอนกประสงค์ ห้องน้ า ห้องครัว ระเบียง ทางเดิน 
sq.m % sq.m % sq.m % sq.m % sq.m % 

1. A (30.00 sq.m) 20.11 51.47 3.27 10.67 3.28 11.02 2.17 7.53 4.80 16.16 
2. B (25.00 sq.m) 16.28 53.63 3.00 12.42 3.00 12.42 1.92 7.94 4.89 20.22 
3. C (22.50 sq.m) 13.43 50.1 2.51 11.50 3.79 17.41 1.89 8.66 4.68 21.48 
เฉลี่ยของทั้ง 3 โครงการ 16.61 51.73 2.93 11.53 3.36 13.62 1.99 8.04 4.79 19.29 
หมายเหตุ   พื้นที่ส่วนเอนกประสงค์ คือ พ้ืนท่ีส่วนห้องนอนรวมกับพื้นที่ส่วนน่ังเล่น โดย 
   โครงการ A  พื้นที่ส่วนนอนมีขนาด 8.52 ตร.ม.  พ้ืนท่ีส่วนน่ังเล่นมีขนาด 6.77 ตร.ม และทางเดิน 
   โครงการ B  พื้นที่ส่วนนอนมีขนาด 8.32 ตร.ม.  พ้ืนท่ีส่วนน่ังเล่นมีขนาด 4.64 ตร.ม และทางเดิน 
   โครงการ C  พื้นที่ส่วนนอนมีขนาด 7.18 ตร.ม.  พ้ืนท่ีส่วนน่ังเล่นมีขนาด 3.80 ตร.ม และทางเดิน 
 
ตาราง 4. 2 แสดงการเปรียบเทียบพ้ืนที่ภายในห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการ กับมาตรฐานต่างๆ 

พื้นที่ใช้สอย A B C 
พ้ืนที่
เฉลี่ย3

โครงการ 

มาตรฐาน 
ก. 

มาตรฐาน 
ข. 

มาตรฐาน 
ค. 

มาตรฐาน 
ง. 

1. เอนกประสงค์ 20.11 16.28 13.43 16.61 ≤18.76 13.00 14.40 11.20 
2. ห้องน้ า 3.17 3.00 2.51 2.89 1.50 2.50 2.16 3.20 
3. ห้องครัว 3.28 3.00 3.00 3.09 ≤4.32 5.40 4.32 5.40 
4. ระเบียง 2.17 1.92 1.92 1.99 ≤2.16 - 1.08 2.16 
หมายเหตุ   มาตรฐาน ก. คือ มาตรฐานที่อยู่อาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดการเคหะแห่งชาติ 
   มาตรฐาน ข. คือ ก าหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย ที่อยู่อาศ ยและสิ่งแวดล้อมระดับต่ าสุด 
(กรุงเทพฯ: สถาบันวิจัยวิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย, ม.ป.ป.) 
   มาตรฐาน ค. คือ การเคหะแห่งชาติ 
   มาตรฐาน ง. คือ Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 
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4.5 สรุปแบบแปลนห้องชุดพักอาศัยท้ัง 3 แบบท่ีศึกษา พร้อมภาพประกอบ 

ตาราง 4. 3 แสดงสรุปแบบแปลนห้องชุดพักอาศัยของแต่ละโครงการ 

หัวข้อ แปลน A แปลน B แปลน C 
1. โครงการ ลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี ่ ลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
2. ขนาด 30.00 ตารางเมตร 25.00 ตารางเมตร 22.5 ตารางเมตร 
3. แปลน 

  

 

4. กว้างXลึก 5.10x5.80 เมตร 4.50x5.70 เมตร 5.10x4.50 เมตร 
5. ความสูง 2.40 เมตร 2.40 เมตร 2.40 เมตร 
6. สัดส่วน
ช่องเปิด 

31.62% 33.89% 40.67% 

7.ประตู
ทางเข้า 

1.00x2.00 เมตร 0.90x2.10 เมตร 0.90x2.10 เมตร 

8.ประตู
ห้องน้ า 

0.70x2.00 เมตร 0.70x2.00 เมตร 0.70x2.00 เมตร 

9. หน้าต่าง
บานเลื่อน 

2.35x1.20 เมตร 2.10x1.20 เมตร 2.35x1.20 เมตร 

10. ประตู
บานเลื่อน 

1.55x1.90 เมตร 1.40x1.90 เมตร 1.60x1.90 เมตร 



บทที่ 5  
พฤติกรรมและการใช้พ้ืนที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 

 จากการเปลี่ยนแปลงรูปแบบและขนาดห้องชุดพักอาศัยของบริษัท แอล.พี.เอ็น ดีเวลลอป
เมนท์ จ ากัด (มหาชน)  ท าให้เกิดผลต่อการใช้งาน รวมถึงประสิทธิภาพในการใช้พ้ืนที่ที่เปลี่ยนไป อัน
เนื่องมาผู้ประกอบการเริ่มเล็งเห็นถึงพฤติกรรม การใช้ชีวิต การอยู่อาศัย และรายได้ของกลุ่ม
ประชากรที่แตกต่างไปจากอดีต ทางผู้วิจัยจึงได้ให้ความส าคัญต่อการศึกษาและวิเคราะห์การใช้พ้ืนที่
ภายในห้องชุดพักอาศัยของผู้อยู่อาศัยทั้ง 3 กลุ่มโครงการ  โดยมุ่งเน้นใน 4 ประเด็นหลัก คือ 

5.1 ศึกษาลักษณะสภาพทางเศรษฐกิจ สังคม ของผู้อยู่อาศัย 
เพ่ือให้ทราบถึงข้อมูลส่วนบุคคลของผู้อยู่อาศัยภายในห้องชุดพักอาศัยขนาดเล็กระดับราคา

ปานกลางของโครงการทั้ง 3 โครงการ มีความเหมือนหรือแตกต่างกันอย่างไร โดยแบ่งข้อมูลออกเป็น 
2 ส่วน คือ ก.สภาพสังคม และ ข.สภาพเศรษฐกิจ 

5.2 ศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับการพักอาศัย 
เพ่ือศึกษารูปแบบเกี่ยวกับการพักอาศัยของกลุ่มตัวอย่างของแต่ละโครงการ  รวมถึง

ระยะเวลาในการอยู่อาศัยในโครงการที่แตกต่างกัน 
5.3 ศึกษาการจัดองค์ประกอบทางกายภาพ ภายในห้องชุดพักอาศัย 
เพ่ือศึกษาและท าการเปรียบเทียบ ลักษณะทางกายภาพภายในห้องชุดพักอาศัยของทั้ง 3 

โครงการ คือแปลน A (Lumpini Ville Phahol-Sutthisarn), แปลน B (Lumpini Ville Ramintra-
Laksi) และแปลน C (Lumpini Ville Lasalle-Bearing)  โดยการวิเคราะห์ส่วนนี้จะท าการแบ่ง
ออกเป็น 2 ส่วนคือ การวิเคราะห์การใช้พื้นที่จากแบบสอบถาม และการวิเคราะห์การใช้พ้ืนที่จากกลุ่ม
ตัวอย่างเชิงลึกของแต่ละโครงการ โดยจะท าการศึกษาลักษณะ การอยู่อาศัย รูปแบบการด าเนินชีวิต 
เป็นต้น ตามกิจวัตรประจ าวันหรือกิจกรรมของผู้อยู่อาศัย 

5.4 ศึกษาพฤติกรรมการอยู่อาศัย และความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
 เพ่ือศึกษาถึงพฤติกรรมของผู้อยู่อาศัย ช่วงเวลาการอยู่อาศัย การท ากิจกร รมต่างๆ 
เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้องชุด รวมถึงความต้องการเพิ่มเติม การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงจากสิ่ง
ที่โครงการจัดให้ของผู้อยู่อาศัย เพ่ือให้สอดคล้องต่อการใช้งานจริง 
 5.5 วิเคราะห์ด้านความพึงพอใจด้านการใช้งานพื้นที่ 
 เพ่ือศึกษาถึงความทัศนคติ ความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยต่อพ้ืนที่ส่วนต่างๆภายในห้องพัก 
แล้วน ามาวิเคราะห์และแก้ไขให้เกิดความเหมาสมต่อการใช้งานจริง 

5.6 วิเคราะห์ปัญหาที่พบในการใช้งาน  
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5.1 ศึกษาลักษณะสภาพทางเศรษฐกิจ สังคม ของผู้อยู่อาศัย 

 ก.สภาพสังคม 
จากการส ารวจพบว่า กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ทั้งเพศชายและหญิงทั้ง 3 โครงการมีปริมาณ

เท่าๆกัน โดยมีช่วงอายุอยู่ที่ประมาณ 26-50 ปี ในโครงการ B ที่มีกลุ่มประชากรช่วงอายุ 56-60 ปี 
และช่วงอายุมากกว่า 65 ปีถึงร้อยละ 33.40  และด้านสถานภาพของผู้ให้สัมภาษณ์ภายในโครงการ
ส่วนใหญ่ มีสถานภาพโสด ร้อยละ 68.30 ยกเว้นโครงการ B ที่มีสถานภาพสมรสมากกว่า  
ตาราง 5. 1 แสดงเพศ-อายุ-สถานภาพของผู้อยู่อาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
เพศ 

ชาย 37 43.0 40 60.6 30 45.5 107 49.1 
หญิง 49 57.0 26 39.4 36 54.5 111 50.9 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

อาย ุ
21 - 25 5 5.8 0 0 13 19.7 18 8.3 
26 - 30 17 19.8 4 6.10 12 18.2 33 15.1 
31 - 35 24 27.9 15 22.7 21 31.8 60 27.5 
36 - 40 23 26.7 7 10.6 9 13.6 39 17.9 
41 - 45 3 3.5 5 7.6 8 12.1 16 7.3 
46 - 50 14 16.3 13 19.7 2 3.0 29 13.3 
51 - 55 0 0.0 0 0.0 1 1.5 1 0.5 
56 - 60 0 0.0 12 18.2 0 0.0 12 5.5 
61 - 65 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 

มากกว่า65 
ปี 

0 0.0 10 15.2 0 0.0 10 4.6 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
สถานภาพ 

โสด 70 81.4 30 45.5 49 74.2 149 68.3 
สมรส 16 18.6 31 47.0 17 25.8 64 29.4 
หย่า 0 0.0 5 7.6 0 0 5 2.3 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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ด้านระดับการศึกษา จากการส ารวจพบว่า กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่มีการศึกษาระดับ
ปริญญาตรี ร้อยละ 61.90 รองลงมาคือระดับปริญญาโท ร้อยละ 28.90  ด้านอาชีพของกลุ่มผู้ให้
สัมภาษณ์ส่วนใหญ่เป็นพนักงานบริษัท ร้อยละ 48.60 รองลงมาคือกลุ่มข้าราชการ ร้อยละ24.30  
โดยโครงการ B มีอาชีพรับราชการมาเป็นล าดับที่ 1 แตกต่างจากโครงการ A และ C เนื่องมากจาก
พ้ืนที่บริเวณรอบๆโครงการ LV-RL เป็นสถานที่ราชการ 
ตาราง 5. 2 แสดงระดับการศึกษาและอาชีพของผู้อยู่อาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
การศึกษา 
ต่ ากว่าป.ตร ี 5 5.8 0 0.0 6 9.1 11 5.1 
ปริญญาตร ี 47 54.7 38 57.6 50 75.8 135 61.9 
ปริญญาโท 30 34.9 23 34.8 10 15.2 63 28.9 
ปริญญาเอก 4 4.6 5 7.6 0 0 9 4.1 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
อาชีพ 

นักเรียน 0 0.0 0 0.0 5 7.6 5 2.3 
พนักงาน
บริษัท 

43 50.0 14 21.2 49 74.2 106 48.6 

รับราชการ 24 27.9 25 37.9 4 6.1 53 24.3 
แพทย ์ 2 2.3 5 7.6 0 0.0 7 3.2 

ธุรกิจส่วนตัว 8 9.3 6 9.1 3 4.5 17 7.8 
คร/ูอาจารย ์ 2 2.3 11 16.7 2 3.0 15 6.9 
นักกฎหมาย 1 1.2 0 0.0 0 0.0 1 0.5 
สถาปนิก 1 1.2 5 7.5 3 4.5 9 4.1 
โรงแรม 2 2.3 0 0.0 0 0.0 2 0.9 
อื่นๆ 3 3.2 0 0.0 0 0.0 3 1.4 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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ด้านภูมิล าเนาเดิมของผู้อยู่อาศัย จากการส ารวจพบว่า ภูมิล าเนาเดิมของกลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์

ในโครงการต่างๆ ส่วนใหญ่มีภูมิล าเนาเดิมเป็นต่างจังหวัด ยกเว้นโครงการ B ที่กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วน
ใหญ่มีภูมิล าเนาเดิมเป็นกรุงเทพมหานคร  ด้านลักษณะที่อยู่เดิมส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว ร้อยละ 
50.50  รองลงมาคือทาวน์เฮ้า/ทาวน์โฮม ส าหรับโครงการ A และ B  ส่วนโครงการ C ลักษณะที่อยู่
เดิมอันดับรองลงมาคือ อพาร์ทเมนต์  
ตาราง 5. 3 แสดงภูมิล าเนาเดิมและลักษณะที่อยู่เดิมของผู้อยู่อาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
Plan A Plan B Plan C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ภูมิล าเนาเดิม 
ต่างจังหวัด 46 53.5 23 34.8 37 51.5 103 47.2 
ปริมณฑล 6 7.0 12 18.2 9 13.6 27 12.4 
กรุงเทพฯ 34 39.5 31 47.0 23 34.8 88 40.4 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
ลักษณะท่ีอยู่เดิม 

บ้านเดี่ยว 29 33.7 50 75.8 31 47.0 110 50.5 
ทาวน์เฮ้า 21 24.4 8 12.1 6 9.1 35 16.1 

คอนโดมิเนยีม 4 4.7 0 0 2 3.0 6 2.8 
อพาร์ทเมนต ์ 12 14.0 4 6.1 18 27.3 34 15.6 

หอพัก 8 9.3 0 0 8 12.1 16 7.3 
ตึกแถว 10 11.6 4 6.1 1 1.5 15 6.9 
อื่นๆ 2 2.3 0 0 0 0 2 0.9 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

ข.สภาพเศรษฐกิจ 
ด้านสถานภาพเศรษฐกิจของกลุ่มผู้อยู่อาศัย จากการส ารวจพบว่าผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ใน

โครงการ A มีรายได้แบ่งเป็น 2 กลุ่มคือ รายได้ครัวเรือนอยู่ที่ประมาณ 20,000-30,000 บาท/เดือน 
กลุ่มที่สองคือ 70,000-90,000 บาท/เดือน และมากกว่า 90,000 บาท/เดือน คิดเป็นร้อยละ 17.4  
โครงการ B ผู้ให้สัมภาษณ์มีรายได้ครัวเรือนอยู่ที่ประมาณ 40,000-90,000 บาท/เดือน ส่วนโครงการ 
C ผู้ให้สัมภาษณ์มีรายได้ครัวเรือนอยู่ที่ 10,000-50,000 บาท/เดือน ซึ่งเห็นได้ชัดว่ามีรายได้โดยรวม
ต่ ากว่าอีกสองโครงการ 
 ด้านรายจ่ายของผู้ให้สัมภาษณ์แต่ละโครงการมีความแตกต่างกัน โดย โครงการ A มีรายจ่าย
ครัวเรือนอยู่ที่ประมาณ 20,000-30,000 บาท/เดือน, โครงการ B มีรายจ่ายครัวเรือนอยู่ที่ประมาณ 
40,000-50,000 บาท/เดือน  และโครงการ C มีรายจ่ายครัวเรือนอยู่ที่ 10,000-20,000 บาท/เดือน  
ตาราง 5. 4 แสดงรายได้ของผู้อยู่อาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
รายได้ครัวเรือน(เฉพาะคนที่พักอาศัยภายในห้อง) 
5.0k-10.0k 0 0.0 0 0.0 1 1.5 1 0.5 
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10.1k-20.0k 7 8.1 0 0.0 13 19.7 20 9.2 
20.1k-30.0k 15 17.4 0 0.0 17 25.8 32 14.7 
30.1k-40.0k 5 5.8 6 9.1 11 16.7 22 10.1 
40.1k-50.0k 11 12.8 14 21.2 12 18.2 37 17.0 
50.1k-60.0k 8 9.3 13 19.7 2 3.0 23 10.6 
60.1k-70.0k 10 11.6 9 13.6 4 6.1 23 10.6 
70.1k-90.0k 15 17.4 17 25.8 4 6.1 36 16.5 

> 90.0k 15 17.4 7 10.6 2 3.0 24 11.0 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

รายจ่ายของครัวเรือน(เฉพาะคนที่พักอาศัยภายในห้อง) 
≤ 10.0k 7 8.1 10 15.2 12 18.2 29 13.3 

10.1k-20.0k 26 30.2 10 15.2 32 48.5 68 31.2 
20.1k-30.0k 28 32.6 14 21.2 6 9.1 48 22.0 
30.1k-40.0k 6 7.0 11 16.7 9 13.6 26 11.9 
40.1k-50.0k 14 16.3 17 25.8 4 6.1 35 16.1 

> 50.0k 5 5.8 4 6.1 3 4.5 12 5.5 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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รายจ่ายของกลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์เพ่ือค่าที่อยู่อาศัย(ค่าผ่อนช าระ/ค่าเช่าห้องชุด)  จากการ
ส ารวจ พบว่าโครงการ A จ านวนผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 52.3 ไม่มีค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่
อาศัย เนื่องจากโครงการนี้เปิดมานานกว่า 10 ปี ท าให้ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ผ่อนช าระค่าห้องหมดแล้ว  
รองลงมาคือมีค่าใช้จ่ายด้านการผ่อนช าระค่าห้องอยู่ที่ 10 ,000-20,000 บาท/เดือน คิดเป็นร้อยละ 
22.1  ส่วนโครงการ B ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ มีค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 30,000-40,000 บาท/
เดือน คิดเป็นร้อยละ 28.8 และโครงการ C ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีรายจ่ายด้านที่อยู่อาศัยน้อยกว่า 
10,000 บาท/เดือน คิดเป็นร้อยละ 86.4 เนื่องจากรายได้ของผู้อยู่อาศัยแตกต่างจากโครงการ AและB  
ตาราง 5. 5 แสดงรายจ่ายด้านที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
รายจ่ายด้านที่อยู่อาศัย(ค่าผ่อนส่ง/ค่าเช่าคอนโด) 
ช าระหมดแล้ว 45 52.3 18 27.3 4 6.1 67 30.7 

≤ 10.0k 14 16.3 12 18.2 57 86.4 83 38.1 
10.1k-20.0k 19 22.1 9 13.6 5 7.6 33 15.1 
20.1k-30.0k 3 3.5 5 7.6 0 0 8 3.7 
30.1k-40.0k 3 3.5 19 28.8 0 0 22 10.1 
40.1k-50.0k 2 2.3 3 4.5 0 0 5 2.3 

> 50.0k 0 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

 
ด้านความสามารถในการจ่ายเพ่ือค่าที่อยู่อาศัยพบว่า โครงการ A ผู้มีรายได้สูงของโครงการ 

มีการผ่อนช าระค่าที่อยู่อาศัยต่อเดือน เฉลี่ยร้อยละ 20 ของรายได้ครัวเรือน และผู้มีรายได้น้อยมีการ
ผ่อนช าระค่าที่อยู่อาศัยต่อเดือน เฉลี่ยร้อยละ 36 ของรายได้ครัวเรือน , โครงการ B ผู้มีรายได้สูงของ
โครงการ มีการผ่อนช าระค่าที่อยู่อาศัยต่อเดือน เฉลี่ยร้อยละ 34.2 ของรายได้ครัวเรือนและผู้มีรายได้
น้อยมีการผ่อนช าระค่าท่ีอยู่อาศัยต่อเดือน เฉลี่ยร้อยละ 42 ของรายได้ครัวเรือน  และโครงการ C ผู้มี
รายได้สูงของโครงการ มีการผ่อนช าระค่าท่ีอยู่อาศัยต่อเดือน เฉลี่ยร้อยละ 13.17 ของรายได้ครัวเรือน 
และผู้มีรายได้น้อยมีการผ่อนช าระค่าที่อยู่อาศัยต่อเดือน เฉลี่ยร้อยละ 36.5 ของรายได้ครัวเรือน   ซึ่ง
ในทางทฤษฎี ค่าใช้จ่ายเพื่อการผ่อนที่อยู่อาศัย ไม่ควรเกินร้อยละ 30 ของรายได้ต่อเดือน28 เนื่องจาก
ในแต่ละเดือน ผู้อยู่อาศัยควรมีการเก็บเงินส ารองไว้ส าหรับการอุปโภคบริโภค และอาจต้องใช้ในการ
ช าระหนี้ก้อนอื่นๆ อาทิเช่น ค่าน้ า, ค่าไฟ, ค่าส่วนกลาง เป็นต้น แสดงดังตาราง 5.6 
 

 

                                                           
28 TSI Thailand Securities Institute, "การเก็บเงินดาวน์บ้าน : แลว้เราควารซื้อท่ีอยู่อาศัยราคาเท่าไรด?ี,"  
http://www.tsi-thailand.org/index.php?option=com_content&task=view&id=1530&Itemid=1444. 
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ตาราง 5. 6 แสดงความสามารถในการจ่ายเพ่ือที่อยู่อาศัยของผู้อยู่อาศัยแต่ละโครงการ(Crosstabs) 

 

5.2 ศึกษาลักษณะการใช้พื้นที่ ภายในห้องชุดพักอาศัย 

 ก. รูปแบบการพักอาศัย 
 ด้านลักษณะการครอบครองห้องชุดพักอาศัย จากการส ารวจพบว่า กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วน
ใหญ่มีลักษณะการครอบครองห้องชุดแบบถาวร คิดเป็นร้อยละ 84.9 แต่จะสังเกตได้ว่า จ านวนกลุ่มผู้
เช่ามีปริมาณเพ่ิมข้ึน โดยโครงการ A มีจ านวนผู้เช่าคิดเป็นร้อยละ 2.75  ,โครงการ B จ านวนผู้เช่าคิด
เป็นร้อยละ 4.13 และโครงการ C จ านวนผู้เช่าคิดเป็นร้อยละ 8.27 จากจ านวนกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 
218 หน่วย 
ตาราง 5. 7 แสดงลักษณะการครอบครองห้องชุดของผู้อยู่อาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ลักษณะการครอบครองห้องชุด 

ซื้อ 80 93.0 57 86.4 48 72.7 185 84.9 
เช่า 6 7.0 9 13.6 18 27.3 33 15.1 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการ 
 
รายได้ 

A B C 
จ านวน(คน) เงินผ่อน จ านวน(คน) เงินผ่อน จ านวน(คน) เงินผ่อน 

ความถ่ี % บาท % ความถ่ี % บาท % ความถ่ี % บาท % 
5.0k-10.0k 0 0.0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0 1 1.5 3.0k 40.0 
10.1k-20.0k 3 3.5 5.0k 33.0 0 0.0 0.0 0.0 13 19.7 5.0k 33.0 
20.1k-30.0k 2 2.3 5.0k 20.0 0 0.0 0.0 0.0 17 25.8 5.0k 20.0 
30.1k-40.0k 3 3.5 15.0k 42.0 6 9.1 15.0k 42.0 10 15.2 5.0k 14.0 
40.1k-50.0k 5 5.8 15.0k 33.0 9 13.6 10.0k 22.0 12 18.2 10.0k 22.0 
50.0k-60.0k 8 9.3 10.0k 18.0 10 15.2 15.0k 27.0 2 3.0 5.0k 9.0 
60.1k-70.0k 2 2.3 5.0k 7.0 9 13.6 35.0k 53.0 4 6.1 5.0k 7.0 
70.1k-90.0k 11 12.8 15.0k 18.0 13 19.7 21.7k 27.0 4 6.1 10.0k 12.0 
> 90.0k 7 8.1 21.7k 22.0 7 10.6 40.0k 42.0 2 3.0 15.0k 15.0 
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ด้านเหตุผลในการซื้อ/เช่าคอนโดมิเนียม  จากการส ารวจพบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ ให้
เหตุผล 3 อันดับแรกในการเลือกซ้ือหรือเช่าคอนโดมิเนียมคือ  

 1.ใกล้สถานที่ท างาน/เรียน                       ค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.16 
 2.ต้องการเป็นเจ้าของห้องชุดพักอาศัย         ค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.25 

   3.ต้องการสภาพแวดล้อมที่ดี               ค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.34 
ส่วนเหตุผลในการเลือกซื้อ/เช่าคอนโดมิเนียมกับบริษัทแอล.พี.เอ็น พบว่าเหตุผล 3 อันดับ

แรกในการเลือกซื้อหรือเช่าคอนโดมิเนียมคือ 
1.ระบบรักษาความปลอดภัย                          ค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.27 
2.ระดับราคา                   ค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.31 

  3.การออกแบบที่อยู่อาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวก      ค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.36 
ตาราง 5. 8 แสดงเหตุผลในการซื้อ/เช่าคอนโดมิเนียม 
                        โครงการ 
เหตุผลในการซ้ือ 

A B C รวม 
ความถ่ี ร้อยละ ความถ่ี ร้อยละ ความถ่ี ร้อยละ Mean Std. 

เหตุผลในการซ้ือ/เช่าคอนโดมิเนียม 
1.ใกล้ที่ท างาน/ที่เรียน 77 89.5 56 84.8 51 77.3 1.16 0.36 
2.ต้องการเป็นเจ้าของ 73 84.9 48 72.7 43 65.2 1.25 0.43 
3.ต้องการสภาพแวดล้อมท่ีดี 49 57.0 47 71.2 48 72.7 1.34 0.47 
4.ซื้อเก็บไว้ในอนาคต 64 74.4 37 56.1 35 53.0 1.38 0.49 
5.บ้านหลังท่ีสอง 46 53.5 39 59.1 35 53.0 1.45 0.50 
6.ซื้อเพื่อการลงทุน 45 52.3 21 31.8 20 30.3 1.61 0.49 
7.แยก/ขยายครอบครัว 22 25.6 15 22.7 30 45.5 1.71 0.51 
8.ใกล้ที่อยู่อาศัยเดิม 13 15.1 13 19.7 29 43.9 1.75 0.44 
9.ต้องการพื้นท่ีมากขึ้น 4 4.7 6 9.1 17 25.8 1.88 0.33 
ปัจจัยในการเลือกซื้อ/เช่าคอนโดมิเนียมของบริษัท แอล.พี.เอ็น. 
1.ระบบรักษาความปลอดภัย 46 53.5 54 81.8 60 90.9 1.27 0.44 
2.ราคา 68 79.1 27 40.9 55 83.3 1.31 0.46 
3.การออกแบบท่ีอยู่อาศัย 57 66.3 32 48.5 51 77.3 1.36 0.48 
4.สิ่งอ านวยความสะดวก 53 61.6 49 74.2 37 56.1 1.36 0.48 
5.การบริการหลังการขาย 42 48.8 53 80.3 30 45.5 1.43 0.50 
6.ระบบสาธารณูปโภค 49 57.0 32 48.5 41 62.1 1.44 0.50 
7.คุณภาพ/วัสดุที่ใช้ก่อสร้าง 49 57.0 22 33.3 20 30.3 1.58 0.49 
8.พื้นที่ใช้สอยภายใน 30 34.9 22 33.3 26 39.4 1.64 0.48 
9.โปรโมช่ัน 6 7.0 0 0.0 10 15.2 1.93 0.26 
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ด้านจ านวนสมาชิกภายในห้องชุด จากการส ารวจพบว่า กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่พักอาศัย
อยู่คนเดียว คิดเป็นร้อยละ 43.1 ยกเว้นโครงการ B ที่มีกลุ่มผู้อยู่อาศัยจ านวน 2 คน มากกว่า คิดเป็น
ร้อยละ 11.01 ด้านลักษณะความสัมพันธ์ของผู้อยู่อาศัย ส่วนใหญ่พักอาศัยอยู่คนเดียว ล าดับที่ 2 
รองลงมาคือ สามี-ภรรยา  
ตาราง 5. 9 แสดงจ านวนและความสัมพันธ์ของสมาชิกที่พักอาศัยอยู่ในห้องชุดแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
จ านวนสมาชกิในห้องชุด 

1 คน 36 41.9 23 34.8 35 53 94 43.1 
2 คน 45 52.3 24 36.4 23 34 92 42.2 
3 คน 2 2.3 3 4.5 6 9.1 11 5.0 

มากกว่า 3 คน 3 3.5 16 24.2 2 3.0 21 9.6 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

พักอาศัยอยู่กับใคร 
อยู่คนเดียว 36 41.9 23 34.8 35 53.0 94 43.1 
บิดา-มารดา 14 16.3 3 4.5 4 6.1 21 9.6 

บุตร 3 3.5 9 13.6 0 0 12 5.5 
พี่น้อง 6 7.0 9 13.6 4 6.1 19 8.7 

คู่รัก/แฟน 11 12.8 6 9.1 10 15.2 27 12.4 
สาม/ีภรรยา 16 18.6 16 24.2 13 19.7 45 20.6 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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ข. ระยะเวลาการเข้าอยู่อาศัย 
ด้านระยะเวลาการเข้าพักอาศัย จากการส ารวจพบว่า โครงการ A กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วน

ใหญ่อยู่อาศัยมาเป็นระยะเวลามากกว่า 5 ปี เนื่องจากเป็นโครงการที่เปิดมาตั้งแต่ปีพ.ศ. 2548  
โครงการ B กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์อาศัยมาเป็นระยะเวลา 3-4 ปี มากที่สุด เนื่องจากโครงการนี้เปิดมาใน
ปีพ.ศ. 2551 และโครงการ C กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์อาศัยมาเป็นระยะเวลา 1-2 ปี มากที่สุด เนื่องจาก
โครงการนี้เปิดในปีพ.ศ. 2554 
 ด้านลักษณะการอยู่อาศัย กลุ่มผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ทั้ง 3 โครงการ พักอาศัยอยู่เป็นประจ า 
คิดเป็นร้อยละ 72.0 จากจ านวนกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด รองลงมาของโครงการ A และ C คือ อาศัยอยู่
เฉพาะวันท างาน  แต่โครงการ B กลุ่มที่รองลงมาคือการอาศัยอยู่เป็นครั้งคราว คิดเป็น ร้อยละ 9.63 
ของกลุ่มตัวอย่างทั้งหมด 
ตาราง 5. 10 แสดงระยะเวลาและลักษณะการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
Plan A Plan B Plan C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ระยะเวลาในการเข้าอยู่อาศัย 
ต่ ากว่า 1 ปี 5 5.8 0 0.0 12 18.2 17 7.8 

1-2 ปี 6 7.0 0 0.0 54 81.8 60 27.5 
2-3 ปี 12 14.0 6 9.1 0 0.0 18 8.3 
3-4 ปี 9 10.5 29 43.9 0 0.0 38 17.4 
4-5 ปี 0 0.0 15 22.7 0 0.0 15 6.9 

5 ปีข้ึนไป 54 62.8 16 24.2 0 0.0 70 32.1 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

ลักษณะการอยู่อาศัย 
อยู่ประจ า 64 74.4 41 62.1 52 78.8 157 72.0 

อยู่วันท างาน 13 15.1 4 6.1 11 16.7 28 12.8 
อยู่บางครั้ง 9 10.5 21 31.8 3 4.5 33 15.1 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
5.3 ศึกษาการจัดองค์ประกอบทางกายภาพภายในห้องชุดพักอาศัย 

 ก.วิเคราะห์การใช้พื้นที่และต าแหน่งของกิจกรรมภายในห้องพัก 
 ในการวิเคราะห์ด้านการใช้พ้ืนที่ภายในห้องชุดของผู้อยู่อาศัยทั้ง 3 โครงการ ทางผู้วิจัยได้แบ่ง
พ้ืนที่ภายในห้องชุดออกเป็นทั้งหมด 8 ส่วน ตามการจัดวางเฟอร์นิเจอร์ของบริษัท แอล.พี.เอ็น. ที่ได้
ท าการออกแบบไว้ ดังนี้ 

หมายเลข (1)   หมายถึง พ้ืนที่ส่วนนอน         หมายเลข (2)   หมายถึง พ้ืนที่ส่วนแต่งตัว 
หมายเลข (3)   หมายถึง พ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น       หมายเลข (4)   หมายถึง รับประทานอาหาร 
หมายเลข (5)   หมายถึง พ้ืนที่โถงทางเข้า       หมายเลข (6)   หมายถึง พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า 
หมายเลข (7)   หมายถึง พ้ืนที่ส่วนครัว          หมายเลข (8)   หมายถึง พ้ืนที่ระเบียง 
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1. ต าแหน่งของกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในห้องชุดทั้ง 3 โครงการ 
จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือการนอนหลับมากที่สุดของทั้ง 3 โครงการ

คือ หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนนอน ซึ่งตรงตามการออกแบบของบริษัท แอล.พี.เอ็น เพ่ือรองรับต่อ
กิจกรรมนี้ รองลงมาคือ หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น อาจเป็นผลจากจ านวนสมาชิกที่เพ่ิมมาก
ขึ้น มีผลท าให้การใช้พื้นที่ส าหรับการนอนหลับไม่เพียงพอ โดยผลการวิจัยแสดงดังตาราง 5.11  
ตาราง 5. 11 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่เพ่ือการนอนหลับของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

การนอนหลับ 
1. Plan A 86 74 2 39 5 0 0 0 0 
2. Plan B 66 66 0 13 0 0 0 0 0 
3. Plan C 66 64 4 17 0 2 0 0 0 
 

การใช้พื้นท่ีเพ่ือการอาบน้ า จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือการอาบน้ า/ท า
ความสะอาดร่างกายมากท่ีสุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (6) หรือพ้ืนที่ห้องน้ า  ซึ่งตรงตามการ
ออกแบบของบริษัท แอล.พี.เอ็น เพ่ือรองรับต่อกิจกรรมนี้ ส่วนในพ้ืนที่อ่ืนๆซึ่งมีจ านวนความถี่
รองลงมานั้น คาดว่าจะเป็นพ้ืนที่ที่ใช้ส าหรับการแต่งตัว 
ตาราง 5. 12 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่เพ่ือการอาบน้ าของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

การอาบน้ า/ท าความสะอาดร่างกาย 
1. Plan A 86 0 8 3 3 0 83 0 0 
2. Plan B 66 0 0 0 0 0 66 0 0 
3. Plan C 66 0 0 0 2 0 66 2 0 
 

การใช้พ้ืนที่เพ่ือการประกอบอาหาร จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือการ
ปรุงอาหารมากที่สุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (7) หรือพ้ืนที่ส่วนครัว ซึ่งตรงตามการ
ออกแบบของบริษัท แอล.พี.เอ็น. แต่ในโครงการ LV-LB พ้ืนที่หมายเลข (4) คือพ้ืนที่ส่วนรับประทาน
อาหาร และหมายเลข (8) คือพ้ืนที่ส่วนระเบียง  มีจ านวนความถี่การใช้งานรองลงมานั้น เป็นผลจาก 
พ้ืนที่ส าหรับปรุงอาหารไม่เพียงพอต่อการใช้งาน จึงจ าเป็นต้องใช้พ้ืนที่หมายเลข (4) ในการจัดเตรียม
และปัญหาเรื่องกลิ่นรบกวนภายในห้องพัก จึงจ าเป็นต้องใช้พื้นที่หมายเลข (8) ในการปรุงอาหาร  
ตาราง 5. 13 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่เพ่ือการประกอบอาหารของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

การท าอาหาร 
1. Plan A 86 2 5 0 0 0 0 80 1 
2. Plan B 66 0 0 0 0 4 0 66 0 
3. Plan C 66 0 0 0 8 0 0 66 9 



 86 

การใช้พ้ืนที่เพ่ือการรับประทานอาหาร  จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือ
การรับประทานอาหารมากท่ีสุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น ซึ่งไม่ตรง
ตามการออกแบบของบริษัท แอล.พี.เอ็น เพ่ือรองรับต่อกิจกรรมนี้ ส่วนในพ้ืนที่อ่ืนที่มีจ านวนความถี่
รองลงมาคือหมายเลข (4) หรือพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร ซึ่งเป็นพ้ืนที่ตรงตามการใช้งาน 
ตาราง 5. 14 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่เพ่ือการรับประทานอาหารของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

การรับประทานอาหาร 
1. Plan A 86 3 3 69 24 0 0 2 1 
2. Plan B 66 0 6 56 12 0 0 0 0 
3. Plan C 66 0 0 56 18 0 0 8 2 
  

การใช้พื้นท่ีเพ่ือการท างาน  จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือการท างานมาก
ที่สุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น ซึ่งเป็นการใช้งานตรงตามที่บริษัท 
แอล.พี.เอ็น ออกแบบไว้ และการใช้งานที่มีจ านวนความถี่รองลงมาคือหมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วน
นอนหลับ อาจเนื่องมากจากความไม่สะดวกในการใช้งานพ้ืนที่หมายเลข (3) เพราะถือได้ว่าเป็นพ้ืนที่
เอนกประสงค์ ใช้ส าหรับรองรับการท ากิจกรรมหลายกิจกรรม 
ตาราง 5. 15 แสดงต าแหน่งการใช้พื้นที่เพ่ือการท างานของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

การท างาน 
1. Plan A 86 25 6 75 13 0 0 0 1 
2. Plan B 66 13 6 56 7 0 0 0 0 
3. Plan C 66 12 6 61 6 0 0 0 0 
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การใช้พื้นท่ีเพ่ือการพักผ่อน จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือการพักผ่อน ดู
โทรทัศน์/ภาพยนตร์ การอ่านหนังสือ การใช้งานLaptop/Internet การออกก าลังกาย การนั่งเล่น/
เล่นเกม และการคุยโทรศัพท์มากที่สุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น ซึ่ง
เป็นการใช้งานตรงตามท่ีบริษัท แอล.พี.เอ็น ออกแบบไว้ และการใช้งานที่มีจ านวนความถี่รองลงมาคือ
หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนนอนหลับ 
ตาราง 5. 16 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่เพ่ือการพักผ่อนของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

ดูโทรทัศน์/ดูหนัง 
1. Plan A 86 30 1 80 20 0 2 0 0 
2. Plan B 66 14 0 66 5 0 0 0 0 
3. Plan C 66 42 0 62 0 3 0 0 0 
อ่านหนังสือ 
1. Plan A 86 31 5 78 13 0 3 0 3 
2. Plan B 66 13 6 54 12 0 0 0 0 
3. Plan C 66 33 0 58 2 0 0 0 0 
ใช้คอมพิวเตอร์/Laptop/Internet 
1. Plan A 86 35 6 76 17 0 3 0 1 
2. Plan B 66 13 7 53 12 0 0 0 0 
3. Plan C 66 27 6 57 2 0 0 0 0 
การออกก าลังกาย  
1. Plan A 86 13 13 66 1 2 0 0 0 
2. Plan B 66 10 6 60 5 0 0 0 0 
3. Plan C 66 10 0 62 0 0 0 0 5 
นั่งเล่น/นอนเล่น/คุยโทรศัพท์/เล่นเกม 
1. Plan A 86 50 6 75 13 0 2 0 3 
2. Plan B 66 19 3 57 9 0 0 0 0 
3. Plan C 66 42 2 58 0 0 2 0 4 
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การใช้พ้ืนที่เพ่ือท าความสะอาดภาชนะ  จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือ
การท าความสะอาดภาชนะมากที่สุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (7) หรือพ้ืนที่ส่วนครัว ซึ่งเป็น
การใช้งานตรงตามที่ออกแบบไว้ เนื่องจากมีเฟอร์นิเจอร์ที่ครอบคลุมเพ่ือการใช้งานคือ อ่ างล้างจาน 
และพ้ืนที่ส าหรับจัดเก็บภาชนะ 
ตาราง 5. 17 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่เพ่ือการท าความสะอาดของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

การท าความสะอาดภาชนะ 
1. Plan A 86 0 2 3 2 0 2 77 0 
2. Plan B 66 0 0 0 0 0 0 66 0 
3. Plan C 66 0 0 0 0 0 1 64 2 
 

การใช้พ้ืนที่เพ่ือซักผ้า  จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือการซักผ้ามากที่สุด
ของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (8) หรือพ้ืนที่ส่วนระเบียง และรองลงมาคือพ้ืนที่หมายเลข (6) หรือ
พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่มีอุปกรณ์รองรับต่อการใช้งาน เช่น ก๊อกน้ า, FD เป็นต้น 
ตาราง 5. 18 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่เพ่ือการท าความสะอาดของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

การซักผ้า 
1. Plan A 86 0 0 5 0 0 10 3 71 
2. Plan B 66 0 0 0 0 0 26 0 61 
3. Plan C 66 0 0 0 0 0 15 4 49 

 
การใช้พ้ืนที่เพ่ือการตากผ้า  จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือการซักผ้ามาก

ที่สุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (8) หรือพ้ืนที่ส่วนระเบียง ซึ่งเป็นการใช้งานตรงตามที่
ออกแบบไว้ เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่โดนแดด และมีลมโกรกอยู่ตลอดเวลา 
ตาราง 5. 19 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่เพ่ือการท าความสะอาดของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

การตากผ้า 
1. Plan A 86 0 0 5 0 0 3 4 81 
2. Plan B 66 6 1 0 0 0 0 0 66 
3. Plan C 66 2 0 2 4 0 0 2 64 
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การใช้พ้ืนที่เพ่ือวางพระพุทธรูป จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือวาง
พระพุทธรูปมากที่สุดของโครงการ A และ C ใช้พ้ืนที่เดียวกันคือ หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนรับแขก 
รองลงมาคือพ้ืนที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนนอน  ส่วนโครงการ B ความถี่มากที่สุดคือ หมายเลข 
(1) หรือพ้ืนที่ส่วนนอน รองลงมาคือหมายเลข (2) หรือพ้ืนที่ส่วนแต่งตัว อาจเนื่องมาจากการน า
พระพุทธรูปวางไว้บนที่สูงคือตู้เสื้อผ้า 
ตาราง 5. 20 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่วางพระพุทธรูปของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

พระพุทธรูป 
1. Plan A 83 14 8 52 2 5 0 2 0 
2. Plan B 66 24 20 18 0 4 0 0 0 
3. Plan C 66 22 4 23 0 13 0 4 0 
** หมายเหตุ   LV-PS มีคนไม่มีพระพุทธรูปภายในห้องพัก จ านวน 3 คน  ดังนั้น N = 83 
         LV-RL = 66          LV-LB = 66 
 
 

การใช้พื้นท่ีเพ่ือวางรองเท้า จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือวางรองเท้ามาก
ที่สุดของโครงการทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (5) หรือพ้ืนที่ส่วนโถงทางเข้า ซึ่งเป็นการใช้พ้ืนที่ตรง
ตามการออกแบบ และความถี่รองลงมาของโครงการ A คือพ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนรับแขก  
โครงการ B คือ หมายเลข (4) หรือพ้ืนที่รับประทานอาหาร เนื่องจากมีการจัดวาง Function นี้ไว้ใกล้
กับประตูทางเข้าห้องชุดพักอาศัย  โครงการ C คือ หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่รับแขกและ(4) หรือพ้ืนที่
รับประทานอาหาร เนื่องจากพ้ืนที่ไม่เพียงพอต่อการใช้งาน 
ตาราง 5. 21 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่ในการเก็บของของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

รองเท้า  
1. Plan A 86 0 6 22 5 52 0 4 2 
2. Plan B 66 0 0 4 22 49 0 0 0 
3. Plan C 66 0 2 16 16 41 0 2 7 
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การใช้พ้ืนที่เพ่ือเก็บกระเป๋า/สัมภาระ จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือเก็บ
กระเป๋าเดินทาง/กระเป๋าเป้/กระเป๋าสะพาย มากที่สุดของโครงการ A คือ หมายเลข (2) หรือพ้ืนที่
แต่งตัว  โครงการ B คือ หมายเลข (4) คือพ้ืนที่รับประทานอาหาร และโครงการ C คือ หมายเลข (1) 
หรือพ้ืนที่นอนหลับ 
ตาราง 5. 22 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่ในการเก็บของของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

กระเป๋าเดินทาง/กระเป๋าเป้/กระเป๋าสะพาย 
1. Plan A 86 15 38 19 8 10 0 2 3 
2. Plan B 66 16 18 12 24 0 0 0 0 
3. Plan C 66 22 19 12 10 12 0 8 0 
 

การใช้พ้ืนที่เพ่ือเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้
เพ่ือเก็บไม้กวาด/ไม้ถูพ้ืน/ถังน้ า/กะละมัง มากที่สุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (8) หรือพ้ืนที่
ส่วนระเบียง ซึ่งเป็นการใช้พ้ืนที่ตรงกับการออกแบบ  ความถี่รองลงมาของโครงการ A คือ หมายเลข 
(7) หรือพ้ืนที่ส่วนครัว เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่ติดกับส่วนระเบียง   โครงการ B คือ หมายเลข (6) หรือ
พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า  และโครงการ C คือ หมายเลข (4) หรือพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร เนื่องจากเป็น
พ้ืนที่ที่ติดกับส่วนระเบียง และพ้ืนที่ไม่เพียงพอต่อการใช้งาน 
ตาราง 5. 23 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่ในการเก็บของของแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

ไม้กวาด/ไม้ถูพ้ืน(Mob)/ถังน้ า/กะละมัง 
1. Plan A 86 0 0 5 3 2 5 28 59 
2. Plan B 66 0 0 6 3 0 11 4 53 
3. Plan C 66 0 1 2 16 6 10 8 40 
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การใช้พ้ืนที่เพ่ือเก็บหนังสือ จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือเก็บ
หนังสือ/CD/DVD มากที่สุดของทั้งสามโครงการคือ หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น ซึ่งเป็นการใช้
งานพ้ืนที่ตรงตามการออกแบบ และความถี่รองลงมาของโครงการ LV-PS และ LV-RL คือ หมายเลข 
(4) หรือพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร โครงการ LV-LB คือ หมายเลข (5) หรือพ้ืนที่ส่วนโถงทางเข้า   
ตาราง 5. 24 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่ในการเก็บของของกลุ่มตัวอย่างแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

หนังสือ/CD/DVD 
1. Plan A 86 7 10 66 25 2 0 0 0 
2. Plan B 66 7 4 49 27 0 0 0 0 
3. Plan C 66 4 9 31 4 22 3 3 0 

 
การใช้พื้นท่ีเพ่ือเก็บของใช้ในครัวเรือน จากการส ารวจ พบว่าพ้ืนที่ที่ผู้ให้สัมภาษณ์ใช้เพ่ือเก็บ

ของใช้ในครัวเรือน อาทิ กระดาษช าระ, ผ้าอนามัย, น้ ายาซักล้างต่างๆ เป็นต้น โครงการ A และ C ใช้
พ้ืนที่หมายเลข (7) หรือส่วนครัว เนื่องจากโครงการมีการท าตู้และเคาน์เตอร์ Built-in เพ่ือใช้ส าหรับ
การเก็บของไว้ให้แล้ว ท าให้สะดวกต่อการใช้งาน รองลงมาคือ หมายเลข (6) หรือพ้ืนที่ส่วนห้องน้ า 
ส่วนโครงการ B ใช้พื้นที่หมายเลข (6) หรือพ้ืนที่ส่วนห้องน้ ามากที่สุด รองลงมาคือ หมายเลข (4) และ 
(7) คือพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหารและพ้ืนที่อาบน้ าตามล าดับ 
ตาราง 5. 25 แสดงต าแหน่งการใช้พ้ืนที่ในการเก็บของของกลุ่มตัวอย่างแต่ละโครงการ 
            พ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรม    
 โครงการ    

(N) 
ความถี่ของกลุ่มประชากรที่ใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
1 2 3 4 5 6 7 8 

ของใช้ในครัวเรือน 
1. Plan A 86 4 9 13 5 0 21 52 2 
2. Plan B 66 0 0 10 28 0 35 26 3 
3. Plan C 66 2 0 6 5 3 23 52 3 
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ข.การใช้พื้นที่สอดคล้องกับการออกแบบ 
จากการส ารวจทางด้านการท ากิจกรรมและพ้ืนที่ที่ใช้ท ากิจกรรมของผู้อยู่อาศัยโดยภาพรวม 

พบว่าการใช้พ้ืนที่ของผู้พักอาศัยภายในห้องพัก มีทั้งในส่วนที่ใช้ตรงและไม่ตรงกับพ้ืนที่ที่ออกแบบไว้
เพ่ือรองรับกับกิจกรรม  โดยอัตราส่วนของการท ากิจกรรมที่ใช้ไม่ตรงตามแปลน : การท ากิจกรรมที่ใช้
ตรงตามแปลน มีค่าประมาณ 1 : 4  ทั้ง 3 โครงการ 
ตาราง 5. 26 แสดงร้อยละความสัมพันธ์ระหว่างการท ากิจกรรมและแปลนห้องพักของโครงการ 

                        โครงการ 
ประเด็นที่สนใจ A B C 

การใช้สอยพ้ืนท่ี 
1.ส่วนห้องนอน 
-ใช้ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 

 
 

51.16 

 
 

80.30 

 
 

74.24 
-ใช้ไม่ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 48.84 19.70 25.76 
2.ส่วนห้องนั่งเล่น 
-ใช้ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 

 
58.14 

 
78.79 

 
63.64 

-ใช้ไม่ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 41.86 21.21 36.36 
3.ส่วนรับประทานอาหาร 
-ใช้ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 

 
37.21 

 
27.27 

 
33.33 

-ใช้ไม่ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 62.79 72.73 66.67 
4.ส่วนห้องน้ า 
-ใช้ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 

 
100.00 

 
100.00 

 
100.00 

-ใช้ไม่ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 0.00 0.00 0.00 
5.ส่วนครัว 
-ใช้ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 

 
90.70 

 
93.94 

 
77.27 

-ใช้ไม่ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 9.30 6.06 22.73 
6.ส่วนระเบียง 
-ใช้ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 

 
94.19 

 
98.52 

 
96.97 

-ใช้ไม่ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 5.81 1.48 3.03 
รวม 
-ใช้ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 

 
71.90 

 
79.80 

 
74.24 

-ใช้ไม่ตรงตามแปลน LPN ก าหนด (%) 28.10 20.20 25.76 
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ค.วิเคราะห์ต าแหน่งของเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ 
การใช้พ้ืนที่ภายในห้องชุดพักอาศัยสามารถแบ่งประเภทของกิจกรรมออกเป็น 9 ประเภท 

โดยเริ่มต้นจากการนอนหลับ จนถึงการนอนหลับอีกครั้งหนึ่งในช่วงเวลา 1 วัน กิจกรรมดังกล่าว
ประกอบด้วย การนอนหลับ, การอาบน้ า, การประกอบอาหาร, การรับประทานอาหาร, การท างาน, 
การพักผ่อน, การซักผ้า-ตากผ้า และการเก็บของ ซึ่งมีความสัมพันธ์กับการจัดวางต าแหน่งของ
เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้องพัก จากการส ารวจภายในห้องชุดพักอาศัยของโครงการต่างๆ 
พบว่า 
        1.ต าแหน่งเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้องชุด  

โครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร (A) ขนาด 29.71 - 32.16 sq.m 

    
ภาพ 5. 1แสดงการวิเคราะห์ต าแหน่งเฟอร์นิเจอร์ และอุปกรณ์ภายในห้องชุดแปลน A 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพ 5. 2 แสดงการวิเคราะห์การซ้อนทับพ้ืนที่ภายในห้องชุดแปลน A 
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1.1 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนนอน 
สิ่ งที่ ผู้ อยู่ อาศัยมีมากที่ สุ ด เป็น อันดับ  1 คือ เตี ยง -ฟูกนอน ม่านกันแสง และ

เครื่องปรับอากาศ โดยเตียงนอนจะถูกจัดวางไว้ชิดผนังริมหน้าต่างเป็นส่วนใหญ่  และม่านถูกติดตั้ง
เพ่ือกันแสงแดดหรือความร้อนจากภายนอกเข้าสู่ห้องพัก อันดับ 2 คือ ตู้เสื้อผ้า ซึ่งส่วนใหญ่มีการจัด
วางไว้บริเวณปลายเตียงนอน อันดับ 3 คือ โต๊ะข้างเตียง จะถูกจัดวางไว้บริเวณหัวเตียง เพ่ือวางโคม
ไฟและโทรศัพท์มือถือ อันดับ 4 คือ พัดลม ซึ่งจะมีการโยกย้ายเพ่ือการใช้งานระหว่างพ้ืนที่ส่วนนอน
และส่วนนั่งเล่น  อันดับ 5 คือ โต๊ะเครื่องแป้ง จะถูกจัดวางติดกับตู้เสื้อผ้า เพ่ือความสะดวกในการ
แต่งตัว 

1.2 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนรับแขก 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดเป็นอันดับ 1 คือ โทรทัศน์หรือชุดโฮมเธียเตอร์และโต๊ะวาง

โทรทัศน์  ซึ่งถูกจัดวางไว้ติดกับผนังฝั่งห้องน้ า อันดับ 2 คือ ตู้หรือชั้นวางรองเท้า จะถูกจัดวางติดผนัง
ใกล้กับประตูทางเข้า อันดับ 3 คือ ชุดโซฟาและโต๊ะกลาง ส่วนใหญ่โซฟาจะถูกจัดวางไว้ติดผนัง ตรง
ข้ามกับโต๊ะวางโทรทัศน์ อันดับ 4 คือ ตู้หรือชั้นส าหรับเก็บของ และอันดับ 5 คือ โต๊ะท างาน ซึ่งส่วน
ใหญ่จะถูกจัดวางไว้ติดกับโซฟา  

1.3 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนห้องน้ า 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดเป็นอันดับ 1 คือ ม่านหรือฉากกั้นส่วนเปียก/แห้ง เพ่ือป้องกัน

น้ ากระเด็นออกมา และเครื่องท าน้ าอุ่น อันดับ 2 คือ ชั้นวางของในห้องน้ า ส่วนใหญ่จะถูกติดไว้กับ
ผนังในส่วนอาบน้ า เพื่อความสะดวกในการใช้งาน อันดับ 3 คือ ตระกร้าผ้าและถังขยะ ซึ่งถูกวางไว้ใต้
อ่างล้างหน้า 

1.4 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนครัว 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดในพ้ืนที่ส่วนนี้ ส่วนใหญ่เป็นเครื่องใช้ไฟฟ้า อันดับ 1 คือ ตู้เย็น

และชั้นวางภาชนะ อันดับ 2 คือ เตาไฟฟ้าและไมโครเวฟ อันดับ 3 คือ กระติกน้ าร้อนและหม้อหุงข้าว 
1.5 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนระเบียง 

สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดเป็นอันดับ 1 คือ ราวตากผ้าและถังน้ า โดยราวตากผ้า มีทั้ง
แบบเคลื่อนที่ได้และยึดติดกับผนังใต้ชั้นวางคอมเพลสเซอร์แอร์  อันดับ 2 คือ เครื่องซักผ้า 
 เมื่อท าการวิเคราะห์เปรียบเทียบระหว่างการจัดเฟอร์นิเจอร์ภายในผังห้องพักที่ถูกออกแบบ
โดยบริษัท แอล.พี.เอ็น. และการใช้งานจริง พบว่า พ้ืนที่ส่วนนอน มีการวางหัวเตียงนอนไว้หลาย
ทิศทาง ตามความสะดวกของผู้ใช้งาน พ้ืนที่ที่ถูกออกแบบไว้ส าหรับรับประทานอาหารมักถูกใช้เป็น
ส่วนเก็บของ วางเฟอร์นิเจอร์จ าพวกโต๊ะและตู้  พ้ืนที่ส าหรับวางตู้เสื้อผ้า ส่วนใหญ่ใช้วางตู้เสื้อผ้าและ
โต๊ะเครื่องแป้ง แต่ก็มีการใช้พ้ืนที่ดังกล่าวเพ่ือวางโต๊ะส าหรับท างาน 
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2.ต าแหน่งเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้องชุด  
โครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี่ (B) ขนาด 24.10 - 25.50 sq.m 

 

    
 
ภาพ 5. 3 แสดงการวิเคราะห์ต าแหน่งเฟอร์นิเจอร์ และอุปกรณ์ภายในห้องชุดแปลน B 

 

   
 

ภาพ 5. 4 แสดงการวิเคราะห์การซ้อนทับพ้ืนที่ภายในห้องชุดแปลน B 
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2.1 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนนอน 

 สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดเป็นอันดับ 1 คือ ม่านกันแสงและเครื่องปรับอากาศ อันดับ 2 
คือ เตียง-ฟูกนอน ซึ่งเตียงนอนจะถูกจัดวางไว้ตรงกลาง เนื่องจากมีบางส่วนของเสายื่นออกมาจาก
ผนัง ท าให้ไม่สามารถวางเตียงชิดผนังได้ อันดับ 3 คือ ตู้เสื้อผ้า ถูกจัดวางไว้ข้างหัวเตียง ติดผนังหนึ่ง
ด้าน เพ่ือความคล่องตัวในการใช้งาน อันดับ 4 คือ ชั้นหรือราวส าหรับวางเสื้อผ้า เนื่องจากพ้ืนที่ที่ถูก
จัดไว้ส าหรับวางตู้เสื้อผ้ามีขนาดเล็ก ท าให้ไม่สามารถวางเสื้อผ้าได้เพียงพอ  อันดับที่ 5 คือ พัดลม 

2.2 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนรับแขก 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากท่ีสุดเป็นอันดับ 1 คือ โทรทัศน์-ชุดโฮมเธียเตอร์ และโต๊ะส าหรับวาง

โทรทัศน์ ซึ่งส่วนใหญ่จะวางติดผนังฝั่งห้องน้ า อันดับ 2 คือ ชั้นวางรองเท้า ซึ่งวางติดผนังใกล้ประตู
ทางเข้า เนื่องจากสะดวกในการใช้งาน อันดับ 3 คือ ชุดโซฟา โดยมีการวางติดผนังด้านใดด้านหนึ่ง 
เพ่ือเว้นพื้นที่ตรงกลางส าหรับทางเดิน อันดับ 4 คือ โต๊ะท างานและชั้นส าหรับวางของ 

2.3 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนห้องน้ า 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดเป็นอันดับ 1 คือ ม่านหรือฉากกั้นส่วนเปียกและแห้ง เพ่ือกัน

ไม่ให้น้ ากระเด็นออกมาจากบริเวณพ้ืนที่ส่วนอาบน้ า และเครื่องท าน้ าอุ่น อันดับ 2 คือ ชั้นวางของ
ภายในส่วนอาบน้ า เพื่อความสะดวกในการใช้งาน และอันดับ 3 คือ ชั้นวางของบริเวณอ่างล้างหน้า  

2.4 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนครัว 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดในบริเวณนี้ ส่วนใหญ่เป็นเครื่องใช้ไฟฟ้า โดยอันดับ 1 คือ 

ตู้เย็น อันดับ 2 คือ ไมโครเวฟ อันดับ 3 คือ หม้อไฟฟ้า/เตาไฟฟ้า อันดับที่ 4 คือ กระติกน้ าร้อน 
2.5 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนระเบียง 

 สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากท่ีสุดเป็นอันดับ 1 คือ ราวตากผ้า ซึ่งส่วนใหญ่จะถูกยึดติดกับผนังใต้
ชั้นวางคอมเพลสเซอร์แอร์  อันดับ 2 คือ เครื่องซักผ้า และอันดับ 3 คือ กระถางต้นไม้ มักวางไว้ติดริม
ระเบียง เพ่ือให้สามารถรับแสงแดดได้ 
 เมื่อท าการวิเคราะห์เปรียบเทียบระหว่างการจัดเฟอร์นิเจอร์ภายในผังห้องพักที่ถูกออกแบบ
โดยบริษัท แอล.พี.เอ็น. และการใช้งานจริง พบว่า พ้ืนที่ส่วนนอน ต าแหน่งหัวเตียงนอนส่วนใหญ่หัน
ไปในทิศทางเดียวกับที่ออกแบบไว้  และมีการสลับการใช้งานระหว่างพ้ืนที่ส่วนนอนและส่วนนั่งเล่น  
พ้ืนที่ที่ถูกออกแบบไว้ส าหรับรับประทานอาหารมักถูกใช้เป็นส่วนเก็บของ วางเฟอร์นิเจอร์จ าพวกโต๊ะ
และตู้เก็บของ ต าแหน่งของการวางตู้เสื้อผ้ามีความหลากหลายมากขึ้น เนื่องจากพ้ืนที่ส าหรับวางตู้
เสื้อผ้าถูกปรับให้มีขนาดเล็กลง ผู้ใช้งานจึงมีการเคลื่อนย้ายตู้เสื้อผ้าให้สามารถจัดวางได้อย่างลงตัวใน
พ้ืนที่ใหม ่
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3.ต าแหน่งเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้องชุด  
โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง (C) ขนาด 21.50 - 23.57 sq.m 

 

    
 

ภาพ 5. 5 แสดงการวิเคราะห์ต าแหน่งเฟอร์นิเจอร์ และอุปกรณ์ภายในห้องชุดแปลน C 
 

    
 

ภาพ 5. 6 แสดงการวิเคราะห์การซ้อนทับพ้ืนที่ภายในห้องชุดแปลน C 
 

3.1 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนนอน 
 สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากท่ีสุดเป็นอันดับ 1 คือ เตียง-ฟูกนอน ตู้เสื้อผ้า และเครื่องปรับอากาศ 

โดยเตียง-ฟูกนอน จะวางไว้อย่างไม่เป็นระเบียงมากนัก มีการปรับลักษณะการวางเตียงแตกต่างกัน
ออกไปตามความสะดวกในการใช้งานของแต่ละห้องพัก  ด้านต าแหน่งของตู้เสื้อผ้า ทางโครงการได้มี
การ Built-in ไว้ให้ จึงมีการจัดวางในต าแหน่งเดียวกันทุกยูนิต และเครื่องปรับอากาศ ส่วนใหญ่จะถูก
ติดตั้งไว้บริเวณผนังเหนือตู้เสื้อผ้า เพ่ือความสะดวกในการต่อสายท่อแอร์ไปยังคอสเพลสเซอร์บริเวณ
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ระเบียง อันดับ 2 คือ พัดลม  อันดับ 3 คือ ชั้นวางของ อยู่บริเวณด้านข้างเตียงนอนและปลายเตียงติด
ตู้เสื้อผ้าเป็นหลัก 

3.2 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนรับแขก 
 สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดเป็นอันดับ 1 คือ ชุดโซฟา อันดับ 2 คือ โทรทัศน์-ชุดโฮมเธีย

เตอร์  โต๊ะส าหรับวางโทรทัศน์ และพัดลม  โดยต าแหน่งโทรทัศน์ส่วนใหญ่จะวางติดผนังห้องน้ า 
อันดับ 3 คือ ชั้นวางรองเท้า วางใกล้กับประตูทางเข้าห้อง 

3.3 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนห้องน้ า 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากท่ีสุดเป็นอันดับ 1 คือ ชั้นวางของ โดยมีบริเวณพ้ืนที่ส่วนอาบน้ า ซึ่ง

ทางโครงการมีจัดไว้ให้ และบริเวณเหนืออ่างล้างหน้าเป็นส่วนใหญ่  อันดับ 2 คือ ตะกร้าผ้า ถังน้ า 
และถังขยะ ถูกวางไว้ใต้อ่างล้างหน้า  อันดับ 3 คือ เครื่องท าน้ าอุ่น  

3.4 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนครัว 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดเป็นอันดับ 1 คือ ตู้เย็น  อันดับ 2 คือ เตาไมโครเวฟ อันดับ 3 

ชั้นวางของ ถูกจัดวางไว้ติดผนังห้องนอนตรงข้ามกับเคาน์เตอร์ครัว อันดับ 4 คือผ้าม่าน เพ่ือป้องกัน
แสงแดดและความร้อนจากภายนอกห้องพัก 

3.5 เฟอร์นิเจอร์ หรืออุปกรณ์ในพื้นที่ส่วนระเบียง 
สิ่งที่ผู้อยู่อาศัยมีมากที่สุดเป็นอันดับ 1 คือ ราวตากผ้า ซึ่งมีทั้งแบบติดผนัง และแบบที่

สามารถเคลื่อนย้ายได้ อันดับ 2 คือ ถังน้ าหรือกะละมัง อันดับ 3 คือ เครื่องซักผ้า  
 เมื่อท าการวิเคราะห์เปรียบเทียบระหว่างการจัดเฟอร์นิเจอร์ภายในผังห้องพักที่ถูกออกแบบ
โดยบริษัท แอล.พี.เอ็น. และการใช้งานจริง พบว่า พ้ืนที่ส่วนนอน ต าแหน่งหัวเตียงนอนมีการจัดไว้
หลากหลายทิศทาง ตามความสะดวกของการใช้งาน พ้ืนที่ที่ถูกออกแบบไว้ส าหรับรับประทานอาหาร
มักถูกใช้เป็นส่วนเก็บของ วางรองเท้า และแขวนเสื้อผ้า เป็นผลมาจากตู้เสื้อผ้าที่โครงการมีการ Built-
in ไว้ให้นั้นมีขนาดเล็ก   
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4.เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้องพัก 
4.1 ขนาดเตียงนอน 
จากการส ารวจพบว่า ขนาดเตียงนอนภายในห้องชุดโครงการ A ส่วนใหญ่มีขนาด 6 ฟุต ส่วน

โครงการ B และ C ส่วนใหญ่เตียงนอนมีขนาด 5 ฟุต ซึ่งแสดงให้เห็นว่า ผู้อยู่อาศัย มีการปรับเปลี่ยน
ขนาดของเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักให้มีขนาดเล็กลง เพ่ือความเหมาะสมต่อขนาดของห้องพัก  
ตาราง 5. 27 แสดงขนาดเตียงนอนภายในห้องพักของแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ขนาดเตียงนอน 

3 ' 9 10.5 5 7.6 18 27.3 32 14.7 

5' 35 40.7 39 59.1 43 65.1 117 53.7 
6' 42 48.8 22 33.3 5 7.6 69 31.6 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
 

4.2 การเปิดไฟภายในห้องพัก(เวลากลางวัน) 
จากการส ารวจพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์ของโครงการ A และ C ไม่เปิดไฟเลยในช่วงเวลากลางวัน

บริเวณห้องนั่งเล่น คิดเป็นร้อยละ 37.6 ส่วนโครงการ B มีการเปิดไฟบ้าง คิดเป็นร้อยละ 23.9 อาจ
เนื่องมาจากแปลนของโครงการ B มีลักษณะเป็นสี่เหลี่ยมผืนผ้า ส่งผลให้แสงสว่างส่องเข้าถึงภายใน
ห้องชุดได้น้อยลง  
ตาราง 5. 28 แสดงการเปิดใช้ไฟภายในห้องพักของแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
การเปิดไฟภายในห้องนั่งเล่น(เวลากลางวัน) 

เปิดตลอด 8 9.3 10 15.2 2 3.0 20 9.2 
เปิดบ้าง 36 41.9 52 78.8 24 36.4 112 51.4 

ไม่เปดิเลย 42 48.8 4 6.1 40 60.6 86 39.4 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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5.4 ศึกษาพฤติกรรมการอยู่อาศัย และความต้องการของผู้อยู่อาศัย 

ก. รูปแบบการด าเนินชีวิต 
1. การนอนหลับ 
จากการส ารวจพบว่า ผู้พักอาศัยภายในห้องชุดโครงการ A เข้านอนช่วงเวลา 23:01-00:00 

ทั้งในวันท างาน(วันจันทร์-ศุกร์)และในวันหยุดพักผ่อน(วันเสาร์-อาทิตย์) โครงการ B เข้านอนช่วงเวลา 
22:01-23:00 ทั้งในวันท างาน(วันจันทร์-ศุกร์)และในวันหยุดพักผ่อน(วันเสาร์-อาทิตย์) และโครงการ 
C จะเข้านอนช่วงเวลา 22:01-23:00 ในวันท างาน(วันจันทร์-ศุกร์) ในวันหยุดพักผ่อน(วันเสาร์-
อาทิตย์) เข้านอนช่วงเวลา 23:01-00:00 
ตาราง 5. 29 แสดงช่วงเวลาในการเข้านอนของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
จันทร์-ศุกร์ ช่วงเวลาเข้านอน 
20:00-21:00 3 3.5 6 9.1 0 0.0 9 4.1 
21:01-22:00 14 16.3 12 18.2 4 6.1 30 13.8 
22:01-23:00 15 17.4 40 60.6 35 53.0 90 41.3 
23:01-00:00 46 53.5 8 12.1 18 27.3 72 33.0 
00:01-01:00 6 7.0 0 0.0 5 7.6 11 5.0 
01:01-02:00 2 2.3 0 0.0 2 3.0 4 1.8 
02:01-03:00 0 0.0 0 0.0 2 3.0 2 0.9 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
เสาร์-อาทิตย์ ช่วงเวลาเข้านอน 
20:00-21:00 3 3.5 6 9.1 0 0.0 9 4.1 
21:01-22:00 7 8.1 12 18.2 2 3.0 21 9.6 
22:01-23:00 11 12.8 29 43.9 15 22.7 55 25.2 
23:01-00:00 33 38.4 19 28.8 33 50.0 85 39.0 
00:01-01:00 13 15.1 0 0 10 15.2 23 10.6 
01:01-02:00 14 16.3 0 0 4 6.1 18 8.3 
02:01-03:00 3 3.5 0 0 2 3.0 5 2.3 

อื่นๆ 2 2.3 0 0 0 0 2 0.9 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100 218 100.0 
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2. การท างาน 
จากการส ารวจพบว่า โครงการ A ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานเวลา 07:01-08:00 และ

กลับจากการท างานเวลา 19:01-20:00  โครงการ B พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานเวลา 06:01-
07:00 และกลับจากการท างานเวลา 18:01-19:00 และโครงการ C ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน
เวลา 07:01-08:00 และกลับจากการท างานเวลา 18:01-19:00 ในช่วงวันหยุดพักผ่อน ผู้ให้สัมภาษณ์
ทั้ง 3 โครงการส่วนใหญ่ใช้เวลาตลอดทั้งวันภายในห้องชุดพักอาศัย  
ตาราง 5. 30 แสดงช่วงเวลาออกและกลับจากการท างานของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ช่วงเวลาออกไปท างาน 
05:00-06:00 0 0.0 4 6.1 0 0 4 1.8 
06:01-07:00 15 17.4 43 65.2 25 37.9 83 38.1 
07:01-08:00 33 38.4 13 19.7 28 42.4 74 33.9 
08:01-09:00 21 24.4 0 0 10 15.2 31 14.2 
09:01-10:00 11 12.8 6 9.1 1 1.5 18 8.3 
10:01-11:00 3 3.5 0 0 0 0 3 1.4 

อื่นๆ 3 3.5 0 0 2 3.0 5 2.3 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 66 218 100.0 

ช่วงเวลากลับจากการท างาน 
16:00-17:00 7 8.1 6 9.1 3 4.5 16 7.3 
17:01-18:00 10 11.6 19 28.8 4 6.1 33 15.1 
18:01-19:00 22 25.6 30 45.5 33 50.0 85 39.0 
19:01-20:00 25 29.1 8 12.1 17 25.8 50 22.9 
20:01-21:00 8 9.3 3 4.5 8 12.1 19 8.7 
21:01-22:00 8 9.3 0 0.0 1 1.5 9 4.1 
22:01-23:00 3 3.5 0 0.0 0 0.0 3 1.4 

อื่นๆ 3 3.5 0 0.0 0 0.0 3 1.4 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

ช่วงเวลาการอยู่ห้องในวันเสาร์-อาทิตย์ 
ช่วงเช้า 16 18.6 9 13.6 22 33.3 47 21.6 
กลางวัน 0 0.0 5 7.6 2 3.0 7 3.2 
ช่วงเย็น 14 16.3 19 28.8 13 19.7 46 21.1 

ตลอดทั้งวัน 56 65.1 33 50.0 29 43.9 118 54.1 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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3. การพักผ่อน 
 จากการส ารวจพบว่า การใช้พ้ืนที่ส่วนนั่งเล่นในวันท างานของทั้ง 3 โครงการ จะใช้พ้ืนที่ส่วน
นี้ในเวลากลางคืน คิดเป็นร้อยละ 64.7 และในวันหยุดพักผ่อน มีการใช้พ้ืนที่ส่วนนี้ตลอดวันทั้ง 3 
โครงการ คิดเป็นร้อยละ 72.5 
ตาราง 5. 31  แสดงช่วงเวลาการใช้พื้นท่ีห้องนั่งเล่นของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
การใช้พ้ืนที่ในวันท างาน 

เช้า 8 9.3 5 7.6 2 3.0 15 6.9 
เย็น 4 4.7 24 36.4 3 4.5 31 14.2 

กลางคืน 64 74.4 25 37.9 52 78.8 141 64.7 
ตลอดทั้งวัน 10 11.6 12 18.2 9 13.6 31 14.2 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
การใช้พ้ืนที่ในวันหยุด 

เช้า 3 3.5 0 0.0 3 4.5 6 2.8 
กลางวัน 0 0.0 11 16.7 6 9.1 17 7.8 

เย็น 2 2.3 0 0.0 0 0.0 2 0.9 
กลางคืน 2 2.3 9 13.6 24 36.4 35 16.1 

ตลอดทั้งวัน 79 91.9 46 69.7 33 50.0 158 72.5 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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4. การรับประทานอาหาร 
จากการส ารวจพบว่า โครงการ A และ C ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่รับประทานอาหารมื้อเย็น

ภายในห้องพัก  ส่วนโครงการ B ออกไปรับประทานอาหารร้านค้านอกโครงการ อาจเป็นผลจาก
บริเวณรอบโครงการมีร้านค้าจ านวนมาก และยังอยู่ใกล้กับห้างสรรพสินค้าเซ็นทรัล รามอินทรา เพียง 
100 เมตร เท่านั้น  โดยทั้ง 3 โครงการนิยมซื้ออาหารปรุงส าเร็จมารับประทาน และท าอาหาร
รับประทานเองเพียง 1-2 ครั้งต่อสัปดาห์ แสดงดังตาราง 5.32 
ตาราง 5. 32 แสดงลักษณะการรับประทานอาหารของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
รับประทานอาหารมื้อเย็นท่ีใด 

ภายในห้อง 50 58.1 28 42.4 37 56.1 115 52.8 
ร้านโครงการ 3 3.5 3 4.6 0 0.0 6 2.8 

ร้านอ่ืนๆ 33 38.4 35 53.0 29 43.9 97 44.5 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

รับประทานอาหารลักษณะใด 
ท าทานเอง 4 4.7 8 12.1 8 12.1 20 9.2 
ซื้อส าเรจ็ 50 58.1 41 62.1 45 68.2 136 62.4 

อาหารแช่แข็ง 4 4.7 6 9.1 2 3.0 12 5.5 
ทานนอกบ้าน 24 27.9 11 16.7 9 13.6 44 20.2 

สั่งมาทาน 4 4.7 0 0.0 2 3.0 6 2.8 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

ความถี่ในการท าอาหารทานเอง 
1-2 T/W 76 88.3 52 78.8 49 74.2 177 81.2 
3-4 T/W 6 7.0 3 4.5 11 16.7 20 9.2 
5-6 T/W 4 4.7 5 7.6 4 6.1 13 6.0 
ทุกวัน 0 0.0 6 9.1 2 3.0 8 3.7 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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5. การซักผ้า 
จากการส ารวจพบว่า โครงการ A ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่มีเครื่องซักผ้าภายในห้องชุด คิดเป็น

ร้อยละ 47.7  โครงการ B และ C ใช้บริการเครื่องซักผ้าหยอดเหรียญเป็นส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 
45.5 และ 66.7 ตามล าดับ 
ตาราง 5. 33 แสดงลักษณะการท าความสะอาดเสื้อผ้าของแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
การใช้บริการเคร่ืองซักผ้าหยอดเหรีญ 

เคยใช้ 34 39.5 30 45.5 44 66.7 108 49.5 
มีเครื่องท่ีห้อง 41 47.7 21 31.8 20 30.3 82 37.6 
ส่งร้านซักรดี 11 12.8 15 22.7 2 3.0 28 12.8 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
ข. เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้องชุด 

 1. การตกแต่งห้องชุดพักอาศัย 
 จากการส ารวจพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์โครงการ A มีการตกแต่งพร้อมอยู่คิดเป็นร้อยละ 32.6 
โดยให้เหตุผลว่า มีความสะดวก สามารถเข้าอยู่ได้เลย และมีการตกแต่งห้องชุดเอง คิดเป็นร้อยละ 
67.4 โดยมีเหตุผลคือ สามารถควบคุมงบประมาณได้   โครงการ B มีการตกแต่งพร้อมอยู่คิดเป็นร้อย
ละ 47.0 โดยให้เหตุผลว่า มีความสะดวก สามารถเข้าอยู่ได้เลย และการตกแต่งห้องชุดเอง คิดเป็น
ร้อยละ 53 โดยมีเหตุผลคือ สามารถเลือกการ Design และ Style ที่ชอบได้  และโครงการ C มีการ
ตกแต่งพร้อมอยู่คิดเป็นร้อยละ 25.7 โดยให้เหตุผลส่วนใหญ่ว่า มีความสะดวก สามารถเข้าอยู่ได้เลย 
และการตกแต่งห้องชุดเอง คิดเป็นร้อยละ 74.3 โดยมีเหตุผลคือ สามารถควบคุมงบประมาณได้ 
ตาราง 5. 34 แสดงลักษณะการตกแต่งห้องชุดของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ตกแต่งห้องพร้อมอยู่ 
เข้าอยู่ไดเ้ลย 20 23.3 31 47 15 22.7 66 30.3 

คุมงบได ้ 3 3.5 0 0.0 2 3.0 5 2.3 
ชอบDesign 2 2.3 0 0.0 0 0.0 2 0.9 

อื่นๆ 3 3.5 0 0.0 0 0.0 3 1.4 
รวม 28 32.6 31 47 17 25.7 76 34.9 

ตกแต่งห้องเอง 
เลือกStyleได้ 19 22.1 24 36.4 12 18.2 55 25.2 
คุณภาพวสัด ุ 5 5.8 4 6.1 4 6.1 13 5.9 
ตกแต่งเองได ้ 10 11.6 0 0.0 7 10.6 17 7.8 

คุมงบได ้ 24 27.9 7 10.5 26 39.4 57 26.1 
อื่นๆ 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.00 
รวม 58 67.4 35 53 49 74.3 142 65.1 

รวมท้ังหมด 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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2. งบประมาณในการตกแต่งห้องชุดเอง 
จากการส ารวจพบว่า โครงการ A และ B ผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ มีค่าใช้จ่ายส าหรับการ

ตกแต่งห้องชุดพักอาศัยเอง มากกว่า 50,000 บาท ส่วนโครงการ C มีค่าใช้จ่ายส าหรับการตกแต่งห้อง
ชุดเอง 40,000-50,000 บาทเป็นส่วนใหญ่ 
ตาราง 5. 35 แสดงงบประมาณในการตกแต่งห้องชุดเองของแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
งบประมาณในการตกแต่งเอง 
≤ 10.0k 0 0.0 0 0.0 3 6.1 
10.1k-20.0k 2 3.5 0 0.0 0 0.0 
20.1k-30.0k 6 10.4 4 11.4 8 16.3 
30.1k-40.0k 5 8.62 3 8.6 4 8.2 
40.1k-50.0k 7 12.1 4 11.4 19 38.8 
> 50.0k 38 65.5 24 68.6 15 30.6 
รวม 58 100.0 35 100.0 49 100.0 

 
5.5 วิเคราะห์ด้านความพึงพอใจด้านการใช้งานพื้นที่ 

 การวัดระดับความพึงพอใจ(Rating Scale) ในแต่ละส่วนจากแบบสอบถาม ผู้วิจัยใช้เกณฑ์
ทั้งสิ้น 4 ระดับ โดยแบ่งคะแนนความพึงพอใจดังนี้ 
 ระดับคะแนน  1          คือความพึงพอใจน้อยที่สุด 
 ระดับคะแนน  2         คือความพึงพอใจน้อย 
 ระดับคะแนน  3          คือความพึงพอใจมาก 
 ระดับคะแนน  4          คือความพึงพอใจมากที่สุด 
 แต่เมื่อน าข้อมูลมาวิเคราะห์ผลทางสถิติ จะต้องท าการหาค่าเฉลี่ย(Mean) และค่าเบี่ยงเบน
มาตรฐาน(Standard Deviation) ใหม่ โดยแปลความหมายของคะแนนตามเกณฑ์ใหม่ดังนี้ (Best 
1978 : 1820) 

ระดับคะแนน  1.00-1.49         คือความพึงพอใจน้อยที่สุด 
 ระดับคะแนน  1.50-2.49        คือความพึงพอใจน้อย 
 ระดับคะแนน  2.50-3.49        คือความพึงพอใจมาก 
 ระดับคะแนน  3.50-4.00         คือความพึงพอใจมากที่สุด 
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ก.ระดับความพึงพอใจของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 
1.คะแนนความพึงพอใจของผู้พักอาศัย 
จากการส ารวจระดับความพึงพอใจในด้านขนาด/พ้ืนที่มีความเพียงพอต่อการใช้งาน, ด้าน

ความสะดวกในการใช้งาน และความพึงพอใจในพ้ืนที่ โดยภาพรวมพบว่า  โครงการ A และ B อยู่ใน
เกณฑ์พึงพอใจมาก ส่วนโครงการ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย   
ตาราง 5. 36 แสดงระดับความพึงพอใจต่อห้องชุดพักอาศัยของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 

                        โครงการ 
ประเด็นที่สนใจ A B C 

1.ระดับความพึงพอใจ (โดยรวม) 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
2.64 

 
2.76 

 
2.46 

-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ 2.65 2.65 2.39 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี 2.60 2.66 2.48 
2.ระดับความพึงพอใจ (แยกFunction) 
2.1 พื้นที่ส่วนห้องนอน 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
 

2.90 

 
 

3.06 

 
 

2.86 
-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ 2.90 2.97 2.76 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี 2.88 3.06 2.86 
2.2 พื้นที่ส่วนห้องนั่งเล่น 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
2.76 

 
2.98 

 
2.52 

-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ 2.80 2.98 2.56 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี 2.79 2.98 2.60 
2.3 พื้นที่ส่วนครัว 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
2.56 

 
2.67 

 
2.35 

-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ 2.53 2.73 2.35 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี 2.59 2.77 2.38 
2.4 พื้นที่ส่วนระเบียง 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
2.32 

 
2.34 

 
2.12 

-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ 2.16 1.92 1.91 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี 2.15 2.23 2.08 
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2.ความพึงพอใจของผู้พักอาศัยในพื้นที่แต่ละส่วน 
2.1 ความชื่นชอบและความสะดวกในการใช้งาน 
จากการส ารวจพบว่า มุมที่ผู้พักอาศัยชื่นชอบมากที่สุดของโครงการ A คือส่วนของ

ห้องนั่งเล่น คิดเป็นร้อยละ 52.3 ส่วนโครงการ B และ C คือพ้ืนที่ส่วนนอน เฉลี่ยร้อยละ 45   มุมที่ผู้
พักอาศัยชื่นชอบน้อยที่สุดของทั้ง 3 โครงการ คือพ้ืนที่ส่วนระเบียง คิดเป็นร้อยละ และมุมที่ ผู้พัก
อาศัยมีการใช้งานไม่สะดวกมากที่สุด ของโครงการ A และ B คือพ้ืนที่ระเบียง คิดเป็นร้อยละ 44.2 
และ 48.5 ตามล าดับ ส่วนโครง C คือพ้ืนที่แต่งตัว คิดเป็นร้อยละ 28.8 
ตาราง 5. 37 แสดงความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยต่อพื้นที่ในห้องพักที่ชื่นชอบมากที่สุด 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
มุมที่ชอบมากที่สุด 

ห้องนอน 25 29.1 41 62.1 41 62.1 107 49.1 
ห้องนั่งเล่น 45 52.3 22 33.3 17 25.8 84 38.5 
ส่วนครัว 4 4.7 3 4.5 5 7.6 12 5.5 
ห้องน้ า 2 2.3 0 0.0 1 1.5 3 1.4 
แต่งตัว 2 2.3 0 0.0 0 0.0 2 0.9 

รับประทาน 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 
ระเบียง 5 5.8 0 0.0 2 3.0 7 3.2 
อื่นๆ 3 3.5 0 0.0 0 0.0 3 1.4 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

ภาพ 5. 7  แสดงมุมที่ผู้อยู่อาศัยชื่นชอบมากที่สุดของแต่ละโครงการ 

     โครงการ A               โครงการ B     โครงการ C 

       

ขนาด 30.00 sq.m                 ขนาด 25.00 sq.m                ขนาด 22.50 sq.m 

 



 108 

ตาราง 5. 38 แสดงความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยต่อพื้นที่ในห้องพักที่ชื่นชอบน้อยที่สุด 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
มุมที่ชอบน้อยที่สุด 

ห้องนอน 2 2.3 0 0.0 0 0.0 2 0.9 
ห้องนั่งเล่น 3 3.5 6 9.1 5 7.6 14 6.4 
ส่วนครัว 12 14.0 9 13.6 7 10.6 28 12.8 
ห้องน้ า 13 15.1 8 12.1 16 24.2 37 17.0 
แต่งตัว 5 5.8 4 6.1 17 25.8 26 11.9 

รับประทาน 6 7.0 5 7.6 2 3.0 13 6.0 
ระเบียง 45 52.3 34 51.5 19 28.8 98 45.0 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

 

ภาพ 5. 8 แสดงมุมที่ผู้อยู่อาศัยชื่นชอบน้อยที่สุดของแต่ละโครงการ 

     โครงการ A               โครงการ B     โครงการ C 

       
ขนาด 30.00 sq.m                 ขนาด 25.00 sq.m                ขนาด 22.50 sq.m 
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ตาราง 5. 39 แสดงความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยต่อพื้นที่ในห้องพักที่ไม่สะดวกต่อการใช้งานมากท่ีสุด 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
มุมที่ไม่สะดวกในการใช้งานมากที่สุด 

ห้องนอน 2 2.3 0 0.0 1 1.5 3 1.4 
ห้องนั่งเล่น 18 20.9 0 0.0 7 10.6 7 3.2 
ส่วนครัว 0 0.0 7 10.6 8 12.1 33 15.1 
ห้องน้ า 8 9.3 0 0.0 15 22.7 23 10.6 
แต่งตัว 10 11.6 9 13.6 16 24.2 35 16.1 

รับประทาน 5 5.8 18 27.3 8 12.1 31 14.2 
ระเบียง 38 44.2 32 48.5 11 16.7 81 37.2 
อื่นๆ 5 5.8 0 0.0 0 0.0 5 2.3 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

 

ภาพ 5. 9 แสดงมุมที่ผู้อยู่อาศัยไม่สะดวกในการใช้งานมากที่สุดของแต่ละโครงการ 

     โครงการ A               โครงการ B     โครงการ C 

       
          ขนาด 30.00 sq.m                 ขนาด 25.00 sq.m                ขนาด 22.50 sq.m 
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2.2 ขนาดของห้องชุดพักอาศัย 
จากการส ารวจพบว่า ขนาดห้องชุดส่งผลต่อความรู้สึกของผู้อยู่อาศัย โดยโครงการ A และ C 

ส่วนใหญ่ผู้พักอาศัยมีความรู้สึกว่าค่อนข้างอาศัยอยู่ได้ คิดเป็นร้อยละ 44.1 และ 53 ตามล าดับ ส่วน
โครงการ B ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่มีความรู้สึกว่าไม่อึดอัด อยู่ได้  ด้านการลดขนาดของห้องชุดพักอาศัย
ได้อีกหรือไม่นั้น พบว่าผู้อยู่อาศัยทั้ง 3 โครงการส่วนใหญ่บอกว่าไม่สามารถลดขนาดห้องพักได้แล้ว 
เนื่องจากห้องมีขนาดเล็ก อาจท าให้รู้สึกอึดอัดได้ 
ตาราง 5. 40 แสดงความคิดเห็นต่อขนาดของห้องพักของแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ขนาดห้องอึดอัดหรือไม่ 
อึดอัดคับแคบ 12 14.0 8 12.1 11 16.7 31 14.2 
ค่อนข้างอยู่ได ้ 38 44.1 15 22.7 35 53 88 40.4 
ไม่อึดอัด อยูไ่ด ้ 36 41.9 43 65.2 20 30.3 99 45.4 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
ลดขนาดห้องได้อีกหรือไม่ 

ได ้ 7 8.1 6 9.1 8 12.1 21 9.6 
ไม่ได ้ 79 91.9 60 90.9 58 87.9 197 90.4 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 

 
2.3 ความสูงของห้องชุดพักอาศัย 
จากการส ารวจพบว่า ความสูงของห้องชุดพักอาศัย มีความเหมาะสมแล้ว ซึ่งห้องชุดทั้ง 3 

ขนาด มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดานอยู่ท่ี 2.40 เมตร 
ตาราง 5. 41 แสดงความคิดเห็นต่อความสูงของห้องพักของแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ความสูงของห้อง 

เหมาะสม 46 53.5 50 75.8 48 72.7 144 66.1 
ไม่เหมาะสม 40 46.5 16 24.2 18 27.3 74 33.9 

รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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2.4 ความต้องการในการปรับเปลี่ยนห้องชุดพักอาศัย 
จากการส ารวจพบว่า หากขนาดห้องชุดพักอาศัยมีขนาดเท่าเดิม ผู้พักอาศัยในโครงการ A 

และ B ต้องการให้เพ่ิมขนาดของพ้ืนที่ระเบียงมากขึ้น เพ่ือความสะดวกในการใช้งาน คิดเป็นร้อยละ 
32.6 และ 31.8 ตามล าดับ ส่วนโครงการ C ต้องการให้เพ่ิมพ้ืนที่ส่วนห้องนั่งเล่น หรือพ้ืนที่ส่วน
ห้องน้ ามากข้ึน โดยมีความถ่ีเท่ากัน คิดเป็นร้อยละ 27.3 
ตาราง 5. 42 แสดงความคิดเห็นต่อการปรับเปลี่ยนห้องพักของแต่ละโครงการ 

ชื่อโครงการ 
A B C รวม 

ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ ความถี่ ร้อยละ 
ต้องการให้พ้ืนที่ส่วนใดใหญ่ขึ้น (หากขนาดห้องเท่าเดิม) 

ห้องนอน 7 8.1 12 18.2 4 6.1 23 10.6 
ห้องนั่งเล่น 22 25.6 12 18.2 18 27.3 52 23.9 
ส่วนครัว 10 11.6 11 16.7 2 3.0 23 10.6 
ห้องน้ า 13 15.1 6 9.1 18 27.3 37 17.0 
แต่งตัว 4 4.7 4 6.1 10 15.2 18 8.3 

รับประทาน 2 2.3 0 0.0 2 3.0 4 1.8 
ระเบียง 28 32.6 21 31.8 12 18.2 61 28.0 
รวม 86 100.0 66 100.0 66 100.0 218 100.0 
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ข.ความสัมพันธ์ระหว่างความพึงพอใจและการใช้งานพื้นที่ 
1.การนอนหลับ 
การใช้พ้ืนที่เพ่ือการนอนหลับ ส าหรับโครงการ A ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วน

ห้องนอนเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 51.16  ใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่นั่งเล่นเพียงอย่าง
เดียว คิดเป็นร้อยละ 10.47  ใช้พ้ืนที่ทั้งหมายเลข (1)และ(3) คิดเป็นร้อยละ 34.88 และใช้พ้ืนที่อ่ืนๆ
ในการนอนหลับ คิดเป็นร้อยละ 3.49   

โครงการ B ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนห้องนอนเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 
80.30 ไม่มีผู้ที่ใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่นั่งเล่นเพียงอย่างเดียว  และใช้พ้ืนที่ทั้งหมายเลข 
(1)และ(3) คิดเป็นร้อยละ 19.70  

โครงการ C ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนห้องนอนเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 
74.24 ใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่นั่งเล่นเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 3.03  และใช้พ้ืนที่ทั้ง
หมายเลข (1)และ(3) คิดเป็นร้อยละ 22.73 

1.1 ระดับความพึงพอใจด้านขนาดพ้ืนที่เพียงพอต่อการใช้งานส าหรับการนอนหลับ  
พบว่า  การใช้พื้นท่ีหมายเลข (1) เพียงอย่างเดียว ของโครงการทั้ง 3 โครงการอยู่ในเกณฑ์พึง

พอใจมาก การใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 
โครงการ B ไม่มีผู้ใช้พ้ืนที่ส่วนนี้เพ่ือการนอนหลับ และโครงการ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก  การใช้
พ้ืนที่ทั้งหมายเลข (1)และ(3) ของทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก  
แผนภูมิ 5. 1แสดงระดับความพึงพอใจด้านขนาดหรือพ้ืนที่เพียงพอต่อการใช้งาน 
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1.2 ระดับความพึงพอใจด้านความสะดวกในการใช้งานส าหรับการนอนหลับ 
พบว่า  การใช้พื้นท่ีหมายเลข (1) เพียงอย่างเดียว ของโครงการทั้ง 3 โครงการอยู่ในเกณฑ์พึง

พอใจมาก การใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 
โครงการ B ไม่มีผู้ใช้พ้ืนที่ส่วนนี้เพื่อการนอนหลับ และโครงการ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมากที่สุด  การ
ใช้พื้นที่ท้ังหมายเลข (1)และ(3) ของโครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก, โครงการ B อยู่ในเกณฑ์พึง
พอใจน้อย และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 
แผนภูมิ 5. 2 แสดงระดับความพึงพอใจด้านความสะดวกในการใช้งาน 
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1.3 ระดับความพึงพอใจในการใช้งานส าหรับการนอนหลับ 
พบว่า  การใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) เพียงอย่างเดียว ของทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจ

มาก การใช้พื้นที่หมายเลข (3) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก โครงการ B 
ไม่มีผู้ใช้พ้ืนที่ส่วนนี้เพ่ือการนอนหลับ และโครงการ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมากที่สุด  การใช้พ้ืนที่ทั้ง
หมายเลข (1) และ (3)ของทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 
แผนภูมิ 5. 3 แสดงระดับความพึงพอใจในการใช้งาน 
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2.การพักผ่อน-นั่งเล่น 

การใช้พื้นท่ีเพ่ือการพักผ่อน-นั่งเล่น ส าหรับโครงการ A ไม่มีผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่
ส่วนห้องนอนเพียงอย่างเดียว  ใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่นั่งเล่นเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 
58.14  ใช้พื้นที่ท้ังหมายเลข (1)และ(3) คิดเป็นร้อยละ 34.88 และใช้พ้ืนที่อ่ืนๆคิดเป็นร้อยละ 6.98   

โครงการ B ไม่มีผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนห้องนอนเพียงอย่างเดียว ใช้พ้ืนที่
หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่นั่งเล่นเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 78.79  และใช้พ้ืนที่ทั้งหมายเลข 
(1)และ(3) คิดเป็นร้อยละ 21.21  

โครงการ C ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนห้องนอนเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 
6.06 ใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่นั่งเล่นเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 63.64  และใช้พ้ืนที่ทั้ง
หมายเลข (1)และ(3) คิดเป็นร้อยละ 30.30 

2.1 ระดับความพึงพอใจด้านขนาดพ้ืนที่เพียงพอต่อการใช้งานส าหรับการพักผ่อน 
พบว่า  โครงการ A และ B ไม่มีผู้ใช้งานในบริเวณหมายเลข (1) เพ่ือการพักผ่อน-นั่งเล่น ส่วน

โครงการ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย การใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) เพียงอย่างเดียวของทั้ง 3 โครงการ 
อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก  การใช้พ้ืนที่ทั้งหมายเลข (1) และ (3) ของทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึง
พอใจมาก 
แผนภูมิ 5. 4 แสดงระดับความพึงพอใจด้านขนาดหรือพ้ืนที่เพียงพอต่อการใช้งาน 
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2.2 ระดับความพึงพอใจด้านความสะดวกในการใช้งานส าหรับการพักผ่อน 
พบว่า  การใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย

ที่สุด การใช้พื้นท่ีหมายเลข (3) เพียงอย่างเดียว ของทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก  การใช้
พ้ืนที่ทั้งหมายเลข (1)และ(3) ของทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 
แผนภูมิ 5. 5 แสดงระดับความพึงพอใจด้านความสะดวกในการใช้งาน 
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2.3 ระดับความพึงพอใจในการใช้งานส าหรับการพักผ่อน 
พบว่า  การใช้พ้ืนที่หมายเลข (1) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย 

การใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย  โครงการ B 
และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก การใช้พ้ืนที่ทั้งหมายเลข (1) และ (3)ของ โครงการ A อยู่ในเกณฑ์
พึงพอใจน้อย โครงการ B และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 
แผนภูมิ 5. 6 แสดงระดับความพึงพอใจในการใช้งาน 
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3.การรับประทานอาหาร 

การใช้พื้นท่ีเพ่ือการรับประทานอาหาร ส าหรับโครงการ A ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่
ส่วนนั่งเล่นเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 62.79  ใช้พ้ืนที่หมายเลข (4) หรือพ้ืนที่ส่วนรับประทาน
อาหารเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 10.47  ใช้พ้ืนที่ทั้งหมายเลข (3)และ(4) คิดเป็นร้อยละ 17.44 
และใช้พ้ืนที่อ่ืนๆคิดเป็นร้อยละ 9.30  

โครงการ B ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่นเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 
72.73 ใช้พ้ืนที่หมายเลข (4) หรือพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร คิดเป็นร้อยละ 6.06  ใช้พ้ืนที่ทั้ง
หมายเลข (3)และ(4) คิดเป็นร้อยละ 12.12 และใช้พ้ืนที่อ่ืนๆคิดเป็นร้อยละ 9.09 

โครงการ C ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่นเพียงอย่างเดียว คิดเป็นร้อยละ 
66.67  ใช้พ้ืนที่หมายเลข (4) หรือพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร คิดเป็นร้อยละ 9.09  ใช้พ้ืนที่ทั้ง
หมายเลข (3)และ(4) คิดเป็นร้อยละ 18.18 และใช้พ้ืนที่อ่ืนๆคิดเป็นร้อยละ 6.06 

3.1 ระดับความพึงพอใจด้านขนาดพ้ืนที่เพียงพอต่อการใช้งานส าหรับการรับประทานอาหาร 
พบว่า  โครงการ A ผู้ใช้งานในบริเวณหมายเลข (3) เพ่ือรับประทานอาหาร อยู่ในเกณฑ์พึง

พอใจมาก  ส่วนโครงการ B และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย การใช้พ้ืนที่หมายเลข (4) เพียงอย่าง
เดียว ของโครงการ A และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย ส่วนโครงการ B อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก  
การใช้พื้นท่ีทั้งหมายเลข (3) และ (4) ของทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 
แผนภูมิ 5. 7 แสดงระดับความพึงพอใจด้านขนาดหรือพ้ืนที่เพียงพอต่อการใช้งาน 
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3.2 ระดับความพึงพอใจด้านความสะดวกในการใช้งานส าหรับการรับประทานอาหาร 
พบว่า  การใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 

โครงการ B และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย การใช้พ้ืนที่หมายเลข (4) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ 
A และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย โครงการ B อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมากที่สุด การใช้พ้ืนที่ทั้ง
หมายเลข (3)และ(4) ของโครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย โครงการ B และ C อยู่ในเกณฑ์พึง
พอใจมาก 
แผนภูมิ 5. 8 แสดงระดับความพึงพอใจด้านความสะดวกในการใช้งาน 
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3.3 ระดับความพึงพอใจในการใช้งานส าหรับการรับประทานอาหาร 
พบว่า  การใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก 

โครงการ B และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย การใช้พ้ืนที่หมายเลข (4) เพียงอย่างเดียว ของโครงการ 
A และ C อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย  โครงการ B อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมากที่สุด  การใช้พ้ืนที่ทั้ง
หมายเลข (3) และ (4) ของ โครงการ A อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย โครงการ B และ C อยู่ในเกณฑ์พึง
พอใจมาก 
แผนภูมิ 5. 9 แสดงระดับความพึงพอใจในการใช้งาน 
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4.การประกอบอาหาร(ส่วนครัว) 
การใช้พ้ืนที่เพ่ือประกอบอาหาร ส าหรับโครงการ A ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (7) หรือพ้ืนที่ส่วน

ครัว คิดเป็นร้อยละ 89.53 และใช้พ้ืนที่อ่ืนๆคิดเป็นร้อยละ 10.47  
โครงการ B ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (7) หรือพ้ืนที่ส่วนครัว คิดเป็นร้อยละ 100.00  
โครงการ C ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (7) หรือพ้ืนที่ส่วนครัว คิดเป็นร้อยละ 96.97 และใช้พ้ืนที่

อ่ืนๆคิดเป็นร้อยละ 3.03  
ระดับความพึงใจด้านขนาดพ้ืนที่เพียงพอต่อการใช้งานและความสะดวกในการใช้งาน พบว่ า

ทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก  ด้านความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนครัว พบว่าทั้ง 3 โครงการ 
อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย 
แผนภูมิ 5. 10 แสดงระดับความพึงพอใจของพ้ืนที่ส่วนครัว 
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5.การซักผ้า-ตากผ้า 

การใช้พ้ืนที่เพ่ือการซักผ้า-ตากผ้า ส าหรับโครงการ A ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (8) หรือพ้ืนที่ส่วน
ระเบียง คิดเป็นร้อยละ 94.19  และใช้พ้ืนที่อ่ืนๆคิดเป็นร้อยละ 5.81  

โครงการ B ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (8) หรือพ้ืนที่ส่วนระเบียง คิดเป็นร้อยละ 100.00   
โครงการ C ผู้ใช้พ้ืนที่หมายเลข (8) หรือพ้ืนที่ส่วนระเบียง คิดเป็นร้อยละ 96.97  และใช้

พ้ืนที่อ่ืนๆคิดเป็นร้อยละ 3.03 
ระดับความพึงใจด้านขนาดพ้ืนที่เพียงพอต่อการใช้งาน , ความสะดวกในการใช้งาน และด้าน

ความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ส่วนระเบียง พบว่าทั้ง 3 โครงการ อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย 
แผนภูมิ 5. 11 แสดงระดับความพึงพอใจของพ้ืนที่ส่วนระเบียง 
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ค.ความสัมพันธ์ของระดับความพึงพอใจและจ านวนสมาชิก 
1.โครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร 
กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ของโครงการนี้ เป็นเพศหญิง มีช่วงอายุตั้งแต่ 26-50 ปี ซึ่งเป็น

ช่วงวัยคนท างาน มีสถานภาพโสด และประกอบอาชีพพนักงานบริษัท  จากการศึกษาถึงจ านวน
สมาชิกและความสัมพันธ์ของสมาชิกภายในห้องพัก มีผลต่อระดับความพึงพอใจหรือไม่นั้น พบว่า 
ระดับความพึงพอใจที่ต่ าที่สุด อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย  โดยมีจ านวนสมาชิกภายในห้องพักทั้ งสิ้น
จ านวน 2 คน และพักอาศัยอยู่กับบิดาหรือมารดา  ส่วนระดับความพึงพอใจมากที่สุด อยู่ในเกณฑ์พึง
พอใจมาก โดยมีจ านวนสมาชิกภายในห้องพักทั้งสิ้นจ านวน 2 คน และพักอาศัยอยู่กับพ่ีหรือน้อง เมื่อ
มองในภาพรวม จะเห็นได้ว่าระดับความพึงพอใจของจ านวนสมาชิกตั้งแต่ 1 คนจนถึงจ านวนสมาชิก
มากกว่า 3 คน ไม่มีความแตกต่างกันมากนัก ท าให้สรุปได้ว่าจ านวนสมาชิกและความสัมพันธ์ของ
สมาชิกภายในห้องพัก ไม่มีผลต่อระดับความพึงพอใจ 
แผนภูมิ 5. 12 แสดงจ านวนสมาชิก ความสัมพันธ์ และระดับความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ห้องชุด 
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2.โครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี ่
กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ของโครงการนี้ เป็นเพศชาย มีช่วงอายุแบ่งออกเป็น 2 ช่วงหลักๆ

คือ ตั้งแต่อายุ 31-50 ปี  ซึ่งเป็นช่วงของวัยคนท างาน และช่วงอายุตั้งแต่ 60 ปีขึ้นไป ซึ่งเป็นคนวัย
เกษียณ มีสถานภาพสมรส และประกอบอาชีพรับราชการเป็นหลัก อาจเนื่องมาจากบริเวณรอบๆ
โครงการ เป็นสถานที่ราชการ และค่ายทหาร  จากการศึกษาถึงจ านวนสมาชิกและความสัมพันธ์ของ
สมาชิกภายในห้องพัก มีผลต่อระดับความพึงพอใจหรือไม่นั้น พบว่า ระดับความพึงพอใจที่ต่ าที่สุด อยู่
ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย  โดยมีจ านวนสมาชิกภายในห้องพักทั้งสิ้นจ านวน 3 คน และพักอาศัยอยู่กับ
สามีหรือภรรยาและบุตร  ส่วนระดับความพึงพอใจมากที่สุด อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก โดยมีจ านวน
สมาชิกภายในห้องพักทั้งสิ้นจ านวน 2 คน และพักอาศัยอยู่กับคู่รักหรือสามี/ภรรยา เมื่อมองใน
ภาพรวม พบว่าระดับความพึงพอใจของจ านวนสมาชิกตั้งแต่ 1 คนจนถึงจ านวนสมาชิกมากกว่า 3 คน 
ไม่มีความแตกต่างกันมากนัก ท าให้สรุปได้ว่าจ านวนสมาชิกและความสัมพันธ์ของสมาชิกภายใน
ห้องพัก ไม่มีผลต่อระดับความพึงพอใจ 
แผนภูมิ 5. 13 แสดงจ านวนสมาชิก ความสัมพันธ์ และระดับความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ห้องชุด 
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3.โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง 
กลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ของโครงการนี้ เป็นเพศหญิง มีช่วงอายุ 21-45 ปี  ซึ่งเป็นช่วงวัย

เรียนและวัยคนท างาน มีสถานภาพโสด และประกอบอาชีพพนักงานบริษัทเป็นหลัก จากการศึกษาถึง
จ านวนสมาชิกและความสัมพันธ์ของสมาชิกภายในห้องพัก มีผลต่อระดับความพึงพอใจหรือไม่นั้น 
พบว่า ระดับความพึงพอใจที่ต่ าที่สุด อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจน้อย  โดยมีจ านวนสมาชิกภายในห้องพัก
ทั้งสิ้นจ านวน 3 คน และพักอาศัยอยู่กับสามีหรือภรรยาและบุตร  ส่วนระดับความพึงพอใจมากที่สุด 
อยู่ในเกณฑ์พึงพอใจมาก โดยมีจ านวนสมาชิกภายในห้องพักทั้งสิ้นจ านวน 3 คน และพักอาศัยอยู่กับ
บิดาและมารดา เมื่อมองในภาพรวม พบว่าระดับความพึงพอใจของจ านวนสมาชิกตั้งแต่ 1 คนจนถึง
จ านวนสมาชิกมากกว่า 3 คนนั้น ไม่มีความแตกต่างกันมากนัก ท าให้สรุปได้ว่าจ านวนสมาชิกและ
ความสัมพันธ์ของสมาชิกภายในห้องพัก ไม่มีผลต่อระดับความพึงพอใจ 
แผนภูมิ 5. 14 แสดงจ านวนสมาชิก ความสัมพันธ์ และระดับความพึงพอใจต่อพ้ืนที่ห้องชุด 
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5.6 วิเคราะห์ปัญหาที่พบในการใช้งาน  

ก. ปัญหาที่พบภายหลังจากการเข้าพักอาศัย  
 1.1 ปัญหาด้านขนาดและพ้ืนที่ใช้สอย 
      จากการศึกษาพบว่า ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยส่วนใหญ่ที่มีปัญหามากที่สุดของทั้ง 3 โครงการ
คือ พ้ืนที่ส่วนระเบียง ซึ่งมีขนาดเล็กเกินไป ท าให้เกิดการใช้งานไม่สะดวก โดยขนาดพ้ืนที่ระเบียง
เฉลี่ยทั้ง 3 โครงการ อยู่ที่ 2.34 ตารางเมตร  อีกทั้งพ้ืนที่ส่วนระเบียงยังต้องใช้เป็นพ้ืนที่ส าหรับวาง
คอมเพลสเซอร์เครื่องปรับอากาศด้วย จึงท าให้ยิ่งเสียพ้ืนที่ในการใช้งานมากขึ้น  อันดับ 2 คือ พ้ืนที่
แต่งตัว ซึ่งมีขนาดเล็กเกินไป ไม่เพียงพอต่อการจัดเก็บเสื้อผ้าเครื่องใช้ต่างๆ และอันดับ 3 คือ พ้ืนที่
ส่วนครัว ที่มีขนาดเล็กเกินไป โดยมีขนาดเฉลี่ยของทั้ง 3 โครงการ อยู่ที่ 3.09 ตารางเมตร 

1.2 ปัญหาด้านขนาดเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ 
     จากการศึกษาพบว่า ขนาดของเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ที่พบมากที่สุด อันดับ 1 คือ 

เตียงนอนมีขนาดใหญ่เกินไป  ท าให้การจัดต าแหน่งเตียงมีลักษณะไม่เป็นระเบียบ อันดับ 2 คือ ตู้
เสื้อผ้ามีขนาดเล็กเกินไป ไม่สามารถเก็บของได้เพียงพอ และโซฟามีขนาดใหญ่เกินไป 

1.3 ปัญหาด้านต าแหน่งการใช้งาน 
     จากการศึกษาพบว่า ต าแหน่งที่มีการใช้งานไม่ตรงมากที่สุด คือ พ้ืนที่ที่ถูกออกแบบไว้

เพ่ือรับประทานอาหาร ถูกใช้เป็นพ้ืนที่เก็บของ  อันดับ 2 คือ พ้ืนที่แต่งตัว ตู้เสื้อผ้าอยู่ในต าแหน่งที่
เปิดแล้วบานประตูติดปลายเตียงเกินไป ไม่สะดวกในการใช้งาน และอันดับ 3 คือ พ้ืนที่ส่วนครัว มี
ขนาดเล็กเกินไป ท าให้ไม่สะดวกในการใช้งาน มีปัญหาเรื่องการระบายกลิ่น แสงแดดและความร้อนที่
เข้ามาภายในพ้ืนที่ส่วนครัว 

1.4 ปัญหาด้านคุณภาพวัสดุ 
จากการศึกษาพบว่า วัสดุที่มีปัญหามากที่สุดคือ วัสดุกรุผิวหน้าเคาน์เตอร์ครัว เมื่อโดนน้ ามี

การโป่งพอง ไม่ทนทานต่อการใช้งาน เกิดเชื้อราและรอยด่างได้ง่าย  รองลงมาคือ พ้ืนไม้ลามิเนต
ภายในห้องพัก มีการโป่งพอง ตีพื้นไม่เรียบสนิท ท าให้เกิดการสะดุดเมื่อเดินไปมาภายในห้องพัก และ
ประตูบานเลื่อนในส่วนที่กั้นระหว่างห้องนั่งเล่นและห้องนอน ไม่มีความแข็งแรง และวัสดุที่ใช้ท ากรอบ
บานมีความแหลมคม ท าให้เกิดอันตรายต่อผู้ใช้งานได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 6 
ข้อสรุปและแนวทางในการปรับปรุงการจัดพื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 

 จากการวิเคราะห์ผลส ารวจในงานวิจัยเรื่อง ขนาดของห้องชุดพักอาศัยที่มีผลต่อการใช้สอย
ของผู้อาศัยในอาคารชุดระดับราคาปานกลาง บริเวณเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล กรณีศึกษา : บริษัท 
แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)  โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษารูปแบบทางกายภาพของ
ห้องชุดพักอาศัยขนาดต่างๆ มีความสอดคล้องต่อลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจของผู้อยู่อาศัยหรือไม่ 
รวมถึงพฤติกรรมการใช้สอยพื้นที่ภายในห้องพักส าหรับท ากิจกรรมต่างๆของผู้อยู่อาศัย วิเคราะห์ข้อดี
และปัญหาที่เกิดขึ้นจากผลของขนาดและรูปแบบห้องชุดที่เปลี่ยนแปลงไป เพ่ือเป็นแนวทางในการ
ออกแบบห้องชุดพักอาศัยขนาดเล็ก ให้สอดคล้องและสะดวกในการใช้งานที่เหมาะสมมากยิ่งขึ้น โดย
สามารถสรุปผลและเสนอแนวทางในการแก้ไขและปรับปรุงดังนี้ 
   
6.1 ข้อสรุปด้านลักษณะความเป็นอยู่ในปัจจุบันของผู้อยู่อาศัยในห้องชุด 

 ก. ข้อสรุปด้านสภาพสังคม  
 1.เพศ, อายุ และสถานภาพ 
 ผู้พักอาศัยภายในห้องชุด ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิงมากกว่าเพศชาย โดยร้อยละ 50.9 เป็นเพศ
หญิง และร้อยละ 49.1 เป็นเพศชาย มีช่วงอายุประมาณ 26-50 ปี ร้อยละ 81.0 ส่วนใหญ่ มี
สถานภาพโสด ร้อยละ 68.3  
 2.ระดับการศึกษาและอาชีพ 
 ผู้พักอาศัยภายในห้องชุด ส่วนใหญ่จบการศึกษาในระดับปริญญาตรี คิดเป็นร้อยละ 61.9 
และประกอบอาชีพพนักงานบริษัทเป็นหลัก คิดเป็นร้อยละ 48.6  
 3.ภูมิล าเนาและลักษณะที่อยู่อาศัยเดิม 
 ผู้พักอาศัยภายในห้องชุด ส่วนใหญ่มีภูมิล าเนาเดิมอยู่ในต่างจังหวัด คิดเป็นร้อยละ 47.2 และ
ที่อยู่อาศัยเดิมส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว คิดเป็นร้อยละ 50.5  
 ข. ข้อสรุปด้านสภาพเศรษฐกิจ 

1.ระดับรายได้และรายจ่าย 
ผู้พักอาศัยภายในห้องชุด ส่วนใหญ่มีระดับรายได้ครัวเรือนอยู่ที่ 40,000-50,000 บาท/เดือน 

คิดเป็นร้อยละ 17.0  และมีค่าใช้จ่ายอยู่ที่ 10,000-20,000 บาท/เดือน คิดเป็นร้อยละ 31.2 
2.ค่าใช้จ่ายเพื่อที่อยู่อาศัย 
ผู้พักอาศัยภายในห้องชุด มีค่าใช้จ่ายเพื่อผ่อนช าระค่าที่อยู่อาศัย น้อยกว่า 10,000 บาท/

เดือน คิดเป็นร้อยละ 38.1 
ค. ข้อสรุปด้านรูปแบบการพักอาศัย 
 1.รูปแบบการพักอาศัย 
ผู้อยูอ่าศัยส่วนใหญ่เป็นเจ้าของห้องชุดแบบถาวร ร้อยละ 84.9 และเช่า ร้อยละ 15.1  
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2.เหตุผลในการซื้อ/เช่าคอนโดมิเนียม 
เหตุผลในการเลือกซ้ือ/เช่าคอนโดมิเนียม อันดับ 1 คือ ใกล้ที่ท างานหรือที่เรียน มีค่าเฉลี่ยอยู่

ที่ 1.16  อันดับ 2 คือ ต้องการเป็นเจ้าของ มีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.25 และอันดับ 3 คือ ต้องการ
สภาพแวดล้อมที่ดี มีค่าเฉลี่ออยู่ที่ 1.34  ส่วนปัจจัยในการเลือกซ้ือ/เช่าคอนโดมิเนียมของบริษัท แอล.
พี.เอ็น อันดับ 1 คือ ระบบรักษาความปลอดภัย มีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.27 อันดับ 2 คือ ราคา มีค่าเฉลี่อยู่ที่ 
1.31 และอันดับ 3 คือ การออกแบบที่อยู่อาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวก มีค่าเฉลี่ยอยู่ที่ 1.36  

3.จ านวนสมาชิกและความสัมพันธ์ของสมาชิก 
ผู้อยู่อาศัยภายในห้องชุด จ านวนสมาชิกอันดับ 1 พักอาศัยอยู่คนเดียว คิดเป็นร้อยละ 43.1 

รองลงมาคือจ านวนสมาชิก 2 คน คิดเป็นร้อยละๆ 42.2  สว่นใหญ่พักอาศัยอยู่กับสามี/ภรรยา 
4.ระยะเวลาในการอยู่อาศัย 
ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ เข้าอยู่อาศัยตั้งแต่เริ่มเปิดโครงการ  โดยโครงการ A อยู่อาศัยมากกว่า 5 

ปีขึ้นไปเป็นอันดับแรก  โครงการ B อยู่อาศัย 3-4 ปี เป็นอันดับแรก และโครงการ C อยู่อาศัย 1-2 ปี 
เป็นอันดับแรก  ทั้งสามโครงการ ผู้พักอาศัยอาศัยอยู่ในโครงการเป็นประจ า คิดเป็นร้อยละ 72.0  

ง. พฤติกรรมและรูปแบบการด าเนินชีวิต 
1.การนอนหลับ 
ในช่วงวันท างาน(จันทร์-ศุกร์) ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่เข้านอนในเวลา 22:01-23:00 คิดเป็นร้อย

ละ 41.3 ส่วนในวันหยุดพักผ่อน(เสาร์-อาทิตย์) จะเข้านอนในเวลา 23:01-00:00 คิดเป็นร้อยละ 39.0 
2.การท างาน 
ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานช่วงเวลา 06:01-07:00 คิดเป็นร้อยละ 38.1 และกลับจาก

การท างานในช่วงเวลา 18:01-19:00 คิดเป็นร้อยละ 39.0 จึงสามารถใช้เวลาภายในห้องชุดประมาณ 
11-12 ชั่วโมงต่อวัน และหากเป็นวันหยุดพักผ่อน ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ใช้เวลาอยู่ตลอดทั้งวัน คิดเป็น
ร้อยละ 54.1 

3.การพักผ่อน 
ในช่วงวันท างาน ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ใช้พ้ืนที่ส่วนนั่งเล่นในเวลากลางคืน คิดเป็นร้อยละ 64.7 

และในวันหยุดพักผ่อน จะใช้พื้นที่นั่งเล่นเกือบตลอดทั้งวัน คิดเป็นร้อยละ 72.5 
4.การรับประทานอาหาร 
ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่รับประทานอาหารมื้อเย็นภายในห้องพัก คิดเป็นร้อยละ 52.8 โดยนิยม

การซื้ออาหารปรุงส าเร็จมารับประทาน คิดเป็นร้อยละ 62.4  มีการท าอาหารทานเองเฉลี่ยน 1-2 
ครั้ง/สัปดาห์ คิดเป็นร้อยละ 81.2 

5.การซักผ้า 
ผู้พักอาศัยภายในโครงการส่วนใหญ่ใช้บริการเครื่องซักผ้าหยอดเหรียญ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง คิด

เป็นร้อยละ 49.5  
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6.2 ข้อสรุปด้านการจัดองค์ประกอบทางกายภาพภายในห้องชุดพักอาศัย 

ก. การใช้พื้นที่และต าแหน่งของกิจกรรม  
 1.การนอนหลับ 

ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ ใช้พื้นที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนนอน เพื่อการนอนหลับมากที่สุด คิด
เป็นร้อยละ 68.0 รองลงมาคือพ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น  

2.การอาบน้ า 
ผู้พักอาศัยใช้พ้ืนที่หมายเลข (6) หรือพ้ืนที่ส่วนห้องน้ า เพ่ือการอาบน้ า/ท าความสะอาด

ร่างกาย คิดเป็นร้อยละ 100.0  
3.การประกอบอาหาร 
ผู้พักอาศัยใช้พื้นที่หมายเลข (7) หรือพ้ืนที่ส่วนครัว  เพ่ือประกอบ/ปรุงอาหาร รวมถึงการท า

ความสะอาดภาชนะมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 95.0 
4.การรับประทานอาหาร 
ผู้พักอาศัยใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่นั่งเล่น เพ่ือการรับประทานอาหารมากที่สุด คิด

เป็นร้อยละ 66.0 รองลงมาคือพ้ืนที่หมายเลข (4) หรือพ้ืนที่รับประทานอาหาร คิดเป็นร้อยละ 8.0  
5.การท างาน 
ผู้พักอาศัยใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น เพ่ือการท างานมากที่สุด รองลงมาคือ

พ้ืนที่หมายเลข (1) หรือพ้ืนที่ส่วนนอน 
6.การพักผ่อน 
ผู้พักอาศัยใช้พ้ืนที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น เพ่ือการดูโทรทัศน์, อ่านหนังสือ, ใช้

คอมพิวเตอร์/Laptop และการออกก าลังกายภายในห้องพัก มากที่สุด 
7.การซักผ้าและตากผ้า  
ผู้พักอาศัยใช้พ้ืนที่หมายเลข (8) หรือพ้ืนที่ส่วนระเบียง เพ่ือการซักผ้าและตากผ้าเป็นส่วน

ใหญ่ เนื่องจากเป็นบริเวณท่ีโดนแดดและมีลมโกรก ท าให้ผ้าแห้งเร็ว 
8.การเก็บของ 
ผู้พักอาศัยใช้พื้นที่หมายเลข (3) หรือพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น และพ้ืนที่หมายเลข (5) หรือพ้ืนที่ส่วน

โถงทางเข้า มากท่ีสุด เพ่ือเป็นพื้นที่ส าหรับเก็บของ อาทิเช่น หนังสือ, CD-DVD, รองเท้า และกระเป๋า 
เป็นต้น   และพ้ืนที่หมายเลข (8) หรือพ้ืนที่ระเบียง ส าหรับเก็บไม้กวาด, ถังน้ า, ไม้ถูพ้ืน มากที่สุด  

ข. การใช้พื้นที่สอดคล้องต่อการออกแบบ 
จากการส ารวจพบว่า ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ มีการใช้พ้ืนที่และจัดวางเฟอร์นิเจอร์ตรงตามที่

ออกแบบไว้ เฉลี่ยร้อยละ 75.31 และใช้ไม่ตรงกับการออกแบบ เฉลี่ยร้อยละ 24.69 
ค. การตกแต่งห้องชุดพักอาศัย 
พบว่า ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่เลือกที่จะตกแต่งห้องชุดพักอาศัยเอง คิดเป็นร้อยละ 65.1 สาเหตุ

หลักมาจากสามารถควบคุมงบประมาณได้ ซึ่งงบประมาณในการตกแต่งห้องชุดเองอยู่ที่ประมาณ 
50,000 บาทข้ึนไป 
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6.3 ข้อสรุป และเสนอแนะด้านการใช้พื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 

จากการศึกษาพบว่า ผู้ให้สัมภาษณ์ทั้ง 3 โครงการ ส่วนใหญ่มีความพึงพอใจอยู่ในเกณฑ์พึง
พอใจมากต่อการพักอาศัยในอาคารชุด  เนื่องจากมีความสะดวกสบายในการเดินทางไปท างานหรือไป
เรียนยังสถานศึกษา  ช่วยในการประหยัดเวลาและค่าใช้จ่ายในชีวิตประจ าวัน อีกทั้งยังประหยัดเวลา
ในการท าความสะอาดห้องเพราะพ้ืนที่มีขนาดเล็กลง มีพ้ืนที่ส่วนกลางส าหรับท ากิจกรรมภายนอก ท า
ให้ไม่รู้สึกอึดอัดเท่าท่ีควร  มีการดูแลรักษาความสะอาด และความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง  

ก.ข้อสรุปด้านต าแหน่งของกิจกรรม 
ห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการ มีต าแหน่งของการท ากิจกรรมภายในห้องพักคล้ายคลึงกัน 

โดยมีการใช้พ้ืนที่แบ่งออกเป็น 4 ส่วนหลักตามกิจกรรม คือ  
1. พ้ืนที่ส่วนอเนกประสงค์  คือ รวมพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่นและส่วนนอนไว้ด้วยกัน 
2. พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า 
3. พ้ืนที่ส่วนห้องครัว 
4. พ้ืนที่ส่วนระเบียง 
โดยการออกแบบห้องชุดพักอาศัย มีการวางงานระบบไว้ในแนวเดียวกัน(พ้ืนที่โซนสีน้ าเงิน) 

เพ่ือความสะดวกในการเดินท่อต่างๆ ท าให้สามารถดูแลและซ่อมบ ารุงได้ง่ายขึ้น โดยเรียงจากทางเข้า
ห้องหลัก คือ ห้องน้ า ถัดมาคือพ้ืนที่ส่วนครัว และท้ายสุดคือระเบียง   
              Plan A       Plan B      Plan C 

          
ภาพ 6. 1 แสดงข้อสรุปการจัดวางต าแหน่งของฟังก์ชั่นต่างๆภายในห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการ 

ทางด้านกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในห้องชุดพักอาศัย พบว่ามีความสอดคล้องกับต าแหน่งพ้ืนที่ใช้
สอย และเกิดการซ้อนทับของต าแหน่งการท ากิจกรรม เนื่องจากพ้ืนที่ภายในห้องชุดมีขนาดเล็ก โดย
จากการศึกษาพบว่า 
 1.กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนนอน ส่วนใหญ่  ได้แก่ การนอนหลับ เกิดกิจกรรมนี้บน
เตียงนอน, การใช้พ้ืนที่ปลายเตียงเป็นพ้ืนที่แต่งตัว และการใช้เป็นพ้ืนที่เก็บของ บริเวณพ้ืนข้างเตียง
นอนและตู้เสื้อผ้า  
 2.กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น/รับแขก ส่วนใหญ่ ได้แก่ การดูโทรทัศน์/ฟังเพลง,
การรับประทานอาหาร, การท างาน, การใช้Laptop, การนั่งพักผ่อน โดยกิจกรรมเหล่านี้จะเกิดขึ้น
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บริเวณเก้าอ้ีโซฟาและโต๊ะกลาง ส่วนการวางรองเท้า, การจัดเก็บสิ่งของต่างๆ จะเกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่
โถงทางเข้า, ชั้นวางโทรทัศน์ และตามพ้ืนใกล้จุดที่วางเฟอร์นิเจอร์ เช่น โซฟา, โต๊ะ, ตู้ต่างๆ เป็นต้น 

3.กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนห้องน้ า ส่วนใหญ่ ได้แก่การอาบน้ า/ท าความสะอาด
ร่างกาย โดยจะเกิดบริเวณพ้ืนที่ส่วนเปียกภายในห้องน้ า , การขับถ่าย, การล้างหน้า, การแปรงฟัน, 
การแขวนผ้า และการแต่งตัว จะเกิดในบริเวณพ้ืนที่ส่วนแห้งภายในห้องน้ า 

4.กิจกรรมที่เกิดข้ึนภายในพ้ืนที่ส่วนรับประทานอาหาร ส่วนใหญ่ใช้เป็นพ้ืนที่ส าหรับเก็บของ 
เนื่องจากผู้พักอาศัยมักใช้บริเวณส่วนนั่งเล่นในการรับประทานอาหาร แต่ก็ยังมีผู้ใช้พ้ืนที่ส่วนนี้
รับประทานอาหารอยู่บ้าง 

5.กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนครัว ส าหรับผู้ประกอบอาหาร ส่วนใหญ่ใช้เป็นพ้ืนที่วาง
สิ่งของและภาชนะ เช่น จาน,ชาม, แก้วน้ า, ขวดน้ า ,เครื่องปรุงรส บนเคาน์เตอร์ครัวและชั้นแขวน
ผนังเหนืออ่างล้างจาน  ด้านเครื่องใช้ไฟฟ้า เช่น ตู้เย็น จะวางติดกับ พ้ืนที่ส่วนระเบียง, ไมโครเวฟ, 
เตา/หม้อไฟฟ้า, หม้อหุงข้าว, กระติกน้ าร้อน, เครื่องปิ้งขนมปัง วางบนเคาน์เตอร์ครัว   ส าหรับผู้ที่ไม่
ค่อยได้ประกอบอาหาร พ้ืนที่ส่วนนี้ จะใช้เป็นที่เก็บของ เช่น ขวดน้ า ,หนังสือ และการแขวนผ้า 
บริเวณบนเคาน์เตอร์ครัว 

6.กิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพ้ืนที่ส่วนระเบียง ส่วนใหญ่ใช้พ้ืนที่นี้ส าหรับการตากผ้า-ซักผ้า, 
เก็บของ เช่น ไม้กวาด, ไม้ถูพ้ืน, ถังน้ า, กะละมัง,กระเป๋าเดินทาง, รองเท้า เป็นต้น และใช้เป็นพ้ืนที่
ปลูกต้นไม้ ตามล าดับ 

ข.ข้อสรุปด้านต าแหน่งของเฟอร์นิเจอร์ 
การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องชุดพักอาศัยของทั้ง 3 โครงการ พบว่า  เฟอร์นิเจอร์ที่มี

ขนาดใหญ่ อาทิเช่น เตียงนอน, ชุดโซฟา และตู้เสื้อผ้า ส่วนใหญ่จะจัดวางให้ชิดผนังหนึ่งหรือสองด้าน 
เพ่ือใช้พื้นที่ได้อย่างคุ้มค่า  ส่วนเฟอร์นิเจอร์อื่นๆท่ีสามารถเคลื่อนย้ายได้ง่าย จะจัดวางไม่เป็นระเบียบ
มากนัก กระจัดกระจาย แต่มีการเว้นในส่วนของพ้ืนที่ที่เป็นทางเดิน(บริเวณพ้ืนที่สีแดง) 

 
   Plan A         Plan B   Plan C 

       
ภาพ 6. 2 แสดงข้อสรุปด้านการจัดวางเฟอร์นิเจอร์และลักษณะพ้ืนที่ทางเดินในห้องชุดพักอาศัย 
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ค.ข้อสรุปด้านการใช้พื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 
จากการวิเคราะห์แบบแปลนห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการพบว่า ขนาดของพ้ืนที่ส่วน

อเนกประสงค์ มีขนาดเท่ากับ 2 ใน 3 ของพ้ืนที่ทั้งหมด  พ้ืนที่ส่วนห้องน้ า, ส่วนครัว และส่วนระเบียง 
มีพ้ืนที่รวมกันเท่ากับ 1 ใน 3 ของพ้ืนที่ทั้งหมด  เมื่อท าการเปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด 
พบว่าขนาดของพ้ืนที่ครัวต่ ากว่าเกณฑ์ทุกมาตรฐาน 
ตาราง 6. 1 แสดงการเปรียบเทียบพ้ืนที่ภายในห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการ กับมาตรฐานต่างๆ 

พื้นที่ใช้สอย A B C 
พ้ืนที่
เฉลี่ย  

มาตรฐาน 
ก. 

มาตรฐาน 
ข. 

มาตรฐาน 
ค. 

มาตรฐาน 
ง. 

1. เอนกประสงค์ 20.11 16.28 13.43 16.61 ≤18.76 13.00 14.40 11.20 
2. ห้องน้ า 3.27 3.00 2.51 2.93 1.50 2.50 2.16 3.20 
3. ห้องครัว 3.28 3.00 3.79 3.36 ≤4.32 5.40 4.32 5.40 
4. ระเบียง 2.17 1.92 1.89 1.99 ≤2.16 - 1.08 2.16 
หมายเหตุ   มาตรฐาน ก. คือ มาตรฐานที่อยู่อาศัยในอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดการเคหะแห่งชาติ 
   มาตรฐาน ข. คือ ก าหนดรายการมาตรฐานแห่งประเทศไทย ที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมระดับต่ าสุด  
   มาตรฐาน ค. คือ การเคหะแห่งชาติ 
   มาตรฐาน ง. คือ Office of Housing and Urban Development Washington, D.C. 

 
ง.ข้อสรุปด้านความสัมพันธ์ของการใช้พื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 
1. ความสัมพันธ์ของการใช้พ้ืนที่กับกิจกรรม 
จากการศึกษาพบว่า ห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการ มีการใช้พ้ืนที่ในการท ากิจกรรมหลักๆ

เหมือนกันคือ ใช้พ้ืนที่ส่วนอเนกประสงค์มากที่สุด(แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ พ้ืนที่ส่วนนอน และพ้ืนที่
ส่วนนั่งเล่น) รองลงมาคือพ้ืนที่ส่วนห้องน้ า, ส่วนครัว และส่วนระเบียง ตามล าดับ 

2. ความสัมพันธ์ของการใช้เฟอร์นิเจอร์และพ้ืนที่ท ากิจกรรม 
จากการศึกษาพบว่า เฟอร์นิเจอร์ภายในห้องชุดพักอาศัยที่มีเหมือนกันทั้ง 3 โครงการ คือ 

เตียง-ฟูกนอน ซึ่งมีขนาด 5 ฟุตเป็นส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 53.7 ของกลุ่มผู้ให้สัมภาษณ์ทั้งหมด และ
มีตู้เสื้อผ้า ห้องละ 1 ตู้ รองลงมาคือ ตู้หรือชั้นวางรองเท้า และโซฟา ตามล าดับ 

3. ความสัมพันธ์ของการใช้อุปกรณ์และกิจกรรม 
จากการศึกษาพบว่า อุปกรณ์ที่มีทุกห้องชุดพักอาศัยทั้ง 3 โครงการ คือ โทรทัศน์, ตู้เย็น,

เครื่องปรับอากาศ, ม่านกันแสง และราวตากผ้า รองลงมาคือ พัดลม, ไมโครเวฟ และหม้อไฟฟ้า/เตา
ไฟฟ้า ตามล าดับ  
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6.4 ข้อสรุปด้านความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย และสภาพปัญหา การปรับปรุงเปลี่ยนแปลงด้าน
การใช้งานภายในห้องชุดพักอาศัย 

 ก.ข้อสรุปด้านความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 
 1.ระดับความพึงพอใจต่อห้องชุด 
 พบว่าเมื่อห้องชุดพักอาศัยมีขนาดเล็กลง ผู้พักอาศัยมีระดับความพึงพอใจน้อยลง อาจ
เนื่องมาจากขนาดพ้ืนที่และความสะดวกในการใช้งานลดน้อยลง 
ตาราง 6. 2 แสดงระดับความพึงพอใจต่อห้องชุดพักอาศัยของผู้พักอาศัยแต่ละโครงการ 

                        โครงการ 
ประเด็นที่สนใจ Plan A Plan B Plan C 

1. ระดับความพึงพอใจ(โดยรวม) 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
พึงพอใจมาก 

 
พึงพอใจมาก 

 
พึงพอใจน้อย 

-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก พึงพอใจน้อย 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก พึงพอใจน้อย 
2.ระดับความพึงพอใจ (แยกFunction) 
2.1 พื้นที่ส่วนห้องนอน 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
 

พึงพอใจมาก 

 
 

พึงพอใจมาก 

 
 

พึงพอใจมาก 
-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก 
2.2 พื้นที่ส่วนห้องนั่งเล่น 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
พึงพอใจมาก 

 
พึงพอใจมาก 

 
พึงพอใจมาก 

-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก 
2.3 พื้นที่ส่วนครัว 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
พึงพอใจมาก 

 
พึงพอใจมาก 

 
พึงพอใจน้อย 

-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก พึงพอใจน้อย 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี พึงพอใจมาก พึงพอใจมาก พึงพอใจน้อย 
2.4 พื้นที่ส่วนระเบียง 
-ความเพียงพอในการใช้งาน 

 
พึงพอใจน้อย 

 
พึงพอใจน้อย 

 
พึงพอใจน้อย 

-ความสะดวกในการใช้พื้นที่ พึงพอใจน้อย พึงพอใจน้อย พึงพอใจน้อย 
-ความพึงพอใจในพ้ืนท่ี พึงพอใจน้อย พึงพอใจน้อย พึงพอใจน้อย 

2.ความชื่นชอบและความสะดวกในการใช้งาน 
 พบว่ามุมภายในห้องพักที่ผู้อยู่อาศัยชื่นชอบมากที่สุดคือ พ้ืนที่ส่วนห้องนอน คิดเป็นร้อยละ 
49.1 มุมที่ชื่นชอบน้อยที่สุดคือ พ้ืนที่ส่วนระเบียง คิดเป็นร้อยละ 45.0  มุมที่ไม่สะดวกในการใช้งาน
มากที่สุด คือ ส่วนระเบียง คิดเป็นร้อยละ 37.2  
 3.ด้านความต้องการในการปรับเปลี่ยนห้องชุดพักอาศัย 
 พบว่า หากห้องชุดพักอาศัยมีขนาดเท่าเดิม ผู้พักอาศัยต้องการเพ่ิมพ้ืนที่ในส่วนระเบียงให้
มากขึ้น คิดเป็นร้อยละ 28.0 รองลงมาคือพื้นที่ส่วนห้องนั่งเล่น คิดเป็นร้อยละ 23.9 
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 ข.ข้อสรุปด้านสภาพปัญหา 
1. ปัญหาด้านขนาดและพ้ืนที่ใช้สอย 

      ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยส่วนใหญ่ที่มีปัญหามากที่สุดคือ ระเบียง คิดเป็นร้อยละ 37.2  ซึ่งมี
ขนาดเล็กเกินไป ท าให้เกิดการใช้งานไม่สะดวก ขนาดพื้นที่ระเบียงเฉลี่ยอยู่ที่ 2.34 ตารางเมตร อีกทั้ง
ส่วนระเบียงใช้เป็นพ้ืนที่ส าหรับวางคอมเพลสเซอร์แอร์ จึงท าให้ยิ่งเสียพ้ืนที่ ในการใช้งานมากขึ้น  
อันดับ 2 คือ พ้ืนที่แต่งตัว คิดเป็นร้อยละ 16.1 ซึ่งมีขนาดเล็กเกินไป ไม่เพียงพอต่อการจัดเก็บเสื้อผ้า
เครื่องใช้ต่างๆ และอันดับ 3 คือ ส่วนครัว คิดเป็นร้อยละ 15.1 มีขนาดเล็กเกินไป มีขนาดเฉลี่ยอยู่ที่ 
3.09 ตารางเมตร 

   
ภาพ 6. 3 แสดงรูปปัญหาด้านพื้นที่ใช้สอยไม่เพียงพอ 

2. ปัญหาด้านขนาดเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ 
     ขนาดของเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ที่พบมากที่สุด อันดับ 1 คือ เตียงนอนมีขนาดใหญ่

เกินไป  ท าให้การจัดต าแหน่งเตียงมีลักษณะไม่เป็นระเบียบ อันดับ 2 คือ ตู้เสื้อผ้ามีขนาดเล็กเกินไป 
ไม่สามารถเก็บของได้เพียงพอ และโซฟามีขนาดใหญ่เกินไป 

  
ภาพ 6. 4 แสดงรูปปัญหาด้านเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์มีขนาดไม่เหมาะสม 

3. ปัญหาด้านต าแหน่งการใช้งาน 
     ต าแหน่งที่มีการใช้งานไม่ตรงมากที่สุด คือ พ้ืนที่ที่ถูกออกแบบไว้เพ่ือรับประทานอาหาร 

ถูกใช้เป็นพ้ืนที่เก็บของ  อันดับ 2 คือ พ้ืนที่แต่งตัว ตู้เสื้อผ้าอยู่ในต าแหน่งที่เปิดแล้วบานประตูติด
ปลายเตียงเกินไป ไม่สะดวกในการใช้งาน และอันดับ 3 คือ พ้ืนที่ส่วนครัว มีขนาดเล็กเกินไป ท าให้ไม่
สะดวกใช้งาน มีปัญหาเรื่องการระบายกลิ่น แสงแดดและความร้อนที่เข้ามาภายในพ้ืนที่ส่วนครัว 
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ภาพ 6. 5 แสดงรูปปัญหาด้านการใช้งาน 

4. ปัญหาด้านคุณภาพวัสดุ 
     วัสดุที่มีปัญหามากที่สุดคือ วัสดุกรุผิวหน้าเคาน์เตอร์ครัว เมื่อโดนน้ ามีการโป่งพอง ไม่

ทนทานต่อการใช้งาน เกิดเชื้อราและรอยด่างได้ง่าย  รองลงมาคือ พื้นไม้ลามิเนตภายในห้องพัก มีการ
โป่งพอง ตีพ้ืนไม่เรียบสนิท ท าให้เกิดการสะดุดเมื่อเดินไปมาภายในห้องพัก และประตูบานเลื่อนใน
ส่วนที่กั้นระหว่างห้องนั่งเล่นและห้องนอน ไม่มีความแข็งแรง วัสดุที่ใช้ท ากรอบบานมีความแหลมคม 
ท าให้เกิดอันตรายต่อผู้ใช้งานได้ 

 
6.5 ปัญหาและข้อเสนอแนะในการแก้ปัญหา 

 ในปัจจุบัน ทางบริษัท แอล.พี.เอ็น. มีการออกแบบห้องชุดพักอาศัยขนาดเล็ก พ้ืนที่อยู่ที่ 
21.50-22.50 ตร.ม. ส่งผลต่อการใช้สอยพ้ืนที่ในห้องพัก อาทิ การหาซื้อเฟอร์นิเจอร์ที่มีขนาด
เหมาะสมต่อขนาดของห้องชุดท าได้ยากขึ้น เมื่อห้องชุดมีขนาดเล็กลง แต่ขนาดเฟอร์นิเจอร์ยังคง
มาตรฐานเดิม การ Built-in มีราคาสูงเมื่อเทียบกับกลุ่มลูกค้าบริษัท หากแยกปัญหาที่เกิดตาม
ลักษณะพ้ืนที่ สามารถแยกได้ดังนี้ 
ตาราง 6. 3 แสดงปัญหาที่พบและแนวทางการแก้ไขในพ้ืนที่แต่ละส่วนของห้องพัก 

พ้ืนที่ที่เกิดปัญหา ปัญหาท่ีพบ แนวทางการปรับปรุงและแก้ไข 
พื้นที่ส่วนห้องนอน 1. ตู้เสื้อผ้ามีขนาดเล็กและอยู่ในต าแหน่ง

ที่เปิดแล้วไม่สะดวกต่อการใช้งาน 
  เนื่องจากทางโครงการได้ Built-in ตู้เสื้อผ้าไว้ให้แล้ว ท า
ให้ไม่สามารถปรับเปลี่ยนได้ จึงควรเพิ่มลิ้นชักภายในตู้
เส้ือผ้า เพื่อท าให้สามารถเก็บของได้มากขึ้น หรือเพิ่มความ
ลึกของตู้เสื้อผ้า เพื่อเพิ่มพื้นที่เก็บของให้มากขึ้น และควร
เปลี่ยนบานประตูตู้เสื้อผ้าเป็นบานเล่ือน เพื่อประหยัดพื้นที่
ในการเปิด-ปิด และติดบานกระจกเงาบริเวณบานประตูตู้
เสื้อผ้า เพื่อท าให้ห้องดูกว้างขึ้น และยังสามารถใช้เป็น
พื้นที่แต่งตัวได้อีกด้วย 

2. ส่วนผนังภายในห้องนอนมีลักษณะเป็น
เหลี่ ยมมุม  ท า ให้ ไม่ส ามารถจัดวา ง
เฟอร์นิเจอร์ได้อย่างลงตัว  มีฝุ่นตกข้างอยู่ 
ท าความสะอาดได้ค่อนข้างล าบาก 

  ควรมีการท าผนังให้เรียบเสมอเท่ากัน หรือเพิ่มการ 
Built-in ในบางส่วนที่ผนังมีลักษณะเป็นเหลี่ยมมุม อาทิ
เช่น การท าผนังให้สามารถกลายเป็นพื้นที่วางของได้ เป็น
ต้น ก็จะช่วยท าให้ผู้พักอาศัยสามารถจัดวางเฟอร์นิเจอร์ได้
ง่ายขึ้น 
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3. เตียงมีขนาดใหญ่เกินไป   เนื่องจากโครงการมีการกั้นห้องระหว่างพื้นที่ส่วนนอน
และส่วนนั่งเล่น ท าให้การจัดวางเฟอร์นิเจอร์ขนาดใหญ่ท า
ได้ยากขึ้น ผู้พักอาศัยจึงควรเลือกเฟอร์นิเจอร์ให้มีขนาดที่
เหมาะสมกับขนาดห้องพัก และจ านวนสมาชิกภายใน
ห้องพัก 

4. การกั้นหอ้งนอน   เนื่องจากห้องชุดพักอาศัยมีขนาดเล็กอยู่แล้ว การกั้นห้อง 
จึงท าให้รู้สึกอึดอัด ไม่ปลอดโปร่ง โครงการจึงไม่ควรกั้น
พื้นที่ระหว่างห้องนอนและห้องนั่งเล่น  อีกทั้งการกั้นห้อง
ยังส่งผลให้ผู้อยู่อาศัยจ าเป็นต้องติดเครื่องปรับอากาศเพิ่ม 
แทนที่จะติดเครื่องปรับอากาศขนาดใหญ่เพียงตัวเดียว   

พื้นที่ส่วนห้องนอน 5. การติดเครื่องปรับอากาศเหนือตู้เสื้อผ้า   พบว่าทิศทางลมของเครื่องปรับอากาศไม่สามารถส่งไปยัง
พื้นที่ส่วนห้องนั่งเล่นได้ หากมีการเปิดประตูบานเลื่อน
เ พื่ อ ใ ห้ ค ว า ม เ ย็ น ทั่ ว ถึ ง ทั้ ง ห้ อ ง พั ก  จึ ง ค ว ร ติ ด
เครื่องปรับอากาศเหนือหน้าต่างส่วนห้องนอน เพื่อให้
ทิศทางลมกระจายได้ทั่วทั้งห้อง 

พื้นที่ส่วนห้องนั่งเล่น 1. โซฟามีขนาดใหญ่เกินไป   ผู้พักอาศัยควรจัดหาโซฟาที่มีขนาดเหมาะสมต่อขนาด
ห้องพัก และจ านวนสมาชกิ 

2. พื้นที่ส าหรับเก็บของไม่เพียงพอ  สามารถเพิ่มพื้นที่เกบ็ของโดยปรับรูปแบบตาม
ข้อเสนอมแนะด้านการใช้งานของเฟอรน์ิเจอร์และอุปกรณ์ 
ที่ 6.6 

พื้นที่ส่วนห้องน้ า 1. ขนาดของพื้นที่ส่วนอาบน้ ามีขนาดเล็ก
เกินไป ท าให้ไม่สะดวกในการใช้งาน  

  ควรเพิ่มขนาดของพื้นที่ส่วนอาบน้ า และลดขนาดของ
พื้นที่ส่วนอื่นลงแทน อาทิเช่น ส่วนของอ่างล้างหน้า เป็น
ต้น 

2. ไม่มีฉากกั้นอาบน้ า ท าให้น้ ากระเด็น
ออกมาจากส่วนเปียก 

  ควรมีการติดฉากกั้นให้ เพื่อแยกส่วนเปียกและส่วนแห้ง
ออกจากกัน  

พื้นที่ส่วนครัว 1. กลิ่นและควันจากการท าอาหารเข้ามา
ภายในห้องพัก 

  ควรมีการกั้นห้องครัวกับพื้นที่อื่นๆ เพื่อป้องการกลิ่นและ
ควันจากการท าอาหารมารบกวน และควรใช้บานประตู
เป็นบานเลื่อนเพื่อประหยัดพื้นที่ มีลูกฟักเป็นบานกระจก
ใส เพื่อท าให้ห้องดูโปร่งโล่งมากยิ่งขึ้น  

2. แดดและความร้อนจากภายนอก   ควรจัดท าเคาน์เตอร์ครัวให้ติดกับฝั่งระเบียง และย้าย
พื้นที่ส าหรับวางตู้เย็นมาทางด้านฝั่งติดกับห้องน้ า เพราะ
ความร้อนอาจลดอายุการใช้งานของตู้เย็นได้ อีกทั้งการวาง
เคาน์เตอร์ครัวยังช่วยในเรื่องของการระบายกลิ่นอีกด้วย  

ส่วนรับประทานอาหาร 1. เกิดการใช้งานไม่ตรงกับที่ออกแบบไว้ 
น าไปเป็นพื้นที่เก็บของแทน 

การรับประทานอาหารของผู้พักอาศัยส่วนใหญ่อยู่ใน
บริ เวณของห้องนั่ งเล่น จึงควรย้ายพื้นที่ส าหรับการ
รับประทานอาหารมาไว้บริเวณดังกล่าวแทน  

พื้นที่ส่วนระเบียง 1. พื้นที่ในการใช้งานไม่เพียงพอ มีขนาด
เล็กเกินไป อีกทั้งยังต้องใช้เป็นพื้นที่วาง
คอมเพลสเซอร์เครื่องปรับอากาศอีกดว้ย 
 

  ควรเพิ่มขนาดพื้นที่ระเบียง โดยอาจลดพื้นที่ส่วนอื่นลง 
อาทิเช่น ห้องครัว เป็นต้น 

พื้นที่ส่วนระเบียง 2. การติดตั้งคอมเพลสเซอร์แอร์ หันลมร้
อมเข้ามาทางหอ้งพัก 

 ควรวางคอมเพลสเซอร์แอร์ให้เป่าลมร้อนออกดา้นนอก
ห้องพัก  
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6.6 ข้อเสนอแนะส าหรับห้องชุดพักอาศัยขนาด 21.50-22.50 ตารางเมตร 

ก.ข้อเสนอแนะส าหรับผู้พักอาศัย 
จากการศึกษาพบว่าผู้ให้สัมภาษณ์ส่วนใหญ่ นิยมตกแต่งห้องชุดพักอาศัยด้วยตนเอง 

เนื่องมาจากปัจจัยด้านงบประมาณและการเลือก Design ที่ชอบได้  ทางผู้วิจัยจึงได้มีข้อเสนอแนะแก่
ผู้พักอาศัยที่ไม่ต้องการจะ Built-in ห้องชุด โดยสามารถเลือกลักษณะการใช้พ้ืนที่ตามแบบตะวันตก 
คือเน้นการใช้พื้นที่ตามแนวตั้ง(ความสูง)ให้เกิดประโยชน์ เพ่ือลดการใช้พ้ืนที่ในแนวราบ และเป็นการ
เพ่ิมพ้ืนที่ส าหรับท ากจิกรรมอ่ืนๆแทน  หรือเลือกลักษณะการใช้พ้ืนที่ตามแบบตะวันออก คือ เลือกใช้
เฟอร์นิเจอร์หรืออุปกรณ์ท่ีสามารถพับเก็บ ปรับเปลี่ยนตามการใช้งาน และเคลื่อนย้ายได้ โดยสามารถ
แบ่งออกตามพ้ืนที่การใช้งานได้เป็น 6 ประเภท คือ 

1.พ้ืนที่ส่วนห้องนอน 
เพ่ือเป็นการลดพ้ืนที่ในการวางและลดจ านวนเฟอร์นิเจอร์ลง อาทิเช่น เตียงนอนที่สามารถ

พับเก็บ กลายเป็นโต๊ะท างานได้  เตียงนอนที่มีพ้ืนที่ลิ้นชัก สามารถจัดเก็บของได้เป็นระเบียบมาก
ยิ่งขึ้น หรือเตียงที่สามารถเสียบปลั๊กไฟได้ เพ่ือลดพื้นที่และประหยัดงบในการซื้อโต๊ะข้างเตียง เป็นต้น 

                 

 
ภาพ 6. 6 แสดงรูปเฟอร์นิเจอร์ที่สามารถใช้งานได้หลายฟังก์ชั่น 
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2.พ้ืนที่ส่วนนั่งเล่น 
เมื่อไม่ได้ใช้ก็สามารถพับเก็บ และปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ดังกล่าวเพ่ือท ากิจกรรมอย่างอ่ืนแทนได้ 

อาทิเช่น โซฟา ที่สามารถปรับเปลี่ยนตามการใช้งานได้  หรือโต๊ะกลางที่สามารถปรับระดับได้ และชั้น
วางโทรทัศน์ ที่สามารถเก็บของได้ในแนวสูง เป็นต้น 

 

 
ภาพ 6. 7 แสดงรูปเฟอร์นิเจอร์ที่สามารถปรับเปลี่ยนตามการใช้งานได้ 

 
3.พ้ืนที่แต่งตัว-ตู้เสื้อผ้า 
การเพ่ิมช่องเก็บของด้านในตู้เสื้อผ้า ช่วยเพ่ิมพ้ืนที่จัดเก็บให้มากขึ้น และยังช่วยเรื่องของการ

จัดของอย่างมีระเบียบอีกด้วย 

       
ภาพ 6. 8 แสดงรูปเฟอร์นิเจอร์ที่มีลักษณะเพ่ิมพ้ืนที่ส าหรับเก็บของ 
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4.พ้ืนที่ส่วนท างาน/รับประทานอาหาร 
การเลือกโต๊ะท างาน/โต๊ะรับประทานอาหารให้สามารถพับเก็บได้เพ่ือประหยัดเนื้อที่  และ

สามารถปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ดังกล่าวไว้ท ากิจกรรมอ่ืนได้ โดยความลึกของโต๊ะควรอยู่ที่ประมาณ 30 -40 
เซนติเมตร  

               

 
ภาพ 6. 9 แสดงรูปเฟอร์นิเจอร์ที่มีสามารถพับเก็บได้หลังจากไม่ใช้งาน 

 
5.พ้ืนที่ส่วนระเบียง 

 การใช้พื้นท่ีส่วนระเบียงให้เกิดประโยชน์สูงสุด ควรเพิ่มการใช้พ้ืนที่ในแนวตั้ง เนื่องจาก
ระเบียงมีขนาดเล็ก และเฟอร์นิเจอร์ควรใช้แบบที่สามารถพับเก็บได้เมื่อไม่ใช้งาน  

  

 
ภาพ 6. 10 แสดงรูปเฟอร์นิเจอร์บริเวณพ้ืนที่ระเบียง 
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6.พ้ืนที่ส าหรับเก็บของ 
 เมื่อพ้ืนที่ห้องชุดมีขนาดเล็กลง(Minimal Area) พ้ืนที่ส าหรับการเก็บข้าวของเครื่องใช้ต่างๆ
ย่อมน้อยลงด้วย ผู้พักอาศัยจึงควรเน้นการใช้พ้ืนที่ในแนวตั้ง เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่การเก็บของให้มากขึ้น
(Maximize Storage)  

 
ภาพ 6. 11 แสดงรูปเฟอร์นิเจอร์เพื่อใช้ในการเก็บของในพ้ืนที่แคบ 

 
 
ข.ข้อเสนอแนะส าหรับผู้ประกอบการหรือนักออกแบบ 
1.เฟอร์นิเจอร์หรืออุปกรณ์ 
เฟอร์นิเจอร์หรืออุปกรณ์ท่ีทางโครงการมีการ Built-in มาให้ อาทิเช่น ตู้เสื้อผ้า, อ่างล้างหน้า

ในห้องน้ า, ฉากกั้นแยกส่วนเปียกแห้ง และเคาน์เตอร์ห้องครัว ควรเน้นการออกแบบในแนวตั้ง เพ่ือลด
การใช้พื้นท่ี และเพ่ิมฟังก์ชั่นการใช้งานด้านการเก็บของ 

1.1พ้ืนที่แต่งตัว-ตู้เสื้อผ้า 
การเพ่ิมช่องเก็บของด้านในและความลึกของตู้เสื้อผ้า ช่วยเพ่ิมพ้ืนที่จัดเก็บให้มากขึ้น  หรือ

การเลือกใช้ประตูตู้เสื้อผ้าเป็นแบบบานเลื่อน/บานเฟ้ียม เพ่ือลดพ้ืนที่ในการเปิดปิด การติดบาน
กระจกที่ประตูตู้เสื้อผ้ามีส่วนช่วยให้ห้องดูกว้างมากขึ้น 

 
     ภาพ 6. 12 แสดงรูปตู้เสื้อผ้าที่มีลักษณะเพ่ิมพ้ืนที่ส าหรับเก็บของ 



 141 

         
ภาพ 6. 13 แสดงรูปบานประตูตู้เสื้อผ้าในแบบต่างๆเพ่ือลดพ้ืนที่การใช้งาน 

 
1.2อ่างล้างหน้าและกระจกห้องน้ า 
 เนื่องจากพ้ืนที่ห้องน้ ามีขนาดเล็ก จึงควรใช้พ้ืนที่ทุกตารางเมตรให้เกิดประโยชน์สูงสุด 

สามารถใช้งานได้ในทุกพ้ืนที่  การเลือกใช้อ่างล้างหน้าแบบหล่อ และกระจกห้องน้ าที่สามารถเก็บของ
เพ่ิมได้อย่างมีระเบียบ  

    
ภาพ 6. 14 แสดงรูปอ่างล้างหน้าและกระจกในห้องน้ าเพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่การเก็บของ 

 
1.3ฉากกั้นส่วนอาบน้ า 
จากการศึกษา พบปัญหาด้านการใช้งานในส่วนเปียก เพราะทางโครงการไม่ได้ติดตั้งฉากกั้น

ส่วนอาบน้ าให้ ท าให้น้ ากระเด็นออกมาในส่วนแห้ง เกิดความสกปรก และเลอะเทอะ การติดฉากกั้น
แบบกระจกใส จะช่วยกันละอองน้ าและท าให้พ้ืนที่ส่วนห้องน้ าไม่ดูแคบ และประตูฉากกั้นควรเป็น
แบบบานผลัก เนื่องจากความยาวของพ้ืนที่อาบน้ าไม่เพียงพอต่อการใช้ประตูแบบบานเลื่อน 
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ภาพ 6. 15 แสดงรูปฉากก้ันอาบน้ าแบบกระจกใส ช่วยให้ห้องดูไม่แคบ 

 
1.4เคาน์เตอร์ชุดครัว  
ควรปรับเคาน์เตอร์ชุดครัวให้สามารถเพ่ิมพ้ืนที่การใช้งานในแนวราบได้มากขึ้น อาทิเช่น การ

ใช้บานประตูของเคาน์เตอร์ครัวเป็นแบบที่สามารถเปิดกลายเป็นโต๊ะได้ หรือการใช้ล้อเลื่อนเพ่ือช่วยใน
การเพ่ิมพ้ืนที่  ส่วนตู้เก็บของด้านบนเคาน์เตอร์ควรมีขนาดใหญ่ขึ้นเพ่ือนเพ่ิมพ้ืนที่เก็บของ โดยอาจ
Built-in ครอบส่วนพื้นที่วางตู้เย็นเพิ่ม เป็นต้น 

 

 

     
ภาพ 6. 16 แสดงลักษณะเฟอร์นิเจอร์แบบบานพับกลายเป็นโต๊ะได้ 
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2.การออกแบบห้องชุดพักอาศัย 
รูปแบบของห้องชุดพักอาศัยขนาดเล็ก จากแปลนปัจจุบันของบริษัท แอล.พี.เอ็น.(ขนาด 

21.50-22.50 sq.m) พบว่ามีการกั้นพ้ืนที่ออกเป็นห้องนอนและห้องนั่งเล่นด้วยประตูบานสไลด์ ท าให้
เกิดความรู้สึกอึดอัด ไม่ปลอดโปร่ง อีกทั้งผู้พักอาศัยในบางห้องชุดจ าเป็นจะต้องติดเครื่องปรับอากาศ
เพ่ิม(ห้องนอน 1 ตัว และห้องนั่งเล่นเพิ่มอีก 1 ตัว)  เพิ่มการใช้คอมเพลสเซอร์แอร์  ท าให้พ้ืนที่บริเวณ
ระเบียงซึ่งมีขนาดเล็กอยู่แล้ว ไม่เพียงพอต่อการใช้งานมากขึ้น  ดังนั้นทางผู้วิจัยจึงได้มีข้อเสนอแนะ
คือ ไม่ควรมีการกั้นพ้ืนที่ระหว่างห้องนอนและห้องนั่งเล่น เพราะจะท าให้ห้องดูเล็กลง ควรเป็นพ้ืนที่
แบบเปิดโล่งถึงกันหมด แต่ควรกั้นในส่วนของงานระบบ คือ บริเวณพ้ืนที่ครัว  เพ่ือป้องกันกลิ่นและ
สามารถติดตั้งเครื่องปรับอากาศขนาดใหญ่เพียงตัวเดียวแทน 

การเพ่ิมพ้ืนที่ใช้งานของแต่ละฟังก์ชั่น  โดยขนาดพ้ืนที่ของห้องพักยังมีขนาดเท่าเดิม เพ่ือให้
ตอบสนองต่อการใช้งานของผู้พักอาศัยมากท่ีสุด มีการปรับพ้ืนที่ส่วนต่างๆดังนี้ 

1.) ขยายพ้ืนที่ส่วนระเบียงเพ่ิมข้ึน 15 %  
จากพ้ืนที่เดิมมีขนาด 1.89 ตารางเมตร เป็น 2.17 ตารางเมตร 

2.) ขยายพื้นที่ส่วนตู้เสื้อผ้าเพิ่มข้ึน 15 % 
     จากพ้ืนที่เดิมมีขนาด 0.65 ตารางเมตร เป็น 0.75 ตารางเมตร 
3.) พื้นที่ส่วนห้องน้ า แบ่งออกเป็น 2 แบบคือ 
    3.1 พื้นที่ห้องน้ ามีขนาดเท่าเดิม คือ 2.51 ตารางเมตร 
    3.2 พ้ืนที่ห้องน้ ามีขนาดเพ่ิมข้ึน 2.20 %  
      จากพ้ืนที่ 2.51 ตารางเมตร เป็น 2.56 ตารางเมตร 
4.) พื้นที่ส่วนอเนกประสงค์(พ้ืนที่ส่วนนอนและห้องนั่งเล่น) 
    ไม่มีการปรับด้านขนาดพื้นท่ี แต่ออกแบบโดยไม่กั้นพ้ืนที่ระหว่างส่วนนั่งเล่นและส่วนนอน

แทน เพื่อท าให้ห้องดูกว้างข้ึน 
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2.1 ห้องชุดพักอาศัยขนาด 22.5 ตารางเมตร แบบท่ี (1) 
 

 
ภาพ 6. 17 แสดงรูปแบบแปลนห้องชุดพักอาศัยขนาด 22.50 ตร.ม. แบบที่ (1)  

 

 
 

ภาพ 6. 18 แสดงรูป 3D ห้องชุดพักอาศัยขนาด 22.50 ตร.ม. แบบที่ (1) 
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2.2 ห้องชุดพักอาศัยขนาด 22.5 ตารางเมตร แบบท่ี (2) 
 

 
ภาพ 6. 19 แสดงรูปแบบแปลนห้องชุดพักอาศัยขนาด 22.50 ตร.ม. แบบที่ (2) 

 

 
ภาพ 6. 20 แสดงรูป 3D ห้องชุดพักอาศัยขนาด 22.50 ตร.ม. แบบที่ (2) 
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การก้ันพื้นที่ส่วนงานระบบอย่างห้องครัว ควรใช้ประตูบานเลื่อน เพ่ือเป็นการประหยัดเนื้อที่
การเปิด-ปิดประตู และห้องชุดมีขนาดเล็กอยู่แล้ว จึงควรใช้ลูกฟักที่เป็นกระจก หากใช้ประตูบาน
เลื่อนแบบทึบ อาจท าให้รู้สึกอึดอัดได้   

   
ภาพ 6. 21 แสดงลักษณะประตูบานเลื่อนที่ควรใช้กั้น 

 

3.วัสดุภายในห้องชุดพักอาศัยที่ทางโครงการจัดให้ 
3.1 ประตูบานเลื่อนกั้นห้องชุด 
ประตูบานเลื่อนเดิมของโครงการมีกรอบบานที่ท าจากอลูมิเนียม บริเวณขอบมีความแหลม

คม ท าให้เกิดอันตรายได้ ควรเปลี่ยนวัสดุกรอบบานเป็น UPVC(Unplastizide Poly Vinyl Choride) 
ซ่ึงทนต่อแรงกระแทก ทนต่อรังสี UV ไม่ผุกร่อน หรือบิดงอได้ง่าย 

3.2 วัสดุกรุปิดผิวของเคาน์เตอร์ครัว 
เดิมโครงการใช้วัสดุประเภทลามิเนต ซึ่งไม่ทนทานเมื่อโดนน้ า อาจท าให้มีการโป่งพอง หรือ

เกิดเชื้อราได้ง่าย และไม่ทนต่อรอยขีดข่วน จึงควรเปลี่ยนวัสดุเป็นหินแกรนิต เพราะมีความแข็งแรง 
ทนความร้อน และมีอัตราการซึมน้ าต่ า   

3.3 พ้ืนที่ส่วนครัว 
หากไม่มีการติดตั้งเครื่องก าจัดกลิ่นและควัน(Hood) ควรติดพัดลมระบายอากาศให้ภายใน

ห้องครัว เพ่ือระบายกลิ่นออกด้านนอก  
3.4 จ านวนปลั๊กไฟ 

 ควรมีจ านวนปลั๊กไฟอย่างน้อย 6 ต าแหน่ง ได้แก่ บริเวณส่วนรับแขก, บริเวณตู้วางโทรทัศน์, 
บริเวณหัวเตียง, บริเวณปลายเตียง, บริเวณอ่างล้างหน้าในห้องน้ า และบริเวณเคาน์เตอร์ครัว 
 3.5 ต าแหน่งคอมเพลสเซอร์แอร์ 
 ควรวางคอมเพลสเซอร์แอร์ให้เป่าลมร้อนออกด้านนอก เพ่ือให้ลมร้อนไม่พัดกลับเข้ามา
ภายในห้อง และควรแขวนคอมเพลสเซอร์ขึ้นจากพ้ืนระเบียง เพ่ือให้สามารถใช้พื้นที่ท าอย่างอ่ืนได้ 
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ภาคผนวก 
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ภาคผนวก ก. 

แบบสอบถามวิทยานิพนธ์ 
ขนาดของห้องชุดพักอาศัยท่ีมีผลต่อการใช้สอยของผู้พักอาศัยในอาคารชุด 

ระดับราคาปานกลาง บริเวณเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล 
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ภาคผนวก ข. 

แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
เพ่ือสัมภาษณ์ผู้อยู่อาศัยภายในห้องชุดขนาดเล็กท้ัง 3 โครงการ 

(เก็บข้อมูลเชิงลึก) 
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ภาคผนวก ค. 

สภาพภายในห้องชุดพักอาศัยแต่ละโครงการ 
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โครงการลุมพินี วิลล์ พหล-สุทธิสาร (A) 
1. ห้องคุณภคศร 

 
 
2. ห้องคุณพรธิรา 
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3. ห้องคุณธนรัตน์ 

 
 
4. ห้องคุณธีระ 
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5. ห้องคุณกิ่งกาญจน์ 

 
 
6. ห้องคุณเพชรรัตน์ 
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7. ห้องคุณปันทกุล 

 
 
8. ห้องคุณเมธิภา 
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โครงการลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลักสี ่(B) 
1. ห้องคุณเจติยา 

  
 
2. ห้องคุณปรียาภรณ์ 
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3. ห้องคุณสุนันท์ 

 
 
4. ห้องคุณสุวิมล 
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5. ห้องคุณกันตวิทย์ 

 
 
6. ห้องคุณเปรมกมล 
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7. ห้องคุณภัทรธิชา 
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โครงการลุมพินี วิลล์ ลาซาล-แบริ่ง (C) 
1. ห้องคุณบงกลด 

 
 
2. ห้องคุณภรต 
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3. ห้องคุณวรรษมล 

 
 
4. ห้องคุณวงศกร 
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5. ห้องคุณเมี่ยง 

 
 
6. ห้องคุณวัชระ 
 
 



 174 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 
 
นางสาวมัลลิกา ฟักทองพันธ์ เกิด วันที่ 5 มีนาคม 2533 สถานที่เกิด แขวงทุ่งพญาไท เขต

ราชเทวี จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

การศึ กษา คณะสถาปั ตยกรรมศาสตร์ และการผั ง เมือง  สาขาสถาปัตยกรรม 
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ศูนย์รังสิต ปีการศึกษา 2554 

ปัจจุบัน เป็นนิสิตหลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิตชั้นปีที่ 2 สาขาวิชาการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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