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The Bang Plee New Town project was launched by the National Housing Authority in 1979 and was designed to be a self­

contained town equipped with sources of work, residence and an adequate and complete public utility system. Phase 1 of this project 

was available for hire-purchase in 1985. Since then, the demand for housing has increased, resulting in dramatic housing modification . 

As a result, this research aims to (1) study the modifications, (2) study problems arising from such modifications and (3) suggest 

solutions. 

The research was conducted by classifying the types of modification and interviewing 111 samples who were owners 

and entrepreneurs dealing with houses for rent and tenants. The data were analyzed by using a statistical method . The interviews 

were made for the proposed solutions. 

It was found that the modification could be classified into 8 categories: (1) no modifications , (2) the original type of 

house divided into rooms for rent, (3) apantrnent, (4) the original type of house converted into a shop, (5) a commercial building, (6) the 

original type of house used for a commercial purpose, (7) a new type of house and (8) a kindergarten or a religious-rite performing 

venue. 49.31% of the housing modify as NHA's Plan and 50.69% of them modify differently from NHA's Plan. Original houses were 

mostly in the area planed for single-storied and two-storied row-houses . The second category mostly locate in the area planed for 

single-storied and two-storied row-houses and some semi -detached houses. The third were mostly found in the area planed for semi­

detached houses located near the market because the plot size of the semi-detached house was large enough to modify the house 

into an apantrnent. In addition , most of the modifications took place near the market while modifications in other areas were sparse. 

Most shop-houses were located along main roads while a few were seen sporadically. 

According to the interviews, in terms of economic and social aspects, most owners and tenants were in an employment 

age, were self-employed and their average monthly income was moderate. When compared the existing conditions with what the 

National Housing AuthOrity had planed, it was found that (1) the houses were planned to be low-rise housing but now they are many 

storey building . (2) The number of people per household was planned to be 5 but now it is 15 per househOld . (3) There are 3 types of 

people living in this project: the house owner, the resident and the tenant. The residents were supposed to be the owners but now 

they are tenants. In addition , at present, there are problems about public utilities: (1) garbage, (2) roads and (3) parking space. On 

the other hand, problems about public services are (1) a lack of police , (2) safety in residence and (3) public parks. Environmental 

problems are (1) foul smells, (2) disturbing noises, (3) floods and (4) sewage treatment. 

The solutions can be divided into (1) short-tenm solutions is to investigate the problems thoroughly by participation from 

related agencies such as the National Housing Authority, the Office of Bang Sao Thong Municipality and the residents. and (2) long­

tenm solutions, the related agencies should consider to redevelop the Bang Plee New Town. Another important thing is (3) local 

authorities should have a proper plan to increase revenue to be used for maintaining and developing the public utilities to meet the 

increased demand. 
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บทที่  1 
บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

การเคหะแหงชาติไดมีแนวความคิดการสรางเมืองใหมในประเทศไทยมาตั้งแตเมื่อ

ประมาณ ป พ.ศ. 2514 โดยมีวัตถุประสงคหลักในการลดอัตราการเติบโตของกรุงเทพมหานครใน

โดยมีนโยบายการพัฒนากรุงเทพฯ และมุงเนนการชะลอการเติบโตของเมืองโดยใหกระจาย

อุตสาหกรรมออกไปจากเมืองหลวง พัฒนากรุงเทพฯ ชุมชนชานเมือง และชุมชนรอบนอก 

รัฐบาลไดเล็งเห็นความสําคัญในการพัฒนาเมืองใหมข้ึนชานกรุงเทพฯ เพื่อรองรับความ

ลน (Over-spilled Town) ของกรุงเทพมหานครเนื่องจากปญหาที่กรุงเทพมหานครประสบอยูใน

ขณะนั้น ประกอบกับตัวเลขดานประชากรซึ่งคํานวณวาในปหนึ่งจะมีประชากรเพิ่มขึ้นในเมือง

หลวงประมาณ 150,000 คน หรือ 25,000 ครอบครัว โดยถาจะไมใหเกิดปญหาการขาดแคลนที่อยู

อาศัยแลวควรตองมีการกอสรางเมืองใหมข้ึนอีก 1-2 เมืองรอบกรุงเทพฯ รัฐบาลจึงไดกําหนด

นโยบายใหมีการกอสรางเมืองใหมตามแนวถนนสายหลักที่เขาสูกรุงเทพฯ อันไดแก ถนนพหลโยธนิ 

ถนนบางนา-ตราด ถนนเพชรเกษม และถนนธนบุรี-ปากทอ 

โครงการเมืองใหมบางพลี เปนเคหะชุมชนที่รัฐบาลอนุมัติใหดําเนินงานจัดสรางตาม

แผนงานเรงรัดของการเคหะแหงชาติ (กคช.) ป พ.ศ. 2522 – 2525 โดยมีวัตถุประสงคในการ

แกปญหาของกรุงเทพมหานครในเรื่องของการขาดแคลนที่อยูอาศัย ลดอัตราการเจริญเติบโตที่

รวดเร็ว และบรรเทาปญหาการจราจร 

การเคหะแหงชาติจึงไดดําเนินการจัดสรางเมืองใหมบางพลีข้ึน ในลักษณะเมืองสมบูรณ

ในตัวเอง (Self-contained Town) มีการวางองคประกอบในโครงการอยางมีประสิทธิภาพคือ เมือง

ที่ประกอบดวยแหลงงานใหใกลกับชุมชนอยูอาศัยในยานอุตสาหกรรม ยานธุรกิจการคา สถานที่

ราชการ ตลอดจนระบบ และสาธารณูปการที่สมบรูณทั้งนี้เพื่อใหสอคลองกับการขยายตัวของเมอืง

ในอนาคต โดยการจัดสรางที่อยูอาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1 โครงการเมืองใหมบาง

พลีวาระที่ 2 สวนที่ 1 และ โครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 2 สวนที่ 2 และวาระที่ 3  (พื้นที่

คงเหลือจากการพัฒนาโครงการฯ วาระที่ 1 และ วาระที่ 2) 

ในชวงป พ.ศ. 2523-2531 ดําเนินการจัดสรางโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 บน

พื้นที่ 1,665 ไร โดยแบงการใชประโยชนที่ดินเปนสวนที่อยูอาศัย 392.94 ไร ยานอุตสาหกรรม 455 

ไร ยานธุรกิจการคา 207.11 ไร สวนสาธารณะ 113.89 ไร ถนนและทางเทา 199.17 ไร และระบบ

สาธารณูปโภคอื่นๆ เชนระบบปองกันน้ําทวม, โรงกําจัดน้ําเสีย และสถานีไฟฟายอย รวมพื้นที่ 158 

ไร ในสวนที่อยูอาศัยไดมีการจักสรางอาคารประเภท บานแฝด 2 ชั้น บานแถว 1-2 ชั้น ตึกแถว
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พาณิชยกึ่งอยูอาศัย 2-3 ชั้น รวมทั้งสิ้น 5,205 หนวย โดยเนนกลุมเปาหมายเปนประชากรผูมี

รายไดนอยและปานกลางซึ่งในการใชแนวคิด “บานสรางบางสวน” (Site and Services) ในการ

จัดทําโครงการนี้ข้ึนเพื่อเปนการแกปญหาการขาดแคลนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยโดยนํา

รูปแบบบานสรางบางสวนมาใชในวาระที่ 1  โดยมีแนวคิดในเรื่องการขยายตัวของครัวเรือน โดย

การเคหะแหงชาติเองไดมีมีการออกแบบบานสรางบางสวนที่ โดยที่มีการกําหนดพื้นที่ใชสอยที่

เหมาะสมสําหรับการอยูอาศัยขนาด หนึ่งครอบครัวซึ่งมี่สมาชิก 5 คน ตอ 1 หนวย โดยเมื่อสมาชิก

ในครัวเรือนเพิ่มจํานวนขึ้นจะทําใหเกิดความตองการพื้นที่ใชสอยที่เพิ่มข้ึนและนอกจากนี้ยังเกิด

จากเรื่องสถานภาพทางเศรษฐกิจของครัวเรือน เมื่อฐานะทางการเงินที่ดีข้ึน ก็ทําใหมีการขยับ

ขยายบานของตนเอง ตลอดจนเปนการยกฐานะของตนเองและครอบครัว  หลังจากการเคหะ

แหงชาติเปดใหผูอยูอาศัยเขาอยูเมื่อป พ.ศ.2528 จนถึงปจจุบันเปนเวลา 22  ปแลวทําใหมองเห็น

การพัฒนาทางกายภาพของที่อยูอาศัยที่มีการเปลี่ยนแปลงไปอยางชัดเจน จึงไดเกิดการตอเติม

บาน ดัดแปลง หรือปรับปรุง จากอาคารเดิมเพื่อตอบสนองความตองการ หลังจากการกอสราง

โครงการแลวเสร็จ และไดเปดใหประชาชนเขาอยูอาศัยจนถึงปจจุบันเมืองใหมบางพลีไดมีจํานวน

ประชากรเพิ่มข้ึน เกิดจากการเขามาหางานทําในเมืองใหมบางพลีเปนจํานวนมากทําใหเกิดความ

ตองการในดานตางๆ เพิ่มข้ึนตามจํานวน นอกจากนี้จํานวนประชากรที่เพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว เปน

สาเหตุที่ทําใหเกิดความตองการที่อยูอาศัยเพิ่มมากขึ้นในเมืองใหมบางพลีทําใหมองเห็น

พัฒนาการของการตอเติมและรูปแบบทางกายภาพของบานที่มีการเปลี่ยนแปลงไปอยางชัดเจน 

จากการสํารวจพื้นที่ปจจุบันไดมีการเปลี่ยนแปลงแบบไมมีทิศทาง มีทั้งอาคารในแนวราบและ

อาคารในทางตั้ง ซึ่งผิดไปจากแบบที่การเคหะแหงชาติเคยวางแผนไวมาก จึงควรที่จะมีการศึกษา

ถึงรูปแบบและปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาว  

 
ลักษณะทั่วไปของเมืองใหมบางพลี 
 

ความเปนมาของโครงการเมืองใหม บางพลีแนวความคิดในการจัดสรางเมืองใหมเปน

แนวความคิดที่ไดดําเนินการมานานแลวในประเทศตางๆ  ทั่วโลก  เปนการจัดสรางชุมชนขนาด

ใหญข้ึน  โดยมีวัตถุประสงคของเมืองแตกตางกันออกไป  เชน  การสรางเมืองใหมเพื่อการ

อุตสาหกรรม  การสรางเมืองใหมเพื่อรองรับความลนของเมืองใหญ  หรือเมืองหลวง  และ การ

สรางเมืองขยายจากชุมชนเดิม ฯลฯ  

 แนวความคิดการสรางเมืองใหมในประเทศไทยมีมาตั้งแตเมื่อประมาณป พ.ศ. 2514 โดย

มีวัตถุประสงคหลักในการลดอัตราการเติบโตของกรุงเทพมหานครในขณะนั้นโดยการกระจาย



                                                                                                                  
                             

 

3 

ความเจริญสูภูมิภาค โดยเฉพาะอยางยิ่งนโยบายดานการพัฒนาเมืองในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจ

และสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2515-2519) ซึ่งใหความสําคัญแกการวางแผนพัฒนาภาคและ

เมืองหลักในภูมิภาคเพื่อเปนศูนยกลางความเจริญในภูมิภาคและเปนวิธีลดความแออัดของ

กรุงเทพฯในระยะยาวโดยการปองกันการอพยพเขาสูกรุงเทพฯ สวนนโยบายสําหรับการพัฒนา

กรุงเทพฯก็มุงเนนการชะลอการเติบโตของเมืองโดยใหกระจายอุตสาหกรรมออกไปจากเมืองหลวง 

พัฒนากรุงเทพฯ ชุมชนชานเมือง และชุมชนรอบนอกในลักษณะเมืองหลายศูนยกลาง (Poly-

centric city) ตอมาในชวงปลายของแผนฯ 3 ประเทศไทยประสบปญหาเศรษฐกิจอันเนื่องมาจาก

สงครามเวียดนาม และวิกฤตการณน้ํามัน เกิดการยายถิ่นของประชากรเขาสูเมืองหลวง ทําให

กรุงเทพฯและปริมณฑลเติบโตอยางรวดเร็ว  เกิดความแออัดขาดแคลนสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ ที่อยูอาศัย และสภาพแวดลอมของเมืองเสื่อมโทรม  

 รัฐบาลไดเล็งเห็นความสําคัญในการพัฒนาเมืองใหมข้ึนชานกรุงเทพฯ  เพื่อรองรับความ

ลน  (Over-spilled Town)  ของกรุงเทพมหานครเนื่องจากปญหาที่กรุงเทพมหานครประสบอยูใน

ขณะนั้น ประกอบกับตัวเลขดานประชากรซึ่งคํานวณวาในปหนึ่งจะมีประชากรเพิ่มขึ้นในเมือง

หลวง  ประมาณ  150,000 คน  หรือ  25,000  ครอบครัว โดยถาจะไมใหเกิดปญหาการขาดแคลน

ที่อยูอาศัยแลวควรตองมีการกอสรางเมืองใหมข้ึนอีก  1-2  เมืองรอบกรุงเทพฯ   รัฐบาลจึงได

กําหนดนโยบายใหมีการกอสรางเมืองใหมตามแนวถนนสายหลักที่เขาสูกรุงเทพฯ  อันไดแก  ถนน

พหลโยธิน  ถนนบางนา-ตราด  ถนนเพชรเกษม และถนนธนบุรี-ปากทอ   

การเคหะแหงชาติจึงไดดําเนินการจัดสรางเมืองใหมบางพลีข้ึนเพื่อตอบสนองนโยบายดังกลาว 

โดยดําเนินการจัดซื้อที่ดินในป  2519 ประมาณ 4,469 ไร เพื่อดําเนินการจัดทําโครงการเมืองใหม

บางพลี ในลักษณะเมืองสมบูรณในตัวเอง (Self-contained Town) กลาวคือ เมืองที่ประกอบดวย

แหลงงาน ซึ่งไดแกยานอุตสาหกรรม  ยานธุรกิจการคา   สถานที่ราชการ  สาธารณูปการอันไดแก

สถานศึกษาระดับตางๆ  ที่อยูอาศัยสําหรับประชากรทุกระดับรายได  และสาธารณูปโภคที่ได

มาตรฐาน โดยคาดวาประชากรครึ่งหนึ่งของเมืองใหมจะประกอบอาชีพในแหลงงานตางๆ ที่จัดไว  

สวนประชากรที่เหลือจะทํางานในบริเวณใกลเคียง   และเนื่องจากนิคมอุตสาหกรรมจะเปนแหลง

งานหลัก  จึงกําหนดใหกิจการอุตสาหกรรมในเมืองใหมเปนประเภทรับแรงงานจํานวนมาก  

(Labor absorption)  และเปนกิจการที่ปราศจากมลพิษ  (Non-polluted Industry) 
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1. ที่ต้ังโครงการ 
โครงการเมืองใหมบางพลีตั้งอยูบนถนนบางนา-ตราด  กิโลเมตรที่  22-23  และถนน

เทพารักษ  ตําบล  บางเสาธง  กิ่ง อ.บางเสาธง  (แตเดิมอยูในเขตปกครอง อ.บางพลี)   

จังหวัดสมุทรปราการ       

 
รูปที่ 1.1 : ที่ตัง้โครงการ 

 
2. วัตถุประสงคของโครงการ   

1. เพื่อบรรเทาความขาดแคลนที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร  ( ในขณะนั้น ) 

เพื่อลดอัตราการเจริญเติบโตอยางรวดเร็วของกรุงเทพมหานคร โดยการกระจายแหลงงานออกไป

จากกรุงเทพมหานครโดยสงเสริมใหเกิดศูนยกลางอุตสากรรรมและพาณิชยกรรมในเมืองใหม 

2. เพื่อเปนการสรางฐานเศรษฐกิจใหมเพื่อบรรเทาปญหาการจราจรติดขัดในเขต

กรุงเทพมหานคร  โดยใหประชาชนสวน ใหญ ที่จะเขามาอยูในเมืองใหมบางพลี    มีแหลงงาน

ภายในเมือง     เพื่อลดการเดินทางเขากรุงเทพมหานคร 

เพื่อปองกันการใชที่ดินผิดประเภท  หรือการใชที่ดินอยางขาดการวางผังวางแผนบริเวณ   ชาน

เมืองที่มีศักยภาพในการเกิดเปนเมือง 

 3. เพื่อจัดสรางระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่จําเปนเหมาะสม และเพียง

พอที่จะรองรับการขยายตัวของประชากรในเขตชานเมืองเปาหมาย 
3. ขนาดที่ดิน 
 โครงการเมืองใหมบางพลีมีขนาดที่ดินทั้งหมด  4,469 ไร  การเคหะแหงชาติจัดซื้อมาในป  

2519  ในราคาประมาณ  131 ลานบาท  ปจจุบันแบงการพัฒนาออกเปน  3 วาระ  ไดแก 
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 วาระที่ 1 : ดําเนินงานระหวางป  2523-2531  บนเนื้อที่ประมาณ  1,665 ไร 

 วาระที่ 2 : ดําเนินการตั้งแตป     2531-2544  โดยแบงการดําเนินงานออกเปน 

  วาระที่ 2  ระยะที่ 1  บนเนื้อที่ประมาณ  1,500 ไร 

  วาระที่ 2  ระยะที่ 2  บนเนื้อที่ประมาณ 1,304 ไร 

 วาระที่ 3 : ดําเนินการตั้งแตป 2545-2554 บนเนื้อที่ประมาณ  1,500 ไร (พื้นที่

คงเหลือจากการพัฒนาโครงการฯวาระที่ 1  และ  วาระที่ 2) 
 
4. แนวความคิดในการวางผัง 
 การวางผังเมืองใหมบางพลี คํานึงถึงความเปนอยูที่ดี และความสะดวกในการเดินทางเปน

สําคัญ  ถนนสายประธานของเมืองแบงเมืองออกเปน  2  สวน   

 ดานทิศตะวันออกเปนบริเวณนิคมอุตสาหกรรม สวนดานทิศตะวันตกเปนยานพักอาศัย  

การวางผังไดจัดใหมีบริเวณที่เปนสาธารณูปการชุมชน  เชน  สนามกีฬา  โรงเรียน  ตลาดสด  และ

ศูนยชุมชนเปนแนวยาวกั้นระหวางที่อยูอาศัยกับถนนสายประธาน     เพื่อใหยานพักอาศัยไมถูก 

รบกวนจากเขตอุตสาหกรรมและถนนสายประธานมากนัก 

 ในบริเวณยานพักอาศัยไดวางผังโดยแบงออกเปนหมูบานแตละหมูบานจะมีสวนบริการ  

เชน  โรงเรียนอนุบาล  รานคายอย  สนามเด็กเลน  ตั้งอยูในระยะที่ผูอาศัยสามารถเดินไปถึงได  

หมูบาน  รวมกันเปน  1  ตําบล  แตละตําบลจะมีสวนบริการระดับตําบล  เชน  โรงเรียน

ประถมศึกษา  โรงเรียนมัธยมศึกษา  ตลาดสด  สถานพยาบาล  สนามกีฬา  สวนสาธารณะ  ตั้งอยู

ในระยะทางที่ผูอยูอาศัยเดินทางไปถึงภายใน  10  นาที  และอาจใชการเดินทางโดยรถจักรยานได

ดวย 

 นอกจากนั้นยังมีสวนบริการระดับเมือง  เชน  โรงพยาบาล  สถานีจอดรถ  ประจําทาง  

ทาเรือ  ศูนยธุรกิจการคาหลักของเมือง  ศูนยบริหารเมือง  ตั้งอยูในตําแหนงที่สามารถใหบริการแก

ประชาชนทั้งในเมืองใหมและชุมชนโดยรอบที่วางโลงเพื่อการพักผอนในเมืองใหมบางพลีอยู

บริเวณเขื่อนดิน  คูน้ํา  ของเมืองซึ่งมีลักษณะเปนแนวยาวตลอดเมือง  ทําใหผูอยูอาศัยไดรับ

ประโยชนเต็มที่ 
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          วาระที่ 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.2 : ผังแมบทโครงการเมืองใหมบางพล ี
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 ระบบถนนในเมืองใหมบางพลี  วางแผนไวอยางเปนระเบียบ  โดยใชระบบ  Grid  

System  และ  Loop  System  ผสมกัน  และมีการกําหนดขนาดของถนนใหเหมาะสมกับปริมาณ

การสัญจร  เชน  ถนนในหมูบานกวาง  7.50 เมตร  ถนนระดับตําบลกวาง 18 เมตร  และถนนสาย

ประธานของเมืองกวาง  32 เมตร  ซึ่งกําลังดําเนินการขยายเขตทางเปน  40 เมตร  โดย

แนวความคิดในการวางผังโครงการฯ  เปนแนวความคิดการกระจายตัวของกิจกรรม 

(Decentralizing activities) โดยมีการแบงกิจกรรมและจัดขนาดกิจกรรมแตละประเภทใหสัมพันธ

กันดังตอไปนี้ 

 

5. บริเวณยานพักอาศัย  มีการแบงขนาดของกิจกรรมออกเปน  4 ขนาดไดแก 

 1. หมูบาน (Neighborhood) เปนหนวยของชุมชนที่เล็กที่สุดของเมืองประกอบดวย ที่อยู

อาศัย 400-1,000 หนวย  หรือประชากร  2,400-6,000 คน  บริเวณศูนยกลางหมูบานจะ

ประกอบดวย  รานคายอย  โรงเรียนอนุบาล  และสนามเด็กเลน 

 2. ตําบล (Sub-district) ประกอบดวยหมูบาน  4 หมูบาน  มีประชากรประมาณ 6,000-

24,000 คน  มีศูนยตําบลซึ่งประกอบดวย  โรงเรียนประถม  ศูนยบริการสาธารณสุข  

สวนสาธารณะ  และที่พักผอนหยอนใจ 

3. อําเภอ  (District)  ประกอบดวยตําบล  2  ตําบล        มีประชากรประมาณ 

24,000-36,000 คน  ศูนยอําเภอจะประกอบดวย  ยานการคาระดับอําเภอ  สถานศึกษาระดับ

มัธยม   ศูนยกีฬาและสถานที่พักผอนหยอนใจ  สถานที่ราชการ  ตลาดสด 

 4. เมือง (Town) ประกอบดวยอําเภอ 2-4 อําเภอ   มีประชากรประมาณ  100,000 - 

150,000 คน    ศูนยของเมืองไดแก    ศูนยธุรกิจการคาหลัก  (Central Business  District  หรือ  

CBD)  และศูนยราชการสถานศึกษาระดับมัธยมและอุดมศึกษา  โรงพยาบาล  อาคารสํานักงาน  

สถานที่จอดรถโดยสาร  ธนาคาร  และสถานที่พักผอนหยอนใจหลายประเภท 

 

6. ระบบถนน  ในเมืองใหมบางพลีมีขนาดตางๆ  ตามความเหมาะสมกับการใชสอยไดแก 

1. ทางเดินและทางจักรยาน  (E) ความกวาง  4 เมตร  เปนถนนในหมูบานผูมีรายไดนอย 

2. ถนนในหมูบาน  (D)  ความกวาง  7.50 เมตร  เปนถนนในหมูบานสําหรับในหมูบาน

ของผูมีรายไดนอยใชเปนถนนตัดขวางรวมกับทางเดิน  (E)  เพื่อใหรถบริการ  เชน  รถขยะ  

รถดับเพลิง  เขาไปในหมูบานไดสวนในหมูบานของผูมีรายไดปานกลางจะใชเปนถนนระบบ  Loop  

3. ถนนสายยอย  (C)  ความกวาง  14 เมตร  เปนที่แยกจากถนนสายหลัก  (B)  เขาสู

หมูบานในระบบ  Loop  เชนกัน 
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4.  ถนนสายหลัก  (B)  ความกวาง  18 เมตร  เปนถนนที่แยกจากถนนสายประธาน  (A)  

เขาสูตําบลที่อยูอาศัย  โดยตัดผานตําบล  และกลับมาเชื่อมตอกับถนนสายประธาน  จึงเปนระบบ  

Loop  เชนกัน 

5. ถนนในยานอุตสาหกรรม  ก็จัดใหมีขนาดตางๆ  กันตามความเหมาะสมกับปริมาณ

การใชสอย การจัดระบบถนนก็ใชระบบ Loop เปนสวนใหญประกอบดวยถนน  4 ขนาด  ไดแก 

ถนนเขาโรงงาน W ความกวาง   9  เมตร 

ถนนสายยอย X ความกวาง 14  เมตร 

 Y ความกวาง 16  เมตร 

ถนนสายหลัก Z ความกวาง 19  เมตร  

 6. ถนนสายประธานของเมือง  (A)  ความกวาง  32 เมตร   เปนถนนที่ตัดผานเมืองใหม 

และเปนถนนที่เชื่อมถนนบางนา-ตราด ถนนเทพารักษ และถนนสุขุมวิท (สายเกา) เขาดวยกันเปน

ถนนที่แบงสวนที่อยูอาศัยออกจากยานอุตสาหกรรมในโครงการวาระที่ 1   และโครงการวาระที่ 2  

สวนที่ 1 โดยปจจุบันกําลังดําเนินการยกใหแกกรมทางหลวง โดยขยายเขตทางเปน 40 เมตร 

 
7. การใชที่ดินและองคประกอบของเมืองใหม    
 การวางผังตามที่กลาวมาทั้งหมด  ทําใหที่ดินในบริเวณเมืองใหมบางพลี  ถูกใชอยางมี

ประสิทธิภาพสูงสุดการวางผังโครงการเมืองใหมบางพลี  ไดมีการปรับปรุง  เปลี่ยนแปลงแกไข

หลายครั้ง  นอกจากเพื่อใหเหมาะสมและเปนสภาพทางเศรษฐกิจและสังคมที่เปลี่ยนแปลงไป  แต

ในบางครั้งก็แกไข  เนื่องจากปญหาทางดานกอสราง  เชน  การเปลี่ยนแนวคูน้ําใหหางออกจาก

เขื่อนดิน  เพื่อแกไขปญหาทางทลายตัวของเขื่อนดินแมในปจจุบันผังโครงการเมืองใหมบางพลีก็

ยังคงมีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงเสมอ โดยเฉพาะผังโครงการวาระที่ 2  ยังเปนการวางผังเฉพาะ

โครงสรางที่สําคัญของผังเทานั้น  แตยังไมไดกําหนดพื้นที่ใชสอยตายตัว  ยังมีคงพื้นที่อีกหลาย

พื้นที่ที่จะพัฒนาในอนาคต  ผังที่คอนขางแนนอนเพราะไดกอสรางไปแลวเกือบทั้งหมด  ไดแก  

โครงการวาระที่ 1 
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ตารางที่ 1.1  การใชที่ดินโครงการเมืองใหมบางพลี 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 1.1 : ผังแสดงการใชที่ดินโครงการเมืองใหมบางพล ี

 

 

 

 
 

วาระที่ 1 วาระที่ 2 สวนที่  1 วาระที่ 2  สวนที่ 2 รวม 
ประเภทการใชที่ดิน 

ไร % ไร ไร % ไร ไร % 

1. ที่อยูอาศัย 391 23.5 412 27.5 623 47.8 1,426 31.9 

2. ยานอุตสาหกรรม 476 28.6 415 27.7 - - 891 19.9 

3. ยานธุรกิจการคา 206 12.4 38 2.5 18 1.4 262 5.9 

4. สวนบริการชุมชน 105 6.3 90 6.0 68 5.2 263 5.9 

5. สวนสาธารณะและวาง 165 9.9 125 8.3 - - 290 6.5 

6. ถนนและทางเทา 217 13.0 137 9.1 119 9.1 473 10.6 

7. ศูนยราชการ - - 94 6.3 - - 94 2.1 

8. ธนาคารแหงประเทศไทย - - - - 300 23.0 300 6.7 

9. อื่นๆ 105 6.3 189 12.6 176 13.5 470 10.5 

รวม 1,665 100.0 1,500 100.0 1,304 100.0 4,469 100.0 
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8. ระบบสาธารณูปโภคในเมืองใหมบางพลี 
1. ระบบการปองกันน้ําทวม  ใช  2  ระบบ  คือ  ใชการถมดินในบริเวณแปลงที่ดินที่อยู

ทางทิศเหนือของถนนเทพารักษ ซึ่งมีรูปรางและขนาดของที่ดินไมเหมาะแกการใชระบบเขื่อนดิน  

คูน้ํา  ในสวนที่ดินที่เหลือทางตอนใตของถนนเทพารักษใชระบบเขื่อนดิน  คูน้ํา ซึ่งทําให 

2. ประหยัดเวลาและคากอสรางลงไดมาก เข่ือนดินมีความสูงประมาณ 1.50  เมตร  มีคู

น้ําหลายสายรับน้ําฝนและมีโรงสูบน้ํา 6 แหง แตละโรงมีที่สูบน้ําสํารองในกรณีที่สูบน้ําเสีย  หรือไม

มีไฟฟาเมื่อระดับน้ําสูงถึงระดับหนึ่ง  เครื่องสูบน้ําจะทํางานโดยอัตโนมัติ   

 

 

รูปที่ 1.3 : คูน้ํา           รูปที่ 1.4 : คูน้ําในโครงการฯวาระที่2  

 

 รูปที่ 1.5 : เขื่อนดิน                   รูปที่ 1.6 : โรงสูบน้ํา 
 

3. ระบบไฟฟา  ใชไฟฟาของการไฟฟานครหลวง  จังหวัดสมุทรปราการ  โดยมีการตั้ง

สถานี   ไฟฟายอยขึ้นในเมืองใหมบางพลีดวย 

4. ระบบน้ําใช    เมื่อเร่ิมดําเนินโครงการใชน้ําบาดาลและกอสรางถังสูงเก็บน้ําขึ้นหลายจดุ  

พรอมๆ กับการติดตอประสานงานกับการประปานครหลวงในที่สุด การประปานคร   หลวงจึงไดตั้ง

สถานีผลิตน้ําเคลื่อนที่ข้ึนภายในโครงการ  ปจจุบันการประปานครหลวง ไดทําการเดินทอจาย

น้ําประปาหลักจากจังหวัดสมุทรปราการ  ตามแนวถนนเทพารักษ  และตามแนวถนนสายประธาน 
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(สาย A) ของโครงการ ในอนาคตโครงการจะใชน้ํา  ประปาจากสถานีผลิตน้ําประปาหลักของการ

ประปานครหลวง 

5. ระบบบําบัดน้ําโสโครก   ในเมืองใหมบางพลีทอระบายน้ําโสโครกทั้งจากยานพักอาศัย

และโรงงานอุตสาหกรรม จะแยกจากทอระบายน้ําฝน  และตอมาลงโรงบําบัดน้ําโสโครกซึ่งมี

ทั้งหมด 3 โรง  เมื่อน้ําถูกบําบัดจนไดมาตรฐานแลวจึงระบายลงคลอง ซึ่งอยูโดยรอบโครงการซึ่งมี

ทั้งหมด  3  โรง  เมื่อน้ําถูกบําบัดจนไดมาตรฐานแลวจึงระบายลงคลองซึ่งอยูโดยรอบโครงการ 

   รูปที่ 1.7    รูปที่ 1.8 

   รูปที่ 1.9             รูปที่ 1.10 

รูปที่ 1.7-1.10 : โรงบําบัดน้ําเสียของโครงการ 

6. ระบบโทรศัพท ไดรับความรวมมือจากองคการโทรศัพทมาติดตั้งสถานียอยและจัด

คูสายโทรศัพทใหกับเมืองใหมประมาณ 1,000 คูสาย  ปจจุบันองคการโทรศัพทกําลังดําเนินการ

ขยายคูสายโทรศัพทใหกับเมืองใหมบางพลีอีกอยางตอเนื่อง 
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9. ระบบสาธารณูปการในเมืองใหมบางพลี 
1. ดานการศึกษา  ประกอบดวยโรงเรียนอนุบาล  โรงเรียนประถมศึกษา  โรงเรียน

มัธยมศึกษา  และโรงเรียนสารพัดชาง 

 

 

 

 

 

 

      รูปที่ 1.11      รูปที่ 1.12 

รูปที่ 1.11-1.12 : สถานศึกษาในโครงการ 

2. ดานการพักผอน  ประกอบดวย  สนามเด็กเลน  สระวายน้ํา  สนามฟุตบอล  สนาม

บาสเกตบอล  สนามเทนนิส  สนามแบดมินตัน  สวนสาธารณะ  ที่วางและสวนหยอม 

3. บริการชุมชน  ประกอบดวย  ศูนยชุมชน  สถานีอนามัย  ไปรษณียสาขา  สํานักงาน

ดูแลชุมชน   ตลาดสด   สถานีจอดรถประจําทาง  ทาเรือ  ระบบปองกันรักษาความปลอดภัยการ

กําจัดขยะ 

 

   

   รูปที่ 1.13           รูปที่ 1.14 

รูปที่ 1.13-1.14  : สาธารณูปการในโครงการ  
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10. นิคมอุตสาหกรรม 
โครงการนิคมอุตสาหกรรมบางพลีเร่ิมกอสราง ในป พ.ศ. 2525 และแลวเสร็จในป พ.ศ. 

2527 โดยระยะแรกมีพื้นที่ประมาณ 476 ไร ตอมาผูประกอบการตองการพื้นที่โรงงานเพิ่มข้ึน 

ดังนั้นการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย และการเคหะแหงชาติ จึงรวมกันขยายดําเนินการ

กอสรางเขตพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม โดยประกาศเปนเขตนิคมอุตสาหกรรมเพิ่มเติมเมื่อวันที่ 19 

มิถุนายน พ.ศ. 2531 ไปทางทิศใตของโครงการเดิมอีกประมาณ 415 ไร รวมพื้นที่ทั้งหมด 891 ไร 

ซึ่งการกอสรางระบบสาธารณูปโภคดําเนินการโดยการเคหะแหงชาติและควบคุมมาตรฐานและ

ดูแลรักษาโดยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย และการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย

ไดจัดสงเจาหนาที่มาประจําเพื่อประสานงานและใหบริการกับผูประกอบการ โดยจัดตั้งสํานักงาน

นิคมอุตสาหกรรมบางพลีข้ึนในป พ.ศ. 2531และปจจุบันมีโรงงานเขามาดําเนินการแลว  143  

โรงงาน (เต็มพื้นที่โครงการ) 
 
ตารางที่ 1.2 ประเภทโรงงานในการนิคมอุตสาหกรรมบางพลี 

 

ประเภทกจิการ จํานวน (โรงงาน) เปอรเซ็นต (%) 

1. โลหะ, อลูมิเนียม,สแตนเลส 23 16.08 

2. พลาสติก 35 24.47 

3.อาหารกระปอง 7 4.90 

4. อุปกรณรถยนต, เครื่องจักร 22 15.38 

5. ไฟฟาและอเิล็คทรอนิค 11 7.70 

6.เครื่องสําอาง,

เครื่องประดับ,เสื้อผา 

14 9.80 

7.กระดาษ, ไม 10 6.99 

8.สี 8 5.59 

9.อ่ืนๆ 13 9.09 

รวม 143 100 
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11. โครงการเมืองใหมบางพลีที่ดําเนินการแลว 
โครงการเมืองใหมบางพลีที่ไดดําเนินการไปแลว ประกอบดวย 

1. โครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1  ดําเนินการระหวางป พ.ศ. 2523-2531 มีพื้นที่

โดยประมาณ  1,665ไร  พัฒนาและจัดประโยชนไปแลวประมาณ 1,455ไร มีที่ดินแปลงโลง

คงเหลือเพื่อการพัฒนาในอนาคตอีกประมาณ 210 ไร  โดยประกอบดวยการพัฒนาหลักๆ ดังนี้. - 

2. พื้นที่พักอาศัย จัดสรางที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวน (Site and Services) ประเภท

บานแถวชั้นเดียว บานแถวสองชั้น บานแฝดชั้นเดียว บานแฝดสองชั้น และอาคารพาณิชย 

ประมาณ 5,095 หนวย และที่ดินแปลงโลง 110 หนวย รวมทั้งสิ้น 5,205 หนวย  ปจจุบันบรรจุผูอยู

อาศัยเต็มโครงการฯ แลว โดยลักษณะอาคารพักอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่1 ประกอบดวย 

2.1  อาคารพักอาศัยในโครงการ  วาระที่ 1  ใชแนวความคิด  “บานสราง

บางสวน” (Site and Service) เพื่อใหอัตราคาผอนชําระ  เหมาะสมกับความสามารถในการจาย

ของกลุมประชากรเปาหมายประกอบดวย  บาน  4  แบบ  ไดแก 

   แบบ  A  เปนอาคารเรือนแถวชั้นเดียว  ประกอบดวยสวนเอนกประสงคและ

หองน้ํา - สวม  แตละหองมีผนังเฉพาะดานขาง  2 ดาน  สวนดานหนา - หลัง  ผูอยูอาศัยตองตอ

เติมเองขนาดอาคาร  25.2  ตารางเมตร  บนที่ดิน  21  ตารางวา 

   แบบ  B  เปนอาคารเรือนแถวสองชั้น  ประกอบดวยสวนนอน  สวนเอนกประสงค

และหองน้ํา-สวม  1 หอง  แตละหนวยมีผนังดานขาง  2  ดาน  สวนผนังดานหนา - หลัง  ผูอยู

อาศัยตองตอเติมเอง  ขนาดอาคาร  37.8  ตารางเมตร  บนที่ดิน  21  ตารางวา 

   แบบ C  เปนอาคารบานแฝดสองชั้น  ประกอบดวย  สวนนอน  สวนเอนกประสงค

และ หองน้ํา - สวม  1  หอง  แตละหนวยจะมีผนังดานขาง  2  ดาน  สวนผนังดานหนา - หลัง  ผู

อยูอาศัยตองตอเติมเอง  ขนาดอาคาร  60  ตารางเมตร  บนที่ดิน  40  ตารางวา 

   แบบ D เปนอาคารบานแฝดสองชั้น  เชนเดียวกับแบบ  C  แตมีพื้นที่อาคาร  

84.42  ตารางเมตร  ขนาดที่ดิน  50  ตารางวา 

  นอกจากบาน  4  แบบนี้แลวยังมีอาคารพาณิชยอีก  2  แบบ  คือ  อาคารพาณิชย  2  ชั้น  

และ  3  ชั้น  ซึ่งเปนอาคารสรางสมบูรณ 
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แบบอาคารพักอาศัยบานเรือนแถวชั้นเดียว 21 ตารางวา  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        รูปที่ 1.15 บานเรือนแถวชั้นเดียว 

1. ขนาดที่ดิน 4.20 x 20.00 เมตร 

ขนาดที่ดิน 21 ตารางวา 

2. พื้นที่ใชสอย 25.20 ตารางเมตร 
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แบบอาคารพักอาศัยบานเรือนแถว 2 ชั้นเดียว 21 ตารางวา  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        รูปที่ 1.16 บานเรือนแถว 2 ชั้น 

1. ขนาดที่ดิน 4.20 x 20.00 เมตร 

ขนาดที่ดิน 21 ตารางวา 

2. พื้นที่ใชสอย 37.80 ตารางเมตร 
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แบบอาคารพักอาศัยบานแฝด 2 ชั้น 40 ตารางวา  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                  รูปที่ 1.17 บานแฝด 2 ชั้น 40 ตารางวา 

1. ขนาดที่ดิน 8.00 x 20.00 เมตร 

ขนาดที่ดิน 40 ตารางวา 

        2. พื้นที่ใชสอย 60.00 ตารางเมตร 
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แบบอาคารพักอาศัยบานแฝด 2 ชั้น  50 ตารางวา  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                  รูปที่ 1.18 บานแฝด 2 ชั้น 50 ตารางวา 

1. ขนาดที่ดิน 10.00 x 20.00 เมตร 

ขนาดที่ดิน 50 ตารางวา 

        2. พื้นที่ใชสอย 84.42 ตารางเมตร 
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จากเดิมที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวไดมีแนวคิดของบานโดยใหมีการตอเติมที่อยู

อาศัยตามฐานะของผูอยูอาศัยและเมื่อระยะเวลาผานไปประมาณ 22 ป จากการสังเกตเบื้องตนได

เห็นการเปลี่ยนแปลงและปญหาที่เกิดขึ้นจึงนําไปสูการวิจัย 

ลักษณะอาคารของการเคหะแหงชาติ 

 
 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.19 แบบเรือนแถวชั้นเดียว  รูปที่ 1.20 แบบเรือนแถว 2 ชั้น 
 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.21 แบบบานแฝด 40 และ 50 ตารางวา 

 

ลักษณะอาคารในปจจุบัน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1.22  การเปลี่ยนแปลงอาคาร 
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
1. เพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย  ในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 

2. เพื่อศึกษาปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้น ในเมืองใหมบางพลีใน

 วาระที่ 1  

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการแกไขปญหาที่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ใน

 เมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1  

1.3 ขอบเขตของการวิจัย 
ภายในโครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่  1  ซึ่งประกอบดวยบานแบบ A,B,C และ D 

1.4 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. ผลที่ไดจากการศึกษาจะเปนแนวทางในการแกไขปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่

อยูอาศัยของผูอยูอาศัยและหนวยงานที่เกี่ยวของในปจจุบัน 

2. ผลที่ไดจากการศึกษาเพื่อเปนประโยชนในการวางแผนและผังโครงการเมืองใหมและ

ชุมชนใหมตอไปในอนาคต 



บทที่  2 
วรรณกรรมที่เกี่ยวของ 

แนวคิดและทฤษฎ ี

2.1 กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ 
1.ลักษณะของชุมชน 

เพื่อถือเปนแนวทางปฏิบัติในการออกแบบชุมชน และใหไดชุมชนที่สมบูรณแบบ 

โดยประชาชนไดอยูในสิ่งแวดลอมที่ไดรับการปรับปรุงใหดีข้ึน ทั้งดานบริการสาธารณูปโภค และ

สาธารณูปการ ที่จําเปน โดยกําหนดวาอยางนอยที่สุดชุมชนนั้น ๆ  จะตองมีส่ิงใดบางในขนาด

เทาไร จึงจุเปนการสนองความตองการอันจําเปนที่สุดของชุมชนนั้น ๆ  ตลอดจนการกําหนดขนาด

ของที่อยูอาศัยที่เหมาะสม ทั้งในดานการอยูอาศัย การใชสอย ตลอดจนความปลอดภัยในดาน

โครงสราง  นอกจากนั้นชุมชนจะตองมีการสอดคลองกับชุมชนขางเคียงและภูมิสภาพ เสริมสราง

บรรยากาศของความสัมพันธกันทั้งในชุมชนและชุมชนขางเคียง เปนการชวยจรรโลงใหเกิด

ทัศนียภาพของเมืองที่ดี และเปนชุมชนสมบูรณแบบที่มีสาธารณูปการ สาธารณูปโภค ที่จะเกื้อกูล

ชุมชนไดอยางเหมาะสม และควรจะไดจัดทําผังเฉพาะ พรอมกันกับผังในโครงการดวย ทั้งนี้ เพื่อ

ประกันวาโครงการที่อยูอาศัยจะเปนชุมชนที่สมบูรณ จึงตองกําหนดมาตรฐานตาง ๆ ของชุมชนไว

ดับนี้ 
2.  ขนาดของชุมชน 

  แบงชุมชนออกเปน 4 ขนาดคือ 

  2.1  ชุมชนขาด หมูบาน แระกอบดวย 

       จาํนวนหนวยที่อยูอาศัยประมาณ 400 หนวย (300 หนวย – 500 หนวย) 

       จาํนวนประชากรประมาณ 2,000 คน (1,500 คน – 2,500 คน) 

  2.2  ชุมชนขนาด ตําบล ประกอบดวยชุมชนขนาด หมูบาน 4 หนวย 

      จํานวนหนวยที่อยูอาศัยประมาณ 1,600 หนวย (1,200 หนวย – 2,000 หนวย) 

       จํานวนประชากรประมาณ 8,000 คน (6,000 คน- 10,000 คน) 

2.3  ชุมชนขนาด อําเภอ ประกอบดวยชุมชนขนาด ตําบล 3 หนวย 

       จํานวนหนวยที่อยูอาศัยประมาณ 4,800 หนวย ( 3,600 – 10,000 หนวย) 

       จํานวนประชากรประมาณ 24,000 คน ( 18,000 – 30,000 คน) 

  2.4  ชมุชนขนาด เมือง ปรกอบดวยชุมชนขนาด อําเภอ 3 หนวย 

       จํานวนหนวยที่อยูอาศัยประมาณ 14,400 หนวย  ( 10,800 – 18,000 หนวย) 

       จํานวนประชากรประมาณ 72,000 คน ( 54,000 คน – 90,000 คน ) 
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  ขอสังเกต  

  ชุมชนขนาด ตําบล เปนชุมชนที่มีขนาดเหมาะสมในการลงทุนเพราะสามารถจัด   

                        ส่ิงสาธารณูปโภคและสิ่งสาธารณูปการไดครบถวนและประหยัด 
3.  ความหนาแนนของชุมชน 

  เพื่อกําหนดจํานวนครัวเรือนใหมีความสัมพันธกับชุมชน คือไมหนาแนนจนเกินไป

หรือเวนวางจนเกินความจําเปน ทั้งนี้ โดยคํานึงถึงความเหมาะสมทั้งดานการอยูอาศัย และการใช

ที่ดินที่มีอยูใหไดประโยชนสูงสุดในทางเศรษฐกิจ เพื่อใหไดชุมชนที่สุขสมบูรณ 

  การกําหนดความหนาแนนของชุมชนในโครงการแตละโครงการมีหลัดเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

3.1 ถือเขตการใชที่ดินตามมาตรฐานผังนครหลวงเปนแนวแนะ 

3.2 ปรับปรุงเกณฑความหนาแนนตามความจําเปนอันเนื่องมาจากขอพิจารณา
ทางดานการลงทุนการใชที่ดินที่สมเหตุผล และสภาพแวดลอมโดยใชขนาดเฉลี่ย 1 รอบครัวตอ 5 

คน 

โครงการเคหะชุมชนที่อยูในเขตเมืองถือเกณฑความหนาแนน 10 – 30 ครอบครัว/ไร 

โครงการเคหะชุมชนในเขตชานเมืองถือเกณฑความหนาแนนปานกลาง  8 – 20 

ครอบครัว/ไร 

โครงการเคหะชุมชนที่อยูในเขตเมืองถือเกณฑความหนาแนนต่ํา 3- 10 ครอบครัว/ไร 
 4.  อัตราสวนการใชที่ดิน 
  เพื่อใหการใชที่ดินสําหรับกิจการตาง ๆ อันจําเปนตอชุมชนใหมีเนื้อที่เพียงพอ

สําหรับประโยชนใชสอยตาง ๆ เชน การแบงที่ที่ใชเพื่อการอยูอาศัย พาณิชยกรรม การศึกษา การ

สุขอนามัย และการสาธารณูปโภคของชุมชน ตลอดจนการแบงยานสําหรับกิจการรมสวนบุคคล

และสาธารณะอยางเหมาะสม อัตราสวนของการใชที่ดินนิยมกําหนดเปนอัตรารอยละองที่ดินทั้ง

แปลงเพื่อสะดวกในการถือปฏิบัติ เพราะสามารถปรับใหเขากับขนาดของที่ดินไดทุกขนาด ดังนี้ 

 

ตารางที่ 2.1 ลักษณะการใชที่ดิน 

ลักษณะการใชที่ดิน รอยละ 

ที่ดินสาํหรับทีอ่ยูอาศัยและที่จอดรถ 

ถนน – ทางเทา สนามเดก็เลน ที่โลงสาธารณะ 

องคประกอบอื่น ๆ (บริเวณพาณิชยกรรม,สวนสาธารณะ,

สถานศกึษา, สนามกีฬา ,ลานจอดรถ, ศนูยประกอบอาชีพ ฯลฯ) 

60-70 

17-22 

8-18 
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โครงการเคหะชุมชนของการเคหะแหงชาติโดยทั่วไป ถือเกณฑรายของผูอาศัยโดยเฉลี่ยให

คละกันในอัตราสวนดังนี้ ผูรายได นอย : ผูมีรายไดปานกลาง: ผูมีรายไดสูง เปน 35: 50: 15 โดยใช

เนื้อที่ประมาณรอยละ 60 – 70 ของที่ดินทั้งแปลงเปนที่อยูอาศัยตามสัดสวนการใชที่ดินดังกลาว

แลว 
 5. องคประกอบของชุมชน 
ตารางที่ 2.2 องคประกอบของชุมชน 

 
โครงการเคหะชุมชน องคประกอบชุมชน 

ชุมชนขนาด 

หมูบาน 

ชุมชนขนาด 

ตําบล 

ชุมชนขนาด 

อําเภอ 

ชุมชนขนาด เมือง 

หมาย

เหตุ 

จํานวนที่อยูอาศัย 400      

 (300-500) 

1,600 

(1200-2000) 

4,800 

(3600-6000) 

14,400  

  (10800-18000) 

 

จํานวนประชากร 2,000 

(1500-25000) 

8,000 

(6000-10000) 

24,000 

(18000-30000) 

72,000 

(54000-90000) 

 

บริเวณพาณิชย 

กรรม 

x x x x  

สถานเลี้ยงเด็กกลางวัน x x x x  

สํานักงานบริหารชุมชน x x x x  

ศูนยชุมชน x x x x  

สถานบริการอนามัย x x x x  

บริการสื่อสาร x x x x  

สวนสาธารณะ  x x x  

สนามกีฬา 

สถานพักผอนหยอนใจ 

 x x x  

สถานศึกษา x x x x  

ศูนยประกอบอาชีพ   x x  

บริการขนสงมวลชล   x x  

  

หมายเหต ุX หมายถงึสิ่งทีจ่ัดใหมีในโครงการ 

 ในกรณีที่ชุมชนอยูใกลเคียงกับบริเวณสาธารณูปการ ซึ่งสามารถอํานวยความสะดวกแก

ชุมชนไดอยางพอเพียงและเหมาะสมแลว อาจไมจําเปนตองกําหนดสิ่งสาธารณูปการเหลานั้นได  
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แตทั้งนี้จะตองพิจารณาถึงความตองการในอนาคตดวย ซึ่งอาจตองเตรียมที่ดินไวบางสวนดวย

ตามความเหมาะสม 
6.การสาธารณูปการและมาตรฐาน 

ตารางที่ 2.3 สาธารณูปการและมาตรฐาน 

 
องคประกอบ หมูบาน ตําบล อําเภอ เมือง หมายเหตุ 

รอนคายอย x x x x  

ตลาดสด - x x x  

ศูนยการคา - - x x  

สาขาธนาคาร - - - x  

รวมเนื้อที่ 1 ไร 4 ไร 12 ไร 36 ไร  

 
7 องคประกอบสํานกังานบริหารชมุชน 

ตารางที่ 2.4 องคประกอบสํานักงานบริหารชุมชน 

 
องคประกอบ หมูบาน ตําบล อําเภอ เมือง หมายเหตุ 

ปอมยาม x x x x  

สัญญาณแจงเหตุอัคคีภัย x x x x  

สํานักงานดูแลชุมชน x x x x  

สถานีตํารวจ   x x  

สถานีดับเพลิง   x x  

หนวยงานบริหาร      

ของทางราชการ    x  

รวมเนื้อที่ 25 ไร 1 ไร 3 ไร 9 ไร  

 
8 บริการสื่อสาร 

ตารางที่ 2.5 องคประกอบงานบริการสื่อสาร 

 
องคประกอบ หมูบาน ตําบล อําเภอ เมือง หมายเหตุ 

โทรศัพทสาธารณะ x x x x  

ตูไปรษณีย x x x x  

ที่ทําการไปรษณีย

สาขา 

  x x  
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9.สถานบริการอนามัย 
ตารางที่ 2.6 องคประกอบสถานบริการอนามัย 

 
องคประกอบ หมูบาน ตําบล อําเภอ เมือง หมายเหตุ 

สํานักงานแพทย x x x x ใชบริเวณพาณิชยกรรม 

ทันตแพทย x x x x  

รานขายยา x x x x  

สถานีอนามัยชั้น 2  x x x  

สถานีอนามัยชั้น 1   x x  

โรงพยาบาล 50 เตียง    x  
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10. การสาธารณูปโภคและมาตรฐาน 
  ส่ิงสาธารณูปโภคที่จําเปนจะตองจัดใหมีในเคหะชุมชนไดแก ถนน ทางเทา ,ทาง

จักรยาน, การกําจัดน้าํเสีย, ไฟฟา ,ประปา โทรศัพท, การระบายน้าํฝน ฯลฯ ดงัรายละเอียดตอไปนี ้

 

ตารางที่ 2.7 การสาธารณูปโภคและมาตรฐาน 

 
ชนิดถนน รายละเอียด ขนาด หมูบาน 

400 หนวย 

ขนาด ตําบล 

1600 หนวย 

ขนาด อําเภอ 

5800 หนวย 

ขนาด เมือง  

14,400 หนวย 

ทางจราจร 10.00 ม. 12.00 ม. 14.00 ม. 18.20 ม. 

ทางเทากวางขางละ   2.50 ม.   2.50 ม.   3.00 ม.   3.00 ม. 

เกาะกลางถนน - - -   1.80 ม. 

ความเร็วของรถ 45 กม/ชม. 45 กม/ชม. 45 กม/ชม. 45 กม/ชม. 

ความลาดของผิวจราจร 5% 5% 5% 5% 

ความยาวของถนน 

 

 800ม.-1600 ม. 

 

1600 ม.ขึ้นไป 

 

ถนนเอก 

ความกวางของถนน 15.00 ม. 17.00 ม. 20.00 ม. 26.00 ม. 

ทางจราจร   8.00 ม. 10.00 ม. 11.00 ม. 13.00 ม. 

ทางเทากวางขางละ   2.00 ม.   2.00 ม.   2.50 ม.   2.50 ม. 

ความเร็วของรถ 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 

ความลาดของผิวจราจร 5% 5% 5% 5% 

ความยาวของถนน  200ม.-800ม. 

 

 

 

ถนนรอง 

ความกวางของถนน 12.00 ม. 14.00 ม. 16.00 ม. 18.00 ม. 

ชนิดถนน รายละเอียด ขนาด หมูบาน 

400 หนวย 

ขนาด ตําบล 

1600 หนวย 

ขนาด อําเภอ 

5800 หนวย 

ขนาด เมือง  

14,400 หนวย 

ถนนยอย ทางจราจร 6.00 ม. 6.00 ม. 6.00 ม. 6.00 ม. 

 ทางเทากวางขางละ 1.50 ม. 1.50 ม. 1.50 ม. 1.50 ม. 

 ความเร็วของรถ 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 40 กม/ชม. 

  ความลาดของผิวจราจร 6% 6% 6% 6% 

 ความยาวของถนน  100ม.-200ม. 

 

 

 ความกวางของถนน 9.00 ม. 9.00 ม. 9.00 ม. 9.00 ม. 
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2.2 แนวความคิดเมืองใหม 
 แนวความคิดตนแบบเรื่องเมืองใหมนี้เกิดในประเทศอังกฤษ โดยตนกําเนิดจริง ๆ เปน

แนวคิดของ Ebenezer Howard ซึ่งไมเพียงแตจะมุงเนนการสรางสภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจ 

สังคมและกายภาพในเมืองเปนสําคัญ แตยังมีสวนที่กลาวถึงการเติบโตของเมืองใหมจนเกิดเปน

ระบบเมืองใหมข้ึนดวย นอกจากจะกําหนดแนวคิดแลว Howard ยังไดพยายามปฏิบัติโดยสราง

เมืองตัวอยางขึ้น 2 เมืองที่ Letchworth และ Welwyn แตจะเห็นไดวาเมืองทั้ง 2 นี้ไมประสบ

ความสําเร็จ จนกระทั่งภายหลังที่รัฐบาลอังกฤษไดกําหนดกฎหมายผังเมืองและกฎหมายเมืองใหม

ออกมา 

 รัฐบาลอังกฤษไดนําแนวคิดของ Howard มาใชมิใชเพื่อการสรางเมืองที่นาอยูเทานั้น แต

ไดใชในการเปนเครื่องมือของนโยบายการบริหารจัดการการเติบโตของเมือง ซึ่งในระยะแรกคือ 

การจัดการการเติบโตของมหานครลอนดอน โดยมีทั้งการควบคุมโดยการกําหนดแนวแถบพื้นที่สี

เขียว (Greenbelt) และสงเสริมการเจริญเติบโตไปเมืองใหม นอกจากนั้นยังมีการกําหนดผังภาค 

Greater London Plan อันเปนการวางแผนลักษณะสมบูรณเบ็ดเสร็จครอบคลุมระบบมหานคร

และเมืองใหมอยูภายใตแผนเดียวกัน มเีครื่องมืออันสําคัญในการควบคุมการพัฒนาใหเปนไปตาม

เปาหมายคือกฎหมายผังเมือง (Town and Country Planning Act) ที่กําหนดใหรัฐไมตองจาย

คาชดเชยใหเอกชนในกรณีที่ไมอนุมัติใหเอกชนดําเนินการพัฒนา กับกฎหมายเมืองใหมที่กําหนด

อํานาจหนาที่ขององคกรที่ดําเนินการสรางเมืองใหม ซึ่งในตอนตนมีอํานาจเหนือหนวยงานทองถิ่น 

และมีอํานาจในการจัดหาที่ดินไดในราคาถูกดวย แนวคิดเมืองใหมตนแบบในอังกฤษนี้จึงมี

ลักษณะเปนแนวคิดแบบสมบูรณเบ็ดเสร็จ (Comprehensive) ทั้งในดานสังคม เศรษฐกิจ การ

ปกครอง การบริหารจัดการดําเนินงาน และดานกายภาพทั้งในระดับเมืองและระดับภาค 

 หลักการสําคัญของแนวคิดเมืองใหมซึ่งเปนเครื่องมือของนโยบายการบริหารการจัดการ

การเติบโตของเมืองคือ การกระจุกตัวและการกระจายศูนย (Concentration Decentralization) 

โดยมีหลักการใหเมืองใหมมีลักษณะสําคัญ 5 ประการไดแก 

 1.  การเลี้ยงตัวเองได (Self-Sufficient) เปนความหมายวาระบบเศรษฐกิจในเมืองใหม

จะตองเลี้ยงตนเองได คือ มีความสมดุลระหวางงานกับที่อยูอาศัย มีความสมดุลระหวางกลุมคนที่

มีระดับรายไดตาง ๆ กัน เพื่อใหสามารถจายคาบํารุงรักษาเมืองได 

 2.  ความสมบูรณในตัวเอง (Self-Contained) เปนความหมายในเชิงสังคมวาจะตองมี

องคประกอบของเมืองที่สมบูรณ ตอบสนองความตองการในชีวิตประจําวันของคนแตละคนได

ครบถวนสมบูรณในทุกดานตั้งแตการอยูอาศัย การทํางาน การจับจายใชสอย การพักผอน การ

เดินทาง การศึกษา การรักษาพยาบาล ฯลฯ 
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 3.  สามารถปกครอบตนเองได (Self-Governance) โดยในการกําหนดความคิดในเรื่อง

กลุมละแวกบาน (Neighborhood Concept) ก็เปนรากฐานของการสรางความสัมพันธในชุมชนที่

จะนําไปสูการปกครองตนเอง 

 4.  ความหลากหลายของประเภทการใชที่ดิน (Diversity of Land-use Pattern) ซึ่งเปนตัว

สะทอนความหลากหลายของกิจกรรมที่เกิดขึ้นเนื่องจากลักษณะในขอ 1-3 

 5.  ขนาดที่เหมาะสม (Size) ที่จะตอบสนองใหเกิดลักษณะทั้ง 4 ขอขางบนได 

 และเมื่อมีลักษณะครบทั้ง 5 ประการที่กลาวมาแลว เมืองใหมก็จะมีความยั่งยืนในตนเอง 

(Self-sustainment) เปนศูนยกลางการเติบโตที่เปนพลวัตและพึ่งตัวเองได 

 การดําเนินการเมืองใหมจะประสบผลสําเร็จไดตองประกอบดวยปจจัยมากมาย ประการ

แรกที่สําคัญยิ่งคือ เมืองใหมตองอยูภายใตนโยบายชาติเร่ืองการเติบโตของเมือง ซึ่งในการกําหนด

นโยบายชาติเร่ืองการเติบโตของเมืองนี้จําเปนตองมีความเห็นพองตองกัน (Consensus) ใน

ระดับชาติกอนและตอมาในระดับภาค เมืองและทองถิ่นดวย โดยเห็นพองกันในเรื่องการจัดสรร

ทรัพยากร การกระจายประชากร และรูปแบบการกระจายตัวของเมืองที่พึงปรารถนา อีกทั้งตองมี

การดําเนินการตามนโยบาย โดยมีการกําหนดกฎหมาย องคกร กลยุทธ ทรัพยากร และการ

ประสานงานที่ไปในทิศทางเดียวกัน 

 ปจจัยที่สําคัญที่มีผลตอความสําเร็จของเมืองใหม คือ การสนับสนุนทางการเมือง 

นอกจากนั้นตองมีการกําหนดเปาหมายวัตถุประสงค มีการศึกษาความเปนไปไดในระดับภาค 

(ไมใชระดับโครงการ) การมีองคกรรับผิดชอบการพัฒนาที่มีทั้งอํานาจและหนาที่ มีศักยภาพดาน

ทรัพยากรโดยเฉพาะดานการเงิน 

 แนวความคิดเมืองใหมดูงายและนาดึงดูดใจ (Attractive simplicity and vision) เพราะ

เปนสัญลักษณของเมืองในอุดมคติ แตจริง ๆ แลว เปนแนวคิดที่ซับซอนและไมส้ินสุด (infinite 

complexity) เปนแนวคิดที่ทรงพลัง มีผลตอวิธีการวางผังเมืองอยางรุนแรง เปนการทาทาย

กระบวนการ เปนเมืองที่เปนอยูไปสูการเปลี่ยนแปลงครั้งใหญ เมืองใหมไดกลายเปนความ

พยายามครั้งสําคัญของโลกในศตวรรษที่ 20 มีการแพรกระจายความคิดไปทั่วโลก ทั้งโดยการ

เรียนรูและลอกเลียนจากกันและกัน แนวความคิดไดถูกปรับแตงไปใชในประเทศตาง ๆ เปนจํานวน

มาก และมีการพัฒนาแนวคิดอยางอิสระไปตามสถานการณของแตละประเทศ แนวคิดที่

แพรกระจายไปจึงไมเปน “ตนไมแหงการเรียนรูเพียงตนเดียว” (Single Learning Tree) และไม

ขนานควบคูไปกับแนวคิดตนแบบเมืองใหมในอังกฤษดวย 

 ในประเทศพัฒนาแลว เชน อเมริกาและญี่ปุน ดูเหมือนวาไดมีการปรับแนวคิดให

สอดคลองกับสภาวการณในประเทศตนไดอยางดี กลาวคือ ในอเมริกาแมในตอนตนจะพยายามใช

แนวคิดเดียวกันกับอังกฤษในการกําหนดผังภาคของ Washington ใหมีเมืองบริวารเกิดขึ้น แต
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เนื่องจากระบบเศรษฐกิจแบบตลาดเสรีและภาคเอกชนที่มีความเขมแข็ง ทําใหระบบการวางผัง

เมืองแตกตางไมเขมงวดเทาในประเทศอังกฤษ และทําใหเกิดเมืองใหมในลักษณะที่แตกตาง

ออกไปที่เรียกวา New Communities มุงเนนเรื่องการอยูอาศัยที่ดีโดยมีประชากรสวนใหญเปนชน

ชั้นกลาง และมีที่ตั้งอยูในเขตชานเมือง การสรางเมืองใหมในอเมริกาไมไดถูกใชเปนเครื่องมือใน

การควบคุมการเติบโตของเมืองหลัก แตเปนการสรางชุมชนที่มีการวางแผนขึ้นในเขตชานเมือง

มากกวา 

 ในประเทศญี่ปุน ก็รับแนวความคิดและพยายามที่จะกําหนดนโยบายชาติ Ishikawa 

Decentratization ใหมีเมืองบริวารในระยะทาง 40 – 50 กิโลเมตรจากโตเกียวเชนกัน แตเนื่องจาก

ในยุคนั้น อุตสาหกรรมที่เกิดในประเทศญี่ปุนเปนอุตสาหกรรมหนักไมสมควรอยูปนกับเขตที่อยู

อาศัย จึงมีการกําหนดที่ตั้งพื้นที่อุตสาหกรรมแยกออกไป จึงปรากฏวาเมืองใหมของญี่ปุนจะไมมี

แหลงงานอุตสาหกรรมอยูในเมืองใหมเลย จนกระทั่งระยะหลังที่อุตสาหกรรมเปลี่ยนไปเปน

อุตสาหกรรมเทคโนโลยีชั้นสูง เมืองใหมในญี่ปุนจึงไดเปลี่ยนจากการเปน Dormitory Town มาสู

การเปน Multifunctional Town การเกิดเมืองใหมในญี่ปุนคลายกับอังกฤษอยูประการหนึ่งคือ เกิด

ในชวงภาวะที่กําลังประสบปญหาที่อยูอาศัยอยางรุนแรง ดังนั้นรัฐจึงเขามามีบทบาทอยางมากใน

การสรางที่อยูอาศัยในเมืองใหม ใชเมืองใหมทั้งในฐานะเครื่องมือการจัดการการเติบโตของเมือง

และเครื่องมือในการแกไขปญหาที่อยูอาศัยไปพรอม ๆ กัน นอกจากนั้นญี่ปุนยังมีลักษณะเดนใน

การวางแผนระบบการคมนาคมโดยรถไฟที่สอดคลองกับการพัฒนาเมือง เมืองใหมทุกเมืองจะมี

ศูนยกลางเปนสถานีรถไฟที่เชื่อมเมืองใหมเขากับมหานคร ทําใหไมตองมีการกระจายแหลงงาน

ออกไป ตรงตามเปาหมายที่ญี่ปุนกําหนดให CBD ของมหานครโตเกียวเปน Unipolar เพราะ

วิเคราะหแลววาเปนวิธีการมีประสิทธิภาพในการเปน International Business Centerมากที่สุด 

 แตในประเทศกําลังพัฒนาสถานการณจะแตกตางกันออกไป กระบวนการเติบโตของเมือง

ในประเทศกําลังพัฒนาแตกตางอยางสิ้นเชิงกับประเทศที่พัฒนาแลว เปนการเติบโตอยางรวดเร็ว 

ภายใตระบบการวางผังเมืองที่ออนแอ การรับแนวคิดเมืองใหมเปนลักษณะลอกเลียนมากกวา

เรียนรู โดยแทจริงแลว เนื้อหาของแนวคิดเมืองใหมจะมี 4 ดานที่สําคัญไดแก 

 1.  แนวคิดภายใตกลยุทธดานการจัดการพื้นที่ภาคใหเกิดความสมดุลในการกระจาย

ประชา กร ทรัพยากร และโอกาสในการพัฒนา 

  2.  แนวความคิดชุมชนรูปแบบใหมที่มีการจัดองคกรของสังคม เศรษฐกิจ การปกครอง ใน

แนวทางใหมที่ดีกวาเดิม 

 3.  แนวความคิดในเรื่องการจัดรูปแบบพื้นที่เมือง การออกแบบเมือง ในรูปแบบที่ดี

กวาเดิม 
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 4.  แนวความคิดในการกอสรางเมือง โดยมีแนวทางในการรวบรวมที่ดิน ทรัพยากร เงินทุน

ในการกอสราง ภายใตหนวยงานใดหรือหลายหนวยงาน 

 แตการนําแนวคิดเรื่องเมืองใหมไปใชในประเทศกําลังพัฒนาจะเกิดจากเหตุผลทาง

การเมืองเปนสําคัญเสียมากกวาการตองการวางนโยบายสาธารณะจริง ๆ กลาวคือมักจะเปน

ความตองการใหมีสัญลักษณทางกายภาพเกิดขึ้น โดยอาจจะเพราะเปนประเทศที่เกิดใหมหรือเปน

รัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม จึงตองการสัญลักษณนี้มาก หรือประการที่สองเปนการแสวงหาแนวทาง

แกปญหาที่เห็นเปนรูปธรรมชัดเจน โดยจะมองวาเมืองใหมเปนการแกปญหาที่งายกวาการ

แกปญหาในเมืองเดิม 

 การนําความคิดเมืองใหมมาใชมักถูกตัดตอนมองเห็นแตดานบวกของเมืองใหมและขาด

ความตระหนักวาการพัฒนาเมืองใหมจะสงผลและไดรับผลจากกระบวนการการเปนเมืองและ

กระบวนการวางผังเมืองที่ทองถิ่นมีอยูอยางไร เปนการนําสมมติฐานที่ใชในการพัฒนาเมืองใหมใน

ประเทศตะวันตกมาใช ทั้ง ๆ ที่จะเห็นความแตกตางไดชัดเจนดังนี้ 

 1.  เร่ืองที่ดิน  แนวคิดเมืองใหมมีสมมติฐานใหเปนที่ดินของรัฐหรือกึ่งรัฐ ซึ่งตรงกันขามกับ

ระบบตลาดที่ดินที่ชี้นําโดยภาคเอกชน เชนในประเทศกําลังพัฒนา 

 2.  เร่ืองการจัดการองคกรแรงงาน  ซึ่งในประเทศพัฒนาแลวใชระบบอุตสาหกรรม ในขณะ

ที่ประเทศกําลังพัฒนามีลักษณะเปนการใชแรงงานจํานวนมาก การนําระบบอุตสาหกรรมมาใชใน

การสรางเมืองใหม ทําใหราคาที่อยูอาศัยในเมืองใหมสูงกวาอํานาจในการซื้อของประชาชน 

 3.  เร่ืองเงินทุน  ตามแนวคิดแลวเมืองใหมตองไดรับการอุดหนุนจากรัฐบาลอยางเพียงพอ 

เพื่อรอการคืนทุนในระยะยาว แตในประเทศกําลังพัฒนาไมมีความมั่นคงทางการเมืองและ

เศรษฐกิจพอที่จะทําได 

 4.  เมื่อการจัดองคกรและกลไกในการพัฒนา  เมืองใหมตองการการประสานงานระหวาง

หนวยงานที่กอสรางสาธารณูปการตาง ๆ มากมาย ในประเทศกําลังพัฒนาการประสานงาน

ระหวางองคกรทําไดยาก ตองอาศัยอํานาจในทางการเมืองกระตุนการดําเนินงานเพียงอยางเดียว 

 เมืองใหมในประเทศกําลังพัฒนาจึงจะเกิดไดเฉพาะเมื่อมีปจจัยทางการเมืองเปนตัวนํา

และจะดําเนินการไดสําเร็จเมื่อมีปจจัยทางการเมืองหนุนในระยะยาวอยางเต็มที่เทานั้น 

 อยางไรก็ตาม ไมวาจะเปนประเทศที่พัฒนาแลวหรือกําลังพัฒนาก็ตาม การนําแนวคิด

เมืองใหมไปใชนี้ปรากฏวายัง “ไมมีเมืองใหมใดที่ถือวาประสบความสําเร็จอยางสมบูรณ” แมใน

ประเทศตนแบบคืออังกฤษที่การนําความคิดเมืองใหมไปพัฒนาจนสรางเมืองใหมไปแลว 3 รุน รุน

ที่ 1 เปนเมืองบริวาร  รุนที่ 2 เปนศูนยกลางการเติบโตของอนุภาค และรุนที่ 3 เปนศูนยกลางหลัก

ของการเติบโตในอนุภาคมีเมืองใหมถึง 32 เมือง ประชากรถึง 2.5 ลานคน ก็ยังมีการถกเถียงกันถึง

ความสําเร็จและไดมีการเปลี่ยนจากนโยบายการสรางเมืองใหมไปเปนการฟนฟูเขตเมืองเดิม 
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(Urban Regeneration) ในชวง 1979 และแมมีสัญญาณวายังมีความตองการใชแนวคิดเมืองใหม

อีกครั้ง แตรัฐบาลอังกฤษก็ยังไมมีสัญญาณตอบโตใด ๆ  

 
2.3. นิยามศัพทโครงการที่ดินพรอมสาธารณูปโภคบานสรางบางสวน 

รูปแบบโครงการ Sites and Services  ถูกนําเสนอแนวคิดและรูปแบบครั้งแรกในป พ.ศ. 

2460 (พัลลภ  กฤตยานวัช,2526:45) โดย Sir  Patrick  Geedes  มีวัตถุประสงคเพื่อลดความ

แออัดและแกปญหาความเสื่อมโทรมในชุมชนเกาของเมือง  

ลาฮอร  (Lahore)  ในประเทศอินเดีย แตถูกนําไปใชจริงครั้งแรกเมื่อป พ.ศ. 2481  เพื่อ

รองรับการใชชุมชนสลัมบุกรุกในเมือง  ซานฮวน (San  Juan)  ใชชื่อเรียกวา  Land  and  Utilities  

ตอมาภายหลังถูกเรียกชื่อโครงการใหมวา  Sites  and  Services 

นักเคหการตางประเทศโดย  Caminos  และ  Goethert  (2523: 12) ไดกลาวถึงนิยามของ

คําวา  Sites  and  Services วาเปนคําศัพทที่ครอบคลุมเร่ืองการจัดสรรที่ดินเมือง  และการ

จัดเตรียมบริการใหกอน สําหรับใชในที่อยูอาศัย  โครงการรูปแบบนี้มีจุดประสงคเพือ่พฒันาสภาพที่

อยูอาศัยใหกับกลุมผูมีรายไดนอยโดยการจัดหา 

Sites  หมายถึง  ผืนที่ดินที่เพียงพอใหสามารถสรางที่อยูอาศัยได 

Services  หมายถึง  ปจจัยดายตางๆ  เพื่อสนองตอบตอการใชชีวิตในชุมชนอาทิ  เชน  

การจางงาน  สรางแหลงงานรองรับประชากร 

สาธารณูปโภค    ระบบน้ําประปา  ระบบไฟฟา  ระบบกําจัดขยะ  การระบายน้ําทิ้ง  ถนน  

ทางเทา 

สาธารณูปการและสิ่งอํานวยความสะดวก    สถานพยาบาล  สถานศึกษา  สนามเด็กเลน 

โครงการที่อยูอาศัยในรูปแบบ  Sites  and   Services   ตระหนักถึงหลักที่วาความมั่นคงในการอยู

อาศัย  ซึ่งเปนเงื่อนไขที่สําคัญมากกวาการมีความมั่นคงดานเศรษฐกิจ  และไมไดจํากัดความเปน

ตนแบบอาคารที่ตายตัวในทางตรงกันขามกลับมีหลายรูปแบบ  สามารถเปนรูปแบบใดก็ไดหรือ

พัฒนาใหอยูในรูปแบบใดก็ไดตามความเหมาะสม  สอดคลองกับที่  ธนาคารโลก  (2518: 36)   ได

กลาวถึงโครงการบานสรางบางสวน วาเปนโครงการที่เตรียมแปลงที่ดิน ที่ไดรับการปรับระดับแลว

พรอมกับจัดใหมีถนน  ระบบระบายน้ํา  ระบบประปา  ระบบไฟฟาและในทุกโครงการจะมีโรงเรียน  

สถานีอนามัย  ส่ิงสําคัญที่สุดคือที่ตั้งโครงการจะตองอยูใกลกับแหลงงานเพื่อรองรับประชากรใน

โครงการ  นอกจากนี้  Shankland  Cox  Partnership (2516: 18)  ไดกลาวถึงโครงการจัดสรร

ที่ดินพรอมสาธารณูปโภคและบานสรางบางสวน  วาอาจมีหลายระดับ  ในระดับที่งายที่สุดจะมี

ลักษณะเปนโครงการจัดสรรแปลงที่ดินเปลาและจัดระบบน้ําใชใหเทานั้น  สําหรับในมาตรฐานที่
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สูงขึ้น  อาจประกอบดวยแปลงที่ดินและสรางหนวยสุขาภิบาลให   ประกอบดวยหองน้ําสวม  ที่ซัก

ลาง  ทอน้ําใชและทอระบายน้ําให 

 ลักษณะของที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนที่มีการจัดสรางในประเทศไทยโดยการเคหะ

แหงชาติ มี 4 แบบ ดังนี้ (วุฒิพงษ  บุญยพรหม, 2523 : 4-5) 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.1 แสดงรูปแบบ Core Unit 

   

 แบบที่  1  Core Unit จัดแปลงที่ดินใหพรอมกับสรางหองน้ําสวมในขนาดที่พอเพียง

สําหรับการใชพรอมกับเดินทอน้ําใช, ทอน้ําทิ้ง มักจะสรางเปนหองน้ําแฝดติดกันสองหองเพื่อ

ประหยัด 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.2 แสดงรูปแบบ Core Unit with Structure 
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 แบบที่  2  Core Unit with Structure จัดสราง Core Unit และสรางโครงสรางบางสวนที่

จําเปนไวให เชน เสา, คาน ผูอยูอาศัยสามารถนําวัสดุเดิมที่มีอยูนํามาตอเติมกับโครงการที่เตรียม

ไว 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.3 แสดงรูปแบบ Core Unit with Shelter 

แบบที่  3  Core Unit with Shelter จัดสรางมากกวาระบบ Core Unit with Structure คือ

มีการสรางสวนหลังคาและอาจมีผนังกั้นระหวางหนวย 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.4 แสดงรูปแบบ Core House 

 แบบที่  4 Core House  เปนการจัดหนวยที่พักอาศัยที่สมบูรณเพียงพอสําหรับอยูอาศยัใน

ระยะเบื้องตน คือมีพื้นที่อเนกประสงคและมี Core Unit เตรียมไวให 

 

 จากที่กลาวมาสามารถสรุปเปนการและแนวคิดซึ่งถือเปนสาระสําคัญในการจัดทํา

โครงการรูปแบบ Site and Services สําหรับประเทศไทยคือ (พัลลภ  กฤตยานวัช, 2526 : 43) 

 1.  รูปแบบ  โครงการประเภทนี้เปนการจัดสรางที่กลากหลายทั้งรูปแบบและมาตรฐาน 

ตั้งแตเปนโครงการที่ดินจัดสรรพรอมบริการสาธารณูปโภคชั้นพื้นฐาน (Sites and Services ตาม
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แนวคิดเดิม) หรือเปนโครงการที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนในระดับตางๆ กัน (Core Housing 

Scheme) ทั้งนี้ข้ึนอยูกับความเหมาะสมในแตละสภาพการณและเงื่อนไขตางๆ โดยเฉพาะอยางยิ่ง

คือขอจํากัดดานการลงทุนและความสามารถในการจายของประชากร 

 2.  บริหารหลัก บริการหลักที่ภาครัฐจัดใหในโครงการคือ แปลงที่ดิน ใหทําเลที่เหมาะสม

คืออยูใกลแหลงงานและบริการสาธารณะอื่นๆ พรอมทั้งตองมีระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานใน

โครงการ เชน ถนน, ทางเทา, ไฟฟา, ประปา, ทางระบายน้ํา ทั้งนี้โดยถือวาสิ่งเหลานี้มีความสําคัญ

ตอคนจนยิ่งกวาตัวบาน เพราะลําพังตัวบาน คนจนสามารถปลูกไดตามอัตภาพ 

 3.  ความมั่นคง  หลักการที่สําคัญที่สุดประการหนึ่งในโครงการนี้คือ การใหความมั่นคง

ในการถือครองที่ดิน (Land Tenure Security) โดยเปดโอกาสใหผูมีรายไดนอยมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน

โดยการเชาซื้อในระยะยาวทั้งนี้ โดยมีการตั้งสมมุติฐานวา หากผูมีรายไดนอยไดมีความมั่นคงใน

ที่ดินพวกเขาก็จะสามารถสรางและปรับปรุงบานของเขาได นอกจากนี้ความมั่นคงในการอยูอาศัย

ยังจะเปนตัวเรงในการสะสมเงินออมเพื่อการลงทุนในเรื่องบานมากขึ้นดวย 

 4.  การอุดหนุนจากรัฐ  โครงการประเภทนี้รัฐเปนผูลงทุน โดยมีการเรียกเก็บทุนคืนจาก

ผูอยูอาศัยแตเนื่องจากเปนโครงการที่มุงชวยเหลือคนยากจน ดังนั้นรัฐอาจตองใหการอุดหนุน

โดยเฉพาะอยางยิ่งคาใชจายดานสาธารณูปโภค, สาธารณูปการ อันเปนภารกิจโดยตรงของรัฐอยู

แลว 

 5.  การอุดหนุนภายในโครงการ (Cross Subsidy) เพื่อใหการลงทุนในโครงการ

สามารถเรียกเก็บทุนคืนจากผูอยูอาศัยไดโดยไมขาดทุนและเปนการลดเงินอุดหนุนจากรัฐในการ

จัดทําโครงการ จึงมีการออกแบบสาธารณูปโภคและอาคารในหลายระดับมาตรฐาน พรอมทั้งมี

ยานพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมในโครงการ เพื่อใหสามารถนํากําไรจากการลงทุนสวนหนึ่งมา

อุดหนุนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย เพื่อใหโครงการมีจุดคุมทุนและสามารถดําเนินโครงการ

ตอไปได 

 6.  กลุมประชากรเปาหมาย  สําหรับโครงการรูปแบบสรางบางสวน จะมุงสรางเพื่อ

ตอบสนองความตองการมีที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยเปนหลัก แตผูจะเขามาอยูนั้นก็จะตองมี

ความสามารถในการจายดวย 

 7.  การปรับปรุงที่อยูอาศัย ในการกอสรางหรือตอเติมที่อยูอาศัยควรปลอยเปนภาระ

ของผูอยูอาศัยที่จะชวยเหลือตัวเอง (Self Help Efforts) ทั้งนี้เพราะเชื่อวาชาวบานมีศักยภาพที่จะ

ดําเนินการเองไดเชนเดียวกับที่พวกเขาทํากันในสลัม นอกจากนี้ควรยอมรับใหผูอยูอาศัยสรางบาน

ตัวเองอยางคอยเปนคอยไป ไมเครงครัดเรื่องการควบคุมมาตรบานอาคาร หากรัฐจะชวยเหลือใหมี

มาตรฐานการปลูกสรางใหดีข้ึนก็ควรใหความชวยเหลือในดานเทคนิค (Technical Assistance) 



 35 

 8.  การมีสวนรวม  โครงการนี้ใหความสําคัญกับการมีสวนรวมของประชาชนทั้งในดาน

การวางแผน, การดําเนินโครงการ รวมทั้งการจัดการดูแลและพัฒนาชุมชนในระยะยาว ทั้งนี้เพื่อให

การพัฒนาที่อยูอาศัยสอดคลองกับความตองการของผูอยูอาศัยในโครงการมากที่สุด รวมทั้งเปน

การชวยใหสามารถนําทรัพยากรที่มีอยูในโครงการใชใหเกิดประโยชนอยางเต็มที่ ดวยการหา

มาตรการในการสงเสริมใหมีการรวมกลุมจัดตั้งองคกรชุมชนขึ้นเพื่อดูแลและชวยเหลือตนเองให

มากที่สุด 

 9.  การปองกันการเก็งกาํไร  โดยมีโครงการรูปแบบ Sites and Services เปนโครงการ

ที่รัฐมุงใหความชวยเหลือแตกลุมผูมีรายไดนอยดังนั้นการบรรจุผูเขาอยูอาศัยจงัตองมีการ

ดําเนนิการโดยรัดกุม เพทือ่ปองกันไมใหผูมีรายไดปานกลางหรือมีรายไดสูงฉวยโอกาสไดสิทธิเปน

เจาของเพื่อการเก็งกาํไร หรืออาจมีมาตรการในการปองกันการโอนกรรมสิทธิ์ เชน การขายตอ  

จะตองขายใหกับหนวยงานการเคหะแหงชาติเทานัน้หรอืการเปลี่ยนสทิธิครอบครองจะตองไดรับ

การอนุมัติจากการเคหะแหงชาติกอน 
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2.4 การศึกษาโครงการตางประเทศโดยการเคหะแหงชาติ  
(ตนแบบอาคารพักอาศัยและการตอเติม ของโครงสรางสวน, 2524) ไดมีการสํารวจและดู

งานโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยของ ประเทศอินโดนีเซีย เปนอาคารแบบสราง

บางสวนที่มีรูปแบบทางกายภาพใกลเคียงกับ โครงการเมืองใหม 

 

 
      Klender Housing Project, Jakatar 
      รายละเอียดโครงการ เปนโครงการที่ 

      ประกอบดวยที่อยูอาศัยแบบสําเร็จและแบบ

      สรางบางสวน ในพื้นที่โครงการ 152 เฮกตาร 

      แบงพื้นที่เปนบานแบบสําเร็จ 15% และแบบ

      สรางบางสวน 85% รวมที่อยูอาศัยทั้งสิ้น 

      8,493 ครัวเรือน 

      พื้นคอนกรีตเสริมเหล็กชนิดวางบนดิน 

      ผนังภายนอกคอนกรีตบล็อค 

      โครงสรางเหล็ก 

      หลังคากระเบื้อง Asbestos Cement 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.5 แสดงอาคารพักอาศัยแบบสรางบางสวน ในประเทศอินโดนิเชีย 
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2.5 แนวคิดการตอเติมที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนของโครงการเมืองใหมบางพลี 
 การเคหะแหงชาติไดเสนอรูปแบบที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวน พรอมกับกําหนดใหการ

พัฒนาที่อยูอาศัยใชเปนตนแบบสําหรับกอสรางในโครงการ จะเห็นไดวาการเคหะแหงชาติไดเสนอ

แนวทางการตอเติมออกเปน 5 ระดับดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 ข้ันตอนที่ 1      ขั้นตอนที่ 2 

 

 

 

 

 

 

 

        ข้ันตอนที่ 3 

 

 

 

 

 

 

 

 ข้ันตอนที่ 4      ข้ันตอนที่ 5 

 

รูปที่ 2.6 แสดงแนวคิดการตอเติมอาคารแบบสรางบางสวนโดยการเคหะแหงชาต ิ

 ที่มา เอกสารการจัดทําโครงการ Sites and Services ในเมืองใหมบางพลี 
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2.6 ความสัมพันธระหวางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานกับระบบของเมือง 
 

 ปจจัยสําคัญที่กอใหเกิดการเติบโตของเมืองที่สําคัญมี 2 ประการ คือ (1) การเพิ่ม

ประชากรซึ่งเกิดทั้งการเพิ่มประชารามธรรมชาติและการอพยพเขาสูเมือง (2) เกิดจากการเพิ่ม

กิจกรรมทางเศรษฐกิจซ่ึงอาจจะเปนการลงทุนในอุตสาหกรรมการคาหรือการกอสรางทั้งในภาครัฐ

และเอกชน ซึ่งจะดึงดูดใหแรงงานอพยพเขาสูเมือง การเพิ่มประชากรและกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่

เพิ่มข้ึนนี้ตองมีพื้นที่และระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานรองรับ การขยายตัวของเมืองจึงเกิดขึ้นโดย

การขยายตัวของเมืองใน 2 ลักษณะ คือ การขยายตัวไปในพื้นที่โดยรอบกับการเพิ่มความหนาแนน

ในเขตเมืองเดิมใหมากขึ้น 

 ระบบเมืองหนึ่ง ๆ ประกอบดวยระบบยอย ๆ 5 ระบบ คือ (1) ระบบที่อยูอาศัย (2) ระบบ

แหลงงานและกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (3) ระบบสาธารณูปการและการบริการทางสังคม (4) ระบบ

สาธารณูปโภค และ (5) ระบบคมนาคมขนสง ซึ่งเปนตัวตอเชื่อมระหวาง 4 ระบบที่กลาวมา ระบบ

ของเมืองนี้จะอยูภายใตระบบสิ่งแวดลอมของเมือง ไดแกระบบเมืองในภาค ซึ่งรวมเปนระบบเมือง

ในประเทศและระบบเมืองนานาชาติ รวมทั้ง ระบบชนบทและเกษตรกรรม และระบบนิเวศนทาง

ธรรมชาติ ที่ลอมรอบเมืองอยูองคประกอบของระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง 
 
ตารางที่ 2.8 แสดงระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง 
 

ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง 

1. ระบบคมนาคมขนสง

ของเมือง 

2. ระบบสาธารณูปโภค

ของเมือง 

3. ระบบสาธารณูปการและการบริการ

ทางสังคมของเมือง 

1.1 ทางบก 

• ระบบถน 

• ระบบทาง 

• ระบบทาง

จักรยาน/

ทางเดิน 

1.2 ทางน้าํ 

• ทะเล 

• แมน้ํา/ลําคลอง 

 

1.  การระบายน้ํา/น้าํ

เสีย/ การปองกัน  

     น้ําทวม 

2.  ระบบน้ําใช 

3.  ระบบไฟฟา 

4.  ระบบโทรคมนาคม 

5.  ระบบการจัดการขยะ 

 

3.1  ดานการศึกษา : โรงเรยีนระดับ

ตางๆ  

3.2  ดานการสาธารณสุข :  

       สถานพยาบาล 

3.3  ดานการรกัษาความปลอดภัย : 

• สถานีตาํรวจ 

• สถานีดับเพลิง 

3.4  ดานสถานทีพ่ักผอนหยอนใจ : 

• สวนสาธารณะ 

• สนามเดก็เลน 



 39 

 
ตารางที่ 2.8 แสดงระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง (ตอ) 
 

ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง 

1. ระบบคมนาคมขนสง

ของเมือง 

2. ระบบสาธารณูปโภค

ของเมือง 

3. ระบบสาธารณูปการและการบริการ

ทางสังคมของเมือง 

1.3  ทางอากาศ  3.5  ดานศิลปวัฒนธรรม :  

• ศาสนสถาน 

• หองสมุดชมุชน 

3.6  ดานการดํารงชีวิตประจําวนั 

• ตลาด 

• โรงฆาสัตว 

• ฌาปนสถาน 

• ที่อยูอาศัย 

  

การเติบโตทางเมืองเปนพลวัต และมีลักษณะที่เสริมกําลังในตนเอง กลาวคือ เมื่อเกิดการ

เพิ่มประชากรและกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ทําใหเกิดการเติบโตของเมือง ก็จะเกิดความตองการใน

การขยายตัวในที่อยูอาศัย แหลงงาน นําไปสูความตองการระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการ 

และระบบคมนาคมขนสงในเมืองเพิ่มข้ึน ในทางกลับกัน หากมีการลงทุนสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการในเมืองเพิ่มข้ึน จะดึงดูดใหมีการพัฒนาที่ดิน กอใหเกิดงานและการเพิ่มประชากร

ตามมา ทําใหเมืองเติบโตขึ้นเรื่อย ๆ ดังนั้นในการวางแผนพัฒนาเมืองจึงสามารถใชการพัฒนา

ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานเปนตัวชี้นําใหเมืองเติบโตไปในทิศทางที่ตองการได 

 การลงทุนระบบสาธารณูปโภคทั้ง 7 ระบบมีคาใชจายสูงมากเปนสัดสวนสําคัญที่สุดใน

รายจายของเทศบาล การดําเนินการตองใชระยะเวลานานทั้งในขั้นตอนการวางแผน ออกแบบและ

กอสราง ตองใชความชํานาญดานเทคนิคเฉพาะแตละดาน ทําใหตองมีการวางแผนการจายเงิน

ของเทศบาลตามชวงเวลาอยางรัดกุม นอกจากนั้นการกอสรางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน จะ

สงผลกระทบทั้งกับส่ิงแวดลอมและชุมชนที่อยูใกลเคียง ประชาชนตองไดรับความเดือดรอนจาก

การกอสราง เชน ทําใหรานคาตามแนวกอสรางมีรายไดลดลง ดังนั้น ตองมีการวางแผนการ

กอสรางที่รัดกุมกอใหเกิดความเดือดรอนแกชุมชนนอยที่สุด 

 นอกจากการลงทุนกอสรางระบบสาธารณูปโภคทั้ง 7 ประเภทจะใชเงินทุนสูงแลว ยังตอง

มีงบประมาณที่ใชในการดําเนินการ ตลอดจนการบํารุงรักษาซอมแซมระบบอยูเสมอ ซึ่งตองใชงบ
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ประมารจํานวนมากเชนกัน ในการออกแบบและเลือกใชระบบในการกอสรางเริ่มแรก จึงตองศึกษา

ทั้งคาลงทุนเบื้องตนและคาบํารุงรักษาระบบประกอบกัน เนื่องจากในบางระบบอาจมีตนทุนคา

กอสรางต่ํา แตจะตองมีคาใชจายในการดูแลรักษาสูงมาก (ดร.กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์, 2546:3-5) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.7 กรอบแนวความคิด 

รูปแบบ 
บานแบบ  

site and service 
แบบ A, B, C, D 

การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
   - กายภาพ 

   - การใชสอย 

ประชากรเพิม่ขึ้นเปน
จํานวนมาก 

สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ 
สิ่งแวดลอม 

ตามแผนของการเคหะแหงชาติ 

องคประกอบชุมชน 
  - หมูบาน 

  - ตําบล 

  - อําเภอ 

  - เมือง 

มีปญหา 

สิ่งที่เกิดขึ้นจริงในปจจุบัน 

รูปแบบการตอเติมของ
การเคหะแหงชาติ 

จํานวนประชากร 
(ตามที่วางแผน) 

ที่อยูอาศํยรปูแบบใหมทีไ่ม
เปนไปตามที ่กคช.ไดวางแผนไว 

นิคมอุตสาหกรรม 
 -แหลงงาน 

คนเขามาทํางานจํานวนมาก 

ความตองการที่อยูจํานวนมาก 

แหลงงานอื่น 

โครงการเมืองใหมบางพล ีวาระที่ 1 
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บทที่  3 
วิธีดําเนินการวิจัย 

 
 การวิจัยในครั้งนี้เปนการศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยโดยการลงสํารวจพื้นที่

ของสภาพที่อยูอาศัยเพื่อศึกษาถึงการเปลี่ยนแปลงแลวนํามาเปรียบเทียบกับแนวคิดในการจัดทํา

บานแบบสรางบางสวนของการเคหะแหงชาติ  และปญหาที่ เกิดขึ้นอันสืบเนื่องจากการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้นในปจจุบันโดยการสังเกตและทําการสัมภาษณเจาของที่อยูและผู

อยูอาศัยเพื่อใหทราบถึงปญหาที่ เกิดขึ้นแลวนํามาคํานวณหาคาทางสถิติพรอมนําไปหา

ขอเสนอแนะแนวทางในการแกไขปญหาที่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ในเมืองใหมบาง

พลีในวาระที่ 1 โดยมีรายละเอียดวิธีการดําเนินการวิจัยดังนี้ 
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3.1 วิธีดําเนนิการวิจัย 
ในการวิจัยเรื่องการเปลีย่นแปลงที่อยูอาศยัในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1มวีิธีการวจิัย ดังตอไปนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.1 วิธีดําเนินการวิจัย

การเปลีย่นแปลงทีอ่ยูอาศยัในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

คัดเลือกชุมชน 

เมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

ขอมูลทตุิยภูมิ 

แนวคิด และทฤษฎีฯ 

เอกสาร และงานวิจยัทีเ่กี่ยวของ 

กายภาพ 

กายภาพ 

สาธารณูปโภค 

-ไฟฟา ประปา ขยะ ฯลฯ 

สาธารณูปการ 

-โรงเรียน โรงพยาบาล 

ฯลฯ 

ทําการวิเคราะหขอมูล 

วิธีวิเคราะห 

สรุปการเปลี่ยนแปลงและเสนอแนะแนวทางการแกปญหาเกีย่วกับที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีในวาระที ่1 

 

วิธีการ 

การสํารวจ การจัดหมวดหมู 

ระเบียบวิธีทางสถิต ิ

การวิเคราะหเชิง
บรรยาย 

ที่อยูอาศัย 

ผูอยูอาศัย 
เจาของที่อยู 

หนวยงานท ี
เกี่ยวของ 
ผูนําชุมชน 
ผูอยูอาศัย 

กลุมตัวอยาง 

ผูอยูอาศัยและ 
เจาของที่อยูบาน
แบบ A,B,C,D 

เทศบาลตําบล 
เคหะชุมชน 
การเคหะฯ 
ผูนําชุมชน 

กลุมประชากร 

การสังเกต 
การสัมภาษณ 

แบบมีโครงสราง 

การสัมภาษณ 

บานแบบA,B,C,D 1.เพื่อศึกษาการเปลีย่นแปลงรูปแบบที่อยูอาศยั  
ในเมืองใหมบางพลใีนวาระที่  1 

2.เพื่อศึกษาปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่
อยูอาศัยที่เกิดขึ้น ในเมืองใหมบางพลีในวาระที่
1  

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางในการแกไขปญหาที่
เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ในเมือง
ใหมบางพลใีนวาระที่ 1  

กําหนดวตัถุประสงค  
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ขั้นตอนที่ 1 การสํารวจเบื้องตน 

ในการรวบรวมขอมูลเบื้องตน ผูวิจัยไดเก็บขอมูลแบบการวิจัยเชิงสํารวจ (Survey 

Research) ทําการสํารวจพื้นที่ที่ใชเปนกรณีศึกษา เมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 เทศบาลตําบล

บางเสาธงเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย โดยวิธีการสํารวจที่อยูอาศัยซึ่งประกอบดวยบาน 4 

แบบ มีจํานวนทั้งหมด 4,762 หนวย   

โดยการใชแผนผังโครงการเปนเครื่องมือในการลงสํารวจในการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

ขั้นตอนที่ 2  การลงสํารวจที่อยูอาศัย 

 ในการรวบรวมขอมูลขอมูลเบื้องตน ผูวิจัยไดทําการลงสํารวจที่อยูอาศัยในพื้นที่

กรณีศึกษาไดทําการสํารวจที่อยูอาศัยรูปแบบบานแบบ A, B, C และ D โดยลงสํารวจวามีการ

เปล่ียนแปลงที่อยูวามีการเปลี่ยนแปลงไปเปนรูปแบบไดบาง 

ขั้นตอนที่ 3 วิเคราะหขอมูลการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยู 

นําขอมูลที่ไดจากการสํารวจพื้นที่มาจัดหมวดหมูตามลักษณะของการเปลี่ยนแปลงที่อยู

อาศัยที่เกิดขึ้น การเก็บขอมูลเกี่ยวกับปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้นโดยการ

สัมภาษณแบบมีโครงสรางของเจาของบานและผูอยูอาศัยของแบบบานทั้ง 4 แบบ และนําขอมูลที่

ไดจากการสัมภาษณมาวิเคราะหโดยการใชวิธีทางสถิติ 

ขั้นตอนที่ 4  นําขอมูลที่ไดมาจากการวิเคราะหถึงปญหานําไปสัมภาษณ 

จากการวิเคราะหขอมูลทางสถิติเพื่อใหทราบถึงปญหาที่เกิดขึ้นเพื่อที่จะนําปญหาไป

สัมภาษณหนวยงานและบุคคลที่มีสวนเกี่ยวของเพื่อหาแนวทางในการแกปญหา 

ขั้นตอนที่ 5 นําขอมูลที่ไดมาจากการสัมภาษณมาวิเคราะหเกี่ยวกับแนวทางการแกปญหา 

ขั้นตอนที่ 6 สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 
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3.2 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 

เครื่องมือที่ใชในการวิจัย ประกอบดวย 

 1. แผนผงัเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 เปนเครื่องมือที่ชวยในการศึกษาเกี่ยวกบั

การเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย 

 2. แบบสัมภาษณ (Structured interview) เปนเครื่องมือที่ใชเพื่อสอบถาม ขอมูล

เกี่ยวกับปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยวาในอดีตเกิดปญหาอะไรบางเมือ่

เปรียบเทียบกบัปจจุบันเพื่อหาแนวทางในการแกปญหา 

 ชนิดของแบบสัมภาษณ  คําถามที่ใชแบงออกเปน 

  1. คําถามปลายเปด (Close question) เปนคําถามที่มคีําตอบใหเลือก 

  2. คําถามปลาเปด (Open question) เปนคําถามที่ใหตอบไดอยางเสรี 

3.3 กลุมตวัอยางในการศกึษา 

1. การกาํหนดกลุมประชากร 

 โครงการเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 ประกอบดวยที่อยูอาศัยที่แบงตามรายได

ของผูอยูอาศยั เปน 4 แบบ (ดังตารางที่ 3.1) 

 

รูปแบบที่อยูอาศัย ระดับรายได จํานวนหนวย 

1.แบบ A เปนอาคารเรือนแถวชั้นเดียว 21 ตรว. (ก) 7,501-9,500 1,260 

2.แบบ B เปนอาคารเรือนแถวสองชั้น 21 ตรว. (ข) 9,501-12,000 1,902 

3.แบบ C เปนอาคารบานแฝดสองชั้น 40 ตรว. (ค) 12,001-17,500 832 

4.แบบ D เปนอาคารบานแฝดสองชั้น 50 ตรว. (ง) 17,501-29,000 768 

รวม ที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  4,762 
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ในการศึกษาครั้งนี้ไดใชกลุมตัวอยางที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนทั้งหมด 4 แบบ  แลวไดนําไป

จัดเปนหมวดหมู จากการสาํรวจไดแบงประเภทของกลุมที่อยูอาศัยในปจจุบนั ออกเปน 8 กลุม

ตามประเภทของการเปลีย่นแปลง 

 
3.4 การเลือกกลุมตัวอยาง 
การกําหนดขนาดตัวอยางในการวิจัยครั้งนี ้ ไดใชหลักคํานวณของ ทาโร ยามาเน ดังนี ้ (ยุทธ 

ไกยวรรณ. 2548 : 79).     

    

 

 

เมื่อ n คือ  ขนาดกลุมตัวอยาง 

 N คือ  ขนาดประชากร   

 e   คือ คลาดคลาดเคลื่อนของกลุมตัวอยาง  เชน 

  ระดับความเชือ่มั่น95% สัดสวนความคลาดเคลื่อนเทากับ 0.05  

แทนคา                     n = 4,762 

          1+ 4,762 (0.05)2 

                                  n = 370 

เนื่องจากใชแบบสัมภาษณแบบเจาะลึก ใช 30% ของ 370 ดังนั้นในการวิจัยขัน้ต่ําครั้งนี้คือ 110 

หนวย ของทาโร ยามาเน ดวยวิธีการแบงตามสัดสวน (Quota Sampling) ดังตาราง (สุชาติ 

ประสิทธิ์รัฐสินธุ. 120) ตามแผนภูมิที ่3.2 

2Ne1
Nn

+
=
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กลุมประชากร 

ที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระ
ที่ 1 บานแบบ A,B,C,D 

กลุมการเปลี่ยนแปลง กลุมตัวอยาง ตามสัดสวนของ 
Yamane 

1.ที่อยูอาศัยแบบเดิม 

2.ที่อยูอาศัยแบบเดิม (แบงหองใหเชา) 

3.ที่อยูอาศัยแบบเดิม (รานคา) 

4.ที่อยูอาศัยแบบเดิม (เปลี่ยนเปนพาณิชย) 

5.ที่อยูอาศัยแบบเดิม (เปลี่ยนเปนอาคาร

พาณิชย) 

6.รูปแบบบานใหม 

7.เปลี่ยนเปน (อพารทเมนท) 

8.อื่นๆ 

จํานวนการเปลี่ยนแปลง 

หนวย 

2,348 

1,286 

476 

45 

65 

23 

479 

40 

183 

100 

37 

3 

5 

2 

37 

3 

จํานวนกลุมตัวอยาง 

หนวย 

54 

30 

11 

1 

2 

1 

11 

1 

จํานวนกลุมตัวอยาง 

หนวย 

กลุมตัวอยาง
สัดสวนที่  

30% 

370 หนวย 

111 

4,762 หนวย 

โดยการสํารวจโดยใชวิธกีารสังเกตรูปแบบที่อยูอาศยั โดยใชผังแปลงที่ดินแสดงตําแหนงที่อยูอาศัยที่มีการเปลีย่นแปลง โดยมีรายละเอยีดดังตารางที ่

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.2 กลุมตัวอยาง 

nkam
Typewritten Text
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เมื่อไดกลุมตัวอยางก็ แบงกลุมตัวอยางออกเปน 2 กลุม คือ กลุมที่เปนเจาของที่อยูอาศัย 

และ ผูอยูอาศยั  

3.5 การทดสอบและปรับปรุงแบบสมัภาษณ 

 กอนทําการสัมภาษณจริง ผูวิจัยไดทําการทดลองแบบสัมภาษณกลุมตัวอยางจํานวน 10 

ตัวอยาง เพื่อเปนการขอผิดพลาดของแบบสัมภาษณ โดยแบบสัมภาษณที่ทําการทดลองไดผล

กลับมาไมครบทุกประเด็นเพราะบางคําถามเปนขอมูลที่ผูตอบคิดวาจะมีผลกระทบกับตนเองจึง

ไมไดคําตอบตามที่ตองการผูวิจัยจึงตองปรับเปลี่ยนโครงสรางและภาษาพรอมกับมีการอธิบายถึง

เหตุผลในการศึกษาของการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยเพื่อนําไปหาวิธีการแกปญหาดังนั้นจึงทําให

การสัมภาษณสามารถที่จะไดตอบคําถามในขออ่ืนๆตอไป 

3.6 โครงสรางแบบสัมภาษณ 

  จากการเลือกกลุมตัวอยางที่คํานวณไวมาทาํการสัมภาษณเพื่อหาปญหาที่เกิดจากการ

เปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยเพือ่นําไปสูการหาแนวทางในการแกปญหาเพื่อใหสอดคลองกับ

วัตถุประสงคทีต่ั้งไวโดยมีรายละเอียดในการสรางแบบสมัภาษณ ดังนี ้

 1.ขอมูลของแบบสัมภาษณจะถามถึงขอมูลระหวางอดีตกับปจจุบันโดยแบงการสัมภาษณ

ออกเปน 2 รูปแบบ คือ 

1.1   แบบสัมภาษณเจาของที่อยูอาศัย 

1.2   แบบสัมภาษณผูอยูอาศัย(หรือผูเชา) 

 2.การสัมภาษณถึงลักษณะของปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยโดยจะแบง

คําถามออกเปน 3 สวน 

  2.1 ขอมูลทัว่ไปเกี่ยวกับลักษณะที่อยูอาศยัเพื่อใหทราบถึงรายละเอียดเกี่ยวกบัที่

อยูอาศัยทีน่อกเหนือจากการสังเกต 

  2.2 ขอมูลเกีย่วกับปญหาที่อยูอาศัย ในดานสาธารณปูโภค สาธารณูปการ ดาน

ส่ิงแวดลอม 

  2.3 ขอมูลทั่วไปของผูใหสัมภาษณ 
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3.7 การวิเคราะหขอมลู 

 การวิเคราะหขอมูลจะแบงการวิเคราะหออกเปน 2 สวน คือการวิเคราะหที่ไดจากการ

สังเกตสิ่งที่เกดขึ้นกอนและหลังการเขาอยูอาศัย และการวิเคราะหที่ไดจากการสัมภาษณเกี่ยวกับ

ปญหาที่เกิดขึ้น โดยการ แบงกลุมตัวอยางออกเปน 2 กลุม คือ กลุมเจาของที่อยูอาศัย และ กลุม

ของผูอยูอาศัยกับผูเชา โดยใชกระบวนการทางสถิติในการวิเคราะหเพื่อใหเหมาะสมกับการ ตัว

แปร โดยวิเคราะหตามสเกลที่ใชวัด คือ ตัวแปรเปนขอมูลในการบอกจํานวนหรือความถี่ ใชวิธี

วิเคราะหดวยรอยละ ตัวแปรที่ใหขอมูลบอกคา หรือคะแนน วิธีวิเคราะหโดยคาเฉลี่ย 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 



บทที่  4 

การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

 
จากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1  การเคหะแหงชาติไดมี

การออกแบบที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยโดยการนําเอาบานที่เปนลักษณะบานสรางบางสวน 

โดยที่การเคหะไดมีแนวคิดใหมีการตอเติมตามความสามารถของผูอยูอาศัย โดยการเคหะแหงชาติ

ไดมีการกําหนดรูปแบบในการตอเติมไว ในการวิจัยจะยึดแบบตามที่การเคหะกําหนดเปนรูปแบบ

บานเดิม จากผลการวิจัยการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่1ผูวิจัยไดแบงการ

วิเคราะหออกเปน 2 สวน ไดแก ลักษณะการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย ในเมืองใหมบางพลี และ

ปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้น ในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1โดยนําปจจัย 

ทางดานกายภาพ ดานเศรษฐกิจ ดานสังคม ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

 
4.1 การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยทางกายภาพ 
 การวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 แบงเปนประเภท

ของอาคาร และการใชสอย ซึ่งจะใชการสํารวจจากกายภาพของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ใน

วาระที่ 1 โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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50%

27%

10%

10%

1%

1%

0%

1%

1. บานรูปแบบเดิม 2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา)
3. เปลี่ยนเปนอพารทเมนท 4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา)

5. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 6. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย)
7. รูปแบบบานใหม 8. อืน่ๆ

1.การเปลี่ยนแปลงประเภทของที่อยูอาศัย  
ตารางที่ 4.1 ประเภทของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

 
รูปแบบอาคารในเมืองใหมบางพลี แบบ A, B, C, D ในวาระที่ 1 

จํานวนการเปลี่ยนแปลง 
ประเภทที่อยูอาศัย 

 หนวย  % 

1. บานรูปแบบเดิม            2,348             49.31  

2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา)            1,286             27.01  

3. เปลี่ยนเปนอพารตเมนท               479             10.06  

4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา)               476             10.00  

5. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย                 65               1.36  

6. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย)                 45               0.94  

7. รูปแบบบานใหม                 23               0.48  

8. อื่นๆ                 40               0.84  

รวม         4,762         100.00  

 

ที่มา: ผูวิจัยเดนิสํารวจที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 ชวงเดือน พ.ย. 2450 –ธ.ค. 

2550 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.1 ประเภทของที่อยูอาศัย ในเมอืงใหมบางพล ีในวาระที่ 1 
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สําหรับพื้นที่ของวาระที่ 1  การเคหะแหงชาติไดจัดสรางที่อยูอาศัย  จํานวน  4,762 หนวย   

จากการที่เคหะแหงชาติไดดําเนินการสรางที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวนและที่เปนคง

ลักษณะเดิมเหลืออยูประมาณ 50 % ของบานทั้งหมด และที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุดเปนแบบ

บานเดิมที่มีการแบงเปนหองเชาประมาณ 27% และรองลงมาเปนแบบบานเดิมกับเปลี่ยนแปลง

เปนอพารตเมนทประมาณ 10 %  สวนที่อยูประเภทอื่นมีการเปลี่ยนแปลงประมาณ 1 % ของที่อยู

อาศัยทั้งหมดแสดงใหเห็นวามีการปรับเปลี่ยนที่อยูอาศัยแตกตางจากที่การเคหะแหงชาติไดวางไว 

 
2. การเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย  

ลักษณะของการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 จากเดิมที่

การเคหะแหงชาติไดกําหนดไว โดยเมื่อเวลาเปลี่ยนไปทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงไปดังตอไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนผัง 4.1 การเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศยั 

ตาราง 4.2 แสดงลักษณะของอาคารในเมอืงใหมบางพล ีในวาระที ่1 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแบบอาคารในเมืองใหมบางพลี แบบ A, B, C, D ในวาระที่ 1 

ประเภทที่อยูอาศัย 

1. บานรูปแบบเดิม 

2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา) 

3. เปลี่ยนเปนอพารตเมนท 

4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา) 

5. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย) 

6. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 

7. รูปแบบบานใหม 

8. อื่นๆ 
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แผนผัง 4.2 แผนผังแสดงทีต่ั้งของบานรูปแบบเดิม จํานวน 2,348 หนวย 

-  บานรูปแบบเดิม 

    บาน 1-2 ชั้น 

53
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แผนผัง 4.3 แผนผังแสดงทีต่ั้งของบานรูปแบบเดิมแบงหองใหเชา จํานวน 1,286 หนวย 

-  บานรูปแบบเดิมแบงหองใหเชา

    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 
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แผนผัง 4.4 แผนผังแสดงทีต่ั้งของบานที่เปลี่ยนเปนอพารตเมนท จาํนวน 479 หนวย 
    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

-  เปลี่ยนเปนอพารตเมนทเดิม 
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แผนผัง 4.5 แผนผังแสดงทีต่ั้งบานรูปแบบเดิมเปลี่ยนเปนรานคา จํานวน 476 หนวย 
    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- บานรูปแบบเดิมเปลี่ยนเปนรานคา 
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แผนผัง 4.6 แผนผังแสดงทีต่ั้งรูปแบบบานเดิมเปลี่ยนเปนพาณิชย จาํนวน 45 หนวย 

    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- บานเดิมเปลีย่นเปนพาณิชย 
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แผนผัง 4.7 แผนผังแสดงทีต่ั้งบานเปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย จํานวน 65 หนวย 
    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 
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แผนผัง 4.8 แผนผังแสดงทีต่ั้งรูปแบบบานใหม จํานวน 23 หนวย 

    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- รูปแบบบานใหม 
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แผนผัง 4.9 แผนผังแสดงทีต่ั้งรูปแบบอื่นๆ จํานวน 40 หนวย 

 

    บาน 1-2 ชั้น 

ตามแผน กคช. 

- รูปแบบอื่นๆ 
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ในเมืองใหมบางพลี วาระที 1 เร่ิมมีการเปลี่ยนแปลง จากแผนผังที่ 4.1 – 4.9 แสดงใหเห็น

ถึงการกระจายตัวที่ไมเปนระเบียบโดยสังเกตเห็นไดวาบานเดิมมีการกระจุกตัวของบานเดิมอยู

บริเวณของสวนที่เปนบานแถวชั้นเดียวและบานแถวสองชั้นและบริเวณบานแฝดแตจะเห็นไดวา

ความหนาแนนจะอยูที่บริเวณบานแถวเปนสวนใหญ และในอนาคตมีการปรับเปล่ียนบานเดิมที่มี

อยูเปนลักษณะของบานที่มีการแบงหองใหเชาโดยเห็นไดจากแผนผัง 4.3 จะเห็นไดวาบานที่แบง

ใหเชาจะพบวามีการกระจุตัวอยูบริเวณบานแถวที่แทรกตัวอยูเปนจํานวนมากและกระจัดกระจาย

อยูทั่วไปบริเวณบานแฝด  

สวนแผนผังที่ 4.4 จากการสํารวจพบวาสวนใหญจะมีการเปลี่ยนเปนอาคารที่เปน

อพารตเมนทซึ่งจากแผนผังจะกระจายอยูบริเวณที่เปนบานแฝดสวนใหญและอยูบริเวณยานตลาด

ที่มีการเปลี่ยนแปลงมาก สวนบริเวณอื่นมีบางบางสวนนอกจากนี้บานที่มีการเปลี่ยนแปลงจาก

บานเปนรานคาสวนมากจะอยูบริเวณของถนนสายหลักและแทรกตัวอยูทั่วไป 

บานบางสวนที่เปนบานเดิมไดปรับเปล่ียนการใชงานจากการอยูอาศัยเพียงอยางเดียวให

เกิดประโยชนมากขึ้นจึงใชเปนที่สําหรับการพาณิชยโดยที่สวนใหญจะเปนบานหลังริมและติดถนน

สายหลักและนอกจากนี้บานที่เปนอาคารพาณิชยก็เปนลักษณะเดียวกันคือจะอยูบริเวณถนนสาย

หลักเปนสวนใหญนอกจากนี้บานที่สรางใหมในพื้นที่เดิมสวนมากจะกระจายอยูบริเวณที่เปนบาน

แถวชั้นเดียวและบานแถวสองชั้น สวนอาคารประเภทอื่นๆ เชน สถานรับเลี้ยงเด็ก ศาสนสถานและ 

โรงแรมมักจะกระจายตัวอยูบริเวณที่เปนบานแฝดและริมถนนสายหลัก 

จากการสํารวจจะเห็นไดวาที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 เปลี่ยนแปลงแบบ

ไรทิศทางทําใหเกิดความไมเปนระเบียบ ในชุมชนนอกจากนี้การเปลี่ยนแปลงยังสงผลกระทบใน

ดานอื่นๆ ตามมาทีหลัง 
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3. ปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่ไดจากการสังเกต 
 ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 การเคหะแหงชาติไดจัดทําที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายได

นอยโดยเปนอาคารสูง 1 – 2 ชั้น แตปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงทําใหเกิดปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัย 

ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงซึ่งไดจากการสังเกตดังนี้ 

 

3.1 ลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.1 ลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
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 จากการสังเกตทางกายภาพพบวามกีารเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยที่การเคหะแหงชาติมี

แนวคิดใหเปนอาคารในแนวราบแตในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงเปนอาคารในแนวสงูที่พบอยู

กระจัดกระจายซึ่งจะพบมากบริเวณที่เปนบานแฝดเพราะที่ดินของบานแฝดกวางพอที่จะทําการ

เปล่ียนแปลงเปนอพารตเมนท 

 

3.2 ปญหาขยะมูลฝอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2 ปญหาขยะมูลฝอย 
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จากการสังเกตปญหาเกี่ยวกับขยะมูลฝอยในปจจุบันยังคงมีขยะมูลฝอยตกคางซึ่งจะพบ

บริเวณถนนสายหลักกระจายตลอดเสนทางและบริเวณตรงกลางของโครงการ จะสังเกตเห็นไดวา

การจัดเก็บขยะและปริมาณของถังขยะที่มีจํานวนไมเพียงพอ 

 

3.3 ปญหาถนนและที่จอดรถ 

 จากการที่การเคหะแหงชาตไิดจัดองคประกอบในเรื่องของ ระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ ใหสอดคลองกับการอยูอาศัย แตในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลง 

 

องคประกอบถนนในโครงการ 
ถนนสายรอง 

 

 

 

 

 

 

 
ถนนสายยอย 
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A: ถนนสายประทาน  B: ถนนสายรอง  C: ถนนสายยอย  

D: ถนนในหมูบาน E: ทางเทา - ทางจักรยาน 

รูปที่ 4.3 ปญหาถนนและทีจ่อดรถ 

จากการสังเกตปญหาเกี่ยวกับถนนและที่จอดรถพบวาถนนในโครงการน ในวาระที่1  จะมี

การจอดรถบนถนนทําผิวจราจรแคบทําใหการสัญจรติดขัด นอกจากนี้ยังมีการวางของหนาราน 

และบนบาทวิถี ถนนบางเสนยังมีน้ําทวมขัง และบางพื้นที่ผังมีการใหเชาที่จอดรถ ทั้งหมดเกิดจาก

การบริหารจัดการและการดูแลของหนวยงานทองถิ่น 

B 

C 

C 
C 

B 

B 

C 
C 

E 

E E 

E D 

D 

D 

D 

A 
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3.4 ปญหาเกีย่วกับระบบระบายน้าํและบาํบัดน้ําเสีย 

 ผังแสดงระบบปองกันน้าํทวมในโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สัญลักษณ      คลองธรรมชาติ           การถมดนิ           เขื่อนดนิ 

    คูน้ํา   สถานีสูบน้าํ 

 

รูปที่ 4.4 ปญหาเกี่ยวกับระบบระบายน้ําและบําบัดน้าํเสีย 

 จากการสังเกตเกี่ยวกับระบบระบายน้ําและบําบัดน้ําเสียเนื่องจากเมืองใหมบางพลีมีที่ดิน

ต่ํากวาระดับภายนอกจึงนําเอาระบบการปองกันน้ําทวมโดยการทําเขื่อนดินดังนั้นจึงทําใหตองมี

ระบบในการสูบน้ําออกโดยการใชเครื่องสูบแตในปจจุบันอุปกรณมีการชํารุดทําใหความสามารถ

ในการสูบน้ําลงทําใหเกิดการระบายน้ําไมทันจึงทําใหเกิดน้ําทวมขังในโครงการ 

1 

1 
1 
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3.5 ปญหาตลาดและสวนสาธารณะ 

 ผังแสดงในโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 

 1 โรงเรียนสารพัดชาง 2 ศูนยชุมชน  3 โรงพยาบาล 

 4 ศูนยกฬีา  5 โรงเรียนประถม 6 ลานเอนกประสงค 

 7 ตลาดสด  8 โรงเรียนมัธยม  9 สวนสาธารณ 

         หมายเลข 

             7. 

 

 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                   9. 

รูปที่ 4.5 ปญหาตลาดและสวนสาธารณะ 

 

 

 

 

จากการสังเกตในเรื่องของตลาดซึ่งอยูบริเวณหมายเลข 7 ซึ่งมีคนมาใชหนาแนน เพราะมี

แคจุดเดียวทําใหมีการกระจุกตัวของตลาดเกิดอยูบริเวณเดียวนอกจากนี้แลวระยะทางในการมา
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ตลาดคอนขางไกลกับคนที่อยูบริเวณตนโครงการและดานทายโครงการจึงทําใหเกิดรานคาตามริม

บาทวิถีตลอดเสนทางของถนนในเมืองใหมบางพลีเกือบทุกเสนที่เปนถนนสายหลักทําใหการเดิน

บนบาทวิถีลําบาก สวนเรื่องของสวนสาธารณะจะเห็นไดวาไมไดรับการดูแลปลอยใหรกราง 

 
4.2 ลักษณะของผูอยูอาศัย 
 
1. ลักษณะทางเศรษฐกิจ และ สังคม 

รายละเอียดผูใหสัมภาษณของลักษณะที่อยูอาศัยเของ (เจาของที่อยูอาศัยและผูอยู

อาศัย)  

ตารางที่ 4.3 กลุมประชากร 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

1. เพศ จํานวน  % จํานวน  % จํานวน  % 

1.1 ชาย 23 41.07 28 50.91 51 45.95 

1.2 หญิง 33 58.93 27 49.09 60 54.05 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศยัและผูอยูอาศัย จากการศึกษา(ตาราง4.3)

พบวากลุมประชากรสวนใหญเปนเพศหญงิ (รอยละ 54.05) และเปนเพศชาย (รอยละ 45.95) 

 

ตารางที่ 4.4  กลุมอาย ุ

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

2.  อายุ จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

15-20  ป 1 1.79 0 0.00 1 0.90 

21-25  ป 0 0.00 2 3.64 2 1.80 

25-30  ป 2 3.57 9 16.36 11 9.91 

31-35  ป 2 3.57 10 18.18 12 10.81 

35-40  ป 12 21.43 18 32.73 30 27.03 

มากกวา 40 39 69.64 16 29.09 55 49.55 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 
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จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศยัและผูอยูอาศัย จากการศกึษา (ตาราง 4.4) 

พบวาสวนใหญมีอายุมากกวา 40 ป (รอยละ 49.55) รองลงมาก็จะเปนชวงอายุ 35-40 ป (รอยละ 

27.03) และกลุมที่มีอายุ 15-20ป คิดเปน (รอยละ 0.90) เปนกลุมผูอยูอาศัยที่มจีํานวนนอยที่สุด 

 

ตารางที่ 4.5  สถานภาพสมรส 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

3. สถานภาพสมรสของทาน จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

3.1  โสด 1 1.79 12 21.82 13 11.71 

3.2  สมรส 52 92.86 42 76.36 84 75.68 

3.3  หมาย/หยาราง 3 5.36 1 1.82 4 3.60 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.5) 

พบวาสวนใหญสถานภาพสมรสแลว (รอยละ 75.68)  

 

ตารางที่ 4.6 จาํนวนบุตร 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

จํานวนบุตร จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

0 3 5.45 16 29.09 19 17.12 

1 17 30.91 10 18.18 27 24.32 

2 27 49.09 20 76.36 47 42.34 

3 6 10.91 6 10.91 12 10.81 

4 2 3.64 1 1.82 3 2.70 

5 1 1.82 2 3.64 3 2.70 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.6) 

พบวา มีจํานวนบุตร 2 คน คิดเปน (รอยละ 49.09) รองลงมาก็มีบุตร1 คน (รอยละ 30.91) และ

กลุมที่มีจํานวนบุตร 5 คน (รอยละ 1.82) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 
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ตารางที่ 4.7 กลุมอาชีพ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

4. ทานประกอบอาชีพใด จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

    4.1  ขาราชการ/พนักงาน/ลูกจางรัฐบาล 1 1.79 2 3.64 3 2.70 

    4.2  พนักงานรัฐวิสาหกิจ 1 1.79 0 0.00 1 0.90 

    4.3  พนักงาน/ลูกจางในบริษัท/รานคา 13 23.21 20 36.36 33 29.73 

    4.4  งานสวนตัว (เชนคาขาย/รับจางทั่วไป) 32 57.14 24 43.64 56 50.45 

    4.5  มิไดประกอบอาชีพ (รวมที่เปนแมบาน) 8 14.29 6 10.91 14 12.61 

    4.6  ลูกจางรายวัน 0 0.00 3 5.45 3 2.70 

    4.7  อื่นๆ 1 1.79 0 0.00 1 0.90 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.7) 

พบวาสวนใหญประกอบอาชีพงานสวนตัว (เชนคาขาย / รับจางทั่วไป) (รอยละ 50.45) รองลงมา

ประกอบอาชีพพนักงาน / ลูกจางในบริษัท / รานคา (รอยละ 29.73) และกลุมที่ประกอบอาชีพ

พนักงานรัฐวิสาหกิจและลูกจางรายวัน (รอยละ 0.90) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 
 
ตารางที่ 4.8 รายไดครอบครัวตอเดือน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

5  รายไดรวมของครอบครัว จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

5.1  ต่ํากวา 5,000  บาท 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

5.2  5,001 – 7,000  บาท 1 1.79 5 9.09 6 5.41 

5.3  7,001 – 9,000  บาท 1 1.79 4 7.27 5 4.50 

5.4  9,001 – 12,000  บาท 17 30.36 13 23.64 30 27.03 

5.5  12,001 – 16,000  บาท 8 14.29 17 30.91 25 22.52 

5.6  สูงกวา  16,000  บาท 29 51.79 16 29.09 45 40.54 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของบานและผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.8) พบวา

สวนใหญมีรายสูงกวา 16,000 บาท (รอยละ 40.54) รองลงมามีรายระหวาง 9,001 – 12,000 บาท 
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(รอยละ 27.03) และกลุมทีม่ีรายได 7,001 – 9,000 บาท  (รอยละ 4.50) เปนกลุมที่มีจํานวนนอย

ที่สุด 
 

ตารางที่ 4.9 รายจายครัวเรือน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

6. คาใชจายของครอบครัว จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

6.1  ต่ํากวา 3,000  บาท 0 0.00 1 1.82 1 0.90 

6.2  3,001 – 5,000  บาท 0 0.00 5 9.09 5 4.50 

6.3  5,001 – 7,000  บาท 4 7.14 6 10.91 10 9.01 

6.4  7,001 – 10,000  บาท 20 35.71 21 38.18 41 36.94 

6.5  10,001 – 15,000  บาท 7 12.50 9 16.36 16 14.41 

6.6  15,000  บาทขึ้นไป 25 44.64 13 23.64 38 34.23 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการศึกษา (ตาราง 4.9) พบวาสวนใหญมีคาใชจายอยูระหวาง 7,001 – 10,000 บาท 

(รอยละ 36.94) รองลงมากลุมที่มีรายจาย 15,000 บาทขึ้นไป  (รอยละ 34.23) และกลุมที่มีรายได

ต่ํากวา 3,000 บาท   (รอยละ 0.90)  เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 

 

ตารางที่ 4.10 คาใชจายสาํหรับที่อยูอาศัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

7  คาใชจายสําหรับที่อยูอาศัย จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

7.1  ต่ํากวา 500  บาท 0 0 0 0.00 0 0.00 

7.2  501 – 1,000  บาท 0 0 0 0.00 0 0.00 

7.3  1,001 – 1,500  บาท 0 0 0 0.00 0 0.00 

7.4  1,501 – 2,000  บาท 0 0 14 25.45 14 25.45 

7.5  2,001 – 2,500  บาท 0 0 20 36.36 20 36.36 

7.6  มากกวา  2,500  บาท 0 0 21 38.18 21 38.18 

รวม 0 0 55 100.00 55 100.00 
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จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย  จากการศึกษา (ตาราง 4.10) พบวาสวนใหญมี

คาใชจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัยอยู มากกวา 2,500 บาท (รอยละ 38.18) รองลงมาคาใชจายเกี่ยวกับ

ที่อยูอาศัยอยู 2,001 – 2,500 บาท(รอยละ 36.36) และ กลุม คาใชจาย 1,501 – 2,000 บาท       

( รอยละ25.45) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 

กลาวโดยสรุป เจาของที่อยูอาศัยสวนใหญเปนเพศหญิงอยูในวัยทํางานสวนใหญจะมีอายุ

มากกวา 40 ป สมรส แลว เฉลี่ยแลวจะมีบุตรครอบครัวละประมาณ 2 คน สวนใหญจะประกอบ

อาชีพสวนตัว มีรายไดเฉล่ียมากกวา 16,000 บาทตอเดือน มีคาใชจายเฉลี่ย ประมาณ 7,001 – 

10,000 บาทตอเดือน และมีคาใชจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัย มากกวา 2,500 บาทตอเดือน  
 
2. การเปลี่ยนแปลงดานผูอยูอาศัย 

ลักษณะของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1 มีลักษณะของการเปลี่ยนแปลงของที่

อยูอาศัยดังนี้ 

 

ตารางที่ 4.11 ลักษณะที่อยูอาศัย  

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

1   ลักษณะที่อยูอาศัย จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

1.1   บานแถวชั้นเดียว 16 28.57 14 25.45 30 27.02 

1.2   บานแถว  2  ชั้น 18 32.14 25 45.45 43 38.73 

1.3   บานแฝด  2  ชั้น 11 19.64 11 20.00 22 19.81 

1.4   อพารตเมนท 6 10.71 5 9.09 11 9.90 

1.5   อื่นๆ 5 8.83 0 0 5 4.50 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง4.11) พบวาสวนใหญผูอยู

อาศัยบานแถว 2 ชั้นถึง (รอยละ 38.73) รองลงมาก็เปน บานแถวชั้นเดียว (รอยละ 27.02) และ

กลุมผูอยูอาศัย บานแฝด 2 ชั้น (รอยละ 19.81) กลุมผูอยูอาศัย อพารตเมนท (รอยละ 9.90) เปน

และกลุมผูอยูอาศัยอื่นๆ (รอยละ 4.50) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยที่สุด 
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ตารางที่ 4.12 ระยะเวลาการอยูอาศัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

2. ระยะเวลาการอยูอาศัย จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

 1-4  ป 5 8.93 18 32.73 23 20.72 

 4-8  ป 9 16.07 13 23.64 22 19.81 

 8-11  ป 15 26.79 8 14.55 23 20.72 

 11-14  ป 9 16.07 4 7.27 13 11.71 

 14-17  ป 4 7.14 4 7.27 8 7.20 

 มากกวา  17  ป 14 25.00 3 5.45 17 15.31 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.12) พบวาสวนใหญ

ผูที่เปนเจาของบานและผูยูอาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบวาสวนใหญ จะอยูมา 

1-4 ป และ 8 -11 ป ถึง (รอยละ 20.72) รองลงมาก็อาศัยมา 4-8 ป ถึง (รอยละ 19.72) และกลุมที่

เขามาอยูอาศัย 14 - 17 ป คิดเปน (รอยละ 7.20) เปนกลุมผูอยูอาศัยที่มีจํานวนนอยที่สุด 

 

ตารางที่ 4.13 สิทธิในการครอบครอง 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

3  สิทธิในการครอบครอง จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

3.1   บานตัวเอง 10 17.86 0 0 10 9.00 

3.2   ชื้อตอจากคนอื่น 46 82.14 0 0 46 41.44 

3.3   บานเชา 0 0 27 49.09 27 24.32 

3.4   หองเชา 0 0 28 50.91 28 25.22 

รวม 56 100.00 55 100.00 111 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของบานที่เปนลักษณะบานเดิมจากการศึกษา (ตาราง 4.13) 

พบวากลุมที่เปนเจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัยสวนใหญมีสิทธิในการครอบครองโดยการชื้อตอ

จากคนอื่น ถึง (รอยละ 41.44) กลุมที่เปนหองเชา (รอยละ 25.22) และกลุมที่ซื้อโดยตรงจากการ

เคหะแหงชาติสวนใหญอยูที่  (รอยละ 9.00) เปนกลุมที่มีจํานวนนอยสุด 
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ตารางที่ 4.14 การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

4   การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย จํานวน(n=56) % 

4.1   มี 42 75.00 

จํานวนครั้ง 0 0.00 

1 30 71.43 

2 12 28.57 

3 0 0.00 

4 0 0.00 

4.2  ไมมี 14 25.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.14) พบวากลุมผูที่

เปนเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีการเปลี่ยนแปลงอาคาร ถึง (รอยละ 75.00) และมีการ

เปล่ียนแปลงมากที่สุดคือ1 คร้ัง  ถึง (รอยละ 71.43) รองลงมามีการเปลี่ยนแปลงจํานวน 2 คร้ัง ถึง 

(รอยละ 28.57)  และไมมีการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยเลย คิดเปน (รอยละ 23.21) 

 

ตารางที่ 4.15 ปที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

5.  เปลี่ยนแปลงเมื่อป จํานวน % 

พ.ศ.2528 – 2531 3 7.14 

พ.ศ.2531 – 2534 6 14.29 

พ.ศ.2534 – 2537 10 23.81 

พ.ศ.2537 – 2540 8 19.05 

พ.ศ.2540 – 2543 6 14.29 

พ.ศ.2543 – 2546 8 19.05 

พ.ศ.2546 – 2549 1 2.38 

หลังป  พ.ศ.2549 0 0.00 

รวม 42 100.00 
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จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.15) พบวากลุมผูที่อยู

อาศัยสวนใหญมีการเปลี่ยนแปลงอาคารมากที่สุดในป พ.ศ.2534-2537 ถึง (รอยละ 23.81) และมี

การเปลี่ยนแปลง รองลงมาในป พ.ศ.2537-2540 และ พ.ศ.2543-2546 ถึง (รอยละ 19.05)  และ

กลุมที่มีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด ป พ.ศ.2546-2549 คิดเปน (รอยละ 2.38) 

 

ตารางที่ 4.16 การลงทุนเกี่ยวกับที่อยูอาศยั 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

6.   มีการลงทุนทําเกี่ยวกับเรื่องอะไรบาง จํานวน(n=56) % 

 6.1   ขนาดที่ดิน 10 23.81 

 6.2   กอสรางอาคาร 42 100.00 

 6.3   การคาขาย 4 9.52 

 6.4   อื่นๆ 0 0.00 

จํานวนแปลงที่ดิน 0  

1 13 30.95 

2 12 28.57 

3 6 14.29 

4 0 0.00 

รวม 42 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.16) พบวาสวนใหญ

ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบวาสวนใหญมีการลงทุนทํา

เกี่ยวกับเร่ืองกอสรางอาคาร ถึง (รอยละ 100.00) รองลงมาเปนเรื่องขนาดที่ดิน ถึง (รอยละ 23.81) 

โดยมีการเพิ่มจํานวนแปลงจํานวน 1 แปลง (รอยละ 30.95) และจํานวนแปลงจํานวน 2 แปลง 

(รอยละ 28.57)  
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ตารางที่ 4.17 การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

7   เปลี่ยนเปน จํานวน(n=16) % 

 7.1   แบงหองใหเชา 16 38.10 

 7.2   ใหเชาทั้งหลัง 0 0.00 

  จํานวนหอง  1-10 11 68.75 

  จํานวนหอง  11-20 2 12.50 

  จํานวนหอง  21-30 1 6.25 

  จํานวนหอง  30-40 1 6.25 

  จํานวนหอง  40-50 1 6.25 

รวม 16 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.17) พบวากลุมผูที่

เปนเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีการแบงหองใหเชา ถึง (รอยละ 38.10) โดยแบงเปนหองเชา 

จํานวนหอง จํานวนหอง 1-10 หอง (รอยละ 68.75) รองลงมาที่ จํานวนหอง11-20 หอง (รอยละ 

12.50)  

 

ตารางที่ 4.18 ราคาคาเชาทีอ่ยูอาศัย 

 ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยตั้งราคาคาเชาตอเดือน สวนผูอยูอาศัยเสียคาเชาตอเดือน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัย รวม 

8   ราคาคาเชา จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

 ต่ํากวา  900 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 500-1000 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 1001-1500 4 25.00 8 14.55 12 16.90 

 1501-2000 9 56.25 21 38.18 30 42.25 

 2001-2500 3 18.75 3 5.45 6 8.45 

 2501-3000 0 0.00 9 16.36 9 12.67 

 3001-3500 0 0.00 5 9.09 5 7.04 

 มากกวา  3500 0 0.00 9 16.36 9 12.67 

รวม 16 100.00 55 100.00 71 100.00 
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จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.18) พบวาสวนใหญ

ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยใหเชาในราคา มากกวา 1501-2000 บาท ตอเดือน ถึง (รอยละ 42.25) 

รองลงมาก็จะเปนระดับราคา 1001-1500 บาทตอเดือน (รอยละ 16.90) และกลุมที่เชาบานราคา 

3001-3500บาทตอเดือน คิดเปน (รอยละ 7.04) เปนกลุมผูอยูอาศัยที่มีจํานวนนอยที่สุด 

 

ตารางที่ 4.19  แสดงการอยูอาศัยในปจจุบัน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย 

9.   อาศัยอยูในบานหรือไม จํานวน % 

 9.1   อยู 55 98.21 

 9.2   ไมอยู 1 1.79 

รวม 56 100.00 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษา (ตาราง 4.19) พบวาสวนใหญ

ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจะอาศัยอยูในบานดวย ถึง (รอยละ 98.21)  

กลาวโดยสรุป เจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัยสวนใหญอาศัยอยูในบานแถว 2 ชั้น และ

รองลงมาเปนบานแถวชั้นเดียว อาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1 มาประมาณ 1-4 และ

8-11 ป สวนมากการไดมาของที่อยูอาศัยจะเปนการซื้อตอมาจากเจาของเดิม สวนใหญจะมีการ

เปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยในชวง พ.ศ.2534-2537 และมีการลงทุนในเรื่องของคากอสรางที่จะทําเปน

หองเชา ราคาคาเชาประมาณ 1501-2000 บาทตอเดือน สวนตัวเจาของเองสวนใหญจะอยูอาศัย

ในบานตัวเองดวย  
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4.3 การเปลีย่นแปลงจํานวนประชากรและความหนาแนน 
 

การเปลี่ยนแปลงความหนาแนนของจํานวนประชากรในเมืองใหมบางพลี ซึ่งจากเดิมการ

เคหะแหงชาติไดกําหนดไวที่ 5 คน ตอครัวเรือน โดยที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวสําหรับ

ประชากร 25,000 คน แตจากการสัมภาษณพบวาในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากร

เพิ่มมากขึ้นดังนี้ 

 

ตาราง 4.20 การเปลี่ยนแปลงอาคารอพารตเมนท 

 

การเปลี่ยนแปลงความหนาแนน  

 

เปลี่ยนเปนอพารตเมนท จํานวน จํานวนผูอยู/คน 

จํานวนหอง คาเฉลี่ยจํานวนหอง แปลง 3 

จํานวนหอง11-20 15 261 11745 

จํานวนหอง21-30 25 43 3225 

จํานวนหอง31-40 35 44 4620 

จํานวนหอง41-50 45 131 17685 

ความหนาแนนคน/ครัวเรือน   479 37275 

 

จาการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยในเมือใหมบางพลี ในวาระที่ 1 จึงทําใหความหนาแนน

ของประชากรเปลี่ยนแปลงไปดังตอไปนี้ 
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ตาราง 4.21 ความหนาแนนคน/ครัวเรือน 

 
รูปแบบอาคารในเมืองใหมบางพลี แบบ A, B, C, D ในวาระที่ 1 

จํานวนการเปลี่ยนแปลง 

ประเภทที่อยูอาศัย  หนวย  จํานวน/คน จํานวนหอง จํานวน/คน 

1. บานรูปแบบเดิม 2,348 5 1 11740 

2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา) 1,286 3 5 19290 

3. เปลี่ยนเปนอพารตเมนท 479 3 12425 37275 

4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา) 476 5 1 2380 

5. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 65 5 1 325 

6. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย) 45 5 1 225 

7. รูปแบบบานใหม 23 5 1 115 

8. อื่นๆ 40 5 1 200 

รวม 4,762    71550 

ความหนาแนนคน/ครัวเรือน 15.0252 

 

จาก (ตาราง 4.21) พบวาเมือ่เปรียบเทียบสถานการณระหวางปจจุบนักับในอดีตทีก่าร

เคหะแหงชาตไิดวางแผนไวพบวา ความหนาแนนเฉลีย่ของประชากรทีก่ารเคหะแหงชาติไดกําหนด

ไว 5 คนตอครัวเรือน แตในปจจุบันพบวามคีวามหนาแนนประมาณ 15 คนตอครัวเรือน แสดงให

เห็นวาจากอตดีมีการเปลี่ยนแปลงของจํานวนประชากรเพิ่มข้ึน 
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4.4 ปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลง 
 
1. ปญหาเกี่ยวกับหนวยพกัอาศัย  

ลักษณะของปญหาเกีย่วกับหนวยพักที่อยูอาศัย ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของบาน

ลักษณะที่อยูอาศัย 

 

ตารางที่ 4.22 ลักษณะของปญหาเกีย่วกับหนวยพักที่อยูอาศัย 

 

รายละเอียด             ผูอยูอาศัย % 

1. ขนาดของหองพักอาศัย             จํานวน(n=28) % 

  1.1 6 – 10 ตร.ม.             1 3.57 

  1.2 11 – 15 ตร.ม.             14 50.00 

  1.3 16 – 20 ตร.ม.             5 17.86 

  1.4 21 – 25 ตร.ม.             2 7.14 

  1.5 26 – 30 ตร.ม.             1 3.57 

  1.6 31 – 35 ตร.ม.             5 17.86 

  1.7 อ่ืนๆ             0 0.00 

  รวม       28 100.00 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.22) พบวากลุมผูอยูอาศยัสวน

ใหญจะมีขนาดหอง1 – 15 ตร.ม. (รอยละ 50.00)  และรองลงมาจะมขีนาด 16 – 20 ตร.ม.และ 31 

– 35 ตร.ม. (รอยละ 17.86)   
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ตารางที่ 4.23 ปญหาการระบายอากาศ 

 
รายละเอียด ผูอยูอาศัย(n=55) 

 จํานวน % 

ไมมีปญหา 15 27.27 

1 การระบายอากาศ 

มีปญหา 40 73.73 

1.1 มีการถายเทอากาศดีไมด ี 36 90.00 

1.2 มีไมมีชองระบายอากาศ 8 20.00 

1.3 ความอึดอัด 0 0.00 

1.4 อื่นๆ 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.23) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวน

ใหญจะมีปญหาทางดานการระบายอากาศ  (รอยละ  72.73) จะมีปญหาในเรืองของการ           

ถายเทอากาศไมดี 

 

ตารางที่ 4.24 ปญหาแสงสวางภายในหนวยพักอาศัย 

 
ผูอยูอาศัย(n=55)  

รายละเอียด จํานวน % 

ไมมีปญหา 11 20.00 2 แสงสวางภายในหนวยพกัอาศัย 
มีปญหา 44 80.00 

2.1 มีแสงสวางไมเพียงพอ 38 86.36 

2.2 ไมมีชองแสง 11 25.00 

2.3 อื่นๆ 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.24) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวน

ใหญมีปญหาแสงสวางภายในหนวยพักอาศัย (รอยละ 80.00) จะมีปญหาในเรืองของการแสง

สวางไมเพียงพอ 
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ตารางที่ 4.25 ปญหาทางเดนิสวนกลาง 

 
ผูอยูอาศัย(n=55)  

รายละเอียด จํานวน % 

ไมมีปญหา 26 47.27 3 ขนาดทางเดนิสวนกลาง 
มีปญหา 29 52.73 

3.1 ทางเดินแคบ 25 86.21 

3.2 ส่ิงของวาง 7 24.14 

3.3 อื่นๆ 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.25) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวน

ใหญมีปญหาขนาดทางเดินสวนกลางภายในหนวยพักอาศัย (รอยละ 52.73) จะมีปญหาในเรื่อง

ของทางเดินแคบ 

 

ตารางที่ 4.26 ปญหาหองน้ํา 

 
ผูอยูอาศัย(n=55)  

รายละเอียด จํานวน % 

ไมมีปญหา 38 69.09 4. เร่ืองของหองน้าํ 
มีปญหา 17 30.91 

4.1 หองน้าํรวมไมเพียงพอ 1 5.88 

4.2 ความสะอาด 9 52.94 

4.3 อื่นๆ 7 41.18 

 

จากการสัมภาษณกลุมผูอยูอาศัย จากการศึกษา (ตาราง 4.26) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวน

ใหญไมมีปญหาเรื่องของหองน้ําภายในหนวยพักอาศัย (รอยละ 69.09) 
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2. ปญหาสาธารณูปโภค 
 ลักษณะของปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปโภค ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของ

ลักษณะที่อยู 

 

ตารางที่ 4.27 ปญหาถนน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

 

% 
จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

ไมมี

ปญหา 

 

20 

 

5.71 

 

4 

 

7.14 

 

6 

 

10.91 

 

2 

 

4.00 

 

26 

 

23.42 

 

6 

 

5.41 

1 
ถน
น 

มีปญหา 36 64.29 52 92.86 49 89.09 53 96.00 85 76.58 105 94.59 

1.1 แคบ 21 58.33 47 90.38 28 57.14 41 77.00 49 57.65 88 83.81 

1.2 มีส่ิงของวาง 3 8.33 37 71.15 6 12.24 41 77.00 9 10.59 78 74.29 

1.3 ผิวชํารุด 25 69.44 23 44.23 34 69.39 21 40.00 59 69.41 44 41.90 

1.4 อื่นๆ 0 0.00 1 1.92 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1 0.95 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 4.27) 

พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับถนนในปจจุบันพบวามีปญหาถึง (รอยละ 94.59)  

แตสภาพถนนในอดีตปญหาของถนนยังมีปญหา ถึง (รอยละ 76.58) และสิ่งที่เกิดระหวางอดีตกับ

ปจจุบันปญหาจะเพิ่มข้ึนมากในเรื่องของขนาดของถนนและรองลงมาเปนการวางสิ่งของกีดขวาง 
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ตารางที่ 4.28 ปญหาที่จอดรถ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 
จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมี

ปญหา 

 

32 

 

57.14 

 

5 

 

8.93 

 

23 

 

41.82 

 

7 

 

12.72 

 

55 

 

49.55 

 

12 

 

10.81 

2.
  ท
ี่จอ
ดร
ถ 

 มีปญหา 24 42.89 51 91.07 32 58.18 48 87.27 56 50.45 99 89.19 

2.1 ที่จอดรถมีนอย 24 100.00 51 100.00 32 100.00 47 97.91 56 100.00 98 98.99 

2.2 ไมมีที่จอด 0 0.00 0 0.00 0 0.00 2 4.16 0 0.00 2 2.02 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 4.28) 

พบวาสวนใหญมีปญหาเกี่ยวกับที่จอดรถในปจจุบันมีปญหาเรื่องที่จอดรถมากถึง (รอยละ 89.19)  

ซึ่งในอดีตมีปญหาเรื่องที่จอดรถไมมากประมาณ (รอยละ 50.45) ซึ่งทั้งในอดีตและปจจุบันมี

ปญหาเกี่ยวกับมีที่จอดรถมีจํานวนนอย 

 

ตารางที่ 4.29 ปญหาดานคมนาคมขนสงรถบริการสาธารณะ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

ไมมีปญหา 11 19.61 10 17.86 8 14.55 12 21.81 19 17.12 22 19.82 3.
ดา
นค
มน
าค
มข
นส
ง 

รถ
บร
ิกา
รส
าธ
าร
ณ
ะ 

มีปญหา 45 80.36 46 82.14 47 85.45 43 78.18 92 82.88 89 80.18 

 3.1 จํานวนไมเพียงพอ 38 84.44 0 0.00 38 80.85 0 0 76 82.61 0 0.00 

 3.2 ระยะทางไกล 8 17.78 3 6.52 10 21.28 4 9.30 18 19.57 7 7.87 

 3.3 ความไมเปนระเบียบ

ในการรับสง 

0 0.00 44 95.65 5 10.64 40 93.02 5 5.43 84 94.38 

 3.4 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0 0 0.00 0 0.00 
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จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.29) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีปญหาเกี่ยวกับดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะใน

อดีต (รอยละ 82.88)  แตในปจจุบันจะมีปญหา (รอยละ 80.18)   แตในอดีตจะมีปญหาในเรื่อง

จํานวนของจํานวนรถบริการที่มีไมเพียงพอแตในปจจุบันจะมีปญหาในเรื่องของความไมเปน

ระเบียบในการับสง 

 

ตารางที่ 4.30 ปญหาไฟฟา 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

ไมมีปญหา 6 10.71 6 10.71 10 18.18 10 18.18 16 14.41 16 14.41 

4.
 ไฟ

ฟา
 

มีปญหา 50 89.29 50 89.29 45 81.82 45 81.81 95 85.59 95 85.59 

4.1ดับบอย 38 76.00 13 26.00 31 68.89 6 13.33 69 72.63 19 20.00 

4.2ไฟทางมีนอย

แสงสวางนอย 

28 56.00 46 92.00 31 68.89 44 47.77 59 62.11 90 94.74 

4.3 อื่น ๆ  0 0.00 1 2.00 0 0.00 0 0 0 0.00 1 1.05 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 4.30) 

พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับดานไฟฟาในอดีตและปจจุบันเทากัน ถึง (รอยละ 

85.59)  ในปจจุบันมีปญหาในเรื่องไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย  ที่เพิ่มข้ึน ประมาณ (รอยละ 

94.74)   

 

 

 

 

 

 

 

 



                                    
                             

 

86 

ตารางที่ 4.31 ปญหาน้ําประปา 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมี

ปญหา 

 

6 

 

10.71 

 

11 

 

19.64 

 

6 

 

10.91 

 

10 

 

18.00 

 

12 

 

10.81 

 

21 

 

18.92 

5.
 น
้ําป
ระ
ปา

 

มีปญหา 50 89.29 45 80.36 49 89.09 45 82.00 99 89.19 90 81.08 

 5.1 มีกลิ่นเหม็น 10 20.00 5 11.11 8 16.33 3 7.00 18 18.18 8 8.89 

 5.2 ไมคอยไหล 16 32.00 25 55.56 20 40.82 8 18.00 36 36.36 33 36.67 

 5.3 ไมสะอาด 27 54.00 22 48.89 29 59.18 39 87.00 56 56.57 61 67.78 

 5.4 มีสีเหลือง 25 50.00 1 2.22 17 34.69 0 0.00 42 42.42 1 1.11 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.31) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับน้ําประปาในอดีต ถึง (รอยละ 89.19)  

และมีปญหาในเรื่องน้ําประปาในปจจุบัน ลดลงกวากวาในอดีต (รอยละ 81.08)  แตปญหาที่พบ

ในปจจุบันจะเปนเรื่องของน้ําไมสะอาด (รอยละ 67.78)  กับไมไหล (รอยละ 36.67) 

 

ตารางที่ 4.32 ปญหาโทรศัพท 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 24 42.86 30 53.57 27 49.09 30 54.54 51 45.95 60 54.05 

6.
 โท
รศ
ัพท

 

มีปญหา 32 57.14 26 46.43 28 50.91 25 45.45 60 54.05 51 45.95 

  6.1 มีตูนอย 12 37.50 11 42.31 11 39.29 13 52.00 23 38.33 24 47.06 

  6.2 เสียบอย 21 65.63 20 76.92 20 71.43 20 80.00 41 68.33 40 78.43 

  6.3 อื่นๆ  0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.32) พบวากลุมเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับโทรศัพทในอดีต ถึง (รอยละ 
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54.05) และมีปญหาในเรื่องโทรศัพทในปจจุบัน ลดลงกวากวาในอดีต (รอยละ 45.95)  ปญหาที่

พบในอดีตและปจจุบันจะเปนเรื่องของตูโทรศัพทมีจํานวนนอยและเสียบอย 

 

ตารางที่ 4.33 ปญหาขยะมูลฝอย 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.33) พบวากลุมผูเปนเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับขยะมูลฝอยในปจจุบัน ถึง 

(รอยละ 100.00)  และมีปญหามากกวาในอดีต ซึ่งในอดีตมีปญหา ประมาณ (รอยละ 91.89)  

และปญหาที่เพิ่มข้ึนคือเรื่องของการเขาถึงของรถเก็บขยะและปริมาณของถังขยะที่มีจํานวนไม

เพียงพอ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น 

 

% 
จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 3 5.36 0 0.00 6 10.91 0 0.00 9 8.11 0 0.00 7.
 ข
ยะ
มูล
ฝอ
ย 

มีปญหา 53 94.64 56 100.00 49 89.09 55 100.00 102 91.89 111 100.00 

7.1 ถังขยะนอย 35 66.04 42 75.00 26 53.06 41 75.00 61 59.80 83 74.77 

7.2 รถขยะมานอยครั้ง 33 62.26 36 64.29 33 67.35 40 73.00 66 64.71 76 68.47 

7.3 รถขยะเขาไมถึง 24 45.28 48 85.71 18 36.73 42 76.00 42 41.18 90 81.08 

 7.4 อื่นๆ 4 7.55 0 0.00 0 0.00 0 0.00 4 3.92 0 0.00 
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0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

70.00

80.00

90.00

100.00

ไมมี

มี

ไมมี 23.42 49.55 17.12 14.41 10.81 45.95 8.11

มี 76.58 50.45 82.88 85.59 89.19 54.05 91.89

1.ถนน 2.ที่จอดรถ
3.ดาน

คมนาคมขนสง
 รถบริการ

4.ไฟฟา 5.  น้ําประปา 6.โทรศัพท 7.ขยะมูลฝอย

ตารางที่ 4.34 ปญหาเกี่ยวกบัที่อยูอาศยัดานสาธารณูปโภค 
 

อดีต ปจจุบัน  

รายละเอียด ไมมีปญหา มีปญหา ไมมีปญหา มีปญหา 

1.ถนน 23.42 76.58 5.41 94.59 

2.ที่จอดรถ 49.55 50.45 10.81 89.19 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ 17.12 82.88 19.82 80.18 

4.ไฟฟา 14.41 85.59 14.41 85.59 

5.น้ําประปา 10.81 89.19 18.92 81.08 

6.โทรศัพท 45.95 54.05 54.05 45.95 

7.ขยะมูลฝอย 8.11 91.89 0.00 100.00 

 

ปญหาที่เกิดขึ้นระหวางอดีตและปจจุบันที่แสดงถึงความแตกตาง ตามลักษณะของ 

(แผนภูมิ 4.2-4.3) ดังตอนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.2 ปญหาทางดานสาธารณูปโภค  ในอดีต 
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0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

70.00

80.00

90.00

100.00

110.00

ไมมี

มี

ไมมี 5.41 10.81 19.82 14.41 18.92 54.05 0.00

มี 94.59 89.19 80.18 85.59 81.08 45.95 100.00

1.ถนน 2.ที่จอดรถ
3.ดาน

คมนาคมขนสง
 รถบริการ

4.ไฟฟา 5.  น้ําประปา 6.โทรศัพท 7.ขยะมูลฝอย

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.3 ปญหาทางดานสาธารณูปโภค  ในปจจุบัน 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยจากการศึกษาโดยรวมของปญหาที่เกิดขึ้น

ดานสาธารณูปโภค ตาม (แผนภูมิ 4.2 – 4.3) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญในปจจุบันมีปญหา

เกี่ยวกับเร่ืองของถนน (รอยละ 94.59)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ76.58) เรื่องที่จอดรถ

ในปจจุบันคิดเปน (รอยละ 89.19)   ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 50.45)   สวนเรื่องของ

ไฟฟาจะมีสัดสวนที่เทากัน (รอยละ 89.59)  ขยะมูลฝอยในปจจุบัน (รอยละ100.00)  ซึ่งเพิ่มข้ึน

จากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 91.89)    สวนปญหาอื่นมีสัดสวนที่ลดลงจากในอดีต จะพบวา ปญหา

ของเรื่องดานคมนาคมขนสง(รอยละ82.88) แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา (รอยละ80.18)  

น้ําประปาในอดีตจะมีปญหา (รอยละ89.19)  แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา (รอยละ81.08) 

ปญหาของเรื่องโทรศัพทในอดีตจะมีปญหา (รอยละ 54.05)  แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา

คิดเปน (รอยละ45.95) 

 

กลาวโดยสรุปปญหาทางดานสาธารณูปโภคเรื่องของถนนที่มีปญหาคือในอดีตมีแนวคิด

ของการสรางที่อยูสําหรับผูมีรายไดนอยจึงใชการเดินทางโดยรถขนสงมวลชนจึงไมคอยมีปญหาแต

ในปจจุบันคนมีงานทําและคาของเงินที่เปลี่ยนทําใหมีรายไดเพิ่มข้ึนและอีกประการถาดูจากขอมูล

จะพบวามีการชื้อบานตอจากคนอื่นซึ่งเปนคนที่มีฐานะดีและมีการใชยานพาหนะเพิ่มมากขึ้นทําให

ตองการที่จอดรถเพิ่มมากขึ้นแตพอไมมีที่จอดก็เร่ิมที่จะจอดริมถนนทําใหผิวจราจรแคบลงและบาง
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พื้นที่มีการวางแผงขายของลงมาในผิวจราจรดวยทําใหมีปญหาในการเดินรถสวนดานคมนาคม

ขนสง รถบริการสาธารณะในอดีตจะพบปญหาเกี่ยวกับจํานวนรถที่ไมเพียงพอแตในปจจุบันมีการ

นําเอารถรวมบริการเขามาทําใหเร่ืองของจํานวนไมมีปญหาแตจะมีปญหาเรื่องความเปนระเบียบ

ในการจอดรับสงผูโดยสาร สวนเรื่องของโทรศัพทสาธารณะในอดีตมีความสําคัญแตในปจจุบัน

โทรศัพทเคลื่อนที่เขามาแทนที่ทุกคนเลยมองวาโทรศัพทสาธารณะจึงไมคอยมีปญหา  
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3. ปญหาสาธารณูปการ  
ลักษณะของปญหาเกีย่วกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปการ ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของ

บานลักษณะที่อยูอาศัยของเจาของที่อยู 

 

ตารางที่ 4.35 ปญหาตลาด 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 14 25.00 13 23.21 16 29.09 18 32.73 30 27.03 31 27.93 

1.
  ต
ลา
ด 

มีปญหา 42 75.00 43 76.79 39 70.91 37 67.27 81 72.97 80 72.07 

1.1 จํานวนไมเพียงพอ 25 59.52 0 0.00 22 56.41 0 0.00 47 58.02 0 0.00 

1.2 หนาแนนไป 1 0.00 42 97.67 0 0.00 31 83.78 0 0.00 73 90.12 

1.3 ระยะทางไกล 24 57.14 1 2.33 10 25.64 6 16.22 34 41.98 7 8.64 

1.4 อื่นๆ  1 2.38 2 4.65 14 35.90 0 0.00 14 18.52 2 2.47 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมอืงใหมบางพล ีวาระที ่1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.35) พบวากลุมผูอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกีย่วกับตลาดในอดีต (รอยละ72.97)  และปจจุบนั

มีปญหา ประมาณ (รอยละ72.07)  แตจะมีความแตกตางของปญหาในอดีตจะพบวามีปญหาเรือ่ง

ของตลาดที่ไมเพียงพอและรองลงมาจะเปนเรื่องความสะอาดแตในปจจุบันจะพบวาเรื่องของ

ตลาดจะมีความหนาแนนไป 
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ตารางที่ 4.36 ปญหาการบริการทางดานการแพทย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 7 12.50 47 83.93 14 25.45 37 67.27 21 18.92 84 75.68 2.
 บ
ริก
าร
ทา
งด
าน

กา
รแ
พท

ย 

มีปญหา 49 87.50 9 16.07 41 74.55 18 32.73 90 81.08 27 24.32 

  2.1 จํานวนไมเพียงพอ 39 79.59 1 11.11 28 68.29 3 16.67 67 74.44 4 4.44 

 2.2 ระยะทางไกล 13 26.53 3 33.33 16 39.02 8 44.44 29 32.22 11 12.22 

 2.3 อื่นๆ 0 0.00 5 55.56 0 0.00 7 38.89 0 0.00 12 13.33 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.36) พบวากลุมผูเปนเจาของที่อยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับบริการทางดานการแพทยใน

อดีตจะพบปญหามาก ถึงประมาณ (รอยละ 81.08) จะมีปญหาเรื่องของความไมเพียงพอแตมี

ความแตกตางกับในปจจุบันที่มีปริมาณลดลง คิดเปน (รอยละ 24.32) เหตุมาจากการเพิ่มข้ึนของ

คลินิก 

 

ตารางที่ 4.37 ปญหาสถานศึกษา 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 24 42.86 35 62.50 26 47.27 34 61.82 50 45.05 69 62.16 3.
 ส
ถา
นศ
ึกษ

า 

มีปญหา 32 57.14 21 37.50 29 52.73 21 38.18 61 76.00 42 37.84 

 3.1 จํานวนไมเพียงพอ 32 00.00 21 00.00 29 100.00 21 100.00 61 100.00 42 68.85 

 3.2 ระยะทางไกล 3 9.38 0 0.00 0 0.00 0 0.00 3 4.92 0 0.00 

 3.3 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.37) พบวากลุมผูที่เปนเจาของอยูอาศัยสวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับสถานศึกษาในอดีตจะพบ

ปญหามาก ถึงประมาณ (รอยละ 76.00) จะพบวามีปญหาเรื่องของจํานวนไมเพียงพอแตปจจุบัน
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มีความแตกตางในปจจุบันที่มีปริมาณลดลงคิดเปน (รอยละ 37.84) แตยังมีปญหาในเรื่องของ

จํานวนไมเพียงพอ 

 

ตารางที่ 4.38 ปญหาสถานีดบัเพลิง 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 

จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% 

ไมมีปญหา 30 53.57 27 48.21 28 50.91 26 47.27 58 52.25 53 47.75 4.
 ส
ถา
นีดั
บเ
พล

ิง 

มีปญหา 26 46.43 29 51.79 27 49.09 29 52.73 53 47.75 58 52.25 

 4.1 ไฟไหม 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 4.2 ดับได 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 4.3 ใชเวลา 1 3.85 1 3.45 3 11.11 1 3.45 4 7.55 2 3.77 

 4.4 อื่นๆ  25 96.15 28 96.55 24 88.89 28 96.55 49 92.45 56 105.66 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมอืงใหมบางพล ีวาระที ่1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.38) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกีย่วกับสถานีดับเพลิงในปจจุบนัจะพบปญหามาก 

ถึงประมาณ (รอยละ 52.25) สวนใหญจะเกี่ยวกับความไมเพียงพอของอุปกรณในการดับเพลิงซึง้

มีความแตกตางกับในอดีตที่มีปริมาณ คดิเปน (รอยละ 47.75)  ก็จะมีปญหาเรื่องของความไม

เพียงพอเชนกนั 
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ตารางที่ 4.39  ปญหาสถานตีํารวจ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

 อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน 

 
จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% 

ไมมีปญหา 1 1.79 0 0.00 3 5.45 2 3.64 4 3.60 2 1.80 5.
 ส
ถา
นีตํ
าร
วจ

 

มีปญหา 55 98.21 56 100.00 52 94.55 53 96.36 107 96.40 109 98.20 

 5.1 จํานวนจุดรับ   

แจงไมเพียงพอ 
33 60.00 44 78.57 36 69.23 47 8.68 69 4.49 91 85.05 

 5.2 ดูแลไมทั่วถึง 46 83.64 55 98.21 40 76.92 50 94.34 86 80.37 105 98.13 

 5.3 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1   จากการศึกษา 

(ตาราง 4.39) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับสถานีตํารวจในปจจุบันจะพบปญหามาก 

ถึงประมาณ (รอยละ 98.20) สวนใหญจะเกี่ยวกับการดูแลไมทั่วถึงรองลงมาเปนจํานวนจุดรับแจง

ไมเพียงพอซึ้งมีความแตกตางกับในอดีตที่มีปริมาณ คิดเปน (รอยละ 96.40)  สวนใหญจะเกี่ยวกับ

การดูแลไมทั่วถึงรองลงมาเปนจํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ 

 

ตารางที่ 4.40  ปญหาความปลอดภัย 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

ไมมีปญหา 0 0.00 0 0 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 6.
 ค
วา
มป

ลอ
ดภ
ัย 

มีปญหา 56 100.00 56 100.00 55 100.00 55 100.00 111 100.00 111 100.00 

 6.1 ยามรักษาการนอย 25 44.64 42 75.00 17 30.91 37 67.27 42 37.84 79 71.17 

 6.2 โจรขโมยมีมาก 55 98.21 56 100.00 54 98.18 55 100.00 109 98.20 111 100.00 

 6.3 อื่นๆ  0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.40) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับความปลอดภัยในปจจุบันจะพบปญหามาก ถึง
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ประมาณ (รอยละ 100.00) สวนใหญจะเกี่ยวกับโจรขโมยมีมากรองลงมายามรักษาการนอย ซึ้งใน

อดีตก็มีปญหาเรื่องความปลอดภัยเทากับปจจุบันแตจะแตกตางกันในเรื่องของปญหาเรื่องของ

ยามรักษาการนอยนอยลง 

 

ตารางที่ 4.41  ปญหาสวนสาธารณะ 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

จํา
นว
น 

% 

ไมมีปญหา 6 10.71 3 5.36 8 14.55 3 5.45 14 12.61 6 5.41 7.
 ส
วน
สา
ธา
รณ

ะ 

มีปญหา 50 89.29 53 94.64 47 85.45 52 94.55 97 87.39 105 94.59 

  7.1 จํานวนไมเพียงพอ 9 18.00 35 66.04 20 42.55 43 32.69 29 29.90 78 80.41 

  7.2 ระยะทางไกล 14 28.00 29 54.72 8 17.02 31 59.62 22 22.68 60 61.86 

  7.3 การดูแลรักษา 36 72.00 49 92.45 34 72.34 33 63.46 70 72.16 82 84.54 

  7.4 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 20 38.46 0 0.00 20 20.62 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมอืงใหมบางพล ีวาระที ่1 จากการศึกษา (ตาราง 

4.41) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกับสวนสาธารณะในปจจุบนัจะพบปญหามาก ถงึ

ประมาณ (รอยละ 94.59) สวนใหญจะเกีย่วกับการดูแลรักษารองลงมาจะเปนเรื่องของจํานวนไม

เพียงพอ ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเรื่องสวนสาธารณะทีน่อยกวา (รอยละ 87.39) สวนใหญจะเกีย่วกบั

การดูแลรักษารองลงมาจะเปนเรื่องของจาํนวนไมเพียงพอ 
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100.00

110.00

ไมมี

มี

ไมมี 27.03 18.92 45.05 52.25 3.60 0.00 12.61

มี 72.97 81.08 76.00 47.75 96.40 100.00 87.39

1. ตลาด
2.บริการ
ทางดาน
การแพทย

3.สถานศึกษา
4.สถานี
ดับเพลิง

5.สถานีตํารวจ
6. ความ
ปลอดภัย

7.สวนสาธารณะ

ตารางที่ 4.42 ปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปการ 

 
อดีต ปจจุบัน 

รายละเอียด 
ไมมีปญหา มีปญหา ไมมีปญหา มีปญหา 

1. ตลาด 27.03 72.97 27.93 72.07 

2. บริการทางดานการแพทย 18.92 81.08 75.68 24.32 

3. สถานศึกษา 45.05 76.00 62.16 37.84 

4. สถานีดับเพลิง 52.25 47.75 47.75 52.25 

5. สถานีตํารวจ 3.60 96.40 1.80 98.20 

6. ความปลอดภัย 0.00 100.00 0.00 100.00 

7. สวนสาธารณะ  12.61 87.39 5.41 94.59 

 

ปญหาเกี่ยวกบัที่อยูอาศยัดานสาธารณูปการที่เกิดขึ้นระหวางอดีตและปจจุบันที่แสดงถึง

ความแตกตาง ตามลักษณะของ (แผนภูมิ 4.4-4.5) ดังตอนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.4ปญหาทางดานสาธารณูปการ  ในอดีต 
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ไมมี 27.93 75.68 62.16 47.75 1.80 0.00 5.41
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2.บริการ
ทางดาน
การแพทย

3.สถานศึกษา
4.สถานี
ดับเพลิง

5.สถานีตํารวจ
6. ความ
ปลอดภัย

7.สวนสาธารณะ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.5 ปญหาทางดานสาธารณูปการ  ในปจจุบัน 

 

จากการสัมภาษณผูที่เปนเจาของบานและผูอยูอาศัยการศึกษาโดยรวมของปญหาที่

เกิดขึ้นดานสาธารณูปการ ตาม (แผนภูมิ 4.4 – 4.5) พบวากลุมนี้สวนใหญในปจจุบันมีปญหา

เกี่ยวกับเร่ืองตลาด (รอยละ72.07)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 72.97)  เร่ืองของสถานี

ดับเพลิงปจจุบันมีปญหา (รอยละ 52.25)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 47.75)  สถานี

ตํารวจปจจุบันมีปญหา (รอยละ 98.20)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 96.40)  เร่ืองความ

ปลอดภัยปจจุบันและอดีตมีปญหา (รอยละ 100.00)  และเรื่องของสวนสาธารณะในปจจุบันมี

ปญหาเพิ่มข้ึน (รอยละ 94.59)   ในอดีตมีปญหาแค (รอยละ87.39)    

สวนปญหาอื่นมีสัดสวนที่ลดลงจากในอดีต จะพบวาเรื่องของดานการแพทยจะมีสัดสวนที่

ลดลงในอดีตจะมีปญหา (รอยละ 81.08)  แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา (รอยละ24.32)  

ปญหาของสถานศึกษาในอดีตจะมีปญหา (รอยละ 76.00)  แตในปจจุบันมีการลดลงของปญหา 

(รอยละ 37.84)  

 

กลาวโดยสรุปปญหาทางดานสาธารณูปการเรื่องของตลาดที่มีปญหาคือในอดีตในเรื่อง

ของความไมเพียงพอของตลาดแตในปจจุบันมีการเปดตลาดเพิ่มมากขึ้นโดยไมมีการวาง

กฎระเบียบจึงทําใหเกิดตลาดเพิ่มข้ึนมากจนมีความหนาแนนมาก สวนเรื่องของบริการทางดาน

การแพทยในอดีตมีโรงพยาบาลไมเพียงพอแตในปจจุบันปญหาเรื่องทางการแพทยมีปญหาลด
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นอยลงเพราะมีการเปดใหบริการทางดานการแพทยเพิ่มข้ึน เชน คลินิก สวนในเรื่องสถานศึกษาจะ

เห็นไดวาในอดีตจะมีไมเพียงพอรวมไปถึงเรื่องของการเดินทางดวยแตในปจจุบันมีการเดินทางที่

สะดวกจึงออกไปเรียนที่อ่ืนไดจึงไมคอยมีปญหา สวนงานบริการทางดานการดับเพลิงผูอยูอาศัย

มองวาในอดีตและปจจุบันถาเกิดเหตุแลวจะมีอุปกรณไมเพียงพอ และเรืองของความปลอดภัยกับ

สถานีตํารวจที่ตองไปดวยกันในอดีตจนถึงปจจุบันยังไมมีความปลอดภัยใยชีวิตเพราะมีสถานี

ตํารวจและปอมยามไมทั่วถึง 

สวนสาธารณะเปนสิ่งหนึ่งที่มีปญหาในอดีตมีจํานวนนอย ระยะทางไกล และขาดการดูแล

จนถึงปจจุบันก็ยังพบปญหาเดิม 
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4. ปญหาสิ่งแวดลอม 
ลักษณะของปญหาเกีย่วกับที่อยูอาศัยดานสิ่งแวดลอม ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของ

ลักษณะที่อยูอาศัย (เจาของที่อยูอาศัย) 

 

ตารางที่ 4.43 ปญหากลิน่เหม็น 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

 

ไมมีปญหา 7 12.50 1 1.79 5 9.09 0 0.00 12 10.81 1 0.90 

1.
 ก
ลิ่น
เห
ม็น

 

มีปญหา 49 87.50 55 98.21 50 90.91 55 100.00 99 89.19 110 99.10 

  1.1 น้ําเนา 31 63.27 31 56.36 42 84.00 37 67.27 73 73.74 68 61.82 

  1.2 ขยะ 29 59.18 53 96.36 21 42.00 45 81.82 50 50.51 98 89.09 

  1.3 โรงงาน 23 46.94 48 87.27 14 28.00 35 63.64 37 37.37 83 75.45 

  1.4 หองน้ํา/หองสวม 3 6.12 2 3.64 1 2.00 4 7.27 4 4.04 6 5.45 

  1.5 อื่นๆ 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.43) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวกลิ่นเหม็นในปจจุบันจะพบปญหามาก ถึง

ประมาณ (รอยละ 99.10) สวนใหญจะเกี่ยวกับเร่ืองกลิ่นที่มาจากขยะและรองลงมาเปนกลิ่นที่มา

จากโรงงาน ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเรื่องกลิ่นเหม็นที่นอยกวาคือ (รอยละ 89.19) สวนใหญจะเกี่ยว

เร่ืองกลิ่นที่มาจากน้ําเนาและรองลงมาจะเปนกลิ่นที่มาขยะ 
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ตารางที่ 4.44 ปญหาเสยีงรบกวน 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

จํา
นว
น 

 

% 

ไมมีปญหา 20 35.71 1 1.79 15 27.27 2 3.64 35 31.53 3 2.70 2.
 เส
ียง
รบ
กว
น 

มีปญหา 36 64.29 55 98.21 40 72.73 53 96.36 76 68.47 108 97.30 

  2.1 เพื่อนรวมหอง 0 0.00 12 21.82 3 7.50 6 11.32 3 3.95 18 16.67 

  2.2 เพื่อนหองใกลเคียง 1 2.78 28 50.91 4 10.00 18 33.96 5 6.58 46 42.59 

  2.3 ภายนอกที่พัก 4 11.11 8 14.55 11 27.50 5 9.43 15 19.74 13 12.04 

  2.4 ยานพาหนะ 34 94.44 55 100.00 29 72.50 51 96.23 63 82.89 106 98.15 

  2.5 อ่ืนๆ  0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.44) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวเสียงรบกวนในปจจุบันจะพบปญหามาก ถึง

ประมาณ (รอยละ 97.30) สวนใหญจะเกี่ยวกับเร่ืองที่มาจากยานพาหนะและรองลงมาเปนเสียง

รบกวนที่มาจากเพื่อนหองใกลเคียง ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเกี่ยวกับเสียงรบกวนที่นอยกวาคือ (รอย

ละ 68.47) สวนใหญจะมาจากเสียงรบกวนที่มาจากยานพาหนะ 

 

ตารางที่ 4.45 ปญหาน้ําทวม 

 
รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% 

ไมมีปญหา 3 5.36 0 0.00 2 3.64 1 1.82 5 4.50 1 0.90 

3.
 น
้ําท
วม

 

มีปญหา 53 94.64 56 100.00 53 96.36 54 98.18 106 95.50 110 99.10 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.45) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวน้ําทวมในปจจุบันจะพบปญหามาก ถึง

ประมาณ (รอยละ 99.10) ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเกี่ยวกับน้ําทวมนอยกวาคือ (รอยละ 95.50) 
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ตารางที่ 4.46 ปญหาระบบบาํบัดน้ําเสีย 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา 

(ตาราง 4.46) พบวากลุมนี้สวนใหญมีมีปญหาเกี่ยวระบบบําบัดน้ําเสียในปจจุบันจะพบปญหา

มาก ถึงประมาณ (รอยละ 82.88) ซึ้งในอดีตก็มีปญหาเกี่ยวกับน้ําทวมนอยกวาคือ (รอยละ 

74.77) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียด เจาของที่อยูอาศัย(n=56) ผูอยูอาศัย(n=55) (รวม  n=111) 

อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน อดีต ปจจุบัน  

จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% จํา
นว
น  

% 

ไมมีปญหา 19 33.93 13 23.21 9 16.36 6 10.91 28 25.23 19 17.12 

4.
ระ
บบ

บํา
บัด
น้ํา
เส
ีย 

มีปญหา 37 66.07 43 76.79 46 83.64 49 89.09 83 74.77 92 82.88 
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0.00
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20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

70.00

80.00

90.00

100.00

110.00

ไมมี

มี

ไมมี 10.81 31.53 4.50 25.23

มี 89.19 68.47 95.50 74.77

1. กลิ่นเหม็น 2.เสียงรบกวน 3.น้ําทวม 4.ระบบบําบัดน้ําเสีย

ตารางที่ 4.47  ปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสิ่งแวดลอม 

 
อดีต ปจจุบัน 

รายละเอียด 
ไมมีปญหา มีปญหา ไมมีปญหา มีปญหา 

1. กล่ินเหม็น 10.81 89.19 0.90 99.10 

2.เสียงรบกวน 31.53 68.47 2.70 97.30 

3.น้ําทวม 4.50 95.50 0.90 99.10 

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 25.23 74.77 17.12 82.88 

 

ปญหาเกี่ยวกบัที่อยูอาศยัดานสิง่แวดลอมที่เกิดขึน้ระหวางอดีตและปจจุบันที่แสดงถึง

ความแตกตาง ตามลักษณะของ (แผนภูมิ 4.6-4.7) ดังตอนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.6 ปญหาทางดานสิ่งแวดลอม  ในอดีต 
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ไมมี
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ไมมี 0.90 2.70 0.90 17.12

มี 99.10 97.30 99.10 82.88

1. กลิ่นเหม็น 2.เสียงรบกวน 3.น้ําทวม 4.ระบบบําบัดน้ําเสีย

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 4.7 ปญหาทางดานสิ่งแวดลอม  ในปจจุบนั 

 

จากการสัมภาษณเร่ืองภาษณปญหาในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1  จากการศึกษา

โดยรวมของปญหาที่เกิดขึ้นดานสาธารณูปการ ตาม (แผนภูมิ 4.6 – 4.7) พบวากลุมนี้สวนใหญใน

ปจจุบันมีปญหาเกี่ยวกับเร่ืองกลิ่น (รอยละ 99.10)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 89.19)  

เร่ืองของเสียงรบกวนปจจุบันมีปญหา (รอยละ 97.30)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 

68.47)  น้ําทวมปจจุบันมีปญหา (รอยละ 99.10)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ 95.50)  

เร่ืองการบําบัดน้ําเสียปจจุบัน (รอยละ 82.88)  ซึ่งเพิ่มข้ึนจากอดีตที่มีปญหา (รอยละ74.77)  ซึ่ง

จะเห็นไดวาปญหาทางดานสิ่งแวดลอมจะเพิ่มข้ึนทุกปญหา 

จากการสํารวจเมื่อเปรียบเทียบสถานการณระหวางปจจุบันกับในอดีตที่การเคหะแหงชาติ

ไดวางแผนไวพบวา (1) รูปแบบทางดานกายภาพที่กําหนดใหเปนอาคารแบบ แนวราบ เปลี่ยนเปน

อาคารในแนวสูง (2) ความหนาแนนเฉลี่ยของประชากรที่การเคหะแหงชาติไดกําหนดไว 5 คนตอ

ครัวเรือน แตในปจจุบันพบวามีความหนาแนนประมาณ 15.02 คนตอครัวเรือน (3) ลักษณะของ

ครัวเรือนในเมืองใหมบางพลีมีผูอยูอาศัยแบงเปน 3 ประเภท ไดแก เจาของบาน  ผูอยูอาศัย  ผูเชา 

ซึ่งในอดีตผูอยูอาศัยจะเปนเจาของบานแตในปจจุบันพบวาเปนผูเชา จากการสัมภาษณกลุม

ตัวอยางพบวาปญหาที่เกิดข้ึนในเมืองใหมบางพลีมีปญหาทางดานสาธารณูปโภคที่เห็นไดชัดคือ 

(1)ขยะมูลฝอย (2)เร่ืองของถนน (3) ที่จอดรถ สวนปญหาทางดานสาธารณูปการที่เห็นไดชัดคือ 

(1)ความไมเพียงพอของตํารวจ  (2)เ ร่ืองของความปลอดภัยในการอยูอาศัย (3)เ ร่ืองของ
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สวนสาธารณะ และปญหาทางดานสิ่งแวดลอม (1) เร่ืองกลิ่นเหม็น (2)เร่ืองเสียงรบกวน (3)เร่ืองน้าํ

ทวม (4)ระบบบําบัดน้ําเสีย 

4.5 แนวทางในการแกไขปญหา 
 จากประเด็นปญหาที่ไดมาจากการสัมภาษณของเจาของที่อยูและผูอยูอาศัยถึงปญหาที่

เกิดขึ้นในเมืองใหมบางพลีโดยนําปญหาที่ไดไปสัมภาษณบุคคลที่เกี่ยวของกับเมืองใหมบางพลี

โดยมีหนวยงานทองถิ่น การเคหะแหงชาติ และเคหะชุมชนบางพลี โดยการมีการสัมภาษณผูที่

เกี่ยวของจํานวน 4 คน โดยมีเจาหนาที่ของการเคหะแหงชาติ จํานวน 2 คน คือ คุณ(1) ภาวิณี     

ธีรสวัสด์ิ รองผูอํานวยการฝายบริหารโครงการ 3 การเคหะแหงชาติ (2) คุณสุเทพ  ชัยมังคลานนท

 รองผูอํานวยการฝายบริหารโครงการ4 การเคหะแหงชาติ เจาหนาเคหะชุมชนบางพลี 

จํานวน 1 คน คือ คุณฟาริดา เส็มหลอ รักษาการหัวหนาสํานักงานเคหะชุมชนบางพลี และ

เจาหนาที่ของเทศบาลตําบลบางเสาธง จํานวน 1 คน คือ คุณวิทยา บุณยะเวชชีวิน  ผูอํานวยการ

กองชาง เทศบาลตําบลบางเสาธงโดยที่มีรายละเอียดพอที่จะสรุปประเด็นที่ผูใหสัมภาษณไดให

ขอเสนอแนะดังนี้ 

ในการแกปญหาระยะสั้นของชุมชนควรทําแบบกระบวนการมีสวนรวมในการวางแผนใน

เร่ืองของการแกปญหาในปจจุบันในการบํารุงดูแลรักษาและสรางจิตสํานึกใหกับประชาชนใหมี

ความรักในถิ่นฐานของตนเองไวอยางเครงครัด และมีแนวทางการแกปญหาระยะสั้นโดย  

คุณฟาริดา กลาววา ”การแกปญหาในปจจุบันโดยการมีสวนรวมของชุมชนในการบํารุง

ดูแลรักษาและสรางจิตสํานึกใหกับประชาชนใหมีความรักในถิ่นฐานของตนเอง” 

คุณภาวิณี กลาววา”การวางแผนในเรื่องของการแกปญหาในปจจุบันโดยการมีสวนรวม

ของชุมชนในการบํารุงดูแลรักษาและสรางจิตสํานึกใหกับประชาชนใหมีความรักในถิ่นฐานของ

ตนเอง” 

คุณสุเทพ กลาววา ”ควรสรางจิตรสํานึกใหกับคนในชุมชนรูจักรักในที่อยูอาศัย” 

ซึ่งในการแกไขปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในระยะสั้นโดยการมีสวนรวมของชุมชน 

สามารถทําได เชน 

1. การใหชุมชนกระหนักถึงการมีสวนรวมในการดูแลรักษาชุมชน 
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- การชวยกันดูแล ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และสิ่งแวดลอม โดย

กระบวนการแบบมีสวนรวม เชน การจัดเก็บขยะมูลฝอย โดยการคัดแยกขยะ

กอนทิ้ง เพื่อการนํากลับมาใชใหเกิดประโยชนอีก 

จากการดําเนินการในระยะสั้นแลวควรมีการเริ่มในกระบวนการจัดหางบประมาณเพื่อ

แกไขปญหาในระยะตอไปเพื่อปญหาในระยะตอไปโดยการกําหนดนโยบายเกี่ยวกับการจัดหา

รายไดที่แนนนอน เชนในการจัดเก็บภาษีใหเพียงพอกับคาใชจายที่ใชบํารุงรักษาในเรื่องของ 

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และส่ิงแวดลอม โดยที่มี 

คุณภาวิณี  กลาววา “ควรมีการวางหรือมีนโยบายหรือวางแผนในการจัดเก็บภาษีเพื่อเพิ่ม

รายไดใหกับทองถิ่น” 

คุณสุเทพ กลาววา ”ในการจัดเก็บภาษีควรมีการศึกษาหาแนวทางและวิธีการในการ

จัดเก็บโดยอาจจะจัดเก็บในรูปแบบของเมืองที่มีการปกครองพิเศษ” 

คุณวิทยา กลาววา ”ควรมีการกําหนดนโยบายเกี่ยวกับการจัดหารายไดที่แนนนอน เชนใน

การจัดเก็บภาษีใหเพียงพอกับคาใชจายที่ใชบํารุงรักษาในเรื่องของ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 

และส่ิงแวดลอมโดยมีแนวคิดในการจัดเก็บภาษีโดยที่จะบรรจุคนเขาอยูในบานเอื้ออาทร เพื่อใหได

จํานวนคนที่สามารถจัดเก็บภาษีไดจะทําใหเทศบาลมีรายไดเพิ่มข้ึน” ในการแกไขปญหาระยะ

กลางสามารถทําไดโดย 

1. การจัดหางบประมาณในการจัดการกับปญหาที่เกิด เชน 

- การจัดตั้งเปนกองทุนของชุมชน 

- การจัดหางบประมาณของหนวยงานที่เกี่ยวของ 

1. เมื่อดําเนินการในระยะกลางแลวควรมีการดําเนินการวางแผนระยะยาวในการแกไขปญหา
เชน แนวทางในการออกกฎหมายควบคุมอาคารการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยควรมีกฎหมาย

ควบคุมที่ชัดเจนและเปนไปตามกฎหมายที่กําหนดไวนอกจากนี้ควรมีการแกไขกฎหมายเกี่ยวกับ

เร่ืองของพื้นที่วาง FAR และ BCR โดยจากการสัมภาษณมี คุณภาวิณี กลาววา “การเปลี่ยนแปลง

ที่อยูอาศัยควรมีกฎหมายควบคุมที่ชัดเจนและเปนไปตามกฎหมายที่กําหนดไวนอกจากนี้ควรมี

การแกไขกฎหมายเกี่ยวกับเร่ืองของพื้นที่วาง FAR และ BCR “ คุณสุเทพ กลาววา ”ในการจัดทํา

เมืองใหมควรมีกฎหมายที่ควบคุมเฉพาะ โดยจัดใหเปนเมืองที่มีการปกครองพิเศษ” และสําหรับ
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การวางแผนพัฒนาเมืองใหมในอนาคตการเคหะควรมีการคาดการเกี่ยวกับความตองการที่จะ

เพิ่มข้ึนในเรื่องของสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ในอนาคต และการออกแบบที่อยูใหเหมาะสม

กับสภาพปจจุบัน โดยจากการสัมภาษณมี คุณภาวิณี กลาววา ”ในการจัดสรางเมืองใหมใน

อนาคตการเคหะควรมีการคาดการเกี่ยวกับความตองการที่จะเพิ่มข้ึนในเรื่องของสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ ในอนาคตแตจะสงผลถึงเรื่องของตนทุนที่จะเพิ่มข้ึนโดยตนทุนที่เปนสวนเกิน

รัฐบาลควรมีเงินอุดหนุนในเรื่องของงบประมาณในสวนนี้เพื่อแกปญหาในระยะยาว ควรมีการ

กระจายอํานาจสวนทองถิ่นตั้งแตระดับเมือง ระดับทองถิ่น” และ คุณสุเทพ กลาววา ”ในการจัดทํา

เมืองใหมในอดีตที่มีแนวคิดบานแบบ SITE AND SERVICE ในปจจุบันอาจจะไมเหมาะสมจึงควร

ที่จะหารูปแบบที่อยูอาศัยในลักษณะอื่น” ซึ่งในการแกไขปญหาระยะยาวสามารถทําไดโดย 

1. การจัดหางบประมาณ คือ แหลงที่มาของงบประมาณ 

2. การออกกฎหมายควบคุมอาคาร เกี่ยวกับเรื่องของพื้นที่วาง FAR และ BCR 

3. การคาดการในเรื่องของปญหาที่จะเกิดขึ้นเพื่อนําไปสูการออกแบบในอนาคต 

 

แนวทางในการไขปญหาที่ไดจากการสัมภาษณพอที่จะสรุปประเด็นเพื่อเปนแนวทางใน

การแกปญหาอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยไดดังนี้ 

 

ตาราง 4.48 แนวทางการแกปญหา 

 

ปญหา ระยะสั้น ระยะยาว 

1. ความรักในถิ่นฐาน 1. สรางความกระหนักใหชุมชน 1. การออกกฎหมาย 

2. สาธารณูปโภค 2. กระบวนการแบบมีสวนรวม 2. จัดทําเปน พรบ. 

3. สาธารณูปการ 3.หนวยงานที่ เกี่ยวของทําการ

วางแผน 

 

4. ส่ิงแวดลอม 4. ดําเนินการรวมกัน  

5. อัคคีภัย   

 
 
 
 
 



บทที่  5 
สรุปผลการวจิัย  อภิปรายผล  และขอเสนอแนะ 

การวิจัยการเปลี่ยนแปลงอยูอาศัย กรณีศึกษา ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 บานแบบ

สรางบางสวนแบบ A, B, C และ D มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย  

ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 ของการเคหะแหงชาติ และศึกษาปญหาเนื่องจากการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้น  

ประชากรที่ศึกษาคือ กลุมตัวอยางจากผูอยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1

ประกอบดวยบานแบบสรางบางสวนแบบ A, B, C และ D โดยทําการศึกษาแบบที่การเคหะได

ออกแบบไว ผูวิจัยดําเนินวิธีการวิจัยโดยการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิจากเอกสารตางๆ จากโครงการ

เมืองใหมบางพลี ที่สรางมาแลวในอดีต ที่มีสวนที่เปนที่อยูอาศัยในแตละแบบ จากการสํารวจ

เพิ่มเติมในการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น พรอมทั้งสํารวจโดยการสัมภาษณเปนเครื่องมือในการเก็บ

รวบรวมขอมูลทางสถิติเพื่อการวิเคราะห สวนที่ไมสามารถทราบไดเพียงการสํารวจการ

เปล่ียนแปลงทางกายภาพเทานั้น จากการสํารวจเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยพบวาในเมืองใหมบางพลี

มีการเปลี่ยนแปลงจากที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวถึงประมาณ 50 %แยกประเภทของการ

เปลี่ยนแปลงเปน 8 ประเภท (1) บานรูปแบบเดิม (2) บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา) (3) 

เปลี่ยนเปนอพารตเมนท (4) บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา) (5) เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 

(6) บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย) (7) รูปแบบบานใหม (8) สถานรับเลี้ยงเด็กกอนวัย 

สถานประกอบกิจกรรมทางศาสนา  

เนื้อหาของแบบสัมภาษณแบงออกเปน 3 หมวดๆ ละ 2 สวน คือหมวดของสวนที่เปน อดีต

และ ปจจุบัน สวนที่ 1 ลักษณะที่อยูอาศัย สวนที่ 2 ปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัย สวนที่ 3 ขอมูล

เกี่ยวกับครัวเรือน และในแตละ สวนก็จะแบงเปน 2 กลุม กลุมของเจาของที่อยูอาศัย กับ กลุมของ

ผูอยูอาศัย นําผลที่ไดจากการสํารวจผังการเปลี่ยนแปลง และผลที่ไดจากการสัมภาษณมา

วิเคราะห โดยใชคอมพิวเตอร และโปรแกรม EXCEL 2003 แจกแจงความถี่ หาคาทางสถิติ ไดแก

คารอยละ คาสูงสุด – คาต่ําสุด ของตัวแปรที่ศึกษาความสัมพันธระหวางตัวแปร และนําเสนอใน

รูปแบบตารางความสัมพันธ โดยผลวิจัยประกอบดวยประเด็นดังตอไปนี้ 
 
5.1 สรุปผลการศึกษา 
 1 ปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
  จากการที่การเคหะแหงชาติไดมีการจัดทําเมืองใหมขึ้นที่เมืองใหมบางพลี  โดย

การเคหะแหงชาติไดมีแนวคิดในการจัดทําเมืองใหมข้ึนเมื่อป  2523 – 2531  โดยใหมีลักษณะของ

เมืองที่เปนเมืองแบบสมบูรณแบบในตัวเอง  ซึ่งประกอบไปดวยสวนที่เปนแหลงงาน  และที่อยู
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อาศัย  ซึ่งในขณะนั้นการเคหะแหงชาติไดนําเอาแนวคิดการสรางบานแบบบางสวนมาใชเปนที่อยู

สําหรับผูมีรายไดนอย  โดยการเคหะไดกําหนดรูปแบบบานแบบสรางบางสวนไวมีแบบ  A,  B,  C  

และ  D  นอกจากนี้ยังมีการกําหนดรูปแบบในการตอเติมไวดวย 

 เมื่อการกอสรางโครงการในวาระแรกแลวเสร็จแลวเปดใหประชาชนเขาอยูอาศัยในป  พ.ศ.

2528  จนถึงปจจุบันเปนระยะเวลา  22  ป  ทําใหมองเห็นพัฒนาการของการตอเติมและรูปแบบ

ทางกายภาพขนองที่อยูอาศัยมีการเปลี่ยนแปลงไปอยางชัดเจน  โดยเมื่อยอนกลับไปพิจารณาถึง

การเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย  เปนผลมาจากการเปลี่ยนแปลงทางดานกายภาพ  สถานะภาพ

ทางสังคม  เศรษฐกิจ  นอกจากนี้ยังมีเร่ืองของระบบ  สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และ

ส่ิงแวดลอม 

 แตในปจจุบันเมืองใหมบางพลีการเคหะแหงชาติไดโอนใหกับหนวยงานทองถิ่นเปนผูดูแล  

เมื่อป  2540  ซึ่งหลังจากการถายโอนใหกับหนวยงานทองถิ่นแลวทําใหการเปลี่ยนแปลงในเมือง

ใหมบางพลีมีประสบปญหาในหลายๆ  ดานเนื่องจากเปนหนวยงานที่กอต้ังใหมยังขาดความพรอม

ในหลายๆ  ดานขาดการบริหารและการปกครองเมืองใหมบางพลี  ซึ่งเปนเรื่องที่สําคัญในเรื่องของ

การบริหารและปกครองเมืองใหม  เนื่องจากยังไมมีความพรอมทางดานกําลังคนและดาน

งบประมาณ  ขาดความรูในเร่ืองของการบริการในดานตางๆ  นอกจากนี้ยังขาดการประสานงาน

กับหนวยงานที่เกี่ยวของ 

 จากการศึกษาพบการเปลี่ยนแปลงที่อยูในเมืองใหมบางพลี  พบวามีประเด็นปญหาที่พบ

ในการวิจัยครั้งนี้  ซึ่งผิดไปจากแผนที่การเคหะแหงชาติไดวางไว  ซึ่งมีทั้งทางดานกายภาพ  

สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และส่ิงแวดลอม  ที่ไดจากการสังเกตและการสัมภาษณผูอยูอาศัย  

ซึ่งพอจะสรุปประเด็นไดดังนี้ 
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การเคหะฯ  

 

 

แผนที่วางไว 

 

 

รูปแบบอาคาร 

SITE  AND  SERVICE 

 

 

เจาของที่อยูอาศัย 

 

 

ผูอยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 5.1 แสดงประเด็นปญหา 

- ขยะมูลฝอย 

- ถนน 

- ที่จอดรถ 

- สถานีตํารวจ 

- ความปลอดภัย 

- สวนสาธารณะ 

- กลิ่นเหม็น 

- เสียงรบกวน 

- น้ําทวม 

- การบําบัดน้ําเสีย 

ฯลฯ 

การถายโอน การเปลี่ยนแปลงในปจจุบนั 

อาคารแนวราบ แหลงงาน 

-งบประมาณ 

-ขาดความรู 

-การประสานงาน 

อาคารแนวสงู 

คนเขามาทาํงานเปนจาํนวนมาก 

เปล่ียนแปลงที่อยูในรูปแบบใหม 

การเพิม่จํานวนประชากร 

-สาธารณูปโภค 

-สาธารณูปการ 

-ส่ิงแวดลอม 

ระยะรน 

ที่จอดรถ 

ฯลฯ 

-กฎหมาย 

-พรบ. 

หนวยงานทองถิ่น ปญหา 
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 จากการถายโอนอํานาจใหกับทองถิ่น  ทําใหทองถิ่นมีปญหาในเรื่องของการจัดเก็บภาษีที่

ยังคงไมเพียงพอกับการทําเอารายไดมาบํารุงทองที่ในเรื่องของสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  

และดานสิ่งแวดลอม  เนื่องจากคนที่อาศัยอยูในเมืองใหมบางพลีเปนคนที่เขามาใชแรงงานทั้งที่

ทํางานในเมืองใหมบางพลี  และบริเวณใกลเคียง  สวนมากจะเห็นประชากรแฝง  ทําใหการจัดเก็บ

ภาษีทําไดอยาก  ทําใหทางเทศบาลตําบลไมสามารถที่จัดเก็บภาษีได  ทําใหรายไดที่เก็บไดไม

เพียงพอที่จะนํามาปรับปรุงทองถิ่น  นอกจากนี้นอกจากนี้เมืองใหมบางพลีมีการเปลี่ยนแปลงได

ตลอดเวลา  ( DYNAMIC)  การเปลี่ยนแปลงสภาพ  และรูปแบบของเมืองที่เกิดขึ้น  ซึ่งจากเดิม 

การเคหะแหงชาติไดมีการกําหนดรูปแบบของวาระที่  1  ไว  ตามแผน  คือ  ขนาดระดับไวเปน

ขนาดอําเภอ  (District)  สามารถรองรับผูอยูอาศัยไดประมาณ  25,000  คน  ( อัตราเฉลี่ยการอยู

อาศัย  5  คน  ตอ  1  หนวย )  ซึ่งในปจจุบันกลับมีผูอยูอาศัยในโครงการวาระที่  1  เพิ่มข้ึน

ประมาณ  71,550  คน  (อัตราเฉลี่ยการอยูอาศัย  15.02  คน  ตอหนวย )  จัดอยูในระดับเมือง  

(Town)  แสดงใหเห็นวามีความหนาแนนเพิ่มข้ึน  เนื่องจากการยายเขามาหางานทําในเมืองใหม

บางพลี  และเนื่องจากการเพิ่มข้ึนของประชากร  ทําใหเกิดความตองการในเรื่องของที่อยูอาศัยจึง

ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยขึ้น 

โดยจากเดิมการเคหะแหงชาติเคยกําหนดรูปแบบของอาคารใหเปนอาคารแบบแนวราบ  

1-2  ชั้น  แตในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงอาคารเปนรูปแบบใหมเปนอาคารในแนวสูง  1-5  ชั้น  

เปนจํานวนมาก  โดยจากการสํารวจพบวามีอาคารรูปแบบเดิมคงเหลือประมาณ  49%  และ

เปล่ียนแปลงจากรูปแบบบานเดิมถึง  ประมาณ  51%  โดยแยกเปนประเภทได  8  ประเภท   

(1)  บานรูปแบบเดิม   (5)   เปล่ียนเปนอาคารพาณิชย  

(2)  รูปแบบบานเดิมแบงหองใหเชา (6)   บานรูปแบบเดิมเปลี่ยนเปนพาณิชย 

(3)  เปล่ียนเปนอพารตเมนท  (7)   รูปแบบบานใหม 

(4)  บานรูปแบบเดิมเปลี่ยนเปนรานคา (8)   สถานรับเลี้ยงเด็กกอนวัยเรียน 

ศาสนสถาน โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงดังนี้ 

ลักษณะการเปลี่ยนแปลงทีอ่ยูอาศัยในเมอืงใหมบางพล ีในวาระที่ 1 พบวาเปนไปใน

ลักษณะการเปลี่ยนแปลงทีก่ระจัดกระจายในแตละประเภท คือ โดยพืน้ที่สวนใหญทีเ่ปนลักษณะ

บานเดิมจะมกีารกระจุกตวัของบานเดิมอยูบริเวณที่เปนบานแถวชั้นเดียวและบานแถวสองชัน้เปน

สวนใหญ สวนบานเดิมที่มกีารปรับเปลี่ยนบานเดิมที่เปนลักษณะของบานที่มีการแบงหองใหเชาก็

จะพบวามกีารกระจุตัวอยูบริเวณบานแถวชั้นเดียวและบานแถวสองชัน้ที่แทรกตัวอยูเปนจํานวน

มากและกระจดักระจายอยูทัว่ไปบริเวณบานแฝด สวนอพารตเมนทซึง่สวนใหญจะพบอยูบริเวณที่

เปนบานแฝดสวนใหญเพราะพื้นที่ของบานแฝดเพราะมคีวามกวางของที่ดนิพอที่จะสามารถสราง
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เปนอพารตเมนทไดและอยูบริเวณยานตลาดจึงมทีีการเปลี่ยนแปลงมากกวาบริเวณอื่นสวนบริเวณ

อ่ืนมีการเปลี่ยนแปลงกระจายอยูทัว่ไป 

นอกจากนีบ้านที่มกีารเปลีย่นแปลงจากบานเดิมเปนรานคาสวนมากจะอยูบริเวณของ

ถนนสายหลักและแทรกตัวกระจัดกระจายอยูทั่วไปใกลกบัที่อยูอาศยั บานเดิมที่ใชเปนที่สําหรับ

การพาณิชยโดยที่สวนใหญจะเปนบานหลังริมและติดถนนสายหลักและจะพบวาสวนใหญจะ

พบวาบริเวณสวนที่ใกลกับตลาดและนอกจากนี้บานที่เปนอาคารพาณิชยก็เปนลักษณะเดียวกัน

คือจะอยูบริเวณถนนสายหลักเปนสวนใหญนอกจากนี้บานที่สรางใหมในพืน้ที่เดิมสวนมากจะ

กระจายอยูบริเวณที่เปนบานแถวชัน้เดียวและบานแถวสองชั้น สวนอาคารประเภทอื่นๆ เชน สถาน

รับเล้ียงเด็ก สถานที่ประกอบกิจทางศาสนา โรงแรมมักจะกระจายตัวอยูบริเวณที่เปนบานแฝดและ

ริมถนนสายหลัก 

จากการสํารวจจะเหน็ไดวาที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที ่1 เปล่ียนแปลงแบบ

ไรทิศทางทัง้ในแนวราบและแนวสูง ทาํใหเกิดความไมเปนระเบียบ และไมเปนไปตามจุดประสงค

ของการเคหะแหงชาติ ไดกาํหนด 

 

 

 

 
 
 
 

แผนผัง 5.1 แสดงการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแบบอาคารในเมืองใหมบางพลี แบบ A, B, C, D ในวาระที่ 1 

ประเภทที่อยูอาศัย 

1. บานรูปแบบเดิม 

2. บานรูปแบบเดิม(แบงหองใหเชา) 

3. เปลี่ยนเปนอพารตเมนท 

4. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนรานคา) 

5. เปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย 

6. บานรูปแบบเดิม(เปลี่ยนเปนพาณิชย) 

7. รูปแบบบานใหม 

8. อื่นๆ 
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จากการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยที่เกิดซึ่งทําใหชุมชนที่การเคหะแหงชาติไดวางไวมีการ

เปลี่ยนแปลงในเรื่องของการครอบครองสิทธิ์โดยการเคหะแหงชาติเคยกําหนดไววาคนที่อยูตอง

เปนเจาของที่อยูทั้งหมดแตเมื่อเวลาเปลี่ยนไปทําใหการถือสิทธิ์เปลี่ยนแปลงเปนของนายทุนและผู

ที่เขามาอยูอาศัยหรือผูเชาซึ่งในขณะนี้มีเปนจํานวนมากซึ่งสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงของ

อาคารที่เปนรูปแบบใหมข้ึน จากการเปลี่ยนแปลงที่พบจากการสังเกตพบวามีอาคารบางสวนที่มี

การเปลี่ยนแปลงแลวไมเปนไปตามกฎหมาย  และ พรบ.  เชน เร่ืองของระยะรนอาคาร  เร่ืองที่จอด

รถ  เปนตน 

 จากการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัย  ทําใหความหนาแนนเพิ่มข้ึนในขณะเดียวกันระบบ

สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  และสิ่งแวดลอมที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวสามารถรองรับ

ไดในระดับอําเภอ  (District)  แตปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงของเมืองอยูตลอดเวลา  (DYNAMIC)  

ซึ่งในปจจุบันที่วาระที่  1  มีประชากรจัดอยูในระดับเมือง  (Town)  แตในขณะเดียวกันระบบ

สาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  ที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวยังคงมีเทาเดิม  แตในขณะที่

เมืองมีการเปลี่ยนแปลงทําใหเกิดความไมเพียงพอเกิดขึ้นทําใหเกิดปญหา  ดังนี้ 

 
2. ปญหาเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 

  2.1 ลักษณะของปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปโภค 

  ปญหาทางดานสาธารณูปโภคเรื่องของถนนที่มีปญหาคือในอดีตมี

แนวคิดของการสรางที่อยูสําหรับผูมีรายไดนอยจึงใชการเดินทางโดยรถขนสงมวลชนจึงไมคอยมี

ปญหาแตในปจจุบันคนมีงานทําและคาของเงินที่เปลี่ยนทําใหมีรายไดเพิ่มข้ึนฐานะดีข้ึนและมี

ความตองการใชยานพาหนะที่เปนของตัวเองเพิ่มมากขึ้นทําใหตองการที่จอดรถเพิ่มมากขึ้นแตพอ

ไมมีที่จอดก็เร่ิมที่จะจอดริมถนนทําใหผิวจราจรแคบลงและบางพื้นที่มีการวางแผงขายของลงมาใน

ผิวจราจรดวยทําใหมีปญหาในการเดินรถสวนดานคมนาคมขนสง  

รถบริการสาธารณะในอดีตจะพบปญหาเกี่ยวกับจํานวนรถที่ไมเพียงพอ

แตในปจจุบันมีการนําเอารถรวมบริการเขามาทําใหเร่ืองของจํานวนไมมีปญหาแตจะมีปญหาเรื่อง

ความไมเปนระเบียบในการจอดรับสงผูโดยสาร 
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80.00

100.00

120.00

อดีต

ปจจุบัน

อดีต 76.58 50.45 82.88 85.59 89.19 54.05 91.89

ปจจุบัน 94.59 89.19 80.18 85.59 81.08 45.95 100.00

1.ถนน 2.ที่จอดรถ
3.ดาน
คมนาคม
ขนสง รถ

4.ไฟฟา 5.  น้ําประปา 6.โทรศัพท 7.ขยะมูลฝอย

ระบบสาธารณูปโภคดานเรื่องของไฟฟา ในอดีตมีปญหามากกวาใน

ปจจุบันเนื่องจากเกิดความขัดของของระบบ แตในปจจุบันไดมีการปรับปรุงแกไขในเรื่องระบบ

แลวแตจะมีปญหาเกี่ยวกับแสงสวางในชุมชน 

ระบบสาธารณูปโภคดานน้ําประปาในอดีตจะพบปญหาเกี่ยวกับน้ําไม

คอยไหล แตในปจจุบันปญหาในเรื่องของน้ําประปาเจาของที่อยูอาศัยจะมีวิธีแกโดยการใชถังเก็บ

น้ําสํารองจึงลดปญหาในเรื่องนี้ลงได 

   สวนเรื่องของโทรศัพทสาธารณะในอดีตมีความสําคัญแตในปจจุบัน

โทรศัพทเคลื่อนที่เขามาแทนที่ทุกคนเลยมองวาโทรศัพทสาธารณะจึงไมคอยมีปญหา และเรือ่งของ

ขยะปริมาณของคนที่อยูในอดีตมีปริมาณตอครัวเรือนที่การเคหะแหงชาติ ใหมีความหนาแนน 5 

คนตอครัวเรือนแตในปจจุบันมีการเพิ่มจํานวนของประชากรทําใหมีปริมาณในการทิ้งขยะเพิ่มมาก

ทําใหจัดเก็บไมทันทําใหเกิดปญหาของขยะมูลฝอยตกคางจึงกอใหเกิดปญหาอื่นๆตามมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 5.2 ปญหาทางดานสาธารณูปโภค  ในอดีตและปจจุบัน 
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110.00

อดีต

ปจจุบัน

อดีต 72.97 81.08 76.00 47.75 96.40 100.00 87.39

ปจจุบัน 72.07 24.32 37.84 52.25 98.20 100.00 94.59

1. ตลาด
2.บริการ
ทางดาน
การแพทย

3.สถานศึกษา
4.สถานี
ดับเพลิง

5.สถานีตํารวจ
6. ความ
ปลอดภัย

7.
สวนสาธารณะ

2.2 ลักษณะของปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศัยดานสาธารณูปการ 

จากการการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบวา

ในเมืองใหมบางพลีมีปญหาทางดานสาธารณูปการที่พบมากที่เห็นไดชัดเรื่องของความไมเพียงพอ

ของตํารวจ ทําใหการดูแลรักษาความปลอดภัยในชีวิตไดไมทั่วถึง  

สวนสาธารณะสวนสาธารณะเปนสิ่งหนึ่งที่มีปญหาในอดีตคือมีจํานวน

นอย ระยะในการเดินทางไกล ขาดการดูแลรักษา จนถึงปจจุบันก็ยังพบปญหาในเรื่องเดิม 

สวนเรื่องของตลาดที่มีปญหาคือในอดีตจะเปนเรื่องของความไมเพียงพอ

และมีระยะที่ไกลแตในปจจุบันมีการเปดตลาดเพิ่มมากขึ้นเปนจํานวนมากกระจัดกระจายไปทั่ว

แบบไรระเบียบและมีจํานวนที่หนาแนนมากจนเกินไป 

เร่ืองของบริการทางดานการแพทยในอดีตมีโรงพยาบาลไมเพียงพอและ

มีระยะในการเดินทางที่ไกลแตในปจจุบันปญหาเรื่องทางการแพทยมีปญหาลดนอยลงเพราะมีการ

เปดใหบริการทางการแพทยเพิ่มข้ึน เชน คลินิก 

 สวนในเรื่องสถานศึกษาจะเห็นไดวาในอดีตจะมีไมเพียงพอแตใน

ปจจุบันมีการเดินทางที่สะดวกจึงออกไปเรียนที่อ่ืนไดจึงมีปญหานอยลง สวนงานบริการทางดาน

การดับเพลิงผูอยูอาศัยมองวาในอดีตและปจจุบันถาเกิดเหตุแลวจะมีอุปกรณไมเพียงพอ  

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 5.3 เปรียบเทียบปญหาทางดานสาธารณูปการ  ในอดีตและปจจุบัน 
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อดีต 89.19 68.47 95.50 74.77

ปจจุบัน 99.10 97.30 99.10 82.88

1. กลิ่นเหม็น 2.เสียงรบกวน 3.น้ําทวม 4.ระบบบําบัดน้ําเสีย

2.3 ลักษณะของปญหาเกี่ยวกับที่อยูอาศยัดานสิง่แวดลอม 

   จากการการเปลี่ยนแปลงทีอ่ยูอาศัยในเมอืงใหมบางพล ีวาระที่ 1 พบวา

ในเมืองใหมบางพลีมีปญหาทางดานสาธารณูปการ พบวากลุมนี้สวนใหญในปจจุบนัมีปญหา

เกี่ยวกับเร่ืองกลิ่นซึ่งเพิ่มข้ึนพบวามาจากกลิ่นของขยะ น้ําเนา และโรงงาน 

    ปญหาเรื่องของเสียงรบกวนปจจุบันมีปญหาเพิ่มมากขึน้จากอดีตเพราะ

มีการเพิ่มข้ึนของประชากรและยวดยานพาหนะทําใหมมีลพิษทางเสยีงที่เกิดจากยานพาหนะ 

นอกจากนีย้ังมีเร่ืองของเสียงที่มาจากหองขางเคียงที่เกิดจากการเพิม่ของจํานวนประชากร และ

การเปลี่ยนแปลงของลักษณะที่อยูอาศัยทัง่ที่เปนบานแบงหองใหเชา อพารตเมนท 

    สวนปญหาน้ําทวมขงัทีม่ีเพิม่ข้ึนเนื่องจากมีการทรุดตัวของพืน้ดิน ระบบ

ระบายน้ําที่มจีํานวนนอยไมเพียงพอตอการสูบน้าํออกนอกโครงการ 

การบําบัดน้ําเสียปจจุบันมีปญหา เพิ่มข้ึนจากในอดีต ซึง่ในอดีตการ

เคหะไดคํานวณปริมาณของการระบายน้าํที่อยูอาศัย 1 หนวยตอ 1 ครอบครัว แตปจจุบันมกีาร

เพิ่มจาํนวนจาก 1 หนวย อาศัยเดิมเปนหลายครอบครัวทาํใหปริมาณการปลอยน้าํทิง้เพิ่มปริมาณ

มากขึ้นแตจาํนวนของการสบูน้ําทิ้งและการบําบัดของโครงการยงัมีปริมาณเทาเดิม ทาํใหสูบน้ํา

และการบําบดัไมทัน  

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิ 5.4 เปรียบเทียบปญหาทางดานสิ่งแวดลอม ในอดีตและปจจุบัน 
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จากการศึกษาพบวาปญหาทางดานสิ่งแวดลอมเพิ่มข้ึนจากในอดีตเนือ่งจากเมืองมกีาร

ขยายตัวและมีการเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากรที่เกินจากที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวจึงทําให

ความตองการในดานตางๆมเีพิ่มข้ึนและมกีารปลอยของเสียเพิ่มข้ึนดวยในขณะที่สาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ มีจํานวนเทาเดิม ทาํใหเกิดความไมเพียงพอ 

3. ขอมูลทางดานเศรษฐกจิและสงัคม 

ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยที่ทําการศึกษาพบวาสวนใหญผูที่เปนเจาของบานแถว 

2 ชั้น จะอยูมา 8 -11 ป สิทธิในการครอบครองมาจากการชื้อตอจากคนอื่น เจาของที่อยูอาศัยสวน

ใหญมีการเปลี่ยนแปลงอาคาร และเปล่ียนแปลงใน ป พ.ศ.2534-2537 ในเร่ืองการลงทุนทํา

เกี่ยวกับเร่ืองการกอสราง สวนใหญจะมีการแบงหองใหเชา ราคาคาเชาอยูระหวาง 1501-2000 

บาท และสวนใหญเจาของจะอยูอาศัยดัวย  

  ผูที่เปนเจาของที่อยูอาศัยที่ทําการศึกษาพบวากลุมประชากรสวนใหญเปนเพศ

หญิง โดยมีอายุมากกวา40 ป สวนใหญสมรสแลว มีบุตรประมาณ 2 คน สวนใหญจะประกอบ

อาชีพสวนตัว ราไดของครอบครัวสวนใหญสูงกวา 16,000 บาท/ เดือน มีคาใชจายเฉลี่ย ประมาณ 

7,001 – 10,000 บาทตอเดือน และมีคาใชจายเกี่ยวกับที่อยูอาศัย มากกวา 2,500 บาทตอเดือน  

เจาของที่อยูอาศัยและผูอยูอาศัยสวนใหญอาศัยอยูในบานแถว 2 ชั้น และ

รองลงมาเปนบานแถวชั้นเดียว อาศัยในโครงการเมืองใหมบางพลีวาระที่ 1 มาประมาณ 1-4 และ

8-11 ป สวนมากการไดมาของที่อยูอาศัยจะเปนการซื้อตอมาจากเจาของเดิม สวนใหญจะมีการ

เปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยในชวง พ.ศ.2534-2537 และมีการลงทุนในเรื่องของคากอสรางที่จะทําเปน

หองเชา ราคาคาเชาประมาณ 1501-2000 บาทตอเดือน สวนตัวเจาของเองสวนใหญจะอยูอาศัย

ในบานตัวเองดวย   

 จากการศึกษาพบวาวากลุมประชากรสวนใหญเปนเพศหญิง โดยมีอายุระหวาง 

40 ป สวนใหญสมรสแลว มีบุตรประมาณ 2 คน สวนใหญจะประกอบอาชีพสวนตัว มีรายไดเฉลี่ย

มากกวา 16,000 บาทตอเดือน รายจายในครัวเรือนอยูระหวาง 7,001 – 10,000 บาท/ เดอืน และที่

คาใชจายสําหรับคาที่อยูอาศัยมากกวา 2,500 บาท/ เดือน  

เมื่อเปรียบเทียบสถานการณการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี 

วาระที่ 1 ระหวางปจจุบันกับในอดีตที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวพบวาพบวามีการ
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เปลี่ยนแปลง รูปแบบทางดานกายภาพซึ่งในอดีตกําหนดใหเปนอาคารในแนวราบแตในปจจุบันมี

การเปลี่ยนแปลงเปนอาคารในแนวสูงทําให ความหนาแนนของจํานวนประชากรที่การเคหะ

แหงชาติไดกําหนดไว 5 คนตอครัวเรือน แตปจจุบันเฉลี่ยผูอยูอาศัยที่พักอยูหองเชาจะอาศัยอยู

รวมกันประมาณ 3 คนตอหอง ทําใหสัดสวนของจํานวนประชากรเพิ่มมากขึ้นประมาณ 15.02 คน

ตอครัวเรือน   

สภาพลักษณะของครัวเรือนในทีพ่บในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบวาสามารถ

จัดกลุมผูอยูอาศัยออกไดเปน 3 ประเภท ไดแก เจาของบาน  ผูอยูอาศัย  ผูเชา ซึ่งในอดีตจะเปน

เจาของบานของตัวเองใชสําหรับพักอาศัยแตในปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงพบวาเปนผูเชา 

5.2 อภิปรายผลการวิจัย 

 จากผลที่สรุปไดสามารถนํามาอภิปลายผลไดดังนี้ 

 1. ดานกายภาพของที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลี ในวาระที่ 1 จากการที่เคหะแหงชาติได

กําหนดรูปแบบที่อยูอาศยัทีเ่ปนลักษณะ SITE AND SERVICE ที่เปนลักษณะในแนวราบ ซึ่งไม

สามารถตอบสนองการใชสอย สวนใหญในปจจุบนัที่อยูอาศัยทีก่ารเคหะแหงชาติไดวางแผนไวมี

การเปลี่ยนแปลงเปนอาคารในแนวสงูเนื่องจากการเขามาหางานทาํในเมืองใหมบางพลีเปน

จํานวนมากทาํใหเกิดความตองการในดานตางๆ เพิม่ข้ึนตามจาํนวน นอกจากนีจ้ํานวนประชากรที่

เพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว เปนสาเหตุทีท่ําใหเกิดความตองการที่อยูอาศัยเพิม่มากขึน้ 

 2. จากการเพิม่ข้ึนของจํานวนประชากรที่มาตรฐานของการเคหะแหงชาติที่ไดวางแผนไว

ใหในพืน้ที่ขนาดระดับไวเปนขนาดอาํเภอ  (District)  สามารถรองรับผูอยูอาศัยไดประมาณ  

25,000  คน    ซึ่งในปจจุบนักลับมีผูอยูอาศัยในโครงการวาระที ่ 1  เพิ่มข้ึนประมาณ  71,550  คน   

จัดอยูในระดับเมือง  (Town)  แสดงใหเหน็วามีความหนาแนนเพิ่มข้ึน  เนื่องจากการยายเขามาหา

งานทาํในเมืองใหมบางพลี  และเนื่องจากการเพิม่ข้ึนของประชากร  ทาํใหเกิดความตองการใน

เร่ืองของที่อยูอาศัยจึงทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศยั 

 3. จากจํานวนประชากรทีเ่พิม่ข้ึนตามมาตรฐานที่การเคหะแหงชาติไดวางแผนไวในเรื่อง

ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ไมสามารถที่จะรองรับความตองการที่เพิ่มข้ึนไดเนื่องจาก

ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ วางไวสําหรับพื้นที่ขนาดระดับไวเปนขนาดอําเภอ (District) 
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แตในปจจุบันมีการเปลี่ยนเปนระดับเมือง (Town) แตในขณะเดียวกนัระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการยังคงมีเทาเดิมทําใหเกิดความไมเพยีงพอ 

5.3 ขอเสนอแนะ 

1. ขอเสนอแนะในการแกปญหาในปจจุบัน 

1.1 การแกปญหาในระยะสั้น ตองทําการศึกษาสํารวจถึงปญหาที่เกิดขึ้นจากการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย อยางละเอียด เพื่อหาแนวทางในการวางแผนหาทางแกไข โดยการขอ

ความรวมมือจากหนวยงานที่เกี่ยวของ ไดแก การเคหะแหงชาติ สํานักงานเทศบาลตําบลบางเสา

ธง และผูอยูอาศัยในชุมชน 

1.2 การแกปญหาที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในระยะยาว โดยมี

หนวยงานที่เกี่ยวของควรที่จะมองถึงปญหาในอดีต ปจจุบัน และอนาคต วามีปญหาอะไรบาง โดย

นํามาวางแผน และดําเนินการพรอมกับติดตามผลเพื่อที่นํามาประเมินผลเพื่อหาวิธีการดําเนินการ

ในเรื่องของการฟนฟูเมืองเพื่อใหเปนเมืองนาอยู 

1.3 หนวยงานทองถิ่นควรมีการปรับปรุงแผนในการจัดเก็บรายได จากทองที่ให

เหมาะสมกับการบํารุงรักษาและพัฒนาระบบสาธารณูปโภค  ใหทันตอความตองการที่

เปล่ียนแปลงไปในปจจุบัน 

  1.4 ควรมีมาตรการในการควบคุมการขยายตัวและการเกิดของหองเชาและบาน

เชาในบริเวณของเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 โดยใหทางหนวยงานที่เกี่ยวของ เชน เทศบาลตําบล       

บางเสาธง  การเคหะแหงชาติ และ ผูนําชุมชน เขามามีสวนรวมในการตรวจสอบ ในเรื่องของการ

ดัดแปลงอาคาร และการแบงหองใหเชา ใหเปนไปตามมาตรฐานของที่อยูอาศัย และควรใหมีการ

จดทะเบียนในการทํากิจการหองเชา และใหมีการจัดระเบียบการควบคุมกิจการใหเปนไปตาม

กฎหมาย 
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2. ขอเสนอแนะในการแกปญหาในอนาคต 

  2.1 การเคหะควรมีการทบทวนในเรื่องของการจัดทําที่อยูสําหรับผูมีรายไดนอยใน

เร่ืองของการครอบครองสิทธิ์ในเรื่องที่อยูอาศัย เพราะสวนใหญคนที่มาอยูในเมืองใหมบางพลีเปน

คนที่ใชแรงงานในโรงงานสวนใหญ ที่เขามีอยูแบบไมถาวร จึงควรที่จะทําเปนหองเชามากกวาที่จะ

เปนบานลักษณะการขายขาด 

 

 

 

 

บริเวณตลาด  

นิคมอุสาหกรรม      

 หมายเหต ุ

    มกีารเปลี่ยนแปลงเปนอพารตเมนท  

    การเปลี่ยนแปลงเปนบานแบงหองใหเชา 

จากการเปลี่ยนแปลงอาคารจะเหน็ไดวาบริเวณที่มีส่ิงอํานวยความสะดวกและแหลงงาน

จะมีการเปลี่ยนแปลงของอาคารคอนขางสงู ดังนัน้ในการวางผังในอนาคตที่มีแหลงงานควรที่จะ

กําหนดประเภทอาคารที่เปนรูปแบบของอาคารเชามากกวา 

3. ขอเสนอแนะในการศกึษาครั้งตอไป 

  จากการศึกษาและการสํารวจในเมืองใหมบางพลี วาระที่ 1 พบประเดน็ทีน่าจะมี

การศึกษาตอจากการศึกษาครั้งนี้ คือ  

3.1 ควรมีการศกึษาและสํารวจปญหาที่แทจริงเพื่อหาแนวทางการแกปญหาแบบ
กระบวนการมสีวนรวม 

3.2 หาแนวทางในการแกปญหาในขั้นละเอยีดเพื่อแกปญหาที่เกิดขึ้น 
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จากการที่ไดศึกษาในรายละเอียดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในโครงการเมือง

ใหมบางพลีพบวาไมไดเปนโครงการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยที่ลมเหลวทั้งหมดเพราะยังคง

มีบานที่การเคหะแหงชาติวางแผนไวเหลืออยูถึงประมาณ 50 % แตพบปญหาที่เกิดจากการ

เปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยจึงควรที่จะตองศึกษาปญหาในรายละเอียดเพื่อนําไปสูแนวทางการ

แกปญหาในอนาคต 

 

 

 



รายการอางอิง 
ภาษาไทย 

การเคหะแหงชาติ, กอผังเมืองและโครงการ ฝายโครงการเมืองใหม.เอกสารสรุปสาระสําคัญ

โครงการเมืองใหมบางพลี, 2535. 

การเคหะแหงชาติ, กองผังเมืองและโครงการ ฝายโครงการเมืองใหม. เอกสารสรุปสาระสําคัญ

โครงการเมืองใหมบางพลี – บางบอ 

การเคหะแหงชาติ. มาตรฐานที่อยูอาศัย และส่ิงแวดลอม ของการเคหะแหงชาติ. กรุงเทพมหานคร: 

การเคหะแหงชาติ 

ผศ.ดร.กุณฑลทิพย  พานิชภักดิ์. การจัดการระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานของเมือง: เอกสาร

ประกอบการสอน หลักสูตร ประกาศนียบัตรการพัฒนาเมืองสําหรับผูบริหารทองถิ่น. 

วิทยาลัยพัฒนาการปกครองทองถิ่น สถาบันพระปกเกลา, 2546. 

จําเนียร  หลีกภัย และคณะ. การออกแบบและควบคุมการตอเติมที่อยูอาศัยในโครงการเคหะ

ชุมชน Sites and Services. กรุงเทพฯ: การเคหะแหงชาติ , 2524. 

ปุณณภา  ไกรสินธุ. การบริหารเคหะชุมชนดานการดูแลชุมชนของการเคหะแหงชาติ: กรณีศึกษา 

เคหะชุมชนเมืองใหมบางพลี.  วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิต

วิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2535. 

วรชาติ  แกวคําฟู.  พัฒนาการของการตอเติมที่อยูอาศัยแบบสรางบางสวน: กรณีศึกษา ทีอ่ยูอาศยั

แบบ A ในโครงการเมืองใหมบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ. วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2543. 

เรไร นันทนาวัฒน. สถานภาพการเชาและปจจัยที่เกี่ยวของ: กรณีศึกษา โครงการเมอืงใหมบางพลี. 

วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย, 2540. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 

 
ภาคผนวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

123 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                        

ภาคผนวก  ก 
แบบสํารวจที่ใชในการวจิัย 
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แผนผังสํารวจในการเปลีย่นแปลง 
นายวนิิตย แกวหนูนวล  หมายเลข…………..  ภาควิชาเคหการ 

วันที่ทาํการสํารวจ……………………………  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

เวลาที่สํารวจ…………………………………  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการเมืองใหมบางพล ีวาระที ่1 
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ภาคผนวก  ข 

แบบสัมภาษณ(เจาของบาน)
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โครงการวิจยัเรื่องศึกษาการเปลีย่นแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 
รายละเอียดผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที…่………….    วันที่สัมภาษณ…………….. 

ชื่อ……………………….สกุล…………………………… อาย…ุ…………………………. ป 

สถานที่ติดตอสะดวก………………………………………………………………………………. 

โทรศัพท…………………………………………………………………………………………… 

สวนที่ 1 ลักษณะที่อยูอาศยั (เจาของบาน) 

1. ลักษณะที่อยูอาศัย 

 [    ]   1. บานแถวชั้นเดียว       [    ]   2. บานแถว 2 ชั้น       

 [    ]   3. บานแฝด 2 ชั้น     [    ]   4. อพารตเมนท…….ชั้น 

2. อาศัยอยูนานเทาไหร........................................ป 

3. สิทธิในการครอบครอง 

 [    ]   1. บานตัวเอง                     [    ]   2. ชื้อตอจากคนอื่น       

4. มีการเปลี่ยนแปลงหรือไม 

 [    ]   1.มี ............กี่คร้ัง..............    [    ]   2. ไมมี   

5. เปล่ียนแปลงเมื่อป  พ.ศ. ..................................................................     

6. มีการลงทุนทําเกี่ยวกับเร่ืองอะไรบาง 

 [    ]   1.ขนาดที่ดิน.............แปลง      [    ]   2. กอสรางอาคาร    

 [    ]   3. การคาขาย                    [    ]   4. อ่ืนๆ............................ 

7. เปล่ียนเปน 

      [    ]   1. แบงหองใหเชา    

  [    ]   1. จํานวน..................หอง  [    ]   2. แบบหองมี..................แบบ 

 [    ]   2. ใหเชาทั้งหลัง 

8. ราคาคาเชา..........................................บาท / เดือน   

9. อาศัยอยูในบานหรือไม 

 [    ]   1. อยู    [    ]   2. ไมอยู       

10. ปจจัยที่มีการเปลี่ยนแปลง 

 [    ]   1. ที่ตั้ง    [    ]   2. ใกลแหลงงาน     [    ]   3. สะดวกในการเดินทาง      

 [    ]   4. อ่ืนๆ..................................................     

แบบสัมภาษณ 
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สวนที่ 2  ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไม 

ดานสาธารณปูโภค 

อดีต ปจจุบัน  
1.ถนน 

  [   ]  1. ไมมี 

  [   ]   2.   มี   

         [    ]  1.   แคบ      [   ]  2.   มีสิ่งของวาง   

       [   ]  3. ผิวชํารุด    [    ]  4.   อื่น ๆ ระบุ.................. 

1.ถนน 

  [   ]  1. ไมมี 

  [   ]   2.   มี   

         [    ]  1.   แคบ     [   ]  2.   มีสิ่งของวาง   

       [   ]  3. ผิวชํารุด    [    ]  4.   อื่น ๆ ระบุ................ 

 

2.ที่จอดรถ 

[   ]  1.   ไมมี 

[   ]  2.   มี  

     [   ]  1. ที่จอดรถมีนอย 

     [   ]  2. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

2.ที่จอดรถ 

[   ]  1.   ไมมี 

[   ]  2.   มี  

     [   ]  1. ที่จอดรถมีนอย 

     [   ]  2. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ มี..........ประเภท 

[  ] 1.ไมมี  

[  ]  2. มี 

    [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

    [  ] 3.ความไมเปนระเบียบในการับสง  

    [  ] 4.อื่นๆ………………. 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ มี..........

ประเภท 

[  ] 1.ไมมี  

[  ]  2. มี 

    [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

    [  ] 3.ความไมเปนระเบียบในการับสง  

    [  ] 4.อื่นๆ………………. 

 

4.ไฟฟา 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

        [   ]  1.   ดับบอย........เทาไหร   

        [   ]  2.   ไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย   

        [  ]  3.    อื่น ๆ ระบุ..................................... 

4.ไฟฟา 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

        [   ]  1.   ดับบอย........เทาไหร   

        [   ]  2.   ไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย   

        [  ]  3.    อื่น ๆ ระบุ..................................... 

 

5.  น้ําประปา  

  [   ]  1.  ไมมี 

  [   ]  2.   มี    

        [    ]  1.   มีกลิ่นเหม็น  

        [   ]  2.ไมคอยไหล........ใน  1  เดือนกี่ครั้ง 

 [   ]  3.ไมสะอาด  [  ]  4. มีสีเหลือง 

5.  น้ําประปา  

  [   ]  1.  ไมมี 

  [   ]  2.   มี    

        [    ]  1.   มีกลิ่นเหม็น  

        [   ]  2.ไมคอยไหล........ใน  1  เดือนกี่ครั้ง 

 [   ]  3.ไมสะอาด  [  ]  4. มีสีเหลือง 

 

6.โทรศัพท 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

       [   ]  1. มีตูนอย  [   ]  2. เสียบอย  

       [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

6.โทรศัพท 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

       [   ]  1. มีตูนอย  [   ]  2. เสียบอย  

       [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 



128 

 

7.ขยะมูลฝอย 

[   ]  1. ไมมี 

[   ]  2.  มี  

    [   ]  1. ถังขยะนอย               [  ]  2. รถขยะมานอยครั้ง  

    [   ]  3. รถขยะเขาไมถึง         [  ]  4.อื่น ๆ ระบุ............... 

7.ขยะมูลฝอย 

[   ]  1. ไมมี 

[   ]  2.  มี  

    [   ]  1. ถังขยะนอย           [  ]  2. รถขยะมานอยครั้ง  

    [   ]  3. รถขยะเขาไมถึง     [  ]  4.อื่น ๆ ระบุ............ 

 

ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไมในดานสาธารณูปการ 

อดีต ปจจุบัน  
1. ตลาด 

  [  ] 1.ไมม ี

  [  ]  2.มี 

         [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.หนาแนนไป 

         [  ] 3.ระยะทางไกล         [  ] 4. อื่นๆ……… 

1. ตลาด 

  [  ] 1.ไมม ี

   [  ]  2.มี 

         [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.หนาแนนไป 

         [  ] 3.ระยะทางไกล         [  ] 4. อื่นๆ……… 

 

2.บริการทางดานการแพทย 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ……………….   

2.บริการทางดานการแพทย 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ……………….   

 

3.สถานศึกษา 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี………กี่ประเภท 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ………………. 

3.สถานศึกษา 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี………กี่ประเภท 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ………………. 

 

4.สถานีดับเพลิง 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.ไฟไหมกี่ครั้ง........ [  ] 2. ดับได.............. 

          [  ] 3.ใชเวลา................. [  ] 4. อื่นๆ………. 

4.สถานีดับเพลิง 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.ไฟไหมกี่ครั้ง........ [  ] 2. ดับได.................. 

          [  ] 3.ใชเวลา................. [  ] 4. อื่นๆ…………… 

 

5.สถานีตํารวจ 

[  ] 1.ไมม ี

[  ]  2. มี 

      [  ] 1.จํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ    

      [  ] 2.ดูแลไมทั่วถึง       [  ] 3. อื่นๆ………………. 

5.สถานีตํารวจ 

[  ] 1.ไมม ี

[  ]  2. มี 

      [  ] 1.จํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ    

      [  ] 2.ดูแลไมทั่วถึง       [  ] 3. อื่นๆ………………. 

 

6. ความปลอดภัย 

[  ]  1.ไมมี 

[  ]  2. มี  

         [   ]  1. ยามรักษาการนอย   [  ]  2. โจรขโมยมีมาก 

         [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ............................................... 

6. ความปลอดภัย 

[  ]  1.ไมมี 

[  ]  2. มี  

         [   ]  1. ยามรักษาการนอย     [  ]  2. โจรขโมยมีมาก 

         [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ............................................... 
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7.สวนสาธารณะ  

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.การดูแลรักษา [  ] 4. อื่นๆ……… 

7.สวนสาธารณะ  

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.การดูแลรักษา [  ] 4. อื่นๆ………… 

 

 

ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไมในดานสิ่งแวดลอม 

อดีต ปจจุบัน  
1. กลิ่นเหม็น 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2. มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. น้ําเนา         [  ]  2. ขยะ  

 [  ]  3. โรงงาน         [  ]  4. หองน้ํา / หองสวม  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................  

2. กลิ่นเหม็น 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2. มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. น้ําเนา         [  ]  2. ขยะ  

 [  ]  3. โรงงาน         [  ]  4. หองน้ํา / หองสวม  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................  

 

2.เสียงรบกวน 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2.  มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. เพื่อนรวมหอง     [  ] 2.เพื่อนหองใกลเคียง  

        [  ]  3. ภายนอกที่พัก     [  ]  4. ยานพาหนะ  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

2.เสียงรบกวน 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2.  มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. เพื่อนรวมหอง     [  ] 2. เพื่อนหองใกลเคียง  

        [  ]  3. ภายนอกที่พัก     [  ]  4. ยานพาหนะ  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 

3.น้ําทวม 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.       

3.น้ําทวม 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.       

 

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.     

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.     

 

 

ขอเสนอแนะ 

1. ตัวทานเองมีแนวทางในการชวยแกปญหาที่เกิดขึ้นอยางไรบาง 

 1.1 ……………………………………………………… 

 1.2……………………………………………………… 

 1.3……………………………………………………… 
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สวนที่ 3  รายละเอียดผูใหสัมภาษณ 
1. เพศ  [    ] 1.  ชาย   [    ]  2. หญิง 

2.    อายุ………………..ป 

3.   สถานภาพสมรสของทาน  

  [    ]  1.   โสด      [    ]  2.   สมรสแลว มีบุตร..........คน         

  [    ]  3.  หมาย / หยาราง    

4. ทานประกอบอาชีพใด 

  [    ]  1.   ขาราชการ / พนักงาน / ลูกจางรัฐบาล          

  [    ]  2.   พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

  [    ]  3.   พนักงาน / ลูกจางในบริษัท / รานคา 

  [    ]  4.   งานสวนตัว (เชนคาขาย / รับจางทั่วไป) 

  [    ]  5.   มิไดประกอบอาชีพ (รวมที่เปนแมบาน)          

  [    ]  6.   ลูกจางรายวัน 

  [    ]  7. อ่ืน ๆ โปรดระบุ................................ 

5. ครอบครัว ของทานมีรายได รวมจากทุกแหลง เดือนละเทาไร 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 5,000 บาท       [    ]  2.   5,001 – 7,000 บาท   

  [    ]  3.   7,001 – 9,000 บาท [    ]  4.   9,001 – 12,000 บาท   

  [    ]  5.   12,001 – 16,000 บาท [    ]  6.   สูงกวา 16,000 บาท 

6. คาใชจายของ ครอบครัว รวมทั้งเดือนประมาณเทาไร 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 3,000 บาท       [    ]  2.   3,001 – 5,000 บาท   

  [    ]  3.   5,001 – 7,000 บาท [    ]  4.   7,001 – 10,000 บาท   

  [    ]  5.   10,001 – 15,000 บาท [    ]  6.   15,000 บาทขึ้นไป 
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ภาคผนวก  ค 

แบบสัมภาษณ(ผูอยูอาศยั)
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โครงการวิจยัเรื่องศึกษาการเปลีย่นแปลงที่อยูอาศัยในเมืองใหมบางพลีในวาระที่ 1 
รายละเอียดผูใหสัมภาษณ 
ลําดับที…่………….    วันที่สัมภาษณ…………….. 

ชื่อ……………………….สกุล…………………………… อาย…ุ…………………………. ป 

สถานที่ติดตอสะดวก………………………………………………………………………………. 

โทรศัพท………………………………………………………………………………………… 

 

สวนที่ 1 ลักษณะที่อยูอาศยั (ผูอยูอาศัย) 

1. ลักษณะที่อยูอาศัย 

[    ]   1. บานแถวชั้นเดยีว       [    ]   2. บานแถว 2 ชัน้       

[    ]   3. บานแฝด 2 ชั้น          [    ]   4. อพารตเมนท…….ชั้น 

2. อาศัยอยูมานานเทาไหร.................................ป 

3. ลักษณะการอยูอาศัย 

[    ]   1. บานตัวเอง       [    ]   2. อยูกบัญาติ 

[    ]   3. บานเชาราคา.................................บาท/เดือน  

[    ]   4. หองเชาราคา.................................บาท/เดือน 

5. จํานวนผูอยูอาศัย..................................คน   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แบบสัมภาษณ 
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สวนที่ 2  ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกบัที่อยูอาศัยบางหรือไม 

ปญหาเกี่ยวกบัหนวยอาศัย 

 

 1. ขนาดของหองพักอาศยั 

 [   ]  1.   6 – 10 ตร.ม.  [   ]  2.   11 – 15 ตร.ม. 

 [   ]  3.   16 – 20 ตร.ม.  [   ]  4.   21 – 25 ตร.ม. 

 [   ]  5.   26 – 30 ตร.ม.  [   ]  6.   31 – 35 ตร.ม. 

 [   ]  7.   อ่ืนๆ........................... 

2. การะบายอากาศเปนอยางไร 

             [  ]  1.ไมมี 

             [  ]  2. มี 

  [  ] 1. มีการถายเทอากาศดีไมดี   [   ] 2. ไมมีชองระบายอากาศ 

  [  ] 3. มีความอึดอัด  [   ] 4.  อ่ืนๆ...........................  

3. แสงสวางภายในหนวยพกัอาศัย 

             [  ]  1.ไมม ี

             [  ]  2.มี 

             [  ] 1. มีแสงสวางไมเพียงพอ [   ] 2.  ไมมีชองแสง 

                        [  ] 3.  อ่ืนๆ........................... 

4. ขนาดทางเดินสวนกลาง 

             [  ]  1.ไมมี 

             [  ]  2. ม ี

             [  ] 1. ทางเดนิแคบ  [   ] 2.  มีส่ิงของวาง 

                        [  ] 3.  อ่ืนๆ........................... 

5. เร่ืองของหองน้าํ 

             [  ]  1.ไมมี 

             [  ]  2. ม ี

             [  ] 1. หองน้าํรวมไมเพียงพอ [   ] 2.  ความสะอาด 

                        [  ] 3.  อ่ืนๆ.......................... 
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สวนที่ 2  ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไม 

ดานสาธารณปูโภค 

อดีต ปจจุบัน  
1.ถนน 

  [   ]  1. ไมมี 

  [   ]   2.   มี   

         [    ]  1.   แคบ      [   ]  2.   มีสิ่งของวาง   

       [   ]  3. ผิวชํารุด    [    ]  4.   อื่น ๆ ระบุ.................. 

1.ถนน 

  [   ]  1. ไมมี 

  [   ]   2.   มี   

         [    ]  1.   แคบ     [   ]  2.   มีสิ่งของวาง   

       [   ]  3. ผิวชํารุด    [    ]  4.   อื่น ๆ ระบุ................ 

 

2.ที่จอดรถ 

[   ]  1.   ไมมี 

[   ]  2.   มี  

     [   ]  1. ที่จอดรถมีนอย 

     [   ]  2. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

2.ที่จอดรถ 

[   ]  1.   ไมมี 

[   ]  2.   มี  

     [   ]  1. ที่จอดรถมีนอย 

     [   ]  2. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ มี..........ประเภท 

[  ] 1.ไมมี  

[  ]  2. มี 

    [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

    [  ] 3.ความไมเปนระเบียบในการับสง  

    [  ] 4.อื่นๆ………………. 

3.ดานคมนาคมขนสง รถบริการสาธารณะ มี..........

ประเภท 

[  ] 1.ไมมี  

[  ]  2. มี 

    [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

    [  ] 3.ความไมเปนระเบียบในการับสง  

    [  ] 4.อื่นๆ………………. 

 

4.ไฟฟา 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

        [   ]  1.   ดับบอย........เทาไหร   

        [   ]  2.   ไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย   

        [  ]  3.    อื่น ๆ ระบุ..................................... 

4.ไฟฟา 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

        [   ]  1.   ดับบอย........เทาไหร   

        [   ]  2.   ไฟทางมีนอย ,แสงสวางนอย   

        [  ]  3.    อื่น ๆ ระบุ..................................... 

 

5.  น้ําประปา  

  [   ]  1.  ไมมี 

  [   ]  2.   มี    

        [    ]  1.   มีกลิ่นเหม็น  

        [   ]  2.ไมคอยไหล........ใน  1  เดือนกี่ครั้ง 

 [   ]  3.ไมสะอาด  [  ]  4. มีสีเหลือง 

5.  น้ําประปา  

  [   ]  1.  ไมมี 

  [   ]  2.   มี    

        [    ]  1.   มีกลิ่นเหม็น  

        [   ]  2.ไมคอยไหล........ใน  1  เดือนกี่ครั้ง 

 [   ]  3.ไมสะอาด  [  ]  4. มีสีเหลือง 

 

6.โทรศัพท 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

       [   ]  1. มีตูนอย  [   ]  2. เสียบอย  

       [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

6.โทรศัพท 

 [   ]  1.  ไมมี 

 [   ]  2.   มี  

       [   ]  1. มีตูนอย  [   ]  2. เสียบอย  

       [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ................................................ 
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7.ขยะมูลฝอย 

[   ]  1. ไมมี 

[   ]  2.  มี  

    [   ]  1. ถังขยะนอย               [  ]  2. รถขยะมานอยครั้ง  

    [   ]  3. รถขยะเขาไมถึง         [  ]  4.อื่น ๆ ระบุ............... 

7.ขยะมูลฝอย 

[   ]  1. ไมมี 

[   ]  2.  มี  

    [   ]  1. ถังขยะนอย           [  ]  2. รถขยะมานอยครั้ง  

    [   ]  3. รถขยะเขาไมถึง     [  ]  4.อื่น ๆ ระบุ............ 

 

ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไมในดานสาธารณูปการ 

อดีต ปจจุบัน  
1. ตลาด 

  [  ] 1.ไมม ี

  [  ]  2.มี 

         [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.หนาแนนไป 

         [  ] 3.ระยะทางไกล         [  ] 4. อื่นๆ……… 

1. ตลาด 

  [  ] 1.ไมม ี

   [  ]  2.มี 

         [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.หนาแนนไป 

         [  ] 3.ระยะทางไกล         [  ] 4. อื่นๆ……… 

 

2.บริการทางดานการแพทย 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ……………….   

2.บริการทางดานการแพทย 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ……………….   

 

3.สถานศึกษา 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี………กี่ประเภท 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ………………. 

3.สถานศึกษา 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี………กี่ประเภท 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.อื่นๆ………………. 

 

4.สถานีดับเพลิง 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.ไฟไหมกี่ครั้ง........ [  ] 2. ดับได.............. 

          [  ] 3.ใชเวลา................. [  ] 4. อื่นๆ………. 

4.สถานีดับเพลิง 

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2. มี 

          [  ] 1.ไฟไหมกี่ครั้ง........ [  ] 2. ดับได.................. 

          [  ] 3.ใชเวลา................. [  ] 4. อื่นๆ…………… 

 

5.สถานีตํารวจ 

[  ] 1.ไมม ี

[  ]  2. มี 

      [  ] 1.จํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ    

      [  ] 2.ดูแลไมทั่วถึง       [  ] 3. อื่นๆ………………. 

5.สถานีตํารวจ 

[  ] 1.ไมม ี

[  ]  2. มี 

      [  ] 1.จํานวนจุดรับแจงไมเพียงพอ    

      [  ] 2.ดูแลไมทั่วถึง       [  ] 3. อื่นๆ………………. 

 

6. ความปลอดภัย 

[  ]  1.ไมมี 

[  ]  2. มี  

         [   ]  1. ยามรักษาการนอย   [  ]  2. โจรขโมยมีมาก 

         [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ............................................... 

6. ความปลอดภัย 

[  ]  1.ไมมี 

[  ]  2. มี  

         [   ]  1. ยามรักษาการนอย     [  ]  2. โจรขโมยมีมาก 

         [   ]  3. อื่น ๆ ระบุ............................................... 
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7.สวนสาธารณะ  

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.การดูแลรักษา [  ] 4. อื่นๆ……… 

7.สวนสาธารณะ  

[  ] 1.ไมมี 

[  ]  2.มี 

          [  ] 1.จํานวนไมเพียงพอ [  ] 2.ระยะทางไกล 

          [  ] 3.การดูแลรักษา [  ] 4. อื่นๆ………… 

 

 

ทานมีปญหาอะไรเกี่ยวกับที่อยูอาศัยบางหรือไมในดานสิ่งแวดลอม 

อดีต ปจจุบัน  
3. กลิ่นเหม็น 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2. มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. น้ําเนา         [  ]  2. ขยะ  

 [  ]  3. โรงงาน         [  ]  4. หองน้ํา / หองสวม  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................  

4. กลิ่นเหม็น 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2. มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. น้ําเนา         [  ]  2. ขยะ  

 [  ]  3. โรงงาน         [  ]  4. หองน้ํา / หองสวม  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................  

 

2.เสียงรบกวน 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2.  มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. เพื่อนรวมหอง     [  ] 2.เพื่อนหองใกลเคียง  

        [  ]  3. ภายนอกที่พัก     [  ]  4. ยานพาหนะ  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

2.เสียงรบกวน 

[  ]  1. ไมมี 

[  ]  2.  มี     ทานคิดวามาจาก 

 [  ]  1. เพื่อนรวมหอง     [  ] 2. เพื่อนหองใกลเคียง  

        [  ]  3. ภายนอกที่พัก     [  ]  4. ยานพาหนะ  

        [  ]  5. อื่น ๆ ระบุ................................................ 

 

3.น้ําทวม 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.       

3.น้ําทวม 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.       

 

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.     

4.ระบบบําบัดน้ําเสีย 

        [  ]  1. ไมมี                  [  ]  2.  มี.     

 

 

ขอเสนอแนะ 

1. ตัวทานเองมีแนวทางในการชวยแกปญหาที่เกิดขึ้นอยางไรบาง 

 1.1 ……………………………………………………… 

 1.2……………………………………………………… 

 1.3……………………………………………………… 
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สวนที่ 3  รายละเอียดผูใหสัมภาษณ 
1.เพศ  [    ] 1.  ชาย   [    ]  2. หญิง 

2.อาย…ุ……………..ป 

3.สถานภาพสมรสของทาน  

  [    ]  1.   โสด      [    ]  2.   สมรสแลว มีบุตร..........คน         

  [    ]  3.  หมาย / หยาราง    

4.ทานประกอบอาชีพใด 

  [    ]  1.   ขาราชการ / พนักงาน / ลูกจางรัฐบาล          

  [    ]  2.   พนกังานรัฐวิสาหกิจ 

  [    ]  3.   พนกังาน / ลูกจางในบริษทั / รานคา 

  [    ]  4.   งานสวนตัว (เชนคาขาย / รับจางทั่วไป) 

  [    ]  5.   มิไดประกอบอาชพี (รวมที่เปนแมบาน)          

  [    ]  6.   ลูกจางรายวนั 

  [    ]  7. อ่ืน ๆ โปรดระบุ................................ 

5.ครอบครัว ของทานมีรายได รวมจากทกุแหลง เดือนละเทาไร 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 5,000 บาท       [    ]  2.   5,001 – 7,000 บาท   

  [    ]  3.   7,001 – 9,000 บาท [    ]  4.   9,001 – 12,000 บาท   

  [    ]  5.   12,001 – 16,000 บาท [    ]  6.   สูงกวา 16,000 บาท 

6.คาใชจายของ ครอบครัว รวมทัง้เดือนประมาณเทาไร 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 3,000 บาท       [    ]  2.   3,001 – 5,000 บาท   

  [    ]  3.   5,001 – 7,000 บาท [    ]  4.   7,001 – 10,000 บาท   

  [    ]  5.   10,001 – 15,000 บาท [    ]  6.   15,000 บาทข้ึนไป 

7.  คาใชจายสําหรับที่อยูอาศัย 

  [    ]  1.   ต่ํากวา 500 บาท       [    ]  2.   501 – 1,000 บาท   

  [    ]  3.  1,001 – 1,500 บาท [    ]  4.  1,501 – 2,000 บาท 

  [    ]  5.  2,001 – 2,500 บาท [    ]  6.  มากกวา 2,500 บาท 
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ประวัติผูเขยีนวิทยานิพนธ 

นายวินิตย  แกวหนูนวล 

เกิดวันที่  3  สิงหาคม  พ.ศ. 2520 สถานที่เกิด จังหวัดพัทลุง 

ที่อยูปจจุบัน 5/38 เอ้ืออาทรหัวหมาก ถนนกรุงเทพกรีฑา  แขวงหัวหมาก เขตบางกระป 

กรุงเทพมหานคร 10240  

ปริญญาตรี  สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต มหาวิทยาลัยเกษมบัณฑิต ปการศึกษา 2545 

ประสบการณทํางาน พ.ศ.2545 บริษัท LOTUS DESIGN AND DEVELOPMENT.CO,LTD. 

ตาํแหนง สถาปนิก   

ตําแหนง และสถานที่ทํางาน ปจจุบัน 

 สถาปนิก 3-7 ระดับ 3 กองผลิตและกอสราง 11 ฝายบริหารโครงการ 4 การเคหะแหงชาติ 

กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย (พ.ศ.2549-ปจจุบัน) 
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