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ชุติพงค์ เนียมทอง : ค่าใช้จ่ายอาคารส านักงาน: กรณีศึกษา อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอม
เพล็กซ์ (Expenses in Office Buildings: A Case Study of Lake Ratchada Office 
Complex) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: ศ. ดร. บัณฑิต จุลาสัย {, 125 หน้า. 

มีวัตถุประสงค์ จะศึกษาค่าใช้จ่ายของอาคาร โดยเลือกส านักงานเลครัชดา ออฟฟิศ คอม
เพล็กซ์ ที่เป็นอาคาร 2 หลัง สูง 39 ชั้น และ 14 ชั้น พ้ืนที่รวมทั้งหมด 93,116.43 ตารางเมตร เป็น
กรณีศึกษา เนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด จึงมีการบันทึกค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกิดข้ึน 

ในงบการเงิน พ.ศ. 2558 แสดงค่าใช้จ่ายรวม 51.1 ล้านบาท แบ่งเป็นงานบ ารุงรักษา
ซ่อมแซมระบบต่าง ๆ 2.0 ล้านบาท ค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน 0.1 ล้านบาท สัญญาบริการต่าง ๆ 
ประกอบด้วย บริหารอาคาร รักษาความปลอดภัย รักษาความสะอาด ดูแลสวนและไม้ประดับ ก าจัด
ปลวกและแมลง บ ารุงรักษาระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน ระบบจอดรถ และระบบป้องกันอัคคีภัย 
ตรวจสอบอาคาร 25.6 ล้านบาท ค่าสาธารณูปโภค ประกอบด้วย ค่าไฟฟ้า ค่าน้ าประปา ค่าโทรศัพท์ 
และวัสดุสิ้นเปลืองรวม 16.9 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายทั่วไป ประกอบด้วย ประกันภัย สวัสดิการพนักงาน 
พาหนะ ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี้ยจ่าย ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ค่าใช้จ่ายในการประชุม สอบบัญชี 2.9 ล้าน
บาท และค่าเสื่อมราคา 3.5 ล้านบาท 

เมื่อพิจารณาค่าใช้จ่ายเฉพาะที่เกี่ยวกับอาคาร จะเท่ากับ 36.2 ล้านบาท แบ่งเป็น ค่า
บ ารุงรักษา 34.9 ล้านบาท และค่าซ่อมแซม 1.3 ล้านบาท 

ทั้งนี้ยังพบค่าใช้จ่ายอ่ืนเกี่ยวกับอาคาร ที่ไม่ได้แสดงในงบการเงิน เป็นค่าใช้จ่ายในการ
ปรับปรุงอาคารอีก 7.1 ล้านบาท ดังนั้นค่าใช้จ่ายอาคารที่แท้จริงจึงเท่ากับ 43.3 ล้านบาท โดยมี
สัดส่วนเป็นค่าบ ารุงรักษาร้อยละ 81 ค่าเปลี่ยนทดแทนร้อยละ 16 และค่าซ่อมแซมร้อยละ 3 

จากการศึกษาค่าใช้จ่ายตั้งแต่ พ.ศ. 2546 ที่มีค่าใช้จ่ายอาคารเพียง 27.7 ล้านบาท ทั้ง
พบว่าค่าใช้จ่ายอาคารเพ่ิมขึ้นทุกปี โดยค่าบ ารุงรักษาจะเพ่ิมขึ้นเล็กน้อย ค่าซ่อมแซมแต่ละปีจะไม่
แน่นอน แต่ค่าเปลี่ยนทดแทน จะขึ้นอยู่กับอายุการใช้งาน และความเสื่อมสภาพ รวมทั้งการเปลี่ยน
ขนาดแบบระบบประกอบอาคารและอาคาร 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 5873560225 : MAJOR ARCHITECTURE 
KEYWORDS: OFFICE BUILDING / BUILDING EXPENSES / MAINTENANCE COST / REPAIR COST / 
REPLACEMENT COST 

CHUTIPONG NEAMTHONG: Expenses in Office Buildings: A Case Study of Lake Ratchada 
Office Complex. ADVISOR: PROF. PH.D. BUNDIT CHULASAI {, 125 pp. 

This study is aimed at examining expenses in the office buildings of the Lake Ratchada 
Office Complex consisting of two 39-storey buildings and a 14-storey with a total area of 
93,116.43 m2. These were, chosen for the case study because records of incurred expenses have 
been well maintained owing to the registration of the juristic person condominium   

According to the 2558 financial statement, a total expenditure of 51.1 million baht can 
be categorized into maintenance for multiple systems (2 million baht); emergency maintenance 
fees (0.1 million baht); service contracts including building management, security, cleaning, 
gardening, pest control, lift and escalator system maintenance, the parking system, the fire 
protection system, and building inspection (25.6 million baht). Utility services including electricity 
charges, telephone charges, and consumables (16.9 million baht); general expenses including 
insurance, employee fringe benefits, vehicles, fees/ accrued interest payable, meeting expenses 
and auditing (2.9 million baht). and depreciation (3.5 million baht). 

However, the expenses with regard to the buildings alone amounted to 36.2 million 
baht. comprised of 34.9 million baht for maintenance and 1.3 million baht for repairs. 

In addition, additional expenses not indicated in the financial statement were 
associated with building restoration (7.1 million baht). therefore the actual expenses amounted 
to 43.3 million baht, with maintenance fees, replacement costs, and repairs accounting for 81%, 
16%, and 3%. respectively. 

In the year 2546 the building expenses remained only at 27.7 million baht, but it is 
worth noting that every year witnesses a rising trend in the building expenses due to, a gradual 
increase in the maintenance fees and fluctuations in yearly repair costs. Replacement costs 
are contingent on lifespan, deteriorating condition and the alterations in the size of the design of 
the building system and buildings. 
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บทที่ 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 ในการใช้งานอาคารมีค่าใช้จ่ายเกิดข้ึน เป็นค่าใช้จ่ายในการท าให้การใช้งานได้ตามปกติ และ
เป็นค่าใช่จ่ายที่เกิดข้ึนประจ า ประกอบด้วย ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้างและด าเนินการ ค่าดูแลรักษา ค่า
บริหารอาคาร ค่าวัสดุใช้สอยสิ้นเปลือง ค่าบริการจัดการ ภาษี และประกันภัย ฯลฯ ค่าใช้จ่ายดังกล่าว
เป็นภาระของเจ้าของอาคาร เนื่องจากมีค่าใช้จ่ายสูง และเกิดขึ้นตลอดเวลายาวนาน ยิ่งอาคารมีช่วง
อายุการใช้งานยาวนาน ยิ่งเกิดการเสื่อมสภาพ และทรุดโทรมไปตามอายุการใช้งาน1 (เสริชย์ โชติ
พานิช 2553) 

อาคารชุด เป็นอาคารประเภทเดียวที่มีการบันทึกค่าใช้จ่าย ตามพระราชบัญญัตินิติบุคคล
อาคารชุด ที่ก าหนดให้มีการแสดงในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี แสดงผลการด าเนินงาน 
ตัวเลขรายรับ – รายจ่าย ตามหมวดและรายการค่าใช้จ่ายประจ าอาคาร 

อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ มีอายุการใช้งานอาคาร 22 ปี เป็นอาคารส านักงาน 2 
หลัง สูง 39 ชั้น และ 11 ชั้น พ้ืนที่รวมทั้งหมด 93,116.43 ตารางเมตร ตั้งอยู่บนพ้ืนที่ 1 ไร่ 2 งาน 96 
ตารางวา ก่อสร้างแล้วเสร็จ พ.ศ. 2536 จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. 2522 เมื่อวันที่ 2 มิถุนายน พ.ศ. 2537 ตั้งอยู่เลขที่ 193 – 195 ถนนรัชดาภิเษก 
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ณ ศูนย์กลางธุรกิจการค้าของกรุงเทพมหานคร (CBD) 

จึงศึกษาค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการใช้งานอาคารส านักงานเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ ซึ่ง
เป็นอาคารส านักงานที่จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดที่มีการใช้งานมานาน จะท าให้ทราบถึง
ค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดข้ึนในการใช้งานอาคาร 

 

 

 

 

 

                                           
1เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ : หลักการและทฤษฎี. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแ์ห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2553, หน้า 168, 165, 86. 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

1. เพ่ือศกึษาค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการใช้งานอาคาร 

2. เพ่ือศึกษาค่าใช้จ่ายอาคารในการใช้งานอาคาร 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาค่าใช้จ่ายของอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ ซึ่งเป็นอาคารส านักงาน ตั้งแต่ 
พ.ศ. 2516 – 2558 ในช่วงอายุการใช้งานเริ่มจากปีท่ี 10 – 22 จากเอกสารรายงานงบการเงิน ที่
แสดงผลการด าเนินงาน เป็นเอกสารรายงานที่แสดงรายการรายรับ – รายจ่ายประจ าปี ที่ใช้ประกอบ
ในรายงานการประชุมใหญ่ประจ าปี ของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา 

1.1  ระเบียบวิธีการศึกษา 

 การศึกษาครั้งนี้ใช้แนวทางการศึกษา (Case Study Approach) โดยมีเหตุผลในการเลือก
กรณีศึกษา คือ  

- เป็นอาคารส านักงานที่จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด  

- มีอายุการใช้งาน 22 ปี 

- มีการใช้งานพ้ืนที่ในรูปแบบของส านักงานและพาณิชยกรรม โดยมีทั้งเจ้าของใช้เอง

และเจ้าของปล่อยเช่า  

- ตั้งอยู่ในย่านศูนยก์ลางธุรกิจการค้าของกรุงเทพมหานคร (Central Business 

District – CBD)  

- สามารถเข้าถึงข้อมูลได้ในการท าการวิจัย 

โดยมีระเบียบวิธีการศึกษาดังต่อไปนี้ 

 1. ศึกษารวบรวมข้อมูลจากวัตถุประสงค์ในการศึกษา มีการเก็บรวมรวมข้อมูล ดังนี้ 

1.1 ข้อมูลปฐมภูมิ  

1. รวบรวมข้อมูลภาพถ่ายลักษณะกายภาพของอาคารเลครัชดา ได้แก่ อาคาร 
ระบบประกอบอาคาร สวน และสิ่งอ านวยความสะดวกของอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอม
เพล็กซ์ 
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1.2 ข้อมูลทุติยภูมิ 

1. ศึกษาจากเอกสารรายงานงบการเงิน แสดงผลการด าเนินงาน ซึ่งเป็นเอกสาร
แสดงรายรับ –รายจ่าย ที่ใช้ในรายงานการประชุมใหญ่ประจ าปี ของนิติบุคคลอาคารชุดเลค
รัชดา ตั้งแต่ พ.ศ. 2516 – 2558 และเอกสารอ่ืน ๆ เพิ่มเติม ได้แก่ เอกสารสัญญาให้บริการ
ของอาคารเลครัชดา (งานปรับปรุงอาคารและระบบประกอบอาคาร) เอกสารการสั่งซื้อวัสดุ
อุปกรณ์ประจ าปีของอาคารเลครัชดา และเอกสารรายละเอียดการตรวจเช็คทรัพย์สินนิติ
บุคคลอาคารชุดเลครัชดา เพ่ือค้นหารายการค่าใช้จ่ายอาคารเพิม่เติมที่ไม่ได้บันทึกใน
เอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี 

2. ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี เอกสารทางวิชาการ รวมไปถึงงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับเรื่อง
ค่าใช้จ่ายอาคาร ได้แก่ แนวคิดค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพยากรกายภาพ แนวคิดทฤษฎี
อาคาร แนวคิดงานดูแลและบ ารุงรักษาอาคาร แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายการ
บ ารุงรักษา แนวคิดอาคารชุดและอาคารส านักงาน และแนวคิดจากเอกสารงานวิจัยที่
เกี่ยวข้อง 

2. จ าแนกค่าใช้จ่ายตามหมวดและรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนในเอกสารรายงานงบการเงิน
ของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา ซึ่งเป็นบันทึกค่าใช้จ่ายในทางบัญชี ได้แก่ งานบ ารุงรักษาซ่อมแซม
ระบบต่าง ๆ ค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน สัญญาบริการต่าง ๆ ค่าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ้นเปลือง 
ค่าใช้จ่ายทั่วไป และค่าเสื่อมราคา  

3. วิเคราะห์หมวดและรายการค่าใช้จ่ายซึ่งเป็นบันทึกค่าใช้จ่ายในทางบัญชี น ามาจ าแนก
รายการค่าใช้จ่าย โดยแบ่งออกเป็น ค่าใช้จ่ายอาคาร และค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร เพ่ือหาค่าใช้จ่าย
อาคาร ที่เกิดข้ึนในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน  

3. การสรุปผลและข้อเสนอแนะจากการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคารและค่าใช้จ่ายอาคาร 
และค่าใช้จ่ายอาคารจากกิจกรรมค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน 

1.1 ข้อจ ากัดในการศึกษา 

1. ค่าใช้จ่ายของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา ในช่วง ปีที่ 1 – 9 หรือ พ.ศ. 2537 – 2515 มี
เฉพาะเอกสารที่เป็นรายงานจากการตรวจสอบบัญชี ไม่มีเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ที่แสดง
ค่าใช้จ่ายเก็บไว้ จึงไม่สามารถแยกรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนตั้งแต่เริ่มต้นการใช้งานอาคารได้ 
การศึกษานี้จึงศึกษาค่าใช้จ่ายอาคารในช่วงปีที่ 10 – 22 หรือ พ.ศ. 2516 - 2558 

2. ค่าใช้จ่ายอาคารของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดาที่เป็นสัญญาบริการจากเอกสารรายงาน
งบการเงินประจ าปี ได้แก่ ค่าบริหารอาคาร ค่ารักษาความสะอาด ค่ารักษาความปลอดภัย ค่าดูแล
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สวนและภูมิทัศน์ ค่าก าจัดปลวกแมลง และค่าบ ารุงรักษาระบบลิฟต์และบันไดเลื่อนเป็นการบันทึก
ค่าใช้จ่ายรวม ไมแ่ยกบันทึกรายละเอียดของรายการค่าใช้จ่าย  

3. ค่าสาธารณูปโภคของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา ได้แก่ ค่าไฟฟ้า ค่าน้ าประปา และค่า
โทรศัพท์ ศึกษาเฉพาะค่าใช้จ่ายที่บันทึกในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปีเท่านั้น 

1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1. เป็นข้อมูลในการจัดเตรียม วางแผน งบประมาณค่าใช้จ่ายอาคารในระยะยาว 

2. เป็นแนวทางในการบันทึกค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้นในการใช้งานอาคาร 

1.7 ค าจ ากัดความในการศึกษา 

อาคารส านักงาน หมายถึง อาคารที่สร้างขึ้นมาเป็นอาคารส านักงานโดยเฉพาะ จดทะเบียน
เป็นนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีกรรมสิทธิ์ของเจ้าของร่วม และกรรมสิทธิ์ส่วนกลาง มีการใช้งานพ้ืนที่ใน
รูปแบบของส านักงานและพาณิชยกรรม ซึ่งมีทั้งเจ้าของร่วมใช้งานเอง และเจ้าของร่วมปล่อยเช่า 

เอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี หมายถึง เอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชี แสดงผล
การด าเนินงาน ประกอบด้วยรายรับและรายจ่าย ตามหมวดและค่าใช้จ่ายประจ าอาคารในทางบัญชี 
ซึ่งเป็นเอกสารที่ใช้ในการประชุมใหญ่ประจ าปี  

เอกสารอ่ืน ๆ หมายถึง เอกสารที่แสดงค่าใช้จ่ายอาคาร เป็นค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงสภาพ
อาคาร แต่ไม่ได้บันทึกในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ได้แก่ เอกสารสัญญาให้บริการของ
อาคารเลครัชดา (งานปรับปรุงอาคารและระบบประกอบอาคาร) เอกสารการสั่งซื้อวัสดุ – อุปกรณ์
ประจ าปีของอาคารเลครัชดา และเอกสารรายละเอียดการตรวจเช็คทรัพย์สินนิติบุคคลอาคารชุดเลค
รัชดา 

ค่าใช้จ่ายอาคาร หมายถึง ค่าใช้จ่ายเฉพาะที่เกี่ยวข้องกับกายภาพโดยตรง ได้แก่ งาน
สถาปัตยกรรม (อาคาร) รวมไปถึงงานประกันภัยอาคาร และการตรวจสอบอาคาร งานวิศวกรรม 
(ระบบประกอบอาคาร) รวมไปถึงค่าจ้างช่างประจ าอาคาร งานบริการอาคาร ได้แก่ ค่าบริการรักษา
ความปลอดภัย ค่าบริการรักษาความสะอาด ค่าบริการดูแลสวน ค่าบริการก าจัดแมลง รวมไปถึงค่า
สาธารณูปโภคท่ีเกิดข้ึน ได้แก่ ค่าไฟฟ้า และค่าน้ าประปา 

ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้เกี่ยวข้องกับกายภาพอาคารโดยตรง เป็น
ค่าใช้จ่ายในการบริการจัดการ งานส านักงาน และงานบัญชี ได้แก่ ค่าบริหารอาคาร ค่าสวัสดิการ
พนักงาน ค่าโทรศัพท์ ค่าวิทยุสื่อสาร ค่าไปรษณีย์ ค่าพาหนะ ค่าใช้จ่ายในการประชุม ค่าเครื่องเขียน
แบบพิมพ์ ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ค่าธรรมเนียม ค่าสอบบัญชี ค่าหนี้สูญ ค่าหนี้สงสัยจะสูญ ค่าขาดทุนจาก
การจ าหน่ายเงินลงทุน และค่าเสื่อมราคา 
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ค่าบ ารุงรักษา หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นประจ า ได้แก่ ประจ าวัน ประจ าสัปดาห์ 
ประจ าเดือน ประจ าปี และตามก าหนดการใช้งาน ทั้งในส่วนของวัสดุ-อุปกรณ์ เครื่องมือ และค่าจ้าง
พนักงานที่เก่ียวข้องกับค่าใช้จ่ายอาคาร รวมไปถึงงานที่เป็นสัญญาบริการจ้างเหมารวม  

ค่าซ่อมแซม หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการซ่อมแซม ได้แก่ การซ่อมแซมทั่วไป และ
ซ่อมแซมฉุกเฉิน หรือเร่งด่วน หมายรวมถึงการซ่อมแซมใหญ่ รวมถึงการเปลี่ยนอะไหล่และอุปกรณ์ท่ี
เสียหาย ให้อาคารและระบบประกอบอาคารใช้งานได้ตามปกติ  

ค่าเปลี่ยนทดแทน หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการปรับปรุงสภาพ และเปลี่ยนอะไหล่
และอุปกรณ์เมื่อถึงก าหนด หรือหมดอายุการใช้งาน ที่ท าให้อาคารและระบบประกอบอาคาร รวมถึง
อุปกรณ์ต่าง ๆ ที่เกิดข้ึนจากกิจกรรมค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องโดยตรงกับอาคารและระบบประกอบอาคาร
กลับมาใหม่อีกครั้ง   
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บทที่ 2 

การศึกษาทฤษฎี แนวความคิด และผลงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

ในบทนี้จะเป็นการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี เอกสารทางวิชาการ รวมไปถึงงานวิจัยที่เกี่ยวข้องใน
5 ส่วน ได้แก่ 

2.1 แนวคิดเก่ียวกับค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพยากรกายภาพ 

2.2 แนวคิดเก่ียวกับอาคารและทฤษฎีอาคาร 

2.3 แนวคิดเก่ียวกับงานดูแลและบ ารุงรักษาอาคาร 

2.4 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายการบ ารุงรักษา 

2.5 แนวคิดเก่ียวกับอาคารชุดและอาคารส านักงาน 

2.6 แนวคิดจากเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 

2.1 แนวคิดเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพยากรกายภาพ 

(บัณฑิต จุลาสัย 2517) ค่าใช้จ่ายอาคาร ที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการและดูแลรักษา
อาคาร ประกอบด้วย  

- ค่าสาธารณูปโภค ได้แก่ ค่าพลังงานไฟฟ้า ค่าน้ าประปา และค่าโทรศัพท์  

- ค่าซ่อมบ ารุงและดูแลรักษาอาคาร ได้แก่ ค่าซ่อมแซมอาคาร ค่าซ่อมบ ารุงอาคาร
และระบบประกอบอาคาร ค่าใช้จ่ายหมวดวัสดุอาคาร ค่าจ้างเหมา ฯลฯ 

- ค่ารักษาความสะอาด ได้แก่ ค่าจ้างบริษัทท าความสะอาด ค่าจ้างหรือเงินเดือน
นักการภารโรงที่ท าหน้าที่ท าความสะอาด 

- ค่ารักษาความปลอดภัย ได้แก่ ค่าจ้างบริษัทรักษาความปลอดภัย ค่าจ้างหรือ
เงินเดือนเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
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ราชบัณฑิตยสถาน ให้ค าแปลของ cost ไว้  2 ความหมาย 

ต้นทุน1 (Cost) หมายถึง มูลค่าของทรัพยากรที่สูญเสียไปเพ่ือให้ได้สินค้าหรือบริการ โดย
มูลค่านั้นจะต้องสามารถวัดได้เป็นหน่วยเงินตรา ซึ่งเป็นลักษณะของการลงทุนในสินทรัพย์หรือเพ่ิมขึ้น
ในหนี้สิน ต้นทุนที่เกิดขึ้นอาจจะให้ประโยชน์ในปัจจุบันหรือในอนาคตก็ได้ เมื่อต้นทุนใดที่เกิดขึ้นแล้ว
และกิจการได้ใช้ประโยชน์ไปทั้งสิ้นแล้ว ต้นทุนนั้นก็จะถือเป็น “ค่าใช้จ่าย (Expenses)” ดังนั้น 
ค่าใช้จ่ายจึงหมายถึง ต้นทุนที่ได้ให้ประโยชน์และกิจการได้ใช้ประโยชน์ทั้งหมดไปแล้วในขณะนั้น 
(เพ็ญแข สนิทวงศ์ ณ อยุธยา 2531)   

ค่าใช้จ่าย2 (Expenses) คือ ต้นทุนที่ก่อให้เกิดรายได้ (Revenue) ปกติแล้วจะน าไป
เปรียบเทียบกับรายได้ที่เกิดข้ึนในงวดเดียวกันเพ่ือค านวณหาก าไรสุทธิ (Profit) หรือขาดทุนสุทธิ 
(Loss) ซึ่งรายได้ก็จะหมายถึง  ราคาขายของสินค้าหรือบริการ คูณกับปริมาณหรือระดับของกิจกรรม 
นอกจากนี้โดยปกติเราจะพบว่า ค าว่า “ค่าใช้จ่าย” มักจะหมายถึงรายจ่ายที่สามารถให้ผลประโยชน์
ทางภาษีได้ด้วยเหตุนี้ค าว่า “ค่าใช้จ่าย ”จึงนิยมแสดงในรายงานทางการเงินที่เสนอบุคคลภายนอก 
แต่อย่างไรก็ตามในทางปฏิบัติแล้วการใช้ค าว่า “ต้นทุน ”และ  “ ค่าใช้จ่าย ”ก็มักจะมีการใช้ทดแทน
กันอยู่เสมอ (เพ็ญแข สนิทวงศ ์ณ อยุธยา 2534) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
1-2เพ็ญแข สนิทวงศ์ ณ อยธุยา. การบัญชีต้นทุน. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2534. อ้างถึง

ใน อนุรักษ์ ทองสุขโขวงศ์. ความรู้เบื้องต้นเกี่ยวกบัการบัญชีต้นทุน. ขอนแก่น : ภาควิชาการเงินและการบัญช ีคณะวิทยาการจัดการ 
มหาวิทยาลัยขอนแก่น, 2556. 
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ต้นทุนตลอดวงรอบอายุอาคาร (Building Life Cycle Cost)3 โดยพื้นฐานแล้ววงรอบอายุ
ของอาคารทุกหลัง จะต้องประกอบด้วยต้นทุน 3 หมวดส าคัญ ได้แก่ 

Development / Acquisition Cost หมายถึง ค่าใช้จ่ายหรือต้นทุนที่ท าให้ได้มาซึ่ง
ทรัพยากรกายภาพ เช่น ค่าท่ีดิน ค่าก่อสร้าง ค่าออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม และค่าด าเนิน
โครงการ เป็นต้น   

Operating Cost หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในระหว่างการใช้อาคาร ประกอบด้วย ค่า
สาธารณูปโภค ค่าจ้างปฏิบัติงานอาคาร ค่าบริหารจัดการ ภาษ ีค่าวัสดุใช้สอยต่าง ๆ   

Renovation Cost หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการท าให้อาคารและระบบประกอบ
อาคารกลับสู่สภาพเหมือนใหม่อีกครั้งหนึ่ง เช่น Replacement หรือ Renovation เป็นต้น 

ค่าใช้จ่ายทั้ง 3 หมวดนี้รวมเรียกว่า ต้นทุนตลอดอายุอาคาร หรือ Facility/Building Life 
Cycle Cost ซ่ึงเป็นต้นทุนรวมของค่าใช้จ่ายทั้งหมดตลอดช่วงเวลาของกระบวนการครอบครอง
อาคาร 

รูปที่ 1 Facility/Building Life Cycle Cost 
ค่าใช้จ่ายจากการลงทุนเพ่ือให้ได้มาซึ่งกายภาพอาคาร อาจไม่ใช่ค่าใช้จ่ายที่มากท่ีสุดตลอด

วงรอบอายุอาคาร เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการด าเนินการอาคาร (Operation Cost) ในแต่ละปี แม้
จะต่ ากว่าการลงทุนสร้างอาคาร แต่เมื่อน ามารวมกันตามระยะเวลาการใช้อาคารซึ่งยาวนาน
หลาย 10 ปี ก็ท าให้ต้นทุนตรงนี้มีจ านวนมากกว่าได้ 

                                           
3 เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ : หลักการและทฤษฎี. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแ์ห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2553, หน้า 166. 
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ค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพยากรกายภาพ (Facility Management Cost) สามารถ
จ าแนกได้เป็น 2 ประเภทตามลักษณะการใช้จ่ายได้แก่ 

ค่าใช้จ่ายด าเนินการอาคาร (Facility Operating Expenses)4 หมายถึง ค่าใช้จ่ายในการท า
ให้อาคารใช้การได้ตามปกติเป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นประจ า โดยทั่วไปประกอบด้วย ค่าสาธารณูปโภค 
เช่น ค่าพลังงานไฟฟ้า ค่าน้ าประปา และค่าโทรศัพท์ ค่าจ้างหรือค่าด าเนินการ ค่าดูแลและบ ารุงรักษา 
เช่น ค่าจ้างช่างประจ าอาคาร และค่าจ้างบ ารุงรักษาระบบประกอบอาคารตามรอบระยะเวลา 
ค่าบริการอาคาร เช่น ค่ารักษาความสะอาด ค่ารักษาความปลอดภัย ค่าก าจัดแมลง ค่าก าจัด
ขยะ ฯลฯ ค่าวัสดุใช้สอยสิ้นเปลือง ค่าบริหารจัดการ ค่าเช่าพ้ืนที่ ภาษีและค่าประกันภัย 

เพ่ือให้นักบริหารทรัพยากรกายภาพสามารถน าข้อมูลค่าใช้จ่ายมาวิเคราะห์ลักษณะโครงสร้าง
ต้นทุนของอาคารได้ การจ าแนกหมวดค่าใช้จ่ายแบบข้างต้น เป็นเพียงแนวทางหนึ่งที่สะดวกต่อการจด
บันทึกและจัดเก็บ รวมถึงการใช้งานเพื่อประกอบการบริหารทรัพยากรกายภาพ 

ค่าใช้จ่ายเพื่อการลงทุน (Facility Capital Investment)5 หมายถึง ค่าใช้จ่ายเพื่อท าให้
อาคารคืนสู่สภาพที่ดี มีลักษณะเป็นค่าใช้จ่ายเฉพาะครั้ง หรือเป็นค่าด าเนินการโครงการ จะใช้เพ่ือ
วัตถุประสงค์ คือ การรักษาระดับสมรรถนะของอาคาร การปรับสภาพทรัพยากรกายภาพให้
สอดคล้องกับความต้องการใหม่ การรักษามูลค่าสินทรัพย์ ฯลฯ โดยทั่วไปประกอบด้วย การจัดหา
ทรัพยากรกายภาพ เช่น การก่อสร้างพ้ืนที่ท างานใหม่ การขยายพ้ืนที่ท างาน การจัดหาวัสดุคุรุภัณฑ์ 
ฯลฯ การคืนสภาพ เช่น เปลี่ยนทดแทน ระบบประกอบอาคาร ที่หมดอายุ บูรณะอาคาร ฯลฯ การ
เพ่ิมปรับปรุงศักยภาพ เช่น ปรับปรุงระบบประกอบอาคาร การทดแทนด้วยระบบที่มีประสิทธิภาพ
สูง ฯลฯ การประหยัดพลังงานเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน เช่น ติดตั้งอุปกรณ์ประหยัด
พลังงาน การเปลี่ยนระบบประกอบอาคารที่ทันสมัยมากข้ึน การปรับปรุงสภาพอาคาร ฯลฯ การ
ประหยัดลดค่าใช้จ่าย เช่น การลดขนาดอาคารที่ไม่จ าเป็น การเปลี่ยนทดแทนระบบที่มีประสิทธิภาพ
ต่ า ฯลฯ การเพ่ิมหาผลประโยชน์ทางธุรกิจ และการเพ่ิมขนาดอาคารเพิ่มพ้ืนที่หาประโยชน์ ฯลฯ 

   

 

 

                                           
4เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ : หลักการและทฤษฎี. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแ์ห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2553, หน้า168. 
5เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ : หลักการและทฤษฎี. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแ์ห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2553, หน้า172. 
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องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายอาคาร (Elements of Facility Costs) (วรรณเขม จังติยา
นนท์ 2556) 

(Thornas E 2005) ตามหลักสากล สามารถแบ่งประเภทของค่าใช้จ่ายอาคาร (Facility 
Costs) ออกได้เป็น 3 ประเภทหลัก ได้แก่ ค่าใช้จ่ายโครงการ ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐาน และค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นต่อเนื่อง 6  

ค่าใช้จ่ายโครงการ (Project Costs) คือ ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการบ ารุงซ่อมแซมหรือ ปรับปรุง
โครงสร้างใหม่ ของอาคารที่มีอยู่เดิม ปกติมักแสดงในรูปแบบของ Capital Project ซ่ึง
ประกอบด้วย ค่าออกแบบงานสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม (Architectural and Engineering 
Design) ค่าก่อสร้าง (The Activities of Construction) ค่าบริหารจัดการโครงการ (Project 
Management Expenses) ค่าสนับสนุนจากโครงการเช่นการเตรียมท าสัญญาและการประเมินราคา 
(Project – Specific Support Costs) เช่น การเวียนคืนที่ดิน เป็นต้น และค่าวัสดุอุปกรณ์คุรุภัณฑ์
เฟอร์นิเจอร์ ฯลฯ (Furniture, Fixtures and Equipment) 

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับโครงสร้างพ้ืนฐาน (Infrastructure Costs) เช่น ระบบสาธารณูปโภค ถนน 
ที่จอดรถ ระบบเสียง ระบบ Date Network เป็นต้น 

ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นต่อเนื่อง (Ongoing Costs)  ได้แก่ ค่าบ ารุงรักษากายภาพอาคาร (Facility 
Maintenance) ค่าสาธารณูปโภค (Utilities Usage) ค่าดูแลสวนและภูมิทัศน์ (Landscape and 
Grounds Maintenance) ค่ารักษาความปลอดภัยและรักษาสภาพแวดล้อม (Security and 
Environmental Monitoring and Compliance) ค่าประกันภัย (Insurance) และค่าบริการเสริม
ต่าง ๆ เช่น ค่าส่งจดหมาย ค่าอาหาร ค่าบริการจัดการอาคาร ฯลฯ (Mail, Dining, and Facility 
Management) 

ปัจจัยท่ีส่งผลต่อต้นทุนค่าใช้จ่ายอาคาร7 

จ านวนหมวดค่าใช้จ่าย สัดส่วน ต้นทุนค่าใช้จ่ายในการด าเนินการอาคาร และค่าใช้จ่ายเพ่ือ
การลงทุน จะแตกต่างกันไปในแต่ละอาคาร ขึ้นอยู่กับหลายปัจจัย ได้แก่ ประเภทและลักษณะของ
อาคารและประเภทธุรกิจองค์กร สภาพอาคาร อายุอาคาร วิธีที่การใช้และพฤติกรรมการใช้อาคาร 
คุณภาพของการก่อสร้างอุปกรณ์ระบบ / วัสดุก่อสร้าง เกรดของอาคาร ระดับคุณภาพและสภาพ
อาคาร และระดับคุณภาพงานบริการที่ต้องการ สภาพแวดล้อมโดยรอบพ้ืนที่ตั้งอาคาร ความยอมทน 
(Tolerance) ของเจ้าของอาคารและผู้ใช้อาคาร โดยเฉพาะเรื่องของช่วงระยะเวลาการเปลี่ยนทดแทน

                                           
6Thornas E. Cole. Facilities Costs. New York: Cornell University, 2005, page 3. 
7เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ : หลักการและทฤษฎี. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแ์ห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2553, หน้า 174. 
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อุปกรณ์ของระบบประกอบอาคาร ความเร่งด่วนในการซ่อมแซมความส าเร็จของอาคาร และคุณภาพ
ของการปฎิบัติงานบริการอาคาร 

 

2.2 แนวคิดเกี่ยวกับทฤษฎีอาคาร 

ทฤษฎีอาคาร (Physical resources)8 

ส่วนประกอบอาคาร 

ในการบริหารทรัพยากรกายภาพ เราอาจจ าแนกอาคารออกเป็น 4 ส่วน ตามลักษณะและ
คุณสมบัติ เพ่ือให้สะดวกต่อการบริหารจัดการ (DEGW, 1995) ประกอบด้วย 

ส่วนสถาปัตยกรรมและโครงสร้าง หมายรวมถึง เปลือก หรือผิวเปลือกอาคาร (Building 
Shell) ได้แก่ ผิวผนังอาคาร ช่องเปิดหลังคา และโครงสร้างอาคาร ได้แก่ เสา คาน และฐานรากของ
อาคาร 

ส่วนระบบประกอบอาคาร ประกอบด้วย งานระบบต่าง ๆ อาทิ ไฟฟ้าก าลัง ปรับอากาศ 
สุขาภิบาล ปั๊มน้ า บ าบัดน้ าเสีย ป้องกันอัคคีภัย ลิฟต์ เป็นต้น 

ส่วนผนังและตกแต่งภายใน (Fitting-out) ประกอบด้วย ผนังระหว่างห้อง แผงกันระหว่าง
โต๊ะท างาน ประตู ฝ้า เพดาน วัสดุตกแต่ง เป็นต้น 

ส่วนอุปกรณ์ประกอบพื้นฐาน ได้แก่ ครุภัณฑ์และอุปกรณ์ส านักงาน 

วัฏจักรวงรอบอายุอาคาร (Building Life Cycle) 

อาคารเป็นสิ่งที่มีวงรอบอายุยาวนาน วงรอบอายุของอาคาร นับตั้งแต่ เมื่อมีแผนหรือ
โครงการลงทุนเพ่ือสร้างให้มีอาคาร ไปจนถึงเมื่ออาคารเลิกใช้งาน ในวงจรชีวิตอาคารคือช่วงการใช้
งานอาคาร (Occupancy stage) 

ช่วงการใช้อาคาร 

ในระหว่าง ช่วงการใช้อาคารอาคาร (Occupancy stage) ยังมีกิจกรรมและการด าเนินการ
เกิดข้ึนอีกหลายอย่าง ตั้งแต่เมื่ออาคารแล้วเสร็จ มีการส่งมอบจากผู้ก่อสร้างให้กับเจ้าของอาคาร 
อาคารต้องเริ่มกระบวนการตั้งแต่ จัดการการเข้าใช้ จัดให้มีการบริหารจัดการ และการปฏิบัติงานดูแล 
บ ารุงรักษา บริการอาคาร 

                                           
8เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ : หลักการและทฤษฎี. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแ์ห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2553, หน้า 83. 
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ต่อมาเมื่ออาคารผ่านการใช้งานมาเป็นระยะเวลายาวนาน อาคารอาจมีผู้ใช้รุ่นใหม่เข้ามา 
หรือลักษณะ กิจกรรมการท างาน และการใช้งานอาคารอาจเปลี่ยนไป ในการนี้ อาคารจะต้องการการ
ปรับการใช้ และปรับผังการใช้พ้ืนที่ เพ่ือให้สอดคล้องกับพฤติกรรม การใช้งานรูปแบบใหม่ ควบคู่กัน
อาคารจะต้องมีการด าเนินการซ่อมแซมใหญ่ในเรื่องระบบประกอบอาคารต่าง ๆ เพ่ิมเติม เนื่องจาก
ระบบประกอบอาคารมีการพัฒนาเทคโนโลยีที่ทันสมัยมากขึ้น และการเปลี่ยนทดแทนส่วนประกอบ
อาคารเดิมที่หมดอายุ เพ่ือให้อาคารยังคงความปลอดภัยและสามารถใช้งานได้ต่อไป 

ในอาคารบางประเภทที่ต้องอาศัยภาพลักษณ์ของอาคาร เช่น อาคารห้างสรรพสินค้า อาคาร
ส านักงานให้เช่าชั้นดี อาจจะต้องมีการด าเนินการปรับปรุงสภาพให้อาคารดูร่วมสมัยอยู่เสมอ 

ครั้งถึงช่วงเวลาหนึ่ง ที่ผู้ใช้อาคารเดิมย้ายออกไป และอาคารยังมั่นคงแข็งแรงดีอยู่ควรมีการ
พิจารณาดัดแปลงรูปแบบและลักษณะของอาคาร เพ่ือดึงดูดผู้ใช้อาคารกลุ่มใหม่เข้ามาทดแทนกลุ่ม
เดิม มิฉะนั้น อาคารจะหมดคุณค่าลดลงในทันที และกลับกลายเป็นภาระได้ หากเมื่อถึงจุดนั้น 
ทางเลือกของการรือทิ้งท าลาย อาจเป็นทางเลือกที่ดีที่สุด 

 

รูปที่ 2 กิจกรรมระหว่างช่วงการใช้อาคาร 
อายุอาคาร (Building Life Expectancy) 

อาคาร เป็นสิ่งที่มีอายุ (การใช้งาน) เช่นเดียวกันกับเครื่องมือเครื่องใช้ต่าง ๆ อายุอาคาร 
หมายถึง ระยะเวลาที่ อาคารสามารถรองรับการใช้งานและการใช้ประโยชน์ โดยเริ่มนับตั้งแต่เมื่อ
อาคารมีการใช้งาน ไปจนถึงอาคารถูกเลิกใช้งาน ทั้งนี ้อายุอาคาร เป็นสิ่งที่สะท้อนถึงศักยภาพในการ
ตอบสนองหรือรองรับการใช้งานและความคุ้มค่าทางการลงทุนของอาคาร 
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เกณฑ์การพิจารณาอายุทรัพยากรกายภาพ/อาคาร 

อายุของอาคารสามารถพิจารณาได้จาก หลายเกณฑ์ ได้แก่ 

อายุทางกายภาพ (Physical Life) เป็นช่วงระยะเวลาที่อาคารสามารถใช้งานได้ และมีความ
ปลอดภัยต่อการใช้งานเป็นเกณฑ์ อายุทางกายภาพของอาคารมีตั้งแต่ 50 - 100 ปีขึ้นอยู่กับคุณภาพ
ของการก่อสร้างเป็นหลัก พิจารณาได้จากความแข็งแรงคงทนถาวรของโครงสร้างอาคาร 

รูปที่ 3 ประมาณการอายุใช้งานของส่วนประกอบอาคาร 
(ท่ีมา Nutt, 1996) 

อายุทางเศรษฐกิจ (Economic Life) เป็นช่วงระยะเวลาที่อาคารสามารถให้ผลประโยชน์ 
และผลตอบแทน ซึ่งสามารถวัดได้จากผลทางการเงิน ตามวัตถุประสงค์ทางธุรกิจและการลงทุน 
(Business Objectives) 

อายุทางประโยชน์ใช้สอยการใช้งาน (Functional Life) เป็นช่วงระยะเวลาที่อาคารสามารถ
ตอบสนองความการใช้งานขององค์กรได้โดยพิจารณาจากความสามารถและประสิทธิภาพของ
อาคาร และเทคโนโลยีอาคารที่จะตอบสนองการใช้งานขององค์กร หรือผู้ใช้อาคาร อายุอาคารทาง
ประโยชน์ใช้สอย มีความสัมพันธ์โดยตรงกับการวางแผน บ ารุง รักษาซ่อมแซมอาคาร และระบบ
ประกอบอาคาร 

อายุทางเทคโนโลยี (Technological Life) เป็นระยะเวลาที่ระบบประกอบอาคาร มี
เทคโนโลยีที่ทันสมัย สามารถตอบสนองความต้องการของผู้ใช้อาคาร 

การก าหนดและพิจารณาอายุอาคารตามเกณฑ์ข้างต้น จะช่วยให้สามารถก าหนดการใช้
อาคาร การประเมินอายุอาคารการประเมินมูลค่าอาคารและการปรับปรุงอาคารได้อย่างเหมาะสม ใน
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อีกทางหนึ่งก็สะท้อนถึงปัจจัยที่มีผลต่ออายุอาคาร  ได้แก่ ปัจจัยทางกายภาพ ปัจจัยทางเศรษฐกิจ 
ปัจจัยทางการใช้งาน 

ความเสื่อมสภาพของอาคาร (Obsolescence) 

อาคารที่เสื่อมสภาพแล้ว หมายถึง อาคารที่ต้องเลิกใช้งานหรือไม่เป็นที่ต้องการ เนื่องจาก
หมดศักยภาพ และไร้ความสามารถในการตอบสนองความต้องการในปัจจุบันและในอนาคต ความ
เสื่อมสภาพจึงเป็นปัจจัยส าคัญ ที่ท าให้อาคารต้องเลิกใช้งานก่อนอายุทางกายภาพ และมีมูลค่าลดลง
ความเสื่อมสภาพของอาคาร ส่งผลด้านลบ ทั้งท่ีเป็นรูปธรรมและนามกระท าต่อผู้ใช้อาคาร องค์กร 
และหน่วยงานเจ้าของอาคาร และการท างานขององค์กรผู้บริหารทรัพยากรกายภาพ จึงมี
หน้าที่ ป้องกันหรือแก้ไข ความเสื่อมสภาพของอาคารก่อนการหมดอายุทางกายภาพ 

ความเสื่อมสภาพของอาคารเกิดจากสาเหตุหลายประการทั้งจากปัจจัยภายนอกและปัจจัย
ภายในความเสื่อมของอาคารมีหลายลักษณะ ได้แก่ (Ashworth, 1999; Nutt, 1996) 

ความเสี่อมทางกายภาพ (Physical Obsolescence) เกิดจากความช ารุด และทรุดโทรมของ
ผิวเปลือกและโครงสร้างของอาคาร deterioration เอง เนื่องจาก การหมดอายุหรือช ารุดของ 
องค์ประกอบ วัสด ุระบบประกอบอาคาร และโครงสร้าง ท าให้คุณสมบัติทางด้านความ
แข็งแรง คงทนถาวรและความสวยงามของอาคารลดลง หรือหมดไปความเสื่อมสภาพทางกายภาพ 
จ าแนกออกเป็น 2 ลักษณะ คือ ความสุดโทรม และความช ารุด ความเสื่อมทางกายภาพสามารถแก้ไข 
หรือบรรเทา โดยการซ่อมแซมและ ปรับปรุง แต่หากโครงสร้างหลักของอาคาร เกิดการช ารุดมากกว่า
จะซ่อมแซมได้ อาคารก็จ าเป็นต้องเลิกใช้งาน เนื่องจากไม่ปลอดภัยและเป็นอันตราย 

ความเสื่อมด้านการใช้งาน (Functional Obsolescence) เป็นความเสื่อมสภาพที่เกิดจาก
การที่ อาคาร พ้ืนที่อาคาร และระบบประกอบอาคารไม่สามารถตอบสนองการใช้งานในปัจจุบันได้
ต่อไป เช่น มีรูปทรง ขนาดและสมรรถนะในการรองรับการใช้งานไม่เพียงพอหรือไม่เหมาะสม
สอดคล้องซึ่งเกิดจากหลายสาเหตุ เช่น พฤติกรรมและความต้องการในการใช้พื้นที่อาคารเปลี่ยนไป 
อาคาร ขาดเทคโนโลยีที่การท างานในอาคารต้องการอาคารไม่สามารถรองรับเทคโนโลยีสมัยใหม่ได้ 
ปัญหาเหล่านี้อาจสามารถแก้ไข หรือป้องกัน โดยการดัดแปลงปรับเปลี่ยนอาคาร ขนาดพ้ืนที่ ขนาด
ห้อง และระบบประกอบอาคารให้สอดคล้องกับการท างาน ตลอดจนการใช้งานในปัจจุบัน 

ความเสื่อมสภาพด้านเศรษฐศาสตร์ (Economic/Financial Obsolescence) เป็นความ
เสื่อมสภาพที่เกิดจาก การลดลงของความสามารถของอาคารในด้านผลตอบแทนทางการเงิน และการ
ลงทุนเกิด ความไม่คุ้มค่าที่จะใช้งานอาคารอีกต่อไป เนื่องจากเกิดภาวะขาดทุน ต้นทุนการใช้งานสูง
เกินไป ให้ผลตอบแทนการลงทุนตามการแก้ไขได้ด้วยการปรับปรุงศักยภาพของอาคารเพ่ือให้มี
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ผลตอบแทนทางการเงินดีขึ้น เช่น การปรับปรุงอาคารให้มีรายได้หรือผลทางด้านการตอบแทนด้าน
การเงินดีข้ึน การปรับปรุงระบบประกอบอาคารเพ่ือลดการใช้พลังงานและมีค่าใช้จ่ายลดลง 

ความเสี่อมจากปัจจัยภายนอก (External Obsolescence) เป็นความเสี่ยงของอาคารอัน
เกิดจากปัจจัยภายนอก เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ กฎหมาย เช่น มีทาง
ด่วนตัดผ่านด้านหน้าอาคาร มีการตั้งชุมชนบุกรุกในบริเวณข้างเคียง มีการออกกฎหมายใหม่ท าให้
อาคารไม่สามารถใช้การได้ สภาพโดยรอบกลายเป็นแหล่ง อาชญากรรม การขาดแคลนระบบ
สาธารณูปโภค รูปแบบความนิยมเปลี่ยนไป ฯลฯ  สิ่งเหล่านี้ ล้วนเป็นสิ่งที่ไม่สามารถคาดการณ์หรือ
ควบคุมได้ การป้องกันและการแก้ไขท าได้ยาก มักส่งผลเสียหายอย่างมากและรุนแรง การลดความ
เสียหายจากความเสื่อมสภาพชนิดนี้ FM  อาจต้องเน้นการท างานเชิงภายนอก โดยท างานร่วมกับ
ชุมชนโดยรอบ หรือประสาน กับหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้อง 

ความเสื่อมทางเทคโนโลยีอาคาร (Technological Obsolescence) การเสื่อมอายุจาก
ปัจจัยทางเทคโนโลยี เนื่องจากอาคารขาดเทคโนโลยี ที่การท างานในอาคารต้องการ หรือไม่สามารถ
รองรับเทคโนโลยีสมัยใหม่ได้สิ่งนี้ สามารถแก้ไขได้ด้วยการปรับปรุงอาคารให้มีสภาพที่เหมาะสม เพ่ือ
รองรับเทคโนโลยีใหม่ใหม่ได้ 

การด าเนินการเพื่อป้องกัน/หลีกเลี่ยงภาวะเสื่อมสภาพ 

ผู้บริหารทรัพยากรกายภาพ สามารถป้องกัน หลีกเลี่ยง หรือลดความเสี่ยงจากสภาวะ อาคาร
เสื่อมสภาพ ด้วยการด าเนินการ 2 แนวทางต่อไปนี้ 

1. การบ ารุงรักษาอาคาร (Facility Maintenance) การบ ารุงรักษา เกี่ยวข้องกับ การ
ด าเนินการเพ่ือรักษาให้อาคารและระบบประกอบ อาคารอยู่ในสภาพที่สามารถใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ตามวัตถุประสงค์ในการใช้งาน และเพ่ือให้อาคารประกอบอาคารมีอายุการใช้งานตามที่
ควรจะเป็น 

2. การปรับปรุงสภาพอาคาร (Facility Improvement) การปรับปรุงทรัพยากรกายภาพ
ให้กลับมามีสภาพที่ดีอีกครั้ง สามารถด าเนินการได้หลาย ล าดับขั้น ได้แก่ การปรับปรุง/เปลี่ยนแปลง 
พ้ืนผิว อาคาร (Prefabrications/ Refurbishment) การฟ้ืนฟูบูรณะอาคาร 
(Renovation/Renewal) การปรับเปลี่ยนผังการใช้พ้ืนที่ภายใน (Space Re-layout) การ
ปรับเปลี่ยน/เปลี่ยนแปลงต าแหน่งการใช้สอยของอาคาร (Functional adjustment) และการ
ปรับเปลี่ยนประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร (Adaptation / Re-function) 
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การบ ารุงรักษา (Maintenance) กับ การปรับปรุงสภาพ (Improvement) 

การด าเนินการทั้ง 2 แนวทาง ต้องการระดับการลงทุนและให้ผลตอบแทนที่แตกต่างกัน 

การบ ารุงรักษา เป็นการด าเนินการที่ช่วยให้อาคารเสื่อมสภาพช้าที่สุดและเป็นการรักษา 
ระดับประสิทธิภาพ ไว้ให้ได้ในระดับที่สูงที่สุดเท่าท่ีจะเป็นไปได้ ด้วยการด าเนินการอย่าง ต่อเนื่องตาม
แผนอย่างเป็นระบบท าให้ค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนกระจายออกไปตามช่วงเวลา และมักไม่ค่อยจะต้อง
การงบประมาณขนาดใหญ่ แต่การบ ารุงรักษาไม่สามารถป้องกันความเสื่อมสภาพของความล้าสมัย
ของพ้ืนที่ และความสามารถของระบบประกอบอาคาร เมื่อลักษณะการท างานและการใช้อาคาร
เปลี่ยนไป  การปรับปรุงสภาพกลายเป็นความจ าเป็น เมื่อสภาพและความสามารถของอาคาร ไม่อาจ
ตอบสนองและรองรับความต้องการต่อไปได้ 

การปรับปรุงสภาพ มีจุดเด่นที่สามารถยกระดับประสิทธิภาพของอาคารให้กลับมาอยู่ใน
ระดับท่ีสูงสุด หรือดีกว่าเดิม แต่ก็เป็นการด าเนินการที่ต้องการงบประมาณการลงทุนสูง และอาจ
ส่งผลกระทบต่อการใช้งานอาคารตามปกติ นักบริหารทรัพยากรกายภาพเป็นผู้มีหน้าที่โดยตรงในการ
วิเคราะห์แนวทางการด าเนินการที่มีความเหมาะสมและให้ผลดีที่สุดในการใช้อาคารแก่องค์กร เพ่ือ
เป็นข้อมูลประกอบการตัดสินใจของผู้บริหารองค์กรต่อไป 

 

2.3 แนวคิดเกี่ยวกับงานดูแลและบ ารุงรักษาอาคาร  

งานดูแลและบ ารุงรักษา (Facility Operations and Maintenance)9 

การดูแลรักษาอาคาร เป็นงานทางด้านเทคนิคอาคาร มีหน้าที่ในการควบคุม ดูแล บ ารุงรักษา และ
ซ่อมแซมอาคาร และระบบประกอบอาคาร ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน และปลอดภัยอยู่ตลอดเวลา 

การดูแลรักษาอาคาร ประกอบด้วย 2 ส่วน ได้แก่ 

1. งานดูแลการท างานระบบประกอบอาคาร (Engineering operation) 

การดูแลการท างานระบบประกอบอาคาร  หมายถึง การควบคุมให้ระบบประกอบอาคาร 
และระบบต่าง ๆ ท างานเป็นไปตามตารางการใช้งานและวิธีการที่ถูกต้อง เพื่อให้การใช้อาคารเป็นไป
อย่างปลอดภัย สะดวกสบาย มีประสิทธิภาพและประหยัดพลังงาน และสอดคล้องกับความต้องการ
ของผู้ใช้อาคาร ครอบคลุมการท างาน ได้แก่ การเปิดปิดระบบ การจัดรอบระยะเวลาการท างานของ
ระบบและอุปกรณ์ ควบคุมและติดตามการท างานของระบบฯ การดูแลและตรวจสอบการท างานของ
ระบบฯ ควบคุมการใช้พลังงาน (Energy Management) การวิเคราะห์และประเมินผลประสิทธิภาพ

                                           
9เสริชย์ โชติพานิช. การบริหารทรัพยากรกายภาพ : หลักการและทฤษฎี. กรุงเทพมหานคร : โรงพิมพแ์ห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2553, หน้า 83. 
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การท างานของระบบประกอบอาคาร (Performance monitoring and control) การประสานงาน
กับผู้รับเหมางานระบบเฉพาะ และผู้ติดตั้งระบบบริหารจัดการการจัดเตรียมและจัดเก็บชิ้นส่วน 
อะไหล่ และวัสดุสิ้นเปลือง 

เป้าหมายส าคัญของการดูแลการท างานระบบประกอบอาคาร ได้แก่ อาคารที่สามารถใช้งาน
ได้เป็นปกติ หรือพร้อมใช้งานตลอดเวลา ระบบประกอบอาคารท างานอย่างมีประสิทธิภาพเต็มที่ 
อาคารมีค่าใช้จ่ายด้านสาธราณูปโภค/ค่าการใช้พลังงานอยู่ในเกณฑ์ที่มีประสิทธิภาพ 

ปัจจัยที่ส่งผลต่อการปฏิบัติงานดูแลฯ ได้แก่ ลักษณะและคุณสมบัติของระบบฯ เช่น ระบบ
รวมศูนย์ แยกส่วน/ระบบง่าย ซับซ้อน/(Specification and Technology) ลักษณะการใช้งาน
อาคาร และนโยบายการท างานขององค์กร กฏหมายและข้อบังคับ นโยบายด้านค่าใช้จ่ายและการใช้
พลังงาน 

2. งานบ ารุงรักษา Maintenance 

งานบ ารุงรักษา  หมายถึง การด าเนินการเพ่ือรักษาให้อาคารและระบบประกอบอาคารอยู่ใน
สภาพที่สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ตามวัตถุประสงค์ในการใช้งาน และเพ่ือให้อาคารและ
ระบบประกอบอาคารมีอายุการใช้งานตามท่ีควรจะเป็น ประกอบด้วย 2 ส่วนงาน ได้แก่ 

การบ ารุงรักษาเชิงตอบสนอง (Response maintenance) – การด าเนินการแก้ไข
ความช ารุด ขัดข้องของอาคารและระบบประกอบอาคารเพ่ือให้กลับมาใช้งานได้ดีดังเดิม หรือ
การซ่อมแซมเป็นการด าเนินงานเชิงสนองตอบ/แก้ปัญหา (Reactive) 

การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (Programmed maintenance) – การด านเนินการ
บ ารุงรักษาเพ่ือการรักษาสภาพของอาคารและระบบประกอบอาคาร ตามแผน มาตรฐาน 
หรือที่คู่มืออุปกรณ์ก าหนดไว้เป็นงานเชิงป้องกัน (Preventive) 

วัตถุประสงค์ของการบ ารุงรักษา ได้แก ่เพ่ือความปลอดภัยในชีวิต และทรัพย์สิน Conform 
laws and regulations ป้องกันการสะดุดติดขัด (Non-interruption) รักษาอายุการใช้งาน (Reach 
standard and purposed performance) รักษาให้อาคารอยู่ในสภาพดี (Good condition + 
image) เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพ และลดค่าใช้จ่าย และเพ่ือรักษามูลค่าของอาคาร 

เป้าหมายการบ ารุงรักษา ได้แก่ อายุการใช้งานสูงสุด ความคุ้มค่าในการมีทรัพยากร
กายภาพ และอัตราการช ารุดต่ า/ประสิทธิภาพของระบบประกอบอาคาร 
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ขอบเขตการปฏิบัติงานบ ารุงรักษา 

ลักษณะการปฏิบัติงานอาจจ าแนกตาม ช่วงเวลา/ระยะเวลา ด าเนินงานได้ดังนี้ 

- การบ ารุงรักษาประจ าวัน ประจ าสัปดาห์ ประจ าเดือน และตามก าหนดการใช้งาน 

- การเปลี่ยนทดแทนอะไหล่และอุปกรณ์เม่ือถึงก าหนด 

- การซ่อมแซมฉุกเฉิน หรือเร่งด่วน 

- การซ่อมแซมปกติ (Normal repair) 

- การซ่อมแซมเบื้องต้น (Minor repair) – หมายถึง การซ่อมแซมที่ช่างประจ า

อาคารสามารถด าเนินการให้แล้วเสร็จได้เองภายใน 2 วัน (หรือตามระยะเวลาที่

ตกลงกันไว้) 

- การซ่อมแซมใหญ่ (Major repair) – หมายถึง การซ่อมแซมใหญ่ ที่ช่างประจ า

อาคารอาจไม่สามารถท าเองได้ หรือต้องใช้เวลามาก เช่น มากกว่า 2 วัน และ

จ าเป็นต้องอาศัย ผู้ช านาญเฉพาะ มาด าเนินการอีกทอดหนึ่ง 

 

2.1 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายการบ ารุงรักษา  

ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา (โศภิต ภิญโญวัฒนชีพ 2558) 

ในการใช้งานของเครื่องจักรนั้นมีค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดข้ึน ตั้งแต่เริ่มต้นการใช้งานจนถึง
ช่วงเวลาการหมดสภาพของเครื่องจักรซึ่งถือว่าเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุขัยของเครื่องจักร (Life Cycle 
Cost : LCC) (สุพัฒน์ เชียศิริวัฒนา, วัฒนา เชียงกูล, เกรียงไกร ด ารงรันต์, 2549 และ สุรพล ราษฎร์
นุ้ย, 2545) ได้อธิบายเรื่องค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาออกเป็นสี่ส่วนใหญ่ ดังนี้ 

ค่าใช้จ่ายลงทุนเบื้องต้น ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เป็นค่าใช้จ่ายที่เริ่มตั้งแต่การศึกษา การออกแบบ 
การจัดหา  และการติดตั้ง (สุพัฒน์ เชียศิริวัฒนา, วัฒนา เชยีงกูล, เกรียงไกร ด ารงรันต์, 2549) การ
เลือกซื้อเครื่องจักรที่จะน ามาใช้โดยทั่วไปค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เป็นของเจ้าของ (Owning cost) ที่ซื้อ
เครื่องจักรมาเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเอง (Capital cost) 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ (Operation Cost) ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เป็นค่าใช้จ่ายที่ด าเนินการ
หลังจากท่ีได้เครื่องจักรมาเป็นกรรมสิทธิ์ เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของการด าเนินการเพ่ือใช้เครื่องจักร 
เช่น ค่าจ้างผู้ควบคุมเครื่องจักร  ค่าพลังงานที่ใช้จากการใช้เครื่องจักร เป็นต้น 
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ค่าใช้จ่ายในการซ่อมและการบ ารุงรักษา ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เป็นค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา
และเสื่อมราคา (สุพัฒน์ เชียศิริวัฒนา, วัฒนา เชียงกูล, เกรียงไกร ด ารงรันต์, 2549) เป็นค่าใช้จ่ายที่
ใช้ทั้งหมดตั้งแต่เริ่มต้นใช้งาน  เริ่มต้นมีการสึกหรอของเครื่องจักรเป็นค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา เช่น 
ค่าอะไหล่ ค่าแรงงานคน หรือที่เรียกกันว่า ค่าของและค่าแรงที่เกิดขึ้น นอกเหนือจากนี้ยังมีค่าใช้จ่าย
ที่มักจะถูกมองข้าม เช่น ค่าสูญเสียโอกาสในการหยุดการใช้งานของเครื่องจักร ค่าใช้จ่ายในส่วนของ
ค่ารักษาพยาบาลของแรงงานคน (เมื่อเกิดอุบัติเหตุ) เป็นต้น 

ค่าใช้จ่ายในการขจัดซากเครื่องจักร (Disposal Cost) ค่าใช้จ่ายส่วนนี้เป็นค่าใช้จ่ายในการ
ก าจัด ขนย้าย เครื่องจักรที่หมดสภาพการใช้งาน แต่เท่าที่พบในประเทศไทยค่าใช้จ่ายในส่วนนี้กลับไว้
ใช้ประโยชน์กับส่วนลดของเครื่องจักรใหม่ เช่น การเปลี่ยนเครื่องท าน้ าเย็น หอท าความเย็น เป็นต้น 

(วินัย เวชวิทยาขลัง, 2550) ได้มีการอธิบายในเรื่องค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาว่านอ่ะวางที่มี
การใช้งานเครื่องจักรนั้นมีค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและดูแลบ ารุงเครื่องจักร โดยสามารถแบ่ง
ค่าใช้จ่ายในงานซ่อมแซมและ ดูแลรักษาบ ารุงรักษาเป็น 2 ลักษณะ ดังนี้ 

ค่าใช้จ่ายทางตรง คือ ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการซ่อมบ ารุงรักษาเครื่องจักรตามอายุการใช้งาน เช่น 
การท าความสะอาด การเปลี่ยนถ่าย  หรือเติมสารหล่อลื่น ซึ่งค่าใช้จ่ายเหล่านี้ ท าให้เกิดค่าใช้จ่าย
โดยตรง 

ค่าใช้จ่ายทางอ้อม คือ ค่าใช้จ่ายที่ท าให้เกิดการเสียโอกาสในการใช้งาน ซึ่งเกิดข้ึนโดยท าให้
เครื่องจักรหรือ  อุปกรณ์นั้น ๆ หยุดการใช้งาน ซึ่งค่าใช้จ่ายส่วนนี้อาจจะท าให้ลูกค้าเรียกร้องเป็น
ค่าเสียหายได้ 

ประเภทของค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 

ประเภทของค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาจะเป็นการแยกจ าแนกประเภทค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน
จากงานซ่อมบ ารุงแต่ละประเภท เช่น ค่าใช้จ่ายจากการ บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน งานบ ารุงรักษาเชิง
ฉุกเฉิน หรืองานแก้ไขปรับปรุง ท าให้เกิดค่าใช้จ่ายจากค่าวัสดุ อะไหล่ ค่าแรง ค่าด าเนินการต่างๆ เกิด
เป็นองค์ประกอบของค่าใช้จ่ายการบ ารุงรักษา 

 

องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 

1. งานบ ารุงรักษาเชิงฉุกเฉิน (BD) 

2. งานบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) 

3. งานบ ารุงรักษาเชิงแก้ไข (MOD) 
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รูปที่ 4 องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 
ที่มา : วินัย เวชวิทยาขลัง , การบ ารุงรักษาเครื่องจักเชิงปฏิบัติ , 2550 

องค์ประกอบของค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาสามารถจ าแนกประเภทของค่าใช้จ่ายได้ดังนี้ 

(วินัย เวชวิทยาขลัง, 2550) 

ต้นทุนคงท่ี เป็นค่าใช้จ่ายในทั้งหมดที่ใช้ส าหรับความพร้อมในการซ่อมแซมและบ ารุงรักษาที่
คงท่ี ซึ่งไม่ว่าจะบริการมากหรือน้อยเพียงใด ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้จะต้องคงท่ีเท่าเดิม ซึ่งก าหนดได้ตาม
สถานการณ์ ทั้งทางด้านอาคาร  ส านักงาน สถานที่เก็บวัสดุ และอะไหล่ เช่น เงินเดือน สวัสดิการ  ค่า
ภาษี  ค่าอบรม พัฒนา ทักษะการท างาน ค่าวัสดุ เครื่องมือ เครื่องเขียน เป็นต้น 

ต้นทุนแปรผัน ได้แก่ ค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่ทางฝ่ายซ่อมบ ารุง ได้ใช้ไปกับงาน ซ่อมบ ารุงแก้ไข 
ปรับปรุงเครื่องจักรและอุปกรณ์ต่างๆ  ได้แก่ วัสดุ อะไหล่ เชื้อเพลิง วัตถุดิบ พลังงาน ค่าใช้จ่ายจ้าง
เหมาตามปริมาณงาน ค่าขนส่ง ขนย้ายระหว่างการปฎิบัติงาน  วัสดุสิ้นเปลืองในการซ่อมบ ารุง เป็น
ต้น โดยแบ่งแยกออกได้ ดังนี้ 

ค่าใช้จ่ายฉุกเฉิน ( Break down Cost) คือ ค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้คาดการณ์ไว้ล่วงหน้า 

ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและป้องกัน (Preventive Maintenance Cost) คือ ค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนเป็นประจ าในการบ ารุงรักษา ได้แก่ ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากค่าแรง ค่าวัสดุสิ้นเปลือง เพ่ือใช้งาน ท า
ความสะอาด งานสารหล่อลื่น งานตรวจวัดสภาพ และงานวิเคราะห์สภาพเครื่องจักร 

ค่าใช้จ่ายในการซ่อม, แก้ไข ในกรณีท่ีมีการซ่อมบ ารุงเครื่องจักรให้มีประสิทธิภาพที่ดีขึ้น อัน
ได้แก่ ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการบ ารุงรักษาแก้ไขเครื่องจักร เช่น ค่าแรงในการซ่อม ค่าวัสดุอะไหล่ ที่ใช้
ในการปรับแต่ง อุปกรณ์เครื่องมือเครื่องวัด  เป็นต้น 
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ต้นทุนงบประมาณ ได้แก่ ค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เกิดข้ึนจากโครงการ การปรับปรุง  การซื้อ
เครื่องมือเครื่องวัด ที่เป็นสินทรัพย์ถาวร ที่ใช้เงินจ านวนมาก เช่น ตั้งแต่ 5000 บาทข้ึนไป หรือว่าเป็น
งบประมาณการลงทุน อาจจะแบ่งเป็น การตั้งงบประมาณระหว่างปี หรือหลายปี อยู่กับองค์กร 

 

2.5 แนวคิดเกี่ยวกับอาคารส านักงาน 

ความหมายของอาคารส านักงาน10 

 อาคารส านักงาน  หมายถึง อาคารที่สร้างเพ่ือการออกแบบเพ่ือการท างานธุรกิจการค้าเป็น
ส าคัญ ซึ่งจะออกแบบตามประโยชน์ใช้สอยส าหรับการท างานในรูปของส านักงาน ส าหรับความหมาย
ในอีกลักษณะหนึ่งซึ่งมีการชี้ชัดถึงขนาดของอาคาร คือ อาคารสมัยใหม่ ขนาดค่อนข้างใหญ่ถึงใหญ่
มาก สูงตั้งแต่ 5 ชั้นขึ้นไปถึงหลาย 10 ชั้น ซึ่งเจ้าของโครงการขายหรือให้เช่าเป็นส านักงาน ดังนั้นจึง
รวมถึงอาคารชุดส านักงาน (Office Condominium) (ธนะวัฒน์ เผื่อนผึ้ง 2553) 

ประเภทของอาคารส านักงาน 

อาคารส านักงานมีหลายประเภทโดยแบ่งอาคารส านักงานออกเป็น 5  ประเภทดังนี้ 

อาคารส านักงาน (Office Building) เป็นอาคารส านักงานที่เปิดให้เช่าพ้ืนที่ภายในโครงการ
ทัง้หมดหรือเฉพาะบางส่วนขึ้นอยู่กับวัตถุประสงค์ของเจ้าของโครงการในแต่ละราย 

อาคารชุดส านักงาน (Office Condominium) เป็นลักษณะของอาคารชุดที่สร้างขึ้นเพ่ือให้
เป็นส านักงานโดยเฉพาะ ทั้งในรูปแบบของการเช่าพ้ืนที่ และการซื้อเป็นกรรมสิทธิ์โดยผู้ซื้อมี
กรรมสิทธิ์ในพื้นที่ใช้ประโยชน์นั้น 

มินิออฟฟิศ (Mini Office) เป็นอาคารส านักงานที่ไม่สูงมากนักมีขนาดตั้งแต่  3 - 6 ชั้นเปน็
ส่วนใหญ่ประกอบด้วยอาคารส านักงานหลายอาคารส านักงานรวมอยู่ในบริเวณเดียวกัน 

โฮมออฟฟิศ (Home Office) เป็นอาคารส านักงานที่อยู่ในบริเวณเดียวกันกับที่พักอาศัย เพ่ือ
ความสะดวกแก่ผู้ซื้อโดยไม่ต้องเสียเวลาในการเดินทาง และเพ่ือหลีกเลี่ยงสภาพจราจร โดยผู้ซื้อมี
กรรมสิทธิ์ในที่ดินและท่ีพักอาศัย 

ออฟฟิศคอมเพล็กซ์ (Office Complex) เป็นอาคารที่มีพ้ืนที่ใช้สอยหลายรูปแบบ ไม่ว่าจะ
เป็นพื้นที่ส านักงาน ศูนย์การค้า และท่ีพักอาศัยอยู่ภายในอาคารเดียวกัน 

 

 

                                           
10ปัญหาการดูแลอาคารส านักงาน : กรณีศึกษาอาคาร อาร์เอส ทาวเวอร์. ธนะวฒัน์ เผื่อนผึ้ง, 2553. 
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อาคารชุดส านักงาน (Office Condominium)11 

อาคารส านักงานได้เกิดขึ้นมานาน มักมีรูปแบบอาคารให้เช่าเป็นส่วนใหญ่ แต่หลังจากมี
กฎหมายอาคารชุดออกมาบังคับใช้ ส่งผลให้อาคารชุดส านักงานได้มีการผลิตออกมาเข้าสู่ตลาดจน
ได้รับความนิยมอย่างมาก โดยเฉพาะในย่านธุรกิจส าคัญ เช่น ถนนสาทร สีลม สุรวงศ์ สุขุมวิท 
พหลโยธิน และรัชดาภิเษก เป็นต้น 

อาคารชุดประเภทนี้ เกิดขึ้นหลังอาคารชุดพักอาศัย และพักตากอากาศเล็กน้อย วัตถุประสงค์
ที่สร้างขึ้นก็เพ่ือให้เจ้าของร่วมใช้เป็นส านักงานโดยเฉพาะ ส่วนสาเหตุของการเกิดอาคารชุดประเภทนี้ 
สืบเนื่องมาจากผลของการขยายตัวทางเศรษฐกิจของประเทศที่ผ่านมาท าให้ค่าเช่าอาคารส านักงาน
ต่าง ๆ ได้เพ่ิมสูงขึ้นตลอดเวลา ในขณะที่ผู้ลงทุน หรือผู้ประกอบการธุรกิจมาแต่เดิมเป็นจ านวนมาก 
ได้เริ่มหันมาให้ความสนใจและต้องการมีอาคารประเภทนี้เพ่ิมสูงขึ้น ทั้งนี้เพราะเห็นว่าการเช่าอาคาร
ส านักงานที่มีอยู่เดิมดังกล่าว แม้จะให้สิทธิ์กู้ลงทุน สามารถน าค่าเช่าที่เสียไปหักเป็นค่าใช้จ่าย หรือ
ค านวณเป็นค่าเสื่อมราคาในทางระบบบัญชีภาษีอากรได้ก็ตาม แต่ก็ไม่ถือว่าเป็นการเพิ่มสินทรัพย์
ให้แก่ผู้ลงทุนที่จ าน าไปเป็นทุนหมุนเวียนหรือใช้เป็นหลักประกันหนี้ เพื่อขยายธุรกิจของตนได้แต่อย่าง
ใด ดังนั้น อาคารชุดประเภทนี้ จึงเป็นการเปิดโอกาสทางเลือกใหม่ ส าหรับผู้ลงทุนดังกล่าว ซึ่งคาดว่า 
แนวโน้มในอนาคตน่าจะมีการขยายตัวออกไปได้อีกมาก ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับตามภาวะเศรษฐกิจมากบ้าง
น้อยบ้างตามล าดับ (รณชัย ชสูุวรรณประทีป 2540) 

 

2.6 แนวคิดจากเอกสารงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 (นฤมล อาภรณ์ธนกุล 2551) ศึกษาต้นทุนค่าใช้จ่ายพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารชุดพักอาศัย 
พบว่า หมวดค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการและเงินเดือน ค่างานบริการอาคาร ค่าสาธารณูปโภค มี
แนวโน้มสูงขึ้น และรายการค่าใช้จ่ายของอาคารชุดมีปัญหาเกี่ยวกับค่าใช้จ่าย Operating Expense 
และ Capital Expense ซึ่งเป็นต้นทุนของอาคารชุดพักอาศัย และการบันทึกรายการค่าใช้จ่ายแต่ละ
หมวดแตกต่างกัน 

 (วรรณเขม จังติยานนท์ 2556) ศึกษาค่าใช้จ่ายในการบริหารทรัพยากรกายภาพอาคาร
ส านักงาน พบว่า ค่าสาธารณูปโภค เป็นค่าใช้จ่ายที่มีสัดส่วนมากท่ีสุด เฉลี่ยร้อยละ 18 ค่าดูแลและ
บ ารุงรักษา เฉลี่ยร้อยละ 11 ค่างานบริการอาคาร เฉลี่ยร้อยล่ะ 12 ค่าบริหารจัดการอาคาร เฉลี่ยร้อย
ละ 8 และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เฉลี่ยร้อยละ 1 

                                           
11รณชัย ชูสุวรรณประทีป , ปัญหากฎหมายการจดทะเบียนอาคารชุด ,  (วิทยานพินธ์ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชา

นิติศาสตร์ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2540). 
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(วราลี ไกรระวี 2556) ศึกษาค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานจัดการนิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย
ราคาสูงและราคาต่ า พบว่า ต้นทุนค่าใช้จ่ายด าเนินงานจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของกลุ่มระดับต่ า 
ต่ ากว่ากลุ่มระดับสูง มีพฤติกรรมเดียวเกิดข้ึนกันในทุกหมวดค่าใช้จ่าย โดยเฉพาะหมวดค่า
สาธารณูปโภคท่ีมีความสัมพันธ์กับลักษณะกายภาพ นอกจากนั้นการจัดเก็บงบประมาณส่วนกลางต่ า
กว่าค่าใช้จ่าย ในระยะยาวจะท าให้เกิดปัญหาได้ 
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บทที่ 3 

ข้อมูลกรณีศึกษาอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ 

ในบทนี้เป็นการศึกษาข้อมูลกรณีศึกษา ได้แก่ อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ ได้แก ่
3.1 ข้อมูลอาคารอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ 
3.2 ข้อมูลค่าใช้จ่ายอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2516 – 2558 
โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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3.1 ข้อมูลอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ 

3.1.1 ส่วนประกอบสถาปัตยกรรม  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

รูปที่ 5 อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ 
ก่อสร้างแล้วเสร็จ ใน พ.ศ. 2536 จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติ

อาคารชุด พ.ศ. 2522 เมื่อวันที่ 2 มิถุนายน พ.ศ. 2537 มีอายุการใช้งานอาคาร 22 ปี ตั้งอยู่เลขท่ี 

193-195 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 บนพ้ืนที่ 1 ไร่ 2 

งาน 96 ตารางวา ตั้งอยู่ ณ ศูนย์กลางธุรกิจการค้าของกรุงเทพมหานคร (Central Business District 

: CBD) 

พ้ืนที่ทั้งหมด 93,116.13 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น พ้ืนที่กรรมสิทธิ์ส่วนกลาง จ านวน 

11,169.10 ตารางเมตร และพ้ืนที่กรรมสิทธิ์เจ้าของร่วม จ านวน 51,617.03 ตารางเมตร แสดงผังการ

ใช้พื้นที่ตามการใช้งาน อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ (นิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา) ได้ดังนี้ 
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        93,116.43          

                  
        41,469.40          

                     
        51,647.03          

         
        360.00          

         
        360.00          

               
        41,109.40          

               
        41,109.40          

         
        48,398.57          

         
        48,398.57          

          
        3,248.46          

          
        3,248.46          

                          48,758.57                                    48,758.57                                     3,248.46                                     3,248.46                                          41,109.40                                          41,109.40          

รูปที่ 6 ผังการใช้พื้นที่ตามการใช้งาน 
พ้ืนที่อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ แบ่งออกเป็น พ้ืนที่กรรมสิทธิ์เจ้าของร่วม และ

พ้ืนที่กรรมสิทธิ์ส่วนกลาง การใช้งานของพ้ืนที่ แบ่งออกเป็น การใช้งานในส่วนของพื้นที่ส่วนกลาง

ร่วมกัน การใช้งานในรูปแบบของส านักงาน และการใช้งานในส่วนของพาณิชยกรรม แสดงตัวอย่าง

แบบผังอาคารได้ดังนี้ 

 
รูปที่ 7 ผังพื้น ชั้น 1 อาคาร A 
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รูปที่ 8 ผังพื้น ชั้น 3 อาคาร A และผังพ้ืนอาคารลานจอดรถ ชั้น 3A 
 

รูปที่ 9 ผังพ้ืนอาคารชุด ชั้น 12 – 39 อาคาร A 
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รูปที่ 10 ผังพ้ืน ชั้น 3 อาคาร B 

เป็นอาคารส านักงาน 2 หลัง โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก เปลือกอาคารเป็นกระจกสีน้ าเงิน 

ประกอบไปด้วย อาคาร A สูง 39 ชั้น และอาคาร B สูง 11 ชั้น 

รูปที่ 11 อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ อาคาร A และอาคาร B 
แสดงรูปด้านอาคาร A และอาคาร B ของอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ ได้ดังนี้ 

ถนนหน้าอาคาร 

ทางเชื่อมอาคาร A - B 
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รูปที่ 12 รูปด้านอาคารทิศตะวันตก และรูปด้านอาคารทิศตะวันออก อาคาร A 

รูปที่ 13 รูปด้านอาคารทิศใต้ และรูปด้านอาคารทิศเหนือ อาคาร A 
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รูปที่ 14 รูปตัด อาคาร A 
 

รูปที่ 15 รูปด้านอาคารทิศตะวันตก และรูปด้านอาคารทิศตะวันออก อาคาร B 
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มีอาคารลานจอดรถ 1 หลัง สูง 12 ชั้น เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก เชื่อมต่อกับอาคาร 
A บริเวณด้านหลังอาคาร มีช่องจอดที่เป็นของกรรมสิทธิ์ส่วนกลาง จ านวน 172 คัน และช่องจอดท่ี
เป็นของกรรมสิทธิ์ลูกค้า จ านวน 718 คัน รวมทั้งสิ้น 890 คัน 

 

  

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 16 อาคารลานจอดรถ 
ร้านค้าด้านหน้าอาคาร จ านวน 5 ร้าน อยู่บริเวณใต้ทางเชื่อมระหว่างอาคาร A-B ร้านค้า

ด้านหลังอาคาร จ านวน 1 ร้าน อยู่บริเวณ ชั้น 1 อาคารลานจอดรถ และมีร้านค้าภายในอาคาร 
บริเวณชั้น 3 อาคาร A และบริเวณชั้น 1 อาคาร B 
 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 17 ร้านค้าด้านหน้าอาคารบริเวณทางเชื่อมระหว่างอาคารและด้านหลังอาคาร 
ทางเข้า – ออกอาคาร อาคาร A ได้แก่ ประตูอัตโนมัติหน้าอาคาร ประตูด้าน   Drop  off 

ประตูหลัง COUNTER รปภ. ประตูทางเชื่อมอาคาร B ประตูออกลานจอดชั้น B2, 1, 5, 6, 7, 8, 9 
ประตูออกลานจอดชั้น 3 และประตูออกชั้น 12 อาคาร B ได้แก่ ประตูทางเข้าด้านหน้า และประตู
ทางเชื่อมอาคาร ชั้น 1 
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ทางเข้า-ออกรถยนต์  ประกอบด้วย ทางเข้า  1 ทาง  ได้แก่ ทางเข้าด้านหน้าอาคารถนน
รัชดาภิเษก ทางออก 2 ทาง  ได้แก่ ทางออกซอยสุขุมวิท 16 

การคมนาคม ถนนสายหลัก คือ ถนนพระราม 1, ถนนสุขุมวิท, ทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานคร 
(ทางด่วนขั้นที่ 1) พระราม 1 และระบบขนส่งมวลชน ได้แก่ รถไฟฟ้า BTS (สถานีอโศก) และรถไฟฟ้า
ใต้ดิน MRTA (สถานีสุขุมวิท)  
 
สิ่งอ านวยความสะดวก 

ห้องพักพนักงานขับรถ อยู่บริเวณชั้น 3A  ของอาคารลานจอดรถ ติดกับส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด โดยบริการให้ทั้งพนักงานขับรถของลูกค้าภายในอาคารและผู้มาติดต่อระหว่างรอคอย 
 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 18 ห้องพักพนักงานขับรถ 
ห้องน้ า มีห้องน้ าส่วนกลางไว้บริการแก่ลูกค้า จ านวน 3 จุด คือ บริเวณหลังลิฟต์ลานจอดรถ 

ชั้น 1B, 2B บริเวณชั้น 3 ข้างลิฟต์ขนของ 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 19 ห้องน้ าส่วนกลาง 
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สถานที่ทิ้งขยะ ได้จัดเตรียมถังขยะอยู่บริเวณหน้าลิฟต์ขนของในแต่ละชั้น ผู้ใช้อาคารสามารถ
ทิ้งขยะในบริเวณดังกล่าวได้ ซึ่งแม่บ้านท าความสะอาดส่วนกลางจะจัดการน าขยะจากชั้นต่าง ๆ โดย
จะใช้ลิฟต์ขนของขนขยะไปทิ้งยังห้องขยะบริเวณด้านหลัง ชั้น 1 อาคารลานจอดรถ วันละ 2 ครั้ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 20 สถานที่ทิ้งขยะ 
ตู้จดหมาย อยู่บริเวณบันไดอาคารลานจอดรถ ชั้น 3A นิติบุคคลอาคารชุดได้ว่าจ้างเจ้าหน้าที่

ของ บริษัท ไปรษณีย์ไทย จ ากัด ให้เป็นผู้คัดแยกจดหมายเพ่ือใส่ตู้จดหมาย ส่วนจดหมายลงทะเบียน 
EMS, พัสดุ พนักงานไปรษณีย์จะคัดแยกและน าส่งให้ที่ห้องชุด 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 21 ห้องจดหมาย 
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การบริหารจัดการอาคารและสถานที่ 

นิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา ปัจจุบันบริหารจัดการอาคาร โดย บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ 
แมนเนจเม้นท์ จ ากัด ประกอบไปด้วย ฝ่ายบริหารอาคาร จ านวน 9 คน ฝ่ายวิศวกรรม จ านวน 11 คน 

 

 

 

 

 

 
 

รูปที่ 22 ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
การบริการรักษาความสะอาด  

อาคารเลครัชดาจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความสะอาดดูแลพื้นที่ส่วนกลาง ปัจจุบันบริษัท เอส 
ที เอ็มเอส จ ากัด เป็นผู้รับผิดชอบ มีพนักงาน ทั้งหมด 18 คน  รวมหัวหน้าแม่บ้าน 1 คน โดยมีหน้าที่
รับผิดชอบ  ดูแลรักษาความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในและบริเวณโดยรอบของ
อาคาร 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 23 เจ้าหน้าที่รักษาความสะอาด 
การบริการรักษาความปลอดภัย 

อาคารเลครัชดาจัดให้มีระบบรักษาความปลอดภัย ประจ าอาคารตลอด 24 ชั่วโมง เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย ปัจจุบัน บริษัท รักษาความปลอดภัย จี4เอส เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากัด 
เป็นผู้รับผิดชอบ โดยมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยทั้งสิ้น 36 คน (รวมหัวหน้างาน) โดยแบ่งเป็น 2 
ผลัด คือ ผลัดกลางวัน (07.00 น. – 19.00 น.) 26 คน รวมหัวหน้าหน่วยงาน ผลัดกลางคืน (19.00 
น. – 07.00 น.) 10 คน รวมหัวหน้าหน่วยงาน 
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รูปที่ 24 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
 

การบริการดูแลสวนและภูมิทัศน์ 

อาคารเลครัชดาจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลสวนและภูมิทัศน์ ปัจจุบันบริษัท เอส ที เอ็มเอส จ ากัด 
เป็นผู้รับผิดชอบ มีพนักงาน ทั้งหมด 2 คน  รวมหัวหน้าคนสวน 1 คน โดยมีหน้าที่รับผิดชอบ ดูแล
รักษาต้นไม้และภูมิทัศน์ภายในและบริเวณโดยรอบของอาคาร 

รูปที่ 25 การดูแลสวนและภูมิทัศน์ 
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การบริการก าจัดแมลง 

อาคารเลครัชดา ได้ว่าจ้างบริษัท แซนติฟิคเพสท์แมเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จ ากัด เพื่อ
ให้บริการก าจัดมด / แมลงสาบ / ยุง / ปลวก / หนู  ส าหรบัพื้นท่ีส่วนกลาง และพ้ืนที่ส านักงาน ซึ่งมี
การเข้าให้บริการการตรวจเช็ค และติดตามผลทุก ๆ เดือน   

รูปที่ 26 การก าจัดแมลง 
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3.1.2 ส่วนประกอบระบบประกอบอาคาร 

ระบบไฟฟ้า สื่อสาร และคมนาคม 

ระบบไฟฟ้าก าลัง 

อาคารเลครัชดารับไฟฟ้าจากสถานีไฟฟ้า 2 สถานี ได้แก่ สถานีไฟฟ้าบางกะปิ และสถานี
ไฟฟ้าคลองเตย มีหม้อแปลง 8 ลูก ขนาดลูกละ 1,600 กิโลวัตต์ 

 

 

 

 

 

รูปที่ 27 ระบบไฟฟ้าก าลัง 
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

อาคารเลครัชดาจัดให้มีระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ในกรณีท่ีการไฟฟ้านครหลวงมีปัญหาเรื่องการ
จ่ายกระแสไฟฟ้า โดยใช้เครื่องยนต์ 8 สูบพร้อมเทอร์โมชาร์จเจอร์ 1167HP ชุดก าเนิดไฟฟ้า 
(GENERATOR) ขนาด 800 กิโลวัตต ์

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 28 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
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ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

 อาคารเลครัชดาควบคุมการเปิด-ปิดระบบไฟฟ้าแสงสว่างเป็นระบบ 2 Wires Remote 
สามารถก าหนดกลุ่มวงจร เปิด-ปิด (Group on/off), หรี่ไฟ (Dimmer) 

 

 

 

 

 
 

รูปที่ 29 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 

 

 

 

 

 
 

รูปที่ 30 ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 
 

ระบบป้องกันอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 

ระบบป้องกันอัคคีภัย ใช้ระบบ Heat Detector และระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง ในส่วน
ของยูนิตย่อย และในพ้ืนที่ส่วนกลางจะมี Smoke Detector, หัวกระจายน้ าดับเพลิง, ตู้หัวฉีดน้ า
ดับเพลิง, กล่องส่งสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉิน, จุดต่อโทรศัพท์ฉุกเฉิน และถังน้ ายาเคมีดับเพลิงไว้ประจ า
ชั้น ชั้นละ 2 จุด ติดตั้งที่ทางเดินข้างบันไดหนีไฟทั้ง 2 ด้านของอาคาร ส่วนระบบดับเพลิงจะมีจุดจ่าย
น้ าดับเพลิง 2 จุด คือ ชั้นลานจอดรถ B2 จ่ายไปให้อาคาร A ชั้น B2 ชั้น 18 และอาคาร B ตั้งแต่ชั้น 
1-11, ชั้น 11 จะจ่ายให้อาคาร A ชั้น 19-39 
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รูปที่ 31 ระบบป้องกันอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 
ระบบโทรทัศน์วงจรปิด 

 ติดตั้งโทรทัศน์วงจรปิดภายในอาคารในจุดที่ส าคัญโดยเน้นที่ทางเข้า-ออกอาคารเป็นหลักรวม  
61  ตัว  โดยจะมีการบันทึกเทปตลอด 21 ชั่วโมง แสดงผลผ่านจอท่ีห้องควบคุมชั้น 11 และ
เคาน์เตอร์รักษาความปลอดภัยชั้น 1 เก็บข้อมูลผ่านเครื่องบันทึก DVR และสามารถตรวจสอบ
ย้อนหลังไดป้ระมาณ 30 วัน 

 

 

 

 

 

รูปที่ 32 ระบบโทรทัศน์วงจรปิด 
 

ระบบส่ือสาร (ระบบโทรศัพท์ และระบบโทรทัศน์) 

ระบบโทรศัพท์ 

 อาคารเลครัชดา จัดให้มีห้องชุมสายโทรศัพท์ของบมจ.ทศท คอปร์เปอร์เรชั่น (TOT) และของ
บริษัท ทรูคอร์ปเปอร์เรชั่น จ ากัด (TRUE) ให้บริการแก่ลูกค้าในอาคาร คู่สายมีทั้งหมด 2,000 คู่สาย 
คือ คู่สายขององค์การโทรศัพท์ 1,000 คู่สาย และบริษัท เทเลคอมเอเชีย 1,000 คู่สาย ซึ่งทางอาคาร
ได้รองรับการใช้ Leased Line และระบบ ISDN ของลูกค้าในการติดต่อสื่อสารข้อมูล อีกจ านวน 100 
คู่สาย โดยห้องชุมสายโทรศัพท์ทุกระบบจะอยู่ที่ห้องช่างอาคาร ชั้น 11 ลานจอดรถ 
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รูปที่ 33 ระบบโทรศัพท์ 
ระบบโทรทัศน์ 

 อาคารเลครัชดาได้ติดตั้ง ระบบเสาอากาศทีวีรวม (MATV) ซึ่งสามารถรับชมได้ทั้งอาคาร A 
และ B  เป็นการใช้จานรับสัญญาณของอาคาร ซึ่งมีการใช้งานร่วมกับบริษัทผู้ให้บริการอ่ืน ๆ 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 34 ระบบโทรทัศน์ 
ระบบจอดรถ 

เก็บบันทึกข้อมูลป้ายทะเบียนรถเข้า-ออก โดยมีกล้องบันทึกข้อมูล ผู้มาติดต่อจะมีการกด
บัตรเข้าเพ่ือบันทึกเวลา และมีจุดช าระเงินตรงตู้ขาออก ส่วนลูกค้าภายในอาคารจะมีบัตรจอดรถ 
Proximity 
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รูปที่ 35 ระบบจอดรถ 
ระบบเครื่องจักรกล 

ระบบลิฟต์ / บันไดเลื่อน 

อาคารเลครัชดา ใช้ลิฟต์ของบริษัท OTIS รุ่น E411 (ลิฟต์โดยสาร) และ 60VF (ลิฟต์ลาน
จอดรถ) จัดเป็น ลิฟต์โดยสาร 15 ตัว และลิฟต์ขนของ 1 ตัว รวมทั้งหมด 16 ตัว และบันไดเลื่อนเป็น
ของบริษัท OTIS มีจ านวน 2 ตัว 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 36 ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน 

ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศเป็นระบบ  Water Cool Package ระบบนี้เป็นระบบระบายความร้อน
ด้วยน้ า ระบบจะระบายความร้อนที่ Cooling Tower 
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รูปที่ 37 ระบบปรับอากาศ 
ระบบระบายอากาศ 

ดูดอากาศเสียบริเวณชั้นใต้ดินลานจอดรถ ออกไปทิ้งภายนอกอาคาร  

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 38 ระบบระบายอากาศภายในอาคารลานจอดรถ 
ระบบอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟ 

ดูดอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกอาคารเพ่ือเพ่ิมความดันอากาศภายในบันไดหนีไฟ 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 39 ระบบระบายอากาศและอัดอากาศภายในบันไดหนีไฟ 
 

 

 

 



 13 

ระบบประปาและสุขาภิบาล 

ระบบสุขาภิบาล  

อยู่บริเวณชั้นใต้ดินอาคารลานจอดรถ ชั้น B2 ประกอบด้วยปั๊มในการท างานที่หลากหลาย 
อาทิเช่น Ejector Pump ในการกวนกาก ป๊ม Pre Aerator Pump ในการดูดน้ าเสียไปบ่อเติมอากาศ 
ปั๊ม Pump Air Blower เติมอากาศให้น้ าเสีย ปั๊ม Sludge-Recirculating Pump ดูดตะกอน ปั๊ม 
Effluent Pump ดูดน้ าออกสู่แหล่งน้ าสาธารณะ 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 40 ระบบสุขาภิบาล 

ระบบน  าประปา 

ระบบการจ่ายน้ าประปาของอาคารเลครัชดา จะรับน้ าจากการประปานครหลวง ไปเก็บไว้ที่
ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน และท าการปั๊มขึ้นมาเก็บท่ีชั้น 11 น้ าส่วนหนึ่งจะถูกเก็บไว้ที่ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 
ชั้น 39 ตึก A และชั้น 11 ตึก B จ่ายลงมาให้กับลูกค้าในแต่ละชั้น 

  

 

 

 

 
รูปที่ 41 ระบบประปา 
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ระบบน  าพุ 

อยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร และภายในอาคาร ของอาคาร A มี ปั๊ม Spa ในการท างานของ
ระบบ 

 

 

 

 

 

รูปที่ 42 ระบบน้ าพุ 
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3.2 ข้อมูลค่าใช้จ่ายอาคารเลครัชดาออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ พ.ศ. 2546 - 2558 

 3.2.1 ค่าใช้จ่ายจากเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี พ.ศ. 2116 - 2118 

 ค่าใช้จ่ายอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ แสดงค่าใช้จ่ายในเอกสารรายงานงบการเงิน
ประจ าปี พ.ศ. 2546 – 2558 ดังตารางต่อไปนี้  

ตารางที่ 1 ข้อมูลค่าใช้จ่ายอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ พ.ศ. 2546 - 2558 

 
 จากตารางที่ 1 ข้อมูลค่าใช้จ่ายอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ พ.ศ. 2516 - 2558 ใน
เอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ซึ่งเป็นบันทึกในทางบัญชี พบว่า แบ่งหมวดค่าใช้จ่ายออกเป็น 6 
หมวด มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งหมด 37 รายการ สามารถแสดงหมวดและรายการค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนได้ดังต่อไปนี้ 

 ค่าสาธารณูปโภคและวัสดุสิน้เปลือง

   ไฟฟ  10,727,367.00 10,833,334.63 11,283,437.81 13,845,521.16 13,749,986.41 13,509,651.74 13,576,123.25 12,444,635.68 12,503,481.32 13,628,360.75 14,671,026.01 15,853,178.92 15,169,380.57 171,795,485.25

       ป ะป 1,081,039.21 1,169,385.81 1,178,009.49 1,294,848.83 1,342,151.57 1,345,033.34 1,291,087.57 1,267,476.85 1,200,176.35 1,295,464.20 1,352,270.75 1,371,403.81 1,334,334.23 16,522,682.01

   โ  ศ   ์ 325,456.67 332,434.19 252,041.81 211,994.19 152,605.96 132,515.84 104,724.53 104,959.26 95,165.50 91,407.34 59,015.05 59,608.53 56,283.70 1,978,212.57

               แ      ์ 342,227.00 325,407.46 210,701.89 211,510.55 272,087.95 285,293.20 239,149.87 207,244.15 271,250.19 208,793.07 309,225.94 193,770.59 235,587.24 3,312,249.10

   ไป ษ   ์ 81,083.00 87,236.00 88,836.00 86,898.00 85,934.00 87,295.00 88,166.00 88,763.00 88,155.00 90,618.00 89,185.00 88,768.00 90,110.00 1,141,047.00

             ป    ใ  ใ      185,246.37 205,280.07 126,279.37 90,034.19 96,047.70 106,846.89 93,830.44 67,795.20 51,788.00 85,493.00 53,931.00 62,702.00 76,612.00 1,301,886.23

 สัญญาบริการต่างๆ

              6,559,827.60 6,559,827.60 6,946,119.00 6,946,119.00 7,284,966.60 7,774,234.80 7,774,234.80 8,134,056.60 8,508,657.12 8,508,657.12 8,934,090.00 9,380,794.44 9,669,688.44 102,981,273.12

      ษ     ป   ภ  3,614,107.78 3,803,515.82 4,091,698.89 5,100,055.23 6,135,790.63 6,501,705.20 6,116,464.41 5,890,605.33 5,781,396.40 7,678,896.80 8,033,412.30 7,981,522.12 8,280,860.50 79,010,031.41

               32,100.00 38,520.00 38,520.00 38,520.00 38,520.00 38,520.00 6,420.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 231,120.00

      ษ      ะ   2,021,782.82 2,020,981.76 2,031,895.76 2,052,709.40 2,219,704.30 2,267,041.10 2,426,929.06 2,032,790.28 2,006,615.94 3,091,456.25 3,239,815.55 3,484,808.10 3,231,603.30 32,128,133.62

    แู    แ ะไ  ป ะ   339,025.62 411,485.47 373,425.72 396,114.00 420,873.75 443,825.29 638,796.42 373,115.23 326,567.69 385,392.50 390,045.75 381,677.00 393,240.95 5,273,585.39

         ป   แ ะแ   80,635.13 80,506.80 82,853.69 84,529.96 89,460.94 91,624.06 97,626.81 97,626.80 97,626.79 102,914.90 102,934.17 110,103.00 115,613.52 1,234,056.57

            ษ  -  ะ    ฟ ์ /    ไ       3,091,422.68 3,192,449.36 3,332,105.75 3,425,990.28 3,436,121.34 3,491,159.10 3,534,540.06 3,550,095.12 3,559,074.12 3,543,354.12 3,561,070.86 3,578,787.60 3,578,787.60 44,874,957.99

            ษ  -  ะ      ถ 98,010.00 10,700.00 0.00 0.00 2,728.50 0.00 0.00 21,692.47 86,914.33 65,932.68 72,212.04 82,254.12 87,838.32 528,282.46

            ษ  -  ะ  ป           ภ  153,640.39 142,952.00 145,366.59 221,265.25 276,616.38 470,579.82 124,729.83 85,471.05 193,523.72 237,348.31 194,507.17 204,841.48 220,781.76 2,671,623.75

               0.00 0.00 0.00 0.00 149,800.00 14,500.00 14,500.00 14,500.00 14,500.00 14,500.00 6,500.00 21,000.00 21,000.00 270,800.00

 งานบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

            ษ  -  ะ  ไฟฟ  380,940.82 316,010.48 104,089.60 1,958,462.50 996,149.09 1,161,785.52 350,726.16 487,925.13 376,475.79 352,148.67 367,820.00 472,825.20 482,769.78 7,808,128.74

            ษ  -  ะ  ป ะป 23,280.50 44,287.30 20,865.00 2,996.00 22,523.50 9,957.42 70,919.60 60,251.70 25,391.10 133,824.90 27,960.71 0.00 0.00 442,257.73

            ษ  -  ะ  โ  ศ   ์ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,455.20 0.00 0.00 6,869.40 0.00 0.00 8,324.60

            ษ  -  ะ  ป       ศ 320,894.06 376,672.11 362,567.44 243,789.96 239,698.03 436,438.20 528,235.38 445,978.27 259,743.30 394,410.56 389,518.56 452,573.22 354,994.18 4,805,513.27

            ษ  -       478,303.03 295,670.14 295,557.66 1,253,544.59 261,463.10 185,529.11 615,850.21 182,568.77 280,936.98 246,345.95 80,542.11 43,375.00 418,673.00 4,638,359.65

            ษ  -           แ ะ  ป   ์ 336,034.94 232,005.38 435,007.68 451,596.60 380,008.47 330,577.58 250,868.07 213,191.19 297,541.61 311,674.81 352,124.11 378,502.58 448,891.75 4,418,024.77

            ษ  -  ะ      ภ    194,852.85 93,771.61 166,979.90 107,621.06 325,498.76 194,529.16 114,147.98 195,227.62 72,629.93 79,476.00 100,992.25 169,424.45 225,947.28 2,041,098.85

            ษ  -  ะ        26,058.38 53,272.09 60,028.07 34,468.12 57,014.74 81,245.10 11,363.40 16,788.30 0.00 26,029.89 7,276.00 7,276.00 21,239.50 402,059.59

            ษ  -  ะ       ๆ 294,626.29 396,690.05 12,611.20 72,028.00 60,065.65 209,782.88 95,412.11 208,329.12 118,900.09 142,835.08 114,717.33 98,245.75 113,540.46 1,937,784.01

 ค่าใช้จ่ายทั่วไป

   ป ะ   ภ  1,164,291.61 1,121,458.76 1,060,045.79 1,054,942.96 1,054,942.96 1,116,982.63 1,171,851.47 1,176,345.60 1,176,336.60 2,174,422.49 2,274,412.30 2,009,924.05 1,514,024.66 18,069,981.88

                   51,575.10 273,145.00 49,884.36 353,367.00 383,675.00 462,010.50 437,012.50 440,045.00 416,244.00 784,940.00 453,062.50 468,729.00 499,018.00 5,072,707.96

       ะ 19,305.00 17,857.00 19,014.00 20,434.00 19,000.00 23,170.00 23,272.00 24,500.00 27,265.00 33,126.00 27,967.00 25,264.00 26,621.00 306,795.00

             /             19,385.02 58,709.19 57,283.56 57,733.32 58,808.60 59,088.37 59,073.48 58,550.58 390,032.12 128,692.15 128,775.61 130,738.54 131,491.05 1,338,361.59

   ใ           ๆ 240,862.10 216,674.06 226,681.95 173,359.96 287,434.17 301,892.72 442,779.90 249,791.40 261,087.70 217,301.59 321,219.65 320,798.55 645,065.50 3,904,949.25

   ใ      ใ    ป ะ   15,100.00 13,940.00 1,344.00 20,552.00 14,572.22 14,990.61 15,874.50 16,681.25 16,494.25 16,204.25 17,981.09 19,727.75 20,001.20 203,463.12

        ญ  80,000.00 90,000.00 60,230.00 60,000.00 60,000.00 65,000.04 65,000.00 65,000.00 68,000.00 68,000.04 68,000.00 67,999.96 60,000.00 877,230.04

     ญู 0.00 39,272.32 0.00 0.00 0.00 32,649.97 0.00 0.00 0.00 0.00 169,938.59 0.00 0.00 241,860.88

          ะ ญู 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 (180,313.57) 11,428.57 (16,755.39) (185,640.39)

                             4,563.93 0.00 0.00 788,502.68 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 793,066.61

ค่าเส่ือมราคา

             580,965.78 789,044.06 1,130,573.79 1,131,681.84 1,204,435.23 1,594,009.60 2,389,010.76 2,874,597.36 3,208,236.98 3,702,585.31 3,847,043.50 3,487,025.97 3,506,642.58 29,445,852.76

ค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน

            ษ ซ   แซ    ศษ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 292,645.00 503,435.00 982,119.62 633,605.80 0.00 294,110.90 106,572.00 2,812,488.32

รามรายจ่าย 32,964,010.68 33,642,496.52 34,244,055.77 41,791,190.63 41,178,685.55 42,839,464.79 43,061,365.57 41,601,488.51 42,762,327.54 48,474,212.53 49,645,148.73 51,313,189.20 51,120,458.68 554,638,094.71

2555 ( ปีที่ 19 ) 2556 ( ปีที่ 20 ) 2557 ( ปีที่ 21 )
หมวดและรายการค่าใช้จ่าย

ตารางค่าใช้จ่าย พ.ศ. 2546 - 2558

2546 ( ปีที่ 10 ) 2547 ( ปีที่ 11 ) 2548 ( ปีที่ 12 ) 2549 ( ปีที่ 13 ) 2550 ( ปีที่ 14 ) 2551 ( ปีที่ 15 ) 2558 ( ปีที่ 22 ) รวม2552 ( ปีที่ 16 ) 2553 ( ปีที่ 17 ) 2554 ( ปีที่ 18 )



 16 

ค่าใช้จ่ายอาคารในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี พ.ศ. 2516 – 2558 แสดงรายจ่าย
ออกเป็น 6 หมวด ได้แก่ 

1. หมวดงานบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่าง ๆ  

2. หมวดค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน  

3. หมวดสัญญาบริการต่าง ๆ  

1. หมวดค่าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ้นเปลือง  

5. หมวดค่าใช้จ่ายทั่วไป  

6. หมวดค่าเสื่อมราคา  

โดยหมวดค่าใช้จ่ายจากเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี พ.ศ. 2516 – 2558 แสดง
รายการค่าใช้จ่าย 37 รายการที่เกิดขึ้นในแต่ละหมวด ได้ดังนี้ 

1. หมวดบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่าง ๆ มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน 9 รายการ ได้แก่ 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้า  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบประปา  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบโทรศัพท์  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศ  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบสุขาภิบาล  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบน้ าพุ  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบอื่น ๆ  

- ค่าบ ารุงรักษาอาคาร  

- ค่าบ ารุงรักษาเครื่องมือและอุปกรณ์  

2. หมวดค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน มีรายการค่าใช่จ่ายที่เกิดข้ึน 1 รายการ ได้แก่ 

- ค่าบ ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ 

3. หมวดสัญญาบริการ มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 10 รายการ ได้แก่ 

- ค่าบริหารอาคาร  

- ค่ารักษาความปลอดภัย  

- ค่าวิทยุสื่อสาร  

- ค่ารักษาความสะอาด  
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- ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ  

- ค่าก าจัดปลวกและแมลง  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบจอดรถ  

- ค่าบ ารุงรักษาระบบป้องกันอัคคีภัย  

- ค่าตรวจสอบอาคาร  

4. หมวดค่าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 6 รายการ ได้แก่ 

- ค่าไฟฟ้า  

- ค่าน้ าประปา  

- ค่าโทรศัพท์  

- ค่าเครื่องเขียนและแบบพิมพ์  

- ค่าไปรษณีย์  

- ค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร  

5. หมวดค่าใช้จ่ายทั่วไป มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 10 รายการ ได้แก่ 

- ค่าประกันภัย  

- ค่าสวัสดิการพนักงาน  

- ค่าพาหนะ  

- ค่าธรรมเนียม/ดอกเบี้ยจ่าย  

- ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ  

- ค่าใช้จ่ายในการประชุม  

- ค่าสอบบัญชี  

- หนี้สูญ  

- หนี้สงสัยจะสูญ  

- ขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุน  

 6. หมวดค่าเสื่อมราคา มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 1 รายการ ได้แก่  

- ค่าเสื่อมราคา 
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บทที่ 1 

ผลการศึกษา 

จากข้อมูลกายภาพอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ และข้อมูลค่าใช้จ่ายจาก
เอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา พ.ศ. 2516 - 2558 ใบบทที่ 3 
ท าให้ทราบถึงข้อมูลอาคารทั้งในส่วนของอาคารและระบบประกอบอาคาร ที่จะส่งผลต่อค่าใช้จ่าย
อาคารที่เกิดขึ้น  

ในบทนี้จะเป็นการวิเคราะห์รายการค่าใช้จ่ายอาคาร และค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร ที่เกิดขึ้นใน
การใช้งานอาคารดังต่อไปนี้ 
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1.1 การจ าแนกรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร ค่าใช้จ่ายอาคาร และค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ น  

1.1.1 การจ าแนกค่าใช้ที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคาร 

ในการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคาร สามารถแสดงการจ าแนก
รายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ได้ดังตารางต่อไปนี้ 

ตารางที่ 2 ตารางรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคารและรายการค่าใช้จ่ายอาคาร 

 
ค่าใช้จ่ายที่ไม่เกี่ยวข้องกับอาคาร จ านวน 15 รายการ ประกอบด้วย  

- ค่าบริหารอาคาร เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการด าเนินงานบริหารจัดการ 

- ค่าสวัสดิการพนักงาน เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ ค่าน้ าดื่ม และโบนัสพนักงานประจ าปี 

- ค่าโทรศัพท์ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการใช้งานในส่วนของงานบริหารจัดการ 

ค่าใช้จ่ ายที่ไม่ใช่อาคาร ค่าใช้จ่ ายอาคาร

ค่าบริหารอาคาร ค่าไฟฟา้

ค่าสวัสดิการพนกังาน ค่าน ้าประปา

ค่าโทรศัพท์ ค่ารักษาความปลอดภัย

ค่าวิทยุส่ือสาร ค่ารักษาความสะอาด

ค่าไปรษณีย์ ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ

ค่าพาหนะ ค่าก้าจดัปลวกและแมลง

ค่าใชจ้า่ยในการประชมุ ค่าวัสดุสิ นเปลืองใชใ้นอาคาร

ค่าเคร่ืองเขยีนแบบพมิพ์ อาคารและลานจอดรถ

ค่าใชจ้า่ยอืน่ ๆ ค่าประกนัภัยอาคาร

ค่าธรรมเนยีมและดอกเบี ยจา่ย ค่าตรวจสอบอาคาร

ค่าสอบบัญชี ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอปุกรณ์

ค่าหนี สูญ ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟา้

ค่าหนี สงสัยจะสูญ ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกนัอคัคีภัย

ค่าขาดทุนจากการจ้าหนา่ยเงินลงทุน ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา

ค่าเส่ือมราคา ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บันไดเล่ือน

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอืน่ ๆ

ค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพเิศษ 
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- ค่าวิทยุสื่อสาร เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการใช้งานในส่วนของงานบริหารจัดการ 

- ค่าไปรษณีย์ เป็นค่าจ้างพนักงานไปรษณีย์ในการคัดแยกและจัดส่งเอกสารให้กับทางลูกค้าใน
อาคาร รวมไปถึงค่าใช้จ่ายในการจัดส่งไปรษณีย์ 

- ค่าพาหนะ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการจ้างงานในการรับ – ส่งเอกสาร รวมไปถึงค่าน้ ามัน
และค่าเดินทาง 

- ค่าใช้จ่ายในการประชุม เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการประชุมใหญ่ประจ าปี ได้แก่ ค่าอาหาร 
ค่าเครื่องดื่ม และอ่ืน ๆ 

- ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการเช่าเครื่องถ่ายเอกสาร หมึกพิมพ์ 
และค่าอุปกรณ์เครื่องเขียน และอ่ืน ๆ 

- ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากงานท าบุญอาคาร งานเลี้ยงตามเทศกาล งานซ้อม
หนีไฟ ( วิทยากร, เครื่องเสียง, อาหารว่าง ) อาหารและเครื่องดื่มส าหรับบริจาคโลหิต ล้าง
ลานจอดรถ ดับไฟ ค่าของไหว้ศาล ค่ายาสามัญ ค่าหนังสือพิมพ์ เงินชดเชยพนักงาน เงินสด
ย่อย ค่าคดีและติดต่อหน่วยงานราชการ และอ่ืน ๆ 

- ค่าธรรมเนียมและดอกเบี้ยจ่าย เป็นค่าใช้จ่ายที่ธนาคารเรียกเก็บ ได้แก่ ค่าธรรมเนียมในการ
ตัดบัญชี ค่าใช้จ่ายในการซื้อสมุดเช็ค และอ่ืน ๆ 

- ค่าสอบบัญชี เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจากการจ้างงานในการตรวจสอบทางบัญชี 

- หนี้สูญ เป็นค่าใช้จ่ายที่ทางบัญชีไม่สามารถเรียกเก็บหนี้สินจากทางลูกค้าได้ 

- หนี้สงสัยจะสูญ เป็นค่าใช้จ่ายที่คาดการณ์ว่าจะเรียกเก็บหนี้สินจากลูกค้าไม่ได้ แต่ในอนาคต
อาจจะมีการเรียกเก็บหนี้สินได้ 

- ขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุน เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นเนื่องจากมีการซื้อพันธบัตร ซึ่งใน
การขายเกิดการลดลงจากราคาเดิมท่ีเคยมีการลงทุนซื้อ 

- ค่าเสื่อมราคา เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจากการคิดค านวณทางบัญชี 

ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับอาคาร จ านวน 22 รายการ ประกอบด้วย  

- ค่าไฟฟ้า เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจากการใช้งานอาคารและระบบประกอบอาคาร 

- ค่าน้ าประปา เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจากการใช้งานอาคารและระบบประกอบอาคาร 

- ค่ารักษาความปลอดภัย เป็นค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการให้บริการรักษาความปลอดภัยใน
พ้ืนที่ต่าง ๆ ของอาคาร 

- ค่ารักษาความสะอาด เป็นค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการให้บริการดูแลรักษาความสะอาดใน
พ้ืนที่ต่าง ๆ ของอาคารและส่วนประกอบอาคารต่าง ๆ 
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- ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ เป็นค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการดูแลรักษาต้นไม้ทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร รวมไปถึงงานภูมิสถาปัตยกรรม ที่จะส่งผลถึงภาพลักษณ์ของตัวอาคาร 

- ค่าก าจัดปลวกและแมลง เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการให้บริการก าจัดปลวกและแมลง 
เกิดข้ึนภายในพ้ืนที่อาคาร ทั้งในส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลางและพ้ืนที่ลูกค้า 

- ค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร เป็นค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการให้บริการรักษาความสะอาด 
ภายในพ้ืนที่อาคาร 

- ค่าบ ารุงรักษาอาคาร เป็นค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับกายภาพอาคาร ในการซ่อมบ ารุงรักษา
อาคารและส่วนประกอบอาคาร 

- ค่าประกันภัย เป็นค่าใช้จ่ายเพ่ือคุ้มครองความเสี่ยงภัยที่จะเกิดข้ึนกับอาคาร ส่วนประอาคาร 
ระบบประกอบอาคาร และอ่ืน ๆ 

- ค่าตรวจสอบอาคาร เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจากการตรวจสอบอาคารและส่วนประกอบอาคาร 
รวมไปถึงระบบประกอบอาคาร 

- ค่าบ ารุงรักษาเครื่องมือและอุปกรณ์ เป็นค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับวัสดุ – อุปกรณ์ในงาน
อาคาร ระบบประกอบอาคารต่าง ๆ รวมไปถึงเครื่องมือในการท างานของช่างและวัสดุ
สิ้นเปลืองในการท างาน 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้า เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบไฟฟ้า 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบป้องกันอัคคีภัย เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบประปา เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบประปา 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบสุขาภิบาล เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบ
สุขาภิบาล 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบลิฟท์และบันไดเลื่อน เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษาซ่อมแซม
ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบปรับ
อากาศ 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบโทรศัพท์ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบ
โทรศัพท์ 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบจอดรถ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบจอดรถ 

- ค่าบ ารุงรักษาระบบน้ าพุ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบน้ าพุ 
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- ค่าบ ารุงรักษาระบบอื่น ๆ เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบประกอบ
อาคารอ่ืน ๆ 

- ค่าบ ารุงรักษาซ่อมแซมฉุกเฉิน เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ 

1.1.2 ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคารในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี พ.ศ. 
2116 - 2118 

จากการวิเคราะห์จ าแนกรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคารและค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้นใน
เอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี สามารถแสดงรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นใน พ.ศ. 2516 – 2558 
ได้ดังตารางต่อไปนี้ 

ตารางที่ 3 ตารางแสดงค่าใช้จ่ายอาคารและค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 

 
 

หมวดค่าใช้จ่ าย รายการค่าใช้จ่ าย Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าไฟฟ้า 10,727,367.00 10,833,334.63 11,283,437.81  13,845,521.16 13,749,986.41 13,509,651.74 13,576,123.25  12,444,635.68 12,503,481.32  13,628,360.75 14,671,026.01 15,853,178.92 15,169,380.57 

ค่าน ้าประปา 1,081,039.21   1,169,385.81   1,178,009.49    1,294,848.83   1,342,151.57   1,345,033.34  1,291,087.57    1,267,476.85   1,200,176.35    1,295,464.20   1,352,270.75   1,371,403.81   1,334,334.23  

ค่ารักษาความปลอดภัย 3,614,107.78   3,803,515.82   4,091,698.89    5,100,055.23   6,135,790.63   6,501,705.20   6,116,464.41    5,890,605.33   5,781,396.40    7,678,896.80   8,033,412.30  7,981,522.12   8,280,860.50   

ค่ารักษาความสะอาด 2,021,782.82   2,020,981.76   2,031,895.76    2,052,709.40   2,219,704.30   2,267,041.10   2,426,929.06    2,032,790.28   2,006,615.94    3,091,456.25   3,239,815.55   3,484,808.10   3,231,603.30  

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 339,025.62     411,485.47     373,425.72      396,114.00     420,873.75     443,825.29     638,796.42      373,115.23     326,567.69       385,392.50     390,045.75     381,677.00      393,240.95     

ค่าก้าจั ดปลวกและแมลง 80,635.13       80,506.80       82,853.69        84,529.96       89,460.94       91,624.06       97,626.81        97,626.80       97,626.79         102,914.90     102,934.17     110,103.00      115,613.52     

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 185,246.37     205,280.07     126,279.37      90,034.19       96,047.70       106,846.89      93,830.44        67,795.20       51,788.00         85,493.00       53,931.00       62,702.00       76,612.00       

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร 478,303.03     295,670.14     295,557.66       1,253,544.59   261,463.10     185,529.11      615,850.21       182,568.77      280,936.98       246,345.95     80,542.11       43,375.00       418,673.00     

ค่าประกันภัย 1,164,291.61   1,121,458.76   1,060,045.79    1,054,942.96   1,054,942.96   1,116,982.63   1,171,851.47    1,176,345.60   1,176,336.60    2,174,422.49  2,274,412.30  2,009,924.05   1,514,024.66   

ค่าตรวจสอบอาคาร -                -                -                  -                149,800.00      14,500.00       14,500.00        14,500.00       14,500.00         14,500.00       6,500.00         21,000.00       21,000.00       

ค่าบ้ารุงรักษา - เครื่องมือและอุปกรณ์ 336,034.94     232,005.38     435,007.68       451,596.60      380,008.47     330,577.58     250,868.07       213,191.19     297,541.61       311,674.81     352,124.11     378,502.58     448,891.75     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า 380,940.82     316,010.48     104,089.60       1,958,462.50   996,149.09      1,161,785.52   350,726.16       487,925.13     376,475.79       352,148.67     367,820.00     472,825.20     482,769.78     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคี ภัย 153,640.39     142,952.00     145,366.59       221,265.25     276,616.38     470,579.82     124,729.83      85,471.05       193,523.72       237,348.31     194,507.17      204,841.48     220,781.76     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา 23,280.50       44,287.30       20,865.00        2,996.00         22,523.50       9,957.42         70,919.60         60,251.70       25,391.10         133,824.90     27,960.71       -                -                

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 194,852.85     93,771.61       166,979.90       107,621.06      325,498.76     194,529.16     114,147.98       195,227.62     72,629.93        79,476.00       100,992.25     169,424.45     225,947.28     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บันไดเลื่อน 3,091,422.68   3,192,449.36  3,332,105.75    3,425,990.28   3,436,121.34  3,491,159.10   3,534,540.06    3,550,095.12   3,559,074.12    3,543,354.12  3,561,070.86   3,578,787.60   3,578,787.60   

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 320,894.06     376,672.11     362,567.44      243,789.96     239,698.03     436,438.20     528,235.38      445,978.27     259,743.30       394,410.56     389,518.56      452,573.22     354,994.18     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                -                -                  -                -                -                -                  1,455.20         -                  -                6,869.40         -                -                

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ 98,010.00       10,700.00       -                  -                2,728.50         -                -                  21,692.47       86,914.33        65,932.68       72,212.04       82,254.12       87,838.32       

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ 26,058.38       53,272.09       60,028.07        34,468.12       57,014.74       81,245.10       11,363.40        16,788.30       -                  26,029.89       7,276.00         7,276.00         21,239.50       

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอ่ืน ๆ 294,626.29     396,690.05      12,611.20        72,028.00       60,065.65       209,782.88     95,412.11        208,329.12     118,900.09       142,835.08     114,717.33     98,245.75       113,540.46     

ค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ  -                -                -                  -                -                -                292,645.00      503,435.00     982,119.62       633,605.80     -                294,110.90     106,572.00      

ค่าบริหารอาคาร 6,559,827.60   6,559,827.60   6,946,119.00    6,946,119.00   7,284,966.60   7,774,234.80   7,774,234.80    8,134,056.60   8,508,657.12     8,508,657.12   8,934,090.00   9,380,794.44   9,669,688.44   

ค่าสวัสดิการพนักงาน 51,575.10       273,145.00     49,884.36        353,367.00     383,675.00     462,010.50     437,012.50      440,045.00     416,244.00       784,940.00     453,062.50     468,729.00     499,018.00      

ค่าโทรศัพท์ 325,456.67     332,434.19     252,041.81      211,994.19     152,605.96      132,515.84     104,724.53      104,959.26     95,165.50         91,407.34       59,015.05       59,608.53       56,283.70       

ค่าวิทยุสื่อสาร 32,100.00       38,520.00       38,520.00        38,520.00       38,520.00       38,520.00       6,420.00          -                -                  -                -                -                -                

ค่าไปรษณีย์ 81,083.00       87,236.00       88,836.00        86,898.00       85,934.00       87,295.00       88,166.00         88,763.00       88,155.00         90,618.00       89,185.00       88,768.00       90,110.00       

ค่าพาหนะ 19,305.00       17,857.00       19,014.00        20,434.00       19,000.00       23,170.00       23,272.00        24,500.00       27,265.00         33,126.00       27,967.00       25,264.00       26,621.00       

ค่าใช้จ่ ายในการประชุม 15,100.00       13,940.00       1,344.00          20,552.00       14,572.22       14,990.61       15,874.50        16,681.25       16,494.25        16,204.25       17,981.09       19,727.75       20,001.20       

ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ 342,227.00     325,407.46     210,701.89       211,510.55      272,087.95     285,293.20     239,149.87      207,244.15     271,250.19       208,793.07     309,225.94     193,770.59      235,587.24     

ค่าใช้จ่ ายอ่ืน ๆ 240,862.10     216,674.06     226,681.95       173,359.96     287,434.17     301,892.72     442,779.90      249,791.40     261,087.70       217,301.59     321,219.65     320,798.55     645,065.50      

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจ่ าย 19,385.02       58,709.19       57,283.56        57,733.32       58,808.60       59,088.37       59,073.48        58,550.58       390,032.12       128,692.15     128,775.61      130,738.54     131,491.05     

ค่าสอบบัญชี 80,000.00       90,000.00       60,230.00        60,000.00       60,000.00       65,000.04       65,000.00         65,000.00       68,000.00         68,000.04       68,000.00       67,999.96       60,000.00       

ค่าหนี สูญ -                39,272.32       -                  -                -                32,649.97       -                  -                -                  -                169,938.59      -                -                

ค่าหนี สงสัยจะสูญ -                -                -                  -                -                -                -                  -                -                  -                (180,313.57)    11,428.57       (16,755.39)      

ค่าขาดทุนจากการจ้าหน่ายเงินลงทุน 4,563.93         -                -                  788,502.68      -                -                -                  -                -                  -                -                -                -                

ค่าเสื่อมราคา 580,965.78      789,044.06     1,130,573.79    1,131,681.84   1,204,435.23  1,594,009.60   2,389,010.76    2,874,597.36   3,208,236.98    3,702,585.31   3,847,043.50   3,487,025.97   3,506,642.58   

32,964,010.68 33,642,496.52 34,244,055.77  41,791,190.63 41,178,685.55 42,839,464.79 43,061,365.57  41,601,488.51 42,762,327.54  48,474,212.53 49,645,148.73 51,313,189.20 51,120,458.68 

ค่าใช้จ่ ายอาคาร

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี

ค่าใช้จ่ ายที่ไม่ใช่อาคาร
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1.1.3 ค่าใช้จ่ายอาคารในการปรับปรุงสภาพอาคารและระบบประกอบอาคารจากเอกสารอ่ืน ๆ 
พ.ศ. 2116 - 2118 

จากการจ าแนกรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคารและค่าใช้จ่ายอาคารในเอกสารรายงานงบ
การเงินประจ าปี พ.ศ. 2546 – 2558 พบว่า ยังมีค่าใช้จ่ายอาคารที่ไม่ได้บันทึกในเอกสารรายงานงบ
การเงินประจ าปี เป็นค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้นในการปรับปรุงสภาพอาคารและระบบประกอบอาคาร 
จากการค้นคว้าเอกสารอื่นๆ เพิ่มเติม ได้แก่ เอกสารสัญญาให้บริการของอาคารเลครัชดา (งาน
ปรับปรุงอาคารและระบบประกอบอาคาร) เอกสารการสั่งซื้อวัสดุอุปกรณ์ประจ าปีของอาคารเลครัช
ดา และเอกสารรายละเอียดการตรวจเช็คทรัพย์สินนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา แสดงค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนจากเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี และจากเอกสารอ่ืน ๆ ได้ดังตารางต่อไปนี้ 

ตารางที่ 4 ข้อมูลค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน พ.ศ. 2516 - 2558 

จากตารางที่ 1 ค่าใช้จ่ายอาคารเพิ่มเติมในการปรับปรุงสภาพ จากเอกสารอ่ืน ๆ พบว่า มี
รายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ การปรับปรุงสภาพอาคารและลานจอดรถ ระบบไฟฟ้า ระบบ
อัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบลิฟต์และบันได
เลื่อน ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบจอดรถ ระบบน้ าพุ และยังพบว่ามีรายการระบบ
โทรทัศน์วงจรปิด เพ่ิมเติมนอกเหนือจากรายการค่าใช้จ่ายในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี 
แสดงรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นได้ดังตารางต่อไปนี้ 

ปี  (พ .ศ .) เอกสารรายงานงบการเงินประจ้าปี เอกสารอ่ืน ๆ รวมค่าใช้จ่ ายที่เกิดขึ น

2546 32,964,010.68                               3,051,380.00                                 36,015,390.68                               

2547 33,642,496.52                               521,656.00                                    34,164,152.52                               

2548 34,244,055.77                               2,410,800.00                                 36,654,855.77                               

2549 41,791,190.63                               916,729.00                                    42,707,919.63                               

2550 41,178,685.55                               385,395.30                                   41,564,080.85                               

2551 42,839,464.79                               5,172,335.00                                 48,011,799.79                               

2552 43,061,365.57                               6,459,106.00                                 49,520,471.57                               

2553 41,601,488.51                               11,108,368.00                               52,709,856.51                               

2554 42,762,327.54                               2,943,810.00                                 45,706,137.54                               

2555 48,474,212.53                               3,493,791.70                                 51,968,004.23                               

2556 49,645,148.73                               3,231,348.70                                52,876,497.43                               

2557 51,313,189.20                               10,597,279.23                               61,910,468.43                               

2558 51,120,458.68                               7,141,169.12                                 58,261,627.80                               

รวม 554,638,094.71                             57,433,168.05                               612,071,262.76                             
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ตารางที่ 5 รายการค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้นจากเอกสารอ่ืน ๆ พ.ศ. 2516 – 2558 

 
1.1.1 ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคารรวม พ.ศ. 2116 - 2118 

จากการจ าแนกค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคารในเอกสารรายงานงบการเงิน 
และจากเอกสารอ่ืน ๆ พบว่า ค่าใช้จ่ายอาคารเพ่ิมข้ึน เนื่องจากค่าใช้จ่ายจากเอกสารอื่น ๆ เป็น
ค่าใช้จ่ายอาคาร จึงแสดงค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดข้ึนรวมกัน เพ่ือที่จะแสดงค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้นจริง 

จากการพิจารณารายการและค่าใช้จ่ายตามกิจกรรมค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง พบว่า รายการ
และค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นมีการเปลี่ยนแปลง เนื่องจากเป็นการแยกรายการกิจกรรมที่เก่ียวข้องกันในแต่
ละงาน โดยยึดตามวัตถุประสงค์ของกิจกรรมเป็นหลักในการแสดงค่าใช้จ่าย และรายการค่าใช้จ่ายค่า
บ ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอาคาร ระบบไฟฟ้า ระบบประปา และ
ระบบปรับอากาศ จึงแสดงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นร่วมกันในรายการค่าใช้จ่ายอาคารและลานจอดรถ ระบบ
ไฟฟ้า ระบบประปา และระบบปรับอากาศและระบายอากาศ แสดงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นได้ดังตาราง
ต่อไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายการค่าใช้จ่ าย Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

อาคารและลานจอดรถ -                448,100.00     -                -                116,400.00      2,470,325.00   742,956.00     9,185,148.00   -                919,008.00      1,429,355.00   1,068,583.18    3,593,250.96   

ระบบไฟฟ้า -                -                -                -                -                -                530,000.00      235,000.00     847,000.00      933,070.00     282,000.00     2,149,661.00    410,000.00      

ระบบอัคคี ภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย -                -                75,300.00       -                -                68,000.00       2,933,750.00   -                -                675,000.00      145,520.00     -                  129,240.00     

ระบบประปา -                -                42,500.00       -                79,500.00       207,000.00      128,500.00      -                77,500.00       -                -                6,195,000.00    185,000.00      

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย -                -                -                -                -                -                120,000.00      1,077,670.00   1,087,664.00   -                103,790.00      204,000.00       77,896.00       

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน -                -                -                -                -                1,021,500.00   -                -                328,950.00     -                -                178,000.00       -                

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 3,030,000.00   -                153,000.00      916,729.00      189,495.30     1,207,300.00   1,964,500.00   610,550.00      344,425.00     578,213.70     331,783.70     596,952.80       2,607,914.16   

ระบบจอดรถ -                62,000.00       2,140,000.00   -                -                -                -                -                19,000.00       28,500.00       -                -                  -                

ระบบน ้าพุ -                -                -                -                -                -                -                -                -                360,000.00      -                71,000.00         -                

ระบบอ่ืน ๆ (โทรทัศน์วงจรปิด) 21,380.00       11,556.00       -                -                -                198,210.00      39,400.00       -                239,271.00     -                938,900.00      134,082.25      137,868.00      

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 3,051,380.00   521,656.00      2,410,800.00   916,729.00      385,395.30     5,172,335.00   6,459,106.00   11,108,368.00 2,943,810.00   3,493,791.70   3,231,348.70  10,597,279.23  7,141,169.12   
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ตารางที่ 6 ตารางแสดงค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคารและค่าใช้จ่ายอาคารรวม พ.ศ. 2516 – 2558 

 
 
 ในการวิเคราะห์ข้อมูลค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคาร เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลที่
เกิดข้ึนจากเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี และจากเอกสารอ่ืน ๆ ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายรวมที่เกิดขึ้นใน 
พ.ศ. 2516 - 2558 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมวดค่าใช้จ่ าย รายการค่าใช้จ่ าย Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าไฟฟ้า 10,727,367.00 10,833,334.63 11,283,437.81 13,845,521.16   13,749,986.41 13,509,651.74 13,576,123.25  12,444,635.68  12,503,481.32  13,628,360.75 14,671,026.01 15,853,178.92 15,169,380.57 

ค่าน ้าประปา 1,081,039.21   1,169,385.81   1,178,009.49   1,294,848.83    1,342,151.57   1,345,033.34  1,291,087.57    1,267,476.85    1,200,176.35    1,295,464.20   1,352,270.75   1,371,403.81   1,334,334.23  

ค่ารักษาความปลอดภัย 3,614,107.78   3,803,515.82   4,091,698.89   5,100,055.23     6,135,790.63   6,501,705.20   6,116,464.41    5,890,605.33    5,781,396.40    7,678,896.80   8,033,412.30  7,981,522.12   8,280,860.50   

ค่ารักษาความสะอาด 2,021,782.82   2,020,981.76   2,031,895.76   2,052,709.40    2,219,704.30   2,267,041.10   2,426,929.06    2,032,790.28    2,006,615.94    3,091,456.25   3,239,815.55   3,484,808.10   3,231,603.30  

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 339,025.62     411,485.47     373,425.72     396,114.00       420,873.75     443,825.29     638,796.42      373,115.23       326,567.69       385,392.50     390,045.75     381,677.00      393,240.95     

ค่าก้าจั ดปลวกและแมลง 80,635.13       80,506.80       82,853.69       84,529.96         89,460.94       91,624.06       97,626.81        97,626.80         97,626.79        102,914.90     102,934.17     110,103.00      115,613.52     

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 185,246.37     205,280.07     126,279.37      90,034.19         96,047.70       106,846.89      93,830.44        67,795.20         51,788.00         85,493.00       53,931.00       62,702.00       76,612.00       

อาคารและลานจอดรถ 560,740.82     904,022.66     320,015.03      1,314,059.44    502,673.28     2,696,517.04   1,358,806.21    9,889,881.00     337,563.29      1,234,240.91  1,542,817.39   1,180,926.58   4,137,983.21   

ค่าประกันภัยอาคาร 1,164,291.61   1,121,458.76   1,060,045.79   1,054,942.96    1,054,942.96   1,116,982.63   1,171,851.47    1,176,345.60    1,176,336.60    2,174,422.49  2,274,412.30  2,009,924.05   1,514,024.66   

ค่าตรวจสอบอาคาร -                -                -                 -                  149,800.00      14,500.00       14,500.00        14,500.00         14,500.00        14,500.00       6,500.00         21,000.00       21,000.00       

ระบบไฟฟ้า 710,111.95      533,208.31     362,183.85      2,275,697.63    1,229,071.34   1,403,532.35  1,205,982.95    902,489.32       1,378,484.08    1,462,742.34  830,138.77     2,749,861.66   1,059,611.36   

ระบบอัคคี ภัยและแจ้ งเห ตุเตือนภัย 153,640.39     142,952.00     226,123.58     191,305.33       302,403.38     538,579.82     3,065,595.33    85,471.05         203,902.72      912,348.31     384,218.17     263,845.56     382,518.73     

ระบบประปา 20,177.50       59,094.85       72,160.40       26,764.55         112,338.30     216,957.42     203,849.40      82,689.80         1,090,818.27    153,940.90     72,376.41       6,246,605.03   220,475.21     

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 203,840.85     93,771.61       247,957.50      222,564.31       419,781.81      296,821.16     285,058.50       1,310,196.48    1,272,140.76    142,354.82     301,311.29     468,914.00     375,667.03     

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน 3,091,422.68   3,192,449.36  3,332,105.75   3,425,990.28    3,436,121.34  4,512,659.10   3,534,540.06    3,550,095.12    3,888,024.12    3,543,354.12  3,561,070.86   3,756,787.60   3,578,787.60   

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 3,493,311.06   376,672.11     515,954.81      1,147,920.60     431,911.13     1,650,386.95   2,672,683.70    1,050,838.01     610,500.74       1,599,508.14   745,935.32     1,353,611.92   3,102,098.24   

ระบบโทรศัพท์ 7,500.00         -                20,100.06        -                  16,993.20       5,104.97         8,805.03          4,854.59          3,771.75          -                6,869.40         -                6,732.44        

ระบบจอดรถ 98,010.00       72,700.00       2,140,000.00   -                  -                -                -                  21,692.47        105,914.33      94,432.68       72,212.04       82,254.12       87,838.32       

ระบบน ้าพุ 26,058.38       53,272.09       60,028.07        34,468.12        21,319.54       81,245.10       11,363.40        16,788.30         -                  386,029.89     14,552.00       78,276.00       21,239.50       

ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า, โทรทัศน์วงจรปิด) 102,599.74     232,710.29     7,404.40         -                  -                198,210.00      42,700.00        98,044.00         239,271.00      35,310.00       942,645.00     134,082.25     142,148.00     

เครื่องมือและอุปกรณ์ช่าง 37,926.37       33,972.00       49,178.70        49,721.10         58,305.54       143,904.98     59,159.22        68,644.00         66,669.53        104,556.36     32,812.59       100,000.81      86,105.11       

ค่าบริหารอาคาร 6,559,827.60   6,559,827.60   6,946,119.00   6,946,119.00     7,284,966.60   7,774,234.80   7,774,234.80    8,134,056.60    8,508,657.12    8,508,657.12   8,934,090.00   9,380,794.44   9,669,688.44   

ค่าสวัสดิการพนักงาน 51,575.10       273,145.00     49,884.36       353,367.00       383,675.00     462,010.50     437,012.50      440,045.00       416,244.00      784,940.00     453,062.50     468,729.00     499,018.00      

ค่าโทรศัพท์ 325,456.67     332,434.19     252,041.81      211,994.19       152,605.96      132,515.84     104,724.53      104,959.26       95,165.50         91,407.34       59,015.05       59,608.53       56,283.70       

ค่าวิทยุสื่อสาร 32,100.00       38,520.00       38,520.00       38,520.00         38,520.00       38,520.00       6,420.00          -                  -                  -                -                -                -                

ค่าไปรษณีย์ 81,083.00       87,236.00       88,836.00        86,898.00         85,934.00       87,295.00       88,166.00         88,763.00         88,155.00         90,618.00       89,185.00       88,768.00       90,110.00       

ค่าพาหนะ 19,305.00       17,857.00       19,014.00        20,434.00        19,000.00       23,170.00       23,272.00        24,500.00         27,265.00        33,126.00       27,967.00       25,264.00       26,621.00       

ค่าใช้จ่ ายในการประชุม 15,100.00       13,940.00       1,344.00         20,552.00         14,572.22       14,990.61       15,874.50        16,681.25         16,494.25        16,204.25       17,981.09       19,727.75       20,001.20       

ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ 342,227.00     325,407.46     210,701.89      211,510.55       272,087.95     285,293.20     239,149.87      207,244.15       271,250.19       208,793.07     309,225.94     193,770.59      235,587.24     

ค่าใช้จ่ ายอ่ืน ๆ 184,966.30     197,985.30      219,448.69      173,359.96       199,798.17      301,892.72     442,779.90      248,884.20       261,087.70       209,261.59     321,219.65     285,128.55     645,065.50      

ค่าธรรมเนียมและดอกเบี ยจ่ าย 19,385.02       58,709.19       57,283.56       57,733.32        58,808.60       59,088.37       59,073.48        58,550.58         390,032.12      128,692.15     128,775.61      130,738.54     131,491.05     

ค่าสอบบัญชี 80,000.00       90,000.00       60,230.00       60,000.00         60,000.00       65,000.04       65,000.00         65,000.00         68,000.00         68,000.04       68,000.00       67,999.96       60,000.00       

ค่าหนี สูญ -                39,272.32       -                 -                  -                32,649.97       -                  -                  -                  -                169,938.59      -                -                

ค่าหนี สงสัยจะสูญ -                -                -                 -                  -                -                -                  -                  -                  -                (180,313.57)    11,428.57       (16,755.39)      

ค่าขาดทุนจากการจ้าหน่ายเงินลงทุน 4,563.93         -                -                 788,502.68       -                -                -                  -                  -                  -                -                -                -                

ค่าเสื่อมราคา 580,965.78      789,044.06     1,130,573.79   1,131,681.84     1,204,435.23  1,594,009.60   2,389,010.76    2,874,597.36    3,208,236.98    3,702,585.31   3,847,043.50   3,487,025.97   3,506,642.58   

36,015,390.68 34,164,152.52 36,654,855.77  42,707,919.63   41,564,080.85 48,011,799.79 49,520,471.57  52,709,856.51   45,706,137.54  51,968,004.23 52,876,497.43 61,910,468.43 58,261,627.80 

ค่าใช้จ่ ายอาคาร

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี

ค่าใช้จ่ ายที่ไม่ใช่อาคาร
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4.2 ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคารรวม พ.ศ. 2118 

 ค่าใช้จ่ายจากเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี และจากเอกสารอ่ืน ๆ ที่เกิดขึ้นใน พ.ศ. 
2558 แสดงค่าใช้จ่ายรวม 58.26 ล้านบาท จ าแนกรายการค่าใช้จ่ายออกเป็น ค่าจ่ายที่ไม่ใช่อาคาร 
และค่าใช้จ่ายอาคารออกเป็นดังนี้ 

4.2.1 ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร พ.ศ. 2118 

ตารางที่ 7 ตารางค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร พ.ศ. 2558 

 จากตารางที่ 7 รายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ ค่าบริหาร
อาคาร ค่าสวัสดิการพนักงาน ค่าโทรศัพท์ ค่าไปรษณีย์ ค่าพาหนะ ค่าใช้จ่ายในการประชุม ค่าเครื่อง
เขียนแบบพิมพ์ ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี้ยจ่าย ค่าสอบบัญชี ค่าหนี้สงสัยจะสูญ และค่า
เสื่อมราคา ไม่พบรายการ ค่าวิทยุสื่อสาร ค่าหนี้สูญ และค่าขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุน เป็น
จ านวนเงินทั้งสิ้น 11.9 ล้านบาท  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายการค่าใช้จ่ าย Y22 (2558)

ค่าบริหารอาคาร 9,669,688.44   

ค่าสวัสดิการพนักงาน 499,018.00      

ค่าโทรศัพท์ 56,283.70       

ค่าไปรษณีย์ 90,110.00       

ค่าพาหนะ 26,621.00       

ค่าใช้จ่ ายในการประชุม 20,001.20       

ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ 235,587.24     

ค่าใช้จ่ ายอ่ืน ๆ 645,065.50      

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจ่ าย 131,491.05     

ค่าสอบบัญชี 60,000.00       

ค่าหนี สงสัยจะสูญ (16,755.39)      

ค่าเสื่อมราคา 3,506,642.58   

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 14,923,753.32 
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4.2.2 ค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2118 

ตารางที่ 8 ตารางคา่ใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2558 

จากตารางที่ 8 รายการค่าใช้จ่ายอาคาร มีรายการค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้น ได้แก่ ค่าไฟฟ้า 
ค่าน้ าประปา ค่ารักษาความปลอดภัย ค่ารักษาความสะอาด ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ ค่าก าจัด
ปลวกและแมลง ค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร อาคารและลานจอดรถ ค่าประกันภัยอาคาร ค่า
ตรวจสอบอาคาร ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและ
บ าบัดน้ าเสีย ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบโทรศัพท์ ระบบ
จอดรถ ระบบน้ าพุ ระบบอื่น ๆ (กระเช้าไฟฟ้า, โทรทัศน์วงจรปิด) และเครื่องมือและอุปกรณ์ช่าง เป็น
จ านวนเงินทั้งสิ้น 13.3 ล้านบาท  

 

 

 

 

 

 

 

รายการค่าใช้จ่ าย Y22 (2558)

ค่าไฟฟ้า 15,169,380.57 

ค่าน ้าประปา 1,334,334.23  

ค่ารักษาความปลอดภัย 8,280,860.50   

ค่ารักษาความสะอาด 3,231,603.30  

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 393,240.95     

ค่าก้าจัดปลวกและแมลง 115,613.52     

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 76,612.00       

อาคารและลานจอดรถ 4,137,983.21   

ค่าประกันภัยอาคาร 1,514,024.66   

ค่าตรวจสอบอาคาร 21,000.00       

ระบบไฟฟ้า 1,059,611.36   

ระบบอัคคี ภัยและแจ้ งเห ตุเตือนภัย 382,518.73     

ระบบประปา 220,475.21     

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 375,667.03     

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน 3,578,787.60   

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 3,102,098.24   

ระบบโทรศัพท์ 6,732.44        

ระบบจอดรถ 87,838.32       

ระบบน ้าพุ 21,239.50       

ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า, โทรทัศน์วงจรปิด) 142,148.00     

เครื่องมือและอุปกรณ์ช่าง 86,105.11       

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 43,337,874.48 
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 แสดงสัดส่วนค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช้อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคารใน พ.ศ. 2558 ได้ดังแผนภูมิ
ต่อไปนี้ 

 
รูปที่ 43 แผนภูมิสัดส่วนค่าใชจ้่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2558 

 สัดส่วนค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคาร ที่เกิดขึ้นใน พ.ศ. 2558 พบว่า มีสัดส่วน
ค่าใช้จ่ายอาคารร้อยละ 71 และสัดส่วนค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคารร้อยละ 26 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค่าใช้จ่ายอาคาร 
74% 

ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร 
26% 

สัดส่วนค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2558 
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4.2.3 วิเคราะห์ค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา การซ่อมแซม การเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2118 

ตารางที่ 9 ตารางค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2558 

จากตารางที่ 9 ในการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายอาคาร จ าแนกค่าใช้จ่ายตามกิจกรรมค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน พบว่า ค่าใช้จ่ายอาคารในเอกสารรายงาน
การเงินประจ าปี รวมไปถึงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นนอกเหนือจากเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ในการ
ปรับปรุงสภาพอาคารและระบบประกอบอาคาร จ าแนกตามวัตถุประสงค์ของกิจกรรม ได้แก่ 
ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทน พบว่า 
ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในเอกสารรายงานงบ
การเงินประจ าปี ส่วนค่าใช้ในการเปลี่ยนทดแทน เป็นค่าใช้จ่ายที่อยู่ในเอกสารอ่ืน ๆ ไม่ได้แสดงใน
เอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี น ามาแยกรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้ดังนี้  

 

 

ค่าใช้จ่ ายในการบ้ารุงรักษา ค่าใช้จ่ ายในการซ่อมแซม ค่าใช้จ่ ายในการเปลี่ยนทดแทน

ค่าไฟฟา้ อาคารและลานจอดรถ อาคารและลานจอดรถ

ค่าน ้าประปา ระบบไฟฟา้ ระบบไฟฟา้

ค่ารักษาความปลอดภัย ระบบอคัคีภัยและแจง้เหตุเตือนภัย ระบบอคัคีภัยและแจง้เหตุเตือนภัย

ค่ารักษาความสะอาด ระบบประปา ระบบประปา

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใชใ้นอาคาร ระบบโทรศัพท์ ระบบอืน่ ๆ (โทรทัศนว์งจรปิด)

ค่าประกนัภัยอาคาร

ค่าตรวจสอบอาคาร

ระบบไฟฟา้

ระบบอคัคีภัยและแจง้เหตุเตือนภัย

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย

ระบบลิฟต์และบันไดเล่ือน

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ

ระบบจอดรถ

ระบบน ้าพุ

ระบบอืน่ ๆ (กระเชา้ไฟฟา้)

เคร่ืองมือและอปุกรณ์

ค่าใช้จ่ ายอาคาร พ .ศ . 2558



 60 

ค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา 

ค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษาใน พ.ศ. 2558 ได้แก่ ค่าไฟฟ้า ค่าน้ าประปา ค่ารักษาความ
ปลอดภัย ค่ารักษาความสะอาด ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ ค่าก าจัดปลวกและแมลง ค่าวัสดุสิ้นเปลือง
ใช้ในอาคาร ค่าประกันภัยอาคารค่าตรวจสอบอาคาร ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 
ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
ระบบจอดรถ ระบบน้ าพุ ระบบอื่น ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) และเครื่องมือและอุปกรณ์ แสดงค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนดังตารางต่อไปนี้ 

ตารางที่ 10 ตารางค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา พ.ศ. 2558 

 
- ค่าไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 15.16 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดข้ึน พบว่า 

เป็นค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าที่เกิดข้ึนจากการใช้งานอาคาร 

- ค่าน้ าประปา มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 1.33 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น 
พบว่า เป็นค่าการใช้พลังงานน้ าที่เกิดขึ้นจากการใช้งานอาคารทั้งในส่วนของน้ าประปา และ
น้ าระบายความร้อน 

- ค่ารักษาความปลอดภัย มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 8.28 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่
เกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาความปลอดภัยพื้นที่อาคาร ทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

รายการค่าใช้จ่ าย Y22 (2558)

ค่าไฟฟ้า 15,169,380.57  

ค่าน ้าประปา 1,334,334.23   

ค่ารักษาความปลอดภัย 8,280,860.50    

ค่ารักษาความสะอาด 3,231,603.30   

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 393,240.95      

ค่าก้าจัดปลวกและแมลง 115,613.52      

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 76,612.00        

ค่าประกันภัยอาคาร 1,514,024.66   

ค่าตรวจสอบอาคาร 21,000.00        

ระบบไฟฟ้า 471,458.60      

ระบบอัคคี ภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 171,511.37      

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 144,553.08      

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน 3,578,787.60    

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 220,600.22      

ระบบจอดรถ 87,838.32        

ระบบน ้าพุ 21,239.50        

ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) 4,280.00         

เครื่องมือและอุปกรณ์ 86,105.11        

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 34,923,043.53 
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- ค่ารักษาความสะอาด มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 3.23 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่
เกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาความอาดพ้ืนที่อาคาร ทั้งภายในและภายนอก
อาคาร รวมไปถึงงานท าความสะอาดผนังกระจกภายนอกอาคาร 

- ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.39 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษา

ที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาสวนและภูมิทัศน์ รวมไปถึงการจัดซื้อต้นไม้

เพ่ิมเติม  

- ค่าก าจัดปลวกและแมลง มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.11 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาท่ี

เกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการก าจัดปลวกและแมลงทั้งในส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลางและ

พ้ืนที่ลูกค้า 

- ค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.07 ล้านบาท กิจกรรมในการ

บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นค่าจ่ายที่เกี่ยวข้องกับการรักษาความสะอาด ได้แก่ กระดาษ

ช าระ และสบู่เหลวล้างมือ  

- ค่าประกันภัยอาคาร มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 1.51 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาท่ี

เกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการคุ้มครองความเสียหายที่จะเกิดขึ้นในการใช้งานอาคาร 

- ค่าตรวจสอบอาคาร มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.02 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาท่ี

เกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจากการตรวจสอบความม่ันคง แข็งแรง และปลอดภัย

ตามข้อก าหนดของกฎหมายต่าง ๆ ในการใช้งานอาคาร 

- ระบบไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.47 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น 

พบว่า เป็นงานตรวจเช็คบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าแรงสูง-แรงต่ าประจ าปี ตรวจเช็คซ่อม

บ ารุงรักษาเครื่องก าเนิดไฟฟ้าประจ าปี น้ ามันดีเซล แบตเตอรี่ และ PM Electrical - ส่วน

ของเจ้าของร่วม  

- ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.17 ล้านบาท กิจกรรมในการ

บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานตรวจเช็คและซ่อมบ ารุงรักษาระบบระบบป้องกันอัคคีภัย

และแจ้งเหตุเตือนภัย แบตเตอรี่ และน้ ายาเติมถังดับเพลิง                  

- ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.14 ล้านบาท กิจกรรมในการ

บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานสูบถ่ายสิ่งปฏิกูลและท าความสะอาดบ่อบ าบัดน้ าเสีย 

น้ ายาและสารเคมี และตรวจสอบคุณภาพน้ าเสีย  
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- ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 3.57 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษา

ที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นสัญญาบริการบริการรวมอะไหล่ ทั้งในส่วนของการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม 

และเปลี่ยนทดแทน ของระบบลิฟต์และบันเลื่อน  

- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.22 ล้านบาท กิจกรรมในการ

บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นรายการน้ ายาและสารเคมี สายพาน และวิเคราะห์คุณภาพน้ า

หล่อเย็น (ตรวจเชื้อ Legionella)   

- ระบบจอดรถ มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.09 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น 

พบว่า เป็นงานตรวจเช็คบ ารุงรักษาระบบจอดรถ 

- ระบบน้ าพุ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 และ 2558 เป็นจ านวน 0.02 ล้านบาท กิจกรรม

ในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นการจัดซื้อคลอรีนเติมบ่อน้ าพุ 

- ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) มีค่าใช้จ่าย เป็นจ านวน 0.001 ล้านบาท กิจกรรมในการ

บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานตรวจเช็คระบบกระเช้าไฟฟ้า 

- เครื่องมือและอุปกรณ์ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 เป็นจ านวน 0.09 ล้านบาท กิจกรรม

ในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับเครื่องมือและอุปกรณ์ในการ

ท างานของช่างเทคนิคประจ าอาคาร รวมไปถึงวัสดุสิ้นเปลืองในการท างาน 

ค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซม 
ค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซมใน พ.ศ. 2558 ได้แก่ อาคารและลานจอดรถ ระบบไฟฟ้า 

ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบปรับ
อากาศและระบายอากาศ ระบบโทรศัพท์ ไม่พบรายการ ได้แก่ ระบบจอดรถ ระบบน้ าพุ และระบบ
อ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) แสดงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นดังตารางต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 11 ตารางค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซม พ.ศ. 2558 

 
- อาคารและลานจอดรถ มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.51 ล้านบาท กิจกรรมในการซ่อมแซมที่

เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานซ่อมแซมผนังกระจก ซ่อมแซมน้ ารั่วซึมบริเวณแฟลซชิ่งอลูมิเนียม 
ซ่อมแซมกันซึมผนังรอบอาคาร A-B ซ่อมแซมผนังกระจกอาคารด้านข้างชั้น 5 อาคาร A 
ซ่อมแซมผนังและแขนกันสาด ซ่อมแซมดาดฟ้าและกันซึมรางคัตเตอร์ชั้น 39 ซ่อมแซมและ
พ่นสีคานผลักประตูหนีไฟ 17 คาน ซ่อมแซมประตูกระจกนิรภัย วัสดุ-อุปกรณ์ในการ
ซ่อมแซม ซ่อมแซมอาคารและลานจอดรถ ชั้น 2 และซ่อมแซมพ้ืนทรายล้าง   

- ระบบไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.17 ล้านบาท กิจกรรมในการซ่อมแซมที่เกิดขึ้น พบว่า 

เป็นงานจัดซื้อหลอดไฟเพ่ือการซ่อมแซม วัสดุ-อุปกรณ์ในการซ่อมแซมระบบไฟฟ้า และ

อุปกรณ์ซ่อมแซม Exit Lighting  

- ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.08 ล้านบาท กิจกรรมในการ

ซ่อมแซมท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นงานจัดซื้อวัสดุ – อุปกรณใ์นการซ่อมแซมระบบอัคคีภัยและ

แจ้งเหตุเตือนภัย อุปกรณ์ซ่อมแซม Smoke Detector ซ่อมแซมเครื่องยนต์สูบน้ าดับเพลิง 

และอุปกรณ์ซ่อมแซมสายส่งน้ าดับเพลิง  

- ระบบประปา มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.01 ล้านบาท กิจกรรมในการซ่อมแซมท่ีเกิดข้ึน พบว่า 

เป็นงานซ่อมแซมวาล์ว และวัสดุ-อุปกรณใ์นการซ่อมแซมท่อน้ าระบบประปา  

- ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.15 ล้านบาท กิจกรรมในการ

ซ่อมแซมท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นงานซ่อมแซมและปรับตั้ง Laser alignment ปั๊ม ซ่อมแซม

Submersible Pump บ่อบ าบัดน้ าเสียชั้น B2 อาคาร A ซ่อมแซมปั๊มจุ่ม Submersible 

รายการค่าใช้จ่ าย Y22 (2558)

อาคารและลานจอดรถ 544,732.25     

ระบบไฟฟ้า 178,152.76      

ระบบอัคคี ภัยและแจ้ งเห ตุเตือนภัย 81,767.36       

ระบบประปา 35,475.21       

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 153,217.95     

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 273,583.86     

ระบบโทรศัพท์ 6,732.44        

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 1,273,661.83   
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Pump วัสด-ุอุปกรณ์ในการซ่อมปั๊ม และซ่อมแซมวาล์วและวัสดุ-อุปกรณ์ในการซ่อมแซมอ่ืน 

ๆ ที่เกี่ยวข้อง  

- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.27 ล้านบาท กิจกรรมในการ

ซ่อมแซมท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นงานซ่อมแซมคอมเพรสเซอร์ระบบปรับอากาศ  ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์ Rotary type ซ่อมแซม Overhaul Motor cooling 7.5  ซ่อมแซมมอเตอร์ 

Super line Mitsubishi 3P ซ่อมแซม Cooling Tower  ซ่อมแซมและปิดช่องอากาศห้อง 

AHU ชั้น 32 โซน C  ซ่อมแซมและติดตั้งเครื่องปรับอากาศพร้อมอุปกรณ์ Fitter drier 

ซ่อมแซมท่อน้ าเติม Cooling Tower Hi-Zone อาคาร A ชั้น 39 ซ่อมแซมปรับปรุงท่อเดรน

ระบบระบายความร้อน ซ่อมแซมท่อระบบระบายความร้อนชั้น 7 อาคาร A ซ่อมแซมท่อน้ า

น้ าระบายความร้อน และซ่อมแซมพัดลมระบายอากาศ  

- ระบบโทรศัพท์ มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.007 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาท่ีเกิดขึ้น 

พบว่า เป็นวัสดุอุปกรณ์ในการซ่อมแซม ได้แก่ ซ่อมแซมสายโทรศัพท์และอุปกรณ์ประกอบ

ระบบโทรศัพท์ 
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ค่าใช้จ่ายอาคารในการเปลี่ยนทดแทน 
ค่าใช้จ่ายอาคารในการเปลี่ยนทดแทนใน พ.ศ. 2558 ได้แก่ อาคารและลานจอดรถ ระบบ

ไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบปรับ
อากาศและระบายอากาศ และระบบอ่ืน ๆ (โทรทัศน์วงจรปิด) ไม่พบรายการได้แก่ ระบบลิฟต์และ
บันไดเลื่อน ระบบจอดรถ ระบบน้ าพ ุแสดงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นดังตารางต่อไปนี้ 

ตารางที่ 12 ตารางค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2558 

- อาคารและลานจอดรถ มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 3.59 ล้านบาท กิจกรรมในการเปลี่ยนทดแทน

ที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานเปลี่ยนผนังกระจกอาคารด้านหน้าอาคาร A และอาคาร B งาน

เปลี่ยนกระจกผนังอาคารด้านหน้า อาคาร A และอาคาร B  งานเปลี่ยนผนังกระจกภายนอก

อาคาร A และอาคาร B งานเปลี่ยนบล็อกแก้ว ผนังอาคารลานจอดรถชั้น 2 – 12 งาน

ปรับปรุงบันไดสแตนเลสขึ้นดาดฟ้าและราวกันตกดาดฟ้า อาคาร A งานปรับปรุงพื้นท่ีจุดสูบ

บุหรี่ ชั้น 1 ด้านข้างอาคาร A งานปรับปรุงประตูพร้อมวงกบประตูหนีไฟอาคาร A และ

อาคาร B  และงานปรับปรุงพ้ืนถนนด้านหน้าและด้านข้างอาคาร  

- ระบบไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.41 ล้านบาท กิจกรรมในการเปลี่ยนทดแทนที่เกิดขึ้น 

พบว่า เป็นงานเปลี่ยน Digital Temperature Controller จ านวน 3 ชุด ของหม้อแปลง ชุด

ที่ 2, 3, 1 และงานเปลี่ยน Digital Temperature Controller จ านวน 1 ชุด ของหม้อแปลง 

ชุดที่1, 5, 7, 8 

- ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.13 ล้านบาท กิจกรรมในการ

เปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานปรับปรุงสถานีแก๊ส 

รายการค่าใช้จ่ าย Y22 (2558)

อาคารและลานจอดรถ 3,593,250.96   

ระบบไฟฟ้า 410,000.00      

ระบบอัคคี ภัยและแจ้ งเห ตุเตือนภัย 129,240.00     

ระบบประปา 185,000.00      

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 77,896.00       

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 2,607,914.16   

ระบบอ่ืน ๆ (โทรทัศน์วงจรปิด) 137,868.00      

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 7,141,169.12   



 66 

- ระบบประปา มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.19 ล้านบาท กิจกรรมในการเปลี่ยนทดแทนที่เกิดขึ้น 

พบว่า เป็นงานเปลี่ยนท่อน้ าภายในห้อง Booster Pump ชั้น 39 อาคาร A และชั้น 15 

อาคาร B 

- ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.08 ล้านบาท กิจกรรมในการ

เปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนฝาท่อดักไขมัน 

- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 2.61 ล้านบาท กิจกรรมในการ

เปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนเครื่องปรับอากาศห้องเครื่องลิฟต์ ชั้น 10 

อาคาร A งานเปลี่ยนเครื่องปรับอากาศส าหรับพื้นที่เช่าส านักงานชั้น 39 อาคาร A งาน

เปลี่ยนเครื่องปรับอากาศส่วนกลางโถงล็อปบี้ชั้น 1 อาคาร A งานปรับปรุงท่อน้ า Cooling 

Tower Low Zone และ High Zone อาคาร A  

- ระบบอ่ืน ๆ (ระบบโทรทัศน์วงจรปิด) มีค่าใช้จ่ายเป็นจ านวน 0.11 ล้านบาท กิจกรรมในการ

เปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนกล้องวงจรปิด และงานเปลี่ยนเครื่อง DVR 2 

เครื่อง 

แสดงสัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคาร ในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน ใน พ.ศ. 
2558 ได้ดังแผนภูมิต่อไปนี้ 

รูปที่ 44 แผนภูมิสัดส่วนค่าใชจ้่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2558 

ค่าบ ารุงรักษา 
81% 

ค่าซ่อมแซม 
3% 

ค่าเปลี่ยนทดแทน 
16% 

สัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน 
พ.ศ. 2558 
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 สัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน ที่เกิดข้ึนใน พ.ศ. 
2558 พบว่า ค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา มีสัดส่วนร้อยละ 81 ค่าใช้จ่ายอาคารในการเปลี่ยน
ทดแทน มีสัดส่วนร้อยล่ะ 16 และค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซม มีสัดส่วนร้อยล่ะ 3 

 

1.3 ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคารรวม พ.ศ. 2116 - 2118 

1.3.1 ค่าใช้จ่ายท่ีไม่ใช่อาคาร พ.ศ. 2116 - 2218 

ตารางที่ 13 ตารางรวมค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 

 
 จากตารางท่ี 13 รายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ ค่าบริหร
อาคาร ค่าสวัสดิการพนักงาน ค่าโทรศัพท์ ค่าวิทยุสื่อสาร ค่าไปรษณีย์ ค่าพาหนะ ค่าใช้จ่ายในการ
ประชุม ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ค่าธรรมเนียม ค่าสอบบัญชี ค่าหนี้สูญ ค่าหนี้สงสัย
จะสูญ ค่าขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุน และค่าเสื่อมราคา วิเคราะห์รายการค่าใช้จ่ายที่ไม่
เกี่ยวข้องกับอาคารที่เกิดขึ้นได้ดังนี้ 

- ค่าบริหารอาคาร มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 อยู่ที่ 9.66 ล้านบาท พบว่า มีการปรับ
ค่าใช้จ่ายที่เป็นสัญญาบริหารอาคารเพ่ิมขึ้น 

- ค่าสวัสดิการพนักงาน มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2555 อยู่ที่ 0.78 ล้านบาท พบว่า มี
ค่าใช้จ่ายในส่วนของโบนัสพนักงานประจ าปี 2 ครั้ง ใน พ.ศ. 2555 

- ค่าโทรศัพท์ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2517 อยู่ที่ 0.3 ล้านบาท พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนจากการใช้งานโทรศัพท์เพียงอย่างเดียว แต่เป็นปีที่สูงที่สุด หลังจากนั้นมีการปรับ
ลดลง 

- ค่าวิทยุสื่อสาร มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2517 - 2551 อยู่ที่ 0.01 ล้านบาท พบว่า ใน พ.ศ. 
2553 – 2558 ไม่มีค่าจ่ายเกิดขึ้น 

รายการค่าใช้จ่ าย Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าบริหารอาคาร 6,559,827.60   6,559,827.60   6,946,119.00   6,946,119.00     7,284,966.60   7,774,234.80   7,774,234.80    8,134,056.60    8,508,657.12    8,508,657.12   8,934,090.00   9,380,794.44   9,669,688.44   

ค่าสวัสดิการพนักงาน 51,575.10       273,145.00     49,884.36       353,367.00       383,675.00     462,010.50     437,012.50      440,045.00       416,244.00      784,940.00     453,062.50     468,729.00     499,018.00      

ค่าโทรศัพท์ 325,456.67     332,434.19     252,041.81      211,994.19       152,605.96      132,515.84     104,724.53      104,959.26       95,165.50         91,407.34       59,015.05       59,608.53       56,283.70       

ค่าวิทยุสื่อสาร 32,100.00       38,520.00       38,520.00       38,520.00         38,520.00       38,520.00       6,420.00          -                  -                  -                -                -                -                

ค่าไปรษณีย์ 81,083.00       87,236.00       88,836.00        86,898.00         85,934.00       87,295.00       88,166.00         88,763.00         88,155.00         90,618.00       89,185.00       88,768.00       90,110.00       

ค่าพาหนะ 19,305.00       17,857.00       19,014.00        20,434.00        19,000.00       23,170.00       23,272.00        24,500.00         27,265.00        33,126.00       27,967.00       25,264.00       26,621.00       

ค่าใช้จ่ ายในการประชุม 15,100.00       13,940.00       1,344.00         20,552.00         14,572.22       14,990.61       15,874.50        16,681.25         16,494.25        16,204.25       17,981.09       19,727.75       20,001.20       

ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ 342,227.00     325,407.46     210,701.89      211,510.55       272,087.95     285,293.20     239,149.87      207,244.15       271,250.19       208,793.07     309,225.94     193,770.59      235,587.24     

ค่าใช้จ่ ายอ่ืน ๆ 184,966.30     197,985.30      219,448.69      173,359.96       199,798.17      301,892.72     442,779.90      248,884.20       261,087.70       209,261.59     321,219.65     285,128.55     645,065.50      

ค่าธรรมเนียมและดอกเบี ยจ่ าย 19,385.02       58,709.19       57,283.56       57,733.32        58,808.60       59,088.37       59,073.48        58,550.58         390,032.12      128,692.15     128,775.61      130,738.54     131,491.05     

ค่าสอบบัญชี 80,000.00       90,000.00       60,230.00       60,000.00         60,000.00       65,000.04       65,000.00         65,000.00         68,000.00         68,000.04       68,000.00       67,999.96       60,000.00       

ค่าหนี สูญ -                39,272.32       -                 -                  -                32,649.97       -                  -                  -                  -                169,938.59      -                -                

ค่าหนี สงสัยจะสูญ -                -                -                 -                  -                -                -                  -                  -                  -                (180,313.57)    11,428.57       (16,755.39)      

ค่าขาดทุนจากการจ้าหน่ายเงินลงทุน 4,563.93         -                -                 788,502.68       -                -                -                  -                  -                  -                -                -                -                

ค่าเสื่อมราคา 580,965.78      789,044.06     1,130,573.79   1,131,681.84     1,204,435.23  1,594,009.60   2,389,010.76    2,874,597.36    3,208,236.98    3,702,585.31   3,847,043.50   3,487,025.97   3,506,642.58   

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 8,296,555.40   8,823,378.12   9,073,997.10   10,100,672.54   9,774,403.73   10,870,670.65  11,644,718.34  12,263,281.40  13,350,587.86  13,842,284.87 14,245,190.36 14,218,983.90 14,923,753.32 
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- ค่าไปรษณีย์ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 อยู่ที่ 0.09 ล้านบาท พบว่า เป็นค่าจ้างพนักงาน
ไปรษณีย์ และค่าการจัดส่งเอกสาร ค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน พ.ศ. 2516 – 2558 ที่เป็นค่าจ้าง
พนักงานไปรษณีย์จะคงท่ี แต่ค่าการจัดส่งเอกสารจะขึ้นอยู่กับปริมาณการส่งว่ามีจ านวนมาก
หรือน้อยในแต่ล่ะครั้ง 

- ค่าพาหนะ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2555 อยู่ที่ 0.03 ล้านบาท พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการ
เดินทาง ได้แก่ ค่าน้ ามัน และอ่ืน ๆ จะขึ้นอยู่กับการเดินทางและการจัดส่งเอกสารในแต่ละ
ครั้ง 

- ค่าใช้จ่ายในการประชุม มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2519 อยู่ที่ 0.02 ล้านบาท พบว่า มีการ
บันทึกค่าใช้จ่ายในการซ่อมหนีไฟในรายการค่าใช้จ่ายในการประชุม 

- ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2516 อยู่ที่ 0.31 ล้านบาท พบว่า มี
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการพิมพ์บัตรจอดรถ จ านวน 2 ครั้ง ใน พ.ศ. 2516 

- ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 อยู่ที่ 0.64 ล้านบาท พบว่า มีรายการค่าจ่าย
ในคดีน้ าท่วมบริษัทของเจ้าของร่วม  

- ค่าธรรมเนียมและดอกเบี้ยจ่าย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 อยู่ที่ 0.39 ล้านบาท พบว่า 
มีรายการค่าใช้จ่ายในการซื้อพันธบัตรรัฐบาล 

- ค่าสอบบัญชี มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2517 อยู่ที่ 0.09 ล้านบาท พบว่า มีการเปลี่ยนบริษัท
ผู้ให้บริการในการตรวจสอบบัญชี 

- ค่าหนี้สูญ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2556 อยู่ที่ 0.16 ล้านบาท พบว่า เกิดขึ้นเฉพาะใน พ.ศ. 
2517, 2551 และ พ.ศ. 2556 

- ค่าหนี้สงสัยจะสูญ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 อยู่ที่ 0.01 ล้านบาท พบว่า เกิดขึ้นเฉพาะ
ใน พ.ศ. 2556 – 2558 

- ค่าขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุน มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2519 อยู่ที่ 0.78 ล้านบาท 
พบว่า เกิดข้ึนเฉพาะใน พ.ศ. 2516 และ พ.ศ 2519 

- ค่าเสื่อมราคา มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2556 อยู่ที่ 3.81 ล้านบาท 
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1.3.2 ค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2116 - 2118 

ตารางที่ 14 ตารางรวมค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 

 
จากตารางที่ 11 รายการค่าใช้จ่ายอาคาร มีรายการค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้น ได้แก่ ค่าไฟฟ้า 

ค่าน้ าประปา ค่ารักษาความปลอดภัย ค่ารักษาความสะอาด ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ ค่าบริการ
ก าจัดแมลง ค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร อาคารและลานจอดรถ ค่าประกันภัยอาคาร ค่าตรวจสอบ
อาคาร ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ า
เสีย ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบโทรศัพท์ ระบบจอดรถ 
ระบบน้ าพุ ระบบอ่ืน ๆ ได้แก่ ระบบกระเช้าไฟฟ้าและระบบโทรทัศน์วงจรปิด และเครื่องมือและ
อุปกรณ์ช่าง วิเคราะห์รายการค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดข้ึนได้ดังนี้ 

- ค่าไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 เป็นจ านวน 15.85 ล้านบาท พบว่า มีรายการ
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ มีความผิดพลาดในการเรียกเก็บค่าไฟฟ้ากับทางบริษัทเจ้าของร่วม 
อันเนื่องมาจากมิเตอร์ของลูกค้าและส่วนกลางเกิดปัญหาในการต่อสาย 

- ค่าน้ าประปา มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 เป็นจ านวน 1.37 ล้านบาท พบว่า มีรายการ
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ งานปรับปรุงท่อสาขาน้ าประปาทั้งหมด อาคาร A และ B ท าให้มี
การใช้น้ าเพิ่มข้ึน 

- ค่ารักษาความปลอดภัย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 เป็นจ านวน 8.28 ล้านบาท พบว่า มี
รายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ มีการปรับค่าใช้จ่ายที่เป็นสัญญาบริการรักษาความ
ปลอดภัยเพ่ิมขึ้น 

รายการค่าใช้จ่ าย Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าไฟฟ้า 10,727,367.00  10,833,334.63  11,283,437.81  13,845,521.16 13,749,986.41 13,509,651.74 13,576,123.25  12,444,635.68  12,503,481.32  13,628,360.75 14,671,026.01 15,853,178.92 15,169,380.57 

ค่าน ้าประปา 1,081,039.21    1,169,385.81    1,178,009.49    1,294,848.83   1,342,151.57   1,345,033.34  1,291,087.57    1,267,476.85    1,200,176.35    1,295,464.20   1,352,270.75   1,371,403.81   1,334,334.23  

ค่ารักษาความปลอดภัย 3,614,107.78    3,803,515.82    4,091,698.89    5,100,055.23   6,135,790.63   6,501,705.20   6,116,464.41    5,890,605.33    5,781,396.40    7,678,896.80   8,033,412.30  7,981,522.12   8,280,860.50   

ค่ารักษาความสะอาด 2,021,782.82    2,020,981.76    2,031,895.76    2,052,709.40   2,219,704.30   2,267,041.10   2,426,929.06    2,032,790.28    2,006,615.94    3,091,456.25   3,239,815.55   3,484,808.10   3,231,603.30  

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 339,025.62      411,485.47      373,425.72      396,114.00     420,873.75     443,825.29     638,796.42      373,115.23      326,567.69      385,392.50     390,045.75     381,677.00      393,240.95     

ค่าก้าจัดปลวกและแมลง 80,635.13        80,506.80        82,853.69        84,529.96       89,460.94       91,624.06       97,626.81        97,626.80        97,626.79        102,914.90     102,934.17     110,103.00      115,613.52     

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 185,246.37      205,280.07      126,279.37      90,034.19       96,047.70       106,846.89      93,830.44        67,795.20        51,788.00        85,493.00       53,931.00       62,702.00       76,612.00       

อาคารและลานจอดรถ 560,740.82       904,022.66      320,015.03      1,314,059.44   502,673.28     2,696,517.04   1,358,806.21    9,889,881.00    337,563.29      1,234,240.91  1,542,817.39   1,180,926.58   4,137,983.21   

ค่าประกันภัยอาคาร 1,164,291.61    1,121,458.76    1,060,045.79    1,054,942.96   1,054,942.96   1,116,982.63   1,171,851.47    1,176,345.60    1,176,336.60    2,174,422.49  2,274,412.30  2,009,924.05   1,514,024.66   

ค่าตรวจสอบอาคาร -                  -                 -                  -                149,800.00      14,500.00       14,500.00        14,500.00        14,500.00        14,500.00       6,500.00         21,000.00       21,000.00       

ระบบไฟฟ้า 710,111.95       533,208.31      362,183.85      2,275,697.63   1,229,071.34   1,403,532.35  1,205,982.95    902,489.32      1,378,484.08    1,462,742.34  830,138.77     2,749,861.66   1,059,611.36   

ระบบอัคคี ภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 153,640.39      142,952.00      226,123.58      191,305.33     302,403.38     538,579.82     3,065,595.33    85,471.05        203,902.72      912,348.31     384,218.17     263,845.56     382,518.73     

ระบบประปา 20,177.50        59,094.85        72,160.40        26,764.55       112,338.30     216,957.42     203,849.40      82,689.80        1,090,818.27    153,940.90     72,376.41       6,246,605.03   220,475.21     

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 203,840.85      93,771.61        247,957.50       222,564.31     419,781.81      296,821.16     285,058.50       1,310,196.48    1,272,140.76    142,354.82     301,311.29     468,914.00     375,667.03     

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน 3,091,422.68    3,192,449.36   3,332,105.75    3,425,990.28   3,436,121.34  4,512,659.10   3,534,540.06    3,550,095.12    3,888,024.12    3,543,354.12  3,561,070.86   3,756,787.60   3,578,787.60   

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 3,493,311.06    376,672.11      515,954.81       1,147,920.60   431,911.13     1,650,386.95   2,672,683.70    1,050,838.01    610,500.74       1,599,508.14   745,935.32     1,353,611.92   3,102,098.24   

ระบบโทรศัพท์ 7,500.00          -                 20,100.06        -                16,993.20       5,104.97         8,805.03          4,854.59          3,771.75          -                6,869.40         -                6,732.44        

ระบบจอดรถ 98,010.00         72,700.00        2,140,000.00    -                -                -                -                  21,692.47        105,914.33      94,432.68       72,212.04       82,254.12       87,838.32       

ระบบน ้าพุ 26,058.38        53,272.09        60,028.07        34,468.12       21,319.54       81,245.10       11,363.40        16,788.30        -                 386,029.89     14,552.00       78,276.00       21,239.50       

ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า, โทรทัศน์วงจรปิด) 102,599.74       232,710.29      7,404.40          -                -                198,210.00      42,700.00        98,044.00        239,271.00      35,310.00       942,645.00     134,082.25     142,148.00     

เครื่องมือและอุปกรณ์ช่าง 37,926.37        33,972.00        49,178.70        49,721.10       58,305.54       143,904.98     59,159.22        68,644.00        66,669.53        104,556.36     32,812.59       100,000.81      86,105.11       

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 27,718,835.28  25,340,774.40  27,580,858.67   32,607,247.09 31,789,677.12 37,141,129.14 37,875,753.23  40,446,575.11  32,355,549.68  38,125,719.36 38,631,307.07 47,691,484.53 43,337,874.48 
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- ค่ารักษาความสะอาด มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 เป็นจ านวน 3.18 ล้านบาท พบว่า มี
รายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ มีค่าใช้จ่ายในการท าความสะอาดกระจกภายนอกอาคาร 
พบเกิดขึ้น 2 ครั้ง 

- ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2552 เป็นจ านวน 0.61 ล้านบาท พบว่า 
มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ มีค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงสวนและภูมิทัศน์ และมีการ
จัดซื้อต้นไม้เพ่ิมเติม  

- ค่าก าจัดปลวกและแมลง มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 เป็นจ านวน 0.12 ล้านบาท พบว่า 
มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ มีการปรับค่าใช้จ่ายที่เป็นสัญญาบริการก าจัดปลวกและ
แมลงเพ่ิมข้ึน 

- ค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2517 เป็นจ านวน 0.20 ล้านบาท 
พบว่า มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ เป็นค่าจ่ายที่เก่ียวข้องกับกระดาษช าระ และสบู่
เหลวล้างมือ เกี่ยวข้องกับค่ารักษาความสะอาด และมีค่าใช้จ่ายสูงใน พ.ศ. 2517 เนื่องจาก
ทางบัญชีมีการบันทึกค่าใช้จ่ายบัตรจอดรถแบบอ่อนเข้ามาในค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร 

- อาคารและลานจอดรถ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2519 อยู่ที่ 1.31 ล้านบาท พบว่า มี
รายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ ซ่อมแซมผนังกระจกชั้น 7 ซ่อมแซมน้ ารั่วผนังด้วยการฉีด
โฟมบริเวณชั้น 11 ซ่อมแซมผนังและขนย้ายกระจก ซ่อมแซมผนังน้ ารั่วแนวกระจก ซ่อมแซม
ผนังอาคารและทาสีอาคารลานจอดรถ ซ่อมแซมน้ ารั่วหลังคา Shop 5 ซ่อมแซมหินแกรนิต
ภายในอาคาร ซ่อมแซมชุดขับเคลื่อนประตูอัตโนมัติ ซ่อมแซมฝ้าเพดาน ซ่อมแซมและท าช่อง 
Service บริเวณฝ้าเพดาน ชั้น 1, 3 และวัสดุ-อุปกรณ์ในการซ่อมแซม  

- ค่าประกันภัยอาคาร มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2556 เป็นจ านวน 2.27 ล้านบาท พบว่า มี

รายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ เนื่องจากมีเหตุการณ์น้ าท่วมท าให้บริษัทประกันภัยมีการ

เพ่ิมค่าเบี้ยประกันเกิดขึ้น  

- ค่าตรวจสอบอาคาร มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2550 อยู่ที่ 0.15 ล้านบาท พบว่า พ.ศ. 2550 

เป็นปีแรกในการตรวจสอบอาคาร 

- ระบบไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 อยู่ที่ 2.75 ล้านบาท พบว่า มีรายการค่าใช้จ่าย

ที่เกิดขึ้น ได้แก่ ตรวจเช็คบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าแรงสูง-แรงต่ าประจ าปี ตรวจเช็คซ่อม

บ ารุงรักษาเครื่องก าเนิดไฟฟ้าประจ าปี น้ ามันดีเซล แบตเตอรี่ PM Electrical - ส่วนของ

เจ้าของร่วม หลอดไฟ วัสดุ-อุปกรณ์ในการซ่อมแซมระบบไฟฟ้า  งานเปลี่ยน Ring Main 

Unit เบอร์ 7 และ 8 และงานปรับปรุงสายไฟฟ้า ชั้น B1 และ B2  
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- ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2552 อยู่ที่ 3.06 ล้านบาท 

พบว่า มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ ตรวจเช็คและซ่อมบ ารุงรักษาระบบระบบป้องกัน

อัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย แบตเตอรี่ น้ ามันดีเซล วัสดุ - อุปกรณ์ซ่อมแซมระบบอัคคีภัย

และแจ้งเหตุเตือนภัย อุปกรณ์ซ่อมแซม Smoke Detector ซ่อมแซมอุปกรณ์ดับเพลิง งาน

ปรับปรุงอุปกรณ์ควบคุมสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ งานปรับปรุงท่อน้ าดับเพลิง อาคาร B 

และงานเปลี่ยนอุปกรณ์ดับเพลิง  

- ระบบประปา มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 อยู่ที่ 6.21 ล้านบาท พบว่า มีรายการค่าใช้จ่าย

ที่เกิดขึ้น ได้แก่ ซ่อมแซม Pump ซ่อมแซมวาล์ว วัสดุ-อุปกรณ์ซ่อมแซมท่อน้ าระบบประปา 

งานปรับปรุงถังพักน้ า ชั้น 11 จ านวน 2 ถัง และงานปรับปรุงคานรับน้ าหนักถังพักน้ าชั้น 11 

และงานปรับปรุงท่อสาขาน้ าประปาทั้งหมด อาคาร A และ B 

- ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2553 อยู่ที่ 1.31 ล้านบาท 

พบว่า มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ สูบถ่ายสิ่งปฏิกูลและท าความสะอาดบ่อบ าบัดน้ า

เสีย น้ ายาและสารเคมี ลอกท่อระบายน้ ารอบอาคาร ซ่อมแซม Pump ชั้น B2 ซ่อมแซมปั๊ม

น้ าแบบดูด 2 ตัว อุปกรณ์ซ่อมแซมชุดควบคุมมอเตอร์ Aerator Pump ซ่อมแซมวาล์วและ

วัสดุ-อุปกรณ์อ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง ซ่อมแซมวาล์วลูกลอยบ่อบ าบัด ซ่อมแซมวาล์วท่อระบบ

สุขาภิบาล งานเปลี่ยนมอเตอร์ปั้มน้ าชั้น B2 งานเปลี่ยนระบบภายในตู้คอนโทรลปั้มน้ าชั้น 

B2 งานปรับปรุงท่อน้ าทิ้ง และงานปรับปรุงบ่อบ าบัดน้ าเสีย 

- ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 อยู่ที่ 1.51 ล้านบาท พบว่า มี

รายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ บ ารุงรักษาระบบลิฟต์และบันไดเลื่อนรวมอะไหล่ และงาน

เปลี่ยนแผงวงจรลิฟต์ตัวที่ 1 – 3 

- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2516 อยู่ที่ 3.19 ล้านบาท 

พบว่า มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ น้ ายาและสารเคมี สายพาน ซ่อมแซมระบบปรับ

อากาศห้องเครื่องลิฟต์และห้องช่าง ซ่อมแซมเครื่องปรับอากาศ ซ่อมแซมและปรับปรุงถัง 

Soft-Air ซ่อมแซมถัง Softener ซ่อมแซมวาล์วและอุปกรณ์วัดแรงดันน้ า ซ่อมแซมท่อส่งลม

ของพัดลมอัดอากาศ และงานปรับปรุง Cooling Tower อาคาร A 
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- ระบบโทรศัพท์ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2518 อยู่ที่ 0.02 ล้านบาท พบว่า เป็นรายการ
ค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้เกิดขึ้นเป็นประจ าทุกปี มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ สายโทรศัพท์และ
อุปกรณ์ที่เก่ียวข้อง 

- ระบบจอดรถ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2518 อยู่ที่ 2.11 ล้านบาท พบว่า เป็นรายการ
ค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้เกิดขึ้นเป็นประจ าทุกปี มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ เปลี่ยนระบบจอด
รถ 

- ระบบน้ าพุ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2555 อยู่ที่ 0.38 ล้านบาท พบว่า ใน พ.ศ. 2551 ไม่มี
ค่าใช้จ่ายเกิดขึ้น มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ ซ่อมแซม Pump บ่อน้ าพุหน้าอาคาร   
วัสดุ-อุปกรณ์ในการซ่อมแซมระบบน้ าพุ และงานเปลี่ยนอุปกรณ์ประกอบระบบน้ าพุ 

- ระบบอ่ืน ๆ ได้แก่ 

- ระบบกระเช้าไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2517 อยู่ที่ 0.22 ล้านบาท พบว่า 
เป็นรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้เกิดข้ึนเป็นประจ าทุกปี มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น 
ได้แก่ ซ่อมแซมกระเช้าไฟฟ้า 

- ระบบโทรทัศน์วงจรปิด มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2556 อยู่ที่ 0.93 ล้านบาท พบว่า 

ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นไม่ได้มีรายการค่าใช้จ่ายในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี มา

จากเอกสารอ่ืน ๆ ในการเปลี่ยนทดแทน มีรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ งาน

เปลี่ยนโทรทัศน์ระบบวงจรปิด และงานเปลี่ยนระบบโทรทัศน์วงจรปิด 

- เครื่องมือและอุปกรณ์ช่าง มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 อยู่ที่ 0.11 ล้านบาท พบว่า มี

รายการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น ได้แก่ เครื่องมือและอุปกรณ์ช่าง รวมค่าวัสดุสิ้นเปลือง 
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1.3.3 วิเคราะห์ค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา การซ่อมแซม การเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2116 - 
2118 

โดยจากการวิเคราะห์จ าแนกรายการค่าใช้จ่ายอาคาร แบ่งค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้นตาม
กิจกรรมค่าใช้จ่าย ได้แก่ ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการ
เปลี่ยนทดแทน สามารถจ าแนกรายการการค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นได้ดังนี้ 

ตารางที่ 15 ตารางจ าแนกรายการค่าใช้จ่ายอาคารตามกิจกรรมค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม 
และเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2516 - 2558 

 
 

จากตารางที่ 1 ในการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายอาคาร จ าแนกค่าใช้จ่ายตามกิจกรรมค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน พบว่า ค่าใช้จ่ายอาคารในเอกสารรายงาน
การเงินประจ าปี รวมไปถึงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นนอกเหนือจากเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ในการ
ปรับปรุงสภาพอาคารและระบบประกอบอาคาร จ าแนกตามวัตถุประสงค์ของกิจกรรม ได้แก่ 
ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทน พบว่า 

ค่าใช้จ่ ายในการบ้ารุงรักษา ค่าใช้จ่ ายในการซ่อมแซม ค่าใช้จ่ ายในการเปลี่ยนทดแทน

ค่าไฟฟา้ อาคารและลานจอดรถ อาคารและลานจอดรถ

ค่าน ้าประปา ระบบไฟฟา้ ระบบไฟฟา้

ค่ารักษาความปลอดภัย ระบบอคัคีภัยและแจง้เหตุเตือนภัย ระบบอคัคีภัยและแจง้เหตุเตือนภัย

ค่ารักษาความสะอาด ระบบประปา ระบบประปา

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบลิฟต์และบันไดเล่ือน

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใชใ้นอาคาร ระบบโทรศัพท์ ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ

ค่าประกนัภัยอาคาร ระบบจอดรถ ระบบจอดรถ

ค่าตรวจสอบอาคาร ระบบน ้าพุ ระบบน ้าพุ

ระบบไฟฟา้ ระบบอืน่ ๆ (กระเชา้ไฟฟา้) ระบบอืน่ ๆ (โทรทัศนว์งจรปิด)

ระบบอคัคีภัยและแจง้เหตุเตือนภัย

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย

ระบบลิฟต์และบันไดเล่ือน

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ

ระบบจอดรถ

ระบบน ้าพุ

ระบบอืน่ ๆ (กระเชา้ไฟฟา้)

เคร่ืองมือและอปุกรณ์

ค่าใช้จ่ ายอาคาร พ .ศ . 2546 - 2558
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ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในเอกสารรายงานงบ
การเงินประจ าปี ส่วนค่าใช้ในการเปลี่ยนทดแทน เป็นค่าใช้จ่ายที่อยู่ในเอกสารอ่ืน ๆ ไม่ได้แสดงใน
เอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี น ามาแยกรายการค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน ได้ดังนี้  

ค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา 

ค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ได้แก่ ค่าไฟฟ้า ค่าน้ าประปา ค่ารักษาความปลอดภัย ค่า
รักษาความสะอาด ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ ค่าก าจัดปลวกและแมลง ค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร 
ค่าประกันภัยอาคารค่าตรวจสอบอาคาร ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบ
สุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบ
จอดรถ ระบบน้ าพุ ระบบอื่น ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) และเครื่องมือและอุปกรณ์ แสดงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นดัง
ตารางต่อไปนี้ 

ตารางที่ 16 ตารางค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา พ.ศ. 2516 - 2558 

 
- ค่าไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 เป็นจ านวน 15.85 ล้านบาท กิจกรรมในการ

บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นค่าการใช้พลังงานไฟฟ้าที่เกิดขึ้นจากการใช้งานอาคาร 

- ค่าน้ าประปา มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 เป็นจ านวน 1.37 ล้านบาท กิจกรรมในการ
บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นค่าการใช้พลังงานน้ าที่เกิดขึ้นจากการใช้งานอาคารทั้งในส่วน
ของน้ าประปา และน้ าระบายความร้อน 

- ค่ารักษาความปลอดภัย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 เป็นจ านวน 8.28 ล้านบาท กิจกรรม
ในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาความปลอดภัยพื้นที่อาคาร 
ทั้งภายในและภายนอกอาคาร 

รายการค่าใช้จ่ าย Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าไฟฟ้า 10,727,367.00 10,833,334.63  11,283,437.81 13,845,521.16 13,749,986.41  13,509,651.74   13,576,123.25  12,444,635.68 12,503,481.32 13,628,360.75 14,671,026.01 15,853,178.92 15,169,380.57  

ค่าน ้าประปา 1,081,039.21   1,169,385.81    1,178,009.49   1,294,848.83   1,342,151.57    1,345,033.34    1,291,087.57    1,267,476.85   1,200,176.35   1,295,464.20   1,352,270.75   1,371,403.81   1,334,334.23   

ค่ารักษาความปลอดภัย 3,614,107.78   3,803,515.82    4,091,698.89   5,100,055.23   6,135,790.63    6,501,705.20     6,116,464.41    5,890,605.33   5,781,396.40   7,678,896.80   8,033,412.30  7,981,522.12   8,280,860.50    

ค่ารักษาความสะอาด 2,021,782.82   2,020,981.76    2,031,895.76   2,052,709.40   2,219,704.30    2,267,041.10    2,426,929.06    2,032,790.28   2,006,615.94   3,091,456.25   3,239,815.55   3,484,808.10   3,231,603.30   

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 339,025.62     411,485.47      373,425.72     396,114.00     420,873.75      443,825.29      638,796.42      373,115.23     326,567.69     385,392.50     390,045.75     381,677.00      393,240.95      

ค่าก้าจัดปลวกและแมลง 80,635.13       80,506.80         82,853.69       84,529.96       89,460.94        91,624.06         97,626.81        97,626.80       97,626.79       102,914.90     102,934.17     110,103.00      115,613.52      

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 185,246.37     205,280.07       126,279.37     90,034.19       96,047.70        106,846.89       93,830.44        67,795.20       51,788.00       85,493.00       53,931.00       62,702.00       76,612.00        

ค่าประกันภัยอาคาร 1,164,291.61   1,121,458.76    1,060,045.79   1,054,942.96   1,054,942.96    1,116,982.63    1,171,851.47    1,176,345.60   1,176,336.60   2,174,422.49  2,274,412.30  2,009,924.05   1,514,024.66   

ค่าตรวจสอบอาคาร -                -                  -                -                149,800.00       14,500.00         14,500.00        14,500.00       14,500.00       14,500.00       6,500.00         21,000.00       21,000.00        

ระบบไฟฟ้า 298,104.66     252,426.80      252,643.05     301,618.61      611,274.28      402,433.91      379,259.85       385,545.90     328,312.95     316,838.67     354,338.00     472,696.80     471,458.60      

ระบบอัคคี ภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 107,580.00      62,682.00        90,456.52       106,097.53      125,285.62      99,753.35         67,040.44        53,675.99       146,302.48     146,516.66      128,400.00     111,306.36     171,511.37      

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 53,675.50       48,111.50        127,664.25     57,256.26       58,114.26        66,435.61         60,925.00        155,758.16      62,309.58       54,812.52       83,750.20       84,153.55       144,553.08      

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน 3,091,422.68   3,192,449.36    3,332,105.75   3,425,990.28   3,436,121.34   3,491,159.10    3,534,540.06    3,550,095.12   3,559,074.12   3,543,354.12  3,561,070.86   3,578,787.60   3,578,787.60    

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 258,542.65     264,530.49      177,398.31     196,868.88      214,422.83      241,572.47       252,575.99       245,546.01     235,944.86     258,381.46     290,922.61     286,356.52     220,600.22      

ระบบจอดรถ 37,450.00       -                  -                -                -                  -                  -                  21,692.47       60,164.33       65,932.68       72,212.04       82,254.12       87,838.32        

ระบบน ้าพุ 8,560.00         -                  -                6,848.00         -                  15,408.00         8,057.10          7,490.00         -                -                14,552.00       7,276.00         21,239.50        

ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) -                -                  -                -                -                  -                  3,300.00          -                -                3,210.00         3,745.00         -                4,280.00         

เครื่องมือและอุปกรณ์ 37,926.37       33,972.00        49,178.70       49,721.10       58,305.54        143,904.98       59,159.22        68,644.00       66,669.53       104,556.36     32,812.59       100,000.81      86,105.11        

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 23,106,757.40 23,500,121.27  24,257,093.10 28,063,156.39 29,762,282.13  29,857,877.67   29,792,067.09  27,853,338.62 27,617,266.94 32,950,503.36 34,666,151.13 35,999,150.76 34,923,043.53 
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- ค่ารักษาความสะอาด มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 เป็นจ านวน 3.18 ล้านบาท กิจกรรม
ในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาความอาดพ้ืนที่อาคาร ทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร รวมไปถึงงานท าความสะอาดผนังกระจกภายนอกอาคาร 

- ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2552 เป็นจ านวน 0.61 ล้านบาท 

กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาสวนและภูมิทัศน์ 

รวมไปถึงการจัดซื้อต้นไม้เพ่ิมเติม  

- ค่าก าจัดปลวกและแมลง มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 เป็นจ านวน 0.12 ล้านบาท 

กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการก าจัดปลวกและแมลงทั้งใน

ส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลางและพ้ืนที่ลูกค้า 

- ค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2517 เป็นจ านวน 0.20 ล้านบาท 

กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการรักษาความสะอาด 

ได้แก่ กระดาษช าระ และสบู่เหลวล้างมือ  

- ค่าประกันภัยอาคาร มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2556 เป็นจ านวน 2.27 ล้านบาท กิจกรรมใน

การบ ารุงรักษาท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายในการคุ้มครองความเสียหายที่จะเกิดขึ้นในการ

ใช้งานอาคาร 

- ค่าตรวจสอบอาคาร มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2250 เป็นจ านวน 0.15 ล้านบาท กิจกรรมใน

การบ ารุงรักษาท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจากการตรวจสอบความม่ันคง แข็งแรง 

และปลอดภัยตามข้อก าหนดของกฎหมายต่าง ๆ ในการใช้งานอาคาร 

- ระบบไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2550 เป็นจ านวน 0.61 ล้านบาท กิจกรรมในการ

บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานตรวจเช็คบ ารุงรักษาระบบไฟฟ้าแรงสูง-แรงต่ าประจ าปี 

น้ ามันดีเซล แบตเตอรี่ สูงสุดในปีนี้เนื่องจากในบันทึกของทางบัญชีมีในส่วนของค่าบริการ 

Infrared Thermo scan บันทึกเพ่ิมเติมในปีนี้   

- ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 เป็นจ านวน 0.17 ล้าน

บาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาท่ีเกิดขึ้น พบว่า เป็นงานตรวจเช็คและซ่อมบ ารุงรักษาระบบ

ระบบป้องกันอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย แบตเตอรี่ และน้ ายาเติมถังดับเพลิง                  

- ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2553 เป็นจ านวน 0.16 ล้าน

บาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาท่ีเกิดขึ้น พบว่า เป็นงานสูบถ่ายสิ่งปฏิกูลและท าความสะอาด
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บ่อบ าบัดน้ าเสีย น้ ายาและสารเคมี สูงสุดในปีนี้เนื่องจากในบันทึกของทางบัญชีมีในส่วนของ

ลอกท่อระบายน้ ารอบอาคารเพ่ิมเติมในปีนี้  

- ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 - 2558 เป็นจ านวน 3.58 ล้าน

บาท มีค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง เนื่องจากเป็นสัญญาบริการบริการรวมอะไหล่ ทั้ง

ในส่วนของการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน ของระบบลิฟต์และบันเลื่อน  

- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2556 - 2557 เป็นจ านวน 

0.29 ล้านบาท กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นรายการน้ ายาและสารเคมี 

สายพาน และวิเคราะห์คุณภาพน้ าหล่อเย็น (ตรวจเชื้อ Legionella) 

- ระบบจอดรถ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 เป็นจ านวน 0.09 ล้านบาท กิจกรรมในการ

บ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานตรวจเช็คบ ารุงรักษาระบบจอดรถ 

- ระบบน้ าพุ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 และ 2558 เป็นจ านวน 0.02 ล้านบาท กิจกรรม

ในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นการจัดซื้อคลอรีนเติมบ่อน้ าพุ 

- ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2558 เป็นจ านวน 0.001 ล้านบาท 

กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานตรวจเช็คระบบกระเช้าไฟฟ้า 

- เครื่องมือและอุปกรณ์ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 เป็นจ านวน 0.11 ล้านบาท กิจกรรม

ในการบ ารุงรักษาที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับเครื่องมือและอุปกรณ์ในการ

ท างานของช่างเทคนิคประจ าอาคาร รวมไปถึงวัสดุสิ้นเปลืองในการท างาน 

ค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซม 
ค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซม ได้แก่ อาคารและลานจอดรถ ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัย

และแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบปรับอากาศและระบาย
อากาศระบบโทรศัพท์ ระบบจอดรถ ระบบน้ าพุ และระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) แสดงค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนดังตารางต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 17 ตารางค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซม พ.ศ. 2516 - 2558 

 
- อาคารและลานจอดรถ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2519 เป็นจ านวน 1.31 ล้านบาท กิจกรรม

ในการซ่อมแซมที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานซ่อมแซมผิวหนังอาคาร ซ่อมแซมหลังคา ซ่อมแซม
ผนังระหว่างห้อง ซ่อมแซมประตู – หน้าต่าง ซ่อมแซมฝ้าเพดาน และวัสดุตกแต่งอ่ืน ๆ ใน
การซ่อมแซม 

- ระบบไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2519 เป็นจ านวน 1.97 ล้านบาท กิจกรรมในการ

ซ่อมแซมท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นงานซ่อมแซม Generator ซ่อมแซม Bus Duct and Plug-In 

และอุปกรณ์ในการซ่อมแซม Emergency Lighting and Exit Sign 

- ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 เป็นจ านวน 0.37 ล้าน

บาท กิจกรรมในการซ่อมแซมที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานซ่อมแซม Fire Alarm Control 

Panel อุปกรณ์ในการซ่อมแซม Smoke Detector and Heat Detector ซ่อมแซม Fire 

Pump ซ่อมแซม Jockey Pump อุปกรณ์ในการซ่อมแซม Flow Switch, Valve and etc. 

ซ่อมแซม Hose Reel และซ่อมแซม Gas Extinguishing System 

- ระบบประปา มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 เป็นจ านวน 1.01 ล้านบาท กิจกรรมในการ

ซ่อมแซมท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นงานซ่อมแซม Pump ซ่อมแซม Valve และซ่อมแซม Cold 

Water Pipe 

- ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2550 เป็นจ านวน 0.36 ล้าน

บาท กิจกรรมในการซ่อมแซมที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานซ่อมแซม Pump ซ่อมแซม Soil and 

Waste Pipe และซ่อมแซม Valve  

- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2555 เป็นจ านวน 0.76 ล้าน

บาท กิจกรรมในการซ่อมแซมที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานซ่อมแซม Spilt Type Unit ซ่อมแซม  

Pump (Condenser Water Pump) ซ่อมแซม Cooling Tower ซ่อมแซม Air Handling 

รายการค่าใช้จ่ าย Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

อาคารและลานจอดรถ 560,740.82     455,922.66     320,015.03     1,314,059.44   386,273.28     226,192.04     615,850.21      704,733.00     337,563.29     315,232.91     113,462.39     112,343.40     544,732.25     

ระบบไฟฟ้า 412,007.29     280,781.51      109,540.80      1,974,079.02   617,797.06      1,001,098.44   296,723.10     281,943.42     203,171.13     212,833.67     193,800.77      127,503.86     178,152.76      

ระบบอัคคี ภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 46,060.39       80,270.00       60,367.06       85,207.80       177,117.76      370,826.47     64,804.89       31,795.06       57,600.24       90,831.65       110,298.17      152,539.20     81,767.36       

ระบบประปา 20,177.50       59,094.85       29,660.40       26,764.55       32,838.30       9,957.42         75,349.40       82,689.80       1,013,318.27   153,940.90     72,376.41       51,605.03       35,475.21       

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 150,165.35      45,660.11       120,293.25     165,308.05      361,667.55      230,385.55     104,133.50     76,768.32       122,167.18     87,542.30       113,771.09      180,760.45      153,217.95     

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 204,768.41     112,141.62     185,556.50      34,322.72      27,993.00       201,514.48     455,607.71      194,742.00     30,130.88       762,912.98     123,229.01     470,302.60     273,583.86     

ระบบโทรศัพท์ 7,500.00         -                20,100.06       -                16,993.20       5,104.97         8,805.03         4,854.59         3,771.75         -                6,869.40         -                6,732.44        

ระบบจอดรถ 60,560.00       10,700.00       -                -                -                -                -                -                26,750.00       -                -                -                -                

ระบบน ้าพุ 17,498.38       53,272.09       60,028.07       27,620.12       21,319.54       65,837.10       3,306.30         9,298.30         -                26,029.89       -                -                -                

ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) 81,219.74       221,154.29     7,404.40         -                -                -                -                98,044.00       -                32,100.00       -                -                -                

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 1,560,697.88   1,318,997.13   912,965.57      3,627,361.70   1,641,999.69   2,110,916.47   1,624,580.14   1,484,868.49   1,794,472.74   1,681,424.30   733,807.24     1,095,054.54   1,273,661.83   
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Unit (AHU) ซ่อมแซม Valve ซ่อมแซม Condenser Water Pipe ซ่อมแซม Pipe 

Insulation (Blanket) ซ่อมแซมชุดควบคุมการท างานระบบระบายความร้อนด้วยน้ า

ซ่อมแซม VENTILATION SYSTEM และอุปกรณ์ในการซ่อมแซม Exhaust Fan 

- ระบบโทรศัพท์ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2518 และ 2550 เป็นจ านวน 0.02 ล้านบาท 

กิจกรรมในการบ ารุงรักษาที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นวัสดุอุปกรณ์ในการซ่อมแซม ได้แก่ 

สายโทรศัพท์และอุปกรณ์ประกอบระบบโทรศัพท์ 

- ระบบจอดรถ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2516 เป็นจ านวน 0.06 ล้านบาท กิจกรรมในการ

ซ่อมแซมท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นงานซ่อมแซมอุปกรณ์ประกอบระบบจอดรถ 

- ระบบน้ าพุ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 เป็นจ านวน 0.07 ล้านบาท กิจกรรมในการ

ซ่อมแซมท่ีเกิดข้ึน พบว่า เป็นงานซ่อมแซมปั๊ม ซ่อมแซมถังกรองน้ า และซ่อมแซมอุปกรณ์

ประกอบระบบน้ าพุ 

- ระบบอ่ืน ๆ (ระบบกระเช้าไฟฟ้า)  มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2547 เป็นจ านวน 0.22 ล้าน

บาท กิจกรรมในการซ่อมแซมที่เกิดขึ้น พบว่า เป็นงานซ่อมแซมระบบกระเช้าไฟฟ้า 

ค่าใช้จ่ายอาคารในการเปลี่ยนทดแทน 
ค่าใช้จ่ายอาคารในการเปลี่ยนทดแทน ได้แก่ อาคารและลานจอดรถ ระบบไฟฟ้า ระบบ

อัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบลิฟต์และบันได
เลื่อน ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบจอดรถ ระบบน้ าพ ุและระบบอื่น ๆ (โทรทัศน์วงจร
ปิด) แสดงค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นดังตารางต่อไปนี้ 

ตารางที่ 18 ตารางค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2516 – 2558 

 
- อาคารและลานจอดรถ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2553 เป็นจ านวน 9.19 ล้านบาท กิจกรรม

ในการเปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทนผิวผนังกระจกอาคาร ปรับปรุง

ผนังระหว่างห้อง และปรับปรุงพ้ืนและทางเดินภายใน 

รายการค่าใช้จ่ าย Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

อาคารและลานจอดรถ -                448,100.00     -                -                116,400.00      2,470,325.00   742,956.00     9,185,148.00   -                919,008.00      1,429,355.00   1,068,583.18    3,593,250.96   

ระบบไฟฟ้า -                -                -                -                -                -                530,000.00      235,000.00     847,000.00      933,070.00     282,000.00     2,149,661.00    410,000.00      

ระบบอัคคี ภัยและแจ้ งเห ตุเตือนภัย -                -                75,300.00       -                -                68,000.00       2,933,750.00   -                -                675,000.00      145,520.00     -                  129,240.00     

ระบบประปา -                -                42,500.00       -                79,500.00       207,000.00      128,500.00      -                77,500.00       -                -                6,195,000.00    185,000.00      

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย -                -                -                -                -                -                120,000.00      1,077,670.00   1,087,664.00   -                103,790.00      204,000.00       77,896.00       

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน -                -                -                -                -                1,021,500.00   -                -                328,950.00     -                -                178,000.00       -                

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 3,030,000.00   -                153,000.00      916,729.00      189,495.30     1,207,300.00   1,964,500.00   610,550.00      344,425.00     578,213.70     331,783.70     596,952.80       2,607,914.16   

ระบบจอดรถ -                62,000.00       2,140,000.00   -                -                -                -                -                19,000.00       28,500.00       -                -                  -                

ระบบน ้าพุ -                -                -                -                -                -                -                -                -                360,000.00      -                71,000.00         -                

ระบบอ่ืน ๆ (โทรทัศน์วงจรปิด) 21,380.00       11,556.00       -                -                -                198,210.00      39,400.00       -                239,271.00     -                938,900.00      134,082.25      137,868.00      

รวมค่าใช้จ่ าย / ปี 3,051,380.00   521,656.00      2,410,800.00   916,729.00      385,395.30     5,172,335.00   6,459,106.00   11,108,368.00 2,943,810.00   3,493,791.70   3,231,348.70  10,597,279.23  7,141,169.12   
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- ระบบไฟฟ้า มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 เป็นจ านวน 2.15 ล้านบาท กิจกรรมในการ

เปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทน Ring Main Unit และปรับปรุง Wire 

and Cable 

- ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2552 เป็นจ านวน 2.93 ล้าน

บาท กิจกรรมในการเปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทน Fire Alarm 

Control Panel เปลี่ยนทดแทน Piping System และเปลี่ยนทดแทน Fire Hydrant / Fire 

Hose Cabinet 

- ระบบประปา มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2557 เป็นจ านวน 6.20 ล้านบาท กิจกรรมในการ

เปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทน Storage Water Tank (Fiberglass) 

และเปลี่ยนทดแทน Cold Water Pipe 

- ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 เป็นจ านวน 1.09 ล้าน

บาท กิจกรรมในการเปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทน Soil and 

Waste Pipe 

- ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2551 เป็นจ านวน 1.02 ล้านบาท 

กิจกรรมในการเปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทนแผงควบคุมระบบการ

ท างานของลิฟต์ อันเนื่องมากจากความเสียหายที่อยู่นอกเหนือจากสัญญาบริการ 

- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2516 เป็นจ านวน 3.03 ล้าน

บาท กิจกรรมในการเปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทน Cooling 

Tower 

- ระบบจอดรถ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2518 เป็นจ านวน 2.11 ล้านบาท กิจกรรมในการ

เปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทนระบบจอดรถ 

- ระบบน้ าพุ มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2518 เป็นจ านวน 2.11 ล้านบาท กิจกรรมในการ

เปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทนอุปกรณ์ประกอบระบบน้ าพุ 

- ระบบอ่ืน ๆ (ระบบโทรทัศน์วงจรปิด) มีค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2556 เป็นจ านวน 0.91 ล้าน

บาท กิจกรรมในการเปลี่ยนทดแทนที่เกิดข้ึน พบว่า เป็นงานเปลี่ยนทดแทนจอแสดงผล

ระบบวงจรปิด และเปลี่ยนทดแทนระบบวงจรปิดรวมเครื่อง DVR ระบบวงจรปิด 
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1.1 สัดส่วนค่าใช้จ่าย พ.ศ. 2116 - 2118 

1.1.1 สัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคาร และค่าใช้จ่ายท่ีไม่ใช่อาคารรวม พ.ศ. 2116 - 2118 

จากการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายอาคารและค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคารรวม พ.ศ. 2516 – 2558 
สามารถแสดงสัดส่วนค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นได้ดังนี้ 

 

รูปที่ 45 แผนภูมิสัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคารและค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร พ.ศ. 2516 - 2558 
จากแผนภูมิสัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคาร และค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร พบว่า  
ค่าใช้จ่ายอาคาร มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายอยู่ระหว่างร้อยล่ะ 71 – 77 สัดส่วนค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นมี

ลักษณะที่เพ่ิมข้ึนสลับลดลง และคงที่ ในช่วง พ.ศ. 2517 – 2551 สัดส่วนค่าใช้จ่ายค่อย ๆ เพ่ิมข้ึน 
ช่วงที่มีสัดส่วนค่าใช่จ่ายเพ่ิมขึ้นและลดลงอย่างเห็นได้ชัด พบในช่วง พ.ศ. 2553 มีสัดส่วนร้อยละ 77 
และสัดส่วนค่าใช้จ่ายลดลงเหลือร้อยละ 71 ในช่วง พ.ศ. 2551 และในช่วง พ.ศ. 2519 – 2550 มี
สัดส่วนค่าใช้จ่ายร้อยละ 76 และในช่วง พ.ศ. 2555 – 2556 มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายร้อยละ 73 สัดส่วน
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งใน 2 ช่วงนี้จะคงที่  

ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร พบว่า มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายอยู่ระหว่างร้อยล่ะ 23 – 29 สัดส่วน
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นมีลักษณะที่เพ่ิมข้ึนสลับลดลง และคงท่ี แต่มีแนวโน้มที่ค่อย ๆ เพ่ิมสูงขึ้น ในช่วง 
พ.ศ. 2517 – 2551 สัดส่วนค่าใช้จ่ายค่อย ๆ ลดลง และสัดส่วนค่าใช้จ่ายเพ่ิมข้ึนสูงสุดใน พ.ศ. 2551 
ถึงร้อยละ 29 สัดส่วนค่าใช้จ่ายคงท่ีใน พ.ศ. 2519 – 2550 มีสัดส่วนร้อยละ 21 และ พ.ศ 2555 – 
2556 มีสัดส่วนร้อยละ 27  
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 81 

1.1.2 สัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทนรวม พ.ศ. 2116 - 
2118 

จากการวิเคราะห์ค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้นใน พ.ศ. 2516 – 2558 จากกิจกรรมค่าใช้จ่ายใน
การบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน สามารถแสดงสัดส่วนของรายการค่าใช้จ่ายในที่เกิดขึ้น
ได้ดังแผนภูมิต่อไปนี้ 

รูปที่ 46 แผนภูมิสัดส่วนค่าใชจ้่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2516 
- 2558 

 จากแผนภูมิสัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน พบว่า 

ค่าบ ารุงรักษา มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายที่สูงที่สุด อยู่ระหว่างร้อยล่ะ 69 – 91 สัดส่วนค่าใช้จ่ายที่
เกิดข้ึนมลีักษณะที่เพ่ิมขึ้นสลับลดลง แต่มแีนวโน้มของสัดส่วนค่าใช้จ่ายที่ค่อย ๆ เพ่ิมขึ้น ในช่วง พ.ศ. 
2516 – 2550 สัดส่วนค่าใช้จ่ายจะเพ่ิมสูงขึ้น และสัดส่วนค่าใช้จ่ายจะลดลงในช่วง พ.ศ.  2551 – 
2553 ในช่วง พ.ศ. 2551 – 2556 สัดส่วนค่าใช้จ่ายเพ่ิมสูงขึ้น และสัดส่วนค่าใช้จ่ายลดลงและเพ่ิมข้ึน
ในช่วง พ.ศ. 2557 - 2558 ใน พ.ศ. 2553 สัดส่วนค่าใช้จ่ายจะลดลงต่ าสุด มีสัดส่วนร้อยล่ะ 69 
เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับบริการอาคารมีการปรับลดลง  และสัดส่วนค่าใช้จ่ายจะเพ่ิมข้ึนสูงสุด
ใน พ.ศ. 2550 มีสัดส่วนร้อยล่ะ 91 เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการบ ารุงรักษาอาคาร และ
ระบบประกอบอาคาร รวมไปถึงงานบริการอาคารมีค่าใช้จ่ายเพ่ิมสูงขึ้น 

ค่าซ่อมแซม มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายอยู่ระหว่างร้อยล่ะ 2 – 11 สัดส่วนค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนมี
ลักษณะที่เพ่ิมข้ึนสลับลดลง แต่มีแนวโน้มของสัดส่วนค่าใช้จ่ายทีค่งท่ี สัดส่วนค่าใช้จ่ายในแต่ละปีจะ
ไม่แน่นอน ขึ้นอยู่กับการซ่อมแซมความเสียหายของอาคารและระบบประกอบอาคาร ในช่วง พ.ศ. 
2516 – 2518 สัดส่วนค่าใช้จ่ายลดลง สัดส่วนค่าใช้จ่ายเพ่ิมข้ึนสูงสุดใน พ.ศ. 2519 ในช่วง พ.ศ. 
2550 – 2558 สัดส่วนค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจะเพ่ิมขึ้นสลับลดลง แต่มีแนวโน้มที่คงที่ พบสัดส่วน
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ค่าบ ารุงรักษา ค่าซ่อมแซม ค่าเปลี่ยนทดแทน 
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ค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2519 มีสัดส่วนร้อยล่ะ 11 เนื่องจากมีการซ่อมแซมอาคาร และระบบไฟฟ้า ที่
มีค่าใช้จ่ายค่อนข้างสูง 

ค่าเปลี่ยนทดแทน มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายอยู่ระหว่างร้อยล่ะ 1 – 27 สัดส่วนค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นมี
ลักษณะที่เพ่ิมข้ึนสลับลดลง แต่มีแนวโน้มที่ค่อนข้างเพ่ิมขึ้น สัดส่วนค่าใช้จ่ายในแต่ละปีจะไม่แน่นอน 
ขึ้นอยู่กับอายุและความเสื่อมสภาพของอาคารและระบบประกอบอาคาร ในช่วง พ.ศ. 2516 – 2550 
มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายลดลง ในช่วง พ.ศ. 2551 – 2553 มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมสูงขึ้น ในช่วง พ.ศ. 
2551 – 2557 มีสัดส่วนค่าใช้จ่ายที่ลดต่ าลงและค่อย ๆ เพ่ิมข้ึน และสัดส่วนค่าใช้จ่ายลดลงใน พ.ศ. 
2558 พบสัดส่วนค่าใช้จ่ายสูงสุดใน พ.ศ. 2553 มีสัดส่วนร้อยล่ะ 27 เนื่องจากมีการปรับปรุงสภาพ
อาคาร และเปลี่ยนทดแทนงานที่เกี่ยวข้องกับระบบสุขาภิบาล ที่มีค่าใช้จ่ายค่อนข้างสูง 
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บทที่ 1 

สรุปผลและข้อเสนอแนะ 

ในการใช้งานอาคารมีค่าใช้จ่ายเกิดข้ึน เป็นค่าใช้จ่ายในการท าให้อาคารใช้งานได้ตามปกติ 
เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนประจ า และเกิดขึ้นตลอดเวลายาวนาน ยิ่งอาคารมีช่วงอายุการใช้งานยาวนาน 
ยิ่งเกิดการเสื่อมสภาพ และทรุดโทรมไปตามอายุการใช้งาน 

การศึกษาครั้งนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพ่ือ ศึกษาค่าใช้จ่ายในการใช้งานอาคารส านักงาน โดย
ศึกษาจากหมวดและรายการค่าใช้จ่ายประจ าอาคาร 

 อาคารโดยทั่วไปจะไม่มีการบันทึกและแสดงค่าใช้จ่าย ยกเว้นอาคารชุดเป็นอาคารประเภท
เดียวที่มีการบันทึกและแสดงค่าใช้จ่าย เพราะเป็นไปตามพระราชบัญญัตินิติบุคคลอาคารชุด 
ก าหนดให้เจ้าของร่วมมีการประชุมใหญ่ประจ าปี เพ่ือเป็นการอนุมัติงบการเงินในปีถัดไป จะต้องมี
เอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ที่เป็นบันทึกในทางบัญชี แสดงผลการด าเนินงาน ประกอบด้วย
รายรับและรายจ่าย ซ่ึงรายจ่ายจะต้องมีบัญชีแสดงค่าใช้จ่ายที่ถูกต้อง 

 อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ เป็นอาคารชุดส านักงาน 2 หลัง สูง 39 ชั้น และ 11 
ชั้น ตั้งอยู่เลขท่ี 193 - 195 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร บนพ้ืนที่ 
1 ไร่ 2 งาน 96 ตารางวา พ้ืนที่ทั้งหมด 93,116.13 ตารางเมตร ก่อสร้างแล้วเสร็จ พ.ศ. 2536 

 จึงเลือกอาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ เป็นกรณีศึกษา เนื่องจากอาคารหลังนี้มีการจด
ทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 เมื่อวันที่ 2 มิถุนายน พ.ศ. 
2537 มีการบันทึกแสดงค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึน โดยศึกษาค่าใช้จ่ายจากเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี 
ในช่วงอายุการใช้งาน พ.ศ. 2516 – 2558 
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1.1 สรุปผลการศึกษา 

ในเอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา แสดงรายรับ ได้แก่ 
รายได้ค่าส่วนกลาง รายได้ค่าน้ าประปา รายได้ค่าน้ าหล่อเย็น รายได้ค่าแอร์ล่วงเวลา รายได้ค่าไฟฟ้า 
รายได้ค่าใช้สถานที่ รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรายเดือน รายได้ (ขาดทุน) จากการขายสินทรัพย์ 
รายได้ค่าจอดรถ รายได้ค่าโทรศัพท์และติดตั้ง ค่าเช่าป้ายและจานดาวเทียม ดอกเบี้ยรับ / เงินปันผล 
และรายได้อ่ืน ๆ   

 แสดงรายจ่ายเป็น 6 หมวด ได้แก่  

1. หมวดงานบ ารุงรักษาซ่อมแซม ได้แก่ ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบโทรศัพท์ ระบบ
ปรับอากาศ ระบบสุขาภิบาล ระบบน้ าพุ ระบบอ่ืน ๆ รวมทั้งงานอาคาร เครื่องมือ - อุปกรณ์ และอ่ืน 
ๆ 

2. หมวดค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน คือ การบ ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษที่ไม่ได้ตั้งเป็นงาน
โครงการในการปรับปรุงซ่อมแซมไว้ 

3. หมวดสัญญาบริการต่าง ๆ ได้แก่ ค่าบริหารอาคาร ค่ารักษาความปลอดภัย ค่าวิทยุสื่อสาร 
ค่ารกัษาความสะอาด ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ ค่าก าจัดปลวกและแมลง ค่าบ ารุงรักษาระบบลิฟต์
และบันไดเลื่อน ระบบจอดรถ ระบบป้องกันอัคคีภัย และค่าตรวจสอบอาคาร  

1. หมวดค่าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ้นเปลือง ได้แก่ ค่าไฟฟ้า ค่าน้ าประปา ค่าโทรศัพท์ ค่า
เครื่องเขียนและแบบพิมพ์ ค่าไปรษณีย์ และค่าวัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร ได้แก่ กระดาษช าระ และ
สบู่เหลวล้างมือ  

5. หมวดค่าใช้จ่ายทั่วไป ได้แก่ ค่าประกันภัย ค่าสวัสดิการพนักงาน ค่าพาหนะ ค่าธรรมเนียม 
/ ดอกเบี้ยจ่าย ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ค่าใช้จ่ายในการประชุม ค่าสอบบัญชี หนี้สูญ หนี้สงสัยจะสูญ และ
ขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุน  

6. หมวดค่าเสื่อมราคา 

ในเอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา พ.ศ. 2558 แสดง
รายรับ 51.9 ล้านบาท แสดงรายจ่ายที่มีค่าใช้จ่าย 51.1 ล้านบาท แบ่งเป็นหมวด ได้แก่ 

1. หมวดสัญญาบริการต่าง ๆ 25.6 ล้านบาท 

2. หมวดค่าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ้นเปลือง 16.9 ล้านบาท 

3. หมวดค่าเสื่อมราคา 3.5 ล้านบาท 

4. หมวดค่าใช้จ่ายทั่วไป 2.9 ล้านบาท 

5. หมวดงานบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่าง ๆ 2.0 ล้านบาท 
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6. หมวดค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน 0.1 ล้านบาท 

รูปที่ 47 สัดส่วนหมวดและรายการค่าใช้จ่ายในเอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชี พ.ศ. 2558 
จากรายจ่ายที่เกิดข้ึนตามหมวดค่าใช้จ่ายในเอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชีของนิติบุคคล

อาคารชุดเลครัชดา พบว่า หมวดสัญญาบริการต่าง ๆ มีสัดส่วนร้อยละ 50.1 หมวดค่าสาธารณูปโภค
และวัสดุสิ้นเปลือง มีสัดส่วนร้อยละ 33.2 หมวดค่าเสื่อมราคา มีสัดส่วนร้อยละ 6.9 หมวดค่าใช้จ่าย
ทั่วไป มีสัดส่วนร้อยละ 5.6 หมวดงานบ ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่าง ๆ มีสัดส่วนร้อยละ 1.0 และ
หมวดค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน ร้อยละ 0.2 

ในเอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา พบว่า มีรายการ
ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร ได้แก่ ค่าบริหารอาคาร ค่าสวัสดิการพนักงาน ค่าโทรศัพท์ ค่าวิทยุสื่อสาร ค่า
ไปรษณีย์ ค่าพาหนะ ค่าใช้จ่ายในการประชุม ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ค่าธรรมเนียม 
/ ดอกเบี้ยจ่าย ค่าสอบบัญชี ค่าหนี้สูญ ค่าหนี้สงสัยจะสูญ ค่าขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุน และ
ค่าเสื่อมราคา 

ใน พ.ศ. 2558 พบว่า มีค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร ได้แก่ ค่าบริหารอาคาร ค่าสวัสดิการพนักงาน 
ค่าโทรศัพท์ ค่าไปรษณีย์ ค่าพาหนะ ค่าใช้จ่ายในการประชุม ค่าเครื่องเขียนแบบพิมพ์ ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ

 งานบ ารุงรักษาซ่อมแซม
ระบบต่างๆ 

4% 

ค่าซ่อมบ ารุงรักษาฉุกเฉิน 
0% 

 สัญญาบริการต่างๆ 
50%  ค่าสาธารณูปโภคและ

วัสดุสิ นเปลือง 
33% 

 ค่าใช้จ่ายท่ัวไป 
6% 

ค่าเสื่อมราคา 
7% 

สัดส่วนหมวดและรายการค่าใช้จ่ายในเอกสารรายงานงบการเงินทางบญัช ีพ.ศ. 2558 

หมวดสัญญา
บริการต่าง ๆ 

50.1% 

หมวดค่าสาธารณูปโภค 
และวัสดุส้ินเปลือง  

33.2% 

หมวดค่าใช้จ่ายท่ัวไป 
5.6% 

หมวดค่าเสื่อมราคา 
6.9% 

หมวดงานบ ารุงรักษา 
ซ่อมแซมระบบต่าง ๆ 

4.0%  หมวดค่าซ่อม
บ ารุงรักษาฉุกเฉิน 

0.2% 
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ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี้ยจ่าย ค่าสอบบัญชี ค่าหนี้สงสัยจะสูญ และค่าเสื่อมราคา ซึ่งรวมค่าใช้จ่ายที่
ไมใ่ช่อาคารทั้งหมดเป็นจ านวน 14.9 ล้านบาท 

ดังนั้นในเอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา พ.ศ. 2558 
พบว่า มีค่าใช้จ่ายอาคารคงเหลือเป็นจ านวน 36.2 ล้านบาท  

ทั้งนี้ยังมีรายการค่าใช้จ่าย ที่ไม่ได้แสดงในเอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชี เป็นค่าใช้จ่าย
ในการปรับปรุงสภาพอาคาร ได้แก่ อาคารและลานจอดรถ ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุ
เตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน ระบบปรับ
อากาศและระบายอากาศ ระบบจอดรถ ระบบน้ าพุ และระบบอื่น ๆ (โทรทัศน์วงจรปิด) 

ใน พ.ศ. 2558 พบว่า มีค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้แสดงในเอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชี อีก
จ านวน 7.1 ล้านบาท ได้แก่ อาคารและลานจอดรถ ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 
ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ และระบบอ่ืน ๆ 
(โทรทัศน์วงจรปิด) 

รวมค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดข้ึนจริงใน พ.ศ. 2558 เป็นจ านวนทั้งสิ้น 43.3 ล้านบาท 

รูปที่ 48 สัดส่วนค่าใช้จ่ายค่าใช้จ่ายอาคารและค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร พ.ศ. 2558 

ค่าใช้จ่ายอาคาร 
74% 

ค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่
อาคาร 
26% 

สัดส่วนค่าใช้จ่ายค่าใช้จ่ายอาคารและค่าใช้จ่ายท่ีไม่ใช่อาคาร พ.ศ. 2558 
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จากค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น แบ่งออกเป็นค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคาร พบว่า 
ค่าใช้จ่ายอาคาร มีสัดส่วนร้อยละ 71 และค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร มีสัดส่วนร้อยละ 26 

เมื่อพิจารณาเฉพาะค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2558 จ านวนเงิน 13.3 ล้านบาท แบ่งเป็น 
ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทน สามารถ
สรุปผลการศึกษาได้ว่า 

1. ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา มีค่าใช้จ่าย 34.9 ล้านบาท ได้แก่ ค่าไฟฟ้า ค่าน้ าประปา ค่า
รักษาความปลอดภัย ค่ารักษาความสะอาด ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ ค่าก าจัดปลวกและแมลง ค่า
วัสดุสิ้นเปลืองใช้ในอาคาร ค่าประกันภัยอาคาร ค่าตรวจสอบอาคาร ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและ
แจ้งเหตุเตือนภัย ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน ระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศ ระบบจอดรถ ระบบน้ าพุ ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) และเครื่องมือและอุปกรณ์  

2. ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม มีค่าใช้จ่าย 1.3 ล้านบาท ได้แก่ อาคารและลานจอดรถ ระบบ
ไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย ระบบปรับ
อากาศและระบายอากาศ และระบบโทรศัพท์  

3. ค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทน มีค่าใช้จ่าย 7.1 ล้านบาท ได้แก่ อาคารและลานจอดรถ 
ระบบไฟฟ้า ระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน้ าเสีย 
ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ และระบบอ่ืน ๆ (โทรทัศน์วงจรปิด) 
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รูปที่ 49 สัดส่วนต้นทุนค่าใช้จ่ายเฉพาะอาคารและระบบประกอบอาคาร พ.ศ. 2558 
โดยสัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2558 พบว่า ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา มีสัดส่วนร้อยละ 

81 ค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทน มีสัดส่วนร้อยละ 16 และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซม มีสัดส่วนร้อย
ละ 3 

ในการศึกษาค่าใช้จ่ายอาคารครั้งนี้ ยังท าการเก็บข้อมูลค่าใช้จ่ายตั้งแต่ พ.ศ. 2516 – 2558 
ช่วงอายุอาคารปีที่ 10 - 22 รวมทัง้หมด 13 ปี แสดงค่าใช้จ่ายอาคาร จากค่าใช้จ่ายรวมทั้งหมด ได้ดัง
ตารางสรุปต่อไปนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ค่าบ ารุงรักษา 
81% 

ค่าซ่อมแซม 
3% 

ค่าเปลี่ยนทดแทน 
16% 

สัดส่วนค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน 
พ.ศ. 2558 
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ตารางที่ 19 ตารางสรุปค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 

 
จากตารางที่ 30 พบว่า พ.ศ. 2516 มีค่าใช้จ่ายอาคารที่บันทึกในเอกสารรายงานงบการเงิน

ทางบัญชี 32.9 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายจากเอกสารอ่ืน ๆ 3.0 ล้านบาท รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด 35.9 ล้าน
บาท ถ้าพิจารณาเฉพาะค่าใช้จ่ายอาคารในวิธีการเดียวกันจะเหลือเพียง 27.7 ล้านบาท 
 จากตารางสรุปค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 สามารถสรุปผลการศึกษาได้ว่า 
ค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 ช่วงอายุอาคารปีที่ 10 ถึงปีที่ 22 เพ่ิมขึ้นถึงร้อยละ 36 หรือ 
15.6 ล้านบาท 
 ทั้งนี้จากตารางสามารถอธิบายได้ว่าค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 มีค่าใช้จ่ายอาคาร
ไม่คงที่ มีการเพิ่มขึ้นและลดลง ซึ่งขึ้นอยู่กับค่าใช่จ่ายอาคารที่เกิดข้ึนในแต่ล่ะปี สามารถแสดงกราฟ
แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงของค่าใช้จ่ายอาคาร ได้ดังนี้ 

เอกสารอ่ืน ๆ

ค่าใช้จ่ ายอ่ืน ๆ ค่าใช้จ่ ายอาคาร ค่าใช้จ่ ายอาคาร

2546 8,296,555.40          24,667,455.28         3,051,380.00          27,718,835.28       

2547 8,823,378.12          24,819,118.40         521,656.00             25,340,774.40       

2548 9,073,997.10          25,170,058.67         2,410,800.00          27,580,858.67       

2549 10,100,672.54         31,690,518.09         916,729.00             32,607,247.09       

2550 9,774,403.73          31,404,281.82         385,395.30             31,789,677.12       

2551 10,870,670.65         31,968,794.14         5,172,335.00          37,141,129.14       

2552 11,644,718.34         31,416,647.23         6,459,106.00          37,875,753.23       

2553 12,263,281.40         29,338,207.11         11,108,368.00         40,446,575.11       

2554 13,350,587.86         29,411,739.68         2,943,810.00          32,355,549.68       

2555 13,842,284.87         34,631,927.66         3,493,791.70          38,125,719.36       

2556 14,245,190.36         35,399,958.37         3,231,348.70          38,631,307.07       

2557 14,218,983.90         37,094,205.30         10,597,279.23         47,691,484.53       

2558 14,923,753.32         36,196,705.36         7,141,169.12          43,337,874.48       

รวม 151,428,477.59     403,209,617.12     57,433,168.05       460,642,785.17     

ปี  (พ .ศ .)
เอกสารรายงานงบการเงินประจ้าปี

ค่าใช้จ่ ายอาคารรวม
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รูปที่ 50 ค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 

จากการศึกษาการเปลี่ยนแปลงค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 สามารถสรุปผล
การศึกษาได้ว่า ค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดข้ึน จะมีแนวโน้มที่เพ่ิมข้ึนทุกปี ตลอดระยะเวลาการใช้งาน
อาคาร จากค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดข้ึน ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน 
สามารถแสดงค่าใช้จ่ายอาคารได้ดังตารางต่อไปนี้  

ตารางที่ 20 ค่าใช้จ่ายอาคารในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน พ.ศ. 2516 – 2558 
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ค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2546 - 2558 

2546 23,106,757.40         1,560,697.88          3,051,380.00          27,718,835.28       

2547 23,500,121.27         1,318,997.13          521,656.00             25,340,774.40       

2548 24,257,093.10         912,965.57             2,410,800.00          27,580,858.67       

2549 28,063,156.39         3,627,361.70          916,729.00             32,607,247.09       

2550 29,762,282.13         1,641,999.69          385,395.30             31,789,677.12       

2551 29,857,877.67         2,110,916.47          5,172,335.00          37,141,129.14       

2552 29,792,067.09         1,624,580.14          6,459,106.00          37,875,753.23       

2553 27,853,338.62         1,484,868.49          11,108,368.00         40,446,575.11       

2554 27,617,266.94         1,794,472.74          2,943,810.00          32,355,549.68       

2555 32,950,503.36         1,681,424.30          3,493,791.70          38,125,719.36       

2556 34,666,151.13         733,807.24             3,231,348.70          38,631,307.07       

2557 35,999,150.76         1,095,054.54          10,597,279.23         47,691,484.53       

2558 34,923,043.53         1,273,661.83          7,141,169.12          43,337,874.48       

รวม 382,348,809.40     20,860,807.72       57,433,168.05       460,642,785.17     

ปี  (พ .ศ .) บ้ารุงรักษา ซ่อมแซม เปลี่ยนทดแทน ค่าใช้จ่ ายอาคารรวม
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 จากตารางที่ 31 แสดงกราฟค่าใช้จ่ายเฉพาะอาคารและระบบประกอบอาคาร ตามกิจกรรม
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน รวมไปถึงแนวโน้มค่าใช้จ่ายอาคาร
ที่เกิดขึ้นได้ดังนี้ 

 
รูปที่ 51 แผนภูมิค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน เฉพาะอาคารและระบบ

ประกอบอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 
จากการศึกษารูปแบบค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 สามารถสรุปผลการศึกษาได้ว่า 

รูปแบบค่าใช้จ่ายอาคารที่เกิดขึ้น ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาจะเพ่ิมข้ึนเล็กน้อย ค่าใช้จ่ายในการ
ซ่อมแซมแต่ละปีจะไม่แน่นอน และค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทน จะข้ึนอยู่กับอายุการใช้งานและ
ความเสื่อมสภาพ รวมทั้งการเปลี่ยนขนาดแบบระบบประกอบอาคารและอาคาร 
 ในการศึกษาค่าใช้จ่ายอาคาร พ.ศ. 2516 – 2558 ยังพบว่า ค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซม
และค่าใช้จ่ายอาคารในการเปลี่ยนทดแทนมีความสัมพันธ์กัน สามารถอธิบายได้ว่า หากมีค่าใช้จ่าย
อาคารในการเปลี่ยนทดแทนเกิดข้ึน ค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซมจะลดลง และอาคารยิ่งมีช่วง
ระยะเวลาการใช้งานที่ยาวนาน ค่าใช้จ่ายอาคารในการซ่อมแซมจะคงท่ี แต่ค่าใช้จ่ายอาคารในการ
เปลี่ยนทดแทนจะเพ่ิมสูงขึ้น 
 ซึ่งจากการศึกษาค่าใช้จ่ายอาคารส านักงานในครั้งนี้ เป็นไปตามทฤษฎีของเสริชย์ โชติพานิช 
(2553) ที่ว่า ในการใช้งานอาคารมีค่าใช้จ่ายสูง และเกิดขึ้นตลอดเวลายาวนาน ยิ่งอาคารมีช่วงอายุ
การใช้งานยาวนาน ยิ่งเกิดการเสื่อมสภาพ และทรุดโทรมไปตามอายุการใช้งาน จึงท าให้มีค่าใช้จ่ายที่
เพ่ิมสูงขึ้น โดยเฉพาะค่าเปลี่ยนทดแทนจะเพ่ิมสูงขึ้น และมีสัดส่วนที่เพ่ิมข้ึนด้วย 
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ค่าบ ารุงรักษา ค่าซ่อมแซม ค่าเปลี่ยนทดแทน 
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 ในการศึกษาค่าใช้จ่ายอาคารในครั้งนี้ สามารถสรุปผลการศึกษา ออกเป็นผังค่าใช้จ่ายอาคาร
ที่เป็นแนวทางในการศึกษาได้ดังนี้ 

รูปที่ 52 ผังโครงสร้างค่าใช้จ่ายอาคาร 
การบันทึกค่าใช้จ่ายอาคาร ในอาคารส านักงานที่จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด บันทึก

ค่าใช้จ่ายในเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี ซึ่งเป็นบันทึกทางบัญชี พบว่า มีการบันทึกค่าใช้จ่าย
ทั้งท่ีเป็นค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่อาคาร และค่าใช้จ่ายอาคาร  

ค่าใช้จ่ายอาคาร ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการใช้สาธารณูปโภค งานบริการ
อาคาร และอาคาร ได้แก่ งานสถาปัตยกรรม และงานวิศวกรรม 

แต่จากการศึกษา พบว่า มีเอกสารอื่น ๆ ที่มีการบันทึกค่าใช้จ่ายอาคาร ได้แก่ เอกสารสัญญา
ให้บริการ (งานปรับปรุงอาคารและระบบประกอบอาคาร) เอกสารการสั่งซื้อวัสดุอุปกรณ์ประจ าปี 
และเอกสารรายละเอียดการตรวจสอบทรัพย์สิน โดยเอกสารดังกล่าวบันทึกข้อมูลค่าใช้จ่ายส าหรับ
การปรับปรุงสภาพงานสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม  

ดังนั้นค่าใช้จ่ายอาคารที่แท้จริง เกิดจากการรวบรวมเอกสารรายงานงบการเงินประจ าปี และ
เอกสารอ่ืน ๆ  

เมื่อพิจารณาค่าใช้จ่ายอาคาร จ าแนกโดย งานที่เกิดข้ึนจากกิจกรรมค่าใช้จ่ายในการ
บ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทน ค่าบ ารุงรักษา คือ ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการดูแลรักษาสภาพ
อาคาร และการใช้งานอาคาร เกิดค่าใช้จ่ายขึ้นเป็นประจ า ประกอบด้วย สาธารณูปโภค บริการ
อาคาร และอาคาร ค่าซ่อมแซม คือ ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการเพ่ือให้กลับมาใช้งานได้ตามปกติ โดย
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ไม่มีการเปลี่ยนทดแทน ประกอบด้วย อาคาร ได้แก่ สถาปัตยกรรม และวิศวกรรม และค่าเปลี่ยน
ทดแทน คือ ค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงสภาพ โดยมีการเปลี่ยนอุปกรณ์ ให้กลับมาใหม่อีกครั้ง 
ประกอบด้วย อาคาร ได้แก่ สถาปัตยกรรม และวิศวกรรม 

 

1.2 ข้อเสนอแนะ 

1. ควรมีการปรับหมวดหมู่ค่าใช้จ่ายของนิติบุคคลอาคารชุดให้เป็นไปตามหมวดและรายการ

ค่าใช้จ่ายอาคารกับทางบัญชีให้ตรงกัน เพื่อจะเห็นภาพที่ชัดเจนในการแสดงค่าใช้จ่าย และ

เป็นแนวทางหนึ่งที่สะดวกต่อการบันทึกและจัดเก็บ และควรมีการบันทึกรวมค่าใช้จ่ายที่

แท้จริงลงในงบการเงินทั้งหมด 

2. ควรมีการน าข้อมูลค่าใช้จ่ายอาคาร จ าแนกเป็น การบ ารุงรักษา การซ่อมแซม และการ

เปลี่ยนทดแทน มาพิจารณาเป็นข้อมูลประกอบการตัดสินใจในการจัดเตรียมงบประมาณ

ค่าใช้จ่ายอาคารระยะยาว 
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ภาคผนวก ก 
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 763,075.75          827,786.00         964,511.25         866,973.25         915,179.00         971,667.00         911,419.00         946,574.75         886,534.25         918,295.50         911,869.00         843,482.25         10,727,367.00         

ค่าน ้าประปา 72,193.96           86,989.40           90,000.38           75,114.00           94,820.19           94,820.19           90,640.77           100,381.52         86,562.47           94,606.73           109,852.62         85,056.98           1,081,039.21           

ค่าโทรศัพท์ 29,961.61           30,625.86           24,068.99           24,514.75           25,732.37           25,555.70            24,297.88           26,262.22          28,396.56           29,411.23           31,042.70           25,586.80           325,456.67             

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 19,430.80           15,724.08           28,880.61           60,038.94           14,372.39           4,422.38             15,280.97           70,985.81            14,292.98           8,267.21             24,999.53           65,531.30           342,227.00             

ค่าไปรษณีย์ 6,060.00            6,052.00             6,040.00            6,078.00             6,343.00            7,120.00             7,101.00             7,143.00             7,190.00             7,186.00             7,490.00             7,280.00             81,083.00               

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 15,659.70           2,690.15             14,487.80           29,529.58           23,507.90           14,589.45           10,667.90           7,696.57             17,806.72           22,269.77           7,878.10              18,462.73           185,246.37              

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         6,559,827.60           

ค่ารักษาความปลอดภัย 289,030.25         289,238.12         286,496.78         311,158.43          293,597.30         291,309.37         293,988.92         292,457.61         293,222.52         344,629.07         315,639.30         313,340.11         3,614,107.78           

ค่าวิทยุส่ือสาร -                     -                     -                     -                     -                     9,630.00            3,210.00             6,420.00            3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             32,100.00               

ค่ารักษาความสะอาด 156,930.48         263,288.48         155,805.54          156,716.48          156,716.48          156,716.48          156,930.48         155,646.48         156,930.48         156,930.48         193,310.48         155,860.48          2,021,782.82           

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 26,037.38           26,037.38           25,450.60           25,744.00           26,037.38           26,037.38           53,001.38           26,037.38           26,037.38           26,037.38           25,450.60           27,117.38            339,025.62             

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 4,904.17             4,904.16             4,904.16             4,904.16             4,904.18             6,765.90             6,708.90             15,803.90           6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             80,635.13               

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - ลิฟท์ 257,395.64         257,395.64         257,395.64         257,395.64         257,395.64         257,395.64         260,070.64         257,395.64         257,395.64         257,395.64         257,395.64         257,395.64         3,091,422.68          

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ -                     -                     5,000.00             8,560.00             -                     32,000.00          -                     -                     -                     -                     15,000.00           37,450.00           98,010.00               

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 9,273.33             9,273.33             9,273.34             32,373.72           9,273.33             28,533.34           9,273.33             9,273.33             9,273.34             9,273.33             9,273.33             9,273.34             153,640.39             

ค่าตรวจสอบอาคาร -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                         

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - ไฟฟ้า -                     24,610.00           -                     54,013.60           780.00                759.70                -                     204,156.80         -                     55,652.84           32,100.00 8,867.88              380,940.82             

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                     -                     -                     -                     21,079.00           -                     -                     2,201.50             -                     -                     -                     -                     23,280.50               

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                         

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - เคร่ืองปรับอากาศ 19,926.30           14,969.30           11,447.75            16,188.46           32,187.38           49,084.47           81,740.15            5,738.77              25,453.88           24,892.16           24,966.66          14,298.78           320,894.06             

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - อาคาร 129,479.40         4,879.20             74,661.50           28,385.60           115,437.10          13,362.60           27,606.00           (91,905.39) 30,760.36           27,759.53           51,326.68           66,550.45           478,303.03             

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา -เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 967.30               31,268.00           29,573.03           19,809.30           3,864.42             50,737.61           62,578.58            10,239.52           25,817.79            10,421.34           55,267.34           35,490.71           336,034.94             

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 24,251.50           39,123.50           20,725.90           1,123.50             57,582.58            3,959.00             1,123.50             3,049.50             33,962.87           7,222.50             1,123.50             1,605.00             194,852.85              

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - น ้าพุ -                     -                     923.14               -                     -                     4,698.24             20,437.00           -                     -                     -                     -                     -                     26,058.38               

ค่าดูแลบ้ารุงรักษา - อื่น ๆ 450.00               34,417.94           2,635.05             6,848.00             52,430.00           8,663.00             124,120.00         1,100.00             5,500.00             2,084.00             46,801.80           9,576.50             294,626.29             

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 83,028.79           98,296.62           98,296.62           98,296.62           98,296.62           98,296.62           98,296.62           98,296.62           98,296.62           98,296.62           98,296.62           98,296.62           1,164,291.61           

ค่าสวัสดิการพนักงาน 4,110.00             -                     7,560.00             3,870.00             4,740.00             4,890.00             4,020.00            3,810.00             5,040.00             4,775.10             3,960.00            4,800.00             51,575.10                

ค่าพาหนะ 1,720.00             1,530.00             1,450.00             2,050.00             1,520.00             1,250.00             1,440.00             1,300.00             1,665.00             1,380.00             2,600.00            1,400.00             19,305.00               

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 325.00               1,460.00             1,209.33             12,630.00           225.00               640.73               235.00               695.00               270.00               645.00               282.96               767.00                19,385.02               

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 11,200.52           16,193.74           28,688.02           9,905.17             7,741.15              6,637.95             13,719.22           21,178.03           9,428.57             31,737.54           65,504.46           18,927.73           240,862.10             

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     6,300.00            8,800.00             15,100.00               

ค่าตรวจสอบบัญชี -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     80,000.00           80,000.00               

หนี สูญ -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                         

หนี สงสัยจะสูญ -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                         

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     4,563.93             -                     4,563.93                 

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 75,962.65           71,136.76           77,486.86           75,225.54           77,951.06           66,448.85           22,419.84           22,587.13           22,085.04           22,929.83           22,331.85           24,400.37           580,965.78              

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                         

          รวมรายจ่าย 2,548,026.83   2,704,541.96   2,773,624.59   2,734,099.04   2,848,365.77   2,782,643.90   2,846,979.38   2,751,177.99    2,598,493.67   2,718,670.00    2,881,198.30   2,776,189.25   32,964,010.68     

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย
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ม.ค . ก .พ. มี.ค . เม.ย . พ.ค . มิ.ย . ก .ค . ส .ค . ก .ย . ต.ค . พ.ย . ธ .ค . รวม

รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 885,350.00          832,506.00         919,266.75          937,301.50          903,275.50          899,825.37          858,078.19          962,613.16         906,990.09         922,308.37         950,995.62         854,824.08          10,833,334.63       

ค่าน ้าประปา 86,787.17            91,696.86           107,774.15          86,719.76            102,804.58          97,129.62           103,659.25          100,764.79          101,288.98          94,577.03            100,183.62          96,000.00           1,169,385.81          

ค่าโทรศัพท์ 25,711.44            26,795.63           28,902.91           25,398.95            28,778.90            29,766.41           31,111.56            25,871.70            28,016.75            25,633.53           27,467.05            28,979.36           332,434.19            

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 11,783.72            21,724.20           21,680.43           10,668.00           81,455.89            14,006.74           12,205.01            93,334.11           8,882.87              5,810.26              7,534.76              36,321.47           325,407.46            

ค่าไปรษณีย์ 7,160.00             7,245.00             7,288.00              7,170.00              7,230.00             7,193.00             7,267.00             7,356.00             7,513.00              7,232.00             7,303.00             7,279.00             87,236.00              

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 7,682.60             8,560.00             17,430.30           17,473.10            13,364.30           4,643.80             11,755.59            24,374.60           7,736.10              7,276.00             321.00                84,662.68           205,280.07            

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         546,652.30         6,559,827.60          

ค่ารักษาความปลอดภัย 320,152.56          314,473.00         316,927.55          317,312.78          315,771.85           317,312.78          317,312.78          316,542.32         317,312.78          316,542.32         315,771.86          318,083.24          3,803,515.82          

ค่าวิทยุส่ือสาร 3,256.01             3,210.00             3,163.99             3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             38,520.00              

ค่ารักษาความสะอาด 155,646.48          155,432.48          284,132.08          180,128.08          149,954.08          156,160.08          152,736.08          157,230.08          159,156.08          157,872.08          157,444.08          155,090.08          2,020,981.76         

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 25,743.98            25,744.00           25,274.14            51,202.71            44,952.84           26,215.00           42,308.40           26,215.00           26,857.00            26,215.00           64,970.40           25,787.00            411,485.47             

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             6,708.90             80,506.80              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บัดไดเล่ือน 283,824.64         257,395.64          257,395.64          257,395.64          257,395.64          257,395.64          270,274.42         270,274.42         270,274.42         270,274.42         270,274.42         270,274.42         3,192,449.36         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     10,700.00           10,700.00              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 9,273.33             40,945.33           9,273.34             9,273.33             9,273.33             9,273.34             9,273.34             9,273.34             9,273.32             9,273.32             9,273.32 9,273.36             142,952.00            

ค่าตรวจสอบอาคาร -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                        

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า -                     -                     -                     9,501.60             51,745.20            -                     -                     63,583.68            191,180.00          -                     -                     -                     316,010.48            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา 3,798.50              5,735.20              -                     -                     -                     -                     -                     34,240.00           -                     -                     513.60                -                     44,287.30              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 27,688.93            35,484.15            105,232.47          28,889.64            19,578.33            17,770.03            16,235.63           12,438.71            12,426.45           17,213.63            18,925.63            64,788.51            376,672.11            

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร -                     27,199.40           5,981.44              (14,432.00) -                     60,260.00           8,136.00             18,277.90 -                     60,168.60           81,273.95            48,804.85            295,670.14            

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 1,594.30             14,807.55            28,147.42            8,388.80              39,738.94           7,384.00             29,132.89           11,388.40            11,484.35            (2,773.44) 7,564.80              75,147.37            232,005.38            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 39,123.50           1,123.50              1,123.50              1,123.50              19,786.44            1,123.50              1,123.50              1,123.50              8,185.50              13,247.67            5,564.00             1,123.50              93,771.61              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ 1,391.00             -                     -                     -                     25,680.00           25,680.00           521.09                -                     -                     -                     -                     -                     53,272.09              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ -                     -                     -                     2,990.65             170.00                -                     600.00                3,605.90             -                     176,539.30          218,387.00          (5,602.80) 396,690.05            

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 98,296.62           93,014.74           93,014.74           93,014.74           93,014.74           93,014.74           93,014.74           93,014.74           93,014.74           93,014.74           93,014.74           93,014.74           1,121,458.76          

ค่าสวัสดิการพนักงาน 3,690.00             3,960.00             4,830.00             4,160.00             3,280.00             6,390.00             5,550.00              8,100.00             3,000.00             3,000.00             8,280.00             218,905.00          273,145.00            

ค่าพาหนะ 1,450.00             1,200.00             1,200.00             1,280.00             1,400.00             1,280.00             1,885.00              1,280.00             1,625.00             1,520.00             1,787.00              1,950.00             17,857.00               

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 292.13                808.61                582.59                666.89                20,363.28           4,645.67             4,281.30             5,277.15              4,262.89             4,662.06             8,180.00              4,686.62             58,709.19              

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 6,123.75              16,470.02           18,816.72            32,092.02           18,969.22           17,323.72            9,973.72             6,573.73              6,523.72             8,216.04             62,747.86            12,843.54            216,674.06            

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     13,544.00           -                     396.00                -                     13,940.00              

ค่าสอบบัญชี -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     90,000.00           90,000.00             

หนี สูญ -                     -                     -                     39,272.32           -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     39,272.32              

หนี สงสัยจะสูญ -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                        

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                        

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 24,807.66           22,963.86           34,467.84           27,132.57            60,883.83            84,841.22            87,653.47            88,534.59            85,389.47            89,540.94           89,172.72            93,655.89            789,044.06            

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                        

          รวมรายจ่าย 2,583,989.52    2,561,856.37    2,845,267.20   2,690,695.78    2,825,438.09   2,695,205.86    2,630,660.16    2,897,859.02    2,830,508.71    2,863,935.07    3,063,917.63    3,153,163.11    33,642,496.52   

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. รวม

รายจา่ย

 ค่าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟา้ 865,000.00         823,414.07 1,089,555.66      930,000.00         948,878.84         1,072,971.46      1,044,501.85      980,000.00     1,051,265.26  519,951.11     960,888.90     997,010.66     11,283,437.81       

ค่าน ้าประปา 98,000.00           93,114.09 90,110.00           90,000.00           84,936.44           119,564.74         94,712.45           98,000.00       108,661.87     101,854.44     100,000.00     99,055.46       1,178,009.49         

ค่าโทรศัพท์ 24,351.84           26,648.45 21,018.77           18,692.00           22,740.71           21,910.94           21,307.79           19,569.29       17,406.98       21,712.65       18,744.49       17,937.90       252,041.81            

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพมิพ์ 7,725.48             13,191.10 11,857.40           46,270.88           14,612.90           8,003.98             12,600.00           11,941.83       22,176.90       21,647.14       12,454.69       28,219.59       210,701.89            

ค่าไปรษณีย์ 7,327.00             7,350.00 7,536.00             7,443.00             7,405.00             7,543.00             7,462.00             7,208.00         7,278.00         7,314.00         7,363.00         7,607.00         88,836.00              

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 15,065.60           10,025.90 14,445.00           21,098.26           13,910.11           7,276.00             7,276.00             7,276.00         7,276.00         8,078.50         7,276.00         7,276.00         126,279.37            

 สัญญาบรกิารต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 578,843.25         578,843.25 578,843.25         578,843.25         578,843.25         578,843.25         578,843.25         578,843.25     578,843.25     578,843.25     578,843.25     578,843.25     6,946,119.00         

ค่ารักษาความปลอดภัย 317,312.78         325,721.57 363,085.87         351,401.57         334,130.36         338,561.57         325,721.57         324,565.87     345,080.63     314,740.11     332,609.54     418,767.45     4,091,698.89         

ค่าวิทยุส่ือสาร 3,210.00             3,210.00 3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00             3,210.00         3,210.00         3,210.00         3,210.00         3,210.00         38,520.00              

ค่ารักษาความสะอาด 157,872.08         282,420.08 161,009.32         160,795.32         159,725.32         156,943.32         152,663.32         156,087.32     168,336.68     144,959.32     169,620.68     161,463.00     2,031,895.76         

ค่าดูแลสวนและไมป้ระดับ 26,215.00           26,215.00 26,215.00           32,930.32           25,145.00           26,001.00           26,001.00           26,001.00       26,001.00       26,215.00       26,215.00       80,271.40       373,425.72            

ค่ากา้จัดปลวกและแมลง 6,708.90             6,708.90 6,708.90             6,708.90             6,708.90             7,044.17             7,044.17             7,044.17         7,044.17         7,044.17         7,044.17         7,044.17         82,853.69              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บัดไดเล่ือน 270,274.42         270,274.42 270,274.42         270,274.42         270,274.42         270,274.42         297,985.19         297,985.19     255,407.23     283,792.54     283,792.54     291,496.54     3,332,105.75         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ -                      -                     -                      -                      -                      -                      -                      -                  -                  -                  -                  -                  -                         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกนัอคัคีภัย 9,273.33             18,849.84 9,273.33             16,909.49           9,273.33             9,273.34             26,147.24           9,273.34         9,273.34         9,273.34         9,273.33 9,273.34         145,366.59            

ค่าตรวจสอบอาคาร -                      -                     -                      -                      -                      -                      -                      -                  -                  -                  -                  -                  -                         

 งานบ้ารงุรกัษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟา้ -                      24,610.00 -                      10,875.48           -                      -                      -                      14,676.12       -                  53,928.00       -                  -                  104,089.60            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                      -                     -                      -                      -                      -                      -                      -                  -                  -                  20,865.00       -                  20,865.00              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                      -                     -                      -                      -                      -                      -                      -                  -                  -                  -                  -                  -                         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 20,819.53           12,815.93 24,802.13           20,513.63           88,118.25           26,940.06           69,057.59           32,956.86       19,351.81       6,419.99         29,296.79       11,474.87       362,567.44            

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร 129,470.00         -                     1,819.00             15,000.00 19,260.00           5,601.45             -                      41,730.00 5,000.00         46,010.00       27,721.05       3,946.16         295,557.66            

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมอืและอปุกรณ์ 16,890.36           18,201.90 98,360.11           14,885.65           3,617.25             38,464.30           29,681.96           24,391.80       12,796.98       69,072.78 63,665.00       44,979.59       435,007.68            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 1,123.50             52,330.25 1,123.50             1,123.50             1,123.50             1,123.50             1,123.50             1,123.50         65,222.50       1,123.50         1,123.50         39,315.65       166,979.90            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ 4,955.17             -                     2,689.98             25,680.00           1,022.90             0.02                    -                      -                  -                  25,680.00       -                  -                  60,028.07              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ -                      -                     -                      -                      2,719.80             600.00                500.00                400.00            535.00            412.00            7,404.40         40.00 12,611.20              

 ค่าใช้จา่ยทัว่ไป

ค่าประกนัภัย 93,014.78           87,911.91 87,911.91           87,911.91           87,911.91           87,911.91           87,911.91           87,911.91       87,911.91       87,911.91       87,911.91       87,911.91       1,060,045.79         

ค่าสวัสดิการพนักงาน -                      6,463.36 -                      9,730.00             4,488.00             -                      9,010.00             6,423.00         -                  7,888.00         5,882.00         -                  49,884.36              

ค่าพาหนะ 1,810.00             1,516.00 1,610.00             1,645.00             1,430.00             1,545.00             1,440.00             1,723.00         1,440.00         2,030.00         1,870.00         955.00            19,014.00              

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจ่าย 7,743.61             4,299.01 4,557.11             4,610.76             4,260.49             4,760.00             4,326.85             4,609.20         4,593.04         4,629.86         4,253.11         4,640.52         57,283.56              

ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ 2,564.18             5,214.69 5,235.05             23,612.04           16,898.53           7,123.79             10,644.43           7,125.34         6,951.10         9,812.29         65,784.66       65,715.85       226,681.95            

ค่าใช้จ่ายในการประชุม -                      -                     218.00                1,000.00             -                      -                      -                      126.00            -                  -                  -                  -                  1,344.00                

ค่าสอบบัญชี 7,500.00             7,500.00 7,500.00             7,500.00             7,500.00             7,500.00             7,500.00             7,500.00         7,500.00         -                  230.00            (7,500.00) 60,230.00              

หนี สูญ -                      -                     -                      -                      -                      -                      -                      -                  -                  -                  -                  -                  -                         

หนี สงสัยจะสูญ -                      -                     -                      -                      -                      -                      -                      -                  -                  -                  -                  -                  -                         

ขาดทุนจากการจ้าหน่ายเงินลงทุน -                      -                     -                      -                      -                      -                      -                      -                  -                  -                  -                  -                  -                         

ค่าเสื่อมราคา (มีทรพัยส์ินเพ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 92,780.94           83,635.22 93,827.23           91,070.94           91,522.01           89,862.67           92,868.05           92,822.58       90,406.68       117,103.08     95,898.14       98,776.25       1,130,573.79         

ค่าซ่อมบ้ารงุรกัษาฉุกเฉิน

ค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพเิศษ -                      -                     -                      -                      -                      -                      -                      -                  -                  -                  -                  -                  -                         

          รวมรายจา่ย 2,765,851.75 2,790,484.94 2,982,796.94    2,849,736.32    2,809,667.22   2,898,853.89    2,919,540.12   ######### 2,908,970.33 2,480,656.98 ######### 3,057,731.56 34,244,055.77    

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค รชัดา

งบรายรบัรายจา่ย

รายการ
ปี 2548
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,109,576.64    974,861.93 1,166,381.83    1,059,028.69    1,164,784.57    1,215,441.30    1,190,329.10    1,316,373.56    1,011,316.42    1,146,768.57     1,159,517.55     1,331,141.00    13,845,521.16    

ค่าน ้าประปา 107,602.09       98,440.11 113,710.08       106,587.89       118,655.72       108,046.51       109,493.74      113,869.61      100,069.66      110,211.66       117,983.39       90,178.37         1,294,848.83     

ค่าโทรศัพท์ 23,208.27         20,265.36 21,292.16        20,438.91        19,005.50        18,812.53         13,374.50         15,764.36        16,188.44         15,431.00         16,162.79         12,050.37         211,994.19        

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 8,637.64           13,004.88 21,521.55         21,518.95         19,217.42        24,526.70        11,225.27         13,817.22        19,937.20        7,444.58           19,275.57         31,383.57         211,510.55        

ค่าไปรษณีย์ 7,222.00          7,114.00 7,260.00          7,214.00          7,228.00          7,212.00          7,311.00           7,209.00          7,241.00          7,209.00          7,475.00           7,203.00          86,898.00          

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 7,276.00           7,276.00 5,350.11           7,704.00          7,704.00          7,408.68          7,408.68           7,408.68          17,680.68         7,408.68           7,408.68           -                   90,034.19         

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 578,843.25       578,843.25 578,843.25       578,843.25       578,843.25       578,843.25       578,843.25       578,843.25       578,843.25       578,843.25       578,843.25       578,843.25       6,946,119.00     

ค่ารักษาความปลอดภัย 413,307.36       426,795.77 428,000.00      426,437.80      420,409.88      426,850.40      433,190.81       425,432.00      425,700.81       419,656.66      428,000.00      426,273.74       5,100,055.23     

ค่าวิทยุส่ือสาร 3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          38,520.00         

ค่ารักษาความสะอาด 148,409.00       344,647.00 158,895.00       155,299.80       145,477.20      155,588.70       162,233.40      161,077.80       166,813.00      162,233.40      157,611.00       134,424.10       2,052,709.40     

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 26,001.00        26,215.00 25,573.00         34,347.00        42,907.00        34,561.00        34,561.00        34,561.00        34,561.00        34,561.00        34,133.00        34,133.00        396,114.00       

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 7,044.17           7,044.17 7,044.17           7,044.17          7,044.13          7,044.13          7,044.17           7,044.17          7,044.17          7,044.17           7,044.17           7,044.17           84,529.96         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บัดไดเล่ือน 283,792.54       283,792.54 283,792.54       287,537.54       283,792.54      283,792.54      283,792.54       283,792.54      283,792.54      290,806.39      283,792.54       293,513.49       3,425,990.28     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                   

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 22,380.84         9,273.34 9,273.32          39,233.32        9,273.32          9,273.32          9,273.36          30,673.36        29,817.28         10,343.33        10,343.33 32,107.13         221,265.25        

ค่าตรวจสอบอาคาร -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                   

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า -                   -                  54,849.00        -                  -                  430,996.00      4,012.50          32,100.00        505,280.50       20,412.00        115,000.00       795,812.50       1,958,462.50     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                   -                  -                  -                  2,996.00         -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   2,996.00           

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                   

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 22,174.86         13,978.67 17,894.86         17,381.26         43,544.72        26,867.70        24,507.37         15,498.06        13,507.87         22,702.87         11,474.86         14,256.86         243,789.96       

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร 6,668.24          21,935.00        34,058.10         6,955.00 17,737.50         11,475.75         25,260.00        30,380.00 -                  29,075.00        1,070,000.00    -                   1,253,544.59     

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 28,512.29         1,927.07 35,101.35         8,239.00          31,280.38        72,358.75         38,395.02        32,938.88        51,909.98        49,640.08 51,282.00         50,011.80         451,596.60        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 1,123.50           1,123.50 1,123.51           4,123.50          50,391.75        28,431.60        1,027.20          2,300.50          1,123.50          1,123.50           14,605.50         1,123.50           107,621.06        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ -                   -                  -                  471.87             3,608.25          -                  -                  -                  23,540.00        6,848.00          -                   -                   34,468.12         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 230.00             3,049.50          100.00             405.00             1,592.80          343.00            2,905.61          18,503.28        620.00            18,385.10         23,042.69        2,851.02           72,028.00         

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 87,911.95         87,911.91 87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         1,054,942.96     

ค่าสวัสดิการพนักงาน 14,168.00         271,395.00 8,806.00          3,570.00          8,262.00          6,664.00          5,474.00          11,322.00        6,500.00          5,502.00          5,000.00          6,704.00          353,367.00       

ค่าพาหนะ 1,360.00          1,538.00 1,445.00          1,530.00          1,690.00          1,726.00          1,840.00          1,915.00          1,530.00          1,575.00           1,530.00           2,755.00           20,434.00         

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 4,630.28          4,212.18 4,255.81           5,580.99          4,232.38          5,723.65          4,242.61          5,507.95          4,215.27          5,434.78           4,234.00          5,463.42          57,733.32          

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 5,933.31           6,402.07 11,840.23         6,092.27          6,578.77           7,811.18           9,798.98           20,376.96        11,849.23        8,317.79           11,800.23         66,558.94         173,359.96        

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  1,552.00           19,000.00        20,552.00         

ค่าสอบบัญชี 5,000.00          5,000.00 5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          60,000.00         

หนี สูญ -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                   

หนี สงสัยจะสูญ -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                   

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                   -                  -                  -                  -                  -                  788,502.68       -                  -                  -                  -                   -                   788,502.68        

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 99,056.90        88,553.55 96,311.14         92,961.17        96,377.13        91,218.68         95,584.82         95,166.86        92,131.84        95,825.12         92,595.37         95,899.26         1,131,681.84      

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                   

          รวมรายจ่าย 3,023,280.13 3,307,809.80 3,188,843.92 2,994,667.29 3,188,756.12 3,657,139.28 3,945,753.52 3,357,997.95 3,507,335.55 3,158,924.84 4,325,828.83 4,134,853.40 41,791,190.63 

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2549

 



 100 

เอกสารรายงานงบการเงินทางบัญชีของนิติบุคคลอาคารชุดเลครัชดา พ.ศ. 2110 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ม.ค . ก .พ. มี.ค . เม.ย . พ.ค . มิ.ย . ก .ค . ส.ค . ก .ย . ต.ค . พ.ย . ธ .ค . รวม

รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,156,328.12    1,127,019.02 1,004,232.57   1,274,521.21    1,045,034.28    1,275,677.19    1,165,019.43    1,170,911.81     1,156,885.68     1,153,000.00    1,053,970.34    1,167,386.76     13,749,986.41        

ค่าน ้าประปา 107,602.09      122,461.82 116,171.51       100,217.81       114,701.49       117,219.89       113,732.87       113,254.26       108,228.84       113,000.00      106,135.62       109,425.37       1,342,151.57          

ค่าโทรศัพท์ 12,704.93        13,782.68 11,314.11         12,776.59         13,244.60        13,401.48        13,079.48        12,791.64         12,344.18        12,810.30         11,813.58          12,542.39         152,605.96            

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 15,142.16         59,698.51 8,909.80          18,518.49         8,547.16           3,667.25          79,566.38        23,255.87         12,098.43        11,072.56         12,788.93         18,822.41         272,087.95            

ค่าไปรษณีย์ 7,216.00          7,171.00 7,190.00          7,267.00          7,192.00          6,925.00          7,209.00          7,358.00           7,209.00          6,358.00          7,647.00           7,192.00           85,934.00              

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 8,692.68          10,975.42 7,408.68          7,408.68           8,692.68          -                  10,975.42        7,408.68           7,408.68          12,259.42        7,408.68           7,408.68           96,047.70              

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 607,080.55       607,080.55 607,080.55      607,080.55       607,080.55       607,080.55       607,080.55       607,080.55       607,080.55       607,080.55       607,080.55       607,080.55       7,284,966.60         

ค่ารักษาความปลอดภัย 431,210.00      425,410.62 500,858.87       529,209.16      530,644.03      527,296.00      532,078.90      532,078.90       532,078.90      532,078.90       529,687.45       533,158.90       6,135,790.63         

ค่าวิทยุส่ือสาร 3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00           38,520.00              

ค่ารักษาความสะอาด 168,953.00      157,033.20 156,508.90      171,949.00       171,949.00       173,340.00      173,061.80       204,049.00      201,459.60      330,159.20      140,127.20       171,114.40        2,219,704.30         

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 34,561.00        34,347.00 31,672.00        31,672.00        30,972.93        30,623.39        25,972.46        45,635.47         31,672.00        60,401.50        31,672.00         31,672.00         420,873.75            

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 7,044.17          7,044.17 7,044.17          7,044.17           7,044.14          7,748.58           7,748.59           7,748.59           7,748.59           7,748.59           7,748.59           7,748.59           89,460.94              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บัดไดเล่ือน 283,792.54      283,792.54 283,792.54      283,792.54       283,792.54       283,792.54      288,049.35      288,049.35       288,049.35      288,049.35       288,049.35       293,119.35       3,436,121.34         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ -                  -                  -                  -                  2,728.50           -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   2,728.50                

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 10,343.33        10,343.33 16,977.33        10,343.33        12,269.33        10,343.34        31,281.09        26,234.97        12,119.53         78,224.13         10,343.33 47,793.34         276,616.38            

ค่าตรวจสอบอาคาร -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   149,800.00       149,800.00            

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า -                  302,220.99      3,381.00          435,300.00      -                  -                  856.00             -                  226,551.10       27,840.00        -                   -                   996,149.09            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา 3,520.30          -                  -                  18,190.00         -                  813.20             -                  -                  -                  -                  -                   -                   22,523.50              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 31,216.07        11,474.87 15,979.57         21,639.87         20,434.86        17,252.86         34,779.46        16,605.53         11,572.88         19,870.88         19,476.08         19,395.10         239,698.03            

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร 13,663.90        59,020.00        8,424.95          -                  31,348.00        28,580.00        9,630.00          69,015.00 5,000.00          19,821.75         16,959.50         -                   261,463.10            

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 6,869.40          8,551.44 32,010.12        15,762.17         22,020.60        9,202.00          42,812.84        34,118.02         26,159.36        25,348.30 120,035.81       37,118.41          380,008.47            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 1,123.50          22,523.50 40,298.76        1,123.50           19,056.70         32,461.00        158,456.30       2,461.00          22,461.00        4,387.00          20,009.00        1,137.50           325,498.76            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ -                  -                  -                  -                  23,818.20         -                  11,235.00        -                  -                  -                  10,084.54         11,877.00          57,014.74              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 2,298.00          14,532.20        560.00            324.37             544.40             9,328.92          28,197.44        -                  1,395.00          47.00               1,564.48           1,273.84           60,065.65              

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 87,911.95         87,911.91 87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91         87,911.91          1,054,942.96         

ค่าสวัสดิการพนักงาน 19,474.00        305,653.00 5,610.00          7,072.00          5,236.00          6,086.00          3,664.00          8,292.00          4,000.00          5,380.00          8,040.00          5,168.00           383,675.00            

ค่าพาหนะ 1,730.00          1,470.00 1,480.00          1,365.00          1,720.00          1,610.00          1,735.00          1,400.00          1,630.00          950.00             2,085.00           1,825.00           19,000.00              

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 4,244.00          5,464.00 5,462.00          4,174.00          4,234.00          5,447.00          4,234.00          5,884.00           4,214.00          5,673.60          4,314.00          5,464.00           58,808.60              

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 9,796.29          6,270.28 27,844.20        32,571.83         50,609.95        6,949.15          6,592.87          15,010.78         6,339.46          10,603.77         33,943.06        80,902.53         287,434.17            

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  12,350.00         2,222.22          14,572.22              

ค่าสอบบัญชี 5,000.00          5,000.00 5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00           60,000.00             

หนี สูญ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                        

หนี สงสัยจะสูญ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                        

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                        

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 97,042.96        86,878.36 95,630.56        92,818.30         96,320.51        96,239.33        107,266.37      108,645.74       105,264.07      108,647.86       103,218.64       106,462.53       1,204,435.23         

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                   -                        

          รวมรายจ่าย 3,137,770.94 3,786,340.41 3,091,964.10 3,788,263.48 3,215,358.36 3,367,206.58 3,560,436.51 3,403,411.07 3,495,092.11 3,536,934.57 3,262,674.64 3,533,232.78 41,178,685.55    

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2550
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,075,144.85    1,125,267.64    1,188,228.13    1,099,385.86    1,166,374.38    1,141,716.59    1,101,383.49    1,155,573.95    1,060,739.43    1,182,239.00   1,113,058.36    1,100,540.06   13,509,651.74     

ค่าน ้าประปา 110,393.99      120,000.00      109,505.53      104,388.56      110,000.00      118,769.68       129,350.85      120,513.19      106,007.12       112,905.85       114,063.34      89,135.23        1,345,033.34      

ค่าโทรศัพท์ 12,458.21        12,345.61        12,328.53        11,680.74        13,082.84        8,179.00          11,185.22         9,274.09          9,561.89           10,593.15        10,916.93        10,909.63        132,515.84         

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 23,801.61        8,497.99          22,729.65        21,615.00        17,699.94        8,719.96          26,909.18        11,842.36        18,305.87         10,091.19        84,957.01        30,123.44        285,293.20         

ค่าไปรษณีย์ 7,329.00          7,241.00          7,192.00          7,190.00          7,194.00          7,329.00          7,173.00          7,194.00          7,263.00          7,211.00          7,711.00          7,268.00          87,295.00           

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 8,692.68          14,958.60        7,408.68          31,299.11        1,284.00          10,975.42        7,408.68          -                  7,408.68           8,705.52          -                  8,705.52          106,846.89         

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 647,852.90      647,852.90      647,852.90      647,852.90      647,852.90      647,852.90      647,852.90      647,852.90      647,852.90       647,852.90      647,852.90      647,852.90      7,774,234.80      

ค่ารักษาความปลอดภัย 532,078.90      532,078.90      545,379.00      543,410.20      540,949.20      544,394.60      544,394.60      541,441.40      543,410.20       544,394.60      545,379.00      544,394.60      6,501,705.20      

ค่าวิทยุส่ือสาร 3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          3,210.00          38,520.00           

ค่ารักษาความสะอาด 171,392.60      171,949.00      176,806.80      176,453.70      173,489.80      168,674.80      180,872.80       340,837.80      179,139.40       179,139.40      180,038.20      168,246.80      2,267,041.10      

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 35,845.00        31,322.46        102,748.53      31,886.00        27,648.80        30,473.60        31,179.80        31,179.80        31,532.90         30,826.70        29,767.40        29,414.30        443,825.29         

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 7,748.59          7,748.59          7,748.59          7,748.59          7,748.52          8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.55           4,067.78          91,624.06          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บัดไดเล่ือน 288,049.35      288,049.35      288,049.35      288,049.35      288,049.35      288,049.35      293,810.50      293,810.50      293,810.50       293,810.50      293,810.50      293,810.50      3,491,159.10      

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 42,879.89        96,546.81        10,343.34        10,343.34        10,343.34        18,368.32        29,068.34        47,707.74        20,829.34        118,657.33       36,398.73        29,093.30       470,579.82         

ค่าตรวจสอบอาคาร -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  14,500.00        14,500.00           

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า 68,000.00        45,180.75         -                  -                  48,044.00        -                  -                  -                  10,486.00         31,889.77         671,425.00      286,760.00      1,161,785.52       

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  5,099.62          4,857.80           -                  -                  -                  9,957.42             

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 12,651.87         11,474.87         29,665.67        51,949.37        40,794.09        69,647.79        27,741.59        117,567.46       38,117.87          17,616.66        14,930.96        4,280.00          436,438.20        

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร -                  8,816.80          43,359.82        19,500.00        -                  9,418.14          14,980.00        16,165.00        5,085.00           16,000.00        27,980.50        24,223.85        185,529.11          

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 35,222.26        32,001.03        45,971.48        39,484.07        21,600.09        17,211.49        18,245.64        11,672.63        30,422.24        36,009.78        32,501.25        10,235.62        330,577.58         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 2,461.00          2,461.00          42,360.61        3,798.50          2,461.00          4,387.00          56,072.28        4,066.00         2,461.00          2,461.00          2,461.00          69,078.77        194,529.16         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ 6,848.00          -                  -                  39,108.50        -                  24,449.50        2,279.10          -                  -                   -                  -                  8,560.00          81,245.10           

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 18,781.71         3,006.60         4,684.45          2,732.20          20,624.40       2,953.00          4,486.77          78,821.00        13,981.55         977.50             31,537.30        27,196.40        209,782.88         

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 87,911.95         93,551.88         93,551.88         93,551.88         93,551.88         93,551.88         93,551.88         93,551.88         93,551.88         93,551.88         93,551.88         93,551.88         1,116,982.63      

ค่าสวัสดิการพนักงาน 23,382.00        372,023.00      5,749.50          6,494.00         6,428.00          4,792.00          7,106.00          5,600.00          9,454.00          6,800.00          6,606.00         7,576.00          462,010.50         

ค่าพาหนะ 1,654.00          2,654.00          1,780.00          1,440.00          2,015.00          1,790.00          1,860.00          1,340.00          1,927.00           2,250.00          1,360.00          3,100.00          23,170.00           

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 234.00            1,404.00          1,444.00          242.00            1,384.00          374.00            1,394.00          224.03            37,394.00        4,244.00         5,434.00          5,316.34          59,088.37           

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 16,995.46        11,932.77        12,121.44        36,188.60        11,856.94        14,334.69        32,546.35        14,038.32        (9,753.77) 29,109.49        49,796.74        82,725.69        301,892.72         

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  12,490.61        2,500.00          14,990.61           

ค่าสอบบัญชี 5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          5,000.00          7,500.02          5,416.67          5,416.67          5,416.67           5,416.67          5,416.67          5,416.67          65,000.04          

หนี สูญ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  32,649.97        32,649.97          

หนี สงสัยจะสูญ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                     

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                     

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 92,087.18        97,233.11        104,401.83      137,175.93       145,155.40       140,565.25      144,269.85      143,900.54      139,731.15       143,980.67      147,572.99      157,935.70       1,594,009.60      

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                     

          รวมรายจ่าย 3,338,107.00 3,753,808.66 3,519,621.71 3,421,178.40 3,413,841.87 3,395,823.55 3,431,885.06 3,716,036.45 3,320,339.19 3,548,080.13 4,178,363.82 3,802,378.95 42,839,464.79 

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2551
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,036,590.05    1,021,849.73    1,200,764.42    1,205,054.69     1,097,617.64    1,227,450.72    1,152,283.20    1,187,429.66    1,058,308.90    1,122,632.82    1,133,107.05    1,133,034.37    13,576,123.25    

ค่าน ้าประปา 99,000.00        114,114.89       107,929.93      114,108.92        94,257.96        112,285.64       104,912.75       110,804.22       109,596.30      99,912.75         105,152.06       119,012.15       1,291,087.57      

ค่าโทรศัพท์ 10,000.00        7,666.39          9,131.68           8,869.31           9,032.07          7,414.23          10,740.69        8,066.69          8,542.68           9,422.90          7,153.51           8,684.38           104,724.53        

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 27,707.05         19,924.22        32,400.96        10,919.07         24,849.08        19,606.48        18,257.76         12,989.80         11,656.03         23,769.95        24,048.59        13,020.88         239,149.87        

ค่าไปรษณีย์ 7,325.00          7,327.00          7,450.00          7,268.00           7,304.00          7,287.00           7,323.00          7,318.00           7,359.00          7,520.00          7,354.00          7,331.00          88,166.00          

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 8,705.52           8,705.52           14,269.52        13,306.52         -                  8,705.52           8,705.52           8,705.52           7,318.80           -                  7,704.00          7,704.00          93,830.44         

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       647,852.90       7,774,234.80     

ค่ารักษาความปลอดภัย 545,379.00       536,519.40       561,740.37       558,787.17         549,739.85       523,947.58       481,661.78       488,759.31       457,612.84       476,855.96       473,814.17       461,646.98      6,116,464.41     

ค่าวิทยุส่ือสาร 3,210.00          3,210.00          -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  6,420.00           

ค่ารักษาความสะอาด 175,736.80       180,337.80       175,736.80       330,501.60       174,341.52       171,722.16       176,306.04      164,518.92       177,898.20       182,661.84       180,337.80       336,829.58       2,426,929.06    

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 31,179.80         31,886.00         128,128.22       31,244.00         157,303.91       30,852.38         87,205.00         5,885.00           41,162.90        34,882.00        34,882.00        24,185.21         638,796.42        

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57            8,135.57           8,135.55           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.56           97,626.81          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บัดไดเล่ือน 293,810.50       293,810.50       293,810.50       293,810.50       293,810.50       293,810.50       301,155.78       301,155.78       283,526.97       295,279.51       295,279.51       295,279.51       3,534,540.06     

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 10,700.00        17,387.50         10,700.00        796,080.00       10,165.00         (796,080.00) 64,367.99        11,409.34        -                  -                  -                  -                  124,729.83        

ค่าตรวจสอบอาคาร -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  14,500.00        14,500.00          

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า -                  -                  -                  -                   -                  -                  33,223.50        32,454.66        -                  -                  -                  285,048.00       350,726.16        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                  -                  319,395.00      20,330.00         -                  (319,395.00) -                  -                  1,316.10           -                  30,495.00        18,778.50         70,919.60          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 25,486.46        13,486.46        82,056.58         16,045.35         42,580.73         41,276.15         42,734.46        60,331.06        78,715.80         55,337.91         47,335.46        22,848.96        528,235.38        

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร 26,001.00        -                  7,663.45          12,840.00         -                  211,484.89       -                  32,421.00        158,313.04       27,820.00        25,482.00        113,824.83       615,850.21        

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 41,724.65         29,507.90        6,019.82          18,193.21          12,073.88         12,161.44         16,625.66        27,589.95         10,449.44        14,467.47         23,760.42        38,294.23        250,868.07        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 12,412.00        46,501.51         2,461.00          2,461.00           4,258.60          2,461.00          2,461.00          4,029.62          22,828.45         2,461.00          9,351.80           2,461.00          114,147.98        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ -                  -                  -                  -                   -                  3,306.30          -                  -                  -                  -                  8,057.10           -                  11,363.40          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 1,727.65           955.00             2,067.77           325.00              420.00             1,602.00          6,053.00          1,928.00          477.00             320.00             78,194.69         1,342.00          95,412.11          

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 93,551.92         98,028.05         98,028.05         98,028.05         98,028.05         98,028.05         98,028.05         98,028.05         98,028.05         98,025.05         98,025.05         98,025.05         1,171,851.47      

ค่าสวัสดิการพนักงาน 17,980.50         5,031.00          342,202.00      14,157.00          6,747.00          6,872.00          8,182.00           8,800.00          7,528.00           6,000.00          6,423.00          7,090.00          437,012.50        

ค่าพาหนะ 2,496.00          1,900.00          1,810.00           1,745.00           1,730.00          2,075.00          2,255.00          1,880.00           1,810.00           1,470.00          1,860.00          2,241.00          23,272.00         

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 4,234.30          5,544.00          5,464.00          4,714.10           4,204.00          5,494.00          4,174.08           5,404.00          4,284.00          5,539.00          4,274.00          5,744.00          59,073.48          

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 201,167.83       6,058.53           6,035.02          33,898.89         5,392.83          54,762.84         18,822.79         6,333.79          12,642.54 9,915.99          16,080.71         71,668.14         442,779.90        

ค่าใช้จา่ยในการประชุม 62.00               -                  116.00             12,016.00         3,114.50           -                  -                  -                  566.00             -                  -                  -                  15,874.50          

ค่าสอบบัญชี 5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.67           5,416.63          65,000.00         

หนี สูญ -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    

หนี สงสัยจะสูญ -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 163,372.75       147,763.67       164,227.35       158,222.86        129,031.80       250,792.89       192,712.52       222,442.82      217,524.19       268,557.40       233,455.75       240,906.76      2,389,010.76     

          รวมรายจ่าย 3,500,965.92 3,258,920.21 4,241,013.58 4,424,331.38 3,387,408.06 2,639,328.89 3,499,596.71 3,470,090.33 3,438,870.37 3,404,256.69 3,513,032.81 3,990,905.62 42,768,720.57 

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ

งานซ่อมแซม Phase Protection Repay Transformer -                  -                  -                  101,650.00       -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  101,650.00        

งานซ่อมแซมท่อน ้า Soft พร้อมเปล่ียนสารเรซิล -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  190,995.00      -                  -                  190,995.00        

          รวมรายจ่ายพิเศษ -              -              -              101,650.00     -              -              -              -              -              190,995.00    -              -              292,645.00    

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2552
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,100,000.00    1,004,166.40   1,030,081.82    1,044,837.07    1,053,706.56    1,145,871.30    1,092,176.37    1,009,702.17     955,616.52       1,121,283.45    833,499.81      1,053,694.21   12,444,635.68   

ค่าน ้าประปา 105,000.00      93,599.64        105,322.99      118,721.47       89,764.97         98,200.80        113,274.24       109,639.08       113,547.92       109,824.21       115,211.66       95,369.87        1,267,476.85      

ค่าโทรศัพท์ 8,300.00          7,017.40          8,127.62           8,559.39           8,279.97           7,301.26          9,296.06          8,556.77            9,527.27          10,459.39        9,466.92         10,067.21        104,959.26        

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 10,003.50        23,690.02        10,441.21         13,474.58         21,107.78         8,833.88           8,108.28           22,135.94         31,052.01        16,847.15         19,580.95        21,968.85        207,244.15        

ค่าไปรษณีย์ 7,358.00           7,483.00          7,539.00          7,446.00          7,353.00          7,370.00          7,414.00          7,318.00           7,342.00          7,270.00          7,421.00          7,449.00          88,763.00          

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 7,704.00          4,280.00          -                  7,704.00          -                  16,385.20        50.00               7,704.00           4,280.00          7,704.00          4,280.00          7,704.00          67,795.20          

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 677,838.05       677,838.05       677,838.05       677,838.05       677,838.05       677,838.05       677,838.05       677,838.05        677,838.05       677,838.05       677,838.05       677,838.05       8,134,056.60     

ค่ารักษาความปลอดภัย 472,536.40      474,564.26      474,564.26      504,600.44      486,523.14       501,295.00      501,295.00       496,181.66       493,340.92      495,045.37       501,295.00      489,363.88      5,890,605.33     

ค่าวิทยุส่ือสาร -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                    

ค่ารักษาความสะอาด 159,607.62       177,898.20       165,828.60       167,793.12       174,341.52       169,757.64       172,704.42       175,323.78        173,686.68       176,960.88       173,031.84      145,855.98       2,032,790.28     

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 26,679.38        39,492.00        27,392.00        25,966.76        25,610.45         26,323.07        44,665.45        27,394.14         24,897.83        52,760.63        27,035.69        24,897.83        373,115.23        

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.54           8,135.60           8,135.57            8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.53          97,626.80          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บัดไดเล่ือน 295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       302,020.51      295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51      295,279.51      3,550,095.12      

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   470.80             -                  16,317.50        4,904.17          21,692.47          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย -                  9,523.00          14,138.00         -                  2,354.00          4,541.08 -                  -                   9,912.48          29,365.51         8,949.48          6,687.50          85,471.05           

ค่าตรวจสอบอาคาร -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  14,500.00        -                  14,500.00          

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า 53,500.00        9,523.00          19,635.26        48,150.00         -                  -                  12,590.52         -                   44,684.80        9,978.55           -                  289,863.00      487,925.13        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                  -                  -                  -                  39,579.30        3,873.40 -                  -                   6,955.00          -                  -                  9,844.00          60,251.70          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                  -                  -                  -                  -                  -                  1,455.20           -                   -                  -                  -                  -                  1,455.20            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 13,486.46        13,486.46        22,934.56        93,131.46        49,331.46        56,643.36        18,059.81         25,186.46         34,270.76        28,184.06         21,029.96        70,233.46        445,978.27        

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร 6,649.77          -                  -                  -                  6,750.00          12,412.00        -                  38,520.00         18,297.00        40,660.00        32,635.00        26,645.00        182,568.77         

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 32,019.75         15,890.57         8,406.99          11,914.45         -                  35,948.90        21,502.72         24,138.13         8,442.30          18,880.15         36,047.23        -                  213,191.19        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 2,461.00          2,461.00          2,461.00          2,662.67          120,291.20      2,461.00          9,715.60           6,304.44          24,363.56        8,121.30           11,663.85        2,261.00          195,227.62        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ -                  2,343.30          -                  -                  6,955.00          -                  -                  7,490.00           -                  -                  -                  -                  16,788.30          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 473.00             1,480.00          28,674.08         15,397.30         1,066.00          110,585.00       340.00             4,546.00           1,378.50           34,209.14        4,582.60          5,597.50          208,329.12        

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 98,037.05         98,037.05        98,028.05         98,028.05         98,028.05         98,028.05        98,028.05         98,028.05         98,028.05        98,028.05         98,028.05        98,019.05        1,176,345.60      

ค่าสวัสดิการพนักงาน 24,332.00        344,772.00      7,293.00          7,300.00          5,405.00          9,057.00          7,200.00          7,581.00           6,786.00          6,500.00          7,878.00          5,941.00          440,045.00        

ค่าพาหนะ 2,270.00          1,880.00          1,960.00          2,010.00          2,120.00          1,440.00          2,750.00          1,390.00           1,300.00          2,130.00          2,000.00         3,250.00          24,500.00          

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 4,174.20          5,484.00          4,484.00          5,484.00          4,194.00          5,474.05          4,284.00          5,414.00           4,274.03          5,434.00          4,274.00          5,576.30          58,550.58           

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 5,736.29          9,799.79          6,967.97          36,751.59         6,901.60          5,482.97          6,239.80          9,752.79           14,127.99 6,032.40          6,619.42          135,378.79       249,791.40        

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                  -                  118.75              16,562.50         -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  16,681.25          

ค่าสอบบัญชี 5,416.63          5,416.63          5,416.63          5,416.63          5,416.63          5,416.63          5,416.63          5,416.63           5,416.63          5,416.63          5,416.63          5,417.07          65,000.00          

หนี สูญ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                    

หนี สงสัยจะสูญ -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                    

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                    

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 242,804.66      219,314.98      243,886.05       241,817.03       243,646.88      232,956.45      241,758.10       241,472.03       233,145.97      241,126.61       238,855.24      253,813.36      2,874,597.36      

          รวมรายจ่าย 3,369,802.84 3,552,855.83 3,274,954.97 3,464,981.64 3,439,979.64 3,546,911.14 3,366,318.41 3,320,448.20 3,306,398.15 3,513,474.61 3,180,872.96 3,761,055.12 41,098,053.51 

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ

งานซ่อมแซมแก้ไขน ้าร่ัวซึมดาดฟ้าทางเชื่อม -                  -                  -                  -                  -                  177,192.00       -                  -                   -                  -                  -                  -                  177,192.00        

งานซ่อมแซมแก้ไขน ้าร่ัวร้าน The Cup -                  -                  95,230.00        -                  -                  49,755.00        -                  -                   -                  -                  -                  -                  144,985.00        

งานซ่อมแซมปรับปรุงเสาแนว Slope ชั น 33 -                  -                  -                  -                  112,350.00       -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  112,350.00        

งานซ่อมแซมประตูห้องหม้อแปลงไฟฟ้าส่วนกลาง -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                   -                  -                  -                  68,908.00        68,908.00          

          รวมค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -              -              95,230.00     -              112,350.00    226,947.00   -              -              -              -              -             68,908.00     503,435.00     

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2553
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,050,000.00    900,656.51       996,336.81       988,736.05       987,308.47       1,080,169.81    995,248.35       1,071,970.08     1,205,312.56    1,199,356.64    1,076,042.99   952,343.05       12,503,481.32    

ค่าน ้าประปา 98,000.00        98,337.55         91,622.61         96,537.06        91,363.50        106,200.44      110,385.57        102,382.95       109,351.39      102,793.19       79,118.59         114,083.50       1,200,176.35      

ค่าโทรศัพท์ 9,500.00          6,400.70          8,798.89           9,862.07          5,626.21          9,006.12          8,184.87           6,710.94           8,051.85           6,605.21          8,727.48           7,691.16           95,165.50           

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 22,687.24        5,090.15           106,186.74       10,725.10         18,405.37         11,911.04         18,618.36         9,870.31           10,696.13        21,429.72        20,816.88         14,813.15          271,250.19         

ค่าไปรษณีย์ 7,315.00           7,392.00          7,321.00           7,513.00          7,249.00          7,310.00          7,358.00           7,405.00           7,312.00          7,251.00           7,447.00          7,282.00           88,155.00           

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร -                  7,704.00           -                   7,704.00          7,704.00          1,284.00          -                   7,704.00           -                  11,984.00         -                  7,704.00           51,788.00           

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 709,054.76       709,054.76       709,054.76       709,054.76      709,054.76      709,054.76      709,054.76       709,054.76       709,054.76      709,054.76       709,054.76      709,054.76       8,508,657.12      

ค่ารักษาความปลอดภัย 474,023.87       501,295.00       494,477.22       454,560.61      520,876.00      419,172.50       441,241.25       468,378.59       512,516.09       495,149.99      510,927.14       488,778.14        5,781,396.40      

ค่าวิทยุส่ือสาร -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                    

ค่ารักษาความสะอาด 165,173.76       170,130.00       168,470.43       187,096.99      186,942.91      166,882.55       158,664.95       158,322.55       164,485.75       166,882.55       155,583.35       157,980.15        2,006,615.94     

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 27,035.69        27,392.00        30,962.00        28,462.00        28,462.00        28,462.00        28,462.00        26,589.50         27,713.00        26,589.50         20,597.50        25,840.50         326,567.69        

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.52           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57            97,626.79          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บัดไดเล่ือน 295,279.51       295,279.51       295,279.51       300,999.51      295,279.51       295,279.51       305,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       3,559,074.12      

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ 4,904.17          4,904.17           31,654.17         4,904.17          4,904.17          4,904.17          4,904.17           4,904.14          5,232.75          5,232.75           5,232.75          5,232.75           86,914.33          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 6,058.00          17,025.84         7,310.24           3,618.74          16,871.76         16,698.00 25,979.60         27,522.54         10,700.00        16,799.00        10,700.00        34,240.00        193,523.72        

ค่าตรวจสอบอาคาร -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                   -                  -                  -                  14,500.00         14,500.00          

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า 12,616.00        -                   -                   -                  -                  12,496.00        12,604.60        52,448.19         38,606.00        -                  235,935.00      11,770.00         376,475.79         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   4,782.90           -                  -                  -                  20,608.20         25,391.10          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                    

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 13,486.46        25,186.46         13,486.46         13,486.46        25,849.86        30,882.52        15,840.46         32,902.23        13,486.46        17,231.46         17,502.61         40,401.86         259,743.30        

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร -                  14,021.50         856.00             66,875.00        9,095.00          70,265.45        40,500.00        21,400.00        29,212.69        5,350.00          -                  23,361.34         280,936.98        

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 49,779.08         17,021.56         17,713.85          31,207.36        21,974.59        18,737.67         32,561.21         22,200.36        16,805.16         44,902.28        14,819.10         9,819.39           297,541.61         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 2,461.00          2,459.33          2,461.00          2,461.00          23,005.00        4,189.05          2,461.00          4,189.05           2,461.00          18,104.40         4,189.05          4,189.05           72,629.93          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                    

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 3,133.50          7,680.50           20,998.00        1,590.00          3,056.50          1,571.30           3,578.50           990.00             2,472.00          12,221.85         42,245.94        19,362.00         118,900.09        

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 98,028.05         98,028.05         98,028.05         98,028.05        98,028.05        98,028.05        98,028.05         98,028.05         98,028.05        98,028.05         98,028.05        98,028.05         1,176,336.60      

ค่าสวัสดิการพนักงาน 5,811.00           352,909.00      6,218.00           5,500.00          9,665.00          4,512.00          6,200.00          6,202.00          6,000.00          7,286.00          3,276.00          2,665.00           416,244.00        

ค่าพาหนะ 1,810.00           2,530.00          1,800.00           2,220.00          2,390.00          1,990.00          1,480.00           1,535.00           1,840.00          3,530.00          3,150.00          2,990.00          27,265.00          

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 5,397.15           4,496.11           5,526.00           4,486.77          5,434.00          4,186.03          5,446.00          4,335.48           4,286.28          5,426.00          335,406.10      5,606.20           390,032.12        

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 21,296.79        9,002.80          6,800.85           36,533.79        5,422.89          18,286.40        7,490.59           12,932.93        7,812.54 10,563.79         79,467.76        45,476.57         261,087.70         

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                  65.00               31.25               16,157.50         -                  240.50             -                   -                   -                  -                  -                  -                   16,494.25          

ค่าสอบบัญชี 5,416.67           5,416.67           6,166.67           5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.67           5,666.67           5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.63           68,000.00          

หนี สูญ -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                    

หนี สงสัยจะสูญ -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                    

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                    

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 261,751.45       236,420.67      262,068.35       269,984.66      273,036.66      264,785.55       274,080.63       274,071.16       264,834.96      273,017.33       264,554.12      289,631.44       3,208,236.98     

          รวมรายจ่าย 3,358,154.72 3,534,035.41 3,397,764.43 3,372,106.89 3,370,807.45 3,400,307.61 3,327,454.67 3,445,914.46 3,565,353.17 3,573,871.22 4,011,903.92 3,422,533.97 41,780,207.92 

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ

งานซ่อมแซมท่อน ้าประปาส่วนท่อเมนน ้าอ่อน และท่อส่วนกลางในห้องชาร์ป A-B -                  -                   -                   -                  -                  -                  -                   -                   -                  -                  982,119.62      -                   982,119.62        

          รวมค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              982,119.62   -              982,119.62     

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2554
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,100,000.00    976,469.47      1,162,430.18    1,086,505.92    1,150,000.00    1,179,718.05    1,355,349.38   1,049,321.52       1,146,284.45   1,190,939.44    1,160,359.36   1,070,982.98      13,628,360.75    

ค่าน ้าประปา 100,000.00      110,553.52       109,106.30      100,445.72       99,830.36        137,897.47      123,733.26     125,777.52          94,206.23       118,849.45       104,115.07      70,949.30          1,295,464.20     

ค่าโทรศัพท์ 7,516.05           6,197.33          8,509.25          7,931.27           6,125.79           6,710.71          7,436.31         8,711.19              9,056.12         7,876.59           7,500.00         7,836.73            91,407.34          

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 14,371.17         13,136.12        9,446.83          33,173.03        26,992.20        9,662.48         20,354.96       32,393.43           14,205.05        13,015.44         5,840.68          16,201.68          208,793.07        

ค่าไปรษณีย์ 7,369.00          7,403.00          7,392.00          7,306.00          7,719.00           7,361.00         7,684.00         7,678.00              8,623.00         7,361.00          7,361.00         7,361.00            90,618.00          

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 27,285.00         7,704.00          -                  7,704.00          -                  7,704.00         -                 11,984.00            -                 7,704.00          7,704.00         7,704.00            85,493.00          

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 709,054.76       709,054.76      709,054.76      709,054.76       709,054.76       709,054.76      709,054.76      709,054.76          709,054.76      709,054.76       709,054.76      709,054.76        8,508,657.12      

ค่ารักษาความปลอดภัย 523,224.65      483,183.11       481,764.29      664,293.45      696,784.00      700,315.00      688,300.53      665,243.61         722,785.00      669,659.49      677,143.67      706,200.00        7,678,896.80      

ค่าวิทยุส่ือสาร -                  -                  -                  -                  -                  -                 -                 -                     -                 -                  -                 -                    -                    

ค่ารักษาความสะอาด 188,218.35       167,909.75       167,909.75       257,934.20      255,804.90       261,705.95      251,519.55      256,281.05          440,995.70     336,804.90      255,804.90      250,567.25         3,091,456.25      

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 28,462.00        39,108.50        28,462.00        33,277.00        25,091.50         31,458.00        33,277.00       33,277.00           35,877.00        33,277.00        33,277.00       30,548.50          385,392.50        

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57           8,135.57          8,135.57          10,169.43           8,949.12         8,949.12          8,949.12         8,949.12            102,914.90        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บันไดเล่ือน 295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51      295,279.51      295,279.51          295,279.51      295,279.51       295,279.51      295,279.51         3,543,354.12      

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ 5,232.75           5,232.75          5,232.75          5,232.75           5,232.75           5,232.75          5,232.75          5,232.75              5,232.75          6,802.59          6,017.67          6,017.67            65,932.68          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 10,700.00        37,985.00        10,700.00        21,400.00        22,684.00        10,700.00       18,758.66        10,700.00           30,543.58        10,700.00        34,929.07       17,548.00           237,348.31        

ค่าตรวจสอบอาคาร -                  -                  -                  -                  -                  -                 -                 -                     -                 -                  -                 14,500.00          14,500.00          

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า -                  -                  -                  35,310.00        -                  -                 12,265.34       35,524.00           -                 256,800.00      12,249.33       -                    352,148.67         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                  34,662.65        -                  46,010.00        -                  -                 3,370.50         4,280.00             26,429.00       11,047.75         8,025.00         -                    133,824.90        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                  -                  -                  -                  -                  -                 -                 -                     -                 -                  -                 -                    -                    

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 13,486.46        52,231.16        25,186.46        26,847.94        37,475.86         22,830.22       33,833.06       13,486.46           52,113.46        33,028.96        13,486.46       70,404.06          394,410.56        

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร -                  35,106.00        -                  -                  29,260.00        42,552.00       -                 32,349.00           1,882.40          50,550.55         51,146.00        3,500.00            246,345.95        

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 14,905.10         33,516.64        17,585.45         3,595.20          47,877.95         19,754.34        32,157.99        36,454.32           27,980.50        22,405.27        43,014.00       12,428.05          311,674.81         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 2,461.00          24,791.90        2,461.00          4,189.05           4,189.05           2,461.00         5,917.10          2,461.00             7,152.95          13,917.10         2,461.00         7,013.85             79,476.00          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ -                  -                  -                  -                  -                  23,540.00       -                 2,489.89             -                 -                  -                 -                    26,029.89          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 2,205.00          1,169.61          8,258.90          2,415.00          8,343.75           655.00            2,740.00         6,982.50             672.00            33,661.00        1,408.00         74,324.32          142,835.08         

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 98,028.05         224,882.70      204,799.64      198,742.20       205,366.94      198,742.20      205,366.94     205,366.94         20,143.87        204,327.67      204,327.67     204,327.67        2,174,422.49     

ค่าสวัสดิการพนักงาน 331,500.00      4,000.00          5,924.00          5,000.00          9,016.00          8,118.00          6,000.00         5,350.00             4,145.00         3,500.00          6,333.00         396,054.00        784,940.00        

ค่าพาหนะ 3,340.00          2,250.00          2,560.00          2,150.00          3,640.00          2,680.00         2,180.00         3,880.00             1,160.00         3,570.00          2,850.00         2,866.00            33,126.00          

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 11,440.88         9,835.31          11,672.88         10,156.98         10,144.88         11,214.14        11,373.20        10,172.20            11,224.46       10,145.20         11,173.46        10,138.56           128,692.15         

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 25,792.89         6,170.55           6,339.89          31,655.29         8,958.02           5,574.89          6,454.79         24,733.82           8,552.04          6,999.43          27,630.79       58,439.19          217,301.59         

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                  -                  -                  16,113.00         -                  91.25              -                 -                     -                 -                  -                 -                    16,204.25          

ค่าสอบบัญชี 5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.67         5,666.67         5,666.67             5,666.67         5,666.67          5,666.67         5,666.67            68,000.04          

หนี สูญ -                  -                  -                  -                  -                  -                 -                 -                     -                 -                  -                 -                    -                    

หนี สงสัยจะสูญ -                  -                  -                  -                  -                  -                 -                 -                     -                 -                  -                 -                    -                    

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                  -                  -                  -                  -                  -                 -                 -                     -                 -                  -                 -                    -                    

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 300,720.20      284,334.76      310,061.02      310,920.57       303,706.68      300,690.79     309,319.18      309,173.49         304,504.48     324,381.70       316,562.92     328,209.52        3,702,585.31      

          รวมรายจ่าย 3,834,395.06 3,585,970.34 3,603,939.10 3,936,445.08 3,982,380.14 4,015,505.75 4,160,761.01 3,919,474.06    3,992,719.10 4,396,274.59 4,019,670.11 4,393,072.39  47,840,606.73 

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ

งานซ่อมแซมหอผ่ึงน ้าระบายความร้อน Cooling Tower -                  -                  -                  -                  -                  -                 -                 -                     217,117.30      -                  -                 -                    217,117.30         

งานซ่อมแซมฐานรองโครงสร้าง Cooling Tower . และผนังโครงสร้าง -                  -                  -                  -                  -                  60,749.25       60,749.25       80,990.00           -                 -                  -                 -                    202,488.50        

งานซ่อมแซมเคร่ืองปรับอากาศส่วนกลางชั น 3 -                  -                  -                  -                  214,000.00      -                 -                 -                     -                 -                  -                 -                    214,000.00        

          รวมค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -              -              -              -              214,000.00    60,749.25    60,749.25    80,990.00        217,117.30   -              -             -               633,605.80     

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2555
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,270,623.33   1,347,172.03     1,312,679.34    1,149,579.26    1,276,225.73     1,015,755.75     1,141,931.24    1,317,946.32    1,099,005.17    1,229,898.18    1,328,951.87    1,181,257.79     14,671,026.01    

ค่าน ้าประปา 103,716.22      103,716.22       89,335.10        141,446.33      82,223.41         103,716.22      117,595.94       129,095.29      107,919.88       109,812.82       139,794.38      123,898.94      1,352,270.75      

ค่าโทรศัพท์ 8,000.00          8,000.00           4,105.72          8,000.00          3,973.13           5,831.94          5,388.72           10,624.38        (10,874.20)       5,904.80          5,800.00          4,260.56          59,015.05           

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 20,487.58         23,483.06         85,940.36        31,261.84        12,165.90         4,745.90          20,566.19        18,261.34        7,349.44          23,892.45        12,181.37         48,890.51         309,225.94        

ค่าไปรษณีย์ 7,361.00          7,363.00           7,685.00          8,004.00          7,323.00           7,342.00          7,474.00          7,325.00          7,323.00          7,304.00          7,294.00          7,387.00          89,185.00           

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 7,921.00          7,704.00           7,704.00          -                  8,346.00           -                  8,346.00          8,346.00          -                  (7,062.00)         8,346.00          4,280.00          53,931.00          

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 744,507.50       744,507.50       744,507.50       744,507.50       744,507.50        744,507.50       744,507.50       744,507.50       744,507.50       744,507.50       744,507.50       744,507.50       8,934,090.00     

ค่ารักษาความปลอดภัย 671,873.57       682,756.30       695,572.98       592,670.15       698,481.76        658,970.76       676,240.00      672,890.84      679,523.12      677,538.55       666,077.55       660,816.72      8,033,412.30     

ค่าวิทยุส่ือสาร -                  -                   -                  -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    

ค่ารักษาความสะอาด 251,043.40      312,375.80       258,153.55       235,175.30       398,623.15       256,757.20       251,995.70       256,281.05       257,233.35      249,614.95      256,281.05       256,281.05       3,239,815.55      

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 33,277.00        33,277.00         32,367.50        31,458.00        32,367.50         28,729.50        36,277.00        30,548.50        33,277.00        33,277.00        33,277.00        31,912.75         390,045.75        

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 9,145.81           8,260.73           9,145.81           8,850.78           9,145.81            8,850.78           9,247.35          8,952.32          8,952.32          4,477.78           8,952.33          8,952.35          102,934.17        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บันไดเล่ือน 295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51       295,279.51        295,279.51       298,232.30      298,232.30      298,232.30      298,232.30      298,232.30      298,232.30      3,561,070.86      

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ 6,017.67          6,017.67           6,017.67          6,017.67          6,017.67           6,017.67          6,017.67          6,017.67          6,017.67          6,017.67          6,017.67          6,017.67          72,212.04          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 10,700.00        10,700.00         10,700.00        10,700.00        10,700.00         10,700.00        10,700.00        53,767.50         33,739.67        10,700.00        10,700.00        10,700.00        194,507.17         

ค่าตรวจสอบอาคาร -                  -                   -                  -                  -                   -                  -                  21,000.00        -                  (14,500.00)       -                  -                  6,500.00            

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า 24,824.00        -                   -                  6,498.00          -                   -                  -                  25,680.00        -                  18,494.00        35,524.00        256,800.00      367,820.00        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                  -                   -                  -                  -                   27,960.71        -                  -                  -                  -                  -                  -                  27,960.71          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                  -                   -                  -                  -                   5,521.20          -                  -                  -                  -                  -                  1,348.20          6,869.40            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 40,459.38        19,264.46         32,414.51        13,486.46        2,889.00           45,274.38        5,874.00          18,362.50        -                  67,255.14         23,331.35        120,907.38      389,518.56         

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร -                  -                   -                  73,106.68        -                   -                  45,849.50        (65,616.68)       6,420.00          -                  -                  20,782.61        80,542.11           

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 61,279.05        17,063.14         29,736.50        27,603.86        5,029.00           12,763.63        24,403.70        20,829.61        35,245.30        52,196.64        48,099.41        17,874.27         352,124.11         

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 3,065.55          1,337.50           1,337.50          3,065.55          3,065.55           4,793.60          36,337.50        7,843.10          4,793.60          8,249.70          4,793.60          22,309.50        100,992.25        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ -                  -                   7,276.00          -                  -                   -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  7,276.00            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 11,319.96        8,410.68           10,605.50        54,920.44        120,227.75        (89,880.00)       -                  14,232.00        11,021.00        -                  -                  (26,140.00) 114,717.33         

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 204,327.67      204,327.67       135,753.65       170,040.65      170,040.65       170,040.65      170,040.65      170,040.65      170,040.65      170,040.65      170,040.65      369,678.11       2,274,412.30     

ค่าสวัสดิการพนักงาน 7,839.00          7,839.00           5,070.00          5,908.50          5,908.50           5,421.00          6,318.00          6,500.00          3,936.50          855.00             6,633.00          390,834.00      453,062.50        

ค่าพาหนะ 3,000.00          1,860.00           2,710.00          2,740.00          3,025.00           1,942.00          2,160.00          2,015.00          2,115.00          1,990.00          1,710.00          2,700.00          27,967.00          

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 11,606.92        10,918.67         11,389.88         10,252.51         11,284.14          10,179.15         11,361.84         10,215.88         11,426.10        8,772.84           11,166.80         10,200.88        128,775.61         

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 8,204.33          29,610.21         12,913.88         40,210.65        24,758.71          10,035.79        13,157.52         14,085.79         26,258.13        14,183.29        7,038.53          120,762.82      321,219.65        

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                  -                   -                  17,662.84        -                   318.25             -                  -                  -                  -                  -                  -                  17,981.09           

ค่าสอบบัญชี 5,666.67          5,666.67           5,666.67          5,666.63          5,666.67           5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.67          5,666.67          68,000.00          

หนี สูญ -                  -                   -                  -                  178,639.21       (8,700.62) 169,938.59        

หนี สงสัยจะสูญ (180,313.57) (180,313.57)

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                  -                   -                  -                  -                   -                  -                  -                    

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 296,755.58       335,877.52        330,780.36      288,131.60       291,649.18       282,567.78       280,786.11       362,543.42      304,821.02      353,976.46      350,539.21      368,615.26      3,847,043.50      

          รวมรายจ่าย 4,118,301.70 4,232,788.34 4,144,848.49 3,982,244.71 4,228,924.22 3,639,809.54 3,936,475.10 4,176,193.95 3,853,950.19 4,081,296.39 4,369,595.45 4,880,720.65 49,645,148.73 

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -               

          รวมค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -              -               

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2556
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,152,648.63      1,129,522.31      1,155,756.25       1,402,802.40      1,304,631.87     1,408,404.76      1,279,325.38      1,343,721.37     1,300,618.74     1,219,780.53      1,280,720.53      1,875,246.15      15,853,178.92      

ค่าน ้าประปา 103,704.83         105,000.00        108,030.79         118,577.66         111,829.82        139,167.62         136,131.57         118,131.53         120,000.00       116,342.83        117,000.00         77,487.16          1,371,403.81        

ค่าโทรศัพท์ 5,505.63             4,567.83            4,098.83             4,591.98             4,850.61            5,019.64            6,047.25            6,636.02           5,266.01            4,770.07            5,487.50             2,767.16            59,608.53            

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 10,190.43          15,863.39          15,723.86           5,404.60            30,549.83          17,178.10           14,603.41          18,456.54          12,608.31          20,486.20          8,673.00             24,032.92         193,770.59          

ค่าไปรษณีย์ 7,304.00            7,369.00            7,336.00            8,093.00            7,366.00           7,278.00             7,310.00            7,346.00           7,327.00            7,348.00            7,323.00            7,368.00            88,768.00            

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 8,346.00            -                    8,346.00            -                    8,346.00           -                    8,346.00            8,346.00           4,280.00           8,346.00            8,346.00            -                    62,702.00            

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 781,732.87         781,732.87         781,732.87          781,732.87         781,732.87         781,732.87         781,732.87         781,732.87         781,732.87         781,732.87         781,732.87          781,732.87         9,380,794.44       

ค่ารักษาความปลอดภัย 706,200.00        584,834.00        706,200.00        586,667.56         651,957.44        684,610.74         688,058.34         690,714.04        706,200.00       690,393.47        657,790.84         627,895.69        7,981,522.12        

ค่าวิทยุส่ือสาร -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                      

ค่ารักษาความสะอาด 262,150.00        503,964.65        262,150.00         232,794.55         239,615.80        250,091.10         492,157.20         252,471.85        249,138.80        250,567.25         262,150.00         227,556.90        3,484,808.10        

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 33,277.00          32,184.25          33,277.00           33,277.00          32,367.50          32,822.25          31,458.00           33,277.00          35,822.25          27,820.00          33,277.00           22,817.75          381,677.00          

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 8,952.35             8,952.35            8,952.35             8,952.35             8,952.35            8,952.25             8,952.25             9,844.09           9,398.17            9,398.17            9,398.17             9,398.15            110,103.00          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บันไดเล่ือน 298,232.30        298,232.30        298,232.30        298,232.30        298,232.30       298,232.30        298,232.30        298,232.30       298,232.30       298,232.30        -                     596,464.60       3,578,787.60        

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ 6,017.67             6,017.67            6,017.67             6,017.67             10,350.27          6,499.07            6,499.07            6,499.07           7,083.99            7,083.99            7,083.99             7,083.99            82,254.12            

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 10,700.00          10,700.00          10,700.00           10,700.00          10,700.00          10,700.00          10,700.00          65,741.48          10,700.00          32,100.00          10,700.00           10,700.00          204,841.48          

ค่าตรวจสอบอาคาร -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                     21,000.00         21,000.00            

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า 12,496.00          -                    90,950.00          -                    -                    -                    25,209.20          12,540.00          -                    24,112.00          294,785.00         12,733.00          472,825.20          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                      

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                      

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 75,948.60           31,482.00          41,059.38           18,000.00          43,442.00         58,459.38           12,412.00          -                    62,881.38          52,882.00          -                     56,006.48          452,573.22          

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร -                    -                    -                     30,000.00          -                    8,025.00            -                    -                    -                    5,350.00            -                     -                    43,375.00            

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 46,443.60          12,740.50          45,103.91           13,565.80           18,924.15          23,117.97           44,226.19          27,638.33          28,690.26         27,485.14           87,518.30           3,048.43           378,502.58           

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 4,189.05             5,917.10             8,966.60            2,461.00            2,461.00           9,373.20            8,966.60            5,917.10            5,917.10            75,235.10           5,510.50             34,510.10          169,424.45          

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ -                    -                    -                     -                    -                    -                    7,276.00            -                    -                    -                    -                     -                    7,276.00              

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ -                    9,619.30            26,065.20          -                    12,840.00          -                    6,420.00            -                    32,100.00         9,660.00            -                     1,541.25            98,245.75            

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 178,079.53         178,079.53         154,983.11         166,531.32         166,531.32        166,531.32         166,531.32         166,531.32        166,531.32        166,531.32        166,531.32         166,531.32        2,009,924.05       

ค่าสวัสดิการพนักงาน -                    4,758.00            6,396.00            4,875.00             5,148.00            7,098.00            5,382.00            5,850.00            5,850.00            4,758.00            5,000.00            413,614.00        468,729.00          

ค่าพาหนะ 3,080.00            2,640.00            3,650.00            2,110.00            1,590.00            1,780.00             1,700.00            2,250.00           1,545.00            1,800.00            2,120.00            999.00              25,264.00            

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 11,321.88           10,566.85           11,033.88           11,524.88           10,204.88          11,392.88           10,159.88           11,255.88           10,157.88           11,480.88           10,116.88           11,521.89          130,738.54          

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 14,830.49          5,427.54            38,046.79           44,243.62          5,393.19            11,317.54           8,386.79             6,393.79           47,995.11          9,550.04            8,621.29             120,592.36        320,798.55          

ค่าใช้จา่ยในการประชุม -                    -                    82.75                  19,645.00          -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                    19,727.75             

ค่าสอบบัญชี 5,666.67            5,666.67            5,666.67             5,666.63            5,666.67            5,666.67            5,666.67            5,666.67            5,666.67            5,666.67            5,666.67             5,666.63           67,999.96            

หนี สูญ -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                      

หนี สงสัยจะสูญ -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                     11,428.57          11,428.57             

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน -                    -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                     -                    -                      

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 370,069.70        328,972.58         320,619.41         314,972.93        334,736.66       313,593.81         278,988.91         244,680.88        236,082.62       241,876.40        232,663.70        269,768.37        3,487,025.97        

          รวมรายจ่าย 4,117,087.23   4,084,810.69   4,159,177.62   4,131,440.12  4,108,420.53  4,267,044.47  4,350,879.20   4,129,874.13  4,151,825.78  4,110,789.23   4,008,216.56   5,399,512.74  51,019,078.30   

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ 

เปลี่ยนสารกรองเ รซิลน ้าอ่อน No.02 -                    -                    -                     -                    -                    -                    112,885.00         -                     112,885.00           

Overhaul Condensor Pump Low Zone ( 2 Set/15 kW) 41,997.50           -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                     41,997.50            

Overhaul Condensor Pump Hi Zone ( 4 Set/75 kW) 63,344.00          -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                     63,344.00           

Overhaul Condensor Pump Tower B (2 Set/5.5 kW) 28,408.50           -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                     28,408.50            

Overhaul Cold water pump to fl.11  (1 Set/30 kW) -                    -                    25,134.30           -                    -                    -                    -                    -                     25,134.30            

Overhaul Cold water pump to tower B  (2 Set/15 kW) 22,341.60          -                    -                     -                    -                    -                    -                    -                     22,341.60            

รวมค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ 156,091.60         -                    25,134.30           -                    -                    -                    112,885.00         -                    -                    -                    -                     -                    294,110.90          

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2557
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รายจ่าย

 ค่ าสาธารณูปโภคและวัสดุสิ นเปลือง

ค่าไฟฟ้า 1,169,745.34 1,133,587.58 1,313,616.97 1,197,392.37 1,281,280.86 1,302,272.06 1,273,753.42 1,357,891.57 1,254,895.64 1,305,902.69 1,329,973.70 1,249,068.37 15,169,380.57

ค่าน ้าประปา 112,832.62 110,000.00 89,921.52 107,533.72 110,188.87 117,823.85 117,516.17 122,097.17 115,009.16 107,921.16 114,382.41 109,107.58 1,334,334.23

ค่าโทรศัพท์ 4,436.31 4,761.23 5,257.98 5,000.00 4,050.71 5,110.62 4,636.65 4,197.68 4,500.00 4,500.00 4,500.00 5,332.52 56,283.70

ค่าเคร่ืองเขียนแบบพิมพ์ 19,059.01 26,492.25 16,087.45 20,428.86 13,464.62 15,695.67 23,102.91 15,467.32 30,729.06 14,624.84 9,529.40 30,905.85 235,587.24

ค่าไปรษณีย์ 7,354.00 7,526.00 7,422.00 8,237.00 7,304.00 7,323.00 7,336.00 7,367.00 7,405.00 7,738.00 7,357.00 7,741.00 90,110.00

ค่าวัสดุสิ นเปลืองใช้ในอาคาร 8,346.00 0.00 8,346.00 8,346.00 4,280.00 8,346.00 8,346.00 0.00 8,346.00 0.00 13,910.00 8,346.00 76,612.00

 สัญญาบริการต่างๆ

ค่าบริหารอาคาร 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 805,807.37 9,669,688.44

ค่ารักษาความปลอดภัย 672,793.35 670,586.42 674,161.74 684,249.04 692,850.67 687,335.46 691,773.82 698,275.53 701,268.97 700,948.45 702,521.35 704,095.70 8,280,860.50

ค่าวิทยุส่ือสาร -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                    

ค่ารักษาความสะอาด 249,138.80 249,138.80 253,900.30 466,889.15 250,567.25 257,233.35 259,041.65 254,376.45 245,805.75 251,043.40 240,091.95 254,376.45 3,231,603.30

ค่าดูแลสวนและไม้ประดับ 30,548.50 24,636.75 25,546.25 30,548.50 32,367.50 32,822.25 46,662.70 35,952.00 32,822.25 30,093.75 35,363.50 35,877.00 393,240.95

ค่าก้าจดัปลวกและแมลง 9,398.17 9,398.17 9,398.17 9,398.17 9,398.17 9,398.17 9,870.75 9,870.75 9,870.75 9,870.75 9,870.75 9,870.75 115,613.52

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบลิฟท์ / บันไดเล่ือน 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 298,232.30 3,578,787.60

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบจอดรถ 7,083.99 7,083.99 7,083.99 7,083.99 24,203.99 (10,036.01) 7,084.47 7,078.67 7,792.81 7,792.81 7,792.81 7,792.81 87,838.32

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบป้องกันอัคคีภัย 13,696.00 10,700.00 10,700.00 31,030.00 10,700.00 10,700.00 23,304.60 15,700.00 40,665.56 21,293.00 10,700.00 21,592.60 220,781.76

ค่าตรวจสอบอาคาร 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 21,000.00 21,000.00

 งานบ้ารุงรักษาซ่อมแซมระบบต่างๆ

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบไฟฟ้า 11,311.18 0.00 90,950.00 0.00 26,601.90 (4,889.90) 0.00 0.00 0.00 290,445.00 57,459.00 10,892.60 482,769.78

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบประปา 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบโทรศัพท์ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบปรับอากาศ 13,127.00 0.00 26,560.00 25,201.00 45,408.00 134,795.24 15,027.50 19,000.00 0.00 40,459.38 19,000.00 16,416.06 354,994.18

ค่าบ้ารุงรักษา - อาคาร 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 17,120.00 0.00 (5,000.00) 249,370.00 0.00 0.00 157,183.00 418,673.00

ค่าบ้ารุงรักษา - เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 37,257.28 17,009.79 60,651.89 37,313.04 17,317.04 57,318.29 68,220.26 41,476.20 45,763.37 26,219.92 31,866.74 8,477.93 448,891.75

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบสุขาภิบาล 100,109.20 (71,978.90) 46,376.48 5,917.10 (995.10) 37,738.90 14,573.40 (2,739.20) 5,917.10 33,737.10 45,917.10 11,374.10 225,947.28

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบน ้าพุ 0.00 0.00 0.00 7,276.00 0.00 0.00 6,687.50 0.00 0.00 7,276.00 0.00 0.00 21,239.50

ค่าบ้ารุงรักษา - ระบบอื่น ๆ 2,974.60 730.00 3,432.00 600.00 16,884.26 3,080.00 7,067.50 29,814.00 23,853.00 21,674.50 1,211.00 2,219.60 113,540.46

 ค่ าใ ช้จ่ายทั่วไป

ค่าประกันภัย 166,531.35 122,499.31 122,499.40 122,499.40 122,499.40 122,499.40 122,499.40 122,499.40 122,499.40 122,499.40 122,499.40 122,499.40 1,514,024.66

ค่าสวัสดิการพนักงาน 4,095.00 5,443.00 7,388.00 5,000.00 6,279.00 5,000.00 6,622.00 5,296.00 6,474.00 5,000.00 6,669.00 435,752.00 499,018.00

ค่าพาหนะ 3,371.00 2,090.00 2,880.00 2,460.00 2,380.00 1,760.00 1,990.00 1,920.00 1,590.00 2,090.00 1,520.00 2,570.00 26,621.00

ค่าธรรมเนียม / ดอกเบี ยจา่ย 10,133.88 12,108.88 11,959.88 10,366.88 11,407.88 10,088.88 10,214.29 11,564.31 11,608.83 10,188.55 11,329.52 10,519.27 131,491.05

ค่าใช้จา่ยอื่น ๆ 30,405.79 10,908.79 6,437.29 45,284.72 8,697.53 357,300.29 8,266.29 12,306.79 5,392.79 36,596.99 64,197.79 59,270.44 645,065.50

ค่าใช้จา่ยในการประชุม 0.00 0.00 0.00 19,846.20 0.00 0.00 0.00 0.00 155.00 0.00 0.00 0.00 20,001.20

ค่าสอบบัญชี 5,666.67 5,666.67 5,666.67 2,999.99 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 60,000.00

หนี สูญ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

หนี สงสัยจะสูญ 0.00 0.00 0.00 (16,755.39) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 (16,755.39)

ขาดทุนจากการจา้หน่ายเงินลงทุน 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ค่ าเสื่อมราคา (มีทรัพย์สินเ พ่ิมขึ น)

ค่าเส่ือมราคา 262,552.90 272,302.63 292,005.70 287,375.75 295,987.55 299,376.35 305,150.93 311,484.32 331,311.42 193,440.13 326,519.69 329,135.21 3,506,642.58

          รวมรายจ่าย 4,056,007.61 3,734,731.03 4,202,289.35 4,235,561.16 4,102,163.77 4,594,251.54 4,147,787.88 4,184,935.63 4,372,085.53 4,360,395.49 4,283,221.78 4,740,455.91 51,013,886.68

ค่ าซ่อมบ้ารุงรักษาฉุกเ ฉิน

ค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ 

งานซ่อมแซมท่อน ้าเติม Cooling Tower Hi-Zone อาคาร เอ ชั น 39 0.00 0.00 0.00 0.00 106,572.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 106,572.00

รวมค่ าบ้ารุงรักษาซ่อมแซมพิเศษ 0.00 0.00 0.00 0.00 106,572.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 106,572.00

นิ ติบุคคลอาคารชุด เลค  รัชดา

งบรายรับรายจ่าย

รายการ
ปี 2558
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ภาคผนวก ข 

ตารางสรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาอาคารและระบบประกอบอาคาร                  

 
ตารางสรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอาคารและระบบประกอบอาคาร 

Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย

ระบบไฟฟ้า 298,104.66       252,426.80       252,643.05       301,618.61       611,274.28       402,433.91       379,259.85       385,545.90       328,312.95       316,838.67       354,338.00       472,696.80       471,458.60       

ระบบอัคคี ภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 107,580.00       62,682.00        90,456.52        106,097.53       125,285.62       99,753.35        67,040.44        53,675.99        146,302.48       146,516.66       128,400.00       111,306.36       171,511.37       

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย 53,675.50        48,111.50        127,664.25       57,256.26        58,114.26        66,435.61        60,925.00        155,758.16       62,309.58        54,812.52        83,750.20        84,153.55        144,553.08       

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน 3,091,422.68    3,192,449.36    3,332,105.75    3,425,990.28    3,436,121.34    3,491,159.10    3,534,540.06    3,550,095.12    3,559,074.12    3,543,354.12    3,561,070.86    3,578,787.60    3,578,787.60    

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 258,542.65       264,530.49       177,398.31       196,868.88       214,422.83       241,572.47       252,575.99       245,546.01       235,944.86       258,381.46       290,922.61       286,356.52       220,600.22       

ระบบจอดรถ 37,450.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 21,692.47        60,164.33        65,932.68        72,212.04        82,254.12        87,838.32        

ระบบน ้าพุ 8,560.00          -                 -                 6,848.00          -                 15,408.00        8,057.10          7,490.00          -                 -                 14,552.00        7,276.00          21,239.50        

ระบบอ่ืน ๆ (กระเช้าไฟฟ้า) -                 -                 -                 -                 -                 -                 3,300.00          -                 -                 3,210.00          3,745.00          -                 4,280.00          

เคร่ืองมือและอปุกรณ์ 37,926.37        33,972.00        49,178.70        49,721.10        58,305.54        143,904.98       59,159.22        68,644.00        66,669.53        104,556.36       32,812.59        100,000.81       86,105.11        

หมวด รายการค่าใช้จ่ าย

หมวดค่าบ้ารุงรักษา

Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย

สถาปัตยกรรม

ผิวผนงัอาคาร 109,969.00       49,699.40        71,010.00        1,138,015.00    98,711.00        40,750.00        382,525.00       132,040.00       17,655.00        117,799.00       51,682.00        35,670.00        410,111.39       

หลังคา 69,060.00        55,640.00        -                 10,700.00        45,849.50        40,775.00        26,750.00        333,412.00       105,651.34       -                 -                 43,375.00        20,000.00        

บันได 4,815.00          -                 -                 -                 3,745.00          -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

โครงเหล็กป้ายชือ่ -                 18,969.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ผนงัระหว่างห้อง 75,435.00        17,103.95        -                 12,305.00        41,446.75        -                 45,820.00        6,750.00          21,400.00        42,382.00        17,119.92        -                 -                 

ประตู - หนา้ต่าง -                 -                 19,260.00        77,000.00        -                 21,500.00        -                 82,390.00        -                 28,000.00        16,502.61        12,840.00        37,285.00        

ฝ้าเพดาน 10,350.00        6,955.00          138,565.00       29,540.00        28,890.00        20,065.00        29,639.00        -                 38,450.00        73,451.22        4,280.00          6,420.00          -                 

วัสดุตกแต่ง 240,294.03       71,826.01        54,586.03        46,499.44        72,923.59        16,761.04        131,116.21       28,161.00        115,886.95       46,324.69        23,877.86        14,038.40        42,215.86        

ถนน รางน ้า และทางเดินภายนอก -                 235,729.30       -                 -                 35,687.44        86,341.00        -                 9,630.00          38,520.00        -                 -                 -                 -                 

พื นและทางเดินภายใน 50,817.79        -                 36,594.00        -                 -                 -                 -                 112,350.00       -                 7,276.00          -                 -                 35,120.00        

ร่ัว -                 -                 -                 -                 59,020.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

วิศวกรรม

ระบบไฟฟ้า

ELECTRICAL SYSTEM 251,734.35       202,747.83       95,540.80        72,544.40        172,377.06       311,236.28       137,185.10       80,486.87        146,496.44       177,523.67       121,040.77       127,503.86       158,652.76       

Transformer 32,100.00        63,583.68        -                 -                 -                 329,560.00       101,650.00       -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Main Switchboard / Sub-Main Switchboard 54,013.60        -                 -                 -                 435,300.00       -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Air Circuit Breaker (ACB) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 23,540.00        -                 -                 -                 -                 

Moulded Case Circuit Breaker (MCCB) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 25,680.00        -                 -                 

Capacitor Bank Panel -                 -                 -                 -                 -                 205,440.00       -                 -                 -                 35,310.00        47,080.00        -                 -                 

Distribution Board (Load Center and Emergency load Center) 55,652.84        -                 -                 -                 -                 25,680.00        -                 53,500.00        -                 -                 -                 -                 -                 

Miniature Circuit Breaker (MCB) -                 -                 -                 -                 -                 -                 49,113.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Generator -                 -                 -                 147,100.00       -                 68,000.00        -                 12,178.55        -                 -                 -                 -                 -                 

Bus Duct and Plug-In -                 -                 -                 1,732,089.00    -                 -                 -                 53,928.00        -                 -                 -                 -                 -                 

Wire and Cable -                 -                 -                 -                 -                 17,642.16        -                 48,150.00        33,134.69        -                 -                 -                 -                 

Emergency Lighting and Exit Sign 18,506.50        14,450.00        14,000.00        22,345.62        10,120.00        43,540.00        8,775.00          33,700.00        -                 -                 -                 -                 19,500.00        

ระบบอัคคี ภัยและแจ้ งเห ตุเตือนภัย

Fire Alarm Control Panel 42,360.39        23,540.00        46,569.90        63,707.80        96,961.26        152,430.96       32,219.84        16,807.56        20,150.24        64,140.07        48,738.50        -                 18,190.00        

Active Devices: Smoke Detector and Heat Detector -                 -                 10,097.16        -                 37,562.50        44,250.00        6,687.50          6,687.50          -                 -                 6,420.00          -                 29,532.00        

Fire Pump -                 -                 -                 -                 14,980.00        17,893.48        -                 8,300.00          34,240.00        19,843.58        23,039.67        21,400.00        24,765.36        

Jockey Pump -                 -                 -                 -                 -                 37,450.00        -                 -                 -                 -                 -                 73,359.20        -                 

Equipment and Device (Flow Switch, Valve and etc.) -                 -                 -                 -                 -                 108,292.03       -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Fire Hydrant / Fire Hose Cabinet 3,700.00          27,930.00        -                 8,700.00          4,494.00          -                 25,897.55        -                 3,210.00          -                 -                 -                 -                 

Hose Reel -                 4,000.00          3,700.00          12,800.00        -                 3,210.00          -                 -                 -                 6,848.00          32,100.00        57,780.00        9,280.00          

Gas Extinguishing System -                 -                 -                 -                 -                 7,300.00          -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Portable Fire Extinguisher -                 24,800.00        -                 -                 23,120.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบประปา

Pump -                 -                 15,000.00        -                 -                 -                 -                 40,456.70        25,391.10        40,520.90        33,203.71        5,767.30          -                 

Storage Water Tank (Fiberglass) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 8,560.00          -                 -                 -                 

Pressure Reducing Value -                 -                 -                 -                 -                 8,607.80          -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Valve (Cast Iron, Glandless, Glands and Mild Steel) -                 -                 -                 -                 3,520.30          1,349.62          -                 -                 5,807.55          49,327.00        -                 44,746.33        12,840.00        

Cold Water Pipe 20,177.50        59,094.85        14,660.40        26,764.55        29,318.00        -                 75,349.40        42,233.10        982,119.62       55,533.00        39,172.70        1,091.40          22,635.21        

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย

Pump 80,026.37        12,124.17        39,315.65        71,321.05        88,984.00        122,043.77       4,317.45          18,146.29        8,560.00          23,743.30        20,972.00        29,318.00        81,394.20        

Soil and Waste Pipe -                 -                 -                 5,027.20          188,413.09       2,251.28          16,050.00        -                 46,713.19        9,463.90          49,329.69        58,165.20        -                 

Valve (Cast Iron, Glandless, Glands and Mild Steel) 70,138.98        33,535.94        80,977.60        88,959.80        84,270.46        106,090.50       83,766.05        58,622.03        66,893.99        54,335.10        43,469.40        93,277.25        71,823.75        

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ

Spilt Type Unit 20,910.31        -                 53,083.77        1,551.50          2,755.25          -                 15,177.95        78,127.88        15,036.21        15,743.98        -                 -                 -                 

Condensing Unit (CDU) -                 -                 -                 -                 10,389.70        -                 3,745.00          -                 -                 -                 -                 9,154.00          41,848.40        

CENTRAL COOLING SYSTEM -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Pump (Condenser Water Pump and Chilled Water Pump) -                 86,102.90        -                 31,721.22        -                 60,716.69        59,594.72        71,797.00        6,548.40          12,711.60        -                 234,618.90       21,935.00        

Cooling Tower -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 447,185.70       -                 71,133.60        29,743.86        

Air Handling Unit (AHU) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 214,000.00       -                 -                 6,500.00          

Filters (Washable) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 7,490.00          

Water Softener 57,491.10        -                 56,067.99        -                 1,551.50          -                 -                 -                 -                 -                 80,250.00        112,885.00       -                 

Valve (Cast Iron, Copper, Glandless, Glands and Mild Steel) 3,317.00          -                 -                 -                 -                 -                 128,004.10       -                 -                 12,412.00        -                 25,894.00        -                 

Chilled Water and Condenser Water Pipe -                 24,754.72        66,881.34        -                 -                 107,559.61       240,375.50       37,878.00        -                 27,606.00        5,189.50          13,696.00        161,347.00       

Pipe Insulation (Blanket) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 2,799.12          -                 21,186.00        9,595.76          -                 -                 

ชุดควบคุมการท้างานของระบบระบายความร้อนด้วยน ้า -                 -                 2,493.10          -                 10,935.40        4,574.25          3,051.64          4,140.00          6,706.27          10,817.70        20,543.75        2,921.10          -                 

VENTILATION SYSTEM 123,050.00       -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Exhaust Fan -                 1,284.00          7,030.30          1,050.00          2,361.15          28,663.93        5,658.80          -                 1,840.00          1,250.00          7,650.00          -                 4,719.60          

ระบบโทรศัพท์

วัสดุ - อปุกรณ์ในการซ่อมแซมระบบโทรศัพท์ 7,500.00          -                 20,100.06        -                 16,993.20        5,104.97          8,805.03          4,854.59          3,771.75          -                 6,869.40          -                 6,732.44          

ระบบจอดรถ

อปุกรณ์ระบบจอดรถ 60,560.00        10,700.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 26,750.00        -                 -                 -                 -                 

ระบบน ้าพุ

ปั๊ม -                 -                 -                 -                 -                 14,605.50        -                 2,343.30          -                 23,540.00        -                 -                 -                 

ถังกรองน ้า -                 -                 -                 -                 -                 1,102.10          -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ท่อ -                 -                 -                 3,608.25          11,235.00        -                 -                 6,955.00          -                 -                 -                 -                 -                 

อปุกรณ์อืน่ ๆ 17,498.38        53,272.09        60,028.07        24,011.87        10,084.54        50,129.50        3,306.30          -                 -                 2,489.89          -                 -                 -                 

ระบบกระเช้าไฟฟ้า

กระเช้าไฟฟา้ 81,219.74        221,154.29       7,404.40          -                 -                 -                 -                 98,044.00        -                 32,100.00        -                 -                 -                 

หมวด รายการค่าใช้จ่ าย
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ตารางสรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนทดแทนอาคารและระบบประกอบอาคาร 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย

สถาปัตยกรรม

ผิวผนงัอาคาร -                 -                 -                 -                 -                 -                 233,170.00       8,517,000.00    -                 189,250.00       58,850.00        61,000.00        1,660,150.96    

หลังคา -                 48,000.00        -                 -                 26,400.00        62,500.00        -                 -                 -                 201,238.00       608,855.00       37,383.18        -                 

บันได -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 173,000.00       

โครงเหล็กป้ายชือ่ -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 75,000.00        -                 -                 

ผนงัระหว่างห้อง -                 200,000.00       -                 -                 -                 -                 330,000.00       165,000.00       -                 528,520.00       -                 -                 138,800.00       

ประตู - หนา้ต่าง -                 -                 -                 -                 -                 1,687,825.00    179,786.00       -                 -                 -                 -                 275,200.00       350,000.00       

ฝ้าเพดาน -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 160,500.00       -                 -                 

วัสดุตกแต่ง -                 -                 -                 -                 90,000.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ถนน รางน ้า และทางเดินภายนอก -                 200,100.00       -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 129,900.00       110,000.00       1,271,300.00    

พื นและทางเดินภายใน -                 -                 -                 -                 -                 720,000.00       -                 503,148.00       -                 -                 396,250.00       585,000.00       -                 

วิศวกรรม

ระบบไฟฟ้า

Ring Main Unit -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 570,000.00       -                 -                 1,950,261.00    -                 

Transformer -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 410,000.00       

Air Circuit Breaker (ACB) -                 -                 -                 -                 -                 -                 50,000.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Bus Duct and Plug-In -                 -                 -                 -                 -                 -                 480,000.00       235,000.00       185,000.00       778,300.00       -                 -                 -                 

Wire and Cable -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 199,400.00       -                 

Emergency Lighting and Exit Sign -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 92,000.00        -                 282,000.00       -                 -                 

Lightning Strike -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 154,770.00       -                 -                 -                 

ระบบป้องกันอัคคี ภัยและแจ้ งเห ตุเตือนภัย

Fire Alarm Control Panel -                 -                 -                 -                 -                 68,000.00        2,800,000.00    -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Active Devices: Smoke Detector and Heat Detector -                 -                 75,300.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Fire Pump -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 145,520.00       -                 -                 

Piping System -                 -                 -                 -                 -                 -                 74,400.00        -                 -                 675,000.00       -                 -                 -                 

Fire Hydrant / Fire Hose Cabinet -                 -                 -                 -                 -                 -                 59,350.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Gas Extinguishing System -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 129,240.00       

ระบบประปา

Storage Water Tank (Fiberglass) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 695,000.00       -                 

Cold Water Pipe -                 -                 42,500.00        -                 79,500.00        207,000.00       128,500.00       -                 77,500.00        -                 -                 5,500,000.00    185,000.00       

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าสีย

Pump -                 -                 -                 -                 -                 -                 120,000.00       181,600.00       -                 -                 -                 -                 -                 

Soil and Waste Pipe -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 896,070.00       1,087,664.00    -                 103,790.00       204,000.00       77,896.00        

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน

Controller: Computer Based -                 -                 -                 -                 -                 1,021,500.00    -                 -                 328,950.00       -                 -                 178,000.00       -                 

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ

Spilt Type Unit -                 -                 153,000.00       -                 -                 45,000.00        201,000.00       -                 344,425.00       393,546.00       102,803.70       39,055.00        993,914.00       

CENTRAL COOLING SYSTEM -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 557,897.80       599,000.00       

Pump (Condenser Water Pump and Chilled Water Pump) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 270,500.00       -                 184,667.70       228,980.00       -                 -                 

Cooling Tower 3,030,000.00    -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Chilled Water and Condenser Water Pipe -                 -                 -                 -                 -                 1,162,300.00    1,763,500.00    -                 -                 -                 -                 -                 1,015,000.16    

ชุดควบคุมการท้างานของระบบระบายความร้อนด้วยน ้า -                 -                 -                 -                 189,495.30       -                 -                 340,050.00       -                 -                 -                 -                 -                 

VENTILATION SYSTEM -                 -                 -                 916,729.00       -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบโทรทัศน์วงจรปิด

กล้องวงจรปิด 21,380.00        11,556.00        -                 -                 -                 52,210.00        39,400.00        -                 162,480.00       -                 -                 -                 21,640.74        

จอแสดงผลระบบวงจรปิด -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 36,791.00        -                 29,400.00        -                 -                 

เคร่ือง DVR ระบบวงจรปิด -                 -                 -                 -                 -                 146,000.00       -                 -                 40,000.00        -                 909,500.00       134,082.25       116,227.26       

ระบบจอดรถ

ระบบจอดรถ -                -                2,140,000.00   -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                

อปุกรณ์ระบบจอดรถ -                 62,000.00        -                 -                 -                 -                 -                 -                 19,000.00        28,500.00        -                 -                 -                 

ระบบน ้าพุ

ถังกรองน ้า -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 71,000.00        -                 

อปุกรณ์ระบบน ้าพุ -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 360,000.00       -                 -                 -                 

หมวด รายการค่าใช้จ่ าย
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ภาคผนวก ค 

สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายอาคารและลานจอดรถ 
2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

การบ้ารุงรักษา

ส่วนสถาปัตยกรรมและโครงสร้าง

      109,969.00         49,699.40         71,010.00     1,138,015.00         98,711.00         40,750.00       382,525.00       132,040.00         17,655.00       117,799.00         51,682.00         35,670.00       410,111.39 

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ผนงัด้วยการฉีด

โพลียูริเทนโฟม

 ซ่อมแซมขอบ

ผนงักระจกด้วย

การยิงซิลิโคลน

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกชั น 23

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกชั น 7

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนกัระจกชั น

 30, 33

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกชั น 1 และ

 2

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ผนงับริเวณ

ระเบียงพื นที่ลูกค้า

 ซ่อมแซมเฟลม

กระจกชั น 32 

และชั น 35

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ผนงักระจกชั น 

37-38

 ซ่อมแซมผนงั

และขนย้ายกระจก

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกชั น 1

 ซ่อมแซมผนงั

กระจก

 ซ่อมแซมผนงั

กระจก

 ซ่อมแซมผนงัน ้า

ร่ัวซึม

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกตึก B ชั น 

2 และอดุรอยร่ัว

ด้วยการยิงซิลิโคลน

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกชั น 3

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ผนงัด้วยการฉีด

โฟมบริเวณชั น 11

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนงักระจก

ชั น 33 และ 35

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนงักระจก

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนงักระจก

 ซ่อมแซมบล๊อค

แกว้ชั น 12G

 ซ่อมผนงัน ้าร่ัวชั น

 10 ตึก B

 ซ่อมแซมน ้า

ร่ัวซึมผนงักระจก

 ซ่อมแซมขอบ

ผนงักระจก

 ซ่อมแซมรอย

ผนงัแตก

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ผนงัแนวซิลิโคลน 

ชั น 3

 ซ่อมแซมผนงั

และขนย้ายกระจก

 ซ่อมแซมผนงั

รอยแตกร้าวจาก

เหตุแผ่นดินไหว

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนงักระจก

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนงักระจก

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนงักระจก

ชั น 10, 28, 30

 ซ่อมแซมน ้า

ร่ัวซึมบริเวณ

แฟลซชิง่อลูมิเนยีม

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกตึก A และ

ตึก B

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกชั น 3 และ

 5

 ซ่อมแซมผนงัน ้า

ร่ัวแนวกระจก

 ซ่อมแซมผนงั

และขนย้ายกระจก

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนงักระจก

 ซ่อมแซมแนว

ผนงักระจกชั น 9

 ซ่อมน ้าร่ัวแนว

ผนงักระจกชั น 

36, 37

 ซ่อมแซมกนัซึม

ผนงัรอบอาคาร 

A-B

 ซ่อมแซมผนงั

กระจก ชั น 5-6

 ซ่อมแซมผนงัน ้า

ร่ัวแนวกระจก

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกชั น 37 

และชั น 38

 ซ่อมแซมแนว

ผนงักระจก

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

แนวผนงักระจก

ชั น 12G, 33, 34,

 35

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกอาคาร

ด้านข้างชั น 5 

อาคาร A

 ซ่อมแซมผนงั

อาคารและทาสี

อาคารลานจอดรถ

 ซ่อมแซมผนงั

และแขนกนัสาด

        69,060.00         55,640.00                   -           10,700.00         45,849.50         40,775.00         26,750.00       333,412.00       105,651.34                   -                     -           43,375.00         20,000.00 

 ซ่อมแซมโครง

หลังคา Lobby

 ซ่อมแซมดาดฟา้

 ชั น 12A

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคา Shop 5

 ซ่อมแซมพื น

ดาดฟา้ชั น 12GH

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

บริเวณหลังคา

ร้านค้า

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคา Shop 2,

 3

 ซ่อมแซมแกไ้ขน ้า

ร่ัวหลังคาร้าน 

The Cup

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคาชั น 3A

 ซ่อมแซมดาดฟา้

และท่อน ้าทิ งลาน

จอดรถชั น 3A

 ซ่อมแซมดาดฟา้

และกนัซึมรางคัต

เตอร์ชั น 39

 ซ่อมแซมกระจก

หลังคา Lobby

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคาชั น 3 ราง

น ้าชั น 4

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคา

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคาใต้ชั น 3

 ซ่อมแซมน ้า

ร่ัวซึมดาดฟา้

บริเวณทางเชือ่ม

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ดาดฟา้ชั น 14 ตึก

 B

 ซ่อมแซมหลังคา

ด้านข้างอาคารจุด

 Drop Off

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ใต้หลังคาชั น 3

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว 

Sky Light

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ดาดฟา้ชั น 12G

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ดาดฟา้ชั น 14 ตึก

 B (เพิ่มเติม)

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

ระเบียงดาดฟา้ชั น

 15

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคา Shop 1-5

 ซ่อมแซมหลังคา

และท่อเดรน

น ้าฝน Shop 1

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคา Shop 5

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

หลังคา Shop 5 

(เพิ่มเติม)

          4,815.00                   -                     -                     -             3,745.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมราวส

แตนเลส ตึก บี

 ซ่อมแซมราวแส

ตนเลสชั น 1

                  -           18,969.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมป้าย

อลูมิเนยีมทางเข้า

อาคาร

ส่วนผนังและตกแต่งภายใน

        75,435.00         17,103.95                   -           12,305.00         41,446.75                   -           45,820.00           6,750.00         21,400.00         42,382.00         17,119.92                   -                     -   

 ซ่อมแซมผนงั

ห้องและตู้รับ

จดหมายอาคาร 

A, B

 ซ่อมแซมผนงั

ห้องน ้าด้วยการ

ทาสี

 ซ่อมแซม

หินแกรนติภายใน

อาคาร

 ซ่อมแซมผนงั

ห้องน ้าชายชั น 1B

 ซ่อมแซมผนงั

ห้องช่าง

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกพื นที่ลูกค้า

ชั น 1

 ซ่อมแซมผนงั

ห้องแม่บ้าน

 ซ่อมแซมผนงั

ห้องน ้าชั น 3

 ซ่อมแซมแผ่น

หินแกรนติ

 ซ่อมแซมกระจก

ห้องพื นที่ลูกค้า

 ซ่อมแซม

หินแกรนติใน

อาคาร

 ซ่อมแซมผนงั

หินแกรนติพื นที่

ส่วนกลาง

 ซ่อมแซมผนงั

หินแกรนติภายใน

อาคาร

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกพื นที่ลูกค้า

ชั น 1

 ซ่อมแซมผนงั

หินแกรนติ

 ซ่อมแซมผนงั

หินแกรนติชั น 30,

 38

 ซ่อมแซมผนงั

หินแกรนติ

ทางเข้าอาคาร

 ซ่อมแซมผนงั

หินแกรนติ

 ซ่อมแซมผนงั

กระจกภายใน

 ซ่อมแซมผนงั

หินแกรนติบริเวณ

โถงลิฟต์

                  -                     -           19,260.00         77,000.00                   -           21,500.00                   -           82,390.00                   -           28,000.00         16,502.61         12,840.00         37,285.00 

 ซ่อมแซมประตู

เล่ือนหนา้อาคาร

 ซ่อมแซมชุด

ขับเคล่ือนประตู

อตัโนมัติ

 ซ่อมแซมประตู

ห้องน ้าลานจอดรถ

 ซ่อมแซมประตู

ห้องหม้อแปลง

ไฟฟา้ส่วนกลาง

 ซ่อมแซมประตู

ม้วนห้อง Pump 

ชั น B2

 ซ่อมแซมประตู

เล่ือนตึก A

 ซ่อมแซมและ

ทาสีกล่องม่าน

ตามจุดต่าง ๆ

 ซ่อมแซมและพน่

สีคานผลักประตู

หนไีฟ 17 คาน

 ซ่อมแซมประตู

กระจกป้อมรักษา

ความปลอดภัย

หนา้อาคาร

 ซ่อมแซมประตู

ห้องขยะ

 ซ่อมแซมประตู

กระจกนริภัย

        10,350.00           6,955.00       138,565.00         29,540.00         28,890.00         20,065.00         29,639.00                   -           38,450.00         73,451.22           4,280.00           6,420.00                   -   

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานน ้าร่ัวซึม

 ซ่อมแซมน ้าร่ัว

บริเวณฝ้าเพดาน

ห้องประชุม

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานชั น 12 

และฝ้าเพดานทาง

เชือ่ม ตึก A-B

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดาน

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานใต้ชั น 3

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานน ้าร่ัวพื นที่

ลูกค้า

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดาน Shop 3 

ชั น 1

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานน ้าร่ัวพื นที่

ลูกค้า ชั น 3

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดาน

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดาน

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานพื นที่ลูกค้า

ชั น 19

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานน ้าร่ัว ชั น 4

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานน ้าร่ัว

ส้านกังานนติิ

บุคคลอาคารชุด

 ซ่อมแซมและท้า

ช่อง Service 

บริเวณฝ้าเพดาน 

ชั น 1, 3

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานโถงลิฟท์ชั น

 1

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานชั น 3

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานโถงชั น 38

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานน ้าร่ัวชั น 23

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดาน Drop off

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดาน Lobby 

ชั น 1

 ซ่อมแซมฝ้า

เพดานพื นที่ลูกค้า

      240,294.03         71,826.01         54,586.03         46,499.44         72,923.59         16,761.04       131,116.21         28,161.00       115,886.95         46,324.69         23,877.86         14,038.40         42,215.86 

 วัสดุ-อปุกรณใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ส่วนอ่ืน ๆ

                  -         235,729.30                   -                     -           35,687.44         86,341.00                   -             9,630.00         38,520.00                   -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมพื นถนน

และตีเส้นจราจร 

ตึก A

 ซ่อมแซมถนน

และแนวถนนกบั

ตัวอาคารโดยใช้

ยางมะตอย

 ซ่อมแซม

ตะแกรงระบาย

น ้าถนนด้านข้าง

อาคาร

 ซ่อมแซมราง 

Garting ด้านข้าง

อาคาร

 ซ่อมแซมฝาท่อ

ระบายน ้า

 ซ่อมแซมพื น

ทางเดินข้าง

อาคาร A-B

 ซ่อมแซมถนน

และทางเดินเท้า

 ซ่อมแซมถนน

ด้านข้างอาคาร

 ซ่อมแซมแนว

ถนนและแนวผนงั

กั นน ้า

        50,817.79                   -           36,594.00                   -                     -                     -                     -         112,350.00                   -             7,276.00                   -                     -           35,120.00 

 ซ่อมแซมพื นห้อง

 AHU

 ซ่อมแซมพื นน ้า

ร่ัวพื นที่ลูกค้า

 ซ่อมแซมพื น

บริเวณเสาแนว 

Slope ชั น 33

 ซ่อมแซมพื นและ

รางระบายน ้าห้อง

 Fire Pump

 ซ่อมแซมอาคาร

และลานจอดรถ 

ชั น 2

 ซ่อมแซมพื น

ความเสียหาย

พื นที่ลูกค้า

 ซ่อมแซมพื น

ทรายล้าง

                  -                     -                     -                     -           59,020.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมรั วไม้

ด้านข้างอาคาร

กิจกรรม

การซ่อมแซม

องค์ประกอบอาคาร

ผิวผนงัอาคาร

หลังคา

บันได

โครงสร้างป้ายชือ่

ผนงัระหว่างห้อง

ประตู - หนา้ต่าง

ฝ้าเพดาน

วัสดุตกแต่งและซ่อมแซมอืน่ ๆ

ถนน รางน ้า และทางเดินภายนอก

พื นและทางเดินภายใน

ร่ัว
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ส่วนสถาปัตยกรรมและโครงสร้าง

                  -                     -                     -                     -                     -                     -         233,170.00     8,517,000.00                   -         189,250.00         58,850.00         61,000.00     1,660,150.96 

 งานปรับปรุงแผง

เกล็ดกนัฝนสาด

 งานเปล่ียน

กระจกชั น 33-39

 อาคาร A

 งานปรับปรุง

ผนงัปูนแตกร้าว

อาคาร A

 งานปรับปรุงแผง

ลูปเวอร์พร้อมตา

ข่ายกนันกและ

แมลงที่ชั น 33 

อาคาร A

 งานปรับปรุง

วัสดุป้องกนัน ้า

ร่ัวซึมบริเวณ

กระจกแนวตั ง

และแนวนอนของ

ชั น 32

 งานเปล่ียนผนงั

กระจกอาคาร

ด้านหนา้อาคาร A

 และอาคาร B

 งานเปล่ียน

กระจกชั น 5-6 

อาคาร A

 งานเปล่ียน

กระจกบริเวณร้าน

 The new cup

 งานเปล่ียน

กระจกผนงั

อาคารด้านหนา้ 

อาคาร A และ

อาคาร B

 งานเปล่ียน

กระจกชั น 37

 งานเปล่ียนผนงั

กระจกภายนอก

อาคาร A และ

อาคาร B

 งานเปล่ียน

กระจกร้าน ใบโอ

โบเต้ Shop 2 

ด้านหนา้อาคาร

 งานเปล่ียนบล็อก

แกว้ ผนงัอาคาร

ลานจอดรถชั น 2

 - 12

                  -           48,000.00                   -                     -           26,400.00         62,500.00                   -                     -                     -         201,238.00       608,855.00         37,383.18                   -   

 งานเปล่ียน

หลังคากนัสาด

ผ้าใบ

 งานเปล่ียน

หลังคากนัสาด

ผ้าใบ

 งานเปล่ียน

หลังคากนัสาด

ผ้าใบ

 งานปรับปรุง

หลังคากนัสาด 

Shop 1 และราง

น ้าฝน Shop 1-5

 งานปรับสภาพ

พื นบริเวณ

ดาดฟา้หลังคา 

The Cup

 งานเปล่ียน

หลังคากนัสาด

ผ้าใบ

 งานปรับปรุง

ระบบกนัซึม

ดาดฟา้อาคาร B

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         173,000.00 

 งานปรับปรุง

บันไดสแตนเล

สขึ นดาดฟา้และ

ราวกนัตกดาดฟา้

 อาคาร A

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -           75,000.00                   -                     -   

 งานปรับปรุง

โครงเหล็กป้ายชือ่

อาคารเลครัชดา

ส่วนผนังและตกแต่งภายใน

                  -         200,000.00                   -                     -                     -                     -         330,000.00       165,000.00                   -         528,520.00                   -                     -         138,800.00 

 งานปรับปรุง

ห้องจดหมาย

อาคาร A

 งานปรับปรุง

ห้องขยะและห้อง

แกส๊

 งานปรับปรุงทาง

เชือ่มอาคาร A - B

 งานปรับปรุง

ผนงัและเคาท์เต

อร์ประชาสัมพนัธ์

 อาคาร A

 งานปรับปรุง

พื นที่จุดสูบบุหร่ี 

ชั น 1 ด้านข้าง

อาคาร A

 งานปรับปรุง

ห้องน ้าส่วนกลาง

อาคารลานจอดรถ

 จ้านวน 4 ห้อง

 งานปรับปรุง

ผนงัชั นใต้ดิน

                  -                     -                     -                     -                     -       1,687,825.00       179,786.00                   -                     -                     -                     -         275,200.00       350,000.00 

 งานปรับปรุง

ประตูทางเข้าลิฟต์

, ประตูห้อง

เคร่ืองลิฟต์, 

ประตูชาร์ปประ

ปา, ประตูชาร์ป

ไฟฟา้

 งานปรับปรุง

และท้ามาสเตอร์

คีย์ห้องชาร์ป A-B

 งานปรับปรุง

ประตูหนไีฟ

อาคาร A - B

 งานปรับปรุง

ประตูพร้อมวง

กบประตูหนไีฟ

อาคาร A และ

อาคาร B

                  -                     -                     -                     -           90,000.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

  เปล่ียนถังขยะ

แบบใส

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         160,500.00                   -                     -   

 งานปรับปรุงฝ้า

เพดานบริเวณ

ด้านข้างอาคาร

ลานจอดรถ ชั น 

2A และ 3A

ส่วนอ่ืน ๆ

                  -         200,100.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         129,900.00       110,000.00     1,271,300.00 

 งานปรับปรุง

ถนนด้านข้าง

อาคาร A

 งานปรับปรุง

ตะแกรงเหล็กราง

ระบายน ้า

 งานปรับปรุง

อาคารลานจอดรถ

(พื นถนนและ

หมอนกนัล้อรถใน

ช่องจอดที่ช้ารุด)

 งานปรับปรุงพื น

ถนนด้านหนา้

และด้านข้าง

อาคาร

                  -                     -                     -                     -                     -         720,000.00                   -         503,148.00                   -                     -         396,250.00       585,000.00                   -   

 งานปรับปรุง

ซ่อมแซมทางเดิน

ส่วนกลางภายใน

อาคาร A-B

 งานปรับปรุงท้า 

CURB ห้อง AHU

 อาคาร A-B

 งานปรับปรุงพื น

ทางเดินทางเชือ่ม

 A – B

 งานปรับปรุงพื น

ปูระเบียงชั น 33

 งานปรับปรุงพื น

และทาสีช่องจอด

รถและสัญลักษณ์

จราจร อาคาร

ลานจอดรถ

ประตู - หนา้ต่าง

วัสดุตกแต่ง

ฝ้าเพดาน

ถนน รางน ้า และทางเดินภายนอก

พื นและทางเดินภายใน

ผิวผนงัอาคาร

หลังคา

บันได

โครงสร้างป้ายชือ่

ผนงัระหว่างห้อง

การเปลี่ยนทดแทน
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สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบไฟฟ้า 

 
 

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

      298,104.66       252,426.80       252,643.05       301,618.61       611,274.28       402,433.91       379,259.85       385,545.90       328,312.95       316,838.67       354,338.00       472,696.80       471,458.60 

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็ค

บ้ารุงรักษาระบบ

ไฟฟา้แรงสูง-แรง

ต้่าประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 น ้ามันดีเซล  ค่าบริการ 

Infared 

Thermoscan + 

Cover Door for 

Infared 

Thermoscan

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 ตรวจเช็คซ่อม

บ้ารุงรักษาเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

ประจ้าปี

 น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  แบตเตอร่ี  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล

 แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี

 PM Electric - 

ส่วนของเจ้าของ

ร่วม

 PM Electric - 

ส่วนของเจ้าของ

ร่วม

      251,734.35       202,747.83         95,540.80         72,544.40       172,377.06       311,236.28       137,185.10         80,486.87       146,496.44       177,523.67       121,040.77       127,503.86       158,652.76 

 หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ  หลอดไฟ

 วัสดุ-อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

ไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

ไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

ไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบไฟฟา้

        32,100.00         63,583.68                   -                     -                     -         329,560.00       101,650.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมหม้อ

แปลงไฟฟา้

 ซ่อมแซมหม้อ

แปลงไฟฟา้

ส่วนกลาง

 ซ่อมแซมหม้อ

แปลงตัวที่ 6

 ซ่อมแซมหม้อ

แปลงไฟฟ้า้

 ซ่อมแซมหม้อ

แปลงไฟฟา้

        54,013.60                   -                     -                     -         435,300.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมแผง

ควบคุมระบบ

ไฟฟา้

 ซ่อมแซมแผง

ควบคุมระบบ

ไฟฟา้

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -           23,540.00                   -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซม ACB 

ตัวที่ 3

 ซ่อมแซม ACB 

ตัวที่ 2

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -           25,680.00                   -                     -   

 ซ่อมแซม MCCB

                  -                     -                     -                     -                     -         205,440.00                   -                     -                     -           35,310.00         47,080.00                   -                     -   

 ซ่อมแซม 

Capacitor Bank

 ซ่อมแซม 

Capacitor Bank

 ซ่อมแซม 

Capacitor Bank

        55,652.84                   -                     -                     -                     -           25,680.00                   -           53,500.00                   -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซม MDB  ซ่อมแซม MDB  ซ่อมแซม MDB

                  -                     -                     -                     -                     -                     -           49,113.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซม Main 

Circuit Breaker 

ชั น 1 กสิกรไทย

                  -                     -                     -         147,100.00                   -           68,000.00                   -           12,178.55                   -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

 ซ่อมแซม 

Control ACM 

เคร่ืองก้าเนดิไฟฟา้

 ซ่อมแซมเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

 ซ่อมแซมแผง

ควบคุมเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

 ซ่อมแซมเคร่ือง

ก้าเนดิไฟฟา้

เนือ่งจากมีน ้ามัน

ดีเซลร่ัวซึม

                  -                     -                     -       1,732,089.00                   -                     -                     -           53,928.00                   -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซม 

Busbar ชั น 32-38

 ซ่อมแซม Tube 

For Support 

Busbar

 ซ่อมแซม Plug - 

In ชั น 35

 ซ่อมแซม Plug - 

In ชั น 27

 ซ่อมแซม 

PLUG-IN UNIT

 ซ่อมแซม 

PLUG-IN UNIT

                  -                     -                     -                     -                     -           17,642.16                   -           48,150.00         33,134.69                   -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมสายไฟ

ระบบตึก A ไปตึก

 B

 สายไฟ ชั น 28  สายไฟ ชั น 29

EMERGENCY LIGHTING SYSTEM

        18,506.50         14,450.00         14,000.00         22,345.62         10,120.00         43,540.00           8,775.00         33,700.00                   -                     -                     -                     -           19,500.00 

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Emergency 

Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Emergency 

Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Emergency 

Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Emergency 

Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Emergency 

Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Emergency 

Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Exit Lighting

กิจกรรม

การบ้ารุงรักษา ระบบบไฟฟา้

องค์ประกอบอาคาร

การซ่อมแซม

ELECTRICAL SYSTEM

Transformer

Main Switchboard / Sub-Main Switchboard

 Air Circuit Breaker (ACB)

Moulded Case Circuit Breaker (MCCB)

Capacitor Bank Panel

Distribution Board (Load Center and Emergency load Center)

Miniature Circuit Breaker (MCB)

Generator

Bus Duct and Plug-In

Wire and Cable

Emergency Lighting and Exit Sign
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ELECTRICAL SYSTEM

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         570,000.00                   -                     -       1,950,261.00                   -   

 งานเปล่ียน RMU

 RM6 2 in 2 out 

Circuit Breaker 

630A

 งานเปล่ียน Ring

 Main Unit เบอร์

 7 และ 8

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         410,000.00 

 งานเปล่ียน 

Digital 

Temperature 

Controller 

จ้านวน 3 ชุด 

ของหม้อแปลง 

ชุดที่ 2 3 4

 งานเปล่ียน 

Digital 

Temperature 

Controller 

จ้านวน 4 ชุด 

ของหม้อแปลง 

ชุดที่1,5,7,8

                  -                     -                     -                     -                     -                     -           50,000.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -   

 งานเปล่ียน 

STR28D Trip 

unit for ACB 

type M ( @ 

GEN'S ACB )

                  -                     -                     -                     -                     -                     -         480,000.00       235,000.00       185,000.00       778,300.00                   -                     -                     -   

 งานเปล่ียน Plug 

in unit 400A + 

Installation at 

site ( ชั น 38 )

 งานเปล่ียน Bus

 Duct Plug in 

Feeder ชั น 28

 งานเปล่ียน 

Plug-In Unit 

400A Square D

 ชั น 29

 งานเปล่ียน 

Plug-In และ 

Busduct ชั น 26

 อาคาร A

 งานเปล่ียน Plug 

in unit SQ.D 

630A + 

Installation at 

site

 งานเปล่ียน Bus

 Duct Plug in 

Feeder for 

replace at 28th 

floor

 งานเปล่ียน 

Plug-In และ 

Busduct ส้ารอง

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         199,400.00                   -   

 งานปรับปรุง

สายไฟฟา้ ชั น B1

 และ B2

EMERGENCY LIGHTING SYSTEM

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -           92,000.00                   -         282,000.00                   -                     -   

 งานเปล่ียน 

Emergency 

Lighting

 งานเปล่ียน 

Emergency 

Lighting

 งานเปล่ียน Exit 

Lighting

LIGHTING PROTECTION SYSTEM

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         154,770.00                   -                     -                     -   

 งานปรับปรุง

ระบบสายล่อฟา้

ชั นดาดฟา้อาคาร

 A

Lightning Strike

Ring Main Unit

Transformer

Air Circuit Breaker (ACB)

Bus Duct and Plug-In

การเปลี่ยนทดแทน

Wire and Cable

Emergency Lighting and Exit Sign



 115 

สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบอัคคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย 

 

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

      107,580.00         62,682.00         90,456.52       106,097.53       125,285.62         99,753.35         67,040.44         53,675.99       146,302.48       146,516.66       128,400.00       111,306.36       171,511.37 

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 ตรวจเช็คและ

ซ่อมบ้ารุงรักษา

ระบบระบบ

ป้องกนัอคัคีภัย

และแจ้งเหตุเตือน

ภัย

 แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี  แบตเตอร่ี

 น ้ายาเติมถัง

ดับเพลิง

 น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ามันดีเซล  น ้ายาเติมถัง

ดับเพลิง

 น ้ายาเติมถัง

ดับเพลิง

FIRE ALARM SYSTEM

        42,360.39         23,540.00         46,569.90         63,707.80         96,961.26       152,430.96         32,219.84         16,807.56         20,150.24         64,140.07         48,738.50                   -           18,190.00 

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

 วัสดุ - อปุกรณ์

ซ่อมแซมระบบ

อคัคีภัยและแจ้ง

เหตุเตือนภัย

                  -                     -           10,097.16                   -           37,562.50         44,250.00           6,687.50           6,687.50                   -                     -             6,420.00                   -           29,532.00 

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Smoke 

Detector

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Smoke 

Detector

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Smoke 

Detector

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Smoke 

Detector

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Smoke 

Detector

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Smoke 

Detector

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

 Smoke 

Detector

FIRE PROTECTION SYSTEM

                  -                     -                     -                     -           14,980.00         17,893.48                   -             8,300.00         34,240.00         19,843.58         23,039.67         21,400.00         24,765.36 

 ซ่อมแซม Fire 

Pump ชั น 11

 ซ่อมแซม Fire 

Pump

 ซ่อมแซม Fire 

Pump

 ซ่อมแซม Fire 

Pump

 ซ่อมแซม Fire 

Pump

 ซ่อมแซม

เคร่ืองยนต์สูบน ้า

ดับเพลิง

 ซ่อมแซม

เคร่ืองยนต์สูบน ้า

ดับเพลิง

 ซ่อมแซม

เคร่ืองยนต์สูบน ้า

ดับเพลิง

 ซ่อมแซม Fire 

Pump

 ซ่อมแซม

เคร่ืองยนต์สูบน ้า

ดับเพลิง

                  -                     -                     -                     -                     -           37,450.00                   -                     -                     -                     -                     -           73,359.20                   -   

 ซ่อมแซม Jockey

 Pump

 ซ่อมแซม Jockey

 Pump

                  -                     -                     -                     -                     -         108,292.03                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 วาล์วท่อน ้า

ดับเพลิง

 วาล์วท่อน ้า

ดับเพลิง

 วาล์วท่อน ้า

ดับเพลิง

          3,700.00         27,930.00                   -             8,700.00           4,494.00                   -           25,897.55                   -             3,210.00                   -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมอปุกรณ์

ดับเพลิง

 ซ่อมแซมอปุกรณ์

ดับเพลิง

 ซ่อมแซมอปุกรณ์

ดับเพลิง

 ซ่อมแซมอปุกรณ์

ดับเพลิง

 ซ่อมแซมอปุกรณ์

ดับเพลิง

 ซ่อมแซมตู้

ดับเพลิงชั น 3 

อาคาร B

 ซ่อมแซมตู้เกบ็

ชุดดับเพลิง

 ซ่อมแซมอปุกรณ์

ดับเพลิง

 ซ่อมแซมอปุกรณ์

ดับเพลิง

                  -             4,000.00           3,700.00         12,800.00                   -             3,210.00                   -                     -                     -             6,848.00         32,100.00         57,780.00           9,280.00 

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

สายส่งน ้าดับเพลิง

                  -                     -                     -                     -                     -             7,300.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 Gas Detector 

"Elite" JL269 

นติิบุคคลอาคารชุด

                  -           24,800.00                   -                     -           23,120.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

ถังดับเพลิง

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

ถังดับเพลิง

FIRE ALARM SYSTEM

                  -                     -                     -                     -                     -           68,000.00     2,800,000.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -   

 งานเปล่ียน CDT

 2120+Power 

Supply

 งานปรับปรุง

อปุกรณ์ควบคุม

สัญญาณแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้

                  -                     -           75,300.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 งานเปล่ียน 

Photo Smoke 

Detector

FIRE PROTECTION SYSTEM

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         145,520.00                   -                     -   

 เคร่ืองยนต์สูบน ้า

                  -                     -                     -                     -                     -                     -           74,400.00                   -                     -         675,000.00                   -                     -                     -   

 งานปรับปรุงท่อ

น ้าดับเพลิง 

อาคาร B

 งานปรับปรุงท่อ

น ้าดับเพลิงอาคาร

 A

                  -                     -                     -                     -                     -                     -           59,350.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -   

 งานเปล่ียน

อปุกรณ์ดับเพลิง

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         129,240.00 

 งานปรับปรุง

สถานแีกส๊

Fire Hydrant / Fire Hose Cabinet

Gas Extinguishing System

การเปลี่ยนทดแทน

ระบบอคัคีภัยและแจ้งเหตุเตือนภัย

Fire Alarm Control Panel

Active Devices: Smoke Detector and Heat Detector

Fire Pump

Jockey Pump

Equipment and Device (Flow Switch, Valve and etc.)

Fire Hydrant / Fire Hose Cabinet

Hose Reel

Gas Extinguishing System

Portable Fire Extinguisher

Fire Alarm Control Panel

Active Devices: Smoke Detector and Heat Detector

Fire Pump

Piping System

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร

การบ้ารุงรักษา

การซ่อมแซม
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สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบประปา 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

การบ้ารุงรักษา

COLD WATER SYSTEM

                  -                     -           15,000.00                   -                     -                     -                     -           40,456.70         25,391.10         40,520.90         33,203.71           5,767.30                   -   

 ซ่อมแซม 

Booster Pump

 ซ่อมแซม 

Booster Pump 

น ้าประปาชั น 14 

อาคาร B

 ซ่อมแซม Cold 

Water Pump

 ซ่อมแซม Water

 Pump

 ซ่อมแซม 

Booster Pump 

ชั น 39

 ซ่อมแซม Pump

 ซ่อมแซม Pump  ซ่อมแซม 

Bosster Pump

 ซ่อมแซม 

Booster Pump 

ชั น 11

 ซ่อมแซมมอเตอร์

 Booster Pump

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -             8,560.00                   -                     -                     -   

 ซ่อมแซมถังลม

ระบบน ้าประปา

                  -                     -                     -                     -                     -             8,607.80                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 Pressure Tank

 ส้าหรับ Booster

 Pump

 Pressure Tank

 ซ่อม Boster 

Pump

                  -                     -                     -                     -             3,520.30           1,349.62                   -                     -             5,807.55         49,327.00                   -           44,746.33         12,840.00 

 ซ่อมแซมวาล์ว  ซ่อมแซมวาล์ว  ซ่อมแซมวาล์ว  ซ่อมแซม Check

 Vale ท่อน ้าดี

 ซ่อมแซมวาล์ว  ซ่อมแซมวาล์ว

 ซ่อมแซมวาล์ว

        20,177.50         59,094.85         14,660.40         26,764.55         29,318.00                   -           75,349.40         42,233.10       982,119.62         55,533.00         39,172.70           1,091.40         22,635.21 

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 ซ่อมแซมท่อน้า

ประปา ชั น 3

 ซ่อมแซมท่อ

น ้าประปาชั น 11

 ซ่อมแซมท่อ

น ้าประปาส่วนท่อ

เมนน ้าออ่น และ

ท่อส่วนกลางใน

ห้องชาร์ป A-B

 ซ่อมแซมท่อน ้าดี

ชั น 12GH

 ซ่อมแซมและ

เปล่ียนท่อน ้า

 วัสดุ-อปุกรณ์

ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 วัสดุ-อปุกรณ์

ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 ซ่อมแซมท่อ

น ้าประปา ชั น 11

 ซ่อมแซมท่อน ้าดี

ชั น 19E

 ซ่อมแซมท่อน ้าดี

ห้องน ้าลานจอด

รถชั น 1

 วัสดุ-อปุกรณ์

ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 ซ่อมแซมท่อ

น ้าประปาห้อง

แกส๊+ห้องขยะ

 วัสดุ-อปุกรณ์

ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบบประปา

 ซ่อมแซม

น ้าประปา

COLD WATER SYSTEM

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         695,000.00                   -   

 งานปรับปรุงถัง

พกัน ้า ชั น 11 

จ้านวน 2 ถัง และ

งานปรับปรุงคาน

รับน ้าหนกัถังพกั

น ้าชั น 11

                  -                     -           42,500.00                   -           79,500.00       207,000.00       128,500.00                   -           77,500.00                   -                     -       5,500,000.00       185,000.00 

 งานเปล่ียนท่อ

ประปา

 งานปรับปรุง

ระบบท่อน ้าดี

 งานปรับปรุงท่อ

น ้าประปาภายใน

อาคาร A-B

 งานเปล่ียนท่อ

น ้าประปา

 งานปรับปรุงท่อ

น ้าประปาส่วนท่อ

เมนน ้าออ่นและ

ส่วนกลางในห้อง

ชาร์ปอาคาร A 

และB

 งานปรับปรุงท่อ

สาขาน ้าประปา

ทั งหมด อาคาร A

 และ B

 งานเปล่ียนท่อน ้า

ภายในห้อง 

Booster Pump 

ชั น 39 อาคาร A 

และชั น 15 

อาคาร B

การซ่อมแซม

การเปลี่ยนทดแทน

Pump

Storage Water Tank (Fiberglass)

Pressure Reducing Value

Valve (Cast Iron, Glandless, Glands and Mild Steel)

Cold Water Pipe

Storage Water Tank (Fiberglass)

Cold Water Pipe

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร
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สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบสุขาภิบาลและบ าบัดน  าเสีย 

 

 

 

 

 

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

        53,675.50         48,111.50       127,664.25         57,256.26         58,114.26         66,435.61         60,925.00       155,758.16         62,309.58         54,812.52         83,750.20         84,153.55       144,553.08 

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 น ้ายาและสารเคมี  ตรวจสอบ

คุณภาพน ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 สูบถ่ายส่ิงปฏิกลู

และท้าความ

สะอาดบ่อบ้าบัด

น ้าเสีย

 น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  ตรวจสอบ

คุณภาพน ้าเสีย

 น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี

 ตรวจสอบ

คุณภาพน ้าเสีย

 ลอกท่อระบาย

น ้ารอบอาคาร

 ลอกท่อระบาย

น ้ารอบอาคาร

 ตรวจสอบ

คุณภาพน ้าเสีย

 ตรวจสอบ

คุณภาพน ้าเสีย

 ตรวจสอบ

คุณภาพน ้าเสีย

WASTE WATER SYSTEM

        80,026.37         12,124.17         39,315.65         71,321.05         88,984.00       122,043.77           4,317.45         18,146.29           8,560.00         23,743.30         20,972.00         29,318.00         81,394.20 

 ซ่อมแซม Arator

 Pump บ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมปั๊มบ่อ

บ้าบัดน ้าเสีย

 ซ่อมแซมปั๊ม

ระบบบ้าบัดน ้าเสีย

 ซ่อมแซมปั๊ม

ระบบบ้าบัดน ้าเสีย

 ซ่อมแซม Pump

 บ่อบ้าบัดน ้าเสีย

 ซ่อมแซม Pump

 บ่อบ้าบัด

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

ชุดควบคุมปั๊มบ่อ

บ้าบัด

 ซ่อมแซม Pump

 ชั น B2

 ซ่อมแซม

เคร่ืองยนต์สูบน ้า

ปั๊มแช่ 3P 380V

 ซ่อมแซม 

Overhaul Moter

 บ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซม Pump

 Tower A

 ซ่อมแซม 

Submersible 

"FLYGT" (เคร่ือง

สูบส่ิงปฎิกลู)

 ซ่อมแซมและ

ปรับตั ง Laser 

alingment ปั้ม

 ซ่อมแซมปั้มบ่อ

บ้าบัด

 ซ่อมแซมปั๊ม

ระบบบ้าบัดน ้าเสีย

 ซ่อมแซม Pump

 บ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมปั๊มบ่อ

บ้าบัด

 ซ่อมแซมปั๊มน ้า

แบบดูด 2 ตัว

 ซ่อมแซมปั๊มแช่ 

มิตซูบิชิ SSP405S

 ซ่อมแซม 

Submersible 

Pump บ่อบ้าบัด

น ้าเสียชั น B2 

อาคาร A

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมปั๊ม

 ซ่อมแซม Pump

 บ่อบ้าบัด

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมปั๊ม

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

ชุดควบคุม

มอเตอร์ Aeretor

 Pump

 ซ่อมแซมปั๊มจุ่ม 

Submersible 

Pump

 ซ่อมแซม Pump

 ชั น B2

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมปั๊ม

                  -                     -                     -             5,027.20       188,413.09           2,251.28         16,050.00                   -           46,713.19           9,463.90         49,329.69         58,165.20                   -   

 ซ่อมแซมสัญญาน

เตือนในบ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมท่อบ่อ

บ้าบัดน ้าเสีย

อาคาร A

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ทิ งชั น B1

 ซ่อมแซมฝาบ่อ

เดรนน ้าห้องปั๊ม

บ่อบ้าบัด

 อปุกรณ์ต่อ

เคร่ืองสูบน ้า

 ซ่อมแซมฝาท่อ

ระบายน ้า

 ซ่อมแซมท่อเมน

น ้าทิ ง

 ซ่อมแซมท่อยาง

ลอนคู่

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ทิ งชั น 3B

 อปุกรณ์ท้าท่อ

ชัว่คราว

 ท่อสูบน ้า

ระหว่างน ้าท่วม

 อปุกรณ์ซ่อมท่อ

น ้าทิ งลานจอดรถ

 ซ่อมแซมท่อยาง

ลอนคู่

 อปุกรณ์ต่อท่อ

น ้าทิ ง

        70,138.98         33,535.94         80,977.60         88,959.80         84,270.46       106,090.50         83,766.05         58,622.03         66,893.99         54,335.10         43,469.40         93,277.25         71,823.75 

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์ว

และวัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ที่เกีย่วข้อง

 ซ่อมแซมวาล์วลูก

ลอยบ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมวาล์วลูก

ลอยบ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมวาล์วลูก

ลอยบ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมวาล์วลูก

ลอยบ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมวาล์วลูก

ลอยบ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมวาล์วลูก

ลอยบ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมวาล์วลูก

ลอยบ่อบ้าบัด

 ซ่อมแซมวาล์ว

ท่อระบบ

สุขาภิบาล

WASTE WATER SYSTEM

                  -                     -                     -                     -                     -                     -         120,000.00       181,600.00                   -                     -                     -                     -                     -   

 งานเปล่ียนเคร่ือง

สูบน ้าแบบจุ่มใต้

น ้าย่ีห้อ " ฟลิกท์ "

 รุ่น CP 3127 SH

 258 มอเตอร์ 7.4

 กโิลวัตต์

 งานเปล่ียน

มอเตอร์ปั้มน ้าชั น

 B2

 งานเปล่ียน

ระบบภายในตู้

คอนโทรลปั้มน ้า

ชั น B2

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         896,070.00     1,087,664.00                   -         103,790.00       204,000.00         77,896.00 

 งานปรับปรุงท่อ

น ้าทิ ง

 ปรับปรุงท่อเมน

ระบบสุขาภิบาล

บ่อบ้าบัดอาคาร A

 งานติดตั งท่อเมน

น ้าทิ งจาก

ห้องครัวชั น 32 

ถึง ชั น 38 อาคาร

 A

 งานเปล่ียนท่อ

เดรนบริเวณใต้

พื นถนนทางออก 

ซอยสุขุมวิท 16

 งานเปล่ียนฝาท่อ

ดักไขมัน

 งานปรับปรุงบ่อ

บ้าบัดน ้าเสีย

การบ้ารุงรักษา

การซ่อมแซม

การเปลี่ยนทดแทน

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร

Soil and Waste Pipe

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย

Pump

Soil and Waste Pipe

Valve (Cast Iron, Glandless, Glands and Mild Steel)

Pump
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สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบลิฟท์และบันไดเลื่อน 

 
 

สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

    3,091,422.68     3,192,449.36     3,332,105.75     3,425,990.28     3,436,121.34     3,491,159.10     3,534,540.06     3,550,095.12     3,559,074.12     3,543,354.12     3,561,070.86     3,578,787.60     3,578,787.60 

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

 บ้ารุงรักษา

ระบบลิฟต์และ

บันไดเล่ือนรวม

อะไหล่

การซ่อมแซม

ELEVATOR SYSTEM

                  -                     -                     -                     -                     -       1,021,500.00                   -                     -         328,950.00                   -                     -         178,000.00                   -   

 งานเปล่ียน

แผงวงจรลิฟต์ตัวที่

 1-3

 เปล่ียนอปุกรณ์

ลิฟต์เบอร์ 13

 งานปรับปรุง

ลิฟต์ตัว 13

 เปล่ียนอปุกรณ์

ลิฟต์เบอร์ 14-15

การเปลี่ยนทดแทน

ระบบลิฟต์และบันไดเล่ือน

Controller: Computer Based

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร

การบ้ารุงรักษา

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

      258,542.65       264,530.49       177,398.31       196,868.88       214,422.83       241,572.47       252,575.99       245,546.01       235,944.86       258,381.46       290,922.61       286,356.52       220,600.22 

 น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี  น ้ายาและสารเคมี

 สายพาน  สายพาน  สายพาน  สายพาน  สายพาน  สายพาน  สายพาน  สายพาน  สายพาน  สายพาน  สายพาน

 วิเคราะห์

คุณภาพน ้าหล่อ

เย็น (ตรวจเชื อ 

Legionella)

 วิเคราะห์

คุณภาพน ้าหล่อ

เย็น (ตรวจเชื อ 

Legionella)

 วิเคราะห์

คุณภาพน ้าหล่อ

เย็น (ตรวจเชื อ 

Legionella)

 วิเคราะห์

คุณภาพน ้าหล่อ

เย็น (ตรวจเชื อ 

Legionella)

 วิเคราะห์

คุณภาพน ้าหล่อ

เย็น (ตรวจเชื อ 

Legionella)

 วิเคราะห์

คุณภาพน ้าหล่อ

เย็น (ตรวจเชื อ 

Legionella)

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร

การบ้ารุงรักษา
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AIR CONDITION SYSTEM

        20,910.31                   -           53,083.77           1,551.50           2,755.25                   -           15,177.95         78,127.88         15,036.21         15,743.98                   -                     -                     -   

 ซ่อมแซมระบบ

ปรับอากาศห้อง

เคร่ืองลิฟต์และ

ห้องช่าง

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องช่างชั น 11

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องแม่บ้าน

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องแม่บ้าน

 ซ่อมแซมแอร์นติิ

บุคคลอาคารชุด

 ซ่อมแซม

เคร่ืองปรับอากาศ

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องหม้อแปลง

 ซ่อมแซมแอร์

ส้านกังานชั น 39

 อปุกรณ์ซ่อมแอร์

ชั น 39

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 ซ่อมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

แอร์ชั น 39

 อปุกรณ์ซ่อมแอร์

ชั น 39

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 อปุกรณ์ซ่อมแอร์

ส่วนกลาง ชั น 3

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องช่าง

                  -                     -                     -                     -           10,389.70                   -             3,745.00                   -                     -                     -                     -             9,154.00         41,848.40 

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์

 ซ่อมแซมคอยล์

ร้อนแอร์

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์ 

ระบบปรับอากาศ

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์ 

ระบบปรับอากาศ

 ชั น 3A

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์ 

Rotare type

CENTRAL COOLING SYSTEM                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

                  -           86,102.90                   -           31,721.22                   -           60,716.69         59,594.72         71,797.00           6,548.40         12,711.60                   -         234,618.90         21,935.00 

 ซ่อมแซม 

Condensor 

Water Pump

 ซ่อมแซม 

Condensor 

Water Pump ชั น

 39

 ซ่อมแซม Motor

 Condenser 

Water Pump

 ซ่อมแซม 

Condenser 

Water Pump 

และ Motor 

Pump

 ซ่อมแซม Pump

 & Coupling 

Motor

 ซ่อมแซมมอเตอร์

 Condenser 

Water Pump

 ซ่อมแซม 

Additional 

Overhaul Spilt 

Type

 ซ่อมแซม 

Overhaul Pump

 ซ่อมแซม 

Overhaul Motor 

cooling 7.5

 ซ่อมแซม 

Condenser 

Water Pump

 ซ่อมแซมปั้มและ

มอเตอร์ Cooling

 Tower

 ซ่อมแซม 

Overhaul Spilt 

Type Pump

 ซ่อมแซม 

Overhaul 

Condenser 

Pump  อาคาร B

 ซ่อมแซมมอเตอร์

 Superline 

Mitsubishi 3P

 ซ่อมแซม 

Condenser 

Water Pump

 ซ่อมแซมปั้มและ

มอเตอร์ Pump 

น ้าหล่อเย็น

 ซ่อมแซม Motor

 CT ตัวที่ 6/2 

ของระบบ 

cooling tower 

ชั น 39 - A

 อปุกรณ์ซ่อม 

Condenser 

Pump

 ซ่อมแซม 

Overhaul 

Condensor 

Pump Low 

Zone ( 2 Set/15 

kW) 41,997.50

 ซ่อมแซม 

Overhaul 

Condensor 

Pump Hi Zone 

( 4 Set/75 kW) 

63,344.00

 ซ่อมแซม 

Overhaul 

Condensor 

Pump Tower B 

(2 Set/5.5 kW) 

28,408.50

 ซ่อมแซม 

Overhaul Cold 

water pump to 

fl.11  (1 Set/30 

kW) 25,134.30

 ซ่อมแซม 

Overhaul Cold 

water pump to 

tower B  (2 

Set/15 kW) 

22,341.60

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         447,185.70                   -           71,133.60         29,743.86 

 ซ่อมแซม 

Cooling Tower 

ตึก B

 ซ่อมแซม Cooling  ซ่อมแซม 

Cooling Tower

 ซ่อมแซมหอผ่ึง

น ้าระบายความ

ร้อน Cooling 

Tower

 ซ่อมแซม 

Cooling Tower

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         214,000.00                   -                     -             6,500.00 

                  -    ซ่อมแซม

เคร่ืองปรับอากาศ

ส่วนกลางชั น 3

 ซ่อมแซมและปิด

ช่องอากาศห้อง 

AHU ชั น 32 โซน

 C

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -             7,490.00 

                  -    ซ่อมแซมและ

ติดตั ง

เคร่ืองปรับอากาศ

พร้อมอปุกรณ์ 

Fitter drier

        57,491.10                   -           56,067.99                   -             1,551.50                   -                     -                     -                     -                     -           80,250.00       112,885.00                   -   

 ซ่อมแซมและ

ปรับปรุงถัง 

Soft-Air

 ซ่อมแซมถัง 

Softener

 ซ่อมแซมถัง 

Softener

 ซ่อมแซมถังและ

เปล่ียนสาร

กรองเรซิน

 ซ่อมแซมและ

เปล่ียนสารกรอง

เคร่ืองกรอง

น ้าออ่นถังที่ 2

 ซ่อมแซมถัง 

Softener

          3,317.00                   -                     -                     -                     -                     -         128,004.10                   -                     -           12,412.00                   -           25,894.00                   -   

 ซ่อมแซมวาล์ว

และอปุกรณ์วัด

แรงดันน ้า

 ซ่อมแซมวาล์ว

ปิดน ้าระบาย

ความร้อนชั น 14,

 15, 26

 ซ่อมแซม Check

 Vale น ้าหล่อเย็น

 ซ่อมแซมเมน

วาล์วระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมวาล์ว

น ้าหล่อเย็นเข้า

ห้องชุดชั น 1, 14,

 15, 26

 ซ่อมแซม Check

 Vale น ้าหล่อเย็น

 ซ่อมแซมวาล์ว

ท่อน ้าหล่อเย็น 

Low Zone

 ซ่อมแซมลูกลอย

เติมน ้า Cooling 

Tower

 ซ่อมแซมวาล์ว

เปิด-ปิดน ้าหล่อเย็น

                  -           24,754.72         66,881.34                   -                     -         107,559.61       240,375.50         37,878.00                   -           27,606.00           5,189.50         13,696.00       161,347.00 

 ซ่อมแซมท่อเติม

ถาดน ้า Cooling 

Tower ชั น 39

 ซ่อมแซมและ

ทาสีท่อน ้า 

Cooling Tower 

ชั น 39

 ซ่อมแซมท่อ 

Cooling Tower

 ซ่อมแซมท่อน ้า 

Cooling Tower

 ซ่อมแซมท่อบา

ลานซ์น ้า Cooling

 Tower

 ซ่อมแซมท่อ

ระบายความร้อน

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบายความร้อน

 ซ่อมแซมท่อ

ระบายความร้อน

 ซ่อมแซมท่อน ้า

เติม Cooling 

Tower Hi-Zone

 อาคาร A ชั น 39

 ซ่อมแซมท่อเติม

ถาดน ้า Cooling 

Tower ชั น 39

 อปุกรณ์

ซ่อมแซมท่อหนา้

เคร่ืองกรองน ้า 

Cooling Tower

 ซ่อมแซมท่อเดรน

 Cooling Tower

 ซ่อมแซมท่อน ้า

หล่อเย็นส่วนกลาง

 ซ่อมแซมท่อน ้า 

Cooling Tower 

ชั น 11

 ซ่อมแซมท่อน ้าทิ ง  ซ่อมแซม

ปรับปรุงท่อเดรน

ระบบระบาย

ความร้อน

 ซ่อมแซมท่อลูก

ยางซ่อม Cooling

 Tower

 ซ่อมแซมท่อน ้า

หล่อเย็น

 ซ่อมแซมท่อหล่อ

เย็น

 ซ่อมแซมท่อ

ระบบระบาย

ความร้อนชั น 7 

อาคาร A

 ซ่อมแซมท่อน ้า

น ้าระบายความ

ร้อน

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -             2,799.12                   -           21,186.00           9,595.76                   -                     -   

 ซ่อมแซมฉนวน

หุ้มท่อแอร์

 ซ่อมแซมและหุ้ม

ท่อแอร์ชั น 36, 37

 ซ่อมแซมฉนวน

หุ้มระบบปรับ

อากาศ

                  -                     -             2,493.10                   -           10,935.40           4,574.25           3,051.64           4,140.00           6,706.27         10,817.70         20,543.75           2,921.10                   -   

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

      123,050.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมท่อส่ง

ลมของพดัลมอดั

อากาศ

                  -             1,284.00           7,030.30           1,050.00           2,361.15         28,663.93           5,658.80           1,840.00           1,250.00           7,650.00           4,719.60 

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมช่อง 

Service พดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

Spilt Type Unit

Condensing Unit (CDU)

Pump (Condenser Water Pump and Chilled Water Pump)

Cooling Tower

Air Handling Unit (AHU)

Filters (Washable)

Water Softener

Valve (Cast Iron, Copper, Glandless, Glands and Mild Steel)

Chilled Water and Condenser Water Pipe

Pipe Insulation (Blanket)

ชุดควบคุมการท้างานของระบบระบายความร้อนด้วยน ้า

VENTILATION SYSTEM

Exhaust Fan

การซ่อมแซม
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AIR CONDITION SYSTEM

        20,910.31                   -           53,083.77           1,551.50           2,755.25                   -           15,177.95         78,127.88         15,036.21         15,743.98                   -                     -                     -   

 ซ่อมแซมระบบ

ปรับอากาศห้อง

เคร่ืองลิฟต์และ

ห้องช่าง

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องช่างชั น 11

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องแม่บ้าน

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องแม่บ้าน

 ซ่อมแซมแอร์นติิ

บุคคลอาคารชุด

 ซ่อมแซม

เคร่ืองปรับอากาศ

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องหม้อแปลง

 ซ่อมแซมแอร์

ส้านกังานชั น 39

 อปุกรณ์ซ่อมแอร์

ชั น 39

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 ซ่อมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 อปุกรณ์ซ่อมแซม

แอร์ชั น 39

 อปุกรณ์ซ่อมแอร์

ชั น 39

 ซ่อมแซมแอร์ห้อง

เคร่ืองลิฟต์

 อปุกรณ์ซ่อมแอร์

ส่วนกลาง ชั น 3

 ซ่อมแซมแอร์

ห้องช่าง

                  -                     -                     -                     -           10,389.70                   -             3,745.00                   -                     -                     -                     -             9,154.00         41,848.40 

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์

 ซ่อมแซมคอยล์

ร้อนแอร์

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์ 

ระบบปรับอากาศ

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์ 

ระบบปรับอากาศ

 ชั น 3A

 ซ่อมแซม

คอมเพรสเซอร์ 

Rotare type

CENTRAL COOLING SYSTEM                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

                  -           86,102.90                   -           31,721.22                   -           60,716.69         59,594.72         71,797.00           6,548.40         12,711.60                   -         234,618.90         21,935.00 

 ซ่อมแซม 

Condensor 

Water Pump

 ซ่อมแซม 

Condensor 

Water Pump ชั น

 39

 ซ่อมแซม Motor

 Condenser 

Water Pump

 ซ่อมแซม 

Condenser 

Water Pump 

และ Motor 

Pump

 ซ่อมแซม Pump

 & Coupling 

Motor

 ซ่อมแซมมอเตอร์

 Condenser 

Water Pump

 ซ่อมแซม 

Additional 

Overhaul Spilt 

Type

 ซ่อมแซม 

Overhaul Pump

 ซ่อมแซม 

Overhaul Motor 

cooling 7.5

 ซ่อมแซม 

Condenser 

Water Pump

 ซ่อมแซมปั้มและ

มอเตอร์ Cooling

 Tower

 ซ่อมแซม 

Overhaul Spilt 

Type Pump

 ซ่อมแซม 

Overhaul 

Condenser 

Pump  อาคาร B

 ซ่อมแซมมอเตอร์

 Superline 

Mitsubishi 3P

 ซ่อมแซม 

Condenser 

Water Pump

 ซ่อมแซมปั้มและ

มอเตอร์ Pump 

น ้าหล่อเย็น

 ซ่อมแซม Motor

 CT ตัวที่ 6/2 

ของระบบ 

cooling tower 

ชั น 39 - A

 อปุกรณ์ซ่อม 

Condenser 

Pump

 ซ่อมแซม 

Overhaul 

Condensor 

Pump Low 

Zone ( 2 Set/15 

kW) 41,997.50

 ซ่อมแซม 

Overhaul 

Condensor 

Pump Hi Zone 

( 4 Set/75 kW) 

63,344.00

 ซ่อมแซม 

Overhaul 

Condensor 

Pump Tower B 

(2 Set/5.5 kW) 

28,408.50

 ซ่อมแซม 

Overhaul Cold 

water pump to 

fl.11  (1 Set/30 

kW) 25,134.30

 ซ่อมแซม 

Overhaul Cold 

water pump to 

tower B  (2 

Set/15 kW) 

22,341.60

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         447,185.70                   -           71,133.60         29,743.86 

 ซ่อมแซม 

Cooling Tower 

ตึก B

 ซ่อมแซม Cooling  ซ่อมแซม 

Cooling Tower

 ซ่อมแซมหอผ่ึง

น ้าระบายความ

ร้อน Cooling 

Tower

 ซ่อมแซม 

Cooling Tower

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         214,000.00                   -                     -             6,500.00 

                  -    ซ่อมแซม

เคร่ืองปรับอากาศ

ส่วนกลางชั น 3

 ซ่อมแซมและปิด

ช่องอากาศห้อง 

AHU ชั น 32 โซน

 C

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -             7,490.00 

                  -    ซ่อมแซมและ

ติดตั ง

เคร่ืองปรับอากาศ

พร้อมอปุกรณ์ 

Fitter drier

        57,491.10                   -           56,067.99                   -             1,551.50                   -                     -                     -                     -                     -           80,250.00       112,885.00                   -   

 ซ่อมแซมและ

ปรับปรุงถัง 

Soft-Air

 ซ่อมแซมถัง 

Softener

 ซ่อมแซมถัง 

Softener

 ซ่อมแซมถังและ

เปล่ียนสาร

กรองเรซิน

 ซ่อมแซมและ

เปล่ียนสารกรอง

เคร่ืองกรอง

น ้าออ่นถังที่ 2

 ซ่อมแซมถัง 

Softener

          3,317.00                   -                     -                     -                     -                     -         128,004.10                   -                     -           12,412.00                   -           25,894.00                   -   

 ซ่อมแซมวาล์ว

และอปุกรณ์วัด

แรงดันน ้า

 ซ่อมแซมวาล์ว

ปิดน ้าระบาย

ความร้อนชั น 14,

 15, 26

 ซ่อมแซม Check

 Vale น ้าหล่อเย็น

 ซ่อมแซมเมน

วาล์วระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมวาล์ว

น ้าหล่อเย็นเข้า

ห้องชุดชั น 1, 14,

 15, 26

 ซ่อมแซม Check

 Vale น ้าหล่อเย็น

 ซ่อมแซมวาล์ว

ท่อน ้าหล่อเย็น 

Low Zone

 ซ่อมแซมลูกลอย

เติมน ้า Cooling 

Tower

 ซ่อมแซมวาล์ว

เปิด-ปิดน ้าหล่อเย็น

                  -           24,754.72         66,881.34                   -                     -         107,559.61       240,375.50         37,878.00                   -           27,606.00           5,189.50         13,696.00       161,347.00 

 ซ่อมแซมท่อเติม

ถาดน ้า Cooling 

Tower ชั น 39

 ซ่อมแซมและ

ทาสีท่อน ้า 

Cooling Tower 

ชั น 39

 ซ่อมแซมท่อ 

Cooling Tower

 ซ่อมแซมท่อน ้า 

Cooling Tower

 ซ่อมแซมท่อบา

ลานซ์น ้า Cooling

 Tower

 ซ่อมแซมท่อ

ระบายความร้อน

 ซ่อมแซมท่อน ้า

ระบายความร้อน

 ซ่อมแซมท่อ

ระบายความร้อน

 ซ่อมแซมท่อน ้า

เติม Cooling 

Tower Hi-Zone

 อาคาร A ชั น 39

 ซ่อมแซมท่อเติม

ถาดน ้า Cooling 

Tower ชั น 39

 อปุกรณ์

ซ่อมแซมท่อหนา้

เคร่ืองกรองน ้า 

Cooling Tower

 ซ่อมแซมท่อเดรน

 Cooling Tower

 ซ่อมแซมท่อน ้า

หล่อเย็นส่วนกลาง

 ซ่อมแซมท่อน ้า 

Cooling Tower 

ชั น 11

 ซ่อมแซมท่อน ้าทิ ง  ซ่อมแซม

ปรับปรุงท่อเดรน

ระบบระบาย

ความร้อน

 ซ่อมแซมท่อลูก

ยางซ่อม Cooling

 Tower

 ซ่อมแซมท่อน ้า

หล่อเย็น

 ซ่อมแซมท่อหล่อ

เย็น

 ซ่อมแซมท่อ

ระบบระบาย

ความร้อนชั น 7 

อาคาร A

 ซ่อมแซมท่อน ้า

น ้าระบายความ

ร้อน

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -             2,799.12                   -           21,186.00           9,595.76                   -                     -   

 ซ่อมแซมฉนวน

หุ้มท่อแอร์

 ซ่อมแซมและหุ้ม

ท่อแอร์ชั น 36, 37

 ซ่อมแซมฉนวน

หุ้มระบบปรับ

อากาศ

                  -                     -             2,493.10                   -           10,935.40           4,574.25           3,051.64           4,140.00           6,706.27         10,817.70         20,543.75           2,921.10                   -   

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

 ซ่อมแซมชุด

ควบคุมการ

ท้างานระบบปรับ

อากาศ

      123,050.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมท่อส่ง

ลมของพดัลมอดั

อากาศ

                  -             1,284.00           7,030.30           1,050.00           2,361.15         28,663.93           5,658.80           1,840.00           1,250.00           7,650.00           4,719.60 

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมช่อง 

Service พดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

 ซ่อมแซมพดัลม

ระบายอากาศ

Spilt Type Unit

Condensing Unit (CDU)

Pump (Condenser Water Pump and Chilled Water Pump)

Cooling Tower

Air Handling Unit (AHU)

Filters (Washable)

Water Softener

Valve (Cast Iron, Copper, Glandless, Glands and Mild Steel)

Chilled Water and Condenser Water Pipe

Pipe Insulation (Blanket)

ชุดควบคุมการท้างานของระบบระบายความร้อนด้วยน ้า

VENTILATION SYSTEM

Exhaust Fan

การซ่อมแซม
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AIR CONDITION SYSTEM

                  -                     -         153,000.00                   -                     -           45,000.00       201,000.00                   -         344,425.00       393,546.00       102,803.70         39,055.00       993,914.00 

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

 CARRIER ขนาด 

13,000 BTU

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ตู้เกบ็เงินลานจอด

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ในพื นที่ชั น 3B 

จ้านวน 9 เคร่ือง

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ห้องช่าง

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ห้องเคร่ืองลิฟต์

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

 18,000 BTU 3 

เคร่ือง

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ห้องเคร่ืองลิฟต์ 

ชั น 40 อาคาร A

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

 CARRIER ขนาด 

36,000 BTU

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ห้องเคร่ืองลิฟต์

ลานจอดชั น 14 

อาคาร A

 งานเปล่ียน

ปรับปรุง

เคร่ืองปรับอากาศ

ห้องเคร่ืองลิฟต์ชั น

 18 อาคาร A 

(Low Zone)

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ห้องเคร่ืองลิฟต์

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ส้าหรับพื นที่เช่า

ส้านกังานชั น 39 

อาคาร A

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         557,897.80       599,000.00 

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ห้องเคร่ืองลิฟต์ 

ชั น 30 อาคาร A

 งานเปล่ียน

เคร่ืองปรับอากาศ

ส่วนกลางโถงล็อป

บี ชั น 1 อาคาร A

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         270,500.00                   -         184,667.70       228,980.00                   -                     -   

 งานเปล่ียน 

Conderser 

Water Pump ( 

Pump COP 05 ) 

Model 29 - 

50150 - 140071

 งานเปล่ียน

มอเตอร์ Cooling

 Tower Hi Zone

 งานเปล่ียน

มอเตอร์ Cooling

 Tower Hi Zone

    3,030,000.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 งานปรับปรุง 

Cooling Tower 

อาคาร A

                  -                     -                     -                     -                     -       1,162,300.00     1,763,500.00                   -                     -                     -                     -                     -       1,015,000.16 

 งานปรับปรุงท่อ

น ้าระบายความ

ร้อน Cooling 

Tower

 งานเปล่ียนท่อน ้า

 Balancing - 

Cooling ชั น 11 

อาคาร A + 

นอ็ตสแตนเลส

 งานปรับปรุงท่อ

น ้า Cooling 

Tower Low 

Zone และ High

 Zone อาคาร A

 งานเปล่ียน 

PVC.Filling 

Cooling Tower

 งานเปล่ียน 

PVC.Filling 

Cooling Tower

 งานเปล่ียนท่อ

ระบายน ้าร้อน 

Low Zone 

อาคาร A,B

 งานเปล่ียนท่อ

ระบายน ้าร้อนใน

ส่วนของเจ้าของ

ร่วม และส่วนกลาง

                  -                     -                     -                     -         189,495.30                   -                     -         340,050.00                   -                     -                     -                     -                     -   

 งานปรับปรุงการ

ควบคุมการ

ท้างาน Cooling 

Tower (PLC 

and 

Touchscreen)

 งานปรับปรุง

ติดตั ง

เคร่ืองปรับอากาศ

เข้ากบัระบบแจ้ง

เหตุเตือนภัย

                  -                     -                     -         916,729.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 งานติดตั งระบบ

ระบายอากาศ

ห้องหม้อแปลง

ไฟฟา้

 งานติดตั งระบบ

ระบายอากาศ

ห้องควบคุมบ่อ

บ้าบัดน ้าเสีย

VENTILATION SYSTEM

CENTRAL COOLING SYSTEM

Pump (Condenser Water Pump and Chilled Water Pump)

Cooling Tower

Chilled Water and Condenser Water Pipe

ชุดควบคุมการท้างานของระบบระบายความร้อนด้วยน ้า

การเปลี่ยนทดแทน

Spilt Type Unit
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สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบโทรศัพท์ 

 
 

สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบจอดรถ 

 

สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบน  าพุ 

 

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

การบ้ารุงรักษา

          7,500.00                   -           20,100.06                   -           16,993.20           5,104.97           8,805.03           4,854.59           3,771.75                   -             6,869.40                   -             6,732.44 

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

 สายโทรศัพท์

และอปุกรณ์ที่

เกีย่วขอ้ง

การเปลี่ยนทดแทน

การซ่อมแซม วัสดุ - อปุกรณ์ในการซ่อมแซมระบบโทรศัพท์

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

          8,560.00                   -                     -             6,848.00                   -           15,408.00           8,057.10           7,490.00                   -                     -           14,552.00           7,276.00         21,239.50 

 คลอรีน  คลอรีน  คลอรีน  คลอรีน  คลอรีน  คลอรีน  คลอรีน  คลอรีน

                  -                     -                     -                     -                     -           14,605.50                   -             2,343.30                   -           23,540.00                   -                     -                     -   

 ซ่อมแซมปั้ม

ระบบน ้าพุ

 ซ่อมแซมปั้มบ่อ

น ้าพหุนา้อาคาร

 ซ่อมแซม Pump

 บ่อน ้าพหุนา้

อาคาร

                  -                     -                     -                     -                     -             1,102.10                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมเคร่ือง

กรองน ้าพุ

                  -                     -                     -             3,608.25         11,235.00                   -                     -             6,955.00                   -                     -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซมท่อน ้าพุ

หนา้อาคาร

 ซ่อมแซมท่อน ้าพุ

หนา้อาคาร

 ซ่อมแซมท่อเติม

น ้าบ่อน ้าพหุนา้

อาคาร

        17,498.38         53,272.09         60,028.07         24,011.87         10,084.54         50,129.50           3,306.30                   -                     -             2,489.89                   -                     -                     -   

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบน ้าพุ

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบน ้าพุ

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบน ้าพุ

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบน ้าพุ

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบน ้าพุ

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบน ้าพุ

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบน ้าพุ

 วัสดุ-อปุกรณ์ใน

การซ่อมแซม

ระบบน ้าพุ

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -           71,000.00                   -   

 งานเปล่ียนเคร่ือง

กรองน ้าส้าหรับ

บ่อน ้าพ ุอาคาร A

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -         360,000.00                   -                     -                     -   

 งานเปล่ียน

อปุกรณ์ประกอบ

ระบบน ้าพุ

การเปลี่ยนทดแทน

ระบบน ้าพุ

ปั๊ม

ถงักรองน ้า

ท่อ

อปุกรณ์ประกอบระบบน ้าพุ

ถงักรองน ้า

อปุกรณ์ประกอบระบบน ้าพุ

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร

การบ้ารุงรักษา

การซ่อมแซม

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

        37,450.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -           21,692.47         60,164.33         65,932.68         72,212.04         82,254.12         87,838.32 

 ตรวจเชค็

บ้ารุงรักษาระบบ

จอดรถ

 ตรวจเชค็

บ้ารุงรักษาระบบ

จอดรถ

 ตรวจเชค็

บ้ารุงรักษาระบบ

จอดรถ

 ตรวจเชค็

บ้ารุงรักษาระบบ

จอดรถ

 ตรวจเชค็

บ้ารุงรักษาระบบ

จอดรถ

 ตรวจเชค็

บ้ารุงรักษาระบบ

จอดรถ

 ตรวจเชค็

บ้ารุงรักษาระบบ

จอดรถ

        60,560.00         10,700.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -           26,750.00                   -                     -                     -                     -   

 ซ่อมแซม 

Re-Inst. ตู้ Com

 1, 2

 ซ่อมแซมหัวอา่น

ระบบประตู

อตัโนมัติ

 ซ่อมแซมเคร่ือง

ตัดบัตรจอดรถผู้

มาติดต่อ (บัตร

ออ่น)

 ซ่อมแซมหัว 

Read/write 

เคร่ือง Com จดุ 1

 วัสดุ-อปุกรณ์

อืน่ ๆ ในการ

ซ่อมแซมระบบ

จอดรถ

                  -                     -      2,140,000.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -   

 เปล่ียนระบบ

จอดรถ

                  -           62,000.00                   -                     -                     -                     -                     -                     -           19,000.00         28,500.00                   -                     -                     -   

 เปล่ียนอปุกรณ์

ระบบจอดรถ

 งานเปล่ียน

อปุกรณ์ระบบ

จอดรถ

 งานเปล่ียน

คอมพวิเตอร์

ควบคุมระบบ

จอดรถ

การซ่อมแซม

การเปลี่ยนทดแทน

ระบบจอดรถ

อปุกรณ์ประกอบระบบจอดรถ

ระบบจอดรถ

อปุกรณ์ประกอบระบบจอดรถ

กิจกรรม

การบ้ารุงรักษา

องค์ประกอบอาคาร
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สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายระบบอ่ืน ๆ 

ระบบกระเช้าไฟฟ้า 

 
ระบบโทรทัศน์วงจรปิด 

สรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายเครื่องมือและอุปกรณ์ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

 ะ    ะ    ไฟฟ              3,300.00             3,210.00             3,745.00             4,280.00 

       ็ แ ะ

ซ            ษ 

  ะ    ไฟฟ  

       ็ แ ะ

ซ            ษ 

  ะ    ไฟฟ  

       ็ แ ะ

ซ            ษ 

  ะ    ไฟฟ  

       ็ แ ะ

ซ            ษ 

  ะ    ไฟฟ  

  ะ    ไฟฟ            81,219.74         221,154.29             7,404.40                       -                         -                         -                         -             98,044.00                       -             32,100.00                       -                         -                         -   

 ซ   แซ   ะ    

ไฟฟ  

 ซ   แซ   ะ    

ไฟฟ  

 ซ   แซ   ะ    

ไฟฟ  

 ซ   แซ   ะ    

ไฟฟ  

 ซ   แซ   ะ    

ไฟฟ  

การเปลี่ยนทดแทน

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร

การบ้ารุงรักษา

การซ่อมแซม

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

การบ้ารุงรักษา          37,926.37          33,972.00          49,178.70          49,721.10          58,305.54        143,904.98          59,159.22          68,644.00          66,669.53        104,556.36          32,812.59        100,000.81          86,105.11 

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

เคร่ืองมือและ

อปุกรณ์ชา่ง รวม

ค่าวัสดุสิ นเปลือง

การซ่อมแซม

การเปลี่ยนทดแทน

กิจกรรม

2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558

กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม กิจกรรม

การบ้ารุงรักษา

การซ่อมแซม

        21,380.00         11,556.00                   -                     -                     -           52,210.00         39,400.00                   -         162,480.00                   -                     -                     -           21,640.74 

 เปล่ียนกล้อง

วงจรปิด

 เปล่ียนกล้อง

วงจรปิด

 เปล่ียนกล้อง

วงจรปิด

 เปล่ียนกล้อง

วงจรปิด

 งานติดตั งกล้อง

วงจรปิด เพิ่มเติม

จ้านวน 10 จดุ

 กล้องวงจรปิด

                  -                     -                     -                     -                     -                     -                     -                     -           36,791.00                   -           29,400.00                   -                     -   

 งานเปล่ียน

โทรทัศนร์ะบบ

วงจรปิด

 งานเปล่ียน

โทรทัศนร์ะบบ

วงจรปิด

                  -                     -                     -                     -                     -         146,000.00                   -                     -           40,000.00                   -         909,500.00       134,082.25       116,227.26 

 งานเปล่ียนเคร่ือง

 DVR ระบบ

โทรทัศนว์งจรปิด

 เปล่ียนเคร่ือง 

DVR ระบบ

โทรทัศนว์งจรปิด

 งานเปล่ียนระบบ

โทรทัศนว์งจรปิด

 งานเปล่ียน

เคร่ืองบันทึก DVR

 จ้านวน 2 ชดุ

 งานเปล่ียนเคร่ือง

 DVR 2 เคร่ือง

การเปลี่ยนทดแทน

กล้องวงจรปิด

จอแสดงผลระบบวงจรปิด

เคร่ือง DVR ระบบวงจรปิด

กิจกรรม องค์ประกอบอาคาร
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ภาคผนวก ฃ 

ตารางสรุปกิจกรรมค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา ซ่อมแซม และเปลี่ยนทดแทนตามองค์ประกอบ 

 

Y10 (2546) Y11 (2547) Y12 (2548) Y13 (2549) Y14 (2550) Y15 (2551) Y16 (2552) Y17 (2553) Y18 (2554) Y19 (2555) Y20 (2556) Y21 (2557) Y22 (2558)

ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย ค่าใช้จ่ าย

สถาปัตยกรรม

ส่วนสถาปัตยกรรมและโครงสร้าง -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ผิวผนังอาคาร

หลังคา -                 

บันได -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

โครงเหล็กป้ายช่ือ -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ส่วนผนังและตกแต่งภายใน -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ผนังระหว่างห้อง -                 -                 -                 

ประตู - หน้าต่าง -                 -                 -                 -                 -                 

ฝ้าเพดาน -                 -                 

วัสดุตกแต่ง

ส่วนอ่ืน ๆ -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ถนน รางน ้า และทางเดินภายนอก -                 -                 -                 -                 -                 

พื นและทางเดินภายใน -                 -                 -                 -                 -                 

รั่ว -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

วิศวกรรม

ระบบไฟฟ้า

ELECTRICAL SYSTEM

Ring Main Unit -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Transformer -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Main Switchboard / Sub-Main Switchboard -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Air Circuit Breaker (ACB) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Moulded Case Circuit Breaker (MCCB) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Capacitor Bank Panel -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Distribution Board (Load Center and Emergency load Center) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Miniature Circuit Breaker (MCB) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Generator -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Air Circuit Breaker (ACB) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Bus Duct and Plug-In -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Wire and Cable -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Emergency Lighting and Exit Sign -                 -                 

Lightning Strike -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบอัคคี ภัยและแจ้ งเห ตุเตือนภัย

Fire Alarm Control Panel -                 

Active Devices: Smoke Detector and Heat Detector -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Fire Pump -                 -                 -                 -                 -                 

Jockey Pump -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Equipment and Device (Flow Switch, Valve and etc.) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Piping System -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Fire Hydrant / Fire Hose Cabinet -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Hose Reel -                 -                 -                 -                 -                 

Gas Extinguishing System -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Portable Fire Extinguisher -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบประปา -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Pump -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Storage Water Tank (Fiberglass) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Pressure Reducing Value -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Valve (Cast Iron, Glandless, Glands and Mild Steel) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Cold Water Pipe

ระบบสุขาภิบาลและบ้าบัดน ้าเสีย

Pump

Soil and Waste Pipe -                 -                 -                 

Valve (Cast Iron, Glandless, Glands and Mild Steel)

ระบบลิฟต์และบันไดเลื่อน

Controller: Computer Based -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ

Spilt Type Unit -                 

Condensing Unit (CDU) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

CENTRAL COOLING SYSTEM -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Pump (Condenser Water Pump and Chilled Water Pump) -                 -                 -                 

Cooling Tower -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Air Handling Unit (AHU) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Filters (Washable) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Water Softener -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Valve (Cast Iron, Copper, Glandless, Glands and Mild Steel) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Chilled Water and Condenser Water Pipe -                 -                 -                 -                 

Pipe Insulation (Blanket) -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ชุดควบคุมการท้างานของระบบระบายความร้อนด้วยน ้า -                 -                 -                 -                 

VENTILATION SYSTEM -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

Exhaust Fan -                 -                 -                 

ระบบโทรศัพท์ -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

วัสดุ - อุปกรณ์ในการซ่อมแซมระบบโทรศัพท์ -                 -                 -                 -                 

ระบบโทรทัศน์วงจรปิด -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

กล้องวงจรปิด -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

จอแสดงผลระบบวงจรปิด -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

เครื่อง DVR ระบบวงจรปิด -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบจอดรถ -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบจอดรถ -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                -                

อุปกรณ์ประกอบระบบจอดรถ -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบน ้าพุ -                 -                 -                 -                 

ป๊ั ม -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ถังกรองน ้า -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ท่อ -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

อุปกรณ์ประกอบระบบอ่ืน ๆ -                 -                 -                 -                 -                 

ระบบกระเช้าไฟฟ้า -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

กระเช้าไฟฟ้า -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 

ค่าบ้ารุงรักษา ค่าซ่อมแซม ค่าเปล่ียนทดแทน

หมวดค่าบ้ารุงรักษาซ่อมแซม

หมวด รายการค่าใช้จ่ าย
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

ชื่อ นายชุติพงค์ เนียมทอง 

เกิดวันที่ 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2533 

การศึกษา 

- ปีการศึกษา 2559 ปริญญาโท สาขาวิชาสถาปัตยกรรม (การบริหารทรัพยากร
กายภาพ) คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  

- ปีการศึกษา 2555 ปริญญาตรี วิทยาศาสตรบัณฑิตเกียรตินิยมอันดับ 2 (การบริหาร
ทรัพยากรอาคาร) คณะเทคโนโลยีอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัยราชภัฏสวนสุนันทา  

- ปีการศึกษา 2551 ประกาศนียบัตรวิชาชีพ (ช่างก่อสร้าง) วิทยาลัยเทคนิคกระบี่  

การท างาน 

- ปี พ.ศ. 2556 – ปัจจุบัน ท างานต าแหน่งฝ่ายบริหารอาคาร บริษัท โจนส์ แลง ลา
ซาลล์ (ประเทศไทย) จ ากัด ที่อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์ 

- ปี พ.ศ. 2555 นักศึกษาฝึกงานฝ่ายบริหารอาคาร บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ 
(ประเทศไทย) จ ากัด ที่อาคารบางกอก ซิตี้ ทาวเวอร์ 

- ปี พ.ศ. 2551 นักศึกษาฝึกงานฝ่ายกองช่างโยธา เทศบาลต าบลเหนือคลอง จังหวัด
กระบี่ 
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