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   The objective of this research is to study the handing-over processes in Thailand in 
order to identify causes of the problems existing during the processes and suggest the solution 
guidelines. The research is conducted by interviewing owners, construction management teams, and 
contractors who involve in the handing-over processes to collect information regarding the handing-
over procedures, the responsibility of each party, the required documents and the problems 
encountered both during handing-over and during utilizing the buildings. The frequency of the 
problems is analyzed to classify the main causes of the problems. 
 
  There are two types of handing-over processes found in the researched projects: 
one step and two steps. The similarity of these two types is that the documents will be handed over 
only after the construction part is completed while the difference lies in the rights and responsibilities 
of the owners and the contractors.  
 
  The research identifies that the causes of the problems occurred in two periods: 1) 
during the construction period and 2) during the handing-over period. The two main causes in the 
first period are the document management where the necessary data are not properly updated and 
the ineffective construction time management. The two main causes in the latter period are the 
inspection for work completion where the acceptance criteria has not been properly set up in 
advance and the inadequate concern on handing-over the documents and materials to the owners. 
The details of handing-over procedures are suggested as the solution guidelines for all parties to 
prepare themselves before entering into the handing-over processes in construction projects. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 
 วิชาชีพการบริหารงานกอสราง (Construction Management)  นับไดวามีบทบาทสําคัญ
ในวงการอุตสาหกรรมกอสรางในปจจุบัน  เนื่องจากงานกอสรางในปจจุบันมีความสลับซับซอน
มากข้ึน มีบุคคลหลายฝายเขามาเกี่ยวของในเวลาพรอมกันจึงจําเปนที่ตองมีผูกํากับในการ
ดําเนินงาน ซึ่งการใหบริการวิชาชีพการบริหารงานกอสรางเปนเสมือนตัวแทนของเจาของงาน ใน
การบริหารและควบคุมการกอสราง ซึ่งตองรวมกันทํางานกับเจาของงาน ผูออกแบบ และ 
ผูรับเหมางานกอสราง โดยรวมกันทํางานตั้งแตข้ันตอนกอนการออกแบบไปจนโครงการแลวเสร็จ
และมีการใชงาน 
 
 จากผลการศึกษาของคณะกรรมการทํางานเพื่อกําหนดขอบเขตและหนาที่การใหบริการ
วิชาชีพการบริหารงานกอสราง (วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย [ว.ส.ท.] , 2540ก) ไดจัดใหมีการ
กําหนดขอบเขตการใหบริการทั้งหมด 137 รายการ โดยแบงเปนขั้นตอนเวลาของโครงการกอสราง
ได 6 ข้ันตอน คือ 1. ชวงกอนออกแบบ  2. ชวงระหวางการออกแบบ  3. ชวงระหวางประกวดราคา  
4. ชวงระหวางการกอสราง  5. ชวงเวลารับมอบงาน  6. ชวงหลังการรับมอบงาน 
 
 นอกจากนี้คณะกรรมการทํางานของสมาคมวิศวกรโยธาแหงประเทศสหรัฐอเมริกา 
(ASCE) โดย The Subcommittee on Construction Management Organization (1979) ไดทํา
การกําหนดขอบเขตหนาที่ของการใหบริการวิชาชีพการบริหารงานกอสรางออกเปน ข้ันตอนเวลา
ของโครงการกอสรางได 5 ขั้นตอน คือ 1. ชวงการพัฒนาความคิดโครงการ  2. ชวงการวางแผน
โครงการ  3. ชวงการออกแบบ  4. ชวงระหวางการกอสราง  5.ชวงการจบงานกอสรางและเริ่มใช
งานโครงการ (ซึ่งรวมขั้นตอนชวงเวลารับมอบงานและหลังการมอบงานไวดวยกัน) 
 
 ดังจะเห็นไดวาขอบเขตของการใหบริการวิชาชีพบริหารงานกอสรางนั้น ตองเกี่ยวของกับ
งานทุกขั้นตอนเวลาของโครงการกอสรางซึ่งรวมไปถึงขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางดวย ซึ่งขั้น
ตอนนี้เปนสวนสําคัญสวนหนึ่งของโครงการกอสราง ในขั้นตอนของการสงมอบงานนั้นจะสมบูรณ
ก็ตอเมื่อผูรับเหมางานกอสรางไดรับหนังสือรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณของงานกอสราง ซึ่ง
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กอนหนาที่จะไดรับเอกสารดังกลาวตองมีการตรวจสอบงานขั้นสุดทาย (Final inspection) โดย
ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง ตองทําการตรวจสอบงานทั้งหมดวาเสร็จสมบูรณตามสัญญา
แลวหรือไม เพื่อที่จะทําใหการใชงานอาคารหรือส่ิงกอสรางเปนไปตามวัตถุประสงคและสามารถใช
งานไดอยางมีประสิทธิภาพ และไมเกิดปญหาในภายหลังการใชงานสิ่งกอสราง 
 

จากการศึกษาของ วิโรจน แตงวิเชียร (2540) ไดพบปญหาที่เกิดขึ้นในขั้นตอนการสงมอบ
งานกอสราง คือ ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางไมไดใหความสําคัญกับการสงมอบงานกอสราง 
ไมมีการเตรียมความพรอมสําหรับการสงมอบงานกอสรางและการใหบริการในชวงหลังการ
กอสราง ไมมีการเรงรัดติดตามเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองทําการสงมอบใหแกเจาของงาน 
เชน เอกสารคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ และ แบบกอสรางจริงจากผูรับเหมางาน
กอสราง เปนตน ซึ่งปญหาเหลานี้มีสาเหตุเนื่องมาจาก 1. องคกรผูบริหารและควบคุมงานกอสราง
ตองการใหบุคลากรเตรียมตัวสําหรับงานโครงการใหม 2. ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางไมได
กําหนดวันเวลาที่แนนอน และไมมีการจัดทําแผนการในเรื่องเอกสารตาง ๆ ที่ผูรับเหมางาน
กอสรางตองจัดทําและสงใหกับเจาของงาน รวมทั้งไมมีการตรวจสอบใหรอบคอบกอนที่จะสงให
เจาของงาน  3. มีการเรงงานมากในชวงสงมอบงานทําใหเห็นความสําคัญในเรื่องดังกลาวนอยลง
ไป  และ ประกอบกับจํานวนบุคลากรในชวงสุดทายของการกอสรางมีจํานวนที่นอยลง 

 
นอกจากนี้จากการศึกษาดังกลาวพบวาอีกปญหาหนึ่งที่สําคัญก็คือ ในเรื่องของปญหา

ความไมมีมาตรฐานในการตรวจสอบงานจากบุคลากรของผูบริหารและควบคุมงานกอสราง  ซึ่ง
ดังที่ไดกลาวไวแลวในขางตนวา ในขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนั้นตองมีการตรวจสอบขั้น
สุดทายดวย ซึ่งในปจจุบันการตรวจสอบยังคงอาศัยความสามารถและประสบการณในการ
ตรวจสอบงานที่เคยกระทํามาในอดีตของผูที่ทําหนาที่ตรวจสอบของผูบริหารและควบคุมงาน
กอสราง ทําใหไมเกิดความสอดคลองกันของการตรวจสอบงานในแตละโครงการ  โดยเฉพาะงาน
ทางดานสถาปตยกรรมซึ่งพิจารณาจากความสวยงามตามวิจารณญาณของแตละบุคคล  สวนงาน
ทางดานระบบสุขาภิบาลและไฟฟา แมการตรวจสอบงานนั้นเปนไปตามเกณฑการตรวจสอบที่ทาง
บริษัทผูผลิตไดกําหนดมาแลวในคูมือการใชงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรหรืออุปกรณนั้น  ซึ่งเปน
การกลาวถึงการทดสอบการเดินระบบ  ซึ่งในการตรวจสอบงานระบบนั้นยังคงตองมีการตรวจสอบ
ทางกายภาพ ซึ่งการตรวจสอบทางกายภาพนี้จะมีความสมบูรณของการตรวจสอบหรือไม
ยอมข้ึนอยูกับความรูความชํานาญของผูตรวจสอบแตละบุคคลอีกเชนกัน  ซึ่งในปจจุบันนี้เอกสาร
ที่ใชในการตรวจสอบงานขั้นสุดทายในประเทศไทยนั้น ไดมีการจัดทําเพื่อใชภายในองคกรแตละ
องคกร และไดมีการจัดทําขึ้นใชในงานในแตละโครงการ 
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โดยยังมีขอสนับสนุนถึงปญหาดังกลาวในการเสนอความคิดเห็นของ เอกสิทธิ์ ล้ิมสุวรรณ 
(2536) ที่ไดเสนอเกี่ยวกับปญหาในการสงมอบงานกอสรางนั้นวาเปนปญหาที่เกี่ยวของกับการ
กําหนดขั้นตอนในการสงมอบงาน และ การทํารายการตรวจสอบงานกอสรางในการตรวจสอบรับ
งานงวดสุดทาย  

 
ดังนั้นปญหาที่เกิดในข้ันตอนการสงมอบงานกอสรางนี้อาจแยกไดเปน 2 ประเภท คือ  
 
1) ปญหาของขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง ซึ่งเปนปญหาเกี่ยวเนื่องกับลําดับและ

ข้ันตอนในการสงมอบงาน ซึ่งอาจเกิดเนื่องมาจากการที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางยังไมมี
ความเขาใจขั้นตอนในการสงมอบงานกอสรางในรายละเอียดอยางแทจริง หรือ การที่ยังมไิดมีการ
กํากับดูแลอยางจริงจังจากผูบริหารและควบคุมงานกอสราง ซึ่งเปนสาเหตุของการเกิดปญหาใน
การใชงานอาคารในอนาคต 

2) ปญหาในเรื่องของเอกสารที่ใชในการสงมอบงานกอสราง   ซึ่งหมายถึง  เอกสารที่
เกี่ยวของกับข้ันตอนการสงมอบงานกอสราง เอกสารที่ใชในการตรวจสอบขั้นสุดทาย รวมทั้ง
เอกสารที่ตองทําการสงมอบใหเจาของงาน เพื่อใชในการดูแลบริหารอาคารในอนาคตวาควรมี
สวนประกอบใดและควรสงมอบเอกสารเหลานี้ใหแกเจาของงานในขั้นตอนใด เพื่อทําใหการใชงาน
อาคารในอนาคตนั้นเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

 
 ดังจะเห็นไดวาทั้งสองปญหานี้มีผลกระทบตอการใชงานอาคารในอนาคต ปญหาที่เกิดขึ้น
เหลานี้มีทั้งสวนที่เกิดขึ้นอยางเปนแบบแผน ซึ่งเกิดเนื่องจากการขาดการวางแผนการสงมอบงานที่
ดีของแตละบุคคลหรือวิธกีารตรวจสอบ และ ปญหาที่เกิดขึ้นอยางไมเปนแบบแผน ซึ่งเกิดโดยไมได
ตั้งใจหรือเหตุสุดวิสัย โดยปญหาสวนที่เกิดขึ้นอยางเปนแบบแผนนั้นสามารถแกไขหรือกําจัดให
ลดลงได ถาหากมีเอกสารอางอิงเพื่อใชในขั้นตอนการสงมอบงานซึ่งเกี่ยวกับข้ันตอนในการสงมอบ
งานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง เอกสารที่ใชในการตรวจสอบงาน
ขั้นสุดทายและเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองสงมอบใหเจาของงาน ซึ่งเอกสารอางอิงนี้ได
จากการสํารวจรวบรวมรายละเอียดในการสงมอบงานกอสรางในปจจุบัน และ ไดมีการจัดรูปแบบ
ของเอกสารที่สะดวกตอการใชงานในภาคปฏิบัติและงายตอการทําความเขาใจเพื่อนําไปใชโดยถูก
วัตถุประสงค เพื่อใหเกิดประสิทธิภาพในการใชงานและสามารถนําไปอางอิงหรือเปนขอมูล
เบื้องตนเพื่อประยุกตใชในงานกอสรางไมวาจะเปนโครงการขนาดเล็ก ขนาดกลาง และขนาดใหญ  
และเอกสารอางอิงนี้จะเปนสวนชวยใหงานกอสรางในประเทศไทยมีความสอดคลองกันในการ
ดําเนินงานในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง        
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 ดังที่ไดกลาวมาแลววาขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางเปนขั้นตอนหนึ่งซึ่งอยูในขอบเขต
ของการใหบริการวิชาชีพการบริหารงานกอสราง และ เปนขั้นตอนที่สําคัญข้ันตอนหนึ่งของ
โครงการกอสรางโดยทั่วไป  ดังนั้นการวิจัยนี้จึงมีจุดมุงหมายที่จะทําการศึกษาขั้นตอนการสงมอบ
งานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง และ เอกสารที่เกี่ยวของในการสง
มอบงานกอสรางในปจจุบัน เพื่อใหทราบถึงปญหาและสาเหตุของปญหาที่เกิดขึ้นในขั้นตอนการ
สงมอบงานกอสราง เพื่อที่จะเสนอแนะแนวทางแกไขปญหาที่สามารถนําไปใชงานในภาคปฏิบัติ
ไดจริง เพื่อใหการดําเนินงานในขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและทํา
ใหปญหาในการใชงานอาคารที่เกิดขึ้นไดลดนอยลง 
 
 
1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
 
 การวิจัยมีวัตถุประสงคหลักเพื่อศึกษาถึงการสงมอบงานกอสรางวามีปญหาและสาเหตุ
ของปญหาอยางไร เพื่อหาแนวทางในการแกไขและปรับปรุงสําหรับนําไปใชงานในภาคปฏิบัติ 
เพื่อใหการสงมอบงานกอสรางมีประสิทธิภาพมากขึ้น และเพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคดังกลาว จึงได
กําหนดวัตถุประสงคยอยดังนี้คือ 

 
1) เพื่อศึกษาขั้นตอนของการสงมอบงานกอสราง  หนาที่ของผูที่เกี่ยวของใน

ข้ันตอนการสงมอบงานกอสราง เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงาน
กอสราง รวมทั้งปญหาที่เกิดขึ้นในการสงมอบงานกอสรางและปญหาที่พบ
เมื่อมีการเขาใชงานอาคาร 

2) เพื่อเสนอแนวทางอางอิงในการสงมอบงานกอสราง ในดานขั้นตอนการสง
มอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง และ
เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง  ซึ่งเปนแนวทางในการ
แกปญหาที่เกิดขึ้นในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง เพื่อนําไปประยุกตใช
ในภาคปฏิบัติในงานกอสรางในประเทศไทย  เพื่อใหขั้นตอนการสงมอบงาน
กอสรางมีประสิทธิภาพ 
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1.3 ขอบเขตของการวิจัย 
   
 การวิจัยนี้ไดทําการศึกษาชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางจากผูรับเหมางานกอสราง
ใหแกเจาของงาน โดยศึกษาและรวบรวมขอมูลที่จําเปนในดานขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง 
หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง เอกสารที่ใชในการตรวจสอบและเอกสารที่ตอง
สงมอบใหแกเจาของงาน รวมถึงแนวทางที่จะทําใหการนําไปใชงานในภาคปฏิบัติในงานกอสราง
ในปจจุบันมีประสิทธิภาพ  จากผูที่เกี่ยวของหรือผูที่มีประสบการณในขั้นตอนการสงมอบงาน
กอสรางซึ่งไดแก เจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และผูรับเหมางานกอสราง  โดย
การวิจัยนี้ครอบคลุมเฉพาะโครงการกอสรางที่เปนงานประเภทอาคารในเขตกรุงเทพมหานคร
เทานั้น 
 
 
1.4 วิธีการในการดําเนินการวิจัย 

 
1) ศึกษาและคนควาเอกสารอางอิงที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสราง ที่มีอยูใน

ปจจุบันทั้งภายในประเทศ และ ตางประเทศ เพื่อที่นํามาใชในการเปรียบเทียบ 
2) สํารวจขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงาน

กอสราง เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง รวมทั้งปญหาที่พบในการสง
มอบงานกอสรางและปญหาที่พบเมื่อมีการเขาใชงานอาคารในประเทศไทยในภาวะ
ปจจุบัน โดยการสัมภาษณเจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ 
ผูรับเหมางานกอสราง 

3) รวบรวมเอกสารขอมูลที่ไดจากการสํารวจและสัมภาษณ เพื่อวิเคราะหถึงสาเหตุของ
ปญหาและแนวทางแกไข ในดานขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่
เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง และ เอกสารที่เกี่ยวของในขั้นตอนการสงมอบ
งานกอสราง 

4) นําเสนอแนวทางในการสงมอบงานกอสรางในดานขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง 
หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง และ เอกสารที่เกี่ยวของในการสง
มอบงานกอสราง  ที่มีรูปแบบเหมาะสมและสะดวกในการใชงานในภาคปฏิบัติ 
เพื่อใหเกิดประสิทธิภาพ 
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1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการวิจัย 
 

1) เพื่อใหทราบถึงขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสง
มอบงานกอสราง เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง รวมทั้งปญหาและ 
สาเหตุของปญหาที่เกิดขึ้นในการสงมอบงานกอสรางและปญหาที่พบเมื่อมีการเขาใช
งานอาคารในภาวะปจจุบัน รวมทั้งแนวทางปองกันและแกไข 

2) สามารถเสนอขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง  หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบ
งานกอสราง และ เอกสารที่เกี่ยวของในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง เพื่อใชเปน
แนวทางอางอิงสําหรับใชในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง ที่สามารถนําไป
ประยุกตใชงานไดอยางสะดวก เหมาะสม และมีประสิทธิภาพ 
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บทที่ 2 

 
รายงานการศึกษา เอกสาร และ ขอมูลที่เกี่ยวของกับงานวิจัย 

 
 
 บทนี้เปนการนําเสนอรายงานการศึกษา เอกสาร และ ขอมูลที่เกี่ยวของกับข้ันตอนการสง
มอบงานกอสราง โดยกลาวถึงขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของใน
ขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง เอกสารที่เกี่ยวของในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง รวมทั้ง
ความหมายของสวนประกอบตาง ๆ ที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง เพื่อใชเปนแนวทางใน
การทําการศึกษาและวิจัยการสงมอบงานกอสรางตอไป 
 
 
2.1 ขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง 

 
 การสงมอบงานกอสรางนั้นเปนขั้นตอนหนึ่ง ซึ่งตองกระทําเมื่อการดําเนินงานในโครงการ
ของผูรับเหมางานกอสรางเสร็จส้ินแลว เพื่อใหเจาของงานสามารถเขาใชประโยชนจากโครงการได 
โดยเมื่อผูรับเหมางานกอสรางทําการสงมอบงานกอสรางใหแกเจาของงานแลว ผูรับเหมางาน
กอสรางสามารถไดรับเงินงวดสุดทาย (Final Payment)  โดยปกติแลวในงานกอสรางมีการ
กําหนดใหมีการเบิกจายเงินในแตละงวดระหวางผูรับเหมางานกอสรางและเจาของงาน ซึ่งไมถือวา
เปนการสงมอบงานกอสรางสวนนั้นใหมาอยูในความรับผิดชอบของเจาของงานแตอยางใด แตเปน
เพียงขั้นตอนการตรวจสอบงานที่ผูรับเหมางานกอสรางทําการเบิกจายเงินวาไดทําการกอสราง
แลวเสร็จจริงตามที่ระบุไวในเอกสารการเบิกจาย ซึ่งในสัญญาโดยทั่วไปแลวไดมีการกําหนด
เกี่ยวกับเร่ืองของการสงมอบงานกอสรางและรับมอบงานกอสรางระหวางผูรับเหมางานกอสราง
และเจาของงาน รวมทั้งการจายเงินงวดสุดทาย (Final Acceptance and Payment) ในสัญญา 
ซึ่งโดยปกติแลวตองไดรับความเห็นชอบจากวิศวกรหรือสถาปนิกที่มีหนาที่ควบคุมการกอสราง 
หรือ เจาของงาน ซึ่งแลวแตกําหนดในสัญญา โดยการดําเนินงานในขั้นตอนการสงมอบงาน
กอสรางนี้เปนหนาที่สําคัญประการหนึ่งของผูใหบริการวิชาชีพการบริหารการกอสราง (ว.ส.ท, 
2540ก)  
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Clough (1986 : 154-158) ไดกลาวถึงขั้นตอนในสวนของการสงมอบงานกอสรางนี้วา 
“ On building construction, the contractor will normally advise the owner or 

architect-engineer when substantial completion has been achieved.  An inspection is 
held and a list of items, called a “punch list” , requiring completion or correction is 
complied.  The architect-engineer issues a “Certificate of Substantial Completion” at that 
time. This action by the architect-engineer certifies that the owner can now occupy the 
project for its intended use. After the contractor has attended to the deficiency list, a 
final inspection is held and a final certificate for payment is issued. ”    

 
 โดยแปลความหมายไดวา “ ในการกอสรางงานประเภทอาคารนั้น ผูรับเหมางานกอสราง
จะตองรายงานตอวิศวกรหรือสถาปนิกที่มีหนาที่ควบคุมงานกอสราง เมื่องานกอสรางที่กระทําอยู
นั้นไดแลวเสร็จโดยเนื้อหา (Substantial Completion) แลว โดยวิศวกรหรือสถาปนิกจะตองมีการ
ทําการตรวจสอบ ซึ่งมีการจัดทํารายการผลการตรวจสอบเพื่อการรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
(Punch list) วามีงานสวนใดที่ตองทําเพิ่มเติมใหเสร็จ หรือ งานสวนใดที่ตองแกไข      หลังจากนั้น
วิศวกรหรือสถาปนิกจะออกประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา (Certificate of 
Substantial Completion) ใหผูรับเหมางานกอสราง ซึ่งประกาศนียบัตรนี้จะเปนการยืนยันจาก
วิศวกรหรือสถาปนิกที่ควบคุมงานตอเจาของงานวาสามารถที่จะเขาใชประโยชนในงานกอสรางนี้
ไดตามวัตถุประสงคแหงสัญญา  และหลังจากที่ผูรับเหมางานกอสรางไดทําการแกไขงานใน
รายการบกพรองตามที่วิศวกรหรือสถาปนิกผูควบคุมงานไดทําการตรวจสอบในเบื้องตนแลว  ทาง
วิศวกรหรือสถาปนิกจะทําการตรวจงานขั้นสุดทาย (Final Inspection) และจะทําการออก
ประกาศนียบัตรขั้นสุดทายสําหรับการเบิกจาย (Final certificate for payment) ”     
  

ทางวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย (ว.ส.ท., 2540ข)     ซึ่งไดใชแนวทางจากสัญญา
มาตรฐานสากล (La Fe’de’ration International des Inge’nieurs Conseils [FIDIC] , 1987) ได
กลาวถึงในขั้นตอนของการสงมอบงานกอสรางไวดังนี้ 

 
 “ เมื่องานทั้งหมดไดแลวเสร็จโดยเนื้อหาและผานการทดสอบ เมื่องานแลวเสร็จตามที่ระบุ
ไวในสัญญาจนเปนที่ยอมรับแลว ผูรับจางอาจแจงผลนั้นตอวิศวกรพรอมสําเนาใหแกผูวาจาง
สงไปพรอมหนังสือซึ่งใหคํามั่นวาจะทํางานใด ๆ ที่คางอยูใหแลวเสร็จภายในเวลาที่ผูกพันตอ
ขอบกพรองนั้น การบอกกลาวและคํามั่นนั้นใหถือเปนการรองขอของผูรับจาง เพื่อใหวิศวกรออก
หนังสือรับรองการรับงานภายใน 21  วันหลังจากที่ไดรับการบอกกลาว  วิศวกรจะตองออกหนังสือ
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อยางใดอยางหนึ่งใหแกผูวาจางดังนี้คือ หนังสือรับรองการรับงานที่ระบุวันที่ ซึ่งในความเห็นของ
วิศวกรนั้นงานไดแลวเสร็จโดยเนื้อหาตามสัญญา หรือ คําสั่งที่ทําเปนหนังสือใหแกผูรับจางระบุถึง
งานทั้งหมดซึ่งในความเหน็ของวิศวกรนั้น ผูรับจางยังตองทําใหเสร็จสมบูรณกอนที่จะออกหนังสือ
รับรองเชนวานั้น วิศวกรจะตองแจงใหผูรับจางทราบถึงขอบกพรองใด ๆ ในงานที่มีผลกระทบตอ
การแลวเสร็จของงานซึ่งอาจปรากฏมีข้ึนภายหลังคําสั่งเชนวานั้นและกอนการแลวเสร็จสมบูรณ
ของงานที่ระบุในคําสั่งนั้น ผูรับจางมีสิทธิจะไดรับหนังสือรับรองการรับงานเชนนั้นภายใน 21 วัน
นับจากวันที่ที่ระบุไวนั้นเสร็จสมบูรณ   และไดแกไขขอบกพรองใด ๆ ตามที่ไดรับแจงจนเปนที่
ยอมรับของวิศวกร ” 
 
 ดังจะเห็นไดวาขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนั้นมีสวนที่สําคัญสวนหนึ่ง คือ การ
ตรวจสอบงานกอสรางที่ผูรับเหมางานกอสรางไดทําเสร็จแลว โดยมีทั้งการตรวจสอบเพื่อรับรอง
การแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน และ การตรวจสอบขั้นสุดทายของวิศวกรวามีความสมบูรณตาม
สัญญาแลวหรือไม เพื่อเปนขอมูลพื้นฐานสําหรับใชในการประกอบการพิจารณาการออก
ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จของงานใหแกผูรับเหมางานกอสรางในขั้นตอไป  
 

โดยการตรวจสอบนี้ตองทําการตรวจสอบงานทั้งหมดในโครงการ ซึ่งไดแก งานโครงสราง 
งานสถาปตยกรรม งานระบบตาง ๆ เชน ระบบไฟฟา ระบบสุขาภิบาล ระบบปรับอากาศ ระบบ
แจงเหตุเพลิงไหม  ระบบลิฟตและบันไดเลื่อน เปนตน รวมถึงการตรวจสอบเอกสารที่ผูรับเหมา
จําเปนตองทําการสงมอบใหแกเจาของงานตามสัญญา  
 
 ดังนั้นจะเห็นไดวาในขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนั้นประกอบไปดวย 2 สวนหลัก ๆ คือ 
การแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน (Substantial Completion) และ การแลวเสร็จโดยสมบูรณของ
งาน (Final Completion)  
 
 2.1.1 การแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน (Substantial Completion)   
 
 การแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงานเปนลักษณะพิเศษประการหนึ่งในสัญญากอสราง โดยใน
สัญญาจางทําของประเภทอื่น ๆ ผูรับจางตองทํางานใหแลวเสร็จถูกตองครบถวนตามทุก
รายละเอียดในสัญญา ซึ่งตางจากในสัญญากอสราง ซึ่งจะกลาวไววา ถางานแลวเสร็จโดยเนื้อหา
แลว ถึงแมผูรับเหมางานกอสรางยังไมสามารถทํางานยอยอื่นแลวเสร็จ ก็ถือไดวาผูรับเหมางาน
กอสรางไมมีเจตนาที่ทําผิดสัญญา  
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 Jervis และ Levin (1988 : 214-224) ไดใหคําจํากัดความของการแลวเสร็จโดยเนื้อหา
ของงานไวดังนี้ 

“ A construction project is substantially complete when the project owner is able 
to occupy the facility and use it for its intended purpose. The project must be 
functionally complete but need not have all the required details of work in place. ” 

 
 โดยแปลความหมายไดวา “  การแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน คือ จุดที่เจาของงาน
กอสรางสามารถใชงานโครงการไดตามวัตถุประสงค และ โครงการสามารถทําหนาที่ไดครบถวน
ตามวัตถุประสงคของสัญญา      แมวาผูรับเหมางานกอสรางจะยังทํางานในสวนปลีกยอยอื่น ๆ 
ไมแลวเสร็จก็ตาม ” 
 
 ดังนั้นจะเห็นไดวาการพิจารณาวางานนั้นแลวเสร็จโดยเนื้อหาหรือไมนั้น สามารถทําได
โดยการพิจารณาวาเจาของงานสามารถใชประโยชนจากโครงการ และโครงการสามารถทําหนาที่
ไดครบถวนตามวัตถุประสงคแหงสัญญาหรือไม โดยเมื่อเจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางไดวินิจฉัยแลววางานนั้นแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว จะทําการออกประกาศนียบัตรรับรอง
การแลวเสร็จโดยเนื้อหา (Certificate of Substantial Completion) ใหผูรับเหมางานกอสราง เพื่อ
เปนการยืนยันวาเจาของงานสามารถที่จะเขาใชประโยชนในงานกอสรางนี้ได ตามวตัถุประสงค
แหงสัญญา 
 

โดยลักษณะที่สําคัญของการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน คือ สิทธิในการฟองรองวา
ผูรับเหมางานกอสรางผิดสัญญาจะสิ้นสุดลง เพราะวาการแลวเสร็จโดยเนื้อหาเปนหลักประกันเพื่อ
พิสูจนวาผูรับเหมางานกอสรางมิไดมีเจตนาที่จะทําผิดสัญญา โดยเจาของงานตองคืนเงินคา
ประกันผลงานใหแกผูรับเหมางานกอสรางตามสวนที่ผูรับเหมางานกอสรางควรจะได แตเจาของ
งานมีสิทธิที่จะระงับเงินสวนหนึ่งของจํานวนเงินทั้งหมดของสัญญาไว เพื่อเปนหลักค้ําประกันวา
งานที่ยังทําไมเสร็จหรือไมถูกตองนั้นจะไดรับการทําตอจนแลวเสร็จ โดยเงินจํานวนน้ีตามปกติจะมี
การกําหนดในสัญญาแลว เชน อาจจะมีมูลคาประมาณ 1.5 ถึง 2 เทาของราคาประเมินของงานใน
สวนที่ยังทําไมสมบูรณหรือไมถูกตอง 
 ลักษณะที่สําคัญอีกประการหนึ่งก็คือ เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว สิทธิในการ
เรียกรองคาปรับเนื่องจากการทํางานลาชาจะถูกระงับลงเชนกัน  เพราะวาโดยวัตถุประสงคของ
การปรับนั้น ก็คือ เพื่อเปนการชดเชยใหแกเจาของงานที่ไมสามารถใชงานโครงการไดตามกําหนด 
แตเนื่องจากการเสร็จโดยเนื้อหาของงานนั้นเปนการยืนยันวาเจาของงานสามารถเขาใชประโยชน
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ในโครงการไดแลว และผูรับเหมางานกอสรางใหคํามั่นสัญญาวาจะทํางานที่เหลือใหแลวเสร็จ
ภายในเวลาที่กําหนดไว 
 

จากการศึกษาดังกลาวขางตน และ หนังสือที่เกี่ยวของกับข้ันตอนการสงมอบงานกอสราง 
เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหาในเรื่องของสัญญา (Jellinger,1981: 227-229 ; Richini and 
O’Brien, 1990 : 112-115 ; Wass ,1972 : 100-102) สามารถสรุปข้ันตอนการตรวจสอบเพื่อ
รับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงานไดดังนี้ 

 
เมื่อผูรับเหมางานกอสรางไดดําเนินงานกอสรางจนกระทั่งแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว จึงยื่น

คํารองเพื่อขอรับการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงานตอเจาของงานหรือ
ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง หลังจากนั้นเจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจัด
ใหมีการตรวจสอบงานกอสราง และ จัดทํารายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดย
เนื้อหา (Punch List) ซึ่งในรายการประกอบดวยงานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองเพื่อใหผูรับเหมา
งานกอสรางไดทําตอใหแลวเสร็จหรือแกไขใหถูกตอง 

 
ในการพิจารณาวางานกอสรางนั้นแลวเสร็จโดยเนื้อหาหรือไม  สามารถดูไดจากรายการ

ผลการตรวจสอบดังกลาววา งานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองในรายการผลการตรวจสอบนี้ มี
งานที่มีผลกระทบโดยตรงตอการใชงาน หรือ หนาที่ของโครงการตามวัตถุประสงคของสัญญา
หรือไม  ถาหากไมมีก็สามารถพิจารณาไดวางานนั้นแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว  

 
โดย Thomas, Smith และ Cummings (1995) ไดเสนอแนวทางยอยในการพิจารณาวา

โครงการนั้นแลวเสร็จโดยเนื้อหาหรือไม โดยใชหลักเกณฑ 4 หลัก ดังนี้ 
 

1) งานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนี้มีผลกระทบในขอบเขตมากนอยเพียงใด 
2) งานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนั้นมีผลตอจุดประสงคของโครงการเพียงใด 
3) การแกไขงานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนั้นทําไดยากงายเพียงใด 
4) เจาของงานไดเขาใชประโยชนจากงานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนั้นหรือไม 

 
เมื่อผูบริหารและควบคุมงานกอสรางพิจารณาแลววางานแลวเสร็จโดยเนื้อหา จึงออก

ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา (Certificate of Substantial Completion) ให
ผูรับเหมางานกอสรางและสําเนาถึงเจาของงาน เพื่อเปนหลักประกันใหแกเจาของงานวาสามารถ
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เขาใชงานอาคารไดแลว ซึ่งเมื่อมาถึงที่จุดนี้ในโครงการก็จะมีการถายโอนความรับผิดชอบโครงการ
จากผูรับเหมางานกอสรางไปยังเจาของงานในสวนของงานที่ไดผานการตรวจสอบแลว รวมทั้งการ
นับเวลาในระยะเวลาการรับประกันผลงานจะเริ่มนับต้ังแตการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงานเปนตน
ไป และผูรับเหมางานกอสรางสามารถนําประกาศนียบัตรดังกลาวไปใชเปนหลักฐานในการเบิก
เงินคากอสรางและขอคืนเงินคาประกันผลงานบางสวน โดยเงินประกันสวนที่ยังเบิกไมไดจะมี
คาประมาณ 1.5 ถึง 2 เทาของมูลคาของการทํางานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนั้นใหแลวเสร็จ  

 
งานที่ปรากฏอยูในรายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงานนี้ 

จะตองทําใหแลวเสร็จสมบูรณกอนที่ผูรับเหมางานกอสรางยื่นคํารองเพื่อขอใหมีการตรวจสอบขั้น
สุดทาย  
 
 2.1.2 การแลวเสร็จโดยสมบูรณของงาน (Final Completion)   
 
 จากการศึกษาเอกสารที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสรางและสัญญาดังที่ไดกลาว
มาแลวสามารถสรุปข้ันตอนและลักษณะของการแลวเสร็จโดยสมบูรณไดดังนี้ 
 

เมื่อผูรับเหมางานกอสรางไดทํางานที่ปรากฏในรายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการ
แลวเสร็จโดยเนื้อหาใหแลวเสร็จและถูกตองแลว  จึงแจงใหเจาของงานหรือผูบริหารและควบคุม
งานกอสรางทําการตรวจสอบที่เรียกวา การตรวจสอบขั้นสุดทาย (Final Inspection) ของงาน
กอสราง วางานทั้งหมดในโครงการแลวเสร็จสมบูรณหรือไม  โดยการตรวจสอบในขั้นสุดทายนี้ 
จะตองทําการตรวจสอบงานทั้งหมดในโครงการวาเสร็จสมบูรณตามสัญญาแลวหรือไม โดยในการ
ตรวจสอบนี้หมายถึงการตรวจสอบความเรียบรอยทั้งหมดของงานกอสราง อันไดแก งานดาน
โครงสราง  สถาปตยกรรม ระบบตาง ๆ ในงานกอสราง  การสงมอบเอกสารที่ผูรับเหมางาน
กอสรางมีหนาที่ตองสงมอบใหแกเจาของงาน  
 
 ในการตรวจสอบงานขั้นสุดทายจะแบงขอบกพรองที่เกิดขึ้นกับงานนั้นไดเปน 2 ประเภท 
คือ 1. ขอบกพรองที่เห็นไดโดยชดัแจง (Patent defect) และ 2. ขอบกพรองที่ไมสามารถเห็นไดโดย
ชัดแจง (Latent defect) โดยในการตรวจสอบงานขั้นสุดทายนี้จะครอบคลุมและรับรองเฉพาะ
ขอบกพรองที่เห็นไดโดยชัดแจงเทานั้น ซึ่งก็คือ ขอบกพรองที่สามารถจะตรวจสอบและพบเห็นได
เมื่อไดใชความละเอียดรอบคอบพอสมควรแลวในการตรวจสอบ 
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 เมื่อเจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมงานกอสรางไดทําการตรวจสอบขั้นสุดทาย และ
พิจารณารับรองการเสร็จโดยสมบูรณของงานแลว นับไดวาไดเจาของงานไดยอมรับการสงมอบ
งานกอสราง (Final Acceptance) แลว ซึ่งจะมีผลทําใหเจาของงานเสียสิทธิในการเรียกรองให
ผูรับเหมางานกอสรางรับผิดชอบในงานสวนที่บกพรองที่สามารถตรวจพบไดในขั้นตอนการตรวจ
งานขั้นสุดทาย  อันไดแกขอบกพรองที่เห็นไดโดยชัดแจง (Patent  defect) เพราะไดผานการ
ยอมรับมาแลวในขั้นตอนการตรวจสอบงานขั้นสุดทาย 
 

หลังจากนั้นผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจึงออกประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จ
โดยสมบูรณใหผูรับเหมางานกอสรางและสําเนาถึงเจาของงาน เจาของงานจึงทําการจายเงินงวด
สุดทาย (Final Payment) ซึ่งคือ จํานวนเงินทั้งหมดที่เจาของงานไดระงับไวในขั้นตอนกอนหนานี้
ใหแกผูรับเหมางานกอสราง และ เจาของงานทําการคืนหนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญา 
(Performance Bond)ใหผูรับเหมางานกอสรางดวย  

 
เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณแลว เจาของงานและผูรับเหมากอสรางไดหมดภาระผูกพัน

กันทั้งหมด โดยจะเหลือแคเพียงภาระผูกพันกันในเรื่องของการรับประกันผลงาน สิทธิในการ
เรียกรองตอขอบกพรองประเภทที่ไมสามารถเห็นไดโดยชัดแจง (Latent defect) ในการตรวจสอบ
งานขั้นสุดทาย และ สิทธิในการรองเรียกคาใชจายเพิ่มเติมที่ไดมีการทําเปนลายลักษณอักษรใน
ขั้นตอนกอนหนานี้แลวเทานั้น  
 
 
2.2 หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง 
 
 ในขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนั้นตองมีการทํางานรวมกันของฝายหลัก ๆ 3 ฝาย 
ดังนั้นเพื่อใหการสงมอบงานกอสรางเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ผูเกี่ยวของทุกฝายจะตอง
ปฏิบัติงานรวมกันอยางมีประสิทธิภาพ มีการประสานงานเปนอยางดี ทั้งในฝายของตนเองและกับ
ฝายอื่นที่เกี่ยวของ นอกจากนี้จะตองมีความเขาใจในหนาที่ของตนเอง รวมทั้งของฝายที่เกี่ยวของ
ตาง ๆ  จากการศึกษาถงึผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางรวมทั้งหนาที่ของผูที่เกี่ยวของ
เหลานี้ (ว.ส.ท., 2525)  ไดผลการศึกษาดังนี้ 
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2.2.1 เจาของงาน 
 

  - ประสานงานระหวางผูออกแบบ ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ 
ผูรับเหมางานกอสรางในกรณีที่เกิดขอขัดแยงเพื่อใหไดมาซึ่งผลสรุปที่เปนที่ยุติและยอมรับจากทุก
ฝาย 
  - เขารวมในการประชุมเพื่อกําหนดการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน
กอสราง 

-   เขารวมหรือสงตัวแทนเขารวมการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 
  - พรอมที่จะรับมอบงานกอสรางเมื่อพิจารณาหรือไดรับความเห็นจากผูบริหาร
และควบคุมงานกอสรางแลววา งานกอสรางนั้นแลวเสร็จ 

 - ดําเนินการชําระเงินคาจาง และ คืนเงินคาประกันผลงานใหแกผูรับเหมางาน
กอสราง และ คืนหนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญาโดยเร็วเมื่อผูรับเหมางานกอสรางไดทํางาน
แลวเสร็จโดยสมบูรณ 

 
2.2.2 ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 
 
 - ชวยประสานงานระหวาง เจาของงาน ผูออกแบบ และ ผูรับเหมางานกอสราง 

เพื่อใหการดําเนินการในขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางเปนไปโดยราบรื่นและรวดเร็ว 
  -  จัดใหมีการประชุมระหวางเจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ 
ผูรับเหมางานกอสราง เพื่อกําหนดการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงานกอสราง 
  - จัดทํารายการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน   รายการผลการ
ตรวจสอบและพิจารณาการแลวเสร็จของงาน หนังสือรับรองการแลวเสร็จของงาน 
  - จัดทําหรือรวบรวมเอกสารตาง ๆ ที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ 
ผูรับเหมางานกอสรางมีหนาที่รับผิดชอบที่ตองจัดทําหรือรวบรวมเพื่อสงมอบใหแกเจาของงาน 
   

2.2.3 ผูรับเหมางานกอสราง 
 

  - เมื่อทํางานแลวเสร็จจึงทําการแจงใหเจาของงานหรือตัวแทนเจาของงานใหเขา
มาทําการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 
  -   เขารวมประชุมเพื่อกําหนดการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 
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  - เตรียมความพรอมในการรับการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงานและ 
เขารวมการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 
  -  รีบทําการแกไขงานที่ไมถูกตองและทํางานที่ยังไมสมบูรณใหแลวเสร็จโดยเร็ว
  -  รับผิดชอบตอการประกันผลงานในชวงประกันผลงาน 
 
2.3 เอกสารที่เกี่ยวของในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง 

 
ในการศึกษาดานเอกสารที่เกี่ยวของในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง  ซึ่งผูบริหารและ

ควบคุมงานกอสรางมีหนาที่เปนผูรวบรวมเอกสารทั้งหมดเพื่อสงมอบใหกับเจาของงาน (Jervis 
และ Levin, 1988 ; ว.ส.ท., 2543ก)  ไดผลการศึกษาดังนี้ 

 
- หนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญา (Performance Bond) 

 เปนเอกสารการประกันที่ผูรับเหมางานกอสรางตองสงใหเจาของงาน เพื่อเปน
หลักประกันวา ผูรับเหมางานกอสรางมีความตั้งใจในการดําเนินงานกอสรางจนโครงการแลวเสร็จ
ตามสัญญา โดยปกติผูรับเหมางานกอสรางจัดสงใหเจาของงานในวันลงนามสัญญาการกอสราง 
โดยหนังสือนี้จะออกโดยสถาบันการเงินวาจะชําระเงินจํานวนหนึ่งตามที่ตกลงกันใหแกเจาของ
งาน หรือหาผูรับเหมางานกอสรางรายอื่นมาดําเนินการกอสรางจนโครงการแลวเสร็จ ในกรณีที่
ผูรับเหมางานกอสรางรายเดิมไมสามารถดําเนินการกอสรางโครงการจนแลวเสร็จตามสัญญาได 
โดยผูรับเหมางานกอสรางจะไดรับเอกสารนี้คืนเมื่องานกอสรางไดแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
 

- เอกสารผลการทดสอบวัสดุหรืออุปกรณตาง ๆ  
 เปนเอกสารที่ผู รับเหมางานกอสรางตองจัดนําเสนอใหแกเจาของงาน หรือ 

ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง ซึ่งแสดงผลของการทดสอบวัสดุ หรือ อุปกรณตาง ๆ วามี
คุณภาพหรือคุณสมบัติถูกตองตามที่กําหนด เพื่อเปนการยืนยันวาวัสดุหรืออุปกรณตาง ๆ 
เหลานั้นสามารถทํางานไดตามวัตถุประสงค 

 
- เอกสารการขออนุมัติการทํางานเปลี่ยนแปลง (Executed Change Orders) 

 เปนเอกสารที่ ผู รับเหมางานกอสรางจัดทําขึ้น เพื่อขออนุมัติการทํางาน
เปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นตอเจาของงาน โดยเปนเอกสารยืนยันผลสรุปของการแกไขเปลี่ยนแปลงงาน
อยางเปนทางการ วามีผลสรุปวางานเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นมีการแกไขเปลี่ยนแปลงอยางไร และมี
การเปลี่ยนแปลงคาใชจายและเวลาในการกอสรางอยางไร 
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 เอกสารเรียกรองสิทธิในการขยายเวลาและคาใชจายเพิ่มเติม (Claim Sheets) 
  เปนเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางจัดทําเมื่อเกิดเหตุการณใด ๆ ขึ้นที่ผูรับเหมา
งานกอสรางนั้นมีความเห็นวามีสิทธิที่จะเรียกรองการขยายเวลาการกอสราง หรือ เรียกรอง
คาใชจายเพิ่มเติมข้ึนจากที่กําหนดไวในสัญญาพรอมเหตุผลประกอบ ซึ่งจะมี 2 ประเภท คือ 
เอกสารเรียกรองที่มีผลสรุปแลว และ เอกสารเรียกรองที่ยังไมมีผลสรุป ซึ่งเอกสารเรียกรองที่ยังไมมี
ผลสรุปนั้นยังมีผลตอไป แมวาจะมีการจัดสงเอกสารการสละสิทธิ์เรียกรองการขยายเวลาการ
กอสรางและคาใชจายเพิ่มเติมใหแกเจาของงานแลว ถาหากวาไดทําเปนลายลักษณอักษรอยาง
ชัดแจง 
 

- รายการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 
  เปนเอกสารที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจัดทําขึ้นเพื่อใชในการตรวจสอบ
การแลวเสร็จของงาน ซึ่งอาจใชเอกสารการตรวจสอบแบบเดียวกับที่ใชในการตรวจสอบในระหวาง
การดําเนินการกอสราง หรือ จัดทําขึ้นใหมเพื่อใหเหมาะสมกับการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลว
เสร็จของงาน  
 

- รายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา (Punch List) 
 เปนเอกสารที่เจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมการกอสรางจัดทําขึ้นหลังจาก

ที่ไดทําการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว ซึ่งในเอกสารนี้ประกอบดวยรายการ
งานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตอง โดยในการพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงานจะ
พิจารณาจากรายการงานที่อยูในเอกสารรายการผลการตรวจสอบนี้วาเปนงานที่มีผลกระทบตอ
การใชงานโครงการตามวัตถุประสงคหรือไม โดยเจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 
จะแจงผลการพิจารณาและจัดสงรายการผลการตรวจสอบใหแกผูรับเหมางานกอสราง เพื่อใหทํา
การแกไขงานใหสมบูรณหรือถูกตอง 
 

- ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จของงานกอสราง 
 เปนเอกสารที่จัดทําขึ้นโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสรางใหแกผูรับเหมางาน

กอสราง  เพื่อเปนหลักฐานอางอิงวาผูรับเหมางานกอสรางไดทําการกอสรางใหแลวเสร็จโดย
เนื้อหา หรือ แลวเสร็จโดยสมบูรณแลว ตามความคิดเห็นของผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 
เพื่อใหผูรับเหมางานกอสรางใชเปนเอกสารอางอิงในการขอสงมอบงานและเบิกเงิน พรอมทั้งขอ
คืนหนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญาจากเจาของงานเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณแลว 
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- เอกสารการขอสงมอบงานกอสราง 
  เปนเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางจัดทําขึ้นเมื่องานแลวเสร็จตามการพิจารณา
ของเจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ สงใหเจาของงานหรือผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสรางพิจารณาและอนุมัติเพื่อการรับมอบงาน 
 

- เอกสารการขอเบิกเงินผลงานเมื่องานแลวเสร็จของผูรับเหมางานกอสราง 
  เปนเอกสารผูรับเหมางานกอสรางจัดทําขึ้นเพื่อแสดงผลงานที่ผูรับเหมางาน
กอสรางไดทําแลวเสร็จวามีราคาเทาใดและจํานวนเงินคาประกันผลงานที่มีสิทธิไดรับคืน เพื่อทํา
การขอเบิกจายเงิน โดยผูรับเหมางานกอสรางจะใชประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จของงานที่
ออกโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสรางเปนหลักฐานในการขอเบิกเงิน รวมทั้งรองขอใหเจาของ
งานคืนหนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญาเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
 

- เอกสารการจายเงินผลงานเมื่องานแลวเสร็จแกผูรับเหมางานกอสราง  
 เปนเอกสารที่ออกโดยเจาของงานหรือโดยผานผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 

เพื่อเปนหลักฐานวาหลังจากที่เจาของงานนั้นไดรับเอกสารขอเบิกเงินผลงานของผูรับเหมางาน
กอสรางแลว เจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้นไดพิจารณาแลวเห็นวาสมควร
จายเงินคาผลงานใหแกผูรับเหมางานกอสรางตามจํานวนที่ระบุไว 
 

- เอกสารสละสิทธิ์การเรียกรองการขยายเวลาและคาใชจายเพิ่มเติม 
 เปนเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางจัดทําขึ้นเพื่อสงมอบใหแกเจาของงาน กอนที่

เจาของงานจะรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณของงานและจายเงินคาผลงานงวดสุดทายรวมทั้ง
เงินคาประกันผลงานคืนใหแกผูรับเหมางานกอสราง เพื่อเปนการยืนยันวาผูรับเหมางานกอสราง
จะไมทําการเรียกรองการขยายเวลาหรือคาใชจายเพิ่มเติมข้ึนอีกแลวหลังจากนี้ ยกเวนกรณีที่ไดทํา
เอกสารการเรียกรองการขยายเวลาและคาใชจายเพิ่มเติมเปนลายลักษณอักษรโดยชัดแจงแลวใน
ข้ันตอนกอนหนานี้  
 

- เอกสารสรุปรายการวัสดุทั้งหมดที่ใชในอาคาร 
  เปนเอกสารที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจัดทําขึ้น โดยการรวบรวมเอกสาร
สรุปรายการวัสดุในสวนที่ผูรับเหมางานกอสรางจัดหา และ ในสวนที่เจาของงานหรือผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสรางจัดหา โดยสงมอบใหเจาของงานเมื่องานแลวเสร็จ เพื่อใชเปนเอกสารอางอิง
ในการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 
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- รายงานสรุปคาใชจายทั้งหมด 
  เปนเอกสารที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจัดทําขึ้นเพื่อเปนการสรุปวา งาน
กอสรางนี้มีผูรับเหมางานกอสรางหรือผูขายรายใดบาง และเกี่ยวของกับงานประเภทใดโดยมี
คาใชจายทั้งสิ้นเทาใด เพื่อสงมอบใหกับเจาของงานไดรับทราบ 
 

- หนังสือคํ้าประกันผลงานในชวงประกันผลงาน (Maintenance Bond) 
 เปนเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางสงมอบใหเจาของงาน เพื่อใหการรับประกัน

ผลงานของผูรับเหมางานกอสรางตอเจาของงาน วางานที่ทําโดยผูรับเหมางานกอสรางนั้นไดทํา
อยางมีคุณภาพถูกตองตรงตามที่กําหนดไวในสัญญา ทั้งในดานวัสดุและดานแรงงาน และพรอมที่
จะเขามาดําเนินการแกไขซอมแซมงานที่บกพรองที่พบหลังจากการสงมอบงานกอสรางแลว โดย
หนังสือนี้เปนเอกสารที่ออกโดยสถาบันการเงินที่ระบุวาจะชําระเงินจํานวนหนึ่งใหกับเจาของงาน
หรือหาผูรับเหมางานกอสรางรายอื่นมาทําการซอมแซมงาน ถาผูรับเหมางานกอสรางรายเดิมไม
เขามาดําเนินการซอมแซมงานบกพรองที่เจาของงานไดแจงใหผูรับเหมางานกอสรางทราบแลวใน
ระยะเวลาอันสมควร 

  
- แบบกอสรางจริง (As-built drawing) 

 เปนแบบกอสรางที่จัดทําโดยผูรับเหมางานกอสรางเมื่องานกอสรางแลวเสร็จเพื่อ
จัดสงใหเจาของงาน โดยผานการตรวจสอบพิจารณาจากเจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางวา แบบกอสรางจริงนี้ไดทําถกูตองตรงตามที่ผูรับเหมางานกอสรางไดทําการกอสรางจริง 
โดยจะมีแบบทางดานโครงสราง  ดานสถาปตยกรรม ดานระบบไฟฟา สุขาภิบาล ปรับอากาศ 
ลิฟต เปนตน เพื่อใหเจาของงานใชเปนแบบอางอิงเมื่อมีปญหาเกิดขึ้นหรือเมื่อตองการจะทําการ
ปรับปรุงเปลี่ยนแปลงอาคารหลังจากการใชงานแลว 
 

- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณตาง ๆ ในอาคาร 
 เปนคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณตาง ๆ ในอาคาร ซึ่งโดยอุปกรณทุก

อุปกรณจะมีคูมือการใชงานและบํารุงรักษาจากบริษัทผูผลิตใหมาอยูแลว ผูรับเหมางานกอสราง
จะทําการรวบรวมคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณทุกชนิดเพื่อสงมอบใหกับเจาของงานเพื่อ
ใชเปนคูมืออางอิงในการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ 
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2.4 สรุปบท 
 
จากรายงานการศึกษา เอกสาร และ ขอมูลที่เกี่ยวของกับข้ันตอนการสงมอบงานกอสราง

ที่มีอยูในปจจุบันทั้งในประเทศและตางประเทศนั้น พบไดวาไดมีการกลาวถึงการสงมอบงาน
กอสรางในดานขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
และ เอกสารที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสรางนั้น โดยมีการกลาวถึงเฉพาะในหลักการ
โดยรวมเทานั้น ยังมิไดมีการระบุถึงรายละเอียดเพื่อใชในการดําเนินงานจริงวา ในแตละขั้นตอนที่
กลาวถึงนั้นควรจะมีการเตรียมการหรือปฏิบัติอยางใด หรือ เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงาน
กอสรางนั้นควรมีลักษณะใดเพื่อใหเพียงพอตอการใชงานตามวัตถุประสงค ซึ่งรายละเอียด
ดังกลาวมีผลทําใหเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสรางได  

 
ดังนั้นในการวิจัยนี้จึงมีจุดมุงหมายที่จะพยายามหาแนวทางอางอิงในการดําเนินการใน

การสงมอบงานกอสรางที่สามารถนําไปประยุกตใชในการปฏิบัติในประเทศไทย เพื่อใหการสงมอบ
งานกอสรางในประเทศไทยนั้นสามารถกระทําไดโดยสะดวก และ สามารถชวยลดปญหาและ
ความขัดแยงใหนอยลง โดยการวิจัยนี้ไดใชขอมูลจากการศึกษาเบื้องตนในบทนี้เพื่อเปนแนวทาง
ในการสํารวจรวบรวมขอมูล และ วิเคราะหขอมูลที่ได รวมทั้งหาแนวทางในการแกไขปญหา ซึ่ง
นําไปสูการเสนอแนวทางอางอิงในการสงมอบงานกอสรางในดานขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง 
หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง รวมทั้งเอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงาน
กอสรางตอไป 
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บทที่ 3 
 

การสํารวจการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทย และ ปญหา 
 
 
 บทนี้จะเปนการสํารวจการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยในสภาวะปจจุบัน เพื่อให
ทราบถึงรายละเอียดในการปฏิบัติของข้ันตอนการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของใน
การสงมอบงานกอสราง เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง รวมทั้งปญหาที่พบในการ
สงมอบงานกอสรางและปญหาที่พบเมื่อมีการเขาใชงานอาคาร โดยในแตละโครงการที่ดําเนินการ
นั้นมีรายละเอียดที่แตกตางกันไป  ตามประสบการณของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง
ในโครงการนั้น ๆ ดังนั้นเพื่อใหไดมาซึ่งขอมูลในการสงมอบงานกอสรางในการศึกษาครั้งนี้ จึงไดมี
การทําการรวบรวมขอมูลในสวนที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสรางในหัวขอตาง ๆ  ดังนี้ 
 

3.1 ขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง 
3.2 หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
3.3 เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
3.4 ปญหาที่พบในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง และปญหาที่พบเมื่อมีการเขาใชงาน

อาคาร 
 

โดยในการศึกษานี้ไดเลือกใช วิธีการสัมภาษณ เปนเครื่องมอืในการเก็บรวบรวมขอมูลเพื่อ
ใชในการศึกษา โดยมีกลุมเปาหมาย คือ บุคลากรที่เปนผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง
เปนหลัก กลาวคือ วิศวกรในบริษัทผูรับเหมางานกอสราง วิศวกรในบริษัทผูบริหารและควบคุมงาน
กอสราง และ เจาของงานหรือตัวแทนซึ่งทําหนาที่ในการบริหารอาคาร ในชวงเวลาการสงมอบงาน
กอสรางและเมื่อมีการเขาใชงานอาคาร โดยคําถามที่ใชในการสัมภาษณไดจากการศึกษารายงาน
การศึกษา เอกสาร และ ขอมูลที่เกี่ยวของกับการศึกษาดังที่ไดนําเสนอไวในบทที่ 2  

 
ทั้งนี้ขอมูลที่ใชในการศึกษาในครั้งนี้ ไดจากการสัมภาษณหนวยงานที่อยูในชวงเวลาการ

สงมอบงานกอสรางและเมื่อมีการเขาใชงานอาคาร โดยเปนโครงการกอสรางอาคารในเขต
กรุงเทพมหานคร 10 โครงการ ซึ่งมีลักษณะของโครงการดังแสดงในตารางที่ 3.1 
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3.1 ขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง 
  
 โดยทั่วไปในขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนั้น เปนเพียงขั้นตอนที่ใชเวลาไมมากนัก เมื่อ
เทียบกับระยะเวลาทั้งหมดของโครงการ  ข้ันตอนการสงมอบงานกอสรางเปนเพียงชวงเวลาซึ่ง
ผูรับเหมางานกอสรางไดทําการกอสรางงานแลวเสร็จตามสัญญา และ แสดงความพรอมในการ
ถายโอนความรับผิดชอบงานกอสรางจากผูรับเหมางานกอสรางไปยังเจาของงาน แตทั้งนี้ก็มิได
หมายความวาขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนั้นเปนเพียงขั้นตอนเดียวที่มีความสําคัญในการ
กอสรางโครงการ  

 
 ชวงเวลาในขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนี้ เปนขั้นตอนที่เจาของงานหรือผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสรางไดมีการตรวจสอบงานเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน  เพื่อเปนการประกันวา
เจาของงานสามารถเขาใชงานโครงการไดตามวัตถุประสงคแลว จากการสัมภาษณพบวาการสง
มอบงานกอสรางนั้นแบงเปนขั้นตอนหลัก ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 
 3.1.1 การเตรียมการกอนเขาสูขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง 
 
  การเตรียมการกอนเขาสูขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนั้น คือ การประชุมเพื่อ
หารือกนัถึงกําหนดการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน โดยไดผลจากการสัมภาษณดัง
รายละเอียดตอไปนี้ 
 
  ในโครงการที่ 1 และ 2 ซึ่งเปนโครงการที่ไมมีหนวยงานที่ทําหนาที่เปนผูบริหาร
และควบคุมงานกอสราง ดังนั้นเจาของงานจึงเปนผูตรวจสอบงานดวยตนเองตั้งแตในชวง
ดําเนินการกอสราง  
 

 โครงการที่ 1 น้ันเมื่อผูรับเหมางานกอสรางไดทําเรื่องขอเบิกเงินงวดกอนงวด
สุดทาย เจาของงานและผูรับเหมางานกอสรางไดมีการปรึกษาถึงกําหนดการแลวเสร็จ
โดยประมาณโดยมิไดมีการกําหนดวันที่แนนอนและวิธีในการตรวจสอบงานแตอยางใด  และเมื่อ
ผูรับเหมางานกอสรางไดทําการกอสรางแลวเสร็จจึงไดทําการแจงใหเจาของงานทราบ เพื่อให
เจาของงานไดทําการตรวจสอบความเรียบรอยของงานที่ไดทํา  
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  โครงการที่ 2 นั้นเจาของงานนั้นเปนผูที่กําหนดวันที่งานจะตองแลวเสร็จต้ังแต
กอนที่งานจะแลวเสร็จโดยยึดกําหนดวันที่ไดระบุในสัญญาเปนหลัก แตมิไดมีการกําหนดวิธีในการ
ตรวจสอบเชนกัน และเมื่อถึงกําหนดวันที่งานตองแลวเสร็จ เจาของงานจึงไดทําการตรวจสอบ
ความเรียบรอยของงาน 
 
  โครงการที่ 3 –10 นั้นเปนโครงการที่มีผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําหนาที่
เปนตัวแทนของเจาของงาน ดังนั้นจึงไดมีการจัดการประชุมเพื่อกําหนดการแลวเสร็จของงานโดยมี
เจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ ผูรับเหมางานกอสราง เขารวมในการประชุมนี้  
 
  โครงการที่ 3 , 4 , 5 , 7 และ 10 นั้นไดจัดใหมีการประชุมเพื่อกําหนดการ
ตรวจสอบการแลวเสร็จของงานลวงหนากอนวันที่งานตองแลวเสร็จตามสัญญาประมาณ 2 
สัปดาห ทําใหเกิดปญหาเรื่องการเรงงานเพื่อใหแลวเสร็จตามกําหนดในบางสวน จึงทําใหพบงาน
บกพรองอยางมาก สวนในโครงการที่ 6 , 8 และ 9 นั้น การประชุมจัดใหมีขึ้นกอนวันที่งานตองแลว
เสร็จตามสัญญาประมาณ 1 เดือน ทําใหมีเวลาในการเตรียมการเพื่อทํางานกอสรางในหนวยงาน
ใหสามารถแลวเสร็จ 
 
  อยางไรก็ตามจากการสัมภาษณพบวาการประชุมเพื่อกําหนดการตรวจสอบการ
แลวเสร็จนี้ เปนการประชุมถึงกําหนดการ คือ วันที่งานจะตองแลวเสร็จเปนหลัก มิไดมีการประชุม
ถึงหลักเกณฑในการตรวจสอบงานในแตละชนิดแตอยางไร โดยจากการสัมภาษณนั้นผูให
สัมภาษณไดใหเหตุผลวาการที่ไมมีการประชุมในเรื่องหลักในการตรวจสอบงาน เนื่องจากมี
สมมติฐานวา ผูรับเหมางานกอสรางนั้นจะตองทํางานใหแลวเสร็จตามขอกําหนดในสัญญา และ 
ขอกําหนดตามมาตรฐานของงานฝมือชางอยูแลว ซึ่งจากการสํารวจพบวามาตรฐานของงาน
เหลานี้นั้นยังมิไดมีการกําหนดใหแนนอนและเขาใจตรงกัน โดยมาตรฐานของการตรวจสอบงาน
นั้นจะขึ้นอยูกับประสบการณการทํางานที่ผานมา ซึ่งกอใหเกิดปญหาในการตรวจสอบการแลว
เสร็จของงานดังที่จะไดกลาวตอไป  
 
 3.1.2 การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 
 
  การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงานนี้ คือ การตรวจสอบความ
เรียบรอยทั้งหมดของงานที่ผูรับเหมางานกอสรางไดทําเสร็จ โดยมีรายละเอียดจากการสัมภาษณ
ดังนี้ 
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  โครงการที่ 1 และ 2 เจาของงานเปนผูทําการตรวจสอบงานดวยตนเอง โดยการ
ตรวจสอบงานนั้นเปนการตรวจสอบเกี่ยวกับงานฝมือซึ่งเกี่ยวของกับความสวยงามเปนหลัก โดย
เจาของงานนั้นมิไดมีการจัดทํารายการตรวจสอบแตอยางใด เนื่องจากเจาของงานไมมีความรูทาง
วิศวกรรมการกอสราง จึงทําใหการตรวจสอบงานนั้นเนนที่ความพึงพอใจของเจาของงานเปนหลัก
สวนการตรวจสอบอุปกรณงานระบบ เชน ระบบไฟฟา ระบบประปา เปนตน เจาของงานไดใช
วิธีการตรวจสอบความสามารถใชงานไดของระบบวาสามารถใชงานไดหรือไม เมื่อตองการให
ผูรับเหมางานกอสรางทําการแกไขงาน เจาของงานไดมีการบันทึกงานบกพรองตาง ๆ ที่ไดพบ และ
มอบใหแกผูรับเหมางานกอสรางนําไปแกไข ในโครงการที่ 2 นั้นเจาของงานไดมีการแจงงาน
บกพรองที่เปนงานปลีกยอยโดยทางวาจาดวย เมื่อผูรับเหมางานกอสรางไดทําการแกไขงานแลว
เสร็จ จึงแจงเจาของงานใหทําการตรวจสอบ โดยเจาของงานนั้นไดมีการตรวจสอบงานโดยทั่วไป
อีกครั้ง ซึ่งไดมีการพบขอบกพรองเพิ่มเติมอีก เนื่องจากเจาของงานมิไดมีการตรวจสอบงานอยาง
เปนขั้นตอน เพียงแตอาศัยการเดินตรวจสอบไปทั่ว ๆ โครงการ ซึ่งเปนสาเหตุของการตรวจสอบ
งานที่ซ้ําซอน 
  ในโครงการที่ 3 ถึง 10 ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําหนาที่เปนผูตรวจสอบ
แทนเจาของงาน โดยมีการจัดทําเอกสารสําหรับการตรวจสอบขึ้นมา โดยถาเปนการตรวจสอบงาน
โครงสราง และ สถาปตยกรรม ไดมีการจัดทําในลักษณะเปนผังของโครงการ (Key Plan) และ
เขียนหมายเลขของงานบกพรองที่พบลงในผัง และ ขยายรายละเอียดเพิ่มเติมในเอกสารนี้และ
เรียกเอกสารนี้วา รายการงานบกพรอง (Defects List) เพื่อสงมอบใหผูรับเหมางานกอสราง
สําหรับการแกไขงานบกพรองที่พบ 
  ในสวนของการทดสอบงานระบบนั้น ผูรับเหมางานกอสรางไดจัดเตรียมเอกสาร
การทดสอบการเดินระบบ ซึ่งมีมาพรอมคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณแตละชนิดนั้น โดย
ผูรับเหมางานกอสรางเปนผูดําเนินการทดสอบ โดยมีผูบริหารและควบคุมงานกอสรางรวมดวย
และทําหนาที่เปนผูรับรองผลการทดสอบในแตละอุปกรณนั้น 
  ในโครงการที่ 5 – 10 นั้นเมื่องานแลวเสร็จข้ันตนแลว ผูรับเหมางานกอสรางจะทํา
การแกไขงานตามที่ระบุไวในรายการผลการตรวจสอบ โดยเรียกวา รายการงานบกพรอง (Defects 
List) ในโครงการที่ 5 – 8 และเรียกวา รายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
(Punch List) ในโครงการที่ 9 และ 10 โดยเมื่อผูรับเหมางานกอสรางทําการแกไขงานบกพรองจน
แลวเสร็จจึงเขาสูขั้นตอนการตรวจสอบขั้นสุดทาย ซึ่งเปนการตรวจสอบงานทั้งหมดในโครงการ คือ 
งานกอสรางในหนวยงาน เอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองทําการสงมอบ รวมทั้งการอบรมการ
ใชอุปกรณแกเจาของงาน 
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  จากการสัมภาษณพบวาการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จในภาวะปจจุบัน
นั้น ทั้งในการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จข้ันตน และ การตรวจสอบขั้นสุดทาย ไดมีการเนน
ไปที่งานกอสรางในหนวยงานเปนหลัก โดยมีเพียงโครงการที่ 7 และ 10 เทานั้นที่มีการตรวจสอบ
เอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองทําการสงมอบใหแกเจาของงานพรอมกับการตรวจสอบงาน
กอสรางในหนวยงานดวย ซึ่งการที่ไมมีการตรวจสอบการเตรียมการจัดทําเอกสารที่ผูรับเหมางาน
กอสรางตองสงมอบนี้ ไดทําใหเกิดปญหาในการสงมอบเอกสารที่จําเปนตอการใชงานอาคารลาชา
ดังที่จะไดกลาวตอไป 
 
 3.1.3 การพิจารณาการแลวเสร็จของงาน 
 
  เมื่อไดผานการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน ขั้นตอนตอไปในการสง
มอบงานกอสราง คือ การพิจารณาการแลวเสร็จของงานวางานนั้นไดแลวเสร็จหรือไม ซึ่งมีผลตอ
สิทธิและความรับผิดชอบที่ไดมีการกําหนดไวในสัญญาการกอสราง เชน การเบิกจายเงิน  สิทธิใน
การฟองวาผิดสัญญา สิทธิในการปรับเนื่องจากงานลาชา การเริ่มตนของชวงเวลาการประกัน
ผลงาน เปนตน 
 
  จากการสัมภาษณพบวา การพิจารณาการแลวเสร็จของงานในแตละโครงการนั้น
มีความแตกตางกัน ซึ่งมีลักษณะในรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 
  ในโครงการที่ 1 ถึง โครงการที่ 4 มีการพิจารณาการแลวเสร็จของงานเพียง
ขั้นตอนเดียว คือ พิจารณาวางานแลวเสร็จสมบูรณแลวหรือไม  โดยการแลวเสร็จโดยสมบูรณนี้
หมายถึง การแลวเสร็จของงานกอสรางทั้งหมด ซึ่งคือ งานกอสรางในหนวยงาน เอกสารที่
ผูรับเหมางานกอสรางตองทําการสงมอบ และ การจัดอบรมการใชงานอุปกรณใหแกเจาของงาน 
โดยที่ผูรับเหมางานกอสรางสามารถเบิกเงินงวดสุดทายไดก็ตอเมื่องานไดรับการพิจารณาแลววา
แลวเสร็จสมบูรณ รวมทั้งการสิ้นสุดของสิทธิในการฟองผิดสัญญาและสิทธิในการปรับเนื่องจาก
งานลาชา และ การเริ่มตนของชวงเวลาประกันผลงานนั้นเกิดขึ้นเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณแลว
ตามที่ระบุไวในสัญญา 
  แตอยางไรก็ดีในโครงการที่ 1 และ 2 ซึ่งเปนโครงการที่ไมมีหนวยงานที่ทําหนาที่
เปนผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และเปนโครงการขนาดเล็กที่ไมมีรายละเอียดของงานมาก 
ประกอบกับสัญญาจางงานกอสรางที่ใชเปนสัญญาจางทําของตามธรรมดา ซึ่งมิไดมีการกําหนด
ถึงเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองจัดสงใหแกเจาของงาน ทําใหเจาของงานมิไดพิจารณาถึง
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เงื่อนไขในการจัดสงเอกสารใหแกเจาของงานในการพิจารณาการแลวเสร็จของงาน จากการ
สัมภาษณพบวาผูรับเหมางานกอสรางไดมีการจัดสงแบบกอสรางจริง และ เอกสารแสดงสินคา 
(Catalog) สําหรับอุปกรณดานงานระบบใหแกเจาของงานหลังจากงานแลวเสร็จ 
 
  สําหรับโครงการที่ 3 และ 4 นั้น การพิจารณาการแลวเสร็จของงานไดมีการ
พิจารณาถึงการสงมอบเอกสาร และ การอบรมการใชงานอุปกรณใหแกเจาของโครงการดวย 
เนื่องจากวามีการระบุในสัญญาจางกอสราง  ในโครงการที่ 4 นั้นเจาของงานไดมีการเขาใชอาคาร
กอนการยอมรับการแลวเสร็จของงานดวย ซึ่งกอใหเกิดปญหาการโตแยงในความรับผิดชอบตอ
งานบกพรองที่เกิดขึ้นหลังจากเจาของงานไดเขาใชอาคาร 
 
  ในโครงการที่ 5 – 10 นั้น ไดมีการพิจารณาการแลวเสร็จของงานเปน 2 ข้ันตอน 
คือ การแลวเสร็จขั้นตน และ การแลวเสร็จโดยสมบูรณ  ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 
  โครงการที่ 5 และ 8 มีการพิจารณาการแลวเสร็จข้ันตน ซึ่งเรียกวา การแลวเสร็จ
เพื่อการใชงาน (Practical Completion) ซึ่งในสัญญาไดมีการระบุถึงการพิจารณาการแลวเสร็จ
เพื่อการใชงานไว โดยหลักในการพิจารณาการแลวเสร็จเพื่อการใชงาน คือ พิจารณาถึงการ
สามารถเขาใชงานอาคารไดของเจาของงานเปนหลักโดยสามารถสรุปไดวา สิทธิและความ
รับผิดชอบที่ตางจากการพิจารณาการแลวเสร็จแบบขั้นตอนเดียวก็คือ เมื่อเจาของงานยอมรับการ
สงมอบงานขั้นตน (พิจารณาแลววางานแลวเสร็จเพื่อการใชงาน) เจาของงานตองรับผิดชอบตอ
ความชํารุดบกพรองที่พบในงานที่ไดผานการตรวจสอบและพิจารณาแลว เนื่องจากเปนงาน
บกพรองที่เกิดจากสาเหตุนอกเหนือจากการรับประกันของผูรับเหมางานกอสราง 
  
  โดยในโครงการที่ 8 นั้นเจาของงานประสบกับปญหาการเงินเนื่องจาก
วิกฤตการณทางเศรษฐกิจ จึงสงผลใหการพิจารณาการแลวเสร็จเพื่อการใชงานนั้นมีหลักในการ
พิจารณาที่คอนขางละเอียด ซึ่งตางจากในโครงการที่ 5 ที่หลักในการพิจารณานั้นมีความเขมงวด
ในแตละรายละเอียดที่นอยกวา  
 
  สวนในโครงการที่ 6 และ 7 นั้น ในสัญญามิไดมีการกําหนดถึงการพิจารณาการ
แลวเสร็จข้ันตน แตเนื่องจากเจาของงานมีความประสงคที่จะเขาใชงานอาคารโดยเร็วที่สุด ดังนั้น
จึงไดมีการจัดการประชุมระหวางเจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ ผูรับเหมางาน
กอสราง เพื่อหาขอสรุปถึงความประสงคของเจาของงาน โดยไดผลสรุปวา โครงการจะมีการ
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พิจารณาการแลวเสร็จเปน 2 ข้ันตอน คือ การพิจารณาการแลวเสร็จข้ันตน และ การพิจารณาการ
แลวเสร็จโดยสมบูรณ ซึ่งหลักในการพิจารณาการแลวเสร็จข้ันตน คือ ความสามารถใชงานไดของ
อาคาร และเจาของงานจะรับผิดชอบตอความชํารุดบกพรองที่เกิดจากการใชงานของเจาของงาน
ดวยตนเอง โดยสวนอ่ืน ๆ ของสัญญาก็ยังคงยึดตามสัญญาเดิมที่มีการพิจารณาการแลวเสร็จ
แบบขั้นตอนเดียว 
 
  ดังจะเห็นไดวาในโครงการที่ 5 – 8 นั้นมีลักษณะในการพิจารณาและผลของการ
แลวเสร็จข้ันตนนั้นมีความคลายกันมาก ทั้งในเรื่องหลักในการพิจารณาการแลวเสร็จ รวมทั้งสิทธิ
และความรับผิดชอบที่เกิดขึ้นเนื่องจากการแลวเสร็จข้ันตน ดังนั้นในการศึกษานี้จึงไดจัดใหอยูใน
ลักษณะการพิจารณาการแลวเสร็จประเภทเดียวกัน 
 
  สําหรับในโครงการที่ 9 และ 10 นั้นมีการพิจารณาการแลวเสร็จแบบ 2 ขั้นตอน
เชนเดียวกัน โดยทั้งสองโครงการนี้ไดใชสัญญาที่มีการระบุถึงการพิจารณาการแลวเสร็จข้ันตน คือ 
การพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหา ดังนั้นหลักในการพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหา รวมทั้ง
สิทธิและความรับผิดชอบที่เกิดขึ้นนั้นจึงเหมือนกับดังที่ไดกลาวไวแลวในบทที่ 2  แตสิ่งที่แตกตาง
กันก็คือ การตรวจสอบงานดังที่กลาวไวในหัวขอที่แลววา ในโครงการที่ 9 นั้น ในการพิจารณาการ
แลวเสร็จโดยเนื้อหานั้น มิไดมีการตรวจสอบการจัดเตรียมเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองทํา
การสงมอบใหเจาของงานแตอยางใด ซึ่งตางจากในโครงการที่ 10 ที่มีการพิจารณาถึงการ
จัดเตรียมเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองสงมอบใหเจาของงาน 
   
 3.1.4 เมื่องานไดรับการพิจารณาแลววาแลวเสรจ็ 
 
  จากการสัมภาษณพบวา เมื่องานไดรับการพิจารณาแลววาแลวเสร็จนั้นผูบริหาร
และควบคุมงานกอสรางไดมีการออกหนังสือรับรองการแลวเสร็จข้ันตนแกผูรับเหมางานกอสราง 
ในโครงการที่  5 และ 8 - 10 รวมทั้งไดออกหนังสือรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณใหแกผูรับเหมา
งานกอสรางในโครงการที่ 4 – 6 และ 8 – 10   
 
  ในสวนของผูรับเหมางานกอสรางของโครงการที่ 5 และ 8 – 10 ไดมีการจัดทํา
เอกสารการขอสงมอบงาน เอกสารการเบิกจายเงิน รวมทั้งจัดทําและสงมอบเอกสารตามที่ระบุไว
ในสัญญาใหแกเจาของงานเมื่องานแลวเสร็จข้ันตน ซึ่งจะกลาวถึงรายละเอียดในเรื่องของเอกสาร
ที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสรางตอไป และในโครงการที่ 7 –10 นั้นผูรับเหมางานกอสรางได
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จัดใหมีการอบรมการใชอุปกรณพิเศษแกเจาของงาน ซึ่งในโครงการที่ 7 และ 8 นั้นไดมีการระบุใน
สัญญาวาใหจัดใหมีการอบรมภายใน 15 วัน และ 30 วัน หลังจากการแลวเสร็จโดยสมบูรณ
ตามลําดับ สวนในโครงการที่ 9 และ 10 นั้นในสัญญาไดมีการระบุใหจัดใหมกีารอบรมภายใน 15 
วัน หลังจากการแลวเสร็จโดยเนื้อหา   
  จากผลการสํารวจการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทย สามารถแสดงขั้นตอน
ในการสงมอบงานกอสรางอยางสังเขปไดดังรูปที่ 3.1 ถึง 3.4 

 
รูปที่ 3.1  แผนภาพสรุปขั้นตอนโดยสังเขปของการสงมอบงานกอสรางเพียงขั้นตอนเดียว             

       เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ  ในกรณีที่ไมมีผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 
 
 
3.2 หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
 
 หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางนั้น มีความสัมพันธกับข้ันตอนในการสง
มอบงานกอสราง ดังนั้นจากการสํารวจดังที่ไดกลาวมาในหัวขอที่แลว สามารถสรุปถึงหนาที่หลัก
ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางไดดังตารางที่ 3.2  
 
 จากการสัมภาษณพบวาหนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางนั้น จะมี
รายละเอียดแตกตางกันในแตละโครงการ ซึ่งมีสาเหตุมาจากประสบการณในการสงมอบงาน
กอสรางที่ผานมาของแตละบุคคล 
 

 งานสถาปตยกรรม
 งานระบบ 

ผูรับเหมาทํางานแลวเสร็จ แจงใหเจาของงานใหทําการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

งาน
ยังไ

มแ
ลว

เสร
็จโ
ดย
สม

บูร
ณ

เจาของงานสามารถเขาใช
งานสิ่งกอสรางได 

เจาของงานและผูรับเหมา กําหนดวัน เวลาที่จะทําการตรวจสอบ 

เจาของงานทําการตรวจสอบโดยมีผูรับเหมางานกอสราง
เขารวมในการตรวจสอบ  

เจาของงานแจงผลการตรวจสอบแกผูรับเหมา

ผูรับเหมาเบิกเงิน รวมทั้งจัดสงแบบกอสรางจริง และ
เอกสารแสดงสินคาสําหรับอุปกรณงานระบบ 

งานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
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รูปที่ 3.2  แผนภาพสรุปขั้นตอนโดยสังเขปของการสงมอบงานกอสรางเพียงขั้นตอนเดียว 
เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ  ในกรณีที่มีผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 
 
 
 
 

ผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางจัดทําและรวบรวม

เอกสารที่ตองสงมอบใหเจาของ
งาน

ผูรับเหมาแจงกําหนดการแลวเสร็จแกผูบริหารและควบคุมงาน 

ผูบริหารและควบคุมงาน 
จัดทํารายการตรวจสอบ 

เจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงาน และผูรับเหมา ประชุม
รวมเพื่อกําหนดวัน เวลา สถานที่ และงานที่จะทําการ

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําการตรวจสอบ 
โดยมีผูรับเหมางานกอสรางเขารวมในการตรวจสอบ 

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจัดทํารายการงานบกพรองและพิจารณา
การแลวเสร็จของงาน พรอมแจงผลการพิจารณาแกผูรับเหมางานกอสราง 

ผูรั
บเห

มา
แก

ไข
งาน

 

ผูบริหารและควบคุมงานออกหนังสือรับรองการแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณใหแกผูรับเหมาและสําเนาถึงเจาของงาน  

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางตรวจเอกสารที่ผูรับเหมาตองสงมอบ  

งานกอสรางในหนวยงานผานการตรวจสอบ 

ผูรับเหมาจัดทําเอกสารที่ตองทํา
การสงมอบใหเจาของงาน  

งานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

เจาของงานเขาใชอาคาร 
งานไมแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

ผูรับเหมาใชเปนหลักฐานในการเบิกเงินคากอสราง  และ 
ขอคืนเงินประกันผลงานทั้งหมด  

รวมทั้งขอคืนหนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญา  

งานโครงสราง 
 งานสถาปตยกรรม 
งานระบบ ฯลฯ 
(งานกอสรางใน

งานกอสรางในหนวยงาน
ไมผานการตรวจสอบ
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รูปที่ 3.3 แผนภาพสรุปขั้นตอนโดยสังเขปของการสงมอบงานกอสราง 2 ขั้นตอน 
คือ เมื่องานแลวเสร็จเพื่อการใชงาน และ เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

เอกสารที่ตองสงมอบ

งาน
ยังไ

มแ
ลว

เสร
็จโ
ดย
สม

บูร
ณ 

ผูรับเหมาทําการแจงกําหนดการแลวเสร็จแกผูบริหารและควบคุมงาน 

ผูบริหารและควบคุมงาน 
จัดทํารายการตรวจสอบ 

เจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงาน และผูรับเหมา ประชุม
รวมเพื่อกําหนดวัน เวลา สถานที่ และงานที่จะตรวจสอบ 

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําการตรวจสอบ  
โดยมีผูรับเหมางานกอสรางเขารวมในการตรวจสอบ 
(รวมทั้งเจาของงานเขารวมการตรวจสอบถาจําเปน) 

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจัดทํารายการงานบกพรอง 
และ พิจารณาการแลวเสร็จเพื่อการใชงาน พรอมแจง 

ผลการพิจารณาแกผูรับเหมางานกอสรางและเจาของงาน 

ผูรั
บเห

มา
แก

ไข
งาน

 

ผูบริหารและควบคุมงาน
ออกหนังสือรับรอง 
การแลวเสร็จขั้นตน 

ผูรับเหมาทําการแกไขงานและ
เอกสาร หรือทําใหแลวเสร็จ 

ผูรับเหมาทําการแกไขและเพิ่มเติมงานจนแลวเสร็จ 
 พรอมแจงใหเจาของงานหรือแจงผานทางผูบริหารและควบคุม
งานทําการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําการตรวจสอบขั้นสุดทาย   
โดยมีผูรับเหมางานกอสรางเขารวมในการตรวจสอบ       
(รวมทั้งเจาของงานเขารวมการตรวจสอบถาจําเปน)  

งานแลวเสร็จโดยสมบูรณ

ผูบริหารและควบคุมงานออกหนังสือรับรอง
การแลวเสร็จโดยสมบูรณใหแกผูรับเหมา 

 และสําเนาถึงเจาของงาน

ผูรับเหมาจัดทําเอกสารการขอสงมอบงานขั้นสุดทาย และ เอกสาร
การเบิกเงิน รวมทั้งขอคืนหนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญา  

ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง
จัดทํา และรวบรวมเอกสารที่ตอง
ทําการสงมอบแกเจาของงาน 

การฝกอบรมการใช
เคร่ืองจักร อุปกรณ 

เจาของงานสามารถเขา
ใชงานสิ่งกอสรางได 

งานกอสรางในหนวยงาน

งานแลวเสร็จเพื่อการใชงาน 

งานโครงสราง 
 งานสถาปตยกรรม 
 งานระบบ ฯลฯ 

(งานกอสรางในหนวยงาน)

งานไมแลวเสร็จ
เพื่อการใชงาน 

ผูรับเหมาจัดทําเอกสาร 
การขอสงมอบงานขั้นตน 
และ เอกสารการเบิกเงิน 
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รูปที่ 3.4 แผนภาพสรุปขั้นตอนโดยสังเขปของการสงมอบงานกอสราง 2 ขั้นตอน 

คือ  เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา และ เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

งาน
ยังไ

มแ
ลว

เสร
็จโ
ดย
สม

บูร
ณ 

ผูรับเหมาทําการแจงกําหนดการแลวเสร็จแกผูบริหารและควบคุมงาน 

ผูบริหารและควบคุมงาน 
จัดทํารายการตรวจสอบ 

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําการตรวจสอบ  
โดยมีผูรับเหมางานกอสรางเขารวมในการตรวจสอบ 
(รวมทั้งเจาของงานเขารวมการตรวจสอบถาจําเปน) 

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจัดทํารายการงานบกพรอง 
และ พิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน พรอมแจง 
ผลการพิจารณาแกผูรับเหมางานกอสรางและเจาของงาน งานไมแลวเสร็จ

โดยเนื้อหา 

ผูรั
บเห

มา
แก

ไข
งาน

 

ผูบริหารและควบคุมงาน
ออกประกาศนียบัตรรับรอง
การแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

ผูรับเหมาทําการแกไขงานและ
เอกสาร หรือทําใหแลวเสร็จ 

ผูรับเหมาทําการแกไขและเพิ่มเติมงานจนแลวเสร็จ  
พรอมแจงใหเจาของงานหรือผูบริหารและควบคุมงาน 
ทําการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําการตรวจสอบขั้นสุดทาย   
โดยมีผูรับเหมางานกอสรางเขารวมในการตรวจสอบ       
(รวมทั้งเจาของงานเขารวมการตรวจสอบถาจําเปน)  

งานแลวเสร็จโดยสมบูรณ

ผูบริหารและควบคุมงานออกประกาศนียบัตร
รับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณใหแก 
ผูรับเหมา  และสําเนาถึงเจาของงาน 

ผูรับเหมาจัดทําเอกสารการขอสงมอบงานขั้นสุดทาย และ เอกสาร
การขอเบิกเงิน รวมทั้งขอคืนหนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญา  

ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง
จัดทํา และรวบรวมเอกสารที่ตอง
ทําการสงมอบแกเจาของงาน 

เจาของงานสามารถเขา
ใชงานสิ่งกอสรางได 

งานโครงสราง 
 งานสถาปตยกรรม 
 งานระบบ ฯลฯ 

(งานกอสรางในหนวยงาน)

งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา

เจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงาน และผูรับเหมา ประชุม
รวมเพื่อกําหนดวัน เวลา สถานที่ และงานที่จะตรวจสอบ 

เอกสารที่ตองสงมอบ

การฝกอบรมการใช
เคร่ืองจักร อุปกรณ 

งานกอสรางในหนวยงาน

ผูรับเหมาจัดทําเอกสารการ
ขอสงมอบงานขั้นตน และ

เอกสารการเบิกเงิน 
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 โดยในโครงการที่ 1 และ 2 ซึ่งเจาของงานเปนผูดําเนินการในการสงมอบงานกอสรางดวย
ตนเองนั้น พบวาเจาของงานซึ่งมิเคยไดมีประสบการณในการสงมอบงานกอสรางมากอนนั้นได
ดําเนินการสงมอบงานกอสรางโดยใชการตรวจสอบงานเชนเดียวกับการตรวจสอบงานที่ไดทําไป
ในแตละงวดงาน มิไดมีการวางแผนเพื่อปองกันปญหาที่จะเกิดข้ึน ทําใหเมื่องานไดผานการรับรอง
การแลวเสร็จนั้น มีปญหาการพบงานบกพรองเมื่อมีการใชงานอาคารแลวเปนจํานวนมาก และ 
เนื่องจากไมมีการตกลงในรายละเอียดของการรับประกันผลงาน จึงทําใหการแกไขงานบกพรองนั้น
เกิดขอโตแยงกันในเรื่องของความรับผิดชอบในคาใชจาย 
 
 ในโครงการที่ 3 – 10  นั้นผูบริหารและควบคุมงานกอสรางเปนผูดําเนินการในการสงมอบ
งานกอสราง ซึ่งผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้นไดใชประสบการณในการสงมอบงานที่ผานมา
เปนหลัก จึงไดมีการวางแผนเพื่อปองกันปญหาที่เคยประสบในโครงการที่ผานมา 
 
 โดยในโครงการที่  5 , 8 และ 10 นั้น ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางไดมีการรองขอให
ผูรับเหมางานกอสรางไดจัดสงคูมือการใชงานและบํารุงรักษาในสวนที่เกี่ยวของกบัการตรวจสอบ
การเดินระบบของอุปกรณตาง ๆ ใหแกผูบริหารและควบคุมงานกอสรางกอนเปนเวลา 1 สัปดาห
กอนที่จะถึงกําหนดการตรวจสอบ เพื่อใหผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้นไดทําความเขาใจถึง
วิธีการและขั้นตอนในการตรวจสอบเพื่อใหการตรวจสอบดําเนินการไปอยางถูกตองและครบถวน 
อันจะนํามาซึ่งผลการตรวจสอบที่มีความนาเชื่อถือได 
 
 ในโครงการที่ 5 และ 6 นั้นเจาของงานไดสงตัวแทนเขารวมในการตรวจสอบดวย 
เนื่องจากวาเจาของงานไดมีการจัดหาเครื่องจักรอุปกรณในบางสวน ดังนั้นเมื่อมีการตรวจสอบใน
สวนที่เกี่ยวของกับเครื่องจักรนั้น ๆ เจาของงานจึงสงตัวแทนเขารวมในการตรวจสอบดวย 
 
 การวางแผนเพื่อปองกันปญหาการสงมอบเอกสารลาชาดังที่ไดกลาวไวแลวในขั้นตอนการ
สงมอบงานกอสรางนั้น คือ ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางไดมีการตรวจสอบการจัดเตรียม
เอกสารพรอมกันกับการตรวจสอบงานกอสรางในหนวยงาน ไดมีการดําเนินการในโครงการที่ 7 
และ 10 ซึ่งทําใหในโครงการดังกลาวลดปญหาในเรื่องความลาชาในการสงมอบเอกสารไดใน
ระดับหนึ่ง 
 ในสวนของผูรับเหมางานกอสรางนั้น ในโครงการที่  4 – 6 นั้น ผูรับเหมางานกอสรางไดมี
การตรวจสอบงานกอสรางที่ไดทําแลวเสร็จดวยตนเองกอนถึงกําหนดการที่ผูบริหารและควบคุม
งานกอสรางจะทําการตรวจสอบ ซึ่งสงผลใหในการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จนั้นพบงาน
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บกพรองนอยลง แตอยางไรก็ตามจากการสํารวจพบวา แมผูรับเหมางานกอสรางไดมีการ
ตรวจสอบงานดวยตนเองแลวนั้น ก็ยังทําใหเกิดปญหาการโตแยงในงานบกพรอง ซึ่งมีสาเหตุมา
จากการตรวจสอบงานของผูรับเหมางานกอสราง และ ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้น มิไดใช
มาตรฐานเดียวกัน ซึ่งเปนผลมาจากการที่ในการประชุมเพื่อกําหนดการแลวเสร็จนั้นมิไดมีการ
หารือกันถึงมาตรฐานที่จะใชในการตรวจสอบงานใหเกิดความเขาใจตรงกัน 
 
 
3.3 เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
 
 เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางนี้ พบวามีทั้งเอกสารที่จัดทําโดยผูรับเหมา
งานกอสราง หรือ ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง เพื่อใชในการตรวจสอบ อางอิง หรือ เปนคูมือ
ในการใชงานอาคาร วัสดุและอุปกรณในอาคารนั้น  โดยสามารถสรุปผลการศึกษาเอกสารที่มีการ
ใชงานไดดังตารางที่ 3.3  
 
 จากการศึกษาพบวาในโครงการที่เปนตัวอยางการศึกษาโดยสวนใหญนั้นมีการใชงาน
เอกสารที่ไดทําการศึกษาในบทที่ 2 ซึ่งเปนเอกสารขั้นต่ําที่จะตองมีตรวจสอบหรือใชงานเมื่อมีการ
สงมอบงานกอสราง ยกเวนในโครงการ 1 และ 2 ที่มีการใชงานเฉพาะเอกสารที่เกี่ยวของกับดาน
การเบิกจายเงินเปนหลัก รวมทั้งแบบกอสรางเหมือนจริง เนื่องจากวาเปนโครงการที่ไมมีผูที่ทํา
หนาที่ติดตามถึงเอกสารที่เจาของงานสมควรไดรับการสงมอบจากผูรับเหมางานกอสราง เพราะวา
เจาของงานซึ่งเปนผูที่ดําเนินการในการสงมอบงานดวยตนเอง ไมมีความรูวาเอกสารที่เจาของงาน
สมควรไดรับการสงมอบนั้นประกอบดวยเอกสารใดบาง อีกทั้งมิไดใชเงื่อนไขในการสงมอบเอกสาร
ในการพิจารณาการแลวเสร็จของงาน  
 

ดังนั้นในสวนตอไปนี้จะเปนการสํารวจถึงรายละเอียดของเอกสารตาง ๆ ที่มีการใชงาน ซึ่ง
ไดผลการศึกษาดังนี้ 
 

3.3.1 เอกสารที่เกี่ยวของกับการประกัน ซึ่งไดแก หนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญา 
ซึ่งผูรับเหมางานกอสรางจัดสงใหเจาของงานตั้งแตการเริ่มทําการกอสรางและไดรับคืนเมื่องาน
แลวเสร็จโดยสมบูรณ  หนังสือค้ําประกันผลงานในชวงประกันผลงาน ซึ่งผูรับเหมางานกอสรางจะ
จัดสงใหเจาของงานเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณในโครงการที่ 3 – 8 และ สงใหเจาของงานเมื่อ
งานแลวเสร็จโดยเนื้อหาในโครงการที่ 9 และ 10 
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  จากการสํารวจพบวาในโครงการที่มีการใชงานเอกสารที่เกี่ยวของกับการประกัน
นั้น ไดมีการจัดทําในรูปแบบที่เหมือนกัน เนื่องจากวาในปจจุบันนี้เอกสารเหลานี้ไดมีรูปแบบที่เปน
มาตรฐานอยูแลวเนื่องจากเปนเอกสารที่ออกโดยสถาบันการเงิน โดยลักษณะการใชงานนั้นเปนไป
ตามที่ไดศึกษามาแลวในบทที่ 2 
 
  โดยในสวนของการประกันการใชงานของเครื่องจักรและอุปกรณนั้นไดมีการ
จัดทําเปนหนังสือค้ําประกันแยกออกมาตางหาก เนื่องจากวาเครื่องจักรแตละชนิดมีระยะเวลาใน
การค้ําประกันผลงานที่ตางกัน และ ตางจากระยะเวลาในการค้ําประกันงานกอสรางดวย 
 
 3.3.2 เอกสารที่เกี่ยวของกับการเปลี่ยนแปลงในดานการเงินและเวลาของโครงการ ซึ่ง
ไดแก เอกสารการเบิกจายเงิน  เอกสารการขออนุมัติการทํางานเปลี่ยนแปลง เอกสารเรียกรองสิทธิ
ในการขยายเวลาการกอสรางและคาใชจายเพิ่มเติม 
 
  จากการสํารวจพบวา ผูรับเหมางานกอสรางนั้นเนนในการจัดทําเอกสารทางดาน
การเงินเปนพิเศษเมื่อเขาสูชวงการสงมอบงาน จึงทําใหเกิดปญหาการโตแยงในการเรียกรอง
ระหวางผูรับเหมางานกอสราง และ เจาของงาน ซึ่งจากการสํารวจพบวา ปญหาที่เกิดการโตแยง
นั้นเปนปญหาในเรื่องของการกอสรางที่ผานมาแลว แตมิไดมีการทําเอกสารการเรียกรองอยางเปน
ลายลักษณอักษรตั้งแตเมื่อเกิดเหตุการณนั้น แตไดมีการจัดทําเอกสารเมื่องานเขาสูชวงสุดทาย
ของโครงการแลวในโครงการที่ 3 –10 สวนในโครงการที่ 1 และ 2 นั้นไดมีการระบุถึงการเรียกรอง
ไปพรอมกันกับเอกสารการเบิกเงินงวด 
 
  ในสวนของรูปแบบของเอกสารเหลานี้ จากการสํารวจพบวามีการจัดทําใน
รูปแบบที่ตาง ๆ กันไปในแตละโครงการ เนื่องจากวาในแตละบริษัทผูรับเหมางานกอสรางไดมีการ
จัดทําตามรูปแบบของแตละบริษัท แตรายละเอียดในขั้นตนยังคงเหมือนกัน คือ มีรายละเอียดของ
สิ่งที่ตองการจะทําการเรียกรองหรือเบิกจายเงิน มูลคาหรือเวลาที่ตองการทําการเรียกรองหรือ
เบิกจาย และ มูลคาหรือเวลาทั้งหมดของโครงการเมื่อรวมกับการเรียกรองแลว  
 
  โดยเอกสารเหลานี้จัดทําโดยผูรับเหมางานกอสราง และ เจาของงานเปนผู
พิจารณาตรวจสอบและอนุมัติในโครงการที่ 1 และ 2  สวนในโครงการที่ 3 –10 นั้นหนาที่ในการ
พิจารณาตรวจสอบทําโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ เจาของงานจะเปนผูอนุมัติในขั้น
สุดทาย 
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 3.3.3 เอกสารที่เกี่ยวกับการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน ซึ่งไดแก รายการ
ตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จ และ รายการผลการตรวจสอบ 
 
   จากการสํารวจพบวาในโครงการที่ 1 และ 2 ซึ่งเจาของงานทําหนาที่เปนผู
ตรวจสอบการแลวเสร็จดวยตนเองนั้น เจาของงานมิไดมีการจัดทํารายการตรวจสอบขึ้นมาแต
อยางใด การตรวจสอบเปนเพียงการเดินตรวจสอบไปทั่วโครงการ และเม่ือเสร็จส้ินการตรวจสอบ
ไดมีการจัดทํารายการผลการตรวจสอบ ซึ่งประกอบดวยรายการงานบกพรองตาง ๆ ที่ตรวจพบซึ่ง
เปนงานดานสถาปตยกรรมเปนสวนใหญ  
 
  ในโครงการที่ 3 – 10 การตรวจสอบงานทางดานโครงสรางและสถาปตยกรรมนั้น 
ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางซึ่งเปนผูตรวจสอบไดมีการจัดทํารายการตรวจสอบขึ้น โดยใน
โครงการที่ 4 , 5 และ 10 นั้นรายการตรวจสอบประกอบดวยแผนผังของบริเวณที่ทําการตรวจสอบ 
และ หัวขอในการตรวจสอบหลัก ๆ อันไดแก พื้น ผนัง กําแพง เพดาน เปนตน สวนในโครงการที่ 3 
และ 6 – 9 นั้นรายการตรวจสอบประกอบดวยแผนผังของบริเวณที่ทําการตรวจสอบเทานั้น โดย
เมื่อพบขอบกพรองจึงไดมีการเขียนหมายเลขในแผนผัง และ มีการขยายความในลักษณะของ
ความบกพรองที่พบในพื้นที่วางในรายการตรวจสอบ จึงพิจารณาไดวาทั้งในโครงการที่ 3 – 10 นั้น
ไดใชรายการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จนั้นเปนรายการผลการตรวจสอบไปพรอมกัน   
 
  สวนในการตรวจสอบงานระบบตาง ๆ ของโครงการที่ 3 –10 นั้น ผูรับเหมางาน
กอสรางไดจัดทํารายการทดสอบขึ้นมา โดยในโครงการที่ 6 และ 8 นั้นผูรับเหมาไดใชรูปแบบ
เอกสารตามที่มีมาในคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอปุกรณนั้น สวนในโครงการที่ 3 – 5, 9 และ 
10 นั้นไดมีการจัดทําขึ้นมาใหมโดยใชรูปแบบของบริษัทที่ไดมีการปรับปรุงเพื่อใหตรงตาม
ขอกําหนดที่มีในคูมือการใชงานและบํารุงรักษาของอุปกรณนั้น ซึ่งการตรวจสอบงานระบบนี้จาก
การสํารวจพบวาไมมีการตรวจสอบอุปกรณในดานกายภาพ แตเปนการเนนที่การทดสอบการเดิน
ระบบมากกวา โดยการตรวจสอบทางกายภาพนั้น ใชเพียงการตรวจสอบดวยสายตาวามี
สวนประกอบครบตามที่กําหนดหรือไม 
 
 3.3.4 หนังสือรับรองการแลวเสร็จของงาน ไดแกหนังสือรับรองการแลวเสร็จข้ันตน และ 
หนังสือรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
  ในโครงการที่ 5 และ 8 - 10  นั้นผูบริหารและควบคุมงานกอสรางไดมีการออก
หนังสือรับรองการแลวเสร็จข้ันตนใหผูรับเหมางานกอสรางเนื่องจากวาในสัญญาไดกําหนดใหมี
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การพิจารณาการแลวเสร็จแบบ 2 ข้ันตอน โดยในโครงการที่ 9 และ 10 ซึ่งใชสัญญาที่มีการระบุถึง
การแลวเสร็จโดยเนื้อหา จึงเรียกหนังสือรับรองการแลวเสร็จข้ันตนวา ประกาศนียบัตรรับรองการ
แลวเสร็จโดยเนื้อหา ซึ่งไดใชรูปแบบตามที่กําหนดของ สมาคมสถาปนิกแหงอเมริกา (AIA) สวนใน
โครงการที่ 5 และ 8 นั้น รูปแบบของหนังสือรับรองเปนลักษณะของเอกสารที่มีการระบุถึงวันที่งาน
ไดแลวเสร็จขั้นตน และ มีการลงนามโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ เจาของงาน   
 
  สําหรับการแลวเสร็จโดยสมบูรณนั้น ในโครงการที่ 1 , 2 , 3 และ 7 นั้นมิไดมีการ
ใชงานหนังสือรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณแตอยางใด เจาของงานจะยอมรับมอบงานกต็อเมื่อ
เจาของงานลงนามในเอกสารการขอสงมอบงานขั้นสุดทายแลวเทานั้น สวนในโครงการที่ 4 – 6 
และ 8 – 10 ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางมีการออกหนังสือรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณ
ใหแกผูรับเหมางานกอสราง โดยมีการระบุถึงวันที่งานไดรับการพิจารณาแลววาแลวเสร็จสมบูรณ 
โดยมีการลงนามโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ เจาของงาน 
 
 3.3.5 เอกสารการขอสงมอบงานกอสราง  
 
  จากการสัมภาษณพบวาในโครงการที่ 5 – 10 ที่มีการรับรองการแลวเสร็จแบบ 2 
ขั้นตอนนั้น มีเพียงโครงการที่ 5 และ 8 – 10 เทานั้นที่ผูรับเหมางานกอสรางมีการจัดทําเอกสารการ
ขอสงมอบงานขั้นตน เนื่องจากวามีการระบุถึงการแลวเสร็จขั้นตนในสัญญาเดิม สวนในโครงการที่ 
6 และ 7 ที่ไดมีการประชุมเพื่อกําหนดใหมีการพิจารณาการแลวเสร็จข้ันตนในภายหลังนั้น 
ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางมิไดมีการกําหนดใหผูรับเหมางานกอสรางจัดทําเอกสารการขอ
สงมอบงานขั้นตน แตมีการอนุมัติใหเบิกจายเงินไดกอน 
 
  จากการสํารวจในโครงการที่  3 – 10 นั้นทุกโครงการผูรับเหมางานกอสรางมีการ
จัดทําเอกสารการขอสงมอบงานขั้นสุดทายเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณแลว 
  โดยลักษณะของเอกสารการขอสงมอบงานกอสรางนั้นมีขอความที่แสดงถึงการที่
ผูรับเหมางานกอสรางมีความประสงคที่จะสงมอบโครงการใหแกเจาของงาน เนื่องจากวาไดผาน
การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จจากผูบริหารและควบคุมงานกอสรางแลว โดยในเอกสารมี
การระบุถึงสิ่งที่สงมอบดวย อันไดแก แบบกอสรางจริง คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ 
กุญแจในโครงการ และ งานกอสรางในหนวยงานกอสราง โดยที่ในโครงการที่ 4 , 7 , 9 และ 10 นั้น
มีการระบุถึงรายละเอียดของสิ่งที่ทําการสงมอบอยางชัดเจน เชน จํานวนชุดของแบบกอสรางจริง 
คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ เปนตน 
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  3.3.6 เอกสารที่ตองสงมอบใหแกเจาของงาน   
 
  - ผลการทดสอบวัสดุและอุปกรณที่มีใชในโครงการ ซึ่งผูรับเหมางานกอสรางได
จัดสงใหแกเจาของงานแลวในระหวางการกอสราง ดังนั้นผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจึงเปนผู
รวบรวมเพื่อสงมอบใหแกเจาของงานในชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางในโครงการที่ 3 –10 โดย
ลักษณะของผลการทดสอบนั้นเปนเอกสารที่ออกโดยสถาบันที่ไดรับความเชื่อถือในอุตสาหกรรม
กอสราง 
   
  - รายการวัสดุที่ใชในโครงการ โดยจากการสํารวจพบวาในโครงการที่ 3 – 7 และ 
10 ในเอกสารประกอบดวย รายชื่อของวัสดุ ตรา รุน และ วันที่ไดรับการอนุมัติ สวนในโครงการที่ 8 
และ 9 นั้น มีการระบุถึงผูจัดจําหนายและสถานที่ติดตอดวย และในโครงการที่ 10 น้ันไดมีการนํา
เอกสารแสดงสินคา ซึ่งมีวิธีการจัดเก็บและติดตั้งประกอบในเอกสารนี้ดวย โดยการสํารวจพบวา
รายการวัสดุที่อยูในรายการนี้เปนวัสดุทางดานสถาปตยกรรมเปนหลัก 
  
  - เอกสารการสละสิทธิ์การเรียกรองการขยายเวลา และคาใชจายเพิ่มเติม มีการ
จัดทําเฉพาะในโครงการที่ 5 และ 8 – 10 เทานั้น เพราะมีการระบุอยูในสัญญา โดยเปนเอกสารที่มี
ขอความที่ระบุวาผูรับเหมางานกอสรางจะไมเรียกรองเพิ่มเติมจากที่ไดทําการเรียกรองไปแลว 
  
  - เอกสารที่ประกอบการใชงานอาคาร ไดแก แบบกอสรางจริง คูมือการใชงาน
และบํารุงรักษาอุปกรณ คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 
 
  โดยจากการสํารวจพบวาในทุกโครงการมีการจัดสงแบบกอสรางจริงใหแกเจาของ
งานเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณแลว สําหรับคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณนั้นมีการ
จัดสงใหเจาของงานในโครงการที่ 3 –10 โดยในโครงการที่ 1 และ 2 ซึ่งเปนโครงการที่ไมมีอุปกรณ
มากนั้นผูรับเหมางานกอสรางไดมีเพียงการจัดสงเอกสารแสดงสินคาใหแกเจาของงานเทานั้น โดย
ลักษณะของการจัดทําคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอปุกรณในโครงการที่ 3 – 10 นั้น คือการนํา
คูมือการใชงานของอุปกรณแตละชนิดมารวมกันเปนแฟม โดยแยกเปนงานระบบตาง ๆ เชน ไฟฟา 
ประปา ปรับอากาศและระบายอากาศ เปนตน โดยในโครงการที่ 5 , 7 และ 10 มีการแยกสวนของ
คูมือการใชงานในแตละระบบโดยมีการแบงเปนอุปกรณหลักของระบบ และ อุปกรณประกอบของ
ระบบ 
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 จากการสํารวจพบวาในโครงการที่ 10 นั้นผูบริหารและควบคุมงานกอสรางไดมี
การจัดทําคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร ทั้งนี้จากการสัมภาษณพบวาผูบริหารและควบคุม
งานกอสรางนั้นมีความเห็นวาการที่เจาของงานใชเพียงคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณนั้น 
ทําใหยังไมสามารถใชงานไดอยางเต็มที่ เพราะมีขอมูลทางวิศวกรรมมากเกินกวาที่จะทําความ
เขาใจได ดังนั้นจึงไดจัดทําคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคารขึ้น เพื่อใหเจาของงานสามารถ
เขาใจการทํางานของระบบตาง ๆ ในอาคารไดงายขึ้น    ซึ่งในคูมือดังกลาวเปนการรวบรวมแบบ
กอสรางจริง คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ และ มีแผนผังการทํางานของระบบตาง ๆ ใน
อาคารอยางงาย ๆ แสดงไว อีกทั้งมีรายละเอียดอื่น ๆ อีก เชน การแบงหมวดหมูกุญแจและการ
จัดเก็บ  ตารางสรุปรายการวัสดุ อุปกรณ และ อะไหลสํารอง 

 
 ในสวนของเอกสารที่ตองสงมอบใหแกเจาของงานนั้น จากการสํารวจพบวาเกิด

ปญหาการจัดสงลาชาในเกือบทุกโครงการ ยกเวนในโครงการที่ 7 และ 10 ที่มีปญหาไมมาก 
เนื่องจากวาผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้นมีการตรวจสอบการจัดเตรียมเอกสารเหลานี้
พรอมกันกับการตรวจสอบงานกอสรางในหนวยงาน เมื่อมีการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จ
ของงาน  

  
 จากการสัมภาษณพบวาในการจัดทําเอกสารตาง ๆ ดังที่ไดกลาวมาแลวนั้นมิไดมี

การกําหนดถึงรายละเอียดวา ในเอกสารชนิดใดนั้นควรประกอบดวยขอมูลข้ันต่ําในสวนใดบาง จึง
ทําใหการจัดทําเอกสารไมเปนมาตรฐานเดียวกัน ทําใหการจัดทําเอกสารนี้ตองทําตามที่ผูบริหาร
และควบคุมงานกอสรางตองการเพื่อใหสามารถผานการพิจารณาและตรวจสอบ เพื่อทําใหงาน
ไดรับการรับรองวาแลวเสร็จ 

 
 

3.4 ปญหาที่พบในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง และ ปญหาที่พบเมื่อมีการเขาใชงาน
อาคาร 

 
 จากการศึกษาพบวาปญหาที่เกิดขึ้นในการสงมอบงานกอสรางเปนสิ่งที่เกิดขึ้นอยูเสมอ 

เนื่องจากในชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง ซึ่งถือไดวาเปนชวงเวลาสุดทายของโครงการ จึงไดมี
การสะสมปญหามาตั้งแตเร่ิมตนโครงการ ซึ่งจําเปนที่จะตองหาขอสรุปใหแกปญหาเหลานี้ จึงทํา
ใหไมสามารถหลีกเลี่ยงปญหาในชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางได โดยปญหาท่ีเกิดขึ้นในแตละ
โครงการสามารถสรุปไดดังตารางที่ 3.4 โดยรายละเอียดของแตละปญหามีดังนี้ 
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1) การใชวัสดุที่ไมไดทําการขออนุมัติมากอน พบในโครงการที่ 7 , 8 และ 10 โดยใน
โครงการที่ 7 และ 10 เกิดจากความผิดพลาดในการสั่งวัสดุทําใหวัสดุที่ไดทําการขออนุมัติไปนั้น
ขาดตลาด ดังนั้นผูรับเหมางานกอสรางจึงใชวัสดุที่มีคุณสมบัตเิทียบเทากัน ซึ่งปญหาที่เกิดขึ้นนั้น
เนื่องจากวาผูรับเหมางานกอสรางไดนําเสนอขออนุมัติใชวัสดุเพียงชนิดเดียว จึงทําการใชวัสดุแทน
กอนที่จะทําเรื่องขออนุมัติใชโดยในโครงการที่ 7 นั้นวัสดุดังกลาวเปนสวนของงานที่อยูในชวงทาย
โครงการจึงทําการขออนุมัติไมทัน และในโครงการที่ 10 นั้นไมมีการประสานงานกันระหวางวิศวกร
หนางานและฝายการจัดทําเอกสารทําใหไมมีการขออนุมัติการใชวัสดุ สวนในโครงการที่ 8 นั้นเกิด
จากการที่ผูรับเหมางานกอสรางมีระบบเอกสารเกี่ยวกับการขออนุมัติการใชวัสดุในลักษณะที่จะขอ
อนุมัติวัสดุเมื่อใกลกับเวลาที่จะใชงานแลว ทําใหเกิดความผิดพลาดโดยมีการลมืขออนุมัติการใช
งานวัสดุ 

 
2) การใชวัสดุในงานฝมือที่มีขนาดไมเปนมาตรฐาน พบในโครงการที่ 1 , 4 และ 8 โดย

เปนปญหาในการใชกระเบื้องที่มิไดผลิตขึ้นในครั้งการผลิต (Lot) เดียวกัน ซึ่งมีขนาดและสีตางกัน
เล็กนอยมาใชในงานสวนเดียวกัน ทําใหเจาของงานในโครงการที่ 1 และ ผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางในโครงการที่ 4 ซึ่งเปนผูตรวจสอบงานนั้นพิจารณาวาเปนงานบกพรองที่ตองทําการแกไข 

 
3) งานบกพรองที่เกิดจากวิธีการทํางานมาก พบในโครงการที่ 1 – 3 และ 7 ซึ่งเปนงาน

ทางดานสถาปตยกรรมที่มีอยูทั่วไป ที่พบมาก คือ การราวของปูนเนื่องจากวิธีการทํางาน เพราะวา
มิไดมีการจัดทําวิธีการทํางานขึ้นมา และ ประกอบกับการควบคุมงานที่ไมเขมงวดของผูดูแลการ
กอสรางในสวนของผูรับเหมางานกอสราง 

 
4) แบบกอสรางที่ใชงานมิใชฉบับลาสุด พบในโครงการที่ 3 , 4 , 6 และ 9 โดยในโครงการ

ที่ 3 และ 9 นั้นเกิดเนื่องจากในโครงการมีการเปลี่ยนแปลงงานมาก ทําใหการทําการกอสรางจริง
เกิดความผิดพลาดขึ้น สวนในโครงการที่ 4 และ 6 นั้นปญหานี้เกิดจากการที่งานในสนามนั้นมิ
สามารถทําไดตามแบบกอสราง ทางหนางานจึงทําการดัดแปลงโดยที่มิไดมีการแจงใหฝายแบบ
นั้นทําการแกไขและสงเรื่องเพื่อขออนุมัติอยางเปนทางการ ทําใหการดัดแปลงที่เกิดขึ้นนั้นเปน
ปญหาในการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 

5 ) แบบกอสรางในงานตาง ๆ ไมสอดคลองกัน พบในโครงการที่ 5 , 6 , 8 และ 10 
เนื่องจากวาเปนโครงการที่มีการทํางานดานงานระบบตาง ๆ มากและซับซอน ประกอบกับ
ผูรับเหมางานกอสรางในแตละดานนั้นเปนคนละบริษัททําใหขาดการประสานงานที่ดี จึงทําให
แบบกอสรางที่เปนแบบรวมงานทุกดานนั้นจัดทําไดยาก 
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6) ความขัดแยงในการทํางานที่มีผูรับเหมางานกอสรางหลายราย จากการสํารวจพบวา
เกิดในโครงการที่ 5 – 8 และ 10 เนื่องจากวาผูรับเหมางานกอสรางที่ทํางานในดานโครงสรางและ
สถาปตยกรรม และ ผูรับเหมางานกอสรางในดานงานระบบเปนคนละบริษัท แตมิไดมีการทําการ
ประชุมกัน ทําใหแตละฝายไมทราบความกาวหนาของงานของอีกฝายหนึ่ง จึงทําใหเกิดปญหา
ลําดับข้ันในการทํางานขึ้น โดยยกตัวอยางที่เกิดขึ้นในโครงการที่ 8 คือ การทํางานฝาเพดาน ที่งาน
สถาปตยกรรมนั้นไดทําโครงฝาและวางแผนฝาโดยปรับระดับฝาเสร็จเรียบรอยแลว และไดผานการ
ตรวจสอบระหวางชวงเวลาการกอสรางแลว หลังจากนั้นผูรับเหมางานกอสรางดานงานระบบ
ไฟฟาไดเขามาทําการติดตั้งโคมไฟฟา โดยที่การวางดวงโคมไฟฟานั้นไมมีการใสตัวยึดถายน้ําหนัก 
แตกลับวางโคมไฟฟาโดยฝากน้ําหนักไวกับโครงฝา ซึ่งเปนการทําใหระดับของฝาในตําแหนงนั้น
คลาดเคลื่อนไป เมื่อผูรับเหมางานกอสรางงานสถาปตยกรรมรองขอใหผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางทําการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน ทําใหไมผานการตรวจสอบ  

7) เจาของงานไมมีความรูในการตรวจสอบ พบในโครงการที่ 1 และ 2 ซึ่งเจาของงานเปน
ผูตรวจสอบงานทั้งหมด โดยการตรวจสอบงานนั้นเปนการตรวจสอบตามความพึงพอใจเปนหลัก 
ทําใหเกิดการตรวจสอบซ้ําซากและไมมีหลักในการตรวจสอบงานที่แนนอน 

8) การตรวจสอบงานฝมือที่ไมมีหลักหรือมาตรฐานที่แนนอน พบในทุกโครงการยกเวน
โครงการที่ 5 และ 10 เนื่องจากในโครงการทั้งสองนี้มีการทําแผงตวัอยางของงานฝมือเพื่อใชเปน
มาตรฐานอางอิงในการพิจารณางาน ทําใหการพิจารณาการแลวเสร็จของงานมีความแตกตางกัน
ไมมากในผูตรวจสอบแตละบุคคล 

9) ไมมีหลักในการตรวจสอบเอกสารที่ตองสงมอบ พบในโครงการที่ 1 , 2 , 5 , 6 และ 8 
โดยในโครงการที่ 1 และ 2 นั้น เจาของงานมิไดมีการตรวจสอบคูมือการใชงานอุปกรณที่ไดจาก
ผูรับเหมางานกอสราง สวนในโครงการที่ 5 , 6 และ 8 ปญหาที่พบ คือ การที่ผูรับเหมาไมทราบวา
เอกสารซึ่งคือ คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคารที่ตองสงมอบใหแกเจาของงานนั้นตอง
ประกอบดวนสวนใดบาง จึงทําใหผูรับเหมางานกอสรางพบกับปญหาที่ผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางไมพิจารณาการแลวเสร็จโดยสมบูรณของงานเนื่องจากงานเอกสารยังไมผานการพิจารณา 

10) การสงมอบงานเอกสารลาชา พบในทุกโครงการยกเวนในโครงการที่ 7 และ 10 
เนื่องจากในโครงการทั้ง 2 นี้มีการตรวจสอบการจัดทําเอกสารเพื่อสงมอบไปพรอมกันกับการ
ตรวจสอบงานกอสรางในหนวยงาน จึงทําใหผูรับเหมางานกอสรางใหความสําคัญในการสงมอบ
งานเอกสาร 
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11) เวลาสําหรับการตรวจสอบและพิจารณาการแลวเสร็จมีนอยมาก พบในโครงการ 2 –  
5 , 7 และ 10 เนื่องจากโครงการมีความลาชาสะสมมามากและมีการประชุมถึงกําหนดการ
ตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จกอนหนาเพียง 2 สัปดาห ทําใหมีเวลาในการเตรียมการ
ตรวจสอบและพิจารณานอย ซึ่งมีผลทําใหเกิดความผิดพลาดในการตรวจสอบและพิจารณาทําให
สงผลตอการใชงานอาคารได 

12) การเขาใชงานอาคารกอนการยอมรับมอบงานกอสราง พบในโครงการที่ 2 และ 4 
เนื่องจากเจาของงานมีความตองการใชงานอาคารโดยเร็วจึงเขาใชงานอาคารกอนการแลวเสร็จ
โดยสมบูรณของงาน และ เนื่องจากเปนสัญญาที่มีการระบุถึงการสงมอบงานเพียงขั้นตอนเดียว 
ดังนั้นจึงทําใหเกิดปญหานี้ขึ้น โดยเกิดการโตแยงกันในงานบกพรองที่พบหลังจากการเขาใชงาน
ของเจาของงานแลว และ เกิดปญหาความไมสะดวกในการทํางานของผูรับเหมางานกอสราง 
เนื่องจากการที่เจาของงานไดเขาใชอาคารนั้น ทําใหตองระวังเกี่ยวกับเร่ืองบุคลากรของเจาของ
งานทั้งในดานทรัพยสิน และ ความปลอดภัย รวมทั้งผูรับเหมางานกอสรางตองทํางานบางสวนใน
เวลากลางคืนซึ่งทําใหตองเสียคาจางแรงงานมากขึ้นกวาเดิมและทํางานไดไมสะดวกเทากับการ
ทํางานในเวลาปกติในตอนกลางวัน ซึ่งทําใหเกิดปญหาความลาชาของการแลวเสร็จของงาน ซึ่ง
ทําใหผูรับเหมางานกอสรางจะตองทําการเรียกรองสิทธิในการขยายระยะเวลาการกอสรางและ
คาใชจายเพิ่มเติมข้ึน  

13) การโตแยงในผลการพิจารณาการแลวเสร็จ พบในโครงการที่ 1 – 3 , 5 และ 8 – 10 
โดยในโครงการที่ 5 , 8 , 9 และ 10 นั้นมีการโตแยงตั้งแตการพิจารณาการแลวเสร็จข้ันตน ซึ่งมี
หลักเพียงพิจารณาจากการใชงานไดของอาคาร ดังนั้นจึงทําใหเกิดความแตกตางกันในดาน
ความคิดอันนํามาสูความขัดแยง สวนในโครงการที่ 1 – 3 นั้น เกิดการโตแยงการพิจารณาการแลว
เสร็จโดยสมบูรณเนื่องจากวาผูรับเหมางานกอสรางคิดวางานบกพรองที่เหลือนั้นเล็กนอย ไม
สมควรที่เปนขออางในการพิจารณาการแลวเสร็จ 

14) เจาของงานไมพรอมที่จะเขาใชงานอาคาร พบในโครงการที่ 8 เนื่องจากเจาของงาน
ประสบปญหาทางดานการเงินเนื่องจากวิกฤตการณทางดานเศรษฐกิจ ทําใหเจาของงานนั้นยัง
มิไดมีความตองการใชงานอาคารในระยะเวลาที่กําหนด จึงทําใหการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลว
เสร็จของงานเปนไปอยางเขมงวด  กลาวคือ แมจะมีจุดบกพรองเพียงเล็กนอยเจาของงานหรือ
ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางก็ไมยอมรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณของงานกอสราง  
เนื่องจากวาการยอมรับรองการแลวเสร็จของงานนั้นมีผลตอดานการจายเงินคาผลงานและเงิน
ประกันผลงานใหแกผูรับเหมางานกอสราง ทําใหเจาของงานนั้นยังมิไดมีความพรอมที่จะยอมรับ
มอบงานกอสราง เพราะวายังมิไดคิดวาจะเขาใชประโยชนจากโครงการไดเต็มที่ 
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 15) การโตแยงในสิทธิและความรับผิดชอบของแตละฝาย พบในโครงการที่ 2 , 4 , 5 และ 
10 โดยในโครงการที่ 2 และ 4 นั้นเกิดขึ้นเพราะการที่เจาของงานไดมีการเขาใชงานอาคารกอนการ
ยอมรับมอบงานดังที่ไดกลาวมาแลว สวนในโครงการที่ 5 และ 10 นั้น เปนปญหาในการตีความ
สิทธิและความรับผิดชอบที่กําหนดในสัญญาเมื่องานแลวเสร็จขั้นตน 
 
 16) การยายบุคลาการออกจากหนวยงานในชวงการสงมอบงานกอสราง พบในโครงการที่ 
3 และ 10 โดยในโครงการที่ 3 นั้นเปนการลดบุคลากรในสวนของผูรับเหมางานกอสราง เนื่องจาก
มีการเรงงานในสวนของหนวยงานอื่นที่มีมูลคางานมากกวา สวนในโครงการที่ 10 นั้นเปนการลด
จํานวนในสวนของผูบริหารและควบคุมงานกอสราง เนื่องจากบริษัทมีหนวยงานในความ
รับผิดชอบมาก  

 
17) การเบิกจายเงินของการทํางานเปลี่ยนแปลง จากการสัมภาษณพบวาเกิดในโครงการ

ที่ 1 , 3 , 6  และ 7 โดยเปนปญหาในเรื่องการเปลี่ยนแปลงงานโดยที่มิไดมีการทําการตกลงการ
เปลี่ยนแปลงเวลาหรือคาใชจายกันกอน แตมีการทํางานเปลี่ยนแปลงนั้นไปกอน ซึ่งพอมาถึงขั้น
การทําหนังสือเพื่อใหอนุมัติการเปลี่ยนแปลงเวลาและคาใชจายเนื่องจากการทํางานเปลี่ยนแปลง
นั้น ก็จะทําใหเกิดปญหาขอโตแยงกัน  

 
นอกจากนี้ในการศึกษายังพบวามีปญหาที่เกิดขึ้นในชวงเวลาหลังการสงมอบงานกอสราง 

คือ ปญหาในการใชงานและบํารุงรักษาอาคารซึ่งสามารถสรุปไดดังตารางที่ 3.5 และมีรายละเอียด 
ดังนี้  

1) การขาดวัสดุสํารองเพื่อใชในการบํารุงรักษาอาคาร พบในโครงการที่ 1 , 2 , 5 , 8 และ 
9 ซึ่งเปนปญหาที่พบหลังจากการที่ใชอาคารไปแลวจึงพบความเสียหายที่เกิดขึ้นกับงานกอสราง 
และเมื่อตองการทําการซอมแซมแลวไมสามารถหาวัสดุที่เหมือนเดิมมาใชซอมแซมได เนื่องจาก
มิไดมีการกําหนดใหผูรับเหมางานกอสรางสงมอบวัสดุสํารองที่คาดวาจะเกิดความเสียหายไดไว
สัญญา และ ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางมิไดมีการแนะนําใหเจาของงานสํารองวัสดุที่
เสียหายงายไว 

2) ไมสามารถใชงานและบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณในอาคารอยางสะดวก พบใน
โครงการ 1 – 4 , 6 , 8 และ 9 เพราะวาคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณนั้นมิไดมีการจัดให
เปนหมวดหมูเพื่อใหใชงานสะดวก จึงทําใหเจาของงานซึ่งไมมีความรูทางวิศวกรรมนั้นไมสามารถ
ใชงานคูมือไดอยางมีประสิทธิภาพโดยในโครงการที่10 นั้นไมเกิดปญหานี้เนื่องจากวาผูบริหารและ 
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ควบคุมงานกอสรางไดจัดทําคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคารขึ้น ซึ่งเปนการรวบรวมเอกสาร
ที่จําเปนในการใชงานและบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณไวอยางเปนสัดสวน 

 
3) ไมสามารถใชงานอุปกรณพิเศษไดอยางเต็มที่ พบในโครงการที่ 7 – 9 เพราะวาเปน

อาคารสูงที่มีขนาดใหญและมีการใชอุปกรณพิเศษ เชน ระบบอุปกรณเพื่องานเช็ดกระจกรอบ
อาคาร เปนตน การจัดอบรมการใชงานใหเจาของงานของผูรับเหมางานกอสรางนั้นมิไดมีการ
จัดทําเปนสื่อประกอบ เชน วีดีโอ คงมีแตการจัดทําเปนเอกสารซึ่งใชคูมือการใชงานที่มาพรอมกับ
อุปกรณเปนสื่อในการอบรม โดยในระยะแรกนั้นผูรับเหมางานกอสรางสงพนักงานของตนมา
ชวยเหลือ แตเมื่อหมดระยะเวลาที่กําหนดในสัญญาแลว พนักงานของเจาของงานตองทําดวย
ตนเองจึงเริ่มเกิดปญหาขึ้น เนื่องจากวามิไดทําการซอมบํารุงเปนประจําจึงทําใหสิ่งที่ไดเรียนรูมา
นั้นคลาดเคลื่อน อีกทั้งในกรณีเมื่อพนักงานที่ไดรับการอบรมแลวนั้นลาออก หรือ มีพนักงานใหม ก็
จะไมสามารถจะทําการอบรมใหมใหถูกตองครบถวนได  

 
4) การโตแยงในการพิจารณางานบกพรองที่เกิดขึ้น จากการสัมภาษณพบวาปญหานี้เกิด

ในทุกโครงการ เนื่องจากวาการพบงานบกพรองนั้นเปนสิ่งที่หลีกเลี่ยงไมไดในการใชงานอาคาร  
โดยการโตแยงนั้นเกิดในกรณีที่ความบกพรองที่พบเกิดขึ้นไดจากหลายสาเหตุ เนื่องจากวาการ
ตรวจสอบงานในการสงมอบงานกอสรางนั้น ยังมิไดมีความละเอียดวางานที่ตรวจสอบนั้นไดทํา
การตรวจสอบงานในลักษณะใดบาง จึงไมมีขอมูลยืนยันวางานบกพรองนั้นเปนงานที่ควรอยูใน
ความรับผิดชอบของฝายใด  ทั้งนี้ยิ่งการตรวจสอบในชวงเวลาสงมอบงานกอสรางไมรัดกุมเพียงใด 
ก็ยิ่งทําใหเกิดปญหานี้ตามมามากขึ้น 
 
 
3.5 สรุปบท 

 
 จากการสํารวจการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยพบวา มีการสงมอบงานใน 2 
ลักษณะหลัก ๆ คือ 1. การสงมอบงานกอสรางแบบขั้นตอนเดียวเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
และ   2. การสงมอบงานกอสรางแบบ 2 ข้ันตอน โดยในการสงมอบงานแบบ 2 ขั้นตอนนั้นมีการ
สงมอบงานกอสรางขั้นตนเมื่องานแลวเสร็จข้ันตน และ การสงมอบงานขั้นสุดทายเมื่องานแลว
เสร็จโดยสมบูรณ โดยในการพิจารณาการแลวเสร็จข้ันตนนั้นไดแบงออกเปน 2 ลักษณะ คือ การ
พิจารณาการแลวเสร็จขั้นตนที่เรียกวาการแลวเสร็จเพื่อการใชงาน และ การแลวเสร็จโดยเนื้อหา  
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ในสวนหนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางนั้นพบวามีความแตกตางกันใน
รายละเอียดตามลักษณะของการสงมอบงานกอสรางในแตละโครงการ แตยังคงมีหนาที่หลักใน
การสงมอบงานกอสรางที่เหมือนกัน คือ การเตรียมความพรอมกอนเขาสูการสงมอบงานกอสราง 
การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน และ การพิจารณาการแลวเสร็จของงาน โดยใน
โครงการที่ไมมีหนวยงานที่ทําหนาที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้นเจาของงานทําหนาที่เปน
ผูตรวจสอบงานและเอกสารตาง ๆ ดวยตนเอง  

 
ในดานเอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางนั้น พบวาในโครงการสวนใหญไดมี

การใชงานกันเกือบครบทุกชนิดท่ีไดทําการศึกษาในบทที่ 2 เนื่องจากวามีการระบุถึงเอกสาร
เหลานี้ในสัญญา โดยสวนที่เปนปญหานั้น คือ การใหความสําคัญในการจัดทําเอกสารใหทันการ
สงมอบและ รายละเอียดของเอกสารที่ไดมีการใชงานบางชนิดยังมิไดมีความเพียงพอตอการใช
งาน โดยมีเพียงโครงการที่ไมมีผูบริหารและควบคุมงานกอสรางที่มิไดมีการทําเอกสารตาง ๆ เพื่อ
ไวอางอิง แตทําการตกลงกันทางวาจาเทานั้น เนื่องจากเปนโครงการขนาดเล็ก ไมมีความซับซอน
ของงานกอสรางมาก แตไดนํามาซึ่งปญหาในชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางเชนกัน 
 
 ปญหาที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางนั้น จาการสํารวจพบวาสามารถแบงไดเปน 2 
ลักษณะ คือ 1. ปญหาที่พบในขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง และ 2. ปญหาที่พบเมื่อมีการใช
งานอาคารแตมีผลเนื่องมาจากการดําเนินการในการสงมอบงานกอสราง โดยปญหาที่เกิดขึ้นมีทั้ง
ปญหาที่สะสมมาตั้งแตในชวงระหวางการกอสราง และ ปญหาที่เกิดขึ้นเนื่องจากการดําเนินงาน
ในการสงมอบงานกอสราง 
 
  กลาวโดยสรุปคือ การสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยในภาวะปจจุบันนั้นมีทั้งสวนที่
เหมือนและแตกตางจากที่เคยกลาวไวในบทที่ 2 ทั้งนี้เนื่องจากวาในการสงมอบงานกอสรางที่
กลาวไวในบทที่ 2 นั้นเปนการกลาวถึงการสงมอบงานกอสรางที่เปนแบบ 2 ขั้นตอนเปนหลัก 
เนื่องจากในสภาวะปจจุบันที่เปนโลกแหงการคาเสรี ทําใหสัญญาที่จะใชในการกอสรางตอไปใน
อนาคตมีแนวโนมที่จะใชตามมาตรฐานสากล ดังนั้นการสํารวจการสงมอบงานกอสรางในบทนี้
เปรียบเสมือนการสํารวจถึงพื้นฐานของการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยเพื่อนําไปสูการ
วิเคราะหเพื่อหาสาเหตุของปญหาที่เกิดขึ้นกับการสงมอบงานกอสราง และความเปนไปไดในการที่
จะนําเสนอแนวทางการสงมอบงานกอสรางที่สามารถประยุกตใชกับการกอสรางในประเทศไทยได
อยางมีประสิทธิภาพตอไป 
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บทที่ 4 
 

การวิเคราะหการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทย 
 

 
 จากการสํารวจการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยในบทที่ผานมา ทําใหทราบถึงการ
ดําเนินการในการสงมอบงานกอสรางในภาวะปจจุบัน ทั้งในดานขั้นตอนในการสงมอบงาน
กอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง และ เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบ
งานกอสราง ซึ่งจากการศึกษาพบวามีปญหาเกิดขึ้นในการสงมอบงานกอสรางซึ่งเกิดจากหลาย
สาเหตุ ดังนั้นในบทนี้จะเปนการรวบรวมขอมูลที่ไดทั้งหมดมาเพื่อใชในการวิเคราะหการสงมอบ
งานกอสรางในประเทศไทยถึงสาเหตุของปญหาที่เกิดขึ้น  
 
 
4.1 การวิเคราะหสาเหตุของปญหาที่พบในการสงมอบงานกอสรางและปญหาที่พบเมื่อ
เจาของงานมีการเขาใชงานอาคาร 
 จากการสํารวจการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทย พบวาปญหาที่เกิดขึ้นนั้นเปนทั้ง
ปญหาที่มีสาเหตุมาตั้งแตชวงเวลาการดําเนินการกอสราง และ ปญหาที่มีสาเหตุมาจากชวงเวลา
การสงมอบงานกอสราง 
 

 ดังนั้นในการทําการศึกษานี้จึงไดทําการจําแนกปญหาที่เกิดขึ้นในโครงการที่เปน
ตัวอยางในการศึกษาดังที่ไดทําการสํารวจมาแลว เพื่อนํามาพิจารณาความสําคัญของแตละ
สาเหตุที่กอใหเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสราง โดยไดแบงสาเหตุของปญหาเปน 2 ชวงเวลา 
คือ ชวงเวลาการดําเนินการกอสราง และ ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง โดยจากการศึกษา
สามารถสรุปความถี่ของการเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสรางที่เกิดจากสาเหตุตาง ๆ ไดดัง
แสดงในตารางที่ 4.1 และ มีรายละเอียดของการศึกษาและวิเคราะหดังนี้ 
 

4.1.1 สาเหตุที่อยูในชวงเวลาการดําเนินการกอสราง 
 

  การดําเนินการในชวงเวลาการกอสรางนั้นเปนสาเหตุหนึ่งที่กอใหเกิดปญหาใน
การสงมอบงานกอสราง โดยปญหาที่เกิดข้ึนจากการดําเนินการในชวงนี้ไดมีการสะสมมา
จนกระทั่งเขาสูชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง ดังนั้นในสวนนี้เปนการวิเคราะหถึงสาเหตุของ
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ปญหาในชวงเวลาการดําเนินการกอสรางที่ทําใหเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสราง โดย
สามารถจําแนกสาเหตุยอยได คือ  
 

ตารางที่ 4.1 แสดงความถี่ของสาเหตุของปญหาที่พบในการสงมอบงานกอสราง 
ของโครงการที่ใชเปนตัวอยางในการศึกษา 

 
สาเหตุของปญหา ความถี่  

(โครงการ) 
1. ชวงเวลาการดําเนินการกอสราง  

- การควบคุมและจัดการวัสดุและอุปกรณ 
- การควบคุมคุณภาพและวิธีการทํางาน 
- ระบบการจัดการเอกสาร 
- การประสานงานระหวางผูรับเหมาดานตาง ๆ 
- การควบคุมเวลาในการกอสราง 

5 
4 
6 
5 
6 

2. ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง  
- การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 
- การพิจารณาการแลวเสร็จของงาน 
- การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน 
- จํานวนบุคลากรไมเพียงพอ 
- ความเขาใจในสิทธิและความรับผิดชอบ 

8 
7 
8 
2 
4 

หมายเหต ุ: จํานวนโครงการที่เปนตัวอยางในการศึกษาทั้งหมด 10 โครงการ 
   
  1) การควบคุมและจัดการวัสดุและอุปกรณ ไดแก ปญหาการใชวัสดุที่ไมไดทํา
การอนุมัติมากอน และ การใชวัสดุในงานฝมือ ซึ่งพบวาเกิดขึ้นใน 5 โครงการ โดยปญหาที่พบเกิด
จากความผิดพลาดในการวางแผนการจัดหาวัสดุและนาํเสนอเพื่อขออนุมัติการใชใหทันเวลา และ 
ไมมีการจัดทํารายละเอียดของการใชวัสดุที่มีขนาดไมแนนอนทําเกิดความสับสนในการใชงาน 
 

 2) การควบคุมคุณภาพและวิธีการทํางาน ไดแก ปญหาการพบงานบกพรองที่เกิด
จากวิธีการทํางานมาก ซึ่งพบวาเกิดขึ้นใน 4 โครงการ เปนเพราะในโครงการไมมีการทดสอบ
คุณภาพของแรงงาน การไมสามารถควบคุมการทํางานใหถูกตองตามวิธีของผูรับเหมางาน
กอสราง และ ไมมีการจัดทํามาตรฐานของวิธีการทํางานที่มักเกิดขอบกพรอง โดยจากการ
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สัมภาษณพบวามีเพียงการจัดทํามาตรฐานวิธีการทํางานเฉพาะที่เปนงานพิเศษเทานั้น ซึ่งเปนการ
ทํางานโดยผูรับเหมายอยที่มีความเชี่ยวชาญอยูแลว 

 
 3) ระบบการจัดการเอกสาร ไดแก ปญหาแบบกอสรางที่ใชงานมิใชฉบับลาสุด 

และ การเบิกจายของการทํางานเปลี่ยนแปลง ซึ่งพบวาเกิดขึ้นใน 6 โครงการ โดยจากการ
สัมภาษณพบวาเกิดจากการละเลยในการประสานงานเพื่อใหไดการยืนยันทางดานเอกสาร ทําให
เกิดการหลงลืมการทําเอกสาร หรือ แจงใหฝายที่เกี่ยวของรับทราบ เพื่อใหเขาใจไดตรงกันและ
จัดทําเอกสารที่เกี่ยวของกับการเปลี่ยนแปลงนั้น 

 
 4) การประสานงานระหวางผูรับเหมาดานตาง ๆ ไดแก ปญหาแบบกอสรางของ

งานดานตาง ๆ ไมสอดคลองกัน และ เกิดความขัดแยงในการทํางานที่มีผูรับเหมางานกอสราง
หลายราย ซึ่งพบวาเกิดขึ้นใน 5 โครงการ โดยพบวาโครงการที่เกิดปญหานี้ คือ โครงการที่มีสวน
ของงานระบบตาง ๆ ที่มากและซับซอน โดยมีการประชุมระหวางผูรับเหมางานกอสรางดานตาง ๆ 
นอยมาก ทําใหผูรับเหมางานกอสรางไมทราบแผนการทํางาน และ การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจึง
ทําไมสามารถวางแผนการทํางานใหสอดคลองกับผูรับเหมางานกอสรางรายอื่นได 

 
 5) การควบคุมเวลาในการกอสราง ไดแก ปญหาเวลาสําหรับการตรวจสอบและ

พิจารณาการแลวเสร็จมีนอย ซึ่งพบวาเกิดขึ้นใน 6 โครงการ จากการศึกษาพบวาเปนปญหาที่
เกิดขึ้นเนื่องจากวาไมมีการปฏิบัติตามที่ไดประชุมในเร่ืองของการเรงรัดงาน เพราะวาไมมีการ
ลงโทษในกรณีที่ผูรับเหมางานกอสรางไมสามารถทําการเรงรัดงานไดตามที่สัญญาไว จึงเกิดเปน
ความลาชาสะสมจนถึงชวงทายโครงการ จึงทําใหเกิดงานที่ไมมีคุณภาพเนื่องจากการเรงงาน
ในชวงสุดทายของโครงการเพื่อใหงานสามารถเสร็จทันกําหนด 
 

 จากการศึกษาพบวาสาเหตุที่อยูในชวงเวลาการดําเนินการกอสรางที่กอใหเกิด
ปญหาในการสงมอบงานกอสรางมากที่สุด คือ ระบบการจัดการเอกสาร และ การควบคุมเวลาใน
การกอสราง ซึ่งเกิดขึ้นใน 6 โครงการ โดยมีการควบคุมและจัดการวัสดุและอุปกรณ และ การ
ประสานงานระหวางผูรับเหมางานกอสรางในดานตาง ๆ ที่เกิดขึ้นใน 5 โครงการ และ การควบคุม
คุณภาพและวิธีการทํางานที่เกิดขึ้นใน 4 โครงการ เปนสาเหตุที่รองลงมาตามลําดับ  
 
  แตจากการศึกษาพบวาความถี่ของแตละสาเหตุที่ไดจากการศึกษานี้ในสวนของ
สาเหตุที่อยูในชวงเวลาการดําเนินการกอสรางนี้มีความแตกตางกันไมมาก ทั้งนี้เนื่องจากดังที่ได
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กลาวมาแลววาในชวงการสงมอบงานกอสรางซึ่งเปนชวงทายของโครงการนั้นไดมีการสะสม
ปญหาตาง ๆ มาจากการดําเนินการกอสราง จึงทําใหในชวงสุดทายของโครงการไดเกิดปญหาที่มี
สาเหตุจากดานตาง ๆ ในสัดสวนที่ไมมากนอยกวากันมากนัก 
  โดยในสาเหตุตาง ๆ ที่ไดทําการจําแนกนั้นเปนสาเหตุที่มาจากงานที่ผูรับเหมา
งานกอสรางทําหนาที่เปนผูรับผิดชอบหลัก โดยมีผูบริหารและควบคุมงานกอสรางเปนผูรับผิดชอบ
รองลงมา เนื่องจากวาการดําเนินการในชวงกอสรางนั้น ผูรับเหมางานกอสรางนั้นเปนผูที่มีหนาที่
หลักจึงทําใหปญหาท่ีเกิดข้ึนนั้นมีสาเหตุมาจากการควบคุมจัดการและดําเนินการของผูรับเหมา
งานกอสราง โดยมีเพียงปญหาที่มีสาเหตุจากการควบคุมเวลาในการกอสรางเทานั้นที่ผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสรางเปนผูรับผิดชอบหลัก แตอยางไรก็ดีความสามารถเรงรัดงานใหเร็วขึ้นไดหรือไม
นั้นก็ขึ้นอยูกับความรวมมือของผูรับเหมางานกอสรางดวย เนื่องจากผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางนั้นเปนเพียงผูเสนอวิธีการเรงรัดงานและเปาหมายที่ตองการเทานั้น เนื่องจากไมมีคนงาน
เปนของตนเองที่จะทํางานใหตรงกับความตองการได 
 

4.1.2 สาเหตุที่อยูในชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง 
 

  การดําเนินการในชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางนั้นเปนสาเหตุหนึ่งที่กอใหเกิด
ปญหาในการสงมอบงานกอสราง เพราะวาการกอสรางจะสมบูรณก็ตอเมื่อผูบริหารและควบคุม
งานกอสรางหรือเจาของงานไดมีความเห็นวางานกอสรางนั้นไดแลวเสร็จ โดยในชวงเวลาการสง
มอบงานกอสรางนี้มีขั้นตอนหลัก คือ การตรวจสอบและพิจารณาการแลวเสร็จของงานซึ่งรวมทั้ง
งานกอสรางในหนวยงาน และ เอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองสงมอบ  ดังนั้นในสวนนี้เปน
การวิเคราะหถึงสาเหตุของปญหาที่อยูในชวงเวลาการดําเนินการสงมอบงานกอสรางที่ทําใหเกิด
ปญหาในการสงมอบงานกอสราง โดยสามารถจําแนกสาเหตุยอยได คือ  
 
  1) การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน ไดแก ปญหาเจาของงานไมมี
ความรูในการตรวจสอบ และ การตรวจสอบงานฝมือไมมีหลักหรือมาตรฐานที่แนนอน ซึ่งพบวา
ความถี่ของการเกิดปญหาที่เกี่ยวของกับการตรวจสอบนี้ คือ 8 โครงการ ทั้งนี้ปญหาที่เกิดขึ้น
เนื่องจากในการเตรียมการเพื่อเขาสูการสงมอบงานกอสรางที่มีการปฏิบัติในปจจุบันนั้น ยังมิไดมี
การตกลงกันถึงหลักในการตรวจสอบงาน โดยจากการสัมภาษณพบวาแตละฝายมีความคิดเห็นวา
แตละฝายตองมีความรูวางานแตละประเภทตองมีลักษณะอยางใดจึงถือวาแลวเสร็จ ดังนั้นจึงทํา
ใหเกิดปญหาของความแตกตางในความเขาใจถึงลักษณะงานที่ถือวาแลวเสร็จ 
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  2) การพิจารณาการแลวเสร็จของงาน ไดแก ปญหาการโตแยงในผลการพิจารณา
การแลวเสร็จ และ เจาของงานไมพรอมที่จะเขาใชโครงการ โดยจากการศึกษาพบวามี 7 โครงการ
ที่เกิดปญหานี้ สาเหตุของการเกิดปญหาก็เพราะวา การแลวเสร็จของงานนั้นเปนจุดที่ทําใหเกิด
การเปลี่ยนแปลงในสิทธิและความรับผิดชอบของแตละฝายตามสัญญา เชน การฟองผิดสัญญา 
การคิดคาปรับเนื่องจากงานลาชา การเริ่มตนของระยะเวลารับประกันผลงาน เปนตน 
  3) การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน ไดแก ปญหาไมมีหลักในการ
ตรวจสอบเอกสารที่ตองสงมอบ และ การสงมอบงานเอกสารลาชา ซึ่งพบวาเกิดปญหาใน 8 
โครงการ เนื่องจากวาในปจจุบันนี้ยังมิไดมีการกําหนดถึงรายละเอียดของลักษณะเอกสารที่ตองสง
มอบ และ ผูที่เกี่ยวของในการสงมอบยังมีความคิดเห็นวาเอกสารที่ตองสงมอบนั้นมีความสําคัญ
นอยกวางานกอสรางในหนวยงานมาก ซึ่งทําใหเกิดปญหาการขาดความเอาใจใสในการจัดเตรียม
เอกสารที่ตองสงมอบซึ่งทําใหเกิดปญหาในการใชงานอาคารในชวงตน 
  4) จํานวนบุคลากรไมเพียงพอ ไดแก ปญหาการยายบุคลากรออกจากหนวยงาน
ในชวงการสงมอบงานกอสราง จากการศึกษาในครั้งนี้พบใน 2 โครงการ ซึ่งเปนปญหาที่ผูที่
เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางไดยายบุคลากรของตนออกไปยังโครงการใหมที่เกิดขึ้น หรือ 
ไปยังโครงการที่อยูในชวงของการเรงงานที่มีมูลคามากกวา  
  5) ความเขาใจในสิทธิและความรับผิดชอบ ไดแก ปญหาการเขาใชอาคารกอน
การยอมรับมอบงาน และ การโตแยงในสิทธิและความรับผิดชอบของแตละฝาย  โดยพบใน 4 
โครงการ เปนปญหาการตีความสัญญาเมื่อมีเหตุการณที่มีผลกระทบตอการทํางานเกิดขึ้น เชน 
การเขาใชงานอาคารในขณะที่เจาของงานยังมิไดยอมรับมอบงาน  สิทธิและความรับผิดชอบเมื่อ
งานแลวเสร็จข้ันตน ทั้งนี้เนื่องจากไมไดมีการตกลงทําความเขาใจในขอสัญญาที่เกี่ยวของใหเกิด
ความเขาใจตรงกันกอนที่จะเขาสูการสงมอบงานกอสราง เพราะวาการที่ใหแตละฝายตีความใน
สัญญาดวยตนเอง ทําใหเกิดปญหาขึ้นเนื่องจากแตละฝายไดตีความสัญญาเพื่อใหเปนประโยชน
ตอตนเองมากที่สุด 
  จากความถี่ที่ไดจากการศึกษานี้พบวาสาเหตุที่อยูในการดําเนินการสงมอบงาน
กอสรางที่สําคัญที่สุดที่กอใหเกิดปญหา คือ การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน และ 
การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน ซึ่งเกิดใน 8 โครงการ โดยมีการพิจารณาการแลวเสร็จ
ของงานซึ่งเกิดใน 7 โครงการ ความเขาใจในสิทธิและความรับผิดชอบซึ่งเกิดใน 4 โครงการ และ 
จํานวนบุคลากรไมเพียงพอซึ่งมีความถี่ 2 โครงการ เปนสาเหตุของปญหารองลงมาตามลําดับ 
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  โดยจากการศึกษาพบวาความถี่ของแตละสาเหตุที่ไดจากการศึกษานี้ในชวงเวลา
การสงมอบงานกอสรางนี้มีความแตกตางกันไมมากในสาเหตุที่เกิดจากการตรวจสอบเพื่อรับรอง
การแลวเสร็จของงาน การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน และ การพิจารณาการแลวเสร็จ
ของงาน ทั้งนี้เนื่องจากวาทั้ง 3 ข้ันตอนที่กลาวถึงนั้นเปนขั้นตอนหลักในการดําเนินการในการสง
มอบงานกอสราง ซึ่งสอดคลองกับผลการวิจัยเบื้องตนที่ เอกสิทธิ์  ลิ้มสุวรรณ (2536) และ วิโรจน 
แตงวิเชียร (2540) ไดเสนอไว 
  
  แตในสวนของสาเหตุของบุคลากรไมเพียงพอดังที่ วิโรจน แตงวิเชียร (2540) ได
ทําการวิจัยและเสนอวาเปนสาเหตุหลักของที่ทําใหเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสรางนั้น เมื่อดู
จากความถี่ที่ไดจากการศึกษาในครั้งนี้กลับพบวามีความถี่นอยมาก คือ เกิดขึ้นใน 2 โครงการจาก
การทําการสัมภาษณทั้งหมด 10 โครงการ ทั้งนี้วิเคราะหไดวาผลการศึกษาที่เปนเชนนี้เกิด
เนื่องจากการศึกษาในครั้งนี้ไดจัดทําขึ้นในขณะที่ประเทศไทยไดเกิดภาวะวิกฤตการณทาง
เศรษฐกิจจึงทําใหปญหาที่เกิดขึ้นจากสาเหตุของบุคลากรไมเพียงพอเกิดขึ้นเปนจํานวนนอย 
เพราะวาในภาวะปจจุบันการกอสรางใหมเกิดขึ้นไมมากจึงทําใหฝายที่เกี่ยวของในการสงมอบงาน
กอสราง มิไดมีการยายบุคลากรออกไปยังหนวยงานอื่นแตอยางใด ซึ่งสงผลใหสาเหตุนี้มิใชสาเหตุ
หลักที่ทําใหเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสรางในการศึกษานี้ 
 
  นอกจากนี้จากการศึกษาพบวาในชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางนี้ สาเหตุตาง 
ๆ ที่ไดทําการจําแนกนั้นเปนสาเหตุที่มาจากงานทั้งในสวนการดําเนินงานของผูรับเหมางาน
กอสราง ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ เจาของงาน เนื่องจากวาการดําเนินการในชวงการ
สงมอบงานกอสรางนั้น ทั้ง 3 ฝายตองมีการทํางานประสานกันตลอดเวลาจึงจะทําใหการสงมอบ
งานกอสรางเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งตางจากสาเหตุที่อยูในชวงเวลาการกอสรางที่เปน
สาเหตุที่เกิดจากการดาํเนินงานของผูรับเหมางานกอสรางเปนหลักดังที่ไดกลาวไวแลว  
 
  ในสวนของปญหาที่พบเมื่อเจาของงานมีการเขาใชงานอาคารเปนปญหาที่มี
สาเหตุจากการดําเนินการสงมอบงานกอสราง จากการศึกษาพบวาสามารถจําแนกสาเหตุยอย
ของปญหาได คือ 
 
  1) การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน ไดแก การขาดวัสดุสํารองเพื่อ
ใชในการบํารุงรักษา และ การโตแยงในการพิจารณางานบกพรองที่ตรวจพบ ซึ่งพบในทุกโครงการ
เนื่องจากวางานบกพรองที่พบนั้นมีสาเหตุหลักมาจากการตรวจสอบงานกอสราง โดยที่ไดกลาวไว



57 

 

แลววาการตรวจสอบงานในปจจุบันนั้น ยังคงใชความรูและประสบการณของผูตรวจสอบเปนหลัก 
จึงทําใหเกิดปญหาขอผิดพลาดไดมาก 
 
  2) การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน ไดแก การไมสามารถใชงานและ
บํารุงรักษาอาคารและอุปกรณในอาคารไดอยางสะดวก และ การไมสามารถใชงานอุปกรณพิเศษ
ไดอยางเต็มที่ ซึ่งพบไดถึง 9 โครงการ ซึ่งนับไดวาเปนความถี่ที่มาก เนื่องจากวาดังที่กลาวไวแลว
วาในการตรวจสอบงานเอกสารนั้นยังมิไดมีการกําหนดรายละเอียดวาเอกสารในแตละประเภทที่
กําหนดใหมีการสงมอบในสัญญานั้น ควรประกอบดวยสวนใดและควรมีการจัดทําอยางไรจึงจะทํา
ใหเกิดความสะดวกในการใชงานไดมากที่สุด รวมทั้งควรมีสื่อใดประกอบเพื่อใชในการทบทวน 
 
  ดังนั้นจากการศึกษาเห็นไดวา เมื่อพิจารณาถึงทั้งสาเหตุของปญหาที่เกิดใน
ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง และ ชวงเวลาที่เจาของงานมีการเขาใชงานอาคารแลวนั้นพบวา 
สาเหตุที่อยูในชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางที่กอใหเกิดปญหามากที่สุด คือ การตรวจสอบเพื่อ
รับรองการแลวเสร็จของงาน โดยมีการสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน เปนสาเหตุรองลงมา
ตามลําดับ ทั้งนี้เนื่องจากทั้ง 2 สาเหตุนี้เกี่ยวกับการตรวจสอบซึ่งเปนขั้นตอนหลักในการสงมอบ
งานกอสราง 
 

ตารางที่ 4.2 แสดงความถี่ของสาเหตุของปญหาที่พบเมื่อมีการเขาใชงานอาคาร 
ของโครงการที่ใชเปนตัวอยางในการศึกษา 

 
สาเหตุของปญหา ความถี่  

(โครงการ) 
 ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง  

- การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน 
- การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน 

10 
9 
 

หมายเหต ุ: จํานวนโครงการที่เปนตัวอยางในการศึกษาทั้งหมด 10 โครงการ 
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4.2 การวิเคราะหลักษณะของขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง 
 
 จากการสํารวจการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยพบวาลักษณะขั้นตอนการสงมอบ
งานกอสรางที่มีอยูในประเทศไทยในปจจุบันนั้นสามารถแบงไดเปน 2 รูปแบบใหญ คือ 1.การสง
มอบงานกอสรางเพียงขั้นตอนเดียวเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ   และ 2.การสงมอบงานกอสราง 
2 ขั้นตอน คือเมื่องานแลวเสร็จข้ันตนและเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ โดยในสวนนี้จะทําการ
วิเคราะหความเหมือนและแตกตางกันของการสงมอบงานกอสรางในแตละลักษณะ 
 
 ในการสงมอบงานกอสรางแบบขั้นตอนเดียวและการสงมอบ 2 ข้ันตอนนั้น จากการศึกษา
พบวาสิ่งที่เหมือนกัน คือ งานจะนับไดวาสมบูรณก็ตอเมื่อมีไดรับการพิจารณาวาแลวเสร็จสมบูรณ 
แตเนื่องจากโดยลักษณะของงานกอสรางแลวนั้น เปนการยากที่ผูรับเหมางานกอสรางจะสามารถ
ทํางานกอสรางใหแลวเสร็จสมบูรณในขั้นตอนเดียว  แตอยางไรก็ดีการสงมอบงานขั้นตอนเดียว
หรือการสงมอบ 2 ขั้นตอนนั้น มิใชสาเหตุหลักที่กอใหเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสราง โดย
เปนเพียงสาเหตุที่ทําใหเกิดปญหาความเขาใจในสิทธิและความรับผิดชอบของผูที่เกี่ยวของในการ
สงมอบงานกอสราง ซึ่งจากการศึกษาพบวาจากสัญญาในสวนของการสงมอบงานในแตละ
ลักษณะนั้นไดมีการกําหนดสิทธิและความรับผิดชอบที่แตกตางกันไป โดยตารางที่ 4.3 แสดงถึง
ความแตกตางระหวางสิทธิและความรับผิดชอบหลักที่ไดจากการศึกษาสัญญาในโครงการที่เปน
ตัวอยางในการศึกษา 
 
 เมื่อพิจารณาจากสิทธิและความรับผิดชอบที่ระบุในสัญญาแลว พบวาสิทธิและความ
รับผิดชอบที่ระบุในสัญญาที่มีลักษณะการสงมอบงานแบบขั้นตอนเดียวและการสงมอบงาน 2 
ข้ันตอนแบบที่มีการพิจารณาการแลวเสร็จเพื่อการใชงานในโครงการที่เปนตัวอยางในการศึกษา
นั้น มีลักษณะที่ใกลเคียงกันมาก มีความตางกันเพียงในเรื่องของความรับผิดชอบตองานบกพรอง
ที่พบเนื่องจากการใชงานของเจาของงานเทานั้นที่มีความแตกตางกัน 
 

เมื่อพิจารณาการเขาใชงานอาคารของเจาของงานนั้น ยอมหมายความวาเจาของงานได
ยอมรับแลววา  งานกอสรางสามารถใชงานไดตามวัตถุประสงคแลวถึงแมจะไมแลวเสร็จโดย
สมบูรณ ดังนั้นเจาของงานจึงควรยอมความรับผิดชอบตองานกอสรางในสวนที่เจาของงาน
สามารถใชงานไดตามวัตถุประสงคแลว 
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ตารางที่ 4.3  แสดงการเปรียบเทียบสิทธิและความรับผิดชอบตามสัญญา 
ในแตละลักษณะการสงมอบงานกอสรางของโครงการที่ใชเปนตัวอยางในการศึกษา 

 
การสงมอบงาน 2 ขั้นตอน 

ที่มีการสงมอบเมื่องานแลวเสร็จ สิทธิและความรับผิดชอบ การสงมอบงาน 
ขั้นตอนเดียว 

เพื่อการใชงาน โดยเนื้อหา 
1. ผู รับผิดชอบตองานบกพรองที่

เกิดขึ้นเนื่องจากการใชงานผิดวิธี 
เม่ือเจาของงานเขาใชอาคารกอน
การแลวเสร็จโดยสมบูรณของ
งาน 

ผูรับเหมางานกอสราง เจาของงาน เจาของงาน 

2. จุดส้ินสุดของสิทธิในการฟองผิด
สัญญา 

เมื่องานแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณ 

เมื่องานแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณ 

เมื่องานแลวเสร็จ
โดยเนื้อหา 

3. จุด ส้ิน สุดของสิทธิ ในการคิด
คาปรับเนื่องจากงานลาชา 

เมื่องานแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณ 

เมื่องานแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณ 

เมื่องานแลวเสร็จ
โดยเนื้อหา 

4. จุดที่มีการขอคืนเงินคาประกัน
ผลงานบางสวนได 

เมื่องานแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณ 

เมื่องานแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณ 

เมื่องานแลวเสร็จ
โดยเนื้อหา 

5. จุดเริ่มตนของการนับระยะเวลา
การประกันผลงาน 

เมื่องานแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณ 

เมื่องานแลวเสร็จ 
โดยสมบูรณ 

เมื่องานแลวเสร็จ
โดยเนื้อหา 

  
สําหรับความแตกตางในสิทธิและความรับผิดชอบอื่น ๆ ที่ไดทําการศึกษาพบวา มีความ

แตกตางกันโดยในสวนของสัญญาที่มีการระบุถึงการแลวเสร็จโดยเนื้อหานั้น ไดมีการปรับปรุง
เพื่อใหสิทธิและความรับผิดชอบนั้นไดสนองตอความเปนจริง เชน สิทธิในการฟองรองผิดสัญญา 
สิทธิในการคิดคาปรับเนื่องจางานลาชา การขอคืนเงินประกันผลงานบางสวน และ การเริ่มตน
ระยะเวลาการประกันผลงาน จะเกิดขึ้นเมื่องานไดแลวเสร็จโดยเนื้อหา คือ เมื่องานนั้นไดรับการ
พิจารณาแลววาสามารถตอบสนองการใชงานของเจาของงานไดตามวัตถุประสงคแลว 

 
ดังนั้นในกรณีที่เจาของงานสามารถเขาใชงานอาคารไดแลวในการสงมอบงานแบบ

ขั้นตอนเดียว และ เมื่องานแลวเสร็จเพื่อการใชงานนั้น จึงมีเหตุผลอันควรที่จะปรับเปล่ียนสิทธิ
ดังกลาวเพื่อใหสอดคลองกับวัตถุประสงคของสิทธิและความรับผิดชอบเหลานี้ โดยทั้งนี้การจะ
ปรับเปลี่ยนสิทธิและความรับผิดชอบดังกลาวตองมีการกําหนดหลักในการพิจารณาถึง
ความสามารถใชงานอาคารไดตามวัตถุประสงคของเจาของงานดวย เพื่อมิใหเกิดปญหาความ
ขัดแยงในภายหลัง 
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 โดยจากการศึกษาพบวาหลักในการพิจารณาถึงความสามารถใชงานอาคารไดตาม
วัตถุประสงคในโครงการที่มีการสงมอบงานแบบ 2 ข้ันตอนนั้น ยังมิไดมีการกําหนดตกลงใหเปนที่
แนชัด ยังคงเปนการพิจารณาโดยใชความรูและประสบการณเปนหลัก จึงทําใหเกิดปญหาการ
โตแยงผลการพิจารณาขึ้น โดยการพิจารณารับรองการแลวเสร็จของงานนั้นเปนสาเหตุที่กอใหเกิด
ปญหามากถึงใน 7 โครงการดังที่ไดกลาวมาแลว 
 

ในการวิเคราะหการเริ่มตนนับระยะเวลาการประกันผลงานนั้น ถาหากวามีการ
ปรับเปลี่ยนใหเหมือนกับการสงมอบงานในสัญญาที่มีการพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหานั้น 
จะตองทําการปรับเปลี่ยนในเรื่องของการสงหนังสือค้ําประกันผลงานดวย เนื่องจากวาในสัญญาที่
มีการพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหานั้น ผูรับเหมางานกอสรางจะตองสงหนังสือคํ้าประกัน
ผลงานเมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา ดังนั้นผูรับเหมางานกอสรางจะตองทําการสงหนังสือคํ้า
ประกันผลงานใหแกเจาของงานเมื่อเจาของงานมีการเขาใชงานอาคาร หรือ เมื่องานแลวเสร็จเพื่อ
การใชงานดวยจากเดิมที่มีการสงหนังสือค้ําประกันผลงานเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ จึงจะทํา
ใหการปรับเปลี่ยนสิทธิและความรับผิดชอบดังกลาวมีความสอดคลองกัน 

 
 
4.3 การวิเคราะหหนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
 
 จากผลการศึกษาพบวาผูที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสรางในโครงการที่ทําการศึกษา
นั้นแบงเปน 2 ประเภท คือ  
  1. โครงการที่มีเพียงเจาของงาน และ ผูรับเหมางานกอสราง จากการศึกษาพบวา
เกิดขึ้นในโครงการที่มีขนาดเล็ก มีรายละเอียดของงานไมมากและไมซับซอน โดยเจาของงานมี
ความคิดวาการมีหนวยงานดังกลาวเปนการลงทุนที่ไมคุม เจาของงานจึงเปนผูทําการตรวจสอบ
และพิจารณาการแลวเสร็จของงาน ซึ่งทําใหเจาของงานรูรายละเอียดของงานมาก และไดงานที่ยัง
ความพอใจแกเจาของงานไดมากที่สุด แตอยางไรก็ดีการที่ไมมีหนวยงานที่ทําหนาที่ผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสรางนั้นไดเกิดผลเสียเชนกัน คือ เจาของงานซึ่งไมมีความรูทางดานวิศวกรรมการ
กอสราง  สามารถตรวจสอบงานในดานความสวยงามแตเพียงอยางเดียว ไมสามารถตรวจสอบ
งานที่เกี่ยวของกับความแข็งแรงของโครงสรางหรือที่เกี่ยวกับทางวิศวกรรมได อีกทั้งการตรวจสอบ
ทําไดไมทั่วถึง และไมมีวิธีหรือหลักการในการตรวจสอบงานทําใหเกิดการตรวจสอบงานซ้ําซอน
เกิดขึ้นเสมอ  และการทําการตอรองในเรื่องใด ๆ กับผูรับเหมางานกอสรางนั้นไมสามารถทําไดมาก 
เนื่องจากวาผูรับเหมางานกอสรางนั้นมักอางถึงประสบการณที่มากกวา 
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  2. โครงการที่มีเจาของงาน ผูบริหารและควบคุมการกอสราง และ ผูรับเหมางาน
กอสราง จากการศึกษาพบวาเปนลักษณะของโครงการขนาดกลางขึ้นไป เนื่องจากวาเปนงานที่มี
รายละเอียดและซับซอนขึ้น ทําใหเจาของงานไมสามารถทําการบริหาร ควบคุม และ ตรวจสอบ
งานไดดวยตนเอง จึงมีความจําเปนที่ตองมีผูบริหารและควบคุมงานกอสรางเปนตัวแทนซึ่งทําให
ไดงานที่มีคุณภาพถูกตองตามหลักวิศวกรรม แตขอเสียคือเจาของงานไมสามารถไดงานที่ยังความ
พอใจเทากับการควบคุมและตรวจสอบงานดวยตนเอง เนื่องจากผูบริหารและควบคุมงานกอสราง
นั้นไดมีการตรวจสอบงานตามหลักวิศวกรรมและการกอสรางมากกวาความพึงพอใจสวนบุคคล 
 

จากการศึกษาพบวาทุกฝายมีความตั้งใจในการทําหนาที่ในการสงมอบงานกอสราง แต
ทั้งนี้ยังขาดการประสานงานและการตกลงทําความเขาใจกันกอนเขาสูขั้นตอนการสงมอบงาน
กอสราง ทั้งนี้พบวาทุกฝายพยายามทําหนาที่เพื่อใหฝายของตนเองไดประโยชนมากที่สุดเปนหลัก 
ดังนั้นจึงเปนที่มาของความขัดแยงในการสงมอบงานกอสราง เน่ืองจากวาเมื่อมีฝายใดได
ประโยชนอีกฝายหนึ่งยอมเสียประโยชน   ทั้งนี้เนื่องจากวาในการประชุมเพื่อกําหนดการสงมอบ
งานกอสรางไมมีการตกลงกันถึงรายละเอียดในแตละขั้นตอนวาควรดําเนินไปอยางไร เชน 
หลักการพิจารณาในการตรวจสอบ หลักการในพิจารณาการแลวเสร็จ รายละเอียดและ
กําหนดเวลาของเอกสารที่ตองทําการสงมอบ เปนตน ทําใหยังคงมีปญหาเกิดขึ้นเมื่อเขาสูการสง
มอบงานกอสราง รวมทั้งเกิดปญหาเมื่อมีการใชงานอาคาร 
 
 
4.4 การวิเคราะหเอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
 
 ในสวนนี้จะเปนการวิเคราะหในเรื่องของเอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางดังที่
ไดทําการศึกษามาแลว เนื่องจากพบวาการสงมอบงานเอกสารลาชาเปนสาเหตุหลักที่ทําใหเกิด
ปญหาในการสงมอบงานกอสรางเชนกัน โดยเอกสารที่มีสวนทําใหเกิดปญหาในการสงมอบงาน
กอสรางและการใชงานอาคารนั้นมีดังนี้ 
 

4.4.1 เอกสารที่ใชในการตรวจสอบ 
 

จากการศึกษาพบวาการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงานนั้นเปนสาเหตุหลักที่
กอใหเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสราง และ ปญหาที่พบเมื่อมีการใชงานอาคารแลว ดังที่
กลาวถึงไวแลว โดยในการตรวจสอบงานนี้มีเอกสารที่เกี่ยวของ คือ 
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- แบบกอสรางที่ใชในการกอสราง 
     ในการตรวจสอบงานนั้นจําเปนที่ตองใชแบบกอสรางที่ใชในการกอสรางที่ไดรับ
อนุมัติลาสุดเพื่อเปนแบบอางอิงในการตรวจสอบ จากการศึกษาพบวาปญหาที่พบเกิดจากระบบ
การจัดการเอกสารที่ไมดีพอ ซึ่งเกี่ยวของกับการประสานงานเพื่อใหไดขอมูลลาสุดมาใชในการ
จัดทําเอกสาร 
 

- รายการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จ 
                     จากการศึกษาพบวารายการตรวจสอบที่ใชงานในโครงการที่เปนตัวอยาง

ในการศึกษานั้น โดยเฉพาะรายการตรวจสอบงานดานโครงสรางและงานสถาปตยกรรม ยังมิได
กําหนดวาจะตองทําการตรวจลักษณะงานใดของงานแตละประเภทที่จะทําการตรวจสอบ 
เนื่องจากไมมีการตกลงกันถึงแนวทางวิธีการตรวจสอบในชวงการประชุมเพื่อกําหนดการสงมอบ
งาน ซึ่งทําใหการตรวจสอบนั้นเปนไปโดยอาศัยประสบการณและความรอบคอบของผูตรวจสอบ
เปนหลัก โดยประสบการณและความคิดเห็นของการตรวจสอบงานของแตละฝายจะไมตรงกัน 
ดังนั้นการที่มิไดมีการตกลงถึงหลักที่จะใชในการตรวจสอบ จึงนํามาซึ่งการโตแยงผลการตรวจสอบ 
และ การพบงานบกพรองมากเมื่อมีการใชงานอาคารแลว 

 
         สวนในรายการตรวจสอบสําหรับงานระบบตาง ๆ ในโครงการที่เปนตัวอยาง

ในการศึกษานั้นเปนการตรวจสอบงานในการทดสอบการเดินระบบ โดยมีรายละเอียดของสิ่งที่ตอง
ทําการทดสอบที่ไดมาจากคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณแตละชนิด แตยังมิไดมีการจัดทํา
รายการตรวจสอบอุปกรณทางกายภาพแตอยางใด จึงทําใหเกิดความงานบกพรองขึ้นเมื่อมีการใช
งานไปแลวในระยะหนึ่ง 

 
4.4.2 เอกสารที่จะตองทําการสงมอบ 

- เอกสารการขอสงมอบงาน 
จากการศึกษาพบวาในแตละโครงการที่ทําการศึกษานั้นมีการจัดทําเอกสาร

การขอสงมอบงานดวยรูปแบบของแตละบริษัทโดยในเอกสารการขอสงมอบงานนั้น มีการระบุถึง
สิ่งที่ผูรับเหมางานกอสรางไดทําการสงมอบใหเจาของงาน เชน งานกอสรางในหนวยงาน  กุญแจ
ในอาคาร  เอกสารการเบิกเงิน และ หนังสือค้ําประกันผลงาน เปนตน โดยการสงมอบงานขั้นตน 
ผูรับเหมางานกอสรางยังมิไดมีการสงมอบคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณและแบบ
กอสรางจริงใหเจาของงาน แตไดมีการจัดสงใหเมื่องานกอสรางในหนวยงานแลวเสร็จโดยสมบูรณ
แลว ซึ่งเมื่อไดมีการสงมอบงานขั้นตนแลวยอมหมายความวาเจาของงานนั้นไดเขาใชอาคารแลว 
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ทําใหเจาของงานยังมิสามารถใชงานอาคารไดอยางเต็มประสิทธิภาพ ทั้งนี้ผูรับเหมางานกอสราง
ควรจัดสงเอกสารที่เกี่ยวกับการใชงานอาคารฉบับรางใหเจาของงานกอนเมื่องานกอสรางใน
หนวยงานแลวเสร็จขั้นตน เพื่อใหเจาของงานใชเปนเอกสารอางอิงในการใชงานอาคาร 
 

- เอกสารดานการเงิน 
รูปแบบของเอกสารการเบิกเงินนั้น   แตละบริษัทมีรูปแบบของเอกสารที่

ตางกัน แตมีสาระใจความเหมือนกัน คือ ระบุถึงคาใชจายทั้งหมดในสัญญา คาใชจายที่เกิดขึ้น
จากการเปลี่ยนแปลงงาน เงินที่ไดรับการจายแลว และเงินที่มีสิทธิไดรับในการเบิกเงินในครั้งนี้  
จากการศึกษาพบวาผูรับเหมางานกอสรางนั้นใหความสําคัญกับเอกสารในดานการเงินมาก ใน
กรณีที่มีการสงมอบงานขั้นตนนั้นผูรับเหมางานกอสรางสามารถเบิกเงินผลงานบางสวนได 
เนื่องจากยังไมมีขอกําหนดชัดเจนวาผูรับเหมางานกอสรางตองสงมอบเอกสารที่เกี่ยวกับการใช
งานใดบางใหแกเจาของงานเมื่อมีการสงมอบงานขั้นตนแลว ทําใหเกิดปญหาในการใชงานอาคาร
ในระยะแรก ๆ ของโครงการดังที่กลาวไวแลวขางตน แตในการเบิกเงินครั้งสุดทายนั้นพบกับปญหา 
คือ การเบิกเงินจะไดรับการการอนุมัติจากเจาของงาน ก็ตอเมื่อมีการจัดสงเอกสารตาง ๆ ตามที่มี
กําหนดไวในสัญญาใหแกเจาของงานอยางครบถวนเสียกอน ดังนั้นการที่ไมมีการตรวจสอบความ
พรอมของการสงมอบงานเอกสารพรอมกันกับการตรวจสอบงานกอสรางในหนวยงานนั้นจึงเปน
สาเหตุสวนหนึ่งที่ทําใหการเบิกเงินนั้นเปนไปอยางลาชา 

 
- เอกสารที่เกี่ยวกับการใชงานอาคาร 

จากการศึกษาในสวนของปญหาที่เกิดขึ้นในการสงมอบงานกอสรางที่ผาน
มา พบวา มีปญหาที่เกี่ยวของกับการสงมอบเอกสารลาชา และ การพิจารณาความสมบูรณของ
เอกสารซึ่งเกี่ยวกับเอกสารที่เกี่ยวกับการใชงานอาคารเปนหลัก โดยเอกสารที่เกี่ยวกับการใชงาน
อาคาร ไดแก คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ  และ แบบกอสรางจริง โดยการสงมอบ
เอกสารเหลานี้ลาชาไดกอใหเกิดปญหาในการใชงานอาคารในระยะเริ่มตน  ปญหาการเบิกจาย
เงินงวดสุดทาย รวมทั้งปญหาการปรับเนื่องจากงานลาชาดวย  ปญหาตาง ๆ เหลานี้ลวนมีผลมา
จากการใหความสําคัญตองานกอสรางในหนวยงานมากกวาเอกสารที่ตองสงมอบ ทําใหขาดการ
เตรียมการที่ดีของผูรับเหมางานกอสรางและขาดการประสานงานที่ดีจากผูบริหารและควบคุมงาน
กอสราง เนื่องจากหนาที่ของผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้น คือ ทําใหงานกอสรางโครงการ
นั้นแลวเสร็จตามเวลาที่กําหนด ดังนั้นผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจึงตองติดตามงานทุกอยาง
ที่เกี่ยวของกับโครงการซึ่งรวมถึงการสงมอบเอกสารดวย 
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สวนปญหาในการพิจารณาความสมบูรณของเอกสารนั้นเกิดจากการที่ยังไม
มีการกําหนดรายละเอียดตาง ๆ ของเอกสารเหลานี้ จากการศึกษาพบวาการกําหนดรายละเอียด
ของเอกสารนี้ทําโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสราง โดยอาศัยความรูและประสบการณการที่
ผานมาเปนหลัก ซึ่งทําใหเกิดปญหาเมื่อนําไปใชงาน คือ เอกสารประกอบน้ีไมสามารถตอบสนอง
การใชงานและการบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณตาง ๆ และ ไมสามารถนํามาใชงานไดสะดวก  

 
- เอกสารที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางตองสงมอบ 

เอกสารที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางตองทําการวบรวมหรือจัดทําเพื่อ
สงมอบใหแกเจาของงานนั้น ไดเกิดปญหาการสงมอบลาชาเชนเดียวกัน จากการศึกษาพบวา ทั้ง
ผูรับเหมางานกอสราง และ ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้น ยังใหความสําคัญกับงานกอสราง
ในหนวยงานมากกวา ดังนั้นการเริ่มจัดทําหรือรวบรวมเอกสารที่ตองสงมอบใหแกเจาของงานนั้น 
ไดมีการเริ่มจัดทําหลังจากงานกอสรางในหนวยงานไดผานการตรวจสอบแลว โดยความจริงแลว
ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางควรเริ่มจัดทําเอกสารตั้งแตเร่ิมเขาสูชวงเวลาการสงมอบงาน
กอสรางแลว  เนื่องจากเอกสารที่อยูในความรับผิดชอบของผูบริหารและควบคุมงานกอสรางที่ตอง
สงมอบนั้น สวนหนึ่งเปนเพียงการรวบรวมเอกสารที่มีอยูแลวใหเปนหมวดหมูเทานั้น เชน เอกสาร
ผลการทดสอบวัสดุหรืออุปกรณ เอกสารสรุปการอนุมัติคําสั่งและราคางานเปลี่ยนแปลง เปนตน 
ซึ่งสามารถทําไดตั้งแตเร่ิมเขาสูขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง 
 
       จากการศึกษาพบวาในโครงการที่ 10 ไดมีการจัดทําคูมือการใชงานและ
บํารุงรักษาอาคารดวย ซึ่งเปนการรวบรวมเอกสารตาง ๆ ที่จําเปนแกการใชงานและบํารุงรักษา
อาคารมาไวดวยกัน เชน การจัดหมวดหมูกุญแจ ตารางสรุปรายการวัสดุและอุปกรณ และ ยังมี
การจัดทําแผนผังการดําเนินงานในงานระบบตาง ๆ ในรูปแบบที่สามารถเขาใจไดงาย ซึ่งมีผลทํา
ใหการใชงานและบํารุงรักษาอาคารนั้น สามารถจะทําไดงาย ครบถวน และ เปนประโยชนตอ
เจาของงานในอนาคตเมื่อส้ินสุดระยะเวลาการรับประกันผลงานแลว 
 
 
4.5 สรุปบท 
 
 จากการวิเคราะหการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทย พบวาปญหาที่เกิดขึ้นในการสง
มอบงานกอสราง และ ปญหาที่เกิดขึ้นเมื่อมีการใชงานอาคารนั้นมีสาเหตุหลักจาก 2 ชวงเวลา 
ดังนี้ 
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 1. ชวงเวลาการดําเนินการกอสราง โดยสาเหตุหลักของปญหาที่อยูในชวงเวลาการ
ดําเนินการกอสราง คือ ระบบการจัดการเอกสารและการควบคุมเวลาในการกอสราง โดยมีการ
ควบคุมและจัดการวัสดุและอุปกรณ การประสานงานระหวางผูรับเหมางานกอสรางดานตาง ๆ  
และ การควบคุมคุณภาพและวิธีการทํางาน  เปนสาเหตุรองลงมาตามลําดับ ซึ่งสาเหตุตาง ๆ 
เหลานี้ไดสะสมมาตั้งแตชวงเวลาดําเนินการกอสรางจนถึงชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง 

 
2. ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง โดยมีสาเหตุหลักที่กอใหเกิดปญหา คือ การ

ตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงานและการสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน โดยมีการ
พิจารณาการแลวเสร็จของงาน ความเขาใจในสิทธิและความรับผิดชอบของแตละฝาย และ 
จํานวนบุคลากรไมเพียงพอ เปนสาเหตุรองลงมาตามลําดับ ซึ่งสาเหตุเหลานี้สงผลตอการทําหนาที่
ของผูที่เกี่ยวของใหครบถวนและสอดคลองกัน และ ความสามารถใชงานอาคารไดอยางมี
ประสิทธิภาพ  

 
โดยในสวนของความแตกตางกันในลักษณะขั้นตอนในการสงมอบงานกอสรางนั้นมิใช

สาเหตุหลักของการเกิดปญหาในการสงมอบงานกอสราง เพียงแตมีผลทําใหเกิดปญหาความ
ขัดแยงในความเขาใจสิทธิและความรับผิดชอบของผูที่เกี่ยวของ 

 
สวนการทําหนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางนั้น พบวาในโครงการที่ไมมี

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางนั้น เจาของงานจะสามารถไดงานที่พอใจมากที่สุด แตเปนเพียง
งานที่เกี่ยวของกับความสวยงามเปนหลัก สวนในโครงการที่มีผูบริหารและควบคุมงานกอสราง
เปนตัวแทนเจาของงานทําใหไดงานที่มีความถูกตองตามหลักวิศวกรรมการกอสรางมาก แตในทาง
กลับกันเจาของงานมิอาจไดงานที่พอใจเทากับการตรวจสอบงานดวยตนเอง 

 
ในดานเอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางนั้นพบวาสาเหตุที่ทําใหเกิดปญหาคือ 

การสงมอบงานเอกสารลาชา ซึ่งเปนปญหาเกี่ยวกับการไมใหความสําคัญในการจัดทําเอกสารที่
ตองสงมอบ และ ปญหาในการกําหนดรายละเอียดในเอกสารที่เกี่ยวของกับการตรวจสอบงาน 
และ เอกสารที่เกี่ยวของกับการใชงาน เพื่อใหการตรวจสอบงานและการใชงานอาคารมี
ประสิทธิภาพมากที่สุด 
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บทที่ 5 
 

การนําเสนอแนวทางการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทย 
 

 
จากการสํารวจการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยในบทที่ 3 และ การวิเคราะหการสง

มอบงานกอสรางในประเทศไทยในบทที่ 4 ที่ผานมาทําใหทราบถึงปญหา และ สาเหตุของปญหาที่
เกิดขึ้นในการสงมอบงานกอสราง ในบทนี้เปนการนําเสนอแนวทางการสงมอบงานกอสราง เพื่อให
การสงมอบงานกอสรางเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ อันจะทําใหการใชงานอาคารของเจาของงาน
สามารถเปนไปตามวัตถุประสงคอยางเต็มที่ 
 
 
5.1 สมมติฐานในการนําเสนอแนวทางในการสงมอบงานกอสราง 
 

จากการวิเคราะหเปรียบเทียบถึงลักษณะของการสงมอบงานกอสรางในลักษณะตาง ๆ ที่
พบในการกอสรางปจจุบันแลว พบวาการสงมอบงานกอสรางในลักษณะตาง ๆ มีขอดีและขอเสีย
ตางกันไป ทั้งนี้ในสวนการนําเสนอแนวทางในการสงมอบงานกอสรางนี้เปนการนําเสนอแนวทาง
หนึ่งเพื่อใชในการสงมอบงานกอสราง เพื่อใหเกิดความเปนธรรมกับทุกฝายที่เกี่ยวของในขั้นตอน
การสงมอบงานกอสรางโดยยึดเหตุผลเปนหลัก รวมทั้งเพื่อทําใหไดผลงานกอสรางออกมามี
คุณภาพและใหเกิดปญหาในขั้นตอนการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงานและเมื่อมีการ
เขาใชงานอาคารของเจาของงานนอยที่สุด 
 

จากการวิเคราะหปญหาที่เกิดขึ้นในการสงมอบงานกอสรางนั้น พบวาสาเหตุหลักที่อยูใน
ชวงเวลาการดําเนินการกอสราง คือ ระบบการจัดการเอกสาร การควบคุมเวลาในการกอสราง การ
ควบคุมและจัดการวัสดุและอุปกรณ การประสานงานระหวางผูรับเหมางานกอสรางงานดานตาง 
ๆ   และ การควบคุมและจัดการวิธีการทํางาน ตามลําดับ 

 
โดยสาเหตุหลักที่อยูในชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง คือ การตรวจสอบเพื่อรับรองการ

แลวเสร็จ การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน การพิจารณาการแลวเสร็จของงาน และ ความ
เขาในในสิทธิและความรับผิดชอบ ตามลําดับ 
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 ดังนั้นในการนําเสนอแนวทางในการสงมอบงานกอสรางในการศึกษานี้จึงไดตั้งสมมติฐาน
ในการแกปญหาดังนี้ 

 
1) ปญหาที่เกิดขึ้นเกิดเนื่องจากการขาดการเตรียมการตั้งแตในชวงเวลาการดําเนินการ

กอสราง และ การขาดการเตรียมการในรายละเอียดในชวงเวลาการสงมอบงาน
กอสราง   

 
2) ปญหาที่เกิดข้ึนเกิดจากการขาดความเตรียมพรอมในการจัดทําเอกสารตาง ๆ ที่

เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง ในดานกําหนดการสงมอบและรายละเอียดของ
เอกสาร เพื่อใหสามารถนําไปใชในการสงมอบงานกอสรางและในการใชงานและ
บํารุงรักษาอาคารหรืออุปกรณตาง ๆ ไดอยางพอเพียง  

 
ดังนั้นในการศึกษานี้ไดนําเสนอแนวทางเพื่อแกไขปญหาดังกลาวขางตน โดยไดรวบรวม

ความคิดเห็นจากบุคลากรที่ไดทําการสัมภาษณ และ ไดทําการศึกษาตํารา เอกสาร และ 
มาตรฐานตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับข้ันตอนการสงมอบงานกอสราง เพื่อเปนแนวทางอางอิงในการ
เสนอแนวทางในการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทย 
 

ดังที่ไดวิเคราะหไวแลววา เนื่องจากลักษณะของงานกอสรางนั้นเปนการยากที่ผูรับเหมา
งานกอสรางจะสามารถทํางานใหแลวเสร็จสมบูรณ หรือ ทําตามแบบในทุกรายละเอียดไดใน
ขั้นตอนเดียวไมวาจะใชความพยายามเทาใดก็ตาม ดังนั้นการศึกษานึ้จึงนําเสนอการสงมอบงาน
กอสรางแบบ 2 ขั้นตอน คือ 1. การสงมอบงานกอสรางเมื่องานกอสรางแลวเสร็จโดยเนื้อหา เพื่อให
เจาของงานสามารถเขาครอบครองและใชงานสิ่งกอสรางนั้นไดตามวัตปุระสงค โดยผูรับเหมางาน
กอสรางจะตองทําการซอมแซม แกไข หรือทํางานที่บกพรองหรือไมสมบูรณใหแลวเสร็จสมบูรณ 
ภายในระยะเวลาที่ไดทําการตกลงกันไวกับเจาของงาน และ 2. การสงมอบงานกอสรางเมื่องาน
กอสรางแลวเสร็จโดยสมบูรณ  เพื่อใหงานสมบูรณตามสัญญา 

 
โดยใชลักษณะของการสงมอบงานกอสรางตามหลักสากลที่ไดศึกษามาเปนหลักในการ

พิจารณาถึงสิทธิและความรับผิดชอบที่เกี่ยวของกับสถานะของงานกอสราง เชน ความรับผิดชอบ
ในงานบกพรองที่พบเมื่อเจาของงานมีการใชงานอาคารแลว สิทธิในการฟองผิดสัญญา สิทธิใน
การคิดคาปรับเนื่องจากงานลาชา การเริ่มของระยะเวลาประกัน โดยเจาของงานมสีิทธิที่จะหักเงิน
คาประกันผลงานไวในสวนที่ครอบคลุมคาใชจายในการแกไขงานบกพรองหรือไมสมบูรณนั้นให
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แลวเสร็จ  ซึ่งคําวาครอบคลุมนี้ พิจารณาเปนจํานวนเทาของคาใชจายที่ตองการในการทํางานนั้น
ใหแลวเสร็จจริง ซึ่งมีมูลคาเปนเทาใดนั้น ยอมข้ึนกับลักษณะของงานที่จะทํานั้นวาสามารถทําได
ยากงายเพียงใด และตองใชคาใชจายเทาใด 
 
 
5.2 การนําเสนอแนวทางขั้นตอน และ หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง

โดยรวม 
 

5.2.1 ชวงเวลากอนการสงมอบงานกอสราง 
 
  1) เมื่อเร่ิมโครงการเจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และผูรับเหมา
งานกอสราง จัดใหมีการทําการศึกษาสัญญา แบบกอสราง และรายละเอียดประกอบแบบกอสราง
ใหรอบคอบ และจัดใหมีการประชุมเพื่อตกลงทําความเขาใจในขอสัญญา  แบบกอสราง และ
รายละเอียดประกอบแบบกอสราง เพื่อใหเกิดความเขาใจที่ตรงกัน อีกทั้งยังเปนการขจัดปญหาที่
คลุมเครือ ขัดแยง หรือไมชัดเจน เพื่อที่มิใหเกิดปญหาในภายหลัง 
  
  2) ในชวงการดําเนินงานกอสรางผูรับเหมางานกอสรางจัดใหมีการจัดทําแบบเพื่อ
ใชในการกอสรางขึ้น เนื่องจากวาแบบกอสรางที่ไดจากการออกแบบนั้นไมมีรายละเอียดเพียง
พอที่จะนําไปใชในการกอสรางไดทันที และนําเสนอใหผูบริหารและควบคุมงานกอสรางอนุมัติกอน
นําไปใชงาน และมีการจัดการใหแบบกอสรางที่นําไปใชงานนั้นเปนแบบกอสรางที่ไดรับการอนุมัติ
ลาสุดเสมอ 
 
  3)  ผูรับเหมางานกอสรางจัดทํามาตรฐานของวิธีการทํางานของงานแตละ
ประเภท และนําเสนอผูบริหารและควบคุมงานกอสรางอนุมัติกอนการทํางานจริง เพื่อเปนการทํา
ใหผลงานออกมามีคุณภาพไดตามมาตรฐานที่กําหนดไว  
 
  4) ผูรับเหมางานกอสรางจัดทํางานตัวอยางที่เปนที่ยอมรับระหวางผูรับเหมางาน
กอสราง และ ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง เพื่อใชเปนมาตรฐานในการตรวจสอบ โดยทําให
สะดวก และลดความไมแนนอนในการตรวจสอบงานฝมือนั้น เพื่อมิใหเกิดปญหาการโตแยงผลการ
ตรวจสอบ 
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  5) ผูรับเหมางานกอสรางจัดใหมีการขออนุมัติการใชวัสดุทุกชนิดที่มีในโครงการ 
โดยการนําเสนออนุมัตินั้นควรจะมีการนําเสนอวัสดุหลายชนิดที่มีคุณภาพเทีบบเทากับวัสดุที่ระบุ
ไวในรายการประกอบแบบดวย และควรมีการขออนุมัติลวงหนาเปนเวลานานพอสมควรกอนที่จะ
มีการใชวัสดุนั้นในโครงการ    เพื่อขจัดปญหาการขาดแคลนวัสดุและขออนุมัติไมทันการใชงาน 
 
   6) ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางหมั่นตรวจสอบแผนการทํางาน และงานที่ทํา
ไดจริงอยูเปนประจํา หากพบวาการดําเนินงานกอสรางลาชาไปกวาแผนการที่กําหนดไว ก็ควรจะ
จัดใหมีการประชุมเพื่อเรงรัดงาน มิควรใหความลาชาสะสมมากขึ้นไปจนถึงชวงทายโครงการ และ
ควรมีมาตรการที่ชัดเจนออกมาเพื่อใหการเรงรัดงานนั้นมีผลในทางปฏิบัติดวย 

 
  7)   การตกลงกันในระหวางเจาของงาน   ผูบริหารงานและควบคุมงานกอสราง 
และ ผูรับเหมางานกอสราง เชน การเรียกรองสิทธิการขยายเวลา หรือ คาใชจายเพิ่มเติม งาน
เปลี่ยนแปลง จัดใหมีการจดัทําเปนลายลักษณอักษรที่ชัดเจน เพื่อใชในการอางอิงไดเสมอ 
 

5.2.2 ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง 
   1) ผูรับเหมางานกอสรางควรแจงกําหนดการแลวเสร็จโดยเนื้อหาแกผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสราง เพื่อจัดใหมีการประชุมรวมกันระหวางผูรับเหมางานกอสราง เจาของงาน และ 
ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง เพื่อทําการตกลงถึง วัน เวลา สถานที่ งานที่ตองตรวจสอบ และ
หลักในการพิจารณาในงานแตละประเภท รวมทั้งลักษณะของงานกอสรางที่แลวเสร็จโดยเนื้อหา
วาจะเปนอยางไร รวมทั้งควรจะกําหนดถึงลักษณะของเอกสารตาง ๆ ที่ผูรับเหมางานกอสรางและ
ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางมีหนาที่สงมอบใหแกเจาของงานวาควรจะประกอบดวย
รายละเอียดในสวนใดบาง เพื่อที่จะทําใหเจาของงานสามารถใชอางอิงเพื่อการใชงานและ
บํารุงรักษาไดอยางดี และเพื่อมิใหเกิดปญหาการโตแยงผลการพิจารณา โดยการประชุมนี้ควรจัด
ขึ้นกอนกําหนดการที่ผูรับเหมางานกอสรางคาดวางานจะแลวเสร็จโดยเนื้อหาเปนเวลาอยางนอย 
1 เดือน 

 2) ผูรับเหมางานกอสรางจัดใหมีการตรวจสอบงานดวยตนเอง ตามวิธีการ
ตรวจสอบที่เปนผลสรุปจากการประชุมขางตน กอนถึงกําหนดวันที่ผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางจะทําการตรวจสอบ เพื่อลดงานบกพรองหรือไมสมบูรณใหเหลือนอยที่สุด และจัดสง
เอกสารที่จําเปนในการอางอิงเพื่อการตรวจสอบใหแกผูบริหารและควบคุมงานกอสราง เชน คูมือ
การใชงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรและอุปกรณ ทั้งนี้อาจจะจัดสงเปนฉบับราง  เพื่อใหผูบริหาร
และควบคุมงานกอสรางไดทําการศึกษากอนที่จะเริ่มการตรวจสอบงาน 
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  3) ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางเปนผูทําการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลว
เสร็จโดยเนื้อหา โดยมีผูรับเหมางานกอสรางเขารวมดวย รวมทั้งเจาของงานดวยหากเปนความ
ประสงคของเจาของงาน โดยงานที่จะทําการตรวจสอบนั้น ก็คือ งานกอสรางในหนวยงาน เอกสาร
ที่ตองสงมอบใหเจาของงาน รวมทั้งการทําความสะอาดหนวยงานกอสราง โดยผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสรางจัดทํารายการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาขึ้น โดยในรายการ
ตรวจสอบควรควรจะมีรายละเอียดของหลักที่ใชในการตรวจสอบงานแตละประเภท เพื่อลดความ
บกพรองที่เกิดขึ้นจากผูตรวจสอบ 
 

 4)  ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง  จัดทํารายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรอง
การแลวเสร็จโดยเนื้อหา ซึ่งใชประกอบการพิจารณาการแลวเสร็จโดยเน้ือหา โดยรายการผลการ
ตรวจสอบดังกลาวประกอบดวย รายการงานบกพรองหรือไมสมบูรณที่พบจากการตรวจสอบ โดย
แจงผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาใหแกผูรับเหมางานกอสราง และเจาของ
งานรับทราบ 
 

 5) หากผลการพิจารณาปรากฏวางานไดแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว  ผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสรางทําการออกประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาใหแกผูรับเหมางาน
กอสรางและขออนุมัติไปยังเจาของงาน เพื่อใหผูรับเหมางานกอสรางใชเปนเอกสารอางอิงในจัดทํา
เอกสารการขอสงมอบงานขั้นตน โดยผูรับเหมางานกอสรางตองสงมอบหนังสือการรับประกัน
ผลงานในชวงเวลาการประกันผลงานใหแกเจาของงานดวย เนื่องจากวาระยะเวลาการประกัน
ผลงานจะเริ่มตนเมื่องานกอสรางแลวเสร็จโดยเนื้อหา  

 
  6) เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว ผูรับเหมางานกอสรางควรจะเรงทําการแกไข
หรือทําใหงานที่บกพรองหรือไมสมบูรณที่ปรากฏอยูในรายการผลการตรวจสอบ และงานบกพรอง
ที่พบเพิ่มเติม ใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่กําหนดไวในประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดย
เนื้อหา รวมทั้งจัดใหมีการอบรมการใชอุปกรณพิเศษที่มีในอาคารแกพนักงานของเจาของงาน  

 
  7) ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําการตรวจสอบการขอสงมอบงานขั้นตนซึ่ง
รวมทั้งการพิจารณาตรวจสอบการเบิกเงินผลงาน และการขอคืนเงินคาประกันผลงานของ
ผูรับเหมางานกอสราง ถึงจํานวนเงินที่ผูรับเหมางานกอสรางนั้นมีสิทธินั้นเปนจํานวนเงินเทาใด 
และสงความเห็นดังกลาวนี้ไปยังเจาของงาน เพื่อใหเจาของงานรับมอบงานขั้นตนและจายเงินคา
ผลงานและคืนเงินคาประกันผลงานใหแกผูรับเหมางานกอสราง 
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  8) เมื่อผูรับเหมางานกอสรางทําการแกไขงานที่บกพรองหรือที่ไมสมบูรณ
จนกระทั่งแลวเสร็จ ใหแจงไปยังผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทราบ เพื่อทําการตรวจสอบขั้น
สุดทายเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
 
  9) ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางทําการตรวจสอบขั้นสุดทายและพิจารณาการ
แลวเสร็จโดยสมบูรณของงานกอสราง โดยในการพิจารณานี้รวมทั้งงานกอสรางตาง ๆ และ การสง
มอบเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางจะตองทําการสงมอบใหเจาของงานดวย 

 
  10) หลังจากการตรวจสอบขั้นสุดทายแลว หากผูบริหารและควบคุมงานกอสราง
มีความเห็นวางานไดแลวเสร็จโดยสมบูรณแลว จึงออกประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดย
สมบูรณใหผูรับเหมางานกอสราง และ ขออนุมัตไิปยังเจาของงาน เพื่อใหผูรับเหมางานกอสราง
นําไปเปนเอกสารอางอิงในการจัดทําเอกสารการขอสงมอบงานขั้นสุดทาย และขอคืนหนังสือ
ประกันการปฏิบัติตามสัญญา  

 
  11) ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางสงมอบเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสราง
กอสรางสงมอบมาแลว และ เอกสารผูบริหารและควบคุมงานกอสรางตองสงมอบใหแกเจาของ
งาน  

 
  12) ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางจะทําการตรวจสอบการขอสงมอบงานขั้น
สุดทาย รวมถึงพิจารณาจํานวนเงินงวดสุดทายที่ผูรับเหมางานกอสรางมีสิทธิไดรับ และสง
ความเห็นจากการพิจารณาใหเจาของงาน เพื่อทําการรับมอบงานขั้นสุดทาย พรอมทั้งจายเงินงวด
สุดทาย และ คืนหนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญาใหแกผูรับเหมางานกอสราง 
 

5.2.3 ชวงเวลาหลังการสงมอบงานกอสราง 
 
  1) ผูรับเหมางานกอสรางทําการตรวจสอบและซอมบํารุงเครื่องจักรอุปกรณที่มีอยู
ในโครงการใหอยูในสภาพปกติ ตามกําหนดเวลาที่ระบุไวในคูมือการใชงานและบํารุงรักษา โดย
ผูรับเหมางานกอสรางจัดใหมีการจัดทํารายการตรวจสอบหรือซอมบํารุงนั้นใหเปนลายลักษณ
อักษรโดยชัดเจนและจัดสงใหเจาของงานทุกครั้ง เพื่อเปนหลักฐานวาไดทําการตรวจสอบและซอม
บํารุงตามกําหนดเวลาที่ไดระบุไวอยางครบถวน  
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  2) ผูรับเหมางานกอสรางทําการซอมแซมงานบกพรองที่ไดรับแจงจากเจาของงาน
ภายในเวลาที่กําหนดตกลงกันไว โดยหากมีขอโตแยงใด ๆ ควรจัดใหมีการประชุมเพื่อหาผลสรุปวา 
ขอบกพรองนั้นเปนความรับผิดชอบของฝายใด และ ควรจะทําการแกไขอยางไรโดยเร็ว 
 
 หากผูรับเหมางานกอสรางมิไดทําหนาที่ตามที่กําหนดไวในเวลาอันควร เจาของงานมีสิทธิ
ริบหนังสือการประกันผลงานในชวงการประกันผลงานบางสวนหรือทั้งหมดได เพื่อนําไปจางให
ผูรับเหมางานกอสรางรายอื่นกระทําแทนได เพราะการละเลยนั้นอาจเปนเหตุทําใหเกิดปญหาใหญ
กับระบบหรือเครื่องจักร ซึ่งอาจจะตองเสียคาใชจายมากในการซอมแซมได 
 
 
5.3 การนําเสนอแนวทางในการจัดทําเอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
 

5.3.1 รายการตรวจสอบงานกอสราง 
 

ดังที่ไดกลาวไวในการวิเคราะหแลววา รายการตรวจสอบงานกอสรางที่มีใชอยูใน
การกอสรางในประเทศไทย ยังมิไดมีการกําหนดรายละเอียดของหลักในการตรวจสอบไวใน
รายการตรวจสอบแตอยางใด ซึ่งทําใหเกิดการตรวจสอบงานที่บกพรองและไมรอบคอบ เนื่องจาก
การตรวจสอบงานกอสรางในปจจุบันนั้นอาศัยความรู ความสามารถ ประสบการณและความ
รอบคอบของผูตรวจสอบเปนหลัก ซึ่งมักเกิดความผิดพลาดได ดังนั้นในการศึกษานี้ไดนําเสนอ
รายการตรวจสอบงานกอสรางในรูปแบบที่มีรายละเอียดของหลักในการตรวจสอบไวดวย โดย
การศึกษาถึงมาตรฐานของงานตาง ๆ (ว.ส.ท., 2539ก ; ว.ส.ท., 2539ข ; ว.ส.ท., 2540ค ; ว.ส.ท., 
2543ข) และ หนังสือเกี่ยวกับการออกแบบและตรวจสอบงานดานตาง ๆ (สุรพล  สายพานิช, 2531 
; อรุณ  ชัยเสรี, 2535 ; Liska, 1988) รวมทั้งการเก็บขอมูลจากการสัมภาษณวิศวกรในสาขาตาง ๆ 
เปนขอมูลอางอิง 

 
ทั้งนี้เพื่อใหหลักตาง ๆ ในรายการตรวจสอบนี้เปนสวนชวยลดขอบกพรองดังที่ได

กลาวมาแลวซึ่งเปนความบกพรองในการตรวจสอบที่สามารถแกไขได ทั้งนี้หลักในรายการ
ตรวจสอบงานกอสรางที่ไดนําเสนอนี้เปนเพียงหลักทั่วไปที่ควรจะทําการตรวจสอบ มิใชเปน
รายการตรวจสอบที่สามารถนําไปใชงานไดครอบคลุมในทุกโครงการแตอยางใด เนื่องจากวางาน
กอสรางในแตละโครงการนั้นมีรายละเอียดของงาน เครื่องมือ วัสดุ และ อุปกรณที่แตกตางกันไป 
โดยรายการตรวจสอบงานกอสรางที่นําเสนอนี้เปนเพียงตนแบบที่สามารถใชเปนแนวทางเพื่อการ
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นําไปใชงาน ที่สามารถขจัดปญหาที่เกิดขึ้นจากผูตรวจสอบไดในระดับหนึ่ง โดยรายการตรวจสอบ
นี้สามารถเปลี่ยนแปลง แกไข เพิ่มเติม เพื่อใหสอดคลองกับการตรวจสอบงานในแตละโครงการได 

 
โดยตัวอยางของรายการตรวจสอบงานกอสรางที่นําเสนอนี้ แบงออกเปนงานในดาน

ตาง ๆ ดังนี้ คือ งานโครงสราง งานสถาปตยกรรม งานระบบไฟฟา งานระบบสุขาภิบาล งานระบบ
ปรับอากาศ งานระบบแจงเหตุเพลิงไหม และ งานระบบลิฟต  ซึ่งมีรูปแบบและรายละเอียดดัง
แสดงในภาคผนวก 
 
 5.3.2 เอกสารสรุปรายการวัสดุที่ใชในโครงการ 
  

การจัดทําเอกสารสรุปรายการวัสดุที่ใชในโครงการ มีจุดประสงคเพื่อใหเจาของงาน 
หรือ ผูบริหารอาคารนั้นสามารถทราบวา ในโครงการมีการใชวัสดุอุปกรณชนิดใด ประเภทใดบาง 
รวมท้ังสามารถทราบแหลงที่มาของวัสดุ เพื่อหาวัสดุมาทดแทนไดเมื่อวัสดุในโครงการเกิดความ
ชํารุดหรือเสียหาย โดยในเอกสารสรุปรายการวัสดุที่ใชในโครงการนั้นเปนเสมือนคูมือการใชงาน
และบํารุงรักษาวัสดุของงานโครงสรางและสถาปตยกรรม เนื่องจากวามีการทําจัดเอกสารสรุป
รายการวัสดุและอุปกรณของงานระบบตาง ๆ ในรูปแบบของคูมือการใชงานและบํารุงรักษา
อุปกรณในโครงการแลว 

ดังนั้นในเอกสารสรุปรายการวัสดุควรจะประกอบดวยขอมูล ดังนี้ 
1) ชื่อของวัสดุนั้น 
2) ยี่หอหรือตราของสินคา 
3) รุน หรือ ชนิด หรือ รหัสสินคา หรือ รหัสสี 
4) เอกสารแสดงสินคา 
5) รูปแบบแสดงวิธีติดตั้ง 
6) คูมือการใชงานและบํารุงรักษา 
7) ปริมาณวัสดุสํารองที่มีไวในโครงการ 
8) ชื่อบริษัทผูผลิต ผูขาย หรือ ตัวแทนจําหนาย 

 การจัดทําเอกสารสรุปรายการวัสดุ ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางเปนผูจัดทําเพื่อสง 
มอบใหแกเจาของงาน โดยรวบรวมเอกสารสรุปรายการวัสดุในสวนที่ผูรับเหมางานกอสรางเปนผู
จัดหา และ จัดทําเอกสารสรุปรายการวัสดุในสวนที่จัดหาโดยเจาของงาน และ ผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสราง  โดยตัวอยางของเอกสารสรุปรายการวัสดุที่ใชในอาคารไดแสดงไวใน
ภาคผนวก 
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5.3.3 คูมือการใชงาน และบํารุงรักษาเครื่องจักรและอุปกรณ 
 

ในการจัดทําคูมือการใชงานและบํารุงรักษาเครื่องจักรและอุปกรณนี้ ควรจัดทําใส
แฟมปกแข็งอยางดีใหเรียบรอย เนื่องจากวาคูมือนี้เปนเอกสารอางอิงเพื่อการใชงานและ
บํารุงรักษาเครื่องจักรและอุปกรณตลอดอายกุารใชงาน และผูรับเหมางานกอสรางควรจัดสงคูมือ
ฉบับรางเสนอตอผูบริหารและควบคุมงานกอสรางเพื่อตรวจสอบและอนุมัติกอนที่จะสงฉบับจริง 
เพื่อใชในการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา และ เพื่อใหการจัดทําคูมือดังกลาวนี้มี
ความถูกตองและสมบูรณมากที่สุด การจัดเรียงควรจะจัดเรียงโดยแบงงานในแตละระบบ และควร
มีสวนประกอบในแตละระบบงานตาง ๆ โดยการศึกษาจากการสัมภาษณวิศวกรที่มีประสบการณ
ในการสงมอบงานกอสราง และ อางอิงจากหนังสือรวบรวมประสบการณวิศวกรรมงานระบบ 
(ว.ส.ท., 2543ก) ซึ่งไดผลการศึกษาและแนวทางการจัดทําคูมือการใชงานและบํารุงรักษา
เครื่องจกัร และ อุปกรณ ดังนี้ 

1) ระบบไฟฟา ควรมีสวนประกอบดังนี้ 
สวนที่ 1 : การใชงานของระบบ ทั้งระบบไฟฟากําลัง และ ไฟฟาสื่อสาร 
สวนที่ 2 : เครื่องจักรหลัก 
สวนที่ 3 : อุปกรณประกอบตาง ๆ  

 
2) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

สวนที่ 1 : การใชงานของระบบ 
สวนที่ 2 :  เครื่องจักรหลัก 
สวนที่ 3 : ทอน้ํา วาลว และ อุปกรณอ่ืน ๆ 
สวนที่ 4 : ทอลม หัวกระจายลม และ อุปกรณอ่ืน ๆ 
สวนที่ 5 : อุปกรณควบคุม 
สวนที่ 6 : งานไฟฟาสําหรับระบบ 
 

3) ระบบปองกันเพลิงไหม 
สวนที่ 1 : การใชงานของระบบ 
สวนที่ 2 :  เครื่องจักรหลัก 
สวนที่ 3 : ทอน้ํา วาลว และ อุปกรณอ่ืน ๆ 

 สวนที่ 4 : อุปกรณดับเพลิง 
สวนที่ 5 : งานไฟฟาสําหรับระบบ 
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4) ระบบสุขาภิบาลและประปา 
สวนที่ 1 : การใชงานของระบบ 
สวนที่ 2 :  เครื่องจักรหลัก 
สวนที่ 3 : ทอน้ํา วาลว และ อุปกรณอ่ืน ๆ 

 สวนที่ 4 : อุปกรณดับเพลิง 
สวนที่ 5 : งานไฟฟาสําหรับระบบ  
 

5) ระบบลิฟตและบันไดเลื่อน  
สวนที่ 1 : การใชงานของระบบ 
สวนที่ 2 :  เครื่องจักรหลัก 

 สวนที่ 3 : อุปกรณควบคุม 
สวนที่ 4 : งานไฟฟาสําหรับระบบ  

 
โดยเนื้อหารายละเอียดในสวนที่ 1 : การใชงานของระบบ ควรจะประกอบดวย 

วิธีการใชงานของระบบตาง ๆ ที่มีใชในโครงการ โดยควรจะอธิบายใหละเอียดพรอมทั้งมีแบบ 
Single Line Diagram หรือ Riser Diagram หรือ Schematic Piping Diagram ประกอบให
ถูกตอง 
 

สําหรับในสวนอื่น ๆ นั้นควรจัดเรียงลําดับของเครื่องจักรหลัก อุปกรณประกอบ 
ตามท่ีมีใชในโครงการ โดยแตละรายการควรประกอบดวยหมวดตาง ๆ ดังนี้ 
  
 หมวดที่ 1 : ชื่อ ยี่หอ และประเทศผูผลิต ของเครื่องจักร พรอมทั้ง ชื่อบริษัท และ 

      สถานที่ติดตอของผูแทนจําหนายในประเทศ 
หมวดที่ 2 : ขอมูลของเครื่องจักรที่ไดรับการอนุมัติใหใชในโครงการพรอมหลักฐาน 
       การอนุมัติ 
หมวดที่ 3 : Equipment Schedule พรอมหมายเลขเครื่องจักร(ถามี)รวมทั้งวิธีการเลือกใช 
หมวดที่ 4 : เอกสารขอมูลทางเทคนิค และคูมือการติดตั้ง ใชงาน และบํารุงรักษาจาก 
       โรงงานผูผลิต 
หมวดที่ 5 : เอกสารคําแนะนําในการสํารองอะไหลจากโรงงานผูผลิต 
หมวดที่ 6 : รายงานการทดสอบเครื่องที่ไดรับการอนุมัติแลว 
หมวดที่ 7 : ตารางเวลาการซอมบํารุง พรอมวิธีปฏิบัติของแตละอุปกรณ 



76 

 

5.3.4 คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 
  

คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคารนั้น  เปนเอกสารที่ผูบริหารและควบคุมงาน
กอสรางควรจัดทําขึ้นเพื่อใหเจาของงานหรือผูบริหารอาคารนั้นสามารถเขาใจถึงระบบตาง ๆ ที่มี
อยูในอาคารไดงาย เพื่อใหการบริหารอาคารนั้นมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ซึ่งคูมือดงักลาวนี้จะเปน
เอกสารที่รวบรวมสิ่งตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการใชงานและบํารุงรักษาอาคารไวดวยกัน และ แสดง
แผนผังการทํางานของระบบตาง ๆ ที่อยูในอาคารเพื่อใหเกิดความเขาใจไดงาย ซึ่งในคูมือการใช
งานและบํารุงรักษาอาคารนี้จะมีสวนประกอบอยางนอย ดังนี้ 

1) แบบกอสรางเหมือนจริง 
- งานโครงสราง 
- งานสถาปตยกรรม 
- งานระบบไฟฟา ,โทรทัศน, โทรศัพท 
- งานระบบประปาสุขาภิบาล 
- งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
- ระบบลิฟตและบันไดเลื่อน 
- ระบบแจงเตือนเพลิงไหม 
 

2) สรุปรายการวัสดุที่ใชในโครงการ และผูจัดจําหนาย 
- งานสถาปตยกรรม 
- ระบบไฟฟา ,โทรทัศน, โทรศัพท 
- งานระบบประปาสุขาภิบาล 
- งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
- ระบบลิฟตและบันไดเลื่อน 
- ระบบแจงเตือนเพลิงไหม 

 
3) คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณตาง ๆ 

- ระบบไฟฟา ,โทรทัศน, โทรศัพท 
- งานระบบประปาสุขาภิบาล 
- งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
-ระบบลิฟตและบันไดเลื่อน 
- ระบบแจงเตือนเพลิงไหม 
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4) แผนผังแสดงการทํางานของระบบตาง ๆ 
- ระบบแจงเตือนเพลิงไหม 
- ระบบจายไฟฉุกเฉิน 
- ระบบจายน้ําประปา 
- ระบบปองกันอัคคีภัย 
- ระบบระบายน้ําฝน 
- ระบบระบายน้ําเสีย 
- ระบบบําบัดน้ําเสีย 
- ระบบลิฟต 

 
5) วิธีการใชอาคาร 

5.1) การแบงหมวดหมูกุญแจ และการจัดเก็บ 
 - Master Key ที่แบงตามประเภทของหอง หรือ การใชงาน เชน กลุมประตู

สํานกังาน  กลุมประตูหนีไฟและทางเดิน  กลุมหองเครื่อง กลุมหองพัก 
  - แบงกุญแจใหเปนสัดสวน โดยการแขวนไวที่ผังกุญแจ โดยควรจะตองมีการ
ควบคุมการเบิกใชงานดวย 

 - การดําเนินการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตาง ๆ เชน  เหตุไฟฟาดับ  เหตุเพลิงไหม  
เหตุน้ําทวม เหตุลฟิตคาง 

5.2) การทดสอบระบบที่เกี่ยวของกับความปลอดภัย 
- ระบบแจงเตือนอัคคีภัย 
- ระบบดับเพลิง 

        5.3) สรุปกําหนดการบํารุงรักษาอุปกรณตาง ๆ ซึ่งนําขอมูลมาจากคูมือการใชงาน
และบํารุงรักษาอุปกรณ มาจัดประเภทและแจกแจงใหสามารถเขาใจไดงายขึ้น 

- ระบบไฟฟา, โทรทัศน, โทรศัพท 
- ระบบประปาสุขาภิบาล 
- ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
- ระบบลิฟตและบันไดเลื่อน 
- งานโครงสราง และ สถาปตยกรรม 

 
 
 



78 

 

5.3.5 ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จ 
 

เปนประกาศนียบัตรที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางออกใหผูรับเหมางานกอสราง 
เพื่อเปนการแจงผลการพิจารณางานวา งานกอสรางนั้นไดแลวเสร็จแลว ซึ่งในงานกอสรางที่มีการ
ตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา จะมีการออกประกาศนียบัตรในสองกรณี คือ 
ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา และ ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดย
สมบูรณ  ซึ่งควรจะประกอบดวยรายละเอียดดังนี้ 

 
1) ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

1.1) วันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
1.2) คําจํากัดความของการแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
1.3) สิทธิที่เกี่ยวของ เชน 

- เจาของงานสามารถเขาครอบครองและใชงานอาคารได 
- สิทธิในการฟองรองวาผูรับเหมางานกอสรางผิดสัญญาสิ้นสุดลง 
- สิทธิในการเรียกเงินคาปรับเนื่องจากงานลาชาจากผูรับเหมางานกอสรางสิ้นสุด 

ลงตั้งแตวันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
- ระยะเวลาประกันผลงานเริ่มนับต้ังแตวันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา      โดย

ผูรับเหมางานกอสรางจะตองรับผิดชอบตองานบกพรองที่เกิดจากคุณภาพของวัสดุและแรงงาน 
ตามการรับประกันผลงานในชวงเวลาการรับประกันผลงาน 

- ผูรับเหมางานกอสรางยังคงตองรับผิดชอบตองานบกพรองหรือไมสมบูรณ  ที่
ตรวจสอบพบเพิ่มเติมไมวาจะเปนงานบกพรองที่สามารถหรือไมสามารถตรวจพบได เมื่อไดใช
ความพยายามอยางพอควรแลวในการตรวจสอบ 
  - ผูรับเหมางานกอสรางไมตองรับผิดชอบตองานบกพรองที่เกิดขึ้นเนื่องจากการ
เขาครอบครอง หรือ การใชงานอาคารโดยผิดวิธี  

1.4) กําหนดระยะเวลาสําหรับการแกไขงานบกพรองหรือไมสมบูรณที่เหลืออยูให 
แลวเสร็จนับจากวันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

1.5) การลงนามของผูบริหารและควบคุมงานกอสราง   ผูรับเหมางานกอสราง   และ 
เจาของงาน 
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2) ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
2.1) วันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
2.2) สิทธิที่เกี่ยวของ อันไดแก 

2.2.1) สิทธิที่เกิดขึ้นตั้งแตวันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
- เจาของงานสามารถเขาครอบครองและใชงานอาคารได 
- สิทธิในการฟองรองวาผูรับเหมางานกอสรางผิดสัญญาสิ้นสุดลง 
- สิทธิในการเรียกเงินคาปรับเนื่องจากงานลาชาสิ้นสุดลง 
- ผูรับเหมางานกอสรางจะตองรับผิดชอบตองานบกพรองที่เกิดจาก

คุณภาพของวัสดุและแรงงาน ตามการรับประกันผลงานในชวงเวลาการรับประกันผลงาน 
- ผูรับเหมางานกอสรางไมตองรับผิดชอบตองานบกพรองที่เกิดขึ้น

เนื่องจากการเขาครอบครอง หรือ การใชงานอาคารโดยผิดวิธี  
2.2.2) สิทธิที่เกิดขึ้นตั้งแตเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

- ผูรับเหมายังคงตองรับผิดชอบตองานบกพรองที่ตรวจสอบพบเพิ่มเติม
หากพบวางานบกพรองนั้นเปนงานบกพรองที่ไมสามารถตรวจพบได  เมื่อไดใชความพยายาม
อยางพอควรแลวในการตรวจสอบ 

2.3) การลงนามของผูบริหารและควบคุมงานกอสราง       ผูรับเหมางานกอสราง  
และเจาของงาน 

 
ทั้งนี้รายละเอียดดังกลาวมานี้ เปนเพียงแนวทางที่จะทําใหลดปญหาความขัดแยงที่

จะเกิดขึ้นจากการโตแยงเรื่องสิทธิตามที่ไดกลาวมาแลว แตมิไดหมายความวาสิทธิที่ไดนําเสนอไป
นั้นจะตองเปนไปตามนี้ แตสิทธิที่เกิดขึ้นนี้ไดจากการศึกษาดังที่กลาวไวแลวในบทที่ 2 ดังนั้นสิทธิ
เหลานี้จึงสามารถเปลี่ยนแปลงไดตามสาระในสัญญาได โดยตัวอยางของประกาศนียบัตรรับรอง
การแลวเสร็จไดแสดงในภาคผนวก 

 
5.3.6 เอกสารการขอสงมอบงาน 

เอกสารการขอสงมอบงานน้ีเปนเอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางจัดทําขึ้นเพื่อเปน
การสงมอบงานอยางเปนทางการใหแกเจาของงาน ซึ่งจะทําใหภาระความรับผิดชอบในงานที่ได
ทําการสงมอบนั้นเปลี่ยนจากผูรับเหมางานกอสรางไปสูเจาของงานอยางเปนทางการ โดยจะมีการ
สงมอบงานเปน 2 ขั้นตอนในงานกอสรางที่มีการตรวจสอบเพี่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา ซึ่ง
จะเรียกวา การสงมอบงานขั้นตน (เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา) และ การสงมอบขั้นสุดทาย (เมื่อ
งานแลวเสร็จโดยสมบูรณ)  ซึ่งควรจะประกอบดวยรายละเอียดดังนี้ 



80 

 

1) เอกสารการขอสงมอบงานขั้นตน 
1.1) วันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
1.2) งานที่ผูรับเหมาทําการสงมอบ 

- งานกอสรางอาคารในสวนที่แลวเสร็จตามการตรวจสอบ 
- หนังสือคํ้าประกันผลงาน 
- เอกสารการเบิกเงินและรับรองการจายเงิน 
- กุญแจทั้งหมดสําหรับการใชอาคาร 
- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ (ฉบับราง) 
- แบบกอสรางจริง (ฉบับราง) 

1.3) เอกสารอางอิง 
- ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาที่อนุมัติแลว 
- รายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

1.4)  การลงนามของผูรับเหมางานกอสราง ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 
และเจาของงาน 

2) เอกสารการขอสงมอบงานขั้นสุดทาย 
2.1) วันที่งานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
2.2) งานที่ผูรับเหมาทําการสงมอบ 

- งานกอสรางอาคารทั้งหมด 
- เอกสารการขอเบิกเงินและรับรองการจายเงินครั้งสุดทาย 
- เอกสารสละสิทธิ์การเรียกรองการขยายเวลาและคาใชจายเพิ่มเติม 
- แบบกอสรางจริง 
- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ 

              2.3) ส่ิงที่ไดทําการสงมอบไปแลวเมื่อการสงมอบงานขั้นตน 
- หนังสือคํ้าประกันงานในชวงประกันผลงาน 
- กุญแจทั้งหมดสําหรับการใชอาคาร 

              2.4) เอกสารอางอิง 
- ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณที่อนุมัติแลว 

2.5) การลงนามของผูรับเหมางานกอสราง ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ 
เจาของงาน 
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โดยในสวนของการสงมอบกุญแจ  แบบกอสรางจริง และคูมือการใชงานและ
บํารุงรักษาอุปกรณ ควรมีเอกสารประกอบโดยมีรายละเอียดประกอบดังนี้ 
 

- การสงมอบกุญแจสําหรับการใชอาคาร 
1. วิธีการจัดหมวดหมูกุญแจ 
2. จํานวนกุญแจในแตละหมวดหมู 

 
- การสงมอบแบบกอสรางจริง และ คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ 

1. วิธีการจัดหมวดหมู 
2. การแบงสวนในแตละหมวดหมู 
3. จํานวนแฟมที่ใชในแตละหมวดหมู 
4. จํานวนชุดที่ทําการสงมอบ 

 
โดยไดแสดงตัวอยางของเอกสารการขอสงมอบงาน และ เอกสารที่เกี่ยวของในการ

สงมอบงานกอสรางอื่น ๆ ไวในภาคผนวก  
 

5.4 แนวทางปฏิบัติในชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางในรายละเอียด 
  
 จากการวิเคราะหการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยที่ผานมา เห็นไดวาปญหาที่
เกิดขึ้นนั้นมีสาเหตุมาจากทั้งการดําเนินงานในชวงเวลากอนการสงมอบงานกอสราง และ การ
ดําเนินงานในชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง โดยการแกไขปญหาจากการดําเนินงานใน
ชวงเวลากอนการสงมอบงานกอสรางนั้น มีรายละเอียดที่เกี่ยวกับการบริหารโครงการทั้งในดาน
เวลา และ คุณภาพ ซึ่งในการศึกษานี้มีจุดประสงค เพื่อที่จะเสนอแนวทางขั้นตอนปฏิบัติใน
ชวงเวลาการสงมอบงานเปนหลัก ดังนั้นจากแนวทางเสนอแนะที่ไดกลาวมาแลวทั้งหมดในขั้นตน
จะสามารถเขียนเปนแผนภาพแสดงขั้นตอนหลักชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางเพื่อใชในการ
ปฏิบัติไดดังรูปที่ 5.1 
 

โดยรายละเอียดของขั้นตอนหลักของชวงเวลาการสงมอบงานกอสรางในแผนภาพ ที่มี
ความสัมพันธกันระหวางขั้นตอนการสงมอบงานกอสราง ผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง 
และ เอกสารที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง ในแตละขั้นตอนของการดําเนินงานในการสง
มอบงานกอสรางจะเปนดังนี้ 
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รูปที่ 5.1 แผนภาพแสดงขั้นตอนหลักของชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง 
 

 การประชุมเพื่อกําหนดการแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
หรือ การสงมอบงานขั้นตน 

การตรวจสอบงานดวยตนเองของผูรับเหมางานกอสราง 

เมื่องานไมแลวเสร็จโดยเนื้อหา เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณของงาน 
หรือ การตรวจสอบขั้นสุดทาย 

การพิจารณาแลวเสร็จโดยสมบูรณของงาน 

เมื่องานไมแลวเสร็จโดยสมบูรณ เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน 

การพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน 

ผูรั
บเห

มา
งาน

กอ
สร

างแ
กไ
ขง
าน

 

ผูรั
บเห

มา
งาน

กอ
สร

างแ
กไ
ขง
าน
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5.4.1 การประชุมเพื่อกําหนดการแลวเสร็จโดยเนื้อหา หรือ การสงมอบงานขั้นตน 
 

1) ผูเขารวมการประชุม ประกอบดวย เจาของงาน ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 
และ ผูรับเหมางานกอสราง โดยมีเจาของงาน หรือ ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางเปน
ผูดําเนินการประชุม และควรจัดขึ้นกอนกําหนดการสงมอบงานกอสรางอยางนอย 1 เดือน เพื่อให
มีเวลาสําหรับการเตรียมการในดานการกอสราง และ การจัดทําเอกสารเพื่อสงมอบแกเจาของงาน  

2) หัวขอในการประชุม   
2.1) กําหนดการของการสงมอบงานกอสราง (วัน เวลา และ สถานที่) 
2.2) ประเภทของงานที่จะตองทําการตรวจสอบ 

2.2.1) งานกอสรางในหนวยงาน ไดแก งานโครงสราง งานสถาปตยกรรม 
งานระบบไฟฟา งานระบบประปาสุขาภิบาล งานระบบปรับอากาศ งานระบบลิฟต งานระบบแจง
เตือนเพลิงไหม และงานระบบอื่น ๆ  

2.2.2) เอกสารที่จะตองสงมอบ ซึ่งสามารถแยกประเภทไดดังนี้ 
- จัดเตรียมโดยผูรับเหมางานกอสราง เชน  เอกสารการขอสงมอบงาน

กอสราง   เอกสารการเบิกเงินและรับรองการจายเงิน เอกสารการสละสิทธิ์การเรียกรองการขยาย
เวลาและคาใชจายเพิ่มเติม   หนังสือค้ําประกันผลงานในชวงประกันผลงาน    แบบกอสรางจริง   
คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณทั้งหมดในอาคาร 

- จัดเตรียมโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสราง เชน เอกสารผลการ
ทดสอบวัสดุหรืออุปกรณทั้งหมด   เอกสารสรุปรายการวัสดุกอสรางในโครงการ   เอกสารสรุปการ
เรียกรองสิทธิในการขยายเวลาและคาใชจายเพิ่มเติมทั้งหมด  เอกสารการขออนุมัติการทํางาน
เปลี่ยนแปลงท้ังหมด  รายงานสรุปคาใชจายทั้งหมดในโครงการ  คูมือการใชงานและบํารุงรักษา
อาคาร 

ในกรณีที่โครงการไมมีผูบริหารและควบคุมงานกอสราง    เอกสารที่
จัดทําโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสราง จะเปนความรับผิดชอบของผูรับเหมางานกอสรางใน
การจัดทําดวย 

2.2.3) การฝกอบรมการใชอุปกรณพิเศษใหแกพนักงานของเจาของงาน  
โดยผูรับเหมางานกอสราง โดยจะประกอบดวย การจัดทําเอกสารวิธีการใชงานทั้งระบบของ
อุปกรณ และ การบันทึกวีดีโอการฝกอบรม เพื่อใชในการทบทวน หรือ อบรมพนักงานใหมใน
อนาคต 

2.2.4) การทําความสะอาดหนวยงานกอสราง เพื่อเตรียมความพรอมในการ
สงคืนพื้นที่ใหแกเจาของงาน 
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2.3) หลักหรือวิธีในการตรวจสอบ และ พิจารณาการแลวเสร็จ เพื่อจะไดมีหลัก
หรือวิธีการที่แนนอนวาจะตรวจลักษณะใดของงานประเภทตาง ๆ บาง และ ควรตกลงถึงหลักใน
การพิจารณาการแลวเสร็จของงานดวยวา  ลักษณะงานใดที่มีหรือไมมีผลกระทบตอการแลวเสร็จ
โดยเนื้อหาของงาน 
   
 5.4.2 การตรวจสอบงานดวยตนเองของผูรับเหมางานกอสราง 
 

1) ผูที่เกี่ยวของ คือ ผูรับเหมางานกอสราง เพื่อที่จะสามารถแกไขงานบกพรอง
หรือไมสมบูรณนั้น กอนที่จะเขาสูขั้นตอนการตรวจสอบโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสรางหรือ
เจาของงาน 
 

2) งานที่จะทําการตรวจสอบ  คือ งานที่ตองถูกตรวจสอบโดยผูบริหารและควบคมุ
งานกอสราง หรือ เจาของงาน ดังจะกลาวในขั้นตอนตอไป 
 

3) เอกสารที่ใชในการตรวจสอบ คือ เอกสารที่ใชในการตรวจสอบเพื่อรับรองการ
แลวเสร็จโดยเนื้อหาดังที่จะกลาวในขั้นตอนตอไป โดยรายการตรวจสอบงานประเภทตาง ๆ  ควร
เปนเอกสารเดียวกันกับที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง หรือ เจาของงานใชในการตรวจสอบ
เพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน ซึ่งไดมาจากการประชุมเพื่อตกลงเกี่ยวกับวิธีการ
ตรวจสอบงานประเภทตาง ๆ เนื่องจากวาจะไดใชหลักเดียวกันในการตรวจสอบงานประเภท
เดียวกัน เพื่อลดปญหาความขัดแยงในผลการตรวจสอบในภายหลัง 
      

5.4.3 การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน 
 

1) ผูเขารวมการตรวจสอบ ประกอบดวย ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง  
ผูรับเหมางานกอสราง และ เจาของงาน (ในกรณีที่ไมมีผูบริหารและควบคุมงานกอสราง หรือ เปน
ความประสงคของเจาของงาน) โดยมีผูบริหารและควบคุมงานกอสรางหรือเจาของงานเปนผู
ตรวจสอบและรับรองผลการตรวจสอบ ในกรณีที่เปนงานระบบที่ตองมีการทดสอบ ผูรับเหมางาน
กอสรางเปนผูดําเนินการทดสอบ และผูบริหารและควบคุมงานกอสรางหรือเจาของงาน เปน
ผูอนุมัติผลการทดสอบ 
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2) งานที่ทําการตรวจสอบ จะประกอบดวยงานดังนี้ 
- งานกอสรางในหนวยงาน 
- เอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองสงมอบ  ในการตรวจสอบเอกสารดังกลาวนี้ 

เปนการตรวจสอบความพรอมในจัดทําเพื่อการสงมอบ เนื่องจากวาเอกสารที่จะตองทําการสงมอบ
นี้มีความจําเปนในการทําการสงมอบใหแกเจาของงาน  ในกรณีที่ผลการตรวจสอบพบวางาน
กอสรางนั้นแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว เชน หนังสือประกนัผลงานในชวงประกันผลงาน  คูมือการใช
งานและบํารุงรักษาอุปกรณ แบบกอสรางจริง เปนตน เพื่อใหเจาของงานสามารถนําไปใชอางอิง
เบื้องตนได โดยสามารถจัดสงคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณ แบบกอสรางจริงเปนฉบับ
รางเพื่อการใชงานกอน 

- การทําความสะอาดหนวยงานกอสราง 

3) เอกสารที่เกี่ยวของในการตรวจสอบงาน 
- รายการตรวจสอบงานประเภทตาง ๆ ที่มีรายละเอียดในการตรวจสอบลักษณะ

งานของงานแตละประเภท  
- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณฉบับราง   โดยผูรับเหมางานกอสราง

จะตองสงใหผูบริหารและควบคุมงานกอสรางหรือเจาของงาน กอนกําหนดการตรวจสอบเปนเวลา
อยางนอย 2 สัปดาห    เพื่อทําการศึกษา  และ อนุมตัิวิธีทดสอบ 

-  แบบกอสรางที่ใชในการกอสรางที่ไดรับการอนุมัติลาสุด 
และเอกสารอื่น ๆ เพิ่มเติมเพื่อชวยในการตรวจสอบ ดังนี้ 

- เอกสารผลการขออนุมัติใชวัสดุและอุปกรณในโครงการ เพื่อเปนการยืนยันวา
วัสดุและอุปกรณที่ทําการตรวจสอบและทดสอบการใชงานนั้นตรงตามกับที่ไดอนุมัติแลว 

- เอกสารการตรวจสอบงานในระหวางการกอสราง    เพื่อเปนการตรวจทานใน
กรณีที่งานบางประเภทเปนงานที่เมื่อถึงขั้นตอนการสงมอบงานกอสรางนั้นไดถูกปกปดดวยงาน
อ่ืนแลว เพื่อเปนการตรวจทานวางานดังกลาวนั้นไดผานการตรวจสอบความถูกตองเรียบรอยแลว
ในระหวางการกอสราง 

5.4.4 การพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน 
 

1) ผูที่เกี่ยวของ ประกอบดวย  ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง ทําหนาที่เปนผู
พิจารณา และ เจาของงาน ทําหนาที่เปนผูอนุมัติการพิจารณา และในกรณีที่ไมมีผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสราง เจาของงานจะทําหนาที่เปนทั้งผูพิจารณาและผูอนุมัติการพิจารณาดวย 



86 

 

2) เอกสารที่เกี่ยวของ คือ รายการผลการตรวจสอบการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน 
ซึ่งจัดทําโดยผูบริหารและควบคุมงานกอสราง หรือ เจาของงาน ซึ่งเปนผลที่ไดมาจากการ
ตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา เพื่อใชในการพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของ
งาน 

 
3) หลักในการพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน คือ งานบกพรองที่ปรากฏ

ในรายการผลการตรวจสอบนั้น มีผลกระทบตอการใชงานของเจาของงานหรือไม หรือ อีกนัยหนึ่ง
คือ เจาของงานสามารถเขาใชประโยชนโครงการไดตามวัตถุประสงคหรือไม โดยในที่นี้ขอเสนอ
หลักยอยในการพิจารณาตามที่ Thomas, Smith และ Cummings (1995) ไดเสนอไวเพื่อการ
พิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน ดังนี้ 

- งานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนี้มีผลกระทบในขอบเขตมากนอยเพียงใด 
- งานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนั้นมีผลตอจุดประสงคของโครงการเพียงใด 
- การแกไขงานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนั้นทําไดยากงายเพียงใด 
- เจาของงานไดเขาใชประโยชนจากงานที่ยังไมสมบูรณหรือไมถูกตองนั้นหรือไม 

 
ทั้งนี้ควรมีการประชุมตกลงในเรื่องหลักในการพิจารณาการแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

ตั้งแตการประชุมเพื่อกําหนดการสงมอบงานกอสราง จึงจะไมทําใหเกิดขอโตแยงในภายหลัง 
 
 5.4.5 เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

  
1) ผูที่เกี่ยวของนั้น คือ ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง ผูรับเหมางานกอสราง และ 

เจาของงาน ซึ่งจะอธิบายในรายละเอียดในขอตอ ๆ ไป 
 

2) เอกสารที่เกี่ยวของ มีดังนี้ 
2.1) ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน     ซึ่งจัดทําโดย

ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางหรือเจาของงานใหผูรับเหมางานกอสราง ซึ่งเปนการรับรองวา
งานไดแลวเสร็จโดยเนื้อหาแลว โดยในประกาศนียบัตรนี้ควรมีรายละเอียดของ วันที่งานแลวเสร็จ
โดยเนื้อหา คําจํากัดความของการแลวเสร็จโดยเนื้อหา สิทธิที่เกี่ยวของ เวลาสําหรับการแกไขงาน
ที่คางอยูใหแลวเสร็จโดยสมบูรณ ซึ่งรายละเอียดตาง ๆ เหลานี้ไดนําเสนอไวแลวในการนําเสนอ
รูปแบบเอกสารที่ผานมา 
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2.2) เอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองสงมอบใหแกเจาของงาน 
- เอกสารการขอสงมอบงานกอสรางขั้นตน 
- เอกสารการขอเบิกเงินเมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา  ซึ่งประกอบดวย เงิน

ผลงานที่ทําทั้งหมด รวมกับ เงินคาประกันผลงานที่ผูรับเหมามีสิทธิสมควรไดรับ กลาวคือเจาของ
งานสามารถระงับเงินเพื่อเปนเงินคาประกันโดยมีมูลคาประมาณ 2 เทาของมูลคาของงานในสวน
ที่ยังบกพรองหรือไมสมบูรณเทานั้น 

- หนังสือคํ้าประกันผลงานในชวงประกันผลงาน 
- แบบกอสรางจริง (ฉบับราง) 
- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณทั้งหมดในอาคาร (ฉบับราง) 

2.3) เอกสารที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางตองจัดสงใหเจาของงาน 
- เอกสารผลการทดสอบวัสดุหรืออุปกรณทั้งหมด 
- เอกสารสรุปการขออนุมัติการทํางานเปลี่ยนแปลงทั้งหมดที่เกิดขึ้น 
- เอกสารสรุปรายการวัสดุกอสรางในโครงการ 
- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร (ฉบับราง) 
- เอกสารการเบิกเงินของผูรับเหมางานกอสราง    ซึ่งไดผานการตรวจสอบ

แลวจากผูบริหารและควบคุมงานกอสรางวาจํานวนเงินที่เบิกนั้นเปนจํานวนเงินที่ผูรับเหมางาน
กอสรางสมควรไดรับจริง 

- เอกสารการขอสงมอบงานกอสรางขั้นตน     ที่ผานการตรวจสอบจาก
ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางแลววาไดทําการสงมอบงานหรือเอกสารตามกําหนดครบถวน
และถูกตองแลว 

2.4) เอกสารที่เจาของงานเกี่ยวของ 
- ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน   ที่ผานการลง

นามของผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และผูรับเหมางานกอสรางแลว  โดยการลงนามของ
ผูรับเหมางานกอสรางเปนการยอมรับกําหนดการที่จะตองแกไขงานบกพรองใหแลวเสร็จสมบูรณ
เพื่อการตรวจสอบขั้นสุดทาย โดยเจาของงานลงนามอนุมัติการพิจารณาการแลวเสร็จของงาน 
และ วันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

- เอกสารการเบิกเงินผลงานของผูรับเหมางานกอสรางที่ผานการ
ตรวจสอบแลวจากผูบริหารและควบคุมงานกอสราง โดยเจาของงานทําการอนุมัติจํานวนเงิน และ
จายเงินใหแกผูรับเหมางานกอสรางตามกําหนดเวลาในสัญญา และใหผูรับเหมางานกอสรางลง
นามเพื่อยืนยันวาไดรับเงินเต็มตามจํานวนแลวจากเจาของงาน 
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- เอกสารการขอสงมอบงานขั้นตน ที่ผานการตรวจสอบแลวจากผูบริหาร
และควบคุมงานกอสราง โดยเจาของงานทําการอนุมัติการสงมอบงานขั้นตน และนับวาเจาของ
งานยอมรับการสงมอบงานขั้นตนแลว 
 

3) สิทธิที่เกี่ยวของ โดยทั่วไปเมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหาจะมีสิทธิตาง ๆ ดังนี้ 
- เจาของงานสามารถเขาครอบครองและใชงานอาคารได 
- สิทธิในการฟองรองวาผูรับเหมางานกอสรางผิดสัญญาสิ้นสุดลง 
-สิทธิในการคิดเงินคาปรับเนื่องจากงานลาชาจากผูรับเหมางานกอสรางสิ้นสุดลง 
- ระยะเวลาประกันผลงานเริ่มนับต้ังแตวันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา      โดย

ผูรับเหมางานกอสรางจะตองรับผิดชอบตองานบกพรองที่เกิดจากคุณภาพของวัสดุและแรงงาน 
รวมทั้งการบํารุงรักษาอุปกรณในอาคาร ตามการรับประกันผลงานในชวงประกันผลงาน 

- ผูรับเหมายังคงตองรับผิดชอบตองานบกพรองหรือไมสมบูรณ  ที่ตรวจสอบพบ
เพิ่มเติมไมวาจะเปนงานบกพรองที่สามารถหรือไมสามารถตรวจพบได เมื่อไดใชความพยายาม
อยางพอควรแลวในการตรวจสอบ 

- ผูรับเหมางานกอสรางไมตองรับผิดชอบตองานบกพรอง  ที่เกิดขึ้นเนื่องจากการ
เขาครอบครอง หรือการใชงานอาคารโดยผิดวิธี 
  

4) การจัดการอบรมการใชอุปกรณพิเศษใหแกพนักงานของเจาของงาน โดย
ผูรับเหมางานกอสรางจะตองจัดเตรียมเอกสารการทํางานทั้งระบบของอุปกรณ   รวมทั้งควรมีการ
ถายทําวีดีโอขณะทําการอบรม เพื่อใชในการทบทวน และอบรมพนักงานใหมในอนาคต 
 

5.4.6 การตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณ หรือ การตรวจสอบขั้นสุดทาย 
1) ผูที่เกี่ยวของ ประกอบดวย ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง ผูรับเหมางาน

กอสราง และ เจาของงาน ซึ่งผูที่เกี่ยวของเหลานี้ทําหนาที่เหมือนกับ ในการตรวจสอบเพื่อรับรอง
การแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน 

2) งานที่ทําการตรวจสอบ 
- งานบกพรองในรายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
- งานบกพรองหรือไมสมบูรณที่ตรวจพบเพิ่มเติมหลังจากการตรวจสอบเพื่อ

รับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน ท่ีอยูในความรับผิดชอบของผูรับเหมางานกอสรางดังที่ได
กลาวไวในสิทธิที่เกี่ยวของเมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 
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 โดยผูรับเหมางานกอสรางตองทําการแกไขงานบกพรองที่ยังคงปรากฏอยูใหแลว
เสร็จ ภายในระยะเวลาที่กําหนดในประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา เพื่อแจงให
ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางหรือเจาของงานดําเนินการตรวจสอบขั้นสุดทาย 
 

3) เอกสารที่เกี่ยวของ 
- รายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน ซึ่งเปนผล

มาจากการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน 
- รายการขอบกพรองที่พบเพิ่มเติม  
- แบบกอสรางที่ใชในการกอสรางที่ไดรับการอนุมัติลาสุด 
- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณในอาคาร (ฉบับราง) 

 

5.4.7 การพิจารณาการแลวเสร็จโดยสมบูรณของงาน 
 

1) ผูที่เกี่ยวของ คือ ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง เปนผูพิจารณาการแลวเสร็จ
โดยสมบูรณ และ เจาของงาน เปนผูอนุมัติการพิจารณาที่เปนความเห็นของผูบริหารและควบคุม
งานกอสราง ในกรณีที่ไมมีผูบริหารและควบคุมงานกอสราง เจาของงานจะเปนทั้งผูพิจารณาและ 
อนุมัติการพิจารณาการแลวเสร็จโดยสมบูรณของงาน 
 

2) เอกสารที่เกี่ยวของ ก็คือ รายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของ
งาน ซ่ึงก็คือ รายการผลการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาของงาน และ รายการ
ขอบกพรองที่พบเพิ่มเติมหลังจากการตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหา ที่ไดมี
ตรวจสอบการแกไขงานบกพรองที่ปรากฏอยูในรายการแลว  
 

3) หลักในการพิจารณาการแลวเสร็จโดยสมบูรณ คือ งานบกพรองหรือไมสมบูรณที่
ปรากฏอยูไดรับการแกไขใหเรียบรอยและถูกตองแลว ทั้งนี้งานที่บกพรองที่กลาวถึงนั้น รวมถึง งาน
กอสรางในหนวยงาน  เอกสารที่ตองทําการสงมอบ และ การทําความสะอาดหนวยงานกอสราง 
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5.4.8 เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
1) ผูที่เกี่ยวของ คือ ผูบริหารและควบคุมงานกอสราง ผูรับเหมางานกอสราง และ

เจาของงาน ซึ่งจะมีหนาที่จัดเตรียมเอกสาร และ มีสิทธิดังที่จะไดกลาวในขอตอ ๆ ไป 
2) เอกสารที่เกี่ยวของ มีดังนี้ 

  2.1) ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยสมบูรณของงาน   ซ่ึงจัดทําโดย
ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางหรือเจาของงานใหแกผูรับเหมางานกอสราง ซึ่งเปนการรับรองวา
งานนั้นไดแลวเสร็จโดยสมบูรณแลว 
  2.2) เอกสารที่ผูรับเหมางานกอสรางตองสงมอบใหแกเจาของงาน 

- เอกสารการขอสงมอบงานกอสรางขั้นสุดทาย 
- เอกสารการสละสิทธิ์การเรียกรองการขยายเวลาและคาใชจายเพิ่มเติม 
- เอกสารการขอเบิกเงินเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ     ซึ่งประกอบดวย 

เงินคาประกันผลงานที่ทางเจาของงานระงับไว และ เงินจากการเรียกรองคาใชจายเพิ่มเติมที่ไดรับ
การอนุมัติแลว 

- แบบกอสรางจริง 
- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอุปกรณทั้งหมดในอาคาร 

2.3) เอกสารที่ผูบริหารและควบคุมงานกอสรางตองจัดสงใหเจาของงาน 
- เอกสารการเบิกเงินของผูรับเหมางานกอสราง ซึ่งไดผานการตรวจสอบแลว

จากผูบริหารและควบคุมงานกอสรางวาจํานวนเงินที่เบิกนั้นเปนจํานวนเงินที่ผู รับเหมางาน
กอสรางสมควรไดรับจริง 

- เอกสารสรุปการเรียกรองสิทธิในการขยายเวลาในการกอสราง  และ  
คาใชจายเพิ่มเติมทั้งหมดที่เกิดขึ้น 

- รายงานสรุปคาใชจายทั้งหมดในโครงการ 
- เอกสารการขอสงมอบงานขั้นสุดทาย ที่ผานการตรวจสอบแลววา  

ผูรับเหมางานกอสรางไดทําการสงมอบงานและเอกสารตามที่กําหนดครบถวนและถูกตองแลว         
- คูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 

  2.4) เอกสารที่เจาของงานเกี่ยวของ 
- ประกาศนียบัตรรับรองการแลวเสร็จโดยเนื้อหาสมบูรณของงาน  ที่ผานการ

ลงนามของผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และ ผูรับเหมางานกอสรางแลว โดยทางเจาของงาน
จะตองลงนามอนุมัติการพิจารณาการแลวเสร็จของงาน และ วันที่งานแลวเสร็จโดยสมบรูณ 

- เอกสารการเบิกเงินผลงานของผูรับเหมางานกอสราง   ที่ผานการตรวจสอบ
แลวจากผูบริหารและควบคุมงานกอสราง และเจาของงานควรจะทําการอนุมัติจํานวนเงิน และทํา
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การจายเงินใหแกผูรับเหมางานกอสรางตามกําหนดเวลาในสัญญา และควรจะใหผูรับเหมางาน
กอสรางลงนามเพื่อยืนยันวาไดรับเงินเต็มตามจํานวนแลวจากเจาของงาน 

- เอกสารการขอสงมอบงานขั้นสุดทาย ที่ผานการตรวจสอบจากผูบริหารและ
ควบคุมงานกอสราง โดยเจาของงานลงนามอนุมัติ และนับไดวาเปนการยอมรับมอบงานขั้น
สุดทาย         

- หนังสือประกันการปฏิบัติตามสัญญาที่ผูรับเหมางานกอสรางไดยื่นไวตั้งแต
เร่ิมโครงการ เจาของงานตองคืนใหแกผูรับเหมางานกอสราง 
 

3) สิทธิที่เกี่ยวของ 
  3.1) สิทธิที่เกิดขึ้นตั้งแตเมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา 

- เจาของงานสามารถเขาครอบครองและใชงานอาคารได 
- สิทธิในการฟองรองวาผูรับเหมางานกอสรางผิดสัญญาสิ้นสุดลง 
- สิทธิในการคิดเงินคาปรับเนื่องจากงานลาชาสิ้นสุดลง 
- ระยะเวลาประกันผลงานเริ่มนับต้ังแตวันที่งานแลวเสร็จโดยเนื้อหา      โดย

ผูรับเหมางานกอสรางจะตองรับผิดชอบตองานบกพรองที่เกิดจากคุณภาพของวัสดุและแรงงาน 
รวมทั้งการบํารุงรักษาอุปกรณในอาคาร ตามการรับประกันผลงานในชวงประกันผลงาน 

- ผูรับเหมางานกอสรางไมตองรับผิดชอบตองานบกพรอง  ที่เกิดขึ้นเนื่องจาก
การเขาครอบครอง หรือการใชงานอาคารโดยผิดวิธี 
  3.2) สิทธิที่เกดิขึ้นเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 

- ผูรับเหมายังคงตองรับผิดชอบตองานบกพรองหรือไมสมบูรณ  ที่ตรวจสอบ
พบเพิ่มเติม หากเปนงานบกพรองที่ไมสามารถตรวจพบได เมื่อไดใชความพยายามอยางพอควร
แลวในการตรวจสอบ   
 
 
5.5 สรุปบท 
 

 การเสนอแนวทางในการสงมอบงานกอสรางในการศึกษานี้ไดใชสมมติฐานในการ
นําเสนอคือ 1. ปญหาที่เกิดขึ้นเกิดเนื่องจากการขาดการเตรียมการตั้งแตในชวงเวลาการ
ดําเนินการกอสราง และ การขาดการเตรียมการในรายละเอียดในชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง 
และ 2. ปญหาที่เกิดขึ้นเกิดจากการขาดความเตรียมพรอมในการจัดทําเอกสารตาง ๆ ที่เกี่ยวของ
ในการสงมอบงานกอสราง ในดานกําหนดการสงมอบและรายละเอียดของเอกสาร เพื่อใหสามารถ
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นําไปใชในการสงมอบงานกอสรางและในการใชงานและบํารุงรักษาอาคารหรืออุปกรณตาง ๆ ได
อยางพอเพียง  
 ในการนําเสนอแนวทางในการสงมอบงานกอสรางนี้ไดใชแนวทางในการสงมอบงาน
กอสรางแบบ 2 ขั้นตอน คือ เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา และ เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ เปน
ตนแบบของนําเสนอ โดยการนําเสนอแนวทางในการสงมอบงานกอสรางไดแบงออกเปน 2 สวน 
คือ 
 
 1. การเสนอแนวทางขั้นตอนและหนาที่ของผูที่เกี่ยวของโดยรวม และ การเสนอแนวทาง
ในการจัดทําเอกสารเพื่อใหเพียงพอตอการอางอิงในการใชงานในการสงมอบงานกอสรางและใช
งานอาคาร เพื่อใหผูที่ไมเคยผานการสงมอบงานกอสรางไดใชเปนแนวทางในการสงมอบงาน
กอสราง 
 

2. การเสนอแนวทางปฏิบัติในการสงมอบงานกอสรางที่มีรายละเอียดสัมพันธกันระหวาง
ขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของ และ เอกสารที่เกี่ยวของในแตละ
ขั้นตอน เพื่อใหผูที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสรางสามารถนําไปปฏิบัติได  
 
 โดยแนวทางที่ไดนําเสนอนั้นเปนเพียงแนวทางอางอิง มิใชเปนแนวทางที่กําหนดให
แนนอนวาตองใชตามที่ไดทําการนําเสนอทั้งในดานขั้นตอนของการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของ
ผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง และ การจัดทําเอกสารที่เกี่ยวของกับการสงมอบงาน
กอสราง ทั้งนี้แนวทางตาง ๆ ที่ไดนําเสนอนี้เปนเพียงแนวทางที่นําเสนอโดยอางอิงจากขอมูลของ
โครงการที่ใชเปนตัวอยางในการศึกษาเทานั้น ซึ่งการนําไปใชงานในโครงการอื่น ๆ นั้นสามารถจะ
ทําการประยุกตหรือปรับเปลี่ยนไดเพื่อใหสอดคลองกับลักษณะโครงการและสัญญาได โดยหาก
โครงการใดที่มีลักษณะการสงมอบงานเพียงขั้นตอนเดียว ก็จะสามารถนําขั้นตอนที่ไดนําเสนอ
ดังกลาวไปประยุกตใช โดยไมตองพิจารณาในสวนที่เกี่ยวของกับการพิจารณาการแลวเสร็จโดย
เนื้อหา และ การสงมอบเอกสารตาง ๆ จะเปนการสงมอบเมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณแลวเพียง
คราวเดียว 
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บทที่ 6 
 

บทสรุป และ ขอเสนอแนะ 
 
 
6.1 บทสรุป 

 
 จากการศึกษาและวิเคราะหการสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยสามารถสรุปผลไดวา 
การสงมอบงานกอสรางในประเทศไทยนั้นไดแบงเปน 2 ลักษณะหลัก ๆ คือ  
 

1) การสงมอบงานกอสรางแบบขั้นตอนเดียว 
1.1) ในกรณีไมมีผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 
1.2) ในกรณีมีผูบริหารและควบคุมงานกอสราง 

2) การสงมอบงานกอสรางแบบ 2 ข้ันตอน คือ 
2.1) เมื่องานแลวเสร็จเพื่อการใชงาน และ เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
2.2) เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา และ เมื่องานแลวเสร็จโดยสมบูรณ 
 

 โดยในการศึกษาสามารถจําแนกสาเหตุของปญหาที่พบในการสงมอบงานกอสรางและ
ปญหาที่พบในการใชงานอาคาร ไดเปนสาเหตุที่เกิดจากการดําเนินงานใน 2 ชวงเวลา คือ 
 

1) ชวงเวลาการดําเนินการกอสราง ซึ่งสาเหตุหลักที่ทําใหเกิดปญหา คือ การจัดการระบบ
เอกสาร และ การควบคุมเวลาในการกอสราง โดยมีการควบคุมและจัดการวัสดุและอุปกรณ การ
ประสานงานระหวางผูรับเหมางานกอสรางในงานดานตาง ๆ และ การควบคุมคุณภาพและวิธีการ
ทํางาน เปนสาเหตุรองลงมาตามลําดับ 

  
 2) ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง โดยมีสาเหตุหลักที่ทําใหเกิดปญหา คือ การ
ตรวจสอบเพื่อรับรองการแลวเสร็จของงาน และ การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน โดยมี
การพิจารณาการแลวเสร็จของงาน ความเขาใจในสิทธิและความรับผิดชอบของผูที่เกี่ยวของ และ 
จํานวนบุคลากรไมเพียงพอ เปนสาเหตุรองลงมาตามลําดับ 
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โดยในการศึกษานี้ไดทําการศึกษาโดยเนนที่การแกปญหาในการดําเนินงานในชวงเวลา
การสงมอบงานกอสรางเปนหลัก ซึ่งสาเหตุหลักที่กอใหเกิดปญหา คือ การตรวจสอบเพื่อรับรอง
การแลวเสร็จของงาน ซึ่งปญหาที่เกิดขึ้นนั้น เนื่องจากการไมมีการเตรียมความพรอมกอนการเขาสู
การสงมอบงานกอสราง กลาวคือ ไมมีการกําหนดหรือตกลงกันถึงหลักในการตรวจสอบ จึงทําให
เกิดปญหามาก และนํามาซึ่งปญหาในการโตแยงความรับผิดชอบในงานบกพรองที่พบเมื่อมีการใช
อาคารแลว เนื่องจากวาในรายการตรวจสอบที่ใชนั้นยังมิไดมีการระบุถึงลักษณะของงานที่ไดทํา
การตรวจสอบ 

 
 นอกจากนี้สาเหตุหลักอีกสาเหตุ คือ การสงมอบงานเอกสารใหแกเจาของงาน เกิดขึ้น

เนื่องจากในปจจุบันนี้ผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสรางยังใหความสําคัญแกการสงมอบงาน
กอสรางงานในหนวยงานมากกวาการสงมอบงานเอกสาร จึงทําใหเกิดปญหาการสงมอบเอกสาร
ลาชา และ มิไดมีการระบุถึงรายละเอียดของสวนประกอบของเอกสารที่ตองทําการสงมอบ จึงทํา
ใหเกิดปญหาการไมสามารถใชงานเอกสารเพื่อการใชงานและบํารุงรักษาไดอยางพอเพียง 

 
 โดยอาศัยขอมูลจากการสํารวจและวิเคราะห ในการเสนอแนวทางในการสงมอบงาน
กอสรางนั้นไดตั้งสมมติฐานในการแกปญหา คือ 1. ปญหาที่เกิดขึ้นเกิดเนื่องจากการขาดการ
เตรียมการตั้งแตในชวงเวลาการดําเนินการกอสราง และ การเตรียมการในรายละเอียดสําหรับ
ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง และ 2. ปญหาที่เกิดขึ้นเกิดเนื่องจากการขาดความเตรียมพรอม
ในการจัดทําเอกสารตาง ๆ ที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง ทั้งในดานกําหนดเวลาในการสง
มอบ และ รายละเอียดของเอกสารที่ตองทําการสงมอบ ดังนั้นในการศึกษานี้ไดเสนอแนวทางเพื่อ
ลดปญหาในการสงมอบงานกอสราง โดยแบงออกเปน 2 สวน คือ  
 

1) การเสนอแนวทางขั้นตอนและหนาที่ของผูที่เกี่ยวของโดยรวม และ การเสนอแนวทาง
ในการจัดทําเอกสารเพื่อใหเพียงพอตอการอางอิงในการใชงานในการสงมอบงานกอสรางและใช
งานอาคาร เพื่อใหผูที่ไมเคยผานการสงมอบงานกอสรางไดทราบถึงขั้นตอนในการสงมอบงาน
กอสราง 

2) การเสนอแนวทางปฏิบัติในการสงมอบงานกอสรางที่มีรายละเอียดสัมพันธกันระหวาง
ขั้นตอนในการสงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของ และ เอกสารที่เกี่ยวของในแตละ
ขั้นตอน เพื่อใหผูที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสรางสามารถนําไปปฏิบัติได โดยแนวทางที่เสนอ
ในการศึกษานี้เปนกรณีที่มีการสงมอบงาน 2 ขั้นตอน คือ เมื่องานแลวเสร็จโดยเนื้อหา และ เมื่อ
งานแลวเสร็จโดยสมบูรณ เปนตนแบบ 
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 โดยแนวทางในการสงมอบงานกอสรางที่ไดนําเสนอในการศึกษานี้เปนเพียงการนําเสนอ
แนวทางเพื่อชวยลดปญหาที่เกิดขึ้น โดยอาศัยขอมูลจากโครงการที่เปนตัวอยางในการศึกษา
เทานั้น ดังนั้นในการพิจารณาประยุกตใชแนวทางในการสงมอบงานกอสรางในโครงการอื่น ๆ นั้น 
สามารถกระทําไดโดยการปรับเปลี่ยนแนวทางที่ไดนําเสนอในการศกึษานี้ทั้งในดานขั้นตอนในการ
สงมอบงานกอสราง หนาที่ของผูที่เกี่ยวของในการสงมอบงานกอสราง และ เอกสารที่เกี่ยวของใน
การสงมอบงานกอสราง เพื่อใหเหมาะสมกับลักษณะของโครงการและขั้นตอนการสงมอบงาน
กอสรางที่ระบุไวในสัญญาของแตละโครงการ เพื่อที่จะทําใหการสงมอบงานกอสรางเปนไปโดยมี
ประสิทธิภาพมากที่สุด 
 

 
6.2 ขอจํากัดของการวิจัย 

 เนื่องจากสภาวะเศรษฐกิจในปจจุบัน ทําใหโครงการที่ใชเปนตัวอยางของการศึกษานี้มี
จํานวนไมมาก ซึ่งอาจสงผลใหเกิดความคลาดเคลื่อนของการวิเคราะหได แตอยางไรก็ตามจาก
ขอมูลที่ไดวิเคราะหทั้งหมดนั้นเพียงพอที่จะทําใหทราบถึงสาเหตุของปจจัยที่มีผลกระทบตอการสง
มอบงานกอสรางในระดับหนึ่ง  
  
 สําหรับแนวทางในการแกปญหาที่ไดนําเสนอนั้น ไดนําเสนอในการดําเนินการในชวงเวลา
การสงมอบงานกอสรางเปนหลัก แตดังที่ไดกลาวมาแลววา ปญหาที่เกิดในการสงมอบงาน
กอสรางนั้น เกิดจากทั้งในชวงเวลาการกอสราง และ ชวงเวลาการสงมอบงานกอสราง ดังนั้นหาก
ตองการใหปญหาเกิดขึ้นในการสงมอบงานกอสรางนอยที่สุด จึงจําเปนตองมีการดําเนินการใน
ชวงเวลาการกอสรางที่ดีดวย 
 
 
6.3 ขอเสนอแนะของการวิจัยในอนาคต 

 
 เนื่องจากในโลกปจจุบันซึ่งเปนยุคโลกาภิวัฒน และ การคาเสรี ดังนั้นในอนาคตมีแนวโนม
ในการใชสัญญามาตรฐานงานจางเหมากอสรางที่เปนสากล ซึ่งไดมีการกําหนดถึงการแลวเสร็จ
โดยเนื้อหา  ดังนั้นผูวิจัยมีความเห็นวา ควรมีการทําการวิจัยเพิ่มเติมถึงหลักพิจารณาการแลวเสร็จ
โดยเนื้อหาของงานแตละประเภทซึ่งเปนที่ยอมรับโดยทั่วไป ซึ่งจะสงผลใหการพิจารณาการแลว
เสร็จโดยเนื้อหาสามารถไดผลสรุปเปนที่ยอมรับของทกุฝายที่เกี่ยวของกับการสงมอบงานกอสราง 
อันจะทําใหการสงมอบงานกอสรางสามารถดําเนินการไดอยางมีประสิทธิภาพ 
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 การบม
- วิธีการ
- ระยะเวลา

2 การตรวจสอบการถอดแบบตามเวลาที่กําหนด
3 ผลการทดสอบความแข็งแรง

- คอนกรีต
- เหล็กเสริม

4 ขนาดของโครงสราง
- กวาง
- ยาว
- สูง

5 ความถูกตองตามแนว
- แนวราบ
- แนวดิ่ง
- แนวฉาก

6 การปองกันการรั่วซึม
7 ความสวยงามของผิว

- รอยราว
- รูโพรง
- การหลุดรอน
- การผุกรอน
- ความเรียบของผิว

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานโครงสราง
งานคอนกรีตเสริมเหล็ก

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 การตรวสอบการบม
- วิธีการ
- ระยะเวลา

2 การตรวจสอบการถอดแบบ
3 ผลการทดสอบความแข็งแรงของสายเอ็นเหล็ก
4 ผลการทดสอบความเที่ยงตรงของแมแรง
5 ผลการทดสอบความแข็งแรงของคอนกรีตกอนดึง
6 ผลการดึงสายเอ็นเหล็ก

- ลําดับการดึง
- ระยะยืด
- แรงอัดในแมแรง
- แรงดึงในสายเอ็นเหล็ก
- ระยะลูตามของจําปา

7 ขนาดของโครงสราง
- กวาง
- ยาว
- สูง

8 ความถูกตองตามแนว
- แนวราบ
- แนวดิ่ง
- แนวฉาก

9 การกันการรั่วซึม
10 ความสวยงามของผิว

- รอยราว
- รูโพรง
- การหลุดรอน
- การผุกรอน
- ความเรียบของผิว
- การอุดเบาสมอ

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานโครงสราง
งานคอนกรีตอัดแรง

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 วัสดุ
- ชนิด, ขนาด, รูปราง
- ความถูกตองตามแนว

+ แนวราบ
+ แนวดิ่ง
+ แนวฉาก

- ผลการทดสอบความแข็งแรง
+ คอนกรีต
+ เหล็กเสริม
+ เหล็กลวดแรงดึงสูง

- สภาพความสมบูรณ
2 โครงสราง

- ขนาด , รูปราง
- ตําแหนง , ระดับ
- ความถูกตองตามแนว

+ แนวราบ
+ แนวดิ่ง
+ แนวฉาก

- การวางบนคานที่รองรับ
+ ทิศทาง
+ ระยะการวาง
+ การเสริมเหล็ก

3 ผิวหนาสําเร็จ ( Topping )
- การเสริมเหล็กกันแตก
- ความหนาของผิวหนา
- การปองกันการรั่วซึม
- ความสมบูรณของผิวสําเร็จ

+ รอยราว
+ รูโพรง
+ การหลุดรอน
+ การผุกรอน
+ ความเรียบของผิว

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานโครงสราง
งานช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูป

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 วัสดุ
- ชนิด, ขนาด, รูปราง
- ความถูกตองตามแนว

+ แนวราบ
+ แนวดิ่ง
+ แนวฉาก

- ผลการทดสอบความแข็งแรง
- สภาพความสมบูรณ

2 โครงสราง
- ขนาด , รูปราง
- ตําแหนง, ระดับ
- ความถูกตองตามแนว

+ แนวราบ
+ แนวดิ่ง
+ แนวฉาก

- ความสมบูรณของรอยตอ
+ รอยเช่ือม

* ชนิดของธูปเช่ือม
* ขนาดของขาเชื่อม
* ความสมบูรณของรอยเช่ือม
* ชางเช่ือม

+ รอยตอสลักเกลียว
* ชนิดของสลักเกลียว
* ขนาดของสลักเกลียว
* แหวนรอง
* การขันแนน

- การเจาะรู และ ขนาดของรู
- การปองกันสนิม
- การปองกันเพลิง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานโครงสราง
งานโครงสรางเหล็ก

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 วัสดุ
- ชนิด, ขนาด, รูปราง
- ความถูกตองตามแนว

+ แนวราบ
+ แนวดิ่ง
+ แนวฉาก

- ผลการทดสอบความแข็งแรง
- สภาพความสมบูรณ

2 โครงสราง
- ขนาด, รูปราง
- ตําแหนง, ระดับ
- ความถูกตองตามแนว

+ แนวราบ
+ แนวดิ่ง
+ แนวฉาก

- ความสมบูรณของรอยตอ
+ รอยตอสลักเกลียว

* ชนิดของสลักเกลียว
* ขนาดของสลักเกลียว
* แหวนรอง
* การขันแนน

- การเจาะรู และ ขนาดของรู
- การปองกันการผุกรอน

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานโครงสราง
งานโครงสรางไม

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 ตําแหนงการกออิฐ
2 วัสดุกอ

- ชนิดของอิฐ
- ขนาดของอิฐ
- สภาพความสมบูรณของอิฐ
- สวนผสมปูนกอ
- การเตรียมความช้ืนของอิฐ

3 เสาเอ็น ทับหลัง
- การเสริมเหล็ก
- ขนาด
- ระยะหาง
- การทําทับหลังรอบเมื่อการกออิฐไมชน
ทองพ้ืนหรือทองคานดานบน

4 การกอคันคอนกรีตที่ฐานเพ่ือปองกันการรั่วซึม
5 การทําชองเปด

- ขนาด
- ที่รองรับ เสาเอ็น ทับหลัง

6 ความสูงของกําแพงตามกําหนด
7 การวางทอ
8 ความถูกตองตามแนว

- ทางราบ
- ทางดิ่ง
- ทางฉาก

9 การรอเวลาพักตัวเมื่อตองมีการกอชนดานบน
10 ความสวยงาม

- การกออิฐที่ตองมีการฉาบปูน
- การกออิฐโชวแนว

หมายเหตุ : 1 ควรมีการกอแผงตัวอยางเพ่ือใชเปนเกณฑในการตรวจสอบความสวยงามใหเปนที่ยอมรับ

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานกออิฐ

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 การเตรียมพ้ืนผิวกอนฉาบ
2 สวนผสมของปูนฉาบ
3 ความหนาของผิวฉาบ
4 การฉาบหลายชั้นเมื่อความหนาเกินกําหนด
5 การเสริมลวดตะแกรงเพื่อการยึดเหนี่ยว
6 ตําแหนงของผิวสําเร็จ
7 การฉาบปูนที่กรอบไม โลหะ ชองเปด
8 ลักษณะ ชนิดของผิวสําเร็จ
9 ความถูกตองตามแนว

- แนวราบ
- แนวดิ่ง
- แนวฉาก

10 ความสมบูรณของผิวสําเร็จ
- รอยราว
- การหลุดรอน
- ผิวเปนทราย
- การขึ้นรา

11 ความสวยงาม

หมายเหตุ : 1 ควรมีการกอแผงตัวอยางเพ่ือใชเปนเกณฑในการตรวจสอบความสวยงามใหเปนที่ยอมรับ

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานฉาบปูน

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 การเตรียมผิวกอนการปูกระเบื้อง
2 วัสดุ

- ชนิดของกระเบื้อง
- สี และ ลวดลายของกระเบื้อง
- ความสมบูรณของกระเบื้อง
- วัสดุประสาน
- วัสดุยาแนว

3 ความสูงของการปูกระเบื้อง
4 บัวเชิงผนัง
5 กาบกลวย
6 ความถูกตองตามแนว

- แนวราบ ความลาดเอียง
- แนวดิ่ง
- แนวฉาก

7 ความสวยงาม
- การจัดเศษกระเบื้อง
- การจัดทํารอยตอ
- ความสม่ําเสมอของสีกระเบื้อง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานปูกระเบื้อง

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 การเตรียมผิวกอนการทําหินขัด
2 ขนาดของวัสดุที่นํามาทําหินขัด
3 วัสดุที่นํามาทําเปนเสนแบง

- ชนิด
- ขนาด

4 บัวเชิงผนัง
5 ความถูกตองตามแนว

- แนวราบ
- แนวดิ่ง
- แนวฉาก

6 ความสมบูรณของผิวสําเร็จ
- รอยราว
- การหลุดรอน
- รอยดาง

7 ความสวยงาม
- ความสม่ําเสมอของสี ลวดลาย
- แนวการแบงชอง
- การเคลือบผิว

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานหินขัด

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 วงกบ
- ชนิดของวัสดุ
- ขนาดของช้ินสวน
- ขนาดของวงกบ
- การยึดและการติดตั้ง
- การปองกันกันรา ปลวก สนิม

2 บานประตู หนาตาง
- ชนิดของวัสดุ
- ขนาด
- การติดตั้ง
- การปองกันกันรา ปลวก สนิม

3 อุปกรณประกอบ
- กลอน
- บานพับ
- กุญแจ
- ลูกบิด
- ตาแมว
- กันชน
- Door Closer

4 ตําแหนงและระดับของประตู หนาตาง
5 ความถูกตองตามแนว

- แนวราบ
- แนวดิ่ง
- แนวฉาก

6 ความสวยงาม
- รอยตอรอบวงกบ
- การบังใบ
- บานประตู

7 ถาบานประตู หนาตาง เปนกระจก
- ชนิด และ ความหนาของกระจก
- สีของกระจก
- วัสดุยาแนว , การยาแนว

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานประตู และ หนาตาง

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 ชนิดของโครงฝา
2 วัสดุที่ใชทําฝา

- ชนิด
- ขนาด
- สี หรือ ลวดลาย

3 ความแข็งแรงของโครงฝา
- ตัวหลัก ( Main ) 
- ตัวยึด ( Hanger )

4 บัวเชิงฝา
5 ชองเปดสําหรับการซอมบํารุง

- ตําแหนงตามกําหนด
- ความเรียบรอย

6 ระดับสําเร็จของฝา
7 ความถูกตองตามแนว

- แนวราบ
- แนวดิ่ง
- แนวฉาก

8 การตรวจสอบงานใตฝากอนการปดแผนฝา
9 ความสวยงาม

- การจัดเศษของฝา
- ความไดแนวของรอยตอ
- ความเรียบรอยรอบชองเปด
- ความเรียบรอยของสวนที่ชนผนัง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานเพดาน

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 วัสดุที่ใชทําโครงหลังคา
- ชนิด
- ขนาด
- การอบน้ํายาเพ่ือกันรา และ ปลวก

2 ระนาบของหลังคา
3 ระยะแป
4 การโกงตัว

- แป
- จันทัน
- อะเส

5 การติดตั้งโครงหลังคา
6 วัสดุที่ใชปูหลังคา

- ชนิด
- สี หรือ ลวดลาย
- ระยะลอน
- สภาพความสมบูรณ

7 การทับซอนของกระเบื้อง
- ทิศทาง
- ระยะ

8 การติดตั้ง การยึดกระเบื้อง
9 ระบบกันการรั่วซึม การยาแนว

10 ระบบกันความรอน
11 ระบบการระบายน้ํา
12 ความสวยงาม

- แนวกระเบื้อง
- ความสะอาด

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานหลังคากระเบื้อง

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 การตรวจสอบพื้นผิวกอนทาสี
2 ชนิดของสี

- ภายใน
- ภายนอก
- เคลือบผิว หรือ ลวดลาย

3 บริษัทผูผลิต
4 สีรองพ้ืน
5 จํานวนครั้งของการทาสี
6 สีผิวสําเร็จ
7 ปริมาณสีที่ใช
8 ระยะเวลาสีแหงกอนทาครั้งตอไป
9 ความสวยงามของผิวสําเร็จ

- ผิวยน
- ผิวพอง
- ผิวรอน
- สีตก
- เปนผงชอลก
- ขึ้นรา

หมายเหตุ : 1  การทาสีทับหลายครั้ง ในแตละครั้งควรจะใชสีที่ตางกันเล็กนอย เพ่ือใหงายแกการตรวจสอบ
2 หากเปนการผสมสีควรจัดทําแผงตัวอยางเพ่ือเปนมาตรฐานในการเปรียบเทียบสี

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานทาสี

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน อาคาร
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง ช้ัน
ผูรับเหมางานกอสราง หอง

1 ชนิดของสุขภัณฑ
2 ชนิด ขนาด ของอุปกรณประกอบ

- ทอ
- วาลว
- ขอตอ
- ตัวยึดทอ ( Hanger )

3 ตําแหนงของสุขภัณฑ
4 การปองกันการรั่วซึม
5 การติดตั้งสุขภัณฑ

- แนวราบ
- แนวดิ่ง

6 การตอเช่ือมกับระบบทอ
- ทอน้ําดี
- ทอน้ําทิ้ง

7 ความดันของน้ํา
- ฝกบัว
- กอกน้ํา
- อื่น ๆ

8 การระบายน้ํา
- อางลางหนา
- ชักโครก
- อื่น ๆ

9 ความสวยงาม
- รอบอางลางหนา
- รอบอางอาบน้ํา

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบงานสถาปตยกรรม
งานติดต้ังสุขภัณฑ

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ตําแหนงที่ติดตั้งตามแบบ
2 Grounding electrode

- ชนิด
- ขนาด
- ความยาว
- ความลึกที่ฝง

3 การเช่ือมตอของ Grounding Electrode กับ
Grounding eletrode conductor bond โดย
exothermic weld

4 ขนาดของ Grounding Electrode conductor

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําเมื่อตอระบบเขากับระบบ Grounding Electrode ของฐานรากของอาคารแลว
2 ความตานทานมากที่สุดจะตองไมเกิน ______ โอหม เมื่อเทียบกับ Rod earth

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
ระบบสายดิน ( Grounding Electrodes )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Fall of Potential Test

ผลการทดสอบ หมายเหตุผาน ไมผานEarth Resistance ( Ohm )
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ตําแหนงที่ติดตั้งตามแบบ
2 ชนิดของ Rod
3 ชนิดของ Air terminals
4 การตอเช่ือมวงจรตามกําหนด
5 ความลึกที่ฝง Ground rod
6 Roof penetrations seated

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทํากอนการตอระบบเขากับระบบสายดิน
2 ความตานทานมากที่สุดจะตองไมเกิน ______ โอหม เมื่อเทียบกับ Rod-earth resistance

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

การทดสอบการเดินระบบ

Fall of Potential Test

Earth Resistance ( Ohm ) ผลการทดสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
ระบบปองกันฟาผา ( Lightning Protection )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณของการประกอบ
2 ความสมบูรณของการติดตั้ง
3 Insulator
4 การตอกับระบบสายดิน
5 ความสะอาด
6 Surge Counter

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

- Pole to ground
A - G
B - G
C - G

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา ______ เมกะโอหม

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Lightning Arrester

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Insulation Resistance Test

หมายเหตุผาน ไมผาน
ผลการทดสอบTest connection Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
2 Orientation of vent
3 Mounting
4 Adequate clearance
5 ความสมบูรณของการตอสาย
6 Ground lead for attachment to ground bus

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ
เครื่องมือในการทดสอบ 1 3

2 4

1 Leakage current and watts loss test at บันทึกผลของคาที่เบี่ยงเบน
_____ VAC จากกําหนดมากกวา ____%

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Surge Arresters

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน



โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ชนิด
2 ขนาด
3 Rating
4 Jacket
5 ความยาวของสายไฟ
6 ชนิดของฉนวน และ Construction
7 ตําแหนงของสายไฟในระบบ
8 ชนิดของ Splice
9 ชนิดของ Termination

10 ความสมบูรณของสายไฟ
11 การตอเช่ือมของสายไฟตามกําหนด
12 การตอลงสายดิน (Shield grounding )
13 ความแข็งแรงในการติดตั้งสายไฟ
14 Sleeve และ ช้ันวางสายไฟ
15 การปองกันไฟสําหรับสายไฟใน Manhole
16 การปองกันไฟสําหรับสายไฟใน Splice boxes
17 การกําหนดและจัดเรียงเฟส
18 Termination stress relief
19 การติดตั้ง Splices สายดิน ฉนวน ตามแบบ
20 การดัดโคงสายไฟตามรัศมีการดัดต่ําสุด

ตามที่ผูผลิตกําหนด
21 การทําความสะอาด Junction boxes
22 ความสมบูรณของวงจร

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
สายไฟ

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา _____ เมกะโอหม

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 Complete circuit Test หลังจากติดตั้ง
Termination และ การตอเช่ือมสายไฟแลวเสร็จ
ยกเวนในตําแหนง Existing Junction boxes

2 Shield Continuity Test สําหรับสายไฟ บันทึกคาของความตานทาน
โดยวิธี Ohmmeter ที่เกิน __ โอหมตอ ___ ฟุต

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

Other Tests

High Voltage Test ( H.V.Cable เทานั้น )

Test connection Megger ( V, DC. ) Leakage Current ผลการทดสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน

Insulation Resistance Test

Test connection Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm ผลการทดสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
สายไฟ

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ชนิด ขนาด รหัสสี
2 ความสมบูรณของสายไฟ
3 ความสมบูรณของ Termination
4 ความแข็งแรงของการติดตั้งสายไฟ
5 Sleeve และ ช้ันวางสําหรับสายไฟ
6 การดัดโคงตามรัศมีการดัดต่ําสุดที่กําหนด
7 ตัวเช่ือมตอที่แผงควบคุม
8 ความสมบูรณของวงจร
9 การตอลงระบบสายดิน

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ
เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 Resistance Meter
- Loop resistance and  continuity Test

2 Coaxial cable
- Loop resistance test ของ

opposite end center conductor 
shorted to shield

+ Insulation resistance
* Center conductor to shield
* Shield to enclosing conduit

 or junction box
3 Multi-paired cable ( over 12 pair )

- Loop resistance test
+ Other pairs open
+ Pair to shield

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
สายไฟสําหรับการส่ือสารขอมูล และ สัญญาณทางไฟฟา

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน



โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด
จํานวนเฟส แรงดันพิกัด
Vector group

1 ความสมบูรณของเครื่อง
- Enclosure
- Insulator
- High Voltage Winding
- Low Voltage Winding

2 ระยะหางของหมอแปลงกับแนวกําแพง
3 การระบายอากาศภายในหองหมอแปลง
4 การเช่ือมตอ Electrical neutral กับ Station Ground
5 อุปกรณสายดินตามกําหนด
6 การตอสายดินของตูและแทนหมอแปลง
7 ปายบอกกําลังของเครื่อง
8 ความสมบูรณของการตอสาย
9 Tap setting ตามกําหนด

10 Tap Charger ที่ On Load และ Off Load
11 Radiators
12 Cooling Fans
13 Oil Conservator ที่ Main Tank และ On Load
14 Dehydrating Breather ที่ Main Tank และ On Load
15 Pressure Relief Device ที่ Main Tank และ On Load
16 Temperature Relay

- Winding
- Oil

17 Buchholz Relay
18 Valve

- Oil drain & Filter valve
- Connecting valve
- Vacuum valve
- Air release valve

19 Lightning Arresters
- High Voltage side
- Low Voltage side

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
หมอแปลงไฟฟา ( Transformer )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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20 Surge Counter
21 Earthing Leads & Earthing terminal
22 Local Control Cubicle
23 Vibration isolator หรือ Resilent mounts
24 Core Grounding
25 ผลการทดสอบจากผูผลิต

- Ratio Tests at rated voltage and 
all tap connections

- Polarity and Phase Relation tests 
on rated voltage tap

- Partial Discharge test for each winding
- Visual inspection of core, coil, 

enclosure and auxiliaries
- Transformer temperature alarm 

and fans functional test

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ
อุณหภูมิของน้ํามัน ( Oil )

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

หมายเหตุ : 1 บันทึกผลของคาที่นอยกวา 50 เมกะโอหม
2 PI  = ; Above 2.00 = Good

1.25 to 2.00 = Fair
1.00 to 1.25 = Bad
Less than 1.00 = Dangerous

Energize

H1,H2,H3
X1,X2,X3

( KV,DC ) PI ไมผาน

H1,H2,H3

Ground

Ground

1 Min.

Insulation Resistance test at 10 Min.
Insulation Resistance test at 1 Min.

10 Min

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
หมอแปลงไฟฟา ( Transformer )

การตรวจสอบทางกายภาพ ( ตอ )
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Ground
X1,X2,X3

Insulation Resistance testTest Connection หมายเหตุผาน

Insulation Resistance Test

Test Voltage ผลการทดสอบ
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 Equipment ground test ไมมากกวา 1 โอหม
2 การทดสอบ Transformer Turns Ratio  at บันทึกผลที่แตกตางจากผล

all Tap setting ทดสอบของผูผลิตที่มากกวา
______%

3 Polarity and Phase Relation Test at
 rated voltage taps

4 Radio test full winding and all taps
- No load
- Full load

5 H.V. test
6 Test all protective control device
7 Winding Resistance Test at บันทึกผลที่แตกตางจากผล

 rated voltage taps ทดสอบของผูผลิตที่มากกวา
- Primary winding _________%
- Secondary winding

8 Excitation Current Test at บันทึกผลที่แตกตางจากผล
 rated voltage taps ทดสอบของผูผลิตที่มากกวา

- Primary winding ______%
9 Dissipation Factor Test

- Primary winding at 2,500 VAC บันทึกผลที่แตกตางจากผล
- Secondary winding at 500 VAC ทดสอบของผูผลิตที่มากกวา

_____%

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

ผลการทดสอบลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด

Other Tests

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
หมอแปลงไฟฟา ( Transformer )
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ชนิดและขนาด
2 ความมั่นคงของการติดตั้ง
3 ตรวจสอบ Switch blade

- การทํางานของทั้ง 3 เฟส ในเวลาเดียวกัน
- การหยุดการทํางานของทั้ง 3 เฟส ในเวลาเดียวกัน

4 ตรวจสอบการทํางานของ Operating handle
- การหลอลื่น

5 การหลอลื่นดวย conductive electrical grease
- Current carrying contact blades

6 การเดินสายไฟไมใหโดนสวนที่มีคมหรือเคลื่อนที่
7 ตรวจสอบความสมบูรณ

- ฉนวนหุม
- Insulating barriers
- สายไฟ
- Cable terminations

8 ตรวจสอบการตอเฟสของสวิตชและสายไฟ
9 การติดตั้งและถูกตองของฟวสที่ใช

10 ความสมบูรณของการตอสาย
11 การทําความสะอาด Switch enclosure

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
สวิทช

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

- Phase to ground
A - G
B - G
C - G

- Phase to Phase
A - B
B - C
C - A

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา _____ เมกะโอหม

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

A
B
C

หมายเหตุ :
1 การทดสอบตองทําในตําแหนง Switch Closed
2 ควรใช Reverse SW. เมื่ออานคาความตานทานที่ต่ํากวา 100 MicroOhm
3 บันทึกผลของคาที่มากกวา _______ ไมโครโอหม หรือ คาที่เบี่ยงเบนมากกวา _____% ระหวาง pole

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ผาน ไมผาน

Phase Direct Current Contact Resistance
( Amp.) ( MicroOhm ) หมายเหตุผาน ไมผาน

ผลการทดสอบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
สวิทช

การทดสอบการเดินระบบ

Contact Resistance Test

Insulation Resistance Test

Test connection Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm ผลการทดสอบ หมายเหตุ
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ชนิดและขนาด
2 จํานวนตามกําหนด
3 ความมั่นคงของการติดตั้ง
4 การเดินสายไฟไมใหโดนสวนที่มีคมหรือเคลื่อนที่
5 ตรวจสอบความสมบูรณ

- ฉนวนหุม
- Insulating barriers
- สายไฟ
- Cable terminations

6 ตรวจสอบการตอเฟสของดวงโคมและสายไฟ
7 การติดตั้งและถูกตองของฟวสที่ใช
8 ความสมบูรณของการตอสาย

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

หมายเหตุ

ไมผาน

ไมผานผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Illumination Level Test

ชนิดของดวงโคมตําแหนง คาที่วัดได

(ถามีการระบุ)

ผลการทดสอบ
มาตรฐานตามกําหนด

ความเขมของแสง ( Lux )

ผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
อุปกรณดวงโคม

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ



โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
2 ขนาดของ Conductor
3 ขนาดของ Feeder designation
4 ปายบอกขอมูลตรงตามกําหนด
5 ตรวจสอบ alignment

- Drawout
- Rackout mechanism
- Grounding stabs

6 การทดสอบทางกลศาสตร
- Circuit breaker
- Truck operated switched
- Mechanism operated switches

7 ความสมบูรณของการตอสาย
8 Vacuum bottle wear indicator gauge บันทึกผลความแตกตาง

ระหวาง 3 poles
9 ความสะอาดของ Primary contact

10 การหลอลื่น
11 การปรับแตงและตั้งคาของ Trip units

- Series overcurrent instantaneous trip
- Long time delay overcurrent
- Short time delay overcurrent
- Current pick-up
- Ground fault function
- Relay element injection test

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Circuit Breakers

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

- Pole to ground
A - G
B - G
C - G

- Pole to Pole
A - B
B - C
C - A

- Across open pole
- Control Wiring

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา _____ เมกะโอหม
3 Insulation resistance test ของ Control wiring หามทําในกรณีที่สายไฟนั้นตอเช่ือมกับ Solid-state relays

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

A
B
C

หมายเหตุ : 1 การทดสอบตองทําในตําแหนง Circuit Breaker Closed
2 ควรใช Reverse SW. เมื่ออานคาความตานทานที่ต่ํากวา 100 MicroOhm
3 บันทึกผลของคาที่มากกวา _____ ไมโครโอหม หรือ คาที่เบี่ยงเบนมากกวา _____% ระหวาง pole

ผาน ไมผานMegger ( V, DC. )

ผลการทดสอบ หมายเหตุDirect Current
( Amp.)

การทดสอบการเดินระบบ

( MicroOhm )

Contact Resistance Test

Insulation Resistance Test

ผลการทดสอบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Circuit Breakers

Contact Resistance
ไมผาน

หมายเหตุ

ผาน

Test connection

Phase

Meg. Ohm
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 2
Contrat timing in Outline Test Report จากผูผลิต

Closing time Opening time

52b
52a

A
B
C

หมายเหตุ : 1 Channel A1 : Not use A2 : Command for Closing A3 : Command for Opening
2 One Devision = 10 ms.

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 Operation test
- Close to Open
- Open to Close

2 Circuit breaker time-travel velocity analysis
3 Minimum pickup voltage test ของทุก trip
4 Trip circuit breaker ของทุก protective device
5 Vacuum bottle integrity test ระหวาง 

vacuum bottle ในตําแหนง open ของ breaker
6 สําหรับ Air Power Circuit Breaker

- Primary current injection trip unit test
+ Long time
+ Short time
+ Instantaneous
+ Ground fault

7 สําหรับ Electrically operated breaker
- Operating voltage test

+ Closing
+ Tripping coils

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ลักษณะงานที่ทดสอบ

Closing time
( ms.)

ผลการทดสอบ
( Phase )

ผลการทดสอบ

B4

Other Tests

Main & Aux. Contact

หมายเหตุ

( ms.) ไมผาน
Opening time

A4

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

มาตรฐานตามกําหนด
(ถามีการระบุ)

Contact Timing Test

หมายเหตุผาน

B3

B1

Channel

B2

ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Circuit Breakers
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ขนาด และ Rating ตามกําหนด
2 Fuse holder element

- Blade retaining device
- Snuffler
- Electronic control element

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

Line side to Load side
terminal

หมายเหตุ : 1 ควรใช Reverse SW. เมื่ออานคาความตานทานที่ต่ํากวา 100 MicroOhm
2 บันทึกผลของคาที่มากกวา _____ ไมโครโอหม หรือ คาที่เบี่ยงเบนมากกวา _____% ระหวาง pole

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

การทดสอบการเดินระบบ

Contact Resistance Test

Phase หมายเหตุDirect Current Contact Resistance ผลการทดสอบ
( Amp.) ( MicroOhm ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Fuse

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน



133

โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ขนาด และ Rating ตามกําหนด
- Enclosure
- Panel
- Circuit breaker

2 Frame และ Neutral ground continuity
3 ความสมบูรณของการตอสาย
4 จํานวนของอุปกรณภายในแผง
5 การทดสอบการเปด-ปดของอุปกรณในแผง

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

- Pole to ground
A - G
B - G
C - G

- Pole to Pole
A - B
B - C
C - A

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา _____ เมกะโอหม

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

หมายเหตุผาน ไมผาน

ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Insulation Resistance Test

Test connection Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm ผลการทดสอบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Switch board และ Panels

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน



โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
2 ปายบอกขอมูลอุปกรณตามกําหนด
3 ความสมบูรณของการตอสาย
4 การเช่ือมตอสายไฟตามแบบ
5 การทดสอบ Mechanical interlocks
6 ทดสอบทางกลศาสตรของอุปกรณในระบบ
7 Fuse ที่ใชตามกําหนด

- ชนิด
- จํานวน
- ขนาด

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

- Pole to ground
A - G
B - G
C - G

- Pole to Pole
A - B
B - C
C - A

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา _____ เมกะโอหม

Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm ผลการทดสอบ หมายเหตุไมผานผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Test connection

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Motor Controller

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ไมผานผาน

Insulation Resistance Test
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 ทดสอบ Control operators และ สวิตช
- Electromechanical state
- Solid state

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

Other Tests

มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผานลักษณะงานที่ทดสอบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

Motor Controller
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
2 ทดสอบการทํางานทางกลศาสตร
3 Contact gap
4 Wipe
5 Alignment
6 ความสมบูรณของการตอสาย
7 Auxiliary contact ตามแบบ

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

A
B
C

หมายเหตุ : 1 การทดสอบตองทําในตําแหนง Contactor Closed
2 ควรใช Reverse SW. เมื่ออานคาความตานทานที่ต่ํากวา 100 MicroOhm
3 บันทึกผลของคาที่มากกวา _____ ไมโครโอหม หรือ คาที่เบี่ยงเบนมากกวา _____% ระหวาง pole

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Magnetic Contactor

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

Direct Current Contact Resistance ผลการทดสอบ
( Amp.) ( MicroOhm ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Contact Resistance Test

Phase หมายเหตุ



โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
- Housing
- Shaft
- Winding

2 Equipment grounding
3 Phase conductor termination
4 ปายบอกขอมูลตามกําหนด

- Voltage
- Hp
- Speed
- Winding type

5 ความสมบูรณของการตอสาย
6 การติดตั้งตามแบบ

- ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
- การมั่นคงในการยึด
- แนวในการติดตั้ง
- การหลอลื่น

ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Motor

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ)
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

- ระหวาง Insulating bearing

- ระหวาง Pedestal

หมายเหตุ :
1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา _____ เมกะโอหม

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 Rotation test หมุนในทิศทางที่กําหนด
2 การวัด running current เทียบกับ Full load ที่กําหนด
3 Surge comparision test
4 Resistance temperature detector circuits
5 การทํางานของ Space heater
6 การทํางานของ Protective device
7 Vibration test

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

Insulation Resistance Test

Test connection

Other Tests

Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm ผลการทดสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Motor
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
2 ปายบอกขอมูลตามกําหนด
3 ความสมบูรณของการตอสาย
4 การเช่ือมตอสายไฟตามแบบ
5 Mechanical interlock
6 การทํางานทางกลศาสตรของอุปกรณประกอบ

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ
เครื่องมือในการทดสอบ 1 3

2 4

1 Electrical test
- Setting and capability of drive

2 Line side test
- At 50% rated load

+ Voltage waveform
+ Voltage rms
+ Voltage peak
+ Current waveform
+ Current rms

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Variable Frequency Controllers

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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2 Line side test ( ตอ )
- At 50% rated load ( ตอ )

+ Current peak
+ Power factor
+ Total harmonic distortion 

* Voltage
* Current

- At 100% rated load
+ Voltage waveform
+ Voltage rms
+ Voltage peak
+ Current waveform
+ Current rms
+ Current peak
+ Power factor
+ Total harmonic distortion 

* Voltage
* Current

3 Load side test
- Over the entire ramp-up ( up to ____

 sec ) with rate ไมนอยกวา _____
samples per sec

+ Voltage waveform
+ Current waveform

- At 50% rated load ในเวลาอยางนอย___
วินาที  with rate ไมนอยกวา_____
samples per sec

+ Voltage waveform
+ Current waveform

- At 100% rated load ในเวลาอยางนอย___ 
วินาที  with rate ไมนอยกวา_____
samples per sec

+ Voltage waveform
+ Current waveform

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Variable Frequency Controllers

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
2 ปายบอกขอมูลตามกําหนด
3 ความสมบูรณของการตอสาย
4 การเช่ือมตอสายไฟตามแบบ
5 Mechanical interlock
6 การทํางานทางกลศาสตรของอุปกรณประกอบ
7 Manual transfer operation

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

- Phase to ground
A - G
B - G
C - G

- Phase to Phase
A - B
B - C
C - A

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา _____ เมกะโอหม

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Static Transfer Switches

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ)

หมายเหตุ

การทดสอบการเดินระบบ

Insulation Resistance Test

Test connection ผลการทดสอบ
ผาน ไมผาน

ผาน ไมผาน

Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

Terminal ที่ติดกัน

หมายเหตุ : 1 การทดสอบตองทําในตําแหนง Static transfer switch Closed
2 ควรใช Reverse SW. เมื่ออานคาความตานทานที่ต่ํากวา 100 MicroOhm
3 บันทึกผลของคาที่มากกวา _____ไมโครโอหม หรือ คาที่เบี่ยงเบนมากกวา _____% ระหวาง pole

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 การทดสอบ Setting and operation of
 control device

2 Relay and timer calibrate and test 
- Voltage
- Frequency-sensing relay
- In-phase monitor
- Engine start and cooldown timers
- Transfer and retransfer timers

3 Operation test
- Normal to Alternate transfer
- Alternate to Normal retransfer

4 Control operators and Switches Operate 
and test

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ไมผาน

Contact Resistance Test

Phase Direct Current Contact Resistance ผลการทดสอบ หมายเหตุ

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด

( Amp.) ( MicroOhm )

Other Tests

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน

ผาน

ไมผาน
ผลการทดสอบ

Static Transfer Switches
รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
- Support , Enclosure
- Charger
- Interconnection wiring

2 ขนาดของ Battery ตามกําหนด
3 ปายบอกขอมูลของ Charger ตามกําหนด
4 Battery intercell bus link integrity
5 ความสมบูรณของการตอสาย

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

Terminal ที่ติดกัน

หมายเหตุ : 1 ควรใช Reverse SW. เมื่ออานคาความตานทานที่ต่ํากวา 100 MicroOhm
2 บันทึกผลของคาที่มากกวา _____ ไมโครโอหม หรือ คาที่เบี่ยงเบนมากกวา _____% ระหวาง pole

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 Individual cell voltage
- Charging votage
- Charging current

2 Charging rate ในการ recharge 
ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ

วันที่ วันที่

หมายเหตุ( Amp.) ( MicroOhm ) ผาน ไมผาน

(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

Contact Resistance ผลการทดสอบ

Other Tests

Direct Current

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Battery System

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

Contact Resistance Test

Phase



โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง

ขอมูลพ้ืนฐาน
เครื่องยนต เครื่องกําเนิดไฟฟา

รุน รุน
หมายเลขเครื่อง หมายเลขเครื่อง
กําลัง กําลัง
ความเร็วรอบ กําลังแรงดัน
ทิศทางการหมุน ความเร็วรอบ
ระบบการระบายความรอน กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด
ชุดควบคุม อัตราการเปลี่ยนแรงดัน

รุน
หมายเลขเครื่อง

1 ความสมบูรณทางกายภาพ
2 ปายบอกขอมูลตามกําหนด
3 ความมั่นคงในการติดตั้ง
4 การเตรียมการเพื่อการซอมบํารุง
5 การตอสายดิน
6 การระบายอากาศภายในหองที่ติดตั้ง

- ตัวเคร่ือง
- หองที่ทําการติดตั้ง

7 แนวทางเดินของ Exhaust pipe
8 ระบบการหลอลื่น
9 ระบบเช้ือเพลิง หรือ จายไฟ

10 การบุวัสดุกันเสียง
11 การติดตั้งอุปกรณลดการสั่นสะเทือน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Engine Generator Systems

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ACB-On
2 ACB-Off
3 Over current
4 Over voltage
5 Under voltage
6 Reverse power
7 Auto synchro

failure
8 Engine running
9 Engine stop

10 Engine failure
11 Over speed
12 Low oil pressure
13 High coolant temp
14 Exp. Tank low 

water level
15 Emergency stop
16 Fuel tank /

gear pump
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ลักษณะงานที่ทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Engine Generator Systems

Operation Test ( Indication & Protection )

Alarm signal Indication
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 กระแสไฟฟา
- เฟส A
- เฟส B
- เฟส C

2 แรงดันระหวางเฟส
- เฟส A และ B
- เฟส A และ C
- เฟส B และ C
- เฟส A และ N
- เฟส B และ N
- เฟส C และ N

3 ความถี่
4 ความเร็วรอบเครื่องยนต
5 ความเร็วรอบจากมิเตอร
6 ความดันน้ํามัน
7 อุณหภูมิน้ําหลอเย็น

- เขา
- ออก

8 ความดันน้ําหลอเย็นเขา
ตัวแลกเปลี่ยนความรอน

Shock Load ____%

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

Generator Winding

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา ____ เมกะโอหม

ไมผาน

Function Test

ผลการทดสอบLoad 50%
____ นาทีTest connection Load 100% Load 110%

ผาน ไมผาน

ผาน

Load 25%
____ นาที ____ นาที

Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm ผลการทดสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน

Insulation Resistance Test

Test connection

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Engine Generator Systems

No load ____ นาที
Load 75%
____ นาที
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

ผลการทดสอบ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 Control and protective relay devices test
2 Phase rotation test
3 Funtionally test engine shutdown for

- Low oil pressure
- Overtemperature
- Overspeed

4 Vibration base-line test
- Peak vibration velocity
- Order of vibration
- Excessive linear vibration at 100% 

rated load for ____ ช่ัวโมง
+ Engine front vertical
+ Engine front horizontal
+ Engine rear vertical
+ Engine rear horizontal
+ Generator rear vertical
+ Generator rear horizontal
+ Engine rear roll
+ Generator rear axial

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

125

Noise Level Tests

Major Noise Source

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

All Path250 2000 4000
Octave Band Level ( Frequency ) Hz  dB

or Location

ผาน ไมผาน

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

Other Tests

63 500 1000

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Engine Generator Systems
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 Contact alignment and arcing
2 การทํางานของ Auxiliary contact

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ
เครื่องมือในการทดสอบ 1 3

2 4

1 Test transfer switch
- Normal to Standby sources
- Standby to Normal sources

2 Test control device for operation
3 Test operation of manual bypasses
4 Megger open and closed test

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Automatic Transfer Switches

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ชนิดของทอ Conduit
2 วัสดุที่ใชเคลือบภายในทอ Conduit
3 อันตรายตอสายไฟจากตะเข็บภายในทอรอย 
4 การดัดทอตามมาตรฐานที่กําหนด
5 การตัดทอตองไมมีคมที่รอยตัด
6 การทํา Offset  ทอตองแนบสนิทกับผิวโครงสราง
7 การฝงทอ Conduit จะโผลใหเห็นเฉพาะสวนที่
เปนแนวตรงและตั้งฉากกับผิวโครงสราง

8 ความมั่นคงของการยึดทอกับโครงสราง ตัวยึดไมควรหางกันมากกวา
_____ เซนติเมตร

9 ความสะอาดภายในทอ Conduit
10 ขนาดและทิศทางการเดินทอ
11 การกําหนดรหัสสี
12 การตอกับระบบสายดิน

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ
เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 Ground Continuity Test

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
ราง และ ทอรอยสายไฟฟา ( Wire Ways and Conduits )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน



โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ความสมบูรณของการประกอบ
- Main body
- Control unit

2 ความสมบูรณของการติดตั้ง
3 ความมั่นคงของการติดตั้ง
4 Insulator
5 ความถูกตองของแนวของ Contacts

- Closing state
- Opening state

6 การตอกับระบบสายดิน
7 ความสะอาด
8 Simultaneous movement
9 การหลอลื่น

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

- Pole to ground
A - G
B - G
C - G

หมายเหตุ : 1 การทดสอบจะตองทําการจายไฟอยางนอย 1 นาที
2 บันทึกผลของคาที่นอยกวา _____ เมกะโอหม

(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Insulation Resistance Test

Test connection

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Disconnecting Switch

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ

Megger ( V, DC. ) Meg. Ohm ผลการทดสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน

Acer123
Text Box
150



เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

A
B
C

หมายเหตุ : 1 ควรใช Reverse SW. เมื่ออานคาความตานทานที่ต่ํากวา 100 MicroOhm
2 บันทึกผลของคาที่มากกวา _____ ไมโครโอหม หรือ คาที่เบี่ยงเบนมากกวา _____% ระหวาง pole

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 Operation test
- Close to Open
- Open to Close

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

ลักษณะงานที่ทดสอบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Disconnecting Switch

Contact Resistance Test

Phase Direct Current Contact Resistance ผลการทดสอบ หมายเหตุ( Amp.) ( MicroOhm ) ผาน ไมผาน

Other Tests

มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No. ผูผลิต
Type กระแสพิกัด

แรงดันพิกัด

1 ชนิดและขนาด
2 ระบบระบายอากาศของ Capacitor Bank Capacitor แตละตัวตองหาง

กันมากกวา ____ มิลลิเมตร 
3 การติดตั้งของ Cable riser กับ โครงสราง

- ชนิดของวัสดุที่ใชในการยึด
- Spacing

4 ระยะและตําแหนงสําหรับการเช่ือมตอสายไฟ
และ MCCB

5 Fire Barrier to gap of cable ในกําแพง และ 
พ้ืนกันไฟ

6 การวาง Sleeve สํารอง

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

N-E ContinuityR-S 3Ph-E GroundFloor Panel Circuit No. Voltage

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา
Main Feeder

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Insulation Resistance Test

ผลการทดสอบ
ผาน ไมผานS-T T-R
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 Operation test
- Close to Open
- Open to Close

2 Main Feeder cable size & 
Re-tighten bolt test

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

Other Tests

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบไฟฟา ( ตอ )
Main Feeder
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง
Serial No.

ขอมูลเบื้องตน
มอเตอร พัดลม

ผูผลิต ผูผลิต
ชนิด ชนิด
เฟส อัตราการเปาอากาศ
แรงดันพิกัด V ความเร็วรอบ
กระแสพิกัด A
ทิศทางการหมุน

1 สถานที่ติดตั้ง
2 พ้ืนที่รอบเครื่อง

- สําหรับการเดินเครื่อง
- สําหรับการซอมบํารุง

3 ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
4 ที่แขวน ( Hanger ) หรือ แทนรอง ( Support )

- ความแข็งแรง
- ระยะหาง

5 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
6 ชองเปดสําหรับซอมบํารุงภายในเครื่อง
7 การติดตั้ง Damper
8 สวิตชควบคุมความปลอดภัย
9 การตั้งศูนยของมอเตอรและพัดลม

10 แนวของสายพานและมูเล
11 การหลอลื่น

- มอเตอร
- แกนเพลา
- ตลับลูกปน

12 แผงไฟฟาควบคุม
13 การรอยสายไฟ
14 ฉนวนกันความรอน

- ทอลม
- ทอน้ําเย็น
- ทอน้ําทิ้ง

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ

ไมผาน

เคร่ืองสงลมเย็น ( Air Handling Unit )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด หมายเหตุ(ถามีการระบุ)

ผลการตรวจสอบ
ผาน
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15 ความสมบูรณของระบบทอลม
- ทอลมเขา
- การตอทอลม
- ทอลมออก

16 การเช่ือมตอกับระบบทอ
- ทอน้ําเย็น
- ทอน้ําทิ้ง
- Valve

17 ตะแกรงกรองอากาศ
- ความสะอาด
- การติดตั้ง

18 มาตรวัดความดัน
19 มาตรวัดอุณหภูมิ
20 VAV Control board
21 ความสะอาดของขดลวด
22 หัวฉีด และ หัวกระจายลม
23 ชนิดของ Drain (มี Trap หรือไม)

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 อุณหภูมิของน้ําที่เขา
2 อุณหภูมิของน้ําที่ออก
3 อากาศที่เขา
4 อากาศที่ออก
5 Pressure Drop
1 ความเร็วของลม
2 ความดันดานสง
3 ความดันดานดูด
4 ความเร็วของพัดลม
5 กระแสพิกัดของมอเตอร
6 กําลังสงของมอเตอร

มาตรฐาน คาที่วัดได ผลการตรวจสอบ

มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน

การทดสอบการเดินระบบ

Function Test

หมายเหตุสิ่งที่ทําการทดสอบ ผาน ไมผาน

เคร่ืองสงลมเย็น ( Air Handling Unit )

การตรวจสอบทางกายภาพ ( ตอ )

Coil

Fan

ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )

ลักษณะงานที่ตรวจสอบ
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ขนาดของทอลม
2 พ้ืนที่หนาตัด
3 ความเร็วลม
4 ปริมาตรของลม
5 ปริมาตรของลมตามกําหนด
6 อุณหภูมิ
7 Discharge static pressure

- ผาน 
- ไมผาน

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

ผลการทดสอบ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 การสั่นสะเทือนที่เกิดขึ้น

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

4000

Noise Level Tests

Other Tests

Major Noise Source
or Location

Octave Band Level ( Frequency ) Hz  dB
1000 2000

ผาน

หมายเหตุ(ถามีการระบุ)

ไมผาน

Air Volume Test

สิ่งที่ทําการทดสอบ

All Path63 125 250 500

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ

ทอลมเขา O.A ทอลมกลับ

ผลการทดสอบ

ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
เคร่ืองสงลมเย็น ( Air Handling Unit )
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง
Serial No.

ขอมูลเบื้องตน
มอเตอร

ผูผลิต แรงดันพิกัด
ชนิด กระแสพิกัด
เฟส ทิศทางการหมุน

1 สถานที่ติดตั้ง
2 พ้ืนที่รอบเครื่อง

- สําหรับการเดินเครื่อง
- สําหรับการซอมบํารุง

3 ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
4 ที่แขวน ( Hanger ) หรือ แทนรอง ( Support )

- ความแข็งแรง
- ระยะหาง

5 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
6 ชองเปดสําหรับซอมบํารุงภายในเครื่อง
7 การติดตั้งมาตรวัดตาง ๆ
8 การตรวจสอบหารอยรั่วตามขอตอตาง ๆ
9 น้ํายาทําความเย็น

- ชนิด
- ปริมาณที่ใชในระบบ
- การกําจัดความชื้น

10 การติดตั้งและทํางานของอุปกรณผอนความดัน
- Rupture disc
- Thermal plug

11 แผงไฟฟาควบคุม
12 การรอยสายไฟ
13 การหลอลื่น

- ตัวขับเคลื่อน
- ใบพัดลม

14 การปองกันการผุกรอน สนิม
15 สายพาน มูเล
16 ความสะอาดของขดลวด

ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ
เคร่ืองทําความเย็นและอุปกรณน้ํายา ( Chillers and Refrigerator Equipment  )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 อุณหภูมิของน้ําที่เขาสู EVAP
2 อุณหภูมิของน้ําที่ออกจาก EVAP
3 ความแตกตางของอุณหภูมิที่ผาน EVAP
4 อุณหภูมิของน้ําที่เขาสู Condenser
5 อุณหภูมิของน้ําที่ออกจาก Condenser
6 ความแตกตางของอุณหภูมิที่ผาน Condenser

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 ความดันของน้ํามันหลอลื่น
- ดานดูด
- ดานสง

2 การทํางานของสวิทชควบคุมความดัน
น้ํามันหลอลื่น

- ดานดูด
- ดานสง

3 ความดันน้ํายาที่คอนเดนเซอรเมื่อไมเดินเครื่อง
4 การทํางานของอุปกรณปรับสมรรถนะ
เครื่องทําความเย็น

5 ความเร็วของการหมุนของเครื่องอัดน้ํายา
6 ระดับน้ํายาที่อยูในที่เก็บน้ํายา
7 ระดับน้ํามันที่อยูในอางเก็บน้ํามัน
8 ความรอนที่หัวลูกสูบ
9 การทํางานของอุปกรณไลน้ํายาจากน้ํามัน

10 เสียงที่เกิดขึ้น
11 การสั่นสะเทือนที่เกิดขึ้น

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

สิ่งที่ทําการทดสอบ

Function Test

ผลการตรวจสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน
มาตรฐาน คาที่วัดได

(  c ) (  c )

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ

Other Tests

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
เคร่ืองทําความเย็นและอุปกรณน้ํายา ( Chillers and Refrigerator Equipment  )
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงระบบ
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือระบบ หอง

1 ขนาดของทอลม
2 ทิศทางการเดินของทอลม
3 ที่แขวนทอ

- ขนาด
- ความแข็งแรง

4 การใสวงกบเมื่อทอลมผานกําแพง
5 ความหนาของสังกะสี
6 ความหนาของการเคลือบสังกะสี
7 ความแข็งแรงของทอลม

- การทํา Cross Breaking
8 การตอทอลม

- ความสมบูรณของตะเข็บรอยตอ
- เหล็กเสียบยึดระหวางทอลม
- การติด Duct Tape

9 การทาสีทอลมเปลือย
- ชนิดของสี
- สี
- การปองกันการหลุดลอก

10 ตําแนงของหัวจายลม
- ลมสง
- ลมกลับ

11 ชนิดของหัวจายลม
- ลมสง
- ลมกลับ

12 ฉนวนกันความรอน
- ชนิด
- ขนาด
- น้ําหนัก หรือ Density
- การบุฉนวนภายในทอลม
- การบุฉนวนหุมทอลม
- การยึดเหนี่ยว
- การทาฟลิ้นโคต

13 วัสดุบุภายในทอลมกันเสียง
14 ตําแหนงของ Turning Vane

(ถามีการระบุ) ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ
ระบบทอลม ( Duct Work )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุผาน
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15 การติดตั้ง Damper
16 การปรับระบบทอลม
17 ระบบทอน้ําที่เกี่ยวของ
18 ชองเปดเพ่ือการบํารุงรักษา

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

คาที่วัดได

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

ผลการทดสอบ

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ผาน ไมผาน

500 100025012563

ไมผาน( m / s )

Noise Level Tests

All Path

มาตรฐาน

2000
Octave Band Level ( Frequency ) Hz  dBMajor Noise Source

or Location 4000

ปริมาตรลม ( m3 / hr. )

Air Volume Test

ผลการตรวจสอบ หมายเหตุตําแหนง ขนาด พื้นที่หนาตัด ผาน

หมายเหตุ

ความเร็วลม

ผาน(ถามีการระบุ) ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
ระบบทอลม ( Duct Work )

การตรวจสอบทางกายภาพ ( ตอ )
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
ผูผลิต Cooling Capacity
ชนิด กระแสพิกัด
กําลังของเครื่อง ทิศทางการหมุน

1 สถานที่ติดตั้ง
2 พ้ืนที่รอบเครื่อง

- สําหรับการเดินเครื่อง
- สําหรับการซอมบํารุง

3 การระบายเขา-ออกของลมที่ผาน
4 ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
5 ที่แขวน ( Hanger ) หรือ แทนรอง ( Support )

- ความแข็งแรง
- ระยะหาง

6 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
7 ถังน้ํา

- ระดับน้ํา
- ความสะอาด
- การรั่วซึมของถังน้ํา

8 การตอเขาระบบทอ
- ทางน้ําเขา
- ทางน้ําออก
- น้ําเติม
- น้ําทิ้ง
- น้ําลน
- ทอน้ําปรับระดับของถัง

9 ความแข็งแรงของการยึดขาพัดลมและมอเตอร
10 ใบพัดลม

- สภาพ
- ความสมดุลในการติดตั้ง
- การปรับมุม

11 การปรับแตงสายพาน มูเล
12 การเติมน้ํามันเกียร
13 แผงไฟฟาควบคุม

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ
หอผึ่งน้ํา ( Cooling Tower )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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14 การรอยสายไฟ
15 การหลอลื่น

- ตัวขับเคลื่อน
- แกนเพลา
- Gear Box

16 หัวฉีด และ หัวกระจาย

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 อุณหภูมิของน้ําที่เขาสู Condenser
2 อุณหภูมิของน้ําที่ออกจาก Condenser
3 ความแตกตางของอุณหภูมิที่ผาน Condenser
4 อากาศที่เขาเครื่อง ( Inlet Air )
5 อากาศภายนอก ( Ambient )

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 มอเตอรพัดลม
- กระแสพิกัด
- แรงดันพิกัด
- ความสมบูรณของการทํางาน

2 เครื่องสูบน้ําพนฝอย
- ความเร็วรอบ
- อัตราการไหล

3 เสียงที่เกิดขึ้น
4 การสั่นสะเทือนที่เกิดขึ้น
5 การทํางานของ Ball Tap

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

สิ่งที่ทําการทดสอบ

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ

Other Tests

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

Function Test

มาตรฐาน คาที่วัดได ผลการตรวจสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ(  c ) (  c ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
หอผึ่งน้ํา ( Cooling Tower )

การตรวจสอบทางกายภาพ ( ตอ )
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
เครื่องทําความเย็น เครื่องสูบน้ํา

- รุน - รุน
- หมายเลขเครื่อง - หมายเลขเครื่อง
- CFM - CFM
- กระแสพิกัด - กระแสพิกัด
- แรงดันพิกัด - แรงดันพิกัด

มอเตอร Indoor Unit
- รุน - รุน
- หมายเลขเครื่อง - Capacity
- กําลัง
- ความเร็วรอบ Outdoor Unit
- ชนิดของแรงดันไฟฟาที่จายให - รุน
- ทิศทางการหมุน - Capacity
- กระแสพิกัด
- แรงดันพิกัด

1 Condensing Unit
- สถานที่ติดตั้ง
- พ้ืนที่รอบเครื่องสําหรับการเดินเครื่องและซอม
- การระบายเขา-ออกของลมที่ผาน

Condensing coil
- การหลอลื่นตัวขับเคลื่อน แกนเพลา 
- ตัวควบคุมอุณหภูมิ
- การเช่ือมตอกับระบบทอ

2 Evaporator Fancoil Unit
- สถานที่ติดตั้ง
- พ้ืนที่รอบเครื่องสําหรับการเดินเครื่องและซอม
- การหลอลื่นแกนเพลา
- การเช่ือมตอกับระบบทอ
- ระบบการระบายน้ํา

เคร่ืองปรับอากาศแบบรวมชุด ( Package Air / Water Cooled Conditioning )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ
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3 ที่แขวน ( Hanger ) หรือ แทนรอง ( Support )
- ความแข็งแรง
- ระยะหาง

4 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
5 ความสมบูรณของการเช่ือมตอทอทองแดง
และอุปกรณ

- การบัดกรี
- ความสะอาดภายในทอ

6 การตรวจสอบรอยรั่วในระบบทอ
7 ฉนวนหุมทอน้ํายาดานดูด

- ชนิด , ความหนา
- รอยตอของฉนวน

8 การดูดไลอากาศภายในระบบออก และการทํา
ความสะอาดระบบทอ

9 น้ํายา
- ชนิด
- ปริมาณที่ใชในระบบ
- การกําจัดความชื้น

10 แผงไฟฟาควบคุม และการรอยสายไฟ
11 การหลอลื่น

- ตัวขับเคลื่อน
- แกนเพลา

12 สายพาน มูเล
13 ใบพัด

- สภาพ
- ความสมดุลในการติดตั้ง

14 ความสะอาดของขดลวด
15 ความสะอาดของตะแกรงกรองอากาศ

(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน หมายเหตุ

รายการตรวจสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
เคร่ืองปรับอากาศแบบรวมชุด ( Package Air / Water Cooled Conditioning )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ความตานทานฉนวนกอนเดินเครื่อง มากกวา 1
 เมกะโอหม

2 กระแส ต่ํากวา 115% 
ของกระแสพิกัด

3 แรงดันไฟฟา +/- 10% ของ
แรงดันพิกัด

4 แรงดันน้ํายา
- ดานจาย ( แรงดันการควบแนน)
- ดานดูด ( แรงดันการระเหย )

5 อุณหภูมิของน้ํา
- เขา
- ออก

6 ทอลม
- ทอลมสง DB / WB
- ทอลมกลับ DB / WB

7 อุณหภูมิของกาซ
- ที่ดูดเขา
- ที่จายออก

8 อุณหภูมิของของเหลวกอนผาน
วาลวลดความดัน

9 ความเร็วลม
- ที่เครื่องเปาลมเย็น

10 การไหลของทอน้ําทิ้ง

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุผาน ไมผาน
ผลการตรวจสอบ

รายการตรวจสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
เคร่ืองปรับอากาศแบบรวมชุด ( Package Air / Water Cooled Conditioning )

Function Test

ลักษณะงานที่ทําการทดสอบ มาตรฐาน คาที่วัดได
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เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ขนาดของทอลม
2 พ้ืนที่หนาตัด
3 ความเร็วลม
4 ปริมาตรของลม
5 ปริมาตรของลมตามกําหนด
7 Discharge static pressure

- ผาน 
- ไมผาน

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 ความรอนที่เกิดขึ้น
2 ความช้ืนและอุณหภูมิ
3 เสียงที่เกิดขึ้น
4 การสั่นสะเทือนที่เกิดขึ้น

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

Other Tests

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

สิ่งที่ทําการทดสอบ ทอลมเขา O.A ทอลมกลับ

Air Volume Test

Static Pressure Test ( Outdoor Unit of Air-cooled type only )

ผลการตรวจสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน
Static Pressure

มาตรฐานตามกําหนด คาที่วัดได

ผลการทดสอบ

รายการตรวจสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
เคร่ืองปรับอากาศแบบรวมชุด ( Package Air / Water Cooled Conditioning )

การทดสอบการเดินระบบ ( ตอ )

Delivery Suction Total
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
เครื่องเปาลมเย็น เครื่องควบแนน

รุน รุน
หมายเลขเครื่อง หมายเลขเครื่อง
CFM BTU-Hr
กระแสพิกัด กระแสพิกัด
แรงดันพิกัด แรงดันพิกัด

1 เครื่องควบแนน
- สถานที่ติดตั้ง
- พ้ืนที่รอบเครื่องสําหรับการเดินเครื่องและซอม
- การระบายเขา-ออกของลมที่ผานขดลวด 
- ตัวควบคุมอุณหภูมิ
- การเช่ือมตอกับระบบทอ

2 เครื่องเปาลมเย็น
- สถานที่ติดตั้ง
- พ้ืนที่รอบเครื่องสําหรับการเดินเครื่องและซอม
- การหลอลื่นแกนเพลา
- การเช่ือมตอกับระบบทอ
- ระบบการระบายน้ํา

3 ที่แขวน ( Hanger ) หรือ แทนรอง ( Support )
- ความแข็งแรง
- ระยะหาง

4 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
5 การเช่ือมตอทอทองแดงและอุปกรณ

- การบัดกรี
- ความสะอาดภายในทอ

6 การตรวจสอบรอยรั่ว
7 ฉนวนหุมทอน้ํายาดานดูด

- ชนิด, ความหนา และรอยตอ
8 ฉนวนหุมทอระบายน้ําทิ้ง
9 การดู รอยตอของฉนวน

10 น้ํายา
- ชนิด และ ปริมาณที่ใชในระบบ
- การกําจัดความชื้น

ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ
เคร่ืองปรับอากาศแบบแยกสวน ( Split Air Conditioning )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด
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11 แผงไฟฟาควบคุม
12 การรอยสายไฟ
13 การหลอลื่นตัวขับเคลื่อนและแกนเพลา
14 สายพาน มูเล
15 ความสะอาดของขดลวด
16 ความสะอาดของตะแกรงกรองอากาศ

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ความตานทานฉนวนกอนเดินเครื่อง
2 กระแส
3 แรงดันไฟฟา
4 แรงดันน้ํายา

- ดานจาย ( แรงดันการควบแนน)
- ดานดูด ( แรงดันการระเหย )

5 อุณหภูมิของการควบแนน
- เขา DB / WB
- ออก DB / WB
- ผลตาง

6 อุณหภูมิของการระเหย
- เขา DB / WB
- ออก DB / WB
- ผลตาง

7 อุณหภูมิของกาซ
- ที่ดูดเขา
- ที่จายออก

8 อุณหภูมิของของเหลวกอนผาน
วาลวลดความดัน

9 ความเร็วลม
- ที่เครื่องควบแนน
- ที่เครื่องระเหย

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
เคร่ืองปรับอากาศแบบแยกสวน ( Split Air Conditioning )

การตรวจสอบทางกายภาพ ( ตอ )
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ

Function Test

มาตรฐาน คาที่วัดไดลักษณะงานที่ทําการทดสอบ ผลการตรวจสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
พัดลม มอเตอร

ชนิด รุน
อัตราการเปาลม หมายเลขเครื่อง
ความเร็วรอบ กําลัง
พ้ืนที่หนาตัด ความเร็วรอบ

ชนิดของแรงดันไฟฟาที่จายให
ทิศทางการหมุน
กระแสพิกัด
แรงดันพิกัด

1 แผงไฟฟาควบคุม
2 การรอยสายไฟ
3 การหลอลื่น

- ตัวขับเคลื่อน
- แกนเพลา

4 ความมั่นคงของการติดตั้ง
5 สายพาน มูเล
6 สภาพความสมบูรณของตัวเคร่ือง
7 ใบพัดลม

- สภาพ
- ความสมดุลในการติดตั้ง

(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ
พัดลม ( Fan )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ขนาดของทอลม
2 พ้ืนที่หนาตัด
3 ความเร็วลม
4 ปริมาตรของลม
5 ปริมาตรของลมตามกําหนด
6 Discharge static pressure

- ผาน 
- ไมผาน

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

ผลการทดสอบ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 การสั่นสะเทือนที่เกิดขึ้น
2 ทิศทางการหมุนของพัดลม
3 กระแสพิกัด
4 Interlocking

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

or Location 63

Exhaust Fan

ผาน ไมผาน

ผลการทดสอบ

Noise Level Tests

Supply Fan

500 1000
Major Noise Source Octave Band Level ( Frequency ) Hz  dB

Function Test

สิ่งที่ทําการทดสอบ

All Path125 250

Other Tests

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

2000 4000

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบปรับอากาศ ( ตอ )
พัดลม ( Fan )

การทดสอบการเดินระบบ
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
เครื่องสูบน้ํา มอเตอร

หมายเลขเครื่อง รุน
ชนิดของซีลกันร่ัว หมายเลขเครื่อง
ขนาดใบพัด กําลัง
อัตราการไหล ความเร็วรอบ
อัตราแรงดัน ชนิดของแรงดันไฟฟาที่จายให

ทิศทางการหมุน
ชุดควบคุม กระแสพิกัด

รุน แรงดันพิกัด
หมายเลขเครื่อง

ถังแรงดัน
ปริมาตร อัตราการทนแรงดัน

1 สถานที่ติดตั้ง
2 พ้ืนที่รอบเครื่อง

- สําหรับการเดินเครื่อง
- สําหรับการซอมบํารุง

3 ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
4 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
5 ตําแหนงตออุปกรณประกอบเขาเครื่องสูบน้ํา

- ประตูน้ํา
- วาลวน้ํา
- เช็ควาลว
- สเตนเนอร
- มาตรวัดความดัน

6 แนวศูนยของมอเตอรขับและเครื่องสูบน้ํา
7 ระบบการจายไฟ
8 การหลอลื่น

- ลูกปนเพลา
9 การทาสี

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบประปาสุขาภิบาล
เคร่ืองสูบน้ําประปา ( Cold Water Pump )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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10 ฉนวนหุมเครื่องสูบน้ํา
- ชนิด
- ขนาด
- ความหนา
- รอยตอฉนวน

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ความดัน
- ดานสง
- ดานดูด
- รวม

2 ความเร็วรอบของมอเตอร
3 กระแสที่วัดได
4 แรงดันที่วัดได

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 เสียงที่เกิดขึ้น
2 การสั่นสะเทือน
3 การไหลของทอน้ําทิ้ง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

อัตราการไหล
60%

อัตราการไหล
100%

ผาน ไมผาน

ผลการทดสอบ
ผาน ไมผาน

อัตราการไหล
150%

การทดสอบการเดินระบบ

Function Test

Other Tests

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ

ลักษณะงานที่ทดสอบ

หมายเหตุ(ถามีการระบุ)

ปดวาลว

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบประปาสุขาภิบาล ( ตอ )
เคร่ืองสูบน้ําประปา ( Cold Water Pump )

การตรวจสอบทางกายภาพ ( ตอ )
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
เครื่องสูบน้ํา มอเตอร

หมายเลขเครื่อง รุน
ชนิดของซีลกันร่ัว หมายเลขเครื่อง
ขนาดใบพัด กําลัง
อัตราการไหล ความเร็วรอบ
อัตราแรงดัน ชนิดของแรงดันไฟฟาที่จายให

ทิศทางการหมุน
ชุดควบคุม กระแสพิกัด

รุน แรงดันพิกัด
หมายเลขเครื่อง

ถังแรงดัน
ปริมาตร อัตราการทนแรงดัน

1 สถานที่ติดตั้ง
2 พ้ืนที่รอบเครื่อง

- สําหรับการเดินเครื่อง
- สําหรับการซอมบํารุง

3 ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
4 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
5 ตําแหนงตออุปกรณประกอบเขาเครื่องสูบน้ํา

- ประตูน้ํา
- วาลวน้ํา
- เช็ควาลว
- สเตนเนอร
- มาตรวัดความดัน

6 แนวศูนยของมอเตอรขับและเครื่องสูบน้ํา
7 ระบบการจายไฟ
8 การหลอลื่น

- ลูกปนเพลา
9 การทาสี

ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบประปาสุขาภิบาล
เคร่ืองสูบน้ําเพิ่มแรงดันในเสนทอน้ําดี ( Booster Pump )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน
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10 ฉนวนหุมเครื่องสูบน้ํา
- ชนิด
- ขนาด
- ความหนา
- รอยตอฉนวน

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ความดัน
- ดานสง
- ดานดูด
- รวม

2 ความเร็วรอบของมอเตอร
3 กระแสที่วัดได
4 แรงดันที่วัดได
5 การทํางานของเครื่องสูบน้ํา

- แรงดันที่เร่ิมทํางาน
- แรงดันที่หยุดทํางาน

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 เสียงที่เกิดขึ้น
2 การสั่นสะเทือน
3 การไหลของทอน้ําทิ้ง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ไมผาน

ผลการทดสอบ

การทดสอบการเดินระบบ

Function Test

(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

ลักษณะงานที่ทดสอบ ผาน
อัตราการไหล

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ

Other Tests

หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน

ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบประปาสุขาภิบาล ( ตอ )
เคร่ืองสูบน้ําเพิ่มแรงดันในเสนทอน้ําดี ( Booster Pump )

การตรวจสอบทางกายภาพ ( ตอ )
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ

60% 100% 150%ปดวาลว อัตราการไหลอัตราการไหล
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงระบบทอ
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือระบบทอ หอง

1 ทอ
- ชนิดของวัสดุที่ใชทํา
- การรั่วซึม , ผุกรอน
- ความสมบูรณของรอยตอ
- ความแข็งแรงของการติดตั้ง

2 วาลว
- การรั่วซึม , ผุกรอน
- การทํางาน

3 มาตรวัด
- ความเที่ยงตรง
- การรั่วซึม

4 ความสมบูรณของ Manhole และ ฝาปด
5 การใชขอตอแบบยืดหยุนเพ่ือปองกันความ
เสียหายจากการทรุดตัวของดิน

6 ชนิดของขอตอตามกําหนด
7 การปองกันการไหลยอนกลับ
8 การไลอากาศออกจากระบบทอ
9 ความสะอาดของตะแกรงกรองผงและภายในทอ

10 ชวงทอสําหรับการซอมบํารุงตามกําหนด

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วนัที่ วันที่

ผลการตรวจสอบเวลาที่ใชใน

การทดสอบการเดินระบบ

Pipe Pressure , Leakage Test

ระบบทอ ที่วัดได หมายเหตุผาน ไมผาน
ความดัน

มาตรฐาน การทดสอบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบประปาสุขาภิบาล
ระบบทอ ( Piping )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุผาน ไมผาน(ถามีการระบุ)



โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงระบบ
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือระบบ หอง

1 ตําแหนงที่ตั้งและการจัดวางผังระบบ
2 ขนาดและลักษณะบอบําบัดน้ําเสีย
3 ความมั่นคงแข็งแรงของบอ
4 การประสานทอตาง ๆ ในระบบ
5 ระบบการจายไฟ
6 ทางน้ําเขา
7 ทางน้ําออก
8 Flooding
9 ความลึกตะกอน

10 Siphon
11 ระดับน้ําภายใน
12 ระบบการระบายอากาศ
13 การปองกันน้ําทวม
14 การติดตั้งอุปกรณควบคุม

- เครื่องวัดอัตราการไหล
- เครื่องวัดเวลาการทํางาน
- เครื่องวัดพลังงานไฟฟา
- เครื่องวัดและควบคุมคาออกซิเจนละลายน้ํา
- เครื่องวัดคาคลอรีนที่เหลือ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบบําบัดน้ําเสีย
ระบบบําบัดน้ําเสีย ( Sewage Treatment System )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ
เครื่องมือในการทดสอบ 1 3

2 4

1 B.O.D
2 ปริมาณของแข็ง

- สารแขวนลอย
- ตะกอนหนัก
- สารละลาย

3 ซัลไฟด
4 คลอรีนอิสระตกคาง
5 ไนโตรเจน

- T.K.N
- ออรกานิค-ไนโตรเจน
- แอมโมเนีย-ไนโตรเจน
- ไนเตรต-ไนโตรเจน

6 pH
7 น้ํามันและไขมัน
8 ฟกัล โคลิฟอรม
9 ฟอสเฟต

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบบําบัดน้ําเสีย ( ตอ )
ระบบบําบัดน้ําเสีย ( Sewage Treatment System )

การทดสอบการเดินระบบ

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง
ช่ืออุปกรณ ผูผลิต

รุน

1 ชนิดของสายไฟตามกําหนด
2 การเดินสายไฟในทอหรือรางรอยสายไฟตาม
กําหนด

3 Guide Rails
- ขนาด
- ความถูกตองในการติดตั้ง
- ความมั่นคงหลังจากการติดตั้ง

4 ความสมบูรณของลวดสลิงที่ใชยกหองโดยสาร ตองไมมีการตัดตอ
5 น้ําหนักของตุมเหล็กตามกําหนด
6 ตรวจสอบการตกแตงภายในหองโดยสาร
7 แผงกดปุมลิฟตและสัญญาณไฟบอกชั้น

- ชนิดของไฟบอกช้ัน
- ลูกศรแสดงทิศทางการขึ้นลงของลิฟต
- Emergency light
- ปุมแจงเหตุลิฟตขัดของ
- ปุมกดบังคับลิฟตไปช้ันตาง ๆ
- ปุมเรงปดประตู
- ปุมเรงเปดประตู
- สวิทชหยุดลิฟตฉุกเฉิน
- สวิทชเปด-ปดพัดลมระบายอากาศ
- สวิทชเปด-ปดไฟแสงสวาง
- กุญแจสําหรับพนักงานดับเพลิง
- ออดและไฟสัญญาณ Overload

8 แผงปุมกดหนาประตูชานพัก
9 ไฟบอกช้ัน ลูกศรบอกทิศทางที่ลิฟตกําลังจะวิ่ง
พรอมเสียง

10 อุปกรณปองกันประตูหนีบผูโดยสาร
11 อุปกรณประกอบอื่น ๆ 

- Speed governor
- Car safety gear
- สวิทชอัตโนมัติปองกันกระแสไฟฟาเกิน  
กระแสไฟฟาไมครบเฟส และปองกัน
มอเตอรรอนเกินกําหนด

การตรวจสอบทางกายภาพ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบลิฟต

ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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11 อุปกรณประกอบอื่น ๆ  ( ตอ )
- แผงสวิทชที่หลังคาสําหรับตรวจและ
หยอดน้ํามันหลอลื่น

- กุญแจสําหรับพนักงานควบคุมโดยเฉพาะ
- อุปกรณรองรับ
- อุปกรณหมุนลิฟตขึ้นลงในกรณีลิฟตขัดของ
- TV Monitor และ Key board
- อุปกรณปองกันลิฟตวิ่งเลยช้ัน

ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ
เครื่องมือในการทดสอบ 1 3

2 4

1 น้ําหนักบรรทุก kgs. คน
2 ความเร็ว เมตร ตอ นาที
3 ชวงระยะเวลาในการปด-เปดประตู
4 ความมั่นคงของหองโดยสารเมื่อมีการเคลื่อนที่
5 การจอดของลิฟตตามช้ันที่ตองการ
6 ระบบติดตอภายใน
7 การทํางานของระบบเบรคฉุกเฉิน
8 ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ
9 โปรแกรมใชงานพิเศษ

- Up peak & Down peak
- Independent control
- Fireman's control
- Emergency power control
- Overload control
- Full load by-pass
- Minimum load control
- Group control

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการทดสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

การทดสอบการเดินระบบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบลิฟต ( ตอ )

การตรวจสอบทางกายภาพ ( ตอ )
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงระบบ
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง

ขอมูลเบื้องตน
ช่ือผลิตภัณฑ
ผูจัดจําหนาย
สถานีดับเพลิงที่ตอรวมกับระบบ
โหลดรองที่มีการตอรวมกับอุปกรณควบคุมและแสดงผล
กระแสไฟฟาของโหลดรองซึ่งใชไฟจากแหลงจายไฟฟาหลักของอุปกรณควบคุมและแสดงผล
แรงดันของแหลงจายไฟฟาหลัก
ชนิดและขนาดของแบตเตอรี่

1 แผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม
Fire Control panel ( FCP )

- การแสดงผลของหลอดไฟทุกดวง
- การจายไฟโดยแบตเตอรี่ จายไฟไดอยางนอย ___ นาที

ในสภาวะแจงเหตุ
- การแจงเตือนเมื่อถอดแบตเตอรี่ออก
- การทํางานของปุม Reset
- การทํางานของปุม General Alarm สามารถทําการแจงเตือนได

ทั้งอาคารโดยพรอมกัน
- การรายงานตําแหนง Alarm กับ
ที่เกิดเหตุ

- การทํางานของเครื่องพิมพผล
- การทํางานของปุม Silence Alarm สามารถหยุดเสียงเตือนเฉพาะ

แผง Fire Alarm Control ได
โดยยังคงแสดงไฟกระพริบที่
แผง และ สามารถดังเตือนเมื่อ
เกิดปญหาใหมขึ้นอีก

- การหนวงเวลาเพื่อแจงเตือนไปยังที่ ไมควรตั้งเกิน____ นาที
เกิดเหตุตามเวลาที่ตั้งไว

- การทํางานของ Auxilary contact
+ การทํางานของลิฟตไดเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม

+ การทํางานรวมกับระบบอื่น

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหมโดยอัตโนมัติ
( Fire Alarm System )

ลักษณะงานที่ตรวจสอบและทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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2 แผงแสดงผลเพลิงไหม (Announciator Board )
- การแสดงผลของหลอดไฟทุกดวง
- การจายไฟโดยแบตเตอรี่
- การแจงเตือนเมื่อถอดแบตเตอรี่ออก
- การสอดคลองกับการแสดงผลของ

Fire Alarm Control
- การทํางานของปุม Silence Alarm สามารถหยุดเสียงเตือนเฉพาะ

แผง Fire Alarm Control ได
โดยยังคงแสดงไฟกระพริบที่
แผง และ สามารถดังเตือนเมื่อ
เกิดปญหาใหมขึ้นอีก

3 แผงแสดงสายโทรศัพทแจงเหตุเพลิงไหม
( Fire Phone Panel Board )

- การแสดงผลของหลอดไฟทุกดวง
- การจายไฟโดยแบตเตอรี่
- การแจงเตือนเมื่อถอดแบตเตอรี่ออก
- การแจงตําแหนงที่เรียกเขาตรงกันกับ
ตําแหนงที่เรียกเขา

- การแจงเตือนเมื่อมีสัญญาณเรียก
- การแจงเตือนเมื่อมีสัญญาณเรียกซอน
- ความชัดเจนของสัญญาณพูด

4 แผงควบคุมยอย ( Subcontrol Panel )
- การแสดงผลของหลอดไฟทุกดวง
- การจายไฟโดยแบตเตอรี่
- การรายงานตําแหนง Alarm ตรงกับ
ที่เกิดเหตุ

5 อุปกรณแจงเหตุดวยมือ ( Manual Station )
- การแจงเตือนไปที่แผง FCP เมื่อทําการ
ดึงหรือกดปุม Manual Station

- การแจงเตือนทั้งอาคารเมื่อใชกุญแจ สามารถทําการแจงเตือนได
เพ่ือสั่งการ General Alarm ที่อุปกรณ ทั้งอาคารโดยพรอมกัน

- การคืนสูตําแหนงปกติเมื่อทําการปรับตั้ง
ใหมที่แผง FCP แลว

ผาน ไมผานลักษณะงานที่ตรวจสอบและทดสอบ

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหมโดยอัตโนมัติ ( ตอ )
( Fire Alarm System )

มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ)
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6 อุปกรณตรวจจับความรอน ( Heat Detector )
- การแจงเตือนไปที่แผง FCP เมื่อทําการ แจงเตือนอยางถูกตองโดยใช
เปาลมรอนตามอุณหภูมิที่กําหนด เวลาไมเกิน ____  วินาที

- การคืนสูตําแหนงปกติเมื่อทําการปรับตั้ง
ใหมที่แผง FCP แลว

7 อุปกรณตรวจจับควัน ( Smoke Detector )
- การแจงเตือนไปที่แผง FCP เมื่อทําการ แจงเตือนอยางถูกตองโดยใช
เปาควันธูป เวลาไมเกิน____ วินาที

- การคืนสูตําแหนงปกติเมื่อทําการปรับตั้ง
ใหมที่แผง FCP แลว

8 กระดิ่ง ( Bell )
- ความถูกตองของตําแหนงที่ Bell ดังกับ
ที่แผง FCP แจงเตือน

- ความดังของ Bell ที่ระยะหาง
เมตร dB

9 ลําโพง ( Speaker )
- ความถูกตองของตําแหนงที่ Bell ดังกับ
ที่แผง FCP แจงเตือน dB

- ความดังของ Bell ที่ระยะหาง
เมตร

10 ตูดับเพลิง
- อุปกรณภายในตู
- ไมมีสิ่งขีดขวางในการใชตู
- รัศมีในการควบคุมเพลิง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหมโดยอัตโนมัติ ( ตอ )
( Fire Alarm System )

มากกวาหรือเทากับ

มากกวาหรือเทากับ

ลักษณะงานที่ตรวจสอบและทดสอบ
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
เครื่องสูบน้ํา เครื่องยนต

หมายเลขเครื่อง รุน
ชนิดของซีลกันร่ัว หมายเลขเครื่อง
ขนาดใบพัด กําลัง
อัตราการไหล ความเร็วรอบ
อัตราแรงดัน ทิศทางการหมุน

ระบบระบายความรอนดวย
ชุดควบคุม

รุน
หมายเลขเครื่อง

1 สถานที่ติดตั้ง
2 พ้ืนที่รอบเครื่อง

- สําหรับการเดินเครื่อง
- สําหรับการซอมบํารุง

3 ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
4 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
5 ตําแหนงตออุปกรณประกอบเขาเครื่องสูบน้ํา

- ประตูน้ํา
- วาลวน้ํา
- เช็ควาลว
- สเตนเนอร
- มาตรวัดความดัน

6 แนวศูนยของมอเตอรขับและเครื่องสูบน้ํา
7 การหลอลื่น

- ลูกปนเพลา
8 การทาสี
9 ฉนวนหุมเครื่องสูบน้ํา

- ชนิด
- ขนาด
- ความหนา
- รอยตอฉนวน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหม
เคร่ืองสูบน้ําดับพลิงชนิดขับเคล่ือนดวยเคร่ืองยนตดีเซล ( Diesel Fire Pump )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 อัตราการไหล
2 ความดัน

- ดานสง
- ดานดูด
- รวม

3 ความเร็วรอบจากเครื่องยนต
4 ความเร็วรอบจากการวัด
ดวยมาตรวัด

5 ความดันน้ํามัน
6 อุณหภูมิน้ําหลอเย็น
7 ความดันน้ําหลอเย็นเขา
ตัวแลกเปลี่ยนความรอน

8 ความดันที่วาลวกันแรงดันเกิน
9 เครื่องสูบน้ําดับเพลิงเร่ิม
ทํางานที่แรงดัน

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 เสียงที่เกิดขึ้น
2 การสั่นสะเทือน
3 การไหลของทอน้ําทิ้ง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

ปดวาลวลักษณะงานที่ทดสอบ 100%
อัตราการไหล

150%

Other Tests

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหม ( ตอ )
เคร่ืองสูบน้ําดับพลิงชนิดขับเคล่ือนดวยเคร่ืองยนตดีเซล ( Diesel Fire Pump )

อัตราการไหล
60%

อัตราการไหล

การทดสอบการเดินระบบ

Function Test

ผลการทดสอบ
ผาน ไมผาน
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
เครื่องสูบน้ํา เครื่องยนต

หมายเลขเครื่อง รุน
ชนิดของซีลกันร่ัว หมายเลขเครื่อง
ขนาดใบพัด กําลัง
อัตราการไหล ความเร็วรอบ
อัตราแรงดัน ชนิดของแรงดันไฟฟาที่จายให

ทิศทางการหมุน
ชุดควบคุม กระแสพิกัด

รุน แรงดันพิกัด
หมายเลขเครื่อง

1 สถานที่ติดตั้ง
2 พ้ืนที่รอบเครื่อง

- สําหรับการเดินเครื่อง
- สําหรับการซอมบํารุง

3 ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
4 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
5 ตําแหนงตออุปกรณประกอบเขาเครื่องสูบน้ํา

- ประตูน้ํา
- วาลวน้ํา
- เช็ควาลว
- สเตนเนอร
- มาตรวัดความดัน

6 แนวศูนยของมอเตอรขับและเครื่องสูบน้ํา
7 ระบบการจายไฟ
8 การหลอลื่น

- ลูกปนเพลา
9 การทาสี

10 ฉนวนหุมเครื่องสูบน้ํา
- ชนิด
- ขนาด
- ความหนา
- รอยตอฉนวน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหม
เคร่ืองสูบน้ําดับพลิงชนิดขับเคล่ือนดวยมอเตอรไฟฟา ( Motor Fire Pump )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 อัตราการไหล
2 ความดัน

- ดานสง
- ดานดูด
- รวม

3 ความเร็วรอบของมอเตอร
4 กระแสที่วัดได
5 แรงดันที่วัดได
6 ความดันที่วาลวกันแรงดันเกิน
7 เครื่องสูบน้ําดับเพลิง
เร่ิมทํางานที่แรงดัน

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 เสียงที่เกิดขึ้น
2 การสั่นสะเทือน
3 การไหลของทอน้ําทิ้ง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

อัตราการไหล
ไมผานผาน150%

ผลการทดสอบ

Other Tests

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหม ( ตอ )
เคร่ืองสูบน้ําดับพลิงชนิดขับเคล่ือนดวยมอเตอรไฟฟา ( Motor Fire Pump )

อัตราการไหล

การทดสอบการเดินระบบ

Function Test

ปดวาลวลักษณะงานที่ทดสอบ อัตราการไหล
60% 100%
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ือเคร่ือง หอง

ขอมูลเบื้องตน
เครื่องสูบน้ํา เครื่องยนต

หมายเลขเครื่อง รุน
ชนิดของซีลกันร่ัว หมายเลขเครื่อง
ขนาดใบพัด กําลัง
อัตราการไหล ความเร็วรอบ
อัตราแรงดัน ชนิดของแรงดันไฟฟาที่จายให

ทิศทางการหมุน
ชุดควบคุม กระแสพิกัด

รุน แรงดันพิกัด
หมายเลขเครื่อง

1 สถานที่ติดตั้ง
2 พ้ืนที่รอบเครื่อง

- สําหรับการเดินเครื่อง
- สําหรับการซอมบํารุง

3 ความแข็งแรงของแทนเครื่อง
4 ความสมบูรณของตัวเคร่ืองและสวนประกอบ
5 ตําแหนงตออุปกรณประกอบเขาเครื่องสูบน้ํา

- ประตูน้ํา
- วาลวน้ํา
- เช็ควาลว
- สเตนเนอร
- มาตรวัดความดัน

6 แนวศูนยของมอเตอรขับและเครื่องสูบน้ํา
7 ระบบการจายไฟ
8 การหลอลื่น

- ลูกปนเพลา
9 การทาสี

10 ฉนวนหุมเครื่องสูบน้ํา
- ชนิด
- ขนาด
- ความหนา
- รอยตอฉนวน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหม
เคร่ืองสูบน้ําเพิ่มแรงดันในเสนทอน้ําดับพลิงชนิดขับเคล่ือนดวยมอเตอรไฟฟา ( Jockey Pump )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 ความดัน
- ดานสง
- ดานดูด
- รวม

2 ความเร็วรอบของมอเตอร
3 กระแสที่วัดได
4 แรงดันที่วัดได
5 ความดันที่วาลวกันแรงดันเกิน
6 เครื่องสูบน้ําดับเพลิง

- เร่ิมทํางานที่แรงดัน
- หยุดทํางานที่แรงดัน

เครื่องมือในการทดสอบ 1 3
2 4

1 เสียงที่เกิดขึ้น
2 การสั่นสะเทือน
3 การไหลของทอน้ําทิ้ง

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

150%ปดวาลว ผลการทดสอบ
ผาน ไมผาน

Other Tests

ลักษณะงานที่ทดสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบแจงเตือนเพลิงไหม ( ตอ )
เคร่ืองสูบน้ําเพิ่มแรงดันในเสนทอน้ําดับพลิงชนิดขับเคล่ือนดวยมอเตอรไฟฟา ( Jockey Pump )

อัตราการไหล
60%

อัตราการไหล

การทดสอบการเดินระบบ

ลักษณะงานที่ทดสอบ

Function Test

100%
อัตราการไหล
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โครงการ วันที่
เจาของงาน ตําแหนงเครื่อง
ผูบริหารและควบคุมการกอสราง อาคาร
ผูรับเหมางานกอสราง ช้ัน
ช่ืออุปกรณ หอง

ขอมูลพ้ืนฐาน
Power Amplifier ชุดเสาอากาศ

- ชนิด - รุน
- รุน - หมายเลขเครื่อง
- หมายเลขเครื่อง - Gain (dB)
- Gain (dB) - S/N (dB)
- S/N (dB)

เครื่องขยายสัญญาณระหวางทาง ( Repeater )
เครื่องเปลี่ยนความถี่สัญญาณ ( Converter ) - ย่ีหอ

- ย่ีหอ - รุน
- รุน - หมายเลขเครื่อง

- Gain (dB)
- S/N (dB)

1 ตําแหนงของเตารับสัญญาณตามแบบ
2 ความมั่นคงในการติดตั้งสายสงสัญญาณ
3 ความมั่นคงในการติดตั้งเสาอากาศ
4 ระบบปองกันฟาผา
5 ผลกระทบตออุปกรณในอาคาร

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบโทรทัศน ( MATV )

การตรวจสอบทางกายภาพ
ลักษณะงานที่ตรวจสอบ มาตรฐานตามกําหนด ผลการตรวจสอบ หมายเหตุ(ถามีการระบุ) ผาน ไมผาน
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ขอมูลทั่วไป
สภาพอากาศ อุณหภูมิ

เครื่องมือในการทดสอบ 1 2

1 แรงดันสัญญาณ ( dB )
- ชอง 3 MHz
- ชอง 5 MHz
- ชอง 7 MHz
- ชอง 9 MHz
- ชอง 11 MHz
- ชอง ITV MHz
- AM MHz
- FM MHz
2 ความชัดเจนของภาพ
- ชอง 3
- ชอง 5
- ชอง 7
- ชอง 9
- ชอง 11
- ชอง ITV
3 ความชัดเจนของเสียง
- ชอง 3
- ชอง 5
- ชอง 7
- ชอง 9
- ชอง 11
- ชอง ITV
- AM
- FM

ผูทําการตรวจสอบ ผูอนุมัติผลการตรวจสอบ
วันที่ วันที่

รายการตรวจสอบและทดสอบงานระบบโทรทัศน ( ตอ )
 ( MATV )

การทดสอบการเดินระบบ

หมายเหตุ

Function Tests
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0.15-10
87.5-104

54-61
174-181
188-195
202-209
216-223
510-517

ผาน ไมผานระ
ดับ

สัญ
ญา

ณห
ลัง
เขา

เครื่
อง
ขย
ายส

ัญญ
าณ

ตัว
ที่ใ

กล
เครื่

อง
ขย
ายส

ัญญ
าณ

ที่ส
ุด

ระ
ดับ

สัญ
ญา

ณท
ี่เตา

รับ
โท

รท
ัศน



ผลการทดสอบ
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