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เยาวราชเป็นแหล่งแผงลอยอาหารกลางคืนที่มีช่ือเสียง และมีรูปแบบการค้านอกระบบที่มีการประกอบอาชีพเช่ือมโยง

กับที่พักอาศัย งานวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหารบนถนนเยาวราชเป็นกรณีศึกษา  
รวบรวมข้อมูลโดยการส ารวจและสัมภาษณ์  กระบวนการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร สภาพสภาพสังคม เศรษฐกิจ และที่อยู่
อาศัย ของผู้ค้าแผงลอยอาหารแบบมีโครงสร้าง จ านวน 93 ตัวอย่าง ร่วมกับการส ารวจที่พักอาศัยของกลุ่มตัวอย่าง จ านวน 25 
ตัวอย่าง เพื่อศึกษาการอยู่อาศัยและการใช้พื้นที่ประกอบอาชีพร่วมกับการอยู่อาศัย และน าข้อมูลมาวิเคราะห์ข้อมูลด้วยสถิติเชิง
ปริมาณและพรรณนา 

ผลการศึกษาพบว่า 1). ผู้ค้าแผงลอยอาหารที่เป็นเจ้าของกิจการ ประกอบอาชีพและอยู่อาศัยในย่านเยาวราชมานาน
กว่า 20 ปี ซึ่งมีมากถึงร้อยละ 62.4 และเป็นกลุ่มคนที่สืบทอดธุรกิจจากรุ่นพ่อแม่ ขณะที่ร้อยละ 37.6 เป็นกลุ่มคนต่างถิ่นย้ายเข้ามา
ท าการค้าในย่านเยาวราชมากขึ้น 2). ผู้ค้าแผงลอยอาหารส่วนใหญ่พักอาศัยในอาคารพาณิชย์ ห้องเช่าและทาวน์เฮาส์ ตามล าดับ ซึ่ง
ต้ังอยู่ในรัศมีไม่เกิน 1 กิโลเมตรจากแหล่งประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร ส่วนลูกจ้างพักอาศัยอยู่ระยะห่างไม่เกิน 1 กิโลเมตรจาก
ย่านเยาวราช 3). ผู้ค้าแผงลอยอาหารใช้ที่พักอาศัยเพื่อทั้งการอยู่อาศัยและจัดเตรียมอาหารเพื่อไปขายที่แผงลอยที่เยาวราช โดยส่วน
ใหญ่ใช้พื้นที่เปิดโล่งของอาคารส าหรับการจัดเตรียมและปรุงอาหาร ทั้งน้ีพบว่าอาคารพาณิชย์และห้องเช่า มีพื้นที่เปิดโล่งไม่เพียงพอ
ต่อการประกอบอาชีพ ท าให้มีการใช้พื้นที่อเนกประสงค์ภายในอาคารในการจัดเตรียมอาหารเพื่อการค้าและการอยู่อาศัยร่วมกัน แต่
ปรับเปลี่ยนตามเวลาใช้งาน รวมถึงมีการใช้พื้นที่นอกอาคารที่อยู่ในพื้นที่สาธารณะ เช่น หน้าห้อง ทางเดิน ในการจัดเตรียมอาหาร 
ในขณะที่ทาวน์เฮาส์มีพื้นที่แยกส่วนระหว่างการอยู่อาศัยและการประกอบอาชีพอาหาร 

งานวิจัยน้ีจะน าไปสู่ความเข้าใจสภาพการอยู่อาศัย สภาพสังคม เศรษฐกิจ และกระบวนการประกอบอาชีพของผู้ค้า
แผงลอยอาหารในย่านเยาวราช สามารถเป็นแนวทางให้ภาครัฐ  นักพัฒนา และผู้ค้าแผงลอยอาหาร ในการน าข้อเสนอแนะการ
จัดการพื้นที่ประกอบอาชีพทั้งบริเวณแผงลอย และที่พักอาศัย ไปใช้ให้เหมาะสม เพื่อให้เกิดสุขอนามัยและความปลอดภัยทั้งการอยู่
อาศัยและการประกอบอาชีพอาหารแผงลอยต่อไป 

 

สาขาวิชา การพัฒนาที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์ ลายมือช่ือนิสิต ................................................ 
ปีการศึกษา 2561 ลายมือช่ือ อ.ที่ปรึกษาหลัก .............................. 
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บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 

# # 6073563725 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORD: STREET FOOD VENDORS / STREET FOOD PROCEDURES / LIVING CONDITIONS 
 Nontawat Volamonkolchai : LIVING CONDITIONS OF STREET FOOD VENDORS IN YAOWARAT AREA. 

Advisor: Asst. Prof. BUSSARA POVATONG, Ph.D. 
  

Yaowarat area is a well-known place where a huge number of street food stalls are gathered at 
night to conduct informal trade related to residences. The current research endeavor aimed to study living 
conditions of street food vendors in Yaowarat area as a case study. Data was compiled by means of a survey 
and an interview. There were 93 samples of street food procedures, socioeconomic conditions, and residences 
of business vendors. Also, 25 samples of residences were surveyed in order to study living conditions and 
space utilization both for living and trading. Data was further analyzed with quantitative statistics and 
descriptive statistics. 

The results revealed that first, 62.4% of street food vendors in Yaowarat area have been living 
there for more than 20 years. These people inherited businesses from their parents whereas 37.6% immigrated 
to conduct trade in Yaowarat area later. Second, the majority of street food vendors lived in commercial 
buildings, rental rooms, and town houses, respectively. Their livings places were no farther than 1 kilometer 
from their street food procedures while Street food employees lived no farther than 1 kilometer from 
Yaowarat area. Third, street food vendors lived as well as prepared food in their living quarters, in order to sell 
it in Yaowarat area. Most of them had an open space to prepare food. However, it was discovered there was 
not enough open space; thus, spaces inside buildings had to be adopted both for food preparation and for 
living, which varied through times. Public spaces outside buildings such as at the front and on the walking 
passage were also used for food preparation. In contrast, town houses had separate spaces for living and food 
preparation. 

The current research study could give rise to increased awareness of street food vendor’s living 
conditions, socioeconomic conditions, and street food procedures. It could act as guidance for government, 
developers, and street food vendors by suggesting appropriate ways to allocate spaces for living and food 
preparation, so as to maintain good sanitation both in living and selling food. 
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บทท่ี 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 หาบเร่แผงลอยเป็นเศรษฐกิจนอกระบบ (Informal Sector) ท่ีผสมผสานรูปแบบทางเศรษฐกิจใหม่ 
โดยมีลักษณะรูปแบบคือ โดยแบ่งเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ผู้ลงทุนรายย่อย (Entrepreneurs) คนท างาน
ประจ า (Establishment workers) ผู้ท างานอิสระ (Independent workers) และ คนงานชั่ วคราว 
(Casual workers) โดยพบว่าอาชีพแผงลอยเป็นกลุ่มผู้ท างานอิสระ (Independent workers) ท่ีพบเป็น
จ านวนมากที่สุดและเป็นรูปแบบการเข้าสู่อาชีพท่ีง่ายท่ีสุดในหน่วยการผลิตของเศรษฐกิจนอกระบบ (Amin, 
1989) ท้ังนี้กลุ่มองค์การเพื่อความร่วมมือและการพัฒนาทางเศรษฐกิจ (OECD) ได้อธิบายถึงกิจการของ
เศรษฐกิจประเภทนี้ว่าเป็นการด าเนินกิจการขนาดเล็ก (small scale) เป็นกิจการท่ีไม่เปิดเผยหรือไม่อยู่ใน
ระบบตลาดแต่ถูกกฎหมาย และส่วนใหญ่เป็นกิจกรรมท่ีต้องด าเนินงานด้วยตัวเอง (Self- employ) (ธานี 
ชัยวัฒน์, 2557) การเข้าสู่ระบบสามารถท าได้ง่ายเพราะต้นทุนต่ ามีความยืดหยุ่นสูง และสามารถแทรกซึม
เข้าสู่พื้นท่ีเมืองได้อย่างง่าย (ปิยาณีย์ วิธุรวานิชย์, 2548:7) นอกจากนั้นในแผนพัฒนาเศรษฐกิจแห่งชาติได้
สนับสนุนการประกอบอาชีพอิสระในฐานะเครื่องมือลดปัญหาความยากจนและสนับสนุนการพึ่งตนเอง (เวส
พล ตรีธาราทิพย์, 2559:10)  
 
ตารางที่ 1 ผู้ค้าหาบเร่แผงลอยและการเติบโตของเศรษฐกิจระหว่างปี 2550 ถงึ 2559 ในกรุงเทพมหานคร 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
อ้างอิง:ส านักเทศกิจ (ข้อมูลล่าสุด ณ วันที่ 21 ตุลาคม 2559)

รูปภาพที่ 1 แสดงจ านวนผู้ค้าหาบเร่แผงลอยและการเติบโตของเศรษฐกิจระหว่างปี 2550 ถงึ 2558 ในกรุงเทพมหานคร 
 

 หาบเร่แผงลอยในบริบทของกรุงเทพมหานครในเชิงเศรษฐศาสตร์เป็นกิจกรรมท่ีสามารถสร้างมูลค่า
การค้าภายในประเทศเป็นจ านวนมากให้แก่ระบบเศรษฐกิจนอกระบบโดยรวม (Yasmeen&Gisele & 
Nirathron, 2014) 
 จากข้อมูลด้านจ านวนผู้ค้าหาบเร่แผงลอยและการเติบโตของเศรษฐกิจระหว่างปี 2550 ถึง 2559 
ในกรุงเทพมหานคร (ตารางท่ี 2 และ รูปภาพท่ี 1) พบว่ามีจ านวนผู้ค้าแผงลอยจ านวน  10,676 ราย ท่ีข้ึน
ทะเบียนกับส านักงานเทศกิจ (ส านักงานเทศกิจ , 2559) และจากข้อมูลสถิติพบว่าผู้ค้าแผงลอยเป็นผู้
ประกอบเศรษฐกิจฐานรากท้ังประเทศ ท่ีมีมูลค่าทางเศรษฐกิจมากกว่า 20,000 ล้านบาท/ปี และมีแนวโน้ม
ทางเศรษฐกิจท่ีเติบโตอย่างต่อเนื่อง (นฤมล นิราทร, 2557)  
 โดยปัจจุบันเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร (Street Food) เป็นเจ้าของกิจการหาบเร่แผงลอย
ประเภทหนึ่งท่ีเป็นกลไกส าคัญในการพัฒนาเศรษฐกิจมหภาคท่ีมีจ านวนมากกว่า 103,000 ร้านท่ัวประเทศ 
และคิดเป็นมูลค่าตลาดสูงกว่า 270,000 ล้านบาทต่อปี สร้างมูลค่าทางเศรษฐกิจให้ประเทศในปี 2560 ไม่
น้อยกว่า 20,000 ล้านบาทต่อปี โดยเติบโตจากปีท่ีผ่านมาร้อยละ 4.3 และยังเติบโตต่อเนื่อง คาดว่า ในปี 
2564 จะมีมูลค่าเพิ่มข้ึนเป็น 340,000 ล้านบาท จากการเข้ามาของนักท่องเท่ียวต่างชาติจ านวนมาก ท้ังนี้
แผงลอยอาหารมีส่วนแบ่งการตลาดอยู่ท่ีร้อยละ 10-20 โดยในอนาคตอีก 5-10 ปี จะเติบโตในส่วนแบ่ง
การตลาดมากข้ึน 
 พื้นท่ีกรุงเทพมหานครเป็นแหล่งร้านค้าอาหารแผงลอยกลางคืนท่ีมีชื่อเสียงท่ีสุดแห่งหนึ่งของโลก
และเป็นย่านของกินท่ีดีท่ีสุดแห่งหนึ่ง (Griffin Shea, 2560) CNN ให้กรุงเทพฯเป็นเมืองท่ีมีอาหารริมทางท่ีดี
ท่ีสุดในโลกเป็นปีท่ี 2 ติดต่อกัน (ยงวุฒิ เสาวพฤษ์, 2018)   ท้ังนี้มีการผลักดันจากนโยบายของรัฐบาลท่ีจะใช้
อาหารริมทางเป็นจุดขายด้านการท่องเท่ียว (ยงวุฒิ เสาวพฤษ์, 2018) และโครงการใช้พื้นท่ีบนถนนเยาวราช 
เขตสัมพันธวงศ์ เป็นพื้นท่ีน าร่องส าหรับในโครงการ Food Street  (สมาคมผู้สื่อข่าวไทยจีน , 2560) และ
รวมถึงมีนโยบายของกรุงเทพมหานครในการจัดระเบียบมาตรฐานร้านค้าอาหารริมทางเพื่อสร้างความมั่นใจ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 3 

ให้ผู้บริโภค (ส านักข่าวทีเอ็นเอ็น, 2560) เยาวราชมีผู้ค้าแผงลอยอาหารประมาณ 141 ราย ตลอดท้ังวัน และ
ดึงดูดนักท่องเท่ียวประมาณ 1,000 คน/ วัน โดยเน้นการขายของท่ีระลึกและอาหารริมทางเป็นหลัก (BLT 
Bangkok, 2017) ปัจจุบันเยาวราชมีการเปลี่ยนแปลงเรื่องของประชากรโดยมีท้ังคนในพื้นท่ีและนอกพืน้ท่ีท า
การค้าขาย ท าให้เยาวราชมีความผสมผสานในด้านเชื้อชาติและวิถีการด าเนินชีวิตเข้าด้วยกัน (พนิดา สงวน
เสรีวานิช, 2560) 

ในกระบวนการอาหารแผงลอย ไม่ใช่เพียงกิจกรรมการค้าท่ีใช้พื้นท่ีเพื่อการค้าบนเส้นทางเดินเท้า 
แต่ยังมีกระบวนการหลายข้ันตอนท่ีเกี่ยวเนื่องกับการค้าแผงลอย จากการรวบรวมข้อมูลงานวิจัยท่ีผ่านมา
ทางด้านสถานท่ีและรูปแบบล าดับของกิจกรรมท่ีเกี่ยวข้องกับกิจกรรมการค้าหาบเร่แผงลอย พบว่าหาบเร่
แผงลอยมีการด าเนินกิจกรรมในรูปแบบโครงข่ายท่ีประสานเข้ากับพื้นท่ีเมือง ต้ังแต่กระบวนการจัดซื้อ การ
จัดเตรียม การปรุง การขาย การการซักล้าง และการจัดเก็บ ซึ่งในแต่ละกระบวนการมีการใช้พื้นท่ีเมืองท้ัง
พื้นท่ีภายในอาคารท่ีพักอาศัยและพื้นท่ีลานว่าง เพื่อด าเนินกิจกรรมในกระบวนการท้ังสิ้น (เวสพล ตรีธารา
ทิพย์, 2559:114) ท้ังนี้ท าเลและท่ีต้ังของแหล่งงานและท่ีอยู่อาศัยซึ่งมีความแตกต่างกันตามคุณลักษณะของ
แต่ละอาชีพและท าเลท่ีต้ังเป็นปัจจัยส าคัญในการส่งเสริมหรือเป็นอุปสรรคในการประกอบอาชีพและความ
เชื่อมโยงทางอาชีพด้วย (อัญชลี เงินโพธิ์, 2555) 

จากการทบทวนงานวิจัยท่ีผ่านมา มีการศึกษาเกี่ยวกับกิจกรรมการค้าแผงลอยในย่านเยาวราชโดย 
เวสพล ตรีธาราทิพย์ (2559) ได้ศึกษาเร่ืองโครงข่ายกิจกรรมผู้ค้าแผงลอยพบว่า บทบาทส าคัญของกิจกรรม
การค้าแผงลอยไม่ได้เกิดข้ึนเฉพาะบนทางเท้า แต่มีการเคลื่อนท่ีในลักษณะโครงข่าย ของการผลิตสินค้าใน
ลักษณะห่วงโซ่อุปทาน จากแหล่งผลิตจนถึงแหล่งขาย และยังพบว่าการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารมี
ความเชื่อมโยงกับพื้นท่ีพักอาศัยในการด าเนินกิจกรรมในการประกอบอาชีพ ซึ่งมีกระบวนการและสถานท่ีท่ี
ใช้งานในพื้นท่ีพักอาศัย นอกจากนี้นฤมล นิราทร (2557) ได้ศึกษาเรื่องการจัดการการค้าหาบเร่แผงลอย 
พบว่า สถานการณ์การค้าหาบเร่แผงลอยในกรุงเทพมหานคร มีความไม่สอดคล้องของนโยบายและมาตรการ
ในระดับท้องถ่ินกับการเปลี่ยนแปลงของสถานการณ์ทางเศรษฐกิจและสังคม อย่างไรก็ตามงานวิจัยท่ีผ่าน
มายังไม่มีผู้ท่ีท าการศึกษารูปแบบการอยู่อาศัยของผู้มีอาชีพอิสระที่มีกิจกรรมการท างานหลากหลายข้ันตอน
และสถานท่ี  ท างานในเวลากลางคืน และยังไม่มีบทความและวิจัยเล่มใดท่ีศึกษาเกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัย
ของผู้ค้าแผงลอยอาหารในย่านเยาวราช ดังนั้นอาชีพแผงลอยอาหารเยาวราชจึงเป็นตัวแทนของผู้ประกอบ
อาชีพอิสระที่มีความหลากหลายของกลุ่มผู้ค้าท่ีใช้พื้นท่ีประกอบอาชีพสัมพันธ์กับแหล่งท่ีอยู่อาศัย 

จากข้อมูลข้างต้น ผู้วิจัยจึงเกิดค าถามส าคัญคือเจ้าของกิจการค้าแผงลอยอาหารมีสภาพการอยู่
อาศัยอย่างไร สัมพันธ์กับการการประกอบกิจกรรมการค้าแผงลอยอาหารอย่างไร โดยสะท้อนท้ังการอยู่
อาศัยกับแหล่งงานและการประกอบอาหารท่ีต้องค านึงถึงความปลอดภัยและสุขอนามัยในการประกอบ
อาหาร ท้ังนี้เพื่อเป็นประโยชน์ต่อหน่วยงานท้องถ่ินในการวางแผนและออกแบบอย่างเป็นระเบียบในการหา
ท่ีอยู่อาศัยและแหล่งการค้าแผงลอยอาหารให้กับเจ้าของกิจการและลูกจ้างต่อไป 
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1.2 ค าถามในงานวิจัย 

1) เจ้าของกิจการแผงลอยอาหารมีลักษณะเศรษฐกิจ สังคม อย่างไร และมีกระบวนการในการ
ประกอบกิจกรรมการค้าแผงลอยอาหารอย่างไร 

2) เจ้าของกิจการแผงลอยอาหารมีสภาพการอยู่อาศัยอย่างไร 
3) การประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร กับ การอยู่อาศัยในท่ีพักอาศัย ของเจ้าของกิจการแผงลอย

อาหารเยาวราช มีความสัมพันธ์อย่างไร 
 

1.3 วัตถุประสงค์ 

1) เพื่อศึกษาลักษณะสังคม เศรษฐกิจ และลักษณะการประกอบอาชีพของเจ้าของกิจการแผงลอย
อาหารย่านเยาวราช 

2) เพื่อศึกษาลักษณะท่ีพักอาศัยและการอยู่อาศัยท่ีเกี่ยวข้องกับการประกอบอาชีพของเจ้าของกิจการ
แผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

3) เพื่อวิเคราะห์ความสัมพันธ์ของการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารกับการอยู่อาศัย ในท่ีพักอาศัย
ของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหารเยาวราช  
 

1.4 นิยามศัพท์เฉพาะ 

1) สภาพการอยู่อาศัย หมายถึง การด าเนินกิจกรรมของครัวเรือน อาทิเช่น การอยู่หลับนอน ขับถ่าย 
และพักผ่อน ในชีวิตประจ าวันในอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างเพื่อรองรับกิจกรรมนั้น  

2) พื้นท่ีการท างานในท่ีพักอาศัย หมายถึง พื้นท่ีประกอบอาชีพบริเวณในพื้นท่ีหรืออาคารท่ีพักอาศัย 
โดยไม่รวมท่ีส่วนกลางหรือพื้นท่ีสาธารณะ 

3) การค้าแผงลอย หมายถึง ท่ีซึ่งจัดไว้ในถนนสาธารณะหรือท่ีสาธารณะรวมตลอดถึงอาคาร แคร่ 
แท่น โต๊ะ แผง เสื่อ พื้นดิน เรือ หรือแพ ส าหรับขายอาหาร น้ าแข็งหรือสิ่งของอย่างอื่น (กอง
นโยบายและแผนงาน ส านักผังเมือง, 2555) 

4) กิจกรรมการค้าแผงลอยอาหาร หมายถึง การเคลื่อนท่ีและเชื่อมโยงจากแหล่งวัตถุดิบเพื่อน าแปรรูป
บนสถานท่ีจัดเตรียม โดยพื้นท่ีจัดเตรียมท าหน้าท่ีในการแปรรูปทุกกระบวนการนับแต่การซักล้าง 
จัดเก็บ และจัดเตรียม เพื่อจะได้เตรียมสินค้าให้พร้อมท่ีจะส่งต่อไปยังผู้บริโภคบนพื้นท่ีขาย 

5) ผู้ค้าแผงลอยอาหาร หมายถึง เจ้าของกิจการ ท่ีประกอบอาชีพบริเวณริมบาทวิถีในจุดผ่อนผันและ
นอกจุดผ่อนผันในท่ีทางสาธารณะ 
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1.5 ขอบเขตงานวิจัย 

1) ขอบเขตด้านเนื้อหา  
งานวิจัยนี้จะศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอย โดยเฉพาะการใช้พื้นท่ีประกอบอาหาร

ภายในท่ีพักอาศัย นอกจากยังศึกษาลักษณะเศรษฐกิจและสังคม และการประกอบกิจกรรมการค้าแผงลอย
อาหาร  

2) ขอบเขตด้านประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
 ประชากรและกลุ่มตัวอย่างเป้าหมายท่ีใช้ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้คือ ผู้ค้าแผงลอยอาหารท่ีประกอบ
การค้าในย่านเยาวราช ต้ังแต่เวลา 18.00-24.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาท่ีมีแผงลอยอาหารมากท่ีสุด ท้ังนี้เกณฑ์
ในการคัดเลือกผู้ค้าแผงลอยอาหาร คือ ผู้ค้าอาหารแผงลอยต้องประกอบอาชีพ เป็นผู้ค้าท่ีข้ึนทะเบียนกับ
ส านักงานเทศกิจท้ังในจุดผ่อนผันและนอกผ่อนผันในท่ีทางสาธารณะ 

3) ขอบเขตด้านพื้นท่ี  
พื้นท่ีเส้นทางบาทวิถีบริเวณถนนเยาวราช ฝั่งซ้ายและฝั่งขวาของถนนเยาวราช ต้ังแต่แยกเฉลิมบุรี

จนถึงแยกราชวงศ์ ซึ่งเป็นบริเวณถนนเป็นเส้นตรงตลอดเส้นทางระยะทาง 600 เมตร 
4) ขอบเขตด้านระยะเวลา 

ระยะเวลาในการเก็บข้อมูลของงานวิจัยต้ังแต่เดือน ส.ค. 2561- ธ.ค. 2561 และใช้เวลาในการ
วิเคราะห์ข้อมูลต้ังแต่เดือน ม.ค. 2562 – เม.ย. 2562 

 
1.6 ประโยชน์ที่คาดจะได้รับ 

1) เพื่อสร้างความเข้าใจต่อลักษณะการค้าแผงลอยอาหารรวมถึงสภาพการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอย
อาหารในย่านเยาวราช 

2) เพื่อเป็นประโยชน์ต่อนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกี่ยวข้อง สามารถน าลักษณะการใช้พื้นท่ีและการ
ปรับปรุงภายในท่ีพักอาศัย น าไปปรับใช้กับท่ีอยู่อาศัยให้สอดคล้องกับการประกอบอาชีพด้าน
อาหารภายในท่ีพักอาศัย เพื่อจะส่งผลดีต่อคุณภาพชีวิตท่ีดีต่อผู้อยู่อาศัย 

3) หน่วยงานรัฐสามารถน าข้อมูลเพื่อพัฒนามาตรฐานและปรับใช้กับท่ีอยู่อาศัยท่ีมีการประกอบอาชีพ
แผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัยให้มีสุขาภิบาลอาหารท่ีเหมาะสม สร้างความน่าเชื่อถือให้กับ
ผู้บริโภค 

4) ในด้านวิชาการด้านท่ีอยู่อาศัย เป็นการสร้างความรู้ด้านความสัมพันธ์ระหว่างแหล่งงานและท่ีอยู่
อาศัย (Job & Housing Balance)  และการใช้พื้นท่ีท่ีอยู่อาศัย ส าหรับผู้ประกอบการอิสระขนาด
เล็ก ในเขตเมืองชั้นในท่ีท่ีดินมีราคาสูง เพื่อน าไปสู่การก าหนดมาตรฐานท่ีอยู่อาศัยส าหรับครัวเรือน
ผู้ประกอบการอิสระขนาดเล็ก ท่ีไม่มีรายได้ประจ า 
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บทท่ี  2 

การทบทวนวรรณกรรมท่ีเกี่ยวข้อง 

 วิทยานิพนธ์ฉบับนี้เป็นการศึกษาสภาพการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอยย่านเยาวราช โดยผู้วิจัยได้
รวบรวมแนวคิดทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อสามารถสร้างกรอบแนวความคิดท่ีศึกษาได้อย่างเป็น
ระบบโดยสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 เรื่องหลักคือ ด้านสภาพบทบาทและกิจกรรมหาบเร่แผงลอยใน
กรุงเทพมหานคร และด้านแนวคิดทฤษฎีว่าด้วยเรื่องท่ีอยู่อาศัยและการเลือกท่ีต้ัง ซึ่งประกอบด้วยส่วนดังนี้ 
 
2.1 แนวคิดทฤษฎี 

2.1.1 ลักษณะการค้าหาบเร่แผงลอยในกรุงเทพมหานคร  

 นฤมล นิราทร (2557) ได้อธิบายเรื่องการค้าหาบเร่แผงลอยว่าเป็นอาชีพอิสระประเภทหนึ่งใน
รูปแบบเศรษฐกิจนอกระบบ โดย วงศ์พัฒนา ศรีประเสิรฐ (2557) ได้ให้ความหมายเรื่องเศรษฐกิจนอกระบบ
หรือเศรษฐกิจนอกระบบเป็นภาษาอังกฤษว่า Informal economy หมายถึง การด าเนินกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจ (Economic activities) เกี่ยวกับการผลิต (Production) การบริโภค (Consumption) และการ
จ าแนกแจกจ่ายสินค้าและบริการ (Distribution goods and services) ตลอดจนการซื้อขายแลกเปลี่ยน 
(Exchange)  ส าหรับกิจกรรมต่าง ๆ ทางเศรษฐกิจของเศรษฐกิจนอกระบบ ได้แก่ การท าธุรกิจในครัวเรือน 
การประกอบอาชีพส่วนตัว มอเตอร์ไซค์รับจ้าง กวดวิชารับจ้างสอนพิเศษ การท างานหลังเวลางานปกติ หาบ
เร่ แผงลอย และเครดิตนอกระบบธนาคาร ตลอดจนการท าธุรกิจขนาดย่อม เป็นต้น ท้ังนี้ กิจกรรมทาง
เศรษฐกิจนอกระบบ (Informal sector) กล่าวได้ว่าเป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีมีการด าเนินกิจการแบบไม่มี
แบบแผนใด ๆ ท้ังสิ้น กล่าวคือ ในกระบวนการผลิตสินค้าและบริการต่าง ๆ ของเศรษฐกิจนอกระบบมักจะ
ใช้วัตถุดิบหรือทรัพยากรท่ีมีอยู่ในท้องถ่ินด้วยการใช้แรงงานของคนเป็นส่วนใหญ่ โดยกิจกรรมทางเศรษฐกิจ
ท่ีอยู่ในเศรษฐกิจนอกระบบจะต้องเป็นกิจกรรมท่ีมีขนาดเล็ก (Small scale) และมีการด าเนินงานด้วย
ตนเองเสมอ (Self - employment)  
 นอกจากนี้ ปิยาณีย์ วิธุรวานิชย์ (2548) ยังให้ค าจ ากัดความของค าว่าเกิดเศรษฐกิจนอกระบบ มี
แยกตามลักษณะดังนี้  1). ลักษณะงานของประชากร 2). ลักษณะกิจกรรม 3). ลักษณะท่ีอยู่อาศัย และ
ประเภทของแรงงานในเศรษฐกิจนอกระบบ ได้จัดกลุ่มแรงงานตามลักษณะของแรงงานประเภท  Informal 
Sector ได้เป็น 4 กลุ่มดังต่อไปนี้ 1) ผู้ลงทุนรายย่อย (Entrepreneurs) 2) คนท างานประจ า (Establishment 
Workers) 3) ผู้ท างานอิสระ (Independent Workers) 4) คนงานชั่วคราว (Casual Workers)  
 ท้ังนี้จากแบ่งกลุ่มดังกล่าวพบว่า กลุ่มของผู้ท างานอิสระพบเป็นจ านวนมากท่ีสุด เนื่องจากเป็น
กิจกรรมท่ีไม่ใช่ต้นทุนมากนักและเป็นงานอิสระ เป็นการท างานเพื่อค่าจ้างหรือเป็นเจ้าของกิจการ แต่โดย
พื้นฐานแล้วจะเป็นประเภทงานส่วนตัว (Self-employees) โดยเฉพาะอาชีพแผงลอยท่ีมีจ านวนมาก และ
สามารถพบเห็นได้ท่ัวไปบนท้องถนน ตรอกซอยบริเวณย่านธุรกิจและบริเวณย่านชุมชนท่ีมีความหนาแน่นสูง 
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สินค้าท่ีมีจ าหน่ายส่วนใหญ่เป็นของใช้จ าเป็น ซึ่งการค้าหาบเร่แผงลอยส่วนใหญ่ขนาดเล็กกว่าธุรกิจขนาดย่อม 
เป็นการค้าซึ่งใช้พื้นท่ีข้างทาง เช่น ริมถนน ตรอก ซอย ทางเท้า เป็นพื้นท่ีประกอบการค้า ในบางกรณีจึง
เรียกว่า “การค้าข้างทาง” ค าว่า “หาบเร่แผงลอย” รวมการค้าสองลักษณะเข้าไว้ด้วยกัน คือ การค้าแบบเร่
ขาย คือ เคลื่อนท่ีได้และการค้าบนแผงซึ่งอยู่กับท่ี จึงมักนิยมเรียกรวมกันว่าหาบเร่แผงลอย นอกจากนี้ 
Sereerat (2014) ยังได้กล่าวถึงว่าหาบเร่แผงลอยในปัจจุบันท่ีปรากฏอยู่ในกรุงเทพมหานครนั้นไม่ใช่เป็น
เพียงอาชีพของผู้ท่ีมีรายได้น้อยเพียงเท่านั้นแต่เป็นอาชีพของผู้ท่ีมีรายได้สูงและมีความรู้ด้วยเช่นกัน  หาบเร่
แผงลอยเป็น กิจกรรมขนาดเล็กที่มีความเชื่อมต่อกันกับบริบทโดยรอบในลักษณะโครงข่ายกิจกรรมท่ีมีการ
เคลื่อนไหวของกิจกรรมนับแต่ การจัดซื้อ การเตรียมอาหาร การต้ังร้าน การขายและการจัดเก็บ  
 

 
รูปภาพที่ 2 แสดงความสัมพันธ์เชิงกระบวนการใช้สถานที ่

ที่มา : (เวสพล ตรีธาราทิพย์, 2559) 

 
 ความสัมพันธ์กิจกรรมการค้าหาบเร่แผงลอย มีลักษณะห่วงโซ่อุปทานของหน่วยธุรกิจแบบนอก
ระบบ คือรูปแบบหน่วยธุรกิจมีการเคลื่อนท่ีของสินค้า มีรูปแบบห่วงโซ่อุปทานคือการบริหารการไหลของ
สินค้าหรือ บริการจากแหล่งก าเนิดวัตถุดิบไปจนถึงผู้บริโภคคนสุดท้าย โดยจะต้องมีความร่วมมือกันของ
หน่วยกิจกรรมทุกกระบวนการ เพื่อสนองความต้องการของผู้บริโภค ซึ่งหน่วยธุรกิจนอกระบบมีการเคลื่อนท่ี
ในกระบวนการทางกิจกรรมห่วงโซ่อุปทาน นับแต่ กระบวนการจัดซื้อ (ตลาด) กระบวนการจัดเตรียม (ท่ีพัก
อาศัย) กระบวนการจัดต้ังแผงลอย กระบวนการขาย กระบวนการซักล้าง และกระบวนการจัดเก็บ (แหล่ง
ขาย) (Schut, 2016)  
 

2.1.2 แนวความคิดและทฤษฎีเก่ียวกับการเลือกที่ตั้งที่ท างาน 

 ในด้านแนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ังแหล่งงานได้มีผู้เสนอแนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกที่ต้ัง
แหล่งงานเป็นจ านวนมาก ซึ่งสามารถแบ่งออกการเลือกท่ีต้ังท่ีท างานออกเป็น 3 ส่วนคือ การเลือกท่ีต้ัง
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ท างานของผู้ประกอบการ การเลือกท่ีต้ังท างานของแรงงาน และ การเลือกท่ีอยู่อาศัยเป็นพื้นท่ีประกอบการ
ค้า มีผู้ศึกษาและเสนอแนวความคิดในหลาย ๆด้าน ดังนี้ 
 

1) แนวคิดเก่ียวกับการเลือกที่ตั้งที่ท างานของผู้ประกอบการ 
- ประจักษ์ ศกุนตะลักษณ์ (2531)  ได้อธิบายการเลือกแหล่งประกอบอาชีพว่าต้องพิจารณาปัจจัยท่ี

ส าคัญ 3 ประการคือ กลไกของตลาดรวมถึงข้อจ ากัดในการท างานของกลไกตลาด การประหยัด
ภายนอกและการประหยัดท่ีเกิดจากการรวมกลุ่ม ซึ่งสอดคล้องกับ Goldberg (1970) ได้อธิบาย
ท่ีต้ังของแหล่งการค้าว่าต้องเป็นบริเวณท่ีให้ผลประโยชน์สูงสุด และประการสุดท้ายคือค่าขนส่ง ซึ่ง
การประหยัดภายนอกและการประหยัดจากการรวมกลุ่ม รวมถึงค่าขนส่ง โดยเฉพาะอย่างยิ่งจุดท่ี
เป็นท่ีอยู่อาศัยกับจุดท่ีเป็นสถานท่ีท างาน ซึ่งระยะทางระหว่างท้ังสองกิจกรรมมีผลด้านค่าใช้จ่ายในการ
ขนส่ง การตัดสินใจเกี่ยวกับท่ีต้ังเพื่อการอยู่อาศัยในเมืองมีสมมติฐานในการเลือกท่ีต้ัง 2 แนวทาง
ด้วยกันดังนี้ 
 แนวทางแรก ระบุว่าการตัดสินใจเลือกท่ีต้ังเพื่อการอยู่อาศัย มาจากรูปแบบของการ
พยายามท าให้ค่าใช้จ่ายในการเดินทางต่ าท่ีสุด ซึ่งต้องแลกระหว่างค่าใช้จ่ายในการเดินทางและ
ค่าใช้จ่ายส าหรับท่ีอยู่อาศัย  
 แนวทางท่ีสอง เน้นว่าการเลือกท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัยท้ังท าเลและขนาด รวมถึงความพอใจ
ในสภาพแวดล้อมเป็นปัจจัยส าคัญในการเลือก โดยปัจจัยในการเลือกท าเลท่ีต้ังของหน่วยธุรกิจใน
ภาคของกิจกรรมต่าง ๆ โดยมีการ เคลื่อนท่ีท่ีเชื่อมโยงกันกับกิจกรรมท่ีเกี่ยวข้อง ซึ่งกิจกรรมในส่วน
ต่าง ๆ นั้นด าเนินการตามปัจจัยท่ีกล่าวมาข้างต้นมีการตัดสินใจในการเลือกท าเลท่ีต้ังแรงจูงใจท่ี
เกิดข้ึนเพื่อการสร้างผลให้เกิดความคุ้มค่ามากที่สุด 

- Lean and Goodall (1966), Goodall (1972) กล่าวถึงท่ีต้ังของแหล่งงานต้องต้ังอยู่ในบริเวณท่ี
เข้าถึงง่ายท่ีสุด โดยเฉพาะแหล่งงานประเภทกิจการต่าง ๆ ท่ีต้องติดต่อกับหน่วยงานอื่น ๆซึ่ง
สามารถพัฒนากิจการให้ดียิ่งข้ึน 

2) แนวคิดเก่ียวกับการเลือกที่ตั้งที่ท างานของแรงงาน 
- Hamilton (1918) กล่าวถึงการเลือกสถานท่ีท างานว่า ในกรณีที่ค่าใช้จ่ายในการเดินทางเป็นปัจจัย

ส าคัญ การตัดสินใจเลือกสถานท่ีท างานจะถูกก าหนดด้วยท่ีพักอาศัย 
- Vickerman (1984) กล่าวถึง การตัดสินใจเลือกสถาน ท่ีท างานจะพิจารณาในเรื่องความ

สะดวกสบายในการเดินทางเช่นเดียวกับการเลือกท่ีพักอาศัย 
3) แนวคิดการเลือกที่อยู่อาศัยเป็นแหล่งงาน  

การเลือกท่ีต้ังธุรกิจนั้นพบว่ามีแนวคิด HBEs เป็นแนวคิดย่อยของแนวคิดกลุ่มเศรษฐกิจนอกระบบ 
Strassmann (1987) ได้อธิบายค าว่า “Home” นั้นก็มีความหมายตรงตัวว่าท่ีอยู่อาศัยรวมถึงโครงสร้างและ
พื้นท่ีเปิดโล่งท่ีอยู่ในขอบเขตท่ีอยู่อาศัยนั้นด้วยค านิยามของ HBEs คือเป็นรูปแบบท่ีมักจะเกิดข้ึนกับบ้านอยู่
อาศัยมากกว่า โดยกิจกรรมการประกอบอาชีพจะเกิดข้ึนพร้อมกันกับการอยู่อาศัย และต้องเป็นรูปแบบท่ีท า
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ให้เกิดการผลิต (Production) เกิดข้ึนภายในท่ีพักอาศัยด้วยเช่นกัน เช่นการปรุงอาหารเป็นต้น แต่ยังมีอีก
นิยามหนึ่งท่ีแตกต่าง ท้ังนี้ International Labour Organization(ILO) (2014)  ได้ให้ลักษณะของระบบ
เศรษฐกิจแบบนี้ว่า ว่าการท างานเป็นธุรกิจแบบครอบครัว เป็นการด าเนินงานขนาดเล็ก ๆ ทักษะในการ
ท างานไม่สามารถหาได้จากในต าราเรียน และไม่ค่อยมีข้อบังคับไม่เป็นท่ียอมรับของทางการ หลายครัวเรือน
ของประเทศท่ีก าลังพัฒนารายได้เพียงเล็กน้อยสามารถท าให้พวกเขาด ารงชีวิต อยู่ได้ไม่อดตาย นอกจากนี้ 
Ezeadichie (2012) ยังอธิบายในบริบทของการคมนาคม แนวคิดนี้เป็นตัวอย่างท่ีดีในความคิดเรื่องของการ
ประหยัดเวลาและค่าใช้จ่ายในการเดินทาง กล่าวคือแนวคิดนี้คือแนวคิดท่ีน าการประกอบการมาผสมปะปน
อยู่กับการอยู่อาศัยภายในสถานท่ีเดียวกัน โดยท่ีจะอยู่ในรูปแบบของอาคารแบบใดก็ได้ และเป็นการ
ประกอบการแบบใดก็ได้เช่นกัน หากลองพิจารณาให้ดี ตึกแถว หรือ อาคารพาณิชย์พักอาศัยคือรูปแบบท่ี
เด่นชัดท่ีสุด  
 ท้ังนี้ยังมีทฤษฎีท่ีเกี่ยวของการเลือกท่ีอยู่อาศัยเป็นแหล่งงาน ร้านค้า (Shophouse) โดยจัดได้ว่า
เป็นอาคารแบบใช้ท่ีดินแบบผสม ใช้การอยู่อาศัยและท าธุรกิจเล็ก ส่วนใหญ่เป็นร้านค้ากึ่งท่ีพักอาศัย 
“Residential shophouse” มีพื้นฐานจากการน าสิ่งปลูกสร้างมาเพื่อหารายได้โดยการประกอบการค้า 
(วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2537) 
 

2.1.3 แนวความคิดและทฤษฎีเก่ียวกับการเลือกที่ตั้งที่อยู่อาศัย 

 ในด้านแนวความคิดและและทฤษฎีเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัยได้มีผู้ ศึกษาและเสนอ
แนวความคิดในหลาย ๆด้าน ซึ่งสามารถจัดกลุ่มได้ 3 ลักษณะดังนี้ 
 

1) การเลือกที่พักอาศัยโดยค านึงถึงการเดินทาง 
 โดยเฉพาะอย่างยิ่งการเดินทางไปแหล่งงาน ซึ่งเป็นกิจกรรมท่ีผู้ค้าแผงลอยอาหารต้องท าเป็นประจ า
ทุกวัน โดยนักทฤษฎีได้ให้แนวความคิดไว้ดังนี้ 
 J.E. Kain อ้างถึงใน(Carter, 1975:260) ได้อธิบายปัจจัยด้านระยะทางไปยังแหล่งงานท่ีมีผลต่อ
ท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัยว่ามีความสัมพันธ์กับรายได้ กล่าวคือระยะทางในการเดินทางไปท างานจะเพิ่มข้ึนตาม
ระดับรายได้ ผู้มีรายได้สูงท่ีท างานท่ีท างานอยู่บริเวณศูนย์กลางเมืองมีแนวโน้มในการเดินทางไปท างานใน
ระยะท่ีไกลกว่า ส่วนผู้ท่ีมีรายได้ต่ าจะเดินทางไปท างานในระยะทางท่ีใกล้กว่า จะอยู่อาศัยบริเวณแหล่งงาน
โดยไม่ค านึงถึงแหล่งงานอยู่ท่ีใด 
 Needham (1977), william (1973) และ Ramanos (1978)  การเลือกท่ีต้ังส าหรับท่ีอยู่อาศัยใน
ปัจจุบัน ผู้อยู่อาศัยจะค านึงถึงความใกล้ไกลของท่ีต้ังกับศูนย์ธุรกิจการค้าและแหล่งท างาน  ซึ่งสอดคล้องกับ 
มานพ พงศทัต (2527) ท่ีได้กลาวถึงแนวความคิดเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อยของเมืองแต่ละเมือง 
ส่วนใหญ่มีลักษณะการกระจายตัวและรูปแบบท่ีต้ังจะสัมพันธ์กับบริเวณศูนย์กลางธุรกิจหลักของเมือง ใน
รูปแบบท่ีแทรกอยู่ตามขอบเขตของศูนย์กลางธุรกิจหรือใกล้เคียงกับย่านธุรกิจการค้า โดยมีปัจจัยท่ีต้อง



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

10 

พิจารณาคือ ปัจจัยจากคุณสมบัติของท่ีต้ังและพื้นท่ี หมายถึงพิจารณาจากลักษณะทางกายภาพท่ีส าคัญ ๆ 
คือ ความสะดวกในการเข้าถึงแหล่งงานและยังหมายถึงระบบคมนาคมขนส่งมวลชนท่ีสะดวก ท่ีจะไปสู่แหล่ง
งานและย่านการค้าได้โดยตรง เนื่องจากผู้มีรายได้น้อยขาดฐานทางเศรษฐกิจท่ีจะมียวดยานเป็นของตนเอง
ราคาท่ีดิน เป็นปัจจัยท่ีมีอิทธิพลส าคัญในการเลือกท่ีอยู่อาศัย ผู้มีรายได้น้อยจะเลือกอาศัยอยู่ในพื้นท่ี ท่ีมี
ราคาท่ีดินและราคาค่าเช่าถูก แหล่งงาน ย่านการค้า ผู้มีรายได้น้อยจะเลือกท่ีพักอาศัยไม่ไกลจากแหล่งงาน
และย่านการค้ามากนัก เป็นผลมาจากรากฐานทางเศรษฐกิจท่ีจะใช้จ่ายกับการเดินทางเป็นจ านวนมากได้ 
ต้องใช้บริการสาธารณะซึ่งอาจท าให้ความสะดวกน้อยลง และเสียเวลาในการเดินทางมากจึงจ าเป็นต้องเลือก
อยู่ใกล้แหล่งงานเพื่อลดระยะในการเดินทาง 
 

2) การเลือกที่พักอาศัยโดยค านึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ 
 โดยท่ัวไปการเลือกที่ต้ังท่ีพักอาศัยนั้นต้องค านึงถึงปัจจัยทางเศรษฐกิจ ได้แก่ระดับรายได้ ราคาหรือ
ค่าเช่าท่ีพัก ราคาท่ีดินและค่าใช้จ่ายในการเดินทาง โดยเฉพาะค่าใช้จ่ายด้านการเดิน เพราะเป็นค่าใช้จ่ายท่ี
ต้องใช้จ่ายทุกวัน โดยนักทฤษฎีได้ให้แนวความคิดไว้ดังนี้ 

- Alonso (1964) ได้อธิบายว่าการเลือกบริเวณท่ีพักอาศัยในเมืองมีความสัมพันธ์อย่างยิ่งกับราคา
ท่ีดิน กล่าวคือ บริเวณศูนย์กลางธุรกิจของเมือง ท่ีดินจะมีราคาสูง ในขณะเดียวกันท่ีดินจะมีราคา
ลดลงตามระยะทางท่ีห่างจากศูนย์กลางเมืองออกไป ส่งผลท าให้ท่ีพักอาศัยมีราคาลดลงไปด้วย 
กล่าวคือ ผู้พักอาศัยในเขตชานเมืองท่ีดินราคาถูก แต่ต้องเสียค่าใช้จ่ายในการเดินทางสูงกว่าคนท่ี
อาศัยอยู่ในใจกลางเมือง ซึ่งค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนสัมพันธ์กับรายได้และความสามารถในการท างาน 
นอกจากนี้ยังต้องค านึงถึงรูปแบบของท่ีพักอาศัยท่ีสัมพันธ์กับขนาดครอบครัว ความสัมพันธ์กับ
สภาพแวดล้อมและระยะทางระหว่างที่พักอาศัยกับแหล่งงานด้วย 

- Richardson (1978) ได้กล่าวว่า บุคคลในกลุ่มท่ีเป็นเจ้าของท่ีพักอาศัยเอง มีความพอใจต่อท่ีพัก
อาศัย รวมท้ังสภาพแวดล้อมท่ีได้ตามความต้องการของครัวเรือน ส่วนค่าใช้จ่ายเพื่อการเดินทางไป
ท างานเป็นข้อจ ากัดท่ีเจ้าของค านึงถึง เพราะมีข้อจ ากัดด้านระยะทางการเดินทางไปท างานท่ีไกล
ท่ีสุด โดยท่ัวไปผู้ท่ีเป็นเจ้าของท่ีพักอาศัยไม่ค่อยคิดจะย้ายบ่อยเหมือนผู้ท่ีเช่า ถ้าไม่ต้องค านึงถึง
อายุหรือรายได้ ผู้เข่าบ้านมีแนวโน้มท่ีจะย้ายที่อยู่มากกว่าผู้ท่ีเป็นเจ้าของบ้าน 

- Lean and Goodall (1966), Goodall (1972) และ Burgess (1923) ได้อธิบายถึงปัจจัยด้าน
ระยะทางไปยังแหล่งงานในการเลือกที่ต้ังท่ีอยู่อาศัยว่ามีความสัมพันธ์กับระดับรายได้ ผู้มีรายได้สูง
ท่ีท างานอยู่ในบริเวณศูนย์กลางเมือง ส่วนผู้ท่ีมีรายได้ต่ าจะเดินทางไปท างานในระยะทางท่ีใกล้กว่า 
และอาศัยอยู่ในบริเวณแหล่งงาน โดยไม่ค านึงว่าแหล่งงานจะอยู่ท่ีใด ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิดในการ
เลือกที่พักอาศัยของ Richard (1969) ได้กล่าวว่าประชากรท่ีมีรายได้สูงจะมีแหล่งท่ีพักอาศัยอยู่ใน
เขตชานเมือง เพราะพอใจท่ีจะอยู่ในบริเวณท่ีมีความหนาแน่นต่ า เนื่องจากต้องการบ้านในบริเวณท่ี
ไม่แออัดมีสภาพแวดล้อมท่ีดี แต่ประชากรรายได้ต่ าจะอยู่ใกล้ศูนย์กลางเมืองเพื่อให้สะดวกในการ
เดินทางไปท างานและกิจการอื่น ๆ มากกว่าค านึงถึงคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ีอยู่อาศัย ซึ่งสอดคล้อง
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กับ ชลิตภากร วีรพลิน และอรุณี บุญประเสริฐ (2525) ได้กล่าวไว้ว่า การกระจายตัวของท่ีอยู่ผู้มี
รายได้น้อยจะอยู่ใจกลางเมือง ใกล้ท่ีท างาน และมักอยู่ในซอยหรือตรอกหลังตึกแถวท่ีเป็นร้านค้า 

- Lowdon (1961) การย้ายท่ีอยู่อาศัยเข้าใกล้แหล่งงานให้ได้มากท่ีสุด ถึงแม้ว่าท่ีค่าใช้จ่ายด้านท่ีอยู่
อาศัยเพิ่มข้ึนในขณะท่ีค่าใช้จ่ายด้านการเดินทางลดลง นอกจากนี้  Moriaty (1975) ได้อธิบายถึง
ปัจจัยด้านเศรษฐกิจในการเลือกบริเวณที่อยู่อาศัยว่าความส าคัญต่อความสามารถในการจ่ายเงินว่า
เป็นปัจจัยอันดับแรกในการตัดสินใจ 
 

3) การเลือกที่ตั้งที่อยู่อาศัยโดยค านึงถึงการเข้าถึง 
 แนวความคิดในการเลือกท าเลที่ต้ังท่ีอยู่อาศัยให้เข้าถึงแหล่งงาน โดยนักทฤษฎีได้ให้แนวความคิดไว้
ดังนี้ 

- Hirch (1975) ให้ความคิดเห็นเกี่ยวกับการเลือกท่ีอยู่อาศัยว่าต้องพิจารณาปัจจัยด้าน ความสะดวกสบายของ
การเข้าถึง (Accessibility) คุณภาพของสิ่งแวดล้อม ลักษณะท่ีดินท่ีใช้ปลูกบ้านร่วมกับท าเลท่ีต้ังผู้
อยู่อาศัยท่ีมีเหตุผลจะเลือกท่ีต้ังของท่ีอยู่อาศัยในท่ีซึ่งจะได้รับประโยชน์สูงสุด 

- Berry (1970) ได้ศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างแหล่งงานกับท่ีอยู่อาศัย โดยระยะทางท่ีอยู่อาศัยท่ีอยู่
ใกล้เส้นทางคมนาคมจะสามารถเดินทางได้โดยสะดวกรวดเร็ว และ พบว่าประชากรท่ีมีรายได้ดีจะมี
ระยะทางในการเดินทางไปท างานเป็นระยะทางท่ีไกลกว่า โดยยึดท่ีอยู่อาศัยในเขตชานเมืองท่ีอยู่
ใกล้แนวถนนหลักหรือทางด่วน ท าให้สามารถเดินทางเข้าถึงท่ีท างานได้สะดวกรวดเร็ว ส่วนผู้มี
รายได้น้อยจะพยายามเลือกท่ีอยู่อาศัยใกล้ท่ีท างาน โดยพยายามใช้เวลาให้สั้นและเสียค่าขนส่งหรือ
ค่าเดินทางให้ถูกที่สุดและมักเดินทางโดยอาศัยบริการขนส่งสาธารณะ 
 

2.1.4 แนวความคิดเก่ียวกับความสมดุลของที่พักอาศัยและแหล่งงาน 

 ความสมดุลระหว่างท่ีพักอาศัยและแหล่งงานเป็นแนวความคิดท่ีน าท่ีพักอาศัยและแหล่งงานมาอยู่
ใกล้กัน ด้วยความหลากหลายของงานและการผสมผสานของท่ีพักอาศัยท่ีสามารถปรับเปลี่ยนและเป็น
เจ้าของได้ด้วยระดับรายได้ต่าง ๆ (Madelyn & Ned, 1992)  
 

1) ความหมายของความสมดุลระหว่างที่พักอาศัยและแหล่งงาน 
 โดยนิยามของความสมดุลมีความแตกต่างกันตามความคิดของนักทฤษฎีหลายท่านซึ่งได้ให้
แนวความคิดไว้ดังนี้ 

- Cervero (1989) ได้กล่าวด้านความสมดุลระหว่างท่ีพักอาศัยและแหล่งงาน ว่าเมืองจะมีความ
สมดุลต่อเมื่อท่ีพักอาศัยและงานกระจายเท่ากันอย่างเหมาะสม และเมื่อทางเลือกในการมีท่ีพัก
อาศัยสัมพันธ์กับระดับรายได้ในพื้นท่ี 
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- Region 2020 (2000) ได้กล่าวว่า ความสมดุลระหว่างท่ีต้ังพักอาศัยและแหล่งงาน คือท่ีต้ังท่ีพัก
อาศัยอยู่ใกล้หรืออยู่ในพื้นท่ีท่ีเป็นแหล่งงานและสร้างโอกาศในการจ้างงานให้อยู่ใกล้กับย่านพัก
อาศัย 

 นอกจากนี้ยังมีผู้ท่ีให้ความหมายความสมดุลระหว่างที่พักอาศัยและแหล่งงานท่ีแตกต่างจากที่กล่าว
ในข้างต้น เช่น 

- Ratanawaraha (1997) ได้กล่าวว่า เป็นการยากท่ีก าหนดว่าเมืองท่ีมีความสมดุลระหว่างท่ีพัก
อาศัยและแหล่งท างานมีลักษณะอย่างไร เพราะความสมดุลไม่ใช่สรุปเพียงปริมาณท่ีเท่ากันระหว่าง
ท่ีพักอาศัยและแหล่งงานเท่านั้น แต่ยังรวมถึงความสัมพันธ์ระหว่างที่พักอาศัยและแหล่งงานอีกด้วย 

- Peng (1997) ได้กล่าวว่า ความสมดุลระหว่างท่ีพักอาศัยและแหล่งงานอ้างถึงความสัมพันธ์เกี่ยวกับ
งานและท่ีพักอาศัยภายในพื้นท่ีทางภูมิศาสตร์ พื้นท่ีจะมีความสมดุลต่อเมื่ออาชีพท่ีกลุ่มคนท่ีอาศัย
อยู่ในพื้นท่ีสามารถหางานท าได้ด้วยเหตุผลด้านระยะทางในการเดินทาง และมีท่ีพักอาศัยท่ีสามารถ
เป็นเจ้าของได้ 

- Lane Council of Goverment (2000) ได้กล่าวว่า ความส าเร็จของความสมดุลระหว่างท่ีพัก
อาศัยและแหล่งงาน คือความเท่ากันในด้านคุณภาพและปริมาณของท่ีพักอาศัยและแหล่งงาน 

  

2.1.5 แนวคิดเกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัย 

 ท่ีอยู่อาศัย หมายถึง  การแสวงหาที่อยู่อาศัยของแต่ละคนมีข้อจ ากัดทางด้านเศรษฐกิจและสังคมไม่
เหมือนกัน และยังมีการจัดล าดับความส าคัญแตกต่างกันอีกด้วย ท้ังด้านการเงิน ท่ีต้ัง สถานท่ีเกี่ยวข้อง 
ความสามารถในการเดินทาง และความจ าเป็นในการใช้ประโยชน์ (ผศ. ประสงค์ เอี่ยมอนันต์ 2538) 
 ท้ังนี้ ส านักงานสถิติแห่งชาติ (2545) ได้ให้ค าจ ากัดความเกี่ยวกับรูปแบบของท่ีอยู่อาศัยว่ามี
ลักษณะของสถานท่ีท่ีครัวเรือนหนึ่งๆ ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย จ าแนกได้ดังนี้ 

1) บ้านโดด หมายถึง บ้านท่ีปลูกอยู่หลังเดียว พร้อมท้ังเรือนครัว โรงรถ เรือนคนใช้ด้วยถ้ามี และเป็น
ท่ีอยู่อาศัยของบุคคลในครัวเรือนเดียวกัน หรือบ้านท่ีปลูกอยู่หลายหลังภายในบริเวณรั้วเดียวกัน 
และเป็นท่ีอยู่อาศัยของบุคคลภายในครัวเรือนเดียวกัน  

2) ทาวน์เฮาส์ (รวมบ้านแฝดด้วย) หมายถึง ตึกท่ีปลูกติดต่อกันต้ังแต่ 2 หน่วยข้ึนไป โดยมีฝาร่วมกัน
ด้านหนึ่งหรือสองด้านข้ึนไปอาจเป็นชั้นเดียวหรือหลายชั้นก็ได้ ตัวตึกอยู่ลึกเข้ามาจากริมถนน มี
บริเวณท่ีว่างหน้าบ้านอาจใช้เป็นท่ีจอดรถหรือท าประโยชน์อย่างอื่น 

3) ห้องชุด หมายถึง กลุ่มห้องอันเป็นส่วนหนึ่งของอาคาร  ซึ่งใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือน  โดยกลุ่ม
ห้องนี้ จะต้องมีห้องครัว ห้องน้ า ตลอดจนทางเข้าออกห้องชุดเป็นของตนเอง เช่น อพาร์ทเม้นท์ 
แฟลต คอนโดมิเนียม แมนชั่น ฯลฯ 
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4) ตึกแถว ห้องแถว เรือนแถว หมายถึง ตึกหรือห้อง หรือเรือนท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือน  ปลูก
ติดต่อกันต้ังแต่ 2 หน่วยข้ึนไป เรียงติดกันเป็นแถว โดยมีฝาร่วมกันด้านหนึ่งหรือสองด้านข้ึนไป
อาจจะเป็นชั้นเดียวหรือหลายชั้นก็ได้ ท้ังนี้รวมถึงเรือนแพแถวส าหรับคนงานกรมชลประทานด้วย 

5) ห้องภายในบ้าน หมายถึง ห้องหนึ่งหรือหลายห้องท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือนหนึ่งๆ ในบ้าน  1 
หลัง ซึ่งมีครัวเรือนอาศัยอยู่มากกว่าหนึ่งครัวเรือน โดยมีห้องครัว ห้องน้ า หรือทางเข้าออกสู่ท่ีอยู่
อาศัยนั้นอย่างใดอย่างหนึ่ง หรือทุกอย่างร่วมกับครัวเรือนอื่นท่ีอยู่ภายในบ้านนั้น ท้ังนี้รวมถึงห้องท่ี
อยู่ภายในอาคารซึ่งต้องใช้ห้องน้ า ห้องครัว หรือทางเข้าออกสู่ท่ีอยู่อาศัยรวมกับห้องอื่นท่ีอยู่ภายใน
อาคารเดียวกันด้วย 

6) อื่น ๆ หมายถึง ท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือนท่ีไม่อาจจ าแนกเข้าอยู่ในลักษณะใดลักษณะหนึ่งข้างต้น 
เช่น รถ เรือ แพ ถ้ า ใต้สะพาน และบ้านท่ีคนงานก่อสร้างอาศัยอยู่ชั่วคราว 

 การเคหะแห่งชาติ (2547) ได้ก าหนดมาตรฐานในการออกแบบและวางผังอาคาร ดังนี้ 
1. ในส่วนพื้นท่ีใช้สอยในชีวิตประจ าวัน โดยท่ัวไปหน่วยอาศัยแต่ละหน่วยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน 

เพื่อใช้ส าหรับกิจกรรมในชีวิตประจ าวัน ได้แก่  
1) ส่วนมิดชิด (Private area) เป็นพื้นท่ีท่ีต้องการความเป็นส่วนตัวสูงเพื่อใช้ส าหรับการนอน

และท าความสะอาดร่างกาย 
2) ส่วนอเนกประสงค์ (Multipurpose area) เป็นพื้นท่ีเพื่อใช้ส าหรับรับรองแขก พักผ่อน 

ทานอาหาร และประกอบอาหาร 
2. ขนาดพื้นท่ีใช้สอยต่ าท่ีสุด 

1) หน่วยพักอาศัยแต่ละหน่วยประกอบด้วยห้องนอน พื้นท่ีรวมส าหรับพักผ่อน พื้นท่ีทาน
อาหาร ห้องครัว ห้องน้ าและส้วม พื้นท่ีรวมของในแต่ละหน่วยอาศัย ส าหรับครอบครัว
ขนาด 5 คน จะต้องไม่ต่ ากว่า 33 ตารางเมตร 

2) ห้องนอนภายในหน่วยพักอาศัย ให้มีส่วนกว้างหรือยาวไม่ต่ ากว่า 2.50 เมตร และรวมเนื้อ
ท่ีพื้นท่ีห้องท้ังหมดไม่น้อยกว่า 8.64 ตารางเมตร 

3) ส าหรับส่วนท่ีใช้นอน ซึ่งไม่ได้ปิดกั้นเป็นห้อง ก าหนดให้มีเนื้อท่ีพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 5.76 
ตารางเมตร 

4) ส่วนท่ีใช้ส าหรับรับแขก พักผ่อน ทานอาหาร ก าหนดให้มีส่วนกว้างไม่ต่ ากว่า 2.40 เมตร 
และพื้นท่ีท้ังหมดไม่น้อยกว่า 18 ตารางเมตร 

5) พื้นท่ีครัว มีพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 4.32 ตารางเมตร 
6) ห้องน้ าและส้วม ต้องมีขนาดเนื้อท่ีภายในไม่น้อยกว่า 2.16 ตารางเมตร 
7) ส่วนท่ีใช้เป็นระเบียงและตากผ้าควรมีขนาดเนื้อท่ีไม่น้อยกว่า 1.08 ตารางเมตร 
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3. ความสูงของเพดาน ความสูงจากพื้นถึงเพดานของท่ีพักอาศัย จะต้องไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 
4. การรับแสงธรรมชาติ ช่องเปิดหรือช่องกระจก ให้แสงธรรมชาติผ่านได้ขนาดเล็กที่สุด จะต้องมี

พื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพื้นท่ีห้องนั้น ๆ 
5. การระบายอากาศ การระบายของพื้นท่ีอยู่อาศัย ห้องนอนหรือห้องท่ีใช้พักอยู่อาศัยควรมีช่อง

ประตู และหน้าต่าง เป็นเนื้อท่ีรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพื้นท่ีห้องนั้น ๆ โดยไม่นับ
รวมส่วนประตูหรือหน้าต่างอันติดกับห้องอื่น 

6. ประตู เพื่อให้มีช่องเปิดท่ีมีขนาดเพียงพอส าหรับการใช้สอย ประตูทางเข้ากว้างไม่น้อยว่า 90 
เซ็นติเมตร ส่วนความสูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร  

7. การจัดวางอาคาร 
1) วางอาคารในลักษณะท่ีได้รับความร้อนจากแสงอาทิตย์น้อยท่ีสุด 
2) วางอาคารในลักษณะรับลมมากที่สุด 
3) ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ให้สร้างอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินวัดจากริมอาคาร (ไม่นับส่วนท่ี

ยื่นของอาคาร โดยก าหนดให้อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงอาคารจะต้อง
อยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
 

 นอกจากนี้ สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล (2556) ยังให้ความหมายของสภาพการอยู่อาศัย หมายถึง ข้อมูล
ด้านการอยู่อาศัย โดยศึกษาท้ังหมด 6 ด้าน ดังนี้ 

1) ข้อมูลด้านสังคม ได้แก่ อายุ เพศ สถานภาพ ท่ีอยู่อาศัยเดิม คนในครอบครัว ผู้พักอาศัยร่วม 
2) ข้อมูลด้านเศรษฐกิจ ได้แก่ อาชีพเดิม อาชีพปัจจุบัน รายรับ รายจ่าย แหล่งท่ีมาของรายรับ 
3) ข้อมูลด้านสุขภาพ ได้แก่ โรคประจ าตัว สถานพยาบาลท่ีรักษาประจ า 
4) ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย ได้แก่ สาเหตุท่ีอยู่อาศัยประจ า สาเหตุท่ีอยู่อาศัยไม่ประจ า สาเหตุท่ีไม่

เข้าอยู่อาศัย การตัดสินใจซื้อสิทธิ์และระยะเวลาในการตัดสินใจซื้อสิทธิ์ ช่วงเวลาการเข้าพักอาศัย 
จุดมุ่งหมายในการซื้อสิทธิ์ 

5) ด้านกายภาพ ได้แก่ ต าแหน่งห้องพักอาศัย อาคาร ทิศ ชั้น การจัดพื้นท่ีใช้สอยภายในห้องพัก
และอุปกรณ์ภายในห้องพัก 

6) ความคิดเห็นจากผู้อยู่อาศัย ได้แก่ ปัญหาในการอยู่อาศัย ความต้องการเพิ่มเติม ความคิดเห็นต่อรูปแบบ
ห้องพัก ผลกระทบจากสภาพแวดล้อม เช่น ความร้อน ลม แสงสว่าง เสียง กลิ่น เพื่อนบ้าน การรบกวนทาง
สายตา  

 ในการตัดสินใจเลือกท่ีต้ังท่ีพักอาศัยเพื่อการประกอบอาชีพนั้นมีองค์ประกอบหลายประการเข้ามี
ส่วนร่วมในการตัดสินใจโดยค านึงถึงความเหมาะสมในด้านเศรษฐกิจ สังคม และ ลักษณะกิจกรรมในการ
ประกอบอาชีพ (stage of life cycle) เป็นส าคัญ 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 15 

2.2 งานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

 ผู้วิจัยได้ทบทวนงานวิจัยท้ังหมด 9 เร่ือง ต้ังแต่ปี 2536-2555  โดยแบ่งเป็นงานวิจัย 3 กลุ่ม คือ 
ลักษณะการท างาน ลักษณะเศรษฐกิจและสังคม และสภาพท่ีอยู่อาศัย ของกลุ่มท่ีเป็นเจ้าของกิจการและ
ลูกจ้างท่ีประกอบอาชีพในแหล่งงานต่าง ๆ โดยมีเนื้อหาดังนี้ (ตารางที่ 3) 
 
ตารางที่ 2 แสดงงานวิจัยที่เก่ียวข้องกับความสัมพันธ์ของที่อยู่อาศยักับอาชีพ      

ชื่อผู้แต่ง วัตถุประสงค์ กลุ่มตัวอย่าง ผลการศึกษา 

ปราโมทย์ 
สรรเพชรศิริ 
(2536) 

การศึกษาความต้องการและ
ความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศยัและ
ที่ท างานของผู้ที่ท างานในยา่นสีลม 

ผู้ท างานในอาคาร
ส านักงานที่ต้ังใน
แขวงสีลม 

1.ผู้ท างานส่วนใหญ่อาศยัในเขตกรุงเทพช้ัน
กลาง การเดินทางผู้บริหารคือรถยนต์ ส่วน
พนักงานคือรถประจ าทาง 
2. ที่อยู่อาศยัเป็นแบบบ้านเด่ียวหรือ
ทาวน์เฮาส์และดูที่ท าเลและขนาดครอบครัว
เป็นหลัก 

ธีรวัฒน์  
โป่งรักษ์ 
(2540) 

รูปแบบที่อยู่อาศัยและพฤติกรรมการ
อยู่อาศยัของผู้มีรับจ้างขนสินค้าย่าน
ปากคลองตลาด 

รับจ้างขนสินค้า
ย่าน
ปากคลองตลาด 

ลูกจ้างส่วนใหญ่ต้องการอยู่ใกล้แหล่งงานและ
และความสามารถในการจ่าย 

ชนินทร 
เนินสุวรรณ 
(2541) 

ความต้องการที่อยู่อาศยัของผู้ที่
ท างานในส านักงานย่านถนน
พหลโยธิน 

ผู้ที่ท างานใน
ส านักงานย่าน
พหลโยธิน 

การเลือกท าเลที่ต้ังค านึงถึงความสะดวกใน
การเดินทางระดับราคาและสภาพแวดล้อม 

วินัย เดชนที  
(2545) 

การอยู่อาศัยของลูกจ้างในชุมชน
โบ๊เบ๊ 

ลูกจ้างในชุมชน
โบ๊เบ๊ 

ลูกจ้างส่วนใหญ่ต้องการอยู่ใกล้แหล่งงานและ
และความสามารถในการจ่าย 

นันทนา 
วาณิชยพงศ์ 
(2547) 

ความสัมพันธ์ระหว่างที่อยู่อาศยักับ
แหล่งงาน : กรณีศึกษาผู้ที่ซ้ือที่อยู่
อาศัยในเขตจังหวัดปทุมธานี 

ผู้อยู่อาศยัหมูบ่้าน
ในเขตจังหวัด
ปทุมธานี 

1.ผู้ท างานในพื้นที่ - ปัจจัยในการเลือกที่อยู่
อาศัยความสะดวกในการเดินทาง  
2. ผู้ท างานนอกพื้นที่ - ปัจจัยในการเลือกที่
อยู่ อยู่ใกล้แหล่งงาน และ สะดวกในการ
เดินทาง  

สรรเสริญ 
พรขุนทด 
(2548) 

สภาพการอยู่อาศัยในอาคารพาณิชย์
พักอาศัยย่านส าเพ็ง 

ผู้อยู่อาศยัในอาคาร
พาณิชย์บริเวณส า
เพ็ง 

ผู้อยู่อาศยัมีการใช้งานอาคารแบบผสม
ระหว่างการพักอาศัยกับกิจกรรมอื่น ๆ โดย
พื้นที่มีความสะดวกในการคมนาคมและระบบ
สาธารณูปโภคครบครัน 

ธเนศ 
ขุมทรัพย์ 
(2549) 

ความสัมพันธ์ระหว่างคา่ใช้จ่ายด้านที่
อยู่อาศยั คา่ใช้จ่ายในการเดิน
ทางเข้าสู่แหล่งงาน และที่ต้ังที่อยู่
อาศัย:กรณีศึกษา ผู้ที่ท างานใน
อาคารส านักงานยา่นถนนสาทร 

ผู้ที่ท างานในอาคาร
ส านักงานย่านถนน
สาทร 

กลุ่มมีรายได้น้อยจะเลือกอยู่อาศยัใกล้แหล่ง
ท างานกลุ่มคนมีรายได้ปานกลางและกลุ่ม
คนมีีรายได้สูงจะเลือกอาศัยอยู่ใกล้กับ
ครอบครัว 

อนัญญา  สภาพการอยู่อาศัยของผู้อยู่อาศยั ผู้อยู่อาศยัตึก ผู้อยู่อาศัยเลือกที่อยู่อาศัยเพราะใกล้แหล่ง
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ชื่อผู้แต่ง วัตถุประสงค์ กลุ่มตัวอย่าง ผลการศึกษา 

สมเดช 
(2551) 

ตึกแถวในพื้นที่เขตพาณิชย์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั: 
กรณีศึกษาบริเวณเซียงกงและสวน
หลวง 

บริเวณเซียงกงและ
สวนหลวง 

ท างาน และ ส่วนใหญ่อาศัยและท างานใน
สถานที่ เดียวกัน ลักษณะการอยู่อาศัยแบ่ง
ห้องเช่าในตึกแถว โดยเช่าช่วงจากเจ้าของ
ตึกแถว 

อัญชลี   
เงินโพธ์ิ 
(2555) 

ความเช่ือมโยงระหว่างอาชีพกับ
แหล่งที่อยู่อาศยัในชุมชนบนพื้นที่สา
นักงานทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์: กรณีศึกษา ชุมชน
รุ่งมณีพัฒนาเขตวังทองหลาง 
กรุงเทพมหานคร 

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ท าเลที่ต้ังของแหล่งอาชีพและที่อยู่อาศัยมี
ความแตกต่างกันตามคุณลักษณะของแต่ละ
อาชีพ และท าเลที่ต้ังเป็นปัจจัยส าคัญในการ
ส่งเสริมหรือเป็นอุปสรรคในการประกอบ
อาชีพ ชุมชนที่อยู่อาศัยต้องการอยู่ ใกล้และ
ความสะดวกในการเดินทางกับแหล่งงาน 

 
จากการศึกษาแนวคิดทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องท้ังหมด สามารถแบ่งข้อมูลท่ีน ามาใช้ได้ดังนี้ 

1) ลักษณะการค้าหาบเร่แผงลอยในกรุงเทพมหานคร 
จากแนวคิดทฤษฎีว่าด้วยเรื่องสภาพการค้าหาบเร่แผงลอยในกรุงเทพมหานคร ของนักวิจัย พบว่า 

ร้านค้าแผงลอยเป็นเศรษฐกิจนอกระบบท่ีพบมากที่สุด มีมูลค่าทางเศรษฐกิจ มีการท างานแบบรูปแบบห่วง
โซ่อุปทาน กิจกรรมขนาดเล็กท่ีมีความเชื่อมต่อกันกับบริบทโดยรอบในลักษณะโครงข่ายกิจกรรม  และมี
แนวความคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ังท่ีท างาน 

2) จากแนวคิดเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ังแหล่งงาน พบว่าการเลือกท่ีต้ังแหล่งงานมี ปัจจัยส าคัญคือ 
- มีการเข้าถึงท่ีดี เพื่อให้เดินทางสู่แหล่งกิจการได้ง่าย รวมถึงสามารถติดต่อกลับหน่วยงานต่าง ๆ 

ได้สะดวก 
- เลือกท่ีต้ังในบริเวณท่ีเกิดการประหยัดภายนอก คือ ต้องมีการรวมตัวของกิจการต่าง  ๆ ของ

ลักษณะธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องกับกิจการเดียวกัน เพื่อประหยัดในการลงทุนท้ังด้านสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการท่ีสามารถใช้ร่วมกันได้สะดวก 

- มีท่ีต้ังอยู่ใกล้แรงงาน เพื่อประโยชน์ท้ังแก่แหล่งงานนั้น ๆ และแก่คนงาน 
 นอกจากนี้แหล่งงานบางประเภทยังมีเงื่อนไขอื่น ๆ ด้วยเหตุผลอื่น ๆ เข่นราคาเช่าท่ีดิน การก าหนด
พื้นท่ีเพื่อกิจกรรมต่าง ๆ ผลตอบแทนและประโยชน์ทีได้รับต่าง ๆ ซึ่งรวมถึงการศึกษา เพศ อายุ เป็นต้น ก็มี
ผลต่อการตัดสินใจเลือกแหล่งงานท่ีท างานท่ีเหมาะสมกับตนเองมากที่สุด 

3) แนวความคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัย 
 จากแนวคิดทฤษฎีว่าด้วยการเลือกที่ต้ังท่ีอยู่อาศัยจากนักคิดและนักทฤษฎีท้ังหลาย สามารถสรุปได้
ว่าการเลือกท่ีพักอาศัยควรพิจารณาถึง 2 ปัจจัยหลัก ได้แก่ 

1. ปัจจัยจากคุณสมบัติของท่ีต้ังหรือพื้นท่ี โดยพิจารณาลักษณะกายภาพท่ีส าคัญ คือ 
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- ความสะดวกในการเข้าถึง โดยท่ีพักอาศัยจะผูกพันกับแหล่งงานอยู่ใกล้สถานท่ีในการติดต่อธุรกิจ 
และเป็นบริเวณท่ีเข้าไปรับบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีเหมาะสมกับการประกอบ
อาชีพของตนเองได้ง่าย 

- ราคาท่ีดิน เป็นปัจจัยท่ีมีอิทธิพลส าคัญในการเลือกท่ีพักอาศัย โดยผู้มีรายได้น้อยจะเลือกอาศัยอยู่
ในพื้นท่ีท่ีมีราคาท่ีดินและราคาเช่าถูก 
2. ปัจจัยจากตัวบุคคลผู้เลือกท่ีพักอาศัย 

- รายได้ของผู้อยู่อาศัย มีผลต่อการตัดสินใจเลือกท่ีพักอาศัย เมื่อผู้อยู่อาศัยมีรายได้มากข้ึนโอกาศใน
การเลือกแบบและขนาดของบ้าน รวมท้ังท่ีต้ังสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีดีกว่าย่อมมากขึ้นด้วย 

- ความพอใจและสถานะทางสังคม ในการเลือกท่ีพักอาศัยของประชากรจะเลือกอยู่ใกล้ในสถานท่ีท่ีมี
สภาวะแวดล้อมทางสังคมในทิศทางท่ีสอดคล้องกับวิถีทางด าเนินชีวิตและสภาพสังคมท่ีใกล้เคียง
แบบเดิม 

- สภาพครอบครัว ความต้องการของคนในครอบครัวจะเป็นปัจจัยหนึ่งในการเลือกท่ีพักอาศัย ท้ังนี้
ข้ึนอยู่กับบุคคลในครอบครัวส่วนใหญ่เป็นกลุ่มคนอายุใด 

 ด้วยเง่ือนไขต่าง ๆ ท าให้การเลือกท่ีต้ังของผู้อยู่อาศัยในสภาพจริงแตกต่างกันไปตามสถานภาพ 
 และฐานะทางเศรษฐกิจและสังคมของผู้อยู่อาศัย โดยเฉพาะของผู้ตัดสินใจเลือกท่ีพักอาศัยของ
 ครอบครัวเป็นส าคัญ 
4) แนวความคิดเกี่ยวกับความสมดุลของท่ีพักอาศัยและแหล่งงาน 

 จากการศึกษาเกี่ยวกับความสมดุลท่ีพักอาศัยและแหล่งงานในข้างต้นเห็นได้ว่าความสมดุลนั้นมี
ความหมายนอกเหนือจากการเท่ากันในปริมาณระหว่างท่ีพักและแหล่งงาน แต่ยังรวมถึงความสัมพันธ์
ระหว่างท่ีพักและแหล่งงานอีกด้วย โดยต้องพิจารณาจากการเดินทางในการประกอบอาชีพท่ีเกิดข้ึนด้วย 

5) แนวคิดเกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัย 
 จากแนวคิดทฤษฎีว่าด้วยการเกี่ยวกับสภาพการอยู่อาศัยจากนักคิดและนักทฤษฎีท้ังหลาย สามารถ
แบ่งค าจ ากัดความและมาตรฐานด้านสภาพการอยู่อาศัยได้เป็น 3 ประเภท ได้แก่ 

- รูปแบบของท่ีอยู่อาศัย เกี่ยวข้องกับลักษณะอาคารท่ีพักอาศัยต่าง ๆ 
- มาตรฐานในการออกแบบและวางผังอาคาร คือมาตรฐานด้านพื้นท่ีใช้สอยในชีวิตประจ าวันต่าง ๆ 

ขนาดพื้นท่ีใช้สอยต่ าท่ีสุด การระบายอากาศ การรับแสง และ การวางผังอาคาร 
- สภาพการอยู่อาศัย แบ่งออกเป็น 6 ด้าน คือ ข้อมูลด้านสังคม ด้านเศรษฐกิจ ข้อมูลด้านสุขภาพ 

ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย ด้านกายภาพ และ ความคิดเห็นจากผู้อยู่อาศัย 
 และจากงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องสามารถสรุปประเด็นส าคัญได้ดังนี้ 

1). ลักษณะการท างาน  
 กลุ่มลูกจ้างและพนักงานบริษัทต้องการอยู่ใกล้และความสะดวกในการเดินทางกับแหล่งงาน เพื่อ
ต้องการลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางมากท่ีสุด ส่วนเจ้าของกิจการเลือกอาศัยและท างานในสถานทีเดียวกัน  
เวลาท างานต้ังแต่ เช้า -  เย็น และเป็นการประกอบกิจการในแหล่งแหล่งเดียว  
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2). ลักษณะเศรษฐกิจและสังคม 
 ผู้ท่ีประกอบอาชีพอิสระมีรายได้น้อย ท าให้การเลือกท่ีอยู่อาศัยใกล้แหล่งงาน เพื่อลดค่าใช้จ่ายใน
การเดินทาง หากกลุ่มท่ีมีรายได้ปานกลางและรายได้สูงจะเลือกอาศัยอยู่กับครอบครัว  และ มักเลือกท่ีพัก
อาศัยไกลออกจากแหล่งงาน  

3). สภาพท่ีอยู่อาศัย 
 ผู้ท่ีประกอบอาชีพอิสระมีการใช้งานในอาคารแบบผสมระหว่างท่ีพักอาศัยกับกิจกรรมอื่น ๆ พื้นท่ีมี
ความสะดวกสะดวกในการคมนาคมและระบบสาธารณูปโภคท่ีครบครัน มีลักษณะการประกอบอาชีพภายใน
อาคารพาณิชย์ 
 จากการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องท้ังหมดท่ีผ่านมา สามารถต้ังข้อสังเกตของตัว
แปรท่ีมีผลต่อท่ีพักอาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหาร ซึ่งคือกลุ่มของผู้ ท่ีประกอบอาชีพอิสระ ได้ดังต่อไปนี้ 
ลักษณะเศรษฐกิจ สังคม กระบวนการในการประกอบกิจกรรมการค้าแผงลอยอาหาร รวมถึง สภาพการอยู่
อาศัย เช่น ลักษณะการอยู่อาศัย พฤติกรรมการอยู่อาศัย และการใช้พื้นท่ีพักอาศัย 
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บทท่ี 3 
ระเบียบการวิจัย 

 งานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยเชิงส ารวจ (Survey Research ) ท่ีมุ่งเน้นการศึกษารูปแบบการอยู่อาศัยของ
ผู้ค้าแผงลอยอาหาร เพื่อวิเคราะห์ความเชื่อมโยงระหว่างสภาพการอยู่อาศัยกับการประกอบกิจการแผงลอย
อาหาร ท้ังนี้เป็นการเก็บข้อมูลด้านสังคม เศรษฐกิจ การประกอบกิจการการค้าแผงลอยอาหาร และสภาพท่ี
อยู่อาศัย ในรูปแบบของแบบสัมภาษณ์ และการส ารวจ การน าข้อมูลท่ีได้จากการส ารวจมาประมวลผลด้วย
วิธีสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive statistics) และวิเคราะห์การใช้พื้นท่ีในอาคารเพื่ออธิบายลักษณะท่ีอยู่
อาศัย การใช้พื้นท่ีภายในอาคารและปัญหาในการอยู่อาศัยท่ีเกิดจากการประกอบอาชีพภายในอาคาร 
 
3.1 กรอบแนวคิด 
 กรอบแนวคิดการวิจัยประกอบด้วยตัวแปรต้นคือ ลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม และลักษณะการประกอบ
อาชีพของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหารในเยาวราช ส่วนตัวแปรตามคือ สภาพการอยู่อาศัยของเจ้าของกิจการแผงลอย
อาหารในเยาวราช  
 

 
รูปภาพที่ 3 แผนผังแสดงกรอบแนวคิดในงานวิจัย 

 
ที่มา : เวสพล ตรีธาราทิพย์.  “โครงข่ายกิจกรรมของแผงลอยอาหาร กรณีศึกษาย่านเยาวราช” วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบบัณฑิต จุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย , 2559 
ที่มา : สุจิตรา จิระวาณิชย์กุล,พฤติกรรมและสภาพการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุในอาคารชุดที่ออกแบบเพื่อผู้สูงอายุ  
กรณีศึกษา : สวางคนิเวศ จ.สมุทรปราการ, คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ,2556 
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3.2. การเลือกพื้นที่และกลุ่มตัวอย่าง 

3.2.1 พื้นที่ศึกษา 

 พื้นท่ีเส้นทางบาทวิถีบริเวณถนนเยาวราชท้ังฝั่งซ้ายและฝั่งขวา นับต้ังแต่แยกเฉลิมบุรีถึงแยกราชวงศ์ ซึ่ง
เป็นบริเวณถนนเป็นเส้นตรงตลอดเส้นทางระยะทาง 600 เมตร ท้ังนี้ท่ีมีเส้นทางบาทวิถีบริเวณถนนย่อยท่ีเป็นพื้นท่ี
ศึกษาด้วยเช่นกัน 
 

 
รูปภาพที่ 4 แสดงพื้นที่ทีศ่ึกษา 

ที่มา : ส านักงานเทศกิจ เขตสัมพันธวงศ,์ 2559 

 

3.2.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

1) ประชากร  
 ประชากรท่ีใช้ในการศึกษาวิจัยครั้งนี้ คือ การค้าแผงลอยเยาวราชในช่วงเย็น (ซึ่งมีการกระจุกตัวของผู้ค้า
แผงลอยอาหารมากท่ีสุด) ฝั่งซ้ายและฝั่งขวา เวลาประมาณ 18:00-24:00 น โดยมีการค้าท่ีข้ึนทะเบียนกับส านักงาน
เทศกิจท้ังหมด 165 ราย (ข้อมูลจากส านักงานเทศกิจ เขตสัมพันธวงศ์ ,2559) และแบ่งประเภทสินค้าท่ีขายได้ 2 
ประเภท ได้แก่ กลุ่มท่ีเป็นอาหาร มีจ านวน 110 ราย กลุ่มท่ีไม่ใช่อาหาร มีจ านวน 55 ราย  (ข้อมูลจากผู้วิจัย,2561) 

2) กลุ่มตัวอย่าง  
 การคัดเลือกกลุมตัวอย่าง จากจ านวนกลุ่มประชากรแผงลอยย่านเยาวราชจ านวน  165 ร้านค้า 
ได้กลุมตัวอย่างข้ันท่ี 1 เป็นร้านค้าแผงลอยอาหารจ านวน 110 ร้านค้า โดยใช้เกณฑ์ในการลงสัมภาษณ์ 
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100% และเข้าข่ายนิยามผู้ค้าแผงลอยท่ีเป็นจ าหน่ายอาหาร เพื่อใหได้กลุมตัวอย่างครอบคลุมท้ังพื้นท่ี 
อย่างไรก็ตามเมื่อผู้วิจัยลงส ารวจและสัมภาษณ์ผู้ค้า ปรากฏว่ามีผู้ให้ข้อมูลท้ังหมด 93 ราย โดยมีฝั่งซ้าย
จ านวน 53 ราย และ ฝั่งขวาจ านวน 40 ราย และได้กลุ่มตัวอย่างข้ันท่ี 2 จ านวน 25 ราย จากการก าหนด
ขนาดกลุ่มตัวอย่างข้ันท่ี 2 ใช้เกณฑ์ร้อยละ โดยสุ่มตัวอย่างแบบโควตา จากประเภทของอาหาร 
 
3.3 กรอบด าเนินการวิจัย  

 
รูปภาพที่ 5 ขั้นตอนการศึกษา 

 
3.4 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 การเก็บข้อมูลในงานวิจัยนี้แบ่งออกเป็น 2 ด้านคือ ข้อมูลทุติยภูมิ และข้อมูลปฐมภูมิ มีรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 

3.4.1 ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

1) ผู้วิจัยได้ทบทวนวรรณกรรม และศึกษาแนวความคิดด้านกระบวนการหาบเร่แผงลอยด้านห่วงโซ่
อุปทานการค้า การเลือกท าเลที่ต้ังของหน่วยธุรกิจขนาดเล็ก การเลือกที่ต้ังท่ีอยู่อาศัย จากแนวคิด 
และข้อมูลจากเอกสาร (Document Research) ท้ังทฤษฎี แนวคิดและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง รวมถึง
เก็บรวบรวม ข้อมูลท่ีเกี่ยวข้องจากหนังสือ บทความ เอกสาร และเว็บไซต์ต่าง ๆ 
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2) ผู้วิจัยได้สอบถามข้อมูลทางสถิติของผู้ค้าแผงลอยอาหารย่านเยาวราช ของข้อมูลประชากรจาก
ฐานข้อมูลของส านักงานเทศกิจ เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
 

3.4.2 ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) 

1) รวบรวมข้อมูลทางภาคสนาม (Field Survey) การส ารวจพื้นท่ีเยาวราชและลงบันทึกต าแหน่งแผง
ลอยอาหารลงบนแผนท่ี โดยส ารวจข้อมูลผู้ค้าแผงลอยอาหาร ตลอดแนวริมทางในพื้นท่ีศึกษา 

2) รวบรวมข้อมูลโดยการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง จ านวน 93 ราย โดยท าการ Pre-survey จ านวน 5 ชุด 
ก่อนใช้แบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างท่ีแก้ไขแล้วเพื่อส ารวจข้อมูลผู้ค้าแผงลอยอาหาร โดยใช้วิธีแบบ
สัมภาษณ์โดยตรงกับผู้ค้าแผงลอยอาหาร  

3) รวบรวมข้อมูลการส ารวจและสัมภาษณ์ จ านวน 25 ราย โดยการลงส ารวจเก็บข้อมูลท่ีอยู่อาศัยของผู้ค้า
แผงลอยอาหารโดยการจดบันทึกและใช้ภาพถ่าย เพื่อน าไป sketch นอกจากนี้ยังใช้การสัมภาษณ์เชิงลึก 
โดยสุ่มตัวอย่างแบบโควตา จากประเภทของอาหารและเลือกกลุ่มท่ีพักอาศัยท่ีมีการประกอบอาชีพภายในท่ี
พักอาศัยมาวิเคราะห์เท่านั้น 

3.4.3 เครื่องมือในการวิจัย 

 จากการทบทวนวรณกรรม ผลงานวิจัย แนวคิดทฤษฎี และการส ารวจภาคสนามเบ้ืองต้นในพื้นท่ี
ศึกษา พบว่ามีตัวแปรด้านปัจจัยท่ีคาดว่าจะมีผลต่อรูปแบบของรูปแบบการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหาร
ซึ่งในท่ีนี่ก าหนดให้ลักษณะ ด้านสังคม เศรษฐกิจและการประกอบกิจการการค้าแผงลอยอาหารของเจ้าของ
กิจการเป็นตัวแปรต้น เนื่องจากผู้ค้าท าให้เกิดความแตกต่างทางด้านสภาพการอยู่อาศัยและการใช้พื้นท่ีพัก
อาศัยเพื่อการประกอบอาชีพ เป็นตัวแปรตาม ซึ่งปัจจัยประกอบไปด้วย 
 
ตารางที่ 3 ตารางแสดงตัวแปรและเคร่ืองมือที่ใชในการวิจัย 

วัตถุประสงค์ ตัวแปรในการศึกษา เรื่องท่ีศึกษา 
กลุ่ม
ตัวอ
ย่าง 

เครื่องมือในการวิจัย 

1) เพื่อศึกษา
ลักษณะสังคม 
เศรษฐกิจ  
และลักษณะการ
ประกอบอาชีพของ
เจ้าของกิจการผู้ค้า
แผงลอยอาหารย่าน
เยาวราช 
  

ลักษณะทางเศรษฐกิจ 

รายได้จากการประกอบ
อาชีพ 
/ รายได้ครอบครัว 

93 
ราย 

การสัมภาษณ์ 

รายจ่ายจากการประกอบ
อาชีพ 

รายจ่ายที่พักอาศัย 

เงินฝาก 

ที่มาของรายได้ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 23 

วัตถุประสงค์ ตัวแปรในการศึกษา เรื่องท่ีศึกษา 
กลุ่ม
ตัวอ
ย่าง 

เครื่องมือในการวิจัย 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

ลักษณะทางสังคม 

เพศ 

93 
ราย 

การสัมภาษณ์ 

อายุ 

การศึกษา 

สถานภาพสมรส 

และจ านวนบุตร 

ภูมิล าเนา 

ลักษณะการประกอบอาชีพ 

ประเภทของ 
แผงลอยอาหาร 

93 
ราย 

การสัมภาษณ์ 

การส ารวจพื้นที่เยาวราช 

ระยะเวลา   

ประกอบอาชีพ   

และรูปแบบกิจการ   

กระบวนการจัดเตรียม
อาหารส าหรับกิจการแผง
ลอยอาหาร 

  

  

2) เพื่อศึกษา
ลักษณะท่ีพักอาศัย
และการอยู่อาศัยท่ี
เก่ียวข้องกับการ
ประกอบอาชีพของ
เจ้าของกิจการแผง
ลอยอาหารย่าน
เยาวราช 

 
  
  
  

ลักษณะการอยู่อาศัย 

ที่ต้ัง 

93 
ราย 

การสัมภาษณ์ 

พฤติกรรมการ 

เดินทาง 

ปัจจัยในการเลือก 

ที่ต้ังที่อยู่อาศัย 

การใช้ประโยชน์อาคาร 

ผู้ร่วมพักอาศัย 

รูปแบบที่อยู่อาศัย 

3)เพื่อวิเคราะห์
ความสัมพันธ์ของ
การประกอบอาชีพ
แผงลอยอาหารกับ
การอยู่อาศัย ในท่ี
พักอาศัยของ
เจ้าของกิจการแผง
ลอยอาหารเยาวราช 

การประกอบอาชีพและการ
อยู่อาศัยภายในท่ีพักอาศัย 

• ทาวน์เฮาส์ 

• อาคารพาณิชย์ 

• ห้องเช่า 

การอยู่อาศัย 

25 
ราย 

การสัมภาษณ์ 

การส ารวจพื้นที่พักอาศัย 
ถ่ายภาพและจดบันทึก 

การประกอบอาชีพภายใน
ที่พักอาศัย 

 

ปัญหาด้านการอยู่อาศัยที่
เกิดจากการประกอบ
อาชีพ 
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3.5 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 เมื่อรวบรวมข้อมูลเรียบร้อย ผู้วิจัยน าขอมูลมาบันทึกลงในคอมพิวเตอร์เพื่อประโยชนในการแจงนับ
ข้อมูลและการวิเคราะห์ โดยมีวิธีการดังนี้ 
 การวิเคราะห์เชิงปริมาณ (Quantitative Method)  
 ประกอบด้วยด้านเศรษฐกิจและสังคม การประกอบอาชีพ ลักษณะท่ีอยู่อาศัย และการใช้ประโยชน์
อาคาร ของเจ้าของกิจการและลูกจ้าง โดยใชวิธีการทางสถิติและใชคอมพิวเตอร์ด้วยระบบ SPSS มาช่วยใน
การประมวลผลหาคาผลรวม คาเฉลี่ยและค่าร้อยละ พรอมท้ังน าเสนอรูปตารางการแจกแจงความถ่ี และค่า
ร้อยละของความถี่เปรียบเทียบนั้น ๆ   
 การวิเคราะห์เชิงพรรณนา (Descriptive Analysis)  
 เป็นการน าข้อมูลท่ีได้จากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างมาวิเคราะห์พฤติกรรมการอยู่อาศัย การใช้
พื้นท่ีภายในอาคารและปัญหาในการอยู่อาศัยท่ีเกิดจากการประกอบอาชีพภายในท่ีพักอาศัย 
 
3.6 การสรุปผลการวิจัยและอภิปราย 

 รวบรวมรายละเอียดท่ีได้จากการศึกษาและวิเคราะห์มาสรุปเป็นผลการศึกษา  จากน าเสนอข้อมูล
เชิงปริมาณท่ีได้จากแบบสอบถามด้วยการแสดงผลเป็นร้อยละด้วยแผนภูมิและการบรรยายพรรณนาเชิง
วิเคราะห์พร้อมเสนอข้อเสนอแนะ 
 
3.7 การด าเนินการวิจัย 

รูปภาพที่ 7 ภาพตารางแสดงการด าเนินการวิจัย 
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3.8 ข้อจ ากัดในการด าเนินงานวิจัย 

1) ข้อจ ากัดด้านระยะเวลาในการเก็บข้อมูลทางด้านสถิติของงานวิจัยชิ้นนี้ อยู่ในช่วงเดือนธันวาคม
2561  ซึ่งเป็นช่วงเทศกาลปีใหม่ ส่งผลให้นักท่องเท่ียวในเวลากลางคืนมีจ านวนมาก ท าให้กลุ่ม
ตัวอย่างผู้ค้าแผงลอยอาหารไม่มีเวลาในการให้ข้อมูลในการท าวิจัย 

2) ข้อจ ากัดด้านตัวแปรของการก าหนดในการวิเคราะห์มิติทางด้านเศรษฐกิจของพื้นท่ีเยาวราช เช่น  
รายรับ รายจ่าย  ซึ่งเป็นตัวแปรเหนือการควบคุมงานวิจัยท่ีสามารถตรวจสอบได้  

3) ข้อจ ากัดด้านกลุ่มตัวอย่างในการเก็บข้อมูลของงานวิจัยชิ้นนี้ เนื่องจากอาชีพแผงลอยอาหารมีความ
ไม่แน่นอน ในการเข้าออกของการประกอบธุรกิจ ท าให้จ านวนแผงลอยมีจ านวนไม่คงท่ี ดังนั้น
ผู้วิจัยจึงยึดจ านวนกลุ่มตัวอย่างตามวันเวลา และสถานท่ีตามท่ีระบุในงานวิจัย 

4) การเข้าถึงข้อมูลในการส ารวจพื้นท่ีพักอาศัยของผู้ค้าแผงลอยมีความยากในการเข้าถึงข้อมูล
เนื่องจากรูปแบบการประกอบอาชีพมีความลับทางการค้า จึงท าให้กลุ่มตัวอย่างปฏิเสธการให้ความ
ร่วมมือ นอกจากนี้การสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างท่ีบริเวณพื้นทีขาย เป็นช่วงเวลาเดียวกับการท างาน
ของผู้ค้าแผงลอยอาหาร ท าให้ได้ข้อมูลไม่ครบถ้วน หรือใช้เวลาในการสัมภาษณ์นานเกินกว่าท่ี
ผู้วิจัยคาดการณ์ไว้ ส่งผลให้ต่อระยะเวลาในการเก็บข้อมูล 

5) เนื่องจากผู้ค้าแผงลอยมีความอนุรักษนิยม และเยาวราชส่วนใหญ่เป็นคนพื้นถ่ินท่ีอาศัยอยู่บริเวณ
เยาวราชมายาวนาน การสัมภาษณ์โดยมีผู้คนท่ีคุ้นเคย หรือรู้จักมาก่อนจะท าให้การเข้าถึงข้อมูลท าได้
ง่ายข้ึน และการให้ข้อมูลเพื่อระบุลงบนแผนท่ี ต้องมีความเชี่ยวชาญเรื่องสถานท่ีในย่านเยาวราชอย่าง
แม่นย า มิเช่นนั้นจะท าให้การเข้าถึงข้อมูลและการระบุรายละเอียดลงบนแบบสอบถามเกิดความ
ผิดพลาดได้ 
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บทท่ี 4 

ลักษณะการค้าแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

 ในบทนี้น าเสนอผลการศึกษาเร่ืองลักษณะแผงลอยอาหารและรูปแบบการประกอบกิจการโดยมี
กรณีศึกษาคือย่านเยาวราช จากการสัมภาษณ์ของเจ้าของกิจการร้านค้าแผงลอยอาหารในพื้นท่ีย่านเยาวราช 
เพื่อให้ได้มาซึ่งชุดข้อมูลของลักษณะกิจการและกิจกรรมในทุกกระบวนการท่ีเกี่ยวข้องกับกิจการแผงลอยอาหาร 
 
4.1 ลักษณะของแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

 จากการส ารวจภาคสนาม สามารถระบุต าแหน่งบนพื้นท่ีถนนเยาวราชและลักษณะของประเภท
ร้านค้าอาหารแผงลอย จ านวน 93 ราย ซึ่งมีผลการศึกษาดังนี้ 

 
รูปภาพที่ 4 ต าแหน่งของแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

ที่มา : จากการส ารวจของผู้วิจัย,2561 

 
จากการส ารวจพื้นท่ีเยาวราช (รูปภาพท่ี 4) พบว่ามีการกระจุกตัวของร้านค้าท้ังหมด 3 พื้นท่ี ได้แก่  

1) บริเวณฝั่งซ้ายของถนนเยาวราชท่ีเรียกว่า “ตลาดเก่า” โดยมีอาหารประเภทของคาวรวมกลุ่ม
มากที่สุด  

2) บริเวณฝั่งขวาของถนนเยาวราชต้ังแต่ถนนแปลงนามจนถึงถนนผดุงด้าว โดยมีร้านอาหาร
ประเภททะเลมากที่สุด 

3) บริเวณฝั่งซ้ายและขวาของถนนเยาวราชต้ังแต่ถนนเยาวพาณิชย์จนถึงถนนผดุงด้าว โดยมี
ร้านอาหารประเภทของหวานมากที่สุด เช่น รังนก แป๊ะก๊วย เต้าทึง  
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4.1.1. ประเภทของแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

จากการส ารวจของผู้วิจัย แผงลอยอาหารเยาวราชสามารถแบ่งลักษณะประเภทอาหารได้เป็น 6 
ประเภท 

 
ตารางที่ 4 ประเภทอาหารแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

ประเภทอาหารแผงลอย แบบA แบบB แบบC แบบD รวม 
ของหวาน 1 13 12 9 35 

1.10% 14.00% 12.90% 9.70% 37.7% 

ก๋วยเต๋ียว 18 0 0 0 18 
19.40% 0.00% 0.00% 0.00% 19.4% 

ของกินเล่น 4 10 0 0 14 

4.30% 10.80% 0.00% 0.00% 15.1% 
อาหารทะเล/กระเพาะปลา 10 0 2 0 12 

10.80% 0.00% 2.20% 0.00% 13.0% 

ข้าว/โจ๊ก 3 0 6 0 9 
3.20% 0.00% 6.50% 0.00% 9.7% 

อื่น ๆ 3 2 0 0 5 

3.20% 2.20% 0.00% 0.00% 5.4% 
รวม 39 25 20 9 93 

41.90% 26.90% 21.50% 9.70% 100.0%  
64 29 93 

68.80% 31.20% 100% 

ปรุงที่แผง ปรุงที่พักอาศัย 
 

ที่มา : จากการส ารวจของผู้วิจัย,2561 

 
 จากการศึกษาประเภทอาหารแผงลอยอาหารย่านเยาวราช (ตารางท่ี 4)  พบว่าแผงลอยอาหาร
ประเภทของหวานมีมากท่ีสุด (37.6%) รองลงมาคือประเภทก๋วยเต๋ียว (19.4%) และอันดับสามคือ ของกิน
เล่น (15.1%) ตามล าดับ นอกจากนี้ หากพิจารณาลักษณะการปรุงอาหารบริเวณแผงลอยและการให้นั่ง
รับประทานอาหารสามารถแบ่งได้ 4 ลักษณะดังนี้  

1) รูปแบบ A. มีลักษณะปรุงอาหารบริเวณแผงลอยและมีท่ีนั่งรับประทาน มีจ านวนมากท่ีสุด 39 
ร้านค้า ในจ านวนนี้เป็นร้านก๋วยเต๋ียวมีจ านวนมาก ท่ีสุด รองลงมาเป็นร้านอาหารทะเลและ
กระเพาะปลา  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

28 

2) รูปแบบ B. มีลักษณะปรุงอาหารบริเวณแผงลอยแต่ไม่มีท่ีรับประทาน จ านวน 25 ร้านค้า ส่วนใหญ่
เป็นร้านของหวานและร้านของทานเล่น 

3) รูปแบบ C. มีลักษณะไม่ได้ปรุงอาหารบริเวณแผงลอยแต่มีท่ีนั่งรับประทาน จ านวน 20 ร้านค้า ส่วน
ใหญเ่ป็นร้านร้านของหวาน 

4) รูปแบบ D. มีลักษณะไม่ได้ปรุงอาหารบริเวณแผงลอยและไม่มีท่ีนั่งรับประทาน จ านวน 9 ร้านค้า 
โดยเป็นร้านของหวานท้ังหมด 

 

 
รูปภาพที่ 5 รูปร้านค้าแผงลอยในเยาวราช 

 

 จากลักษณะการปรุงอาหารและการให้นั่งรับประทานอาหารบริเวณแผงลอยดังกล่าว (รูปภาพท่ี 5) 
 จะสังเกตได้ว่าร้านค้าท่ีมีการปรุงอาหารในพื้นท่ีแผงลอยซึ่งมีมากถึง 64 ร้าน (รูปแบบ A และรูปแบบ B) 
หรือมีสัดส่วนร้อยละ 68.8  ของจ านวนร้านค้าท้ังหมด ซึ่งการปรุงอาหารในพื้นท่ีแผงลอยเสมือนการท าครัว
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ริมถนน ท าให้ต้องมีการใช้น้ า ไฟฟ้า แก๊ส เชื้อเพลิง รวมถึงอุปกรณ์ท าครัวต่าง ๆ สิ่งท่ีตามมาจ าเป็นต้อง
พิจารณาถึงอนามัยและความปลอดภัยของท้ังผู้ประกอบอาหารและผู้ท่ีมารับประทานอาหาร  
ตารางที่ 5 ตารางค่าใช้จ่ายในการจัดพื้นที่แผงลอยอาหารย่านเยาวราช ตามลักษณะแผงลอย 

  ลักษณะของแผงลอย 

แบบA 
(39) 

แบบB 
(25) 

แบบC 
(20) 

แบบD 
(9) 

ค่าใช้จ่ายในการจัดพื้นที่แผงลอย 

ค่าเช่าแผง 34 23 20 7 
 87.2% 92.0% 100.0% 77.7% 

ค่าเช่าพ้ืนที่  26 18 13 3 

 66.6% 72.0% 65.0% 33.3% 
ค่าน้ า-ค่าไฟ 32 21 18 8 

 82.0% 84.0% 90.0% 88.8% 

 
 จากค่าใช้จ่ายในการจัดพื้นท่ีแผงลอยตามลักษณะแผงลอย จากการสัมภาษณ์ ค่าเช่าแผงมีลักษณะ
เช่ากับเอกชนท่ีให้เช่าพื้นท่ีหน้าร้านบริเวณฟุตบาท ซึ่งรวมถึงค่าใช้จ่ายท่ีต้องช าระให้ทางเทศกิจรายเดือน 
นอกจากนี้ยังมีค่าน้ าและค่าไฟเผื่อการด าเนินกิจการในช่วงเวลากลางคืน ท้ังนี้เจ้าของกิจการมีการเช่าพื้นท่ี
เพื่อการซักล้าง จัดเก็บ รวมแล้วอยู่ท่ีประมาณ 5,000-10,000 ซึ่งขึ้นอยู่กับอัตราค่าเช่าของผู้เช่าแต่ละราย 
 จากผลการศึกษา (ตารางท่ี 5) พบว่า แผงลอยอาหารเยาวราชเกือบทุกร้านส่วนใหญ่มีค่าใช้จ่าย
ทางด้าน ค่าเช่าแผงให้กับทางเจ้าของอาคารในเยาวราชและเทศกิจ และค่าน้ า -ค่าไฟ นอกจากนี้พบว่า 
ลักษณะแผงลอยแบบ A (66.6%) แบบ B (72.0%) แบบ C (65.0%) และแบบ D (ไม่ปรุงและไม่มีท่ีนั่ง
รับประทาน) เพียง 33.3% มีค่าใช้จ่ายค่าเช่าด้านพื้นท่ีซักล้างและพื้นท่ีจัดเก็บ  
 

4.1.2. ระยะเวลาประกอบอาชีพและรูปแบบกิจการของแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

 แผงลอยอาหารเป็นรูปแบบการค้าขนาดเล็กท่ีอยู่คู่กับกับถนนเยาวราชมาเป็นระยะเวลานาน  จากการ
สัมภาษณ์ของผู้วิจัยพบว่า แผงลอยอาหารย่านเยาวราชมีระยะเวลาในการประกอบกิจการช่วงเวลาต่าง ๆ ดังนี้ 
ตารางที่ 6 ระยะเวลาการประกอบกิจการแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

ระยะเวลาที่ท าอาชีพแผงลอย จ านวนร้านค้า  ร้อยละ 
 

น้อยกว่า 5 ปี 7 7.5 
 

5-20 ปี 27 29 
 

20-40 ปี 38 40.9 
 

มากกว่า 40 ปี 20 21.5 
 

รวม 93 100 
 

ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 
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 จากการศึกษาระยะเวลาการประกอบกิจการแผงลอยอาหารย่านเยาวราช (ตารางท่ี 6)  พบว่า 
ร้านค้าแผงลอยส่วนใหญ่ท าการค้าบนถนนเยาวราชมานานแล้วอยู่ท่ีช่วงเวลามากกว่า 20 ปี มีสัดส่วนถึงร้อย
ละ 62.4 รองลงมาคืออยู่ท่ีช่วงระหว่าง 5-20 ปี ท่ีสัดส่วนร้อยละ 29 นอกจากนี้ในด้านรูปแบบกิจการ (ตาราง
ท่ี 7)  พบว่ารูปแบบกิจการแผงลอยอาหารส่วนใหญ่ด าเนินธุรกิจแบบครอบครัว มีสัดส่วนมากถึงร้อยละ 60.2  
โดยให้ลูกหลานหรือญาติพี่น้องเป็นผู้ช่วยในทุกกระบวนการ รองลงมาคือกิจการส่วนตัว ร้อยละ 39.8 ท่ีมีการ
ประกอบอาชีพด้วยตนเองคนเดียว และบางส่วนมีการให้ลูกจ้างช่วยเหลือในบางกระบวนการ 
 
ตารางที่ 7 รูปแบบกิจการแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

รูปแบบกิจการ จ านวนร้านค้า   ร้อยละ 

กิจการส่วนตัว 37 39.8 
กิจการครอบครัว 56 60.2 

รวม 93 100 
 ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 จากการศึกษาจ านวนการจ้างลูกจ้างแผงลอยอาหารย่านเยาวราช (ตารางท่ี 8)  พบว่า ร้อยละ 34.4 
ไม่มีการจ้างลูกจ้าง รองลงมา 1-2 คน ร้อยละ 31 ท้ังนี้มีการใชพ้นักงานมากกว่า 5 คน ถึงร้อยละ 17 ซึ่งมี
ความสัมพันธ์กับขนาดของแผง 
 
ตารางที่ 8 จ านวนการจ้างลูกจ้างแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

จ านวนลูกจ้าง จ านวนร้านค้า   ร้อยละ 

ไม่ม ี 32 34.4 

1-2 คน 31 33.3 

3-5 คน 14 15.1 

มากกว่า 5 คน 16 17.2 

รวม 93 100.0 

ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 จากการศึกษารูปแบบกิจการแผงลอยอาหารย่านเยาวราช สะท้อนให้เห็นว่าการปรุงอาหารนั้นเป็น
ส่วนหนึ่งของข้ันตอนการขาย นอกจากนี้แผงลอยอาหารในย่านเยาวราช ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพในย่านนี้มา
เป็นเวลานาน มีลักษณะการขายจากรุ่นสู่รุ่น ในลักษณะเป็นกิจการครอบครัว โดยเป็นพี่น้องหรือลูกหลานมา
ช่วยท ากิจการ 
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4.2 กระบวนการจัดเตรียมอาหารส าหรับกิจการแผงลอยอาหาร 

จากการสัมภาษณ์กระบวนการจัดเตรียมอาหารส าหรับกิจการแผงลอยอาหาร โดยใช้กรอบการ
วิเคราะห์ 6 ข้ันตอน คือ การจัดซื้อวัตถุดิบ การเตรียมวัตถุดิบ การปรุงอาหาร การขายอาหาร การซักล้าง
อุปกรณ์ และการจัดเก็บอุปกรณ์ นอกจากนี้ผู้วิจัยยังพิจารณาร่วมกับบุคคลท่ีท าหน้าท่ีในกระบวนการ เวลาท่ี
ด าเนินกิจกรรม และสถานท่ีท่ีใช้ในกระบวนการจัดเตรียมอาหารดังกล่าว รายละเอียดของผลการศึกษามี
ดังนี้ 

 

4.2.1 การจัดซ้ือวัตถุดิบ 

 การจัดซื้อวัตถุคือกระบวนการแรกของการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารโดยผู้ค้าจะต้องจัดหา
วัตถุดิบอาหารท่ียังไม่ได้รับการปรุงหรือปรุงมาแล้วจากแหล่งวัตถุดิบต่าง ๆ เพื่อมาแปรรูปในรูปแบบต่าง ๆ 
โดยมีลักษณะการประกอบกจิการดังนี ้
 
ตารางที่ 9 กระบวนการจัดซื้อวัตถุดิบ 

การจัดซื้อวัตถุดิบ จ านวนร้านค้า ร้อยละ 
เวลาจัดซื้อ ก่อนการขาย 61 65.5 

ระหว่างการขาย 6 6.5 
หลังการขาย (กลางคืน) 17 18.3 
ไม่แน่นอน 9 9.7 
รวม 93 100 

บุคคลจัดซื้อ เจ้าของกิจการ 92 98.9 
ลูกจ้าง 1 1.1 
รวม 93 100 

วิธกีารจัดซื้อวัตถุดิบ จัดซื้อด้วยตนเอง 38 40.9 
มีบริการจัดส่งจากแหล่งวัตถุดิบ 55 59.1 
รวม 93 100 

เหตุผลในการเลือกแหล่งจัดซื้อวัตถุดิบ  ด้านวัตถุดิบ 40 43.0 
ด้านความต้องการส่วนบุคคล 32 34.4 
ด้านที่ต้ัง 21 22.6 
รวม 93 100 

(1) เหตุผลด้านวัตถุดิบ = วัตถุดิบราคาถูก, วัตถุดิบสด, เป็นแหล่งของวัตถุดิบ, วัตถุมีครบ 
(2) เหตุผลด้านความต้องการส่วนบุคคล = สะดวกสบาย, ซื้อประจ า 
(3) เหตุผลด้านที่ต้ัง = ใกล้ที่พักอาศัย, ใกล้เยาวราช 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 
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จากผลการศึกษาในข้ันตอนการจัดซื้อวัตถุดิบ (ตารางท่ี 9) พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ ร้อยละ 
65.5 ใช้เวลาช่วงเช้าในการจัดซื้อ ท่ีเหลือคืออยู่ในระหว่างการขายและหลังการขาย โดยส่วนใหญ่มีเจา้ของ
กิจการ ร้อยละ 98.9 เป็นบุคคลจัดซื้อ  ท้ังนี้วิธีการจัดซื้อมี 2 ทางคือ ร้อยละ 40.9 จัดซื้อด้วยตนเองท่ีตลาด
สด และ ติดต่อให้แหล่งวัตถุดิบมาส่งถึงท่ีหมายปลายทางตามท่ีเจ้าของกิจการต้องการ มีอยู่ถึงร้อยละ 59.1 
 นอกจากนี้เหตุผลหลักในการเลือกแหล่งจัดซื้อวัตถุดิบส่วนใหญ่คือ เหตุผลด้านวัตถุดิบ มีสัดส่วน
ร้อยละ 43.0 รองลงมาคือด้านความต้องการบุคคล มีสัดส่วนร้อยละ 34.4 

จากการศึกษาพบว่าแหล่งวัตถุดิบของเจ้าของกิจการคือ มีท้ังรูปแบบตลาดค้าปลีก ตลาดค้าส่ง 
ตลาดประมูลวัตถุดิบ ห้องเย็น รวมถึงแหล่งตลาดท่ีมีการสั่งซื้อจากแหล่งผลิตวัตถุดิบนั้น ๆ เช่น ฟาร์ม ไร่ 
โรงงาน ฯลฯ โดยพบว่าแหล่งวัตถุดิบท่ีเจ้าของกิจการส่วนใหญ่มีลักษณะเป็นตลาดสด และมีระยะห่างจาก
แหล่งขาย ดังนี้ 

 
ตารางที่ 10 แหล่งซื้อวัตถุดิบ 

ล าดับ แหล่งวัตถุดิบ ระยะทางจากเยาวราช (กม.) จ านวนผู้ซื้อ ร้อยละ 

1 ตลาดเยาวราช 1 30 32.2 

2 ตลาดทรงวาด 1 9 9.7 
3 ตลาดวงเวียนใหญ่ 3 12 12.9 

4 ตลาดมหานาค 3 8 8.6 

5 ตลาดปากคลองตลาด 3 5 5.4 
6 ตลาดสะพานปลา 3 3 3.2 

7 แหล่งอื่น ๆ ในกรุงเทพมหานคร มากกว่า 3  21 22.6 

8 ต่างจังหวัด มากกว่า 3  5 5.4  
รวม 93 100 

ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 จากการศึกษาแหล่งซื้อวัตถุดิบ (ตารางที่ 10)  พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่มักเลือกตลาดรัศมีรอบ
เยาวราช 1 กิโลเมตร มีสัดส่วนร้อยละ 42 คือ ตลาดเยาวราช และ ตลาดทรงวาด รองลงมาคือ ตลาดรัศมี
รอบเยาวราชมากกว่า 1 กิโลเมตร แต่ไม่เกิน 3 กิโลเมตร มีสัดส่วนร้อยละ 30.1 และระยะทางเกิน 3 
กิโลเมตรภายในกรุงเทพมหานคร สัดส่วนร้อยละ 22.6  นอกจากนี้ยังมีการสั่งซื้อวัตถุดิบจากแหล่งอื่น เชน่
ฟาร์มท่ีอยู่ต่างจังหวัด และ โรงงานท่ีอยู่ต่างจังหวัด   
 

4.2.2 การเตรียมวัตถุดิบ 

 การจัดเตรียมวัตถุดิบคือ กระบวนการเพื่อเตรยีมวัตถุดิบให้พร้อม ประกอบด้วยหลายข้ันตอน 
ข้ึนอยู่กับชนิดของวัตถุดิบและประเภทของอาหาร โดยก าจัดสิ่งท่ีไม่ต้องการออก ให้เหลือเฉพาะส่วนท่ี
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รับประทานได้ อยู่ในสภาพท่ีเหมาะสมพร้อมท่ีจะน าไปปรุงเพื่อการขายต่อไป โดยมีลักษณะการประกอบ
กิจการดังนี ้
ตารางที่ 11 กระบวนการจัดเตรียมวัตถุดิบ 

การเตรียมวัตถุดิบ จ านวนร้านค้า ร้อยละ 
เวลาจัดเตรียม ก่อนการขาย  76 81.7 

ระหว่างการขาย 8 8.6 

หลังการขาย (กลางคืน) 9 9.7 

รวม 93 100 

บุคคลจัดเตรียม เจ้าของกิจการ 74 79.6 
ลูกจ้าง 19 20.4 
รวม 93 100 

แหล่งจัดเตรียม ที่พักอาศัยของตนเอง 75 80.7 
แผงลอย 11 11.8 
พ้ืนที่เช่า 7 7.5 
รวม 93 100 

เหตุผลด้านสถานที่จัดเตรียม ด้านความต้องการส่วนบุคคล 25 26.8 
ด้านพ้ืนที่ 68 73.2 
รวม 93 100 

(1) เหตุผลด้านความต้องการส่วนบุคคล = สะดวกสบาย, ต้องเตรียมวัตถุดิบที่บ้านเท่านั้น 
(2) เหตุผลด้านพื้นที่ = มีเวลาจ ากัดในการขาย, มีพื้นที่เตรียมใกล้แผง, บ้านมีพื้นที่เตรียมอาหารมากกว่าแผงลอย 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 จากผลการศึกษาในข้ันตอนการเตรียมวัตถุดิบ (ตารางท่ี 11)  พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ถึงร้อย
ละ 81.7 ใช้เวลาช่วงเช้าก่อนการขายในการเตรียม ซึ่งเป็นเวลาหลังจากท่ีเจ้าของกิจการได้วัตถุดิบมาแล้ว 
ท้ังนี้พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่เป็นผู้จัดเตรียมวัตถุดิบ มีสัดส่วนร้อยละ 79.6 นอกจากนี้มีเจ้าของกิจการ 
สัดส่วนร้อยละ 20.4 ว่าจ้างลูกจ้างช่วยเหลือในกระบวนการนี้ โดยมีลักษณะให้ลูกจ้างท าท้ังหมด และ 
ช่วยเหลือเจ้าของกิจการ 
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รูปภาพที่ 6 การเตรียมวัตถุภายในที่พักอาศัยและบริเวณแผงลอย 

 ส าหรับพื้นท่ีในการเตรียมวัตถุดิบส่วนใหญ่ ร้อยละ 80.7 ใช้ท่ีพักอาศัยเป็นสถานท่ีเตรียม โดยมี
ลักษณะเป็นท่ีพักอาศัยตนเอง และ ท่ีพักอาศัยของญาติหรือเพื่อนท่ีมีท่ีต้ังอยู่บริเวณเยาวราช ท้ังนี้การเลือก
พื้นท่ีส าหรับเตรียมอาหารมีเหตุผลส าคัญคือด้านพื้นท่ี มสีัดส่วนร้อยละ 71.0 รองลงมา ร้อยละ 25.0 คือด้าน
ความต้องการบุคคล  

4.2.3 การปรุงอาหาร 

 การปรุงอาหาร คือ การกระท าเพื่อเตรียมอาหารให้พร้อมส าหรับการบริโภค  โดยข้ึนอยู่กับประเภท
ของอาหารแต่ละประเภท โดยมีท้ังปรุงอาหารก่อนขายในบริเวณท่ีเตรียมท่ีอาหารแล้วท ามาอุ่นในบริเวณจุด
ขาย และ การเตรียมเฉพาะวัตถุดิบมาเพื่อปรุงอาหารบริเวณจุดขาย โดยมีลักษณะการประกอบกิจการมีดังนี้ 
 
ตารางที่ 12 กระบวนการปรุงอาหาร 

การปรุงอาหาร จ านวนร้านค้า ร้อยละ 
เวลาปรุง ก่อนขาย 46 49.5 

ระหว่างขาย 47 50.5 
รวม 93 100 

บุคคลปรุงอาหาร เจ้าของกิจการ 87 93.5 
ลูกจ้าง 6 6.5 
รวม 93 100 

แหล่งปรุงอาหาร ที่พักอาศัย 46 49.5 
แผงลอย 47 50.5 
รวม 93 100 

เหตุผลด้านสถานที่ปรุงอาหาร ด้านการค้า 47 50.5 
ด้านความต้องการส่วนบุคคล 12 12.9 
ด้านพ้ืนที่ 34 36.6 
รวม 93 100 

(1) เหตุผลด้านการค้า = ประเภทอาหารที่ต้องปรุงบริเวณจุดขาย, ปรุงอาหารสดใหม่, การปรุงที่ต้องปรุงบริเวณที่เตรียมอาหาร 
(2) เหตุผลด้านความต้องการส่วนบุคคล = สะดวกสบาย 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%9A%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B9%82%E0%B8%A0%E0%B8%84
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(3) เหตุผลด้านที่ต้ัง = ที่พักอาศัยมีพื้นที่พร้อมในการปรุงอาหารมากกว่า, พื้นที่ไม่บริเวณแผงลอยไม่เพยีงพอในการปรุงอาหาร 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 จากผลการศึกษาในข้ันตอนการปรุงอาหาร (ตารางท่ี 12) พบว่าเจ้าของกิจการมีการปรุงอาหาร
ก่อนการขาย ร้อยละ 49.5  และ ปรุงอาหารระหว่างการขาย ร้อยละ 50.5  ท้ังนี้พบว่าเจ้าของกิจการส่วน
ใหญ่เป็นคนปรุงอาหารเอง มีสัดส่วนถึงร้อยละ 93.5  

 
รูปภาพที่ 7 การปรุงอาหารภายในที่พักอาศัยและบริเวณแผงลอย 

 ส าหรับพื้นท่ีท่ีใช้ในการปรุงอาหารมีร้อยละ 49.5 ส่วนใหญ่ใช้ท่ีพักอาศัยเป็นสถานท่ีปรุง โดยมี
ลักษณะเป็นท่ีพักอาศัยตนเอง และ ท่ีพักอาศัยของญาติหรือเพื่อนท่ีมีท่ีต้ังอยู่บริเวณเยาวราช และปรุง
บริเวณจุดขาย ร้อยละ 50.5   
 ท้ังนี้การเลือกพื้นท่ีส าหรับปรุงอาหารมีเหตุผลส าคัญคือ ด้านการค้า มีสัดส่วนร้อยละ  50.5 
รองลงมา ร้อยละ 36.6 คือด้านพื้นท่ีในการปรุงอาหาร  
 

4.2.4 การขายอาหาร 

 การขายอาหารเป็นกระบวนการท่ีน าผลผลิตท่ีได้จากการปรุงอาหารสู่ผู้บริโภค โดยมีลักษณะการ
ประกอบกิจการดังนี ้
 

ตารางที่ 13 กระบวนการขายอาหาร 

การขายอาหาร จ านวนประชากร ร้อยละ 
เวลาขาย ขายทั้งวัน (กลางวัน-กลางคืน) 19 20.4 

ขายเฉพาะช่วงเย็น 74 79.6 
รวม 93 100 

บุคคลขาย เจ้าของกิจการ 82 88.2 
ลูกจ้าง 11 11.8 
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การขายอาหาร จ านวนประชากร ร้อยละ 
รวม 93 100 

เหตุผลด้านสถานที่ขาย ด้านสังคมและเศรษฐกิจ 82 88.1 
ด้านที่ต้ัง 11 11.9 
รวม 93 100 

 (1) เหตุผลด้านสังคมและเศรษฐกิจ = เป็นธุรกิจครอบครัว, เป็นอาชีพหลัก, สร้างรายได้ 
 (2) เหตุผลด้านที่ต้ัง = ใกล้ที่พักอาศัย 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 จากผลการศึกษาในข้ันตอนการขายอาหาร (ตารางท่ี 13) พบว่าแผงลอยอาหารในช่วงเวลาเย็นมี
เวลาการ 2 ลักษณะ คือขายท้ังวัน ร้อยละ 20.4 ต้ังแต่เช้าจนถึงกลางคืนและ ขายเฉพาะช่วงเวลาเย็น ร้อย
ละ 79.4  ท้ังนี้พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่เป็นคนขายเอง มีสัดส่วนถึงร้อยละ 88.2  ส่วนท่ีเหลือคือให้
ลูกจ้างเป็นผู้ขาย  
 ท้ังนี้การเลือกพื้นท่ีเยาวราชเป็นพื้นท่ีขายนั้นมีเหตุผลส าคัญคือด้านสังคมและเศรษฐกิจ มีสัดส่วน
ร้อยละ 88.1 รองลงมา ร้อยละ 11 คือด้านท่ีต้ังท่ี  
 

4.2.5 การซักล้างอุปกรณ ์

การซักล้างคือ กิจกรรมท่ีมีการเช็ดล้างท าความสะอาดอุปกรณ์ท่ีใช้ในกิจการ เช่น ล้างจานชาม 
หม้อ ฯลฯ โดยเป็นการล้างโดยใช้น้ า หรือ เช็ดท าความสะอาดเท่านั้น ข้ึนอยู่กับประเภทอาหาร และ ภาชนะ
ท่ีใส่ ท้ังนี้เวลาท่ีล้างจะล้างในเวลาชายและล้างหลังจากร้านค้าแผงลอบปิด  โดยมีลักษณะการประกอบ
กิจการดังนี้ 

 
ตารางที่  14 กระบวนการซักล้าง 

การซักล้าง จ านวนประชากร ร้อยละ 
บุคคลซักล้าง เจ้าของกิจการ 38 40.9 

ลูกจ้าง 55 59.1 
รวม 93 100 

แหล่งซักล้าง ที่พักอาศัย 31 33.4 
บริเวณใกล้แผงลอยและจุดล้างรวม 62 66.6 
รวม 93 100 

เหตุผลด้านสถานที่ซักล้าง ด้านการค้า 9 9.6 
ด้านความต้องการส่วนบุคคล 66 71.0 
ด้านพ้ืนที่ 18 19.4 
รวม 93 100 

 (1) เหตุผลด้านการค้า= ลักษณะอาหารไม่มีอุปกรณ์ล้าง 
 (2) เหตุผลด้านความต้องการส่วนบุคคล = ไม่ต้องขนอุปกรณ์กลับไปล้างทีบ่้าน, สะดวกสบาย, ล้างที่บ้านไมส่ะดวก 
 (3) เหตุผลด้านพื้นที่ = มีพื้นที่ซักล้างใกล้แผงลอย 
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ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 จากผลการศึกษาในข้ันตอนการซักล้าง (ตารางท่ี 14) พบว่าส่วนใหญ่เจ้าของกิจการส่วนใหญ่ ร้อย
ละ 59.1 ให้ลูกจ้างเป็นผู้รับผิดชอบกระบวนการนี้ ท่ีเหลือ ร้อยละ 40.9 เจ้าของกิจการเป็นผู้ด าเนินการล้าง
เอง ท้ังนี้จุดล้างบริเวณแหล่งขายสามารถแบ่งได้ 2 ประเภทคือ 

1) จุดซักล้างบริเวณร้านค้าและจุดซักลา้งรวม คือ พื้นท่ีในการใชพ้ื้นท่ีร่วมกันในการด าเนินกจิกรรมซัก
ล้าง ล้างจานชาม และอืน่ ๆ ของเจ้าของกิจการรายใดรายหนึ่ง จากการสัมภาษณ์ มีค่าใชจ้่าย
ส าหรับเช่าพื้นท่ีซักลา้งประมาณ 1,000 บาท/เดือน  

2) จุดซักล้างท่ีเป็นท่ีพักอาศัย คือ พื้นท่ีพักอาศัยท่ีในการใช้ในการด าเนนิกิจกรรมซักลา้ง ล้างจานชาม
และอื่น ๆ มีลักษณะเป็นพืน้ท่ีส่วนตัว บางจุดก็เป็นพืน้ท่ีพักอาศัยของเพื่อนหรือญาติพีน่้อง 
 

 
รูปภาพที่ 8 ต าแหน่งจุดซักล้างบริเวณย่านเยาวราช 

 

 
รูปภาพที่ 9 จุดล้างบริเวณแผงลอย 
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รูปภาพที่ 10 จุดล้างบริเวณที่พักอาศยั 

 จากต าแหน่งจุดล้าง (รูปภาพท่ี 8) พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ สัดส่วนร้อยละ 66.6 ใช้จุดซักล้าง
บริเวณร้านค้า นอกจากนั้นด าเนินกิจกรรมในท่ีพักอาศัย มีสัดส่วนร้อยละ 33.4 (31ราย) ท้ังนี้พบว่าไม่มี
เจ้าของกิจการใดท่ีมีท่ีพักอาศัยอยู่นอกพื้นท่ีเยาวราชน าอุปกรณ์ไปล้างในท่ีพักอาศัยตนเอง มีเฉพาะผู้ท่ีอาศัย
ในย่านเยาวราชเท่านั้น  
 ท้ังนี้การเลือกพื้นท่ีส าหรับการซักล้างมีเหตุผลส าคัญคือด้านความต้องการส่วนบุคคล มีสัดส่วนร้อย
ละ 71.0 รองลงมา ร้อยละ 36.6 คือด้านพื้นท่ีในการซักล้าง 

4.2.6 การจัดเก็บอุปกรณ์ 

การจัดเก็บคือ กิจกรรมจัดเก็บอุปกรณ์ที่ใช้ในกิจการ รถเข็น จานชาม ฯลฯ ท่ีจะด าเนนิกิจกรรม
หลังจากช่วงก่อนขาย คือ การจัดต้ังหน้าอุปกรณ์และรถเข็นเพื่อเตรียมขายบริเวณจุดขาย และ ช่วงหลังขาย 
คือ การเก็บอุปกรณ์และรถเข็นหลังจากการขาย 

 
ตารางที่ 15 กระบวนการจัดเก็บ 

การจัดเก็บ จ านวนประชากร ร้อยละ 
บุคคลจัดเก็บ เจ้าของกิจการ 36 38.7 

ลูกจ้าง 57 61.3 
รวม 93 100 

แหล่งจัดเก็บ ที่พักอาศัย 27 29.0 
บริเวณแผงลอยและพ้ืนที่เช่าจอดแผง 66 71.0 
รวม 93 100 

เหตุผลด้านสถานที่จัดเก็บ ด้านการค้า 11 11.8 
ด้านความต้องการส่วนบุคคล 62 66.7 
ด้านพ้ืนที่ 20 21.5 
รวม 93 100 

 (1) เหตุผลด้านการค้า= แผงลอยไม่มีการเคลื่อนย้าย, ไม่มีอุปกรณเ์ก็บ 
 (2) เหตุผลด้านความต้องการส่วนบุคคล = สะดวกสบายไม่ต้องขนไปเก็บที่บ้าน, สามารถมาท างานได้เลยไม่ต้องเสียค่าขนส่ง 
 (3) เหตุผลด้านพื้นที่ = ไม่มีพื้นที่เก็บของ 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561  
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 จากผลการศึกษาในข้ันตอนการจัดเก็บ (ตารางท่ี 15) พบว่าส่วนใหญ่เจ้าของกิจการส่วนใหญ่ ร้อย
ละ 61.3 ให้ลูกจ้างเป็นผู้รับผิดชอบกระบวนการนี้ ท่ีเหลือร้อยละ 40.9 เจ้าของกิจการเป็นผู้ด าเนินการ
จัดเก็บเอง ท้ังนี้จุดจัดเก็บบริเวณแหล่งขายสามารถแบ่งได้ 2 ประเภทคือ 
1) จุดจัดเก็บบริเวณร้านค้าและจุดเก็บแผงลอยรวม คือ พื้นท่ีในการใช้พื้นท่ีร่วมกันในการด าเนินกิจกรรม

จัดเก็บ รถเข็น จานชาม ของเจ้าของกิจการรายใดรายหนึ่ง จากการสัมภาษณ์ มีค่าใช้จ่ายส าหรับเช่า
พื้นท่ีซักล้างประมาณ 3,000 บาท/เดือน  ผู้ค้าบางรายท่ีประกอบอาชีพ 24 ชั่วโมงมีลักษณะต้ังแผงไว้
ถาวรบริเวณจุดขาย 

2)  จุดจัดเก็บท่ีเป็นท่ีพักอาศัย คือ พื้นท่ีในการใช้ในการด าเนินกิจกรรมจัดเก็บ รถเข็น จานชาม มีลักษณะ
เป็นพื้นท่ีส่วนตัว บางจุดก็เป็นพื้นท่ีพักอาศัยของเพื่อนหรือญาติพี่น้อง ซึ่งมีบางกรณีท่ีเจ้าของอาคารให้
เช่าพื้นท่ีหน้าร้านในการประกอบกิจการและจอดแผงลอยไว้ท่ีนั้นเลย 

 

 
รูปภาพที่ 11 ต าแหน่งจุดจอดรถเข็นบริเวณย่านเยาวราช 

 
รูปภาพที่ 12 จุดจอดแผงลอยบริเวณแผงลอย 
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รูปภาพที่ 13 จุดจอดแผงลอยบริเวณที่พักอาศยั 

 จากต าแหน่งจุดจัดเก็บ (รูปภาพท่ี 11) พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ สัดส่วนร้อยละ 71.0 จัดเก็บ
อุปกรณ์บริเวณร้านค้า นอกจากนั้นจัดเก็บบริเวณท่ีพักอาศัย มีสัดส่วนร้อยละ 29.0 ท้ังนี้พบว่า มีเฉพาะผู้ท่ี
อาศัยในย่านเยาวราชเท่านั้นท่ีจัดเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
 ท้ังนี้การเลือกพื้นท่ีส าหรับการจัดเก็บอุปกรณ์มีเหตุผลส าคัญคือด้านความต้องการส่วนบุคคล มี
สัดส่วนร้อยละ 66.7 รองลงมา ร้อยละ 21.5 คือด้านพื้นท่ีในการจัดเก็บ 
 
4.3 สรุปลักษณะการค้าแผงลอยอาหารเยาวราช 

 แผงลอยมีการด าเนินกิจกรรมปรุงอาหารบริเวณแผงลอยและปรุงอาหารในท่ีเตรียมวัตถุดิบ มี
ค่าใช้จ่ายในการจัดพ้ืนที่แผงลอย เช่น ค่าเช่าแผง ค่าเช่าพื้นท่ี และค่าสาธารณูปโภค มีกิจการแผงลอยอาหารมา
นานมากกว่า 20 ปี และมีการด าเนินธุรกิจแบบครอบครัวช่วยเหลือกิจการในทุกกระบวนการ 

4.3.1 เปรียบเทียบกระบวนการจัดเตรียมอาหารกับพื้นที่ที่ด าเนินการ  

 รูปแบบล าดับของกิจกรรมท่ีเกี่ยวข้องกับกิจกรรมการค้าหาบเร่แผงลอยท่ีปรากฏบนพื้นท่ีศึกษาย่าน
เยาวราช สามารถอธิบายลักษณะการค้าแผงลอยอาหารในรูปแบบความเชื่อมโยงท่ีสานเข้ากับแหล่งด าเนิน
กิจการต่าง ๆ (รูปภาพท่ี 14)  พบว่ารูปแบบของไม่ใช่เพียงแผงลอยอาหาร มีรูปแบบการด าเนินกิจการการค้า
ไม่ใช่แค่พื้นท่ีบนเส้นทางเดินเท้าเท่านั้น  แต่มีแหล่งท่ีด าเนินกิจกรรมท่ีเกี่ยวเนื่องนับแต่กระบวนการจัดซื้อ 
กระบวนการจัดเตรียม กระบวนการปรุงอาหาร กระบวนการขาย การบวนการซักล้าง และกระบวนการจัดเก็บ 
ซึ่งแต่ละกระบวนการส่วนใหญ่มักใช้พื้นท่ีท่ีเป็นแหล่งท่ีพักอาศัย และ พื้นท่ีว่างในเมืองเพื่อด าเนินกิจกรรม 
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รูปภาพที่ 14 กระบวนการประกอบกิจการแผงลอยอาหารเยาวราช 

 
 พบว่าความสัมพันธ์ของกระบวนการประกอบกิจการแผงลอยอาหาร  มีลักษณะท่ีมีรูปแบบ
ความสัมพันธ์ท่ีแตกต่างกันออกไปมี ท้ังนี้สามารถจ าแนกประเภทของรูปแบบความสัมพันธ์ได้ 2 ประเภท 
รูปแบบความสัมพันธ์กับการใช้บุคคลท่ีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 
 ในด้านความสัมพันธ์กับบุคคล พบว่า ในด้านกระบวนการจัดซื้อ การเตรียมและการปรุงอาหารส่วน
ใหญ่ เจ้าของกิจการจะเป็นผู้ด าเนินการเอง ในส่วนของกระบวนการขาย ซักล้าง และ จัดเก็บ มีการจัดจ้าง
แรงงานเข้ามาในกระบวนการนี้ จากการศึกษาสะท้อนให้เห็น ในด้านการผลิตอาหารนั้น ส่วนใหญ่เจ้าของ
กิจการจะเป็นคนดูแลเอง กล่าวคือต้องการเลือกวัตถุดิบท่ีดีและถูก และ สูตรอาหารท่ีต้องการความพิถีพิถัน 
เพื่อให้ลูกค้าในรับผลผลิตท่ีดีท่ีสุด ส่วนในด้านผู้ช่วย จะช่วยเหลือทางด้านแรงงานมากกว่า ซึ่งมีท้ังลูกจ้างท่ี
จัดจ้างและญาติพี่น้องท่ีมาช่วยเหลือ  เพราะฉะนั้นจึงสังเกตุได้ว่าบริเวณแหล่งขาย แผงลอยอาหารแต่ละร้าน
จะมีผู้ช่วย โดยคนท่ีปรุงอาหารหรือควบคุมการขายท้ังหมดคือเจ้าของกิจการ 
รูปแบบความสัมพันธ์กับพื้นท่ีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 
 ในด้านความสัมพันธ์กับพื้นท่ีด าเนินกิจการของผู้ค้าแผงลอยอาหารเยาวราช พบว่ากระบวนการ
ส่วนใหญ่ท่ีเกิดข้ึนในบริเวณท่ีพักอาศัยคือ การเตรียมอาหารและการปรุงอาหาร ในส่วนกระบวนการขาย 
จัดเก็บส่วนใหญ่จะเกิดข้ึนในบริเวณพื้นท่ีการขาย จากการศึกษาสะท้อนให้เห็นข้อจ ากัดทางด้านกระบวนการ
ประกอบอาชีพ  กล่าวคือพื้นท่ีแผงลอยไม่มีพื้นท่ีเพียงพอในการเตรียมและปรุงวัตถุดิบเป็นจ านวนมากและไม่
มีเวลาเพียงพอในการเตรียม และลักษณะเวลาขายแผงลอยมีเวลาท่ีจ ากัดเพราะฉะนั้นต้องเตรียมและปรุงมา
ก่อนเพื่อลดข้ันตอนในการผลิตระหว่างท่ีจ าหน่ายอยู่บริเวณแผง และพื้นท่ีในการเช่าต่าง ๆ บริเวณแผงลอย
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ถือว่ามีส่วนส าคัญเนื่องจากเจ้าของกิจการส่วนใหญ่เลือกท่ีจะเก็บอุปกรณ์และรถเข็นไว้บริเวณจุดขายเพื่อ
สะดวกในการเดินทาง 
 

4.3.2 ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกสถานที่ประกอบกิจการ 

 ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการการประกอบอาหารในรูปแบบการด าเนินการเคลื่อนท่ีระหว่างสถานท่ี ซึ่งการ
เคลื่อนท่ีนั้นมีการขับเคลื่อนนั้นมีปัจจัยในเลือกท าเลท่ีต้ังของสถานท่ีท่ีแตกต่างกันออกไป  

1) ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกแหล่งท่ีจัดซื้อวัตถุดิบ เจ้าของกิจการเลือก เหตุผลทางด้านวัตถุดิบ เป็นหลัก 
เนื่องจากวัตถุดิบส่วนใหญ่เป็นวัตถุดิบของสดจึงมีการจัดซื้อในทุก ๆ  วัน ส่งผลให้เจ้าของกิจการเลือกตลาดใน
ละแวกสถานท่ีจัดเตรียมเป็นหลัก เพื่อให้เกิดความคุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์  ได้แก่ ด้านราคาค่าขนส่ง ด้าน
ต้นทุนสินค้า นอกจากนี้ยังมีเหตุผลด้านความต้องการส่วนบุคคลเป็นอีกเหตุผลหนึ่งท่ีส่งผลให้การตัดสินใจ
ไม่ได้เป็นเฉพาะด้านเศรษฐศาสตร์เท่านั้น แต่ยังเกิดจากความพอใจของตัวเจ้าของกิจการเองด้วยเช่นกัน 

2) ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกแหล่งท่ีเตรียมวัตถุดิบ เจ้าของกิจการส่วนใหญ่เลือก เหตุผลด้านพื้นท่ี เป็นหลัก 
เนื่องจากการท่ีเยาวราชมีระยะเวลาในการท าการค้าท่ีแน่นอน และมีพื้นท่ีค่อนข้างจ ากัด ส่งผลให้การเตรียม
วัตถุดิบต้องมีการเตรียมก่อนเวลาขาย และ ต้องมีพื้นท่ีและอุปกรณ์เพียงพอส าหรับการเตรียมด้วยเช่นกัน 
เพื่อให้เกิดความคุ้มค่าทางเศรษฐศาสตร์ เจ้าของกิจการส่วนใหญ่จึงเลือกใช้ท่ีพักอาศัยเป็นแหล่งจัดเตรียม
วัตถุดิบเนื่องจาก การเตรียมวัตถุดิบใช้พื้นท่ีไม่มาก โดยเป็นแค่ลักษณะการแปรรูปของสดเพื่อให้พร้อมส าหรับ
การปรุงเท่านั้นเช่นกัน  

3) ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกแหล่งท่ีปรุงอาหาร เจ้าของกิจการส่วนใหญ่เลือก เหตุผลด้านการค้า เป็นหลัก 
เนื่องจากประเภทของอาหารมีส่วนส าคัญในการเลือกสถานท่ีส าหรับปรุงอาหาร รองลงมา คือเหตุผลด้านพื้นท่ี 
จากผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า พื้นท่ีท่ีเหมาะสมในการปรุงอาหารมีความสัมพันธ์กับประเภทอาหารท่ีเลือก
ขายด้วยเช่นเดียวกัน 

4) ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกแหล่งท่ีขายอาหารท่ีเยาวราช เจ้าของกิจการส่วนใหญ่เลือก เหตุผลทางด้านสังคม
และเศรษฐกิจ เป็นหลัก เนื่องจากเป็นธุรกิจครอบครัวท่ีประกอบอาชีพนี้มานานแล้ว ซึ่งสามารถเป็นรายได้หลัก
ของครอบครัว จากผลการศึกษาสะท้อนให้เห็นว่า ครอบครัวมีผลต่อการเลือกท่ีต้ังการประกอบอาชีพของคน
กลุ่มนี้ โดยเป็นการสีบทอดทางด้านทักษะและกรรมวิธีจากรุ่นสู่รุ่น 

5) ปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกแหล่งซักล้างและแหล่งจัดเก็บ เจ้าของกิจการส่วนใหญ่เลือก เหตุผลด้านความ

ต้องการส่วนบุคคล เป็นหลัก โดยคนมีท่ีอยู่อาศัยบริเวณนั้น มักมีการซักล้างและจัดเก็บรถเข็นบริเวณท่ีพัก

อาศัยตนเอง เนื่องจากปัจจัยด้านเศรษฐกิจ แต่ส่วนใหญ่ท่ีมีท่ีพักอาศัยนอกพื้นท่ีเยาวราช มักจะค านึงถึงความ

สะดวกของตนเองเป็นหลัก โดยมีการจัดจ้างแรงงานซักล้างและจับเก็บ ส่งผลให้เจ้าของกิจการมีความ

สะดวกสบายในการเคลื่อนท่ีในการด าเนินการกิจกรรมทางการค้าเช่นกัน  
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บทท่ี 5 
สภาพการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหารเยาวราช 

 ในบทนี้ผู้วิจัยได้น าเสนอเกี่ยวกับสภาพสังคม เศรษฐกิจ และ สภาพการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอย
อาหารย่านเยาวราช ซึ่งผลการศึกษาได้จากการสัมภาษณ์และส ารวจพื้นท่ีพักอาศัยของเจ้าของกิจการ 
เพื่อให้ได้มาซึ่งชุดข้อมูลของลักษณะการอยู่อาศัย 
 
5.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจของผู้ค้าแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

 จากการสัมภาษณ์เจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร จ านวน 93 ราย ในด้านสภาพสังคมของเจ้าของ
กิจการ (ตารางท่ี 16) พบว่า เจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มเพศชาย สัดส่วนร้อยละ 72 .0
มีช่วงอายุอยู่ระหว่าง 38-52 ปี มากท่ีสุด มีสัดส่วนร้อยละ 49.5 มีการศึกษาน้อยกว่าระดับปริญญาตรีมี
สัดส่วนถึงร้อยละ 81.7 โดยสถานภาพส่วนใหญ่มีครอบครัวแล้ว มีสัดส่วนร้อยละ 76.3 ส่วนใหญ่มีบุตรแล้ว
แล้วมีสัดส่วนร้อยละ 69.9 ผู้ค้าส่วนใหญ่มีถ่ินท่ีอยู่เดิมในย่านเยาวราช มีสัดส่วนร้อยละ 48.4  
 
ตารางที่ 16 สภาพสังคมของเจ้าของกิจการ 

สภาพสังคมของเจ้าของกิจการ จ านวน ร้อยละ 

เพศ 

ชาย 67 72 

หญิง 26 28 

รวม 93 100 

อาย ุ

20-37 ปี 6 6.5 

38-52 ปี 46 49.5 

มากกว่า 53 ปี 41 44.1 

รวม 93 100 

การศึกษา 

ไม่มีวุฒิการศึกษา 14 15.1 

ประถม 28 30.1 

มัธยม 15 16.1 

ปวช./ปวส. 19 20.4 

ปริญญาตรีและปริญญาโท 17 18.3 

รวม 93 100 

สถานภาพสมรส 

โสด 22 23.7 

สมรส 71 76.3 

รวม 93 100 
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สภาพสังคมของเจ้าของกิจการ จ านวน ร้อยละ 

การมีบุตร 

มีบุตร 65 69.9 

ไม่มีบุตร 28 30.1 

รวม 93 100 

ถ่ินฐานเดิม 

เยาวราช 45 48.4 

กรุงเทพ 22 23.7 

ต่างจังหวัด 26 27.9 

รวม 93 100 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 ในด้านสภาพทางเศรษฐกิจ (ตารางที 17) พบว่ารายได้ของเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ร้อยละ 68.8 มา
จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร ซึ่งส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ในช่วง 10,000-30,000 มีสัดส่วนร้อยละ 
50.6 นอกจากนี้ ครอบครัวของเจ้ากิจการ มีการประกอบอาชีพชนิดอื่นนอกจากการประกอบอาชีพแผงลอย
อาหาร โดยมีรายได้ครัวเรือนส่วนใหญ่  ร้อยละ 32.3  มีรายได้ 30,001-60,001 บาท/เดือน รองลงมาคือ 
น้อยกว่า 30,000 บาท/เดือน ร้อยละ 28.0 ท้ังนี้เจ้าของกิจการมีเงินฝากส่วน น้อยกว่า 5000 บาท/เดือน ถึง
ร้อยละ 54.8 
 ในส่วนของรายจ่ายแสดงถึงต้นทุนท่ีทางเจ้าของกิจการแต่ละร้านจ่าย (ไม่รวมค่าวัตถุดิบและค่าเช่า
แผงท่ีทุกร้านต้องเสีย) มีเจ้าของกิจการเสียค่าใช้จ่ายด้านการว่าจ้างแรงงาน มี 61 ราย  รองลงมาค่าเช่าพื้นท่ี
เพื่อประกอบกิจการต่าง ๆ มี 60 ราย และน้อยท่ีสุดคือค่าเดินทางเพื่อมาประกอบอาชีพ มี 58 ราย 
ตามล าดับ นอกจากนี้ในส่วนของค่าใช้จ่ายท่ีพักอาศัย ส่วนใหญ่น้อยกว่า 5000 บาท/เดือน มีร้อยละ 42.4 
รองลงมา  5,001-10,000 บาท/เดือน มีสัดส่วน 29.1 โดยค่าใช้จ่ายด้านท่ีพักอาศัยส่วนใหญ่ จ านวน 85 
ราย เป็นค่าสาธารณูปโภค รองลงมาเป็นค่าเช่า/เซ้ง จ านวน 43 ราย 
 
ตารางที่ 17 สภาพเศรษฐกิจของเจ้าของกิจการ 

สภาพเศรษฐกิจของเจ้าของกิจการ จ านวน ร้อยละ 
ที่มาของรายได้ แผงลอยอาหาร 64 68.8 

รายได้มากกว่า 1 ทาง 29 31.2 
รวม 93 100 

รายได้ครอบครัว น้อยกว่า 30,000 บาท/เดือน 26 28 

30,001-60,001 บาท/เดือน 30 32.3 
มากกว่า 60,0001 บาท/เดือน 25 26.9 
ไม่ตอบ 12 12.9 

รวม 93 100 
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สภาพเศรษฐกิจของเจ้าของกิจการ จ านวน ร้อยละ 

รายได้ของร้านค้า น้อยกว่า 30,000 บาท/เดือน 47 50.6 
30,001-60,001 บาท/เดือน 20 21.5 
มากกว่า 60,0001 บาท/เดือน 14 15.1 

ไม่ตอบ 12 12.9 
รวม 93 100 

เงินฝาก ไม่มี 27 29 

น้อยกว่า 5000 บาท/เดือน 24 25.8 
5001-10,000 บาท/เดือน 13 14 
มากกว่า 10,000 บาท/เดือน 20 21.5 

ไม่ตอบ 9 9.7 
รวม 93 100 

ประเภทค่าใช้จ่ายทางด้านแผงลอยอาหาร 
หมายเหตุ : ประชากรตอบมากกว่า 1 ข้อ 

ค่าเช่าแผง (เทศกิจ+เอกชน) 84   

ค่าเดินทาง 58 
ค่าแรงลูกจ้าง 61 
ค่าเช่าพื้นท่ี (เอกชน) 60 

ค่าน้ า-ค่าไฟ (เอกชน) 79 
ไม่ตอบ 9   

รวม 351 
 

ประเภทค่าใช้จ่ายที่พักอาศัย 
หมายเหตุ : ประชากรตอบมากกว่า 1 ข้อ 

  

ค่าเช่า/เซ้ง 43 
 

ค่าสาธารณูปโภค 85   

ค่าผ่อนบ้าน 10 
 

รวม 138   

รายจ่ายที่พักอาศัย น้อยกว่า 5000 บาท/เดือน 39 42.4 
5,001-10,000 บาท/เดือน 27 29.1 
10,001-20,000 บาท/เดือน 19 20.4 

มากกว่า 20,000 บาท/เดือน 8 9.1 
รวม 93 100 

ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 
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5.2 สภาพการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหารเยาวราช 

จากการศึกษาด้านกระบวนการประกอบอาชีพการค้าแผงลอยอาหาร พบว่าท่ีอยู่อาศัยถือเป็นแหล่ง
ในการประกอบอาชีพท่ีส าคัญในกระบวนการการเตรียมและขายของเจ้าของกิจการแผงลอย โดยสามารถ
แบ่งลักษณะผู้ค้าออกเป็น 2 ประเภท คือเจ้าของกิจการและลูกจ้าง โดยมีผลการศึกษาดังนี้ 

 
 5.2.1 เจ้าของกิจการ 
 ลักษณะท่ีอยู่อาศัยของเจ้าของกิจการประกอบด้วย ท่ีต้ังท่ีพักอาศัย พฤติกรรมการเดินทาง ปัจจัย
ในการเลือกท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัย การใช้ประโยชน์อาคาร ผู้พักอาศัยร่วม และ รูปแบบท่ีพักอาศัย โดยแบ่งลักษณะ
ทีต้ังท่ีพักอาศัยของเจ้าของกิจการออกเป็น 2 ระยะ คือ อยู่ใกล้แหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร และ อยู่นอก
แหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร  โดยสามารถสรุปผลการศึกษาได้ดังนี้ 

1) ที่ตั้ง 
 ในด้านท่ีต้ังท่ีพักอาศัยของเจ้าของกิจการสามารถแบ่งระยะรัศมี ได้ 2 ระยะ โดยมีเยาวราชซึ่งเป็น
แหล่งขายเป็นจุดศูนย์กลาง  
ตารางที่ 18 ที่ต้ังที่พักอาศยัของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร 

ที่ต้ังที่พักอาศัย จ านวน ร้อยละ 
ระยะรัศมี 5 กม. รอบแหล่งขาย 78 83.9 
ระยะนอกรัศมี 5 กม. รอบแหล่งขาย 15 16.1 
รวม 93 100 

ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 จากการศึกษาท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัยของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร (ตารางที่ 18) พบว่ายังคงอาศัยอยู่
ใกล้แหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร มีสัดส่วนร้อยละ 83.9 นอกนั้นเป็นท่ีพักอาศัยท่ีอยู่นอกรัศมี 5 กิโลเมตร มี
สัดส่วนร้อยละ 16.1  

 
รูปภาพที่ 15 ต าแหน่งที่พักอาศัยของเจ้าของกิจการ 
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 จากการสังเกตในแผนท่ี (รูปภาพท่ี 15 ) พบว่ากลุ่มเจ้าของกิจการท่ีอยู่ในรัศมี 5 กิโลเมตร ส่วน
ใหญ่จะมีท่ีต้ังพักอาศัยบริเวณย่านเยาวราช และ กลุ่มเจ้าของกิจการท่ีอยู่นอกรัศมีเกิน 5 กิโลเมตรส่วนใหญ่
จะเกาะกลุ่มอยู่ทางฝั่งตะวันตกและใต้ของกรุงเทพมหานคร เช่น หนองแขม บางบอน และ พระราม 2 
 

1) พฤติกรรมการเดินทาง 
 เจ้าของกิจการมีลักษณะการเดินทางจากที่พักอาศัยมายังแหล่งขายอาหารในย่านเยาวราช มี
ลักษณะดังนี ้
 
ตารางที่ 19 ลักษณะการเดินทางของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร 

การเดินทาง 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
<5 กม. >5 กม 

วิธเีดินทาง 

เดิน 
42 0 42 

45.2% 0.0% 45.2% 

ขนส่งมวลชน 
1 4 5 

1.1% 4.3% 5.4% 

พาหนะส่วนตัว 
22 10 32 

23.7% 10.8% 34.4% 

พาหนะรับจ้าง 
13 1 14 

14.0% 1.1% 15.1% 

รวม 
78 15 93 

83.9% 16.1% 100.0% 

เวลาการเดินทาง 

น้อยกว่า 30 นาที 
71 0 71 

76.3% 0.0% 76.3% 

มากกว่า 30 นาที 
7 15 22 

7.5% 16.1% 23.7% 

รวม 
78 15 93 

83.9% 16.1% 100.0% 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 จากการศึกษาลักษณะพฤติกรรมการเดินทาง (ตารางท่ี 19)  พบว่าส่วนใหญ่เจ้าของกิจการใช้วิธีการ
เดิน สัดส่วนร้อยละ 45.2 รองลงมาสัดส่วนร้อยละ 49.0 เดินทางโดยรถยนต์ส่วนบุคคล เช่น รถยนต์และรถ
จักรยนต์ และพาหนะรับจ้าง สัดส่วน15.1 ตามล าดับ ท้ังนี้ส่วนใหญ่ใช้เวลาในการเดินทาง น้อยกว่า 30 นาที 
สัดส่วนร้อยละ 76.3 
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รูปภาพที่ 16 รูปการล าเลียงวัตถุดิบโดยรถพาหนะและการล าเลียงวัตถุดิบโดยรถเข็น 

 
 ท้ังนี้จากระยะท่ีต้ังท่ีพักอาศัยมีความสัมพันธ์กับพฤติกรรมการเดินทาง โดยพบว่าเจ้าของกิจการท่ี
พักอาศัยอยู่ในรัศมี 5 กิโลเมตร เดินทางมายังแหล่งงานด้วยวิธีการเดิน โดยใช้รถเข็นหรือรถแผงลอยเพื่อ
ล าเลียงวัตถุดิบมายังบริเวณแหล่งขาย โดยเฉพาะเจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยในย่านเยาวราช นอกจากนั้น 
เจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยอยู่ในรัศมี 5 กิโลเมตร ร้อยละ 14.0 ใช้พาหนะรับจ้างมาเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ 
 

2) ปัจจัยในการเลือกที่ตั้งที่อยู่อาศัย 
 ท้ังนี้ปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัยจากการสัมภาษณ์เจ้าของกิจการถึงปัจจัยในการเลือกท่ีอยู่
อาศัยสามารถแบ่งลักษณะของปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัยได้ดังนี้ 
 
ตารางที่ 20 ปัจจัยในการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัยของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร 

 

ปัจจัยในการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง รวม 

<5 กม. >5 กม 

ด้านสังคม 
(เป็นที่อยู่ของพ่อแม่, เป็นถิ่นที่อยู่อาศัยเดิม, ต้องการขยายครอยครัว) 

39 2 41 
41.90% 2.20% 44.10% 

ด้านที่ต้ัง 
(ใกล้เยาวราช, ใกล้แหล่งวัตถุดิบ, สะดวกในการเดินทาง, ที่เดิมคับแคบ) 

34 4 38 

36.60% 4.30% 40.90% 
ด้านเศรษฐกิจ 
(ราคาที่อยู่อาศัย, ประหยัดค่าเดินทาง, รายได้) 

5 9 14 

5.40% 9.70% 15.10% 

รวม 78 15 93 

83.90% 16.10% 100.00% 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561  

 
 จากปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังท่ีพักอาศัย (ตารางท่ี 20) พบว่าเจ้าของกิจการเลือกท่ีต้ังจากปัจจัย
ทางด้านสังคม คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 43.1 เป็นปัจจัยหลักในการเลือกท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัย รองลงมาร้อยละ 37.6 
คือปัจจัยด้านท่ีต้ังและพื้นท่ี  
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 ท้ังนี้จากระยะท่ีต้ังท่ีพักอาศัยมีความสัมพันธ์กับปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัย พบว่าเจ้าของ
กิจการท่ีพักอาศัยอยู่ในรัศมี 5 กิโลเมตร มีปัจจัยด้านสังคม ร้อยละ 41.9 และด้านท่ีต้ัง ร้อยละ 36.6 เป็น
หลัก นอกจากนั้นเจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยอยู่นอกรัศมี 5 กิโลเมตร ร้อยละ 9.7  เลือกที่ต้ังท่ีพักอาศัยด้าน
เศรษฐกิจ เนื่องจากที่ดินมีราคาถูกกว่าในเมือง 
 

3) การใช้ประโยชน์อาคาร 
ตารางที่ 21 ลักษณะการใช้ประโยชน์อาคารที่อยู่อาศยักับการประกอบอาชีพ 

 กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

<5 กม. >5 กม. 

การใช้ประโยชน์อาคาร 

ส าหรับอยู่อาศัย 
20 5 25 
21.5% 5.4% 26.9% 

ส าหรับอยู่อาศัยและประกอบอาชีพ 
58 10 68 

62.4% 10.7% 73.1% 

รวม 
78 15 93 

83.9% 16.1% 100.0% 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
 จากผลการศึกษาด้านการใช้ประโยชน์อาคาร (ตารางท่ี 21) พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ใช้พื้นท่ีพัก
อาศัยเพื่อการอยู่อาศัยและประกอบอาชีพ มีสัดส่วนร้อยละ  73.1 นอกจากนั้นไว้ส าหรับอยู่อาศัยเท่านั้นมี
สัดส่วนร้อยละ 26.9  
 ท้ังนี้จากระยะท่ีต้ังท่ีพักอาศัยมีความสัมพันธ์กับการใช้ประโยชน์อาคาร พบว่าเจ้าของกิจการท่ีพัก
อาศัยอยู่ในรัศมี 5 กิโลเมตร ส่วนใหญ่ใช้อาคารเพื่ออยู่อาศัยและประกอบอาชีพเป็นหลัก มีร้อยละ 62.4  
 

 
รูปภาพที่ 17 การใช้ประโยชน์อาคารในพื้นที่ถนนเยาวราชของส านักงานผังเมือง 
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 ท้ังนี้จากแผนท่ีการใช้ประโยชน์อาคารในพื้นท่ีเยาวราชของส านักงานผังเมือง (รูปภาพท่ี 18)  พบว่า
ลักษณะอาคารภายในย่านเยาวราช ส่วนใหญ่เปน็อาคารพาณิชย์ท่ีมีการใช้ประโยชน์แบบผสมผสานระหว่าง 
พาณชิยกรรมและท่ีอยู่อาศัย 
 

4) ผู้ร่วมพักอาศัย 
จากการสัมภาษณพ์บว่าลักษณะผู้ร่วมพักอาศัยสามารถแบ่งลักษณะได้ดังนี้ 
 

ตารางที่ 22 ลักษณะผู้ร่วมอาศัยภายในที่พักอาศยัของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร 

ผู้พักอาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
<5 กม. >5 กม. 

จ านวนผู้พักอาศัยในที่พักอาศัย 

อยุ่คนเดียว 
3 0 3 

3.2% 0.0% 3.2% 

2-3 คน 
35 3 38 

37.6% 3.2% 40.9% 

มากกว่า 3 คน 
40 12 52 

43.0% 12.9% 55.9% 

รวม 
78 15 93 

83.9% 16.1% 100.0% 

ความสัมพันธ์กับผู้ร่วมอาศัย 

ครอบครัว 
59 10 69 

63.4% 10.8% 74.2% 

อยู่คนเดียว 
4 1 5 

4.3% 1.1% 5.4% 

ครอบครัวและลูกจ้าง 
15 4 19 

14.0% 4.3% 18.3% 

รวม 
78 15 93 

83.9% 16.1% 100.0% 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
จากผลการศึกษาลักษณะผู้ร่วมอาศัยภายในท่ีพักอาศัย (ตารางท่ี 22)  พบว่าเจ้าของกิจการมีสมาชิก

ครอบครัวท่ีพักอาศัย มากกว่า 3 คน มีสัดส่วนร้อยละ 55.9  และอยู่อาศัยกันในลักษณะครอบครัว มีสัดส่วน
ร้อยละ 92.5 (รวมถึงท่ีพักอาศัยร่วมกับลูกจ้างด้วยร้อยละ 19)  

ท้ังนี้จากระยะท่ีต้ังท่ีพักอาศัยมีความสัมพนัธ์กับผู้ร่วมพักอาศัย พบว่าลูกจ้างส่วนใหญ่ มีสัดส่วนร้อย
ละ 14.0  พักอาศัยอยู่ร่วมกับเจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยอยู่ในรัศมี 5 กิโลเมตร 
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5) รูปแบบที่อยู่อาศัย 
 ในด้านรูปแบบท่ีอยู่อาศัยได้ศึกษารูปแบบท่ีอยู่อาศัย ในด้านของ ระยะเวลาท่ีอยู่อาศัย กรรมสิทธิ์
การครอบครอง และ ลักษณะกายภาพของท่ีพักอาศัย โดยมีผลการศึกษาดังนี ้
 
ตารางที่ 23 ระยะเวลาการอยู่อาศัยในที่พักอาศยัปัจจุบันของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร 

ระยะเวลาการอยูอ่าศัย (ทีอ่ยู่ปัจจุบัน) 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
<5 กม. >5 กม 

น้อยกว่า 5 ปี 
3 3 6 

3.2% 3.2% 6.5% 

ระหว่าง 5 ถึง 20 ปี 
16 2 18 

17.2% 2.2% 19.4% 

มากกว่า 20 ปี 
59 10 69 

63.4% 10.8% 74.2% 

รวม 
78 15 93 

83.9% 16.1% 100.0% 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
จากการศึกษาระยะในการอยู่อาศัย(ตารางท่ี 23)  พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่อยู่อาศัยในท่ีอยู่

ปัจจุบันมากกว่า 20 ปี มีสัดส่วนร้อยละ 74.2  
ท้ังนี้จากระยะท่ีต้ังท่ีพักอาศัยมีความสัมพนัธ์กับระยะเวลาการอยู่อาศัย พบว่ามีเจ้าของกิจการท่ีอยู่

อาศัยมานานมากกว่า 20 ปี ร้อยละ 63.4 ท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้แหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร  
 

ตารางที่ 24 การครอบครองกรรมสิทธิ์ในที่พักอาศัยผูค้้าแผงลอยอาหาร 

การครอบครองกรรมสิทธิ์ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
<5 กม. >5 กม 

จ านวนอาคาร 
ที่ครอบครอง 

1 หลัง 
66 9 75 

71.0% 9.7% 80.6% 

มากกว่า 1 หลัง 
12 6 18 

12.9% 6.5% 19.4% 

รวม 
78 15 93 

83.9% 16.1% 100.0% 

การถือครอง 
กรรมสิทธิ์ 

ซื้อขาด 
31 14 45 

33.3% 15.1% 48.4% 

เช่า/เซ้ง 45 1 46 
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การครอบครองกรรมสิทธิ์ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
<5 กม. >5 กม 
48.4% 1.1% 49.5% 

ไม่มีค่าใช้จ่าย 
2 0 2 

2.2% 0.0% 2.2% 

รวม 
78 15 93 

83.9% 16.1% 100.0% 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
จากการศึกษาด้านการครอบครองท่ีพักอาศัย (ตารางท่ี 24) พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่มีการ

ครอบกรรมสิทธิ์เพียงแค่ 1 อาคารเท่านั้น มีสัดส่วนรอ้ยละ 80.6 ท้ังนี้มีลักษณะการถือครองกรรมสิทธิใ์น

ลักษณะ เชา่/เซ้ง อยู่ถึงร้อยละ 49.5 ท้ังนี้พบว่าในพืน้ท่ีย่านเยาวราชส่วนใหญ่เป็นทรัพยส์ินของส านักงาน

ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์และเอกชนบางราย ท่ีพักอาศัยส่วนใหญ่ในย่านนี้จึงมลีักษณะให้เช่าหรือเซ้งเท่านั้น    

นอกจากนั้น การซื้อขาดมีถึง ร้อยละ 48.4  โดยพบว่าผู้ท่ีพักอาศัยนอกรัศมี 5 กิโลเมตร ส่วนใหญ่ซื้อที่พัก

อาศัย 15.1% และผู้พักอาศัยภายในรัศมี 5 กิโลเมตรท่ีพักอาศัยส่วนใหญ่เป็นของรุ่นพ่อแม่ 

ท้ังนี้จากระยะท่ีต้ังท่ีพักอาศัยมีความสัมพนัธ์กับการครอบครองกรรมสิทธิ์ พบว่ามีเจ้าของกิจการ 
ร้อยละ 48.4 ท่ีมีลักษณะการเช่าและเซ้ง ส่วนใหญ่พกัอาศัยอยู่ใกล้แหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร และ พบว่ามี
เจ้าของกิจการ ร้อยละ 15.1 ท่ีพักอาศัยอยูน่อกแหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร ส่วนใหญ่ถือครองกรรมสิทธิ์ด้วย
วิธีการซื้อ 

 
ตารางที่ 25 ลักษณะกายภาพที่พักอาศัยของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหารเยาวราช 

ลักษณะกายภาพของที่พักอาศัย กลุ่มตัวอย่าง รวม 
<5 กม. >5 กม 

ประเภททีพ่ักอาศัย บ้านเด่ียว 1 3 4 
1.10% 3.20% 4.30% 

ทาวน์เฮาส์ 2 8 10 

2.20% 8.60% 10.80% 
แฟลต /ห้องเช่า 17 0 17 

18.30% 0.00% 18.30% 

อาคารพาณิชย์ 56 4 60 
60.20% 4.30% 64.50% 

คอนโด 2 0 2 

2.20% 0.00% 2.20% 
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ลักษณะกายภาพของที่พักอาศัย กลุ่มตัวอย่าง รวม 
<5 กม. >5 กม 

รวม 78 15 93 

83.90% 16.10% 100.00% 

จ านวนชั้นของอาคาร 1 ช้ัน 20 0 20 
21.50% 0.00% 21.50% 

มากกว่า 1 ช้ัน 58 15 73 

62.40% 16.10% 78.50% 
รวม 78 15 93 

83.90% 16.10% 100.00% 

ขนาดของที่พักอาศัย น้อยกว่า 50 ตารางเมตร 15 0 15 
16.10% 0.00% 16.10% 

51-300 ตารางเมตร 57 11 68 

61.30% 11.80% 73.10% 
มากกว่า 300 ตารางเมตร 6 4 10 

6.50% 4.30% 10.80% 

รวม 78 15 93 
83.90% 16.10% 100.00% 

จ านวนห้องนอน 1 ห้อง 4 0 4 

4.30% 0.00% 4.30% 
มากกว่า 1 ห้อง 59 14 73 

63.40% 15.10% 78.50% 

ห้องนอนรวม 15 1 16 
16.10% 1.10% 17.20% 

รวม 78 15 93 

83.90% 16.10% 100.00% 
จ านวนห้องน้ า ไม่มีห้องน้ าในที่พักอาศัย 5 0 5 

5.4% 0.0% 5.4% 

1 ห้อง 34 0 34 
36.6% 0.0% 36.6% 

มากกว่า 1 ห้อง 39 15 54 

41.9% 16.1% 58.0% 
รวม 78 15 93 

83.90% 16.10% 100.00% 
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จากการศึกษาลกัษณะกายภาพท่ีพักอาศัย (ตารางท่ี 25)  พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญพ่ักอาศัยใน

อาคารพาณชิย์มีสัดส่วนร้อยละ 64.5 รองลงมา ร้อยละ 18.3 เป็น แฟลต/ห้องเช่า และทาวน์เฮาส์ มสีัดสว่น

ร้อยละ 10.8 ตามล าดับ  

 ท้ังนี้อาคารท่ีพักอาศัยส่วนใหญ่มีลักษณะ 2 ชั้นข้ึนไป มีสัดส่วนร้อยละ 78.5 ส่วนใหญ่ โดยมีขนาด
ท่ีพักอาศัยอยู่ท่ี 51-300 ตารางเมตร มีสัดส่วนร้อยละ 73.1 ท้ังนี้มีเจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้แหล่งขาย
รัศมี 5 กิโลเมตร ท่ีพักอาศัยในเนื้อท่ีน้อยกว่า 50 ตารางเมตร มีสัดส่วนร้อยละ 16.1   โดยภายในท่ีพักอาศัย
ส่วนใหญ่มีห้องนอนมากกว่า 1 ห้อง มีสัดส่วนร้อยละ 4.3 หรือมีลักษณะเป็นห้องนอนรวม นอกจากนั้นเป็น
พื้นท่ีอเนกประสงค์และมิดชิดรวมกัน และส่วนใหญ่ ร้อยละ 54 มีห้องน้ ามากกว่า 1 ห้อง นอกจากนี้ พบว่า 
ท่ีพักอาศัยท่ีอยู่ในรัศมี 5 กิโลเมตร ท้ังหมด มีห้องน้ า 1 ห้อง ร้อยละ 36.6 และ ไม่มีห้องน้ าภายในท่ีพัก
อาศัย ร้อยละ 5.4 
 ท้ังนี้จากระยะท่ีต้ังท่ีพักอาศัยมีความสัมพันธ์กับลักษณะกายภาพของท่ีพักอาศัย พบว่ามีเจ้าของ
กิจการท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้แหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร ส่วนใหญ่พักอาศัยเป็นอาคารพาณิชย์ ร้อยละ 60.2 และ 
แฟลตห้องเช่า ร้อยละ 18.3 และ เจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยอยู่นอกแหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร ส่วนใหญ่พัก
อาศัยเป็นทาวน์เฮาส์ ร้อยละ 8.6  นอกจากนี้พื้นท่ีอาคารท่ีพักอาศัยท่ีน้อยกว่า 50 ตารางเมตร (ร้อยละ 
16.1) มีห้องนอนไม่เกิน 1 ห้องนอน (ร้อยละ 4.3) หรือ เป็นห้องนอนรวม (ร้อยละ 16.1) ส่วนใหญ่เจ้าของ
กิจการท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้แหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร 
 
 5.2.2 ลูกจ้าง 
 ผู้วิจัยใช้วิธีสัมภาษณ์ข้อมูลเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยจากเจ้าของกิจการ โดยมีกลุ่มเจ้าของกิจการจ านวน 
32 รายท่ีไม่มีการจ้างลูกจ้าง และพบว่าเป็นลูกจ้างคนไทยสัดส่วน 41.2% และเป็นคนต่างด้าวสัดส่วน 
58.8% โดยข้อมูลด้าน เศรษฐกิจ สังคม และ ท่ีอยู่อาศัยของลูกจ้างท่ีประกอบด้วย ท่ีต้ัง พฤติกรรมการ
เดินทางไปสถานท่ีขาย ลักษณะการอยู่อาศัย และรูปแบบการอยู่อาศัย โดยมีผลการศึกษาดังนี้ 
 

1) เศรษฐกิจและสังคม 
ตารางที่ 26 ลักษณะเศรษฐกิจและสังคมของลูกจ้างแผงลอยอาหารเยาวราช 

เศรษฐกิจและสังคม จ านวน ร้อยละ 

ถ่ินที่อยู่อาศัยเดิม 
ไทย 21 34.4 

ต่างประเทศ 40 65.6 

รวม 61 100.00% 

รายได้ 
น้อยกว่า 10,000 บาท/เดือน 30 49.2 
มากกว่า 10,000 บาท/เดือน 31 50.8 

รวม 61 100.00% 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 
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 จากการส ารวจสัมภาษณล์ักษณะเศรษฐกิจและสังคมของลูกจ้าง (ตาราง 26) พบว่าลูกจ้างส่วนใหญ่ 
ร้อยละ 65.5 เป็นคนต่างด้าว และ มีรายได้ต่อเดือนส่วนใหญ่ร้อยละ  49.2 น้อยกว่า 10,000 บาท/เดือน และ 

ร้อยละ  50.8  มากกว่า 10,000 บาท/เดือน ตามล าดับ 
 

2) ที่ตั้งที่อยู่อาศัย 
 จากการศึกษาท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัยของลูกจ้างแผงลอยอาหาร (ตารางที่ 27) พบว่าลูกจ้างส่วนใหญ่ยังคง
อาศัยอยู่รอบรัศมีแหล่งขายรัศมี 5 กิโลเมตร มีสัดส่วนร้อยละ 91.8 
ตารางที่ 27 ที่ต้ังที่พักอาศยัของลูกจ้างแผงลอยอาหาร 

ที่ต้ังที่พักอาศัย กลุ่มตัวอย่าง ร้อยละ 
ระยะรัศมี 5 กม. รอบแหล่งขาย 56 91.8 
นอกระยะรัศมี 5 กม. รอบแหล่งขาย 5 8.2 
รวม 61 100 

ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

 
รูปภาพที่ 18 ต าแหน่งที่พักอาศัยของลูกจ้างภายในรัศมี 1 กิโลเมตรรอบแหล่งขาย 

ที่มา : จากผู้วิจัยก าหนดจุดที่ต้ังที่พักอาศัย 
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 จากการส ารวจด้านท่ีต้ังในแผนท่ี (รูปภาพท่ี 19) พบว่ามีการกระจุกตัวของกลุ่มลูกจ้างบริเวณถนนเยาวราช
และวงเวียน 22 กรกฎาคม โดยแหล่งท่ีท่ีพักอาศัยรวมของลูกจ้างตามแผนท่ีและสัมภาษณ์มีดังนี้ แฟลตหลังศาลเจ้า
พ่อกวนอู แฟลตตรอกข้าวสาร แฟลตกวางตุ้ง แฟลตภูธเรศ แฟลตโต๊ะสุวรรณ อาคารพาณิชย์ท่ีเจ้าของกิจการเช่าไว้
ประกอบกิจการ และ ตามห้องเช่าต่าง  ๆ
 

3) พฤติกรรมการเดินทางไปสถานที่ขาย 
 ลูกจ้างมลีักษณะการเดินทางจากทีพ่ักอาศัยมายังแหล่งขายอาหารในย่านเยาวราช มีลักษณะดังนี้ 
ตารางที่ 28ลักษณะการเดินทางของประกอบการและลูกจ้างแผงลอยอาหาร 

การเดินทาง ลูกจ้าง ร้อยละ 

การเดินทาง เดิน 48 78.6 
ขนส่งมวลชน 2 3.3 

พาหนะส่วนตัว 4 6.6 

พาหนะรับจ้าง 3 4.9 
เดินทางมาพร้อมเจ้าของ 4 6.6 

รวม 61 100 

เวลาการเดินทาง น้อยกว่า 30min 56 91.8 
มากกว่า 30 นาที 5 8.2 

รวม 61 100 
ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 

จากผลการศึกษาด้านพฤติกรรมการเดินทางของลูกจา้ง (ตารางท่ี 28) พบว่าลูกจ้างสัดส่วนร้อยละ 

78.6 ใช้วิธีการเดิน  และ มีสัดส่วนร้อยละ 91.8 ใช้เวลาในการเดินทางน้อยกว่า 30 นาที 

 

4) ลักษณะการอยู่อาศัยของลูกจ้าง 
 จากการสัมภาษณ์เจ้าของกิจการ มีการจัดการด้านท่ีอยู่อาศัยกลุ่มของลูกจ้างโดยแบ่งออกเป็น 4 ประเภท ดังนี้ 
ตารางที่ 29 ลักษณะการอยู่อาศัยของลูกจ้างแผงลอยอาหาร 

ลักษณะการอยู่อาศัยของลูกจ้าง จ านวนลูกจ้าง ร้อยละ 

พักอาศัยอยู่ร่วมกับเจ้าของกิจการ 18 25.0 
พักอาศัยในที่ที่เจ้าของกิจการจัดหาให้ 17 23.6 

หาที่พักอาศัยเองโดยที่เจ้าของกิจการช่วยค่าใช้จ่าย 7 9.7 

หาที่พักอาศัยเองโดยที่ผู้ประกอบไม่ช่วยค่าใช้จ่าย 30 41.7 
รวม 72 100.0 

ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561  
หมายเหตุ : ตอบได้มากกว่า 1 ค าตอบเน่ืองจากลูกจ้างมีหลายคนในหน่ึงร้าน 
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จากการศึกษาลักษณะการอยู่อาศัยของลูกจ้าง (ตารางท่ี 29) พบว่าลูกจ้างพักอาศัยโดยหาที่พักอาศัย

เองจ านวน 37 ราย และ มีเจ้าของกิจการจัดหาท่ีพักอาศัยให้ลูกจ้าง โดยมีการพักอาศัยร่วมกันภายในท่ีพัก

อาศัยเดียวกับเจ้าของกิจการ จ านวน 18 ราย และเจ้าของจัดหาท่ีพักอาศัยให้ จ านวน 17 ราย  

 

5) รูปแบบที่อยู่อาศัย 
โดยศึกษารูปแบบท่ีอยู่อาศัยของลูกจ้าง ได้ศึกษาลักษณะกายภาพของท่ีพักอาศัย โดยมีผลการศึกษาดังนี้ 

ตารางที่ 30 ลักษณะกายภาพที่พักอาศัยของลูกจ้างแผงลอยอาหารเยาวราช 

ลักษณะกายภาพของที่พักอาศัย ร้อยละ 

ประเภททีพ่ักอาศัย แฟลต / ห้องเช่า 54.2 

อาคารพาณิชย์ 45.8 
รวม 100 

ขนาดที่พักอาศัย < 8 ตร.ม. 36.1 

> 8 ตร.ม. 63.9 
รวม 100 

ที่มา : จากการสัมภาษณ์ของผู้วิจยั 2561 
หมายเหตุ : ลูกจ้างภายในร้านค้ามีการอยู่อาศัยมากกว่า 1 แหลง่ 

 
 จากการศึกษาลักษณะกายภาพท่ีพกัอาศัยของลูกจ้าง (ตารางที่ 30) พบว่าส่วนใหญ่ลูกจ้างพักอาศัย
ในอาคารประเภท แฟลต / ห้องเช่า มากที่สุด จ านวน 39 รองลงมาเป็นอาคารพาณิชย์ จ านวน 33 ราย ซึ่ง
ส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีท่ีเจ้าของกิจการจัดหา ท้ังนี้ขนาดของท่ีพักอาศัยทีพื้นท่ีพักอาศัยมากกว่า 8 ตารางเมตร มี
จ านวน 46 ราย นอกนั้นมีขนาดน้อยกว่า 8 ตารางเมตร จ านวนถึง 26 ราย 
 

 
รูปภาพที่ 19 สภาพอาคารที่พักอาศัยแฟลตหลังศาลเจ้าพ่อกวนอู 

  
 จากการลงส ารวจพื้นท่ีพักอาศัยของลูกจ้างตัวอย่าง แฟลตหลังศาลเจ้าพ่อกวนอู (ดูรูปภาพท่ี 20) ท่ีมี
ขนาดพื้นท่ีพักอาศัย น้อยกว่า 8 ตารางเมตร ปรากฏสภาพการอยู่อาศัยเป็นในลักษณะการแบ่งซอยห้องขนาด
เล็กภายในห้องพัก โดยมีพื้นท่ีพักอาศัยต่อห้องประมาณ 6-7 ตารางเมตร มีการอยู่อาศัยค่อนข้างแออัด
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ลักษณะการใช้เป็นห้องน้ ารวม นอกจากนี้บรรยากาศภายในอาคาร มีลักษณะอากาศไม่ถ่ายเทและอับชื้น 
ทางเข้าค่อนข้างมืดและหาได้ล าบากต้องให้คนพื้นท่ีน าทางเท่านั้น แต่สังเกตุโดยท่ีพักอาศัยจะอยู่ในซอยเล็ก ๆ   
  
5.3 การประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในที่พักอาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหารเยาวราช 

จากการส ารวจอาคารท่ีพักอาศัย จ านวน 25 ราย ท่ีมีการประกอบอาชีพภายในท่ีอยู่อาศัยเท่านั้น  
ท้ังนี้จากผลการศึกษา พบว่าเจ้าของกิจการใช้พื้นท่ีเฉพาะชั้นท่ี 1 เท่านั้นในการประกอบอาชีพ ดังนั้นผู้วิจัย
ได้ศึกษาพื้นท่ีบริเวณชั้น 1 เท่านั้น โดยสามารถแบ่งลักษณะอาคารท่ีส ารวจได้ออกเป็น 3 ประเภท คือ 
ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์และห้องเช่า โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้   

 
1) ทาวน์เฮาส์ 

 จากการส ารวจอาคารประเภททาวน์เฮาส์ จ านวน 3 หลัง โดยท่ีเป็นท่ีพักอาศัยท่ีอยู่นอกรัศมี 
เยาวราช เกิน 5 กิโลเมตร โดยมีผลการศึกษาดังนี ้
 
ตารางที่ 31 การประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในทาวน์เฮาส์ 

ทาวน์เฮาส์ (ตัวอย่าง) 1 2 3 
ระยะเวลาการอยู่อาศัย 10 20 5 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ซ้ือ ซ้ือ ซ้ือ 
รายได้ (บาทต่อเดือน)  2หมื่น > 5หมื่น 5หมื่น 
รายจ่ายด้านท่ีพักอาศัย (บาทต่อเดือน)  3พัน 2หมื่น 3หมื่น 

พื้นที่อาคารทั้งหมด (ตารางเมตร) 240 192 180 

พื้นที่อาคารชั้น 1 (ตารางเมตร) 62 62 82 
พื้นที่อาคารเปิดโล่งชั้น 1 (ตารางเมตร) 20 20 23 

จ านวนชั้น 5 3 3 
บริเวณส่วนอเนกประสงค์ (ชั้น) ช้ัน 1 ช้ัน 1 ช้ัน 1 
บริเวณส่วนมิดชิด (ชั้น) ช้ัน2 ขึ้นไป ช้ัน2 ขึ้นไป ช้ัน2 ขึ้นไป 

จ านวนห้องนอน 4 3 3 
ห้องน้ า มี มี มี 

จ านวนผู้พักอาศัย 2 3 5 
ประเภทอาหาร ข้าว ก๋วยเต๋ียว ขนม 
มีการปรับปรุงเพื่อการค้า ✓ ✓ ✓ 

บริเวณท างาน พื้นที่ เตรียมวัตถุดิบ ✓ ✓ - 
หน้าอาคาร ปรุงอาหาร ✓ ✓ - 
พื้นที่ เตรียมวัตถุดิบ - - - 

ในอาคาร ปรุงอาหาร - - - 

พื้นที่ เตรียมวัตถุดิบ - - ✓ 
หลังอาคาร ปรุงอาหาร - - ✓ 
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ทาวน์เฮาส์ (ตัวอย่าง) 1 2 3 

พื้นที่การท างานในท่ีพักอาศัย (ตารางเมตร) 20 20 14 

บริเวณท่ีใช้ร่วมท่ีพัก พื้นที่หน้าอาคาร - - - 

พื้นที่ในอาคาร - - - 

พื้นที่ในอาคาร - - - 
การอยู่อาศัยร่วม นอน - - - 

น่ังเล่น/รับประทานอาหาร - - - 
ปัญหาจากการประกอบอาชีพ สกปรก/กลิ่นอับ - - - 

คับแคบ - - - 

 ที่มา : จากการส ารวจของผู้วิจัย       ✓ = เลือกใช้พื้นที ่

 

 
รูปภาพที่ 20 การประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในทาวน์เฮาส์ 

 

 
รูปภาพที่ 21 การประกอบอาหารและพักอาศัย ด้านหน้าและด้านหลังอาคารทาวน์เฮาส์ 
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รูปภาพที่ 22 ด้านหน้าอาคารทาวน์เฮาส์ 

 
 จากผลการศึกษา เรื่องการประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในท่ีพักอาศัยประเภททาวน์เฮาส์ ท้ัง 3 
อาคาร  (ตารางท่ี 31)  ลักษณะเศรษฐกิจและสังคม พบว่าส่วนใหญ่อยู่กันเป็นครอบครัวเฉลี่ย 3 คนต่อหลัง มีรายได้เฉลี่ย
จากการค้า 46,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายด้านท่ีพักอาศัยเฉลี่ย 18,000 บาทต่อเดือน   
 ลักษณะอาคารประเภททาวน์เฮาส์ พบว่ามีระยะเวลาการอยู่อาศัยเฉลี่ย 12  ปี ท้ังหมดถือครองกรรมสิทธิ์โดย
การซื้อ มีพื้นท่ีอาคารท้ังหมดเฉลี่ย 204 ตารางเมตร มีพื้นท่ีเปิดโล่งเฉลี่ยประมาณ 21 ตารางเมตร และ พื้นท่ีชั้นท่ี 1 เฉลี่ย 
67 ตารางเมตร ลักษณะเป็นอาคาร 2 ชั้นข้ึนไป ห้องนอน (ส่วนมิดชิด) อยู่บริเวณชั้น 2 ข้ึนไป เฉลี่ยมีห้องนอน 3 ห้อง มี
ห้องน้ าทุกหลัง และ โดยใช้พื้นท่ีชั้น 1  ในการนั่งเล่น และ รับประทานอาหาร (ส่วนอเนกประสงค์)   
 การใช้พื้นท่ีประกอบอาชีพภายในท่ีพักอาศัยประเภททาวน์เฮาส์ พบวา่เจ้าของกิจการท้ังหมด จ านวน 3 ราย มี
ประเภทแผงลอยอาหารแบบปรุงอาหารในบริเวณท่ีพักอาศัย  เจ้าของกิจการ จ านวน 2 ราย ปรับปรุงและต่อเติมบริเวณ
พื้นท่ีเปิดโล่งในส่วนหน้าอาคารท่ีเคยเป็นพื้นท่ีจอดรถเพื่อกิจการแผงลอยอาหารโดยเฉพาะ นอกจากนี้มีเจ้าของกิจการ 
จ านวน 1 ราย ใช้พื้นท่ีด้านหลังท่ีเป็นพื้นท่ีครัวในการประกอบกิจการแผงลอย โดยลักษณะการเตรียมและปรุงอาหารท า
อยู่บนอุปกรณ์ท าครัวโดยเฉพาะ  
 การใช้พื้นท่ีร่วมกันระหว่างการประกอบอาชีพและการอยู่อาศัย มีการแยกพื้นท่ีภายในอาคารเพื่อการอยู่
อาศัยและการประกอบอาชีพอย่างชัดเจน จากการค านวณพื้นท่ีเฉลี่ยของทาวน์เฮาส์ท้ัง 3 อาคาร พบว่า มีค่าเฉลี่ยการใช้
พื้นท่ีท างานอยู่ประมาณ 18 ตารางเมตร หรือ 27% ของพื้นท่ีพักอาศัยชั้นท่ี 1 ท้ังหมด จะเหลือเนื้อท่ีพักอาศัยบริเวณชั้น
ท่ี 1 เฉลี่ย  73% หรือ 49 ตารางเมตร จากการให้สัมภาษณ์ของเจ้าของกิจการ ไม่พบปัญหาด้านสุขอนามัย และ ปัญหา
ด้านความคับแคบ ท่ีเกิดจากการประกอบอาชีพ 
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2) อาคารพาณิชย์  
 จากการส ารวจอาคารประเภทอาคารพาณิชย์ จ านวน 17 หลัง โดยส่วนใหญ่จะเป็นท่ีเป็นท่ีพัก
อาศัยท่ีอยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตรรอบเยาวราช โดยมีผลการศึกษาดังนี้ 
 
ตารางที่ 32 การประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในอาคารพาณิชย ์อาคารท่ี 1-9  

อาคารพาณิชย์ (ตัวอย่าง) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 

ระยะเวลาการอยู่อาศัย  
(ปี) 

49 11 36 51 70 74 43 59 38 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ซ้ือ เช่า ซ้ือ เช่า เช่า ซ้ือ เช่า ซ้ือ ซ้ือ 

รายได้(บาทต่อเดือน)  3หมื่น 5หมื่น 3หมื่น 5หมื่น 3หมื่น >5หมื่น 2หมื่น 5หมื่น >5
หมื่น 

รายจ่ายด้านท่ีพักอาศัย 
(บาทต่อเดือน)  

5พัน 1หมื่น 7พัน 2หมื่น 1หมื่น 5พัน 5พัน 1หมื่น 5พัน 

พื้นที่อาคารทั้งหมด  
(ตารางเมตร) 

450 96 204 84 84 240 168 180 147 

พื้นที่อาคารเฉพาะชั้น 1  
(ตารางเมตร) 

93 49 45 24 24 49 29 44 67 

พื้นที่อาคารเปิดโล่งชั้น 1  
(ตารางเมตร) 

7 5 7 2 2 6 4 2 8 

จ านวนชั้น 5 2 4 2 2 5 4 3 3 

บริเวณส่วนอเนกประสงค์  
(ชั้น) 

ช้ัน1 ช้ัน1 ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน1 ช้ัน1 ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน1 ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน1 

บริเวณส่วนมิดชิด  
(ชั้น) 

ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ช้ัน2 
ขึ้นไป 

ทุก
ช้ัน 

จ านวนห้องนอน 5 2 6 2 2 4 3 3 3 

ห้องน้ า ม ี มี มี มี ม ี มี มี มี มี 

จ านวนผู้พักอาศัย 2 4 5 7 7 2 3 10 8 

ประเภทอาหาร ขนม ขนม ทะเล   ทะเล  ก๋วย 
เต๋ียว  

ขนม  ขนม   ข้าว ขนม
  

มีการปรับปรุงเพื่อการค้า ✓ - ✓ - - - - ✓ ✓ 

บริเวณ
ท างาน 

พื้นที่ 
หน้า
อาคาร 

เตรียม
วัตถุดิบ 

- - - - - - ✓ - - 

ปรุง
อาหาร 

- - ✓   ✓   ✓ - - 

พื้นที่ 
ใน

เตรียม
วัตถุดิบ 

- ✓   ✓ ✓ ✓ - ✓ ✓ 
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อาคารพาณิชย์ (ตัวอย่าง) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 

อาคาร ปรุง
อาหาร 

- - - - - - - ✓ - 

พื้นที่ 
หลัง
อาคาร 

เตรียม
วัตถุดิบ 

✓ - ✓ - - - - - - 

ปรุง
อาหาร 

✓ ✓ - - - ✓ - - ✓ 

พื้นที่การท างานในท่ีพักอาศัย 
(ตรม.) 

10 20 11 18 12 49 5 43 19 

บริเวณท่ีใช้
ร่วมท่ีพัก 

พื้นที่หน้าอาคาร - - ✓ - - - - - - 

พื้นที่ในอาคาร - - - ✓ ✓ - - - ✓ 

พื้นที่หลังอาคาร - - - - - - - - - 

การอยู่อาศัย
ร่วม 

นอน - - - - - - - - - 

น่ังเล่น/ - - ✓ ✓ ✓ - - - ✓ 

รับประทาน
อาหาร 

ปัญหา 
สกปรก - ✓ - - ✓ ✓ - - - 

/กลิ่นอับ 

  คับแคบ - ✓ - ✓ ✓ - ✓   ✓ 

 
ตารางที่ 33 การประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในอาคารพาณิชย์ อาคารที่ 10-17 

อาคารพาณิชย์  10 11 12 13 14 15 16 17 

(ตัวอย่าง) 

ระยะเวลาการอยู่อาศัย (ปี) 50 47 20 50 50 70 40 38 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ เช่า ซ้ือ เช่า ซ้ือ เช่า เช่า ซ้ือ เช่า 

รายได้(บาทต่อเดือน)  4หมื่น 2หมื่น 4หมื่น >5หมื่น >5หมื่น 2
หมื่น 

>5หมื่น >5หมื่น 

รายจ่ายด้านท่ีพักอาศัย (บาทต่อเดือน)  5พัน 5พัน 1หมื่น 7พัน 2หมื่น 8พัน 5พัน 2หมื่น 

พื้นที่อาคารทั้งหมด (ตารางเมตร) 84 240 70 200 126 56 72 336 

พื้นที่อาคารเฉพาะชั้น 1 (ตารางเมตร) 49 24 49 40 29 24 53 87 

พื้นที่อาคารเปิดโล่งชั้น 1 (ตารางเมตร) 7 2 7 4 5 5 4 14 

จ านวนชั้น 3 4 2 5 3 2 3 3 

บริเวณส่วนอเนกประสงค์ (ชั้น) ช้ัน1 ช้ัน1 ช้ัน1 ช้ัน2 ขึ้น
ไป 

ช้ัน2 ขึ้น
ไป 

ช้ัน1 ช้ัน1 ช้ัน2 ขึ้น
ไป 
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อาคารพาณิชย์  10 11 12 13 14 15 16 17 

(ตัวอย่าง) 

บริเวณส่วนมิดชิด (ชั้น) ช้ัน2 ขึ้น
ไป 

ช้ัน2 ขึ้น
ไป 

ทุกช้ัน ช้ัน2 ขึ้น
ไป 

ช้ัน2 ขึ้น
ไป 

ทุก
ช้ัน 

ช้ัน2 ขึ้น
ไป 

ช้ัน2 ขึ้น
ไป 

จ านวนห้องนอน 2 4 2 6 3 2 3 4 

ห้องน้ า มี มี มี มี มี มี มี มี 

จ านวนผู้พักอาศัย 3 12 5 7 5 3 3 3 

ประเภทอาหาร ทะเล   ขนม ทาน
เล่น  

ขนม  ก๋วย 
เต๋ียว  

ทะเล ก๋วย 
เต๋ียว   

 ขนม  

มีการปรับปรุงเพื่อการค้า ✓ - ✓ - - - - ✓ 

บริเวณท างาน พื้นที่ เตรียม
วัตถุดิบ 

- - - - - - - - 

หน้า
อาคาร 

ปรุงอาหาร - ✓ - - - - - - 

พื้นที่ เตรียม
วัตถุดิบ 

✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

ในอาคาร ปรุงอาหาร - - - - - - - - 

พื้นที่ เตรียม
วัตถุดิบ 

- - - - - - - - 

หลัง
อาคาร 

ปรุงอาหาร ✓ - ✓ ✓ - - ✓ ✓ 

พื้นที่การท างานในท่ีพักอาศัย (ตาราง
เมตร) 

12 18 16 17 17 9 47 87 

บริเวณท่ีใช้ร่วม
ท่ีพัก 

พื้นที่หน้าอาคาร - - - - - - - - 

พื้นที่ในอาคาร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ - 

พื้นที่หลังอาคาร - - - - - - - - 

การอยู่อาศัย
ร่วม 

นอน ✓ - ✓ ✓ - - - - 

น่ังเล่น/ ✓ ✓ ✓ ✓ - ✓ ✓   

รับประทานอาหาร 

ปัญหา สกปรก - ✓ - - - ✓ ✓ - 

(จากการ
ส ารวจ) 

/กลิ่นอับ 

  คับแคบ ✓ ✓ ✓ - ✓ ✓ ✓ - 

ที่มา : จากการส ารวจของผู้วิจัย       ✓ = เลือกใช้พื้นที ่
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รูปภาพที่ 23 การประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในอาคารพาณิชย ์

 

 
รูปภาพที่ 24 การประกอบอาหารและพักอาศัย บริเวณหน้าอาคารพาณิชย์ 

 
รูปภาพที่ 25 การประกอบอาหารและพักอาศัย บริเวณภายในอาคารพาณิชย์ 
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รูปภาพที่ 26 การประกอบอาหารและพักอาศัย บริเวณหลงัอาคารพาณิชย์ 

  
รูปภาพที่ 27 บริเวณหน้าอาคารพาณิชย ์

 
 จากผลการศึกษา เรื่องการประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในท่ีพักอาศัยประเภทอาคารพาณิชย์ 
ท้ัง 17 อาคาร (ตารางท่ี 32-33)  ลักษณะเศรษฐกิจและสังคม พบว่าส่วนใหญ่อยู่กันเป็นครอบครัวเฉลี่ย 5 คน ต่อหลัง มี
รายได้เฉลี่ยจากการค้า 43,500 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายด้านท่ีพักอาศัยเฉลี่ย 9,400 บาทต่อเดือน  
 ลักษณะอาคารประเภทอาคารพาณิชย์ มีระยะเวลาการอยู่อาศัยเฉลี่ย 47  ปี ถือครองกรรมสิทธิ์โดยการเช่า 
52.9 % และ ซื้อ 47.1%  มีพื้นท่ีอาคารท้ังหมดเฉลี่ย 167 ตารางเมตร มีพื้นท่ีเปิดโล่งเฉลี่ยบริเวณหลังบ้านประมาณ 5 
ตารางเมตร และ พื้นท่ีชั้นท่ี 1 เฉลี่ย 46 ตารางเมตร ลักษณะเป็นอาคาร 2 ชั้นข้ึนไป ห้องนอน(ส่วนมิดชิด) เฉลี่ย 3 ห้อง 
ส่วนใหญ่อยู่บริเวณชั้น 2 ข้ึนไป แต่มีอยู่ 3 ราย ท่ีมีห้องนอนอยู่บริเวณชั้น ท่ี 1 เนื่องจากมีผู้สูงอายุอยู่อาศัยร่วมด้วย มี
ห้องน้ าทุกหลัง ใช้พื้นท่ีนั่งเล่น และ รับประทานอาหาร (ส่วนอเนกประสงค์) บริเวณชั้น 1  64.7% และ 35.3% บริเวณ
ชั้น 2 ข้ึนไป 
 การใช้พื้นท่ีประกอบอาชีพภายในท่ีพักอาศัยประเภทอาคารพาณิชย์ พบว่าส่วนใหญ่ เจ้าของกิจการจ านวน 
14 ราย มีประเภทแผงลอยอาหารแบบปรุงอาหารในบริเวณท่ีพักอาศัย และมีเพียงแค่ 3 รายท่ีมีลักษณะแผงลอยอาหาร
แบบปรุงอาหารท่ีบริเวณแผงลอย  มีเจ้าของกิจการจ านวน 7 ราย ปรับปรุงต่อเติมอาคารเพื่อกิจการแผงลอยอาหาร โดยมี
การปรับปรุงพื้นท่ีหลังอาคารเพื่อการปรุงอาหาร จ านวน 5 ราย ปรับปรุงหน้าอาคารเพื่อการปรุงอาหารจ านวน 1 ราย และ
จ านวน 1 ราย ปรับปรุงอาคารชั้น 1 ท้ังหมดเพื่อประกอบกิจการโดยเฉพาะ โดยลักษณะการใช้พื้นท่ีในการประกอบอาหาร 
พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ จ านวน 13 ราย ใช้พื้นท่ีเปิดโล่งบริเวณหลังอาคาร และหน้าอาคารท่ีเป็นพื้นท่ีสาธารณะเพื่อ
การปรุงอาหาร และมีเจ้าของกิจการจ านวน 14 ราย ใช้พื้นท่ีภายในอาคารเพื่อการเตรียมอาหาร โดยลักษณะการเตรียม
วัตถุดิบส่วนใหญ่ เตรียมบนโต๊ะท่ีไว้ส าหรับนั่งรับประทานอาหารหรือนั่งเล่น และพบว่ามีการเตรียมวัตถุดิบบนพื้นทางเดิน
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เช่นกัน จากการสัมภาษณ์พบว่าเจ้าของกิจการมีช่วงเวลาในการใช้พื้นท่ีอยู่อาศัยและประกอบอาชีพบริเวณภายในอาคารท่ี
ไม่ตรงกัน ท าให้ลักษณะพื้นท่ีภายในอาคารสามารถปรับเปลี่ยนเป็นพื้นท่ีประกอบอาชีพหรือพื้นท่ีพักอาศัยได้ นอกจากนี้
ในส่วนการปรุงอาหารส่วนใหญ่ท าอยูบ่นอุปกรณ์ท าครัวโดยเฉพาะ  
 การใช้พื้นท่ีร่วมกันระหว่างการประกอบอาชีพและการอยู่อาศัย พบว่า เจ้าของกิจการส่วนใหญ่ใช้พื้นท่ีการ
ประกอบอาหารและการพักอาศัยอยู่ร่วมกันถึง 64.7% นอกนั้นเป็นเจ้าของกิจการท่ีแยกพื้นท่ีการอยู่อาศัยและการ
ประกอบอาชีพออกกันอย่างชัดเจน โดยพบว่าเป็นกลุ่มท่ีมีพื้นท่ีอเนกประสงค์อยู่ชั้น 2 ข้ึนไป  จากการค านวณพื้นท่ีเฉลี่ย
ของอาคารพาณิชย์ท้ัง 17 อาคาร  พบว่ามีค่าเฉลี่ยการใช้พื้นท่ีท างานอยู่ประมาณ 24 ตารางเมตร หรือ 52% ของพื้นท่ี
พักอาศัยชั้นท่ี 1 ท้ังหมด จากการค านวนพื้นท่ีการท างานจะเหลือเนื้อท่ีพักอาศัยบริเวณชั้นท่ี 1 เฉลี่ย 48% หรือ 22 
ตารางเมตร จากการให้สัมภาษณ์ของเจ้าของกิจการ พบว่าส่วนใหญ่ จ านวน 11 ราย คือ พื้นท่ีคับแคบ โดยจากการสังเกตุ
ของผู้วิจัย พื้นท่ีภายในอาคารมักจะเป็นท่ีเก็บวัตถุดิบ ซึ่งท าให้พื้นท่ีภายในอาคารท่ีใช้พักอาศัยนั้นคับแคบ นอกจากนี้
ปัญหาด้านความสกปรกและกลิ่นอับ มีจ านวน 6 ราย เนื่องจากการวัสดุปิดผิวท่ีไม่ได้เหมาะสมกับการประกอบอาหาร จึง
ท าให้คราบอาหารและเขม่าติดผนัง และท าให้มีกลิ่น 
   

3) ห้องเช่า  
 จากการส ารวจอาคารประเภทห้องเช่า จ านวน 5 ห้อง โดยส่วนใหญ่จะเป็นท่ีเป็นท่ีพักอาศัยท่ีอยู่ใน
รัศมี 1 กิโลเมตรรอบเยาวราช โดยมีผลการศึกษาดังนี ้
 
ตารางที่ 34 การประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในที่พักอาศยัประเภทห้องเช่า 

ห้องเช่า (ตัวอย่าง) 1 2 3 4 5 

ระยะเวลาการอยู่อาศัย (ปี) 30 36 20 25 30 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ฟรี ฟรี เช่า เช่า เช่า 
รายได้ (บาทต่อเดือน)  3หมื่น 3หมื่น 3หมื่น 1หมื่น 2หมื่น 

รายจ่ายด้านท่ีพักอาศัย (บาทต่อเดือน)  ฟรี ฟรี 3พัน 5พัน 3พัน 
พื้นที่อาคารทั้งหมด (ตารางเมตร) 18 18 84 20 24 
พื้นที่อาคารเฉพาะชั้น 1 (ตารางเมตร) 18 18 24 20 14 

พื้นที่อาคารเปิดโล่งชั้น 1 (ตารางเมตร) 0 0 0 9 3 
จ านวนชั้น 1 1 2 1 1 

บริเวณส่วนอเนกประสงค์ (ชั้น) ในห้อง ในห้อง ในห้อง ในห้อง ในห้อง 

บริเวณส่วนมิดชิด (ชั้น) ในห้อง ในห้อง ในห้อง ในห้อง ในห้อง 
จ านวนห้องนอน นอนรวม นอนรวม 2 นอนรวม นอนรวม 

ห้องน้ า ไม่มี ไม่มี มี มี มี 
จ านวนผู้พักอาศัย 4 3 3 2 2 

ประเภทอาหาร  ก๋วยเต๋ียว  ทานเล่น ข้าว ทานเล่น  ข้าว 

มีการปรับปรุงเพื่อการค้า ✓ ✓ ✓ ✓ - 

บริเวณท างาน โซน A 1 ✓ ✓ - ✓ - 
2 - - - - - 
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ห้องเช่า (ตัวอย่าง) 1 2 3 4 5 

โซน B 1 - - - - ✓ 
2 - - - - - 

โซน C 1 - - ✓ - - 

2 - - ✓ - - 
พื้นที่การท างานบริเวณท่ีพักอาศัย (ตารางเมตร) 0 0 7 9 8 

บริเวณท่ีใช้ร่วมท่ีพัก โซน A - - - - - 
โซน B - - - - ✓ 
โซน C - - - - - 

การอยู่อาศัยร่วม นอน - - - - ✓ 
น่ังเล่น/รับประทานอาหาร - - - - ✓ 

ปัญหา(จากการส ารวจ) สกปรก/กลิ่นอับ - - - - - 

  คับแคบ - - - - ✓ 
ที่มา : จากการส ารวจของผู้วิจัย       ✓ = เลือกใช้พื้นที ่

 
รูปภาพที่ 28 การประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในที่พักอาศยัประเภทห้องเช่า 

 
รูปภาพที่ 29 การประกอบอาหารและพักอาศัย บริเวณหน้าห้องและภายในห้องเช่า 
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รูปภาพที่ 30 บริเวณหน้าห้องเชา่ 

 
 จากผลการศึกษา เรื่องการประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในท่ีพักอาศัยประเภทห้องเช่า ท้ัง 5 ห้อง  
(ตารางท่ี 34)  ลักษณะเศรษฐกิจและสังคม พบว่าส่วนใหญ่อยู่กันเป็นครอบครัวเฉลี่ย 3 คนต่อหลัง มีรายได้เฉลี่ยจาก
การค้า 24,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายด้านท่ีพักอาศัยเฉลี่ย 3,500 บาทต่อเดือน   
 ลักษณะอาคารประเภทห้องเช่า พบว่ามีระยะเวลาการอยู่อาศัยเฉลี่ย 28  ปี ท้ังหมดถือครองกรรมสิทธิ์โดยการ
เช่า มีพื้นท่ีอาคารท้ังหมดเฉลี่ย 33 ตารางเมตร มีพื้นท่ีเปิดโล่งเฉลี่ยประมาณ 3 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีชั้นท่ี 1 เฉลี่ย 19 
ตารางเมตร ลักษณะห้องเช่าเป็นแบบชั้นเดียว 3 ราย ชั้นครึ่ง 1 ราย และ 2 ชั้น 1 ราย ห้องนอน (ส่วนมิดชิด) อยู่บริเวณ
ภายในห้อง หรือ ชั้น 2 ข้ึนไป เฉลี่ยมีห้องนอน 1 ห้อง มีห้องน้ าทุกห้อง ยกเว้นห้องเช่าท่ีพักอาศัยฟรี 2 รายเป็นห้องน้ า
รวม  นอกจากนี้ห้องเช่าท่ีพักอาศัยฟรี 2 รายใช้พื้นบริเวณหน้าห้อง ในการนั่งเล่น และ รับประทานอาหาร (ส่วน
อเนกประสงค์) นอกจากนั้นอีก 3 ราย ใช้พื้นท่ีในห้อง 
 การใช้พื้นท่ีประกอบอาชีพภายในท่ีพักอาศัยประเภทห้องเช่า พบว่าส่วนใหญ่จ านวน 4 ราย มีประเภทแผง
ลอยอาหารแบบปรุงอาหารท่ีบริเวณแผงลอย มีเพียง 1 รายท่ี มีประเภทแผงลอยอาหารแบบปรุงอาหารในบริเวณท่ีพัก
อาศัย  เจ้าของกิจการ จ านวน 4 ราย มีการปรับปรุงต่อเติมอาคาร มีการปรับปรุงบริเวณพื้นท่ีหน้าห้อง จ านวน 3 ราย 
เพื่อส าหรับเตรียมอาหาร ซึ่งจากการส ารวจของผู้วิจัย พบว่าพื้นท่ีเตรียมวัตถุดิบดังกล่าวเป็นพื้นท่ีสาธารณะ และเป็น
พื้นท่ีท่ีเจ้าของอาคารอนุญาตให้ประกอบอาชีพได้  โดยลักษณะการใช้พื้นท่ีในการประกอบอาหารเจ้าของกิจการส่วน
ใหญ่ 3 ราย ใช้พื้นท่ีหน้าอาคารส าหรับการเตรียมอาหารเท่านั้น ท้ังนี้มีเจ้าของกิจการบางรายใช้พื้นท่ีในการอยู่อาศัย 
ท้ังนอนและพักผ่อนร่วมกับพื้นท่ีเตรียมอาหาร เนื่องจากข้อจ ากัดทางด้านสถานท่ีท่ีเป็นอาคารพักอาศัยรวมและมี
ข้อก าหนดว่าไม่สามารถประกอบอาหารนอกห้องได้ การเตรียมวัตถุดิบส่วนใหญ่ท าอยู่บนอุปกรณ์ท าครัวโดยเฉพาะ  
 การใช้พื้นท่ีร่วมกันระหว่างการประกอบอาชีพและการอยู่อาศัย มีการแยกพื้นท่ีภายในอาคารเพื่อการอยู่
อาศัยและการประกอบอาชีพอย่างชัดเจน จากการค านวณพื้นท่ีเฉลี่ยของห้องเช่าท้ัง 5 ห้อง พบว่า พบว่า มีค่าเฉลี่ยการ
ใช้พื้นท่ีท างานอยู่ประมาณ 5 ตารางเมตร หรือ 26% ของพื้นท่ีพักอาศัยชั้นท่ี 1 ท้ังหมด จะเหลือเนื้อท่ีพักอาศัยบริเวณ
ชั้นท่ี 1 เฉลี่ย  74% หรือ 14 ตารางเมตร จากการให้สัมภาษณ์ของเจ้าของกิจการ ไม่พบปัญหาด้านสุขอนามัย และ 
ปัญหาด้านความคับแคบ ท่ีเกิดจากการประกอบอาชีพ แต่มีความคับแคบจากขนาดของท่ีพักอาศัย 
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5.5 สรุปลักษณะผู้ค้าแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 

 จากการรวบรวมข้อมูลด้านลักษณะผู้ค้าแผงลอยอาหารย่านเยาวราช รวมถึงลักษณาสภาพการอยู่
อาศัย สามารถอธิบายถึงความสัมพันธ์ในการด าเนนิกจิการแผงลอยอาหารด้วยเช่นกัน  
 

5.4.1 สรุปลักษณะเศรษฐกิจและสังคมของผู้ค้าแผงลอยอาหารเยาวราช 

 ในด้านสภาพสังคมของเจ้าของกิจการ พบว่าเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร ส่วนใหญ่มีถ่ินท่ีอยู่เดิม
ในย่านเยาวราช มานานมากกว่า 20 ปี และ ส่วนใหญ่มีสถานะสมรส มีการศึกษาน้อยกว่าระดับปริญญาตรี 
 ในด้านสภาพทางเศรษฐกิจ พบว่ารายได้ของเจ้าของกิจการส่วนใหญ่เกิดจากการประกอบอาชีพ
แผงลอยอาหาร มีรายได้ส่วนใหญ่อยู่ในช่วง 10,000-30,000 บาท ท้ังนี้มีเจ้าของกิจการเสียค่าใช้จ่ายด้าน
การว่าจ้างแรงงานมากท่ีสุด รองลงมาค่าเดินทางเพื่อมาประกอบอาชีพ ค่าใช้จ่ายท่ีพักอาศัย ส่วนใหญ่น้อย
กว่า 5000 บาท/เดือน ส่วนใหญ่เป็นค่าสาธารณูปโภค 

5.4.2 สรุปลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหารเยาวราช  

 ในด้านท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัยของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหารยังคงอาศัยอยู่ใกล้แหล่งขายภายในรัศมี 5 
กิโลเมตร  ใช้เวลาเดินทางไม่เกิน 30 นาที และ พบว่าส่วนใหญ่เจ้าของกิจการท่ีอยู่พื้นท่ีเยาวราชจะใช้วิธีการ
เดินและเข็นรถเข็นล าเลียงวัตถุดิบมายังบริเวณแหล่งขาย และนอกรัศมีพื้นท่ีเยาวราชจะใช้พาหนะรับจ้าง
และพาหานะส่วนตัวในการล าเลียงวัตถุดิบมายังบริเวณแหล่งขาย โดยปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังท่ีพักอาศัย
พบว่าส่วนใหญ่เจ้าของกิจการเลือกท่ีต้ังจากปัจจัยทางด้านครอบครัว และโดยส่วนใหญ่พักอาศัยอยู่กับ
ครอบครัวเป็นหลัก มีลักษณะการถือครองกรรมสิทธิ์ในลักษณะการซื้อขาด และเช่า/เซ้ง โดยส่วนใหญ่ท่ีอยู่
อาศัยมีลักษณะเป็นอาคารพาณิชย์ เนื้อท่ีประมาณ 51-300 ตารางเมตร มีห้องนอน 1 ห้อง และ มีห้องน้ า 1 
ห้อง  
  
ตารางที่ 35 ตารางเปรียบเทียบการอยู่อาศัยของเจ้าของกิจการและลูกจ้างแผงลอยอาหาร 

ลักษณะการอยู่อาศัย ผู้ประกอบการ ร้อยละ ลูกจ้าง ร้อยละ 

ที่ต้ังที่อยู่อาศัย 

ในระยะรัศมี 5 กม. 78 83.9 56 91.8 

นอกระยะรัศมี 5 กม. 15 16.1 5 8.2 

รวม 93 100 61 100 

การเดินทาง 

เดิน 42 45.2 48 51.6 

ขนส่งมวลชน 5 5.4 2 2.2 

พาหนะส่วนตัว 32 34.4 4 4.3 
พาหนะรับจ้าง 14 15.1 3 3.2 

เดินทางมาพร้อมเจ้าของ - - 4 4.3 

รวม 93 100 61 100 
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ลักษณะการอยู่อาศัย ผู้ประกอบการ ร้อยละ ลูกจ้าง ร้อยละ 

เวลาการเดินทาง 

น้อยกว่า 30min 71 76.3 56 60.2 

มากกว่า 30 นาที 22 23.7 5 5.4 

รวม 93 100 61 100 

ประเภททีพ่ักอาศัย 

บ้านเด่ียว 4 4.3 - - 

ทาวน์เฮาส์ 10 10.8 - - 

แฟลต /ห้องเช่า 17 18.3 33 - 
อาคารพาณิชย์ 60 64.5 39 - 

คอนโด 2 2.2 - - 

รวม 93 100 72 - 

 
 ในด้านท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัยของเจ้าของและลูกจ้างแผงลอยอาหาร (ตารางท่ี 35)  ส่วนใหญ่ยังคงอาศัยอยู่
รอบรัศมีแหล่งขาย ไม่เกิน 5 กิโลเมตร โดยมักอาศัยอยู่เป็นกลุ่มในพื้นท่ีต่าง ๆ มีลักษณะท่ีอยู่อาศัยเป็นการ
อยู่ตามห้องเช่าต่าง ๆ นอกจากนี้มีลูกจ้างบางส่วนอยู่อาศัยในท่ีพักอาศัยท่ีเจ้าของกิจการจัดหาให้ โดยส่วน
ใหญ่เป็นอาคารพาณิชย์บริเวณพื้นท่ีเยาวราช ท่ีใช้เพื่อประกอบกิจการด้วยเช่นกัน 
 

5.4.3 สรุปการประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยภายในที่พักอาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหาร
เยาวราช  

 เจ้าของกิจการแผงลอยอาหารเยาวราชในอาคารประเภททาวน์เฮาส์ ท้ังหมดพักอาศัยอยู่กับ
ครอบครัวเฉลี่ย 3 คน มีแผงลอยอาหารประเภทปรุงอาหารในบริเวณท่ีพักอาศัย มีรายจ่ายด้านท่ีพักอาศัย 
ประมาณ 36% จากรายได้ครัวเรือนท้ังหมด ส่วนใหญ่เป็นค่าผ่อนบ้านและค่าสาธารณูปโภค พักอาศัยมานานเฉลี่ย 
12  ปี มีพื้นท่ีอาคารท้ังหมดเฉลี่ย 204 ตารางเมตร หน้าอาคารติดพื้นท่ีสาธารณะ เป็นอาคาร 2 ชั้นข้ึนไป เฉลี่ยมีห้องนอน 
3 ห้อง และมีห้องน้ าทุกหลัง  เจ้าของกิจการปรับปรุงพื้นท่ีเปิดโล่งบริเวณหน้าอาคารชั้นท่ี 1 ในการปรุงอาหารและเตรียม
วัตถุดิบ มีส่วนมิดชิดอยู่บริเวณชั้น 2 ข้ึนไป และโดยใช้พื้นท่ีชั้น 1  เป็นพื้นท่ีอเนกประสงค์ เจ้าของกิจการแยกพื้นท่ี
อเนกประสงค์ส าหรับการอยู่อาศัยและการประกอบอาชีพอย่างชัดเจน จากพื้นท่ีประกอบอาชีพสัดส่วน 27% ท าให้
พื้นท่ีพักอาศัยเหลือเฉลี่ย  73% ของบริเวณพื้นท่ีอเนกประสงค์ท้ังหมด  จากการให้สัมภาษณ์ของเจ้าของกิจการ ไม่พบ
ปัญหาเรื่องความสกปรก การระบายอากาศ และ ปัญหาด้านความคับแคบ ท่ีเกิดจากการประกอบอาชีพ 
 ในอาคารประเภทอาคารพาณิชย์ ท้ังหมดพักอาศัยอยู่กับครอบครัวเฉลี่ย 5 คน มีแผงลอยอาหาร
ประเภทปรุงอาหารในบริเวณท่ีพักอาศัย มีรายจ่ายด้านท่ีพักอาศัย ประมาณ 22% จากรายได้ครัวเรือนท้ังหมด 
ส่วนใหญ่เป็นค่าเช่าและสาธารณูปโภค พักอาศัยมานานเฉลี่ย 47  ปี มีพื้นท่ีอาคารท้ังหมดเฉลี่ย 167  ตารางเมตร หน้า
อาคารติดพื้นท่ีสาธารณะ เป็นอาคาร 2 ชั้นข้ึนไป เฉลี่ยมีห้องนอน 3 ห้อง และมีห้องน้ าทุกหลัง  เจ้าของกิจการส่วนใหญ่
ปรับปรุงพื้นท่ีเปิดโล่งบริเวณหลังอาคารชั้นท่ี 1 ในการปรุงอาหาร  ท้ังนี้เนื่องจากส่วนใหญ่พื้นในการประกอบอาชีพ
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บริเวณหลังอาคารไม่เพียงพอส าหรับกระบวนการต่าง ๆ  เจ้าของกิจการส่วนใหญ่จึงเตรียมวัตถุดิบภายในอาคาร และ
สับเปลี่ยนพื้นท่ีการใช้งานร่วมกับการอยู่อาศัย นอกจากนี้มีเจ้าของกิจการบางรายปรุงอาหารบริเวณนอกอาคารซึ่งเป็น
พื้นท่ีสาธารณะ ส่วนมิดชิดของอาคารส่วนใหญ่อยู่บริเวณชั้น 2 ข้ึนไป และใช้พื้นท่ีส่วนอเนกประสงค์บริเวณชั้น 1 
ร่วมกับการเตรียมและเก็บวัตถุ 64.7% และ 35.3% แยกพื้นท่ีอเนกประสงค์ส าหรับการอยู่อาศัยและการประกอบอาชีพ
อย่างชัดเจนบริเวณชั้น 2 ข้ึนไป จากพื้นท่ีประกอบอาชีพสัดส่วน 52% ท าให้พื้นท่ีพักอาศัยเหลือเฉลี่ย  48% ของ
บริเวณพื้นท่ีอเนกประสงค์ท้ังหมด จากการให้สัมภาษณ์ของเจ้าของกิจการ ความไม่เพียงพอต่อพื้นท่ี เนื่องจากพื้นท่ีอเนก
ประสงคเป็นท่ีเก็บวัตถุดิบ ท าให้ส่วนใหญ่พื้นท่ีภายในอาคารพาณิชย์มีความคับแคบเมื่ออยู่อาศัยร่วมกับการประกอบ
อาชีพ นอกจากนี้พบว่าปัญหาด้านความสกปรกและอากาศไม่ถ่ายเท พบในอาคารท่ีไม่มีการปรับปรุงและใช้พื้นท่ี
อเนกประสงค์ในการประกอบอาชีพร่วมกับการอยู่อาศัย ทีเนื่องจากการวัสดุปิดผิวและสาธารณูปโภคเดิมท่ีไม่เหมาะสมกับ
การประกอบอาหาร  
 ในอาคารประเภทห้องเช่า ท้ังหมดพักอาศัยอยู่กับครอบครัวเฉลี่ย 3 คน มีแผงลอยอาหารประเภทปรุง
อาหารท่ีบริเวณแผงลอย มีรายจ่ายด้านท่ีพักอาศัย ประมาณ 15% จากรายได้ครัวเรือนท้ังหมด ส่วนใหญ่เป็นค่าเช่า
และค่าสาธารณูปโภค พักอาศัยมานานเฉลี่ย 28  ปี มีพื้นท่ีอาคารท้ังหมดเฉลี่ย 33 ตารางเมตร หน้าอาคารติดพื้นท่ี
สาธารณะ ส่วนใหญ่เป็นห้องมีส่วนมิดชิดและอเนกประสงค์ในพื้นท่ีเดียวกัน  เจ้าของกิจการส่วนปรับปรุงพื้นท่ี
สาธารณะหน้าห้องท่ีเป็นพื้นท่ีเปิดโล่งและเป็นพื้นท่ีท่ีเจ้าของอาคารอนุญาตให้ประกอบอาชีพ เพื่อการเตรียม
อาหารเท่านั้น เจ้าของกิจการแยกพื้นท่ีอเนกประสงค์และมิดชิดท่ีใช้ส าหรับการอยู่อาศัยกับการประกอบอาชีพ ออก
อย่างชัดเจน จากพื้นท่ีประกอบอาชีพสัดส่วน 26% ท าให้พื้นท่ีพักอาศัยเหลือเฉลี่ย  74% ของบริเวณพื้นท่ี
อเนกประสงค์ท้ังหมด  จากการให้สัมภาษณ์ของเจ้าของกิจการ ไม่พบปัญหาเรื่องความสกปรก การระบายอากาศ และ 
ปัญหาด้านความคับแคบ ท่ีเกิดจากการประกอบอาชีพ แต่พื้นท่ีห้องในการอยู่อาศัยคับแคบ 
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บทท่ี 6 
สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

 จากการศึกษาเรื่องสภาพการอยู่อาศัยของผู้ค้าแผงลอยอาหารย่านเยาวราช สามารถสรุปผล
การศึกษา อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ ได้ดังนี้ 
 
6.1 สรุปผลการวิจัย 

 จากผลการศึกษาสามารถสรุปผลตามวัตถุประสงค์งานวิจัย ออกเป็น 3 ประเด็นส าคัญคือ  
 

1) ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ และลักษณะการประกอบอาชีพของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร
ย่านเยาวราช  

 จากการศึกษาลักษณะสังคม เศรษฐกิจ และลักษณะการประกอบอาชีพของเจ้าของกิจการแผงลอย
อาหารย่านเยาวราช จ านวน 93 ราย ทางด้านสังคมพบว่าส่วนใหญ่ ร้อยละ 72 เป็นเพศชาย มีค่าเฉลี่ยอายุ 
ร้อยละ 49.5 ใน Generation X ระหว่าง 38-52 ปี มีสถานภาพส่วนใหญ่ ร้อยละ 76.3 สมรสและมีบุตร 
ระดับการศึกษาส่วนใหญ่ ร้อยละ 81.7 ต่ ากว่าระดับปริญญาตรี โดยส่วนใหญ่ ร้อยละ 48.4 เป็นเจ้าของ
กิจการมีถ่ินท่ีอยู่อาศัยเดิมและท างานในย่านเยาวราชมากกว่า 20 ปี และเจ้าของกิจการ ร้อยละ 27.9 ท่ี
เดินทางจากต่างจังหวัดเพื่อเข้ามาประกอบกิจการในพื้นท่ีเยาวราช ท้ังนี้ เจ้าของกิจการท่ีมีถ่ินท่ีอยู่อาศัยเดิม
ในเยาวราชปัจจุบันส่วนใหญ่ยังคงพักอาศัยและประกอบอาชีพในเยาวราชเช่นเดิม  
 ทางด้านลักษณะเศรษฐกิจของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหารย่านเยาวราชพบว่า รายได้ท่ีได้มาจาก
การประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเฉลี่ย 10,000-30,000 บาทต่อเดือน มีสัดส่วนร้อยละ 50.6  ท้ังนี้การ
ประกอบอาชีพแผงลอยอาหารยังมี มีค่าใช้จ่ายในการจัดการพื้นท่ีแผงลอย เช่น ค่าสาธารณูปโภคและค่าเช่า
แผง และ ค่าใช้จ่ายด าเนินการกิจการแผงลอยอาหาร เช่น ค่าใช้จ่ายด้านแรงงาน ค่าเช่าพื้นท่ีส าหรับการ
จัดเก็บอุปกรณ์ และ ค่าใช้จ่ายการเดินทาง ส่วนด้านค่าใช้จ่ายด้านท่ีพักอาศัย ส่วนใหญ่มีร้อยละ 42.4 เป็น
ค่าสาธารณูปโภค และค่าเช่า ซึ่งน้อยกว่า 5000 บาท/เดือน มีร้อยละ 42.4 ท้ังนี้เจ้าของกิจการส่วนใหญ่ มี
เงินออมน้อยกว่า 5000 บาทต่อเดือน มีสัดส่วนร้อยละ 54.8  
 กิจการแผงลอยอาหารในย่านเยาวราชส่วนใหญ่ ร้อยละ 62.4  มีระยะเวลาประกอบอาชีพมา
มากกว่า 20 ปี มีลักษณะกิจการท่ีสืบทอดจากรุ่นพ่อแม่ ท าให้ลักษณะของธุรกิจนี้ส่วนใหญ่ ร้อยละ 60.2 
เป็นธุรกิจครอบครัว และมีลูกจ้างคอยช่วยเหลือด้านแรงงาน  นอกจากนี้แผงลอยอาหารในย่านเยาวราชมี
ลักษณะการปรุงอาหารออกเป็นสองลักษณะคือ การปรุงอาหารในพื้นท่ีแผงลอยเสมือนการท าครัวริมถนน
และปรุงอาหารมาจากสถานท่ีเตรียมก่อนแล้วน ามาอุ่นบริเวณแผงลอย  ท้ังนี้ประเภทแผงลอยอาหารใน
เยาวราชส่วนใหญ่เป็นอาหารจีน รวมถึงขนมหวานจีน ซึ่งมีร้านอาหารประเภทนี้มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 
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37.6 ของร้านค้าท้ังหมด และพบว่าเจ้าของกิจการ ร้อยละ 42.0 ยังคงเลือกซื้อวัตถุดิบใกล้บริเวณแหล่งขาย
ด้วยเช่นกัน เช่น ตลาดเยาวราชและตลาดทรงวาดซึ่งเป็นแหล่งจ าหน่ายวัตถุดิบอาหารจีน 
 ในด้านกระบวนการจัดเตรียมอาหาร มีรูปแบบความเชื่อมโยงกับแหล่งท่ีต้ังและบุคคลท่ีเกี่ยวข้อง
กับกระบวนการ พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่ใช้ทักษะของตนเองในกระบวนการท่ีสืบทอดมาจากพ่อแม่ 
เช่นการเลือกซื้อวัตถุดิบ ร้อยละ 96.7 เตรียมอาหาร ร้อยละ 79.6 และปรุงอาหาร ร้อยละ 93.5 ซึ่ง
กระบวนการดังกล่าวมีผลต่อคุณภาพสินค้าท้ังสิ้น ท้ังนี้สถานท่ีในการเตรียมวัตถุดิบส่วนใหญ่ ร้อยละ 80.7 
จะอยู่ในท่ีพักอาศัย เนื่องจากค านึงถึงข้อจ ากัดด้านพื้นท่ีในการจัดเตรียมและเวลาในการค้าขาย ท าให้
เจ้าของกิจการส่วนใหญ่ต้องจัดเตรียมของวัตถุดิบให้พร้อมแล้วล าเลียงวัตถุดิบโดยการใช้รถเข็นหรือพาหนะ
ไปยังแหล่งขาย และใช้พื้นท่ีบริเวณแหล่งขายเป็นท่ีจ าหน่าย และจัดเก็บอุปกรณ์ โดยใช้ลูกจ้างในการ
ช่วยเหลือทางด้านแรงงาน เช่น การบริการ การซักล้าง ร้อยละ 59.1 และการจัดเก็บอุปกรณ์ ร้อยละ 61.3 
ซึ่งประกอบกิจกรรมบริเวณพื้นท่ีแผงลอย เนื่องจากเจ้าของกิจการค านึงถึงด้านความสะดวกสบายในการ
เดินทางและข้อจ ากัดด้านพื้นท่ีภายในท่ีพักอาศัย 
 จากลักษณะสังคม เศรษฐกิจ และลักษณะการประกอบอาชีพของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร
ย่านเยาวราช สรุปได้ว่า เจ้าของกิจการมีการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารและอยู่อาศัยในย่านเยาวราชมา
เป็นเวลานาน มีการศึกษาน้อย เนื่องจากรูปแบบธุรกิจมีลักษณะช่วยเหลือกันภายในครอบครัว เพื่อสร้าง
รายได้หลักให้แก่ครอบครัว นอกจากนี้ย่านเยาวราชยังเป็นแหล่งเศรษฐกิจท่ีส าคัญ จึงมีเจ้าของกิจการบาง
รายท่ีย้ายเข้ามาเพื่อการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารโดยเฉพาะ ท้ังนี้ในด้านกระบวนการจัดเตรียมอาหาร 
มิใช่กิจกรรมการค้าท่ีเกิดข้ึนเฉพาะเพียงแหล่งขายเท่านั้นเท่านั้น แต่มีความเชื่อมโยงและความสัมพันธ์กับท่ี
อยู่อาศัย ต้ังแต่แหล่งวัตถุดิบ แหล่งจัดเตรียม แหล่งปรุงอาหาร แหล่งซักล้าง และ แหล่งจั ดเก็บ ท่ีจะช่วย
และส่งเสริมกิจกรรมการค้าให้เกิดรูปแบบท่ีมีความสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน โดยรูปแบบเกิดจากความแตกต่าง
ของเจ้าของกิจการแต่ละราย 
 

2) ลักษณะที่พักอาศัยและการอยู่อาศัยที่เก่ียวข้องกับการประกอบอาชีพของเจ้าของกิจการแผง
ลอยอาหารย่านเยาวราช  

 เจ้าของกิจการแผงลอยอาหารเยาวราชส่วนใหญ่ ร้อยละ 83.9 พักอาศัยใกล้แหล่งค้าขายย่าน
เยาวราชมากกว่า 20 ปี ส่วนใหญ่ ร้อยละ 45.2 ใช้วิธีการเดินและใช้รถเข็นแผงลอย และ ใช้พาหนะรับจ้าง
ล าเลียงวัตถุดิบมายังบริเวณแหล่งขาย ส าหรับบรรทุกวัตถุดิบท่ีเตรียมมายังแหล่งขาย โดยใช้เวลาเดินทางไป
ยังแหล่งงานไม่เกิน 30 นาที เจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยท่ีอยู่ในรัศมี 5 กิโลเมตรรอบย่านเยาวราชมีจ านวนถึง 
ร้อยละ 33.3  เป็นทรัพย์สินท่ีตกทอดจากรุ่นพ่อแม่จากการซื้อขาย และมีบางส่วน 48.4% เซ้งและเช่า จาก
เอกชนและส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์มาเป็นเวลานาน ดังนั้นปัจจัยหลักที่มีผลต่อการเลือกที่ต้ังท่ี
พักอาศัยคือ มีท่ีพักอาศัยและค้าขายในย่านเยาวราชมาเป็นเวลานาน สัดส่วนร้อยละ 33.3  นอกจากนี้ ร้อย
ละ 62.4 มีการใช้ประโยชน์อาคารในประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยร่วมกัน โดยท่ีเด่นชัดอาคารท่ีสุดคือ
อาคารพาณิชย์ มีสัดส่วนร้อยละ 60.2 พักอาศัยอยู่ในลักษณะครอบครัว ต้ังแต่ 3 คนข้ึนไป  
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 นอกจากนี้เจ้าของกิจการท่ีมีถ่ินฐานเดิมในเยาวราชและย้ายออกไปอยู่ท่ีอื่น พบว่าส่วนใหญ่มักเลือก
ท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมีลักษณะเดียวกันกับท่ีอยู่อาศัยเดิม เช่น ทาวน์เฮาส์ เพื่อการขยายครอบครัวหรือขยาย
กิจการ ท้ังนี้เนื่องจากความเคยชินกับพื้นท่ีการอยู่อาศัยแบบเดิมและราคาท่ีดินท่ีถูกลง นอกจากนี้กลุ่ม
เจ้าของกิจการท่ี พักอาศัยในห้องเช่าหรือแฟลต มักพบในกลุ่มท่ีย้ายเข้ามาเพื่อประกอบกิจการในเยาวราช
เป็นส่วนใหญ่ ซึ่งพื้นท่ีเฉลี่ยต้ังแต่ห้องเล็กขนาด 10 ตารางเมตร จนถึง 25 ตารางเมตร โดยปัจจัยหลักของ
กลุ่มเจ้าของกิจการท่ีย้ายถ่ินฐานเข้ามาในเยาวราชส่วนใหญ่ คือด้านเศรษฐกิจ เนื่องจากการค้าบนพื้นท่ี
เยาวราชเป็นแหล่งท่ีสร้างรายได้ให้กับครอบครัว  
 ในด้านท่ีพักอาศัยของลูกจ้างแผงลอยอาหารย่านเยาวราช พบว่าส่วนใหญ่ร้อยละ 91.8 ยังคงอาศัย
อยู่รอบรัศมีใกล้แหล่งขาย ไม่เกิน 1 กิโลเมตร ใช้เวลาในการเดินทางให้น้อยท่ีสุด เพื่อลดเวลาและค่าใช้จ่าย
ในการเดินทาง โดยกลุ่มลูกจ้างมักอาศัยอยู่รวมกันตามพื้นท่ีต่าง ๆ มีลักษณะท่ีอยู่อาศัยเป็นการอยู่ตามห้อง
เช่าต่าง ๆ ต้ังแต่ห้องขนาดน้อยกว่า 8 ตารางเมตร (26ราย) ท่ีมีสภาพแออัด ไม่ถูกสุขลักษณะ และมากกว่า 
8 ตารางเมตร (46ราย)  พักอาศัยอยู่กันเป็นครอบครัว นอกจากนี้มีลูกจ้างบางส่วน จ านวน 35 ราย อยู่
อาศัยในท่ีพักอาศัยท่ีเจ้าของกิจการจัดหาให้ ซึ่งส่วนใหญ่มีขนาดห้องพักที่ได้มาตรฐาน ส่วนใหญ่เป็นอาคาร
พาณิชย์ในบริเวณพื้นท่ีเยาวราชท่ีใช้เป็นส่วนหนึ่งของการประกอบกิจการแผงลอย 
 จากลักษณะท่ีพักอาศัยและการอยู่อาศัยท่ีเกี่ยวข้องกับการประกอบอาชีพของผู้ค้าแผงลอยอาหาร
ย่านเยาวราช สรุปได้ว่า เจ้าของกิจการและลูกจ้างแผงลอยอาหารในย่านเยาวราช มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยใกล้
แหล่งงาน ท้ังนี้เจ้าของกิจการมีการอยู่อาศัยในย่านเยาวราชนี้มาเป็นเวลานาน ท าให้เจ้าของกิจการเลือก
ประกอบอาชีพ ในบริเวณเยาวราชซึ่งเป็นย่านการค้าท่ีมีความเชื่อมโยงในด้านการประกอบอาชีพ เพื่อ
เดินทางติดต่อธุรกิจภายในพื้นท่ีเท่านั้น แต่ในส่วนของลูกจ้างกับเจ้าของกิจการท่ีย้ายเข้ามาอยู่ในเยาวราช 
ส่วนใหญ่เลือกที่ต้ังท่ีอยู่อาศัยจากเหตุผลด้านเศรษฐกิจเป็นหลัก นอกจากนี้ลักษณะของท่ีอยู่อาศัยท้ังเจ้าของ
กิจการและลูกจ้างท่ีพักอาศัยในย่านเยาวราชมีลักษณะเป็นอาคารพาณิชย์และห้องเช่าเป็นหลัก ซึ่งมี
ความสัมพันธ์กับลักษณะอาคารท่ีอยู่ภายในพื้นท่ีเยาวราช 
 

3) การประกอบอาชีพแผงลอยอาหารกับการอยู่อาศัย ในที่พักอาศัยของเจ้าของกิจการแผงลอย
อาหารย่านเยาวราช  

    
ตารางที่ 36 การประกอบอาชีพแผงลอยอาหารกับการอยู่อาศยั ในที่พักอาศัยทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ และห้องเช่า 

สรุปผลการศึกษา ทาวน์เฮาส ์ อาคารพาณิชย์ ห้องเช่า 

ลักษณะ
อาคาร 

ระยะทางจาก
เยาวราช 

มากกว่า 5 กิโลเมตร น้อยกว่า 5 กิโลเมตร น้อยกว่า 5 กิโลเมตร 

การถือครอง
กรรมสิทธิ์ 

ซ้ือ เช่า เช่า 

ระยะการอยู่อาศัย 12 ป ี 47 ปี 28 ปี 
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สรุปผลการศึกษา ทาวน์เฮาส ์ อาคารพาณิชย์ ห้องเช่า 

พื้นที่อาคาร 204 ตรม. 167 ตรม. 33 ตรม. 

พื้นที่อเนกประสงค์
(ช้ันที่ 1) 

67 ตรม. 46 ตรม. 19 ตรม. 

พื้นที่ว่าง 30% (21 ตรม.) 11% (5 ตรม.) 16% (3 ตรม.) 

ลักษณะพื้นที่ว่าง 

หน้าอาคาร :ที่จอดรถ หน้าอาคาร :ที่สาธารณะ หน้าห้อง :ส่วนกลาง 

หลังอาคาร :ระยะร่น
อาคาร 

หลังอาคาร :ระยะร่นอาคาร หลังห้อง : ระเบียง 

ห้องน้ า มี มี มี 

ห้องนอน 3 3 1 

การ
ประกอบ
อาชีพ 

การปรับปรุง หน้าอาคาร หลังอาคาร ส่วนกลาง 

กระบวนการ 
เตรียมและปรุงพื้นที่

เดียวกัน 
เตรียมและปรุง เตรียมวัตถุดิบ 

การใช้พื้นที่
สาธารณะ 

ไม่ใช้ ใช้ ใช้ 

บริเวณที่ประกอบ
อาชีพ 

หน้าอาคาร : ปรุง 
เตรียม  

หน้าอาคารและหลังอาคาร : 
ปรุงอาหาร นอกห้อง : เตรียม

วัตถุดิบ เก็บของ 
และ เก็บวัตถุดิบ 

ภายในอาคาร : เตรียมวัตถุดิบ 
เก็บของ 

working area 27% (18 ตรม) 52% (24 ตรม) 26% (5 ตรม) 

สภาพการ
อยู่อาศัย 

ลักษณะการอยู่
อาศัย 

แยกการประกอบ
อาชีพกับการอยู่อาศัย 

ประกอบอาชีพรวมกับการอยู่
อาศัย 

แยกการประกอบอาชีพ
กับการอยู่อาศัย 

จ านวนผู้พักอาศยั 3 5 3 

ส่วนมิดชิด ช้ัน 2 ช้ัน 2 ช้ัน 1 

ส่วนอเนกประสงค์ ช้ัน 1 ช้ัน 1 ช้ัน 1 

living area 73% (49 ตรม) 48% (22 ตรม) 74% (14 ตรม) 

ปัญหา ไม่มี คับแคบ ไม่มี 

ข้อสังเกตุ 

1. ไม่อยู่ในหมู่บ้าน 
1. ใช้พื้นที่สาธารณะ หน้า
อาคารปรุงอาหาร 1. ใช้พื้นที่เฉพาะการ

เตรียมวัตถุดิบ 
2. ใช้พื้นที่สาธารณะ 
หน้าอาคารเตรียม
วัตถุดิบ 

2. ใช้พื้นที่จอดรถ
สาธารณะ หน้าอาคาร 

2. ไม่มีการปรับปรุงอาคารมัก
พบปัญหาสกปรกและอากาศไม่
ถ่ายเท 

  3. ต้องประกอบอาชีพและอยู่
อาศัยในช่วงเวลาต่างกัน 
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รูปภาพที่ 31 ค่าเฉลีย่การใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพร่วมกับการอยู่อาศัยของทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ และห้องเช่า 

 
 จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารกับการอยู่อาศัยของเจ้าของแผงลอยอาหารย่านเยาวราช 
(ตารางที่ 36) สรุปได้ว่า  
 
ด้านรูปแบบที่อยู่อาศัย 

1) ด้านท่ีต้ังท่ีอยู่อาศัย อาคารพาณิชย์และห้องเช่า อยู่ใกล้แหล่งขายย่านเยาวราช ส่วนทาวน์เฮาส์อยู่
ไกลจากแหล่งขาย  

2) ด้านการถือครองกรรมสิทธิ์ อาคารพาณิชย์และห้องเช่า มีลักษณะการเช่า จากการส ารวจพบว่า 
ห้องเช่าส่วนใหญ่ มีลักษณะเป็นห้องเช่าท่ีแบ่งพื้นท่ีของเจ้าของท่ีดินในการอยู่อาศัย ไม่ได้มีลักษณะ
คอนโด หรือ อพาร์ตเม้นท์ ส่วนทาวน์เฮาส์เป็นการซื้อ จากการส ารวจ พบว่าทาวน์เฮาส์ท้ังหมดเป็น
อาคารท่ีติดถนนสาธารณะ ไม่ได้อยู่ในหมู่บ้าน 

3) ด้านระยะการอยู่อาศัย อาคารพาณิชย์และห้องเช่าอยู่อาศัยมากกว่า 20 ปี ส่วนทาวน์เฮาส์น้อยกว่า 
20 ปี  

4) ด้านรูปแบบท่ีพักอาศัย อาคารพาณิชย์และทาวน์เฮาส์ มีรูปแบบคล้ายกัน ทางด้านพื้นท่ี จ านวนชั้น 
และจ านวนห้องนอน มีห้องน้ าในทุกประเภทอาคาร  

5) ด้านพื้นท่ีโล่งท้ังนี้ทาวน์เฮาส์มี พื้นท่ีโล่งมากท่ีสุด 30% และอาคารพาณิชย์น้อยท่ีสุด 11% ของ
พื้นท่ีชั้น 1 ท้ังหมด ลักษณะพื้นท่ีว่าง ทาวน์เฮาส์เป็นพื้นท่ีในโฉนด อาคารพาณิชย์และห้องเช่า 
พื้นท่ีว่างอยู่ด้านหลัง แต่หน้าอาคารเป็นพื้นท่ีสาธารณะ  
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ด้านการประกอบอาชีพ 
1) ด้านการปรับปรุงพื้นท่ีเพื่อกิจการ อาคารพาณิชย์และทาวน์เฮาส์ปรับปรุงพื้นท่ีบริเวณพื้นท่ีเปิดโล่ง 

โดยไม่ได้ปรับปรุงพื้นท่ีภายในบ้าน ส่วนห้องเช่าปรับปรุงพื้นท่ี บริเวณส่วนกลาง 
2) ด้านกระบวนการและสถานท่ี ทาวน์เฮาส์ ใช้พื้นท่ีหน้าอาคาร ในการเตรียมวัตถุดิบ และปรุงอาหาร 

อาคารพาณิชย์ ใช้พื้นท่ีหน้า (พื้นท่ีสาธารณะ) และหลังอาคารในการปรุงอาหาร และใช้พื้นท่ีภายใน
เตรียมวัตถุดิบ ในส่วนของห้องเช่า เตรียมวัตถุดิบนอกห้องท่ีเป็นส่วนกลาง 

3) จากการค านวณพื้นท่ี ประกอบอาชีพในพื้นท่ีชั้น ท่ี 1 อาคารพาณิชย์ใช้พื้นท่ีมากท่ีสุด 52% (24 
ตรม)  

ด้านสภาพการอยู่อาศัย 
1) ลักษณะการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ ทาวน์เฮาส์และห้องเช่าแยกการประกอบอาชีพกับการอยู่อาศัย

ออกจากกันอย่างชัดเจน ส่วนอาคารพาณิชย์ ประกอบอาชีพรวมกับการอยู่อาศัย โดยปรับเปลี่ยน
เป็นพื้นท่ีเพื่อการอยู่อาศัยและประกอบอาชีพ แบบ Multi-Function เพื่อให้เกิดความสมดุลในการ
ท างานและการอยู่อาศัย 

2) จ านวนผู้พักอาศัย อาคารพาณิชย์มีมากท่ีสุด 5 คน 
3) ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์มีส่วนมิดชิด อยู่ชั้น 2ข้ึนไป และ ส่วนอเนกประสงค์ อยู่ชั้นท่ี 1 

นอกจากนี้ห้องเช่า มีพื้นท่ีส่วนมิดชิดและอเนกประสงค์ ในบริเวณเดียวกัน 
4) ทาวน์เฮาส์และห้องเช่า มีพื้นท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด  
5) ทาวน์เฮาส์และห้องเช่าไม่มีปัญหาการอยู่อาศัย จากการประกอบอาชีพ ส่วนอาคารพาณิชย์ มี

ปัญหาเร่ืองความคับแคบ และ อาคารพาณิชย์ท่ีไม่มีการปรับปรุงและใช้พื้นท่ีร่วมกับการอยู่อาศัย มี
ปัญหาด้านความสกปรกและอากาศถ่ายเท 
 

 จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารกับการอยู่อาศัย ในท่ีพักอาศัย 25 อาคาร ของเจ้าของ
กิจการแผงลอยอาหารย่านเยาวราช สรปุได้ว่า เจ้าของกิจการพักอาศัยในอาคารพาณิชย์และห้องเช่า มาเป็น
ระยะเวลามากกว่า 20 ปี และส่วนใหญ่ไม่มีการปรับปรุงอาคาร มีการแบ่งแยกส่วนมิดชิด กับ อเนกประสงค์ 
ยกเว้นห้องเช่า ทุกอาคารพักอาศัยกันเป็นครอบครัว ท้ังนี้อาคารท้ัง 25 ส่วนใหญ่พื้นท่ีหน้าอาคารติดกับพืน้ท่ี
สาธารณะ 
 ในด้านการประกอบอาชีพ เจ้าของกิจการใช้พื้นท่ีบริเวณเปิดโล่งส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคาร ในกรณี
ท่ีเนื้อท่ีไม่เพียงพอ เจ้าของกิจการเลือกท่ีจะใช้พื้นท่ีภายในท่ีพักอาศัยเป็นส่วนหนึ่งในการประกอบอาชีพ โดย
เลือกเวลาในการประกอบอาชีพไม่ตรงกับการอยู่อาศัย และมีเจ้ากิจการบางส่วน ใช้พื้นท่ีนอกอาคารท่ีเป็น
พื้นท่ีสาธารณะ ในการประกอบอาชีพด้วยเช่นกัน มีการแยกพื้นท่ีการประกอบอาชีพกับการอยู่อาศัยใน
ทาวน์เฮาส์ โดยปรับปรุงพื้นท่ีโล่งของตนเองบริเวณหน้าอาคาร และในห้องเช่า โดยปรับปรุงพื้นท่ีโล่งท่ี
บริเวณหน้าอาคารท่ีเป็นพื้นท่ีสาธารณะ เนื่องจากพื้นท่ีในห้องเช่าเป็นส่วนมิดชิดรวมกับส่วนอเนกประสงค์ 
และพบว่าใช้ส าหรับเตรียมวัตถุดิบเท่านั้น ท้ังนี้จากการค านวนพื้นโล่ง และการแยกพื้นท่ีการประกอบอาชีพ
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ออกจาก พบว่า ทาวน์เฮาส์และห้องเช่า เหลือสัดส่วนการอยู่อาศัยมากกว่า อาคารพาณิชย์ท่ีใช้พื้นท่ีประกอบ
อาชีพรวมกับการอยู่อาศัย และพบว่าอาคารพาณิชย์ส่วนใหญ่มีปัญหา ความคับแคบ สกปรก และ กลิ่นอับ 
เนื่องจาก ใช้พื้นการประกอบอาชีพในอาคารท่ีไม่ได้ปรับปรุงและใช้ร่วมกับการอยู่อาศัย 

 
6.2 อภิปรายผลการวิจัย 

1) จากผลการศึกษาด้านความสัมพันธ์ในการเลือกท่ีต้ังของแหล่งงานและอยู่อาศัย พบว่าเจ้าของกิจการส่วนใหญ่
ประกอบอาชีพแผงลอยอาหารและอยู่อาศัยนในย่านเยาวราชมาเป็นเวลานานกว่า 20 ปี ท้ังนี้ เจ้าของกิจการมี
แหล่งวัตถุดิบ แหล่งค้าขาย ท่ีสามารถด าเนินธุรกิจเชื่อมต่อกันได้ โดยมีระยะเดินทางไม่เกิน 1 กิโลเมตร จาก
แหล่งท่ีพักอาศัย  ซึ่งตรงกับ แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ังท่ีท างานของผู้ประกอบการ ของประจักษ์ ศกุนตะ
ลักษณ์ (2531) และ William Lean (1966), Brain Goodall (1972)  ท่ีได้อธิบายการเลือกแหล่งประกอบอาชีพ
ว่าต้องพิจารณาปัจจัยด้านการเดินทาง โดยเฉพาะอย่างยิ่งจุดท่ีเชื่อมโยงระหว่างท่ีอยู่อาศัยกับจุดท่ีเป็นสถานท่ี
ท างาน ไม่ว่าจะเป็นแหล่งวัตถุดิบ แหล่งเตรียม และ แหล่งขาย เป็นต้น ซึ่งระยะทางระหว่างท่ีพักอาศัยและ
แหล่งงานมีผลด้านค่าใช้จ่ายในการขนส่ง เพื่อการสร้างผลให้เกิดความคุ้มค่ามากท่ีสุด  นอกจากนี้ผลการศึกษา
พบว่ามีคนต่างจังหวัดท่ีย้ายเข้ามาท าการค้าในย่านเยาวราช เนื่องจากเหตุผลทางด้านเศรษฐกิจ โดยเลือกพัก
อาศัยใกล้แหล่งงาน ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิด การย้ายท่ีอยู่อาศัยของ Lowdon Wingo Jr (1961) ท่ีกล่าวไว้ว่า 
การย้ายท่ีอยู่อาศัยควรเข้าใกล้แหล่งงานให้ได้มากท่ีสุด ถึงแม้ว่าท่ีค่าใช้จ่ายด้านท่ีอยู่อาศัยเพิ่มข้ึนในขณะท่ี
ค่าใช้จ่ายด้านการเดินทางลดลงการเลือกท่ีพักอาศัยโดยค านึงถึงฐานะทางเศรษฐกิจ 
 

 
รูปภาพที่ 32 แสดงความเชื่อมโยงระหว่างแหล่งงานและที่พักอาศยัในย่านเยาวราช 

ที่มา : จากผู้วิจัยรวบรวมข้อมูล 
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 นอกจากนี้ผลการศึกษาด้านความสัมพันธ์ทางด้านการประกอบอาชีพและการอยู่อาศัยของเจ้าของ
กิจการภายในพื้นท่ีเยาวราช (รูปภาพท่ี 32) ผลการศึกษาพบว่าท่ีพักอาศัยชองเจ้าของกิจการ แหล่งการด าเนิน
กิจการต่าง ๆ  และท่ีพักอาศัยของลูกจ้างอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิด ด้านความสมดุลระหว่าง
ท่ีพักอาศัยและแหล่งงาน ของ (Madelyn and Ned Levine 1992) ท่ีน าท่ีพักอาศัยและแหล่งงานมาอยู่บริเวณ
ใกล้กัน ด้วยความหลากหลายของงานและกาผสมผสานของท่ีพักอาศัยท่ีสามารถปรับเปลี่ยนตามระดับรายได้
ต่าง ๆ  ของผู้พักอาศัย และ ยังสอดคล้องกับแนวคิดของ Region 2020 (2000) ท่ีว่าความสมดุลระหว่างท่ีต้ังพัก
อาศัยและแหล่งงาน คือท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่ใกล้หรืออยู่ในพื้นท่ีท่ีเป็นแหล่งงานและสร้างโอกาสในการจ้างงาน
ให้อยู่ใกล้กับย่านพักอาศัยเช่นเดียวกัน 

2) จากผลการศึกษาด้านการใช้ท่ีพักอาศัยเพื่อการประกอบอาชีพของผู้ค้าแผงลอยอาหารย่านเยาวราชพบว่ามีการ
ใช้พื้นท่ีภายในอาคารท่ีพักอาศัยเพื่อการแปรรูปวัตถุดิบและประกอบอาหาร จึงมีความสอดคล้องกับแนวคิด 
Home Base Enterprise ของ W. Paul Strassman (1987) ท่ีได้อธิบายว่า เป็นลักษณะการประกอบอาชีพท่ี
เป็นรูปแบบการผลิต และ เกิดข้ึนผสมปะปนอยู่กับการอยู่อาศัยภายในสถานท่ีเดียวกัน โดยท่ีจะอยู่ในรูปแบบ
ของอาคารแบบใดก็ได้ นอกจากนี้ผลการศึกษาด้านพื้นท่ีใช้สอยภายในอาคารท่ีพักอาศัยกับภายในอาคาร ท้ัง 3 
ประเภท ประกอบด้วย ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ และห้องเช่า มีดังนี้ 
 

ตารางที่ 37 เปรียบเทยีบมาตรฐานพื้นที่ใชส้อยต่ าที่สุดกับพื้นที่พักอาศัยของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร  
มาตรฐานพื้นที่ใช้สอยต่ าที่สุด ทาวน์เฮาส ์ อาคารพาณิชย์ ห้องเช่า 

1 พ้ืนที่รวมของในแต่ละหน่วยอาศัย  
ส าหรับครอบครัวขนาด 5 คน  
มีพ้ืนที่ทั้งหมดไม่น้อยกว่า 33 ตารางเมตร 

204 67 33 

2 พ้ืนทีรั่บแขก พักผ่อน ทานอาหาร  
(พ้ืนที่อเนกประสงค์) = LIVING AREA 
มีพ้ืนที่ทั้งหมดไม่น้อยกว่า 18 ตารางเมตร  

73% (49 ตรม) 48% (22 ตรม) 74% (14 ตรม) 

3 พ้ืนทีป่ระกอบอาหาร (พ้ืนที่โล่ง) 
มีพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 4.32 ตารางเมตร  

30% (21 ตรม.) 11% (5 ตรม.) 16% (3 ตรม.) 

 
 เมื่อเปรียบเทียบมาตรฐานการพื้นท่ีใช้สอยต่ าท่ีสุดของ การเคหะแห่งชาติ (2547)  กับพื้นท่ีอยู่อาศัยท่ีมีการ
ประกอบอาชีพภายในท่ีพักอาศัย (ตาราง 37) พบว่าพื้นท่ีพักอาศัยรวมของอาคารท้ัง 3 ประเภท ได้มาตรฐานส าหรับ
การอยู่อาศัยขนาด 5 คน ท้ังนี้ในส่วนพื้นท่ีอเนกประสงค์พบว่า ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์ ได้มาตรฐานส าหรับ
การรับแขก พักผ่อน ทานอาหาร ยกเว้นอาคารห้องเช่า ท่ีมีเนื้อท่ีเฉลี่ย 19 ตารางเมตร เมื่อมีการประกอบอาชีพพื้นท่ี
เดียวกับการอยู่อาศัย จะคับแคบและไม่ผ่านเกณฑ์มาตรฐานพื้นท่ีใช้สอยต่ าท่ีสุด นอกจากนี้พื้นท่ีครัว ทาวน์เฮาส์
และอาคารพาณิชย์ ได้มาตรฐานเนื่องจากท าครัวพื้นท่ีเดียวกับบริเวณปรุงอาหาร ท้ังนี้ห้องเช่าส่วนใหญ่มีความขาด
แคลนพื้นท่ีครัว เจ้าของกิจการจึงไม่ปรุงอาหารในท่ีพัก 
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3) จากผลการศึกษาด้านท่ีพักอาศัยลูกจ้างพบว่า ลูกส่วนใหญ่เป็นลูกจ้างชาวต่างด้าวและรายได้ส่วนใหญ่ น้อย
กว่า 10,000 บาทต่อเดือน พักอาศัยและท างานในย่านเยาวราช โดยการเดินมาท างาน ซึ่งสัมพันธ์กับการว่าจ้าง
งานของเจ้าของกิจการท่ีให้จ้างลูกจ้างเพื่อช่วยเหลืองานกิจการบริเวณแผงลอย จึงมีความสอดคล้องกับแนวคิด
ของ Barrie Needham (1977), william H. Clarire (1973) Ramanos Michael C. (1978) และ มานพ พงศทัต 
(2527) กล่าวคือผู้มีรายได้น้อยมักพักอาศัยสัมพันธ์กับบริเวณศูนย์กลางธุรกิจหลักของเมือง ในรูปแบบท่ี
แทรกอยู่ตามขอบเขตของศูนย์กลางธุรกิจหรือใกล้เคียงกับย่านธุรกิจการค้า โดยต้องสะดวกในการเข้าถึงแหล่ง
งานได้โดยตรง เป็นผลมาจากรากฐานทางเศรษฐกิจท่ีจะใช้จ่ายกับการเดินทางเป็นจ านวนมากไม่ได้ 
เช่นเดียวกับแนวคิดของ Hamilton (1918) กล่าวถึงการเลือกสถานท่ีท างานว่า ในกรณีท่ีค่าใช้จ่ายในการ
เดินทางเป็นปัจจัยส าคัญ การตัดสินใจเลือกสถานท่ีท างานจะถูกก าหนดด้วยท่ีพักอาศัย 
 

6.3 ข้อค้นพบและข้อเสนอแนะในงานวิจัย 

6.3.1 ข้อค้นพบในงานวิจัย 

1) เจ้าของกิจการแผงลอยอาหารประกอบอาชีพและอยู่อาศัยในย่านเยาวราชมานานกว่า 20 ปี คิด
เป็นสัดส่วนร้อยละ 62.4  และในจ านวนนี้ ร้อยละ 21.5 มีการด าเนินการและอยู่อาศัยมานานกว่า 
40 ปี มีระดับการศึกษาต่ ากว่าปริญญาตรี ซึ่งเป็นกลุ่มคนท่ีสืบทอดธุรกิจของครอบครัวมาจากพ่อ
แม่ นอกจากนี้ ในปัจจุบันพบว่ามีคนต่างถ่ินย้ายเข้ามาท าการค้าในย่านเยาวราช เนื่องจากเยาวราช
เป็นแหล่งท่องเท่ียวท่ีมีชื่อเสียงและสร้างรายได้ให้กับเจ้าของกิจการ สะท้อนให้เห็นกิจการการค้าท่ีถาวร
บนพื้นท่ีชั่วคราวบริเวณริมทางเดิน ท่ีเป็นรายได้หลักของเจ้าของกิจการแผงลอยทุกราย 

2) แหล่งประกอบอาชีพของเจ้าของแผงลอยอาหารเยาวราช พบว่า แหล่งด าเนินกิจกรรมต่าง ๆ ท่ี
เจ้าของกิจการด าเนินการ ส่วนใหญ่เกิดข้ึนบริเวณใกล้ท่ีพักอาศัย ต้ังแต่แหล่งซื้อ แหล่งเตรียม
อาหาร และ แหล่งปรุงอาหาร ระยะรัศมีไม่เกิน 1 กิโลเมตรจากท่ีพักอาศัย ท้ังนี้แหล่งท่ีพักอาศัย
ลูกจ้างอยู่บริเวณแหล่งขาย แหล่งซักล้างและแหล่งจัดเก็บ ระยะรัศมีไม่เกิน 1 กิโลเมตรจาก
เยาวราช สะท้อนให้เห็นแหล่งท่ีพักอาศัยท่ีสัมพันธ์กับแหล่งงานท่ีอยู่ในพื้นท่ีเดียวกัน เพื่อความ
สะดวกในการประกอบอาชีพและลดค่าใช้จ่ายค่าเดินทาง 

3) การใช้สอยพื้นท่ีพักอาศัยและประกอบอาชีพ พบว่า ท่ีพักอาศัย 3 ประเภท คือ ทาวน์เฮาส์ อาคาร
พาณิชย์และห้องเช่า เจ้าของกิจการส่วนใหญ่ใช้พื้นท่ีเปิดโล่ง (Open space) ส าหรับการประกอบ
อาชีพแผงลอย โดยพบว่าอาคารพาณิชย์และห้องเช่า ท่ีมีเนื้อท่ีเปิดโล่งเฉลี่ย 4 ตารางเมตร ซึ่งมี
พื้นท่ีไม่เพียงพอต่อการประกอบอาชีพ ท าให้เจ้าของกิจการท่ีพักอาศัยในอาคารพาณิชย์ ร้อยละ 
64.7 ปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการอยู่อาศัย โดยใช้พื้นท่ีอเนกประสงค์ภายในอาคารแบบ Multi-
Function ระหว่างการเตรียมวัตถุดิบและอยู่อาศัยในเวลาท่ีต่างกัน และในห้องเช่าท้ังหมด เลือก
ประเภทอาหารท่ีต้องปรุงอาหารท่ีบริเวณแผงลอยเท่านั้น เนื่องจากไม่มีพื้นท่ีประกอบอาชีพภายใน
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ห้องพัก และมีพื้นท่ีส าหรับเตรียมวัตถุดิบเท่านั้น  เพื่อให้เกิดความสมดุลของพื้นท่ีใช้สอยในการ
ท างานและการอยู่อาศัย 

6.3.2 ข้อเสนอแนะในงานวิจัย 

1) ข้อเสนอแนะต่อภาครัฐที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัย 
 จากการส ารวจการใช้พื้นท่ีพักอาศัยร่วมกับพื้นท่ีประกอบอาชีพของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหาร
ย่านเยาวราช พบว่ามีความสัมพันธ์กับกระบวนการผลิตอาหาร พบว่ากระบวนการประกอบอาหารเกิดข้ึนใน
ท่ีพักอาศัย ดังนั้น ส านักงานเขตควรมีมาตรการตรวจสอบเพิ่มเติมเกี่ยวกับการใช้พื้นท่ีประกอบกิจการอาหาร
ภายในท่ีพักอาศัยและมาตรการป้องกันอัคคีภัย โดยให้ความรู้ด้านสุขาภิบาลอาหารและการป้องกันอัคคีภัย
แก่ผู้ประกอบการแผงลอยอาหารในพื้นท่ีพักอาศัย  

2) ข้อเสนอแนะต่อนักออกแบบและนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 จากการส ารวจการใช้พื้นท่ีพักอาศัยของเจ้าของกิจการแผงลอยอาหารย่านเยาวราช และ พื้นท่ีแผง
ลอยบริเวณเยาวราช พบว่า ไม่ได้ออกแบบมาเพื่อการประกอบกิจการด้านอาหาร ท้ังในด้านสุขาภิบาล การ
ระบายอากาศ และวัสดุปิดผิว จึงท าให้เกิดปัญหาความไม่ถูกสุขลักษณะและความปลอดภัย ต่อผู้พักอาศัย
และผู้บริโภค ดังนั้นนักออกแบบและนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ควรมีการวางผัง และ ออกแบบระบบ 
สุขาภิบาล ป้องกันไฟ การระบายอากาศ และวัสดุ ในพื้นท่ีท่ีมีการประกอบอาชีพ ท้ังท่ีพักอาศัยและพื้นท่ี
แผงลอย ท้ังนี้การปรับปรุงพื้นท่ีต่าง ๆ ควรค านึงถึงกฎหมายการต่อเติมการดัดแปลงอาคารและกฎระเบียบ
ของอาคารท่ีพักอาศัยด้วยเช่นกัน 

3) ข้อเสนอแนะต่อส านักงานกรุงเทพมหานคร 
 อาชีพแผงลอยอาหารเป็นกลุ่มอาชีพอิสระที่พบมาก และเป็นอาชีพหลักในการเลี้ยงดูครอบครัว  ซึ่ง
ภาครัฐควรมีการจัดระเบียบแผงลอยอาหารริมทาง พบว่าการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเกิดข้ีนใน
ลักษณะโครงข่ายท่ีมีความเชื่อมโยงกันระหว่างพื้นท่ีแหล่งท่ีพักอาศัย และแหล่งประกอบอาชีพ ภายในรัศมี
พื้นท่ีไม่เกิน 1 กิโลเมตร ดังนั้นหน่วยงานส านักงานกรุงเทพมหานครควรศึกษารูปแบบการประกอบอาชีพ
แผงลอยอาหารในพื้นท่ีต่าง ๆ เพื่อรองรับและปรับปรุงพื้นท่ีประกอบอาชีพ ให้ได้มาตรฐานสุขาภิบาลอาหาร 
และมาตรฐานค่าใช้จ่ายด้านการจัดการพื้นท่ีแผงลอยให้เหมาะกับสภาพเศรษฐกิจผู้ประกอบกิจการแผงลอย
อาหาร 

4) ข้อเสนอแนะในงานวิจัยครั้งต่อไป 
การศึกษานี้เป็นเพียงการศึกษาพื้นท่ีย่านการค้าท่ีมีลักษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดินแบบผสมผสานในลักษณะ 
Home Base Enterprise ในอาชีพอิสระเพียงอาชีพเดียว ดังนั้นเพื่อให้เกิดความเข้าใจเกี่ยวกับควาเชื่อมโยง
ระหว่างท่ีพักอาศัยและแหล่งงานของผู้ประกอบอาชพีอิสระ จึงควรศึกษาพื้นท่ีการใช้พืน้ท่ีของ อาชีพอิสระ
อื่น ๆ ท่ีมีลักษณะท่ีแตกต่างกัน ซึ่งจะช่วยให้สามารถวางแนวทางพัฒนาและสรา้งความเชื่อมโยงระหว่างท่ี
พักอาศัยและแหล่งงานในการใชพ้ื้นท่ีได้อย่างถูกต้องและเหมาะสมต่อไป   
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ภาคผนวก ก 

 
ชุดท่ี………..……….. 

สถานท่ี……………… 

 

 

 

แบบสอบถาม 

สภาพการอยู่อาศัยของผู้ประกอบอาชีพแผงลอยอาหารในย่านเยาวราช 

แบบสอบถามชุดน้ีจัดท าข้ึนเพ่ือนาข้อมูลไปใช้ประกอบการศึกษาวิทยานิพนธ์ 
โดย นาย นนธวัช วรมงคลชัย   นิสิตปริญญาโท ภาคเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

โทรศัพท์ 089-8818882  
 

ค าชี้แจง โปรดระบุค าตอบที่ตรงกับความเป็นจริงของท่านทุกข้อคาถามด้วยการท าเคร่ืองหมาย√ ลงใน □ ที่
ก าหนดให้หรือ 

กรอกข้อมูลงไปในช่องว่าง 
ตอนที่ 1 ลักษณะทางสังคม 
1. เพศ 

1.  หญิง 2.  ชาย 
2. อายุ    

 ต่ ากว่า 20 ปี    20-37 ปี    38-52 ปี    53-65 ปี    65 ปีข้ึนไป 
3. ระดับการศึกษา  

   ประถม      มัธยม     ปวช./ปวส.   ปริญญาตรี        อื่น ๆ ระบุ    
4. สถานภาพสมรส      

   โสด         สมรส           หม้าย          หย่าร้าง  
5. จ านวนบุตร………………………………………………………………. 
6. ภูมิล าเนาเดิม…………………………………………………………….    
7.ระยะเวลาท่ีอยู่อาศัย…………………………………………………………… 
ตอนที่ 2 ลักษณะเศรษฐกิจ 
1.รายได้ของท่านเดือนละ 
 ต่ ากว่า 10,000 บาท   ต่ ากว่า 10,001-20,000 บาท    20,001-30,000 บาท  
 30,001-40,000 บาท  40,001 บาท-60,000 บาท    มากกว่า 60,000 บาท 
2.  รายได้ของครอบครัวต่อเดือนละ 
 ต่ ากว่า 10,000 บาท   ต่ ากว่า 10,001-20,000 บาท    20,001-30,000 บาท  
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 30,001-40,000 บาท  40,001 บาท-60,000 บาท    มากกว่า 60,000 บาท 
3. ที่มาของรายได้ 

 รายได้จากการท างานอาชีพแผงลอยอาหารอย่างเดียว 
 มีรายได้จากช่องทางอื่น ๆ ด้วย โปรดระบุ............................................. 

4. เงินฝากต่อเดือน/ เงินออม……………………………………………… 
5. ค่าใช้จ่ายด้านที่พักอาศัย………………………………………………………………………………………… 
6. ท่านมีค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัย เช่น ค่าเช่า ค่าผ่อนบ้านต่อเดือน จ านวนเท่าไหร่  
     ต่ ากว่า 500 บาท/เดือน         501 – 1,000 บาท/เดือน     
     1,001 – 1,500 บาท/เดือน     1,501 – 2,000 บาท/เดือน    
     2,001 – 3,000 บาท/เดือน       3,001 – 4,000 บาท/เดือน                                   
     4,001 – 5,000 บาท/เดือน     อื่น ๆ ระบุ 

ตอนที่ 3 การประกอบอาชีพ 
1.  ประเภทของธุรกิจ 
 ธุรกิจส่วนตัว   ธุรกิจครอบครัว  ธุรกิจเฟรนด์ไชน์  

2. ระยะเวลาในการประกอบอาชีพ 
3. รูปแบบการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเกิดข้ึนอย่างไร (ช่วงเวลาในการด าเนินกิจกรรม สถานที่ ผู้

ด าเนินกิจกรรม ลูกจ้างหรือเจ้าของกิจการ และเหตุผลในการเลือก) 

 
ตอนที่4 ลักษณะที่อยู่อาศัย (ที่พักอาศัยที่มีการประกอบอาชีพในอาคาร) 
4.1 ส าหรับเจ้าของกิจการ 
1.ที่ต้ังของที่อยู่อาศัย 
   อยู่ในพ้ืนที่เยาวราช      นอกพ้ืนที่เยาวราช ระบุ...........................................................  

2. ประเภทที่อยู่อาศัยของท่านในปัจจุบัน  
   บ้านเด่ียว       บ้านแฝด       อพาร์ทเม้นท/์แฟลต    ตึกแถว  
  ห้องเช่า         อาคารชุด         อื่น ๆ ระบุ    ...........................................................  

3. ลักษณะการถือครองที่อยู่อาศัย 
    บ้านตนเอง                   บ้านเช่าจากส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  

กิจจกกรรม เวลา ผู้ด าเนินกิจกรรม 
(เจ้าของกิจการ/ลูกจ้าง) 

สถานที่ เหตุผลในการเลือก 

การซื้อวัตถุดิบ     

การเตรียมวัตถุดิบ     

การปรุง     

การขาย     

การซักล้าง     

การจัดเก็บอุปกรณ์     
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    บ้านเช่าจากหน่วยงานเอกชน       อื่น ๆ ระบุ    
4. จ านวนผู้พักอาศัยร่วมกับท่าน……………………………………..(คน/ โปรดระบุจ านวนคนและความสัมพันธ์)  

4.2ส าหรับผู้ลูกจ้าง 
1. เจ้าของกิจการมีการจัดหาที่ท่ีพักอาศัยให้ลูกจ้างหรือไม่........................................... 
2. ที่ต้ังของที่อยู่อาศัย 
   อยู่ในพ้ืนที่เยาวราช      นอกพ้ืนที่เยาวราช ระบุ...........................................................  

3. ประเภทที่พักอาศัยของลูกจ้าง 
   บ้านเด่ียว     บ้านแฝด      อพาร์ทเม้นท/์แฟลต    ตึกแถว  
   ห้องเช่า       อาคารชุด    ห้องแถว       อื่น ๆ ระบุ   

4. ลูกจ้างใช้เวลาในการเดินทางจากท่ีท างานถึงที่พักอาศัยเป็นเวลาเท่าใด 
        น้อยกว่า30 นาที   30  นาที – 1 ช่ัวโมง   มากกว่า 1 ช่ัวโมง 
5.  ลูกจ้างเดินทางจากแหล่งที่พักมายังแหล่งงานด้วยวิธีใด 

  เดิน                  รถประจ าทาง                  รถยนต์ของร้านค้า                       
 รถยนต์ส่วนบุคคล             รถจักรยาน                     รถจักรยานยนต์ส่วนตัว  
 รถจักรยานยนต์รับจ้าง      รถไฟฟ้า         รถแท็กซี่/สามล้อ  
 เรือ                             รถตู้  

ตอนที่ 5 พฤติกรรมการใช้พื้นที่ (ทั้งท างาน และการอยูอ่าศัย) การใช้ประโยชน์อาคาร 
1. ท่านใช้อาคารที่พักอาศัยเพ่ืออะไร 
   การอยู่อาศัยเท่าน้ัน     เพ่ือประกอบอาชีพ  เพ่ืออยู่อาศัยและประกอบอาชีพ  
   เพ่ือเป็นที่พักคนงาน 

2. ช่วงเวลาท่ีอยู่อาศัย................................................................................. 
3. เหตุผลในการเลือกที่พักอาศัย................................................................. 
4. ท่านใช้เวลาในการเดินทางจากท่ีท างานถึงที่พักอาศัยเป็นเวลาเท่าใด 

        น้อยกว่า30 นาที   30  นาที – 1 ช่ัวโมง   มากกว่า 1 ช่ัวโมง 
5. ท่านเดินทางจากแหล่งที่พักมายังแหล่งงานด้วยวิธีใด 
  เดิน                  รถประจ าทาง                   รถยนต์ของร้านค้า                       

 รถยนต์ส่วนบุคคล           รถจักรยาน         รถจักรยานยนต์ส่วนตัว  

 รถจักรยานยนต์รับจ้าง      รถไฟฟ้า         รถแท็กซี่/สามล้อ  

 เรือ                           รถตู้ 

ตอนที่  6 ปัญหาในการอยู่อาศัยที่เกิดจากการประกอบอาชีพภายในอาคาร 

1. ท่านได้รับผลกระทบจากการประกอบอาชีพในท่ีพักอาศัย (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

   ไม่มี                                    ขาดความสะดวกสบาย   ความสะอาดและสุขอนามัย         

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน  พื้นท่ีการใช้สอย           อื่น ๆโปรด

ระบุ……………………………… 
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การสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างส าหรับการลงพื้นที่ที่พักอาศัยของผู้ประกอบอาชีพแผงลอย

อาหาร  

กิจกรรมที่ท าในพื้นที่อาคาร 

ส่วนมิดชดิ 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………… 

ส่วนอเนกประสงค ์

การประกอบอาชีพ 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………… 

การพักอาศัย 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………… 

ท่านใช้บริเวณใดของท่ีพักอาศัยท่ีใช้ในการประกอบอาชีพ (ให้ผู้วิจัยวาดพื้นท่ี และระบุรายละเอียดการ

ใช้พื้นท่ีของท่ีพักอาศัยในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร) 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

ความเห็นจากผู้วิจัยต่อสภาพการอยู่อาศัย 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………  
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ภาคผนวก ข 

      
 ผู้วิจัยได้ลงพื้นท่ีส ารวจและสัมภาษณ์พื้นท่ีพักอาศัยบริเวณชั้นท่ี 1 ของกรณีศึกษาผู้ค้าแผงลอย
อาหารเยาวราช จ านวน 25 ราย ท่ีมีการใช้ประโยชน์อาคารเพื่อการประกอบอาชีพและอยู่อาศัยเท่านั้น 
 
1) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #1  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  7 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศชาย อายุ 49 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 3 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสด การศึกษาระดับมัธยม พักอาศัยอยู่ในย่านเยาวราชจนถึงปัจจุบัน 
เป็นเวลา 49 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 20,000 – 30,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผง
ลอยอาหารเป็นหลัก ไม่มีเงินออม มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเทศกิจเท่านั้น เนื่องจากใช้
พื้นท่ีหน้าร้านของพี่ชาย มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย เฉพาะค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 5,000-7,500 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 3 ปี ด าเนินกิจการด้วย
ตนเอง นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาหลัง
การขาย ท่ีตลาดมหานาค เนื่องจากซื้อขายกันมานาน มีเตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการ
ขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในการประกอบอาหารภายในท่ีพักอาศัย ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์ท่ีบ้านพี่ชาย 
จัดเก็บอุปกรณ์และรถเข็นท่ีบ้านตนเอง 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนพาดสาย มีลักษณะเป็นอาคาร
พาณิชย์ ขนาด 5 ชั้น จ านวน 2 ห้อง เนื้อท่ีประมาณ 450 ตารางเมตร เป็นบ้านของตนเองท่ีได้รับช่วงต่อจากพ่อแม่ มี
ห้องนอนจ านวน 5 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 2 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ เป็นของครอบครัว  
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุงด้านการ
ระบายอากาศและอุปกรณ์ในการปรุงอาหารบริเวณพื้นท่ีหลังอาคาร จอดรถเข็นภายในอาคาร โดยมีการแบ่งแยก
ส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและอยู่อาศัยอย่างชัดเจน จากการส ารวจ ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัยจากการประกอบอาชีพ
แผงลอยอาหาร ท้ังนี้เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยบริเวณท่ีชั้น 1 ส าหรับนั่งเล่นและรับประทานอาหาร ส่วนชั้น 2 ใช้
ส าหรับนอน 
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รูปภาพที่ 33 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 1 

 

 
รูปภาพที่ 34 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 1 

 
2) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #2  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  5 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 48 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 24 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพแต่งงานและมีบุตร การศึกษาระดับปวช. มีภูมิล าเนาเดิมอยู่ราชบุรี 
และย้ายมาเช่าอาคารท่ีพักอาศัยในเขตคลองสาน เป็นเวลา 11 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 40,000 – 
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50,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก มีเงินออม 10,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักใน
การประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าเดินทาง ค่าจ้างคนงาน ค่าเช่าท่ีเก็บอุปกรณ์ มี
รายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 12,000 บาทต่อเดือน  
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 24 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัว นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการซักล้างและจัดเก็บ 
ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดวงเวียนใหญ่ เนื่องจากใกล้ท่ีพักอาศัย มีเตรียมวัตถุดิบและปรุง
อาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในการประกอบอาหารภายในท่ีพักอาศัย  ใช้รถยนต์ส่วน
บุคคลเพื่อล าเลียงวัตถุดิบมาบริเวณขาย ล้างอุปกรณ์ท่ีบริเวณแผง จัดเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีเช่าเก็บอุปกรณ์ 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนเจริญรัถ มีลักษณะเป็นอาคาร
พาณิชย์ ขนาด 2 ชั้น เนื้อท่ีประมาณ 96 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีเช่าจากเอกชน มีห้องนอนจ านวน 2 ห้อง มีผู้พักอาศัย
จ านวน 4 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ค่าเช่าถูก  
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุงด้านการ
ระบายอากาศและอุปกรณ์ในการปรุงอาหารบริเวณพื้นท่ีหลังอาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้
ร่วมกับการนั่งเล่นและรับประทานอาหาร และใช้ส่วนชั้น 2 ส าหรับนอน จากการส ารวจ มีปัญหา ด้านคับแคบและ
สกปรกจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร  
 

 
รูปภาพที่ 35 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 2 
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รูปภาพที่ 36 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 2 

  
3) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #3  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ก๋วยเต๋ียว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  6 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 50 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 6 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพแต่งงานและมีบุตร การศึกษาระดับประถม มีภูมิล าเนาเดิมอยู่
กาฬสินธุ์ และย้ายมาอยู่ย่านเยาวราช เป็นเวลา 30 ปี เพื่อท างานในร้านอาหาร ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 
20,000 – 30,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารและท างานร้านอาหารเป็นหลัก ไม่มีเงินออม มี
รายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผงและ ค่าสาธารณูปโภค ไม่มีมีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย 
เพราะร้านอาหารให้พักอาศัยฟรี 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 6 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัว นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยวิธีการให้ตลาด
มาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดวงเวียนใหญ่ เนื่องจากราคาถูก มีเตรียมวัตถุดิบภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการ
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ขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในเตรียมอาหารบริเวณท่ีพักอาศัย ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ปรุงอาหารบริเวณจุดขาย ล้าง
อุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนผดุงด้าว มีลักษณะเป็นห้องเช่า 
ขนาด 1 ชั้น เนื้อท่ีประมาณ 12 ตารางเมตร พักอาศัยฟรี เป็นห้องเป็นสตูดิโอ มีผู้พักอาศัยจ านวน 4 คน คือ ครอบครัว 
เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ พักอาศัยฟร ี
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุงอุปกรณ์
ในการเตรียมวัตถุดิบและซักล้างบริเวณด้านหน้าห้อง โดยมีการแบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและอยู่อาศัยอย่าง
ชัดเจน เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยภายในห้อง ส าหรับนั่งเล่นและนอน จากการส ารวจ ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัยจาก
การประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร  
 

 
รูปภาพที่ 37 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 3 

 
รูปภาพที่ 38 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 3 
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4) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #4  
ลักษณะประเภทอาหาร  : ของกินเล่น 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  1 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศชาย อายุ 40 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 20 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-22:00 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพแต่งงานและมีบุตร การศึกษาระดับมัธยม มีภูมิล าเนาเดิมอยู่โคราช 
และย้ายมาอยู่ย่านเยาวราช เป็นเวลา 36 ปี เพื่อท างานในร้านอาหาร ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 30,000 – 
40,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารและท างานร้านอาหารเป็นหลัก มีเงินออม 1,500 บาทเดือน 
มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผงและค่าสาธารณูปโภค ไม่มีมีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย 
เพราะร้านอาหารให้พักอาศัยฟรี 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 20 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัว นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยวิธีการให้ตลาด
มาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดวงเวียนใหญ่ เนื่องจากสะดวกมีคนส่ง มีเตรียมวัตถุดิบภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อน
การขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในเตรียมอาหารบริเวณท่ีพักอาศัย ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ปรุงอาหารบริเวณจุดขาย ล้าง
อุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนผดุงด้าว มีลักษณะเป็นห้องเช่า 
ขนาด 1 ชั้น เนื้อท่ีประมาณ 12 ตารางเมตร พักอาศัยฟรี เป็นห้องเป็นสตูดิโอ มีผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน คือ ครอบครัว 
เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ พักอาศัยฟร ี
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุงอุปกรณ์
ในการเตรียมวัตถุดิบและซักล้างบริเวณด้านหน้าห้อง โดยมีการแบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและอยู่อาศัยอย่าง
ชัดเจน เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยภายในห้อง ส าหรับนั่งเล่นและนอน จากการส ารวจ ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัยจาก
การประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร  

 
รูปภาพที่ 39 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 4 
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รูปภาพที่ 40 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 4 

 
5) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #5  

ลักษณะประเภทอาหาร  : อาหารทะเล 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  6 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 36 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 60 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสด การศึกษาระดับปริญญาตรี พักอาศัยอยู่ในย่านเยาวราชจนถึง
ปัจจุบัน เป็นเวลา 36 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 20,000 – 30,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบ
อาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก มีเงินออม 5,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่า
เทศกิจเท่านั้น เนื่องจากใช้พื้นท่ีหน้าบ้านตนเอง มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย เฉพาะค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 7,500 บาทต่อ
เดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 60 ปี เป็นกลุ่มผู้ค้าด่ังเดิม
จากรุ่นพ่อแม่ ด าเนินกิจการแบบครอบครัว นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และ
จัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยวิธีการให้ตลาดมาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดวงเวียนใหญ่ เนื่องจากซื้อขายกันมานาน มี
เตรียมวัตถุดิบภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในเตรียมอาหารบริเวณท่ีพักอาศัย ใช้รถเข็นเพื่อ
ล าเลียงวัตถุดิบ ปรุงอาหารบริเวณจุดขาย ล้างอุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนผดุงด้าว มีลักษณะเป็น
อาคารพาณิชย์ ขนาด 4 ชั้น จ านวน 2 ห้อง เนื้อท่ีประมาณ 204 ตารางเมตร เป็นบ้านของตนเองท่ีได้รับช่วง
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ต่อจากพ่อแม่ มีห้องนอนจ านวน 6 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 5 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกที่พัก
อาศัยคือ เป็นของครอบครัว  
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการ
ปรับปรุงอุปกรณ์ ในการเตรียมวัตถุดิบ  ปรุงอาหาร และขายบริเวณหน้าอาคาร โดยมีการแบ่งแยก
ส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและอยู่อาศัยอย่างชัดเจน เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยภายในอาคารต้ังแต่ชั้น 2 
ข้ึนไปส าหรับนั่งเล่นและนอน จากการส ารวจ ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัยจากการประกอบอาชีพแผงลอย
อาหาร  
 

 
รูปภาพที่ 41 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 5 

 

 
รูปภาพที่ 42 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 5 
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6) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #6  
ลักษณะประเภทอาหาร  : กระทะร้อน (อื่น ๆ) 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  7 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศชาย อายุ 51 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 26 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-01:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรส ไม่ได้รับการศึกษา พักอาศัยอยู่ในย่านเยาวราชจนถึงปัจจุบัน 
เป็นเวลา 51 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 40,000 – 50,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผง
ลอยอาหารเป็นหลัก ไม่ได้ให้ข้อมูลด้านเงินฝาก มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่า
สาธารณูปโภค ค่าเดินทาง ค่าจ้างคนงาน ค่าเช่าท่ีเก็บอุปกรณ์ มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ 
ประมาณ 20,000 บาทต่อเดือน  
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 26 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัว นับแต่กระบวนการซื้อ การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการเตรียม ซักล้างและจัดเก็บ ซื้อ
วัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาหลังการขาย ท่ีตลาดเยาวราช เนื่องจากใกล้แหล่งขายและท่ีพักอาศัย มีเตรียมวัตถุดิบภายใน
ท่ีพักอาศัยและบริเวณแผงลอยช่วงเวลาหลังการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในเตรียมอาหารบริเวณแผงลอย ใช้รถเข็นเพื่อ
ล าเลียงวัตถุดิบ ปรุงอาหารบริเวณจุดขาย ล้างอุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนพิพากษา 1 มีลักษณะเป็นอาคาร
พาณิชย์ ขนาด 2 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 84 ตารางเมตร เมตร เป็นบ้านท่ีเช่าจากเอกชน มีห้องนอนจ านวน 2 ห้อง มีผู้พัก
อาศัยจ านวน 7 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ใกล้แหล่งงาน 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการการปรับปรุง
อาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่นและรับประทานอาหาร และใช้ส่วนชั้น 2 
ส าหรับนอน จากการส ารวจ มีปัญหา ด้านคับแคบจากการเก็บวัตถุดิบในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 
 

 
รูปภาพที่ 43 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 6 
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รูปภาพที่ 44 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 6 

 
7) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #7  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ก๋วยเต๋ียว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  30 พฤศจิกายน 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 72 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 30 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรสและมีบุตร ไม่ได้รับการศึกษา พักอาศัยอยู่ในย่านเยาวราชจน
ถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 70 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 20,000 – 30,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบ
อาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก ไม่มีเงินฝาก มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่า
สาธารณูปโภค ค่าจ้างคนงาน  มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 10,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 30 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัวนับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการขาย ซักล้างและจัดเก็บ ซื้อ
วัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดเยาวราช เนื่องจากวัตถุดิบสด มีเตรียมวัตถุดิบภายในท่ีพักอาศัย
ช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากสะดวกและต้องการปรุงเอง ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ปรุงอาหารบริเวณจุดขาย ล้าง
อุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนพิพากษา 2 มีลักษณะเป็นอาคาร
พาณิชย์ ขนาด 2 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 84 ตารางเมตร เมตร เป็นบ้านท่ีเช่าจากทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ มีห้องนอน
จ านวน 2 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 7 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ อยู่นานแล้ว 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

96 

 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการการปรับปรุง
อาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่นและรับประทานอาหาร และ ใช้พื้นท่ีหน้า
อาคารเพื่อการปรุงอาหาร และใช้ส่วนชั้น 2 ส าหรับนอน จากการส ารวจ มีปัญหา ด้านคับแคบและสกปรกจากการปรุง
อาหารในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 
 

 
รูปภาพที่ 45 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 7 

 

 
รูปภาพที่ 46 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 7 

 
8) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #8  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  8 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 74 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 50 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
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 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรส ไม่ได้รับการศึกษา พักอาศัยอยู่ในย่านเยาวราชจนถึงปัจจุบัน 
เป็นเวลา 74 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ มากกว่า 50,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอย
อาหารเป็นหลัก ไม่ได้ให้ข้อมูลด้านเงินออม มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่า
สาธารณูปโภค ค่าจ้างคนงาน  มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย เฉพาะค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 5,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 50 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัวนับแต่กระบวนการซื้อ การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการจัดเตรียม ซักล้างและจัดเก็บ ซื้อ
วัตถุดิบด้วยวิธีการให้สวนผลไม้มาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีฉะเชิงเทรา เนื่องจากวัตถุดิบสด มีเตรียมวัตถุดิบและปรุง
อาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในการประกอบอาชีพ ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้าง
อุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนพิพากษา 2 มีลักษณะเป็นอาคาร
พาณิชย์ ขนาด 5 ชั้น เนื้อท่ีประมาณ 240 ตารางเมตร เป็นบ้านของตนเองท่ีซื้อมานานแล้ว มีห้องนอนจ านวน 4 ห้อง มีผู้
พักอาศัยจ านวน 2 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ อยู่ต้ังแต่เกิด  
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุงด้านการ
ระบายอากาศและอุปกรณ์ในการปรุงอาหารบริเวณพื้นท่ีหลังอาคาร มีการใช้พื้นท่ีภายในอาคารชั้น 1 เพื่อการเตรียมและ
เก็บวัตถุดิบโดยเฉพาะ จอดรถเข็นบริเวณหน้าอาคาร โดยมีการแบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและอยู่อาศัยอย่าง
ชัดเจน  จากการส ารวจ ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัยจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร  
 

 
รูปภาพที่ 47 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 8 
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รูปภาพที่ 48 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 8 

 
9) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #9  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ข้าว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  8 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 44 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสาธร กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 20 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรส การศึกษาระดับประถม มีภูมิล าเนาเดิมอยู่
ศรีษะเกษ และย้ายมาเช่าท่ีพักอาศัยอยู่ในเขตสาธร เป็นเวลา 20 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมี
รายได้ 20,000 – 30,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก มีเงินฝาก 2,000 
บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่า
เดินทาง ค่าจ้างคนงาน ค่าเช่าท่ีเก็บอุปกรณ์  มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 
3,000 บาทต่อเดือน 
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 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 20 ปี  ด าเนิน
กิจการแบบครอบครัวและลูกจ้าง นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และ
จัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยวิธีการให้ผู้ค้ามาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดแสงจันทร์ เนื่องจากใกล้บ้าน มี
เตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากสะดวกและมีพื้นท่ีในการ
ประกอบอาหาร ใช้รถพาหนะรับจ้างเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณซอยแสงจันทร์ มีลักษณะเป็น
ห้องเช่า ขนาด 2 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 84 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีเช่าจากเอกชน มีห้องนอนจ านวน 2 ห้อง มี
ผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ มีคนจังหวัดเดียวกันอยู่ 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการ
ปรับปรุงอาคารด้านอุปกรณ์การปรุงอาหาร ท้ังนี้มีการเตรียมอาหารและปรุงอาหารบริเวณหลังอาคาร และ
ใช้ส่วนชั้น 2 ส าหรับนอน จากการส ารวจมีปัญหาสกปรกจากการปรุงอาหารในการประกอบอาชีพแผงลอย
อาหาร 
 

 
 

รูปภาพที่ 49 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 9 

 
รูปภาพที่ 50 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 9 
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10) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #10  
ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  20 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 43 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 5 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสด การศึกษาระดับ ปวช. พักอาศัยอยู่ในย่านเยาวรา
ชจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 43 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 20,000 บาทต่อเดือน จากการ
ประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก มีเงินฝาก 2,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพ
แผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ 
ประมาณ 5,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 5 ปี ด าเนิน
กิจการด้วยตนเอง นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และจัดเก็บ ซื้อ
วัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดเยาวราช เนื่องจากเป็นแหล่งวัตถุ มีเตรียมวัตถุดิบและปรุง
อาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีหน้าบ้าน  ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้าง
อุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณที่พักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณซอยเยาวราช 4 มีลักษณะ
เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาด 4 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 168 ตารางเมตร เป็นบ้าน ท่ีเช่าจากทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์ มีห้องนอนจ านวน 3 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ี
พักอาศัยคือ ใกล้แหล่งงาน 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการ
การปรับปรุงอาคาร มีการเตรียมอาหารและปรุงอาหารบริเวณหน้าอาคาร จอดรถเข็นหน้าอาคาร โดยมีการ
แบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและอยู่อาศัยอย่างชัดเจน เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยบริเวณท่ีชั้น 1 
ส าหรับนั่งเล่นและรับประทานอาหาร ส่วนชั้น 2 ใช้ส าหรับนอน จากการส ารวจ มีปัญหาคับแคบในการอยู่
อาศัยจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 
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รูปภาพที่ 51 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 10 

 

 
รูปภาพที่ 52 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 10 

 
11) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #11  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  12 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 59 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 20 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสด การศึกษาระดับประถม พักอาศัยอยูใ่นย่านเยาวรา
ชจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 59 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 50,000 บาทต่อเดือน จากการ
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ประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก มีเงินฝาก 10,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักในการประกอบ
อาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค และ ค่าลูกจ้าง มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าน้ าค่า
ไฟ ประมาณ 10,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 20 ปี ด าเนิน
กิจการแบบครอบครัวนับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ใน
กระบวนการซักล้างและจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดมหานาค เนื่องจากเป็น
เจ้าประจ า มีเตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากใกล้แหล่งงาน  
ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวตรอกข้าวสาร มีลักษณะเป็น
อาคารพาณิชย์ ขนาด 3 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 180 ตารางเมตร เป็นบ้านของพ่อแม่ มีห้องนอนจ านวน 4 ห้อง 
มีผู้พักอาศัยจ านวน 10 คน คือ ครอบครัวและคนงาน เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ เป็นบ้านของแม่ 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการการ
ปรับปรุงอาคารเพื่อส าหรับปรุงอาหารและซักล้างบริเวณหลังอาคาร และเตรียมวัตถุดิบภายในอาคารบริเวณ
ท่ีติดกับพื้นท่ีหลังอาคาร ใช้พื้นท่ีหน้าอาคารจอดรถเข็น โดยมีการแบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและ
อยู่อาศัยอย่างชัดเจน เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยบริเวณที่ชั้น 2-3 ส าหรับนั่งเล่นและนอน จากการส ารวจ 
มีปัญหาคับแคบบริเวณชั้น 1 จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 
 

 
รูปภาพที่ 53 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 11 
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รูปภาพที่ 54 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 11 

 

12) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #12  
ลักษณะประเภทอาหาร  : ข้าว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  11 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 60 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตหนองแขม กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 30 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพแต่งงานและมีบุตร ไม่มีระดับการศึกษา ภูมิล าเนาเดิมอยู่
เยาวราช และย้ายไปซื้อท่ีอยู่อาศัยท่ีเขตหนองแขม เป็นเวลา 10 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมี
รายได้ 20,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก ไม่มีเงินออม มีรายจ่ายหลักใน
การประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าเดินทาง ค่าจ้างคนงาน ค่าเช่าท่ีเก็บ
อุปกรณ์  มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 3,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 30 ปี ด าเนิน
กิจการแบบครอบครัวนับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ใน
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กระบวนการซักล้างและจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดบางแค เนื่องจากใกล้ท่ี
พักอาศัย มีเตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในการ
ประกอบอาหารภายในท่ีพักอาศัยโดยเฉพาะ ใช้รถยนต์ส่วนตัวเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และจัดเก็บ
อุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนหนองแขม มีลักษณะ
เป็นอาคารทาวน์เฮาส์ขนาด 5 ชั้น เนื้อท่ีประมาณ 240 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีซื้อด้วยตนเอง มีห้องนอน
จ านวน 4 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 2 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ท่ีพักอาศัยท่ี
เยาวราชหมดสัญญา ราคาท่ีดินท่ีพักอาศัยใหม่มีราคาไม่แพง  
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการ
ปรับปรุงด้านการระบายอากาศ อุปกรณ์ในการปรุงอาหาร และโครงสร้างบริเวณพื้นท่ีหน้าอาคาร เพื่อ
ประกอบอาหารโดยเฉพาะ ซึ่งแต่เดิมเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ เจ้าของกิจการมีการแบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพ
แผงลอยและอยู่อาศัยอย่างชัดเจน ท้ังนี้เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยบริเวณท่ีชั้น 1 ส าหรับนั่งเล่นและ
รับประทานอาหาร ส่วนชั้น 2 ใช้ส าหรับนอน จากการส ารวจ ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัยจากการประกอบ
อาชีพแผงลอยอาหาร  
 

 
รูปภาพที่ 55 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 12 
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รูปภาพที่ 56 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 12 

 
13) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #13  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ทะเล 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  12 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศขาย อายุ 39 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 30 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพแต่งงาน การศึกษาระดับปริญญาตรี พักอาศัยอยูใ่นย่าน
ท่าดินแดงจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 38 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้มากกว่า 50,000 บาทต่อ
เดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก มีเงินฝาก 10,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักใน
การประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าลูกจ้าง ค่าเดินทาง และค่าเช่าเก็บ
อุปกรณ์ มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 5,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 30 ปี ด าเนิน
กิจการแบบครอบครัวนับแต่กระบวนการซื้อ การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการจัดเตรียม 
ซักล้างและจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดวงเวียนใหญ่ เนื่องจากอยู่ใกล้ท่ีพัก
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อาศัย มีเตรียมวัตถุดิบภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในการประกอบอาหารภายใน
ท่ีพักอาศัยโดยเฉพาะ ใช้พาหนะรับจ้างเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และจัดเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนท่าดินแดง มีลักษณะ
เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาด 3 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 147 ตารางเมตร เป็นบ้านของพ่อแม่ มีห้องนอนจ านวน 3 
ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 8 คน คือ ครอบครัวและคนงาน เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ อยู่นานแล้ว 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการ
ปรับปรุงด้านการระบายอากาศและอุปกรณ์ในการปรุงอาหารบริเวณพื้นท่ีหลังอาคาร มีการเตรียมอาหาร
บริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่น รับประทานอาหาร และนอน มีการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุ
ท าให้ไม่สามารถเดินข้ึนชั้น 2 ได้ เจ้าของกิจการใช้พื้นท่ีชั้น 2-3 ส าหรับนอน จากการส ารวจ มีปัญหาด้านคับ
แคบจากการเก็บวัตถุดิบจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร  

 
รูปภาพที่ 57 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 13 

 
รูปภาพที่ 58 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 13 
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14) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #14  
ลักษณะประเภทอาหาร  : ก๋วยเต๋ียว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  14 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 50 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 21 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสด ระดับการศึกษา ปวส. พักอาศัยอยู่ในย่านเยาวรา
ชจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 20 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้มากกว่า 50,000 บาทต่อเดือน 
จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก ไม่เปิดเผยด้านเงินออม มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพ
แผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าเดินทาง ค่าจ้างคนงาน ค่าเช่าท่ีเก็บอุปกรณ์  มีรายจ่าย
ด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าผ่อนบ้านและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 20,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 21 ปี ด าเนิน
กิจการแบบส่วนตัวและจ้างลูกจ้าง นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และ
จัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดสะพานปลา เนื่องจากเป็นแหล่งวัตถุดิบ มีเตรียม
วัตถุดิบภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากต้องการควบคุมคุณภาพสินค้า ใช้พาหนะส่วน
บุคคลเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และจัดเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย  
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนสาธุประดิษฐ์ มีลักษณะ
เป็นอาคารทาวน์เฮาส์ขนาด 3 ชั้น เนื้อท่ีประมาณ 192 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีซื้อด้วยตนเอง มีห้องนอน
จ านวน 2 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน คือ ครอบครัวและคนงาน เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ใกล้
แหล่งงาน 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้ าของกิจการมีการ
ปรับปรุงด้านการระบายอากาศ อุปกรณ์ในการปรุงอาหาร และโครงสร้างบริเวณพื้นท่ีหน้าอาคาร เพื่อ
ประกอบอาหารโดยเฉพาะ ซึ่งแต่เดิมเป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ เจ้าของกิจการมีการแบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพ
แผงลอยและอยู่อาศัยอย่างชัดเจน ท้ังนี้เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยบริเวณท่ีชั้น 1 ส าหรับนั่งเล่นและ
รับประทานอาหาร ส่วนชั้น 2 ใช้ส าหรับนอน จากการส ารวจ ไม่มีปัญหาในการอยู่อาศัยจากการประกอบ
อาชีพแผงลอยอาหาร  
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รูปภาพที่ 59 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 14 

 
รูปภาพที่ 60 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 14 

 
15) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #15  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  20 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 50 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 13 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
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 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรส ไม่ได้รับการศึกษา พักอาศัยอยูใ่นย่านเยาวราชจน
ถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 50 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 40,000 – 50,000 บาทต่อเดือน จาก
การประกอบอาชีพแผงลอยอาหารและเล่นหุ้นเป็นหลัก มีเงินฝาก 10,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักใการ
ประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้างคนงาน  มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย 
คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 5,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 13 ปี  ด าเนิน
กิจการแบบครอบครัวนับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ใน
กระบวนการซักล้างและจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดปากคลองตลาด 
เนื่องจากใกล้ท่ีพักอาศัย มเีตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมี
พื้นท่ีในการประกอบอาหาร ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณที่พักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนพิพากษา 2 มีลักษณะ
เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาด 3 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 84 ตารางเมตร เมตร เป็นบ้านท่ีเช่าจากทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์ มีห้องนอนจ านวน 2 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ี
พักอาศัยคือ อยู่ต้ังแต่เกิด 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการ
การปรับปรุงอาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่นและรับประทาน
อาหาร และ ใช้พื้นท่ีหน้าอาคารเพื่อการปรุงอาหารและซักล้าง และใช้ส่วนชั้น 2 ส าหรับนอน จากการ
ส ารวจ มีปัญหา ด้านคับแคบและสกปรกจากการปรุงอาหารในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 
 

 
รูปภาพที่ 61 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 15 
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รูปภาพที่ 62 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 15 

 
16) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #16  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ของทานเล่น 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  15 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 60 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 10 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสด การศึกษาระดับ ปวช. มีภูมิล าเนาเดิมอยู่สาธุประดิษฐ์ และ
ย้ายเข้ามาเช่าท่ีพักอาศัยในย่านเยาวราช เป็นเวลา 25 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 10,000 บาทต่อ
เดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร มีเงินออม 4,000 บาทต่อเดือนมีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผง
ลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้างคนงาน และค่าเช่าท่ีเก็บอุปกรณ์  มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่า
เช่าและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 5,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 10 ปี  ด าเนินกิจการ
ส่วนตัวและจ้างลูกจ้าง นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วย
วิธีให้ตลาดมาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดเยาวราช เนื่องจากสะดวกใกล้แหล่งขาย มีเตรียมวัตถุดิบภายในท่ีพัก
อาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในเตรียมอาหารบริเวณท่ีพักอาศัย ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ปรุง
อาหารบริเวณจุดขาย ล้างอุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณตรอกข้าวสาว มีลักษณะเป็นห้องเช่า 
ขนาด 1 ชั้น เนื้อท่ีประมาณ 20 ตารางเมตร เช่าจากหน่วยงานเอกชน มีลักษณะเป็นห้องสตูดิโอ มีผู้พักอาศัยจ านวน 2 
คน คือ คนงาน เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ท่ีเก่าอยู่ไกลแหล่งขาย 
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 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุง
อุปกรณ์ในการเตรียมวัตถุดิบบริเวณด้านหน้าห้อง โดยมีการแบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและอยู่อาศัยอย่าง
ชัดเจน เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยภายในห้อง ส าหรับนั่งเล่นและนอน จากการส ารวจ มีปัญหาด้านคับแคบจากการ
เก็บวัตถุดิบและอุปกรณ์ในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 
  

 
รูปภาพที่ 63 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 16 

 
รูปภาพที่ 64 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 16 

 
17) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #17  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ข้าว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  10 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 65 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 35 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
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 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสดและมีบุตร ไม่มีระดับการศึกษา มีภูมิล าเนาเดิมอยู่สาธุ
ประดิษฐ์ และย้ายเข้ามาเช่าท่ีพักอาศัยในย่านเยาวราช เป็นเวลา 30 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 
20,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร มีเงินออม 8,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักในการ
ประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้างคนงาน และค่าเช่าท่ีเก็บอุปกรณ์  มีรายจ่าย
ด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 2,500 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 35 ปี ด าเนินกิจการส่วน
ตัวนับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการซักล้างและจัดเก็บ ซื้อ
วัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดเยาวราช เนื่องจากสะดวกใกล้แหล่งขาย มีเตรียมวัตถุดิบภายในท่ีพัก
อาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากไม่มีพื้นท่ีเตรียมหน้าแผงลอย ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ปรุงอาหารบริเวณจุด
ขาย ล้างอุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนแปลงนาม มีลักษณะท่ีพักอาศัย
เป็นแฟลต เนื้อท่ีประมาณ 24 ตารางเมตร เช่าจากหน่วยงานเอกชน มีลักษณะเป็นห้องสตูดิโอ มีผู้พักอาศัยจ านวน 2 
คน คือ ครอบครับ เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ใกล้แหล่งงาน 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการการปรับปรุง
อาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่น รับประทานอาหาร และนอน โดยใช้พื้นท่ี
หลังอาคารเพื่อการปรุงอาหารและซักล้าง จากการส ารวจ มีปัญหาด้านคับแคบจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 
  

 
รูปภาพที่ 65 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 17 
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รูปภาพที่ 66 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 17 

 
18) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #18  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ของทานเล่น 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  16 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 47 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 30 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรสและมีบุตร การศึกษาระดับปริญญาตรี พักอาศัยอยู่ในย่าน
เยาวราชจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 47 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 20,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบ
อาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก ไม่มีเงินฝาก มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่า
สาธารณูปโภค และค่าเช่าเก็บอุปกรณ์ มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 5,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 30 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัว นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย การซักล้าง และจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบโดยตลาดมาส่ง
ช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดเยาวราช เนื่องจากอยู่ใกล้ท่ีพักอาศัย มีเตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัย
ช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในการประกอบอาหารภายในท่ีพักอาศัย ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์
และจัดเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนวงเวียน 22 กรกฎา  มีลักษณะเป็น
อาคารพาณิชย์ ขนาด 4 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 240 ตารางเมตร เป็นบ้านของพ่อแม่ มีห้องนอนจ านวน 4 ห้อง มีผู้พักอาศัย
จ านวน 12 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ อยู่นานแล้ว 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุงด้าน
อุปกรณ์ในการปรุงอาหารบริเวณพื้นท่ีหลังอาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่น 
รับประทานอาหาร และนอน มีการอยู่อาศัยของผู้สูงอายุท าให้ไม่สามารถเดินข้ึนชั้น 2 ได้ เจ้าของกิจการใช้พื้นท่ีชั้น 2-4 
ส าหรับนอน จากการส ารวจ มีปัญหาด้านคับแคบจากการเก็บวัตถุดิบจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร  
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รูปภาพที่ 67 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 18 

 
รูปภาพที่ 68 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 18 

 
19) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #19  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  22 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 54 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 20 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
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 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรสและมีบุตร การศึกษาระดับมัธยม มีภูมิล าเนาเดิม
อยู่โคราช และย้ายมาเช่าท่ีพักอาศัยในย่านเยาวราช เป็นเวลา 20 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมี
รายได้ 30,000 -40,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก ไม่มีเงินฝาก มี
รายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าเดินทาง ค่าจ้าง
คนงาน และค่าเช่าเก็บอุปกรณ์ มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 12,500 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 30 ปี ด าเนิน
กิจการแบบส่วนตัวนับแต่กระบวนการซื้อ การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการจัดเตรียม ซัก
ล้างและจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบโดยตลาดมาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดเยาวราช เนื่องจากอยู่ใกล้ตลาด มี
เตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากพื้นท่ีขายไม่มีท่ีให้เตรียม ใช้
รถพาหนะรับจ้างและพาหนะส่วนตัวเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และจัดเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนจักรวรรดิ  มีลักษณะ
เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาด 2 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 70 ตารางเมตร เช่าจากหน่วยงานเอกชน มีห้องนอน
จ านวน 2 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 5 คน คือ ครอบครัวและคนงาน เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ใกล้
แหล่งงาน 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการ
ปรับปรุงอาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่น รับประทานอาหาร 
และท่ีนอนของคนงาน โดยใช้พื้นท่ีหลังอาคารเพื่อการปรุงอาหาร เก็บวัตถุดิบและซักล้าง จากการส ารวจ มี
ไม่มีปัญหาจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 

 
รูปภาพที่ 69 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 19 
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รูปภาพที่ 70 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 19 

 
20) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #20  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ข้าว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  2 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 75 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 50 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรสและมีบุตร การศึกษาระดับมัธยม มีภูมิล าเนาเดิมอยู่
ต่างจังหวัด และย้ายมาเช่าท่ีพักอาศัยในย่านเยาวราชและอยู่อาศัยมา 50 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 
มากกว่า 50,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก มีเงินฝาก 20,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่าย
หลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้างคนงาน และค่าเช่าเก็บอุปกรณ์ มี
รายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 7,500 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 30 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัวในกระบวนการซื้อ และการปรุง และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการจัดเตรียม การขาย การซักล้าง และจัดเก็บ 
ซื้อวัตถุดิบโดยตลาดมาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดมหานาค เนื่องจากวัตถุดิบสดและราคาถูก มีเตรียมวัตถุดิบและ
ปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในท่ีพักอาศัยเพื่อกิจการโดยเฉพาะ ใช้รถเข็นแผงลอย
เพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และจัดเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
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 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนเสือป่า มีลักษณะเป็นอาคาร
พาณิชย์ ขนาด 5 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 200 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีซื้อมาพร้อมกับสามี มีห้องนอนจ านวน 6 ห้อง มีผู้พัก
อาศัยจ านวน 7 คน คือ ครอบครัวและคนงาน เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคืออยู่มานานแล้ว 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุงพื้นท่ีชั้น 
1 ของอาคารเป็นพื้นท่ีประกอบกิจการแผงลอยโดยเฉพาะ และใช้พื้นท่ีชั้น 2-5 เป็นท่ีอยู่อาศัย จากการส ารวจ มีไม่มี
ปัญหาจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 

 
รูปภาพที่ 71 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 20 

 

 
รูปภาพที่ 72 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 20 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

118 

21) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #21  
ลักษณะประเภทอาหาร  : ก๋วยเต๋ียว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  2 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 60 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 25 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรสและมีบุตร การศึกษาระดับประถม พักอาศัยอยูใ่น
ย่านเยาวราชจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 50 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ มากกว่า 50,000 บาท
ต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารและขายของในตลาดสดเป็นหลัก มีเงินฝาก 10,000 บาทต่อ
เดือน มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้างคนงาน 
และค่าเช่าเก็บอุปกรณ์ มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 17,500 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 25 ปี ด าเนิน
กิจการแบบครอบครัวในกระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง และการขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวน 
การซักล้าง และจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดเยาวราช เนื่องจากวัตถุดิบสด
และราคาถูก มีเตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในท่ีพัก
อาศัยเพื่อกิจการโดยเฉพาะ ใช้รถเข็นแผงลอยเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และจัดเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ี
แผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณซอยเยาวราช 4 มีลักษณะ
เป็นอาคารพาณิชย์ ขนาด 3 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 126 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีเช่ากับส านักงานทรัพย์สินส่วน
พระมหากษัตริย์ มีห้องนอนจ านวน 3 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 5 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ี
พักอาศัยคือ อยู่มานานแล้ว 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการ
ปรับปรุงอาคาร แต่ใช้พื้นท่ีชั้น 1 ของอาคารเป็นพื้นท่ีประกอบกิจการแผงลอยและขายของสดโดยเฉพาะ 
และใช้พื้นท่ีชั้น 2-3 เป็นท่ีอยู่อาศัย จากการส ารวจ มีความคับแคบภายในท่ีพักอาศัยเนื่องจากมีพื้นท่ีน้อย 
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รูปภาพที่ 73 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 21 

 
รูปภาพที่ 74 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 21 

 
22) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #22  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ทะเล 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  1 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 70 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตสัมพันธวงศ์ กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 50 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพสมรสและมีบุตร มีการศึกษาระดับประถม พักอาศัยอยู่ในย่านเยาวรา
ชจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 70 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ 20,000 – 30,000 บาทต่อเดือน จากการ
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ประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก ไม่มีเงินฝาก มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง 
ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้างคนงาน  มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 8,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 50 ปี  ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัวนับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการซักล้างและจัดเก็บ ซื้อ
วัตถุดิบด้วยการให้ตลาดมาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดทรงวาดและตลาดเยาวราช เนื่องจากสะดวกใกล้ท่ีพักอาศัย มี
เตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในการประกอบอาหารในท่ีพัก
อาศัย ใช้รถเข็นเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และเก็บอุปกรณ์บริเวณท่ีพักอาศัย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนเยาวราช มีลักษณะเป็นอาคาร
พาณิชย์ ขนาด 2 ชั้น  เนื้อท่ีประมาณ 56 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีเช่าจากทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ มีห้องนอน
จ านวน 2 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ใกล้แหล่งขายวัตถุดิบ 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการการปรับปรุง
อาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่นและรับประทาน อาหาร นอกจากนี้มีการ
กั้นห้องบริเวณชั้นท่ี 1 ส าหรับนอน โดยใช้พื้นท่ีหน้าอาคารเพื่อการปรุงอาหารและซักล้าง ท้ังนี้เจ้าของกิจการใช้พื้นท่ีชั้น 
2 ส าหรับนอน จากการส ารวจ มีปัญหาด้านคับแคบและสกปรกจากการปรุงอาหารในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร
และสภาพทรุดโทรมของอาคารท่ีเกิดจากการอยู่อาศัย 

 
รูปภาพที่ 75 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 22 

 
รูปภาพที่ 76 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 22 
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23) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #23  
ลักษณะประเภทอาหาร  : ก๋วยเต๋ียว 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  21 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศหญิง อายุ 40 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 38 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสด มีการศึกษาระดับ ปวส. พักอาศัยอยู่ในเขตป้อม
ปราบศัตรูพ่ายจนถึงปัจจุบัน เป็นเวลา 40 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้มากกว่า 50,000 
บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารท่ีเยาวราชและท่ีพักอาศัยเป็นหลัก มีเงินฝาก 10,000 
บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าจ้าง
คนงาน ค่าเดินทางและค่าเช่าท่ีเก็บอุปกรณ์  มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 
5,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 50 ปี  ด าเนิน
กิจการแบบครอบครัวนับเฉพาะกระบวนการซื้อ และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการจัดเตรียม การปรุง การ
ขาย การซักล้างและจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยการให้ตลาดมาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดตลาดเยาวราช 
เนื่องจากสะดวกใกล้ท่ีพักอาศัย มีเตรียมวัตถุดิบและปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย 
เนื่องจากมีพื้นท่ีในการประกอบอาหารในท่ีพักอาศัย ใช้รถพาหนะรับจ้างเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์
และเก็บอุปกรณ์บริเวณอาคารเช่าบริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนแม้นศรี มีลักษณะเป็น
อาคารพาณิชย์ ขนาด 2 ชั้นครึ่ง  เนื้อท่ีประมาณ 72 ตารางเมตร เป็นบ้านของพ่อแม่ มีห้องนอนจ านวน 3 
ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคืออยู่มานานแล้ว 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการไม่มีการ
การปรับปรุงอาคาร มีการเตรียมอาหารบริเวณภายในบริเวณชั้น 1 ซึ่งใช้ร่วมกับการนั่งเล่นและรับประทาน 
อาหาร โดยใช้พื้นท่ีหลังอาคารเพื่อการปรุงอาหารโดยเฉพาะ และใช้พื้นท่ีหน้าอาคารเป็นจุดขายอีกแห่งหนึ่ง
นอกเหนือจากเยาวราช ท้ังนี้เจ้าของกิจการใช้พื้นท่ีชั้น 2 ส าหรับนอน จากการส ารวจ มีปัญหาด้านคับแคบ
สกปรก และสภาพทรุดโทรมจากการประกอบอาหารในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร  
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รูปภาพที่ 77 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 23 

 
รูปภาพที่ 78 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 23 

 

24) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #24  
ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  18 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศชาย อายุ 51 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : อ าเภอบางกรวย นนทบุรี 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 20 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 
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 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพแต่งงานและมีบุตร การศึกษาระดับปวช. มีภูมิล าเนาเดิม
อยู่เขตบางกอกน้อย และย้ายมาซื้อท่ีพักอาศัยในอ าเภอบางกรวย เป็นเวลา 5 ปี ทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของ
กิจการมีรายได้ 40,000 – 50,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหารเป็นหลัก ไม่มีเงิน
ออม มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่าแผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าเดินทาง 
ค่าจ้างคนงาน ค่าเช่าท่ีเก็บอุปกรณ์ มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าผ่อนบ้านและค่าน้ าค่าไฟ ประมาณ 
30,000 บาทต่อเดือน  
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 20 ปี ด าเนิน
กิจการแบบครอบครัว นับแต่กระบวนการซื้อ การจัดเตรียม การปรุง การขาย และว่าจ้างลูกจ้าง ใน
กระบวนการซักล้างและจัดเก็บ ซื้อวัตถุดิบด้วยตนเองช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดบางกอกน้อย เนื่องจาก
ใกล้ท่ีพักอาศัย มีเตรียมวัตถุดิบภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในการประกอบ
อาหารภายในท่ีพักอาศัย การปรุงอาหารบริเวณแผงลอย ใช้รถยนต์ส่วนบุคคลเพื่อล าเลียงวัตถุดิบมาบริเวณ
ขาย ล้างอุปกรณ์และจัดเก็บบริเวณแผง 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณบางกรวย มีลักษณะเป็น
ทาวน์เฮาส์ ขนาด 3 ชั้น เนื้อท่ีประมาณ 180 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีซื้อด้วยตนเอง มีห้องนอนจ านวน 4 
ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 5 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือ ราคาท่ีดินไม่แพง  
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการ
ปรับปรุงด้านการระบายอากาศและอุปกรณ์ในการปรุงอาหารบริเวณพื้นท่ีหลังอาคารเพื่อกิจการแผงลอย
โดยเฉพาะ  โดยมีการแบ่งแยกส่วนประกอบอาชีพแผงลอยและอยู่อาศัยอย่างชัดเจน จากการส ารวจ ไม่มี
ปัญหาในการอยู่อาศัยจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร ท้ังนี้เจ้าของกิจการใช้พื้นอยู่อาศัยบริเวณท่ีชั้น 
1 ส าหรับนั่งเล่นและรับประทานอาหาร ส่วนชั้น 2 ใช้ส าหรับนอน 
 

 
รูปภาพที่ 79 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 24 
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รูปภาพที่ 80 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 24 

 
25) สรุปกรณีศึกษา ร้านอาหารแผงลอย #25  

ลักษณะประเภทอาหาร  : ขนมหวาน 
วันท่ีท าการส ารวจ   :  10 ธันวาคม 2561 
ผู้ท าการสัมภาษณ ์   :  นายนนธวัช วรมงคลชัย 
ข้อมูลท่ัวไปของผู้ประกอบการ   :  ผู้ประกอบการเพศชาย อายุ 38 ปี 
สถานท่ีอยู่อาศัย   : เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
ระยะเวลาประกอบอาชพี  : 30 ปี 
เวลาขาย    : 18:00-24:00 

 ทางด้านสังคม เจ้าของกิจการมีสถานภาพโสด การศึกษาระดับปริญญาตรี พักอาศัยอยู่ในเขตปทุมวันจนถึง
ปัจจุบัน เป็นเวลา 38 ปีทางด้านเศรษฐกิจ เจ้าของกิจการมีรายได้ มากกว่า 50,000 บาทต่อเดือน จากการประกอบอาชีพ
แผงลอยอาหารเป็นหลัก มีเงินฝาก 30,000 บาทต่อเดือน มีรายจ่ายหลักในการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร คือ ค่าเช่า
แผง ค่าสาธารณูปโภค ค่าเดินทาง ค่าจ้างคนงาน และค่าเช่าเก็บอุปกรณ์ มีรายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย คือค่าเช่าและค่าน้ า
ค่าไฟ ประมาณ 20,000 บาทต่อเดือน 
 ทางด้านกระบวนการประกอบอาหาร เจ้าของกิจการมีด าเนินกิจการแผงลอยอาหาร 30 ปี ด าเนินกิจการแบบ
ครอบครัวในกระบวนการซื้อ และการปรุง และว่าจ้างลูกจ้าง ในกระบวนการจัดเตรียม การขาย การซักล้าง และจัดเก็บ 
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ซื้อวัตถุดิบโดยตลาดมาส่งช่วงเวลาก่อนการขาย ท่ีตลาดทรงวาด เนื่องจากเป็นแหล่งขนมหวานจีน มีเตรียมวัตถุดิบและ
ปรุงอาหารภายในท่ีพักอาศัยช่วงเวลาก่อนการขาย เนื่องจากมีพื้นท่ีในท่ีพักอาศัยเพื่อกิจการโดยเฉพาะ ใช้รถยนต์ส่วน
บุคคลเพื่อล าเลียงวัตถุดิบ ล้างอุปกรณ์และจัดเก็บอุปกรณ์บริเวณแผงลอย 
 ทางด้านสภาพการอยู่อาศัยเจ้าของกิจการ มีท่ีต้ังท่ีพักอาศัยอยู่บริเวณถนนบรรทัดทอง มีลักษณะเป็นอาคาร
พาณิชย์ ขนาด 3 ชั้น จ านวน  2 อาคาร เนื้อท่ีประมาณ 336 ตารางเมตร เป็นบ้านท่ีเช่ากับหน่วยงานเอกชน มีห้องนอน
จ านวน 4 ห้อง มีผู้พักอาศัยจ านวน 3 คน คือ ครอบครัว เหตุผลของการเลือกท่ีพักอาศัยคือใกล้แหล่งงาน 
 ด้านการใช้พื้นท่ีในการประกอบกิจการแผงลอยอาหารภายในท่ีพักอาศัย เจ้าของกิจการมีการปรับปรุงพื้นท่ีชั้น 
1 ของอาคารเป็นพื้นท่ีประกอบกิจการแผงลอยโดยเฉพาะ และใช้พื้นท่ีชั้น 2-3 เป็นท่ีอยู่อาศัย จากการส ารวจ มีไม่มี
ปัญหาจากการประกอบอาชีพแผงลอยอาหาร 

 
รูปภาพที่ 81 บริเวณพื้นที่ประกอบอาชีพและอยู่อาศยั กรณีศึกษาที่ 25 

 

 
รูปภาพที่ 82 ผังการใช้พื้นทีป่ระกอบอาชีพ กรณีศึกษาที่ 25 
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