
บทท่ี 5

การวิเคราะห์ข้อมูอ

การศึกษาพฤติกรรมของผู้ขายบ้านในภาวะวิกฤตในเขตบางเขน และสายไหม ซ่ึงมี 
วัตถุประสงค์เพื่อศึกษาพฤติกรรมของเจ้าของบ้านซึ่งขายบ้านในภาวะวิกฤต เกี่ยวกับการขาย 
บ้าน และการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยหลังการขายบ้านโดยผู้วิจัยได้แบ่งส่วนการวิเคราะห์ออก 
เป็น 3 ส่วนคือ ส่วนแรกเป็นการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากสำนักงานเขตที่ดินบางเขน ส่วนท่ีสอง 
เป็นการการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถามทั้งหมด 279 ชุด และส่วนที่สามคือการสรุป 
การวิเคราะห์

5.1 ปริมาณการขายบ้านมือสองในเขตบางเขน แสะเขตสายไหม
ปริมาณการขายบ้านมือสองในเขตบางเขน และเขตสายไหม ซึ่งเป็นข้อมูลที่ได้จาก 

สำนักงานที่ดินเขตบางเขนพบว่า มีปริมาณการทำสัญญาช้ือขายบ้านมือสองที่ทำสัญญาขาย
บ้านตั้งแต่ปี 2540-2543 ดังตาราง 5.1

ตารางที่5.1 ปริมาณการขายบ้านมือสองในเขตบางเขนและสายไหม ป ี2540-2543
ปี จำนวน จำนวนการเปล่ียนแปสง

2540 660 -
2541 420 -240
2542 960 +540
2543 1020 +60

ท่ีมา : สำนักงานที่ดินเขตบางเขน

แผนภูมิท่ี 5.1 ปริมาณการขายบ้านมือสองในเขตบางเขน และสายไหม ปี 2540-2543
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จากข้อมูลจะเห็นได้ว่าในปี 2541 ปริมาณการขายบ้านม ือสองในเขตบางเขน และสาย 
ไหม ลดลงมากจากปี 2540 โดยปริมาณการขายลดลง 240 หน่วย ในขณะท่ี ปี 2542 ปริมาณการ 
ขายเพ่ิมข้ึนมากกว่าเท่าตัว โดยมีปริมาณการขายเพิ่มจากปี 2541 จำนวน 540 หน่วย ส่วนในปี 
2543 ปริมาณการขายเพ่ิมข้ึนจากปี 2542 เพียงเล็กน้อย โดยมีปริมาณการขายเพิ่มขึ้นจำนวน 60 
หน่วย ตังนั้นจะเห็นได้ว่าสำหรับตลาดบ้านมือสองในเขตบางเขนและสายไหมนั้น ช่วงท่ีตก
ตํ่าที่สุดคือในช่วงปี 2541 และเริ่มมีแนวโน้มที่ดีขึ้นเรื่อยๆ ต้ังแต่ปี 2542

5.2 การวิเคราะห์1ข้อมูลจากแบบสอบถาม

สำหรับข้อมูลจากแบบสอบถามผู้วิจัยได้ทำการรวบรวมข้อมูลโดยการส่งแบบสอบ 
ถามทางไปรษณีย์ และได้แบบสอบถามที่นำมาทำการวิเคราะห์ 279 ชุด ดังนี้

ในการวิเคราะห์ใด้มีการแบ่งส่วนการวิเคราะห์เป็น 
ส่วนท่ี 1 ลักษณะทั่วไปของกลุ่มตัวอย่าง 
ส่วนท่ี 2 ข้อมูลบ้านหลังที่กลุ่มตัวอย่างขาย 
ส่วนท่ี 3 ข้อมูลเกี่ยวกับการขายบ้าน
ส่วนท่ี 4 ข้อมูลเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยหลังการขาย 
ส่วนท่ี 5 ข้อมูลเกี่ยวกับความต้องการบ้านในอนาคต 

ในการศึกษานีผู้วิจัยจะนำเสนอผลการศึกษา เป็นประเด็นต่างๆ ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

5.2.1 ลักษณะท่ัวไปของกลุ่มตัวอย่าง

5.2.1.1 เพศ
ในภาพรวมของกลุ่มตัวอย่าง มีเพศชาย มากกว่า เพศหญิง โดยเป็นเพศหญิงร้อยละ

52.7 เพศชายร้อยละ 47.3

ตาราง ท่ี 5.2.1.1 จำแนกเพศของกลุ่มตัวอย่าง
จำนวน Vเพศ รอยละ

ชาย 147 52.7
หญิง 132 47.3

รวม 279 100.0
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แผนภูมิท่ี 5.2.1.1 จำแนกเพศของกลุ่มตัวอย่าง

5.2.1.2 อายุ
สำหรับอายุของกลุ่มตัวอย่าง มีผู้ท่ีอายุน้อย'ท่ีสุดคือ 24 ปี และอายุมากที่สุดคือ 67 ปี 

และค่าเฉล่ียอายุของกลุ่มตัวอย่างคือ 44 ปี โดยมีกลุ่มตัวอย่างที่มีอายุในช่วง 36 -  4 0 ปี มากท่ี 
สุดคือ ร้อยละ 26.2 รองลงมาคือ ช่วงอายุระหว่าง 46-50ปี

ตารางท่ี 5.2.1.2 อายุของกลุ่มตัวอย่าง
อายุ จำนวน ร้อยละ

ตํ่ากว่า25 ปี 1 0.4
2 5 -3 0 9 3.2
31-35 48 17.2
3 6 -4 0 73 26.2
4 1 -4 5 37 13.3
4 6 -5 0 50 17.9
51-55 30 10.8
5 6 -6 0 16 5.7
6 1 -65 12 4.3
6 6 -7 0 3 น

รวม 279 100.0
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แผนภูมิท่ี 5.2.1.2 อายุของกลุ่มตัวอย่าง

5.2.1.3 สถานภาพสมรส
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะแต่งงานแล้วคิดเป็นร้อยละ 83.2 และมีส่วนน้อยที่เป็นโสด 

ร้อยละ 16.8

ตารางท่ี 5.2.1.3 สถานภาพสมรสของกลุ่มตัวอย่าง
สถานภาพสมรส จำนวน ร้อยสะ

โสด 47 16.8
สมรส
ม ่าย,หย่าร้าง,แยกกันอยู่

193 69.2
39 14.0

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.3 สถานภาพสมรสของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.1.4 สมาชิกครอบครัว
กลุ่มตัวอย่างจะมีจำนวนสมาชิกในครอบครัวโดยเฉลี่ย 4 คน เมื่อจำแนกมาพบว่ากลุ่ม 

ตัวอย่างที่มีจำนวนสมาชิก 3 - 4  คนมีมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 52.4

ตารางท่ี 5.2.1.4 จำนวนสมาชิกในครอบครัวของกลุ่มตัวอย่าง
จำนวนสมาชิกในครอบครัว จำนวน ร้อยอะ

1 คน 12 4.3
2 คน 20 7.2
3 - 4 คน 146 52.4
5 - 6 คน 76 27.3
7 - 8 คน 22 7.9
9 คน 3 1.1

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.4 จำนวนสมาชิกในครอบครัวของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.1.5 จำนวนบุตร
โดยส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างจะมีบุตร 2 คน คือคิดเป็นร้อยละ 33.6 รองลงมาคือ มีบุตร 

1 คน และ 3 คน คิดเป็นร้อยละ 24.8 และ 18.6 ตามลำดับ

ตารางท่ี 5.2.1.5 จำนวนบุตรของกลุ่มตัวอย่าง
จำนวนบุตร จำนวน ร้อยอะ

ไม่มีบุตร 73 26.2
1 คน 56 20.1
2 คน 93 33.3
3 คน 42 15.1
4 คน 9 3.2
5 - 7 คน 6 2.2

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.5 จำนวนบุตรของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.1.6 อายุบุตรคนโต
สำหรับกลุ่มตัวอย่างที่มีบุตร จะมีบุตรคนโตอายุระหว่าง 0 -  5 ปี มากที่สุดคิดเป็นร้อย 

ละ22.8รองลงไปคืออายุระหว่าง6 - 10ปีคิดเป็นร้อยละ 16.5

ตารางท่ี 5.2.1.6 อายุบุตรคนโตของกลุ่มตัวอย่าง
อายุบุตรคนโต จำนวน ร้อยละ

ตํ่ากว่า 5 ปี 47 22.8
6 -1 0 34 16.5
11-15 30 14.6
16-20 32 15.5
2 1 -2 5 30 14.6
2 6 -3 0 9 4.4
3 1 -3 5 15 7.3
3 6 -4 0 6 2.9
4 1 -4 5 3 1.5

รวม 206 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.6 อายุบุตรคนโตของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.1.7 ระดับการศึกษา
โดยภาพรวมกลุ่มตัวอย่างเป็นกลุ่มที่มีการศึกษาสูง โดยมีกลุ่มตัวอย่างที่สำเร็จการ

ศึกษาในระดับปริญญาตรีมากที่สุด คือ ร้อยละ 57.3 รองลงมากคือระดับอนุปริญญา หรือ 
ปวส. คิดเป็นร้อยละ 21.5 แต่ยังมีกลุ่มตัวอย่างที่ไม่เคยเข้ารับการศึกษาด้วยเช่นกัน คือร้อยละ
2.2 ซึ่งจะเป็นผู้ที่มีอายุมาก

ตารางท่ี 5.2.1.7 ระดับการศึกษาของกลุ่มตัวอย่าง
ระดับการศึกษา จำนวน ร้อยละ

ไม่เคยศึกษามาก่อน 6 2.2
ประถมศึกษา 12 4.3
มัธยมศึกษาตอนต้น 21 7.5
มัธยมศึกษาตอนปลาย / ปวช. 7 2.5
อนุปริญญา/ปวส. 60 21.5
ปริญญาตรี 160 57.3
ปริญญาโท 13 4.7

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.7 ระดับการศึกษาของกลุ่มตัวอย่าง

ร้อยละ
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5.2.1.8 อาชีพ
สำหรับอาชีพของกลุ่มตัวอย่าง โดยส่วนใหญ่ประกอบอาชีพเป็นลูกจ้างเอกชนมากที่ 

สุด คือร้อยละ 30.1 รองลงมาคือประกอบธุรกิจส่วนตัว คิดเป็นร้อยละ 29.4

ตารางท่ี 5.2.1.8 อาชีพของกลุ่มตัวอย่าง
อาชีพ จำนวน ร้อยอะ

ข้าราชการ 43 15.4
O'  O'  ' ร » Oพนกงานรัฐวสาหกิจ 15 5.4

ลูกจ้างเอกชน 84 30.1
ธุรกิจส่วนตัว 82 29.4
อาชพอสระ 36 12.9
Àอนๆ 19 6.8

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.8 อาชีพของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.1.9 ตำแหน่งหน้าที่การงาน
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นเจ้าของกิจการ คิดเป็นร้อยละ 34.8 รองลงมา คือเป็นผู้ 

บริหารระดับกลาง ร้อยละ 25.4 และ เป็นพนักงานทั่วไป ร้อยละ 17.9 ซึ่งจะเห็นได้ว่ากลุ่มตัว 
อย่างเป็นกลุ่มที่มีหน้าที่การงานดีเป็นส่วนใหญ่

ตารางท่ี 5.2.1.9 ตำแหน่งการทำงานของกลุ่มตัวอย่าง
ตำแหน่งการทำงาน จำนวน ร้อยละ

ผู้บริหารระดับสูง (ข้าราชการซี 8-12) 18 6.5
ผู้บริหารระดับกลาง (ข้าราชการซี 6-7) 71 25.4
พนักงานท่ัวไป (ข้าราชการซี 2-5) 50 17.9
เจ้าของกิจการ 97 34.8
ผู้ปฏิบัติโดยใช้วิชาชีพ 18 6.4
อ่ืนๆ 25 9

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.9 ตำแหน่งการทำงานของกลุ่มตัวอย่าง

ร้อยละ
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5.2.1.10สถานที่ทำงาน
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีสถานที่ทำงานอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร โดยอยู่ในเขต

กรุงเทพฯตอนบนมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 27.6 รองลงมาคือ อยู่ในเขตกรุงเทพฯศูนย์กลางธุรกิจ 
ร้อยละ 19.0 โดยจะเห็นได้ว่ากลุ่มตัวอย่างจะมีสถานที่ทำงานอยู่ในเขตบางเขน และสายไหม 
มากถึงร้อยละ 15.4 และอยู่ในเขตที่มีพื้นที่ติดต่อกับเขตบางเขน , สายไหม คิดเป็นร้อยละ 17.6 
จะเห็นว่ากลุ่มตัวอย่างมีการกระจายของสถานที่ทำงานไปทั่วทั้งกรุงเทพฯ และยังมีบางส่วน
ทำงานในต่างจังหวัดคิดเป็นร้อยละ 12.2

ตารางท่ี 5.2.1.10 สถานที่ทำงานของกลุ่มตัวอย่าง
O O Vสถานททำงาน จานวน รอยละ

เขตกรุงเทพฯตอนบน 77 27.6
เขตบางเขน และสายไหม 43 15.4

- เขตพื้นที่ติดต่อเขตบางเขน และสายไหม 34 12.2
V cl 4 33 11.9เขตกรุงเทพฯ ตะวันออกเฉยงเหนอ

- เขตพื้นที่ติดต่อเขตบางเขน และสายไหม 15 5.4
- เขตอ่ืนๆ 18 6.5

เขตกรุงเทพฯ ตะวันออก 23 8.2
เขตกรุงเทพฯตอนใต้ 15 5.4
เขตกรุงเทพฯ ตะวันตก 3 1.1
เขตกรุงเทพฯ สูนย์กสางธุรกิจ 53 19.0
ต่างจังหวัด 34 12.2
ไม่ตอบ 41 14.7

รวม 279 100
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5.2.1.11 ภูมิลำเนา
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีภูมิลำเนาอยู่ในต่างจังหวัด คิดเปีนร้อยละ 59.5 ซ่ึงจากข้อมูล 

พบว่าส่วนใหญ่จะมีภูมิลำเนาอยู่ในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ และภาคเหนือ

ตารางท่ี 5.2.1.11 ภูมิลำเนาเดิมของกลุ่มตัวอย่าง
O ^ O Vภูมลำเนาเดม จานวน รอยละ

กรุงเทพมหานคร 113 40.5
ต่างจังหวัด 166 59.5

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.11 ภูมิลำเนาเดิมของกลุ่มตัวอย่าง

ร ้อยอะ

กรุงเทพมหานคร ต่างจังหวัด
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5.2.1.12 ระยะเวลาที่อาศัยอยู่ในกรุงเทพฯของกลุ่มตัวอย่างที่มีภูมิลำเนาอยู่ต่างจังหวัด 
กลุ่มตัวอย่างที่มีภูมิลำเนาอยู่ในต่างจังหวัด กลุ่มที่อาศัยอยู่ในกรุงเทพฯเป็นระยะเวลา 

11 -  15 ป ี มีมากที่สุดคือ ร้อยละ 23.4 รองลงมา คือ 26 - 30 ปี คิดเป็นร้อยละ 20.5 ซึ่งเป็นการ 
แสดงให้เห็นถึงการย้ายถิ่นฐานจากชนบทเข้าสู่กรุงเทพมหานคร ซึ่งจะต้องใช้เวลาในการตัด
สินใจชื้อที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ ซึ่งจะเห็นว่ามีกลุ่มตัวอย่างที่อยู่ในกรุงเทพฯ ไม่ถึง 10ปี ท่ีเป็น 
เจ้าของบ้านเพียง ร้อยละ 10.8 เท่าน้ัน

ตารางท่ี 5.2.1.12 ระยะเวลาท่ีอาศัยอยู่ในกรุงเทพฯของกลุ่มตัวอย่าง

ระยะเวลาท่ีอาศัยอยูไนกรุงเทพฯ จำนวน ร้อยละ

ไม่เคยอาศัยอยู่ในกรุงเทพฯ 1 0.6

ต่ํากว่า 5 ปี 9 5.4

5-10 9 5.4

11-15 39 23.4

16-20 27 16.2

21 -25 21 12.6

26-30 34 20.5
31-40 20 12

41-50 6 3.6

รวม 166 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.1.12 ระยะเวลาท่ีอาศัยอยู่ในกรุงเทพฯของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.1.13 ระดับรายได้ครัวเรือนใน!เจจุบัน
โดยส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างมีระดับรายได้ของครัวเรือนอยู่ระหว่าง 30,001-50,000 บาท 

มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 38.0 รองลงไป คือกลุ่มตัวอย่างที่มีรายได้ครัวเรือน ระหว่าง
15,001-30,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 21.9 และ 50,001 -  70,000 บาท ร้อยละ 15.8

ตารางท่ี 5.2.1.13 ระดับรายได้!เจจุบันของกลุ่มตัวอย่าง
ระดับรายได้บัจจุบัน จำนวน ร้อยอะ

ตํ่ากว่า 15,000บาท 24 8.6
15,001-30,000 61 21.9
30,001-50,000 106 38.0
50,001 -  70,000 44 15.8
70,001 -  100,000 24 8.6
100,000บาทขึ้นไป 20 7.2

รวม 279 100.0

5.2.1.14ระดับรายได้ครัวเรือนก่อนภาวะวิกฤต

สำหรับระดับรายได้ครัวเรือนก่อนภาวะวิกฤตของกลุ่มตัวอย่าง กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ 
มีระดับรายได้ครัวเรือนระหว่าง 30,001 -  50,000 บาท มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 34.1 รองลงไป 
คือมีระดับรายได้อยู่ระหว่าง 50,001 -7 0 ,0 0 0 บาท ร้อยละ20.4และระหว่าง70,001 - 100,000 
บาท ร้อยละ 15.4 ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบระดับรายได้ก่อนภาวะวิกฤต กับรายได้!เจจุบันของกลุ่ม 
ตัวอย่าง จะเห็นได้ว่าในภาพรวมก่อนภาวะวิกฤตกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีระดับรายได้ที่สูงกว่า 
ระดับรายได้ใน!เจจุบัน (ดูแผนภูมิที่ 5.2.1.13)
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ตารางท่ี 5.2.1.14 ระดับรายได้ในช่วงก่อนภาวะวิกฤตของกลุ่มตัวอย่าง

ระดับรายได้ในช่วงก่อนภาวะวิกฤต จำนวน ร้อยละ
ตํ่ากว่า 15,000บาท 21 7.5
15,001-30,000 37 13.3
30,001 -50,000 95 34.1
50,001-70,000 57 20.4
70,001 -  100,000 43 15.4
100,000 บาทขึ้นไป 26 9.3

รวม 279 100.0

แผนภูมิที่ 5.2.1.13 เปรียบเทียบระดับรายได้!เจชุบันกับรายได้ก่อนภาวะวิกฤตของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.2 ข้อมูลบ้านหอังท่ีขายของกลุ่มตัวอย่าง

5.2.2.1 ประเภทของบ้านท่ีขาย
ประเภทของบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย โดยส่วนใหญ่เปีนทาวน์เฮาส์ คิดเป็นร้อยละ 69.5 

รองลงมา เป็นบ้านเด่ียวจัดสรร ร้อยละ 11.8 และบ้านเด่ียวสร้างเอง 7.5 ซึ่งจะเห็นได้ว่าท่ีอยู่ 
อาศัยท่ีมีการซ้ือขายกันในเขตบางเขน และสายไหม น้ันทาวน์เฮาส์มีการขายมากท่ีสุด

ตารางท่ี 5.2.2.1 แสดงประเภทของบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย

ประเภทท่ีอยู่อาศัยท่ีขาย จำนวน ร้อยละ

บ้านเด่ียวสร้างเอง 21 7.5
บ้านเด่ียวจัดสรร 33 11.8
บ้านแฝด 12 4.3
ทาวน์เฮาส์ 194 69.5
ตึกแถว 19 6.8

รวม 279 100

แผนภูมิท่ี 5.2.2.1 ประเภทของบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย
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5.2.2.2 ทำเลท่ีต้ังของบ้านท่ีขาย
สำหรับทำเลท่ีต้ังของบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขายเม่ือจำแนกตามถนนแล้วพบว่า บ้านท่ีขาย 

ส่วนใหญ่จะต้ังอยู่บนถนนพหลโยธินคิดเป็นร้อยละ 36.1 รองลงไปคือ ต้ังอยู่บนถนนราม
อินทรา ร้อยละ 29.6 ซ่ึงถนนทังสองเล้นนีเปีนถนนสายหลักของเขตบางเขนและสายไหม จึง 
เป็นทำเลท่ีดีท่ีทำให้มีการขายบ้านบนถนนท้ังสองเส้นน้ีมากกว่าเส้นอ่ืนๆ และอันดับท่ี 3 คือ 
ถนนสายไหมซึ่งเป็นถนนสายรอง ร้อยละ 15.5

ตารางท่ี 5.2.2.2 แสดงทำเลท่ีต้ังของบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย
À O Vซอถนน จำนวน รอยอะ

รามอินทรา 69 29.6
สายไหม 36 155
พหลโยธิน 91 39.1
สุขาภิบาล 6 2.6
วัชรพล 19 8.2
ลาดปลาเค้า 12 5.2

รวม 233 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.2.2 ทำเลท่ีต้ังของบ้าน ท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย
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5.2.23 วิธีการได้มาของบ้านท่ีขาย
บ้านท่ีขายส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างได้มาด้วยวิธีการซ้ือมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 86.7 รอง 

ลงมาคือได้มาด้วยวิธีอ่ืนๆซ่ึงได้แก่ การรับจำนอง การรับซ้ือฝาก ลูกหนี้ชำระหนี้ คิดเป็นร้อย 
ละ 6.8 และท่ีน้อยท่ีสุดคือการได้รับมรดกมาคิดเป็น ร้อยละ 6.5

ตารางท่ี 5.2.23 การได้มาของบ้านท่ีขาย

วิธีการได้มาของบ้านท่ีขาย จำนวน ร้อยละ

ซ้ือมา 242 86.7
ได้รับมรดก 18 6.5
อ่ืนๆ 19 6.8

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.23 การได้มาของบ้านท่ีขาย
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5 .2 .2 A  วัตถุประสงค์คร้ังแรกในการซ้ือบ้านหลังท่ีขาย
สำหรับกลุ่มตัวอย่างท่ีซ้ือส่วนใหญ่มีวัตถุประสงค์ครั้งแรกในการซ้ือ คือซ้ือเพ่ืออยู่

อาศัยเอง คิดเป็นร้อยละ 67.4 และวัตถุประสงค์ท่ีรองลงมาคือ ลงทุนซือเพ่ือขายต่อ และ เพ่ือ 
ให้ญาติ หรือลูกพักอาศัย คิดเป็นร้อยละ 14.9 และ 7.4 ตามลำดับ

ตารางท่ี 5 .2 .2 A  วัตถุประสงค์คร้ังแรกของกลุ่มตัวอย่างในการซ้ือบ้านหลังท่ีขาย

วัตถุประสงค์ในการซ้ือ จำนวน ร้อยละ
อยู่อาศัยเอง 163 67.4
ให้ญาติ/ลูกพักอาศัย 18 7.4
เป็นบ้านพักอาศัยหลังท่ี 2 9 3.7
ลงทุนซ้ือเพ่ือขายต่อ 36 14.9
ลงทุนให้เช่า 4 1.7
ซ้ือเพ่ือเป็นมรดก 9 3.7
ให้พนักงานพักอาศัย 3 1.2

รวม 242 100

แผนภูมิท่ี 5.2.2.4 วัตถุประสงค์คร้ังแรกของกลุ่มตัวอย่างในการซ้ือบ้านหลังท่ีขาย
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5.2.2.5 ปีท่ีกลุ่มตัวอย่างซ้ือบ้านหลังท่ีขาย
สำหรับบ้านหลังท่ีขาย โดยส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างซ้ือมาในช่วงปี 2534 - 2538 คิดเป็น 

ร้อยละ 55.8 โดยมีการซือเพ่ือเป็นการลงทุนคือซือเพ่ือขายต่อมากกว่าช่วงปีอ่ืนๆ รองลงมา
คือซ้ือในช่วง 2530 - 2533 คิดเป็นร้อยละ 19.8 ซ่ึงในช่วงน้ียังไม่มีการซ้ือเพ่ือเป็นการลงทุน 
และมาในช่วงปี 2539- 2541 มีกลุ่มตัวอย่างซ้ือในช่วงน้ีร้อยละ 14.9 โดยมีการซ้ือเพ่ือเป็นการ 
ลงทุนทังท่ีเป็นการซือเพ่ือขายต่อและ ซือเพ่ือลงทุนให้เช่า ซ่ึงมีการซ้ือเพ่ือการลงทุนมากกว่า 
การซือเพ่ืออยู่อาศัย จากข้อมูลเป็นท่ีน่าสังเกตว่าถึงแม้จะเป็นช่วงภาวะซบเซา หรือช่วงภาวะ 
วิกฤตกียังมีกลุ่มตัวอย่างซ้ือบ้านในเขตบางเขน และสายไหม เพ่ือเป็นการลงทุนอยู่

ตารางท่ี 5.2.2.5ปีท่ีกลุ่มตัวอย่างซ้ือ และวัตถุประสงค์ท่ีกลุ่มตัวอย่างซ้ือบ้านหลังท่ีขาย

ปี อยู่อาศัยเอง ให้ญาติ/สูก/พนักงาน 

พักอาศัย

เป็นบ้านหลังท่ี 2 เป็นการองทุน รวม

2518-2529 20
(8.3%)

- - 3
(1.2%)

23

(9.5%)

2530-2533 45
(18.6%)

- 3
(1.2%)

- 48

(19.8%)

2534-2538 83 21 3 28 135

(34.3%) (8.7%) (1.2%) (11.6%) (55.8%)

2539-2541 15
(6.2%)

- 3
(1.2%)

18
(7.4%)

36

(14.9%)

รวม 163 21 9 49 242
(67.4%) (8.7%) (3.7%) (20.2%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ
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แผนภูมิท่ี 5 .2 2 .5 ปีท่ีกลุ่มตัวอย่างซือ และวัตถุประสงค์ท่ีกลุ่มตัวอย่างซ้ือบ้านหลังท่ีขาย

5 .2 2 .6  ประเภทของเงินท่ีกลุ่มตัวอย่างใช้ในการซ้ือบ้านหลังท่ีขาย 
กลุ่มตัวอย่างโดยส่วนใหญ่จะซ้ือบ้านหลังท่ีขายมาด้วยเงินผ่อนคิดเป็นร้อยละ 74.4

และ ซือด้วยเงินสด ร้อยละ 25.6 โดยเม่ือแยกตามวัตถุประสงค์ในการซ้ือแล้วจะเห็นว่าสำหรับผู้ 
ท่ีซือเพ่ืออยู่อาศัยเองส่วนใหญ่จะซ้ือด้วยเงินผ่อน คิดเป็นร้อยละ 55.4 ผู้ท่ีซ้ือเป็นบ้านพักอาศัย 
หลังท่ี 2 ส่วนใหญ่จะซือด้วยเงินสด คิดเป็นร้อยละ 2.5 ส่วนผู้ท่ีซ้ือเพ่ือให้เช่า เพ่ือเป็นมรดก 
และซือให้พนักงานอาศัยจะซ้ือด้วยเงินผ่อนท้ังหมด
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ตารางท่ี 5 2 .2 .6  ประเภทของเงินท่ีกลุ่มตัวอย่างใช้ในการซ้ือบ้านหลังท่ีขาย
วัตถุประสงค์ในการซ้ือ ประเภทของเงิน รวม

เงินสด เงินผ่อน
อยู่อาศัยเอง 29 134 163

(12.0%) (55.4%) (67.4%)

ให้ญาติ/ลูกพักอาศัย 9 9 18

(3.7%) (3.7%) (7.4%)

เป็นบ้านพักอาศัยหลังท่ี 2 6 3 9

(2.5%) (1.2%) (3.7%)

ลงทุนซ้ือเพ่ือขายต่อ 18 18 36

(7.4%) (7.4%) (14.9%)

ลงทุนให้เช่า - 4 4

(1.7%) (1.7%)

ซื้อเพ่ือเป็นมรดก - 9 9

(3.7%) (3.7)

ให้พนักงานพักอาศัย - 3 3

(1.2%) (1.2)

รวม 62 180 242

(25.6%) (74.4%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ

แผนภูมิท่ี 5 .2 2 .6  ประเภทของเงินท่ีกลุ่มตัวอย่างใช้ในการซ้ือบ้านหลังท่ีขาย
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5.2.2.7 การใช้ประโยชน์จริงของบ้านหลังท่ีขาย
เม่ือมาดูการใช้ประโยชน์ของบ้านหลังท่ีขายพบว่า ก่อนการขายบ้านโดยส่วนใหญ่กลุ่ม 

ตัวอย่างใช้เพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศัยเองคิดเป็นร้อยละ 48.4 และไม่ได้ใช้เพ่ืออยู่อาศัยเองร้อยละ 51.6 
สำหรับการใช้ประโยชน์ กรณีท่ีไม่ได้พักอาศัยอยู่เองโดยส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างจะ

ปล่อยให้เช่า คิดเป็นร้อยละ 22.9 และรองลงมาคือปล่อยว่างคิดเป็นร้อยละ 20.1 ฉะ'น้ันก็ถือได้ 
ว่าบ้านท่ีขายส่วนใหญ่เป็นบ้านท่ีมีคนเคยอาศัยอยู่แล้ว หรือหมายความว่าบ้านท่ีขายเป็นบ้านมือ 
สองเก่า มากกว่าบ้านมือสองใหม่น่ันเอง

ตารางท่ี ร.2 .2 .1 การใช้ประโยชน์จริงของบ้านหลังท่ีขาย ก่อนขายได้
การใช้ประโยชน์ จำนวน ร้อยสะ

พักอาศัยเอง 135 48.4

ไม่ได้พักอาศัยเอง 144 51.6

- ให้ญาติ / ลูก พักอาศัย 15 5.4
- ให้เช่า 64 22.9
- ปล่อยว่าง 56 20.1
- ให้พนักงานพักอาศัย 9 3.2

รวม 279 100

แผนภูมิท่ี ‘ร.2 .2 .1 การใช้ประโยชน์จริงของบ้านหลังท่ีขาย ก่อนขายได้
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5.22.8 ระยะเวลาการใช้ประโยชน์
ระยะเวลาในการใช้ประโยชน์ของบ้านหลังท่ีขายของกลุ่มตัวอย่างโดยส่วนใหญ่จะอยู่ 

ในช่วง ระว่าง6-10ปี คิดเป็นร้อยละ 43.0รองลงมาคือ ใช้ประโยชน์3-5ปี ร้อยละ 29.4และ 
1-2 ปี ร้อยละ 8.6 ตังน้ันในภาพรวมแล้วจะเห็นได้ว่าโดยส่วนใหญ่แล้วกลุ่มตัวอย่างจะใช้ 
ประโยชน์บ้านหลังท่ีขาย ไม่เกิน 10ปี ซ่ึงรวมแล้วมากถึง ร้อยละ 81

ตารางท่ี 5.22.8 ระยะเวลาการใช้ประโยชน์ของบ้านหลังท่ีขาย ก่อนขายได้

ระยะเวอาการใช้ประโยชน์ จำนวน ร้อยอะ
1-2ปี 24 8.6
3-5ปี 82 29.4
6-10ปี 120 43.0
11-15ปี 21 7.5
16-20ปี 7 2.5
20-25 ปี 6 2.2
ไม่ตอบ 19 6.8
รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.22.8 ระยะเวลาการใช้ประโยชน์ของบ้านหลังท่ีขาย ก่อนขายได้
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5.2.3 ข้อมูลเก่ียวกับการขายบ้าน

5.2.3.1 การได้รับผลกระทบจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจ
จากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจ กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ได้รับผลกระทบคิดเป็นร้อยละ 72.4 

และท่ีไม่รับผลกระทบมีเพียง 22.6 เท่าน้ัน

ตารางท่ี 5.2.3.1 การได้รับผลกระทบจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจของกลุ่มตัวอย่าง

การได้ผลกระทบจากภาวะวิกฤต จำนวน ร้อยละ

ไม่ได้รับผลกระทบ 77 27.6
ได้รับผลกระทบ 202 72.4

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.3.1 การได้รับผลกระทบจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจของกลุ่มตัวอย่าง
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5.23.2 ประเภทผลกระทบท่ีได้รับจากภาวะเศรษฐกิจ
สำหรับกลุ่มตัวอย่างท่ีได้รับผลกระทบในภาวะวิกฤตน้ัน ส่วนใหญ่จะได้รับผลกระทบ 

รายได้ลดลงคิดเป็นร้อยละ 49.8 รองลงมาคือ การประสบภาวะขาดทุนในการทำธุรกิจ ร้อยละ
19.4 นอกจากน้ีผลกระทบอ่ืนๆ ได้แก่ การเป็นหน้ีสิน หรือภาระรายจ่ายเพ่ิมข้ึน เน่ืองจากสิน 
ค้าอุปโภค บริโภคท่ีมีราคาแพงข้ึน ผลกระทบอ่ืนๆน้ีคิดเป็นร้อยละ 5.4

ตารางท่ี 5.23.2 ประเภทของผลกระทบท่ีได้รับจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจของกลุ่มตัวอย่าง
ประเภทผอกระทบ จำนวน ร้อยอะ

ว่างงาน 21 7.5
เงินเดือนลดลง 21 7.5
ไม่ได้ข้ึนเงินเดือน 26 9.3
ไม่ได้เงินโบนัส 26 9.3
การทำธุรกิจประสบภาวะขาดทุน 54 19.4
รายได้ลดลง 139 49.8
เปล่ียนอาชีพ หรือเปล่ียนท่ีทำงาน 18 6.5
อ่ืนๆ 15 5.4

หมายเหตุ : แบบสอบถามสามารถเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ

แผนภูมิท่ี 5.23.2 ประเภทของผลกระทบท่ีได้รับจากภาวะวิกฤตของกลุ่มตัวอย่าง
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5.23.3 สาเหตุของการขายบ้าน
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ท่ีขายบ้านมีสาเหตุมาจาก มีภาระค่าใช้จ่ายมาก ทำให้ต้องขาย 

บ้านเพ่ือนำมาใช้จ่าย คิดเป็นร้อยละ 31.2 รองลงมากคือ ต้องการเปล่ียนท่ีอยู่อาศัยใหม่จึงขาย 
บ้าน ร้อยละ 29.0 และมีกลุ่มตัวอย่างท่ีขายบ้านเพราะเป็นภาระในการผ่อนชำระและไม่ต้องการ 
เก็บไว้ คิดเป็นร้อยละ 14.3 ส่วนสาเหตุอ่ืนๆในการขายคือ ขายให้ญาติพ่ีน้อง , ขายเพ่ือนำเงิน 
ไปลงทุนใหม่ รวมร้อยละ 1.5 แต่ในภาพรวมจะเห็นว่ากลุ่มตัวอย่างมีป็ญหาต้านการเงินจึงทำ 
ให้ขายบ้าน เน่ืองจากกลุ่มตัวอย่างท่ีมีสาเหตุการขาย คือภาระค่าใช้จ่ายมาก , ไม่สามารถผ่อน 
ชำระต่อไต้ และขายตามคำส่ังศาล รวมกันมีมากถึงร้อยละ 45.2

ตารางท่ี 5.2.33 สาเหตุการขายบ้านของกลุ่มตัวอย่าง
สาเหตุการขายบ้าน จำนวน ร้อยละ

ต้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยใหม่ 81 29

ขายไต้ราคาดี 16 5.7

มีภาระค่าใช้จ่ายมากต้องขายนำเงินมาใช้จ่าย 87 31.2

ไม่สามารถผ่อนชำระต่อไต้ 33 11.8

ขายตามคำส่ังศาล 6 2.2

เป็นภาระ ไม่ต้องการเก็บไว้ 40 14.3

ให้เช่าไม่คุ้มต้องการเก็บเงินก้อน 12 4.3

อ่ืนๆ 4 1.5

รวม 279 100.0

แผนภูมิท่ี 5.23.3 สาเหตุการขายบ้านของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.3.4 วิธีการขายบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างใช้ในการขาย
สำหรับวิธีการขายบ้านท่ีทำให้กลุ่มตัวอย่างประสบความสำเร็จในการขายน้ัน พบว่า

กลุ่มตัวอย่างท่ีเจ้าของขายเอง หรือติดต่อกับผู้ซ้ือโดยตรงด้วยตนเองมีมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ
61.6 รองลงมาคือฝากขายกับเพ่ือน หรือญาติ ร้อยละ 28.3 และจะเห็นได้ว่ากลุ่มตัวอย่างท่ีขาย 
ผ่านนายหน้า ไม่ว่าจะเป็นบริษัทนายหน้าหรือตัวแทนนายหน้าอิสระน้อยมาก ซึ่งรวมแล้วมี 
เพียงร้อยละ 10.1 เท่าน้ัน

ตารางท่ี 5.2.3.4 วิธีการขายบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างใช้ในการขาย

O Vวธการขาย จานวน รอยละ

เจ้าของขายเอง 172 61.6
ฝาก'ขายกับเพ่ือน/ญาติ 79 28.3
ขายผ่านบริษัทตัวแทนนายหน้า 9 3.3

l a /  3/ /=»ขายผ่านตัวแทนนายหนาอสระ 19 6.8
รวม 279 100

แผนภูมิท่ี 5.2.3.4 วิธีการขายบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างใช้ในการขาย
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5.2.3.5 ราคาบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย
ในภาพรวมระดับราคาบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขายอยู่ระหว่าง 500,000-800,000 บาทมากท่ี 

สุดร้อยละ 40.5 แต่เม่ือจำแนกตามประเภทแล้วพบว่าสำหรับบ้านเด่ียวส่วนใหญ่ ระตันราคาจะ 
อยู่ท่ี 1,000,001-1,500,000บาทมากที่สุดเช่นเดียวกับบ้านแฝดส่วนทาวน์เฮาส์น้ันส่วนใหญ่จะ 
มีระดับราคา 500,000 -800,000 บาท

ตารางท่ี 5.2.3.5 (ก) ราคาสูงสุด ต่ําสุดและราคาเฉล่ียของบ้านท่ีกลุ่มตัวย่างขาย
ประเภท ราคาต่ําสุด ราคาสูงสุด ราคาเฉล่ีย

บ้านเด่ียว 500,000 2,500,000 1,360,000
บ้านแฝด 800,000 1,250,000 1,113,000
ทาวน์เฮาส์ 300,000 2,000,000 826,000
ตึกแถว 900,000 3,200,000 1,895,000

ตารางท่ี 5.2.3.5(ข)ระดับราคาบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย
ระดับราคาขาย บ้านเด่ียว บ้ารเแฝด ทาวน์เฮาส์ ตึกแถว รวม

ต่ํากว่า 500,000 บาท - - 5.4% - 5.4%
500,000-800,000 บาท 3.2% 1.1% 36.2% - 40.5%
800,001-1,000,000บาท 3.6% - 18.3% 2.2% 24.0%
1,000,001-1,500,000บาท 6.5% 3.2% 6.5% 1.1% 17.2%
1,500,001-2,000,000บาท 3.6% - 3.2% 1.1% 7.9%
2,000,000 บาทข้ึนไป 2.5% - - 2.5% 5.0%

รวม 19.4% 4.3% 69.5% 6.8% 100.0%
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แผนภูมิท่ี 5.2.3.5 ระดับราคาบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย

I 10 ตึกแถว 

□  ทาวนเฮาส์ 

E3 บ้านแฝด 

E l บ้านเด่ียว

5.2.3.6 การเปรียบเทียบราคาท่ีกลุ่มตัวอย่างขายบ้านได้กับราคาท่ีซ้ือมา 
สำหรับกลุ่มตัวอย่างท่ีซือบ้านมา โดยส่วนใหญ่แล้วกลุ่มตัวอย่างจะขายบ้านได้ในราคา 

ท่ีต่ํากว่าราคาท่ีซือมา โดยคดเป็นร้อยละ 55.4 และขายบ้านได้ในราคาท่ีสูงกว่าราคาท่ีซ้ือมา 
ร้อยละ 44.6 ในภาพรวมคือผู้ขายบ้านจะขายขาดทุน มากกว่ากำไร

ตารางท่ี 5.2.3.6 การเปรียบเทียบราคาท่ีกลุ่มตัวอย่างขายบ้านได้กับราคาท่ีซ้ือมา

ราคาท่ีขายได้ จำนวน ร้อยอะ

ราคาขายสูงกว่าราคาซ้ือ (กำไร) 108 44.6
ราคาขายต่ํากว่าราคาซ้ือ (ขาดทุน) 134 55.4

รวม 242 100.0
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แผนภูมิท่ี 5.23.6 การเปรียบเทียบราคาที่กลุ่มตัวอย่างขายบ้านไค้กันราคาที่ซื้อมา

5.23.7 ความสัมพันธ์ระหว่างปีท่ีซือบ้านกับสัดส่วนผู้ที่กำไร ,ขาดทุนในการขายบ้าน 
กลุ่มตัวอย่างท่ีซ้ือบ้านท่ีขายมาในช่วงปี 2518 -  2529 จะขายบ้านไค้ในราค เท่ีสูงกว่า 

ราคาซ้ือ หรือไค้กำไรทั้งหมด และกลุ่มตัวอย่างท่ีซ้ือบ้านท่ีขายมาในช่วงปี 2530 -  2533 จะมี 
ส่วนน้อยท่ีขายบ้านในราคาต่ํากว่าราคาซือ หรือขายขาดทุน โดยมสี ัดส่วนผู้ขายขาดทุนร้อยละ
13.3 และจะเห็นว่า สัดส่วนของผู้ขายขาดทุนมีแนวโน้มสูงข้ึน โดยเฉพาะผู้ท่ีซ้ือบ้านท่ีขายมา 
ในช่วงปี 2539-2541 แล้วขายจะเห็นไค้ว่าส่วนใหญ่ขาดทุนซ่ึงสัดส่วนของผู้ท่ีขาดทุนมากถึง 
ร้อยละ 91.7

ตารางท่ี 5.23.7 ความสัมพันธ์ระหว่างปีท่ีซื้อบ้านกับสัดส่วนผู้ที่กำไร ,ขาดทุนในการขายบ้าน
ป ีท ี่ซ ื้อ ผู้ท่ีกำไร ผู้ที่ขาดทุน รวม

2518-2529 23 - 23
(100.0%) (100.0%)

2530-2533 39 6 45
(86.7%) (13.3%) (100.0%)

2534-2538 43 95 138
(31.2%) (68.8%) (100.0%)

2539-2541 3 33 36
(8.3%) (91.7%) (100.0%)

รวม 108 134 242
(44.6%) (55.4%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ
* ช่วงปีนี้แบ่งตามวงจรธุรกิจท่ีอยู่อาศัย ( ดูรายละเอียดหน้าที่ 18 )
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แผนภูมิท่ี 5.2.3.7 ความสัมพันธ์ระหว่างปีที่ซื้อบ้านกับผลกำไรขาดทุนในการขายบ้าน

□  กำไร 

H  ขาดทุน

5.2.3.8 ความสัมพันธ์ระหว่างช่วงปีที่ซื้อบ้านหลังที่ขายกับ อัตรากำไร ขาดทุนในการ

ขายบ้าน

กลุ่มตัวอย่างที่ซื้อบ้านมาในช่วงปี2518-2529จะได้กำไรทั้งหมดโดยมีกำไรเฉลี่ย 208% 

ส่วนกลุ่มตัวอย่างที่ซือบ้านมาในช่วงปี 2530-2533 ซึ่งมีทั้งกลุ่มที่กำไรและขาดทุนนั้น กลุ่มที่ 

กำไรจะมีกำไรเฉลี่ย 70.2% ในขณะที่กลุ่มที่ขาดทุนซึ่งเป็นกลุ่มที่ขายทาวน์เฮาส์ขาดทุนเฉลี่ย 

12.25% และกลุ่มตัวอย่างที่ซื้อบ้านมาในช่วงปี 2534-2538 กลุ่มที่กำไรจะได้กำไรเฉลี่ย 37.28% 

กลุ่มที่ขาดทุนจะขาดทุนเฉลี่ย 22.14% และในช่วงสุดท้ายปี 2539-2541 ซึ่งส่วนใหญ่จะขาดทุน 

นัน จะขาดทุนเฉลี่ย 20.26% มีส่วนน้อยที่กำไรและได้กำไรเพียงเล็กน้อยโดยมีกำไรเฉลี่ย 4% 

จากผลดังกล่าวจะเห็นได้ว่าแนวโน้มของอัตราผลกำไรจะมีแนวโน้มลดลง ในขณะที่ 

แนวโน้มของอัตราผลขาดทุนจะมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะในช่วง 2534-2538 ซึ่งเป็นช่วงที่ 

อัตราผลขาดทุนสูงที่สุด ทั้งนี้เนื่องมาจากเป็นช่วงที่ราคาอสังหาริมทรัพย์สูงอันเนื่องมาจากการ 

ปีนราคาในตลาด และเป็นที่น่าสังเกตว่า ในผู้ที่ซื้อในช่วงปี 2539-2541 มีอัตราผลขาดทุนตํ่า 

กว่าผู้ท่ี'ซ้ือ'ในช่วง 2534-2538 ทำให้สามารถอธิบายได้ว่า ระดับราคาที่อยู่อาศัยในช่วงปี 2539- 

2541 น่าจะมีการปรับตัวลดราคาลงจากปี 2534-2538 แล้ว ทำให้อัตราผลการขาดทุนลดลง
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ตารางท่ี 5.2.3.8 ความสัมพันธ์ระหว่างช่วงปีที่ซื้อบ้านหลังที่ขายกับ อัตรากำไร ขาดทุนที่ได้ 
จากการขายบ้าน

ช่วงปี ทาวน์เฮาส์ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ตึกแถว รวมทุกประเภท

กำไร ขาดทุน กำไร ขาดทุน กำไร ขาดทุน กำไร ขาดทุน กำไร ขาดทุน

25
18

-2
52

9 %สูงสุด 207.7 - 672.7 - - - - - 672.7 -

%ดี่าสุด 20 - 156.4 - - - - - 20 -

%เฉลี่ย 121.1 - 302.9 - - - - - 208 -

25
30

-2
53

3 %สูงสุด 196.5 19.7 83.3 - 207.7 - - - 207.7 19.7

%ดี่าสุด 0.4 4.8 5.9 - 45.5 - - - 0.4 4.8

%เฉลี่ย 64.7 12.25 25.25 - 126.6 - - - 70.2 12.25

25
34

-2
53

8 %สูงสุด 151.3 46.4 56.3 40 - 5.2 37.8 20 151.3 46.4

%ดี่าสุด 2.6 9 25 9.1 - 2.4 8.5 3.2 2.6 2.4

%เฉลี่ย 38.55 23.83 40.65 20.64 - 3.9 20 16.36 37.28 22.14

25
39

-2
54

1 %สูงสุด 5.8 40 - 39.7 - 47.6 - 55.4 5.8 47.6

%ดี่าสุด 3.2 2.4 - 5.9 - 12.5 - 14.2 3.2 2.4

%เฉลี่ย 4.7 17.5 - 21.9 - 25 - 33.3 4.7 20.26

แผนภูมิท่ี 5.2.3.8 ความสัมพันธ์ระหว่างช่วงปีท่ีซื้อบ้านหลังที่ขายกับ อัตรากำไร ขาดทุนที่ได้ 
จากการขายบ้าน
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5.2.3.9 ผู้ที่กำไรขาดทุนจำแนกตามการใช้ประโยชน์ของบ้านที่ขายของกลุ่มตัวอย่าง 

กลุ่มตัวอย่างที่ใช้บ้านเพื่อพักอาศัยเอง หรือให้ญาติหรือลูกพักนันจะมีผู้ที่กำไรมากกว่า 

ขาดทุน แต่สำหรับ กลุ่มที่ใช้บ้านเพื่อให้เช่าทั้นเมื่อขายบ้านแล้วส่วนใหญ่จะขาดทุน และโดย 

เฉพาะกลุ่มที่ปล่อยว่างนั้นเกือบทั้งหมดจะขาดทุน ตังนั้'นจะเห็นไห้ว่ากลุ่มที่ลงทุน และเก็งกำไร 

ส่วนใหญ่จะขาดทุน

ตารางท่ี 5.2.3.9 ผู้ที่กำไรขาดทุนจำแนกตามการใช้ประโยชน์ของบ้านที่ขายของกลุ่มตัวอย่าง

การใช้ประโยชน์บ้านของผู้ขาย ผู้ที่กำไร ผู้ที่ขาดทุน รวม

พักอาศัยเอง 71 55 126

(29.3%) (22.7%) (52.1%)

ให้ญาติ/ลูกพักอาศัย 12 3 15

(5.0%) (1.2%) (6.2%)

ให้เช่า 22 36 58

(9.1%) (14.9%) (24.0%)

ปล่อยว่าง 3 34 37

( 1.2%) (14.0%) (15.3%)

ให้พนักงานพักอาศัย 6
(2.5%)

6
(2.5%)

รวม 108 134 242

(44.6%) (55.4%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ

แผนภูมิที่ 5.2.3.9 ผู้ที่กำไรขาดทุนจำแนกตามการใช้ประโยชน์ของบ้านที่ขายของกลุ่มตัวอย่าง
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5.2.4 การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยหลังการขายบ้าน ( ท = 135)

ในส่วนของการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยนี้ จะเป็นการวิเคราะห์ข้อมูลเฉพาะในส่วนของ 

กลุ่มตัวอย่างที่ย้ายที่อยู่อาศัยหลังจากการขายบ้านที่มีอยู่จำนวน 135 ตัวอย่าง

5.2.4.1 การย้ายที่อยู่อาศัยหลังจากการขายบ้านของกลุ่มตัวอย่าง 

หลังจากการขายบ้านแล้วมีกลุ่มตัวอย่างที่ย้ายที่อยู่อาศัยจำนวน 135 ตัวอย่าง คิดเป็น 

ร้อยละ 48.4 ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นผู้ที่ต้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยอยู่แล้ว ร้อยละ 29.0 แต่จะมีกลุ่ม 

ตัวอย่างส่วนหนึ่งที่มีความจำเป็นต้องย้ายเนื่องจากไม่สามารถแบกรับภาระค่าใช้จ่ายในการถือ 

ครองที่อยู่อาศัยดังกล่าวไต้ จึงจำเป็นต้องปล่อยขายในตลาด เนื่องจากมีภาระค่าใช้จ่ายมากต้อง 

ขายนำเงินมาใช้จ่าย ไม่สามารถผ่อนชำระต่อไต้ ขายตามคำสั่งศาล รวมร้อยละ 19.4

ตารางที่ 5.2.4.1 ตารางการย้ายบ้านหลังจากการขาย ดับเหตุผลในการขายบ้าน
เหตุผลในการขาย การย้ายหลังการขาย รวม

ย้าย ไม่ย้าย
ต้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัย 81 - 81

(29.0%) (29.0%)
ขายไต้ราคาดี - 16 16

(5.7%) (5.7%)
มีภาระค่าใช้จ่ายมากต้องขายนำเงินมาใช้จ่าย 36 51 87

(12.9%) (18.3%) (31.2%)
ไม่สามารถผ่อนชำระต่อได้ 12 21 33

(4.3%) (7.5%) (11.8%)
ขายตามคำส่ังศาล 6 - 6

(2.2%) (2.2%)
เป็นภาระ ไม่ต้องการเก็บไว้ - 40 40

(14.3%) (14.3%)
ให้เช่าไม่คุ้มต้องการเก็บเงินก้อน - 12 12

(4.3%) (4.3%)
อ่ืนๆ - 4 4

(1.5%) (1.5%)
รวม 135 144 279

(48.4%) (51.6%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ
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5 .2A .2  ลักษณะการถอครองท่ีอยู่อาศัยใหม่
สำหรับลักษณะการถือครองท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างท่ีย้ายท่ีอยู่อาศัย,น้ัน ส่วน 

ใหญ่จะเป็นเจ้าของเองคิดเป็นร้อยละ 57.7 โดยประกอบไปด้วยกลุ่มตัวอย่างท่ีซ้ือร้อยละ 48.1 

และกลุ่มตัวอย่างท่ีสร้างท่ีอยู่อาศัยใหม่เองร้อยละ 9.6 ส่วนกลุ่มตัวอย่างท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของท่ีอยู่ 
อาศัยใหม่เอง ร้อยละ 42 .3  น้ัน ส่วนใหญ่จะอาศัยอยู่กับญาติพ่ีน้อง หรือพ่อแม่ คิดเป็นร้อยละ
20.1 รองลงมาคือกลุ่มท่ีกลับไปอยู่กับลูกหลาน ซ่ึงกลุ่มนีจะเป็นกลุ่มท่ีมีอายุมากซ่ึงจากข้อมูล 
มีอายุระหว่าง 51-70ปี
ตารางท่ี 5.2.4.2 ลักษณะการถือครองที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่าง

QV 4 O Vลักษณะการถอครอง จานวน รอยละ

เป็นเจ้าของเอง 78 57.7

- ซ้ือ 65 48.1
- ปลูกสร้างเอง 13 9.6

ไมได้เป็นเจ้าของเอง 57 42.3

- เช่า 6 4.4
- อาศัยอยู่น้านญาติ/พ่อ/แม่ 27 20.1
- อาศัยอยู่บ้านถูก/หลาน 15 11.1
- อยู่ฟรี (บ้านพักสวัสดิการ) 9 6.7

รวม 135 100.0

แผนภูมิท่ี 5.2.4.2 ลักษณะการถือครองที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่าง

60

I
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5.2.43 ความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะการถือครองท่ีอยู่อาศัยใหม่ กับสาเหตุการขาย 
สำหรับลักษณะการถือครองท่ีอยู่อาศัยใหม่ เม่ือจำแนกตามสาเหตุในการขายของกลุ่ม 

ตัวอย่างแล้วพบว่า สำหรับกลุ่มท่ีขายบ้านเพราะต้องการเปล่ียนท่ีอยู่ใหม่นันคิดเป็นร้อยละ 60 
ของกลุ่มท่ีย้าย หลังจากขายแล้วส่วนใหญ่จะช้ือท่ีอยู่ใหม่ ร้อยละ 45.9 รองลงมาจะปลูกสร้าง 
เองร้อยละ 5.2 ในขณะท่ีกลุ่มท่ีขายบ้านเพราะมีปิญหาต้านการเงินใfนคิดเป็นร้อยละ 40 ของ 
กลุ่มท่ีย้าย หลังจากขายบ้านแล้วส่วนใหญ่จะย้ายไปอยู่กับญาติมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 26.7 ซ่ึง 
แสดงให้เห็นว่าจากภาวะวิกฤตส่งผลให้เกิดปีญหาต้านท่ีอยู่อาศัย
ตารางท่ี 5.2.43 ความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะการถือครองท่ีอยู่อาศัยใหม่ กับสาเหตุการขาย

สาเหตุในการขาย ลักษณะการลือครองท่ีอยู่ใหม่

ช้ือ ปลูกสร้างเอง เช่า อยู่บ้านญาติ อยู่ฟรี รวม

ต้องการเปล่ียนท่ีอยู่ใหม่ 62 7 - 6 6 81
(45.9%) (5.2%) (4.4%) (4.4%) (60.0%)

มีปิญหาต้านการเงิน 3 6 6 36 3 54
(2.2%) (4.4%) (4.4%) (26.7%) (2.2%) (40.0%)

รวม 65 13 6 42 9 135
(48.1%) (9.6%) (4.4%) (31.1%) (6.7%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ
แผนภูมิท่ี 5.2.43 ความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะการถือครองท่ีอยู่อาศัยใหม่ กับสาเหตุการขาย
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5.2.4.4 แหล่งท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างท่ีย้ายท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่างท่ีย้ายท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่จะย้ายไปอยู่ในเขตเดิมคือเขตบางเขน และสาย 

ไหม คิดเป็นร้อยละ 31.85 รองลงมาคือ อยู่ในเขตพ้ืนท่ีรอบๆเขตบางเขนและเขตสายไหมร้อย 
ละ 27.4 โดยเม่ือมองภาพรวมของการย้ายโซนท่ีอยู่อาศัยจะเห็นได้ว่ากลุ่มตัวอย่างจะย้ายท่ีอยู่ 
ใหม่ไปอยู่ในเขตกรุงเทพฯตอนบนมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 43.7 รองลงมาคืออยู่ในเขต
กรุงเทพฯ ตะวันออกเฉียงเหนือ คิดเป็นร้อยละ 24.4 ส่วนใหญ่ย้ายท่ีอยู่ และย้ายไปอยู่เขต 
กรุงเทพฯตะวันออกร้อยละ 9.6 และมีกลุ่มตัวอย่างท่ีย้ายไปต่างจังหวัดร้อยละ 8.9 ซ่ึงกลุ่มตัว 
อย่างท่ีย้ายไปต่างจังหวัดส่วนใหญ่จะเป็นผู้ท่ีด้องย้ายท่ีทำงานไปต่างจังหวัด แล้วไปซ้ือท่ีอยู่เลย 
หเออาศัยอยู่บ้านพักสวัสดิการ

ประเด็นท่ีน่าสนใจคือ กลุ่มท่ีเป็นเจ้าของท่ีอยู่ใหม่เองท้ังท่ีซ้ือ และสร้างเองน้ันโดย 
ส่วนใหญ่จะย้ายท่ีอยู่โดยใกล้ท่ีอยู่เดิมจะเห็นได้ว่าจากกลุ่มท่ีเป็นเจ้าของเองร้อยละ 57.7 มีกลุ่ม 
ท่ีย้ายท่ีอยู่โดยอยู่ในเขตเดิม ร้อยละ 18.5 และอยู่ในเขตใกล้เคียงท่ีมีพ้ืนท่ีติดต่อกับเขตบางเขน 
และสายไหมร้อยละ 16.3 ตังนันในภาพรวมกลุ่มตัวอย่างท่ีเป็นเจ้าของเองทังท่ีชือและสร้างเอง 
มีแนวโน้มการย้ายท่ีอยู่อาศัย อยู่บริเวณกรุงเทพฯตอนบน กรุงเทพฯตะวันออกเฉียงเหนือ และ 
กรุงเทพฯ ตะวันออกรวมกันมีมากถึงร้อยละ 44.4
ตารางที่ ร.2.4.4 แหล่งที่อยู่อาศัยใหม่ของผู้ที่ย้ายที่อยู่ใหม่

แหอ่งท่ีอยู่อาศัยใหม่ ลักษณะการถือครอง รวม

เป็นเจ้าของเอง เช่า อาศัยบ้านญาติ อยู่ฟรื

เขตกรุงเทพฯตอนบน 32 6 18 3 59

(23.7%) (4.45) (13.35%) (2.2%) (43.7%)
-ในเขตเดิม (บางเขน,สายไหม) 25 6 12 - 43

(18.5%) (4.45) (8.9%) (31.85%)

- เขตท่ีพืนท่ีติดต่อกับ เขตบาง 7 - 6 3 16

เขน, สายไหม (5.2%) (4.45%) (2.2%) (11.85%)

เขตกรุงเทพฯ ตะวันออก/เหนือ 18 - 12 3 33
(13.3%) (8.9%) (2.2%) (24.4%)

- เขตท่ีพ้ืนท่ีติดต่อกับ เขตบาง 15 - 6 - 21

เขน, สายไหม (11.1%) (4.45%) (15.55%)

- เขตอ่ืนๆ 3 - 6 3 12

(2.2%) (4.45%) (2.2%) (8.85%)
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ตารางท่ี 5 . 2  A  A  ต่อ
แหล่งท่ีอยู่อาศัยใหม่ ลักษณะการลือครอง รวม

เ!)นเจ้าของเอง เช่า อาศัยบ้านญาติ อยู่ฟรี

เขตกรุงเทพฯตะวันออก 10 - 3 - 13

(7.4%) (2.2%) (9.6%)

เขตกรุงเทพฯ ตอนใต้ 3 - 3 - 6

(2.2%) (2.2%) (4.45%)

เขตกรุงเทพฯ ตะวันตก 3 - 3 - 6

(2.2%) (2.2%) (4.45%)

เขตกรุงเทพฯ สูนย์กลางธุรกิจ - - 3 - 3

(2.2%) (2.2%)

ต่างจังหวัด 9 - - 3 12

(6.7%) (2.2%) (8.9%)

ไม่ตอบ 3 - - - 3

(2.2%) (2.2%)

รวม 78 6 42 9 135

(57.7%) (4.4%) (31.2%) (6.7%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ
แผนภูมิท่ี 5 . 2 . 4 A  แหล่งท่ีอยู่อาศัยใหม่ของผู้ท่ีย้ายท่ีอยู่ใหม่
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5.2.4.5 การเปล่ียนแปลงลักษณะท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มท่ีซ้ือท่ีอยู่ใหม่(ท = 65 ) 
จากกลุ่มท่ีซ้ือท่ีอยู่อาศัยใหม่ 65 ตัวอย่างเม่ือมาเปรียบเทียบกับท่ีอยู่อาศัยเดิมโดยใช้ 

เกณฑ์ในการวัดคือ ประเภทท่ีอยู่อาศัย ขนาดพืนท่ีใช้สอย และระดับราคาแล้วพบว่าโดยส่วน 
ใหญ่จะซ้ือท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีดีข้ึนกว่าเดิมคิดเป็นร้อยละ 67.7

โดยกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะซ้ือบ้านเด่ียวคิดเป็นร้อยละ 47.7ซ่ึงเป็นกลุ่มท่ีท่ีอยู่ใหม่ดี 
ข้ึนกว่าเดิมท้ังหมด รองลงมาคือซ้ือทาวน์เฮาส์ คิดเป็นร้อยละ 36.9
ตารางท่ี ร.2.4.5 การเปล่ียนแปลงลักษณะท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มท่ีซ้ือท่ีอยู่ใหม่

ประเภทที่อยู่อาศัยใหม่ การเปลี่ยนแปอง รวม

ดีขึ้น ด้อยอง ไม่เปลี่ยนแปอง

บ้านเด่ียว 31 - - 31

(47.7%) (47.7%)

ทาวน์เฮาส์ 9 6 9 24

(13.8%) (9.2%) (13.8%) (36.9%)

ตึกแถว 3 - 3 6
(4.6%) (4.6%) (9.2%)

อาคารชุด 1 3 - 4

(1.5%) (4.6%) (6.2%)

รวม 44 9 12 65

(67.7%) (13.8%) (18.5%) ( 100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ

แผนภูมิท่ี 5.2A5 การเปล่ียนแปลงลักษณะท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มท่ีซ้ือท่ีอยู่ใหม่
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5.2.4.6 การเปล่ียนแปลงคุณภาพท่ีอยู่อาศัย กับสาเหตุการขายของกลุ่มท่ีซ้ือท่ีอยู่ใหม่ 
จากผลการศึกษาพบว่ากลุ่มท่ีซือท่ีอยู่ใหม่นันจะมีสาเหตุในการขายบ้านเดิม อยู่ 2 กลุ่มคือ 

กลุ่มท่ีขายเพราะต้องการเปล่ียนท่ีอยู่อาศัยคิดเป็นร้อยละ 95.4 ของกลุ่มตัวอย่างท่ีซ้ือบ้านใหม่ และ 
ขายเพราะมีปิญหาต้านการเงิน คิดเป็นร้อยละ 4.6 ของกลุ่มตัวอย่างท่ีซ้ือบ้านใหม่ โดยกลุ่มแรก
เม่ือขายบ้านเดิมแล้วส่วนใหญ่จะซ้ือบ้านใหม่ท่ีดีข้ึนกว่าเดิมคิดเป็นร้อยละ 67.7 และสำหรับกลุ่มท่ี 
มีป็ญหาด้านการเงินซ่ึงถือว่าเป็นกลุ่มท่ีไต้รับความเดือดร้อนในภาวะวิกฤต เม่ือขายบ้านเดิมแล้ว 
ส่วนใหญ่จะซ้ือบ้านใหม่ท่ีมีคุณภาพต้อยลงคิดเป็นร้อยละ 3.1 โดยซ้ือเป็นอาคารชุด
ตารางท่ี 5.2A6 การเปล่ียนแปลงคุณภาพท่ีอยู่อาศัย กับสาเหตุการขายของกลุ่มท่ีซ้ือท่ีอยู่ใหม่

สาเหตุในการขาย การเปล่ียนแปสง

ดีข้ึน ด้อยอง ไม่เปล่ียนแปอง รวม

ต้องการเปล่ียนท่ีอยู่อาศัย 44 7 11 62
(67.7%) (10.8%) (16.9%) (95.4%)

มีปีญหาทางต้านการเงิน - 2 1 3
(3.1%) (1.5%) (4.6%)

รวม 44 9 12 65
(67.7%) (13.8%) (18.5%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ

แผนภูมิท่ี 5.2.4.6 การเปล่ียนแปลงคุณภาพท่ีอยู่อาศัย กับสาเหตุการขายของกลุ่มท่ีซ้ือท่ีอยู่ใหม่
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5.2.4.7 ระดับรายได้และลักษณะท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มท่ีซือท่ีอยู่ใหม่ 
กลุ่มตัวอย่างท่ีซ้ือท่ีอยู่ใหม่ส่วนใหญ่มีระดับรายได้ ระหว่าง 30,001-50,000 บาทคิด 

เป็นร้อยละ 52.3 รองลองมาคือ รายได้ 50,001-70,000บาท ซ่ึงจะสังเกตเห็นว่าผู้ท่ีซ้ือบ้านเด่ียวมี 
แนวโน้มท่ีจะมีระดับรายได้ท่ีสูงกว่า ผู้ท่ีซือทาวน์เฮาส์ ตึกแถว และอาคารชุด
ตารางท่ี 5.2A7 ระดับรายได้และลักษณะท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มท่ีซ้ือท่ีอยู่ใหม่

ระดับรายได้ ลักษณะท่ีอยู่อาศัย รวม
บ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ ตึกแถว อาคารชุด

15,001-30,000 - 6 3 - 9
(9.2%) (4.6) (13.8%)

30,001-50,000 16 12 3 3 34
(24.6%) (18.5%) (4.6%) (4.6%) (52.3%)

50,001-70,000 8 3 - - 11
(12.3%) (4.6%) (16.9%)

70,001-100,000 3 3 - - 6
(4.6%) (4.6%) (9.2%)

100,001ข้ึนไป 4 - - 1 5
(6.2%) (1.5%) (7.7%)

รวม 31 24 6 4 65
(47.7%) (36.9%) (9.2%) (6.2%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ
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แผนภูมิท่ี 5.2.4.7 ระดับรายได้และลักษณะท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มท่ีช้ือท่ีอยู่ใหม่

E l อาคารชุด 

□  ตึกแถว 

H  ทาวน์เฮาส์ 

H  บ้านเด่ียว
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5.2.5 ความต้องการบ้านในอนาคต

ในส่วน{[จะเป็นข้อมูลความต้องการบ้านในอนาคตสำหรับผู้ท่ีขายบ้านแล้วย้ายท่ีอยู่ 
อาศัย แต่ตนเองไม่ไต้เป็นเจ้าของซ่ึงกลุ่มน้ีเป็นกลุ่มท่ีมีแนวโน้มในการซ้ือท่ีอยู่อาศัยในอนาคต 

จากข้อมูลพบว่ากลุ่มีท่ีย้ายบ้านแล้วแต่ไม่ไต้เป็นเจ้าของมีจำนวนท้ังหมด 57 ตัวอย่าง 
โดยส่วนใหญ่จะไม่ต้องการซ้ือท่ีอยู่อาศัยคิดเป็นร้อยละ 68.4 และมีกลุ่มตัวอย่างท่ีต้องการซ้ือท่ี 
อยู่อาศัยใหม่ร้อยละ 31.6 โดยจะเห็นว่ากลุ่มท่ีเช่าจะมีสัคส่วนท่ีต้องการซ้ือมากท่ีสุดถึงร้อยละ 
100 รองลงมาคือกลุ่มตัวอย่างท่ีอยู่ฟรีมีสัดส่วนของกลุ่มท่ีต้องการซ้ือร้อยละ 66.7 ส่วนผู้ท่ี 
อาศัยอยู่บ้านญาติจะมีสัดส่วนท่ีต้องการซือน้อยมากเพียงร้อยละ 14.3 เท่าน้ัน
ตารางที่ 5.2.5 ความต้องการบ้านในอนาคตของกลุ่มที่ยังไม่ไต้มีบ้านเป็นของตนเอง

ลักษณะการถือครอง ต้องการ ไม่ต้องการ รวม

เช่า 6 - 6

(100.0%) (100.0%)

อาศัยบ้านญาติ 6 36 42

(14.3%) (85.7%) (100.0%)

อยู่ฟรี(บ้านพักสวัสดิการ) 6 3 9

(66.7%) (33.3%) (100.0%)

รวม 18 39 57
(31.6%) (68.4%) (100.0%)

* ตัวเลข แสดงจำนวน และตัวเลขในวงเล็บ ( ) แสดงร้อยละ

แผนภูมิที่ 5.2.5 ความต้องการบ้านในอนาคตของกลุ่มที่ยังไม่ไต้มีบ้านเป็นของตนเอง
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5.3 สรุปผลการวิเคราะห์

5.3.1 ปริมาณการขายบ้านมือสองในเขตบางเขน และสายไหม

จากข้อมูลประมาณการซือขายบ้านมือสองในเขตบางเขนและสายไหม พบว่า มี
ปริมาณการซื้อเรียงตามปีตั้งแต่ปี 2540 ถึง 2543 ดังนี้ 660 , 420 ,960 และ 1020 ซ่ึงปี 2541 เป็น 
ปี ที่มีปริมาณการซื้อขายน้อยที่สุด และมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นเรื่อยๆ ต้ังแต่ปี 2542

5.3.2 ลักษณะท่ัวไปของกล่มตัวอย่าง

กลุ่มตัวอย่างมีสัดส่วนของเพศชาย มากกว่าเพศหญิง โดยมีอายุเฉล่ีย 44 ปี และมีอายุอยู่ 
ในช่วงระหว่าง 31- 40 มากท่ีสุดถึงร้อยละ 43.4 และกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะสมรสแล้วถึง 
ร้อยละ 83.2 และมีบุตร 2 คนมากท่ีสุด โดยอายุบุตรคนโต ตํ่ากว่า!0 ปี ร้อยละ 39.3 และ 
ส่วนใหญ่มีสมาชิกในครอบครัว 3-4 คน ในเร่ืองของการศึกษากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สำเร็จการ 
ศึกษาในระตับปริญญาตรีและประกอบอาชีพ เป็นลูกจ้างเอกชน และ ประกอบธุรกิจส่วนตัวใน 
สัดส่วนท่ีใกล้เคียงกัน คือ ร้อยละ 30.1 และ ร้อยละ 29.4 ตามลำตับโดยมีสถานท่ีทำงานอยู่ใน 
เขตกรุงเทพมหานครศูนย์กลางธุรกิจมากท่ีสุด รองลงมาคือทำในเขตพ้ืนท่ีใกล้เคียงเขตบางเขน 
และสายไหม ภูมิลำเนาของกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มาจากต่างจังหวัดร้อยละ 59.5 และส่วนใหญ่ 
จะอยู่ในกรุงเทพมหานครมากกว่า 10ปี

จะเห็นได้ว่าลักษณะทั่วไปของกลุ่มตัวอย่างเป็นคุณสมบัติของผู้ที่สามารถซื้อบ้านได้ 
คือ มีอายุอยู่ในช่วงของการมีครอบครัวแล้ว และแนวคิดการเลือกที่อยู่อาศัยใกล้สถานที่ทำงาน 
สามารถนำมาใช้กับกลุ่มตัวอย่างได้โดยเห็นได้จากการที่กลุ่มตัวอย่างมีสถานที่ทำงานอยู่เขต 
พืนที่ใกล้เคียงกับเขตบางเขนและสายไหม ส่วนภูมิลำเนาเดิมที่กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ต่าง
จังหวัดบันมิความเป็นไปได้ที่ย้ายถ่ินเข้ามาเพ่ิอ การศึกษา และการทำงานโดยระยะเวลาที่อยู่ใน 
กรุงเทพมหาครจะต้องนานพอประมาณที่จะทำให้สามารถซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองได้

5.3.3 ประเภท และทำเลของท่ีอยู่อาศัยท่ีกลุ่มตัวอย่างขาย
ที่อยู่อาศัยท่ีกลุ่มตัวอย่างขายน้ันลือได้ว่าเป็น “บ้านมือสอง,, โดยส่วนใหญ่จะเป็น

ทาวน์เฮาส์ ร้อยละ 69.5 รองลงมาคือบ้านเดี่ยว ร้อยละ 19.3 โดยมีทำเลท่ีตัง อยู่บนถนนพหล 
โยธิน ร้อยละ 39.1 ถนนรามอินทราร้อยละ 29.6 ถนนสายไหมร้อยละ 15.5 และอยู่บนถนน 
วัชรพล ลาดปลาเด้า และสุขาภิบาล รวมร้อยละ 16.0
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5.3.4 การได้มา และการใช้ประโยชน์บ้าน ก่อนการขายของกลุ่มตัวอย่าง
บ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างขายน้ีส่วนใหญ่กลุ่มตัวอย่างจะได้มาด้วยวิธีการซ้ือร้อยละ 86.7 ซ่ึง 

ส่วนใหญ่จะซือมาในช่วงปี 2534 -2538 มากท่ีสุด ร้อยละ 55.8 ซึ่งเมื่อดูระตับรายได้ของกลุ่ม 
ตัวอย่างก่อนภาวะวิกฤตซึ่งส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ระหว่าง 30,001 -70,000 บาท ถึงร้อยละ 54.5 
ซ่ึงจะเห็นได้ว่าเปีนระดับรายได้ท่ีกลุ่มตัวอย่างมีความสามารถจ่าย โดยในช่วงปี 2534-2538 นี้ 
เปีนช่วงที่มีกลุ่มตัวอย่างซื้อบ้านเพ่ือเป็นการลงทุนมากท่ีสุด แต่ในภาพรวมแล้วกลุ่มตัวอย่าง
มีวัตถุประสงค์ในการซ้ือเพ่ืออยู่อาศัยเองมากท่ีสุดร้อยละ 67.4 และมีกลุ่มท่ีซื้อเพื่อเป็นการลง 
ทุนทังระยะสัน และระยะยาวรวม ร้อยละ 20.2

แต่เมื่อมาดูการใช้ประโยชน์จริงของกลุ่มตัวอย่างพบว่า กลุ่มตัวอย่างใช้เพื่อพักอาศัย
เองเพียงร้อยละ 48.4 เท่านั้นซึ่งน้อยกว่าวัตถุประสงค์ในการซื้อ ส่วนในกรณีที่ไม่ได้พักอาศัย 
เองนั้นกลุ่มตัวอย่างจะใช้ประโยชน์โดยการปล่อยให้เช่าเป็นส่วนใหญ่ ร้อยละ 22.9 รองลงมา 

'คือปล่อยว่าง ร้อยละ 20.1 โดยระยะเวลาการใช้ประโยชน์ส่วนใหญ่จะไม่เกิน 10ปี คิด;ปีนร้อย 
ละ 81.0 โดยระยะเวลาการใช้ประโยชน์ 6-10 ปี มากท่ีสุดร้อยละ 43.0

5.3.5 ฮาเหตุการขายบ้านของกลุ่มตัวอย่าง

ในการขายบ้านของกลุ่มตัวอย่างปีจจัยหนึ่งที่มีผลในการตัดสินใจขายของกลุ่มตัวอย่าง 
คือ สภาวะทางเศรษฐกิจ ซึ่งจากการศึกษาพบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ได้รับผลกระทบจาก 
ภาวะวิกฤตคิดเป็น ร้อยละ 72.4 โดยกลุ่มตัวอย่างได้รับผลกระทบโดยทำให้รายได้ลดลง มากท่ี 
สุดคิดเป็นร้อยละ 49.8 รองลงมาคือ การทำธุรกิจประสบภาวะขาดทุน ร้อยละ 19.4 ผลกระทบ 
ตังกล่าวทำให้กลุ่มตัวอย่างมีระตับรายได้ครัวเรือนลดลงซึ่งจะเห็นได้ว่าระดับรายได้ในปีจจุบัน 
ของกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะอยู่ในช่วง 15,001-50,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 59.9 ซ่ึงเม่ือเทียบ 
กับก่อนภาวะวิกฤตซ่ึงกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะมีระดับรายได้ อยู่ระหว่าง 30,001 -  70,000 
บาท จะเห็นว่ากลุ่มตัวอย่างมีระดับรายได้ที่ลดลง

สาเหตุในการขายบ้านของกลุ่มตัวอย่างซึ่งขายบ้านในภาวะวิกฤตบันพบว่า สาเหตุ
อันดับแรกคือ กลุ่มตัวอย่างจะมีใ]ญหาทางด้านการเงินทำให้ด้องขายบ้าน ซึ่งมีความรุนแรงของ 
ปีญหาในระดับที่ต่างกันคือ

- มีภาระค่าใช้จ่ายมากต้องขายนำเงินมาใช้จ่าย ร้อยละ31.2
- ไม่สามารถผ่อนชำระต่อได้ร้อยละ 11.8
- ขายตามคำส่ังศาล ร้อยละ 2.2
ซึ่งกลุ่มตัวอย่างที่มีปีญทาทางด้านการเงินท้ัง 3 กรณีน้ีรวมร้อยละ 45.2
ส่วนสาเหตุในการขายบ้านอันดับท่ี 2 คือ ต้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยใหม่ มีกลุ่มตัวอย่าง 

ร้อยละ 29.0 ที่ต้องการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยใหม่แล้วขายบ้านเพ่ือนำเงินไปซื้อบ้านใหม่
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น อ ก จ า ก น ี้แ ล ้ว ส ำ ห ร ับ ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ท ี่ซ ื้อ บ ้า น เ พ ื่อ เ ป ็น ก า ร ล ง ท ุน 'น ั้น จ ะ ข า ย บ ้า น เ พ ร า ะ  

เป ็น ภ า ร ะ  แ ล ะ ไ ม ่ต ้อ ง ก า ร เก ็บ ไ ว ้ร ้อ ย ล ะ  14 .3  ฑ ัง น ีเ น ื่อ ง จ า ก ส ถ า น ก า ร ณ ์อ ส ัง ห า ร ัม ท ร ัพ ย ์'ท ี่ต ก ต ํ่า  

เป ็น ร ะ ย ะ เ ว ล า น า น ท ำ ใ บ ้โ อ ก า ส ท ี่จ ะ ไ ต ้ก ำ ไ ร จ า ก ก า ร ล ง ท ุน น ้อ ย ม า ก  ต ัง น ั้น จ ะ เห ็น ว ่า ป ีจ จ ัย ท า ง  

ต ้า น เศ ร ษ ฐ ก ิจ เป ็น ป ิจ จ ัย ส ำ ค ัญ ท ี่ท ำ ใ ห ้ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ข า ย บ ้า น  ซ ึ่ง ก ล า ย ม า เป ็น  “ บ ้า น ม ือ ส อ ง ”  ใ น  

ต ล า ด ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

5.3.6 วิธีการขายบ้านท่ีกลุ่มตัวอย่างใช้

ส ำ ห ร ับ ว ิธ ีก า ร ข า ย บ ้า น ซ ึ่ง ท ำ ใ ห ้ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ป ร ะ ส บ ค ว า ม ส ำ เ ร ็จ ใ น ก า ร ข า ย น ั้น  ก ล ุ่ม ต ัว  

อ ย ่า ง ส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ข า ย ด ้ว ย ต น เอ ง  ซ ึ่ง จ ะ ม ีก า ร ต ิด ต ่อ ก ับ ผ ู้ซ ือ โ ด ย ต ร ง ไ ม ่ผ ่า น ค น ก ล า ง  ร ้อ ย ล ะ

6 1 .6  ร อ ง ล ง ม า ค ือ ฝ า ก ข า ย ค ับ เพ ื่อ น ห เอ ญ า ต ิ ร ้อ ย ล ะ  2 8 .3  จ ะ เห ็น ไ ต ้ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ไ ม ่'น ิย ม ท ี่ 

จ ะ ข า ย โ ด ย ผ ่า น น า ย ห บ ้า ไ ม ่ว ่า จ ะ เป ็น บ ร ิษ ัท น า ย ห น ้า  ห ร ือ น า ย ห บ ้า อ ิส ร ะ

5.3.7 ระตับราคาขายบ้านของกลุ่มตัวอย่าง

ร ะ ด ับ ร า ค า ข า ย บ ้า น ข อ ง ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  จ ำ แ น ก ต า ม ป ร ะ เภ ท บ ้า น โ ด ย เร ีย ง จ า ก ส ูง ไ ป ต ํ่า ด ัง  

น ี้ร า ค า เ ฉ ล ี่ย ข อ ง ต ึก แ ถ ว  1 ,8 9 5 ,0 0 0 บ า ท  บ ้า น เด ี่ย ว  1 ,3 6 0 ,0 0 0 บ า ท  บ ้า น แ ฝ ด  1 ,1 1 3 ,0 0 0 บ า ท  

แ ล ะ ท า ว น ์เฮ า ส ์ร า ค า  8 2 6 ,0 0 0  โ ด ย เม ื่อ เท ีย บ ร ะ ด ับ ร า ค า บ ้า น ค ับ บ ้า น ใ ห ม ่ ห ร ือ บ ้า น ม ือ ห น ึ่ง แ ล ้ว  

จ ะ เห ็น ว ่า บ ้า น ม ือ ส อ ง จ ะ ถ ูก ก ว ่า ป ร ะ ม า ณ  3 0 %  -  6 0 %

5.3.8 กำไร ขาดทุน จากการขายบ้านของกลุ่มตัวอย่าง

ส ำ ห ร ับ ผ ล ก ำ ไ ร  ข า ด ทุนจ า ก ก า ร ข า ย บ ้า น ข อ ง ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง จ ะ ส ัม พ ัน ธ ์ค ับ ช ่ว ง เ ว ล า ที่ซ ื้อ  

จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า พ บ ว ่า  ส ่ว น ใ ห ญ ่ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง จ ะ ข า ด ท ุน  ห ร ือ ข า ย ไ ต ้ใ น ร า ค า ท ี่ต ํ่า ก ว ่ไ ร า ค า ท ี่ซ ื้อ ม า  

ร ้อ ย ล ะ  5 5 .4  โ ด ย ก ล ุ่ม ท ี่ซ ือ บ ้า น ม า ก ่อ น ป ี 2 5 3 0  จ ะ ก ำ ไ ร ห ร ือ ข า ย ไ ต ้ใ น ร า ค า ส ูง ก ว ่า ต อ น ช ือ พ ัง  

ห ม ด โ ด ย ม ีอ ัต ร า ผ ล ก ำ ไ ร เฉ ล ี่ย ส ูง ถ ึง  2 0 8 %  แ ต ่ส ำ ห ร ับ ก ล ุ่ม ท ี่ซ ื้อ ม า ห ล ัง ป ี 2 5 3 0  จ ะ ม ีแ น ว โ น ้ม ท ี่ 

จ ะ ข า ด ท ุน ม า ก ข ึ้น เ ร ื่อ ย ๆ  ซ ึ่ง ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ท ี่ซ ื้อ ใ น ช ่ว ง  2 5 3 9  -  2 5 4 1  น ั้น เ ก ือ บ ท ั้ง ห ม ด  (ร ้อ ย ล ะ  

9 1 .7 )  จ ะ ข า ด ท ุน จ า ก ก า ร ข า ย  โด ย ม ีอ ัต ร า ผ ล ข า ด ท ุน เฉ ล ี่ย  2 0 .2 6 %

53.9 การย้ายท่ีอยู่อาศัยหลังจากการขายบ้าน

ห ล ัง จ า ก ก า ร ข า ย แ ล ้ว  ม ีก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ท ี่ต ้อ ง ย ้า ย ท ี่อ ย ู่ร ้อ ย ล ะ  4 8 .4  โ ด ย ม ีก า ร ย ้า ย ท ี่เ ร ีย ก ว ่า  

ก า ร ย ้า ย ท ี่อ ย ู่แ บ บ ถ ูก บ ัง ค ับ  (Forced moves) เน ึ่อ ง จ า ก จ ำ เป ็น ต ้อ ง ย ้า ย จ า ก ท ี่เก ่า  เน ื่อ ง จ า ก ไ ม ่ 

ส า ม า ร ถ แ บ ก ร ับ ภ า ร ะ ค ่า ใ ช ้จ ่า ย ใ น ก า ร ถ ือ ค ร อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย เด ิม ไ ต ้ ร ้อ ย ล ะ  1 9 .4
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5.3.10 การเปล่ียนแปลงแหล่งท่ีอยู่ของกลุ่มท่ีย้ายท่ีอยู่ใหม่

ในเร่ืองของแหล่งท่ีอยู่ใหม่ของกลุ่มท่ีย้าย พบว่าส่วนใหญ่จะย้ายท่ีอยู่โดยยังอยู่ในเขต 
เดิมคือเขตบางเขน และสายไหม ร้อยละ 31.85 รองลงมาคือพ้ืนท่ีใกล้เคียงเขตเดิม ร้อยละ 27.4 
ซ่ึงสามารถสรุปได้ว่าในการเลือกแหล่งท่ีอยู่ใหม่น้ัน กลุ่มตัวอย่างมีแนวโน้มท่ีจะอาศัยอยู่ใน
บริเวณใกล้เคียงกับท่ีอยู่เดิม และในภาพรวมพบว่า มีแนวโน้มการย้ายท่ีอยู่ไปในบริเวณต่างๆ 
ของกรุงเทพฯ สามารถเรียงลำตับตังน้ี

- กรุงเทพฯตอนบน ร้อยละ43.7
- กรุงเทพฯตะวันออกเฉียงเหนือ ร้อยละ 24.4
- กรุงเทพฯ ตะวันออก ร้อยละ 9.6
5.3.11 การเปล่ียนแปลงลักษณะการถือครองท่ีอยู่ใหม่

สำหรับกลุ่มท่ีย้ายท่ีอยู่ พบว่า โดยส่วนใหญ่จะมีท่ีอยู่ใหม่เป็นบองตนเองด้วยการซือ 
และสร้างเอง ร้อยละ 57.7 และกลุ่มตัวอย่างอีก ร้อยละ 42.3 ท่ีไม่ได้เป็นเจ้าของเอง ต้องไป 
อาศัยอยู่กับญาติ เช่า หรืออยู่บ้านพักสวัสดิการ ร้อยละ 31.2,4.4 และ 6.7 ตามลำตับ ซ่ึงกลุ่มท่ี 
ไม่ได้เป็นเจ้าของเองถือได้ว่าเป็นกลุ่มท่ีมีสถานภาพในการอยู่อาศัยท่ีแย่ลงกว่าเดิม ซ่ึงมีแนว
โน้มในว่าในอนาคตจะพยายามปรับสถานภาพให้ดีข้ึนโดยการช้ือท่ีอยู่อาศัย แต่จากการศึกษา 
ได้สอบถามถึงความต้องการช้ือท่ีอยู่อาศัยในอนาคตของกลุ่มตัวอย่างกลุ่มน้ี กลับพบว่ามีส่วน 
น้อยท่ีต้องการช้ือท่ีอยู่อาศัยท้ังน้ีอาจเน่ืองมาจากสภาวะเศรษฐกิจท่ียังไม่มีทีท่าว่าจะดีข้ึนทำให้ 
กลุ่มตัวอย่างยังไม่ได้คิดเร่ืองการซือท่ีอยู่อาศัยใหม่

5.3.12 การเปล่ียนแปลงลักษณะท่ีอยู่อาศัยใหม่สำหรับกลุ่มท่ีช้ือท่ีอยูไหม,

ใ น เ ร ื่อ ง ก า ร เ ป ล ี่ย น แ ป ล ง ล ัก ษ ณ ะ ท ีอ ย ู่อ า ศ ัย ใ ห ม ่น ั้น จ ะ ศ ึก ษ า เ ฉ พ า ะ ก ล ุ่ม ท ี่ช ื้อ ท ี่อ ย ู่ใ ห ม  ่

6 5  ต ัว อ ย ่า ง เท ่า น ัน  เน ื่อ ง จ า ก จ ะ เป ็น ข ้อ ม ูล ท ี่ส า ม า ร ถ อ ธ ิบ า ย ถ ึง ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ภ า ว ะ  

ว ิก ฤ ต ไ ด ้จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า พ บ ว ่า ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง จ ะ  ช ือ บ ้า น เด ี่ย ว ม า ก ท ี่ส ุด  ร ้อ ย ล ะ  4 7 .7  แ ล ะ ใ น ภ า พ  

ร ว ม ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง จ ะ ม ีก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ล ัก ษ ณ ะ ท ี่ด ีข ึ้น ร ้อ ย ล ะ  6 7 .7  ค ือ ม ีร ูป แ บ บ ท ี่ 

พ ัฒ น า ข ึ้น  เ ช ่น จ า ก ท า ว น ์เ ฮ า ส ์ เป ็น บ ้า น เด ี่ย ว  ห ร ือ  ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย พ ื้น ท ี่ใ ช ้ส อ ย ม า ก ข ึ้น  เช ่น จ า ก  

ท า ว น ์เ ฮ า ส ์ 16  ต า ร า ง ว า  เป ็น  2 4  ต า ร า ง ว า เป ็น ด ้น  ซ ึ่ง จ า ก ข ้อ ม ูล เป ็น เ ร ื่อ ง แ ป ล ก ท ี่ใ น ภ า ว ะ  

เศ ร ษ ฐ ก ิจ ท ี่ไ ม ่ด ีย ัง ม ีก า ร ช ื้อ ท ี่อ ย ู่ใ ห ม ่ท ี่ด ีข ึ้น ไ ด ้ แ ต ่เ ม ื่อ ม า ด ูร า ย ไ ด ้ข อ ง ค ร ัว เ ร ือ น ข อ ง ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  

พ บ ว ่า เป ็น ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ท ี่ย ัง ม ีร ะ ด ับ ร า ย ไ ด ้ใ น ร ะ ต ับ ท ี่ม ีค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร จ ่า ย  ค ือ ต ั้ง แ ต ่ร า ย ไ ด ้ 

ป า น ก ล า ง  ถ ึง ร า ย ไ ด ้ส ูง  ซ ึ่ง เ ป ็น ก ล ุ่ม ท ี่ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ ส ่ว น ต ัว ท ี่ไ ม ่ค ่อ ย ไ ด ้ร ับ ผ ล ก ร ะ ท บ จ า ก ภ า ว ะ  

เศ ร ษ ฐ ก ิจ ต ก ต ํ่า  แ ล ะ ก ล ุ่ม ล ูก จ ้า ง เอ ก ช น ท ี่ต ำ แ ห น ่ง ก า ร ท ่า ง า น ต ัง แ ต ่ผ ู้บ ร ิห า ร ร ะ ด ับ ก ล า ง ข ึน ไ ป

ร ว ม ถ ึง ข ้า ร า ช ก า ร ด ้ว ย  ซ ึ่ง ภ า ว ะ เศ ร ษ ฐ ก ิจ ต ก  อ ัต ร า ด อ ก เบ ีย ต ํ่า  ก ล า ย เป ็น โ อ ก า ส ท ี่ด ีส ำ ห ร ับ ก ล ุ่ม
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ค น เห ล ่า น ี ท ำ ใ ห ้ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ส ำ ห ร ัใ )ผ ู้ม ีร ะ ด ับ ร า ย ไ ด ้ป า น ก ล า ง  ถ ึง ร า ย ไ ด ้ส ูง ส า ม า ร ถ ข า ย ไ ด ้ใ น  

ภ า ว ะ เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ต ก ต ํ่า ไ ด ้

ถ ้า ม อ ง ใ น แ ง ่ข อ ง ป ร ิม า ณ พ บ ว ่า  จ า ก จ ำ น ว น ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  279 ต ัว อ ย ่า ง ท ี่ข า ย บ ้า น  จ ะ ม ี 

เพ ีย ง 65 ต ัว อ ย ่า ง ท ี่ซ ือ ท ี่อ ย ู่ใ ห ม ่ ห เ อ อ า จ ส ร ุป ไ ด ้ว ่า  จ า ก ก ล ุ่ม ผ ู้ท ี่ข า ย บ ้า น ไ ด ้แ ล ้ว ใ น เข ต บ า ง เข น  

แ ล ะ ส า ย ไ ห ม  ใ น ช ่ว ง ภ า ว ะ ว ิก ฤ ต จ ะ ม ีก ล ุ่ม ท ี่ด ้อ ง ก า ร ย ้า ย ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ ซ ือ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ร ้อ ย ล ะ  23.3 
ซ ึ่ง ส ัด ส ่ว น อ ัน น ีอ า จ จ ะ เป ็น ป ร ะ โ ย ช น ์ใ น ก า ร ค า ด ก า ร ณ ์ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ไ ด ้ ท ั้ง ท ี่ม ี'ข ้อ

จ ำ ก ัด ใ น แ ง ่ข อ ง เว ล า เพ ร า ะ ก า ร ศ ึก ษ า ท ำ เฉ พ า ะ ผ ู้ข า ย ในภ า ว ะ ว ิก ฤ ต



แ ผ น ผ ัง ท ี่ 5 .1  ส ร ูป ผ ล ก า ร ว ิเ ค ร า ะ ห ์
ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง  ท =  2 7 9

สาเหตุการขาย

การใ#ประโยชน์

การยัายท่ีอยู่หลังการขาย

ไม่ยัาย 51.6%

ตาม สมมติฐานข้อท่ี 1 ผู้ขายส่วนใหญ่มี!]ญหาในภาวะวิกฤต ทำให้ต้องขายบ้าน

---- มีภาระค่าใช้จ่ายมาก 31.2%-----------
ไม,อยากเก็บเป็นภาระ 14.3%----------1
ไม,สามารถผ่อนชำระต่อไต้ 11.8% — H

มีป็ญหาในภาวะ 
วิกฤตจึงขาย 59.5%

-  ขายตามคำลังศาล 2.2% ■
---- ต้องการเปล่ียนท่ีอยู่ 29.0%
---- ขายไต้ราคาดี 5.7%

อ่ืนๆ  5.8%

แบ้Lสมมติฐานข้อท่ี 2 ท่ีว่าบ้านมือสองท่ียังไม่มี 
การเข้าอยู่มากกว่า บ้านมือสองท่ีมีการเข้าอยู่แลัว

----  ปล่อยว่าง 20.1 %
---- ให้เช่า 22.9 % -  -

บ้านมือสองท่ียังไม,มีการเข้าอยู่ 20.1% U

---- ให้ญาติ/พนักงานอาศัย 8.6%------- !"►  บ้านมือสองท่ีมีการเข้าอยู่แลัว 79.9%
-  พักอาศัยเอง 48.4 % ------------------ -J

4
-► เ ยัาย 48.4% —>

ท=135
การเปล่ียนแปลง 
แหล่งท่ีอยู่อาศัย

การเปล่ียนแปลง 
กรรมสืทธ์ท่ีอยู่อาศัย

เก็งคำไร,ลงทุน 43% ญาติ / พนักงานอาศัย 8.6%

-  กรูงเทพฯตอนบน 21.1%
-  กรูงเทพฯออก/เหนือ 11.8%
-  กรูงเทพตะวันออก 4.7%
-  กรูงเทพฯ ตอนใต้2.15%
-  กรูงเทพฯตะวันตก 2.15%
-  กรูงเทพฯ CBD 1.1%
-  ต่างจังหวัด 4.3%

เป็นเจัาของท่ีอยู่ใหม่ 28.0%

ประ๓ท

ทำเล

ไม่ไต้เป็นเข้าของท่ีอยู่ใหม่
20.4%

ปถูกสข้างเอง 
4.7%

ช้ือ 23.3%
ท = 65

เช่า 2.2% อาศัยบ้านญาติ 15.0% อยู่ฟรี 3.2%

ทาวน์เฮาส์ 69.5%
ตึกแถว 6.8%
บ้านเดียว 19.3% 
บ้านแฝด 4.3%
ถ.พหลโยธิน 39.1% 
ถ.รามอินทรา 29.6% 
ถ. สายไหม 15.5% 
ถ. วัชรพล 8.2%
ถ. ลาดปลาเต้า 5.2% 
ถ. ฤเขาภิบาล 2.6%

บ้านเด่ียว 11.1% 
ทาวน์เฮาส์ 8.6% 
ตึกแถว 2.2% 
อาคารชุด 1.4% ÇO 

๐ ว
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