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ภาคผนวก ก

ทรัพย์ส่วนกลาง ของ คอนโดมิเนียม1 
ท่ีมิตามฃ้อบ้งค้บของกฎหมาย (มาดรา 15)
- ท่ีดินท่ีต้ังอาคารชุด

- ท่ีดินท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน

- โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพื่อความมั่นคงและเพ่ือป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชุด

- อาคารหรือส่วนของอาคาร และเคร่ืองมืออุปกรณ์ท่ีมีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน

- เคร่ืองมือและเคร่ืองใช้ท่ีมืไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน

- สถานท่ีท่ีมืไว้เพ่ือบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด

- ทรัพย์สินอ่ืนท่ีมืไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 

ท่ีมิตามโฆษณาประซาส้มพันธ์และส่งเสริมการขาย
- สวนฟักผ่อน

- สถานที่มืไว้เพ่ือออกกำลังกาย/กีฬาและอื่นๆ

- อุปกรณ์อำนวยประโยชน์สุข อาทิ จานดาวเทียม/เคเบิลทีวี ฯลฯ 

ท ี่ม ิตามความจำเป็นต่อการดูแลบำรุงรักษา
- เคร่ืองมือช่าง 

-พาหนะ

- ห้องฟักพนักงาน

ท่ีมิความจำเป็นต่อการบริการ
- เคร่ืองใช้สำนักงาน

- สำนักงานฝ่ายจัดการ

-  ห้องประชุม

ทรัพย์ส่วนบุคคล ของ อาคารชุด 
ห้องชุด
หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือครองกรรมสิทธ้ิออกได้เป็นส่วน เฉพาะของแต่ละบุคคล 

โดยมี "หนังสือกรรมสิทธ้ิ" ออกให้แบบเดียวกับโฉนดท่ีดิน โดยหนังลือกรรมสิทธิ้ตังกล่าวอาจจะมี

1 http://www.geocities.com/condotmt/index1 .html

http://www.geocities.com/condotmt/index1
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รายละเอียดต่อไปนี้ปรากฏอยู่

- ท่ีต้ังห้องชุด

- เน้ือท่ี (กำหนดเป็นตารางเมตร)

- ความสูง (แดนกรรมสิทธ)

- จำนวนอัตราส่วนแห่งกรรมสิทธิ้ในทรัพย์ส่วนกลาง 

ท่ีดิน หรือ สิงปลูกสร้าง
หมายถึง สิงปลูกสร้างหรือที่ดินที่อัดไว้ให้เป็นเจ้าของห้องชุดแต่ละราย ซ่ึงไม่ใช่ส่วนของห้องชุด 

และที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างดังกว่าวไม่จำเป็นต้องอยู่ติดต่อเป็นอันเดียวกับห้องชุด อาจแยกไปอยู่อีก 

ส่วนหนึ่งต่างหากก็ได้ 

ส่วนควบ
หมายถึง ทรัพย์ส่วนบุคคลที่อยู่นอกห้องชุด และหรือทรัพย์ส่วนกลางที่กำหนดไว้ให้เจ้าของห้องชุด 

เป็นผู้มีลิทธิใช้ประโยชน์แต่ไม่มีหนังสือกรรมสิทธิ้ออกไว้ให้ อาทิ ระเบียง ที่จอดรถ และที่จอดเรือ 

ฯลฯ สำนักงานเขตที่ดิน จะแจ้งรายการให้ท้ายสารบัญหนังสือกรรมสิทธิ้ห้องชุด 

เงินกองทุน ของ นิติบุคคลอาคารชุด
1. เงินก,องทุน คืออะไร เงินกองทุน คือ เงินที่กฏหมายหรือ พ?บ.อาคารชุด กำหนดให้ผู้บริหาร 

หรือผู้อัดการนิติบุคคลฯ อัดเตรียมไว้สำหรับดำเนินการบริหาร และดูแลบำรุงรักษาอาคารชุดเป็น 

การเฉพาะทั้งในระยะเริ่มแรกและต่อๆ ไป

2. มาจากไหน "เงินกองทุน" เฉลี่ยเรียกเก็บจากเจ้าของกรรมสิทธิ้แต่ละห้องชุด โดยคำนวณตาม 

อัตราส่วนกรรมสิทธึ๋ที่อยู่ในทรัพย์ส่วนกลาง

3. ม ีว ัตถ ุประสงค์ไนการใช้จ่ายอย่างไร วัตถุประสงค์ในการเบิกจ่ายเงินกองทุน มี 5 ประการ 

คอ.

1 ) เพื่อไว้ใช้จ่ายหมุนเวียนในระยะแรกที่ยังอัดเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลางรายเดือน ได้ไมครบถวนและ 

เพียงพอกับรายจ่ายแต่ละเดือน และเมื่อเก็บค่าใช้จ่ายส่วนกลางได้ครบถ้วน และเพียงพอแล้วจะ 

นำมาคืนกลับเช้าบัญชี "เงินกองทุน" ต่อไป

2) เพื่อเป็นค่าใช้จ่ายในการอัดซื้อทรัพย์สินส่วนกลาง (เฉพาะรายการที่มีความจำเป็นต่อการอยู่ 

อาดัย และมีค่าใช้จ่ายสูงโดยจะเสนอให้คณะกรรมการ และหรือที่ประชุมใหญ่เป็นผู้พิจารณาตัด 

สินใจ)

3) เก็บไว้เพื่อเป็นเงินทุนสำรองในการซ่อมแซมในกรณีฉุกเฉิน

4) เพื่อเก็บไว้ใช้จ่ายในการซ่อมแซมครั้งใหญ่ในระยปีต่อๆ ไป

5) เพ่ือใช้จ่ายในเร่ืองอ่ืนๆ ตามมติของที่ประชุมคณะกรรมการและหรือที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม
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4. ว ิธ ีการกำหนดวงเงินกองทุน "เงินกองทุน" ควรกำหนดจำนวนให้มีรึ้นอย่างน้อยๆ เท่ากับ 10 

เท่าของค่าใช้จ่ายที่อาคารชุดนั้นๆ เกิดขึ้นรายเดือน
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แบบสอบถามหมายเลข 

แบบสอบถาม

บทบาทของส่ิงอำนวยความสะดวกของโครงการอาคารชุดพักอาศัยระด้บราคาปานกลาง 
คำช้ีแจง

แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหนึ่งของการคืกษาหลักสูตรเคหพัฒนาศาสตร์มหาบัณฑิต คณะ 

สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ซึ่งผลการวิจัยลามารถนำไปใช้ในการจัดสิ่ง 

อำนวยความสะดวกในโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลางให้สอดคล้องกับความ 

ต้องการและรูปแบบการดำเนินชีวิตของผู้อยู่อาศัย ในฐานะที่ท่านเป็นผู้อยู่อาศัยคนหนึ่งในโครง 

การอาคารชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลาง ความคิดเห็นของท่านลามารถที่จะนำไปพัฒนาคุณ 

ภาพชีวิตในการอยู่อาศัยของท่านได้ ฉะนั้น ผู้วิจัยจึงใคร่ขอความกรุณาจากท่านได้ช่วยตอบแบบ 

สอบถามนี้ และขอได้โปรดตอบให้ครบทุกข้อตามความเป็นจรงและความเห็นของท่านเพื่อจะได้ 

นำผลไปใช้ประโยชน์ดังกล่าว ผู้วิจัยขอรับรองว่า ข้อมูลที่ท่านตอบให้ทั้งหมดจะถือเป็นความลับ 

และจะนำเสนอผลการวิจัยในลักษณะรวม ๆ เท่าน้ัน

แบบสอบถามฉบับนี้มี 5 ตอน คือ 

ตอนท่ี 1 ถามเกี่ยวกับข้อมูลข้อมูลส่วนบุคคลและข้อมูลของห้องชุด 

ตอนท่ี 2 ถามเกี่ยวกับรูปแบบการดำเนินชีวิต

ตอนท่ี 3 ถามเกี่ยวกับความคิดเห็นต่อโครงการและสิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ 

ตอนท่ี 4 ถามเกี่ยวกับการตอบลนองการใช้ประโยชน์ของสิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ 

ตอนท่ี 5 ถามเกี่ยวกับแนวทางการปรับปรุงและพัฒนาสิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการ

ผู้วิจัยขอขอบคุณทุกท่านที่ได้ให้ความร่วมมือ และเห็นแก่ประโยชน์ส่วนรวมเป็นอย่างดี 

มา ณ โอกาสนี้ด้วย

นางสาวกัญชลิกา ธานี 

ผู้วิจัย

อาจารย์ ดร. เสาวลักษณ์ เลิศบุศย์ สุรพลชัย 

อาจารย์ที่ปรึกษางานวิจัย
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แบบสอบถามสำหรับผู้อยู่อาศัยในโค?งกา?อาคา?ชุดพักอาศัย

ข้อมูลท๋ัวไป
ข้อ#อshw ja m _____________________________________
คำช้ีแจง กรุณาทำเครองหมาย > / ลงหน้าข้อความตามความเป็นจริง

1. เพศ □ ทย [ แ ญ ิง

2. อ า ย ุ ร ่า ก ว ่า  30 ป ี S o  -  39 ป ี □ o  - 49 ป ี

S o  - 59 ป ี S o  ป ีข ึ้น ไป

3. ส ถ าน ก าพ □ สด [ร ิม ร ส  บ ต ร ..............คน

[แ ม ้'าย ห ่ร ือ ห ย ่าร ้าง  บ ต ร .. .......คน ร ่น  ๆ โป ร ด ร ะ บ ...........................................
4. ร ะ ต ับ ก าร ศ ึก ษ า

ร ่า ก ว ่า ม ัธ ย ม ศ ึก ษ า ต อ น ป ล า ย แ ม ัธ ย ม ศ ึก ษ า ต อ น ป ล า ย ห ร ือ เท ีย บ  เท ่า

□ น ุป ร ิญ ญ าห ร ือ อ าช ีว ะ [แ ร ญ ญ า ต 'ร ิ

□ เง ก ว ่าป ร ิญ ญ าต ร ื ร ่น  ๆ โป ร ด ร ะ บ ...........................................

5. อ าช ีพ [ร ิบ ร า ช ก า ร [ท ำ ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ

□ นระกอบก ิจการส ่วน ต ัว [ร ิบ จ ้า ง /ท ำ ง า น เอ ก ซ น

ร ่น  ๆ โป ร ด ร ะ บ ....................
6. ต ำ แ ห น ่ง ..........................
7. ร ะ ย ะ เว ล า ก า ร ท ำ ง า น

□  - 5 ป ี (3 -1 0 ป ี

□  0  ปีขึ้น'1ป
8. ส ถ า น ท ี่ท ำ ง า น ................................................................................................................................................................................
9. อ า ช ีพ ค ู่สมรส (ใ น ก ร ณ ีท ี่ส ม ร ส แ ล ้ว )

[ร ิบ ร า ช ก า ร  [ท ำง าน ร ัฐ 'ว ิส าห ก ิจ

[แ ร ะ ก อ บ ก ิจ ก า ร ส ่ว น ต ัว  [ร ิบ จ ้า ง  /  ท ำง าน เอ ก ซ น

ร ่น  ๆ โป ร ด ร ะ บ ุ...........................................................................................................................................
10 . จ ำน ว น ส ม าช ิก ใน ค ร อ บ ค ร ัว

□  -2  คน  โ 3  -5  คน  Q  คนข ึ้นไป
11. ร าย ได ้ร ว ม ต ่อ เด ือ น ข อ งค ร อ บ ค ร ัว

□ ฝ เก ิน  25,000 บ าท  [ร ิ5 ,001 -  50,000 บ าท

GÈ0,001 -  1 0 0 ,0 0 0  บ าท  O n ก ก ว ่า  1 0 0 ,0 0 0  บ าท
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ข ้อ ม ูล เก ย ว ก ับ ห ้อ ง ช ุด

12. ป ร ะ ๓ ท ข อ งห ้อ งช ุด  □ ห ้อง'ช ุดแบบสต ูด ิโอ (ห ้อ ง เด ี่ย ว ) แห้อง'ช ุดแบ บ 1 ห ้อ งน อ น

แ ห ้อ ง ช ด แ บ บ  2  ห ้อ งน อ น  [ อ ื่น ๆ ......................................
13 . ข น าด พ ื้น ท ี่ห ้อ ง ช ุด ..............................................
14 . จ ำน ว น ห ้อ ง ช ุด ท ี่ค ร อ บ ค ร อ ง ใน โค ร ง ก าร น ี้

□  ห ้องช ุด

□  ห ้องช ุด

15. ท ่าน ม ีท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ท ี่อ ื่น ห ร ือ ไม ่ แมี

ถ ้า พ ี เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ป ร ะ ๓ ท ใด  

□ ท 'ว น ์เฮ ้าส ์ห ร ือ บ ้าน เด ี่ย ว  

□ เฟ ล ต ห ร ือ อ าค าร ช ุด

...................................................................ตร.ม.

□  ห ้องช ุด

□  ห ้องช ุด ข ึ้น ไป  (ก ร ุณ า ร ะ บ ุจ ำ น ว น )......... ห ้อง

[ไม่มี

□ ท ค า ร พ า ณ ิช ย ์

[ อ ื่น  ๆ ............................................................

ร ูป แ บ บ ก า ร ด ำ เน ิน ช ีว ิต

16 . ท ่า น อ ย ู่อ า ศ ัย ใน โค ร ง ก า ร น ีม า แ ล ้ว เป ็น เว ล า ...................................... ป ี

17 . โด ย ป ก ต ิท ่า น อ ย ู่อ า ศ ัย ใน โค ร ง ก า ร เป ็น เว ล า ก ี่ว ัน  /ส ัป ด า ห ์

□  ว ัน  □ ว ัน  □ ว ัน

□  ว ัน  □ ว ัน  □ ว ัน

□  ว ัน
18 . ท ่าน พ ัก ผ ่อ น ห ย ่อ น ใจ แ ล ะ แ ส ว ง ห า ค ว าม บ ัน เท ิง ด ้ว ย ว ิธ ีใด  ( โ ป ร ด เล ือ ก เร ีย ง ต า ม ล ำ ด ับ ค ว า ม ส ำ ค ัญ  1 -3 )

( ) เล ่น ก ีฬ า (ก ร ุณ า ร ะ บ ุป ร ะ ๓ ท )....................  ( ) ฟ ังเพ ลง

( ) ด ูท ีว ี/ว ิด ีโอ  ( ) ไป เท ี่ย ว ต าม ส ถ าน บ ัน เท ิง
( ) ไป เท ี่ย ว ต ่าง จ ัง ห ว ัด  ( ) ด ูภ าพ ย น ต ร ์ต าม โร ง ภ าพ ย น ต ร ์
( ) เด ิน เท ี่ย ว ห ร ือ ไป ข ึ้อ ฃ อ ง ต าม ศ ูน ย ์ก าร ค ้า  ( ) ร ับ ป ร ะ ท าน อ าห าร น อ ก บ ้าน

( ) อ ื่น ๆ ..............................................................................................
19 . ส ถ าน ท ี่ซ ื้อ ส ิน ค ้าแ ล ะ บ ร ิก าร

( ) ห ้าง ส ร ร พ ส ิน ค ้า ใก ล ้บ ้าน  ( ) ห ้าง ส ร ร พ ส ิน ค ้า ใก ล ้ท ี่ท ำง าน

( ) ร ้า น ค ้า ย ่อ ย ใก ล ้บ ้า น  ( ) ซ ูเป อ ร ์ม า ร ์เก ็ต ใก ล ้บ ้า น

( ) อ ื่น ๆ ............................................................................................
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ค ว า ม ค ิด เห ็น ต ่อ โ ค ร ง ก า ร แ ล ะ ส ิง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น โ ค ร ง ก า ร

2 0 . ท ่า น เล ือ ก อ ย ู่อ า ศ ัย ใน โค ร ง ก า ร น ึ๋เพ ร า ะ ...
ร ะ ด ับ ค ว า ม เห ็น ด ้ว ย

ม าก ท ี่ส ุด ม า ก ป า น ก ล า ง น ้อ ย น ้อ ย ท ี่ส ุด

1. ตำแห น ่งท ี,ต ั้ง โค ร ง ก า ร อ ย ู่ใก ล ้ท ี่ท ำ ง า น

2. ส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม โค ร ง ก าร

3. ก าร ค ม น าค ม ส ะ ด ว ก

4 . ร าค า

5 . ช ื่อ เส ีย ง ข อ ง ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก าร

6 . ม ีร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค : ไ ฟ ฟ ้า  ป ร ะ ป า  

โท ร ศ ัพ ท ์ พ ร ้อม

7 . ม ีส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก  เซ ่น ส ร ะ ว ่าย  

น ํ้า  ร ้าน อ าห าร  ร ้านซ ักร ีด

2 1 . ท ่า น ม ีค ว า ม ค ิด เห ็น เก ี่ย ว ก ับ ก า ร ม ีส ิง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใน โค ร ง ก า ร อ า ค า ร อ า ค า ร ช ุด พ ัก อ า ศ ัย อ ย ่า ง ไ ร
ส ิง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ร ะ ด ับ ค ว า ม เห ็น ด ้ว ย

ม าก ท ี่ส ุด ม าก ป า น ก ล า ง น ้อย น ้อ ย ท ี่ส ุด
1. ส ะ ด ว ก ต ่อ ก า ร ใช ้ง า น แ ล ะ ก า ร ค ม น า ค ม

2 .จ ำ เป ็น ต ่อ ก า ร ใช ้เว ล า ว ่า ง ข อ ง ค น ใน ค ร อ บ  

ครัว ท ำ ให ้ค ุณ ภ าพ ช ีว ิต ด ีฃ ึ้น

3. ท ำให ้เก ิด ก าร ส ัง ส ร ร ค ์ร ะ ห ว ่าง เพ ื่อ น ร ่ว ม  

โค ร งก าร

4 . เพ ื่อ แ ส ด ง ค ุณ ภ า พ ข อ ง โ ค ร ง ก า ร แ ต ่อ า จ  

ไม ่ได ใช ้ง าน อ ย ่าง จ ร ีง จ ัง

5. ม ีด ีก ว ่า ไม ่ม ี โด ย ท ่าน อ า จ ไม ่ได ้ใช ้ห ร ีอ  

น าน  ๆ ที

6 .ก า ร ม ีส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก จ ะ ท ำ ใ ห  ้

ร าค าห ้อ ง ช ุด แ พ ง ข ึ้น โด ย ใช ่เห ต ุ

7. ท ำ ให ้ท ่า น ม ีค ่า ใช ้จ ่า ย ใน ก า ร ด ูแ ล ม า ก ข ึ้น  

โด ย ไม ่จ ำ เป ็น

8. อ าจ เป ็น แ ห ล ่ง เส ื่อ ม โท ร ม เพ ร าะ ไม ่ม ีค น  

เช ้าไป ใช ้

9 . ช ่ว ย ให ้ส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ใน โค ร ง ก า ร ด ีข ึ้น
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2 2 . ท ่าน ได ้ร ับ ส ิท ธ ิก าร ใช ้บ ร ิก าร ส ิง อ ำน ว ย ค ว าม ส ะ ด ว ก ป ร ะ เภ ท พ ัก ผ ่อ น ห ย ่อ น ใจ แ ล ะ ก ีฬ าใน โค ร ง ก าร โด ย

ร า น ซ ื้อ ห ้อ ง 'ช ุด แ ล ้ว ไ ด ้ร ับ ส ิท ธ ิก า ร เป ็น ส ม า ช ิก ม า พ ร ้อ ม ก ัน  โ ด ย ไ ด ้ร ับ ส ิท ธ ิก า ร เป ็น ส ม า ช ิก เป ็น เว ล า  

.............................. ' . . . . . ป ี

□ ท ่าน ต ้อ ง ส ม ัค ร ส ม าช ิก ห ล ังจ าก ท ี่ซ ื้อ ห ้อ ง ช ุด แ ล ้ว

□ ท ่าน จ ่าย ค ่าบ ร ิก าร เป ็น ค ร ั้ง ค ร าว  เม ื่อ ท ่า น ต ้อ ง ก า ร ม า ใช ้บ ร ิก า ร

□ ท น ต ้อ ง ส ม ัค ร ส ม าช ิก ห ล ัง จ าก ซ ื้อ ห ้อ ง แ ล ้ว  แ ล ะ จ ่า ย ค ่า บ ร ิก า ร อ ีก เม ื่อ ม า ใช ้บ ร ิก า ร

□  อ ื่น ๆ โ ป ร ด ร ะ บ ุ.........................................................................................................................................................
ก า ร ต อ บ ส น อ ง ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ข อ ง ส ิง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น โ ค ? ง ก า ร _____________________________________
2 3 . ป ัจ จ ุบ ัน ท ่า น ใช ้บ ร ิก า ร ส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ข อ ง โค ร ง ก า ร อ า ค า ร ช ุด พ ัก อ า ศ ัย อ ย ่า ง ไ ร  

[ ใ ช ้ ( โ ป ร ด ต อ บ ข ้อ  2 3 .1 ,  2 3 .2 )

□  ไม ่ใช ้เล ย

2 3 .1  ถ ้าท ่าน แ ล ะ ค ร อ บ ค ร ัว ]ช ้บ ร ิก าร  ผ ู้ใด ใน ค ร อ บ ค ร ัว เป ็น ผ ู้ใ ช ้ ( ต อ บ ไ ด ้ม า ก ก ว ่า  1 ข ้อ )

□ ต ัวท ่าน เอง □ ค ู่สมรส

□ เกห ลาน 'ว ัย เด ็ก  □ คนงาน

[ อ ื่น  ๆ โป ร ด ร ะ บ ุ............................................................................
2 3 .2  ก ิจ ก ร ร ม ท ี่ท ่าน ร ่ว ม ใช ้บ ร ิก าร  ( น ำ ต ัว เล ือ ก  ก -จ  แ ล ะ  a -  b ม า ว า ง ห น ้า ข ้อ ท ี่เล ือ ก )
ต ัว อ ย ่า ง เช ่น
( ก . . .a ) ส ร ะ ว ่าย น ํ้า  

( ค . . .b) ส น าม เท น น ิส
ก ิจ ก ร ร ม ค ว า ม ก ี่ใ น ก า ร ใ ช ้บ ร ิก า ร ค ่า บ ร ิก า ร

( .........) ส ร ะ ว ่าย น ํ้า
( .........) ส น าม เท น น ิส
( ........ ) เค ร ื่อ ง อ อ ก ก ำ ล ัง ก า ย (F itn e ss )
( ........ ) ซ าวน ่า

( .........) ส วน ห ย ่อม

( ........ ) ร ้าน อ าห าร
( ........ ) ร ้าน ช ักร ีด
( ........ ) ร ้าน ท ำผ ม
( ........ ) ส น าม เด ็ก เล ่น
( ....... ) ห ้อ งป ร ะ ซ ม แ ล ะ จ ัด เล ี้ย ง
( ....... ) บ ร ิก าร ทำค ว า ม ส ะ อ า ด
( ....... ) อ ื่น ๆ  โป ร ด ร ะ บ ............................

ก. ม า ก ก ว ่า  8  ครั้ง /  เด ือ น  

ข. ป ร ะ ม า ณ  5-8 ครั้ง /  เด ือ น  

ค. ป ร ะ ม า ณ  3-4 ครั้ง / เด ือ น  

ง. ป ร ะ ม า ณ  1-2  ครัง /  เด ือ น  

จ. น า น ๆ ใช้ที บ า ง เด ือ น ไม ่ได ใ้ช้

a . เล ีย ค ่าบ ร ิก า ร ต ่อ ค ร ั้ง
b . ไ ม ่ต ้อ ง เส ีย ค ่า บ ร ิก า ร ใด  ๆ
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แนวทางการปรับปรุงและพัฒนาสิงอำนวยความสะดวกในโครงการ
24. ท่านคิดว่ารูปแบบของสิงอำนวยความสะดวกในโครงการอาคารชุดพักอาศัยของท่านมีความเหมาะสม และ 

การแก้ไขอย่างไร

ลักษณะกิจกรรม
( ) เหมาะสมมีกิจกรรมครบถ้วนตามท่ีสมาซิกในโครงการต้องการ 

( ) ยังขาดกิจกรรมบางอย่างท่ีต้องมี และจะมีการปรับปรุงต่อไป 

( ) ไม่เหมาะสมเลย ไม่ตรงกับความต้องการของสมาซิกในโครงการ

( ) อื่นๆโปรดระบุ.....................................................................................................................

25. ท่านคิดว่าส่ิงอำนวยความสะดวกอะไรบ้างท่ีมีความสำคัญต่อการอยู่อาศัย

ลำดับความสำคัญต่อการอยู่อาศัย 1. สูงท่ีสุด 2. สูง 3. ปานกลาง 4. น้อย 5. น้อยท่ีสุด
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1. ลิฟท์

2. ท่ีจอดรถ

3. การรักษาความสะอาด

4. การรักษาความปลอดภัย

5. การบำรุงรักษาประปา, ไฟฟ้า

6. ร้านขายของ

7. ร้านอาหาร

8. ร้านเสริมสวย

9. ร้านชักรีด

10. ร้านหนังสือ

11. สนามเทนนิส

12. ห้องออกกำลังกาย

13. สนามสควอช

14. สนามแบดมินตัน

15. สนุกเกอร์

16. ห้องเกมลั

17. สระว่ายน้ํา

18. สนามเด็กเล่น

19. สวนหย่อม

20. ห้องประชุม/ลัดเล้ียง

21. ห้องอ่านหนังสือ

22. ห้องอบ1ไอน้ํา

23. อื่นๆ

1 2 00 4 5
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ภาคผนวก ค

ว ิท ย า น ิพ น ธ ์' ‘บ ท บ า ท ข อ ง ส ิง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ข อ ง โ ค ร ง ก า ร อ า ค า ร ช ุด พ ัก อ า ศ ัย ร ะ ด ับ ร า ค า ป า น ก ล า ง ’,

ปริญญาเคหพัฒนาศาสตร์มหาบัณฑิต คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

โดย น.ล. กัญชลิกา ธานี ขอขอบพระคุณในความกรุณาตอบแบบสอบถาม 

แ บ บ ส อ บ ถ า ม อ ำ ห ร ับ ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร

ข ้อ ม ูล ท ั่ว ไ ป  1

1. เพศ □ทย

2. อายุ □ร่ากว่า 30 ปี 00-39 ปี

B o-59 ปี Bo ปีข้ึน,1ป

3. ตำแหน่ง..................................................................

4. ประสบการณ์ในการทำงาน 0 -5  ปี

□  0 ปีข้ึนไป

5. ระดับการศึกษา

□ทกว่ามัธยมศึกษาตอนปลาย

□เนุปริญญาหรืออาชีวะ 

□นกว่าปริญญาตรี

6. ท่านอาศัยอยู่ในโครงการน้ีหรือไม่

แปิญิง 

QO-49 ปี

B-10 ปี

[มัธยมศึกษาตอนปลายหรือเทียบเท่า 

[ปริญญาตรี

[อื่น  ๆโปรดระบุ............................

0)ยู่ [แม่อยู่

น โ ย บ า ย แ ล ะ แ น ว ค ว า ม ค ิด ใ น ก า ร จ ัด ท ำ โ ค ร ง ก า ร
7. ก าร เล ือ ก ท ำ เล ใน ก า ร จ ัด ท ำ โค ร ง ก า ร ข อ ง ท ่า น  (โป ร ด เร ีย ง ล ำ ด ับ ค ว า ม ส ำ ค ัญ  ก ร ณ ีท ี่ท ่า น ต อ บ ม า ก ก ว ่า  1 ข ้อ)

( ) ต ำ แ ห น ่ง /ท ำ เล ท ีต่ ั้ง โค ร ง ก าร เป ็น  P rim e  Area ( ) ก า ร ค ม น า ค ม ส ะ ด ว ก  เซ ่น ม ีเล ัน ท า ง ล ัด  

( ) ม ีร ะ บ บ ส าธ าร ณ ูป โภ ค พ ร ้อ ม  ( ) ม ีส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ท ี'ด ี
( ) ท ำ เล ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ร ูป แ บ บ ก า ร ด ำ เน ิน ช ีว ิต ข อ ง ก ล ุ่ม ล ูก ค ้า เป ๋า ห ม า ย  

( ) บ ร ิเว ณ โด ย ร อ บ ม ีค ว าม เจ ร ิญ ห ร ือ ม ีโอ ก าส ท ี่จ ะ พ ัฒ น าต ่อ ไ ป ได ้ใน อ น า ค ต  

( )  อ ื่น ๆ ............................................................................................................................................................................................
8 . ก ล ุ่ม ล ูก ค ้า เป ้า ห ม า ย ข อ ง โ ค ร ง ก า ร ..........................................................................................................................................................
9 . ก า ร ต ั้ง ร า ค า โค ร ง ก า ร .....................................................................................................................................................................................

10. หลักในการส่งเสริมการขาย (โปรดเรียงลำดับความสำคัญ กรณีท่ีท่านตอบมากกว่า 1 ข้อ) 

( ) โฆษณาให้มากท่ีลุด

( ) พยายามประชาสัมพันธ์โดยตรงกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย



( ) จัดของแถมให้ลูกค้า เซ่น แถมสมาขิกสโมสรฟรี 

( ) พยายามให้ลูกค้าไค้รับข้อมูลท่ีถูกต้องและเพียงพอ 

( )  อื่นๆ โปรดระบุ..............................................
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ท ัศ น ค ต ิต ่อ ส ิง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น โ ค ร ง ก า ร อ า ค า ร ช ุด พ ัก อ า ศ ัย

11.การวิเคราะห์โครงการในทัศนคติของท่าน(โปรดเรียงลำดับความสำคัญ กรณีท่ีท่านตอบมากกว่า 1 ข้อ)

ข้อเด่น ( ) ตำแหน่ง / ทำเลท่ีต้ังโครงการเป็น Prime Area ( ) การคมนาคมสะดวก เซ่น มีเค้นทางลัด

( ) คนระดับรายได้ปานกลางเพ่ิมมากข้ึน ( ) ลูกค้าเปัาหมายต้องการคุณภาพชีวิตมากข้ึน

( ) มีระบบสาธารณูปโภคพร้อม ( ) ลูกค้าเป้าหมายใช้เวลาว่างอย่างคุ้มค่า

( ) แบบห้องสวยเด่น ( ) ซ่ือเสียงของผู้ประกอบการดีอยู่แล้ว

( ) มีการสร้างหรืออยู่ท่ามกลางสภาพแวดล้อมท่ีดี ( ) มีบุคลากร หรือการจัดการดูแลหลังการขาย

( ) ก่อสร้างด้วยระบบทันสมัย รวดเร็ว เซ่น ระบบโครงสร้างสำเร็จรูป

( ) อื่นๆโปรดระบุ..............................................................................................................

ข้อต้อย ( ) ตำแหน่ง/ทำเลท่ีต้ังโครงการซับซ้อน 

( ) แบบห้องไม่เด่น 

( ) ไม่ไต้ใช้ระบบก่อสร้างพีเศษ 

( ) ซ่ือเสียงผู้ประกอบการยังไม่เป็นท่ีรู้จักท่ัวไป 

( ) สภาพแวดค้อมโครงการไม่ดี 

( ) ไม่มีบุคลากรหรือการจัดการดูแลหลังการขาย

( ) ขาดระบบสาธารณูปโภคบางอย่าง 

( ) มีงบประมาณการลงทุนต่ํา 

( ) ไม่มีพ้ืนท่ีเพ่ือสาธารณะอยู่ไกล้โครงการ 

( ) ลูกค้าเป้าหมายส่วนใหญ่ทำงานในเขตเมือง 

( ) ภาวะการแข่งขันทางธุรกิจสูง 

( ) อื่นๆโปรดระบุ...................................

12. ในกรณีท่ีโครงการของท่านไม่มีส่ิงอำนวยความสะดวกบางประ๓ ท เซ่น สระว่ายน้ํา ห้องออกกำลังกาย

เน่ืองจาก (โปรดเรียงลำดับความสำคัญ กรณีท่ีท่านตอบมากกว่า 1 ข้อ)

( ) ไม่มีงบประมาณพอท่ีจะรองรับการสร้างส่ิงอำนวยความสะดวกในโครงการ 

( ) มีส่ิงอำนวยความสะดวกอ่ืนรองรับอยู่แล้วในละแวกใกล้เคียง

( ) ผ่านการวิเคราะห์แล้วว่า ผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่ไม่ไต้ใช้ส่ิงอำนวยความสะดวก โดยผู้วิเคราะห์คือ

( ) มีประสบการณ์จากโครงการท่ีเคยทำว่า ไม่จำเป็นต้องมีส่ิงอำนวยความสะดวก 

( ) จะเป ็น ทาระการดูแลและค่าใช้จ่ายต่อไปในอนาคต

( ) อื่นๆโปรดระบุ...........................................................................................

13. ท่านคิดว่า การไม่มีส่ิงอำนวยความสะดวกบางประ๓ ทเป็นการเลียเปรียบโครงการอ่ืนหรือไม่

[เสียเปรียบ เพราะ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) [ใม่เสียเปรียบ เพราะ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)

( ) มีองค์ประกอบชุมฃนท่ีเสริมคุณภาพชีวิตด้อยกว่า ( ) มีปัจจัยกระตุ้นการตลาดอ่ืนมากพอแล้ว

( ) มีปัจจัยกระตุ้นทางการตลาดด้อยกว่า ( ) มีส่ิงอำนวยความสะดวกอ่ืนในละแวกใกล้เคียง

( ) ผู้บริโภคอาจเช่ือถือในคุณภาพโครงการน้อยกว่า รองรับอยู่แล้ว
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( ) สภาพแวดล้อมโครงการจะไม่ดีเท่าโครงการท่ีมี 

( )  อื่นๆโปรดระบ...........................................

( ) คิดว่าไม่จำเป็นต่อโครงการอาคารชุดพักอาศัย 

ระดับราคาปานกลาง

( ) อื่นๆโปรดระบ..........................................

14. ท่านคิดว่าการมีส่ิงอำนวยความสะดวกในโครงการอาคารซดพักอาศัยสามารถจ ง ใ จ ผ ้กำลังหาซ้ือท่ีอย่อาศัย

ได้หรือไม่

ชด้ [ไม่ได้

เพราะ.....................................................

15. ท่านคิดว่า กลุ่มลูกค้าจะนำเร่ืองการมีส่ิงอำนวยความสะดวกในโครงการอาคารชุดพักอาศัยมาเป็นข้อ

พิจารณาในการต้ดสินใ จ ช้ือด้วยหรือไม่

□ปิน [ไม่เป็น

เพราะ.....................................................

16. ท่านคิดว่า โครงการท่ีมีส่ิงอำนวยความสะดวกจะทำไห้ราคาขายของห้องชุดสูงกว่าโครงการท่ีไม่มีใช่หรือไม่

□เริง [ไม่จรืง

เพราะ.....................................................

ค ว า ม ค ิด เห ็น ต ่อ แ น ว ท า ง ก า ร ป ร ับ ป ร ุง แ ล ะ ก า ร พ ัฒ น า ส ิง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ใ น โ ค ร ง ก า ร

ค ว ร แ ก ้ไข อ ย ่างไร  
ลักษณะกิจกรรม

□ ห ม าะ ส ม ม ีก ิจ ก ร ร ม ค ร บ ถ ้ว น ต าม ท ี่ส ม าช ิก ใน โค ร ง ก าร ต ้อ ง ก าร  (ข ้าม ไป ต อ บ ข ้อ  19)

โย ง ข า ด ก ิจ ก ร ร ม บ า ง อ ย ่า ง  ท ี่ค ิด ว ่าค ว ร จ ะ ม ีใน โค ร ง ก าร  ( เล ือ ก ไ ด ้ม า ก ก ว ่า  1 ข ้อ)
( ) ส ร ะ ว ่าย น ํ้า  ( ) ส น าม เท น น ิส  ( ) เค ร ื่อ ง อ อ ก ก ำ ล ัง ก า ย  (F itn e ss )
( ) ซ าวน ่า  ( ) ส วน ห ย ่อ ม  ( ) ส ควอช
( ) ส น าม เด ็ก เล ่น  ( ) โถ ง เอ น ก ป ร ะ ส ง ค ์ ( ) ห ้องเต ้นรำ แอ โรบ ิค

( ) ห ้อ งส ม ุด  ( ) ร ้าน อ าห าร  ( ) ร ้านซ ักร ีด

( ) ร ้าน ท ำผ ม  ( ) อ ื่น ๆ โ ป ร ด ร ะ บ ุ..............................................................................................

โไ ม ่ต ร ง ก ับ ค ว าม ต ้อ ง ก าร ข อ ง ส ม า ช ิก ใน โค ร ง ก าร

โ อ ื่น  ๆ โป ร ด ร ะ บ ุ..............................................................................................................................................................
18 . ท ่าน ค ิด ว ่าค ว ร ม ีก าร แ ก ้ไข ห ร ือ ไม ่
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........ ต ้อ งแก ้ไข โด ย

[ฟ ้อ ง ม ีก าร ด ัด แ ป ล ง ห ร ือ เพ ิ่ม เต ิม ก าร ใช ้ล อ ย พ ื้น ท ี่ใน โค ร ง ก าร  

ก ิจ ก ร ร ม ท ี่ท ่าน ต ้อ ง ก าร ให ้ด ัด แ ป ล ง ค ือ  1 ................................... ............. เป ็น ....................................................................
2 ................................... ............. เป ็น ....................................................................

3 ................................... ............. เป ็น ....................................................................

□ ด ัด ก ิจ ก ร ร ม บ าง อ ย ่าง อ อ ก เน ื่อ ง จ าก เก ิน ค ว าม จ ำเป ็น  เช ่น ............

........ ไม ่ต ้อ งแ ก ้ไข  เพ ร าะ  ( เล ือ ก ไ ด ้ม า ก ก ว ่า  1 ข ้อ)

( ) ไ ม ่ใช ่ค ว าม จ ำ เป ็น เร ่ง ด ่ว น  ( ) ไม ่อ ย าก ร ับ ภ าร ะ เท ีอ่ า จ จ ะ เก ิด ข ึ้น ห าก ม ีก าร แ ก ้ไข เซ ่น  ค ่า ใช ้จ ่า ย
0  ไ ม ่ม ีผ ้ร ับ ผ ิด ช อ บ ด ำเน ิน ก าร  0  อ ื่น ๆ โ ป ร ด ร ะ บ .

19. ถ้าสมาชิกในโครงการมีการเจรจาต่อรองหรือเรียกร้องให้มีการแก้ไขส่ิงอำนวยความสะดวก ท่านจะพิจารณา 

แก้ไขให้หรือไม่ อย่างไร

..... แก้ไข โดย (โปรดเลือกเพียง 1 ข้อ) ..... ไม่แก้ไข เน่ืองจาก (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)

□รูประกอบการพิจารณาแก้ไขและรับผิดชอบเอง [ไม่มีนโยบาย

□'ะดมความคิดเหินของผู้ประกอบการและสมาชิก [ไม่สามารถตัดสินใจได้

ในโครงการแล้วผู้ประกอบการรับผิดชอบ [ไม่มีงบประมาณ

□ะดมความคิดเหินของผู้ประกอบการและสมาชิก [ไห้สมาซิกในโครงการประชุมแก้ไขกันเอง

ในโครงการแล้วผู้ประกอบการกับสมาซิกในโครงการ 

ร่วมกันรับผิดชอบ

□'ะดมความคิดเห็นร่วมกัน แต่พยายามเจรจาให้ 

สมาชิกในโครงการดูแลกันเอง เพ่ีอให้โครงการ 

สามารถจัดการได้เอง

[อื่น  ๆโปรดระบ...........................................

□อ่ืน  ๆโปรดระบ...........................................
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20. ท่านคิดว่าส่ิงอำนวยความสะดวกอะไรบ้างท่ีมีความสำคัญต่อการอยู่อาศัย

ลำดับความสำคัญต่อการอยู่อาศัย 1. สูงท่ีสุด 2. สูง 3. ปานกลาง 4. น้อย 5. น้อยท่ีสุด

24. สิฟท์

25. ท่ีจอดรถ

26. การรักษาความสะอาด

27. การรักษาความปลอดภัย

28. การบำรุงรักษาประปา, ไฟฟ้า

29. ร้านขายของ

30. ร้านอาหาร

31. ร้านเสริมสวย

32. ร้านซักรีด

33. ร้านหนังสือ

34. สนามเทนนิส

35. ห้องออกกำลังกาย

36. สนามสควอช

37. สนามแบดมินตัน

38. สนุกเกอร์

39. ห้องเกมลั

40. สระว่ายน้ํา

41. สนามเด็กเล่น

42. สวนหย่อม

43. ห้องประชุม/จัดเล้ียง

44. ห้องอ่านหนังสือ

45. ห้องอบไอน้ํา

46. อ่ืน ๆ

1 2 3 4 5
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ประว้ติผู้เขียนวิทยานิพนธ์

นางสาวกัญชลิกา ธานี เกิดเมื่อวันที่ 2 มิถุนายน พ.ศ. 2521 สำเร็จการสืกษาระดับ 

บ ัณ ฑ ิตด ืกษ าจากค ณ ะร ัฐศาสตร ์ภ าคว ิช าความส ัมพ ัน ธ ์ระห ว ่างป ระเท ศ  จ ุฬาลงกรณ ์ 

มหาวิทยาลัย เม ื่อป ีการสืกษา 2543 เข ้าสืกษาต่อระดับมหาบัณฑิตสืกษาที่ภาควิชาเคหการ 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เมื่อเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2543

ปัจจุบัน ทำงานท่ีบริษัทพล้ส พร็อพเพอร์ต้ี พาร์ทเน'อร์ จำกัด
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