
บทท่ี 5

ผลการวิเคราะห์ข้อมูล

ในการวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทนท่ีเกิดข้ึนในโครงการร่วมกันสร้าง ซอยลาดพร้าว 101 
ผู้วิจัยได้แบ่งการวิเคราะห์ผลออกเป็น 3 ส่วน (จังแผนภาพท่ี 5.1 ดังน้ี

ส่วนท่ี 1 แสดงต้นทุนและผลตอบแทนท่ีเกิดข้ึนในโครงการ (รายการท่ีวัดได้ในหน่วยเงิน)
ส่วนท่ี 2 แสดงการประเมินผลโครงการตามสูตรตัวช้ีวัดความคุ้มค่า
ส่วนท่ี 3 แสดงการประเมินผลโครงการในเชิงบรรยาย (รายการท่ีวัดไม่ได้ในหน่วยเงิน)

ส่วนท่ี 1 แสดงต้นทุนและผลตอบแทนที่เกิดขึ้นในโครงการ (รายการท่ีวัดได้ในหน่วยเงิน)

ผู้วิจัยจะนำเสนอผลการวิเคราะห์เป็น 2 ด้าน คือ ด้านผู้จัดทำโครงการ ซ่ึงวิเคราะห์ด้าน 
การเงินและด้านเศรษฐศาสตร์ และด้านผู้อยู่อาศัยในโครงการซ่ึงวิเคราะห์เฉพาะด้านเศรษฐศาสตร์

1. ต้านผู้จัดทำโครงการ แบ่งวิเคราะห์ 2 ด้านคือ

1.1 วิเคราะห์ต้านการเงิน

การวิเคราะห์ด้านการเงินน้ี ผู้วิจัยจะวิเคราะห์ท้ังโครงการคือ 202 หลัง เน่ืองจากรายการ 
บัญชีในงบการเงินบางรายการไม่มีการแบ่งแยกชัดเจนว่า ส่วนใดเป็นส่วนของกลุ่มร่วมกันสร้างส่วน 
ใดเป็นของกลุ่มสร้างเพ่ือขาย ดังน้ันจึงเลือกวิเคราะห์ให้เห็นภาพรวมของท้ังโครงการก่อน แล้วหลัง 
จากน้ันจะใช้หลักการแบ่งต้นทุน (Cost Sharing) เพ่ือแยกต้นทุนเฉพาะกลุ่มร่วมกันสร้าง 121 หลัง 
และใช้ข้อมูลจากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง 50 หลัง มาอ้างอิงหารายได้ท่ีควรจะเป็นของเฉพาะ 
กลุ่มร่วมกันสร้าง

สำหรบรายการต้นทุน -  ผลตอบแทนท่ีจะนำมาคำนวณได้ดัดเลือกไว้แล้วในบทท่ี 4 จำนวน 
2 รายการ ซ่ึงท้ังลองรายการแสดงในงบการเงินของบริษัท ดังน้ี

1. รายการต้นทุน : รายการต้นทุนท่ีมีการจ่ายจริง 24 รายการ
2. รายการผลตอบแทน : รายได้จากการดำเนินงานประกอบด้วยรายได้ขายท่ีดินและอาคาร 

รวมถึงรายได้อ่ืน
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แผนภาพที่ 5.1 แสดงข้ันตอนการนำเสนอผลการวิเคราะห์ข้อมูล
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1.1.1 ต้นทุนและรายได้ของโครงการ 202 หลัง

1. ต้นทุนใค?งกา?

ผู้วิจัยนำข้อมูลจากงบกา?เงินมาคำนวณต้นทุนโครงกา?ระหว่างปี 2522 - 2541 รวม 20 
ปี มาคำนวณได้ผลตามตารางที่ 5.1 คือมีต้นทุนรวม 36,656,845 บาท โดยแบ่งเป็นต้นทุน 4 
ส่วนคอ

1. ต้นทุนท่ีดิน 3,956,870 บาท คิดเป็นร้อยละ 10.79
2. ต้นทุนก่อสร้าง 18,944,925 บาท 51.68
3. ต้นทุนเคร่ืองมือและอุปกรณ์ 1,939,050 บาท 5.29
4. ต้นทุนดำเนินงาน 11.816.000 บาท 32.24

รวม 36.656.845 บาท 100.00

ในจำนวนต้นทุนประมาณ 37 ล้านบาทน้ี จะเห็นว่าต้นทุนท่ีมากท่ีสุดคือ ต้นทุนก่อสร้าง
คิดเป็นร้อยละ 51.68 ประกอบด้วย คำแรงก่อสร้าง ค่าวัสดุ ค่ารับเหมาก่อสร้าง และค่าก่อสร้าง 
สาธารณูปโภค รองลงมาคือ ต้นทุนดำเนินงาน ร้อยละ 32.24 ประกอบด้วยเงินเดือน ค่าภาษี 
และค่าใช้จ่ายบริหารต่างๆ

2. รายได้จากการดำเนินงาน

รายได้จากการดำเนินงาน ประกอบไปด้วย รายได้จากการขายท่ีดินและอาคาร และราย
ได้อ่ืน คือ รายได้จากการขายน้ําบาดาลและไฟฟ้า รายได้จากการให้บริการ รวมถึงดอกเบ้ียรับและ 
รายได้เบ็ดเตล็ดอ่ืนๆ เม่ือรวมรายได้ในช่วง 20 ปี ระหว่างปี 2522 -  2541 พบว่า รายได้ของ
โครงการรวมท้ังส้ิน 38,241,700 บาท ประกอบด้วยรายได้จากการขายท่ีดินและอาคาร 32,490,900 
บาท คิดเป็นร้อยละ 85 ของรายได้ท้ังหมด และรายได้อ่ืนอีก 5,750,800 บาท จังแสดงในตาราง 
ท่ี 5.2



ตารางท 5.1 แสดงต้นทุนโครงการท่ีเกิดขึ้นตั้งแต่ปี 2522 - 2543
รายการ ต้นทุนรวม (บาท) ปี 2522 2523 2524 2525 2526 2527 2528 2529 2530

1. ต้นทุนที่ดิน 3,956,870 3,956,870 - - - - - - - -

รวม (บาท) 3,956,870 3,956,870 - - - - - - - -
2. ต้นทุนก่อสร้าง
2.1 ค ่าก ่อสร ้างอาคาร

2.1.1 ค่าแรงก่อสร้าง 342,100 - 16,400 325,700 - - - - - -

2.1.2 ค่าสร้างบ้าน 5,575,270 6,670 2,347,200 3,221,400 - - - - - -

2.1.3 ค่าวัสดุก่อสร้าง 6,592,800 - - - 2,335,800 380,500 1,816,600 1,686,600 373,300 -

2.1.4 ค่ารับเหมาก่อสร้าง 5,770,600 - - - - 1,787,700 - 3,841,200 141,700 -

2.2 ค ่าก ่อสร้างสารารญ ปโภค

2.2.1 ค่าสร้างถนน 373,170 373,170 - - - - - - - -

2.2.2 ค่าปักเลาไฟฟ้า 290,985 - - - - 290,985 - - - -

รวม(บาท) 18,944,925 379,840 2,363,600 3,547,100 2,335,800 2,459,185 1,816,600 5,527,800 515,000 -
3. ต้นทุบเครีองมือและอุปกรณ์
3.1 อุปกรณ์สำนักงาน 592,050 34,500 141,000 194,000 1,350 5,500 5,500 - 21,500 43,500

3.2 ยานพาหนะ 486,500 - 60,000 - - - - - - -
3.3 อุปกรณ์ต้านสาธารณูปโภค 741,000 - 402,000 - - - 17,000 - - -
3.4 อุปกรณ์ต้านก่อสร้าง 119,500 - 55,500 - 34,000 - - - - -
รวม(บาท) 1,939,050 34,500 658,500 194,000 65,350 5,500 22,500 - 21,500 43,500
4. ต้นทุบดำเนินงาน
4.1 ค่าใช้จ่ายขายและบริหาร 8,947,600 98,500 571,600 103,300 264,800 218,600 171,200 722,600 320,900 276,200

4.2 ดอกเบ้ียจ่าย 1,156,000 - 43,300 370,600 418,700 105,200 11,900 95,300 76,800 14,200

4.3 ภาษั 1,712,400 - 14,800 133,200 397,900 167,800 384,400 27,500 237,600 98,000

รวม(บาท) 11,816,000 98,500 629,700 607,100 1,081,400 491,600 567,500 845,400 635,300 388,400
รวมทั้งพมด (บาท) 36,656,845 4,469,710 3,651,800 4,348,200 3,482,550 2,956,285 2,406,600 6,373,200 1,171,800 431,900

ทมา : ใช้ซ้อมลเบองต้นจากงบการเงินของบริษัทโครงการร่วมกันสร้างปี 2522 - 2541 ปัดเศษจากตัวเลขจริงในหลักสิบและใช้การคำนวณประยกต์



ตารางท่ี 5.1 แสดงต้นทุนโครงการท่ีเกิดข้ึนตั้งแต่ปี 2522 - 2543 (ต่อ)
รายการ 2531 2532 2533 2534 2535 2536 2537 2538 2539 2540 2541

1. ต ับท ุนท ี่ด ิน - - - - - - - - - - -

รวม (บ าท ) - - - - - - - - - - -

2. ต ันท ุบก ่อสร้าง

2.1 ค ่าก ่อสร ้างอาคาร

2.1.1 ค่าแรงก่อสร้าง - - - - - - - - - - -

2.1.2 ค่าสร้างบ้าน - - - - - - - - - - -

2.1.3 ค่าวัสดุก่อลร้าง - - - - - - - - - - -

2.1.4 ค่ารับเหมาก่อสร้าง - - - - - - - - - - -
2.2 ค ่าก ่อสร้างสาธารญ ปโภค

2.2.1 ค่าสร้างถนน - - - - - - - - - - -
2.2.2 ค่าบ้กเสาไฟฟ้า - - - - - - - - - - -
รวม (บาท) - - - - - - - - - - -
3. ต ันท ุนเค'รองม ือและอ ุปกรณ ์

3.1 อุปกรณ์สำนักงาน 100,000 19,500 - - 6,400 - 19,300 - - - -
3.2 ยานพาหนะ - 402,500 - - - 24,000 - - - - -
3.3 อุปกรณ์ต้านสาธารณูปโภค - - - 13,500 308,500 - - - - -
3.4 อุปกรณ์ต้านก่อสร้าง - - - - - - - - - - -
รวม (บาท) 100,000 422,000 - - 19,900 332,500 19,300 - - - -
4. ต ันท ุนคำเน ินงาน

4.1 ค่าใช้จ่ายขายและบริหาร 298,500 348,700 294,500 459,200 411,900 887,600 1,167,400 952,400 621,200 648,800 109,700

4.2 ดอกเบ้ียจ่าย - - 20,000 - - - - - - - -

4.3 ภาษี 215,700 35,500 - - - - - - - - -
รวม (บาท) 514,200 384,200 314,500 459,200 411,900 887,600 1,167,400 952,400 621,200 648,800 109,700

รวมท ี่งหมด (บาท) 614,200 806,200 314,500 459,200 431,800 1,220,100 1,186,700 952,400 621,200 648,800 109,700
ท่ีมา : ใช้ข้อมูลเฆ้ืองต้นจากงบการเงินชองบริษัทโครงการร่วมกันสร้างปี 2522 - 2541 บัดเศษจากตัวเลขจริงในหลักสิบและใช้การคำนวณประยุกต์
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ตารางที่ 5.2 แสดงรายได้จากการดำเนินงานของโครงการรายปี ต้ังแต่ปี 2522 -2541

ป ีท ี่ รายได้รวม ขายที่ดินและอาคาร รายได้อื่น

(พ.ศ.) (บาท) (บาท) (บาท)

1 (2522) 38,800 - 38,800

2 (2523) 73,900 - 73,900

3 (2524) 2,262,800 2,257,400 5,400

4 (2525) 8,106,300 8,071,800 34,500

5 (2526) 2,165,600 2,072,300 93,300

6 (2527) 5,889,700 5,804,400 85,300

7 (2528) 7,421,300 7,105,000 316,300

8 (2529) 3,552,600 3,168,000 384,600

9 (2530) 1,700,100 1,420,000 280,100

10 (2531) 2,346,400 2,127,000 219,400

11 (2532) 725,200 465,000 260,200

12 (2533) 330,100 - 330,100

13 (2534) 320,000 - 320,000

14 (2535) 368,000 - 368,000

15 (2536) 775,000 - 775,000

16 (2537) 381,600 - 381,600

17 (2538) 352,100 - 352,100

18 (2539) 299,100 - 299,100

19 (2540) 403,400 - 403,400

20 (2541) 729,700 - 729,700

รายได ้รวม 38,241,700 32,490,900 5,750,800

ทีมา : ใช้ข้อมูลเบองต้นจากงบการเงินของโครงการร่วมกันสร้าง ปี 2522 - 2541 และปัดเศษจากตัวเลขจริงในหลักลิบ

หมายเหตุ : รายได้อื่นในที่นี้หมายถึง ดอกเบี้ยรับ รายได้ให้บริการ รายได้จากการขายไฟฟ้าและนํ้าบาดาล และรายได้อื่น
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1.1.2 ตนทุนและรายได้ของกลุ่มร่วมก้นสร้าง 121 หลง

1. ต้นทุ น,โฅรงการ

ตามตาทงที่ 5.1 ได้แสดงต้นทุนท่ีเกิดข้ึนท้ังหมตในโครงการ จำนวน 202 หลัง แต้ผู้วิจัย 
ต้องการหาต้นทุนเฉพาะกลุ่มร่วมก้นสร้าง จำนวน 121 หลัง และหาต้นทุนต้อหน่วย ดังน้ันจึงใช้วิธี 
การแบ่งต้นทุน (Cost Sharing) ตามพ้ืนท่ีการใช้งานเฉพาะต้นทุนท่ีมีการใช้ร่วมก้นท้ังโครงการ เช่น 
ค่าท่ีดิน ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ค่าใช้จ่ายในการบรหาร ส่วนค่าใช้จ่ายประเภทค่าแรง ค่าวัสดุก่อ 
สร้าง ค่าสร้างโรงงาน สามารถคิดเป็นต้นทุนท้ังหมดของบ้านในกลุ่มร่วมก้นสร้างได้ ดังน้ี

คำนวณพ้ืนท่ีโครงการ
•  พ้ืนท่ีโครงการ 10 ไร่หรอ 4,000 ตารางวา
•  พ้ืนท่ีแปลงท่ีดิน 3,045 ตารางวา คิดเป็นร้อยละ 76 ของพ้ืนท่ีโครงการ คำนวณจาก 

บ้านในกลุ่มร่วมก้นสร้าง 121 หลังๆละ 15 ตร.วา (1,815 ตร.วา) บ้านในกลุ่มสร้าง 
เพ่ือขาย 66 หลังๆละ 15 ตร.วา (990 ตร.วา) และทาวเฮาลั 15 หลังๆละ 16 ต?.วา 
(240 ตร.วา) ส่วน'พ้ืนท่ีท่ีเหลือ 955 ตร.วา เป็นพ้ืนท่ีลาธารณะ คิดเป็นร้อยละ 24

•  พ้ืนท่ีของบ้านในกลุ่มร่วมก้นสร้าง (1,815 ตร.วา) คิดเป็นร้อยละ 60 พ้ืนท่ีบ้านในกลุ่ม 
สร้างเพ่ือขายคิดเป็นร้อยละ 32 และพ้ืนท่ีของทาวเฮาส์คิดเป็นร้อยละ 8 ของพ้ืนท่ี 
โครงการ ตามลำดับ
แผนภาพที 5.2 แสดงสัตส่วนร้อยละของพ้ืนท่ีในโครงการ

□  กลุ่ม r 3มก้นสิทง ร  กลุ่มสรางเพ่ีอซาร □  หาวเฮาส์'
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จากการคำนวณการใช้พ้ืนท่ี พบว่า พ้ืนท่ีของกลุ่มสร้างร่วมกันคิดเป็นร้อยละ 60 ของพ้ืนท่ี
โครงการ ดังน้ันจึงใช้ตัวเลขร้อยละ 60 ในการแบ่งต้นทุนท่ีมีการใช้ร่วมกัน ส่วนต้นทุนใดท่ีใช้เฉพาะ
ในกลุ่มร่วมกันสร้างจะนำมาคำนวณท้ังหมด สำหรับรายการต้นทุนจะใช้ตัวเลขจากตารางท่ี 5.1
เป็นฐานในการคำนวณ ดังน้ี

รายการต้นทน 121 หลัง (บาท) 1 หลัง (บาท)

1. ต้นทุนท่ีดิน (60 % ) 2,374,122 19,620
2. ต้นทุนก่อสร้าง

2.1 ค่าแรงก่อสร้าง (100 %) 342,100 2,827
2.2 ค่าสร้างบ้าน(ค่าวัสดุก่อสร้าง 100%) 5,575,270 46,076

3. ต้นทุนสาธารณูปโภค
3.1 ค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค (60%) 398,493 3 , 2 9 3

3.2 ค่าอุปกรณ์สาธารณูปโภค (60%) 444,600 3 , 6 7 4

4. ต้นทุนเคร่ืองมือและอุปกรณ์
4.1 อุปกรณ์สำนักงานและยานพาหนะ(60%) 647,130 5 , 3 4 8

4.2 อุปกรณ์ด้านก่อสร้าง (100%) 119,500 9 8 7

5. ต้นทุนดำเนินงานขายและบริหาร (60%) 7.089.600 58.592
รวม 16.990.815 140.420

หมายเหต ท่ีมาของตัวเลขข้างต้นมาจากตารางท่ี I รบน

1. มาจากต้นทุนท่ีดินท้ังส้ิน 3,956,870 บาท
2. มาจากต้นทุนก่อสร้าง

2.1 มาจากค่าแรงก่อสร้าง 342,100
2.2 มาจากค่าสร้างบ้าน 5,575,270

3. มาจากค่าก่อสร้างสาธารณูปโภคและอุปกรณ์
3.1 มาจากค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค 373,170 + 290,985 = 664,155
3.2 มาจากค่าอุปกรณ์ด้านสาธารณูปโภค 741,000

4. มาจากต้นทุนเคร่ืองมือและอุปกรณ์
4.1 มาจากอุปกรณ์สำนักงานและยานพาหนะ 592,050 + 486,500 = 1,078,550
4.2 มาจากอุปกรณ์ด้านก่อสร้าง 119,500

5. มาจากต้นทุนดำเนินงาน 11,816,000
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ผ ล ก า ร ค ำ น ว ณ พ บ ว ่า  โค ร ง ก า ร เฉ พ า ะ ก ล ุ่ม ร ่ว ม ก ัน ส ร ้า งม ีต ้น ท ุน ป ร ะ ม า ณ  17  ล ้า น บ า ท  ค ิด  

เป ็น ร ้อ ย ล ะ ป ร ะ ม า ณ  4 6  ข อ งม ูล ค ่า โค ร งก า ร ท ั้ง ห ม ด  แ ล ะ ม ีต ้น ท ุน ต ่อ ห ล ังป ร ะ ม า ณ  1 4 0 ,0 0 0  บ าท

ในปันทึกสินค้าคงเหลือของบริษัทโครงการร่วมกันสร้าง ได้แสดงให้เห็นว่า ต้นทุนของบ้านใน 
แต่ละกลุ่มมีความแตกต่างกัน โดยบ้านในกลุ่ม 1 -  3 ต้นทุนเฉล่ีย 60,000 บาทต่อหลัง กลุ่ม 4 -5  
ต้นทุนเฉล่ีย 75,000 บาทต่อหลัง และกลุ่ม 6 - 7  ต้นทุนเฉล่ีย 100,000 บาทต่อหลัง ถ้าเฉล่ียต้ัง 
แต่กลุ่ม 1 -7 ราคาบ้านประมาณ 78,000 บาทต่อหลัง อย่างไรก็ตาม ต้นทุนเฉล่ียต่อหลังดังกล่าว 
เป็นการคิดต้นทุนเฉพาะในส่วน ค่าท่ีดิน ค่าวัสดุก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายในการบริหาร ซ่ึง Dr. 
Sholomo Angel และ Zilla c. Phoativongsacharn (1981 : 42, 47 ) ได้แสดงไว้ว่าต้นทุนต่อหลัง 
ตั ้ งแต่กลุ ่ ม1 - 5  เฉลี่ยแล้วประมาณ79,000 บาท (กลุ่ม1 - 4 ราคาเฉล่ีย 76,14 6 บาทต่อหลัง 
($ 3,626 * 21 บาท) และกลุ่ม 5 ราคาเฉล่ีย 82,446บาทต่อหลัง($ 3,926 *21 บาท))

หลังจากท่ีทำโครงการเสร็จในเดือน กุมภาพันธ์ 2525 ( กลุ่ม 1 -  7 ) Dr. Chawalit
Nitaya ( 1983 : 37,39) ได้แสดงให้เห็นว่าราคาบ้านเฉล่ีย 107,985 บาทต่อหลัง (ร 4,695 * 23 
บาท) โดยคิดจากค่าท่ีดิน 20,010 บาท ค่าวัสดุก่อสร้าง 56,879 บาท ค่าแรง 16,997 บาท 
และค่าใช้จ่ายบริหารรวมถึงเงินโคนและภาษีต่างๆรวม 14,099 บาท

สรุปราคาบ้านต่อหลังท่ีคำนวณในช่วงต่างๆ ดังน้ี - 
ปันทึกของ Dr.Angel และ Phoativongsacharn (กลุ่ม1- 5 ปี 2524) ราคาเฉลี่ย 79,000 บาท 
ปันทึกป ัญ ช ีของบริษัทโครงการร่วมกันสร้าง (กลุ่ม 1 -  7 ปี 2525) ราคาเฉลี่ย 78,000 บาท 
บันทึกของ Dr. Chawalit Nitaya (กลุ่ม 1 -  7 ปี 2525 ) ราคาเฉลี่ย 107,985 บาท
จากการคำนวณของผู้วิจัย (กลุ่ม 1 -7  ปี 2522 - 2541) ราคาเฉลี่ย 140,420 บาท

จะเห็นว่าต้นทุนที่ผู้วิจัยคำนวณมีค่าสูงกว่าการปันทึกของผู้อื่น ทั้งนี้เนื่องจากต้นทุน 
140,420 บาท ได้รวมต้นทุนทุกชนิดท่ีเก่ียวข้อง แต่ต้นทุนท่ีมีผู้ปันทึกข้างต้น ไม่ได้รวมต้นทุนในส่วน
(1) ค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค (2) ค่าอุปกรณ์สาธารณูปโภค (3) ค่าอุปกรณ์สำนักงาน และ (4) ค่า 
อุปกรณ์ก่อสร้างและค่าก่อสร้างโรงงานรวมถึงสำนักงาน ถ้าหักต้นทุนท้ัง 4 ส่วน รวม 13,302 
บาท (3,293+3,674+5,348+987) จะทำให้ต้นทุนต่อหลังเหลือประมาณ 127,118 บาท ซ่ึงยังคง 
สูงกว่าต้นทุนที่เคยมีผู้ปันทึกไว้ เน่ืองจาก ผู้วิจัยได้คำนวณต้นทุนดำเนินงานขายและบริหาร
(Operation Cost) ในช่วงเวลา 20 ปี ขณะท่ีผู้ท่ีเคยปันทึกไว้คิดค่าดำเนินงานขายและบริหาร 
ประมาณ 5 ปีเท่าน้ัน
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2. รายได้จากการดำเนินงาน

สำหรับรายได้จากการดำเนินงานของกลุ่มร่วมกันสร้าง 121 หลัง ผู้วิจัยไม่สามารถใช้หลักการ 
เฉล่ียรายได้เหมือนกับการเฉล่ียต้นทุนได้ เน่ืองจากราคาขายบ้านแต่ละประเภทไม่เท่ากัน รวมท้ังใน 
งบการเงินไม่มืการแยกรายได้ระหว่างกลุ่มร่วมกันสร้างกับกลุ่มสร้างเพ่ือขาย จึงต้องใช้ข้อมูลจากท่ี
อ่ืน คือใช้ราคาท่ีได้จากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง 50 หลัง แล้วหาค่าเฉล่ียนำมาอ้างอิงกับกลุ่ม 
ร่วมกันสร้าง 121 หลัง เพราะส่วนใหญ่แล้ว ราคาบ้านในแต่ละกลุ่มจะมีราคาใกล้เคืยงกัน ผลจาก 
การลัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง พบว่า ราคาท่ีชาวบ้านซ้ือจากโครงการมีราคาเฉล่ีย 92,000 บาทต่อ 
หลัง ผู้วิจัยจึงใช้ราคาน้ีเป็นราคาขายของโครงการด้วย ทำให้รายได้รวมของกลุ่มร่วมกันสร้าง 121 
หลัง รวมประมาณ 10,785,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 28 ของรายได้ท้ังหมด ดังรายละเอียดต่อไป 
น้ี

กลุ่ม จำนวน (หลัง) ราคาขายเฉล่ียต่อหลัง (บาท) รายได้รวม (บาท)

กลุ่ม 1-3 51 75,000 3,825,000
กลุ่ม 4-5 37 90,000 3,330,000
กลุ่ม 6-7 33 110.000 3.630.000

รวม 121 เฉล่ีย 92.000 10.785.000

ผลการค่านวณต้นทุนและผลตอบแทนข้างต้น เม่ือนำมาสรุปตามตารางท่ี 5.3 จะเห็นว่า 
ต้นทุนรวมท้ังโครงการ(202หลัง) 36,656,845 บาท มีรายได้รวม 38.241,700 บาท ซ่ึงในจำนวน 
น้ี ผู้วิจัยได้คำนวณแยกให้เห็นต้นทุนเฉพาะกลุ่มร่วมกันสร้าง (121 หลัง) ได้ต้นทุนประมาณ
16,990,815บาท มีรายได้ประมาณ 10,785,000 บาท ดังน้ัน ส่วนท่ีเป็นต้นทุนและรายได้ของ
กลุ่มสร้างเพ่ือขาย คือ ผลต่างระหว่างต้นทุนรวมและรายได้รวม 202 หลังกับต้นทุนและรายได้ของ 
กลุ่มร่วมกันสร้าง 121 หลัง มีค่าเท่ากับ 19,666,030 บาท และ 27,456,700 บาท ตามลำดับ

หลังจากที่ได้ต้นทุนและรายได้ของแต่ละกลุ่ม ผู้วิจัยได้คำนวณกำไร(ขาดทุน)ต่อต้นทุน
(Profit /Loss of Cost) และกำไร(ขาดทุน)ต่อรายได้ (Profit / Loss on Sale) เพ่ือแสดงให้เห็นว่า
ถ้าทำโครงการประ๓ทน้ี ผลกำไรหรือขาดทุนท่ีเกิดข้ึนคิดเป็นร้อยละเท่าใดของต้นทุน และคิดเป็น
ร้อยละเท่าใดของรายได้ เป็นต้น
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ตารางท่ี 5.3 แสดงการเปรียบเทียบต้นทุนและรายได้โครงการในช่วง 2 0 ปี (พ .ศ .2522-2541)

ร า ย ก าร (1 )  ท ั้ง โค ร งก าร  

2 0 2  ห ล ัง

(2 )  ก ล ุ่ม ส ร ้า ง เพ ื่อ ข าย  

81 ห ล ัง

(3 )  ก ล ุ่ม ร ่วม ก ัน  

ส ร ้าง  121 ห ล ัง

- ต ้น ท ุน 3 6 ,6 5 6 ,8 4 5 1 9 ,6 6 6 ,0 3 0 1 6 ,9 9 0 ,8 1 5

- ร า ย ได ้จ า ก ก า ร ด ำ เน ิน ง า น 3 8 ,2 4 1 ,7 0 0 2 7 ,4 5 6 ,7 0 0 1 0 ,7 8 5 ,0 0 0

- ก ำ ไร  /  (ข า ด ท ุน ) 1,584,855 7,790,670 (6,205,815)
- ก ำ ไร  (ข า ด ท ุน  ) ต ่อ ต ้น ท ุน 4 .3 2  % 3 9 .6 1  % (3 6 .5 2  % )

(Profit on Cost)
-  ก ำ ไร  (ข า ด ท ุน ) ต ่อ ร าย ได ้ 4 .1 4  % 2 8 .3 7  % (5 7 .5 4  % )

(Profit on Sale)

ท ี่ม า  : จ า ก ก า ร ส ร ุป ข อ งผ ู้ว ิจ ัย

การคำนวณตามตารางที่ 5.3 สรุปผลได้ดังน้ี

1. ในการดำเนินงานช่วง 20 ปี ภาพรวมท้ังโครงการ (1) สามารถทำกำไรให้บรืษัทได้ 
จำนวน 1,584,855 บาท คิดเป็นร้อยละ 4.32 ของต้นทุน และคิดเป็นร้อยละ 4.14 ของรายได้

2. ในการดำเนินงาน 20 ปี สมมติว่าถ้าโครงการจะทำบ้านเพ่ือขายอย่างเดียว (2) โครงการ 
จะได้รับผลกำไรคิดเป็น 39.61 ของต้นทุน และร้อยละ 28.37 ของรายได้ หรือถ้าโครงการต้องการ 
ช่วยคนยากจน ทำบ้านในลักษณะร่วมกันสร้างอย่างเดียว (3) โครงการจะประสบผลขาดทุนค ิด เป็น 
ร้อยละ 36.52 ของต้นทุน และร้อยละ 57.54 ของรายได้

3. ในการดำเนินงาน 20 ปี สรุปได้ว่าถ้าโครงการสร้างบ้านเพ่ือขายอย่างเดียว “กำไร" ถ้า 
สร้างบ้านลักษณะร่วมกันสร้างอย่างเดียว “ขาดทุน" แต่ถ้าทำโครงการโดยมีท้ัง 2 ลักษณะคือ สร้าง 
เพ่ือขายให้คนท่ัวไป และสร้างในลักษณะร่วมกันสร้างเพ่ือช่วยคนจน จะทำให้โครงการได้ผลกำไร 
คิดเป็นร้อยละ 4.32 ของต้นทุน และคิดเป็นร้อยละ 4.14 ของรายได้

อย่างไรก็ตาม โครงการน้ีจะมีความเป็นไปได้ทางการเงินตามตารางข้างต้น ต้องทำอยู่ภาย 
ใต้เง่ือนไขดังต่อไปน้ี



112

1. สัดส่วนของพื้นที่ในการทำโครงการคือ 40 : 60 คือ พื้นที่เพื่อสร้างขายร้อยละ 40 และ 
พื้นที่เพื่อสร้างลักษณะร่วมกันสร้างร้อยละ 60

2. อัตราเงินเฟ้อประมาณร้อยละ 5.9 ต่อปี (อัตราเงินเฟ้อเฉลี่ยในช่วงปี 2522 -2541)
3. อัตราความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจเพิ่มขึ้นประมาณร้อยละ 6.3 ต่อปี (อัตราความ 

เจริญเติบโตทางเศรษฐกิจเฉลี่ยช่วงปี 2522 -  2541 )

ข้อสังเกต
องค์กรใดที่ทำโครงการที่มีส่วนผสมระหว่างการสร้างเพื่อขายและการสร้างในลักษณะร่วมกัน 

สร้าง ภายใต้เงื่อนไขทั้ง 3 ข้อข้างต้น องค์กรนั้นน่าจะได้รับผลสำเร็จทางการเงินและยังมีส่วนช่วย 
เหลือสังคมในการแก้ปัญหาเรื่องที่อยู่อาศัยให้ผู้มีรายได้น้อย (รศ.ไพศาล เล็กอุทัย 1 สัมภาษณ์, 22 
มิถุนายน 2544)

1.2 วิเคราะห์ด ้านเศรษฐศาสตร์

ในการวิเคราะห์ด้านเศรษฐศาสตร์ ผู้วิจัยจะวิเคราะห์ท้ังโครงการคือ 202 หลัง ถึงแม้ว่า 
วัตถุประสงค์หลักของการทำโครงการ คือการสร้างบ้านและชุมชนให้กับผู้รายได้น้อย (บ้านในส่วน 
121 หลัง) แต่ผลจากการทำโครงการในส่วนน้ีทำให้ต้องมีการสร้างบ้านเพ่ือขายในราคาตลาดให้
บุคคลท่ัวไป เพ่ือนำรายได้มาช ด เชยกับส่วนขาดทุนในกรณีท่ีให้ชาวบ้านสร้างเอง ดังน้ัน ในการ 
วิเคราะห์ด้านเศรษฐศาสตร์ ผู้วิจัยจึงเห็นว่าควรวิเคราะห์ท้ังโครงการเพราะมีความเก่ียวเน่ืองกัน แม้ 
ว่าผู้ที่ได้รับประโยชน์ส่วนใหญ่จะเป็นกลุ่มที่สร้างบ้านเองก็ตาม อีกประการหน่ึงของการเลือก
วิเคราะห์ท้ังโครงการคือ การท่ีไม่สามารถแยกผลตอบแทนประ๓ทรายได้จากการดำเนินงานให้เป็น 
รายปีของเฉพาะกลุ่มสร้างได้ เพราะมีการปันทึกรวมกันท้ังโครงการ ซ่ึงถ้าไม,มีรายได้รายปีจะทำให้ 
ไม่สามารถประเมินผลได้

รายการต้นทุนและผลตอบแทนเพื่อนำมาใช้วิเคราะห์ ผู้วิจัยได้เลือกไว้แล้วในบทที่ 4 ดังนี

1. รายกา?ต้นทุน เลือก 3 รายการคือ
1. รายการต้นทุนที่มีการจ่ายจรง 24 รายการ ซึ่งแสดงอยู่ในงบการเงินบริษัท
2. ค ่าตอบแทนที่ควรจ่ายใ ห ้กรรมการโครงการในการมาประชุม แต่ไม ่ได ้มีการจ่ายจริง 

ใน ท ี่น ี้จ ะ ใช ้ค ่า เบ ี้ย ป ระช ุม เป ็น ราย ก ารว ัด ม ูล ค ่า
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3. ค่าแรงงานท่ีควรจ่ายให้ซาวบ้านแต่ไม,ได้จ่าย เพราะให้ชาวบ้านนำค่าแรงงานมาหัก 
เป็นเงินดาวน์แทนแล้ว

2. รายการด้านผลตอบแทน เลือก 1 รายการคือ
1. รายได้จากการขายอาคารและท่ีดินรวมถึงรายได้ดำเนินการอ่ืน ซ่ึงอยู่ในงบการเงิน

ต้นทุนและผลตอบแทนทางเศรษฐศาสตร์ของโครงการ 202 หลง

การคิดต้นทุนและผลตอบแทนในด้านเศรษฐศาสตร์ มีความแตกต่างจากการคิดทางการเงิน 
เพราะในส่วนน้ีจะนำรายการท่ีไม่มีการจ่ายหร์อรับจริงมาคำนวณด้วย เน่ืองจากเป็นต้นทุนและรายได้ 
ท่ีเก่ียวข้องกับโครงการ แต่ในทางการเงินคำนวณเฉพาะท่ีมีการรับจ่ายจริงเท่าน้ัน

1. ต้นทุนโครงการ
1.1 เงินลงทุนในโครงการ : ต้นทุนโครงการท่ีนำมาวิเคราะห์ยังคงใช้ข้อมูลตามงบการเงิน 

ของบริษัทโครงการร่วมกันลร้าง ต้ังแต่บ 2522 -2541 ดังน้ันผูวิจัยจึงนำข้อมูลในตารางท่ี 5.1
มาใช้ได้เลย ซ่ึงมีเงินลงทุนในโครงการรวม 36,656,845 บาท ดังน้ี

1. ต้นทุนท่ีดิน 3,956,870 บาท คิดเป็นร้อยละ 10.79
2. ต้นทุนก่อสร้าง 18,944,925 บาท 51.68
3. ต้นทุนเคร่ืองมือและอุปกรณ์ 1,939,050 บาท 5.29
4. ต้นทุนดำเนินงาน 11.816.000 บาท 32.24

รวม 36.656.845 บาท 100.00

1.2 ค่าเบ้ียประชุมท่ีควรจะจ่ายให้กรรมกา?โครงการ : กรรมการโครงการประมาณ 11 คน 
จะมาประชุมทุกจัปดาห์ๆละ 1 วันคือวันอังคาร คร้ังละประมาณ 4 ช่ัวโมง โดยมีเวลามาทำงาน 
ท้ังส้ินประมาณ 7 ปี ( ป ี1978 -  1984 ) (คุณวิยะดา ทัศคร,กรรมการโครงการ,สัมภาษณ์, 15 
มิถุนายน 2544 )

การคำนวณต้นทุนในส่วนน้ี คุณวิยะดาให้ความเห็นว่าวัตถุประสงค์ของการทำโครงการ
ไม่ได้หวังผลกำไร และผู้ท่ีมาเป็นกรรมการส่วนใหญ่อยู่ในสายงานราชการ ซ่ึงอัตราค่าเบ้ียประชุม 
ของหน่วยงานราชการแต่ละหน่วยมีค่าใกล้เคียงกัน ดังน้ันผู้วิจัยจึงใช้อัตราค่าเบ้ียประชุมของหน่วย
งานกรุงเทพมหานคร ปี 2528 กำหนดสำหรับกรรมการซ่ึงผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานครแต่งต้ัง และ
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กรรมการซึ่งสภากรุงเทพมหานครแต่งตั้ง ให้ใด'ค่าเบ้ียประชุมครั้งละ 200 บาทต่อคน (สยามจด 
หมายเหตุ, 10 ,51 , 13-19 ธันวาคม 2528 : 1412 -1413) ทั้งนี้ผู้วิจัยได้คำนวณคิดลดมูลค่าในปี 
2528 ให้กลับไปอยู่ในปี 2522 ได้เท่ากับ 90.40บาท (ใช้ โ =12% 1ท = 7 เปิดตาราง Present 
Value of $ 1 ได้ตัวประกอบคิดลด =ะ 0.452 นำไปคูณกับ 200 บาท ได้มูลค่าปัจจุบันของ 200 
บาท ณ ป ี2522 เท่ากับ 90.40 บาท) ดังน้ัน ผู้วิจัยจะใช้ค่าเบี้ยประชุมประมาณ 90 บาทต่อครั้ง 
ต่อคน โดยกำหนดให้ภายใน 7 ปีนี้ไม่มีการเปลี่ยนแปลงค่าเบี้ยประชุม

คำนวณค่าเบ้ียประชุม 7 ปี
- ประชุมอาทิตย์ละ 1 คร้ัง เดือนละ 4 คร้ัง ดังน้ัน 1 ปีประชุมเท่ากับ 48 ครั้ง(4*12)
- ค่าเบ้ียประชุม 90 บาทต่อคร้ังต่อคน ดังน้ันกรรมการ 11 คน มีค่าเบ้ียประชุมเท่ากับ 990 บาท 

ต่อคร้ัง ใน 1 ปี มีค่าเบ้ียประชุม 48 คร้ัง * 990 บาท เท่ากับ 47,520 บาท
- ต้ังแต่ปี 2522-2528 มีค่าเบ้ียประชุมปีละ 47,520 บาท ดังน้ัน 7 ปีเท่ากับ 332,640 บาท

1.3 ค่าแรงงานท่ีควรจ่ายให้ชาวบ้าน แต่ไม่ได้จ่าย ครอบครัวละ 1,500 ช่ัวโมงๆละ 6 
บาท รวม 9,000 บาท จำนวน 121 ครอบครัว ผู้วิจัยได้แบ่งค่าใช้จ่ายให้กระจายในแต่ละปี 
ตามปีท่ีมาเร่ิมสร้าง คือ กลุ่ม 1 -  3 จำนวน 51 หลัง เร่ิม'ในปี 2522 กลุ่ม 4 -5 จำนวน 37 หลัง 
เร่ิมสร้างในปี 2523 และกลุ่ม 6 - 7  จำนวน 33 หลัง เร่ิมสร้างปี 2524

ดังน้ันค่าแรงงานท่ีควรจ่ายคือ ปี 2522 เท่ากับ 459,000 บาท (51 หลัง * 9,000 บาท) 
ปี 2523 เท่ากับ 333,000 บาท (37 หลัง * 9,000 บาท) และ ปี 2524 เท่ากับ 297,000 บาท 
(33 หลัง * 9,000 บาท) รวมท้ัง 3 ปีเท่ากับ 1,089.000 บาท

สรปต้นทนทางเศรษซศาสตร์ (ตามตารางที่ 5.4)
เงินลงทุนในโครงการ 36,656,845 บาท
ค่าเบี้ยประชุม 332,640 บาท
ค่าแรงงานชาวบ้าน 1.089.000 บาท

รวม 38,078,485 บาท
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ตารางท ี่ 5.4 แสดงต้นทุนรายปีของโครงการตั้งแต่ปี 2522 - 2541 (ด้านเศรษฐศาสตร์)

ปีที่ ต้นทุนรวม เงินลงทุนโครงการ ค่าเบี้ยประชุม ค่าแรงงานซาวบ้าน

(พ.ศ.) (1) + (2) + (3) (1) (บาท) (2) (บาท) (3) (บาท)

1 (2522) 4,976,230 4,469,710 47,520 459,000

2 (2523) 4,032,320 3,651,800 47,520 333,000

3 (2524) 4,692,720 4,348,200 47,520 297,000

4 (2525) 3,530,070 3,482,550 47,520 -

5 (2526) 3,003,805 2,956,285 47,520 -

6 (2527) 2,454,120 2,406,600 47,520 -

7 (2528) 6,420,720 6,373,200 47,520 -

8 (2529) 1,171,800 1,171,800 - -

9 (2530) 431,900 431,900 - -

10 (2531) 614,200 614,200 - -

11 (2532) 806,200 806,200 - -

12 (2533) 314,500 314,500 - -

13 (2534) 459,200 459,200 - -

14 (2535) 431,800 431,800 - -

15 (2536) 1,220,100 1,220,100 - -

16 (2537) 1,186,700 1,186,700 - -

17 (2538) 952,400 952,400 - -

18 (2539) 621,200 621,200 - -

19 (2540) 648,800 648,800 - -

20 (2541) 109,700 109,700 - -

รวม 38,078,485 36,656,845 332,640 1,089,000

ที่มา: (1) มาจากตารางท่ี 5.1 (2 )และ(3) มาจากการคำนวณในหน้า 114
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2. ผลตอบแทน

รายได้จากการขายท่ีดินและอาคารรวมท้ัง?ายได้ดำเนินงานอ่ืนๆ : ผู้วิจัยยังคงใช้ข้อมูลตาม 
งบการเงินของบริษัท ท่ีแสดงรายได้ของท้ังโครงการ 202 หลัง ตามท่ีแสดงในตารางท่ี 5.2 ซ่ึงมีราย 
ได้รวม 38.241,700 บาท ประกอบไปด้วย รายได้จากการขายท่ีดินและอาคาร และรายได้อ่ืน ซ่ึง 
เป็นรายได้จากการขายไฟฟ้าและน้ําประปา ดอกเบ้ียรับและรายได้อ่ืน  ๆ ดังตารางท่ี 5.5

ถ้าเปรียบเทียบต้นทุนและรายได้ของโครงการในช่วง 20 ปี พบว่าโครงการมีผลการดำเนิน
งานดังน้ี

- รายได้จากการขายท่ีดินและอาคารและรายได้อ่ืน
- ต้นทุนโครงการ
- กำไร
- คิดเป็นกำไรต่อต้นทุน (Profit on Cost)
- คิดเป็นกำไรต่อรายได้ (Profit on Saie)

38,241,700 บาท
38.078.485 บาท

163.215 บาท
0.43 %
0.43 %

จากตัวเลขข้างต้นจะเห็นได้ว่า โครงการมีกำไร 163,215 บาท ในระยะเวลา 20 ปี คิด 
เป็นกำไร 8,160.75 บาทต่อปี และคิดเป็นกำไรต่อต้นทุนเพียงร้อยละ 0.43

2. ด้านผู้อยู่อาศัยในโค?งการ

ในส่วนน้ีผู้วิจัยเลือกคำนวณต้นทุนและผลตอบแทนเฉพาะกลุ่มร่วมกันสร้าง โดยใช้กลุ่มตัว 
อย่าง 50 หลัง จากท้ังหมด 121 หลัง ซ่ึง 50 หลังน้ีเป็นผู้ท่ีอยู่ในโครงการต้ังแต่แรกจนถึงปัจจุบัน 
(2543) ส่วนอีก 71 หลัง มีการย้ายออกไปแล้ว จำนวนผู้ท่ีอยู่คิดเป็นร้อยละ 41 ของกลุ่มร่วมกัน 
สร้าง

รายการต้นทุน - ผลตอบแทนท่ีนำมาคำนวณจะเก่ียวข้องกับกลุ่มตัวอย่าง 50 หลัง ซ่ึง 
สามารถสะท้อนให้เห็นต้นทุนและผลตอบแทนของกลุ่มร่วมกันสร้างจำนวน 71 หลัง ท่ีไม่ได้อยู่แล้ว 
ได้ อย่างไรก็ตามผลจากการคำนวณน้ี ไม่สามารถตอบคำถามในประเด็นท่ีเก่ียวกับการอยู่หรือการ 
ย้ายออกจากโครงการ เพราะการอยู่หรือการย้ายออกยังมีปัจจัยอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้องอีกมาก และไม่ได้อยู่ 
ในขอบเขตของการวิจัยในคร้ังน้ี
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ตารางที่ 5.5 แ ส ด งผ ล ต อ บ แท น ราย ป ีขอ งโค รงก ารต ังแต ่ป ี 25 22 -2 54 1  (ด ้าน เศ รษ ฐศ าสต ร ์)

ป ีท ี่

รายได้จากการดำเนินงาน

ขายที่ดินและอาคาร รายได้อื่น รายได้รวม

(พ.ศ.) (1) (บาท) (2) (บาท) (3) = (1) + (2)

1 (2522) - 38,800 38,800

2 (2523) - 73,900 73,900

3 (2524) 2,257,400 5,400 2,262,800

4 (2525) 8,071,800 34,500 8,106,300

5 (2526) 2,072,300 93,300 2,165,600

6 (2527) 5,804,400 85,300 5,889,700

7 (2528) 7,105,000 316,300 7,421,300

8 (2529) 3,168,000 384,600 3,552,600

9 (2530) 1,420,000 280,100 1,700,100

10 (2531) 2,127,000 219,400 2,346,400

11 (2532) 465,000 260,200 725,200

12 (2533) - 330,100 330,100

13 (2534) - 320,000 320,000

14 (2535) - 368,000 368,000

15 (2536) - 775,000 775,000

16 (2537) - 381,600 381,600

17 (2538) - 352,100 352,100

18 (2539) - 299,100 299,100

19 (2540) - 403,400 403,400

20 (2541) - 729,700 729,700

รวม 32,490,900 5,750,800 38,241,700

ที่มา : (1 ) และ (2) ใช้ข้อมูลเบื้องต้นจากงบการเงินของโครงการร่วมกันสร้าง ปี 2522 - 2541 และปัดเศษในหลักสิบ

หมายเหตุ :

รายได้อึ่นในที่นี้หมายถึง รายได้ให้บริการ รายได้จากการขายไฟฟ้าและนำบาดาล ดอกเปียรับและรายได้อึ่นๆ
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ผู้วิจัยเลือกรายการต้นทุนและผลตอบแทนเพ่ือนำมาคำนวณจากบทท่ี 4 ดังน้ี
1. รายกา?ต้นทุน เลือก 5 รายการคือ

1. ราคาบ้านและการผ่อนชำระ
2. ค่าเงินดาวน์บ้าน
3. ค่าต่อเติมและตกแต่ง
4. ค่าบำรุงชุมชนรายเดือน
5. ค่าแรงงานท่ีใช้ทำงาน

2. รายการผลตอบแทน เลือก 4 รายการ คือ
1. การมีท่ีอยู่อาดัย เป็นของตนเอง
2. ไม่ต้องเสียค่าเช่าบ้าน
3. ได้บ้านราคาถูกกว่าราคาตลาด
4. ประหยัดเงินดาวน์บางส่วนจากการใช้แรงงานทำงาน

1. ต้นทุน ประกอบด้วยต้นทุน 5 ส่วน ดังน้ี

1.1 ราคาบ้านและการผ่อนชำระ
จากการสอบถามกลุ่มตัวอย่างเร่ืองราคาบ้านท่ีพวกเขาต้องจ่าย พบว่าราคาบ้านมีความแตก 

ต่างกัน แบ่งเป็น 3 กลุ่ม ดังน้ี
1. กลุ่ม 1 -3  : ราคาเฉลี่ยประมาณ 75,000 บาท ผ่อนชำระประมาณ 1,000 บาทต่อเดือน
2 .  กลุ่ม 4 -5  : ราคาเฉลี่ยประมาณ 90,000 บาท ผ่อนชำระประมาณ 1,200 บาทต่อเดือน
3 . กลุ่ม 6 -7  : ราคาเฉลี่ยประมาณ 110,000 บาท ผ่อนชำระประมาณ 1,400 บาทต่อเดือน

เม่ือนำราคาบ้านท่ีซาวบ้านต้องจ่ายมาเฉล่ียท้ัง 3 กลุ่ม พบว่ามีราคาเฉล่ียประมาณ
92.000 บาทต่อหลัง ซ่ึงเป็นราคาบ้านเร่ิมต้น แต่ในความเป็นจริงชาวบ้านต้องจ่ายมากกว่า
จ่านวนน้ี เนื่องจากต้องจ่ายค่าดอกเบี้ยด้วย โดยผ่อนชำระเป็นเวลา 15 ปี กับธนาคารอาคาร 
สงเคราะห์ อัตราดอกเบ้ียร้อยละ 12 ต่อปี (เอกสารเผยแพร่ของสมาคมร่วมกันสร้าง 1 2530 : 8 ) 
ดังเช่นในกลุ่ม 1 -3 ผ่อนชำระเดือนละ 1,000 บาท เม่ือครบ 15 ปี จำนวนเงินท่ีจ่ายไปท้ังส้ิน
180.000 บาทต่อหลัง (1,000 * 12 เด ือน*1 5 ปี) ส่วนกลุ่ม 4 -5  จ่ายไปท้ังส้ิน 216,000 บาท 
ต่อหลัง (1,200 * 12 เดือน* 15 ปี) และกลุ่ม 6 -7 จ่ายไปท้ังส้ิน 252,000 บาทต่อหลัง (1,400 * 
12 เด ือน*15ปี)
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1.2 ค่าเงินดาวน์บาน
ในการสร้างบ้าน ทางโครงการฯกำหนดให้นำค่าแรงงานมาคิดเป็นค่าดาวน์บ้าน โดยให้คิด 

ช่ัวโมงละ 6 บาทตามอัตราค่าแรง,ข้ันต่ํา (พ.ศ.2523) ซ่ึงแต่ละครอบครัวจะต้องใช้แรงงานท้ังหมด
1,500 ช่ัวโมง เป็นเงิน 9,000 บาท ท้ังน้ีกำหนดให้จ่ายเงินดาวน์ล่วงหน้า 13,000 บาท แต่เม่ือนำ 
ค่าแรงงานมาหักออก 9,000 บาท ทำให้เหลือเงินดาวน์เพียง 4,000 บาท ท่ีชาวบ้านต้องจ่าย หลัง 
จากน้ันชาวบ้านจะกู้เงินจากธนาคารอาคารสงเคราะห์และผ่อนชำระต่อระยะเวลา 15 ปี (เอกสาร 
เผยแพร่สมาคมร่วมกันสร้าง 1 2530 : 8) จากข้อมูลช้างต้นแสดงให้เห็นว่าแต่ละหลังมีต้นทุนในการ 
สร้างบ้านเพ่ิมอีกหลังละประมาณ 4,000 บาท

1.3 ค่าต่อเติมและตกแต่ง
เม่ือสร้างบ้านเสร็จและเข้าอยู่อาศัยแล้ว ชาวบ้านสามารถต่อเติมตกแต่งบ้านได้ตามต้องการ 

สำหรับระยะเวลาการต่อเติม ผู้วิจัยได้ให้เจ้าของบ้านทำการประมาณให้ตั้งแต่เริ่มเข้าอยู่จนถึง
ปัจจุบัน (พ.ศ.2543 ) รวมเวลา 20 ปี พบว่ามีค่าใช้จ่ายในการต่อเติมและตกแต่งศังน้ี

1. กลุ่ม 1 -3 มีค่าใช้จ่ายประมาณ 102,800 บาทต่อหลัง
2. กลุ่ม 4 -5 มีค่าใช้จ่ายประมาณ 123,800 บาทต่อหลัง
3. กลุ่ม 6 -7 มีค่าใช้จ่ายประมาณ 182,000 บาทต่อหลัง
จะลังเกตได้ว่า บ้านในกลุ่มท่ี 6 และ 7 มีค่าใช้จ่ายในการต่อเติมและตกแต่งมากกว่า 2 

กลุ่มแรก ถ้าหาค่าเฉล่ียของค่าตกแต่งบ้านของท้ัง 3 กลุ่ม จะมีค่าประมาณ 136,200 บาทต่อหลัง

1.4 ค่าบำรุงชุมชนรายเดือน
สำหรับค่าบำรุงชุมชนน้ี เก็บจากซาวบ้านหลังละ 120 บาทต่อเดือน เพื่อเป็นค่าใช้จ่ายภาย 

ในชุมชน เช่นค่าไฟฟ้า ค่าจ้างคนฟ้าเคริ่องสูบนํ้า ค่ากวาดขยะ และอ่ืนๆตามความจำเป็น โดยเร่ิม 
ในปี 2539 ซ่ึงก่อนหน้าน้ีบริษัทโครงการร่วมกันสร้างเป็นผู้ดูแลและออกค่าใช้จ่ายให้

1.5 ค่าแรงงาน
การท่ีชาวบ้านต้องใช้แรงงานมาสร้างบ้านให้ได้ 1,500 ช่ัวโมงต่อครอบครัว ถือเป็นต้นทุน 

ในด้านแรงงานท่ีซาวบ้านต้องใช้ไป ซ่ึงมูลค่าของแรงงานท่ีใช้ไปสามารถวัดได้จากจำนวนเงินท่ีไม่ต้อง 
จ่ายเป็นเงินดาวน์ 9,000 บาทต่อหลัง (1,500 ช่ัวโมง* 6 บาทต่อช่ัวโมง)

ผลรวมในต้นทุนล่วนน๋ึคือ กลุ่ม 1-3 : 9,000 * 22 หลัง = 198,000 บาท
กลุ่ม 4-5 : 9,000 * 13 หลัง = 117,000 บาท
กลุ่ม 6-7 : 9,000 * 15 หลัง = 135,000 บาท



รูปภาพท ี 5.3 แสดงภาพการต่อเติมบ้านในช่วงปี 2543 (บ้านในกลุ่ม 2)

๙า9»0า0:๙

ท/มพา'

บ้านในกลุ่ม 2

ยังมีการต่อเติมไฝมาก จะสังเกต 
เห็นว่าพื้นที่ที่ต่อเติมยังไม่ลํ้ามาถึง 
เสาไฟฟ้า

รูปภาพท ี 5.4 แสดงภาพการต่อเติมบ้านในกลุ่ม 4

บ้านในกลุ่ม 4

มีการต่อเติมมาก จะสังเกตเห็นว่า 
พื้นที่ที่ต่อเติมลํ้ามาถึงเสาไฟฟ้า
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จากรายการต้นทุนท้ัง 5 รายการนำผลการคำนวณมาสรุปในตารางเดียวกันดังนี้

ตารางที่ 5.6 แสดงสรุปต้นทุนด้านผู้อยู่อาศัย
รายการต้นทุน กลุ่ม 

1 - 3
กลุ่ม
4 - 5

กลุ่ม
6 - 7

ค่าเฉล่ีย 
ต่อหสัง

1. ราคาบ้านเริ่มต้น(บาท) 75,000 90,000 110,000 91,666
1.1 ผ่อนชำระเดือนละ 1,000 1,200 1,400 1,200
1.2 ราคาบ้านเม่ือผ่อนชำระหมด 180,000 216,000 252,000 216,000
2. ค่าเงินดาวน์บ้าน 4,000 4,000 4,000 4,000
3. ค่าตกแต่งต่อเติม 102,800 123,800 182,000 136,200
4. ค่าบำรุงชุมชน/เดือน/หสัง 120 120 120 120
5. ค่าแรงงาน 198,000 117,000 135,000 9,000

ท่ีมา : จากการสรุปของผู้วิจัย

2. ผลตอบแทน ประกอบด้วยผลตอบแทน 4 ส่วน คือ

2.1 การมีท่ีอยู่อาศัยเป็น'ของตนเอง
การมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง ถือเป็นความม่ันคงอย่างหน่ึง สามารถคำนวณจากมูลค่า 

ท!พย์สินท่ีมีอยู่ ในท่ีน้ีผู้วิจัยกำหนดให้มูลค่าทรัพย์สินเพ่ิมข้ึนทุกปีนับจากปีท่ีเร่ิมเข้าอยู่อาศัยจนถึง
ปัจจุบัน (พ.ศ. 2543 ) ตามท่ีสุขใจ น้ําผุด (2537) ได้กล่าวว่า มีผู้คาดการณ์ว่าบ้านและท่ีดินมักมี 
ราคาสูงข้ึนปีละประมาณ 10-25%

มูลค่าบ้านริ่มต้นของปีที่ริ่มเข้าอยู่อาศัย ผู้วิจัยกำหนดให้มีมูลค่าเท่ากับ ราคาบ้านท่ีช้ือใน 
คร้ังแรกของบ้านในแต่ละกลุ่ม แล้วเปรียบเทียบกับมูลค่าบ้านที่ได้จากการสัมภาษณ์ซาวบ้านว่าถ้าจะ 
ขายบ้านจะขายในราคาเท่าใด (พ.ศ.2543) ค่าเฉล่ียทีไ่ดคื้อประมาณ 500,000 -  600,000 บาท 
หสังจากน้ีจึงนำมูลค่าในปัจจุบันกับราคาท่ีช้ือร่ิมต้นมาหาผลต่างท่ีเพ่ิมข้ึน แล้วนำผลต่างมาหาค่าท่ี 
เพ่ิมข้ึนเฉล่ียต่อปีในช่วง 20 ปี

จากตารางที่ 5.7 -  5.9 มูลค่าของบ้านในแต่ละกลุ่มสรุปได้ดังน้ี 
กลุ่ม 1 -3 มีมูลค่าประมาณ 530,000 บาท 
กลุ่ม 4 -5  มีมูลค่าประมาณ 581,000 บาท 
กลุ่ม 6 -7  มีมูลค่าประมาณ 633,000 บาท
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ในตารางท่ี 5.7 -  5.9 จะเห็นว่าเม่ือเวลาผ่านไป 20 ปี มูลค่าบ้านจะเพมข้ึนเฉล่ียประมาณ 
หลังละ 581,330 บาท มีมูลค่าที่เพิ่มจากเดิมประมาณ 489,670 บาทต่อหลัง หรอเพ่ิมข้ึนปีละ 
ประมาณ 24,480 บาทต่อหลัง ลำหรับรายละเอียดมูลค่าเพ่ิมของบ้านในแต่ละกลุ่มมีดังน้ี

กลุ่ม 1 -3 มีมูลค่าเพิ่มจาก 75,000 บาท เป็น 530,000 บาท โดยมีมูลค่าเพ่ิมข้ึน 
ท้ังหมด 455,000 บาท เฉล่ียเพ่ิมปีละ 22,750 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.29 ต่อปี

กลุ่ม 4-5 มีมูลค่าเพิ่มจาก 90,000 บาท เป็น 581,000 บาท โดยมีมูลค่าเพ่ิมข้ึน 
ท้ังหมด 491,000 บาท เฉล่ียเพ่ิมปีละ 24,550 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.23 ต่อปี

กลุ่ม 6 -7  มีมูลค่าเพิ่มจาก 110,000 บาท เป็น 633,000 บาท โดยมูลค่าเพ่ิมข้ึน 
ท้ังหมด 523,000 บาท เฉล่ียเพ่ิมปีละ 26,150 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.13 ต่อปี

2.2 ไม่ต้องเสียค่าเช่าบ้าน
ถ้าชาวบ้านไม่มีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง จำเป็นต้องไปเช่าบ้านอยู่ ทำให้มีค่าใช้จ่ายในเรอง 

ค่าเช่าบ้าน สำหรับชาวบ้านท่ีมีท่ีอยู่อาศัยในโครงการเป็นของตนเองแล้ว ค่าใช้จ่ายในส่วนน้ีจึงไม่ 
เกิดข้ึน ดังน้ันผู้วิจัยจึงถือว่าเป็นผลตอบแทนด้านหน่ึงท่ีต้องนำมาคำนวณ

ผู้วิจัยกำหนดให้ค่าเช่าบ้านท่ีประหยัดได้ในแต่ละปี คำนวณจากค่าเช่าท่ีเพ่ิมข้ึนในแต่ละปี ปี 
ละ 0.35 เท่าของค่าเช่าปีเร่ิมต้นท่ีประหยัดได้หรือปีท่ีเร่ิมเข้าอยู่ในโครงการฯ การท่ีกำหนดให้เพ่ิมปี 
ละ 0.35 คำนวณมาจากการสัมภาษณ์และหาค่าเฉลี่ย คือ ค่าเช่าบ้านเฉล่ียของท้ัง 3 กลุ่ม คือ 
420 บาทต่อเดือน (ค่าเช่าของกลุ่ม 1-3 ,4-5, 6-7 คือ 427 452 และ 385 ตามลำดับ) และค่า 
เช่าบ้านในปัจจุบัน (พ.ศ.2543) ประมาณ 3,000 บาท จะเห็นว่า ค่าเช่าเริ่มต้น 420 บาท และ 
ค่าเช่าในปัจจุบัน 3,000 บาท มีการเพ่ิมข้ึน 7 เท่า ดังน้ันในช่วง 20 ปี กำหนดให้เพ่ิมข้ึนปีละ 
เท่าๆกัน คือ 0.35 เท่าของปีฐาน

จากตารางท่ี 5.10 พบว่าค่าเช่าบ้านท่ีประหยัดได้เฉล่ีย 21,840 บาทต่อหลังต่อปี ลำหรับ 
ค่าเช่าบ้านท่ีประหยัดได้ต่อหลังในแต่ละกลุ่มสรุปได้ดังน้ี

กลุ่ม 1 -3  ประหยัดได้ 22,110 บาท (9,728,400/20ปี/22หลัง และปัดเศษ)
กลุ่ม 4 -5  ประหยัดได้ 23,400 บาท (6,093,953/20ปี/13หลังและปัดเศษ)
กลุ่ม 6 -7  ประหยัดได้ 20,010 บาท (6,003,000/20ปี/15หลังและปัดเศษ)
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ตารางที่ 5.7 แสดงการคำนวณมูลค่าบ้านที่เพิ่มขึ้น (กลุ่ม 1 - 3)

ป ีท ี่ (1)ราคาบ้าน (2) ส่วนเพิ่มรายปี (3) มูลค่าบ้านบวกส่วนเพิ่ม

1 75,000 22,750 97,750

2 97,750 22,750 120,500

3 120,500 22,750 143,250

4 143,250 22,750 166,000

5 166,000 22,750 188,750

6 188,750 22,750 211,500

7 211,500 22,750 234,250

8 234,250 22,750 257,000

9 257,000 22,750 279,750

10 279,750 22,750 302,500

11 302,500 22,750 325,250

12 325,250 22,750 348,000

13 348,000 22,750 370,750

14 370,750 22,750 393,500

15 393,500 22,750 416,250

16 416,250 22,750 439,000

17 439,000 22,750 461,750

18 461,750 22,750 484,500

19 484,500 22,750 507,250

20 507,250 22,750 530,000
รวม 455,000

ทีมา : จากการคำนวณ 
หมายเหตุ

1. มูลค่าบ้านเริ่มต้นของกลุ่ม 1-3 เท่ากับ 75,000 บาท

2. ราคาบ้านในปัจจุบันได้จากการส้มภาษณณ์ ประมาณ 530,000 บาท

3. ส่วนเพิ่มคิดจากผลต่างของราคาเริ่มต้นกับราคาปัจจุบันและหาค่าเฉลี่ย 2 0 ปี (5 3 0 ,0 0 0 -7 5 ,0 0 0 ) /2 0

4. กำหนดให้บ้านมีมูลค่าเพิ่มขึ้นเท่ากันทุกปี เฉลี่ยปีละเท่าๆกัน
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ตารางที่ 5.8 แสดงการคำนวณมูลค่าบ้านที่เพิ่มขึ้น (กลุ่ม 4 - 5)

ป ีท ี่ (1)ราคาบ้าน (2) ส่วนเพิ่มรายปี (3) มูลค่าบ้านบวกส่วนเพิ่ม

1 90,000 24,550 114,550

2 114,550 24,550 139,100

3 139,100 24,550 163,650

4 163,650 24,550 188,200

5 า88,200 24,550 212,750

6 212,750 24,550 237,300

7 237,300 24,550 261,850

8 261,850 24,550 286,400

9 286,400 24,550 310,950

10 310,950 24,550 335,500

11 335,500 24,550 360,050

12 360,050 24,550 384,600

13 384,600 24,550 409,150

14 409,150 24,550 433,700

15 433,700 24,550 458,250

16 458,250 24,550 482,800

17 482,800 24,550 507,350

18 507,350 24,550 531,900

19 531,900 24,550 556,450

20 556,450 24,550 581,000
รวม 491,000

ทีมา : จากการคำนวณ 
หมายเหตุ

1. มูลค่าบ้านเริ่มต้นของกลุ่ม4-5 เท่ากับ 90,000 บาท

2. ราคาบ้านในปัจจุบันได้จากการส์มภาษณณ์ ประมาณ 581,000 บาท

3. ส่วนเพิ่มคิดจากผลต่างของราคาเริ่มต้นกับราคาปัจจุบันและหาค่าเฉลี่ย 20 ปี (581,000 - 90,000 ) / 20

4. กำหนดให้บ้านมีมูลค่าเพิ่มขึ้นเท่ากันทุกปี เฉลี่ยปีละเท่าๆกัน



ตารางที่ 5.9 แสดงการคำนวณมูลค่าบ้านที่เพิ่มขึ้น (กลุ่ม 6 - 7)

ป ีท ี่ (1)ราคาบ้าน (2) ส่วนเพิ่มรายปี (3) มูลค่าบ้านบวกส่วนเพิ่ม

1 110,000 26,150 136,150

2 136,150 26,150 162,300

3 162,300 26,150 188,450

4 188,450 26,150 214,600

5 214,600 26,150 240,750

6 240,750 26,150 266,900

7 266,900 26,150 293,050

8 293,050 26,150 319,200

9 319,200 26,150 345,350

10 345,350 26,150 371,500

11 371,500 26,150 397,650

12 397,650 26,150 423,800

13 423,800 26,150 449,950

14 449,950 26,150 476,100

15 476,100 26,150 502,250

16 502,250 26,150 528,400

17 528,400 26,150 554,550

18 554,550 26,150 580,700

19 580,700 26,150 606,850

20 606,850 26,150 633,000
รวม 523,000

ทีมา : จากการคำนวณ 

หมายเหตุ

1. มูลค่าบ้านเริ่มต้นของกลุ่ม 6-7 เท่ากับ 110,000 บาท

2. ราคาบ้านในปัจจุบันได้จากการส้มภาษณณ์ ประมาณ 633,000 บาท

3. ส่วนเพิ่มคิดจากผลต่างของราคาเริ่มต้นกับราคาปัจจุบันและหาค่าเฉลี่ย 2 0 ปี (633 ,000 - 1 1 0 ,0 0 0 )/2 0

4. กำหนดให้บ้านมีมูลค่าเพิ่มขึ้นเท่ากันทุกปี เฉลี่ยปีละเท่าๆกัน



ตารางที่ 5.10 แสดงค่าเช่าบ้านที่ชาวบ้านสามารถประหยัดได้

ปี (พ.ศ.) รวม(บาท) กลุ่ม 1-3 กลุ่ม 4-5 กลุ่ม 6-7

(1)+(2)+(3) ค่าเช่า เพ่ิม 0.35 เท่ ค่าเช่า 22 หคัง (1) ค่าเช่า/ปี ค่าเช่า เพิ่ม0.35น'ท่า ค่าเช่า 13 หลัง (2) ค่าเช่า/ปี ค่าเช่า เพิ่ม0.35 เท่า ค่าเช่า 15 หลัง (3)ค่าเช่า/ปี

1 (2522) - - - - - - - - - -

2 (2523) 112,728 427 149 9,394 112,728 - - - - - -

3 (2524) 222,576 576 149 12,672 152,064 452 158 5,876 70,512 - - -

4 (2525) 355,891 725 149 15,950 191,400 610 158 7,933 95,191 385 135 5,775 69,300

5 (2526) 444,175 874 149 19,228 230,736 768 158 9,987 119,839 520 135 7,800 93,600

6 (2527) 532,459 1,023 149 22,506 270,072 926 158 12,041 144,487 655 135 9,825 117,900

7 (2528) 620,743 1,172 149 25,784 309,408 1,084 158 14,095 169,135 790 135 11,850 142,200

8 (2529) 709,027 1,321 149 29,062 348,744 1,242 158 16,149 193,783 925 135 13,875 166,500

9 (2530) 797,311 1,470 149 32,340 388,080 1,400 158 18,203 218,431 1,060 135 15,900 190,800

10(2531) 885,595 1,619 149 35,618 427,416 1,558 158 20,257 243,079 1,195 135 17,925 215,100

11 (2532) 973,879 1,768 149 38,896 466,752 1,716 158 22,311 267,727 1,330 135 19,950 239,400

12 (2533) 1,062,163 1,917 149 42,174 506,088 1,874 158 24,365 292,375 1,465 135 21,975 263,700

13 (2534) 1,150,447 2,066 149 45,452 545,424 2,032 158 26,419 317,023 1,600 135 24,000 288,000

14 (2535) 1,238,731 2,215 149 48,730 584,760 2,190 158 28,473 341,671 1,735 135 26,025 312,300

15 (2536) 1,327,015 2,364 149 52,008 624,096 2,348 158 30,527 366,319 1,870 135 28,050 336,600

16 (2537) 1,415,299 2,513 149 55,286 663,432 2,506 158 32,581 390,967 2,005 135 30,075 360,900

17 (2538) 1,503,583 2,662 149 58,564 702,768 2,664 158 34,635 415,615 2,140 135 32,100 385,200

18 (2539) 1,591,867 2,811 149 61,842 742,104 2,822 158 36,689 440,263 2,275 135 34,125 409,500

19 (2540) 1,680,151 2,960 149 65,120 781,440 2,980 158 38,743 464,911 2,410 135 36,150 433,800

20 (2541) 1,768,435 3,109 149 68,398 820,776 3,138 158 40,797 489,559 2,545 135 38,175 458,100

21 (2542) 1,856,719 3,258 149 71,676 860,112 3,296 158 42,851 514,207 2,680 135 40,200 482,400

22 (2543) 1,045,555 - - - - 3,454 158 44,905 538,855 2,815 135 42,225 506,700

23 (2544) 531,000 - - - - - - - - 2,950 135 44,250 531,000

รวม 21,825,353 810,700 9,728,400 6,093,953 6,003,000
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ที่มา : จากข้อมูลสัมภาษณ์และการคำนวณ  
หมายเหตุ

1. อ้ตราค่าเช่าเริ่มต้นของแต่ละกลุ่มมาจากการสัมภาษณ์และหาค่าเฉลี่ย กลุ่ม 1-3 ค่าเช่า 427 บาทต่อเดือน กลุ่ม 4-5 ค่าเช่า 452 บาทต่อเดือน และกลุ่ม 6-7 ค่าเช่า 385 บาทต่อเดือน

2. กำหนดให้ค่าเช่าเพิ่มขึ้น 0.35 เท่าซองค่าเช่าปีเริ่มต้น และเพิ่มขึ้นทุกปี ตัวเลข 0.35 เท่ามาจาก การสำรวจค่าเช่าบ้านในช่วงปี 2543 พบว่าอัตราค่าเช่าประมาณ 3,000 บาท 
และอัตราค่าเช่าเริ่มต้นอยู่ที่ประมาณ 420 บาท ซึ่งเพิ่มขึ้น 7 เท ่าในช่วง2 0 ปี ดังนั้นเฉลี่ยเพิ่มปีละ 0.35 เท่า

3. (1) (2) และ (3) มาจากการคำนวณ ค่าเช่าบ้านของทุกหลังในแต่ละกลุ่มคูณ 12 เดือน เพี่อให้เป็นค่าเช่าต่อปี
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2.3 ได้บ้านราคาถกทว่าราคาตคาด
จากการสำรวจของการเคหะแห่งชาติเม่ือปี 2523 เกี่ยวกับสถานการณ์ท่ีอยู่อาศัย พบว่า 

จำนวนบ้านพร้อมท่ีดินท่ีมีราคาสูงกว่า 250,000 บาท มีมากถึงร้อยละ 85 โดยเฉพาะบ้านราคา
250.000 -  300,000 จะมีมากท่ีสุด ทาวเฮาส์'และบ้านแถวขนาด 60 -100 ตร.ม.ก็มีราคาในช่วง
250.000 -300,000 บาทเซ่นเดียวกัน (NHA,1980: 5-7)

ส่วนบ้านของผู้มีรายได้น้อย ซโลโม แองเจิล และคณะ (2528 : 105 , 114) ได้ศึกษาว่า ถ้า 
จะทำการบูรณะชุมชนแออัดด้วยวิธีการ Land Sharing ท่ีซอยภาวนา ถนนลาดพร้าว เม่ือปี 2524 
ซ่ึงอยู่ในบรีเวณใกล้เคียงกับโครงการร่วมกันสร้าง กำหนดให้ขนาดท่ีดินต่อหน่วย 53.76 ตร.ม. พ้ืน 
ท่ีบ้านประมาณ 76.80 ตร.ม. ราคาบ้านต่อหลังประมาณ 188,395 บาท

ราคาบ้านเร่ิมต้นในโครงการร่วมกันสร้างเฉล่ีย 92,000 บาท เสียค่าต่อเติมบางส่วน ซ่ึงจาก 
การสอบถามซาวบ้าน มีค่าต่อเติมและตกแต่ง เฉล่ีย 136,200 บาทในช่วง 20 ปี เฉล่ียปีละ
6.810 บาท รวมเงินดาวน์ท่ีเสีย 4,000 บาท ทำให้มูลค่าบ้านในปีแรกท่ีช้ือมีมูลค่าประมาณ
102.810 บาท ถ้าจะรวมเงินดาวน์ท่ีไม่ต้องจ่าย 9,000 บาท จะทำให้ราคาบ้านสูงข้ึนเป็น
111.810 แต่ท้ังน้ีชาวบ้านสามารถประหยัดในส่วนน้ีจากการใช้แรงงานในการสร้างบ้านแทน

จากข้อมูลข้างต้น ถ้าเปรยบเทียบขนาดและราคาบ้านในโครงการร่วมกันสร้างกับท่ีอ่ืนๆ จะ 
มีผลต่างเกิดข้ึนดังน้ี
ตารางที 5.11 แสดงการเปรียบเทียบราคาบ้านในโครงการร่วมสร้างกับท่ีอ่ืน

โครงการ ขนาดท่ีดิน (ตารางเมตร) ราคา (บาท)
1. เอกชนท่ัวไป 60 -100 250,000-300,000
2. บูรณะชุมชนแออัด 53.76 188,395
3. ร่วมกันสร้าง 54 102,810
ผลต่าง(3 เทียบกับ 1) 147,190
ผลต่าง ( 3 เทียบกับ 2) 85,585
ท่ีมา : จากการคำนวณ

ผู้วิจัยจะใช้ผลต่างท่ีเปรียบเทียบระหว่างโครงการร่วมกันสร้างกับโครงการบูรณะชุมชนแออัด 
เป็นตัวแปรในการคำนวณ เน่ืองจากมีลักษณะคล้ายคลึงกันในเร่ืองทำเลท่ีต้ังและขนาดท่ีดิน ตังน้ัน 
ชาวบ้านในโครงการร่วมกันสร้างจึงช้ือบ้านได้ราคาถูกกว่าราคาตลาดประมาณ 85.585 บาทต่อหลัง
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อย่างไรก็ตาม ส่ิงท่ีเป็นความแตกต่างระหว่างบ้านท่ีสร้างเองกับบ้านท่ีโครงการสร้างขายย่อมมีความ 
ประณีตแตกต่างกัน คือ บ้านท่ีสร้างขายจะมีความประณีตมากกว่าบ้านท่ีสร้างเอง

2.4 ประหยัดเงินดาวน์บางส่วนจากการใช้แรงงานทำงานทดแทน
ข้อกำหนดของโครงการคือ ให้นำค่าแรงงานมาคิดเป็นค่าดาวน์บ้าน โดยคิดช่ัวโมงละ 6 

บาทตามอัตราค่าแรงข้ันต่ํา (พ.ศ.2523) ซ่ึงแต่ละครอบครัวจะต้องใช้แรงงานท้ังหมด 1,500 ช่ัวโมง 
คิดเป็นเงิน 9,000 บาท โดยให้จ่ายเงินดาวน์ล่วงหน้า 13,000 บาท เม่ือนำค่าแรงงานมาหักออก
9,000 บาท ทำให้เหลือเงินดาวน์ 4,000 บาท (เอกสารเผยแพร่สมาคมร่วมกันสร้าง 1 2530 : 8)

ในส่วน 9,000 บาทน้ีถือเป็นผลตอบแทนของชาวบ้านท่ีได้จากการสร้างบ้าน ถึงแม้ว่าจะไม่ 
ได้เป็นตัวเงินแต่ก็ทำให้ไม่ต้องจ่ายเงินดาวน์เต็มจำนวน ท้ังท่ีในความเป็นจริง ยังมีบางครอบครัวท่ี 
ไม่สามารถมาทำงานได้ครบช่ัวโมงตามท่ีกำหนด จึงใช้วิธีการช้ือช่ัวโมงจากบ้านท่ีทำงานเกินเพ่ือให้ 
ครบ ซ่ึงส่วนน้ีถือเป็นต้นทุนของบ้านท่ีช้ือ และถือเป็นผลตอบแทนของบ้านท่ีขาย อย่างไรก็ตาม 
จากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง ซาวบ้านส่วนใหญ่จำไม่ได้ว่าทำได้ก่ีช่ัวโมง ขายหรือซ้ือก่ีช่ัวโมง ผู้ 
วิจัยจึงกำหนดให้ทุกครอบครัวทำงานได้เท่ากันคือ 1,500 ช่ัวโมง และลามารถนำค่าแรงมาหักเป็น 
เงินดาว'นได้ 9,000 บาท

ตารางที่ 5.12 แสดงสรุปผลตอบแทนด้านผู้อยู่อาศัย
รายการผลตอบแทน กลุ่ม 1-3 กลุ่ม 4 -5 กลุ่ม 6 -7 ค่าเฉล่ีย

1. การมีท่ีอยูอาศัยเป็นของตนเอง 530,000 581,000 633,000 581,330
(มูลค่าทรัพย์สินท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน)

2. บ้านมีราคาสูงข้ึนทุกปี
2.1 เพิ่มข้ึนรวม2 0 ปี 455,000 491,000 523,000 489,670
2.2 เฉล่ียเพ่ิมข้ึนปีละ 22,750 24,550 26,150 24,480
เพ่ิมข้ึนร้อยละ/ปี 4.29 4.23 4.13 4.22

3. ไม่ต้องเสียค่าเช่าบ้าน/หลัง/ปี 22,110 23,400 20,010 21,840
4. บ้านมีราคาไม'แพงเทียบกับราคา 85,585 85,585 85,585 85,585
ตลาด (ประหยัดเงินได้จากส่วนต่าง)
5. ใช้แรงงานแทนการจ่ายเงินดาวน์ 9,000 9,000 9,000 9,000
ท่ีมา : จากการสรุปของผู้วิจัย
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ส่วนที่ 2 แสดงการประเมินผลโครงการตามสูตรตัวที่'วัดความคุ้มค่า

ในส่วนท่ี 2 น้ี ผู้วิจัยยังคงเสนอผลเป็น 2 ด้าน คือ ด้านผู้'จัดทำโครงการและด้านผู้อยู่ 
อาศัย โดยจะประเมินผลโครงการจากการหาต้นทุนและผลตอบแทนรวมในหน่วยเงินท่ีหาได้ในส่วนท่ี 
1 และนำมาคำนวณตามสูตรตัวชี้วัดความคุ้มค่า 3 แบบ ตังน้ี

1. มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV)
2. อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (Benefit -  Cost Ratio : B/C Ratio)
3. อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return : IRR)

การคำนวณในสูตรตัวช้ีวัดตังกล่าว มีตัวแปรท่ีเข้ามาเก่ียวข้องคือ อายุโครงการ ซ่ึงเป็นตัว 
กำหนดระยะเวลาท่ีใซในการดำเนินโครงการ และอัตราคิดลดหรืออัตราค่าเสียโอกาสของทุนต่อ
สังคม ท้ัง 2 ตัวแปรน้ีจะเป็นตัวกำหนด “ตัวประกอบคิดลด” ท่ีจะนำไปคูณกับต้นทุนและผลตอบ 
แทนเพ่ือให้กสับมามีมูลค่าในปัจจุบันได้ ผู้วิจัยกำหนดให้ อายุโครงการหรือระยะเวลาของโครง
การ t = 20 ปี และอัตราคิดลด r = 12% ท่ีเลือกใช้อายุโครงการ 20 ปี เน่ืองจากใช้ตามการ 
ตัดค่าเส่ือมราคาของสินทรัพย์ถาวร และท่ีเลือกอัตราคิดลดร้อยละ 12 ต่อปี เป็นการเลือกใช้ท่ัวไป 
ตาม the rule of thumb (ชูชีพ 'พิพัฒ,น์ศิถี และชาย กิตติคุณาภรณ์ , 2539 : 128 1 146 )

1. ด้านผู้ตัดทำโครงกา?

ผู้วิจัยจะนำเลนอผลประเมินโครงการ 2 ส่วน คือ ส่วนการเงินและส่วนเศรษฐศาสตร์ ตาม 
ท่ีได้มีการคำนวณต้นทุนและผลตอบแทนแล้วในส่วนท่ี 1 ตังน้ี

1.1 การประเมินด้านการเงิน

ในตารางท่ี 5.13 แสดงให้เห็นผลตอบแทนและต้นทุนรายปี 20 ปี ใช้อัตราลดร้อยละ 12 
และคำนวณมูลค่าปัจจุบันท่ีเกิดข้ึน ได้ผลรวมของผลตอบแทนและต้นทุนท่ีเป็นมูลค่าปัจจุบันเท่ากับ 
18,091,882 บาท และ 20,045,966 บาท ตามลำตับ นำมาแทนค่าในสูตรท่ีกำหนดตังน้ี



131

1. มูลค่าป็จจุปันสุทธิ (Net Present Value : NPV)'ฃ ■1 ■ ■ จ่......................

จากสูตร NPV PVB PVC

— Z B, - Z C,
t = 1 -----— t = 1 — -—

( 1+ ๙ ( 1+ ๙

แทนค่าในสูตรได้ดังน้ี
NPV = 18,091,882 - 20,045,966

= - 1,954,084

หลักการตัดสินใจ โครงการมีความเหมาะสมด้านเศรษฐกิจหรือการเงินหรือไม่น้ัน
ของ NPV ถ้ามีค่ามากกว่า 0 หรอมีค่าเป็นบวก คือผลตอบแทนรวมมีค่ามากกว่าต้นทุนรวม
แสดงว่าโครงการน้ันๆมีความเหมาะลมท่ีจะลงทุนได้ ซ่ึงในท่ีน้ีคำนวณ NPV มีค่าเป็นลบ แสดงว่า 
ไม่มีความเหมาะสมในการลงทุนทำโครงการ หมายความว่าไม่สามารถทำกำไรให้ได้

1.

จากสูตร
อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้น'ทุน (Benefit -  Cost Ratio : B/C ratio) 

B / c ratio = PVB / PVC

Z  Bt ( 1 + r ) *
t = 1

แทนค่าในสูตรได้ดังน้ี
B / c ratio =

Z ct (1 +r)1
t=  1

18,091,882/ 20,045,966 
0.903

หลักการดัดสินใจ ขนาดของ B / c  ratio อาจจะเท่ากับ 1 หรือมากกว่า 1 หรือน้อยกว่า 
1 ก็ได้ แต่หลักการตัดสินใจท่ีแสดงว่าโครงการมีความเหมาะสมและคุ้มค่าในทางเศรษฐกิจ คือ เม่ือ 
B / c ratio มีค่ามากกว่าหรือเท่ากับ 1 แต่ในท่ีน้ีคำนวณได้ B/C ratio น้อยกว่า 1 แสดงว่าโครง 
การน้ียังไม่เหมาะสมในการลงทุน



ตารางที่ 5.13 แสดงการหาค่าผลตอบแทนและต้นทุนที่คิดเป็นมูลค่าปัจจุบัน (ด้านการเงิน โ = 12 %)
ป ีท ี่ ผลตอบแทนรวม ต้นทุนรวม อัตราลด Discounted Benefit D iscounted Cost

(พ.ศ.) (TB) (TC) (D iscounted Factor ) (DB) (DC)

(1 ) (บาท) (2) (บาท) (3) r =  12% (4) = (1 ) * (3) (บาท (5) = (2)*(3) (บาท)

1 (2522) 38,800 4,469,710 0.893 34,648 3,991,451

2 (2523) 73,900 3,651,800 0.797 58,898 2,910,485

3 (2524) 2,262,800 4,348,200 0.712 1,611,114 3,095,918

4 (2525) 8,106,300 3,482,550 0.636 5,155,607 2,214,902

5 (2526) 2,165,600 2,956,285 0.567 1,227,895 1,676,214

6 (2527) 5,889,700 2,406,600 0.507 2,986,078 1,220,146

7 (2528) 7,421,300 6,373,200 0.452 3,354,428 2,880,686

8 (2529) 3,552,600 1,171,800 0.404 1,435,250 473,407

9 (2530) 1,700,100 431,900 0.361 613,736 155,916

10 (2531) 2,346,400 614,200 0.322 755,541 197,772

11 (2532) 725,200 806,200 0.287 208,132 231,379

12 (2533) 330,100 314,500 0.257 84,836 80,827

13 (2534) 320,000 459,200 0.229 73,280 105,157

14 (2535) 368,000 431,800 0.205 75,440 88,519

15 (2536) 775,000 1,220,100 0.183 141,825 223,278

16 (2537) 381,600 1,186,700 0.163 62,201 193,432

17 (2538) 352,100 952,400 0.146 51,407 139,050

18 (2539) 299,100 621,200 0.13 38,883 80,756

19 (2540) 403,400 648,800 0.116 46,794 75,261

20 (2541) 729,700 109,700 0.104 75,889 11,409

รวม 38,241,700 36,656,845 18,091,882 20,045,966

ทีมา : จากการคำนวณ 

หมายเหตุ
1. ใช้ปี 2522 เป็นปีปัจจุบัน และใช้อัตราลด (Discounted Factor) จาก ตาราง Present Value of ร 1 เลือก r = 12 %

2 .  ใช้จำนวนปี 20 ป ี(ก  = 20 ) ตามการคิดค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์ถาวร

3. ซ่อง (1) มาจาก ตารางที่ 5.2 ช่อง (2) มาจากตารางที่ 5.1 ซ่อง (3) มาจากตาราง Present Value of $1
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3. อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return : IRR)
จากสูตร ท

X  ( Bt - ๐1)
t = 1 =  0

(1 + r)*
r ในสูตรคือ IRR

วิธีการหา IRR ผู้วิจัยเสือกใช้วิธีการ Interpolation ด้วยวิธีทางเลขคณิต คือ ให้หาความ 
สัมพันธ์ระหว่างอัตราคิดลดกับ NPV 2 คู่ คือ อัตราคิดลดต่ําก1ว่า (lower discount rate : r L ) จะ 
ทำให้ NPV เป็นบวก ส่วนอัตราคิดลดตัวท่ีสูงก1ว่า (upperdiscount rate : r u) จะทำให้ NPV มีค่า 
เป็นลบ (ชูชีพ พิพัฒน์ศิถี และชาย กิตติคุณาภรณ์ , 2539 : 142) ดังน้ี

ท่ีอัตราคิดลด 4 % NPV มีค่าเท่ากับ 87,189 (ตารางท่ี 5.14)
ท่ีอัตราคิดลด 12% NPV มีค่าเท่ากับ- 1,954,084 (ตารางท่ี 5.13)

สูตร IRR = r L +  ( r u - r L) ( NPVL / (NPVL - NPN/บ) )
แทนค่า

IRR = 4 + (1 2 -4 )  (87,189/(87,1 8 9 -( -  1,954,084)))
= 4 + 0.34 
= 4. 34 %

หสักการตัดสินใจ โครงการมีความคุ้มค่าในด้านเศรษฐกิจ ก็ต่อเม่ือ IRR มีค่าสูง และต้อง 
สูงกว่าอัตราดอกเบ้ียเฉพาะหรือค่าเสียโอกาสของทุน ผู้วิจัยกำหนด'ให้ค่าเสีย'โอกาสทุนเท่ากับ 12 % 
แต่ในท่ีน้ี IRR มีค่าเท่ากับ 4.34 % ซ่ึงมีค่าต่ํากว่าท่ีผู้วิจัยกำหนดไว้ แสดงว่าโครงการน้ียังไม่มี 
ความคุ้มค่าในด้านการลงทุน

ตารางที่ 5.15 แสดงผลสรุปการประเมินด้านการเงิน (ด้านผู้จัดทำโครงการ)
ตัวช้ีวัด ผลท่ีได้ การแปลความหมาย

1. มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 1. มีค่าเป็นลบ 1. ไม่ควรลงทุน
2. อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน 2. มีค่าตํ่ากว่า 1 2. ไม่ควรลงทุน

(ธ / c ratio)
3. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ 3.ม ีค ่าต ํ่ากว ่าค ่าเส ียโอกาสท ี่ 3. ไม่ควรลงทุน

(IRR) กำหนด
ท่ีมา : จากการสรุปของผู้วิจัย
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ต า รา งท ี่5.14 แ ส ด งก า รห า ค ่า ผ ล ต อ บ แ ท น แ ล ะต ้น ท ุน ท ี่ค ิด เป ็น ม ูล ค ่าป ัจ จ ุบ ัน (ด ้าน ก า รเง ิน  ท ี่ โ ะ= 4 % )
ป ีท ี่ ผลตอบแทนรวม ต้นทุนรวม อัตราลด Discounted Benefit D iscounted Cost

(พ.ศ.) (TB) (TC) (Discounted Factor ) (DB) (DC)

(1 ) (บาท) (2) (บาท) (3) r = 4 % (4) = (1 ) * (3) (บาท (5) = (2)*(3) (บาท)

1 (2522) 38,800 4,469,710 0.962 37,326 4,299,861

2 (2523) 73,900 3,651,800 0.925 68,358 3,377,915

3 (2524) 2,262,800 4,348,200 0.889 2,011,629 3,865,550

4 (2525) 8,106,300 3,482,550 0.855 6,930,887 2,977,580

5 (2526) 2,165,600 2,956,285 0.822 1,780,123 2,430,066

6 (2527) 5,889,700 2,406,600 0.79 4,652,863 1,901,214

7 (2528) 7,421,300 6,373,200 0.76 5,640,188 4,843,632

8 (2529) 3,552,600 1,171,800 0.731 2,596,951 856,586

9 (2530) 1,700,100 431,900 0.703 1,195,170 303,626

10 (2531) 2,346,400 614,200 0.676 1,586,166 415,199

11 (2532) 725,200 806,200 0.65 471,380 524,030

12 (2533) 330,100 314,500 0.625 206,313 196,563

13 (2534) 320,000 459,200 0.601 192,320 275,979

14 (2535) 368,000 431,800 .0.577 212,336 249,149

15 (2536) 775,000 1,220,100 0.555 430,125 677,156

16 (2537) 381,600 1,186,700 0.534 203,774 633,698

17 (2538) 352,100 952,400 0.513 180,627 488,581

18 (2539) 299,100 621,200 0.494 147,755 306,873

19 (2540) 403,400 648,300 0.475 191,615 308,180

20 (2541) 729,700 109,700 0.456 332,743 50,023

รวม 38,241,700 36,656,845 29,068,649 28,981,460

ทีมา : จากการคำนวณ 

หมายเหตุ
1 .  ใช้ปี 2 5 2 2 เป็นปีปัจจุบัน และใช้อัตราลด (Discounted Factor) จากตาราง Present Value of $1  เลือก r = 4 %

2 .  ใช้จำนวนปี 20 ป ี(ท  = 20 ) ตามการคิดค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์ถาวร

3. ช่อง (1) มาจาก ตารางที่ 5.2 ช่อง (2) มาจากตารางที่ 5.1 ช่อง (3) มาจากตาราง Present Value of $1
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1.2 การประเมินด้านเศรษ1ฐศาสตร์

ในตารางที, 5.16 ผู้วิจัยได้แสดงให้เห็นต้นทุนและผลตอบแทนรายปี 20 ปี ใช้อัตราลด 
ร้อยละ 12 และคำนวณมูลค่าปัจจุบันของผลตอบแทนและต้นทุนท่ีเกิดข้ึน ได้ผลรวมของผลตอบ 
แทนและต้นทุนท่ีเป็นมูลค่าปัจจุบันแล้วเท่ากับ 18,091,882 บาท และ 21,149,599 บาท ตาม
ลำดับ เม่ือคำนวณได้ดังน้ีแล้วจะนำมาแทนค่าในสูตรท่ีกำหนดดังน้ี

1. มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV) 
แทนค่าในสูตรได้ดังน้ี

ก ท

NPV = X Bt - X C,

t = 1 (1+ r)' t=  1 ( 1+ r)'
= 18.091,882 - 21,149,599 
= - 3,057,717

หลักการตัดสินใจ โครงการมีความเหมาะสมด้านเศรษฐกิจหรือการเงินหรือไม่น้ัน ให้ดูค่า
ของ NPV ถ้ามีค่ามากกว่า 0 หรือมีค่าเป็นบวก คือผลตอบแทนรวมมีค่ามากกว่าต้นทุนรวม
แสดงว่าโครงการน้ันๆมีความเหมาะสมท่ีจะลงทุนได้ ซ่ึงในท่ีน้ีคำนวณ NPV มีค่าเป็นลบ แสดงว่า 
ไม่มีความเหมาะสมในการลงทุนทำโครงการ

2. อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (Benefit -  Cost Ratio : B/C ratio)

จากสูตร B / c  ratio = PVB / PVC
แทนค่าในสูตร = 18,091,882/21,149,599

=  0.86

หลักการตัดสินใจ ขนาดของ B / c  ratio อาจจะเท่ากับ 1 หรือมากกว่า 1 หรือน้อยกว่า 
1 ก็ได้ แต่หลักการตัดสินใจท่ีแสดงว่าโครงการมีความเหมาะสมและคุ้มค่าในทางเศรษฐกิจ คือ เม่ือ 
B / c  ratio มีค่ามากกว่าหรือเท่ากับ 1 ในท่ีน้ีคำนวณได้ B/C ratio ต่ํากว่า 1 แสดงว่าโครงการ 
น้ียังไม่มีความเหมาะสมในการลงทุน
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ตารางที่ 5.16 แสดงการหาค่าผลตอบแทนและต้นทุนที่คิดเป็นมูลค่าปัจจุบัน (ด้านเศรษฐศาสตร์)
ป ีท ี่ ผลตอบแทนรวม ต้นทุนรวม อัตราลด Discounted Benefit D iscounted Cost

(พ.ศ.) (TB) (TC) (Discounted Factor ) (DB) (DC)

(1 ) (บาท) (2) (บาท) (3) r =  12 % (4) = (1) * (3) (บาท) (5) = (2)*(3) (บาท)

1 (2522) 38,800 4,976,230 0.893 34,648 4,443,773

2 (2523) 73,900 4,032,320 0.797 58,898 3,213,759

3 (2524) 2,262,800 4,692,720 0.712 1,611,114 3,341,217

4 (2525) 8,106,300 3,530,070 0.636 5,155,607 2,245,125

5 (2526) 2,165,600 3,003,805 0.567 1,227,895 1,703,157

6 (2527) 5,889,700 2,454,120 0.507 2,986,078 1,244,239

7 (2528) 7,421,300 6,420,720 0.452 3,354,428 2,902,165

8 (2529) 3,552,600 1,171,800 0.404 1,435,250 473,407

9 (2530) 1,700,100 431,900 0.361 613,736 155,916

10 (2531) 2,346,400 614,200 0.322 755,541 197,772

11 (2532) 725,200 806,200 0.287 208,132 231,379

12 (2533) 330,100 314,500 0.257 84,836 80,827

13 (2534) 320,000 459,200 0.229 73,280 105,157

14 (2535) 368,000 431,800 0.205 75,440 88,519

15 (2536) 775,000 1,220,100 0.183 141,825 223,278

16 (2537) 381,600 1,186,700 0.163 62,201 193,432

17 (2538) 352,100 952,400 0.146 51,407 139,050

18 (2539) 299,100 621,200 0.13 38,883 80,756

19 (2540) 403,400 648,800 0.116 46,794 75,261

20 (2541) 729,700 109,700 0.104 75,889 11,409

รวม 38,241,700 38,078,485 18,091,882 21,149,599

ทีมา : จากการคำนวณ 

หมายเหตุ
1 .  ใช้ปี 2522 เป็นปีปัจจุบัน และใช้อัตราลด (Discounted Factor) จากตาราง Present Value of $1  เลือก r = 1 2 %

2 .  ใช้จำนวนปี 20 ป ี ( ก  = 20 ) ตามการคิดค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์ถาวร

3. ซ่อง (1) มาจาก ตารางที่ 5.5 ซ่อง (2) มาจากตารางที่ 5.4 ซ่อง (3) มาจากตาราง Present Value of $1
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3. อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return : IRR) 
จากสูตร ท

Z  ( Bt - c, )
t = 1 = 0

(1+ r)‘

r ในสูตรคือ IRR : วิธการหา IRR ผู้วิจัยเลือกใช้วิธีการ Interpolation ในการหา
IRR ด้านเศรษฐศาสตร์ เม่ือลองหาอัตราลดจนถึง 1 % ก็ยังไม่พบว่ามีอัตราลดตัวใดที่ทำให้ NPV 
เป็นบวก แสดงว่าอัตราลดท่ีจะทำให้ NPV เป็นบวกได้ต้องมีค่าต่ํากว่า 1 %

หลักการตัดสินใจ โครงการมีความคุ้มค่าในด้านเศรษฐกิจ ก็ต่อเม่ือ IRR มีค่าสูงกว่า 
อัตราดอกเบ้ียเฉพาะหรือค่าเสียโอกาสของทุน ผู้วิจัยกำหนดให้ค่าเสียโอกาสทุนเท่ากับ 12 % ในท่ี 
นี้ IRR มีค,าตํ่ากว่า 1 % ซ่ึงมีค่าต่ํากว่าท่ีผู้วิจัยกำหนด แสดงว่าโครงการน้ียังไม่มีความคุ้มค่าในการ 
ลงทุน

ตารางที่ 5.17 แสดงผลสรุปการประเมินด้านเศรษฐศาสตร์

ตัวซีกัด ผลท่ีได้ การแปล 
ความหมาย

1. มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 1. มีค่าเป็นลบ 1. ไม่ควรลงทุน
2. อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน 2. มีค่าต่ําก'ว่า 1 2. ไม่ควรลงทุน

(B / c ratio)
3. อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ 3. ม ีค ่าตํ่ากว่าค่าเส ียโอกาสที่ 3. ไม่ควรลงทุน

(IRR) กำหนด
ท่ีมา : จากการสรุปของผู้วิจัย

สรุป ผลการประเมินโครงการด้านเศรษฐศาสตร์แสดงให้เห็นว่า ไม่มีความเหมาะสมในการลงทุน
โดยผลท่ีได้มีความลอดคล้องกันของทง 3 ตัวช้ีกัด
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2. ด้านผู้อยู่อาศัยในโครงกา?

ต้นทุนรวมแสดงตามตารางท่ี 5.18 คือ ต้นทุนรวมของผู้อาศัยในโครงการ 18,231,000 
บาท ประกอบด้วย 5 รายการ คือ คำผ่อนชำระบ้าน 10,548,000 บาท คำเงินดาวน์ 200,000 
บาท คำต่อเติม 6,601,000 บาท คำบำรุงชุมชน 432,000 และ ค่าแรงงาน 450,000 บาท

ผลตอบแทนรวมแสดงตามตารางที่ 5.19 คือ ผลตอบแทนรวมของผู้อาศัยในโครงการ 
55,262,603 บาท ประกอบด้วย 4 รายการ คือ มูลค่าบ้านและมูลค่าท่ีเพ่ิมข้ึน 28,708,000 บาท 
การประหยัดคำเช่าบ้าน 21,825,353 จำนวนเงินท่ีประหยัดได้จากการซ้ือบ้านราคาถูกกว่าราคา
ตลาด 4,279,250 บาท และการประหยัดเงินดาวน์เน่ืองจากใช้แรงงานทดแทน 450,000 บาท

เม่ือได้ต้นทุนและผลตอบแทนรวมแล้ว ผู้วิจัยได้นำมาหามูลค่าปัจจุบันตามตารางท่ี 5.21
โดยใช้จำนวนปี 20 ปี และอัตราลด 12 % ได้ผลตอบแทนรวมและต้นทุนรวมท่ีคิดเป็นมูลค่า 
ปัจจุบันแล้วเท่ายับ 18,908,491 บาท และ 7,077,612 บาท ตามลำดับ แล้วนำผลท่ีได้น้ีไปแทน 
คำในสูตรดังน้ี

ใน ส ่ว น ผ ้อ ย ่อ า ศ ัย  ผ ้วจ ัย จะน ำเส น อผ ล ป ระเม ิน โค รงก ารเฉ พ าะด ้าน เศ รษ ฐ ศ าส ต ร ์ต าม ก าร<น <บ ' ม

ค ำน วณ ต ้น ท ุน แล ะผ ล ต อ บ แท น รวม แล ้ว ใน ส ่วน ท ี่ 1 ด ังน ี้

1. มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV)
แทนคำในสูตรได้ดังน้ี

ท
NPV = X  B, - I  C,

t = 1 ---- — t - 1— -—
(1+r)* (1+r)'

= 18,908,491 - 7,077,612
ะะะ 11,830,879

หลักการดัดสินใจ โครงการมีความเหมาะสมด้านเศรษ^กิจหรือการเงินหรือไม่น้ัน ให้ดคำ
ของ NPV ถ้ามีคำมากกว่า 0 หรือมีค่าเป็นบวก คือผลตอบแทนรวมมีคำมากกว่าต้นทุนรวม
แสดงว่าโครงการน้ันๆมีความเหมาะสมท่ีจะลงทุนได้ ซ่ึงในท่ีน้ีคำนวณ NPV มีคำเป็นบวก แสดงว่า 
มีความเหมาะสมในการลงทุนทำโครงการ
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ตารางที่ 5.18 แสดงต้นทุนรวมด้านผู้อยู่อาศัยรายปี

ปี (พ.ศ.) ต้นทุนรวม ค่าผ่อนชำระบ้าน ค่าเงินดาวน์ ค่าต่อเติม ค่าบำรุงชุมชน ค่าแรงงาน

(บาท) (1) (บาท) (2) บาท (3) (บาท) (4) (บาท) (5) (บาท)

1 (2522) - - - - - -

2 (2523) 663,080 264,000 88,000 113,080 - 198,000

3 (2524) 813,750 451,200 52,000 193,550 - 117,000

4 (2525) 1,228,250 703,200 60,000 330,050 - 135,000

5 (2526) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

6 (2527) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

7 (2528) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

8 (2529) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

9 (2530) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

10 (2531) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

11 (2532) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

12 (2533) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

13 (2534) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

14 (2535) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

15 (2536) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

16 (2537) 1,033,250 703,200 - 330,050 - -

17 (2538) 769,250 439,200 - 330,050 - -

18 (2539) 654,050 252,000 - 330,050 72,000 -

19 (2540) 402,050 - - 330,050 72,000 -

20 (2541) 402,050 - - 330,050 72,000 -

21 (2542) 402,050 - - 330,050 72,000 -

22 (2543) 288,970 - - 216,970 72,000 -

23 (2544) 208,500 - - 136,500 72,000 -

รวม 18,231,000 10,548,000 200,000 6,601,000 432,000 450,000

ทีมา : จากการคำนวณ 
หมายเหตุ :

1. นำตัวแปรด้านต้นทุนมาคำนวณเป็นต้นทุนรวมและต้นทุนรายปีเพื่อใช้ในการเปรียบเทียบ

2. (1) และ (3) มาจากการสัมภาษณ์

3. (2) มาจาก ค ่าเงินดาวน์* จำนวนหลังในแต่ละกลุ่ม (4,000 *2 2  หลัง + 4,000 * 13 หลัง + 4,000 * 15 หลัง)

4. (4) มาจากค่าบำรุงชุมซนเดือนละ 120 บาท * 50 หลัง * 12 เดือน เริ่มในปี 2539

5. (5) มาจากการใช้แรงงานมาสร้างบ้านครอบคร้วละ 1,500 ชั่วโมงๆละ6 บาท 
(1 ,500* 6 * 22ห ล ัง+  1 ,500* 6 *  1 3 หลัง + 1 ,500*6 ‘ 1 5 หลัง)
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ตารางที่ 5.19 แสดงผลตอบแทนรวมด้านผู้อยู่อาศัยรายปี

ปี (พ.ศ.) ผลตอบแทนรวม มูลค่าบ้านและมูลค่าที่เพิ่มขึ้น ประหยัดค่าเช่า ส่วนที่ถูกกว่าราคาตลาด ประหยัดเงินดาวน์

(บาท) (1) (บาท) (2) (บาท) (3) (บาท) (4) บาท

1 (2522) - - - - -

2 (2523) 2,776,598 583,000 112,728 1,882,870 198,000

3 (2524) 2,412,831 960,650 222,576 1,112,605 117,000

4 (2525) 3,210,066 1,435,400 355,891 1,283,775 135,000

5 (2526) 1,879,575 1,435,400 444,175 - -

6 (2527) 1,967,859 1,435,400 532,459 - -

7 (2528) 2,056,143 1,435,400 620,743 - -

8 (2529) 2,144,427 1,435,400 709,027 - -

9 (2530) 2,232,711 1,435,400 797,311 - -

10 (2531) 2,320,995 1,435,400 885,595 - -

11 (2532) 2,409,279 1,435,400 973,879 - -

12 (2533) 2,497,563 1,435,400 1,062,163 - -

13 (2534) 2,585,847 1,435,400 1,150,447 - -

14 (2535) 2,674,131 1,435,400 1,238,731 - -

15 (2536) 2,762,415 1,435,400 1,327,015 - -

16 (2537) 2,850,699 1,435,400 1,415,299 - -

17 (2538) 2,938,983 1,435,400 1,503,583 - -

18 (2539) 3,027,267 1,435,400 1,591,867 - -

19 (2540) 3,115,551 1,435,400 1,680,151 - -

20 (2541) 3,203,835 1,435,400 1,768,435 - -

21 (2542) 3,292,119 1,435,400 1,856,719 - -

22 (2543) 1,897,955 852,400 1,045,555 - -

23 (2544) 1,005,750 474,750 531,000 - -

รวม 55,262,603 28,708,000 21,825,353 4,279,250 450,000

ทีมา : จากการคำนวณ 
หมายเหตุ :

1. นำตัวแปรด้านผลตอบแทนคำนวณเป็นผลตอบแทนรวมและผลตอบแทนรายปีเพี่อใช้ในการเปรียบเทียบ

2. (1) มาจากตารางที่ 5.20 (2) มาจากตารางที่ 5.10

3. (3) มาจาก เงินที่ประหยัดได้จากการซื้อบ้านราคาถูกกว่าราคาตลาดเฉลี่ยหลังละ 85,585 บาท 
(85,585 * 22 หลัง + 85,585 * 13 หลัง + 85,585 * 15 หลัง)

4. (4) มาจากการใช้แรงงานส่วนหนึ่งทำงาน ทำให้ไม่ต้องเลียค่าดาวน์บ้านหลังละ 9,000 บาท



141
ตารางที่ 5.20 แสดงผลรวมของมูลค่าบ้านในแต่ละปี

ปีที่ รวม

(1) กลุ่ม 1-3 (2 ) กลุ่ม 4 -5 ( 3) กลุ่ม 6 -7

มูลค่าต่อหลัง รวม 22 หลัง มูลค่าต่อหลัง รวม 13 หลัง มูลค่าต่อหลัง รวม 15 หลัง

1 (2522) - - - - - - -
2 (2523) 583,000 26,500 583,000 - - - -
3 (2524) 960,650 26,500 583,000 29,050 377,650 - -
4 (2525) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750
5 (2526) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

6 (2527) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

7 (2528) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

8 (2529) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

9 (2530) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

10 (2531) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

11 (2532) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

12 (2533) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

13 (2534) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

14 (2535) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

15 (2536) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

16 (2537) 1,435,400 26,500 583.000 29,050 377,650 31,650 474,750

17 (2538) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

18 (2539) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

19 (2540) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

20 (2541) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

21 (2542) 1,435,400 26,500 583,000 29,050 377,650 31,650 474,750

22 (2543) 852,400 - - 29,050 377,650 31,650 474,750

23 (2544) 474,750 - - - - 31,650 474,750

รวม 28,708,000 530,000 11,660,000 581,000 7,553,000 633,000 9,495,000

ที่มา : จากการคำนวณ 
หมายเหตุ :

1. (1) มูลค่าบ้านเฉลี่ยต่อหลัง 5 3 0 ,0 0 0 /2 0 ปี = 26 ,500

2. ( 2) มูลค่าบ้านเฉลี่ยต่อหลัง 581,000 / 20 ปี = 29,050

3. (3) มูลค่าบ้านเฉลี่ยต่อหลัง 6 3 3 ,0 0 0 /2 0 ป ี= 31,650
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ตารางที่ 5.21 การหาค่าของผลตอบแทนและต้นทุนท่ีคิดเป็นมูลค่าปัจจุบันด้านผู้อยู่อาศัย
ป ีท ี่ ผลตอบแทนรวม ต้นทุนรวม อัตราลด Discounted Benefit Discounted Cost

(พ.ศ.) (TB) (TO) (Discounted Factor ) (DB) (DC)

(1 ) (บาท) (2) (บาท) (3) r = 1 2 % (4) = (1 ) * (3) (บาท) (5) = (2)*(3) (บาท)

1 (2522) - - - - -

2 (2523) 2,776,598 663,080 0.893 2,479,502 592,130

3 (2524) 2,412,831 813,750 0.797 1,923,026 648,559

4 (2525) 3,210,066 1,228,250 0.712 2,285,567 874,514

5 (2526) 1,879,575 1,033,250 0.636 1,195,410 657,147

6 (2527) 1,967,859 1,033,250 0.567 1,115,776 585,853

7 (2528) 2,056,143 1,033,250 0.507 1,042,465 523,858

8 (2529) 2,144,427 1,033,250 0.452 969,281 467,029

9 (2530) 2,232,711 1,033,250 0.404 902,015 417,433

10 (2531) 2,320,995 1,033,250 0.361 837,879 373,003

11 (2532) 2,409,279 1.033,250 0.322 775,788 332,707

12 (2533) 2,497,563 1,033,250 0.287 716,801 296,543

13 (2534) 2,585,847 1,033,250 0.257 664,563 265,545

14 (2535) 2,674,131 1,033,250 0.229 612,376 236,614

15 (2536) 2,762,415 1,033,250 0.205 566,295 211,816

16 (2537) 2,850,699 1,033,250 0.183 521,678 189,085

17 (2538) 2,938,983 769,250 0.163 479,054 125,388

18 (2539) 3,027,267 654,050 0.146 441,981 95,491

19 (2540) 3,115,551 402,050 0.13 405,022 52,267

20 (2541) 3,203,835 402,050 0.116 371,645 46,638

21 (2542) 3,292,119 402,050 0.104 342,380 41,813

22 (2543) 1,897,955 288,970 0.093 176,510 26,874

23 (2544) 1,005,750 208,500 0.083 83,477 17,306

รวม 55,262,603 18,231,000 18,908,491 7,077,612

ทีมา : จากการคำนวณ 

หมายเหตุ
1. ใช้ปี 2522 เป็นปีป๋จจุบัน และใช้อัตราลด (D iscounted Factor) จาก ตาราง Present Value of $ 1 เลือก r = 12 %

2 .  ใช้จำนวนปี 20 ป ี(ท  = 20 ) ตามการคิดค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์ถาวร แต่ในที่นี้เกินมา2 0 ปี เนื่องจากการเริ่มเช้าอยู่ 
ของแต่ละกลุ่มห่างกันกลุ่มละ 1 ปี และเริ่มนับตั้งแต่ปีที่เข้าอยู่

3. ช่อง (1) มาจาก ตารางที่ 5.19 ช่อง (2) มาจากตารางที่ 5.18 ช่อง (3) มาจากตาราง Present Value of $1
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2. อัตราส่วนผลตอบแทนต่อด้นทุน (Benefit -  Cost Ratio : B/C ratio)
จากสูตร B / c ratio = PVB / PVC

แทนค่า = 18,908,491 /7,077,612
= 2.67

หลักทา?ตัดสินใจ ขนาดของ B / c ratio อาจจะเท่ากบ 1 หรือมากกว่า 1 หรือน้อยกว่า 
1 ก็ได้ แต่หลักการตัดสินใจท่ีแสดงว่าโครงการมีความเหมาะสมและคุ้มค่าในทางเศรษฐกิจ คือ เม่ือ 
B / c ratio มีค่ามากกว่าหรือเท่ากับ 1 ในท่ีน้ีคำนวณได้ B/C ratio มากกว่า 1 แสดงว่าโครงการ 
น้ีมีความเหมาะสมในการลงทุน

3. อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return : IRR)
จากสูตร ท

Z  ( Bt - ct )
t = i --------------= 0

(1+ r)1
r ในสูตรคือ IRR

r ในสูตรคือ IRR : วิธีการหา IRR ผู้วิจัยเลือกใช้วิธี Interpolation แต่ในการหา IRR 
ด้านผู้อยู่อาศัย เม่ือลองหาอัตราลดท่ีเกิน 12 % จนถึง 30 % ไม่พบว่ามีอัตราลดตัวใดท่ีทำให้ 
NPV เป็นลบ แสดงว่าอัตราลดท่ีจะทำให้ NPV เป็นลบได้ต้องมีค่าเกิน 30 %

หลักการตัดสินใจ โครงการมีความค้มค่า'ในด้านเศรษฐกิจ ก็ต่คเม่ือ IRR มีค่าสงกว่าอัตรา----------------- ------------------  < <พํ 'บ

ดอกเบ้ียเฉพาะหรือค่าเสียโอกาสของทุน ผู้วิจัยกำหนดให้ค่าเสียโอกาสทุนเท่ากับ 12 % ในท่ีน้ี
IRR มีค่ามากกว่า 30 % ซ่ึงมีค่าสูงกว่าท่ีผู้วิจัยกำหนด แสดงว่าโครงการน้ีมีความคุ้มค่าในการลงทุน

ตารางที่ 5.22 แสดงผลสรุปการประเมินด้านผู้'อยู่อาศัย
ตัวช้ีกัด ผลท่ีได้ การแปลความหมาย

1. มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 1. มีค่าเป็นบวก 1. ควรลงทุน
2. อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน 2. มีค่ามากกว่า 1 2. ควรลงทุน

(B / c ratio)
3. อัตราผลตอบแทนภายในโครง 3. มีค่าสูงกว่าค่าเสียโอกาสท่ีกำหนด 3. ควรลงทุน

การ (IRR)
ท่ีมา : จากการสรุปของผู้วิจัย
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สรุปผลการประเมินโครงการ

จากการประเมินต้นทุนผลตอบแทนข้างต้น คือ ประเมินโครงการด้านผู้จัดทำโครงการ ใน 
ด้านการเงินและด้านเศรษฐศาสตร์ และประเมินด้านผู้อยู่อาศัยในด้านเศรษฐศาสตร์ สรุปผลได้ดังน้ี

ตารางท่ี 5.23 แสดงสรุปผลการประเมินโครงการ

ส่วนท่ีประเมิน
เกณฑ์ช้ีวัด แปลผล

NPV B/C Ratio IRR
า. ผู้จัดทำโครงการ 
1.1 ด้านการเงิน - 1,954,084 0.903 4.34 % - ไม่ควรลงทุน

1.2 ด้านเศรษฐศาสตร์ - 3,057,717 0.86 ตํ่ากว่า 1 % - ไม่ควรลงทุน

2. ผู้อยู่อาศัย 11,830,879 2.67 มากกว่า 30 % - ควรลงทุน

ท่ีมา : จากการสรุปของผู้วิจัย

ในตารางท่ี 5.22 สรุปได้ว่า ในด้านผู้จัดทำโครงการยังไม่มิความเหมาะสมในการลงทุน 
เพราะผลวิเคราะห์ตามตัวช้ีวัดความคุ้มค่าท้ัง 3 ตัวช้ีวัดท้ังในด้านการเงินและด้านเศรษฐศาสตร์ให้ 
ผลสอดคล้องกัน ส่วนในด้านผู้อยู่อาศัยได้รับความคุ้มค่าในการมาอยู่ในโครงการน้ี โดยผลวิเคราะห์ 
ของตัวช้ีวัดความคุ้มค่าท้ัง 3 ตัวช้ีวัดไห้ผลสอดคล้องกัน
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ส่วนท่ี 3 แสดงการประเมินผลโครงการในเชิงบรรยาย (รายการที่วัดไม่ไดในหน่วยเงิน)

ในส่วนนี้ผู้วิจัยจะได้นำรายการต้นทุนและผลตอบแทนที่ไม่ได้นำไปคำนวณผลในเชิงตัวเลข 
มานำเสนอ พร้อมทั้งวิเคราะห์ผลจากรายการเหล่านั้น การนำเสนอยังแบ่งเป็น 2 ด้านตังเดิมคือ 
ด้านผู้จัดทำโครงการและผู้อยู่อาศัย ตังน้ี

1. ด้านผู้จัดทำโครงการ

ด้านต้นทุน
รายการต้นทุนด้านผู้จัดทำโครงการท่ีหาได้ 27 รายการ นำมาคำนวณ 26 รายการ และไม่ 

ได้นำไปคำนวณ 1 รายการคือ กรณีท่ีซาวบ้านท่ีได้รับสิทธิมาสร้างบ้าน แล้วขายต่อให้คนอ่ืน และ 
ย้ายไปอยู่ท่ีอ่ืน ส่ิงน้ีถือเป็นต้นทุนของผู้จัดทำโครงการ เพราะส่ิงท่ีลงทุนไปเกิดการสูญเปล่าในแง่
ของการไม่ได้ให้ความช่วยเหลือกลุ่มเป้าหมายท่ีแท้จริง

กลุ่มคนท่ีมาสร้างบ้า!ณีท้ังหมด 121 ครอบครัว แต่เม่ือสำรวจในปี 2543 พบว่า บ้านท่ี 
ยังเป็นของเจ้าของเดิมต้ังแต่แรกสร้างมี 66 หลัง คิดเป็นร้อยละ 55 แต่ในจำนวน 66 หลังน้ี มี 
50 หลังท่ียังอยู่ในโครงการ อีก 16 หลังให้คนอ่ืนเช่า แสดงว่ากลุ่มท่ีมาสร้างต้ังแต่แรกและยัง
อยู่ในโครงการจนถึงปัจจุบัน นับเป็นเวลา 20 ปีแล้วมีเพียง 50 หลัง จาก 121 หลัง คิดเป็น 
ร้อยละ 41

ตังนั้น ต้นทุนที่โครงการต้องจ่ายไปคือ การลงทุนสร้างบ้านให้กับกลุ่มคน 55 (121 -  66 
หลัง) ครอบครัว คิดเป็นร้อยละ 45 แล้วไม่เกิดผลคุ้มค่า ถ้าเทียบการลงทุนต่อหลังประมาณ
140.000 บาท (อ้างอิงในส่วนที่ 1 หน้า 108 ) คิดเป็นตัวเงินที่ไม่เกิดความคุ้มค่าประมาณ
7.700.000 บาท (140,000 * 55 หลัง) อย่างไรก็ตาม ต้นทุนที่เกิดขึ้นไม่ใช่จะคิดเพียงด้านตัวเงิน 
อย่างเดียว แต่สิ่งที่สำคัญคือ การไม่มีโอกาสได้ช่วยผู้มีรายได้น้อยกลุ่มอื่นที่อาจมีความจำเป็นใน 
เรองที่อยู่อาศัย ให้ได้มีคุณภาพชีวิตที่ดี มีความมั่นคงในการอยู่อาศัย สิ่งนี้จึงน่าจะเป็นต้นทุนอีก 
ทางหนึ่งที่โครงการต้องเสียนอกเหนือจากต้นทุนด้านการเงิน

ด้านผลตอบแทน
รายการผลตอบแทนที่หาได้ 22 รายการ และไม่ได้นำไปคำนวณ 17 รายการ ประกอบ 

ด้วยผลตอบแทนทางตรง 15 รายการ และผลตอบแทนทางอ้อม 2 รายการ
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ผลตอบแทนทางตรง
1. นักวิชาการได้มีโอกาสมาแลกเปล่ียนความรู้และได้รับความรู้จากการทำงาน
2. เลือกใช้วิธีการสร้างบ้านในกรุงเทพมหานครแบบ Mutual Aid และ Self - help เต็ม 

กระบวนการ ถือว่าเป็นรูปแบบท่ีไม่เคยทำมาก่อนในประเทศไทย
3. รูปแบบองค์กรพัฒนาเอกชนทำให้มีอิสระในการดำเนินงาน ยืดหยุ่น ปรับเปล่ียน ได้รวด 

เร็ว และติดต่อขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานอ่ืนได้ง่าย
4. การจดทะเบียนในรูปบริษัท ทำให้เกิดความน่าเช่ือถือในด้านกฎหมาย
5. ได้ท่ีดินท่ีเหมาะสมท้ังในเร่ืองขนาดและท่ีต้ังเพราะได้ออกไปตรวจตำแหน่งของท่ีดินแล้ว
6. ได้ผังโครงการท่ีมีประสิทธิภาพเน่ืองจากวางผังเป็นแบบ Cluster จึงบริหารงานได้สะดวก
7. การสร้างบ้านตัวอย่างให้ซมก่อนท่ี A.I.T. ทำให้คนอยู่ได้เห็นของจริงก่อนสร้าง และยัง 

สามารถแก้ไขปัญหาท่ีเกิดข้ึนในบางส่วน
8. การวางแผนทำงาน ทำให้ทำงานอย่างมีข้ึนตอนและสามารถแก้ปัญหาล่วงหน้าได้
9. การวางแผนทางการเงินทำให้แก้ไขปัญหาทางการเงินได้ทันเวลา เช่น การสร้างบ้านขาย 

ในโครงการ เพ่ือนำกำไรท่ีได้มาใช้ในส่วนกลุ่มสร้าง
10. การตรวจสอบคุณสมบัติผู้สมัครทำให้ใด้กลุ่มเป้าหมายตามท่ีต้องการในเบ้ืองต้น
11. การวางผังแบบ Cluster เพ่ือสร้างการรวมตัวและช่วยเหลือกันในระยะยาว ซ่ึงถือว่า 

บรรลุวัตถุประสงค์ส่วนหน่ึงของการทำโครงการ
12. การจัดอบรมให้ความรู้แก่สมาซิก จะทำให้สมาซิกมีความเช้าใจในเร่ืองต่างๆและทำให้ 

บริหารงานได้ง่ายข้ึน
13. การให้สมาชิกจับฉลากหลังจากสร้างบ้านเสร็จเป็นการลดความขัดแย้ง อันเกิดจากการ 

เจาะจงสร้างเฉพาะบ้านตนเอง
14. ผู้จัดทำโครงการไม่ต้องรับภาระจัดการดูแลชุมชน หลังจากท่ีมีการจดทะเบียนเป็นชุมชน 

ชาวบ้านสามารพ่ึงพาตนเองได้
15. ผู้ทำโครงการเกิดความภาคภูมิใจท่ีทำโครงการได้สำเร็จ สามารถสร้างบ้านให้คนอยู่ได้

ผลตอบแทนทางอ้อม ตังน้ี
1. สมาคมร่วมกันสร้างได้นำหลักการให้ชาวบ้านมาช่วยกันสร้างบ้านไปใช้กับซาว ที่อยู่ใน 

ชนบทต่างจังหวัด
2. สมาคมร่วมกันสร้างมีภาระกิจในด้านการช่วยเหลือลังคมในด้านอื่นๆ ตามมา เช่น จัดทำ 

โครงการนี้าประปาเพื่อชุมชน โครงการกฎหมายเพื่อชุมชน การให้คำปรกษาด้านการ 
พัฒนาที่อยู่อาตัย เป็นต้น
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วิเคราะห์ผล จากรายการผลตอบแทนข้างต้น นำมาวิเคราะห์ผลเป็น 3 ส่วนดังนี้

1. ผู้จัดทำโครงการเกิดจากการรวมตัวกันของนักวิชาการด้านผู้มีรายได้น้อย มาทำงานใน
รูปแบบการสร้างบ้านแบบ Mutual Aid และ S elf-help  โดยการให้ชาวบ้านมาสร้างบ้านเองภาย 
ใต้แนวคิด “การมีส่วนร่วม” ทำให้นักวิชาการได้มีการแลกเปล่ียนความรู้กัน หารูปแบบการช่วย
เหลือผู้มีรายได้น้อยในเมืองท่ีเหมาะลม ในการวางแผนงาน ผู้จัดทำโครงการได้จัดองค์กรเป็น 2
รูปแบบ คือ รูปแบบองค์กรพัฒนาเอกชน (NGO) เพ่ือให้มีอิสระในการทำงาน สามารถปรับเปล่ียน 
ได้รวดเร็ว และยังติดต่อขอความช่วยเหลือทางด้านวิชาการ ด้านการเงินจากหน่วยงานอ่ืนได้ง่าย 
เพราะเป็นองค์กรท่ีไม่ได้หวังผลกำไร และรูปแบบบริษัท เพ่ือให้เกิดความน่าเช่ือถือในการทำงานท่ี 
เก่ียวข้องกับด้านกฎหมาย นอกจากน้ีเม่ือทำงานไประยะหน่ึง ผู้จัดทำโครงการได้หาทางแก้ไขทาง
การเงินโดยการสร้างบ้านขาย เพ่ือนำเงินมาชดเชยกับส่วนขาดทุนจากการสร้างบ้านให้กลุ่มสร้าง ทำ 
ให้ไม่เกิดการขาดทุนจากการดำเนินงาน

2. ว ิธการดำเนินงานของผู้จัดทำโครงการก่อให ้เกิดประโยชน์ต่อผู้อยู่อาศัยหลายๆประการ
เพราะถ้าผู้อยู่อาศัยได้รับประโยชน์ ก็เป็นสิงที่สะท้อนให้เห็นถึงความสำเร็จของผู้จัดทำโครงการเช่น 
กัน เช่น การที่โครงการสามารถจัดหาที่ดินได้ขนาดและทำเลตามที่ต้องการ ทำให้ผู้อยู่อาศัยไม่ต้อง 
อยู่ไกลจากแหล่งงานและสิ่งอำนวยความสะดวก การวางผังแบบ Cluster ผู้จัดทำโครงการสามารถ 
บริหารงานได้สะดวก ส่วนผู้อยู่อาศัยได้รับประโยชน์ในแง่การรวมตัวกัน การช่วยเหลือกันในระยะ
ยาว การให้จับฉลากหลังจากสร้างบ้านเสร็จเป็นการช่วยลดความขัดแย้ง อันเกิดจากการสร้าง
เฉพาะบ้านตัวเอง เมื่อความขัดแย้งลดลง การบริหารงานก็ทำได้ง่ายขึ้น และการให้ชาวบ้านบริหาร 
ดูแลชุมชนตัวเอง ก็เพื่อให้สามารถพึ่งพาตนเองได้ ซึ่งเป็นวัตถุประสงค์ข้อหนึ่งของโครงการ

3. ผลจากการทำโครงการร่วมกันสร้าง ลาดพร้าว 101 สมาคมร่วมกันสร้างยังได้นำหลัก 
การไปใช้กับชาวบ้านที่อยู่ที่อื่น นอกจากนี้ทางสมาคมฯยังได้ขยายงานเพื่อเหลือผู้มีรายได้น้อยในด้าน 
อื่นๆ อีก เช่น จัดทำโครงการนี้าประปาเพื่อชุมชน โครงการกฎหมายเพื่อชุมชน การให้คำปรึกษา 
ด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัย เป็นต้น นับว่าเป็นการทำประโยชน์ต่อลังคมอันเป็นผลสืบเนื่องมาจากการ 
มีสมาคมร่วมกันสร้าง

2. ด้านผู้อยู่อาศัยในโครงการ
ในส่วนนี้ ผู้วิจัยจะนำเสนอสรุปผลลัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างในลักษณะก่อนและหลังจากย้าย 

มาอยู่ในโครงการร่วมกันสร้าง แล้วจึงนำข้อมุ)ลที่ได้ไปวิเคราะห์ร่วมกับรายการต้นทุนและ
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ผลตอบแทนท่ีไฝสามารถวัดเป็นหน่วยเงิน ดังน้ี

2.1 สรุปผุคทารสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง
ในตารางท่ี 5.24 ได้แสดงผลเปรียบเทียบในบ้าน 3 กลุ่ม คือ กลุ่ม 1 -3 กลุ่ม 4 - 5  

และกลุ่ม 6 - 7 ท้ังน้ีเพ่ือใช้เป็นข้อมูลประกอบในการวิเคราะห์ส่วนท่ี 2 อย่างไรก็ตามในส่วนน้ีผู้ 
วิจัยจะนำผลจากตารางเสนอให้เห็นภาพรวมของท้ัง 3 กลุ่มก่อนการวิเคราะห์ ดังน้ี

สรุปผลก่อนย้ายเข้ามาอยู่ในโครงกา?
ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในชุมชนเดิมเฉลี่ย 5 ปีข้ึนไป โดยที่ยังไม่มีบ้านเป็นของตัวเอง ต้องเช่า 

มากกว่าร้อยละ 60 หรีออยู่บ้านญาติ หรืออยู่บ้านของหน่วยงาน วัสดุที่ใช้สร้างบ้านทำด้วยไม้ มี 
พื้นที่ใช้สอยภายในบ้านเป็นพื้นที่เอนกประสงค์ไม่ได้แยกสัดส่วนชัดเจน ในด้านสภาพแวดล้อม ร้อย 
ละ 37 เห็น'ว่า,โดยรอบมีนํ้าเน่า ร้อยละ 28 มีขยะ และร้อยละ 23 เห็นว่ามีกลิ่นรบกวน แต ่ก มี็อยู่ 
ประมาณร้อยละ 20 ที่เห็นว่าสภาพแวดล้อมที่ตนเคยอยู่มีสภาพดี สำหรับทางเดินเข้าบ้านค่อนข้าง 
แคบ ไม่สะดวก สร้างจากวัสดุที่ไม่คงทนถาวร อย่างไรท็ตามมากกว่าร้อยละ 60 ที่เห็นว่ามีความ 
ปลอดภัยดี ส่วนที่เห็นว่าไม่ปลอดภัย เนื่องมาจากเกรงอัคคีภัย โรคภัยไข้เจ็บจากยุง และเร่ืองยา 
เสพติด ตามลำดับ

ในด้านเศรษฐกิจ พบว่าอาชีพของหัวหน้าครอบครัว (สามี) ส่วนใหญ่ทำงานในหน่วยงานรัฐ 
วิสาหกิจ (ร้อยละ 34 ) งานของหน่วยงานเอกซน (ร้อยละ 23) รับจ้าง (ร้อยละ 21) งานช่าง (ร้อย 
ล ะ11) และงานราชการ(ร้อยละ7) ตามลำดับ ด้านภรรยาส่วนใหญ่เป็นแม่บ้าน(ร้อยละ29) รอง 
ลงมาคือ เย็บผ้า (ร้อยละ 23) ค้าขาย (ร้อยละ 22) และทำงานในหน่วยงานเอกชน (ร้อยละ 14) 
ตามลำดับ มีรายได้ครอบครัวเฉล่ียประมาณ 6,500 บาทต่อเดือน (พ.ศ.2522) มีค่าใช้จ่ายเร่ืองท่ี 
อยู่อาศัย (ค่าเช่า) ประมาณเดือนละ 420 บาท ซ่ึงคิดเป็นเพียงร้อยละ 6 ของรายได้ และส่วน 
ใหญ่มากกว่าร้อยละ 60 ที่มีรายได้เพียงพอกับรายจ่าย

ลำหรับด้านสังคม แต่ละครอบครัวมีสมาซิกเฉล่ีย 6 คน อยู่ในชุมชนขนาด 40 หสังคา 
เรือน มีการช่วยเหลือพ่ึงพากันในเร่ืองต่างๆ เช่น ฝากดูแลบ้าน ฝากดูแลลูก ขอยืมเคร่ืองใช้ในครัว 
เรือน และฝากทำธุระนอกบ้าน เป็นต้น บ้ญหาท่ีพบในการอยู่ในชุมชนเดิม คือ ต้องการมีบ้านเป็น 
ของตนเอง ซ่ึงมีมากกว่าร้อยละ 60 ส่วนท่ีเหลือเห็นว่ามีบ้ญหาเร่ืองสภาพแวดล้อม และเร่ืองไล่ท่ี 
ตามลำดับ
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ตารางที่ 5.24 แสดงการเปรียบเทียบข้อมูลลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และลังคมของกลุ่มตัวอย่าง

ข้อมูล กลุ่ม 1 - 3 กลุ่ม 4 - 5 กลุ่ม 6 - 7
ข้อมูลก่อนการย้ายเข้ามาอย้ในโครงการร่วมก้นสร้าง
ด้านกายภาพ (หน่วยร้อยละ)

1. ระยะเวลาที่อยู่ในชุมซนเดิมเฉลี่ย (ปี) 5 7 5

2. ลักษณะการครอบครองที่อยู่อาศัย

2.1 เช่า 68 62 67

2.2 บ้านญาติ 23 8 20

2.3 บ้านของหน่วยงานที่ทำงาน 5 15 13

2.4 บ้านของตัวเอง 5 15 0

3. วัสดุที่ใซ้สร้างบ้าน ไม้ ไม้ ไม้

4. พื้นที่การใช้สอยภายในบ้าน อเนกประสงค์ อเนกประสงค์ อเนกประสงค์

5. สภาพแวดล้อม

5.1 มี'นาเน่าโดยรอบบริเวณ 41 38 33

5.2 มีขยะทิ้งรอบบริเวณ 27 31 27

5.3 มีกลิ่นเหม็นรบกวน 18 31 20

5.4 ไม่มีต้นไม้ ร้อน 9 8 13

5.5 บรรยากาศโดยรอบค่อนข้างสะอาด 5 23 27

6. ลักษณะทางเดินเข้าบ้าน

6.1 ค่อนข้างเปลี่ยว มีด 18 8 13

6.2 ทางเข้าบ้านแคบ ไม่สะดวก 36 31 28

6.3 ทางเดินเข้าบ้านไม่ได้ทำจากวัสดุถาวร 18 31 33

6.4 ทางเข้าบ้านสะดวก ไม่มีปัญหา 32 38 28

7. ความปลอดภัย

7.1 ปลอดภัยดี 61 82 53

7.2 ไม่ปลอดภัย 39 18 47

อันดับ 1 อัคคภัย โรคภัยไข้เจ็บจากยุง ลักขโมย

อันดับ 2 โรคภัยไข้เจ็บจากยุง อัคคภัย อัคคภัย

อันดับ 3 ยาเสพติด ยาเสพติด ยาเสพติด

ด้านเศรษฐกิจ (หน่วยร้อยละ)

1. อาชีพ
1.1 สามี

อันดับ 1 (ร้อยละ) รัฐวิสาหกิจ (27) รับจ้าง (23) รัฐวิสาหกิจ (60)

อันดับ 2 งานเอกซน (23) รัฐวิสาหกิจ (15) งานราชการ (7)

อันดับ 3 รับจ้าง (18) ช่าง (15) ช่าง(7)
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ตารางที่ 5.24 แสดงการเปรียบเทียบข้อมูลล้กษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของกลุ่มตัวอย่าง (ต่อ)

ข้อมูล กลุ่ม 1 - 3 กลุ่ม 4 - 5 กลุ่ม 6 - 7
1.2 ภรรยา

อันดับ 1 (ร้อยละ) ค้าขาย (32) แม่บ้าน (38) แม่บ้าน (27)

อันดับ 2 เย็บผ้า (23) ค้าขาย (15) ค้าขาย (20)

อันดับ 3 แม่บ้าน (23) งานเอกชน (15) งานเอกชน (13)

2. รายได้รวมของครอบครัวเฉลี่ยต่อเดือน (บาท) 6,000 9,000 4;400

3. ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย(เช่าบ้าน) (บาทต่อเดือน) 427 452 385

3. ความเพียงพอฃองรายได้ต่อรายจ่าย

3.1 เพียงพอ 61 100 67

3.2 ไม่เพียงพอ 39 0 33

ด้านสิงคม
1. สมาซิกในครอบครัว 6 5 6

2. มีบ้านอื่นอยู่โดยรอบเฉลี่ย (หลัง) 56 32 41

3. ขอความช่วยเหลือจากเพี่อนบ้านในเรื่องต่างๆ

อันดับ 1 ฝากดูแลบ้าน ฝากดูแลบ้าน ฝากดูแลบ้าน

อันดับ 2 ฝากดูแลลูก ฝากดูแลลูก ขอยืมเครื่องใช้ในครัว

อันดับ 3 ฝากทำธุระข้างนอก ขอยืมเครื่องใช้ในครัว ฝากทำธุระข้างนอก

4. ป๋ญหาที่พบในการอยู่ที่ซุมฃนเดิม

4.1 ต้องการมีบ้านเป็นของตนเอง 66 72 67

4.2 ปัญหาเรื่องสภาพแวดล้อม 28 28 33

4.3 ปัญหาอื่น เช่น ไล่ท่ี 6 0 0

ข้อมูลหก้งจากเข้ามาอยู่ในโครงการร่วมก้นสร้าง
ด้านกายภาพ
1. ราคาบ้านเริ่มต้นเฉลี่ย (บาท) 75,000 90,000 110,000

2. ผ่อนชำระค่าบ้านเฉลี่ย (บาท/เดือน) 1,000 1,200 1,400

3. การผ่อนชำระอย่างต่อเนื่อง

3.1 เคยขาดส่ง (ร้อยละ) 68 54 73

3.2 ไม่เคยขาดล่ง (ร้อยละ) 32 46 27

4. จำนวนครั้งที่ต่อเติมบ้านเฉลี่ย (ครั้ง) 2 2 2

5. ค่าใช้จ่ายในการต่อเติม (บาท) 102,818 123,846 182,000

6. การต่อเติม (ร้อยละ)

6.1 ต่อเติมด้วยตนเองทั้งหมด 41 38 27

6.2 ต่อเดิมเองบางส่วนและจ้างบางล้วน 59 54 73
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ตารางที่ 5.24 แสดงการเปรียบเทียบข้อมูลลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของกลุ่มตัวอย่าง (ต่อ)

ข้อมูล กลุ่ม 1 - 3 กลุ่ม 4 - 5 กลุ่ม 6 - 7
6.3 ว่าจ้างที่งหมด 0 8 0

ด้านเศรษฐกิจ
1. อาชีพ

1.1 สามี

อันดับ 1 (ร้อยละ) รับจ้างที่วไป (27) รัฐวิสาหกิจ (23) รัฐวิสาหกิจ (60)

อันดับ 2 รัฐวิสาหกิจ (18) ช่าง (15) รับจ้างทั่วไป (7)

อันดับ 3 ช่าง (18) งานราชการ(15) งานราชการ(7)

1.2 ภรรยา

อันดับ 1 ค้าขาย (50) แม่บ้าน(46) แม่บ้าน(40)

อันดับ 2 เย็บผ้า (14) ค้าขาย(ร) รัฐวิสาหกิจ (33)

อันดับ 3 รัฐวิสาหกิจ (9) เอกซน(ร) เอกซน(ใ3)

2. รายได้รวมเฉลี่ยต่อเดือน (บาท) 37,727 29,588 33,431

3. ความเพียงพอของรายไดเ้มื่อเทียบกับรายจ่าย เพียงพอ เพียงพอ เพียงพอ

ด้านสังคม
1. สมาชิกในครอบครัว (คน) 6 6 5

2. ระดับการดืกษาของบุตรหลาน (ร้อยละ)

2.1 สูงกว่าระดับปริญญาตรี 0 5 0

2.2 ปริญญาต่รี 33 32 48

2.3 อนุปริญญา 44 32 20

2.4 มัธยมดืกษา 15 38 22

2.5 ประถมคิกษา 7 5 4

3. การซ่วยเหลือพึ่งพาในชุมชน (ร้อยละ)

อันดับ 1 ฝากดูแลบ้าน ฝากทำธุระ ฝากดูแลบ้าน

อันดับ 2 ฝากทำธุระ ฝากดูแลบ้าน ฝากทำธุระ

อันดับ 3 ฝากดูแลลูก ฝากดูแลลูก ขอยืมเครื่องใช้

4. บทบาทในชุมชน (ร้อยละ)

4.1 เคยเป็นกรรมการชุมชนหรือเป็นผู้นำทำกิจกรรม 55 72 60

4.2 ไม่เคยเป็นกรรมการหรือผู้นำหรือตำแหน่งใด 45 28 40

5. ความคิดเห็นเกี่ยวกับการย้ายออกจากชุมชน

5.1 ไม่ย้ายออก (ร้อยละ) 63 54 53

5.2 ถ้ามีโอกาสจะย้ายออก แต่ไม่ชายบ้าน 18 31 13

5.3 ถ้ามีโอกาสจะย้ายออก และขายบ้าน 5 0 7
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ตารางที่ 5.24 แสดงการเปรียบเทียบข้อมูลลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และลังคมของกลุ่มตัวอย่าง (ต่อ)

ข้อมูล กลุ่ม 1 - 3 กลุ่ม 4 - 5 กลุ่ม 6 - 7
5.4 ไม่แน่นอน 14 15 27

6. ความเห็น : สาเหตุการย้ายออกของเพื่อนบ้าน

อันตับ 1 (ร้อยละ) มีที่อยู่ที่อึ่น (55) ไม่สามารถผ่อนชำระ (38) มีที่อยู่ที่อื่น (40)

อัน ตับ 2 ไม่สามารถผ่อนชำระ (14) มืที่อยู่ที่อึ่น (15) ไม่สามารถผ่อนชำระ (33)

อันดับ 3 ม่พอใจสภาพแวดล้อม (9 ต้องการเงินไปลงทุน(15) มีป็ญหาส่วนตัว(13)

7. สิ่งที่คิดว่าเป็นป็ญหาสำหรับชุมซน (ร้อยละ)

อันดับ 1 ยาเสพติด (32) ยาเสพติด (38) ยาเสพติด (38)

อันดับ 2 ความไม่ร่วมมือกัน(28) ความไม,ร่วมมือกัน(23) ลักเล็กขโมยน้อย(27)

อันดับ 3 สภาพแวดล้อม (23) ลักเล็กขโมยน้อย(23) สภาพแวดล้อม (20)

ความคิดเห็นเก่ียวกับการให้มาสร้างบ้านเอง
1. ข้อดีของการมาสร้างบ้านเอง

อันดับ 1 ได้รับความรู้(41) ได้รับความรู้(38) เกิดความสามัคคี(29)

อันดับ 2 ประหยัดต้นทุน (23) เกิดความสามัคคี(23) ได้รับความรู้(25)

อันดับ 3 เกิดความสามัคคี(23) ได้บ้านแข็งแรง(15) ได้บ้านแข็งแรง(21)

อันดับ 4 ได้บ้านแข็งแรง(18) ประหยัดต้นทุน (15) ประหยัดต้นทุน (17)

2. ข้อเสียของการสร้างบ้านเอง

อันดับ 1 เสียเวลา (64) เสียเวลา (100) เสียเวลา (38)

อันดับ 2 ต้องต่อเติมเรื่อยๆ(ร) 0 ต้องต่อเติมเรื่อยๆ(25)

อันดับ 3 คนไม่เข้าใจงาน(ร) 0 เกิดการเอาเปรียบกัน(12)
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สรุปผลหลังจากเข้ามาอยู่ในโครงการ

เม่ือสร้างบ้านในข้ัน Mutual Aid เสร็จแล้ว ทุกกลุ่มจะได้รับบ้านท่ีมีลักษณะบ้านเหมือนกัน 
คือ ตึกแถว 2 ข้ัน ใช้ฝาผนังร่วมกัน สร้างจากคอนกรีต มีหน้ากว้าง 4.8 เมตร ยาว 8 เมตร 
สร้างบนพ้ืนท่ีขนาด 15 ตารางวา แต่ราคาบ้านเร่ิมต้นมีความแตกต่างกัน คือ ราคาบ้านในกลุ่ม
1 -3 ราคาประมาณ 75,000 บาท กลุ่ม 4 -5 ราคา 90,000 บาท และกลุ่ม 6 -7 ราคา
110,000 บาท ส่วนการผ่อนชำระต่อเดือนก็แตกต่างกันตามราคาบ้านคือ 1,000 1,200 และ
1,400 บาท ตามลำดับ

หลังจากน้ันแต่ละครอบครัวจึงจะต่อเติมตามความต้องการ ตามกำลังทรัพย์ของตนเอง ส่วน 
ใหญ่ในรอบ 20 ปี มีการต่อเติมเฉล่ีย 2 คร้ัง เลียค่าต่อเติมน้ังหมดเฉลี่ยประมาณ 140,000 บาท 
โดยมีการต่อเติมเองท้ังหมดคิดเป็นร้อยละ 35 ต่อเติมเองบางส่วนและจ้างบางส่วนคิดเป็นร้อยละ
62 ท่ีเหลือจ้างต่อเติมท้ังหมด

ใน ด ้า น เศ ร ษ ฐ ก ิจ  พ บ ว ่า อ า ช ีพ ข อ งห ัว ห น ้า ค ร อ บ ค ร ัว  (ส า ม ี)  ส ่ว น ให ญ ่ท ำ ง า น ใน ห น ่ว ย ง า น ร ัฐ  

ว ิส า ห ก ิจ  คิดเป ็น ร ้อ ย ล ะ  3 4  รอ งล งม าค ือ  ร ับ จ ้า งท ั่ว ไป ร ้อ ย ล ะ  17  ง า น ช ่า ง ร ้อ ย ล ะ  1 7  แ ล ะงาน  

ร า ช ก า ร ร ้อ ย ล ะ  11 ต า ม ล ำ ด ับ  ด ้า น ภ ร ร ย า ส ่ว น ให ญ ่เป ็น แ ม ่บ ้า น  คิดเป ็น ร ้อ ย ล ะ  4 3  รอ งล งม าค ือ  

ค ้า ข า ย ร ้อ ย ล ะ 2 9  ท ำ ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ ร ้อ ย ล ะ  21 เย ็บ ผ ้า ร ้อ ย ล ะ  11 แ ล ะ ท ำ ง า น ใน ห น ่ว ย ง า น

เอ ก ช น ร ้อ ย ล ะ  11 ต า ม ล ำ ด ับ  ม ีร า ย ได ้เฉ ล ี่ย ต ่อ เด ือ น ป ร ะ ม า ณ  3 4 ,0 0 0  บ า ท  แ ล ะ ส ่ว น ให ญ ่ม ีร าย  

ได ้เพ ีย งพ อ ก ับ ร า ย จ ่า ย

ด ้า น ล ัง ค ม  แ ต ่ล ะ ค รอ บ ค ร ัว ม ีส ม า ช ิก เฉ ล ี่ย  6 ค น  บ ุต ร ห ล า น ม ีก า ร ศ ึก ษ า ใน ร ะ ด ับ

อ น ุป ร ิญ ญ า ม า ก ก ว ่า ร ้อ ย ล ะ  3 0  แ ล ะ ร ะ ด ับ ป ร ิญ ญ า ต ร ีม า ก ก ว ่า ร ้อ ย ล ะ  3 7  ใน ช ุม ช น ม ีก า ร ช ่ว ย  

เห ล ือ พ ึ่งพ าก ัน ใน เร ื่อ งต ่า งๆ  เช ่น  ผ ่า ก ด ูแ ล บ ้า น  ฝ า ก ท ำ ธ ุร ะ  ฝ าก ด ูแ ล ล ูก  แ ล ะข อ ย ืม เค ร ื่อ ง ใช ้ใน ค ร ัว  

เร ีอน เป ็น ต ้น  ส ่ว น บ ท บ า ท ใน ช ุม ช น  พ บ ว ่า  ม ีม า ก ก ว ่า ร ้อ ย ล ะ  6 0  ท ี่ช า ว บ ้า น ใน ช ุม ช น ม ีโอ ก า ส

เป ็น ก ร รม ก าร ห ร ีอ เป ็น ผ ู้น ำ ใน ก าร ท ำก ิจ ก ร ร ม ใน ช ุม ช น

เม ื่อ ถ า ม เร ื่อ ง ก า ร ย ้า ย อ อ ก จ า ก ช ุม ช น  พ บ ว ่า  ม า ก ก ว ่า ร ้อ ย ล ะ  5 0  ท ี่ต อ บ ว ่า ไม ่ย ้า ย อ อ ก แ น ่ 

น อ น  ส ่ว น ร ้อ ย ล ะ  2 0  คิดว ่า จ ะ ย ้า ย อ อ ก ถ ้า ม ีโอ ก า ส  แ ต ่จ ะ ไม ่ข า ย บ ้า น  ม ีเพ ีย งร ้อ ย ล ะ  6 ท ี่บ อ ก ว ่า  

จ ะ ย ้า ย อ อ ก ถ ้า ม ีโอ ก า ส แ ล ะ จ ะ ข า ย บ ้า น  ส ่วน ท ี่เห ล ือ ร ้อ ย ล ะ  17  ย ัง ไม ่แ น ่น อ น  อ ย ู่ไป เร ื่อ ย ๆ ก ่อ น

แ ต ่เม ื่อ ถ า ม ถ ึงส า เห ต ุก า ร ย ้า ย อ อ ก ข อ ง เพ ื่อ น บ ้า น  พ บ ว ่า  ร ้อ ย ล ะ  3 7  ให ้ค ว า ม เห ็น ว ่า  พ วก เข าม ีท ี่อ ย ู่
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ท ี่อ ื่น จ ึง ย ้า ย อ อ ก  ส ่ว น ร ้อ ย ล ะ  2 8  ให ้ค ว า ม เห ็น ว ่า  เน ื่อ งจ าก ไม ,ส า ม า ร ถ ผ ่อ น ช ำ ร ะ ค ่า บ ้า น ได ้จ ึง ต ้อ ง  

ข า ย แ ล ะ ย ้า ย อ อ ก  ส ่วน ท ี่เห ล ือ ค ือ  ต ้อ งก า ร เง ิน ไป ล งท ุน  ม ีป ็ญ 'ห าส ่ว น ต ัว  แ ล ะ ไม ่พ อ ใจ ส ภ าพ แ ว ด  

ล ้อม  เป ็น ต ้น  ส ำ ห ร ับ ส ิ่ง ท ี่ซ า ว บ ้า น ค ิด ว ่า เป ็น ป ัญ ห า ข อ งช ุม ช น ใน ต อ น น ี้ค ือ  ป ัญ ห า ย า เส พ ต ิด  ค ิด  

เป ็น ร ้อ ย ล ะ  3 6  ป ัญ ห า ค ว า ม ไม ่ร ่ว ม ม ือ ก ัน ใน ก า ร ท ำ ก ิจ ก ร ร ม ใน ช ุม ช น  โด ย เฉ พ า ะ ก ล ุ่ม ท ี่ม า เช ่า  ค ิด  

เป ็น ร ้อ ย ล ะ  2 6  ส ่วน ท ี่เห ล ือ ค ือ  ป ัญ ห า ก า ร ล ัก เล ็ก ข โม ย น ้อ ย  ป ัญ ห า เร อ งส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม  เป ็น ต ้น

ส ำ ห ร ับ ค ว า ม ค ิด เห ็น เก ี่ย ว ก ับ ก า ร ม า ส ร ้า งบ ้า น ใน ช ุม ช น  ร ้อ ย ล ะ  3 5  เห ็น ว ่า ได ้ร ับ ค ว าม ร ู้จ า ก  

ก า ร ม า ส ร ้า ง บ ้า น  ร ้อ ย ล ะ  2 5  เห ็น ว ่า ท ำ ให ้เก ิด ค ว า ม ส า ม ัค ค ีใน ก า ร ท ำ ง า น  ม ีก ารช ,ว ย เห ล ือ ก ัน  ส ่วน  

ร ้อ ย ล ะ  18  เห ็น ว ่า ได ้บ ้าน ท ี่แ ข ็งแ ร ง  แ ล ะอ ีก ร ้อ ย ล ะ  18  เช ่น ก ัน ท ี่เห ็น ว ่า ก า ร ส ร ้า งบ ้า น เอ ง  ท ำ ให ้ต ้น  

ท ุน ต ํ่า  ได ้บ ้า น ร า ค า ถ ูก  ส ่ว น ข ้อ เส ีย ข อ งก าร ม า ส ร ้า งบ ้า น  ร ้อ ย ล ะ  6 7  ท ี่เห ็น ว ่า ต ้อ ง ใช ้เว ล า ม า ส ร ้า ง  

น า น  ท ำ ให ้เส ีย เว ล า  ส ่ว น ร ้อ ย ล ะ  15  เห ็น ว ่าต ้อ งต ่อ เต ิม เร ื่อ ย ๆ  ท ี่เห ล ือ ค ือ  ค น ไม ่เข ้า ใจ ใน ง า น  เก ิด  

ก า ร เอ า เป ร ีย บ ก ัน ใน ก า ร ท ำง า น  เป ็น ต ้น

2 .2  ว ิเค ร า ะ ห ์ผ ล

ใน ส ่ว น น ี้จ ะ น ำ ร า ย ก า ร ต ้น ท ุน แ ล ะ ผ ล ต อ บ แ ท น ท ี่ห า ได ใน บ ท ท ี่ 4  เฉ พ าะ ร า ย ก า ร ท ี่ไม ่ส า ม า ร ถ  

ว ัด ได ้ใ น ห น ่ว ย เง ิน ม า ว ิเค ร า ะ ห ์ร ่ว ม ก ับ ข ้อ ม ูล จ า ก ก า ร ล ัม ภ า ษ ณ ์ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง ท ี่เส น อ ไป แ ล ้ว ใ น ข ้อ  2.1  

แ บ ่ง ก า ร น ำ เส น อ เป ็น ด ้า น ต ้น ท ุน แ ล ะ ด ้า น ผ ล ต อ บ แ ท น  ต ังน ี้

ด้านต้นทุน
รายการต้นทุนท่ีไม่ได้นำไปคำนวณคือ การท่ีชาวบ้านมาสร้างบ้านทุกวัน เกิดความเหน็ด 

เหน่ือย ไม่มีเวลกพักผ่อน ท้ังน้ีเพราะไม่สามารถวัดมูลค่าเป็นตัวเงินได้ แต่อาจวัดเป็นจำนวนเวลาท่ี 
ไม่ได้พักผ่อน แล้วส่งผลต่อสุขภาพและประสิทธิภาพการทำงานได้

ข้อคิดเห็นประการหน่ึงเก่ียวกับการท่ีชาวบ้านมาสร้างบ้านเอง คือ มีถึงร้อยละ 67 ของกลุ่ม 
ตัวอย่างท่ีเห็นว่าการมาสร้างบ้านต้องใช้เวลานาน ทำให้เสียเวลา เม่ือเทียบระยะเวลาท่ีมาสร้างบ้าน 
(ดูในบทท่ี 3) จะเห็นว่า แต่ละครอบครัวใช้เวลามาสร้างบ้านประมาณ 32 ช่ัวโมงต่อลัปดาห์ ใช้ 
เวลาสร้างในแต่ละกลุ่มประมาณ 12 เดือนหรีอ 1 ปี

ด้านผลตอบแทน
รายการผลตอบแทนท่ีหาไต้มีท้ังหมด 29 รายการ นำไปคำนวณเพียง 5 รายการ ท่ีเหลือ

24 รายการ ประกอบด้วย



155

1. ม ีบ ้าน อ ย ู่ใน ท ำ เล ใน เม ือ ง  อ ย ู่ไม ่ไก ล จ าก แ ห ล ่ง ง า น

2 . บ ้า น ล ร ้า ง จ า ก ว ัส ด ุท ี่ค ง ท น  แข ็งแรง ล ด ค ว า ม เส ี่ย งด ้า น อ ัค ค ีภ ัย

3 . ม ีพ ื้น ท ี่ภ า ย ใน บ ้า น เป ็น อ ัด ส ่ว น  แ ล ะ ม ีพ ื้น ท ี่ใช ้ล อ ย ม าก ข ึ้น

4 . ส า ม า ร ถ ใช ้พ ื้น ท ี่บ ้า น ใน ช ั้น ล ่า งป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ ใน ช ุม ช น ได ้

5 . ส า ม า ร ถ ต ่อ เต ิม บ ้า น ต า ม ค ว า ม ต ้อ งก า ร

6 . ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย ส า ม าร ถ ซ ่อ ม แ ซ ม ห ร อ ต ่อ เต ิม บ ้า น ได ้เอ ง  ไม ่ต ้อ ง เส ีย เง ิน จ ้า งท ั้ง ห ม ด

7. ได ้ร ับ บ ร ิก า ร ส ี่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก

8. ได ้ร ับ บ ร ิก า ร ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค อ ย ่า ง เพ ีย งพ อ

9. มีสภาพแวดล้อมโดยรอบดีข้ึน ใ!ทไม่ท่วม
10 . ก า ร ท ี่เจ ้า ห น ้า ท ี่โค ร งก า ร ไป ป ร ะ ช า อ ัม พ ัน ธ ์แ ล ะ ต ร ว จ ส อ บ ต า ม บ ้า น  ท ำ ให ้ได ้ก ล ุ่ม เป ้า  

ห ม า ย ต า ม ท ี่ต ้อ ง ก า ร

11 . ไม ่ต ้อ ง เส ีย ค ่า ส ม ัค ร ใน ก า ร เช ้า ร ่ว ม โค ร งก า ร

12 . ก า ร แ บ ่ง ก ล ุ่ม ส ม า ช ิก ก ล ุ่ม ล ะ  16  - 2 0  ค รอ บ ค ร ัว  เพ ื่อ ช ่ว ย ก ัน ส ร ้า งบ ้า น โด ย ก า ร จ ับ  

ฉ ล าก  ท ำ ให ้ช า ว บ ้า น ได ้ร ู้จ ัก ก ัน ท ั้ง ถ ึง  ไม ่ย ึด ต ิด เฉ พ า ะ ก ล ุ่ม ท ี่ร ู้จ ัก ก ัน ม า ก ่อ น

13 . ก า ร จ ัด 'ป ีก อ บ ร ม แ ล ะ ให ้ค ว าม ร ู้ ท ำ ให ้ช า ว บ ้า น ได ้ร ับ ค ว า ม ร ู้ค ว าม เข ้า ใจ ใน เร ื่อ งต ่า งๆ

14 . ก า ร ให ้ส ร ้า งบ ้า น ร ่ว ม ก ัน ท ำ ให ้ซ า ว บ ้า น ได ้ป ีก ก า ร ท ำ ง า น ร ่ว ม ก ัน  ได ้ช ่ว ย เห ล ือ ก ัน

15 . ค น ท ี่ไม ่เค ย ได ้ส ร ้า งบ ้า น ม า ก ่อ น  ได ้ร ับ ป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์ใน ก า ร ส ร ้า งบ ้า น

1 6 . ได ้ค ว า ม ร ู้ก า ร ก ่อ ส ร ้า งแ ล ะ อ า จ น ำ ไป ใช ้ป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ ได ้

1 7 . เม ื่อ ม ีก า ร ส ร ้า งบ ้า น เส ร ็จ ก ำ ห น ด ให ้ม ีก า ร จ ับ ฉ ล าก บ ้า น เพ ื่อ ห ้เก ิด ค ว า ม ย ุต ิธ ร ร ม

18 . ช า ว บ ้า น ได ้ม ีโอ ก า ส อ ย ู่ก ัน เป ็น ช ุม ช น  ม ีก า รช ่ว ย เห ล ือ ก ัน แ ล ะ ก ัน

1 9 . ม ี แ ห ล ่ง เง ิน ก ู้ท ี่ แน ่น อ น

2 0 . ซ า ว บ ้า น ม ีโอ ก า ส ร ู้ถ ึง ศ ัก ย ภ า พ ข อ งต น ใน ก า ร บ ร ิห า ร จ ัด ก า ร ช ุม ช น ด ้ว ย ต น เอ ง

2 1 . ซ า ว บ ้า น บ างค น ได ้ป ีเก ฝ น ภ า ว ะ ค ว า ม เป ็น ผ ู้น ำ ใน ช ุม ช น

2 2 . ช า ว บ ้า น เก ิด ค ว า ม ภ า ค ภ ูม ิใ จ ท ี่ส า ม า ร ถ ส ร ้า งบ ้า น ได ้ส ำ เร ็จ

2 3 . เม ื่อ ช า ว บ ้า น ส า ม า ร ถ ด ูแ ล ช ุม ช น ต น เอ ง ได ้ จ ะ ท ำ ให ้ส า ม า ร ถ ข ย า ย ค ว า ม ช ่ว ย เห ล ือ ไป  

ย ังช ุม ช น อ ื่น ได ้

2 4 . ก ล ุ่ม ท ี่ข า ย บ ้า น ต ่อ แ ล ้ว ย ้า ย ไป อ ย ู่ท ี่อ ื่น

จากรายการผลตอบแทนท้ัง 24 รายการ นำมาวิเคราะห์ผลได้ 6 ส่วนดังน้ี
1. การท่ีโครงการมีทำเลอยู่ในเมือง ซอยลาดพร้าว 101 ห่างจากถนนลาดพร้าวเพียง 1.5 

กิโลเมตร ทำให้เกิดความสะดวกหลายๆด้าน เช่น มีรถโดยสารประจำทางของขนส่งมวลชนกรุงเทพ
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รวมถึงรถโดยสารขนาดเล็กว่ิงภายในซอย มีโรงเรียนประถมและมัธยมอยู่ห่างจากโครงการเพียง
500 เมตร มีวัดซ่ึงเป็นศูนย์รวมจิตใจคือ วัดบึงทองหลาง ท่ีสำคัญคือ อยู่ไม่ไกลจากแหล่งงาน ทำ 
ให้ลดค่าใช้จ่าย ลดเวลาในการเดินทาง ลดความเส่ียงจากอาการเครียดอันเกิดจากปัญหารถติด

2 . ผ ล ต อ บ แ ท น ท ี่เก ี่ย ว ก ับ ล ัก ษ ณ ะ บ ้า น  ม ีด ังน ี้

2.1 การมีบ้านท่ีสร้างจากวัสดุท่ีแข็งแรงเป็นส่วนหน่ึงท่ีช่วยลดความเส่ียงด้านอัคคีภัยและ 
ความสูญเสียท่ีเกิดจากอัคคีภัย จากการลัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างเร่ืองความปลอดภัยในการอยู่ท่ีเดิม 
ก่อนจะย้ายมาอยู่ในโครงการ พบว่า ส่ีงท่ีเห็นว่าไม ่ปลอดภัยส่ิงหน่ึงคือ เร่ืองอัคคีภัย เพราะบ้านอยู่ 
ติดกันมากเกินไปและสร้างด้วยไม้ นอกจากน้ีร้อยละ 18 ยังให้ความเห็นว่าการมาสร้างบ้านในชุม 
ชนเอง ทำให้ได้บ้านท่ีแข็งแรงเพราะเป็นบ้านของตนเองต้องทำให้ดีท่ีสุด

2.2 การได้พ้ืนท่ีบ้านท่ีเป็นลัดส่วน บ้าน 2 ช้ัน ช้ันบนใช้เป็นห้องนอน มีความเป็นส่วนตัว 
ถูกสุขลักษณะ ผู้ครอบครองเป็นเสมือน King of the Castle (สุขใจ น้ําผุด 1 2537 : 118) นอกจาก 
น้ีช้ันล่างยังสามารถใช้เป็นท่ีประกอบอาชีพได้ ไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายในการไปหาสถานท่ีประกอบการ 
ค่าเสียเวลาและค่าใช้จ่ายในการเดินทาง และยังสามารถช่วยดูแลบ้านและดูแลลูกในขณะท่ีทำงาน 
ได้ด้วย จากการลัมภาษณ์พบว่า มีบ้านท่ีใช้พ้ืนท่ีช้ันล่างประกอบอาชีพคิดเป็นร้อยละ 20 คือ ทำ 
ร้านเสรีมสวย ร้านเย็บผ้า ร้านของชำ ขายขนม และร้อยละ 8 ท่ีทำอาหารขายในตลาดของชุมชน

2 .3  ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย ส า ม า ร ถ ต ก แ ต ่ง ต ่อ เต ิม บ ้า น ได ้ต า ม ค ว า ม ต ้อ งก า ร  อ ย ่า งท ี่ส ุข ใจ  น ํ้า ผ ุด  (2 5 3 7 ,

อ ้า งแ ล ้ว ) ก ล ่า ว ว ่า  ผ ู้ท ี่เป ็น เจ ้า ข อ งบ ้า น ม ีอ ิส ร ะ เล ือ ก ท ี่จ ะ อ ย ู่อ ย ่า ง ไร ก ็ได ้ ส า ม า ร ถ ต ก แ ต ่ง  ด ัด แ ป ล งได ้ 

ต า ม ต ้อ งก า ร  เก ิด ค ว า ม ภ า ค ภ ูม ิใ จ ท ี่ไ ด ้เป ็น เจ ้า ข อ งบ ้า น  (Pride of ownership) น อ ก จ าก น ี้ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย  

ใ น โค ร ง ก า ร ย ัง ส า ม า ร ถ ต ่อ เต ิม บ ้า น ไ ด ้ด ้ว ย ต น เอ ง  ท ำ ให ้ป ร ะ ห ย ัด ค ่า ใ ช ้จ ่า ย แ ล ะ ค ่อ ย ๆ ต ่อ เต ิม ต า ม

จ ำน วน เง ิน 'ท ี่ม ี1ได ้ จ า ก ก า ร ล ัม ภ า ษ ณ ์พ บ ว ่า ม ีถ ึง ร ้อ ย ล ะ  3 5  ท ี่ม ีก า ร ต ่อ เต ิม เอ งท ั้ง ห ม ด  แ ล ะร ้อ ย ล ะ  

6 2  ม ีก า ร ต ่อ เต ิม เอ งบ า งส ่ว น แ ล ะ จ ้า ง บ า ง ส ่ว น

3 . ก า ร ได ้ร ับ บ ร ิก า ร ส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ร ว ม ถ ึง ได ้ร ับ บ ร ิก า ร ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค อ ย ่า ง เพ ีย ง พ อ

ภ า ย ใน ช ุม ช น ม ีส ิ่ง อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก ต ่า งๆ  เซ ่น  ม ีส ถ าน ร ับ เล ี้ย ง เด ็ก ก ่อ น ว ัย เร ีย น  ด ูแ ล โด ย ค ร ูท ี่อ ย ู่ 

ใน ช ุม ช น  ม ีห น ่ว ย อ น า ม ัย ให ้บ ร ิก า ร ย า ส า ม ัญ ป ร ะ จ ำ บ ้า น โด ย ไม ่ค ิด เง ิน  ม ีส น า ม เด ็ก เล ่น  ม ีท ี่ท ิ้ง 'ขยะ  

รวม  เป ็น ต ้น  น อ ก จ าก น ี้ย ังม ีไฟ ฟ ้า  น ํ้า ป ร ะ ป า  โท ร ศ ัพ ท ์ ให ้บ ร ิก า ร อ ย ่า ง เพ ีย งพ อ  จ า ก ก า ร

ล ัม ภ า ษ ณ ์ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง เก ี่ย ว ก ับ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ข อ งท ี่เด ิม ก ่อ น ย ้า ย ม า อ ย ู่ใ น โค ร ง ก า ร  พ บ ว ่า  ร ้อ ย ล ะ  

3 7  เห ็น ว ่า ม ีน ํ้า เน ่า โด ย ร อ บ บ ร ิเว ณ  ร ้อ ย ล ะ  2 8  เห ็น ว ่า ม ีข ย ะ จ ำ น ว น ม า ก  ส ่งก ล ิ่น เห ม ็น รบ ก ว น
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มีทางเดินเข้าบ้านท่ีค่อนข้างแคบ ไม่สะดวก รวมท้ังไม่มีส่ิงอำนวยความสะดวกให้บริการ

4. การมาสร้างบ้านในโครงการได้รับประโยชน์ในเร่ืองต่าง  ๆ เร่ิมต้ังแต่การมาสร้างบ้านโดย
ไม่ต้องเสียค่าสมัคร ไม่ต้องมีเงินมัดจำใดๆ เม่ือได้รับคัดเลือกเข้ามาเป็นสมาชิกแล้ว มีการแบ่งกลุ่ม 
โดยการคับฉลากเพ่ือให้รู้จักกันท่ัวถึงและช่วยคันทำงาน ได้รับความรู้จากการปีกอบรม คนท่ีไม่เคย 
ได้สร้างบ้านก็มีโอกาสได้รับประสบการณ์น้ี จากการสัมภาษณ์ความคิดเห็นเก่ียวกับการมาสร้างบ้าน 
ร้อยละ 35 เห็นว่าได้รับความรู้แสะประสบการณ์ท่ีไม่เคยทำมาก่อน ส่วนร้อยละ 25 เห็นว่าทำให้ 
เกิดความสามัคคีในการทำงาน เม่ือสร้างบ้านเสร็จทางโครงการกำหนดให้มีการคับฉลากแบ่งบ้าน
เพ่ือความยุติธรรมและป้องกันการขัดแย้งในข้ันตอนสร้าง อันเกิดจากความลำเอียงสร้างเฉพาะบ้าน 
ตัวเอง และเมื่อถึงเวลาต้องผ่อนชำระค่าบ้าน ทางโครงการยังได้ติดต่อขอให้ธนาคารอาคาร
สงเคราะห์เป็นผู้ให้สินเช่ือโดยท่ีซาวบ้านไม่ต้องหาสถาบันการเงินเอง นอกจากน้ีทางโครงการยังให้
การค้ําประกันซาวบ้านเพ่ือสร้างความเช่ือม่ันให้กับธนาคารอีกทางหน่ึง

5. ก า ร ท ี่ช า ว บ ้า น ม า อ ย ู่ใ น โค ร ง ก า ร ท ำ ใ ห ้ม ีโ อ ก า ส ได้อ ย ู่ก ัน เป ็น ช ุม ช น ท ี่ม ีเพ ื่อ น บ ้า น ม า ก ก ว ่า  

100 ห ล ังค า เร อ น  ม ีก า ร ช ่ว ย เห ล ือ ก ัน  จ า ก ก า ร ส ัม ภ า ษ ณ ์พ บ ว ่า  ซ า ว บ ้า น จ ะ ข อ ค ว า ม ช ่ว ย เห ล ือ จ า ก  

เพ ื่อ น บ ้าน ใน เร ื่อ งต ่า งๆ  เช ่น  ฝ า ก ด ูแ ล บ ้า น  ฝ า ก ท ำ ธ ุร ะ น อ ก บ ้า น  ฝ าก ด ูแ ล ล ูก  แ ล ะข อ ย ืม เค ร ื่อ ง ใช ้ใน  

คร ัว เป ็น ต ้น  น อ ก จ า ก น ี้ย ังพ บ ว ่า  ช า ว บ ้า น เค ย อ ย ู่ใ น ช ุม ช น เด ิม ช ึ่ง ม ีเพ ื่อ น บ ้า น ป ร ะ ม า ณ  40 ห ล ังค า  

เรอน  ด ังน ั้น ก า ร อ ย ู่ใน ช ุม ซ น ท ี่ม ีเพ ื่อ น บ ้า น ม าก ก ว ่า  100 ห ล ัง  จ ำ เป ็น ต ้อ งม ีก า ร บ ร ิห า ร ให ้ช ุม ช น น ่า  

อ ย ู่แ ล ะ อ ย ู่ได ้ แ ล ะผ ู้ท ี่จ ะบ ร ิห า รค ัด ก าร ก ็ค ว ร เป ็น ผ ู้ท ี่อ ย ู่ใน ช ุม ช น ด ้ว ย  ช า ว บ ้า น ใน ช ุม ช น จ ึง ม ีโอ ก า ส ได  ้

ท ร าบ ศ ัก ย ภ า พ ข อ งต น เอ ง ใน ก า ร เป ็น ผ ู้น ำบ ร ิห า ร  จ า ก ก า ร ส ัม ภ า ษ ณ ์ พ บ ว ่า  ช า ว บ ้า น ม า ก ก ว ่า ร ้อ ย ล ะ  

6 0  ท ี่ม ีโอ ก าส ได ้เป ็น ก รร ม ก า รช ุม ช น ห ร ือ เป ็น ผ ู้น ำ ท ำก ิจ ก ร ร ม  เช ่น  ค ัด ท ำธ น า ค าร ข ย ะ ท ี่ให ้ค น ใน ช ุม  

ช น โด ย เฉ พ าะ เด ็ก ๆ  เก ็บ ส ิ่ง ท ี่เป ็น ข ย ะ ใน บ ้า น ม า ข า ย ท ี่ก อ งก ล า ง  แ ล ้ว ก อ งก ล า งจ ะ น ำ ไป ข า ย ไป ข าย ต ่อ  

อ ีก ท อ ด ห น ึ่ง  เป ็น ก ิจ ก ร ร ม ท ี่ช ่ว ย ท ำ ให ้เด ็ก ๆ ร ู้ค ุณ ค ่า ข อ งส ิ่งท ี่ค ิด ว ่า ไม ่ม ีค ่า แ ล ะ ย ังท ำ ให ้ข ย ะ ใน ช ุม ช น ล ด  

ล งท า งห น ึ่ง  น อ ก จ าก น ี้ก ล ุ่ม ผ ู้น ำ ย ัง ร ่ว ม ม ีอ ก ับ ห น ่ว ย งา น ร าช ก าร เพ ื่อ ไป ช ่ว ย เห ล ือ ช ุม ช น อ ื่น ๆ  รวม ถ ึง  

ก าร ร ่ว ม ม ือ ก ับ ช ุม ช น อ ื่น เพ ื่อ ห าก ิจ ก ร รม ท ี่เป ็น ป ระ โย ช น ์ม า ใช ้ก ับ ช ุม ช น ต น เอ ง

6. ชาวบ้านเกิดความภาคภูมิใจกับบ้านท่ีตนได้สร้างเอง เม่ือถามถึงการย้ายออกจากชุมชน 
มีมากกว่าร้อยละ 50 ท่ีไม่ต้องการย้ายออก ส่วนร้อยละ 20 คิดว่าจะย้ายถ้ามีโอกาสแต่จะไม่ขาย 
บ้าน ส่วนการย้ายออกของเพ่ือนบ้าน กลุ่มตัวอย่างให้ความเห็นว่าลาเหตุส่วนใหญ่เกิดจาก พวก 
เขามืท่ีอยู่ท่ีอ่ืน ไม่สามารถผ่อนชำระค่าบ้านได้ ต้องการเงินไปลงทุน มีบัฤยุหาส่วนตัว และไม่พอใจ 
สภาพแวดล้อม ตามลำดับ
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