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Appendix A: Project schedule
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Appendix B: VAT minimum rate for appraising services
พ ั)ราต ่ฑ )1ft แ ข H541

ห้าาเรั»งา«สัแฬเ»ะห้ระเ«นศ่าทรัสช์รน 
[ททเทเน ัทประ!»เนาาเฑรส)รไาเก น8ะ 0มไศ«น ุ้ม ่ระฟ ้น ศ ่!น !'m 2น เฟ 5ป 1ะMWÎItw

1 ททินว่างฟ!ท่ 1.1 ผอทิไร่!ทิน 1 ใว่
1.2 พอร่พน 1 ไร่ แต่ไม่เทิน 5 ไร่ 
น  ฟ้อส์เทิน 5ใ)' แต่ไม่เทิน20ไร่
1.4 (นอทิรทิน 20 ไร่ น«ไม่เกิน 50 ไร่
1.5 เน๋ึรท๋ึเทิน 50 ไร่ แท่ไม่เทิน 70 ไร่ 
14 ทงพ็แทิน 70ไร่ ฟไร่เทิน 100 ไร่ 
1.7 rnoîi เทิน 100 ไร่

ô a )in n j? iiiî f’jtro
4.000
6.000 
10,000
15.000
20.000 
25,000

100 ไ710ท กค 30,0001กห 
แทะทุก ๆ  100 ไรno'เป ้ ทศฟ้ฆ 
10,0001ภห

ฟ้า«ร'!ทอทส!)รท)
ทิศท่อทินไม่เทิน5 ฬ ย  
พ)# 5 เฟทง พกพาป่น

2 ท๋ึอร่0 ฬอ 1 1  อพฑ rm ânsa ÿ n ïttn )
(«น ่า๗ 88) าทานแฟ, ปานพเท

2.1.1 ชุาทพิรา 6,000
2.1.2 (4านว« 2-10 ชุ)ก «ค(ใน) Bเมชุทา!te 1,500 นาท
2.1.3 «าพวน 2-10 ฐาท ไร่ทิต!ใ» ทโมชุพา#»3,000นาท

นต่»{(ไนโกรงกา)เท็ยาทิน)
21.4 เทิน 10 ชุพาต?!ทิน ทิตทิพ-»พเน้อ 4
22น้านร่%(ร
2.1.1 เสัขท๋ึทินไม่เกิน 100 ตาททา ร,000
2 .22เนอ«ทิน 101-200ตา) W 1 10,000
223 เนอกิทิน 301-400 ตา)'เทา 12000
2.24(สัฬํทิน(ทิน1 ไร่ เฟ า๗ ตกสงทินเปีนทา(ร *1 ไป
23 ฟ้องชุดฟ้กอ!ทิพ!ใฬ'ท:ทน
2.3.1 สันใ!ไม่เทิน 50 «นางนเต) 6,000 มาทกว่า 1 {เบ้ต
23.2สันสั 51-100 ต»)พนเต) ร, 000 ทฒททหม 1,500 บไท
233 สันปี 101-200 ตาทงแเต) 12,000 ไร่ทิตทิน๓ น 3,000 นาท
23.4 สัน«เทิน 200 ตนางเมตา 16,000

3 ตานป))เทท 3.1 อาตา)«นพเทิก เม่น อา๓ ) ให้ช)f iทิมท่านไทา)โน ฟ้าน
«8งอา*1)(ท่พทิง) ฟ้ฬกง!ม,กิกินฬรทอ่ไ',IglinBviîîn «องสัตนตาม«8 1.
«แป)ะ:ไรm3พาน า!ไออาทนสัปีน้ก«อเอตสาอฟ้น
พาฟ็*!(ก))น ตา•ทเสุาไน’เกิน 5 ru
(ต้องใร่ทรํป!ะเกิน 3.1.1 พน«ไม่เกิน 500ตา)างเม «1 6,000
«พชุน พไอ ฑรไต) 3.13 สัพสั 501-1,000 ตา)รงเนต) 8,000

3 .13 สันท 1,001-2.000ตฬางเมต) 12,000
3.2อาตา)«นา«ไพร่ ไห้นาก(สันท่านไทาาในส์วน
เม่น อพ!)™น้นท1โ)งแ!ม,«กนโทกิเนิชม จm ฑศนศ'ณ'ïo  1.
อาทนฟ้า'น้ตงา«.โ)งพแบนเทิกิอาาน
สงไม'เกิน 10 งํ่าเ
3.2.1 พนฑ 2,001'ร,000 ศาทสัฌศไ 15,000
3.2.2 ส์นท่ํ 5,001-10,000 ศ ร « « เพ 25,000
3.3 อาตา)«นา«ไพร่ฟ้เทข ให้นากเพ)เต่านากพโนฟ้วน
33.1 สันท 10,001-20,000ตนางเมตา 35,000 «องสัต้พตามน้อ 1.
3.3.2 «บท 20,001-30,000ศร5รงฌศร 50,000
3.33 สันสั 30,001-50,000 «นางเมตา 70,000
3.3.4 สันใ!««เท่ 50,000 ตารางเมตา«นไป 100.000
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ป!ะ.-1!,ร,;•หอรน • น ,3ไช{พุรน '  , h â ^T ^ i
4 คามรนไ?เชอง 4.1 โ*รากา!{«ส»ทุกประ!ภ)) บิ-พรับนบบบพไม่!กิน ร «ฆฃ

ใ«ราทท 4.1.1 {พวนไม่เทิน 100 แปสา 40,000 กรร!ทิน ให้กิ*!ทบแบบบ้พ
4,13 {พ-ท! 101-300 น!}ฮา 60,000 แบน o r 10,000 ษใฑ
4.1.3 {พวน 301-500 แปสา 50,000
4.1.4 {พวนดา!!?! 500 แปสาสันไป 100,000

5 คามชนใคอไคไร S.1 ทน«ไม่!ทิน SOO «พาาฒ «1 2̂ KX> ให้บวก!สันก่าบริการใน บิวน
ฟ ้วๆไป(ฟน $3 สัน« 501-1,000 «ไฑา!น«ร 3,000 มอา«สินกาม?® 1.
ใราาพ,ใกท่ง์ 5.3 สันร่ 1,001-3,000 «พาน!«ร 4,000
โรา!,5«น!neาบิ«ว่ SA สันกิ 3,001-6,000 «พ าฒ *» 5,000
ปี®» รามน!«รทรท 5.5 สัน!i 6,001-9,000 «•เราาน!«1 6,000
รน ๆ ) 5.6 ทนสั 9,001-12,000 «ทา!พ«ร 8,000

5.7 สันร่ 12,001-15,000«ทนฒ«ร 10,000
« บิ«เทารเม่านรก «รท«บิน«พ{อ 1-5 บวกเสัม 50M 

พาอักราใน?® 1-5
แก่ใน*-)กว่า 10,000 บาท

7 ใ«รง!»ท 
สนานnoลฟ 7.1 ไม่๓น 18 หพุ) 200,000

7.2เทิน18หลุม 250,000
7.3 สน!»พฟท®?ฝ 80,000

ร รศ!0าช้กร 8.1 เ*รฮา{ทรท๋ัร*หะ)บํรนฟ่!ว นบินสั«ราก่รบริการก่®น»®ง{กร
8.1.1 »ร8า{กร«บิพ!ก)สัก (ไพ่ทิน 2 ม.) 500 1 ร พ »
8.131กร!1ง{กรพา*กรน (ไม'«ใน 5 ม.) 1,000 2 .กรร{พวนน)รอ3{กร
8.1.3 เทร®า{กรพา*ใหญ่ 5 เพ)รสันไป 1,500 ฟ ้นกว่!100เทรพ 

3. ค่าบริการ*®*รง
ไม่ห้อ(๓ว่า 10,000บ™

822 (คร9า{ทร«ร้าไม่»*«ะ)ปี®น สิ«สับ 50H ในอัดร!
«พ?® 8.1

รท พรอา{กร«ประ!บิน!บินกระบวนกท 
«รก ÇPïOcsw)

83.1 ในรุ«สา«ก»มพ)«เบ ิก 20,000

ท่อ 1 lin e  rm m n

8 3 3 ไนรุกสาหก»มพ!*กสน 30,000
8.3.3 ไน รุ«สพ ก»»พ )«ให ญ ่ 40,000

ท รัห ร้บินสันๆ 9.1 ปี»นาบิน 30̂ 300
93 บิร)เบิ«ร,ประทานพ)ร «ร® นสพก่กกสากิน!บินกรรๆ ไป

รทพร้บิน«าาปีธุ!ชุ)'10U ๆ

10 ท่ากรวรส®ข 10,1 {พวน 6-100 fi นับ lSO/จนับ ใ?บิ-พร!»®กสทบิ)พ'{าพวน!กน
เอกสารบิหสั 10.2 {พวนอัาแก่ 101 «นับสันไป m 'a  นับ ร «.นับสันไป

ท คำพา«นะ, 11.1 ระ®*รทาไพ่กิน 150 กิใส«พ)ร 3,000 1. ใ?ฟ้าหรับทรัหย์รน*!อรุ่นอก!■ ร*
ท่าฑ๋ึ!ริก!!สะสัน <1 113 ระ®ะ«น 151-390 กโ®น»เร 5,000 กรุ'!รทห'!แสะปริ»!)(า!ล
(สิ«ระ«ะ!ทาไป-กสับ) 11.3 ระระ«น 301-500 ทิใสผกร 8.000 2. เบินอักราท่าบริการ «8 1 สัน-ทน

113 ระ»ะ«ราอัาแก่ 501 กิโลน)*ร 10,000

ห»ทนพ}
1. สักรา?ÎTUริกท?าาสัน ร้าไป5 พกาธทุส?ท)สัน
2. ใ?บิ-พรับรพาพสัาเสบิน/ท)ทไ«รไพ่กิน 2 1ล'ฆ
3. ใ?บิ)หรับกรรกิทุ้ปาสัท«า«รั«รบิน ห?®บิ)เพสันสาสัสัา«รทรบินม่ก»น (กรรสืบ«รัหร้แ?ว»ก่ชุส»«ห้ฬ«เสาเบินรา®  ๆใป
4. ฬบิาหรับm รปีบิาเนา!®«ส«ป»ก®ยกทก่าท่รินา!น?»บห้วน (กรรไม่กิเอกสทประทรบ ฟ(วแก่กกล-มบินร!!) •'ใ ไป)
5. m Æ Ûm ?^ะ!บิน»ลก่™รัหร้บินทบ«วน?)รัาสั 2 หริ®ใน«ราก่อไป ห!«ระระ!■ «ทไม่(ทิน 1 ปี สิ«ท่าบริทท 50)4

รอาท่าบริกท?)รา!!ราา ฟวน?ท่ทา«นะ*เก!กิ» 100*4 หาก!ทิน 1 ปี ให ้ใ?ร้*ฑท่าบริกา๗ ระเมน*»แรก*พอักราทท่!หน**พกา)รา?า«น
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Appendix C: Sample Data and Definition
I s t e p O riginal F ield N am e E nglish S a m p le  d a ta

ผู้ว่าจ่าง / ผู้ติดต่อ Contact person ค่ณ[ฟ้อผู้สัคต่อ] [นามสกํลผู้ติดต่อ]
ที่อผู้ / บริร}''ท Job Owner / Address ธนาคาร[ริ}อธนาคาร]
เบอร์โทร / แฟกป Telephone / Fax 02-XXX-XXXX นฟกป. 02-XXX-XXXX
รายดูกต่า (กรลํเผู้จ่าง = 
bank) Property Owner นาย[ริ}อดูกค่า] [นามสลูลลูกค่า] นละ [ริ}อ 

บริสัท]

รายละเอียดท?พปสิน Property Detail ที่ตินจ่านวน 3 แปลง เฟ้อที่สัน 1-3-67.5 ไว่ 
พร์อมสิงปลูกสร็าง จ่านวน 4 รายการ

ที่ส์งท?ฟปสิน Property Location ต.มหาฟ้ย อ.เปีองสร!ทรสาคร จ.สร!ทรสาคร

Q u o ta tio n ต่าบริการ [list] Service Cost 86,355.14
Vat 7% [list] Vat 7% 8444.86

ค่าบริการรวบ [list] Total Service Cost 
[Service Cost + Vat] 86,800.00

รวมค่าบริการริชาริ]พที่เงสิน Total Expense 
[FTotal Service Cost] 86,800.00

หฟ้งสิอค่าสังจ่างเลขที่ Quotation Code [Valuation] /  QT. 51-01-008
ริบที่ Quotation Date 7/1/51

ลำสับ Job Number 1
ร[คงาน Group Number ม.ค 1
ริบที่?บงาน Job Receive Date 7/1/51
รสัลํงาน Job Code 51-[Valuation]/[ฟ้อฝอธนาคาร]-001

ฟ้อลูกค่า Property Owner นาย[ฟ้อดูกค่า] [นามสฦลลูกค่า] และ [ฟ้อ 
บริปท]

รายละเอียดท?พ£]สิน Property Detail ที่ดิน+สปส. จำนวน 4 รายการ
ที่คงท?พปสิน Property Location ต.มหาฟ้ย อ.เปีอง จ.สร!ทรสาคร
«ฐประเอน Valuer [ฟ้อผู้ประเปีน]
กำหนดส่งงาน Due Date 18/1/51

I n it ia te  jo b
ส่งงานจริง Delivery Date 23/1/51
ค่าบริการ 100% Total Expense 86,800.00
วางปิล-วางบิล Credit 30 Days [flag O/X] O / X
วางบิล-เลขที่ใบแจ่งหฟ้ 1 1

. . .

วางบิล-ว.ค.ป. Credit Date 24/1/51
ริบเริน-?มเริน Transfer [flag O/X] O / X
รับเรน-เลขที่ใบเสร็จ ' ■ V\v ! . • ■'■.โ;:..โ-;--' ■ ' โ . ' : . : โ โ' ' โ. - :

วางบิล-ว.ด.ป. Transfer Date 10/1/51
รินที่ประเบิน Survey Date 9/1/2008
1)ลค่าคลาค Market Value 830,860,000.00
ยูลค่าบิงสับขาย Force Sale Value 818,516,000.00
ส^!ปจ่ายค่าเคส Wage Payment Date 15/2/51.....................

J o b  O rder รฟ้สงาบ Job Code 51-[Valuation]/[ฟ้อฝอธนาคาร]-001
รินที่?บงาน / ลงทะเปียน Due Date 7/1/51
รินที่กำหนดส่งดูกค่า Delivery Date 18/1/51

ฟ้อเล่มรายงาบ Report Name -  Property 
Owner

นาย[ฟ้อลูกค่า] [น า ม ส ล ูก ค ่า ]  และ [ฟ้อ 
ปริร?ท]

ผู้ว่าจ่าง Job Owner / Address ธนาคาร[ฟ้อธนาคาร]
ผู้ส่งงาน / โทร Contact Person ฤณ[ฟ้อผู้ติดต่อ] [นามสลูลผู้ติดต่อ]

ฟ้อผู้ประสานงาบ Coordinator ค่ณ[ฟ้อผู้ประสานงาบ] [เบอร์สัดต่อผู้ 
ประสาบงาบ]

ผู้ส่ารวจและประเมิน Valuer [ฟ้อผู้ประเบิน]
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— -

ด่าบริการาชาปีท Service Cost 86,355.14

Vat 7% Vat 7% 8444.86

ด่าปริการริชาปีท'รวมฬังส์น Total Service Cost 
[Service Cost + Vaf| 86,800.00

เอกสารสํงรนดูกด่า / ส๓ ปัน 
การเจน Return Document Mag ป็ดคูก หริอไป

Hait Report !  Full Report ■> \

ร ิตฤประร๗ Valuation Purpose

options
- ขอสินเรีรอ จากธนาคาร....
- ส์งสำรองหฟ้ / ทบทวนราคา ...
- ประกอบการขายทริพÛ สิน ...
- ปริบโครงสิ’หงหฟ้ / โอนปาระหฟ้ ...
- ทบทวนรายงาบเด่ม รฟ้สํงาน FFV ....
- ?รนา.........................

{เด่น - นปลง Land - Plot 3 แปรง

เฟ้อ/รรวน -Vi Land - Area [Rai] 1-3-67.5 ไ*

เฟ้อท ี่รวน -วา Land - Area [Sq.Wah] 767.5 คารางวา (= 1-3-67.5 แด่เปส์ยนหปวย)

เอกสารสินริ Tide Deed No. ฟ้ด่นโฉนดเลขฟ้ 4615-16 และ 3595

สิงปสูกสริาง Building Type ป้านฟักอาด่เย และอึ่นๆ

ที่ส์งนริทปฮน Property Location ด.มหาปัย อ.เอองสอทรสาคร จ.สอทรสาคร

ริธ ีประเอนy ลด่าทริพป้สิน Valuation Approach

options
- Market Comparison Approach
- Cost Depreciated Replacement Approach
- Hypothetical Development
- Residual Method
- Income Approach
- Discounted Cash Flow
- Leasehold

การ เ ท บด่าบริการ Payment Type

options เสือก'ได่หลายป้อ
- i f h j เจนด่อนสำรวจ ... %  .... baht 
-คงเหลอ . . .  %  ... baht
- Credit 30 Days ... baht
- other.......% ... baht

Remark Remark 6800

A ss ig n Not prov de own data / Use data from other steps as reference

P re p a re  to  
S u rv ey Not provide own data /  Use data from other steps as reference

S u rv ey Not provide own data /  Use data from other steps as reference

D raft
rep o r t

Create Documents
-  Picture of Valuation
-  Location Map
-  Land Layout
-  Building Layout
-  Weighted Quality Score 
Table

Full R ep o rt Create FULL Report

A p proval
Not provide own data /  

Use data from other steps 
as reference

R ep o rt
S u b m iss io

■ ริ'น ท ี่ Submission Date 23/1/51

ส ํ0 โดย Delivery Type

Options
-  Messenger
-  a ient
-  Post
-  O the r ....................

ผูคดต่อ Contact Person คณ[รีรอผู้ด่ดต่อ] [นามสทลผู้ด่ดต่อ]
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สถานที่สัดล่ง Job Owner / Address ธนาคาร[ฟ้อธนาคาร]
ท ี่açl Bank Address [[ตามในนฟ้ฆ]]
๓ a iโทร Telephone / Fax 02-XXX-XXXX แฟกป. 02-XXX-XXXX
ล่าสับ No. 1,2,3
รฟ้'สงาน Job Code 51-[Valuation]/[ ฟ้อฟอธนาคาร]-001

ฟ้อดูกด่า Property Owner นาย[ฟ้อชุกด่า] [นามสชุลชุกด่า] และ [ฟ้อ 
บสัป่ท]

รายละเรยดทสัพriสิน Property Detail ที่ตินจำนวน 3 น.ปลง เฟ้อที่ติน 1-3-67.5 ไจํ 
พÏอฆสิงปรกสสัาง จำนวน 4 รายการ

ที่ส์งทสัพชสิบ Property Location ต.มหาฟ้ย อ.เมิองสร}ทรสาคร จ.สา}พรสาคร
หมายเหรเ Remark
รายละเอียดเพมเติม - เล่ม 
รายงาน Number of Report จำนวนเล่มในล่ง

รายระเรยคเท ี่มเต ิม - 
เอกสารล่งติน

Number of Return 
Document จำนวนเอกสารล่งติน

J o b
Summary

ล่าสับ Job Number 1,2,3

สันที่สับงาน Receive Date 7/1/51

รฟ้'สงาน Job Code 51-[Valuation]/[ฟ้อฝอธนาคาร]-001

ฟ้อผู้จำราง Job Owner ธนาคาร[ฟ้อธนาคาร]

ฟ้อดูกด่า Property Owner นาย[ฟ้อชุกด่า] [นามสชุลดูกด่า] นละ [ฟ้อ 
บริฬ่ท]

สัตชุประสงด่ Valuation Purpose
ทราบาเ)รด่าตลาดซจจุป''น 
ประกอบการขายทสัพฟ้สิน 
ฯลฯ

ประเภททสัพปสิบ Property Type
ที่ตินจำงเปล่า
ที่ตินพÏอมอาคารฟ้าบติก
ฯลฯ

ประเภทเอกสารสิทร์ Type of Document

โฉบคที่ติน 
นส.รก.
นส.3 
ตราจอง 
ฟ้องร}ด
ทะเปียนเครึ่องสักร

จำนวนที่ติน ฟ้องร}ต 
เคฟ้ฮงสักร Number of Property 1 นปลง / ฟ้อง / รายการ

จำนวนเฟ้อที่รวม Total Property Area 0 - 0 - 108.0
ถนนสายหสัก Main Road ถนนพหลโยรน
ถนนฝานห ฟ้าที่สังท?พ ฟ้สิน Access Road ปอยไปมิฟ้อ
ตำบล Sub District มหาฟ้ย
อ่าชาอ District เมิองสร}ทรสาคร
สังหสัด Province สร}ทรสาคร

ชุมิภาค Region [Group by 
Province] ปรํมณ,ทล

สับที่ประเมินยูลด่าท?พปสิน Survey Date 9/1/51

ใรการประเมินรฺเลด่าท?พปสิน Valuation Approach

options
- Market Comparison Approach
- Cost Depreciated Replacement Approach
- Hypothetical Development
- Residual Method
- Income Approach
- Discounted Cash Flow
- Leasehold

ยูลด่าคลาดซจจุปน Market Value 830 ,860 ,000 .00
ฟ้อผู้ประเมิน Valuer [ฟ้อผู้ประเมิน]
ฟ้อผู้ประเมินหสัก Principal Valuer [ฟ้อผู้ประเมินหสัก]

สันที่ปนทีกขัอยูล As of Date 7/1/51
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Appendix D: Sample of Draft Report
A. Sample Location Map

B. Sample Picture of Valuation

4 . รนฑฟโคป็ทั่วไปของท#ทf l l l l  ทปรI  เฟ้!เม9ค ่า / ค ้าแท ิศฅ::ว ิ'นฅก -  ทคชปีน่ม่ม''!เอ ( ฑ างส ิารา«น ป »ร:ใ3รป ้ )
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c. Sample Land Layout

D. Sample Building Layout

§9 หริพ่อ์ฟิน>iป'«ฒัน»<8๓

2nd Floor
f  y  e jÿ f  f  1 j  f  f  f  _ร»; y  $ jÿ รุร



147

BIOGRAPHY

O m w adee Sribyatta w as bom  on 29 April 1983 in Bangkok, Thailand. She 
graduated a Bachelor D egree in Computer Science from Kasetsart U niversity in 2005. 
She has worked for a software services provider as Senior Software Engineer for 3 
years until present. She continues her Master Degree in Engineering M anagem ent at 
R egional Centre for Manufacturing System s Engineering (R CM SE), C hulalongkom  
U niversity (TH) and University o f  W arwick (UK).


	REFERENCES
	APPENDICES
	Appendix A: Project schedule
	Appendix B: VAT minimum rate for appraising services
	Appendix C: Sample Data and Definition
	Appendix D: Sample of Draft Report

	BIOGRAPHY

