
บทท ี่ 4

สภาพการพัฒนาแระปัญหาทางการภาพชองกรุงรัตนโกสินทร์

การคิกษาที่ผ่านมาในบทที่ 3 เป็นการคิกษาที่ทำให้เห้นและเช้าใจถึงรากฐาน ลักษณะองค์ประกอบดั้ง 
เดิมทางกายภาพที่บ่งบอกถึงความเป็นกรุงรัตนโกสินทร์ รวมถึงความจำเป็นในการกำหนดมาตรการควบคุม
กายภาพในบรัเวณดังกล่าว ส่วนในบทนี้จะเป็นการประมวลสภาพปัญหาทางกายภาพที่เกดขึ้นกับกรุงรัตน
โกสินทร์ภายใต้การบังคับใข้มาตรการในปัจจุบัน เพ่ือทราบว่ากรุงรัตนโกสินทร์มีปัญหาต้านใดในทางกายภาพ 
ชงปัญหาคังกล่าวจะเป็นประเด็นในการแกไขเพื่อป้องกันการเกิดปัญหาเหล่านั้นในอนาคต โดยสามารถทำการ 
แกัไขไต้ด้วยวิธีการปรับปรุงมาตรการควบคุมทางกายภาพที่ใข้บังคับกับกรุงรัตนโกสินทร์ในปัจจุบันให้ม  ี
ประสิทธิภาพยงข้ึน

4.1 สภาพทวไปทางการภาพชองพึ้นที่รกษากรุงรัพนโกสินทร์
4.1.1 การใข้ประโยชน์ท่ีดิน (ตารางท ี่4.1 ) ( แผนที่4.1 )
ในปัจจุบันกรุงรัตนโกสินทร์มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินอย่างเต็มพ้ืนท่ี การใช้ที่ดินมีลักษณะเป็นแบบผสม 

ซึ่งหมายถึงว่าการใช้ที่ดินประมาณร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีท้ังหมด คงสภาพความเป็นกิจกรรมและลักษณะทาง 
กายภาพไว้ มีการเปลี่ยนแปลงบ้างเล็กน้อย การใช้ประโยชน์ที่ดินลักษณะนี้ ได้แก่ โบราณสถาน / คาสน
สถาน สถานที่ราชการ สถาบันการคิกษา ถนน ทางเท้า ส่วนอีกประมาณร้อยละ 50 ที่เหลือ มีการเปลี่ยน
แปลงเคลื่อนไหวตามสภาพการพัฒนาทั้งทางต้านกิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ ได้แก่ ที่พักอาคัย 1
พาณิชยกรรมและพักอาคัย อุตสาหกรรม / คลังสินค้า ท่ีโล่งว่าง / นันทนาการ

คาสนสถาน
การใช้ที่ดินประ๓ ทคังกล่าวนี้รวมถึงคาสนสถานทั้งของไทยและต่างชาติ ท่ีรวมท้ังวัด ศาลเต้า โบสถ์ การใช ้
ที่ดินประ๓ ทคังกล่าวกระจายอยู่ทั่วทั้งกรุงรัตนโกสินทร์ โดยจะอยู่ในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ด้ันนอกมากท่ีสุด 
เน่ืองจากเป็นบริเวณเร่ิมแรกเม่ือด้ังชุมชน ซึ่งมักจะมาควบคู่กับคาสนสถาน โดยกรุงรัตนโกสินทร์ด้ันในและด้ัน 
นอกคิดเป็น ร้อยละ 8.64 ส่วนทางฝังธนบุรีตรงช้ามกรุงรัตนโกสินทร์ คิดเป็นร้อยละ 2.5

สถานท่ีราชการ
การใช้ท่ีดินประ๓ทน้ีพบว่า กรุงรัตนโกสินทร์ฝังธนบุรีฯมีการใช้ท่ีดินโดยกระจายตัวเรียงรายเป็นแนวยาวติดแม่ 

น้ัาเต้าพระยา โดยเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 2. 6 ส่วนทางฝังพระนคร โดยคิดเป็นร้อยละ 19.65 โดยส่วนใหญ่จะ

กระจุกตัวอยู่ภายในบรีเวณคลองคูเมีองเดิม และมีเพียงเล็กน้อยท่ีกระจายอยู่ในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ด้ันนอก 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีเป็นการใช้ท่ีลืบต่อเน่ืองมาแต่ด้ังเดิมของพ้ืนท่ี ไม่มีการสร้างข้ึนเพ่ิมเติมยกเว้น
เป็นการสร้างเพ่ือขยายสถานท่ีเดิม แต่ในปัจจุบันรัฐมีนโยบายท่ีจะย้ายหน่วยราชการบางส่วนออกไปยังเขต

ปรีมณทล เพ่ือหยุดการขยายตัวและการเปล่ียนแปลงสภาพการใช้ท่ีดินในบริเวณโดยรอบ อันจะมีส่วนทำให้
ความแออัดและความพลุกพล่านลดลง แต่อย่างไรก็ตามบริเวณท่ีเป็นสถานท่ีราชการท่ีมีมาแต่เดิมก็ยังคง
ลักษณะเดิมอยู่ เน่ืองมาจากว่ายังคงเหลือส่วนบริหารของแต่ละกระทรวงอยู่
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สถาบันการดีกษา

การใข้ประโยชน์ท่ีดินประเภทน้ีกระจายตัวอยู่ท่ัวบริเวณ กรุงรัตนโกสินทร์ซนในมีการใช้ท่ีดินเพ่ีอสถาบันการ

ดีกษามากท่ีสุดเน่ืองจากเป็นท่ีต้ังของสถาบันการดีกษาขนาดใหญ่ 2 แห่ง คือมหาวิทยาลัยดิลปากรและธรรม 
ศาสตร์ รองลงมาคือกรุงรัตนโกสินทร์ซนนอก และฝังธนบุรีฯ โดยจะอยู่กระจายกันและบางแห่งรวมอยู่ในวัด 

ต่างๆ  โดยทางฝังพระนครคิดเป็นร้อยละ 5.46 ส่วนทางฝังธนบุรีน้ันคิดเป็นร้อยละ 1.8 
ท่ีพักอาลัย

บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชนนอกมีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ีอพักอาลัยมากท่ีลุดโดยจะกระจายตัวอยู่ท่ัวบริเวณ มี 

ท้ังบ้านเป็นหลังเลีก  ๆปลูกอยู่ติดๆกัน หรือเป็นบ้านเช้าแยกเป็นหลังเล็ก  ๆ เน่ืองมาจากการแบ่งท่ีดินเดิมเพ่ีอก่อ 
สร้างเพ่ีม หรือไม่ก็เป็นตึกแถว ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นการปลูกสร้างใหม่ให้มีขนาดเล็กลงหรือเป็นอาคารท่ีสูงข้ึนเน่ือง 

จากท่ีดินมีราคาสูงจึงต้องให้คุ้มค่ากับการลงทุน ซ่ึงเท่ากับเป็นการเพ่ีมความหนาแน่นท้ังในแนวราบและแนวด่ิง 

โดยส่วนใหญ่ท่ีพักอาลัยท่ีเป็นบ้านจะกระจายตัวอยู่ลึกเช้าไปหลังตึกแถว หรือไม่เช่นน้ันก็อยู่ตามรีมคลองต่างๆ  
เช่นคลองหลอด ดลองรอบกรุง ตามแบบแผนท่ีมีมาแต่เดิม ทางด้านฝังธนบุรืมีลักษณะเกาะกลุ่มไปตามรีมแม่ 

น้ําและคลองต่าง  ๆ โดยเป็นแหล่งท่ีลึบเน่ืองมาแต่อดิตแเละมีความหนาแน่นเพ่ิมข้ึนในปัจจุบันเน่ืองจากเป็น 

ชุมชนต้ังเดิมประกอบกับการคมนาคมสะดวกข้ึน แต่อย่างไรก็ตามในบริเวณท่ีไม่ไค้ติดคลองในปัจจุบันเรมท่ีจะ 

มีการเปล่ียนสภาพจากบ้านเด่ียวเป็นตึกแถวมากข้ึน ส่วนในกรุงรัตนโกสินทร์ชนในน้ันส่วนใหญ่ไม่ค่อยมีท่ีอยู่
อาลัยเพราะเป็นแหล่งโบราณสถานและสถานท่ีราชการ จะพบอยู่บ้างในบริเวณรีมแม่น้ํา ถนนมหาราช และ 

บริเวณท่าเตียน การใช้ท่ีดินประ๓ทตังกล่าวในทางฝังพระนครน้ัน คิดเป็นร้อยละ 21.18 ส่วนทางต้านฝัง
ธนบุรีคิดเป็นร้อยละ 65.4

พาณิชย์ - พักอาลัย
การใช้ท่ีดินประเภทตังกล่าวน้ีส่วนใหญ่จะกระจายตัวอยู่ในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ช้น่นอก เน่ืองมาจากเป็น

บริเวณท่ีเป็นเขตย่านการค้าต้ังเดิมท่ีเป็นศูนย์กลางพาณิชยกรรม โดยในอดีตน้ันการใช้ท่ีดินประ๓ทน้ีจะกระจาย 

ตัวไปตามถนนตัดใหม่และจะรวมตัวกันอยู่เป็นกลุ่มๆตามลักษณะของสินค้า เช่นงานริ!มือ เครองใช้ ฯ เม่ือกรุง 

รัตนโกสินทร์มีการขยายตัวออกลุ่พ้ืนท่ีรอบนอกและรันเอาความเจริญต่างๆ มากข้ึน บทบาทของการเป็นศูนย์

กลางพาณิชยกรรมไค้ลดลง อย่างไรก็ตามถึงแม้บทบาทจะลดลงแต่ก็ยังคงปรากฏการใช้ท่ีดินเพ่ีอการพาณิช
ยกรรมและอยู่อาลัยต่อมาจนกระท่ังถึงปัจจุบัน โดยกระจายตัวท่ัวท้ังบริเวณ ส่วนในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ซน 

ในปรากฏอยู่บริเวณท่าพระจันทร์ ท่าช้าง ปากคลองตลาด ซ่ึงเป็นการใช้ท่ีดินท่ีลึบเน่ืองมาต้ังแต่คร้ังอดีตเช่น 

กัน โดยรวมท้ัง 2 บริเวณการใช้ท่ีดินประ๓ทตังกล่าวคิดเป็นร้อยละ 12.38 สำหรับบริเวณฝังธนฯน้ันปรากฏ 
การใช้ท่ีดินประเภทน้ีกระจายตัวปะปนไปกับท่ีอยู่อาลัยและวัดในตอนเหนือและล่างของพ้ืนท่ี ส่วนทาง

ตอนกลางของพ้ืนท่ีจะอยู่ติดถนนอรุณอัมรินทร์และถนนพรานนก โดยเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 14 

อุตสาหกรรม / คลังสินค้า
การใช้ท่ีดินเพ่ีอการอุตสาหกรรมน้ันพบน้อยมากในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ เน่ืองจากมีข้อบัญญ่ติกรุงเทพมหา 

นคร ในการควบคุมอาคารท่ีประกอบกิจการอุตสาหกรรมมีให้อยู่ในบริเวณน้ี ตังน้ันการใข้ท่ีดินประ๓ทตังกล่าว 
จึงเป็นการใข้ท่ีดินท่ีมีมาก่อนท่ีจะมีกฎหมายบังคับ โดยจะพบอยู่บริเวณต้ังแต่วัดราชบพิธไปจนถึงวัดสุทัศน์ ซ่ึง 
เป็นอุตสาหกรรมโรงพิมพ์ลักษณะเป็นอุตสาหกรรมขนาดเล็กอยู่ในตึกแถวปะปนกับร้านค้า ส่วนการ'ไข้ท่ีดินเพ่ีอ 
คลังสินค้าน้ันก็เช่นเดียวกันท่ีมีกฎหมายควบคุมอยู่ โดยจะอยู่ในตึกแถวกระจายตัวปะปนกับร้านค้า บริเวณ
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กรุงรัตนโกสินทร์ชนในจะอยู่ท่ีท่ีท่าเตียน ส่วนฝังธนบุรีจะแทรกตัวอยู่ตามชุมชนและติดแม่น้ําโดยจะพบตามรีม 

แม่,น้ําเ'จ้าพระยาเป็นจุด  ๆโดยเฉล่ียคิดเป็นร้อยละ 4.7 ส่วนทางฝังพระนครคิดเป็นร้อยละ 1.53 

ท่ีโล่งว่าง / นันทนาการ

การใช้ท่ีดินประเภทน้ีพบมากท่ีสุดบรีเวณกรุงรัตนโกสินทร์ซนใน รองลงมาคือกรุงรัตนโกสินทร์ชนนอก ซ่ึงส่วน 

ใหญ่เป็นบรีเวณท่ีใช้เพ่ือการพักผ่อนและเป็นพ้ืนท่ีอเนกประสงค์สำหรับประกอบกิจกรรมต่างๆ  โดยคิดเป็นร้อย 

ละ 5.98
ถนน / คลอง

มีการใช้ท่ีดินประเภทน้ีอยู่ท่ัวปรีเวณ เน่ืองด้วยเป็นเล้นทางสัญจรเพ่ือการติดต่อกันภายในชุมชนและนอกชุมชน 
มาต้ังแต่คร้ังอดีตจึงมีการสร้างโครงข่ายอย่างท่ัวถึงท้ังพ้ืนท่ี โดยทางฝังพระนครมีการใช้ท่ีดินประ๓ทน้ีคิดเป็น

ร้อยละ25.12 ส่วนทางด้านฝังธนบุรี คิดเป็นร้อยละ9

ตารางที่ 4.1 แสดงการใช้ที่ดินจำแนกตามประ๓ ทการใช้ที่ดิน ปี 2539

=ฯ—
1 ฝังพระนคร

--- j------
ฝังธนบุรี

ประ๓ ทการใช้ที่ดิน
1
1

h -
1 "พน ิหเ(ใร่) เปอร์เซนค์

!I
- h -

1 พื้นที่ ( ไร่ ) เปอร์เชนต ์

- h - --------------- ------------- 1--------
ศาสนสถาน 1 300.13 1 8.67 1 1 2.5

4 - - - h - ----------------------------- h  —
สถานทราชการ 1 680.047 1 19.65 1 1 2.6

สถาม ันการศกษา
H —

1 188.912 5.46 1
----------------------------- |—

1 1.8
- - - - - - - - - - - - - - - - - - J- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 4 — - h - ----------------------------- 1 _ _ _

อ ีพ ักอาส ัย 732.744 1 21.18 1 1 65.4

พาณิชย์- พ ักอาพัย
- l - — i— ----------------------------- h  —

1 428.406 1 12.38 1 1 14
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ที่มา : สำนักผ้งเมือง กรุงเทพมหานคร และ รายงานการสืกษาฃั้นด้นโครงการสำรวจและออกแบบรายละเอียดตามแผนแม่บทเพื่อ 
การอบุรักษ์และพัฒนากรุง?ตนโกสินทร์

4.1.2โครงข่ายการคมนาคม
โครงข่ายการคมนาคม ท้ังทางน้ําและทางบกท่ีปรากฏในปัจจุบัน เป็นโครงข่ายท่ีมีมาแต่ต้ังเดิมนับ 

ต้ังแต่สมัยรัชกาลท่ี 1 - 5 ซ่ึงจัดเป็นระยะสร้างเมือง ส่วนโครงข่ายการคมนาคมทางบกท่ีปรากฏเพ่ืมข้ึนใหม่ใน 
ระยะขยายเมือง ใด้แก่การสร้างสะพานสมเด็จพระพุทธยอดฟ้า ข้ึนใน!ชกาลท่ี 7 ข้ามแม่,น้ําเจ้าพระยาเช่ือมกับ 

ถนนอิสรภาพทางฝังธนบุรี สะพานสมเด็จพระปินเกล้าและสะพานสมเด็จพระปกเกล้า เพ่ือข้ามไปยังฝังธนบุรี 
เข่นกันในสมัยรัชกาลปัจจุบัน
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พ้ืนท่ีกรุงรัตนโกสินทf  เม่ือพิจารณาจากทางด้านโครงข่ายการสัญจรทางบกแล้วพบว่า ทางฝังพระนคร 

น้ัน การวางโครงข่ายของถนนน้ันมีลักษณะเป็นตาตารางตัดกันทำให้เกิดพ้ืนท่ีเป็น block ข้ึน และเป็นโครงข่ายท่ี 

เช่ือมระหว่างพ้ืนท่ีต่างๆ ภายในเขต โดยมีลักษณะของการนำการจราจรเข้ามายังบริเวณศูนย์กลางโดยถนนสาย 

หลักแล้วแจกจ่ายไปตามโครงข่ายของถนนท่ัวท้ังบริเวณ ท้ังน้ีเนองจากในคร้ังอดีตก่อนการเปล่ียนแปลงการ 

ปกครองบริเวณน้ีมีลักษณะเป็นศูนย์กลางไม่ว่าจะเป็นทางด้านการบริหารราชการ การค้าขาย การอยู่อาลัย 
ส่วนทางฝังธนบุริน้ัน ไม่มีลักษณะโครงข่ายตาตารางแต่เป็นโครงข่ายแบบถนนสายหลัก สายรองขนานไปกับแม่ 
น้ัาเจ้าพระยาและแนวคลองต่างๆ ซ่ึงเป็นขอบเขตของพ้ืนท่ีคืกษา

ลักษณะของโครงข่ายตังกล่าวได้ปรากฎมาจนกระท่ังปัจจุบัน ไนปัจจุบันโครงข่ายการคมนาคมในกรุง 
รัตนโกสินทร์มีหน้าท่ีไนการไซ้เป็นทางผ่านเพ่ือข้ามไปยังฝังธนบุริ และฝังพระนคร หรือเพ่ือออกไปยังพ้ืนท่ี 

รอบนอกกรุงเทพมหานคร เน่ืองมาจากโครงสร้างการคมนาคมใหม่ ได้แก่การสร้างสะพานพระปินเกล้า สะพาน 

พระปกเกล้ารวมถึงสะพานพุทธฯ
ลักษณะของถนนน้ันเน่ืองจากอยู่ในบริเวณท่ีเป็นเขตเมืองเก่า ประกอบกับสร้างมาต้ังแต่คร้ังสมัย

รัชกาลท่ี 1 - 5 ตังน้ันส่วนใหญ่จึงมีขนาดผิวการจราจรแดบ เน่ืองจากในสมัยก่อนความสำคัญในโครงข่ายกา? 

สัญจรทางบกยังไม่เท่าปัจจุบัน 31 ถนนท่ีแคบท่ีสุดมีขนาดผิวการจราจรต่ํากว่า 10 เมตร ได้แก่ถนนบ้านดินสอ 

(ช่วงถนนมหรรณพ - ถนนบำรุงเมือง 5.3 ม.) ถนนท่ีกว้างท่ีสุดมืผิวการจราจร 48 เมตร ได้แก่ถนนราชดำเนิน 

กลาง ข่วงถนนบ้านดินสอถึงสะพานผ่านพิภพลลา ลักษณะของถนนส่วนใหญ่ในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์มีทาง 

เท้าควบศู่ไปด้วย โดยมีความกว้างประมาณ 5 - 15 เมตร ส่วนในบริเวณท่ีเป็นย่านการค้าเก่าแก่ของเมืองขนาด 
ของทางเท้าจะมีขนาดแคบลงคือ กว้างประมาณ 1 - 3 เมตร เข่นบริเวณ ถนนบ้านหม้อ วังบรุพา บางลำภู หรือ 
บางปริเวณไม่ปรากฏทางเท้าเลยเน่ืองด้วยเป็นบริเวณเก่าของเมืองท่ีการจราจรทางบกยังไม่มากเท่าปัจจุบัน เข่น 

บางช่วงของถนนบำรุงเมือง และถนนบ้านดินสอ

ในสภาพปัจจุบันพบว่า ทางด้านโครงข่ายการสัญจรยังคงลักษณะเดิมของเมืองเม่ือคร้ังแรกเร่ิม เน่ือง 
จากความเป็นเมืองเก่าท่ีหนาแน่นไปด้วยอาคารทำให้ไม่สามารถขยายพ้ืนท่ีได้ ส่วนท่ีเปล่ียนแปลงไปได้แก่ การ 
สร้างสะพานพระปกเกล้าและสะพานพระปินเกล้าด้วยจุดประสงค์ในการระบายการจราจรในการเช่ือมต่อ 

ระหว่าง 2 ฝัง ช่ืงส่งผลให้โครงสร้างโครงข่ายการคมนาคมเปล่ียนไป คือมืลักษณะเป็นทางผ่าน ซ่ึงขัดกับหลักการ 
ท่ีว่าควรจำกัดปริมาณการจราจรท่ีจะเข้ามาในเขตเมืองเก่าหรือเขตอนุรักษ์ให้น้อยท่ีสุดเพ่ือจะไม่เป็นการกระทบ 

กระเทือนถึงโบราณสถานในบริเวณตังกล่าว

สำหรับโครงข่ายการคมนาคมทางน้ัาโดยคลอง ดู ยังคงลักษณะเดิมของเมืองไม่มีการชุดข้ึนใหม่หรือ 

ถมเพ่ือให้เกิดพ้ืนท่ีใข้ประโยชน์เพ่ิม แต่ลักษณะการคมนาคมทางน้ําของกรุงรัตนโกสินทร์โดยใข้คลอง คู เร่ิมไม่ 

เป็นท่ีนิยมมาต้ังแต่สมัยรัชกาลท่ี 5 เม่ือมืการพัฒนาระบบถนนให้เป็นโครงข่ายการสัญจรท่ีสำคัญ ยกเว้นทางฝัง 

ธนบุรีท่ียังคงใช้กันอยู่เพ่ือติดต่อกันภายในชุมชน ตังน้ันในสภาพปัจจุบันแม่น้ําเจ้าพระยาจึงเป็นเล้นทาง
คมนาคมหลักแทนคลอง คูต่างๆ ช่ืงมีสภาพเน่าเสืย ต้ืนเขิน จนในขณะน้ีต้องดำเนินการพ้ืน'ยู่โดยด่วนโดยกรุงเทพ 

มหานครซ่ึงเป็นหน่วยงานส่วนท้องถนท่ีมีหน้าท่ีรับผิดชอบ แต่บางคลองเข่น คลองคูเมืองเดิม ไม่ลามารถใข้เป็น 
เล้นทางคมนาคมได้อีกต ่อไปเน่ืองจากมีการสร้างสะพานพระปินเกล้าปิดทับปากคลอง ตังน้ันในปัจจุบันแม่น้ํา

31 , * ' 112* [, สำนกงานพตพระนคร
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เล้าพระยาจึงเป็นเล้นทางหลักทางน้ําเพื่อหลีกเลี่ยงการคมนาคมทางบกระหว่างฝังพระนครกับฝังธนบุรี หรอการ 

ท่องเท่ียวทางน้ําในคลองต่างๆทางด้านฝังธนบุรี รวมถึงการขนส่งสินค้าจำพวกสินค้าเกษตรท่ีปากคลองตลาด

4.1.3 บริเวณหลักฐานทางประวัติศาสตร์

บรีเวณกรุงรัตนโกสินทร์มีหลักฐานที่แสดงการตั้งถิ่นฐานและขอบเขตของเมืองในอดีตพอย่างชัดเจน 

และเหลือร่องรอยมาจนถึงปัจจุบัน ได้แก่

- ป้อม ได้แก่ ป้อมพระสุเมรุ ป้อมพระกาฬ ป้อมวิไชยประสิทธ์

- กำแพงเมือง ได้แก่ กำแพงวังหน้า บริเวณมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ กำแพงเมือง หน้าวัดบวร 

นิเวศน้วิหาร กำแพงเมืองหน้าวัดราชนัดา เทพธิดาราม กำแพงเมืองข้างป้อมพระสุเมรุ และ กำแพงวังหลวง

- คูเมือง ได้แก่ คลองดูเมืองเดีม และคลองรอบกรุง

4.1.4 ประ๓ ทอาคาร

บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ภายไต้สภาพการพัฒนาในปัจจุบัน ได้ปรากฏลักษณะของอาคารซ่ึงสามารถ 

แบ่งออกได้เป็น

- อาคารที่มืคุณค่าทางประวัติศาสตร์ สถาปัตยกรรม และดีลปกรรม คือ อาคารหริอกลุ่มของอาคารท่ี 

สร้างขึ้นและสะท้อนให้เห ็นถึงเอกลักษณ์แบบไทย หรือมืความงามเนื่องมาจากรูปแบบคืลปกรรม 

สถาปัตยกรรมตะวันตก อาคารประ๓ ทน้ี มืท้ัง อาคารท่ีได้รับการข้ึนทะเปียนเป็นโบราณสถาน ซ่ึงมืท้ัง ศาสน 

สถาน สถานคืกษา สถานท่ีราชการ ตึกแถว รวมถึงศาสนสถานท่ีไม่ได้ข้ึนทะเบียนโบราณสถาน โดยส่วนใหญ่ 

แล้วจะอยู่ในกรุงรัตนโกสินทร์ชันใน และกรุงรัตนโกสินทร์ฝังธนบุรีบริเวณรีมแม่น้ํา ส่วนกรุงรัตนโกสินทร์ชนนอก 

จะเป็นประ๓ ทศาลนสถานซึ่งมือยู่ทั่วไป และตึกแถวซ่ึงจะพบตามถนนสายเก่ายุคแรกๆของกรุงรัตนโกสินทร์ 

บริเวณแพร่งภูธร แพร่งนรา เสาจึงข้า ข้างวัดบวร ถนนอัษฎางค์ ถนนตะนาว ถนนบ้านหม้อ เจึงสะพาน'พุทธ 

ซอยพระยาศรี

- อาคารท่ีทำการของรัฐและหน่วยงานอ่ืนๆ คือ อาคารท่ีใข้เป็นท่ีทำการของราชการรวมถึงสถาน 

คืกษาด้วย ส่วนมากแล้วจะเป็นอาคารที่ปลูกสร้างข้ึนใหม่ มืสภาพของอาคารดีไม่ทรุดโทรมแต่อาคารประ๓ ทน้ี 

มักจะมืความสูง รูปทรง ตำแหน่งท่ีต้ังท่ีไม่กลมกลืนกับอาคารเดิมในพ้ืนท่ี เน่ืองจากท่ีดินในบริเวณดังกล่าวส่วน 

ใหญ่เป็นของทางราชการ ประกอบกับการปลูกสร้างอาคารราชการนั้นไม่ถูกควบคุมโดยข้อบัญญ่ตกรุงเทพมหา 

นคร เร่ืองการห้ามปลูกสร้าง ดัดแปลง อาคารบางชนิด บางประ๓ ทภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์

- อาคารพาณิชย์สมัยใหม่ คือ อาคารท่ีใข้ประกอบกิจการค้าขาย พักอาลัย ศูนย์การค้า คลัง 

สินค้า เป็นอาคารท่ีปลูกสร้างข้ึนใหม่ มืความสูงตั้งแต่ 4 ช้ันข้ึนไป

- ตึกแถว คือ อาคารท่ีพบเป็นส่วนมากในพ้ืนท่ี จนจัดได้ว่าเป็นลักษณะเฉพาะของอาคารในกรุงรัตน 

โกสินทร์ มืการปะปนกันระหว่างตึกแถวเก่ากับตึกแถวใหม่ โดยแตกต่างกันทางด้านรูปแบบของสถาปัตยกรรม 

และความสูง ซ่ึงก่อให้เกิดความแปลกแยกไม่กลมกลืนกัน

- บ้านพักอาลัย คือบ้านที่มืลักษณะเป็นบ้านเดยวมืบริเวณ และบ้านขนาดเล็กที่ปลูกกันอยู่อย่าง

แออัดไม่มืบริเวณซ่ึงส่วนมากจะเป็นบ้านเข้าหริอไม่ก็แบ่งให้เช่า จากลักษณะดังกล่าวทำให้บางบริเวณกลาย

สภาพเป็นชุมชนแออัด ซ่ึงพบได้มากในบริเวณทางตอนเหนือของพ้ืนท่ีกรุงรัตนโกสินทร์ ยกเวันกรุงรัตนโกสินทร์ 

ฝังธนบุริที่มืบ้านลักษณะชุมชนแออัดกระจายอยู่ทั่วบริเวณโดยมากมักจะพบแทรกดัวอยู่ตามบริเวณที่เป็นวัด
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4.1.5 ความสูงของอาคาร

อาคารที่อยู่ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ไม่ว่าจะเป็นอาคารลักษณะใดดังที่ได้กล่าวมาแล้วก็ตาม 

ล่วนใหญ่จะมีความสูงอยู่ในระดับ 2-5 ช้ัน โดยอาคารล่วนใหญ่ที่เป็นตึกแถวเก่าที่ยังคงอยู่มาจนถึงปัจจุบันจะ 

มีความสูง 2 ช้ัน และสูงที่สุดไม่๓น 3 ช้ัน ซึ่งความสูงดังกล่าวนับได้ว่าเป็นการบ่งบอกลักษณะเฉพาะทางด้าน 

ความสูงของกรุงรัตนโกสินทร์ เน่ืองจากเกือบท่ัวท้ังพ้ืนท่ีโดยเฉพาะบริเวณด้านหน้าริมถนนจะเป็นตึกแถวซ่ึงล่วน 

ใหญ่จะมีความสูงในระดับเดียวก้น ยกเว้นอาคารที่สร้างข้ึนในสมัยปัจจุบันจะมีความสูงโดดจากอาคารเดิมที่มี 

อยู่ในพ้ืนท่ี โดยมีความสูง 4 ช้ันหรือมากกว่า ซ่ึงล่วนใหญ่จะเป็นอาคารของทางราชการหรือของเอกชน ซ่ึง 

อาคารเหล่าน้ีทำให้เกืดเป็นจุดเด่นท่ีไม่พงปรารถนา ทำลาย ความงดงามและลักษณะเฉพาะทางด้านความสูง 

ของบรืเวณไป

4.1.6 ขนาดและลัดล่วนชองอาคาร

โดยล่วนใหญ่แล้วพบว่า ขนาด ลัดล่วนของอาคารเป็นอาคารขนาดเล็ก มีความกว้างโดยเฉลย 3 - 5 

เมตร พบได้ในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันในและกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันนอก ใจกลางเมีองที่เป็นย่านเก่าแก่ตาม 

ถนนสายสำคัญๆ รวมถึงบริเวณรืมคลองต่างๆ ทำให้เกิดความกลมกล็นต่อเน่ืองก้นท่ัวบริเวณ

สำหรับบริเวณท่ีมีขนาดลัดล่วนของอาคารเป็นอาคารขนาดใหญ่ จะมีความกว่างโดยเฉลี่ยมากกว่า 5 

เมตร จะพบใน 2 ลักษณะ โดยลักษณะแรกจะเป็นอาคารเก่าที่มีอยู่ด้ังเดิมในพ้ืนท่ี ได้แก่สถานท่ีราซการท่ี 

เปล่ียนประโยชน์ใช้สอยมาจากวัง จะมีขนาดและลัดล่วนท่ีใหญ่แต่ก็ใม่ทำให้เกิดความขัดแย้งเพราะเนื่องมาจาก 

มีการรวมกลุ่มก้นอยู่ภายในบริเวณเดียวก้น เช่นเดียวกับริมถนนราชดำเนินกลางท้ังสองฝืงท่ีเป็นกลุ่มอาคารท่ีมี 

ขนาด รูปแบบ ลัดล่วนเดียวก้นเรียงตัวอยู่ตลอดแนวถนนท่ีมีฃนาดใหญ่ทำให้ดูไม่แปลกแยก

ล่วนอีกลักษณะหนื่ง คอ อาคารที่มีการปรับเปลี่ยน ปลูกสร้างข้ึนใหม่ ได้แก่บางสำภู วังบรูพาที่มีการ 

ปรับตัวของย่านให้เป็นย่านการค้าสมัยใหม่ หรือบริเวณท่ีมีการปลูกสร้างอาคารข้ึนใหม่โดยเฉพาะอาคารของ 

ทางราชการ จะเป็นบริเวณที่มีฃนาด ลัดล่วนของอาคารเป็นอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งอาคารลักษณะน้ีจะแทรกตัว 

ปะปนกับอาคารทั่วไป

4.2 สภาพทา?พัฒนาทางการภาพในปัจจุบัน

บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์นี้ นับเป็นบริเวณที่มีคุณสมบัตึที่แสดงถึงความต่อเนื่องของการพัฒนาIมีอง 

ต ังแต ่อด ีตจนถ ึงป ัจจ ุบ ัน  ไม่ว่าจะเป็นทางด้านโครงสร้างของเมืองที่เป็นเอกลักษณ์ หริอรูปแบบทาง 

สถาปัตยกรรมของอาคาร รวมถึงรูปแบบของกิจกรรม ซึ่งต่างแสดงออกถึงความลัมพันธ์กับประวัติศาสตร์ท้ังสิน 

โดยมีทังความต่อเนิองและความเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้นภายในบริเวณนี้ ดังน้ันการเปล่ียนแปลงใดๆก็ตามท่ีเกิดข้ึน 

ย่อมจะมีผลกระทบถึงคุณสมบ้ตึดั้งเดิมของพื้นที่ จงจำเป็นที่จะด้องสำรวจสภาพปัจจุบันในแต่ละบริเวณIพื้อ

ทราบถึงลักษณะดั้งเดิมตลอดจนการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น เพ่ือนำไปวิเคราะห้ว่าการเปลี่ยนแปลงเหล่านั้นมี 

ความเหมาะสมสำหรับเมืองดูนย์กลางประวัติศาสตร์กรุงรัตนโกสินทร์ หริอไม่อย่างไร ยันจะนำไปลุ่การประมวล 

สภาพปัญหาท่ีเกิดกับกรุงรัตนโกสินทร์เพ่ือนำไปใช้เป็นเหตุผลในการปรัปปรุงมาตรการ เนื่องจากสภาพปัญหา 

จะเป็นตัวบ่งชีว่าจะต้องทำการปรับปรุงมาตรการในเรื่องใด เพราะสภาพปัจจุบันนั้นอยู่ภายใต้การควบคุมของ 

มาตรการ อีกทั้งการประมวลสภาพปัญหาจะเท่ากับเป็นการประเมินประสิทธ์ภาพของมาตรการด้วย ซ่ึงท้ังหมด 

น้ันจะทำการตึกษาวิเคราะห้ในหัวข้อต่อไป
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การสำรวจสภาพปัจจุบันทางกายภาพน้ัน ทำโดยการเปรียบเทียบภาพถ่ายทางอากาศ 3 ร!วงเพ่ือดูการ 

เปล่ียนแปลงการใข้ประโยชน์ท่ีดิน ร่วมกับ การสำรวจภาคสนามเพื่อทราบการเปลี่ยนแปลงในรายละเอียด โคุย 

การสำรวจจะครอบคลุมลักษณะทางกายภาพได้แก่ องค์ประกอบต่างๆของอาคาร ทั้งองค์ประกอบหลัก อัน 

ได้แก่ ลักษณะ ขนาด ความสูงของอาคาร แนวอาคาร และองค์ประกอบอื่นๆที่ประกอบกันขึ้นเป็นเนื้อเมืองในแต่ 

ละบริเวณ รวมถึงมุมมองจากภายในกรุงรัตนโกสินทร่ออกไปโดยรอบ ตลอดจนลักษณะของถึจกรรมต่างๆ

ของบริเวณ โดยการเปรียบเทียบภาพถ่ายทางอากาศน้ันเริ่มจากในปี พ.ศ. 2525 ซ่ึงในขณะน้ันเป็น'ใ!วงเวลาท่ี 

อังไม่มืการออกมาตรการควบคุมลักษณะทางกายภาพของกรุงรัตนโกสินทร์ และในปี 2535 เป็น'ใ!วงเวลาท่ีมืการ 

ออกมาตรการควบคุมลักษณะทางกายภาพทั่วทั้งบริเวณแล้ว และในปี 2539 ซ่ึงเป็นปีล่าสุด

และเนื้องด้วยพื้นที่ดิกษาประกอบด้วย 3 บริเวณ เพ่ือความสะดวกในการสำรวจ ประกอบกับเพื่อให้ 

การประมวลสภาพปัญหาสอดคล้องกับการประเมืนประสิทธิภาพของมาตรการภายใต้สภาพปัจจุบันซึ่งจะทำ 

การดิกษาในหัวข้อต่อไป จึงแบ่งบริเวณในการสำรวจตามการแบ่งบริเวณในมาตรการที,ควบคุมอยู่ในปัจจุบัน

ได้แก่

กรุงรัตนโกสินทร์ชนใน แบ่งออกเป็นบริเวณย่อย 4 บริเวณ

กรุงรัตนโกสินทร์ชนนอก แบ่งออกเป็นบริเวณย่อย 10บริเวณ

ฮ่งธนบุรีตรงข้ามกรุงรัตนโกสินทร์ แบ่งออกเป็นบริเวณย่อย 5 บริเวณ

4.2.1 สภาพทา?พัฒนาทางทายภาพในปัจจจุบัน บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชนใน 

บริเวณท่ี 1 ทางด้านการใข้ประโยชน์ท่ีดินน้ัน เมื่อพิจารณาจากภาพถ่ายทางอากาศในปี พ.ศ.

2525 เทียบกับปี พ.ศ. 2535 และปี พ.ศ. 2539 แล้ว ไม่ปรากฏการเปล่ียนแปลงจากในปี 2525 โดยการใช้

ประโยชน์ที่ดินส่วนใหญ่เป็นของสถาบันราชการและพื้นที่โล่งว่างเพื่อการนันทนาการ ในขณะเดียวกันก็เป็น 

บริเวณที่เป็นแหล่งรวมโบราณสถานท่ีสำคัญต่างๆมาต้ังแต่คร้ังสร้างกรุง ฯ ปริวณท่ี 1 น้ืจึง'จัด1ได้'ว่ามีความ

สำคัญมากที่สุดในฐานะป็นศูนย์รวมสิงก่อสร้างที่มืคุณค่าและความสำคัญทางประว้ติศาสตร์อยู่ทั่วทั้งบริเวณ อีก 

ท้ังอังมืพ้ืนท่ีโล่งว่าง ได้แก่สนามหลวง ทางตอนเหนอของบริเวณอันเป็นจุดที่สำคัญสำหรับในริ่องของมุมมองที่ 

จะมองไปอังบริเวณโดยรอบ

และจากการสำรวจสภาพปัจจุบันพบว่า ประ๓ ทอาคารในบริเวณประกอบด้วย อาคารราชการ อาคาร 

สถานดิกษา ศาสนสถาน อาคารร้านค้า อาคารสถานท่ีราชการและเป็นโบราณสถานนั้นจะเรียงตัวอยู่ทางด้าน 

ข้างของบริเวณ ริมคลองคู เมือง เดีม ริมสนามหลวง ริมพระบรมมหาราช'วัง'ทางด้านแม่-น้ัาเด้าพระยาและ'ทางตอน 

ใต้ของบริเวณ โดยมีการปะปนกันระหว่างอาคารที่มือยู่เดีมและอาคารที่สร้างขึ้นใหม่ ท้ังในลักษณะประชิดหริอ 

ไม่ก็รวมอยู่ในบริเวณกลุ่มของอาคารเก่า โดยลักษณะของอาคารท่ีสร้างข้ึนใหม่ล่วนใหญ่จะเป็นอาคารท่ีมืรูป 

ลักษณะสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ มีขนาดใหญ่ สูงสองถึงห้าช้ัน ซ่ึงไม่ลัมพันธ์กับอาคารเดิมที่มีอยู่

สำหรับอาคารอื่นในบริเวณได้แก่อาคารสถานดิกษา ส่วนใหญ่เป็นอาคารท่ีสร้างข้ึนใหม่ มีลักษณะ 

สถาปัตยกรรมสมัยใหม่ มีขนาดใหญ่และมีความสูงต้ังแต่สองช้ันถึงเกัาช้ัน โดยจะอยู่ทางตอนบนของพ้ืนท่ี

ขนานไปกับสนามหลวง และมีบางส่วนได้แก่ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ที่สามารถมองเห็นถึงความแตกต่างของ 

ลักษณะทางกายภาพได้อย่างชัดเจนจากแม่น้ัาเจ้าพระยา

สำหรับอาคารร้านค้าในบริเวณน้ืเป็นอาคารท่ีสร้างมาตั้งแต่สมัยรัชกาลท่ี 5 ไม่มีการสร้างเพ่ิมข้ึนใหม่ 

ส่วนหน้ืงทางด้านติดถนนหน้าพระลานได้รับการข้ึนทะเบียนเป็นโบราณสถาน โดยลักษณะของอาคารร้านค้าใน
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บริเวณนี้มีรูปลักษณะทางสถาปัตยกรรมแบบดั้นดิมที่เป็นลักษณะเฉพาะของอาคารร้านค้าในกรุงรัตนโกสินทร์ 

คือเป็นตึกแถวท่ีมีหลังคาเป็นหลังคาจั่วหริอ ปันหยา เป็นอาคารขนาดเล็ก มีความสูงของอาคารสองดั้น และค่อน 

ข้างมีความเป็นระเบียบของป้ายชื่อร้านต่างๆยกเว้นการมีกันสาดผ้าใบที่ยื่นออกมาซึ่งสร้างความเกะกะแก่การ 

ลัญจรทางเท้า

สำหรับการประกอบกิจกรรมที่แปลกแยกและเป็นอันตรายต่อโบราณสถานในบริเวณนี้ ได้แก่สถานี 

บริการน้ีามันภายในบริเวณราชนาวี ซ่ึงถึงแท้จะเป็นขนาดเล็กและบริการเฉพาะข้าราชการเท่าน้ันก็ตาม แต่จัดว่า 

เล่ียงต่อการเกิดอัคคืภัย

บริเวณที่ 2 ทางด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินยังคงลักษณะเดิมไม่มีการเปลี่ยนแปลง โดยยังคง

เป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือการพาณิชยกรรมตามเดิม

สำหรับการสำรวจสภาพปัจจุบันทางกายภาพพบว่า อาคารในบริเวณประกอบด้วย อาคารร้านค้า 

แฟลตท่ีพักอาลัย บ้านเดี่ยว โดยอาคารร้านค้าน้ันจะเริยงตัวอยู่ริมถนนด้ังแต่ท่าข้างไปจนถึงท่าพระจันทร์และ 

บริเวณริมแม่น้ัาเค้าพระยา ซึ่งลักษณะอาคารนั้นจะประกอบด้วยอาคารใหม่และเก่าปะปนกันไปโดยขาด

ความกลมกลืนกัน โดยเฉพาะเมื่อมองจากทางด้านแม่นั้าเค้าพระยาเข้ามาจะพบความไม่เป็นระเบียบของ 

ลักษณะทางกายภาพระหว่างอาคารใหม่และเก่า โดยอาคารใหม่จะแตกต่างจากอาคารเก่าทั้งรูปลักษณะ 

สถาปัตยกรรมและความสูงของอาคาร ซ่ึงอาคารใหม่มีความสูง 4 ถึง 5 ดั้นและมีลักษณะเข้นเดียวกับตึกแถวที่ 

พบเห็นได้ท่ัวไป ในขณะที่อาคารเก่ามีความสูงเพียง 2 ดั้นและมีลักษณะเข้นเดียวกับอาคารในบริเวณที่ 1

สำหรับแฟลตที่พักอาลัยและบ้านเดี่ยวนั้นจะอยู่กัดจากอาคารร้านค้าเข้าไปจนถึงบริเวณริมแม่นั้าเค้า 

พระยา แฟลตมีลักษณะคลัายตึกแถวท่ัวไป มีความสูง 5 ด้ัน ในขณะที่บ้านเดี่ยวมีลักษณะเป็นบ้านไท้ที่ตัด 

แปลงไข้ประกอบการพาณิชย์ด้วย

และเนื่องจากเป็นย่านการค้าทำให้จำเป็นต้องมีป้ายชื่อร้านหรือป้ายโ*เษณาต่างๆ ตังน้ันจงปรากฎ 

ความไม่เป็นระเบียบของป้ายชื่อร้านในลักษณะของที่ด้ัง ขนาด และลืที่ต่างกัน เพ่ือความเด่นชัด ประกอบกับ 

บางบริเวณโดยเฉพาะเกือบสุดถนนพระจันทร์มีกันสาดผ้าใบยื่นออกมาตลอดแนวทำให้เกิดความไม่เป็นระเบียบ 

และเป็นอันตรายต่อคนเดินเท้าซ่ึงทำให้สภาพโดยรวมของบริเวณเกิดความรกรุงรัง ชัดกับสภาพผ้งตรงข้าม

ของบริเวณซ่ึงเป็นท่ีด้ังของกัดมหาธาตุ ฯ แต่อย่างไรก็ตามถึงแท้บริเวณนี้จะอยู่ติดกับกัดตังกล่าว แต่เมื่อมอง 

จากต้นถนนพระจันทร์ข้ึนไปจะพบกับสภาพของอาคารสูงในมหาวีทยาลัยธรรมคาสตร์ท่ีชัดแย้งกับสภาพของการ 

เป็นบริเวณอนุรักษ์ซึ่งต่างก็เป็นความไม่เหมาะสมที่อยู่ในลักษณะเดียวกันกับความไปเป็นระเบียบของบริเวณนี้ 

ทั้งในเรื่องป้ายและลักษณะทางกายภาพของอาคาร

บริเวณท่ี 3 ทางด้านการใข้ประโยชน์ท่ีดินน้ันมีการเปล่ียนแปลงโดยพบว่า ในบี พ.ศ. 2525

บริเวณริมถนนจะเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินในทางพาณิชยกรรมและทางด้านหลังจนติดแม่นํ้าเค้าพระยาจะเป็นท่ี 

อยู่อาลัย แต่ในบี พ.ค. 2535 เกิดการเปลี่ยนแปลงข้ึน โดยปรากฎการใช้ท่ีดินเพ่ือการพาณิชย์กรรมแทรกตัวเข้า 

มาจนถึงบริเวณริมฝ็งแม่น้ํา และลักษณะตังกล่าวได้ปรากฏมาจนถึงปัจจุบัน ( แผนท่ี 4.2 )

ลักษณะทางกายภาพโดยรวมของบริเวณนี้เปลี่ยนแปลงไปไม่มากน้ก ในบริเวณนี้ประกอบด้วยอาคาร 

ร้านค้า และสถานคืกษา โดยอาคารร้านค้าท่ีเริยงตัวอยู่ริมถนนจะมีทั้งอาคารเก่าและใหม่แต่ไม่ปะปนกัน โดย 

อาคารเก่าจะอยู่ทางตอนเหนีอของบริเวณ มีความสูง 2 ดั้นและเป็นอาคารขนาดเล็กมีรูปแบบสถาปัตยกรรมเข้น 

เดียวกับอาคารร้านค้าในบริเวณท่ี 1 และ 2 คือมีความสูง 2 ด้ัน มีหลังคา จ่ัว ปันหยา หรือหลังคาแบบดาดฟ้า ซ่ึง 

เป็นลักษณะดั้งเดิมของอาคารในกรุงรัตนโกสินทร์ ล่วนทางด้านใต้ของบริเวณจะเป็นอาคารใหม่ ที่มีลักษณะ



แผนท ี่แสดงการใช ้ท ี่ด ิน  ป ี พ .ศ . 2525 แผนท ี่แสดงการใช ้ท ี่ด ิน  ป ี พ .ศ . 2535

แผน ท ี่ 4.2 น,สดงการ๗ ลี่ยนนปลงการ'ใช ้ 

ประโยช น ์ท ี่ด ิน บ ร ิเวณ กร ุงร ้ต ์น โก เน ท ร ์ส ัน ใน  

ระห ว ่างป ีพ .ศ . 2525 ก ับ ป ี 2535

ส ัญ ล ักษณ ์

พ ระบ รม มห าราช ว ัง

■  อ ุตสาห ก รรม  โกดัง

■  สถาบ ันการศ ึกษ า

■  สถานท ี่ราชการ

■  ศาสน สถาน  

I  พาณ ิชยกรรม

■  ท ี่โลงว ่าง น ัน ท น าการ 

ท ี่อย ู่อาศ ัย

การปร ับปร ุงมาตรการควบค ุมดำนกายภาพ 

เพ ี่อการอน ุร ักษ ์กร ุงร ัตนโกส ินทร ์

ท ี่มา  : การแป ลภาพ ถ าย ท างอาก าศ ท

9sOu
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สถาปัตยกรรมสมัยใหม่นละมีความสูงถึง 4 ช้ัน ส่วนท่ีอยู่บริเวณริมแม่น้ัาบางข้วงมีการปลูกส?างฃ้ืนใหม่โดยไม่ 

ได้คำนึงถึงความลัมพันธ์กับกลุ่มอาคารเดิมที่มีอยู่ จึงทำให้มีรูปแบบ ความสูงและขนาดทีแปลกออกไปเมือมอง 

จากทางด้านริมแม่นํ้า

สำหรับอาคารสถานคิกษาที่อยู่ทางตอนล่างสุดของพื้นท่ีนั้น มีรูปแบบสถาปัตยกรรม ขนาด และความ 

สูงท่ีต่างออกไปจากอาคารในบริเวณ โดยมีลักษณะสมัยใหม่และมีขนาดใหญ่ โดยเฉพาะอาคารท่ีอยู่ในบริเวณ 

ริมถนน และทางด้านริมคลองคูเมืองเดิมนั้น มีลักษณะที่ทีบตันทำให้ขาดความต่อเนื่องกลมกลืนกันกับกลุ่ม 

อาคารทางตอนบนของพ้ืนท่ี

ในเร่ืองของกิจกรรมทางเศรษฐกิจน้ันนอกเหนึอจากการด้าท่ัวไปแล้วยังมีตลาดขายส่งท่าเตยน จึงเป็น 

ตลาดขายส่งสินค้าอาหารทะเลรวมถึงอาหารแห้งท่ีทำจากอาหารทะเล อยู่ในบริเวณน้ีด้วย

บริเวณท่ี 4 การใ'?ประโยชน์ท่ีดินยังคงเดิมไม่มีการเปล่ียนแปลง

การสำรวจในสภาพปัจจุบันพบว่า อาคารในบริเวณตังกล่าวประกอบด้วย อาคารราชการ บ้าน

พักอาตัย อาคารพาณิชย์ โดยอาคารราชการและอาคารพาณิชย์นัน มีลักษณะสถาปัตยกรรมทังทรงไทย

ประยุกต์และสมัยใหม่ปนกัน อีกท้ังมีขนาดของอาคารเป็นอาคารขนาดใหญ่และมีความสูงถึง 5 ช้ัน ท่ีงส่งผลให้ 

บริเวณตังกล่าวกลายสภาพเป็นบริเวณท่ีมีลักษณะทางกายภาพที่ขัดกับลักษณะโดยรวมของกรูงรัตนโกสินทร์ซน 

ใน แต่เน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีมีขนาดเล็กและไม่ได้อยู่ในแนวมุมมองจากถนนสายหลักการเปล่ียนแปลงตังกล่าว 

จึงไม่ส่งผลกระทบต่อบริเวณอันเป็นดูนย์รวมโบราณสถานโดยตรง แต่อย่างไรก็ตามเน่ืองจากเป็นบริเวณพ้ืนท่ี

ริมนั้าการเปลี่ยนแปลงตังกล่าวจึงย่อมส่งผลกระทบถึงสภาพโดยรวมของบริเวณ และสามารถรับรู้ถึงความแตก 

ต่างนี้ได้อย่างขัดเจนเม่ือมองจากด้านริมแม่น้ัาเข้ามา

จากการสำรวจสภาพปัจจุบันในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันในท่ีผ่านมา พบว่า พ้ืนท่ีท้ังหมดโดยเฉล่ีย

1.8 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีที่สามารถมีการเปลี่ยนแปลงอันเน่ืองมาจากการพัฒนาได้ โดยเฉล่ีย 0.16 

ตารางกิโลเมตร และท่ีเหลืออีกโดยเฉล่ีย 1.64 ตารางกิโลเมตร เป็นพ้ืนท่ีท่ีไม่ได้เก่ียวข้องกับการเปล่ียนแปลงจึง 

อิทธิพลจากการพัฒนาใดๆก็ตามจะไม่มีผลต่อพ้ืนที่เหล่านี้ อันได้แก่ คาสนสถาน พระบรมมหาราชวัง สนาม 

หลวง ถนนและคลอง ตังน้ันจากพ้ืนท่ีช่ึงมีการเปล่ียนแปลงได้ สามารถสรุปโดยจำแนกจำนวนช้ันอาคารต่อ

พ้ืนท่ีตังกล่าวให้เห้นเป็นอัตตราส่วน?อยละได้ตังตารางต่อไปน้ี

ตาราง4.2 แสดงวัตราส่วนรัอยละชอง«วามสูงอาคารโนแต่ละๆ )วงช้ันต่อพ้ืนท่ีใข้ประโยชน์บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันโน

«วามสูงอาคาร/ ช้ัน จำนวนพ้ืนท่ีทั้งหมด / ตารางกิโลเมตร รัอยละชองพ้ืนท่ีใข้ประโยชน์

1 - 2 วัน 0.05 31.25%

3 -4  วัน 0.08 50%

5 -6  วัน 0.02 12.5 %

7 ช้ันช้ืนไป 0.01 6.25 %
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4.2.2 สภาพการพัฒนาทางกายภาพในป้จจุปัน บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันนอก 

บริเวณท่ี 1 ทางด้านการใ!ประโยชน์ที่ดินมีการเปลี่ยนแปลงโดยพบว่า ในปี พ.ศ. 2525 เปรียบ

เทียบกับในปี พ.ศ. 2535 มีการเปลี่ยนแปลงการใ!ที่ดินในบริเวณที่เรียกว่าบางลำภู ที่ล้อมรอบด้วยถนนพระ 

สุเมรุ ถนนสิบสามห้าง ถนนไกรศรี ถนนจักรพงษ์ โดยจากเดิมในปี พ.ศ. 2525 บริเวณรีมถนนท้ังล่ีด้านมีการ 

ใ!ประโยชน์เพ่ือการพาณิชยกรรม ลํวนบริเวณ1ทางตอน'ในเป็นการ'ใ!ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทท่ีพักอ'าตัย ส่วนใน 

ปี พ.ศ. 2535 การใ!ประโยชน์ที่ดินในบริเวณดังกล่าวได้เปลี่ยนมาเป็นประ๓ ทพาณิชยกรรมท้ังบริเวณ 

( แผนท่ี 4.3 )

จากการสำรวจพบว่าภายในบริเวณนี้มีประ๓ ทอาคารที่หลากหลาย โดยมีท้ังอาคารราชการ ศาลน 

สถาน สถานตึกษา ตึกแถว อาคารพาณิชย์ อาคารพักอาดัยและบ้านพักอาดัย รวมอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดย 

อาคารราชการจะเรียงตัวอยู่ทางตอนบนของพื้นท่ีบริเวณริมแม่นํ้าเจ้าพระยา โดยลักษณะของอาคารนั้นส่วน

ใหญ่จะเป็นบ้านเดี่ยวที่เปลี่ยนประโยชน์ใ!สอยมาจากวังและอาคารที่สร้างขึ้นใหม่ขึ้งมีความสูง 5 ช้ันและมี 

ลักษณะเป็นแบบอาคารสมัยใหม่ที่ต่างกับกลุ่มอาคารเดิมในพ้ืนท่ีโดยสินเชิงท้ังรูปแบบ ขนาด วัสดุ แทรกตัวปน 

อยู่ทั้งภายในบริเวณเดียวกันและบริเวณข้างเคยง ส่วนคาสนสถานน้ันมีอยู่ทางตอนบนของพ้ืนท่ี และ

ตอนกลางของพ้ืนท่ี โดยศาสนสถานนั้นมีลักษณะทางสถาปัตยกรรมแบบไทย ขึ้งเป็นลักษณะเฉพาะตัว และจัด 

เป็นองค์ประกอบทางกายภาพที่สำคัญอย่างหนึ่งของกรุงรัตนโกสินทร์ ท่ีล่ีงก่อสร้างท่ีจะสร้างข้ึนใหม่ในภายหลัง 

ต้องไม่ทำลายความสง่างามและต้องคำน์งถึงลักษณะดังกล่าวเป็นสำคัญ สำหร้ปอาคารสถานตึกษาในบริเวณ 

นี้ส่วนใหญ่จะอยู่ภายในบริเวณเดียวกับวัด และมักจะมีลักษณะที่เฉพาะตัวคือเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีความสูง4 

ถึง 5 ช้ัน แต่มีลักษณะของหลังคาท่ีเคารพในลักษณะเฉพาะของกรุงรัตนโกสินทร์และกลมกลืนกับลักษณะของ 

หลังคาวัด คือเป็นหลังคาจ่ัว

ส่วนตึกแถวและอาคารพาณิชย์นั้นจะอยู่ตึดถนนและริมคลอง โดยตึกแถวใหม่และอาคารพาณิชย์จะ 

แทรกตัวปะปนกันไปกับตึกแถวเก่า ข้ึงทำให้ไม่ต่อเน่ืองกลมกลืนกันท้ังในด้านความสูง รูปแบบ ขนาด วัสดุ สิ 

เพราะตึกแถวเก่ามีความสูง 2 ช้ัน ก่ออิฐถือ!Jนมีหลังคาจ่ัว ปันหยา หริอไม่ก็หลังคาดาดฟ้า ในขณะท่ีตึกแถว 

ใหม่มีความสูง 4 ถึง 5 ช้ัน รูปแบบสมัยใหม่ไม่ได้อิงอยู่กับกลุ่มอาคารเดิม ส่วนอาคารพาณิชย์น้ันมีขนาดท่ีใหญ่ 

กว่าและสูง 4 ถึง 13 ช้ันเช่นเดียวกัน แต่จะมีการใ!วัสดุท่ีแปลกแยกจากกลุ่มอาคารในพ้ืนท่ี

ส่วนอาคารพาณิชย์พักอาดัยนั้น จะพบอยู่ในบริเวณริมคลองรอบกรุง ตรงข้ามวัดบวรนิเวศน์วิหาร 

ประชิดติดกับกำแพงเมือง และบริเวณริมถนนผ้งตรงข้ามกับบริเวณท่ี 4 โดยมีความสูง 4 ถึง 6 ช้ัน มีขนาดใหญ่ 

ต่างจากอาคารในบริเวณ อิกท้ังมีลักษณะทางสถาปัตยกรรมแบบใหม่

สำหรับบ้านพักอาดัยน้ันจะอยู่กัดเข้าไปจากถนนกระจายตัวอยู่ท้ังพ้ืนท่ี

บริเวณนี้เป็นบริเวณย่านการค้าที่สำคัญคือ บางลำภู ข้ึงมีลักษณะเป็นสูนย์ทั้งขายปลีกและขายส่งโดย 

เฉพาะเสือผ้าสำเร็จรูป และนอกจากน้ีบริเวณถนนข้าวสารยังเป็นแหล่งรวมของธุรกิจท่ีเน่ืองมาจากการท่องเท่ียว 

อันได้แก่ สถานบันเทีง ตลอดจนร้านอาหารประ๓ ท PUB

โดยเมื่อมองในภาพรวมแล้วพบว่า ลักษณะทางกายภาพของบริเวณที่ 1 ในบริเวณท่ีตรงข้ามกับ 

บริเวณท่ี 4 และบริเวณย่านการค้าบางลำภูนั้น มีลักษณะที่แปลกแยกจากบริเวณโดยรวม เน่ืองจากประกอบ 

ด้วยอาคารขนาดใหญ่

บริเวณท่ี 2 ทางด้านการใ!ประโยชน์ที่ดินมีการเปลี่ยนแปลงโดยพบว่า ในปี พ.ศ. 2525 เปรยบ

เทียบกับในปี พ.ศ. 2535 มีการเปล่ียนแปลงการใ!ท่ีดินในบริเวณริมถนนแพร่งสรรพศาสตร์ โดยจากเดิมในปี
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พ.ศ. 2525 บริเวณริมถนนท้ังสองส่งเป็นการใช้ท่ีดินเพ่ือพักอาลัย ส่วนในปี พ.ศ. 2535 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

ในบริเวณดังกล่าวได้เปลี่ยนมาเป็นประ๓ ทพาณิชย์ - พักอาดัยทั้งบริเวณ มาจนกระทั้งถึงปัจจุบัน 

( แผนท่ี 4.3 ) และในปี 2539 มีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณต้นถนนราชดำเนินกลางจาก 

พาณิชยกรรม ในปี พ.ศ. 2535 มาเป็นที่โล่งว่างและบันทนาการ ใต้แก่ ลานพลับพลามหาเจษฎาบดินทf  จนถึง 

ปัจจุบ ัน เนื่องจากเป็นการเปิดบุมมองโบราณสถานภายในวัดราชบัดดาตามแผนแม่บทการอนุรักษ์และพัฒนา 

กรุงรัตนโกสินทรั ( แผนท่ี 4.4 )

สำหรับสภาพปัจจุบันนั้น ในบริเวณประกอบด้วย อาคารราชการ สถานตึกษา ศาสนสถาน อาคารตึก 

แถว อาคารพาณิชย์และบ้านพักอาลัย โดยอาคาราชการในบริเวณน้ีกระจายตัวอยู่ในสองบริเวณ ได้แก่ ตอน 

บนของพ้ืนท่ี และด้านริมคลองคูเมืองเดิมในตอนกลาง โดยเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีความสูง ต้ังแต่ 2 ถึง 5 น้ัน 

รูปแบบสมัยใหม่ยกเวันทางด้านริมคลองดูเมีองเดิมที่เป็นรูปแบบเฉพาะตัวเช่นเดียวกับกลุ่มอาคารในบริเวณกรุง 

รัตนโกสินทร์ชนใน

ส่วนสถานตึกษ’าในบริเวณ’นี้'นั้นมัก'จะอยู่ควบคู่กับศาสนสถาน และมักเป็นอาคารที่มีฃนาดใหญ่และสูง 

กว่าอาคารท่ัว'ไป โดยจะมีความสูงตั้งแต่ 4 ถึง 6 ช้ัน โดยมีลักษณะของหลังคาที่ช้วยสร้างความกลมกลืนกับ 

ศาสนสถาน

อาคารตึกแถวและอาคารพาณิชย์ ส่วนใหญ่แล้วจะเรียงตัวอยู่ทางด้านหน้าถนนและมีการปะปนกัน

ระหว่างตึกแถวเก่า ตึกแถวใหม่และอาคารพาณิชย์ให้เห็นได้ท่ัวไป จึงทำให้มีความสูงท่ีแตกต่างกันเป็นช้วงๆ 

หริอไม่เป็นระเปียบ โดยบางบริเวณที่ยังเต็มไปด้วยตึกแถวเก่าที่คงลักษณะอันเป็นเอกลักษณ์ท่ีหลงเหลืออยูใน 

ปัจจุบัน เช่น ริมถนนบำรุงเมือง อัษฎางค์ ตะนาว เพ่ืองนคร พระอาทิตย์ จะมีความสูง 2 ช้ัน มีหลังคาจั่ว 

ปันหยา และมีลักษณะสถาปัตยกรรมเป็นแบบเดียวกัน ส่วนในบริเวณอ่ืนๆท่ีมีตึกแถวใหม่รวมถึงตึกแถวเก่าท่ีมี 

การต่อเดิมและอาคารพาณิชย์แทรกตัวปะปนกับตึกแถวเก่าจะมีความสูง ต้ังแต่ 2 ถึง 5 ช้ัน และมีรูปแบบทาง 

สถาปัตยกรรมเปลี่ยนไปจากเดิมกลายเป็นลักษณะสมัยใหม่ท่ีพบได้ในทุกบริเวณของกรุงเทพมหานคร สำหรับ 

อาคารพาณิชย์นั้นมักจะมีขนาดที่ใหญ่กว่าอาคารเดิมในบริเวณ นอกจากนี้ภายในบริเวณท่ีมีอาคารเก่าและ

ใหม่ปะปนกันพบว่าแนวอาคารไม่เป็นระเปียบเหมือนในบริเวณอ่ืนๆ ชิงจะเห็นได้ขัดในช่วงของถนนบำรุงเมือง

บ้านพักอาลัยยังคงพบได้แต่ไม่มากนักโดยส่วนใหญ่มักจะอยู่ตามริมคลอง และกัดเข้าไปจากริมถนน 

โดยยังคงมีสภาพเป็นบ้านไม้ มีความสูง 1 - 2 ช้ัน

บริเวณท่ี 3 ทางด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดินพบว่าในช่วงปี 2526 - 2535 มีการเปลี่ยนแปลงจาก

ในปี พ.ศ .2525 โดยบริเวณเชิงสะพานพระปกเกล้าน้ัน จากเดิมเป็นการใช้ที่ดินเพ่ือการพักอาลัยกลายมาเป็น 

การใช้ท่ีดินประ๓ ทสวนสาธารณะ ( แผนท่ี 4.3 )

สำหรับสภาพปัจจุบัน ในบริเวณน้ีประกอบไปด้วย อาคารราชการ ตึกแถวและศาสนสถาน เน่ือง 

ด้วยบริเวณดังกล่าวเป็นบริเวณเล็กอาคารทุกประ๓ ทจึงรวมตัวอยู่ในบริเวณเดียวกัน โดยตึกแถวจะอยู่ทางด้าน 

ริมถนน ปะปนกันระหว่างตึกแถวรุ่นเก่ากับตึกแถวรุ่นใหม่ ทำให้มีความสูงต้ังแต่ 2 ถึง 5 ช้ัน สำหรับตึกแถวใหม่ 

มีลักษณะสถาปัตยกรรมท่ีต่างจากตึกแถวเก่าแต่ไม่มากเท่าบริเวณอื่น เมื่อมองในภาพรวมจึงยังคงกลมกลืนกัน 

บ้าง ส่วนอาคาราชการก็อยู่ริมถนนเช่นกันแต่ประชิดติดกับวัดราช!เรณะ มีความสูง 3 ถึง 7 ช้ัน มีขนาดใหญ่ทึบ 

ตัน ลักษณะสถาปัตยกรรมสมัยใหม่เฉพาะตัวขัดแย้งกับลักษณะของวัดอย่างเห็นได้ชัด นอกจากนี้บริเวณอก

ด้านหน่ืงของวัดติดกับลถานิบริการนํ้ามันช่ึงเป็นกจกรรมท่ีมีไม่เหมาะสมต่อบริเวณเป็นอย่างย่ิง



72

บริเวณที่ 4 ไม่มีการเปลี่ยนแปลงทางด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน สำหรับสภาพปัจจุบันใน

บริเวณประกอบด้วยอาคารพาณิชย์ ตึกแถว อาคาราชการ บ้านพักอาลัย เน่ืองด้วยเป็นบริเวณเล็กท่ีด้านหน้า 

ติดทนนและทางด้านหลังติดคลองรอบกรุง อาคารต่างๆท่ีอยู่ในบริเวณจึงอยู่ในแนวมองท้ังสิน โดยอาคารจะ

เริยงตัวไปตามแนวยาว โดยตึกแถวจะอยู่ทางช้วงต้นของบริเวณต่อมาจากบริเวณที่1 โดยส่วน'ไหญ่จะเป็นตึก 

แถวเก่าท่ีมีความสูง 2 ชั้นมีลักษณะทางสถาปัตยกรรมที่เป็นลักษณะเฉพาะกลมกลืนกันทั้งบริเวณ โดยมี

อาคารราชการลักษณะสมัยใหม่ต่างจากกลุ่มอาคารเดิมในบริเวณ มี,ขนาด'ไหญ่ มีความสูง 2 ถึง 3 ช้ัน แทรกตัว 

ปนอยู่กับกลุ่มตึกแถว กัดมาจะเป็นบ้านพักอาลัย และอาคารพาณิชย์ข้ึงเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีความสูง 5

ช้ัน อยู่ทางตอนปลายของบริเวณ

บริเวณที่ 5 ไม่มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในปัจจุบันประกอบด้วยอาคาร

พาณิชย์ ตึกแถว บ้านพักอาลัย คาสนสถานและสถานตึกษา โดยตึกแถวจะอยู่บริเวณริมถนนไม่ปะปนกัน

ระหว่างตึกแถวใหม่กับตึกแถวเก่า โดยตึกแถวเก่าจะอยู่ริมถนนตะนาว สํวนตึกแถวใหม่จะอยู่ริมถนนทางตอน 

ในของบริเวณ โดยตึกแถวเก่าจะมีความสูง ขนาด ลักษณะทางสถาปัตยกรรมแบบเดียวกับตึกแถวเก่าในบริเวณ 

อื่นๆ ส่วนตึกแถวใหม่ท่ีอยู่ทางตอนในน้ัน มีความสูง 4 ถึง 5 ช้ัน มีขนาดใกลัเคียงกับตึกแถวเก่า แต่มีลักษณะ 

ทางสถาปัตยกรรมท่ีต่างกันโดยในบริเวณนี้เป็นแบบสมัยใหม่ท่ีพบท่ัวไป ส่วนบริเวณทางตอนในท่ีกัดจากตึก

แถว จะเป็นบ้านพักอาลัย ที่มีลักษณะเป็นบ้านเดี่ยวสูง 1 ถึง 2 ช้ัน

บริเวณที่ 6 มีการเปลี่ยนแปลงทางด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน ในบริเวณสวนรมณิย์นาถใน

ปัจจุบัน โดยเกิดการเปล่ียนแปลงข้ึนในช้วงปี 2535 เทยบกับ'ไน*ป'วงปี 2539 โดยเปล่ียนจากการใช้ท่ีดินประ๓ ท 

สถาบันราชการมาเป็นประ๓ ทสวนสาธารณะ ตามโครงการย้ายหน่วยงานราชการในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์

ออกนอกบริเวณเพี่อลดความลับคั่งแออัดทั้งของการขยายพื้นที่ เพ่ีอสร้างอาคารและรวมไปถึงประชาชนผู้มา 

ติดต่อ ประกอบกับการจราจรท่ีมุ่งเข้ามาอังในบริเวณ ช่ึงเม่ือย้ายแล้วให้ใช้พ้ืนท่ีน้ันเป็นสวนสาธารณะ 

( แผนท่ี 4.4 )

สภาพปัจจุบันในบริเวณนี้ประกอบไปด้วย อาคารพาณิชย์ อาคารพักอาลัย ตึกแถว คาสนสถาน 

สถานตึกษาและบ้านพักอาลัย โดยอาคารพาณิชย์น้ันจะอยู่ทางตอนล่างของบริเวณท่ีเป็นช้วงต่อกับบริเวณท่ี

10 โดยเรียงตัวอยู่ริมถนนมหาชัย โดยมีความสูง4 ถึง 5 ช้ัน มีขนาดใหญ่และมีลักษณะสถาปัตยกรรมแบบใหม่ 

ส่วนตึกแถว'ใหม่จะอยู่กัด'จากบริเวณดังกล่าวข้ึน'ไป'จนถึง'หน้า'กัดราชนัดดาและมีบางส่วนกระจายตัวอยู่หลังตึก 

แถวเก่า โดยมีความสูง 4 ถึง 5 ชัน ลักษณะสถาปัตยกรรมเป็นแบบใหม่ ที่ไม่ได้กลมกลืนกันระหว่างกลุ่มอาคาร 

ในบริเวณและไม่สมดุลย'กับบริเวณฝ็งตรงข้ามข้ึงจะประกอบไปด้วยตึกแถวรุ่นเก่า ที่มีความสูง 2 ช้ันมีขนาดและ 

ลักษณะสถาปัตยกรรมแบบดั้งเดิมอันเป็นลักษณะเฉพาะของอาคารเก่าที่พบในทุกบริเวณ

บริเวณนี้มีการประกอบกิจกรรมประ๓ ทสถานบันเทิง และสถานบริการนํ้ามัน อยู่ใกล้กับวัดราขน์ดดา 

บริเวณที่ 7 การใช้ที่ดินอังคงเดิมใม่มีการเปลี่ยนแปลงจนถึงในปัจจุบัน สภาพปัจจุบัน

ประกอบด้วยตึกแถว ที่ประกอบไปด้วยตึกแถวเก่าและใหม่ ข้ึงแยกกันโดยไม่ปะปนกันโดยทางด้านริมถนน

เจริญกรุงเป็นตึกแถวรุ่นใหม่ท่ีมีลักษณะทางสถาปัตยกรมแบบใหม่ที่มีลักษณะเดียวกันทั้งบริเวณ มีความสูง 5 

ชัน และมีป้ายชื่อสถานประกอบกิจการที่ต่างรุปแบบ ต่างลื ตลอดท้ังแนวถนน ส่วนทางด้านถนนตีทองเป็นตึก 

แถวใหม่ท่ีมีความสูง 4 ช้ัน ลักษณะสถาปัตยกรรมเป็นแบบสมัยใหม่ที่ไม่เหมีอนกับในบริเวณแรก ทางด้านถนน 

เฟิองนครเป็นตึกแถวเก่าที่มีค'วามสูง ขนาดและลักษณะสถาปัตยกรรมเช้นเดียวกับในบริเวณอ่ืนที่เป็นตึกแถว 

เก่าเช้นกัน



แผนที่ 4.3 การเปล ี่ยนแปล4การ'โช้ 

ประโยชน์ท ี่ด ินบริเวณกรุงร ัตนโกสินทร์ชนนอก 

ระทว ่า«5 «.«.2525 ก ับป ี 2539

สัญลักษณ์

พ ระบ รม มห าราช ว ัง

■  อ ุตสาห ก รรม  โกด ้ง

■  สถาบ ัน การส ีกษ า

■  สถานท ี่ราชการ

■  ศาสน สถาน  

I  พาณ ิชยกรรม

■  ท ี่โรงว ่าง น ัน ท น าการ 

ท ี่อย ูอาด ้'ย

การปรับปรุงมาตรการ*’เวบคุมต้านกากภาพ 

เพื่อการอนุรักษ์กรุงรัตน!กสินทร์

ท ีม า  : ก ารแป ลภ าพ ถ าย ท างอาก าศ

»GJ



แผนท ี่ 4.4 แสดงการเปล ี่ยนน.ปลงการ'!.ซ 

ป « โย ช น ์ท ี่ด ิน บ ร ิเวณ กร ุงร ัตน โกส ิน ท รช น น อก  

« ห ว ่า ง ป ็พ .«.2535 ก ับ ป ี 2539

ส ัญ ล ักษณ ์

พ ระบ รม มห าราช ว ัง

■  อ ุต สาห ก รรม  โกดิง

■  สถาบ ัน การศ ึกษ า

■  สถานท ี่ราชการ 

H  ศาสน สถาน

■  พาณ ิชยกรรม

■  ท ี่โลงวาง น ันทน าการ 

ท ี่อย ู่อ าศ ้ย

ก ารป ร ้น ป ร ุงก ารค วบ ค ุม ด ้าน ก าย ภ าพ  

เพ ื่อก ารอน ุร ักษ ์กร ุงร ัต น โกส ิน ท ร ์

ท ี่มา  : การแป ลภาพ ถ าย ท างอาก าศ

NORTH
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บริเวณที่ 8 การใช้ประโยชน์ท่ีดินยังคงเดิมไม่มีการเปล่ียนแปลง สภาพปัจจุบันประกอบไป

ด้วยตึกแถว โดยตึกแถวเก่าจะอยู่บริเวณเซิงสะพานพุทธ และถัดเช้าไปภายใน โดยมีความสูง 2 ถึง 4 ช้ัน ส่วน 

ในบริเวณอื่นเป็นตึกแถวที่มีลักษณะสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ที่ไม่มีเด้าโครงของสถาปัตยกรรมเดิมหลงเหลืออยู่ 

โดยมีความสูง 4 ถึง 5 ช้ัน บริเวณนี้มีตลาดขายส่งสินค้าเกษตรท่ีเริยกว่าปากคลองตลาด

บริเวณท่ี 9 การใช้ประโยชน์ท่ีดินยังคงเดิมไม่มีการเปล่ียนแปลง สภาพปัจจุบันประกอบด้วย

อาคารพาณิชย์และตึกแถว โดยจะอยู่ปะปนถันทำให้เกิดความสูงที่ต่างระดับถัน ต้ังแต่ 2 ถึง 4 ช้ัน และมี 

ลักษณะทางสถาปัตยกรรมที่ต่างถัน ตั้งแต่สถาปัตยกรรมแบบเก่าท่ีพบได้เฉพาะบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ไปจนถึง 

สถาปัตยกรรมแบบใหม่ที่พบได้ในทุกบริเวณ นอกจากนี้ยังเป็นบริเวณที่มีการประกอบกิจกรรมที่เป็นลักษณะ

ขายส่งอ่ืงต่อเน่ืองมาจากบริเวณที่ 10 และภายนอกกรุงรัตนโกสินทร์ด้วย

บริเวณท่ี 10 จากการเปรยบเทียบการใช้ท่ีดินในปี พ.ศ. 2535 เทียบกับในปี พ.ศ. 2539 มีการ
เปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินในบริเวณที'ล้อมรอบด้วยถนนตริเพชร ถนนพาหุรัด ถนนอุณากรรณ โดยจากเดิมท่ีการ 

ใช้ท่ีดินในบริเวณท่ีติดกับถนนท้ังล่ีด้านเป็นพาณิชยกรรม ส่วนบริเวณท่ีอยู่ลืกเช้าไปเป็นท่ีโล่งว่าง กลายมาเป็น 

พาณิชยกรรมท้ังบริเวณ ( แผนท่ี 4.4 ) ซ่ึงน่าจะเน่ืองมาจากการท่ีบริเวณดังกล่าวอยู่ติดกับย่านการค้าหนาแน่น 
วังอุ]รพา พาหุรัดมีความดึงดูดทางเศรษฐกิจสูงประกอบกับมาตรการควบคุมทางกายภาพในบริเวณน้ีเปิดโอกาส 

ให้มีการพัฒนาได้สูงกว่าบริเวณอ่ืน สำหรับประ๓ทอาคารในบริเวณน้ีประกอบไปด้วย ตึกแถวและอาคาร
พาณิชย์ โดยมีตึกแถวเก่าหลงเหลืออยู่น้อยมากเป็นเพียงบางบริเวณเท่าน้ัน นอกน้ันเป็นตึกแถวใหม่ท่ีมีความ 

สูง 4 ถึง 6 ช้ัน ลักษณะสถาปัตยกรรมเป็นแบบใหม่อยู่ท่ัวบริเวณ สำหรับอาคารพาณิชย์ท่ีอยู่ทางด้านริมคลอง 

รอบกรุงจะเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีความสูงถึง 10 ช้ัน ลักษณะสถาปัตยกรรมแบบใหม่ ส่วนทางตอนในน้ัน จะ 
มีความสูงประมาณ 5 ถึง 6 ช้ันมีขนาดใหญ่และลักษณะสมัยใหม่ ลักษณะของกิจกรรมในบริเวณท่ีต่างจาก
บริเวณอ่ืนได้แก่ การขายส่ง โรงแรม โรงภาพยนตร์ ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่

โดยในภาพรวมจากพ้ืนท่ี 2.3 ตารางกิโลเมตรของกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันนอกน้ัน การสำรวจสภาพทาง 

กายภาพช้างด้นพบว่า พื้นท่ีที่สามารถใช้ประโยชน์และเกิดการเปลี่ยนแปลงอันเนื่องมาจากการพัฒนาได้นั้น 

โดยเฉลี่ยคิดเป็นบ ตารางกิโลเมตร ซ่ึงไม่นับรวมพ้ืนท่ีของศาสนสถาน สวนสาธารณะ ถนนและคลอง ซ่ึงคิด 

เป็นพ้ืนท่ีโดยเฉล่ีย 0.6 ตารางกิโลเมตร และจากพ้ืนท่ีดังกล่าวน้ันสามารถสรุปโดยจำแนกความสูงของอาคาร 

ในแต่ละ เๆ'วง'ช้ัน โดยคิดเป็นร้อยละจากพ้ืนท่ีใช้ประโยชน์ ได้ดังตารางต่อไปน้ี

ตารางที่ 4 .3 แลดงอัตราส่วนร้อยละของความสูงอาคารในแต่ละช ่วงช ั้นต ่อพ ื้นท ี่ใช ้ประโยชน์บริเวณกรุงรัตนโกสินท!ช ั้นนอก

ความสูงของอาคาร/ อัน จำนวนพ้ืนท่ี / ตารางกิโลเมตร ร้อยละของพ้ืนท่ีใช้ประโยชน์

1 -2 0.75 44.12

0.70 41.2

5 -6 0.19 11.18

ท"ขนข๊ํนนัท 0.06 3.53 I
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4.2.3 สภาพการพัฒนาทางกายภาพในปัจจุบัน บริเวณฝังธนบุรีตรงช้ามกรุง?ตนโกสินทร์ 

บริเวณท่ี 1 ในปี พ.ศ. 2525 เทียบกับปี พ.ศ. 2535 พบว่ามีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์

ท่ีดินในบริเวณริมถนนอรุณอัมรินทร์ฝังช้าย ช่ืงจากเดิมในปี พ.ศ. 2525 บริเวณดังกล่าวเป็นการH ประโยชน์ท่ีดิน 

เพ่ือพักอาดัยแต่ในปี พ.ศ. 2535 การใช้ประโยชน์ท่ีดินได้เปล่ียนไปเป็นเพ่ือการพาณิชยกรรม เน่ืองมาจากการ 

พัฒนาตามสภาพเศรษฐกิจที่มีการขยายตัวอย่างรวดเ!ว โดยเฉพาะตามถนนสายหลัก การเปล่ียนการใช้ท่ีดิน 

จากที่พักอาลัยอย่างเดิยวมาเป็นเพื่อการพาณิชยกรรมย่อมเป็นการค้มค่ามากกว่า ( แผนท่ี 4.5 )

สภาพปัจจุบันในบริเวณประกอบด้วยอาคาราชการ ตกแถว บ้านพักอาดัย ศาสนสถาน ลักษณะการ 

ใช้ท่ีดินในบริเวณฝังขวาของถนนอรุณอัมรินทร์ไปจนถึงแม่น้ัาเด้าพระยาส่วนใหญ่เป็นของราชการ ท่ีประกอบไป 

ด้วยอาคารท่ีมีค'วามสูง 2 ถึง 4 ช้ัน มีขนาดใหญ่และทางด้านริมน้ําท่ีเป็นแนวมองนั้นประกอบไปด้วยอาคารเก่า 

และใหม่ที่ถึงแม้จะมีลักษณะทางสถาปัตยกรรมต่างกันแต่เมื่อมองสภาพโดยรวมแลัวอังคงมีความกลมกลนกัน

อยู่
บ้านพักอาดัยแทรกตัวปะปนรวมกันเป็น'ชุมชนเกาะกลุ่มอยู่ภายในบริเวณใกล้กับศาลนสถาน มี 

ลักษณะเป็นบ้านครงตกครึ่งไม้ และบ้านไม้ที่มีความสูง 1ถึง 2 ช้ัน

ดิกแถวจะอยู่บริเวณริมถนนอรุณอัมรินทร์ โดยจะปะปนกันระหว่างดิกแถวใหม่ และดิกแถวเก่า โดยดิก 

แถวเก่าจะมีความสูง 2 ถึง 3 ช้ัน มีลักษณะสถาปัตยกรรมคล้ายกับอาคารในกรุงร้ตนโกสินทร์ช้ันนอกและช้ันใน 

โดยมีหลังคาจ่ัว ป๋นหยา และหลังคาดาดฟ้าเช้นเดิยวกัน ส่วนดิกแถวใหม่อังมีไม่มากเมื่อเทียบกับดิกแถวเก่าท่ีมี 

อยู่ในบริเวณ โดยมีความสูง 3 ถึง 4 ช้ัน มีลักษณะสถาปัตยกรรมแบบใหม่ แต่เม่ือมองในภาพรวมแล้วอังคงมี 

ความกลมกลืนกันอยู่ไม่แปลกแยกจากกัน ในบริเวณนี้มีพระปรางค์วัดอรุณ ฯ เป็นท่ีหมายตาท่ีสำคัญสำหรับฝัง 

ธนบุริตรงข้ามกรุงรัตนโกสินทร์

บริเวณที่ 2 ไม่ปรากฏการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินเน่ืองจากเป็นการใช้ที่ดินประ๓ ทสถาบันช๋ึง

มักจะมีลักษณะแบบคงที่ไม่เปลี่ยนแปลง ในบริเวณนี้ประกอบไปด้วย อาคาราชการ ดิกแถว ศาสนสถาน

สถานดิกษา บ้านพักอาลัย โดยทางฝังขวาของถนนอรุณอัมรินทร์ไปจนจรดแม่น้ําเด้าพระยาจะเป็นอาคาร

ราชการได้แก่ โรงพยาบาลดิริราช และสถานีตำรวจ นอกนั้นเป็นคาสนสถานและสถานดิกษา โดยอาคารใน 

บริเวณนี้จะสูง 2 ถึง 15 ช้ัน เป็นอาคารขนาดใหญ่ที่มีลักษณะสถาปัตยกรรมแบบใหม่ ช่ึงส่งผลให้บริเวณน้ีไม่ว่า 

จะมองจากทางด้านถนนหริอริมแม่นํ้าแปลกแยกจากสภาพโดยรวมของกรุงรัตนโกสินทร์เสมีอนเป็นบริเวณอ่ืนที่ 

ไม่ได้เก่ียวช้องกับบริเวณอันเป็นเมืองเก่า ส่วนทางด้านฝังช้ายของถนนอรุณอัมรินทร์ไปจนสุดขอบเขตน้ัน ทาง 

ด้านริมถนนจะเป็นดิกแถวที่ส่วนใหญ่แล้วจะเป็นดิกแถวใหม่ที่มีความสูง 4 ชั้นและมีลักษณะทางสถาปัตยกรรม 

ท่ีไม่ได้มีเค้าโครงเดิมของอาคารในบริเวณและกัดจากดิกแถวเช้าไปจะเป็นบ้านพักอาลัย ท่ีเป็นบ้านไม้สูง 1 ถึง 2 

ช้ัน

บริเวณที่ 3 มีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินทางด้านริมฝังขวาของถนนอรุณอัมรินทร์

เป็นแนวยาวเรึ่อยมาจากบริเวณท่ี 1 โดยเปล่ียนจากการใช้ท่ีดินเพ่ือพักอาลัยมาเป็นพาณิชยกรรม โดยการ

เปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ท่ีดินในปี พ.ศ. 2525 กับปี พ.ศ 2535 ( แผนท่ี 4.5 ) และอังคงเป็นเข้น'น้ันเร่ึอยมา 

จนกระทั่งปัจจุบัน ในบริเวณนี้ประกอบไปด้วย อาคารพาณิชย์ ดิกแถว บ้านพักอาลัย ศาสนสถานและ

สถานดิกษา โดยศาสนสถาน สถานดิกษาและบ้านพักอาลัยจะมีการเกาะกลุ่มอยู่ทางด้านในของบริเวณ

ส่วนอาคารพาณิชย์และดิกแถว จะอยู่ทางด้านริมถนนและริมแม่นั้าเด้าพระยาในบริเวณที่ดิดกับบริเวณที่ 2 

เพราะเน่ืองจากอังอยู่ในบริเวณย่านพาณิชย์อยู่ โดยจะปะปนกันระหว่างดิกแถวเก่า ใหม่และอาคารพาณิชย์



แผนท่ีแสดงการใช้ท่ีดิน ปี พ.ศ. 2525 แผนท่ีแสดงการใช้ท่ีดิน ปี พ.ศ. 2535

แผนท ี่ 4.5 แสด งการเ!เล ียน แป ลงการใช ้ 

ประโยช น ์ท ี่ด ินบร ิเวณ ฟ ้ง ์ธนบ ุร ีดรงช ้าม  

กร ุงร ัดน โกส ิน ท ร ์ระหว ่างป ี 2525 ร ับ ป ี 2535

ส ัญ ส ักษณ

พ ระบ รม มห าราช ว ัง

■  อ ุด สาห กรรม  โกดัง

■  สกาป ัน การศ ึกษ า

■  สถาน ท ี่ราชการ

■  ศาสน สถาน  

g  พาณ ิชยกรรม

■  ท ี่โล ่งวาง น ัน ท น าการ 

ท ี่อย ู่อ าศ ัย

ก า รป พ ัป ร ุงม า ต ร ก าร ค ว บ ค ุม ด ้าน ก า ย ภ าพ  

เพ ิอก ารอน ุร ัก ษ ก ร ุงร ัด น เก ส น ท ร

ท ็มา : ก ารแป ลภ าพ ถ าย ท างอาก าศ ท
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จึงทำให้บริเวณตังกล่าวมีความสูงต้ังแต่ 2 ถึง 5 ช้ัน และมีหลากหลายJปแบบ ขาดความกลมกลนกัน โดย 

เฉพาะเนื่อมองมาจากทางห้านแม่นํ้าเจ้าพระยาบริเวณอาคารใหม่ริมแม่นํ้าขาดความกลมกลืนกับลักษณะของ 

ชุมชนข้างเคียงแต่จะไปกลมกลืนกับลักษณะทางกายภาพของบริเวณท่ี 2 ซ่ึงเป็นลักษณะที่ไม่เหมาะสมต่อกรุง 

รัตนโกสินทร์

บริเวณที่ 4และบริเวณที่ 5 ไม่ปรากฏการเปล่ียนแปลงการใข้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณน้ี สภาพ

ปัจจุบันประกอบไปห้วย บ้านพักอาลัย สถานคีกษา อาคารพักอาลัย อาคารราชการ คลังสินห้า โดยอาคาร 

ล่วนใหญ่ในท้ังสองบริเวณจะไห้แก่ บ้านพักอาลัยที่มีลักษณะตั้งเดิม คือเป็นบ้านไม้ 1 ถึง 2 ช้ัน โดยไนบริเวณท่ี 

4 อาคารราชการและสถานคีกษารวมถึงคาสนสถานน้ันจะกระจุกตัวรวมกันอยู่บริเวณริมสะพานพระปินเกล้าที่ 

มีถนนเข้าถึง โดยมีความสูงต้ังแต่ 4ถึง 7 ช้ัน และมีรุปแบบสมัย'ใหม่ ล่วนในบริเวณท่ี 5น้ัน บ้านพักอาลัย

คาสนสถานและสถานคีกษาจะกระจายตัวอยู่ทั้วทั้งบริเวณ

จากการสำรวจสภาพทางกายภาพของพ้ืนท่ีคีกษาฝ็งธนบุรีตรงข้ามกรุงรัตนโกสินทร์ พบว่าจากพ้ืนท่ี

ท้ังหมด 1.7 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีใข้ประโยชน์ซ่ึงสามารถมีการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดจากการพัฒนาไห้น้ัน 

โดยเฉล่ีย 1.48 ตารางกิโลเมตร ส่วนท่ีเหลืออกโดยเฉล่ีย 0.22 ตารางกิโลเมตร อันได้แก่พ้ืนท่ีคาสนสถาน ถนน 

และคลอง จ้ดว่าเป็นพื้นท่ีที่ไม่มีการเปลี่ยนแปลงในการไข้ประโยชน์ จึงสามารถสรุปโดยจำแนกจำนวนช้ัน 

อาคารต่อพ้ืนท่ีตังกล่าวให้เห้นเป็นอัตราส่วนรัอยละไห้ตังตารางต่อไปน้ี

ตารางที่ 4.4 แลดงอัตราส่วนรีอยละชองความสูงอาคารในแต่ละช่วงอันต่อพื้นที่ใอัประโยชน์บริเวณฝ็งธนบุรีตรงอัามโบุงร์ตน 

โกสินทร์

ความสูงชองอาคาร/ อัน จำนวนพ้ืนท่ี / ตารางกิโลเมตร รีอย«ะชองพื้นที่ประโยชน์

1 - 2 อัน 1.29 87.2 %

3 - 4 อัน 0.07 4.73 %

5 - 6 อัน 0.02 1.4 %

0.05 3.4 %

4J3__ทา?ป?ะมวสสภาพปัญหาทางกายภาพชธงกรุง?ตนโกสินท?
จากการสำรวจสภาพปัจจุบันทางกายภาพของพ้ืนท่ีคีกษาในแต่ละบริเวณ ทำให้เห็นถึงลักษณะทาง 

กายภาพท้ังท่ีเป็นของต้ังเดิมและท่ีมีการพัฒนาข้ึนใหม่ ซ่ึงมีท้ังท่ีคำนึงถึงลักษณะทางกายภาพของเดิมและท่ี 

เปล่ียนแปลงไปจากเดิมในแต่ละบริเวณ โดยสภาพทางกายภาพท่ีเปล่ียนแปลงไปจากเดิมรวมท้ังของเดิมน้ัน

สามารถบ่งบอกถึงสภาพปัญหาของพ้ืนท่ีไห้ ท้ังน้ีโดยวิเคราะห์ถึงความเหมาะสมของสภาพเหล่าน้ันกับ

ลักษณะท่ีเป็นโครงสรัาง องค์ประกอบ และลักษณะเฉพาะของบริเวณ รวมถึงแนวนโยบายในการไข้ท่ีดินท่ีมีอยู่ 
โดยในส่วนน้ีจะเป็นการวิเคราะห์ถึงความเหมาะสมตังกล่าวเพ่ีอให้ไห้มาซ่ึงปัญหาอันจะนำไปประมวลเป็นสภาพ 

ปัญหาของบริเวณพ้ืนท่ีคีกษากรุงรัตนโกสินทร์ ซ่ึงจะนำไปใข้เป็นประเด็นในการปรับปรุงมาตรการท่ีควบคุมทาง 
กายภาพเพ่ีอป้องกันปัญหาตังกล่าวอันจะเกิดมีข้ึนในอนาคตต่อไป

4.3.1 ปัญหาทางทายภาพบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ข้นใน
ลักษณะทางกายภาพของกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันในน้ัน นับว่ามีการเปล่ียนแปลงน้อยมาก เน่ืองจากการ 

ใช้ท่ีดินในบริเวณตังกล่าวส่วนใหญ่เป็นการใช้ท่ีดินประเภทสถาบัน ซ่ึงมีลักษณะแบบคงเดิมไว้ ประกอบกับ
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อาคารสิงปลูกสร้างในบริเวณนี้เป็นอาคารที่มีความสำคัญทางคีลปกรรม สถาปัตยกรรม และประ'วัติศาสตร์ท่ี 

ล่วนมากได้รับการข้ึนทะเปียนเป็นโบราณสถานของชาติไว้แล้ว ดังน้ันการร้ือถอน คัดแปลง ต่อเติมใดๆกับตัว 

อาคารให้ผิดแปลกไปจากเดิมจึงไม่สามารถกระทำได้ ประกอบกับได้มีมาตรการควบคุมทางกายภาพในบริเวณนี้ 

อยู่ ตังนั้นตัวอาคารโบราณสถานจึงยังคงลักษณะเข่นเดิมอยู่ตั้งแต่ครั้งเมื่อสร้าง ซึ่งสามารถนำมาเป็นหลัก

ประการสำคัญในการพิจารณาความเหมาะสมของลักษณะทางกายภาพที่จะเกิดขึ้นหริอเปลี่ยนแปลงในบริเวณ 

น้ีได้ สํวนท่ีเปล่ียนแปลงไปจึงได้แก่ สิงก่อสร้างใหม่ภายในบริเวณเดียวกันหริอบริเวณข้างเคียง ซ่ึงถึงแม้จะมี 

การเปลี่ยนแปลงน้อยแต่การเปลี่ยนแปลงตังกล่าวถึได้ส่งผลกระทบเป็นอย่างมากต่อสภาพโดยรวมของบริเวณ 

เมื่องจากอยู่ในบริเวณที่เป็นศูนย์รวมของลี่งก่อสร้างที่มีคุณค่าทางประว้ติคาสตริ การเปล่ียนแปลงใดๆก็ตามท่ี 

เกิดขึ้นจำเป็นท่ีจะด้องเคารพลักษณะโดยรวมเพื่อให้เกิดความเป็นเอกภาพของกลุ่มอาคารเดิม ยันจะสามารถคง 

เอกลักษณ์ของบริเวณเอาไว้ได้ แต่การเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึนไม่ได้ยึนอยู่บนฐานของหลักตังกล่าว ตังจะ

เห็นได้จาก

บริเวณท่ี 1 อาคารท่ีสร้างข้ึนใหม่ในบริเวณท่ี 1 ซ่ึงได้แก่ อาคารราชการและอาคารสถานคีกษา ซ่ึง

จะแบ่งการพิจารณาถึงปัญหาออกเป็นสองกลุ่ม โดยกลุ่มแรกนั้นจะเป็นบริเวณท่ีอยู่ในมุมมองหริอกลุ่มของ

โบราณสถาน ตังนั้นจึงพิจารณาร่วมกับองค์ประกอบเดิมที่มีอยู่ยันได้แก่ กลุ่มโบราณสถาน คาสนสถาน ล่วน 

กลุ่มที่สองนั้นเป็นบริเวณที่ไม่ได้อยู่ในแนวมุมมองของโบราณสถาน การพิจารณาจะพิจารณาจากลักษณะ

เฉพาะและความเป็นเอกลักษณ์ของท้ังบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ขนใน

ตังนั้นไนกลุ่มแรกจะพบว่ามีความไม่เหมาะสมในเรื้องของความสูงและขนาด ที่อาคารตังกล่าวน้ันมี 

ขนาดและความสูงที่ไล่เลี่ยหรือบางทีสูงกว่าโบราณสถาน ซ่ึงทำไห้เกิดการแข่งขันกันระหว่างโบราณสถานและ 

อาคารใหม่ ยันเป็นการข่ม ทำลาย ไม่ล่งเสริมความสง่างามของโบราณสถาน ตังจะเห็นได้ขัดจาก กลุ่มอาคาร 

บริเวณกรมอัยการกับศาลหลักเมือง ซ่ึงตามหลักแล้วไม่ควรสูงกว่าหริอเท่ากับความสูงของโบราณสถานเพ่ือคง 

ความเป็นจุดเด่นของยอดปราสาท เจดีย์ และหลังคาโบสถ'ไว้ นอกจากนี้ยังก่อให้เกิดผลกระทบทางด้านมุมมอง 

ท่ีเกิดกับโบราณสถานคือ แนวมองไปยังตัวโบราณสถานถูกบดบัง หริอมีฉากหลังเป็นจุดเด่นท่ีไม่พิงประสงค์แข่ง 

กับโบราณสถานตามมาด้วย เข่นบริเวณ คาลหลักเมือง และสถานตำรวจนครบาลพระราชวัง และในเร้ืองของ 

รูปแบบ ที่ไม่ได้คำนึงถึงกลุ่มโบราณสถานในบริเวณที่ล้วนแต่มีรูปแบบที่เป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัว ไม่มีลักษณะ 

สถาปัตยกรรมสมัยใหม่ปรากฏอยู่เลย ซ่ึงล้าหากว่าจะสร้างอาคารใหม่ข้ึนในบริเวณตังกล่าวสมควรท่ีจะพิจารณา 

ถึงเรื้องนี้เป็นประการหลักให้มีความกลมกลืนกันซึ่งตรงข้ามกับสภาพที่ปรากฏอยู่

สำหรับกลุ่มท่ีสองท่ีไม่ได้เป็นบริเวณท่ีเท่ียวข้องไนแนวมองกับโบราณสถาน มีความไม่เหมาะสมทาง 

ด้านรูปแบบทางสถาปัตยกรรมและขนาดรวมถึงความสูงของอาคาร ที่ขาดการคำนึงถึงความกลมกลืนและยดอยู่ 

บนลักษณะสถาปัตยกรรมและรูปทรงเดิมของอาคารในบริเวณ ทำให้เป็นการทำลายเอกภาพของกลุ่มอาคารเดิม 

เกิดความขัดแย้งระหว่างสถาปัตยกรรมที่มีเอกลักษณ์กับสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ที,ไม่ได้คำนึงถึงการล่งเสริม 

ความสง่างามของบริเวณ ทำให้สูญเสืยเอกลักษณ์หริอลักษณะเฉพาะตัวของบริเวณไป ตังจะเห็นได้จาก กลุ่ม 

อาคารเรียนในมหาวิทยาลัยคีลปากรวิทยาลัยนาฎ์คีลป็ที่เป็นอาคารเรียนทรงทันสมัยตั้งอยู่ควบค่กับอาคารเรียน 

ทรงไทยประยุกต์และยังบดบังวัดพระแล้ววังหน้าเมื่อมองจากทางฝ็งแมํ้าเข้ามา และโดยเฉพาะอย่างย่ิงบริเวณ 

ธรรมศาสตร์ที่อาคารเรียนริมแม่นั้าสร้างความแปลกแยกไม่กลมกลืนกับทัศนียภาพโดยรวมของบริเวณริมแม่นั้า 

เป็นอย่างมากอีกทั้งทำให้เล้นขอบฟ้าเดิมเปล่ียนไปเมื่องจากการเปลี่ยนแปลงในด้านความสูงของอาคาร เพราะ 

ล่วนใหญ่และลักษณะตั้งเดิมแล้วจะเป็นอาคารขนาดเล็ก สำหรับในเร่ืองของกิจกรรมน้ันในบริเวณน้ีมีเพียง
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ปัญหาเดียวเน่ืองจากมีสถานีบริการน้ํามันซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีไม่เหมาะสมสำหรับบริเวณเมืองเก่าเน่ืองจากเป็น 
กิจกรรมท่ีเสียงต่อการเกิดอัคคีภัย โดยเฉพาะอย่างย่ิงในบริเวณท่ีเป็นศูนย์รวมโบราณสถานท่ีมีคุณค่าซ่ึงหากเกิด 

อัคคีภัยข้ึนมาจะเกิดความเสียหายเป็นอันมาก

บริเวณท่ี 2 และ 3 น้ัน มีลักษณะทางภูมืทัศน์แบบแบนราบ ( Flat Townscape ) ลักษณะเฉพาะ 

ของบริเวณอยู่ท่ีดีกแถวเก่าขนาดเล็ก สูง 2 ช้ันขนานไปกับแนวถนน และการเป็นพ้ืนท่ีรมน้ํา โดยไม่มีโบราณ 

สถานอยู่ภายในบริเวณแต่อยู่ในบริเวณข้างเคียง ดังน้ันการพิจารณาความเหมาะสมจึงยึดลักษณะเฉพาะ

ของบริเวณเป็นหลัก โดยอาคารท่ีสร้างข้ึนใหม่ในบริเวณท่ี 2 ไม่ได้คำนีงถึงลักษณะเฉพาะดังกล่าว จึงทำให้ขาด 
ความลัมพันธ?โบกลุ่มอาคารเดิม เน่ืองจากอาคารใหม่ทีเ่กิดข้ึนน้ันมีความสูง 4 ถึง 5 ช้ันและมีลักษณะเป็นแบบ 

ตึกแถวสมัยใหม่ท่ีพบเห็นได้ท่ัวไปแทรกตัวอยู่ท่ามกลางอาคารเก่าเป็นข้วงๆ บริเวณริมถนน ทำให้เกิดความแตก 

ต่างไม่เป็นระเบียบท้ังในด้านความสูง และลักษณะทางสถาปัตยกรรม อันล่งผลให้แนวเลันขอบฟ้าเดิมเสียไป 
เกิดเลันขอบฟ้าใหม่ท่ีไม่เป็นระเบียบ ส่วนในบริเวณท่ี 3 น้ันเๆ เนเดียวภันภับบริเวณ'ท่ี 2 แต่อาคารใหม่ท่ีเกิดข้ึน 
ทางด้านริมถนนไม่ได้แทรกดัวอยู่ท่ามกลางอาคารเก่า หากแต่แยกกันเป็นลัดส่วนโดยทางตอนล่างของบริเวณจะ 

เป็นกลุ่มอาคารใหม่ท่ีมีขนาด รูปแบบท่ีแตกต่างไปจากกลุ่มอาคารเดิมทางตอนบนของบริเวณ โดยมีความสูง 4 

ช้ันอีกท้ังมีรูปลักษณะท่ีต่างไปจากอาคารเก่าซ่ึงเป็นลักษณะเฉพาะของอาคารในบริเวณและมีฃนาดอาคารท่ี 

ใหญ่กว่า จึงทำให้เกิดความไม่ต่อเน่ืองกันในกาพรวม และโดยเฉพาะอย่างย่ิงการท่ีบริเวณน้ีเป็นพ้ืนท่ีริมน้ํา
ความไม่เป็นระเบียบทางกายภาพท่ีเกิดข้ึนย่อมล่งผลต่อทัศนียภาพโดยรวมและไม่ล่งเสริมทุมมองของกรุงรัตน 

โกสินทร์ริมแม่น้ํา และนอกจากน้ีภายในบริเวณท่ี 3 ยังมีกิจกรรมท่ีไม่เหมาะสมกับลักษณะและสภาพแวดด้อม 
ของบริเวณอันเป็นเมืองเก่าซ่ึงได้แก่ตลาดขายล่งสินด้าท่ีท่าเตียน ถึงแม้ว่าจะเป็นกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในบริเวณน้ีมา 

นานแล้วก็ตามแต่เน่ืองด้วยในสมัยก่อนน้ันบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์คือบริเวณท่ีเป็นเมืองเป็นศูนย์กลางทุก 
กิจกรรมเพียงแห่งเดียวเท่าน้ัน การมีตลาดขายล่งจึงเป็นเร่ืองท่ีปกติ แต่เม่ือเวลาผ่านไปเมืองได้ขยายตัวออกไป 
บทบาทของกรุงรัตนโกสินทร์ก็เปล่ียนไปมีฐานะเป็นบริเวณเมืองเก่าท่ีมีความสำคัญทางประว้ติศาสตร์ท่ีต้องได้ 

รับการดูแลรักษาไว้ ให้คงสภาพเดิม แต่การคงสภาพเดิมน้ันต้องดูถึงความเหมาะสมจากสภาพเวลาท่ีเปล่ียน 
ไปด้วย ดังน้ันการท่ีตลาดขายล่งยังอยู่ในบริเวณดังกล่าวจะเท่ากับเป็นการฃ้ดต่อแนวทางในการสงวนรักษาเมือง 

เก่าเอาไว้เน่ืองจากต้องไข้รถบรรทุกขนาดใหญ่เพ่ือขนล่งสินค้าในบริเวณดังกล่าวซ่ึงจะทำไห้เกิดการลันสะเทือน 

ต่อโบราณสถานได้

บริเวณท่ี 4 เป็นบริเวณท่ีมีฃนาดเล็กมากเม่ือเทียบกับบริเวณอ่ืน  ๆ ท่ีถูกกำหนดข้ึนมาตามการควบคุม 
ของข้อบัญญ่ต ฯ ถึงแม้บริเวณน้ีจะไม่มีโบราณสถานหรืออาคารเก่าท่ีมีคุณค่าอยู่ในบริเวณก็ตามแต่การเปล่ียน 
แปลงทีเกิดข้ึนได้ก่อให้เกิดความไม่เหมาะสมต่อบริเวณและสภาพโดยรวมของพ้ืนท่ี โดยอาคารท่ีทำการก่อสร้าง 

ใหม่น้ัน ต่างเป็นอาคารท่ีมีความสูง ขนาดรวมถึงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมท่ีต่างไปจากอาคารเก่าไนบริเวณ 

อ่ืน  ๆ ถึงแม้ว่าบริเวณน้ีจะอยู่แยกออกมาจากบริเวณท่ีมีอาคารเก่าต้ังอยู่ก็ตาม แต่โดยลักษณะโดยรวมของเน้ือ 
เมืองบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันในแล้วน้ันควรท่ีจะมีลักษณะเดียวกัน ต่อเน่ืองกลมกสินกันไม่แปลกแยกออกเป็น 
บริเวณๆดังเข้นท่ีเป็นอยู่ในปัจจุมัน

จากการคืกษาวเคราะห้ความเหมาะสมของการเปล่ียนแปลงทางกายภาพท่ีเกิดข้ึน ปัญหาทาง
กายภาพที'พบไนบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ช้ันในน้ัน ได้แก่ ปัญหาด้านความสูงของอาคาร ปัญหาด้านขนาดของ 

อาคาร ปัญหาด้านรูปลักษณะทางสถาปัตยกรรม ปัญหาด้านกิจกรรม และปัญหาในเร่ืองของป้าย
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และนอกจากน้ียังพบปัญหาท่ีเป็นปัญหาเฉพาะสำหรับบริเวณก;ง!’ตนโกสินทร์ช้ันใน คอ องค์ประกอบ 
ทางกายภาพเดิมของเมืองถูกทำลาย โดยการก่อสร้างระบบลาธารญปโภค อันได้แก่การสร้างสะพานสมเด็จพระ 

ปินเกลัาปิดทับปากคลองดูเมืองเดิม ท่ีทำให้ใม่ลามารถใด้ประโยชน์ในบริเวณด้งกล่าวได้อีกต่อไป

4.3.2 ปัญหาทางกายภาพบริเวณท;ง?ตนโกสินทร์อันนอก

บริเวณก;งรัตนโกสินทร์ช้ันนอกนั้นเป็นบริเวณที่มีความสำคัญทางประวิดิศาสตร์ในการเป็นแหล่งที่ตั้ง 

ของชุมชนต่างๆและมืวิวั«งนาการท่ีแสดงถึงความต่อเน่ืองของพัฒนาการท้ังทางกายภาพ เศรษฐกิจ ด้งคมมาจน 

ถึงปัจจุบัน และจัดได้ว่าเป็นบริเวณท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพจากลักษณะท่ีปรากฏอยู่ในดิกแถวรุ่นเก่า 

ท่ียังหลงเหลือยู่ ท่ีได้แก่การเป็นบริเวณที่ประกอบด้วยตกแถวที่มืความสูง 2 ช้ัน ยกเร้น'ไนบางบริเวณ'ท่ีความมืสูง 

มากกว่าแต่ไม่เกิน 4 ช้ัน ขนาดความก,ร้างมืต้ังแต่ 3 ถึง 5 เมตร และมีหลังคา 3 แบบ คือจ่ัว ปันหยา และดาดฟ้า 

ขึ้งมีความลัมพันธ์กับขนาดของถนนขนานไปกับแนวถนนก่อให้เกิดภูมิทัศน์แบบแบนราบ โดยลักษณะด้งกล่าว 

ในปัจจุบันได้เลือนหายไป๓ อบครึ่ง เนื่องด้วยอิทธิพลและแรงดิงดูดของการพัฒนาที่ด้องการให้ทุกพื้นที่มี 

ลักษณะทางกายภาพที่สนองตอบผลในทางเศรษฐกิจมากกว่าที่จะคำนึงถึงการสนองตอบผลในทางลังคมและ 

ความสามารถในการรองรับของพ้ืนท่ี ข้ึงก;งรัตนโกสินทร์ช้ันนอกก็ได้!บอิทธิพลด้งกล่าวน้ีด้วยแต่ไม่มากเท่า

บริเวณอื่นของก;งเทพมหานคร เนื่องจากการฬประโยชน์ท่ีดินในบริเวณนี้มีลักษณะอื่มด้วจากการพัฒนาท่ีต่อ 

เน่ืองมาจนทำให้เกิดลักษณะเฉพาะและการมีมาตรการมากำกับควบคุมพื้นที่อยู่

ในการๆ เคราะห์ปัญหาทางกายภาพของก;งรัตนโกสินทร์ช้ันนอกน้ัน ได้มีหลักในการวเคราะห์โดยยึด 
จากการเคารพลักษณะเดิมทางกายภาพของอาคารในบริเวณท่ีประกอบกันข้ึนเป็นเน้ือเมือง ควบคู่กับการคำนึง 

ถึงแนวมองและการคงความเด่นสง่าของศาสนสถาน โบราณสถานต่างๆ  เน่ืองจากบริเวณน้ีเป็นท่ีรวมของ
อาคารและศาสนสถานท่ีประกอบกันข้ึนเป็นชุมชน

บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 4 เน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีอยู่ติดกันเพ่ือความสะดวกในการมองเห็นถึง 
ภาพรวมจงนำมาวิเคราะห์ร่วมกัน

โดยพบความไม่เหมาะสมทางด้านความสูงท่ีอาคารในบริเวณเดิยวกันหรือประชิดติดกันมีความสูงท่ี 

ต่างกัน เด้นบริเวณริมแม่น้ัา บริเวณริมถนนพระสุเม; ถนนพระอาทิตย์ หรือในบางบริเวณอาคารมีความสูงโดย 
ไม่คำนึงถึงกลุ่มอาคารรุ่นเก่าท่ีมีอยู่ในพ้ืนท่ี ได้แก่บริเวณบางลำภู บริเวณท่ีตรงด้ามกับริเวณท่ี 4 หรืออาคารท่ี 

อยู่ด้างเคืยงโบราณสถาน ศาสนสถาน รวมท้ังอยู่ในแนวมองท่ีมีผลต่อสิงด้งกล่าว มีความสูงท่ีไล่เล่ียหรือบางทิสูง 
กว่า เด้นอาคารข้างวัดชนะลงคราม อาคารเรืยนในวัดบวร ฯ รวมไปถึงอาคารด้างกำแพงเมืองหน้าวัดบวร ฯ ข้ึง 

ลักษณะด้งกล่าวได้ก่อให้เกิดความไม่กลมกลืนกันทางด้านความสูง ล่งผลทำให้แนวเลันขอบฟ้าเดิมของบริเวณ 

เปล่ียนไปเกิดความไม่เป็นระเปียบข้ึน อีกท้ังยังเป็นการทำลายความเด่นของโบราณสถานและไม่ได้เป็นล่วน
ด้วยล่งเสริมคาสนสถานอันเป็นองค์ประกอบหลักท่ีสำคัญของบริเวณ

และนอกจากน้ียังพบว่าลักษณะทางสถาปัตยกรรมท่ีแตกต่างกันท้ังในรายละเอียด เด้น การใด้ลื วัสดุ 
และลักษณะหลัก เด้น หลังคา ลัดล่วนและจังหวะของหน้าต่าง ระหว่างสถาปัตยกรรมของอาคารรุ่นเก่ากับ 
อาคารใหม่ รวมถึงอาคารท่ีมีเปแบบเฉพาะตัวอันได้แก่ ธนาคาร น้ันสร้างความไม่ต่อเน่ืองกันของกลุ่มอาคารใน 
บริเวณเดียวกัน ทำให้มีความลับสนดูไม่เป็นระเบียบขาดเป็นด้วง  ๆ แลัวแต่บริเวณใดจะมีอาคารแบบใด อีกท้ัง 
ขนาดของอาคารท่ีล่วนใหญ่จะเป็นอาคารของทางราชการและอาคารสถานดิกษารวมถึงอาคารพาณิชย์ และ 

อาคารพาณิชย์พักอาลัย มักจะมีขนาดท่ีใหญ่กว่าอาคารอ่ืนท่ีมีอยู่ในบริเวณท้ังด้านความกวัางและความยาว
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ก่อให้เกิดความแปลกแยกจากอาคารข้างเคียงและเป็นการทำลายขนาดของอาคารเดิมในพ้ืนท่ีซ่ึงล่งผลต่อสภาพ 

โดยรวม
ในบริเวณดังกล่าวนี้นับไห้ว่าเป็นที่รวมของกิจกรรมที่ไม่เหมาะสมต่อลักษณะของเมองเก่าบริเวณหนึ่ง 

อันได้แก่การเป็นย่านการห้าหนาแน่นที่รวมการขายส่งไว้ห้วย เข้นบางลำภู กิจกรรมดังกล่าวไห้กลายเป็น

กิจกรรมที่ไม่เหมาะสมกับบริเวณอันเป็นย่านเมืองเก่าไปแล้ว เน่ึองห้วยเหตุผลที่ว่าเมื่อเวลาผ่านไปบทบาท 

ของกรุงรัตนโกสินทร์จากเดิมที่เคยเป็นศูนย์กลางทางการห้าไม่ว่าจะขายล่งหรือไม่ ไห้เปล่ียนบทบาทมาอยู่ใน 

ฐานะบริเวณอันเป็นเมืองเก่าที่ถึงแม้อังคงมืชีวตอยู่ก็ตาม แต่ลักษณะของกิจกรรมต่างๆท่ีจะมืข้ึนไห้ในบริเวณท่ี 

มืฐานะเป็นเมืองเก่านั้นต้องมืการปรับเปลี่ยนไปโดยคำนังถึงการดำรงรักษาบริเวณเอาไว้ให้ยืนนานเป็นประการ 

สำคัญ ดังน้ันการขายส่งซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีดิงดูดการจราจรเข้ามาในบริเวณ จึงทำให้เกิดผลกระทบต่อสภาพแวด 

ล้อม และนอกจากนั้นแล้วอังมืกิจกรรมท่ีเป็นธุรกิจอันเนื่องมาจากการท่องเท่ียวหรือเพ่ือรองรับนักท่องเท่ียว เข้น 

การมี PUB สถานบันเทิง เกิดข้ึนในบริเวณถนนข้าวสารนั้นนับเป็นกิจกรรมท่ีไม่หมาะสมต่อสภาพเมืองเก่า และ 

โดยเฉพาะอย่างยงเป็นบริเวณใกล้เคียงกับคาสนสถานซึ่งยงก่อให้เกิดการข้ดแย้งกันระหว่างบรรยากาศของวัดท่ี 

เงียบสงบ กับบรรยากาศของกิจกรรมเหล่านั้น และนอกจากนี้บริเวณอันเป็นเมืองเก่ากิจกรรมที่มือยู่ภายใน

บริเวณสมควรท่ีจะเป็นกิจกรรมที่แสดงออกถึง ลักษณะวิถึชีวตแบบไทย หรือคำนึงถึงจุดประสงค์เจตนารมย์ด้ัง 

เดิมของบริเวณเป็นหลักสำคัญ มากกว่าการคำนึงถึงลักษณะการใข้ชีวตหรือลังคมของนักท่องเท่ียว ถึงแม้

กิจกรรมดังกล่าวจะจำกัดตัวอยู่ภายในบริเวณก็ตาม และที่สำคัญและเป็นอันตรายต่อเมืองเก่าก็คีอ สถานี

บริการน้ํามัน ซึ่งไม่สมควรมือยู่ในบริเวณเป็นอย่างย่ิงเน่ืองจากเล่ียงต่อการเกิดอัคคีภัย โดยในบริเวณน้ีมืถึง 2 

แห่งห้วยกัน

บริเวณท่ี 2 ลักษณะเฉพาะทางกายภาพของบริเวณคือ ประกอบไปห้วยดิกแถวเก่าสมัยรัชกาล
ท่ี 5 ท่ีมืลักษณะทางกายภาพเฉพาะคัว ตามริมถนนสายสำคัญทางประวัติคาสตริ โดยลักษณะท่ีไม่เหมาะสม 
น้ันพบว่าความสูงของอาคารท้ังจากภายนอกบริเวณเกรุงรัตนโกสินทร์รวมถึงภายในบริเวณเองห้วยเข้ามามืผล 

กระทบต่อมุมมองของบริเวณ เม่ือมองจากถนนราชดำเนินกลางออกไป อันไห้แก่อาคารโรงแรมปรินข้พาเลข ซ่ึง 
อยู่ภายนอกบริเวณ และอาคารรัตนโกสินทร์แมนช้ันซ่ึงอยู่ภายในบริเวณทางห้านฝืงธนบุริ โดยท่ีอาคารเหล่าน้ัน 
มืความสูงท่ีโดดออกมาจากความสูงของอาคารโดยรอบท่ีมองเห็นไห้จากบริเวณเคียวกัน สำหรับภายใน

บริเวณน้ีปรากฏปัญหาเข้นเคียวกันกับในสองบริเวณก่อน และเน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีมืฃนาดใหญ่ประกอบกับมื 
พัฒนาการมาเป็นเวลานานก่อนท่ีจะมืมาตรการมาควบคุม ลักษณะด้ังเคีมของบริเวณจึงไห้เลอนหายไปมาก 

หลงเหลืออยู่เพียงบางส่วนเท่าน้ัน ดังจะเห็นไห้จาก ความสูงและลักษณะสถาปัตยกรรม โดยลักษณะดังกล่าว 

น้ันมัก1จะมาควบคู่กัน โดยอาคารใหม่ไม่ว่าจะเป็นอาคารประเภทใดก็ตามล้าสร้างใหม่หรือต่อเดิมข้ึนใหม่ต่างก็ 
ทำให้เกิดการเปล่ียนแปลงไปจากลักษณะเดิมท้ังสิน รวมถึงบางบริเวณ เข้น ในบริเวณถนน บำรุงเมือง เพ่ืองนคร 
ซ่ึงเป็นถนนสายเก่าท่ีถึงแม้ใม่มืการก่อสร้างใหม่แต่ก็มืการเปล่ียนแปลงในรายละเอียด เข้นวัสดุ โดยจากเดิมมา 
เป็นกระเบ้ือง ล่งผลทำให้เกิดความไม่กลมกลืนกันของกลุ่มอาคาร มืลักษณะท่ีแปลกแยกไม่ต่อเน่ืองลัมพันธ์กัน 
โดยเฉพาะทางด้านวัสดุและสิของอาคารท่ีบางทิทำให้ดูเด่นออกมาจากกลุ่มอาคารโดยไม่พีงประสงค์ ทางด้าน 

ความสูงของอาคารในบริเวณน้ีไห้เปล่ียนไปจนล่งผลให้เกิดการเปล่ียนแปลงในแนวความสูงเดิม จาก 2 ช้ันกลาย 

มาเป็น 4 ช้ัน เกือบท่ัวท้ังบริเวณ ดังน้ันจึงไม่ปรากฏปัญหาความสูงต่ําของอาคารท่ีก่อให้เกิดความไม่เป็น
ระเบียบ ยกเว้นในบางบริเวณท่ีอาคารใหม่อยู่ตดหรืออยู่ในแนวมุมมองของอาคารเก่า นอกน้ันก็จะเป็นการ

แปลกแยกเป็นบริเวณๆไปตามท่ีมือาคารเก่าอยู่ ล่วนทางด้านขนาดของอาคารน้ัน อาคารท่ีมืขนาดใหญ่กว่า
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อาคารในพ้ืนท่ีส่งผลให้เกิดความแปลกแยกจากอาคารโดยรวมเพราะอาคารส่วนใหญ่ในบริเวณเป็นอาคารขนาด 

เล็ก ท่ีมีความกว้างต้ังแต่ 3 ถึง 5 เมตร อีกท้ังอาคารท่ีมีฃนาดใหญ่กว่าอาคารอ่ืนน้ันมักจะมีความแตกต่างทาง 

ด้านความสูงและลักษณะสถาปัตยกรรมร่วมห้วยจึงย่ิงเป็นสิงทำลายลักษณะเฉพาะและความกลมกลืนกับ 
สภาพโดยรวมไป นอกจากน้ีเน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีประกอบไปด้วยอาคารเก่าและใหม่ปะปนกันจึงทำให้แนว

อาคารของอาคารเหล่าน้ันไม่เป็นระเบียบโดยอาคารท่ีสร้างข้ึนใหม่ ดังจะเห็นได้ชัดในช่วงถนนบำรุงเมือง ท่ี 

อาคารใหม่น้ันจะมีแนวอาคารท่ีลึกเข้าไปจากแนวเดิมส่งผลให้เกิดความไม่เป็นระเบียบ ขาดความต่อเน่ืองกันใน 

ภาพรวมสร้างความเด่นข้ึนมาจากกลุ่มโดยไม่พึงประสงค์

บริเวณท่ี 3 สภาพโดยรวมทางกายภาพไม่พบปัญหามากนักทางด้านความสูงของอาคารและ
ลักษณะสถาปัตยกรรม เน่ืองจากอาคารในบริเวณมีความสูงท่ีไล่เล่ียกันต้ังแต่ 2 ถึง3 ข้ัน ส่วนลักษณะ 

สถาปัตยกรรมแตกต่างกันบ้างแต่เพึยงในรายละเอียด จึงทำให้ในภาพรวมยังคงความกลมกลืนและต่อเน่ืองกัน 
ระหว่างกลุ่มอาคารประ๓ทเดิยวกันอยู่ ยกเว้นอาคารต่างประ๓ท อันได้แก่อาคารราชการท่ีแตกต่างจากอาคาร 

เดิมอย่างสินเชิงท้ังในด้านความสูง ลักษณะสถาปัตยกรรมและขนาดอาคาร ทำให้เกิดความเด่นท่ีทำลายสภาพ 

โดยรวมในบริเวณรวมถึงบริเวณข้างเคียงไปเน่ืองจากมีความสูงมากถึง 7 ข้ันและท่ีสำคัญอาคารดังกล่าวได้อยู่ 
ประชิดกับวัดราชบูรณะ จึงส่งผลกระทบกับบริเวณดังกล่าวโดยตรง ชิงนอกจากจะไม่เป็นการส่งเสริมแล้วยังทำ 

ให้ดูด้อยลง และนอกจากน้ีอีกด้านหน่ืงของวัดยังมีสถานีบริการน้ํามันชิงเป็นการประกอบกิจกรรมโดยขาดการ 
คำนีงถึงอันตรายท่ีจะเกิดข้ึนกับศาสนสถาน

บริเวณท่ี 5 มีการเปล่ียนแปลงช่ึงก่อให้เกิดความไม่เหมาะสมไม่มากนัก โดยส่วนใหญ่จะอยู่ลึก

เข้าไปจากถนนสายหลักท่ีเป็นแนวมองซ่ึงได้แก่ถนนตะนาว โดยการเปลี่ยนแปลงจะอยู่ด้านในทั้งความสูงและ 

ลักษณะสถาปัตยกรรมซึ่งไม่ส่งผลกระทบกับบริเวณโดยรวม แต่ที่พบและสร้างความไม่เหมาะสมน้ันได้แก่ การ 

ประกอบกิจกรรมที่ชัดแย้งกับลักษณะโดยรวมของบริเวณอันเป็นเมืองเก่า โดยเฉพาะอย่างย่ิงบริเวณนี้เป็น

บริเวณที่อยู่ติดกับวัดมหรรณพารามและศาลเจ้าพ่อเสือ และเป็นบริเวณที่พักอาคัย ซ่ึงสมควรท่ีจะมีบรรยากาศท่ี 

เงียบสงบและเป็นกิจกรรมที่ส่งเสริมสภาพแวดล้อมของศาสนสถาน แต่บริเวณดังกล่าวกับมีการประกอบ 

กิจกรรมประ๓ ท PUB ซึ่งมีลักษณะของกิจกรรมที่ชัดแย้งกับลักษณะที่กล่าวมา อีกท้ังการประกอบกิจกรรมดัง 

กล่าวยังเป็นตัวการที่ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในลักษณะทางกายภาพของอาคารให้มีความสอดคล้องกับ 

ลักษณะของกิจกรรม ซึ่งถึงแม้จะป็นการเปล่ียนแปลงในรายละเอียดอันได้แก่ การทาลึท่ีเข้มข้ึน เช่นสืแดง น้ําเงีน 

ก็ตามแต่เนื่องจากไม่ใช่ลักษณะต้ังเดิม อีกท้ังไม่ปรากฏว่ามีอาคารในบริเวณใดของกรุงรัตนโกสินทร์ท่ีมีลักษณะ 

เช่นน้ีมาแต่เดิม แม้แต่บริเวณถนนข้าวสารซ่ึงเป็นบริเวณเร่ํมของกิจกรรมดังกล่าวก็ตาม จึงส่งผลให้เกิดความ

แปลกแยกจากกลุ่มอาคารในบริเวณและทำลายความสง่างามและลักษณะโดยรวมของกรุงรัตนโกสินทร์ที่มีคุณ 

ค่าควรแก่การอนุรักษ์

บริเวณท่ี 6 ลักษณะทางกายภาพท่ีนำมาซ่ึงปัญหาน้ันจะอยู่ทางตอนล่างของบริเวณท่ีต่อกับ
บริเวณท่ี10 เน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีทำให้เกิดความแตกต่างทางด้านความสูง ลักษณะสถาปัตยกรรมและขนาด 
ของอาคารจากบริเวณท่ีเหลือท่ีอยู่ติดกับบริเวณท่ี 2 ท่ียังคงมีลักษณะของอาคารแบบเดิมอยู่ จึงทำ'ให้'ไม่สมดุลย์ 
สร้างความแปลกแยกกันเองภายในบริเวณ

บริเวณท่ี 7 บริเวณท่ี 9 และบริเวณท่ี 10 ในบริเวณดังกล่าวน้ีสามารถแบ่งสภาพปัญหาออกได้
เป็น 2 ลักษณะ คือทางตอนในของบริเวณน้ัน ความไม่เหมาะสมของการเปล่ียนแปลงสำหรับบริเวณอันอยู่ใน 
เมืองเก่าน้ันยังอยู่ในระดับท่ีคล้ายคลึงกับบริเวณอ่ืนๆท่ีกล่าวมา แต่สำหรับทางตอนริมของบริเวณท่ีติดกับคลอง
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รอบกรุงในบริเวณท่ีเรืยกว่าย่านวังบุรพาน้ัน ก่อให้เกิดผลกระทบกับท้ังภายในบริเวณและบริเวณข้างเคียงเป็น

อย่างมาก เน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีมือาคารสูงอยู่อย่างหนาแน่น โดยท่ีความแตกต่างดังกล่าว ทำให้เกิดความ 

แปลกแยกจากสภาพโดยรวม ทำลายขนาดลัดล่วนของอาคารเดิมในพ้ืนท่ี รวมถึงลักษณะสถาปัตยกรรมท่ีขาด 

ความกลมกลืนและยึดอยู่บนลักษณะสถาปัตยกรรมและรูปทรงเดิมของอาคารในบริเวณ ซ่ึงล้วนแต่เป็นการ 

ทำลายเอกภาพของกลุ่มอาคารเดิมและทำให้สูญเลืยเอกลักษณ์หรือลักษณะเฉพาะตัวของบริเวณท่ีมืลักษณะ 
ทางภูมิทัศน์แบบแบนราบไป และยังทำให้เกิดปัญหาทางด้านมุมมองในบริเวณท่ี 10 เม่ือมองจากบริเวณข้าง 
เคียง เใเน ท่ีโล่งในสวนรมณ์ย์นาถในบริเวณท่ี 6 จะพบกับความสูง ขนาด ลักษณะสถาปัตยกรรมของอาคารโดด 

ออกมาจากแนวเล้นขอบฟ้าโดยรวม และนอกจากน่ืยังก่อให้เกิดผลกระทบทางด้านมุมมองท่ีเกิดกับโบราณ

สถานในบริเวณท่ี 2 ซ่ึงอยู่ติดกัน อันใด้แก่ วัดสุทัศน์ คีอ อาคารในบริเวณกลายเป็นฉากหลังท่ีไม่พงประสงค์ 
ทำลายความสง่าแข่งกับวัดไม่ได้คำน์งถึงการล่งเสริมความสง่างาม

สำหรับในเร่ืองของกิจกรรมน้ัน กิจกรรมท่ีใม่เหมาะสมซ่ึงสรัางปัญหาให้กับเมืองเก่า ได้แก่การมี

กิจกรรมประ๓ ทขายล่งอยู่ในบริเวณเข่นเคียวกับในบริเวณท่ี 1 อาคารท่ีจอดรถ รวมถึงกิจกรรมที่ประกอบการ 

ในอาคารขนาดใหญ่ในบริเวณ เน่ืองจากดึงดูดการจราจรเข้ามายังบริเวณทำให้เกิดการจราจรหนาแน่นตลอดท้ัง 

วัน ก่อให้เกิดปัญหามลพิษตามมา และยังทำให้มืความลับสบรุ่นวายของการค้า เพ้ืมความหนาแน่นของสิงก่อ 

สร้าง และลืบเนื่องมาจากเป็นย่านการค้าเก่าแก่และหนาแน่นที่มืกิจกรรมทางการค้าหลากหลายรูปแบบ จึงก่อ 

ให้เกิดปัญหาที่ลืบเน่ืองมาจากป้ายที่มืความหลากหลายทั้งในขนาดและลื รวมถึงการติดต้ังท่ีต่างเป็นการแข่งขัน 

กันเอง ทำให้ทัศนียภาพสองข้างทางขาดระเบียบ ซึ่งมืผลต่อสภาพแวดล้อมของเมืองเก่าที่ต้องการสภาพแวด 

ล้อมที่เป็นระเบียบเพื่อล่งเสริมบรรยากาศและลักษณะของอาคารในบริเวณ

บริเวณท่ี 8 มืความไม่เป็นระเบียบท้ังในด้านความสูง และลักษณะทางสถาปัตยกรรม ซ่ึงล่งผล
ให้แนวเล้นขอบฟ้าเดิมเสิยไปเกิดเล้นขอบฟ้าใหม่ท่ีไม่เป็นระเบียบ และรูปลักษณะท่ีต่างไปทำให้เกิดความไม่
เซ่ึอมต่อเน่ืองกันในภาพรวมของกลุ่มอาคาร และโดยเฉพาะอย่างย่ิงการท่ีบริเวณน้ีเป็นพ้ืนท่ีริมน้ัาความไม่เป็น 

ระเบียบทางกายภาพท่ีเกิดข้ึนย่อมล่งผลต่อทัศนียภาพโดยรวมและไม่ล่งเสริมมุมมองของกรุงรัตนโกสินทร์ริมแม่ 

น้ัา และนอกจากน้ีภายในบริเวณยังมืกิจกรรม ตลาดขายล่งสินค้าเกษตร ทำให้เป็นบริเวณท่ีมืการใข้งานสูงเกิด 

ปัญหาการจราจรติดขัด มิการใช้รถบรรทุกขนาดใหญ่เพ้ือขนล่งสินค้าในบริเวณดังกล่าวล่งผลทำให้เกิดการลัน 
สะเทือนต่อโบราณสถาน ถึงแม้ว่าจะเป็นกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนในบริเวณน้ีมานานแล้วก็ตามแต่เน่ืองด้วยเม่ือเวลา
ฝานไปความเหมาะสมของสภาพกิจกรรมก็เปล่ียนไป โดยคำนีงถึงการสงวนรักษาเมืองเก่าเป็นประการสำคัญ 

และบริเวณน้ียังมืปัญหาในเร่ืองของป้ายท่ีเห็นได้ขัด คือป้ายโมษณาต่างๆท่ีมืขนาดใหญ่ท่ีติดอยู่ท่ีดึกแถวริม 

สะพานพุทธ ฯ ซ่ึงเป็นดึกแถวเก่า ท่ีป้ายเหล่าน้ันมืขนาดใหญ่เพ่ือความเด่นขัด โดยบริเวณดังกล่าวเป็นท่ีโล่ง
เพ่ือเสริมความสง่างามของอนุสาว'ริย์รัชกาลท่ี 1 ซ่ึงป้ายดังกล่าวอยู่ในมุมมองท่ีไปรบกวนและทำลายความเด่น 

ของสิงดังกล่าว อีกท้ังยังทำลายความสวยงามของตัวอาคารและทัศนียภาพโดยรอบอีกด้วย
จากการคีกษาวิเคราะห์ความเหมาะสมของการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพที่เกิดขึ้น ปัญหาทาง

กายภาพท่ีพบในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ซนนอกน้ัน ได้แก่ ปัญหาด้านความสูงของอาคาร ปัญหาด้านขนาดของ 

อาคาร ปัญหาด้านรูปลักษณะทางสถาปัตยกรรม ปัญหาด้านกิจกรรม ปัญหาในเรื่องแนวอาคารและปัญหาใน 

เร่ืองของป้าย
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4.3.3 ป้ญ,หาทางกายภาพบริเวณฝังธนบุรีตรงข้ามก?ง?ตน,โกสิน'VIร์ 

เมื่อพิจารณาจากการสำรวจสภาพปัจจุบันแล้วพบว่า บริเวณฝังธนบุริตรงข้ามกรุงรัตนโกสินทร์น้ันการเปล่ียน 

แปลงทางกายภาพถูกจำกัดด้วยชอบเขตของการเป็นพ้ืนท่ีอนุรักษ์ ประกอบกับบริเวณน้ีลักษณะของถนนซึ่งเป็น 

ตัวนำการพัฒนามีลักษณะที่ไม่เอื้ออำนวย เพราะเป็นถนนแบบสายหลัก สายรองและถนนซอย ไม่ได้มีถนน 

แบบตาตารางท่ีสามารถเช่ือมต่อกันได้ทุกพ้ืนท่ี การเปล่ียนแปลงต่างๆจึงเป็นไปอย่างข้าๆ ทำให้ลักษณะเฉพาะ 

ของพ้ืนท่ีอันได้แก่ การเป็นย่านชุมชนริมน้ีาท่ีควบคู่ไปกับศาสนสถานยังคงสภาพอยู่มีได้เปล่ียนแปลงไปจากเดิม 

ยกเว้นการเพ้ืมข้ึนของสิงปลูกสร้างท้ังในแนวราบและแนวด่ิง ซ่ึงถึงแม้จะมีการเปลี่ยนแปลงไปอย่างข้าๆแต่การ 

เปลี่ยนแปลงตังกล่าวก็ได้ส่งผลกระทบต่อสภาพโดยรวมของบริเวณ เนี้องจากอยู่ในบริเวณที่มีลักษณะทาง

กายภาพค่อนข้างจะเป็นแบบดั้งเดิม คือ ประกอบไปด้วยคาสนสถาน บ้านไม้ และตึกแถวเก่า ซ่ึงเป็นลักษณะท่ี 

ไวต่อการได้รับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลง ตังน้ันการเปล่ียนแปลงใดๆก็ตามท่ีเกดข้ึนจำเป็นท่ีจะต้องเคารพ 

ลักษณะโดยรวมเพื่อ,ให้เถึดความต่อเน้ีองลันพันธ์กัน'ในเน้ือเมีอง อันจะสามารถคงเอกลักษณ์ของบริเวณเอาไว้ 

ได้ แต่อย่างไรก็ตามการเปลี่ยนแปลงท่ีพบยังขาดการคำนึงถึงความเหมาะสมตังกล่าว ตังจะเห็นได้จาก

บริเวณท่ี 1 เน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีตึดถนนและตึดแม่น้ัาเด้าพระยา ลักษณะทางกายภาพท่ีจะล่งผล 

กระทบน้ันจะอยู่ในแนวมองท้ังริมถนนและริมแม่น้ํา แต่เน่ืองจากริมแม่น้ําเป็นสถานท่ีราชการการเปล่ียนแปลง 
ต่างๆท่ีเกดข้ึนจึงไม่พบมากนักและล่ีงท่ีเกิดข้ึนใหม่ถึงแม้ว่าจะไม่ได้มีความเหมีอนกับอาคารเดิมไนบริเวณ แต่ใน 

ภาพรวมยังคงความกลมกลืนและต่อเน่ืองกันอยู่ เน่ืองจากอาคารในบริเวณโดยตลอดท้ังแนวจะเป็นโบราณ 
สถาน คาสนสถาน ท่ีต่างมีรูปแบบเป็นเอกลักษณ์ของตนเอง ส่วนบริเวณริมถนนทางด้านฝังขวาของถนนอรุณ 

อัมรินทร์น้ัน จะพบความไม่เหมาะสมทางด้านลักษณะของอาคารท่ีมีความแตกต่างกันระหว่างอาคารเก่ากับ 

อาคารใหม่ ซ่ึงไม่ได้อิงอยู่บนเค้าโครงของอาคารเดิมในบริเวณ เช่นลักษณะหลังคาท่ีเป็นหลังคาแบนราบ และ 

หน้าต่างท่ีต่อกันเป็นแนวยาว ตลอดจนองค์ประกอบท่ีเป็นรายละเอียดอ่ืน เๆช่นการมีแผงกันสาด ทำให้เกิด
ความสะดุดไม่ต่อเน่ืองกันในภาพรวมแต่ทางด้านความสูงน้ันไม่ส่งผลกระทบมากนักเน่ืองจากมีความสูงท่ีไล่เล่ีย 

กับความสูงเดิม จึงทำให้ในภาพรวมทางด้านความสูงยังคงต่อเน่ืองกันอยู่ไม่ได้ทำลายเล้นขอบฟ้าเดิม 
ของบริเวณไป

บริเวณท่ี 2 เป็นบริเวณท่ีมีลักษณะทางกายภาพท่ีไม่เหมาะสมมากท่ีสุด ท้ังทางด้านฝังถนน
อรุณอัมรินทร์และฝังแม่น้ําเด้าพระยา โดยทางฝังแม่น้ัาซ่ึงเป็นบริเวณมุมมองท่ีสำค้ญกลับมีการเปล่ียนแปลงโดย 

มีการก่อสร้างอาคารในโรงพยาบาลคืริราชเพ่ิมข้ึน โดยมีลักษณะไปในทางแนวด้ัง จึงเกิดอาคารขนาดสูงใหญ่ข้ึน 

เต็มพ้ืนท่ีด้ังแต่ทางด้านริมแม่น้ัาไปจนจรดถนนอรุณอัมรินทร์ กลุ่มอาคารเหล่าน้ีสร้างความแปลกแยกจากกลุ่ม 

อาคารเดิมเป็นอย่างมาก เน่ืองจากมีขนาด ความสูง รูปทรงท่ีเฉพาะตัว ใหญ่และหนาทึบ ไม่ลัมพันย์กับกลุ่ม 
อาคารเดิม อีกท้ังยังเป็นการทำลายทัคนึยภาพเม่ือมองจากบริเวณริมแม่น้ัาเด้าพระยาเข้ามาท่ีประกอบไปด้วย 

คาสนสถาน และบ้านเริอนรวมถึงอาคารท่ีมีฃนาดเล็ก ซ่ึงส่งผลทำให้เล้นขอบฟ้าเดิมเสืยไปเสมือนเป็นบริเวณ 
ใหม่ท่ีไม่เก่ียวเน่ืองกับกรุงรัตนโกสินทร์ เช่นเดียวกับทางด้านถนนอรุณอัมรินทรํท่ีการก่อสร้าง ต่อเตึมอาคาร'ใหม่ 

ไม่คงลักษณะของอาคารเดิมในบริเวณท้ังทางด้านความสูง และลักษณะสถาปัตยกรรมทำให้แปลกแยกจากกลุ่ม 
อาคารข้างเคืยง

บริเวณท่ี 3 ลักษณะทางกายภาพของบริเวณน้ี เป็นท่ีพักอาตัยท่ีควบคู่มากับคาสนสถาน โดย
ทางด้านแม่น้ัาเด้าพระยา อาคารพาณิชย์ ตึกแถวท่ีสร้างข้ึนใหม่หริอท่ีมีการต่อเติมใหม่เป็นการทำลาย 
ทัศนียภาพบริเวณริมแม่น้ัาเด้าพระยา เน่ืองด้วยลักษณะสถาปัตยกรรม ขนาดและความสูงท่ีขาดการคำนึงถึง
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อาคารโดยรอบ โดยเฉพาะบริเวณดังกล่าวมี วัดระมังอยู่ ถึงแม้ว่าไม่ได้อยู่ประชิดกันก็ตามแต่ควรคำนึงถึงความ 

สอดคล้องล่งเสริมคาสนสถานดังกล่าวด้วย การปลูกสร้างท่ีมุ่งประโยชน์แต่ทางด้านเศรษฐกิจ ขาดการคำนึงถึง 

ความต่อเนื่องเป็นอันหนึ่งอันเดียวกันของบริเวณ ล่งผลให้บริเวณดังกล่าวเป็นบริเวณที่แปลกแยกออกจาก 

บริเวณอื่นอีกบริเวณหน่ึงนอกจากบริเวณท่ี 2 สำหรับทางด้านถนนอรุณอัมรินทร์และพรานนกนั้น กลุ่มอาคาร 

ในบริเวณมีความกลมกลืนกันเองภายในบริเวณแต่ขาดความต่อเนื่องกับบริเวณด้างเคยงยกเว้นบริเวณที่ 2 

โดยอาคารท่ีสร้างข้ึนใหม่ในบริเวณน้ีไม่ได้คำนึงถึงลักษณะเฉพาะของอาคารเดิม จึงทำให้ขาดความลัมพัพโกับ 

กลุ่มอาคารเดิม เน่ืองจากอาคารใหม่ท่ีเกิดข้ึนน้ันมีความสูง 4 ถึง 5 ชั้นและมีลักษณะเป็นแบบตกแถวสมัยใหม่ที่ 

พบเห็นได้ทั่วไปแทรกตัวอยู่ท่ามกลางอาคารเก่าเป็นด้วงๆ

บริเวณท่ี 4 กลุ่มอาคารของมหาวัทยาลัย มหิดล ท่ีมีความสูง ขนาด และลักษณะ

สถาปัตยกรรมท่ีต่างไปจากกลุ่มอาคารในบริเวณ และกลุ่มอาคารท่ีพักอาดัยบริเวณเชิงสะพานพระปีนเกล้า ท่ีมี 

ความสูงประมาณ 40 ช้ัน มีขนาดท่ีใหญ่และลักษณะสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ท่ีแตกต่างจากกลุ่มอาคารใน 

บริเวณน้ีโดยสินเชิง เป็นอาคารท่ีมีลักษณะแปลกปลอมสำหรับบริเวณเขตอนุรักษ์เมีองเก่า เน่ืองจากไม่ได้อิงอยู่ 
บนพ้ืนฐานของการเคารพสิงท่ีมีอยู่เดิม ทำให้เกิดความแปลกแยกของกลุ่มอาคาทิมน้ํา และความสูงของอาคาร 
40 ช้ันดังกล่าวได้มีผลกระทบกับมุมมองในทุกทิศทุกทางของกรุงรัตนโกสินทรั

บริเวณท่ี 5 เน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีพักอาลัยท่ีควบคู่มากับคาสนสถานประกอบกับไม่มีถนน
สายหลักมีแต่ถนนซอยอยู่ในบริเวณ ปัญหาท่ีพบคือการเปล่ียนแปลงจากบ้านมาเป็นตึกแถว ตามริมถนนและ 

ริมแม่น้ําเป็นบางจุด แต่เม่ือมองในภาพรวมแล้วยังคงความกลมกลืนกันอยู่ นอกจากบางบริเวณท่ีมีการก่อสร้าง 
ดัดแปลงข้ึนใหม่ข้ึงได้ล่งผลต่อบริเวณด้างเคืยงเท่าน้ันทำให้ขาดความเช่ือมต่อกันของกลุ่มอาคาร แต่ไม่ได้ทำให้ 
สภาพโดยรวมเปล่ียนไป

จากการคืกษาวิเคราะห์ความเหมาะสมของการเปล่ียนแปลงทางกายภาพท่ีเกิดข้ึน ปัญหาทาง

กายภาพท่ีพบในบริเวณฝ็งธนบุริตรงด้ามกรุงรัตนโกสินทร์น้ัน ได้แก่ ปัญหาด้านความสูงของอาคาร ปัญหาด้าน 

ขนาดของอาคาร ปัญหาด้านรุปลักษณะทางสถาปัตยกรรม
4.3.4 สรุปปัญหาทางกายภาพ บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์

จากการคืกษาเพ่ือประมวลสภาพปัญหาทางกายภาพของกรุงรัตนโกสินทร์ท่ีผ่านมา จะเห็นได้ว่าเม่ือ 

ทำการคืกษาว้เคราะห์ถึงสภาพปัญหาในแต่ละบริเวณแล้วน้ัน สภาพปัญหาในแต่ละบริเวณต่างเป็นสภาพ

ปัญหาเดียวกัน ยกเว้นในบางบริเวณท่ีมีสภาพปัญหาเป็นปัญหาเฉพาะของบริเวณเอง ดังน้ันจึงสามารถ 
ประมวลสภาพปัญหาทางกายภาพท่ีเกิดข้ึนกับกรุงรัตนโกสินทร์เพ่ือนำไปเป็นเหตุผลในการปรับปรุงมาตรการ 
ควบคุมทางกายภาพสำหรับบริเวณน้ีต่อไป ได้ดังน้ี

- ปัญหาทางด้านความสูงของอาคาร

- ปัญหาทางด้านขนาดของอาคาร
- ปัญหาทางด้านลักษณะทางสถาปัตยกรรม
- ปัญหาทางด้านกิจกรรม
- ปัญหาทางด้านแนวอาคาร
- ปัญหาทางด้านป้าย

ปัญหาด้างด้นน้ี เป็นปัญหาท่ีปรากฎข้ึนในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์อันได้แก่กรุงรัตนโกสินทร์ช้ันใน กรุง 
รัตนโกสินทร์ช้ันนอก และฝิงธนบุริตรงด้ามกรุงรัตนโกสินทร์ แต่เน่ืองจากการสำรวจได้ทำโดยแบ่งบริเวณเหล่า
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น้ันออกเป็นพ้ืนท่ีย่อยๆตามมาตรการท่ีควบคุมอยู่ บางปัญหาได้เกิดข้ึนในทุกพ้ืนท่ีของทุกบริเวณในขณะท่ีบาง 

ปัญหาเกิดข้ึนในบางพ้ืนท่ีของทุกบริเวณ หริอบางปัญหาเป็นปัญหาเฉพาะบริเวณเท่าน้ัน ดังน้ันเพ้ือให้ได้

ความเหมาะสมของปัญหาท่ีมืความจำเป็นสมควรท่ีจะได้?ปการแห้ไขก่อน โดยการป?บปรุงมาตรการควบคุม 

ทางกายภาพ เพ่ีอดำรง?กษากรุงรัตนโกสินท?ให้อยู่ในลักษณะท่ีสามารถแสดงออกช่ึงเอกล้กษณ์ของตนเองให้ได้ 
จึงพิจารณาจากหลักสองประการ โดยประการแรกคือ ห้าลักษณะท่ีเป็นปัญหาน้ันเป็นลักษณะหลักทาง

กายภาพท่ีประกอบกันข้ึนเป็นเน้ือเมือง สมควรท่ีจะได้?ปการพิจารณาป?ปปรุงแห้ไขเป็นลำดับแรก ส่วน
ประการท่ีสองคือ การเกิดข้ึนของปัญหา โดยปัญหาท่ีเกิดข้ึนกับทุกพ้ืนท่ีของทุกบรืเวณสมควรจะได้?ปการ 

พิจารณาแห้ไขก่อน เม่ือนำหลักดังกล่าวมาพิจารณาร่วมกันแล้วพบว่า ลักษณะหลักทางกายภาพท่ีประกอบ 

กันข้ึนเป็นเน้ือเมืองน้ัน ได้แก่ ความสูง ขนาด ลักษณะทางสถาปัตยกรรมของอาคารและกิจกรรม ส่วนการเกิด 

ข้ึนของปัญหาน้ัน พบว่า ปัญหาทางด้านความสูง ขนาด และลักษณะทางสถาปัตยกรรมเป็นปัญหาท่ีเกิดข้ึนใน 

ทุกพ้ืนท่ีของทุกบรืเวณ ข้ึงจะเห็นได้ว่าลักษณะหลักทางกายภาพและการเกิดข้ึนของปัญหาน้ันมืความสอด
คล้องกัน ยกเห้นในเรองของกิจกรรมท่ีปัญหาไม่ได้เกิดข้ึนในทุกพ้ืนท่ี แต่เน้ืองจากเป็นลักษณะหลักท่ีเป็นส่วน 
ประกอบของเมืองท่ีสามารถส่งผลกระทบถึงความเหมาะสมต่อสภาพแวดล้อมได้ จึงสรุปได้ว่า ปัญหาด้าน

ความสูงของอาคาร ขนาดของอาคาร ลักษณะทางสถาปัตยกรรมและปัญหาทางด้านกิจกรรม เป็นปัญหาท่ีมื 
ความจำเป็นต้องได้?ปการป?ปปรุงก่อน

จากสภาพปัญหาข้างด้นพบว่าปัญหาด้านความสูงของอาคาร ขนาดของอาคาร ลักษณะทาง 

สถาปัตยกรรม เป็นปัญหาท่ีเก่ียวกับด้านสถาปัตยกรรมข้ึงมืผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของกรุง?ตนโกสินท?
อันเป็นเมืองเก่าและทำให้เกิดเป็นปัญหาอ่ืนๆอันเน้ืองมาจากปัญหาทางสถาปัตยกรรมตามมา เข้น ปัญหาการ 

บดบังมุมมองท่ีสำคัญ ปัญหาการทำลายความสง่างามของโบราณสถานจากมุมมองต่าง  ๆ ปัญหาการทำลาย 

แนวเล้นขอบฟ้าเดิม ฯ สำห?ปปัญหาในเร่ืองของกิจกรรมน้ันเป็นปัญหาท่ีเก่ียวกับทางด้านผังเมือง ท่ีจัดอยู่ใน 

เร่ืองของการไข้ท่ีดิน โดยปัญหาในเร่ืองน้ืก็เข้นกันท่ีก่อให้เกิดปัญหาอ่ืนตามมา เช่น การทำลายสภาพแวดล้อม 

และบรรยากาศของเมืองเก่า การบุกรุกทำลายองค์ประกอบและโครงส?างของเมือง จ ดังน้ันการแห้ไขปัญหา 
ดังกล่าวจึงจำเป็นท่ีจะต้องคำนึงถึงปัญหาต่อเน้ืองเหล่าน้ืด้วย

สรุป

จากการคืกษา วิเคราะห์ เพ่ีอประมวลสภาพปัญหาทางกายภาพของกรุง?ตนโกสินทร์น้ัน พบว่าความ 
เหมาะสมของการเปล่ียนแปลงในแต่ละบริเวณท่ีเป็นเคร่ืองข้ึถึงปัญหาน้ัน ต่างมืเหตุผลเดิยวกันท้ังสินโดยยดอยู่ 

บนรากฐาน'ของความเหมาะสมกับลักษณะของการเป็นบริเวณอนุ?กษ์ท่ีเต็ม'ไปด้วยสิงก่อสร้างท่ีมืคุณค่าทาง 

ประวัติศาสตร์ ข้ึงต้องให้ความเคารพและเชิดชู ประกอบกับต้องดำรง?กษาเอกลักษณ์ของบริเวณเอาไวัไห้ได้ 

อย่างต่อเนึอง ดังนันจึงเห็นได้ว่าสภาพปัญหาทางกายภาพท่ีเกิดข้ึนกับกรุง?ตนโกสินทร์ในแต่ละบริเวณน้ันเม่ือ 
นำมาประมวลแล้วต่างเป็นปัญหาเดิยวกัน โดยปัญหาท่ีสมควรจะได้?ปการแห้ไขก่อนอันเน้ืองจากความเหมาะ 

สมได้แก่ ปัญหาทางด้านความสูงของอาคาร ปัญหาทางด้านขนาดของอาคาร ปัญหาทางด้านลักษณะทาง 
สถาปัตยกรรม และปัญหาทางด้านกิจกรรม ข้ึงปัญหาท่ีเกิดข้ึนมาน้ันล้วนเก่ียวข้องลัมพันธ์กับมาตรการท่ีควบ 

คุมอยู่ และเป็นประเด็นไนการแห้ไขโดยวิธีการป?บปรุงมาตรการท่ีควบคุมในประเด็นเหล่าน้ัน เพ่ีอป้องกัน 
ลักษณะทางกายภาพท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคตจากปัญหาดังกล่าวน้ี อันจะเป็นการดำรง?กษากรุง?ตนโกสินทร์ให้ 
อยู่ไนลักษณะท่ีสามารถแสดงออกข้ึงเอกลักษณ์ของตนเองได้
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