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บทคั ดย่อ ภาษาไทย 
 มะโนสิน จันทะนูไล : กระบวนการประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารภาครัฐ ใน 

สาธารณรัฐ ประชาธิปไตย ประชาชนลาว. ( LAOS PEOPLE DEMOCRATIC REPUBLIC 
GOVERNMENT SECTOR BUILDING CONSTRUCTION COST ESTIMATING 
PROCESS) อ.ที่ปรึกษาหลัก : ศ. นท.ไตรวัฒน์ วิรยศิริ 

  
กระบวนการประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว มีวัตถุประสงค์ เพื่อศึกษา พัฒนาการการ

ประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว โดยเริ่มจากองค์ความรู้ของสถาบันศึกษาของภาครัฐ กระบวนการ
ปฏิบัติวิชาชีพท่ีเกี่ยวข้องในภาคงานก่อสร้าง จนถึงระเบียบวิธีเอกสารของภาครัฐท่ีเกี่ยวข้องในการบริหารโครงการ โดยนำ
ข้อมูลเบื้องต้นมาวิเคราะห์ และจัดทำเป็นโครงสร้างแบบสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง 3 กลุ่ม ได้แก่ เจ้าหน้าท่ีภาครัฐ ผู้ปฏิบัติ
วิชาชีพ และคณาจารย์ผู้ท่ีเกี่ยวข้องในการศึกษา รวมท้ังสิ้น 15 ท่าน พร้อมท้ังศึกษารวบรวมจากเอกสารของกรณีศึกษา
โครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐที่ลงทุนแบบปกติ 9 โครงการ 

ผลการศึกษาพบว่า หลักการการประมาณราคาในการก่อสร้างอาคารของภาครัฐ มีการจัดทำโดย กระทรวง
โยธาธิการและขนส่ง กรมเคหะและผังเมือง ท่ีแบ่งขั้นความรับผิดชอบการตรวจสอบประเมินราคาก่อสร้างตามลำดับขั้น
หน่วยงาน และเจ้าของงบประมาณ คือ ขั้นศูนย์กลาง ขั้นจังหวัด และขั้นเมือง พร้อมกำหนดสัมประสิทธิ์ตัวคูณวัสดุ เกณฑ์
การเผื่อ และราคาต่อหน่วยตามประเภทอาคาร ท่ีความสูง 1 - 4 ชั้น ใช้เพื่อตรวจสอบประเมินราคาค่าก่อสร้างอาคาร
ภาครัฐ และอยู่ในระหว่างดำเนินการออกประกาศใช้ราคาต่อหน่วยแบบสำเร็จรูป  ให้เจ้าหน้าท่ีรัฐสามารถใช้เป็นฐาน
อ้างอิงในการตรวจสอบ ในขั้นพิจารณาอนุมัติผ่านงบประมาณก่อสร้าง โดยกระทรวงแผนการและการลงทุนได้แบ่ง
โครงการลงทุนก่อสร้างออกเป็น 5 ประเภท ซ่ึงขึ้นกับวงเงินก่อสร้าง และระยะเวลาดำเนินโครงการ นอกจากน้ัน ยังมี
ความคิดเห็นอื่น ๆ เกี่ยวกับแนวทางการพัฒนาระบบการประมาณราคาใน  สปป. ลาว ควรเริ่มต้นสร้างระเบียบ และ
วิธีการประมาณราคาจากสถาบันศึกษาในการผลิตองค์ความรู้ และบุคคลากรสู่การปฏิบัติวิชาชีพ 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 
# # 6173363625 : MAJOR ARCHITECTURE 
KEYWORD: Cost Estimating Construction Construction unit price Process LAOS PDR 
 Manosin Chanthanoulay : LAOS PEOPLE DEMOCRATIC REPUBLIC GOVERNMENT 

SECTOR BUILDING CONSTRUCTION COST ESTIMATING PROCESS. Advisor: Prof. TRIWAT 
VIRIYASIRI, Commander 

  
Laos People’s Democratic Republic government sector building construction cost 

estimating process, the research objective is study Laos People’s Democratic Republic’s government 
building construction cost estimate development by the governmental sector. By starting from 
government educational instituted knowledge, professional practice of construction sector process up 
to document methodology in government project management and created representative sample 
interview format for three group that include of government officials, professional practice, and 
educational instructor total fifteen persons from preliminary data analysis. Along with study nine 
building construction project cases that use the annual government statement of expenditure.   

The result showed the government sector buildings cost estimating principle were 
conducted by the Division of Urban and Housing under the Ministry of Public Work and Transport are 
both divided the stages of cost inspection responsibility into three stages that consist of ministry level, 
province level, district level and determine material factor, one - four floor building type unit prices, 
material allowance criteria in order to government sector building assessment and are announced 
general task finished unit price progress that use as base for estimate budget inspection for 
government officials. In construction budget approval stage, the Ministry of investment and planning 
were divided construction project type to five levels which up with construction budget and project 
duration Furthermore, Laos PDR cost estimate system development path should be starting from cost 
estimate methodology creation, body of knowledge production that build personals into professional 
practice in government educational instituted. 
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ขอขอบพระคุณ ผู้มีส่วนร่วมทุกท่าน ที่ให้ความกรุณาสนับสนุนข้อมูล อำนวยความสะดวก 
และให้ข้อคิดเห็นต่าง ๆ ที่เป็นประโยชน์แก่การศึกษาครั้งนี้ด้วย 

สุดท้ายขอขอบพระคุณผู้ที่เป็นบิดา มารดา ตลอดจนถึงเพ่ือนพ่ีน้อง ที่คอยให้ความช่วยเหลือ
หลายด้านจนสำเร็จการศึกษา 
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บทที่ 1 
บทนำ 

1.1 ที่มา และความสำคัญของปัญหา 

  ในระหว่างปี พ.ศ.2532 ถึง พ.ศ.2557 สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว หรือ สปป.
ลาว ได้มีโครงการก่อสร้างของภาครัฐ เอกชน และจากต่างประเทศ เกิดขึ้นทั้งสิ้น 150 โครงการ1 รวม
มี อาคาร ถนน และสิ่งก่อสร้างอ่ืน ๆ แสดงให้เห็นการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ-สังคม ดังนั้น ทาง
ภาครัฐจึงมีนโยบายการก่อสร้างให้สอดคล้องกับแผนพัฒนา ให้มีแนวทาง และการดำเนินการเป็นไป
ตามมาตราฐาน2  จากการดำเนินงานในระยะที่ผ่านมา พบว่าปัจจัยส่วนหนึ่งที่ทำให้เกิดปัญหาได้แก่ 
งบประมาณการก่อสร้างในด้านการประมาณราคา โดยบางโครงการได้ตั้งงบประมาณให้มีมูลค่าสูงต่ำ
ไปจากราคากลางทางภาครัฐกำหนดไว้3 
  ในขั้นตอนโครงการก่อสร้างของภาครัฐ มีหลักการปฏิบัติตามกฎหมายโดย 5 ขั้นตอน4ดังนี้ 
1. สำรวจ เก็บกำและวิจัยข้อมูล 2.ออกแบบเบื้องต้นและประเมีนราคาแบบรวม ๆ 3.ออกแบบ
พ้ืนฐาน 4.ออกแบบละเอียด ประเมีนมูนค่า และ5.จัดเตรียมเอกสารประมูลโครงการก่อสร้าง ซึ่งการ
ประมาณราคาเริ่มตั้งแต่ขั้นตอนของการสำรวจเก็บกำและวิจัยข้อมูล โดยบริษัทออกแบบเป็นผู้จัดทำ
การประมาณราคาให้กับโครงการก่อสร้าง และมีหลักเกณฑ์ และมาตราฐานในการประมาณราคาค่า
ก่อสร้างที่แตกต่างกันไปตามแต่ละกรณีของบริษัท อาจส่งผลให้บางโครงการของภาครัฐมีต้นทุนใน
การก่อสร้างมากกว่าราคาค่าก่อสร้างจริง  
  การกำหนดกฎเกณฑ์ในการประมาณราคาของบริษัทออกแบบใน สปป.ลาว เกิดขึ้นจาก
บุคลากรที่สำเร็จการศึกษาจากสถาบันการศึกษา ซึ่งพบว่า ตำราเรียนที่เกี่ยวกับแนวทาง และขั้นตอน
การประมาณราคาค่อนข้างไม่ชัดเจน จึงเป็นที่มาของการศึกษาเรื่องการประมาณราคาค่าก่อสร้าง 
โดยรวบรวมข้อมูลปัญหาจากหนังสือ ตำรา กฎหมายต่าง ๆ ใน สปป.ลาว โดยใช้วิธีการ  และ

 
 
 
 
1 กระทรวงแผนการและการลงทุน, แผนพัฒนาเศรษฐกิจ-สังคมแห่งชาติ 5 ปี ครั้งที่ VIII [ออนไลน์],สึบค้น 1 มิถุนายน 2562. แหล่งที่มาhttps://rtm.org.la/wp-
content/uploads/2017/08/8th-NSEDP-2016-2020_LAO.pdf 
2 กรมเคหาและผังเมือง,," กฎหมาย ว่าด้วยการก่อสร้าง,.(พ.ศ.2552):  
3 ลาวพัฒนา, บางกรณีโครงการรัฐมีมูลค่าสูง[ออนไลน์],19 พฤศจิกายน 2019. แหล่งที่มาhttps://www.rfa.org/lao/daily/economy/laos-government-
discovers-cost-inflated-development-projects-
02262019085427.html?searchterm:utf8:ustring=%20%E0%BA%81%E0%BB%8D%E0%BB%88%E0%BA%AA%E0%BB%89%E0%BA%B2%E0%
BA%87 
4 กระทรวงโยธาธิการและขนส่ง กรมเคหะและผังเมือง," กฎหมายว่าด้วยการก่อสร้าง.(พ.ศ.2552): หน้า: 10.) 
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หลักเกณฑ์การประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารของประเทศไทยมาอ้างอิงในการศึกษา เพ่ือนำมา
วิเคราะห์ในการหาแนวทาง และวิธีการปฏิบัติการประมาณราคาใน สปป.ลาว เพ่ือเป็นประโยชน์ต่อ
สถาบันศึกษา และหน่วยงานของรัฐต่อไป 

1.2 วัตถุประสงค์การศึกษา 

 1) เพ่ือทำความเข้าใจการประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารของภาครัฐใน สปป. ลาว  
 2) เพ่ือทำความเข้าใจขั้นตอนการตั้งงบประมาณค่าก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว 
 3) เพ่ือศึกษาภาพรวมของพัฒนาการการประมาณราคาก่อสร้างอาคารในสถาบันศึกษาของ
ภาครัฐ 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

 1) ในประเทศไทย : ศึกษาเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการประมาณราคาค่าก่อสร้างเฉพาะอาคารที่
ใช้ในปัจจุบันอันได้แก่ เอกสารวิชาการ ตำราประกอบการเรียนการสอน และระเบียบหลักเกณฑ์การ
ประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารของประเทศไทย 
 2) ใน สปป.ลาว : ศึกษาเฉพาะเอกสารทางราชการที่เกี่ยวข้องกับการประมาณราคาก่อสร้าง
อาคารอันได้แก่: ระเบียบกฎหมาย กรณีศึกษา เอกสาร จากหน่วยงานภาครัฐ สถาบันการศึกษา ผู้
ปฏิบัติวิชาชีพ 

1.4 ข้อตกลงการศึกษา 

 การศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาข้อมูลจาก สปป. ลาว ดังนั้น ในเนื้อหาวิทยานิพนธ์เล่มนี้ จึงมี
คำศัพท์ปฏิบัติการ คำศัพท์เฉพาะ และชื่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ชื่อเอกสาร ผู้ศึกษาจะเขียนคำศัพท์
เป็นอักษรภาษาไทย ใช้ตัวเอียง แต่จะสะกดคำศัพท์เหล่านั้นตามตัวอักษรภาษาลาว ส่วนคำศัพท์
ทั่วไปจะสะกดตามภาษาไทย   นอกจากนี้ ปีของเอกสารที่ได้รวบรวมใน สปป. ลาว จะใช้เป็น 
คริสต์ศักราช ผู้ศึกษาจะขอเปลี่ยนมาใช้เป็น พุทธศักราช ทั้งหมด 

ตารางที ่1 คำศัพท์สถานท่ี และ เอกสารที่เกี่ยวข้อง 

คำศัพท์ภาษา ลาว สะกดตามตัวอักษรลาว สะกดตามภาษาไทย 
1. ชื่อสถานที ่

ສະພາແຫ່ງຊາດ สะพาแห่งซาด สภาแห่งชาต ิ

ກະຊວງໂຍທາທິການ ແລະ ຂົນສົົ່ງ กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง กระทรวงโยธาธิการและขนส่ง 

ກົມເຄຫາ ແລະ ຜັງເມືອງ กมเคหาและผังเมือง กรมเคหะและผังเมือง 
ສະຖາບັນວິໃຈໂຍທາທິການ ແລະ 
ຂົນສົົ່ງ 

สะถาบันวิใจโยทาทิกานและขนส่ง สถาบันวิจัยโยธาธิการและขนส่ง 

ພະແນກໂຍທາທິການ ແລະ ຂົນສົົ່ງ พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง  แผนกโยธาธิการและขนส่ง ระดับ
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คำศัพท์ภาษา ลาว สะกดตามตัวอักษรลาว สะกดตามภาษาไทย 
จังหวัด 

ຫ້ອງການໂຍທາທິການ ແລະ ຂົນສົົ່ງ ห้องกานโยทาทิกานและขนส่ง  
ห้องการโยธาธิการและขนส่ง ระดบั
เมือง 

ພະແນກຄວບຄຸມການປຸກສ້າງ พะแนกควบคุมกานปุกสา้ง แผนกควบคุมการปลูกสร้าง 

ພະແນກເຄຫາສະຖານ พะแนกเคหาสะถาน แผนกเคหะสถาน 

ກະຊວງແຜນການ ແລະ ການລົງທຶນ กะซวงแผนกานและกานลงทึน กระทรวงแผนการและการลงทุน 

ກົມປະເມີນຜົນ กมปะเมีนผน กรมประเมินผล 

ກະຊວງການເງິນ กะซวงกานเงิน กระทรวงการเงิน 

ຫ້ອງການຕິດຕາມລະບຽບປະມູນ 
ແລະ ຈັດຊືື້ 

ห้องกานติดตามละเบียบปะมูนและ
จัดซื้อ 

ห้องการติดตามระเบียบประมูล
และจัดซื้อ 

ຄະນະວິຊາສະຖາປັດຕະຍາກ າສາດ คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด คณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์

ຄະນະວິສາວະກ າສາດ คะนะวิสาวะกำสาด คณะวิศวกรรมศาสตร ์

ວິທະຍາໄລເຕັກນິກປາກປ່າສັກ วิทะยาไลเตักนิกปากปา่สัก วิทยาลัยเทคนิคปากป่าสัก 

1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 1) การศึกษาครั้งนี้ จะกลายเป็นองค์ความรู้เบื้องต้นแก่ผู้ที่สนใจศึกษาการประมาณราคา
ก่อสร้างใน สปป. ลาว 
 2) เพ่ือให้ทราบข้อดี-ข้อจำกัด และเป็นข้อมูลที่สามารถนำไปพัฒนาต่อ 
 3) เพ่ือเป็นแหล่งข้อมูลเกี่ยวกับสภาพการเบื้องต้น และให้แนวทางเบื้องต้นแก่การพัฒนา
หลักสูตรการสอนประมาณราคาในสถาบันศึกษาของรัฐ 

1.6 ข้อจำกัดการศึกษา 

 การขออนุญาติให้เข้าถึงข้อมูลเอกสารสัญญาก่อสร้างอาคารภาครัฐมีความละเอียดอ่อน ซึ่ง
เข้าถึงได้จำกัด 

1.7 นิยามศัพท์ 

 เจ้าของโครงการ : หมายถึง หน่วยงานของภาครัฐ 
 ดัดสม : หมายถึง การดัดแก้ราคาจากต่ำสูงไปจากกรอบราคาที่ทางราชการกำหนด ให้กลับมา
อยู่ในราคาที่สมเหตุสมผล 
 ปะเมีนลาคา : มีความหมายคือ ปะมาณราคา  
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 ลาคาหัวหน่วย : หมายถึง ราคาต่อหน่วย ที่ใช้จ่ายต่อกิจกรรมงานก่อสร้างหนึ่ง หรือ มูลค่าของ
กิจกรรมการก่อสร้างประเภทต่าง ๆ ซึ่งคำนวณตามราคาต่อหน่วยที่รังวัด เช่น ราคาต่อตารางเมตร 
ราคาต่อลูกบาศก์เมตร ราคาต่อเมตร และอ่ืน ๆ 
 ลาคาหัวหน่วยสำเลัดฮูบ : เป็นราคาต่อหน่วยประกอบด้วย ค่าแรงงาน ค่าวัสดุ ค่าติดตั้ง ค่า
ขนส่ง ค่าบริหาร กำไร อากร และรายจ่ายอ่ืน ๆ ที่ผู้รับจ้างก่อสร้างต้องได้รับผิดชอบ เพ่ือให้สามารถ
ปฏิบัติกิจกรรมงานก่อสร้างไดจ้นเสร็จสิ้น 
 ลาคาแบบอุตสาหกรรม : ราคาต่อหน่วยที่ประกอบด้วย ค่าแรงงาน ค่าวัสดุ ค่าบริหาร กำไร 
และ ค่าอากอนตัวเลกทุละกิด (ภาษีการค้า Business Turnover Tax) 
 แผนงบปะมานแห่งลัดปะจำสกปี : มีความหมายเท่ากับ งบประมาณแผ่นดินประจำปี ของ
ประเทศไทย 
 ขั้นศูนยก์ลาง : หมายถึง หน่วยงานระดับกระทรวง 
 เกบ็กำ : หมายถึง การรวบรวม โดยการจัดเก็บและบันทึกข้อมูล 
 กวดกา : หมายถึง การตรวจสอบ 
 วิใสทัด : หมายถึง การมองภาพในอนาคตของผู้นำ สมาชิกในองค์กร และกำหนดจุดมุ่งหมายที่
ชัดเจน ท้าทาย และมีความเป็นไปได้ 
 เอกภาพ: หมายถึง ความเป็นอันหนึ่งอันเดียวกัน สอดคล้องกรมกลืนกัน  
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บทที่ 2 
เอกสาร ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 การศึกษาวิทยานิพนธ์ครั้งนี้ เป็นการจัดทำในมหาวิทยาลัยของประเทศไทย และผู้ศึกษาเป็น
นักศึกษาจาก สปป. ลาว การทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องจะเริ่มจากในประเทศไทย และสากลส่วน
หนึ่ง เพ่ือเป็นข้อมูลเทียบเคียงเท่านั้น ส่วนการทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้องใน สปป. ลาว ผู้ศึกษาได้
ทบทวนส่วนของกระบวนการก่อสร้าง และการจัดซื้อซื้อ-จัดจ้างก่อสร้างโดยสังเขป เพ่ือให้เป็นข้อมูล
ขั้นพ้ืนฐาน 

2.1 เอกสารที่เกี่ยวข้อง 

 2.1.1 การประมาณราคาก่อสร้างในประเทศไทย และ สากล 

  2.1.1.1 ความหมาย 

   นักวิชาการหลายท่าน และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการประมาณก่อสร้าง ได้กำหนด
นิยามความหมายของการประมาณราคา ดังนี้ 
   ความหมายของการประมาณราคาก่อสร้างตามกระทรวงมหาดไทย กรมโยธาธิการและ
ผังเมือง นิยามไว้ว่า “การประมาณราคาค่าก่อสร้าง เป็นกระบวนการ หรือวิธีการเผื่อให้ได้มาซึ่งราคา
ค่าก่อสร้างที่ใกล้เคียงกับค่าก่อสร้างที่เป็นจริงมากที่สุด ดังนั้น ประมาณการราคาค่าก่อสร้างที่ได้จาก
การประมาณราคานั้น จึงไม่ใช่ราคาค่าก่อสร้างที่แท้จริง หรือถูกต้องตรงกับราคาค่าก่อสร้างจริง แต่
เป็นเพียงราคาโดยประมาณ โดยใกล้เคียงกับราคาค่าก่อสร้างจริงเท่านั้น เพราะเมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จ
ก็ไม่เคยปรากฏ ค่าก่อสร้างจริงตรงกับราคาที่ได้ประมาณการไว้ ทั้งนี้เนื่องจากมีปัจจัยหลายประการ
เข้ามาเกี่ยวข้อง”5 
   พิภพ สุนทรสมัย ได้ระบุความหมายไว้ว่า การประมาณราคาเป็นการคำนวนให้
ใกล้เคียงสำหรับงานจริงมากท่ีสุด” 6 
   มาร์ติน บรูค (Martin Brook) ได้ให้ความหมายของการประมาณราคาว่า “เป็นการ
ประมาณ หรือการวิเคราะห์หาปริมาณวัสดุ ค่าแรง และค่าดำเนินการที่ราคาใกล้เคียงกับค่าใช้จ่ายจริง

 
 
 
 
5 กระทรวงมหาดไทย. คู่มือการประมาณราคา. กรมโยธาธิการและผังเมือง, Editor. พ.ศ. 2555. หน้า: 6.  
6 พิภพ สุนทรสมัย,  การประมาณราคาก่อสร้าง (สำนักพิมพ์ ส.ส.ท: สมาคมส่งเสริมเทคโนโลยี (ไทย-ญี่ปุ่น), 2560),  
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มากที่สุด โดยคำนึงถึงสภาพแวดล้อมตามแต่ละโครงการ ซึ่งการแยกรายการวัสดุ ค่าแรง ค่าใช้จ่าย 
เครื่องมือ เครื่องจักร และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้องกับงานก่อสร้าง โดยมีผลกับระยะเวลาของการ
ทำงาน เมื่อทำการแยกงานออกเป็นหมวดหมู่เสร็จแล้ว ก็จะสามารถกำหนดราคาต่อหน่วยของต้นทุน
ก่อสร้างได้ ดังนั้น การประมาณราคาก่อสร้าง จึงไม่ใช่ราคาที่แท้จริง แต่อาจใกล้เคียงกับราคาจริง ซึ่ง
ไม่ควรจะคลาดเคลื่อนไปจากราคาที่แท้จริงเกินกว่า 5%”7 
   กล่าวโดยสรุปคือ การประมาณราคา เป็นกระบวนการคาดคะเนค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่จะ
เกิดขึ้นในการก่อสร้างอาคารตามขอบเขตงาน ที่กำหนดอย่างมีหลักการทางวิทยาศาสตร์ ร่วมกับ
ดุลพินิจของผู้ประมาณราคา ซึ่งราคาท่ีประมาณได้จะคลาดเคลื่อน เมื่อเทียบกับค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง 

  2.1.1.2 การประมาณราคากอ่สร้างอาคารราชการในประเทศไทย 

   องค์กรมูลนิธิประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทยได้มีการค้นคว้า และแบ่งราคาต่อ
หน่วยประเภทอาคารออกเป็น 3 ระดับ คือ ราคาต่อหน่วยสูง ราคารต่อหน่วยปานกลาง และราคาต่อ
หน่วยต่ำ ส่วนของหลักเกณฑ์การประมาณราคางานก่อสร้างในประเทศไทย รับผิดชอบโดย 
กระทรวงการคลัง กรมบัญชีกลาง โดยแบ่งออกเป็น  
    1) หลักเกณฑ์การคำนวนราคากลางงานก่อสร้างอาคาร 
    2) หลักเกณฑ์การคำนวนราคากลางงานก่อสร้างทาง สะพาน และท่อเหลี่ยม 
    3) หลักเกณฑ์การคำนวนราคากลางงานก่อสร้างชลประทาน8  
   เมื่อศึกษาในหลักเกณฑ์การคำนวณราคากลางงานก่อสร้างอาคาร ของกรมบัญชีกลาง 
ได้มีการกำหนดหลักเกณฑ์ แนวทาง วิธีปฏิบัติ รวมทั้งข้อมูลต่าง ๆ เพ่ือผู้มีหน้าที่คำนวนราคากลาง
สามารถนำไปใช้ จะประกอบด้วย  
    1) บัญชีแสดงรายการก่อสร้างสำหรับงานก่อสร้างอาคาร 
    2) หลักเกณฑ์การคำนวนปริมาณงาน วัสดุ และแรงงาน 
    3) มาตราฐานการวัดปริมาณงานในงานก่อสร้างอาคาร 
    4) เกณฑ์การเผื่อ และการคำนวนปริมาณวัสดุมวลรวมต่อหน่วย 
    5) มาตรฐานขนาด และน้ำหนักวัสดุ 

 
 
 
 
7 Brook,  Estimating and Tendering for Construction Work Elsevier/Butterworth-Heinemann, 2008),  
8 กระทรวงการคลัง " หลักเกณฑ์การคำนวนราคากลางงานก่อสร้างอาคารประเทศไทย.(พ.ศ.2560):  
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    6) หลักเกณฑ์การคำนวนค่าวัสดุมวลรวมต่อหน่วย 
    7) รูปแบบฟอร์มใบประมาณราคา 
   นอกจากนี้ ในประเทศไทย ยังได้กำหนดค่า Factor F สำหรับงานก่อสร้างอาคาร ซึ่ง 
Factor F นั้นประกอบมี หมวดค่าอำนวยการ หมวดค่าดอกเบี้ย หมวดค่ากำไร รวมเป็นค่าใช้จ่าย โดย
จะผันแปรตามอัตราเงินจ่ายล่วงหน้า และเงินประกันผลงานหัก ค่า Factor F ที่เพ่ิมขึ้นลดลง จะเป็น
ผลตรงกันข้ามกับมูลค่าก่อสร้างอาคาร 

  2.1.1.3 วิธีการประมาณราคาก่อสร้างในสถาบันศึกษา 

   วิธีการประมาณราคาก่อสร้างในประเทศไทยในสถาบันศึกษาโดยทั่วไป แบ่งออกเป็น 3 
ขั้นตอน9 ดังนี้ 

    1) การประมาณราคาขั้นหยาบ Rough Estimate: เป็นการประมาณราคา แบบ
หยาบ สามารถคำนวนราคาได้รวดเร็ว โดยใช้ราคาต่อหน่วยพ้ืนที่ จำนวนห้อง หรือ ราคาต่อหน่วยการ
วัดต่าง ๆ การประมาณด้วยวิธีนี้ มีความผิดพลาดสูง ใช้คำนวณราคาโดยที่ยังไม่ทราบความละเอียด
ของอาคาร รู้เพียงแต่ประเภทอาคาร เหมาะสำหรับการกำหนดความต้องการของโครงการเบื้องต้น 
เพราะยังไม่ทราบตัวแปรอื่น ๆ  

    2) การประมาณราคาด้วยวิธีแบ่งตามกลุ่มงาน Parameter Estimate: จะมี
ความละเอียดมากขึ้นกว่าการประมาณราคาแบบ Rough Estimate ซึ่งจะแบ่งตามกลุ่มงาน เช่น งาน
สถาปัตยกรรม งานโครงสร้าง งานตกแต่ง งานภูมิทัศน์ และงานระบบต่าง ๆ การประมาณด้วยวิธีนี้ 
จะทำได้เมื่อมีแบบที่ยังไม่สมบูรณ์ คือ ในช่วงที่กำลังพัฒนาแบบ แต่ยังมีความคลาดเคลื่อนของราคา
ในระดับหนึ่ง และยังสามารถใช้ราคาที่คำนวณโดยวิธี Parameter ควบคุมงบประมาณได้  

    3) การประมาณราคาโดยละเอียด Detail Estimate: เป็นการคำนวนราคาจาก
แบบก่อสร้าง โดยอาศัย การนับจำนวน รังวัด คำนวณ และประเมินจากสถิติการทำงานที่ผ่านมาเข้า
มาช่วย สามารถทำได้เมื่อแบบอาคารมีความสุมบูรณ์แล้ว  

 
 
 
 
9 ไชย์วัฒน์ ทีปะนาวิน, แนวทางการคำนวนราคากลางงานก่อสร้างตาม พรบ. การจัดซื้อจัดจ้าง และการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 [2 เมษายน 2563. 
แหล่งที่มาWWW.PPS.CO.TH 
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  2.1.1.4 การประมาณราคากอ่สร้างตามขั้นตอนปฏิบัติงาน 

   ในขั้นตอนการปฏิบัติงานจริง สามารถแบ่งออกได้เป็น 5 ขั้นตอน โดยสรุปได้ข้อมูลดังนี้ 

ตารางที ่2 ความคลาดเคลื่อนของราคากับข้ันตอนปฏบิัติงาน 

ล/ด ขั้นตอนปฏิบัติงาน ความคลาดเคลื่อนที่ควรจะ
เป็น 

1 การประมาณราคาในขั้นตอน Programing Area Requirement ± 30% 

2 การประมาณราคาในขั้นตอน Schematic Design ± 15 - 20% 
3 การประมาณราคาในขั้นตอน Design Development ± 5 - 10% 

4 การประมาณราคาในขั้นตอน Construction Document ± 10% 
5 การประมาณราคาในขั้นตอน Contractor’s Budget - 

 

   สำหรับการประมาณราคาในขั้นตอน Contractor’s Budget คือการประมาณราคาของ
ผู้รับจ้างก่อสร้างหลังจากทำสัญญากับเจ้าของโครงการแล้ว โดยแบ่งการประมาณราคาออกเป็น สอง 
แบบคือ 

    1) การประมาณราคาเพ่ือกำหนดงบประมาณท้ังโครงการ  

    2) การประมาณราคาเพ่ือจัดซื้อ หรือ จัดจ้างออกเป็นส่วน ๆ 

2.2 การประมาณราคาก่อสร้างในประเทศไทย 

 2.2.1 โครงสร้างการประมาณราคาค่าก่อสร้าง 

  จากหนังสือ การควบคุมราคาก่อสร้างของ สุชิน สุขพันธ์ ได้กำหนดความละเอียดของการ
ประมาณราคาก่อสร้างอาคารออกเป็น 5 ระดับขั้น ซึ่งกำหนดโดยรหัสตัวเลข โดย เริ่มต้นแยก
ค่าใช้จ่ายจากขั้นหยาบไปสู่ขั้นละเอียดที่สุด ซึ่งมีรูปแบบใกล้เคียงกับ Uniformat II ของประเทศ
อเมริการ โดยแบ่งออกเป็น 4 กลุ่มงานใหญ1่0 คือ 
   1) ค่าใช้จ่ายดำเนินการ (Expense) 
   2) ค่าใช้จ่ายงานอาคาร (Building Work) 

 
 
 
 
10 สุชิน สุขพันธ์,  การควบคุมราคาค่าก่อสร้าง (โรงพิมท์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย: 2560),  
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   3) ค่าใช้จ่ายงานบริเวณ (Site Work) 
   4) ค่าใช้จ่ายส่วนเจ้าของโครงการ (Owner Work) 

2.3 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 เมื่อ พ.ศ.2560 พิลาสัก สีหาวง ได้ศึกษา กฎหมายที่เกี่ยวข้องการก่อสร้างในสาธารณรัฐ
ประชาธิปไตยประชาชนลาว11 เพ่ือวิเคราะห์กฎหมายที่เกี่ยวกับการก่อสร้างใน สปป. ลาว ในเนื้อหา
ไดเ้ปรียบเทียบลำดับศักดิ์ของกฎระเบียบราชการระหว่าง สปป.ลาวกับประเทศไทย โดยระบุไว้ว่า 
  กดหมาย เทียบเท่ากับ พระราชบัญญัติ 
  ดำลัด เทียบเท่ากับ พระราชกฤษฎีกา 

2.4 การก่อสร้างอาคารภาครฐัใน สปป. ลาว 

 ใน สปป. ลาว ทางภาครัฐได้กำหนดหน้าที่รับผิดชอบระบบการก่อสร้างให้แก่แต่ละกระทรวง 
ดังต่อไปนี้  
  1) กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง Ministère des Travaux Publics et des Transports 
   (1) ระบบขนส่ง เช่น ขัว ทาง ทางรถไฟ ท่าเรือ อุโมง คลองเดีนเรือ และสนามบิน 
   (2) ระบบเคหาสะถาน เช่น เรือน อาคาร โฮงหมอ โรงเรียน วัด โรงจักร โรงงาน สาง
น้ำมัน ท่อส่งน้ำมัน อายแก็ต ปั๊มน้ำมัน สนามกีฬา สวนสาธารณะ สถานีรถขนส่ง 
   (3) ระบบน้ำปะปาและสุขาภิบาล เช่น สถานีดูดน้ำ โรงงานผลิตน้ำประปา ท่อส่ง และ
ท่อแจก ร่อง ท่อ อุโมง ระบายน้ำเปื้อน 
   (4) ระบบโทละมะนาคม เช่น สถานีดาวเทียม สถานีรับส่งความถ่ีวิทยุสื่อสาร 
   (5) ระบบป้องกันตะฝั่งเจื่อน และป้องกันน้ำท่วม 
  2) กะซวงกะสิกำและป่าไม้ Ministry of Agricultures and Forestry 
   (6) ระบบชนละปะทาน เช่น ฮ่องซนละปะทาน เหมือง ฝาย อ่างเก็บน้ำ 
  3) กะซวงพะลังงานและบ่อแฮ่ Ministry of Energy and Mine 
   (7) ระบบไฟฟ้า เช่น เขื่อนไฟฟ้า โรงงานไฟฟ้า สถานีรับ และจ่ายกระแสไฟฟ้า ระบบ
สายส่ง 
   (8) ระบบการก่อสร้างเก่ียวกับการขุดค้นบ่อแฮ่ 

 
 
 
 
11 พิละสัก สีหาวง, "กฎหมาย ที่ เกี่ยวข้อง กับ การ ก่อสร้าง ใน สาธารณรัฐ ประชาธิปไตย ประชาชน ลาว," จุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย, 
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 2.4.1 หน่วยงานหลักท่ีมีเกี่ยวข้องการก่อสร้างอาคารพากลัด 

  1)  ก ะซ ว ง โย ท าทิ ก าน แ ล ะข น ส่ ง  Ministère des Travaux Publics et des 
Transports  

 
รูปภาพท่ี 1 กะซวงโยทาทิกาน และ ขนส่ง 

(ที่มา: Google Map พ.ศ.2557) 

   มีภาระบทบาทเป็น เสนาทิกาน ให้แก่ ลัดถะบาน ในการคุ้มครองมหาภาค ด้านการ
คมนาคม เคหาสะถาน ผังเมือง น้ำประปา และสุขาภิบาล ในขอบเขตทั่วประเทศ12 
  2)  ก ะซ ว งแ ผ น ก า น แ ล ะก า น ล งทึ น  “ก  ผ  ท ” Ministry of Planning and 
Investment “MPI”  

 
รูปภาพท่ี 2 กะซวงแผนกานและกานลงทึน 

(ที่มา: Google Map พ.ศ.2557) 

 
 
 
 
12 กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง.," ดำลัดว่าด้วยกานจัดต้ังและกานเคื่อนไหวของกะซวงโยทาทิกานและขนส่ง.(2560):  
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   เป็นองค์กรหนึ่งของรัฐบาล มีบทบาทในการคุ้มครองมหาภาคเกี่ยวกับงานวางแผน และ
การลงทุน งานสถิติแห่งชาติ การปฏิบัติแผนพัฒนาเศรษฐกิจ-สังคม และเขตเศรษฐกิจพิเศษ-เฉพาะ 
ทั่วประเทศ 
  3) กะซวงกานเงิน “ก ง” Ministry of Finance  

 
รูปภาพท่ี 3 กะซวงกานเงิน 

(ที่มา: Google Map พ.ศ.2562) 

   มีบทบาทในการคุ้มครองมหาภาคด้านการเงิน งบประมาณแห่งรัฐ ภาษี ส่วยสาอากอน 
คลังเงินแห่งชาติ ในขอบเขตท่ัวประเทศ 13 

 2.4.2 ขั้นตอนก่อสร้างอาคารภาครัฐ ใน สปป. ลาว 

  ใน สปป. ลาว ได้จัดแบ่งการคุ้มครองการก่อสร้างอาคารรัฐออกเป็น สาม ละดับขั้น คือ 
   ขั้นศูนย์กลาง รับผิดชอบโดย กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง และประสารงานกับ
หน่วยงานอื่นที่เก่ียวข้อง 
   ขั้นแขวง รับผิดชอบโดย พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง และประสารงานกับหน่วยงาน
อ่ืนที่เกี่ยวข้อง 
   ขั้นเมือง รับผิดชอบโดย ห้องกานโยทาทิกานและขนส่ง และประสารงานกับหน่วยงาน
อ่ืนที่เกี่ยวข้อง 
  ทุกโครงการก่อสร้างอาคาร ต้องได้ผ่านการสำรวจออกแบบ และประเมินราคาก่อสร้าง 
ยกเว้นโครงการขนาดเล็ก ที่มีเทคนิคไม่ซับซ้อน และมูลค่าไม่สูง โดยหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเป็นผู้
กำหนดระเบียบการเฉพาะ 

 
 
 
 
13 กะซวงกานเงิน," ดำลัดว่าด้วยกานจัดต้ังและกานเคื่อนไหวของกะซวงกานเงิน.(2560):  
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  การดำเนินกิจการก่อสร้างทุกประเภท เพ่ือรับประกันให้มีคุณภาพ ปลอดภัย รักษา
ทัศนียภาพเมือง สอดคล้องกับระเบียบผังเมือง ทางภาครัฐ จึงกำหนดขั้นตอนการสำรวจ ออกแบบ
โครงการก่อสร้างให้ปฏิบัติ 5 ขั้นตอน คือ  
   1) การสำรวจ เกับกำ และวิจัยข้อมูล 
   2) ออกแบบเบื้องต้น ประเมินมูลค่าแบบรวม ๆ 
   3) ออกแบบพ้ืนฐาน 
   4) ออกแบบละเอียด ปะเมนีมูลค่าโครงการก่อสร้าง 
   5) จัดเตรียมเอกสารประมูลโครงการก่อสร้าง14 
  การกำหนดขนาดสิ่งปลูกสร้างภาครัฐได้จัดแบ่งขนาดอาคารออกเป็น 3 ระดับ ไว้ดังนี้ 

ตารางที ่3 การจัดแบ่งขนาดอาคาร และพื้นท่ีใช้สอย 

ขนาดอาคาร ขนาดใหญ ่ ขนาดกลาง ขนาดเล็ก 
พื้นที่ใช้สอย > 10,000 ตร.ม 400 – 10,000 ตร.ม < 400 ตร.ม 

 

  2.4.2.1 การประมาณราคาในกระบวนการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

   ในวงจรของโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ ทุกโครงการก่อสร้างของภาครัฐ ต้องผ่าน
ขั้นตอนการสำรวจออกแบบทั้งสิ้น การกำหนดความต้องการของภาครัฐ ได้อิงมาจาก แผนยุทธศาสตร์
พัฒนาในระดับขั้นชาติ ขั้นกระทรวง ขั้นจังหวัด หรือ เกิดจากความขาดแคลนสิ่งอำนวยความสะดวก
ต่าง ๆ 

 
 
 
 
14 กระทรวงโยธาธิการและขนส่ง กรมเคหะและผังเมือง," กฎหมายว่าด้วยการก่อสร้าง.(พ.ศ.2552): หน้า: 10. 
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แผนภาพที ่4 สรุปกระบวนการก่อสร้างอาคารภาครัฐโดยสังเขป ใน สปป. ลาว 
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 2.4.3 ขั้นตอนพิจารณาโครงการลงทุนก่อสร้างอาคารพากลัดใน สปป. ลาว 

  กะซวงแผนกานและกานลงทึน เป็นผู้มีหน้าที่พิจารณาแผนการและการลงทุนของภาครัฐ 
โดยให้สอดคล้องกับวิสัยทัศน์ ยุธศาสตร์ แผนพัฒนาเศรษฐกิจ -สังคม และตอบสนองทางด้าน
งบประมาณแห่งรัฐ ประหยัด มีความยุติธรรม และคุ้มครองการลงทุนของภาครัฐให้เป็นเอกภาพ โดย
แบ่งขั้นการคุ้มครองอย่างชัดเจน ทางกะซวงแผนกานและกานลงทึน ได้แบ่งลักษณะของการลงทุน
ภาครัฐออกเป็น 3 ลักษณะ15 คือ 
   1) การลงทุนในพื้นถานโคงล่าง: ประกอบด้วย การก่อสร้างใหม่ และการซ่อมบำรุง-ต่อ
เติม โครงสร้างพ้ืนฐานสาธารณุปะโภค เส้นทาง ชลประทาน โรงเรียน โฮงหมอ สุกสาลา สำนักงาน 
และบรรดาวัตถุพ้ืนฐาน 
   2) การลงทุนในการสนองวัตถุอุปกรณ์ : ประกอบด้วย ทรัพย์สิน ยานพาหนะ และ
อุปกรณ์ใช้ในการผลิต อุปกรณ์วิชาการ และเครื่องเฟอร์นิเจอร์ที่จำเป็น ที่เก่ียวพันกับการก่อสร้างใหม ่
   3) การลงทุนในการส่งเสริมวิชาการ: ประกอบด้วย การเก็บกำ วิเคราะห์ วิจัยข้อมูล 
การศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ การสำรวจ -ออกแบบโครงการ การศึกษาผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม-สังคม การเวนคืนที่ดิน และชดเชยสิ่งกีดขวาง การจ้างที่ปรึกษาโครงการ ติดตามการ
ปฏิบัติโครงการลงทุนของรัฐ การฝึกอบรม การค้นคว้าวิทยาศาสตร์ -เทคโนโลยี การส่งเสริมการผลิต 
และการสร้างแผนแม่บทพัฒนาเศรษฐกิจ-สังคม 
  การลงทุนของภาครัฐ จะประกอบด้วย แผนการลงทุน แผนงาน และโครงการลงทุน 
แผนการการลงทุนของภาครัฐมี 3 ระดับ ได้แก่ แผนกานลงทุนปะจำปี และแผนกานลงทุน 5 ปี ใน
ระดับชาติ ระดับองค์กร และระดับท้องถิ่น ซึ่งแผนงานลงทุนนั้น เป็นการขยายรายละเอียดแผนการ
ลงทุน ประกอบบรรดาโครงการที่เกี่ยวข้องกัน เพ่ือให้บรรลุตามเป้าหมายของแผนงานนั้น 
  โครงการลงทุน คือ การขยายแผนงานลงทุนให้ละเอียดขึ้นไปอีก ประกอบด้วยหลาย
กิจกรรมที่เกี่ยวข้องกัน และบรรลุตามวัตถุประสงค์ของโครงการ เพ่ือหวังผลตอบแทนที่สามารถ
วิเคราะห์ ประเมินผลได้ โดยมีกำหนดเวลาเริ่มต้น และสิ้นสุด 

 
 
 
 
15 สะพาแห่งซาด," กดหมายว่าด้วยกานลงทึนของลัด (ฉบับปรับปรุง).(2558):  
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   องค์กรที่รับผิดชอบในกระบวนการสร้างแผนการลงทุน และปฏิบัติแผนการลงทุน
ตามลำดับขั้น ดังนี้ 

ตารางที ่4 องค์กรที่รับผิดชอบสรา้งและปฏิบตัิแผนการลงทุนของรฐั 

 องค์กรรับผิดชอบสร้างแผนการลงทุนขอรัฐ องค์กรปฏิบัติแผนการลงทุนขอรัฐ 
1 ลัดถะบาน ลัดถะบาน 
2 กะซวงแผนกานและกานลงทึน กะซวงแผนกานและกานลงทึน 
3 กระทรวง องค์กรเทียบเท่ากระทรวง กระทรวง องค์กรเทียบเท่ากระทรวง 
4 องค์กรปกครองแขวง นครหลวง กะซวงกานเงิน 
5 องค์กรปกครองเมือง เทศบาล นครหลวง องค์กรปกครองท้องถิ่น 

  2.4.3.1 หลักการพื้นฐานประเมินแผนการ และโครงการลงทุนภาครัฐ 

   กะซวงแผนกานและกานลงทึน เป็นผู้พิจารณาแผนการลงทุนของหน่วยงานรัฐแต่ละขั้น 
โดยมีเงื่อนไขพ้ืนฐานในการพิจารณาเอาโครงการลงทุนของรัฐ 7 เงื่อนไข คือ  
    1) สอดคล้องกับแผนพัฒนาเศรษฐกิจ-สังคม และแผนงบประมาณแห่งรัฐ 
    2) เป็นโครงการที่รับประกันให้มีประสิทธิ์ผลสูงต่อเศรษฐกิจ-สังคม 
    3) เป็นโครงการที่รับประกันการปกปักรักษาสิ่งแวดล้อมแบบยืนนาน ไม่แตะต้อง
โบรานณสถาน วัตถุโบราน ป่าสหงวน ต้องเป็นสถานที่ได้รับอนุญาตใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์แล้ว 
    4) มีเอกสารประกอบตามที่กำหนด  
    5) ได้รับการเห็นดีจากกระทรวง องค์กรเทียบเท่ากระทรวง 
    6) ได้ผ่านการประเมินตามหลักวิชาการ จากองค์กรประเมินโครงการลงทุนของรัฐแต่
ละข้ันตามข้อกำหนด 
    7) ถูกกำหนดตามทิศทางแผนการลงทุนของรัฐ ระยะ 5 ปี 

  2.4.3.2 ประเภทของโครงการลงทุนของภาครัฐ 

   โครงการลงทุนของภาครัฐ แบ่งออกเป็น  
    1) โครงการลงทุนระดับชาติ เป็นโครงการที่เกี่ยวข้องกับหลายองค์กร และท้องถิ่น 
มีลักษณะเป็นยุธศาสตร์ ให้ผลตอบแทนสูง สามารถขับเคลื่อนการพัฒนา มีความยืนยง  ส่วนการ
พิจารณาโครงการเข้าแผน การคุ้มครองโครงการ และการสนองแหล่งทุนจะปฏิบัติเหมือนโครงการ
ประเภท I  
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    2) โครงการลงทุนของรัฐปกติ  เป็นโครงการลงทุนของขั้นกระทรวง องค์กร
เทียบเท่ากะซวง หรือ องค์กรปกคองท้องถิ่น เพ่ือปฏิบัติงานตามแผนพัฒนาของแต่ละขั้น โดยแบ่ง
โครงการลงทุนของรัฐปกติ แบ่งออกเป็น 5 ประเภท โดยสรุปรวมกับโครงการระดับชาติ ไว้ดังนี้  

ตารางที ่5 การแบ่งประเภทโครงการลงทุนภาครัฐ 

ประเภทโครงการ มูลค่าโครงการ ระยะปฏิบัติ ระยะชำระ 
ระดับชาต ิ ไม่จำกดัมูลค่า ≤ 7 ปี ≤ 10 ปี 
ประเภท I > 400 พันล้านกีบ > 1,600 ล้านบาท ≤ 7 ปี ≤ 10 ปี 
ประเภท II 200 – 400 พันล้านกีบ 800 - 1,600 ล้านบาท ≤ 6 ปี ≤ 9 ปี 
ประเภท III 100 – 200 พันล้านกีบ 400 - 800 ล้านบาท ≤ 5 ปี ≤ 7 ปี 
ประเภท IV 20 – 100 พันล้านกีบ 80 - 400 ล้านบาท ≤ 4 ปี ≤ 6 ปี 
ประเภท V < 20 พันล้านกีบ < 80 ล้านบาท ≤ 3 ปี ≤ 5 ปี 

  2.4.3.3 ขั้นตอนอนุมัติงบประมาณก่อสร้าง 

 
แผนภาพที ่5 ขั้นตอนการอนุมัติงบประมาณก่อสร้างโครงการภาครฐั 
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แผนภาพที ่6 การพิจารณาโครงการลงทุนขั้นแขวง 

   กะซวงแผนกานและกานลงทึน มีสิทธิ์พิจารณาโครงการประเภท IV และ V ของ
กระทรวง องค์กรเทียบเท่ากระทรวง และโครงการลงทุนประเภท IV ของแขวง นครหลวง สำหรับ
โครงการลงทุนประเภท V ของจังหวัด นครหลวง สะพาปะซาซนขั้นแขวง จะเป็นผู้พิจารณา และ
รับรองการลงทุน ตามการเสนอของ พะแนกแผนการและการลงทุนขั้นแขวง แต่ก่อนหน้านั้นต้องส่ง 
ฮ่างแผนกานลงทุน ให้กะซวงแผนกานและกานลงทึน มีคำเห็นพิจารณาก่อนรับรอง และเสนอต่อ ลัด
ถะบาน พิจารณาต่อไป โดยทุกแผนการลงทุนของภาครัฐ จะถูกรับรองโดย สะพาแห่งซาด จึงสามารถ
นำไปปฏิบัติได้ การพิจารณาแผนการลงทุนของภาครัฐ มีการแบ่งเป็นลำดับโดยสัมพันธ์กับประเภท
โครงการลงทุน ดังนี้  

ตารางที ่6 การแบ่งขั้นพิจารณาประเภทโครงการลงทุน 

ประเภทโครงการ ผู้พิจารณาแผนการและโครงการ ผู้รับรองแผนการลงทุน 

ระดับชาต ิ ลัดถะบาน 

สะพาแห่งซาด 

ประเภท I ลัดถะบาน 
ประเภท II ลัดถะบาน 
ประเภท III ลัดถะบาน 
ประเภท IV กะซวงแผนกานและกานลงทึน 
ประเภท V กะซวงแผนกานและกานลงทึน 
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ประเภทโครงการ ผู้พิจารณาแผนการและโครงการ ผู้รับรองแผนการลงทุน 

สะพาปะซาซนขั้นแขวง สะพาปะซาซนขั้นแขวง 

 
   การดัดแก้มูลค่าการลงทุนของภาครัฐในกระบวนการประมาณราคาก่อสร้าง การดัดแก้
มูลค่าโครงการลงทุนของรัฐสามารถเกิดข้ึนได้ 
    1) หากราคาวัสดุก่อสร้างในตลาดเพ่ิมขึ้นมากกว่าร้อยละ 15 ของราคาในวันที่เซ็น
สัญญา  
    2) การปรับปรุงค่าแรงงานตามนโยบายของลัดถะบาน ภายหลังที่ได้เซ็นสัญญา  
    3) การเพ่ิมข้ึนของรายการงานก่อสร้าง การเปลี่ยนแปลงโครงสร้าง แผนผังอาคาร 
    4) ถูกผลกระทบจากภัยธรรมชาติ หรือ เหตุการณ์ที่ไม่สามารถควบคุมได้  
    5) การเปลี่ยนแปลงนโยบาย แผนแม่บท หรือ ความจำเป็นที่ส่งผลสะท้อนต่อ
ประสิทธิ์ภาพโครงการ อย่างไรก็ตามการแก้ไขมูลค่าโครงการจำเป็นต้องมีแหล่งงบประมาณท่ีแน่นอน
รองรับ โดยองค์กรที่สิทธิ์ในการดัดแก้โครงการลงทุนของภาครัฐ มีดังนี้ 

ตารางที ่7 การดัดปรับราคาโครงการลงทุนของภาครัฐ 

องค์กรที่มีสิทธิ ์ มูลค่าการดัดปรับ ผู้เสนอดัดปรับราคา 
สะพาแห่งซาด > 50 พันล้านกีบ ลัดถะบาน 
ลัดถะบาน 10 – 50 พันล้านกีบ กะซวงแผนกานและกานลงทึน 

กะซวงแผนกานและกานลงทึน 
< 10 พันล้านกีบ ลัดถะมนตีกะซวง หรือ เทียบเท่า 
5 – 10 พันล้านกีบ เจ้าแขวง หรือ เจ้าคองนะคอนหลวง 

สะพาปะซาซนขั้นแขวง < 5 พันล้านกีบ โครงการประเภท 5 เจ้าแขวง หรือ เจ้าคองนะคอนหลวง 

 
   เมื่อกำหนดราคากลางเป็นที่เรียบร้อย เจ้าของโครงการ จะดำเนินการสร้างแผนการ
ลงทุนประจำปี แผน 5 ปี และ 10 ปี การชำละงบประมาณก่อสร้าง จะถูกจัดแบ่งออกเป็นงวดแต่ละปี 
ตามแผนดำเนินโครงการที่เสนอเข้าพิจารณา และยื่นแผนการลงทุนให้ กะซวงแผนกานและกานลงทึน 
โดย กมปะเมีนผน ทำหน้าที่ประเมินโครงการก่อสร้าง และออกหนังสือ ใบยั้งยืนผนการปะเมีนโคง
กานลงทึนของลัด ให้แก่เจ้าของโครงการ สำหรับโครงการก่อสร้าง และการซ่อมแปลงพ้ืนฐานโครงร่าง 
ในขั้นตอนพิจารณาจะต้องประกอบเอกสารดังต่อไปนี้ 
    1) บทเสนอโครงการ 
    2) บทศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
    3) บทรายงานการสำรวจ-ออกแบบ 
    4) ใบยืนยันแบบ และมูลค่าโครงการจากขแหนงการที่เก่ียวข้อง 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

32 
 
    5) ใบยืนยันการประเมินโครงการ 
    6) ใบโอนสิทธิ์การนำใช้ที่ดิน เพ่ือสาธารณะประโยชน์ ในกรณีที่มีการนำใช้ที่ดินของ
ประชาชน 
   สำหรับโครงการลงทุนของรัฐประเภท I II และ III ที่มีการก่อสร้างซับซ้อน ต้อง
ประกอบเอกสารเพ่ิมเติม คือ 
    7) บทพัฒนาโครงการ และบทวิภาคเศรษฐกิจ-เทคนิค 
    8) บทประเมินผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม-สังคม และธรรมชาติ 
   เฉพาะโครงการก่อสร้างประเภท V ของขั้นแขวง ก่อนที่ สะพาปะซาซนขั้นแขวง จะ
รับรองแผนการลงทุน พะแนกแผนกานและการลงทึน ของจังหวัด ต้องส่งร่างแผนการลงทุนให้ 
กะซวงแผนกานและกานลงทึน มีคำเห็นก่อนมีการพิจารณารับรอง   หากเกินงบประมาณที่จะ
สามารถจะสนองให้ได้ใน 1 ปี เจ้าของโครงการอาจต้องเลื่อนโครงการก่อสร้างเป็นปีถัดไปแล้วเสนอ
ใหม่อีกครั้ง หรือ เมื่อดำเนินการก่อสร้างไปแล้ว หากพบว่าขัดต่อหลักการพ้ืนฐาน โครงการก่อสร้าง
ดังกล่าว อาจถูกยุติชั่วคราว หรือ ถูกยกเลิก 

 2.4.4 ขั้นตอนของการประมูลเพื่อก่อสร้าง 

 
แผนภาพที ่7 รอบเวียนของการประมลูจัดซื้อ 
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  เมื่อสะพาแห่งซาด พิจารณา และรับรองเอาแผนงบปะมานแห่งลัดปะจำสกปี  เป็นที่
เรียบร้อยแล้ว จะเข้าสู่ขั้นตอนการจัดเตรียมแผนการประมูลจัดซื้อ-จัดจ้างเพ่ือก่อสร้าง โดยเจ้าของ
โครงการต้องสร้างแผนการจัดซื้อแบบละเอียด และยื่นต่อ กะซวงกานเงิน ห้องกานคุ้มคองติดตาม
ระเบียบการปะมนูจัดซื้อ เพ่ือลงประกาศออกสู่สาธารณะ16 
  ในขั้นตอนการประมูลจัดซื้อ-จัดจ้าง กะซวงกานเงิน จะเป็นผู้กำหนดหลักการ มาตรการ 
ติดตาม ตรวจสอบ การเคลื่อนไหวการจัดซื้อ-จัดจ้างโดยใช้ทุนของรัฐ ให้ถูกต้องทั่วประเทศ การ
จัดซื้อ-จัดจ้างของรัฐ แบ่งออกเป็น 3 ประเภท คือ 
   1) การก่อสร้าง-ซ่อมแปง 
   2) การสนองสินค้า 
   3) การบริการด้านวิชาการ 
  ในขั้นตอนการประเมินการจัดซื้อ-จัดจ้าง ใบประมาณราคาก่อสร้างจะถูกประเมินอยู่ใน
ขั้นตอนการประเมินเอกสารละเอียด 
   1) การประเมินเบื้องต้น: เป็นการพิจารณาความครบถ้วนของเอกสาร ซึ่งประกอบด้วย 
เงินค้ำประกันการประมูล มูลค่า และระยะเวลา ตามที่กำหนดไว้ เอสารเสนอลดราคาการประมูล (ถ้า
มี) 
   2) การประเมินละเอียด: เป็นการพิจารณาเอกสารประมูลถึง สถานะการเงิน มาตรฐาน
เทคนิค คุณวุฒิ คุณภาพงาน และระยะเวลาดำเนินการโครงการ ประสบการ พนักงาน พาหนะ
อุปกรณ์ และใบประมาณราขั้นคา การจัดซื้อ-จัดจ้างเพ่ือก่อสร้าง สำหรับการเสนอราคาต่ำสุดนั้น 
แม้ว่าคณะกรรมการประมูลจะให้ความสนใจเป็นอันดับแรก แต่เมื่อพิจารณาแล้วหากราคาดั่งกล่าวต่ำ
กว่าราคากลาง หรือ ราคาต่อหน่วยที่ราชการคุ้มครองอยู่ ก็อาจไม่ถูกเลือกให้เป็นผู้ชนะได้ อีกทั้ง การ
ประเมินการประมูลนั้น ต้องประกอบเอกสารให้ครบตามข้อกำหนดในซองประมูล เมื่อได้ผู้เสนอราคา
ที่เหมาะสมแล้ว และตกลงมอบสัญญา สิ่งที่ควรเอาใจใส่ในขนะจัดเตรียมเอกสารประมูลคือ เจ้าของ
โครงการต้องพิจารณาเลือกใช้ราคารูปแบบใด เช่น ราคามอบเหมา ราคาที่สามารถดัดแก้ได้ หาก
เจ้าของโครงการยังไม่สามารถกำหนดปริมาณงานก่อสร้างได้อย่างแน่นอน ในขนะจัดเตรียมเอกสาร

 
 
 
 
16 ห้องกานคุ้มคองติดตามละเบียบกานปะมูนจัดซื้อ กะซวงกานเงิน,  คู่มือการประมูลจัดซื้อ 2552),  
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ประมูล เจ้าของโครงการสามารถสงวนสิทธิ์การเพิ่มข้ึนลดลงรายการงานได้ โดยทั่วไปกำหนดให้ 15% 
ฉะนั้น ราคาก่อสร้างยังสามารถปรับเปลี่ยนได้17 

ตารางที ่8 การรับรองผลการประมูลโครงการแบ่งตามมลูค่าโครงการ 

ประเภทโครงการ มูลค่าโครงการ ความคลาดเคลื่อน 

ประเภท III  
< 3 พันล้านกีบ < 12 ล้านบาท 

± 10% 
3 – 5 พันล้านกีบ 12 ล้านบาท – 20 ล้านบาท 

ประเภท II  
5 – 20 พันล้านกีบ 20 ล้านบาท – 80 ล้านบาท 

± 7% 20 – 30 พันล้านกีบ 80 ล้านบาท – 140 ล้านบาท 
30 – 50 พันล้านกีบ 140 ล้านบาท – 200 ล้านบาท 

ประเภท I 
50 -100 พันล้านกีบ 200 ล้าน – 400 ล้านบาท ± 5% 

> 100 พันล้านกีบ > 400 ล้านบาท ± 3% 

 2.4.5 การกำหนดอัตราค่าใช้จ่ายในโครงการก่อสร้างอาคารของภาครัฐ 

  1) ค่าใช้จ่ายสำหรับออกแบบ: เป็นค่าใช้จ่ายในการเก็บกำ วิเคราะห์ วิจัยข้อมูล รวมถึง
การศึกษาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม-สังคม เพ่ือสร้างบทศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ บทวิภาค
เศรษฐกิจ-เทคนิค และสำรวจ-ออกแบบโครงการ ซึ่งเจ้าของโครงการเป็นผู้เสนอของบประมาณ เพ่ือ
ปฏิบัติในแต่ละกิจกรรม และประเภทงาน ตามขั้นตอนทางด้านเทคนิควิชาการ และราคาหัวหน่วย
ของหน่วยงาน และตามระเบียบของการลงทุนของรัฐ ภายหลังสำเร็จการสำรวจ -ออกแบบละเอียด 
แล้วจึงดำเนินการก่อสร้าง 
  2) ค่าใช้จ่ายในการบริหารและคุ้มครองโครงการ : เป็นค่าใช้จ่ายในการติดตามโครงการ
เริ่มแต่โครงการถูกจัดตั้งปฏิบัติจนสำเร็จ ซึ่งกำหนดอัตราค่าใช้จ่ายตามแต่ละประเภทโครงการ โดย
หน่วยงานที่มีสิทธิ์ใช้งบประมาณในการบริหารและคุ้มครองโครงการประกอบด้วย เจ้าของโครงการ 
และคณะรับผิดชอบโครงการ พร้อมสรุปเป็นตาราง ดังนี้ 
 
 
 
 

 
 
 
 
17 ห้องกานคุ้มคองติดตามละเบียบกานปะมูนจัดซื้อ กะซวงกานเงิน,  คู่มือการประมูลจัดซื้อ (2552) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

35 
 
ตารางที ่9 การกำหนดอัตราค่าใช้จ่ายในโครงการก่อสร้าง 

มูลค่าโครงการ (กีบ) หน่วย (บาท) ค่าบริหาร 
โครงการประเภท I 

> 100 พันล้าน มากกว่า 400 ล้านบาท 0.7% 
70 พันล้าน – 100 พ้นล้าน 280 ล้านบาท – 400 ล้านบาท 0.8% 
50 พันล้าน – 70 พันล้าน 200 ล้านบาท – 280 ล้านบาท 0.9% 

โครงการประเภท II 
35 พันล้าน – 50 พันล้าน 140 ล้านบาท – 200 ล้านบาท 1% 
20 พันล้าน – 35 พันล้าน 80 ล้านบาท – 140 ล้านบาท 1.1% 
5 พันล้าน – 20 พันล้าน 20 ล้านบาท – 80 ล้านบาท 1.2% 

โครงการประเภท III 
3 พันล้าน – 5 พันล้าน 12 ล้านบาท – 20 ล้านบาท 1.3% 

น้อยกว่า 3 พันล้านกีบ <12 ล้านบาท 1.5% 

 
   3) ค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างที่ปรึกษาคุ้มครองโครงการ : สำหรับโครงการประเภท 1 
และ ประเภท 2 ต้องว่าจ้างที่ปรึกษาคุ้มครองโครงการในอัตรา ไม่เกินร้อยละ 2 ของมูลค่าก่อสร้าง 
และเจ้าของโครงการต้องกำหนดเข้าในโครงการ และเซ็นสัญญาโดยตรงกับบริษัทที่ปรึกษา ซึ่งไม่อยู่
ในสัญญารับเหมาก่อสร้าง 
   4) เงินแฮ (ค่าใช้จ่ายฉุกเฉิน): จะใช้เฉพาะโครงการที่ใช้ทุนช่วยเหลือ และ กู้ยืมจาก
ต่างประเทศ และการกำหนดอัตราค่าใช้จ่ายนั้น จะปฏิบัติตามระเบียบของผู้ให้ทุน 
   5) อากอนตัวเลกทุละกิด: อิงจากกฎหมายว่าด้วยอากร ปัจจุบันพากลัดกำหนดไว้ที่ร้อย
ละ 10 อย่างไรก็ตาม บางโครงการที่มีความสำคัญ หรือเป็นประโยชน์ต่อสาธารณะ ก็จะสามารถ
ยกเว้นค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ได้เช่นเดียวกัน18 
 

  

 
 
 
 
18 ลัดถะบาน," ดำลัดแนะนำปะติบัติกดหมายว่าด้วยกานลงทึน.(2557):  
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บทที่ 3 
วิธีการดำเนินการศึกษา 

 การดำเนินการศึกษาครั้งนี้ มีวัตถุประสงค์ศึกษาหลักเกณฑ์ วิธีการประมาณราคาก่อสร้าง และ
แนวทางพัฒนาระบบการประมาณก่อสร้างอาคารใน สปป.ลาว โดยเริ่มทบทวนวรรณกรรม 
หลักเกณฑ์การประมาณราคาก่อสร้างในประเทศไทย และทบทวนการก่อสร้างของ สปป.ลาว  

3.1 ประชากร และกรณีศึกษา 

 วิชาการประมาณราคาก่อสร้างอาคาร ถูกบรรจุเข้าหลักสูตรของสถาบันการศึกษา ที่สร้าง
พ้ืนฐานองค์ความรู้แก่ เจ้าหน้าที่ภาครัฐ และผู้ปฏิบัติวิชาชีพออกแบบ-ก่อสร้าง การศึกษาครั้งนี้ จะ
รวบรวมข้อมูลจากผู้ที่มีประสบการณ์ ความเชี่ยวชาญปฏิบัติโครงการก่อสร้างของรัฐ จึงได้แบ่ง
ออกเป็น 3 กลุ่มคือ  
  1) กลุ่มภาครัฐ 
  2) กลุ่มผู้รับจ้างออกแบบ-ก่อสร้าง 
  3) กลุ่มสถาบันศึกษาของรัฐ 
 นอกจากนี้ เพ่ือศึกษาในภาคปฏิบัติจริงของการประมาณราคาก่อสร้าง จึงได้มีการรวบรวม
กรณีศึกษาโครงการก่อสร้างอาคารรัฐ 

 3.1.1 เกณฑ์การเลือกกลุ่มเจ้าหน้าที่ภาครัฐ 

 
แผนภาพที ่8 เกณฑ์การเลือกสัมภาษณ์เจ้าหนา้ที่ภาครัฐ 

  จากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับกระบวนการก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว 
จะพบว่า หน่วยงานที่จัดทำราคากลาง คือ หน่วยงานโยทาทิการและขนส่ง และสัมภาษณ์เฉพาะ
หน่วยงานดังกล่าว (ภาคผนวก ค: กลุ่มเจ้าหน้าที่ภาครัฐ) ซึ่งแบ่งออกเป็น 
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   1) กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
   2) พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง นครหลวง 
   3) สะถาบันวิจัยโยทาทิกานและขนส่ง 

 3.1.2 กลุ่มผู้รับจ้างออกแบบ-ก่อสร้าง 

  เป็นผู้ที่มีประสบการณ์ ความเชี่ยวชาญทำงานกับโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐปกติ และ
ใช้เงินทุนจากต่างประเทศ (ภาคผนวก ค: กลุ่มผู้รับจ้างออกแบบ-ก่อสร้าง) 

 3.1.3 เกณฑ์การเลือกกรณีศึกษาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

 
แผนภาพที ่9 เกณฑ์การเลือกกรณีศึกษาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

  การก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว ได้มีการใช้งบประมาณการลงทุนมาจากหลาย
แหล่ง เช่น ทุนช่วยเหลือไม่เสียค่าดอกเบี้ย ทุนกูย้ืมจากต่างประเทศ การลงทุนภาครัฐแบบปกติ   การ
ลงทุนของภาครัฐแต่ละประเภท จึงมีกระบวนการจัดซื้อ-จัดจ้าง และการดำเนินเอกสารที่แตกต่างกัน 
  กรณีศึกษา เป็นโครงการก่อสร้างอาคารที่ลงทุนด้วยงบประมาณประจำปีของภาครัฐ เป็น
โครงการก่อสร้างที่มีการก่อสร้างจำนวนมาก สามารถเข้าถึงข้อมูลได้ ซึ่งจะรวบรวมเฉพาะโครงการ
ก่อสร้างอาคารประเภท IV และ ประเภท V 
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 3.1.4 กลุ่มสถาบันศึกษา 

 
แผนภาพที ่10 เกณฑ์การเลือกกลุม่สถาบันศึกษาภาครัฐ 

  สถาบันศึกษาเป็นจุดเริ่มต้นที่สร้างองค์ความรู้ขั้นพ้ืนฐานแก่ผู้ปฏิบัติชีพ การศึกษาครั้งนี้
เลือกศึกษาเฉพาะสถาบันศึกษาของรัฐ ภายในนครหลวงเวียงจันทน์ ที่สอนการประมาณราก่อสร้าง 
โดยรวบรวมตั้งแต่ขั้นอชีวะถึงขั้นมหาลัย และสามารถเข้าถึงได้ รวมทั้งสิ้น 3 แห่ง (ภาคผนวก ค: กลุ่ม
สถาบันศึกษารัฐ) คือ 
   1) คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 
   2) คะนะวิสาวะกำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 
   3) วิทะยาไลเตักนิกปากป่าสัก 

3.2 เครื่องมือในการศึกษา 

 การเก็บรวบรวมข้อมูลปฐมภูมิใน หน่วยงานภาครัฐ ผู้ปฏิบัติวิชาชีพ กลุ่มสถาบันศึกษารัฐโดย
การสอบถามแบบเจาะจงหาผู้ที่เกี่ยวข้อง มีประสบการก่อสร้างอาคารรัฐ และจะใช้คำถามแบบเปิด
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เพ่ือให้ผู้ให้ข้อมูลสามารถอธิบาย กระบวนการประมาณราคาก่อสร้าง และความคิดเห็นภาพรวมของ
การประมาณราคาก่อสร้างอาคารของภาครัฐ โดยแยกเป็น 
  1) โครงสร้างคำถามสำหรับกลุ่มสถาบันศึกษา 
  2) โครงสร้างคำถามสำหรับกลุ่มเจ้าหน้าที่ภาครัฐ 
  3) โครงสร้างคำถามสำหรับกลุ่มผู้ปฏิบัติวิชาชีพ 

3.3 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 ผู้ศึกษาได้ดำเนินการเก็บรวบรวมข้อมูลจาก หน่วยงานของภาครัฐ กลุ่มสถาบันศึกษาของ
ภาครัฐ และผู้รับจ้างออกแบบ-ก่อสร้าง ที่ปฏิบัติโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ โดยมีขั้นตอน
ดังต่อไปนี้ 
  ขั้นตอน 1 : รวบรวมระเบียบที่เกี่ยวข้องกับกระบวนการก่อสร้าง และการประมาณราคา
ของภาครัฐ 
  ขั้นตอน 2 : ดำเนินการรวบรวมเอกสารตัวอย่างโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. 
ลาว ควบคู่กับการรวบรวมระเบียบปฏิบัติภายในของกระทรวง และราคาต่อหน่วยของภาครัฐ 
  ขั้นตอน 3 : รวบรวมเอกสารประกอบการสอนวิชาประมาณราคา และสัมภาษณ์ผู้ที่
เกี่ยวข้อง เพ่ือนำข้อมูลที่ได้ มาวิเคราะห์ผล และหาข้อสรุป 

3.4 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 การศึกษาครั้งนี้ เป็นการศึกษาแบบขั้นพื้นฐาน เพ่ืออธิบายการประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคาร
ของภาครัฐใน สปป. ลาว ขั้นตอนการตั้งงบประมาณค่าก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว และ
ภาพรวมของพัฒนาการการประมาณราคาก่อสร้างอาคารในสถาบันศึกษาของภาครัฐ 

3.5 ผลการรวบรวมข้อมูล 

 3.5.1 ภาครัฐ 

  3.5.1.1 การค้นคว้าราคาต่อหน่วยงานก่อสร้างอาคารภาครัฐ ใน สปป.ลาว 

   จากการศึกษาข้อมูล พบว่า กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง รับผิดชอบค้นคว้า ลาคาหัว
หน่วยเคหาสะถาน และลาคาหัวหน่วยขัวทาง ส่วนกะซวงกะสิกำและป่าไม้ ให้รับผิดชอบค้นคว้า ลา
คาหัวหน่วยชนละปะทาน 
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แผนภาพที ่11 หน่วยงานท่ีค้นคว้าราคาต่อหน่วยตามประเภทงานกอ่สร้าง ใน สปป.ลาว 

   เฉพาะการก่อสร้างงานเคหาสะถาน พะแนกควบคุมกานปุกส้าง ของ กมเหคาและผัง
เมือง กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง เป็นผู้ค้นคว้าจัดทำ ลาคาหัวหน่วย ส่วนพะแนกเคหาสะถาน ของ 
กรมเหคะและผังเมือง กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง เป็นผู้นำราคาต่อหน่วยดังกล่าว มาปฏิบัติใช้ ดัด
สมราคา กับราคาที่เสนอโดยผู้รับจ้างออกแบบ ก่อนจะยืนยันให้จัดทำให้เป็นราคากลาง เพ่ือประมูล
ก่อสร้าง19 
   ในการกำหนดราคาเบื้องต้น เจ้าหน้าที่รัฐที่รับผิดชอบส่วนงานก่อสร้างเคหะสถานของ
แต่ละหน่วยงาน สามารถใช้ราคาต่อหน่วยตามประเภทอาคาร ตามที่ กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
กำหนดขึ้นใช้เฉพาะกับโครงการภาครัฐ มาคำนวณงบประมาณก่อสร้างเบื้องต้นได้ เพ่ือคาดคะเน
งบประมาณก่อสร้าง และจัดเตรียมคณะกรรมการโครงการขึ้น ก่อนการจัดซื้อ -จัดจ้าง ผู้รับจ้าง
ออกแบบ ในสมาชิกกรรมการโครงการ ในบางโครงการก่อสร้างจะมี สมาคมสถาปนิคและวิศวกร เข้า
ร่วม เพื่อช่วยเหลือ แนะนำความด้านรู้ต่าง ๆ 
   การตรวจสอบการประมาณราคาของผู้รับจ้างออกแบบ จะเริ่มปฏิบัติเมื่อแบบแผนผัง 
และการประมาณราคามีความละเอียด (Detail Design) ซึ่งแผนกเคหะสถานเป็นผู้ตรวจประเมินใบ
ประมาณราคาก่อสร้างของผู้รับจ้างออกแบบ จากนั้นจะยื่นเสนอผลการตรวจสอบต่อ กมเคหาและผัง
เมือง แล้วจึงออกหนังสือ บดปะกอบคำเหันต่อแบบแผนผังและใบปะเมีนราคา โดยตรงแก่เจ้าของ

 
 
 
 
19 สัมภาษณ์ บัวลีวัน พิมมะสอน, หัวหน้าพะแนกเคหาสะถาน, 14 มกราคม 2563. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

41 
 
โครงการ เพ่ือนำไปพิจารณา และชี้นำผู้รับจ้างออกแบบต่อไป20   โครงการก่อสร้างที่ได้ผ่านการ
สำรวจ ออกแบบแล้ว หากเห็นว่ามีประสิทธิ์ผลต่อเศรษฐกิจ -สังคม และไม่มีผลกระทบต่อธรรมชาติ
และสังคม ก็จะถูกรับรองจากหน่วยงานของรัฐ โดยอิงตาม ประเภท ขนาด และระดับของโครงการ
ก่อสร้างนั้น ในขั้นตอนการ ดัดสมลาคา กมเคหาและผังเมือง ได้แบ่งหน่วยงานรับผิดชอบการตรวจ
ประเมินราคาออกเป็น 3 ขั้น ดังนี้ 

ตารางที ่10 การแบ่งขั้นการตรวจแบบก่อสร้าง และใบประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

ล/ด เจ้าของงบประมาณก่อสร้าง ผู้ดัดสมลาคา 
1 งบประมาณก่อสร้างขั้นกะซวง กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
2 งบประมาณก่อสร้างขั้น แขวง นะคอนหลวง พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง แขวง นะคอนหลวง 
3 งบประมาณก่อสร้างขั้น เมือง เทศสบาล ห้องการโยธาธิการและขนส่ง เมือง เทศสบาล 

 
   หลังจากเจ้าของโครงการพิจารณา ได้รับคำพิจารณาจาก กมเคหาและผังเมือง และ
ตัดสินใจต่อราคาก่อสร้าง จึงนับว่าเป็นราคากลาง เพ่ือที่จะใช้ในการประมูลคัดเลือกผู้รับจ้างก่อสร้าง 
ราคากลางจึงประกอบมี ค่าแรงงาน ค่าวัสดุก่อสร้าง อากอนตัวเลกทุละกิด ค่าบริหาร กำไร อัตรา
ดอกเบี้ย 

  3.5.1.2 หลักเกณฑ์การประมาณราคาก่อสร้างของภาครัฐ 

   พ.ศ.2542 กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง ได้สร้าง คู่มืกานคิดไล่บลิมาดและกานสิ้นเปือง
วัดสะดุในการประเมีนลาคาการก่อส้างเคหาสะถาน เพ่ือช่วยแก้ไขปัญหา และเป็นแนวทางแก่ผู้
ประมาณราคา คู่มือเล่มดั่งกล่าว ถูกใช้อ้างอิงในการค้นคว้าราคาต่อหน่วยเมื่อปี พ.ศ.2553 

 
 
 
 
20 สัมภาษณ์ วิสาพอน อินทิลาด, หัวหน้าพะแนกควบคุมกานปุกส้าง, 14 มากราคม 2563, ibid. 
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รายละเอียด: 
1. การคำนวนงานดิน 
2. การคำนวณงานคอนกรตีฐานราก 
3. การคำนวณคนกรีตเสาตอม่อ 
4. การคำนวณพื้นคอนกรตี 
5. การคำนวณปริมาณไมแ้บบ 

รูปภาพท่ี 12 คู่มือการคำนวณปรมิาณและการสิ้นเปลืองวัสดุในการประเมินราคาการก่อสร้างเคหะสถาน  

  3.5.1.3 การการดัดสมราคาก่อสร้างของภาครัฐ  

   การตรวจประเมินราคาก่อสร้าง มีวัตถุประสงค์เพ่ือตรวจสอบ เปรียบเทียบราคาก่อสร้าง
ที่เสนอโดยผู้รับจ้างออกแบบ อย่างไรก็ตาม แผนกโยธาธิการและขนส่งระดับจังหวัด หรือ นครหลวง 
ก็ได้สำรวจราคาต่อหน่วยของค่าแรงงานก่อสร้าง และราคาวัสดุ ในพ้ืนที่ระดับจังหวัด เพ่ือตรวจ
ประเมินราคา การตรวจประเมินจึงแบ่งเป็น 3 ขั้นคือ 
    1) ขั้นศูนย์กลาง คือ กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง ทำหน้าที่ตรวจประเมินโครงการ
ก่อสร้าง ที่เป็นงบประมาณของกระทรวงคุ้มครอง 
    2) ขั้นแขวง คือ พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง ตรวจประเมินโครงการก่อสร้าง ที่เป็น
งบประมาณของแขวงคุ้มครอง 
    3) ขั้นเมือง คือ ห้องกานโยทาทิกานและขนส่ง ตรวจประเมินโครงการก่อสร้าง ที่
เป็นงบประมาณของเมืองคุ้มครอง 
   การตรวจประเมินโครงการของรัฐ การให้คำเห็นต่อโครงการแบ่งออกเป็น 3 งาน คือ  
    1) การให้คำเห็นต่อลักษณะ และการประกอบแบบแผนผังอาคาร 
    2) การให้คำพิจารณาต่อการประมาณราคา 
    3) การให้คำเห็นเสนอต่อเจ้าของโครงการ 
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แผนภาพที ่13 ขั้นตอนการดัดสมลาคา 

   การตรวจประเมินราคาก่อสร้างของภาครัฐจัดทำเพ่ือให้ผู้ เสนอราคาได้นำราคาที่
ประมาณไว้ นำมาเปรียบเทียบกับราคาของรัฐ ก่อนจะอนุมัติให้เป็นราคากลางใช้สำหรับการประมูล
จัดซื้อ-จัดจ้าง เพ่ือให้การตรวจสอบเนื้อหาให้เจ้าของโครงการ และเป็นเอกภาพในการพิจารณา
ประกอบคำเห็นต่อใบประมาณราคาทุกโครงการของภาครัฐ ทันต่อเวลา ภาครัฐจึงได้กำหนด 
มาตรฐานการประกอบคำพิจารณาออกเป็น บทแนะนำการกวดสอบเอกะสานโคงกานก่อส้าง-ส้อม
แปงเคหาสะถาน 
   คำเห็นต่อการประมาณราคา คือ การให้มีคำเห็นเกี่ยวกับ การกำหนดรายการงาน
ก่อสร้าง และการคำนวณปริมาณงานมีความสอดคล้องกับแบบแผนผังที่เสนอมา ความเหมาะสมการ
กำหนดราคาหัวหน่วยแรงงาน และวัสดุ และ ความสมเหตุสมผลการเฉลี่ยราคาการก่อสร้าง เพ่ือเทียบ
กับราคารัฐคุ้มครอง โดยจะออกแบ่ง 5 กรณี ดังนี้ 
    กรณีที่ 1: ผ่านสมบูรณ์ จะประกอบคำพิจารณาดังนี้ “การกำหนดรายการงาน และ
การคำนวนปริมาณงาน สอดคล้องกับแบบแผนผัง การกำหนดราคาหัวหน่วยของแรงงาน และวัสดุ 
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เป็นราคาท่ีเหมาะสม ราคาก่อสร้างเมื่อเทียบกับราคาที่รัฐคุ้มครองที่ราคาที่สมเหตุสมผล ฉะนั้น มูลค่า
โครงการที่เสนอมา สามารถเป็นที่อ้างอิงขั้นพ้ืนฐาน ในการจัดตั้งปฏิบัติตามระเบียบหลักการ” 
    กรณีที่ 2: โดยรวมสามารถเป็นพื้นฐานได้ จะประกอบคำพิจารณาคือ “การกำหนด
รายการงาน และการคำนวนปริมาณ สอดคล้องกับแบบแผนผัง การกำหนดราคาหัวหน่วยของ
แรงงาน และวัสดุ เป็นราคาที่เหมาะสม โดยส่วนใหญ่เป็นราคาที่เหมาะสม ราคาก่อสร้างเมื่อเทียบกับ
ราคาที่รัฐคุ้มครอง สมเหตุสมผล ฉะนั้น มูลค่าโครงการที่เสนอ สามารถเป็นจุดอ้างอิงพ้ืนฐาน ในการ
จัดตั้งปฏิบัติตามระเบียบหลักการ” 
    กรณีท่ี 3: ยังมีบางจุดไม่สอดคล้อง และราคาสูง แต่โดยรวมยังอยู่ในกรอบพื้นฐาน 
จะประกอบคำพิจารณาดังนี้ “การกำหนดรายการหน้างาน และการคำนวนปริมาณ สอดคล้องกับ
แบบแผนผัง การกำหนดราคาหัวหน่วยของแรงงาน และวัสดุ เป็นราคาที่เหมาะสม ราคาก่อสร้างเมื่อ
เทียบกับราคาที่รัฐคุ้มครองสูงกว่าเล็กน้อย แต่มูลค่าที่สูงกว่านั้น กวมเป็นส่วนน้อยเมื่อเทียบกับมูลค่า
โครงการ ฉะนั้น มูลค่าโครงการที่เสนอมานี้ สามารถถือเป็นที่อ้างอิงพ้ืนฐานในการกำหนดกรอบมูลค่า
รวมของโครงการเบื้องต้น เพ่ือจัดตั้งปฏิบัติตามระเบียบหลักการ” 
    กรณีที่ 4: ยังไม่สามารถเป็นพื้นฐานในการจัดตั้งปฏิบัติได้ จะประกอบคำพิจารณา
ดังนี้ “การกำหนดรายการหน้างาน และการคำนวนปริมาณ ยังไม่สอดคล้องกับแบบแผนผัง การ
กำหนดราคาหัวหน่วยของแรงงาน และวัสดุ ยังมีราคาสูง ราคาก่อสร้างเมื่อเทียบกับราคาที่รัฐคุ้มครอง 
ยังมีราคาที่สูง ฉะนั้น มูลค่าโครงการที่เสนอมา ยังไม่สามารถเป็นที่อ้างอิงในการจัดตั้งปฏิบัติตาม
ระเบียบหลักการ” 
    กรณีที่ 5: งานก่อสร้าง-ส้อมแปลง แบบแผนผังไม่ครับถ้วน แต่ยังสามารถเป็น
พื้นฐานในการจัดตั้งปฏิบัติได้ จะประกอบคำพิจารณาดังนี้ “เนื่องจากการประกอบแบบแผนผังยังไม่
ชัดเจน ฉะนั้น การกำหนดรายการงาน และการคำนวนปริมาณ ให้ถือเอาตามการสำรวจจริงของ
เจ้าของโครงการที่ได้ยืนยันมาเป็นข้อมูลเบื้องต้น การกำหนดราคาหัวหน่วยของแรงงาน และวัสดุ โดย
ส่วนใหญ่เป็นราคาที่เหมาะสม ฉะนั้น มูลค่าโครงการที่เสนอมานั้น สามารถถือเอาเป็นจุดอ้างอิง
พ้ืนฐานในการกำหนดกรอมูลค่ารวม ของโครงการเบื้องต้นเพ่ือจัดตั้งปฏิบัติตามระเบียบหลักการได้” 
   สำหรับโครงการที่มีหลายกิจกรรม ถ้ากิจกรรมใดหนึ่งผ่าน หรือ ไม่ผ่าน ให้ระบุชื่อ
กิจการนั้นเป็นอันเฉพาะ โดยให้ระบุว่า “เมื่อเทียบกับราคารัฐคุ้มครองเป็นอย่างไร เช่น ราคาสูง
เล็กน้อย ราคาค่อนข้างสูง ราคาสูง ราคาต่ำกว่า เป็นเปอร์เซ็นต์”   การเสนอคำเห็นเป็นการเสนอให้
ปรับปรุง หรือ คำเห็นด้านอื่น ๆ ต่อเจ้าของโครงการในการจัดตั้งปฏิบัติโครงการจริง 
    การประกอบคำพิจารณาต่อแบบแผนผังอาคาร: จะประกอบคำเห็นดังนี้ “ในการ
จัดตั้งปฏิบัติโครงการเสนอเจ้าของโครงการ ต้องชี้นำผู้สำรวจ -ออกแบบ ให้ประกอบแบบแผนผัง
ละเอียดเพิ่มเตีม เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบของเจ้าของโครงการ” 
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    การประกอบคำพิจารณาการจัดซื้อ-จัดจ้าง: “สำหรับงานที่มีลักษณะงานจัดซื้อ
เฉพาะ จะเสนอให้เจ้าของโครงการกำหนดลายละเอียด และ มาตราฐานให้ชัดเจน พร้อมพิจารณา
จัดซื้อ-จัดจ้างตามระเบียบหลักการ ให้ได้ราคาที่เหมาะสม21” 

  3.5.1.4 ราคาต่อหน่วยของภาครัฐ 

 
แผนภาพที ่14 การเปลีย่นแปลงราคาต่อหน่วยก่อสร้างเคหะสถาน 

   จากการรวบรวมข้อมูล และนำมาจัดเรียงตามช่วงเวลา จะพบว่า ลาคาหัวหน่วยเคหะ
สถานของภาครัฐ เริ่มใช้เมื่อ พ.ศ.2550 แต่ยังไม่ถูกนำไปใช้อย่างเป็นมาตราฐาน เพ่ือให้หน่วยงานรัฐ
ทั่วประเทศนำไปปฏิบัติใช้ สามารถตรวจสอบราคาได้ จนถึงเมื่อ พ.ศ.2553 ได้ออกเป็น ข้อตกลงว่า
ด้วยกานฮบัฮองเอาและปะกาดใช้ลาคาหัวหน่วยก่อส้างขัวทางและเคหาสะถาน  

ตารางที ่11 ราคาต่อหน่วยก่อสร้างเคหะสถานท่ีประกาศใช้ เมื่อ พ.ศ.2550 

 ราคาต่อหน่วย พ.ศ.2550 

รายการงานก่อสร้างรวม 1. งานคอนกรีตเสริมเหล็ก 4. งานดิน 

 
 
 
 
21 พะแนกเคหะสะถาน," บดแนะนำกานกวดกาเอกะสานโคงกานก่อส้าง-ส้อมแปง เคหาสะถาน.(2560):  
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 ราคาต่อหน่วย พ.ศ.2550 

ในราคาต่อหน่วยตามประเภทอาคาร 2. งานก่อ-โบก 
3. งานประตูหน้าตา่ง 

5. งานหลังคา และเพดาน 

ราคาต่อหน่วย 
แบ่งตาม 

ประเภทอาคาร 

1. ท่ีอยู่อาศัย 
2. อาคารการศึกษา 
3. โฮงหมอ 
4. สำนักงานองค์กร 

5. อาคารสาธารณะ 
6. สาง นิคม และโรงงาน 
7. กีฬา 
8. อาคารสถาปัตยกรรม 

ราคาต่อหน่วยงานเพิ่มเตมิ 

1. ประเภทรั้ว  
2. ทางระบายน้ำ 
3. ห้องน้ำสาธารณะ 
4. สนามคอนกรีต 

 

ลักษณะอาคาร 
1. อาคารมีความซับซ้อนธรรมดา 
2. อาคารมีความซับซ้อนปานกลาง 

3. อาคารมีความซับซ้อน 

ตารางที ่12 ราคาต่อหน่วยก่อสร้างเคหะสถานท่ีประกาศใช้ในปี พ.ศ.2559 

 ราคาต่อหน่วย ปี พ.ศ.2559 กำลังจะประกาศใช้ 

องค์ประกอบราคา 
1. ค่าแรงงาน 
2. ค่าวัสด ุ
3. ค่ากำไร 

4. ค่าบริหาร 
5. อากอนตัวเลกทุละกดิ 

กิจกรรมงานก่อสร้าง 
ในราคาต่อหน่วย 

1. งานโครงสร้างคอนกรตีเสริมเหล็ก 
2. งานก่อโบก 
3. งานปะตู-ป่องเยี้ยม 
4. งานดิน 

5. งานหลังคา และ เพดาน 
6. งานสี 
7. งานปกูะโล ้

ราคาต่อหน่วย 
แบ่งตาม 

ประเภทอาคาร 

1. ห้องน้ำสาธารณะ 
2. ประเภทที่อยู่อาศัย 
3. ประเภทหอพัก 
4. โฮงหมอ 
5. การศึกษา 
6. สำนักงานท่ัวไป 
7. สำนักงานขั้นศูนย์กลาง 

9. อาคารสาธารณะ 
10. ศนูยก์ารค้า และ ตลาด 
11. สถาปัตยกรรมศาสนา 
12. ประเภทสนามกีฬา 
13. อาคารปฏิบัติงานช่าง 
14. อาคารประเภทสาง 
15. อาคารประเภทนิคม 
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 ราคาต่อหน่วย ปี พ.ศ.2559 กำลังจะประกาศใช้ 
8. ห้องวิจัยทดลอง 16. โรงงานอุตสาหกรรม 

 
   ผลการรวบรวมข้อมูลพบว่า ราคาต่อหน่วยเคหะสถานตามประเภทอาคารที่ กะซวงโย
ทาทิกานและขนส่ง ประกาศใช้ จะปรับปรุงไปตามสภาพของเศรษฐกิจ22 ราคาต่อหน่วยตามประเภท
อาคารได้ปรับปรุงใหมจ่ากท่ีมีอยู่ 8 ประเภท กลายเป็น 16 ประเภท เป็นราคาต่อหน่วยสำหรับอาคาร
ทีป่ระกาศใช้ ส่วนใหญ่เป็นประเภทอาคารมีความสูงระหว่าง 1 – 4 ชั้น และได้เพ่ิมราคาต่อหน่วยของ
งานก่อสร้าง คือ งานสถาปัตยกรรม งานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก งานระบบไฟฟ้า งานระบบน้ำ 
และงานตกแต่งภูมิทัศน์ เข้ามาไว้สำหรับดัดสมลาคา  

  3.5.1.5 รูปแบบฟอร์มใบประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

   สถาคมสถาปนิคและวิศวกรก่อสร้างลาว ได้มีคำเห็นต่อ ข้อตกลงว่าด้วยการรับรองเอา
และประกาศใช้ราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทาง และเคหะสถาน พ.ศ.2553 แต่ยังไม่มีการกำหนด
รูปแบบใบประมาณราคา เพ่ือให้ง่ายต่อการเสนอการประมูล  ซึ่งทางสะมาคมสะถาปะนิกและวิสาวะ
กอนก่อส้างลาว หรือ “ส ส ว” จึงได้ประกอบคำเห็นต่อ ข้อตกลง ดั่งกล่าว แนะนำให้กำหนดเพ่ิมรูป
แบบฟอร์มใบประมาณราคาก่อสร้าง 2 รูปแบบ คือ 1. ใบประมาณราคาแยกราคาต่อหน่วย 
ค่าแรงงาน และวัสดุออกจากกัน 2. ใบประมาณราคารวมราคาต่อหน่วย ค่าแรงงาน และวัสดุ 
   1) ใบประมาณราคาแบบแยกค่าแรงงาน และวัสดุ 
   2) ใบประมาณราคาแบบรวมค่าแรงงาน และค่าวัสดุ 
  

 
 
 
 
22สัมภาษณ์ สมวัน มงพะจัน, รองหัวหน้ากรมเคหะและผังเมือง กระทรวงโยธาธิการและขนส่ง, 27 ธันวาคม 2562. 
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ตารางที ่13 แบบใบประมาณราคาแบบแยกค่าแรงงานและวัสด ุ

ล/ด รายการงาน หัวหน่วย จำนวน 
ราคาต่อหน่วย 

แรงงาน 
ราคาต่อหน่วย 

วัสดุ 
ผลรวม 

1       
2       
3       
n       

อากรมูลคา่เพิ่ม 10%  
ค่าบริหาร 1.2% – 1.5%  

ค่าขนส่ง 5%  

ตารางที ่14 แบบใบประมาณราคาแบบรวมค่าแรงงานและค่าวสัดุ 

ล/ด รายการงาน หัวหน่วย จำนวน 
ราคาต่อหน่วย 
แรงงาน+วัสด ุ

รวมทั้งหมดค่า 
แรงงาน+วัสด ุ

1      
2      
3      
4      
n      

อากรมูลคา่เพิ่ม %  
ค่าบริหารก่อสร้าง %  

ค่าขนส่ง %  
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 3.5.2 การประมาณราคาของผู้รับจ้างออกแบบ-ก่อสร้าง 

  3.5.2.1 วิธีการประมาณราคาก่อสร้าง 

   การประมาณราคาในด้านผู้ออกแบบ-ก่อสร้างนั้น มีหลักเกณฑ์วิธีการเดียวกัน ซึ่งการ
คำนวณปริมาณงานก่อสร้างของผู้ออกแบบนั้นจะต้องคิดตามแบบ การคำนวนปริมาณ โดยจะอิงใส่
แบบก่อสร้าง และข้อกำหนดวัสดุก่อสร้างที่ผู้ออกแบบ หรือเจ้าของโครงการกำหนดไว้ และข้อกำหนด
อ่ืน ๆ   ในส่วนค่าแรงงานและวัสดุ โดยอิงตามราคาต้องตลาดในพ้ืนที่เขตก่อสร้างนั้น จะมีการสำรวจ
ข้อมูล เพ่ือกำหนดเป็นราคาต่อหน่วย กรณีจัดซื้อสินค้าจากแหล่งที่ห่างไกล ต้องคำนวนค่าขนส่งเพ่ิม 
ภาษีมูลค่าเพ่ิม อย่างไรก็ตาม เฉพาะในนครหลวงเวียงจันทน์ไม่กำหนดให้มีค่าขนส่ง เพราะผู้จำหน่วย
สินค้าได้คำนวนรวมเข้าค่าวัสดุเป็นที่เรียบร้อย23 
   วิธีการประมาณราคาก่อสร้างอาคารเลือกใช้ มี 2 วิธี คือ การประมาณราคาก่อสร้าง
แบบหยาบ 2. การประมาณราคาก่อสร้างแบบละเอียด ส่วนการประมาณราคาก่อสร้างแบบแบ่งตาม
กลุ่มงาน Parameter Estimate จากการสัมภาษณ์พบว่า การประมาณราคาลักษณะนี้ ยังไม่ค่อยถูก
นำมาใช้อย่างแพร่หลาย หรือ มีการนำมาปฏิบัติอยู่น้อยมาก24 
   จากการสอบถาม พบว่า วิธีการประมาณราคาในขั้นตอนออกแบบ โดยทั่วไปใช้ราคาต่อ
หน่วยพ้ืนที่ หรือ ต่อหน่วยการนับอ่ืน ๆ มากำหนดงบประมาณขั้นต้น ขึ้นกับฐานข้อมูลที่มีของ
ผู้ออกแบบร่วมกับเจ้าของโครงการ   การคำนวณราคาในโครงการภาครัฐ ความละเอียดโครงสร้าง
รายการก่อสร้างที่ผู้ออกแบบจัดทำมีความแตกต่างกัน บางกรณีมีการรวมรายการก่อสร้างเข้ากัน เช่น 
ราคาต่อหน่วยสำหรับงานคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งประกอบมี ค่าใช้จ่ายไม้แบบ เหล็กเสริม คอนกรีต
และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่จำเป็นเพ่ือให้งานก่อสร้างให้เสร็จสิ้น ดังนั้น ราคาต่อหน่วยที่เลือกใช้ จึงมี
ลักษณะรวมหลายกิจกรรมงานก่อสร้าง 
   นอกจากนี้ การประมาณราคาก่อสร้างในโครงการใช้ทุนช่วยเหลือจากต่างประเทศ จะมี
การเสนองบประมาณก่อสร้างมาล่วงหน้า ผ่านการพิจารณาโดยตรงจากรัฐบาล โดยกะซวงแผนกาน
และกานลงทึนเป็นผู้เสนอ วิธีที่ผู้รับจ้างก่อสร้างเลือกใช้ประมาณราคาคือ การกำหนดค่าใช้จ่าย
ทั้งหมด ด้วยวิธีแจกแจงรายการค่าใช้จ่าย (WBS: Work Breakdown Structure) โดยแบ่งออกเป็น  

 
 
 
 
23 สัมภาษณ์ พูทอง ไซสะนิด, หัวหน้าบริษัท เอก สำรวจ-ออกแบบ จำกัด, 14 มกราคม 2020. 
24 สัมภาษณ์ วิไล สิลิอุดม, วิชาการประมาณราคา บริษัทกลุ่มคำไพซะนะ จำกัด ผู้เดียว, 15 มกราคม 2563. 
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ค่าใช้จ่ายต้นทุน ค่าดำเนินการ รวมถึงค่าใช้จ่ายพิเศษอ่ืน ๆ ซึ่งวิธีการประมาณราคาดังกล่าว เป็นองค์
ความรู้ที่ได้มาจากต่างประเทศ25 

  3.5.2.2 ความคลาดเคลื่อนของการประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

   จากการรวบรวมข้อมูลพบว่า การตรวจประเมินราคาของภาครัฐ จะตรวจความ
เหมาะสม และเน้นรายการก่อสร้างที่มีราคาที่สูง ซึ่งผู้ออกแบบจะต้องกลับไปทบทวนสืบหาข้อมูล
ราคาใหม ่
   เมื่อผ่านขั้นตอนดัดสมลาคา หน่วยงานโยทาทิกานและขนส่ง จึ่งจะออกเอกสารยืนยัน
รับรองให้เป็นราคากลางเพ่ือนำไปประมูลก่อสร้าง ถ้าหากราคาที่เสนอมานั้น คลาดเคลื่อนเกิน ±15-
20% ต้องได้ปรับแก้ใหม่โดยปรึกษาร่วมกับเจ้าของโครงการ 
   ในส่วนของการประมูล ตามหลักการคือเลือกราคาที่ต่ำสุดและเหมาะสม แต่โดยส่วน
ใหญ่จะเลือกราคาที่ต่ ำกว่าราคากลางเพียงเล็กน้อย  และไม่ควรสูงต่ำเกินร้อยละ 30 ส่วน
เอกสารอ้างอิงราคาต่อหน่วยของ กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง ทางผู้รับจ้างออกแบบ-ก่อสร้าง จะ
ไม่ได้รับเอกสารดังกล่าว เป็นการใช้เฉพาะภายในภาครัฐเท่านั้น มี เพียงวัสดุ พ้ืนฐานที่ผลิต
ภายในประเทศที่สามารถอ้างอิงได้ เช่น คอนกรีต เหล็กเสริม หลักการผู้รับจ้างออกแบบ -ก่อสร้าง จึง
ขึ้นอยู่กับการวิเคราะห์ แหล่งข้อมูล ประสบการ หรือ ดุลพินิจของผู้ประมาณการแต่ละคน 

  3.5.2.3 การเสนอราคาในการประมูล 

   เมื่อถึงขั้นตอนประมูลและก่อสร้าง ผู้รับจ้างออกแบบได้ถอดปริมาณราคาค่าแรงงาน 
วัสดุก่อสร้างไว้ชัดเจณ แล้วรายงานแก่เจ้าของโครงการ ในขั้นตอนการประมูลก่อสร้าง รูปแบบฟอร์ม
ใบประมาณราคาทางภาครัฐกำหนดให้ใช้ราคาต่อหน่วยแบบเบ็ดเสร็จ หรือ แยกราคาต่อหน่วย
ค่าแรงงาน และวัสดุ เท่านั้น ดังนั้น รายการงานก่อสร้างที่ปรากฎในเอกสารประมูล บางรายการงาน 
จึงมีลักษณะกวมรวม 
   สิ่งท้าทายในการประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐคือ การกำหนดกำไรของผู้รับจ้าง
ออกแบบ-ก่อสร้าง จากการสัมภาษณ์พบว่า เฉพาะโครงการก่อสร้างที่ภาครัฐลงทุนแบบปกติ ยังไม่มี
การกำหนดค่าดำเนินการแก่ผู้รับจ้างก่อสร้าง 

 
 
 
 
25 สัมภาษณ์ กงแสง มะนีจัน, 25 สิงหาคม 2563. 
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 3.5.3 กรณีศึกษาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

  กลุ่มตัวอย่างที่สามาถเข้าถึงได้รวมมี 9 โครงการ ดังนี้ 
   1) โครงการก่อสร้าง อาคานบอลิหานแม่และเดกั 
   2) โครงการก่อสร้าง ตึกปิ่นปัวพะยาดเบาหวาน โฮงหมอเซดถาทิลาด 
   3) โครงการก่อสร้าง อาคานมะหาวิทะยาไล วิทะยาสาดสุขะพาบ 
   4) โครงการก่อสร้าง-ซ่อมแปลง ถ้ำโฮงหมอเซียงลวง 
   5) โครงการก่อสร้าง หอพักพะแนกสาทาละนะสุก แขวงไซสมบูน 
   6) โครงการก่อสร้าง สางเกบัยาโฮงหมอแขวงอุดมไซ 
   7) โครงการก่อสร้าง โฮงหมอซุมซนไซเสดถา 
   8) โครงการก่อสร้าง โฮงหมอซุมซุนสะหม้วยและสุกสาลาอาวาว 
   9) โครงการก่อสร้าง-ซ่อมแปลง-ต่อเติม โฮงหมอเมืองเซียงค้อ แขวงหัวพัน 

  3.5.3.1 ข้อมูลเบื้องต้นกรณีศึกษาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

ตารางที ่15 ข้อมูลเบื้องต้นกรณีศกึษาโครงการก่อสร้างอาคารภาครฐั 

ลำดับ รหัส รายละเอียดเอกสารกลุ่มตัวอย่าง 
1 PJ1 โครงการก่อสร้าง อาคานบอลิหานแม่และเดัก 

สถานที่ต้ัง: บ้าน หนองพะยา เมือง ไซทาน ีนะคอนหลวงเวียงจัน 
ก่อสร้างในปี:  พ.ศ.2557 - พ.ศ.2559  
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 8 เดือน 
มูลค่าโครงการ: 7,556,000,00 บาท (1,889,000,000 กีบ) 
ออกแบบโดย: DAVINSAR ARCHITECS จำกัดผู้เดียว  
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด ลิดปันยา ออกแบบ-ก่อส้าง  
ลักษณะเอกสาร: เอกสารสัญญาระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้รับจ้างก่อสร้าง 

2 PJ2 โครงการก่อสร้าง ตึกปิ่นปัวพะยาดเบาหวาน โฮงหมอเซดถาทิลาด 
สถานที่ต้ัง: บ้าน ดอนกอย เมือง ไซเสดถา นะคอนหลวงเวียงจัน 
ก่อสร้างในปี: พ.ศ.2560 - พ.ศ.2564 
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 17 เดือน 
มูลค่าโครงการ: 199,826,400 บาท (49,956,600,000 กีบ) 
ออกแบบโดย: บอลิสัด ดาวพวน สำหลวดออกแบบและก่อส้าง 
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด กิ่งแก้วอุดมสำหลวดออกแบบ และก่อส้างจำกัดผู้เดียว 
ลักษณะเอกสาร: เอกสารสัญญาระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้รับจ้างก่อสร้าง 
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ลำดับ รหัส รายละเอียดเอกสารกลุ่มตัวอย่าง 
3 PJ3 โครงการก่อสร้าง อาคานมะหาวิทะยาไลวิทะยาสาดสุขะพาบ 

สถานที่ต้ัง: เขดดงโพสี เมืองหาดซายฟอง นะคอนหลวงเวียงจัน 
ก่อสร้างในปี: พ.ศ.2557 - พ.ศ.2559 
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 732 วัน 
มูลค่าโครงการ: 278,264,000.00 บาท (69,566,000,000 กีบ) 
ออกแบบโดย: บอลิสัด บัวคำสำหลวดออกแบบและที่ปึกสา 
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด จิดจะเลีนก่อส้าง 
ลักษณะเอกสาร: เอกสารสัญญาระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้รับจ้างก่อสร้าง 

4 PJ4 โครงการก่อสร้าง-ซ่อมแปลง-ต่อเติม ถ้ำโฮงหมอเซียงลวง  
สถานที่ต้ัง: บ้านเซียงลวง เมืองเวียงไซ แขวงหัวพัน 
ก่อสร้างในปี: พ.ศ.2559 - พ.ศ.2560 
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 12 เดือน 
มูลค่าโครงการ: 6,819,226,07 บาท (1,704,806,517 กีบ) 
ออกแบบโดย: เจ้าของโครงการ 
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด เวียงมีไซก่อส้าง 
ลักษณะเอกสาร: บันทึกการตรวจงานก่อสร้าง 100% 

  4-1: อาคารต้อนรับ 
  4-2: ห้องน้ำ 
5 PJ5 โครงการก่อสร้าง หอพักพะแนกสาทาละนะสกุ แขวงไซสมบนู 

สถานที่ต้ัง: บ้านผาสะหงบ เมืองอานุวง แขวงไซสมบูน 
ก่อสร้างในปี: ปี พ.ศ.2560 
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 6 เดือน 
มูลค่าโครงการ: 17,385,328.93  บาท (4,320,000,000.00 กีบ) 
ออกแบบโดย: N/A 
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด ดาลาวง สำหลวดออกแบบ และ เคหาสะถานจำกัด 
ลักษณะเอกสาร: เอกสารขอเบิกงวดเงิน 

6 PJ6 โครงการก่อสร้าง สางเกับยาโฮงหมอแขวงอุดมไซ 
สถานที่ต้ัง: บ้านดอนแก้ว เมืองไซ แขวงอุดมไซ 
ก่อสร้างในปี: ปี พ.ศ.2558 
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 4 เดือน 
มูลค่าโครงการ: 3,186,092 บาท (796,523,000 กีบ) 
ออกแบบโดย: N/A 
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด วิละดาก่อส้าง จำกัด 
ลักษณะเอกสาร: เอกสารสัญญาระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้รับจ้างก่อสร้าง 
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ลำดับ รหัส รายละเอียดเอกสารกลุ่มตัวอย่าง 
7 PJ7 โครงการก่อสร้าง โฮงหมอซุมซนไซเสดถา 

สถานที่ต้ัง: บ้านซ้าย เมืองไซเสดถา แขวงอัดตะปื 
ก่อสร้างในปี: ปี พ.ศ.2559 
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 12 เดือน 
มูลค่าโครงการ: 55,156,951.26 บาท (13,789,237,816 กีบ) 
ออกแบบโดย: N/A 
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด วิละดาก่อสร้าง จำกัด 
ลักษณะเอกสาร: การเสนอโครงการก่อสร้าง 

  7-1: อาคารบริหาร และ ปิ่นปัว 
  7-2: อาคารหอพักพนักงาน และ ห้องน้ำ 
  7-3: โฮงตากผ้า 
  7-4: อาคารไฟฟ้า 
  7-5: อาคารโรงเย็น 
  7-6: อาคารห้องครัวสำหรับญาติคนป่วย 
  7-7: อาคารสาง และโรงช่าง 
8 PJ8 โครงการก่อสร้าง โฮงหมอซุมซุนสะหม้วยและสุกสาลาอาวาว 

สถานที่ต้ัง: บ้านหลักสอง เมืองสะหม้วย แขวงสาละวัน 
ก่อสร้างในปี: ปี พ.ศ.2560 
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 12 เดือน 
มูลค่าโครงการ: 23,129,428.93 บาท (5,782,357,233 กีบ) 
ออกแบบโดย: N/A 
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด คอนไซก่อส้าง และสอ้มแปงเคหาสะถาน จำกัดผู้เดียว 
ลักษณะเอกสาร: เอกสารขอเบิกงวดงาน 100% 

  8-1: อาคารห้องน้ำ คนป่วย MCH และ ห้องผ่าตัด 
  8-2: โรงอาหาร 6x11 m 
  8-3: เฮีอนเย็น (ห้องเย็น) 4x6 m 
  8-4: อาคารสำหรับตากผ้า และที่เก็บของ 6x18 m 
  8-5: อาคารรักษาวณัโรค 9.2x12 m 
  8-6: งานก่อสร้างนอกอาคาร ป้ายโฮงหมอ เสาไฟฟ้า ที่จอดรถ ทางระบายน้ำ และ 

ทางเดินเบตรง 
9 PJ9 โครงการก่อสร้าง-ซ่อมแปลง-ต่อเติม โฮงหมอเมืองเซียงค้อ แขวงหัวพัน 

สถานที่ต้ัง: เมืองเชียงค้อ แขวงหัวพัน 
ก่อสร้างในปี: ปี พ.ศ.2560 
เวลาดำเนินการก่อสร้าง: 6 เดือน 
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ลำดับ รหัส รายละเอียดเอกสารกลุ่มตัวอย่าง 
มูลค่าโครงการ: 16,793,603.63 บาท (4,198,400,908 กีบ) 
ออกแบบโดย: เจ้าของโครงการ 
ก่อสร้างโดย: บอลิสัด ก้าวหน้าสะถาปดั ก่อสร้าง 
ลักษณะเอกสาร: บันทึกการส่งมอบโครงการ 

  9-1: อาคาร หมายเลข 1 (ปรับปรุง) 
  9-2: อาคาร หมายเลข 2 (ปรับปรุง) 
  9-3: อาคาร หมายเลข 3 (ปรับปรุง) 
  9-4: อาคาร หมายเลข 4 (ก่อสร้างใหม่) 
  9-5: อาคาร เฮือนเย็น 
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  3.5.3.2 จัดแบ่งกลุ่มงานก่อสร้าง 

PJ 1: โครงการก่อสร้าง อาคานบอลิหานโรงหมอแม่และเด็ก  

 
รูปภาพท่ี 15 อาคารบริหาร โรงพยาบาลแม่และเด็ก 

ที่มา: เอกสารสัญญาก่อสร้าง 
จำนวนชั้นอาคาร: 2 ช้ัน 

มูลค่าโครงการ: 7,556,000,00 บาท (1,889,000,000.00 กีบ) 
พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 572 ตร.ม 

การจัดแบ่งกลุ่มงานก่อสร้าง 
1 งานบริเวนรอบนอกอาคาร 
2 งานดิน 
3 งานคอนกรีต 
4 งานก่อฉาบ 
5 งานหลังคา+เพดาน 
6 งานประตู และ หน้าต่าง 
7 งานปูพ้ืน+ติดผนัง 
8 งานขุมบำบัด 
9 งานสุขภัณฑ์+ท่อน้ำ 
10 งานไฟฟ้า 
11 งานทาสี 
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PJ 2: โครงการก่อสร้าง ตึกปิ่นปัวพะยาดเบาหวาน โฮงหมอเซดถาทิลาด 

 
รูปภาพท่ี 16 อาคารปิ่นปัว พะยาดเบาหวาน โฮงหมอเซดถาทิลาด 

ที่มา: เอกสารสัญญาก่อสร้าง 
จำนวนชั้นอาคาร: 3 ช้ัน 

มูลค่าโครงการ: 199,826,400 บาท (49,956,600,000.00 กีบ)   
พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 2,148 ตร.ม  

การจัดกลุ่มงานก่อสร้าง 
I งานดิน XXI สนามจอดรถ และ จดัสวนด้านหน้า 
III งานคอนกรีต XXII ระบบโทรศัพท์ 
III งานหลังคา+เพดาน+งานเหล็ก XXIII ระบบเครื่องเสียง 
IV งานก่อโบก และ เชี่ยมเสา XXIV ระบบอินเทอร์เนต็ 
V งานปูพ้ืนกระเบื้อง XXV ระบบโทรทัศน ์
VI งานประตูหน้าต่าง XXVI ระบบกล้องวงจรปดิ 
VII งานไฟฟ้า และ ระบบอากาศ และระบบดับเพลิง XXVII งานอนามัยอาคาร 
VIII งานติดตั้งตู้ MDB   
IX งานติดตั้งสายประทาน และ รางสายไฟฟ้า   
X งานติดตั้งอุปกรณ ์   
XI งานติดตั้งระบบปลอดภัย   
XII งานติดตั้งระบบปรับอากาศ   
XIII งานสี   
XIV งานน้ำประปา-โสโครก   
XV งานทางระบายน้ำรอบอาคาร   
XVI งานระบายน้ำสู่สาธารณะ   
XVII งานสุขพันธ ์   
XVIII งานขุมบบำบัด   
XIX งานระบบลิฟต ์   
XX ระบบสนองอ็อกซีเจน   
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PJ 3: โครงการก่อสร้างอาคาร มะหาวิทะยาไลวิทะยาสาดสุขะพาบ  

 
รูปภาพท่ี 17 อาคารมหาวิทยาลัยวิทยาศาสตร์สุขภาพ 

ที่มา: ถ่ายโดยผู้ศึกษา 
จำนวนชั้นอาคาร: 4 ช้ัน 

มูลค่าโครงการ: 278,264,000.00 บาท (69,566,000,000.00 กีบ) 
พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 27,801.82 ตร.ม 

การจัดกลุ่มงานก่อสร้าง 
I งานดิน XVII ทางระบายน้ำ 
II งานคอนกรีต XVIII ขุมพักน้ำ 
III งานก่อ-โบก และติดมุม XIX ปลูกไมป้ระดับหน้าตึก 
IV งานหลังคา-เพดาน  XX งานปลูกต้นไม้สูง 2 ม 
V งานปูพ้ืน XXI งานทำรั้วด้านหน้า 
VI งานประตู และหน้าตา่ง XXII  งานทำรั้วด้านข้าง ด้านหลัง  
VII งานสุขภัณฑ์ และน้ำประปา XXIII  งานทำประตูโขงด้านหนา้  
VIII งานติดตั้งไฟฟ้าในอาคาร XXIV  งานทำประตูโขงด้านข้าง  
IX งานติดตั้งระบบอินเทอร์เนต็-โทรศัพท์ XXV  งานทำประตูโขงด้านหลัง  
X งานติดตั้งระบบเครื่องเสียงห้องประชุม XXVI  ป้อเมตราม 
XI งานติดตั้งแอ XXVII  งานเฟอร์นิเจอร์ 
XII งานสาธารณะอาคาร XXVIII  งานติดตั้งหลักเสาทุง พร้อมฐาน  
XIII งานติดตั้งอ่ืน ๆ XXIX  งานติดตั้งป้ายหิน และ ตัวหนังสอื 
XIV ทางคอนกรีตเสริมเหล็ก XXX  งานระบบไฟฟ้านอกอาคาร  
XV คอนกรีตเสริมเหล็กฟุตบาทอาคาร XXXI  งานติดตั้งถังดับเพลิง  
XVI ปูบล็อกทางเดิน    
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PJ 4: โครงการก่อสร้าง-ส้อมแปลง ถ้ำโฮงหมอ เมืองเชียงลวง แขวงหัวพัน 

 
รูปภาพท่ี 18 อาคารก่อสร้างใหม่ ถ้ำโฮงหมอ เมืองเชียงลวง 

ที่มา: เอกสารสัญญาก่อสร้าง 
จำนวนชั้นอาคาร: 1 ช้ัน 

มูลค่าโครงการ: 6,819,226,07 บาท (1,704,806,517.00 กีบ) 
พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 55.5 ตร.ม  

การจัดแบ่งกลุ่มงาน 
4-1: กำแพง ทางเข้า ไฟส่องถนน ทางเดิน 
1 งานดิน 4 งานรั้ว ตกแต่ง ภูมิทัศน ์
2 งานคอนกรีต และคอนกรีตเสรมิเลห็ก 5 ติดตั้งระบบแสงสว่างทางเดิน และในถ้ำ  
3 งานก่อฉาบ 6  

4-2: อาคารต้อนรับ   A=35 ตร.ม 
1 งานดิน 6 งานสี 
2 งานคอนกรีต 7 งานไฟฟ้า 
3 งานก่อ-ฉาบ 8 งานสุขภัณฑ์ภายในอาคาร 
4 งานประตู-หน้าต่าง และราวระเบยีง 9 งานเฟอร์นิเจอร์ 
5 งานหลังคา-เพดาน   

4-3: ห้องน้ำหญิงและชาย   A=20 ตร.ม 
1 งานดิน 5 งานติดตั้ง 
2 งานคอนกรีต 6 งานสุขภัณฑ ์
3 งานก่อ-ฉาบ 7 งานสี 
4 งานหลังคา-เพดาน 8 งานไฟฟ้า 
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PJ 5: โครงการก่อสร้างหอพัก พะแนกสาทาละนะสุก แขวงไซสมบูน 

 
รูปภาพท่ี 19 อาคารหอพักสาทาละนะสุก แขวงไซสมบูน 

ที่มา: เอกสารขอเบีกงวดงานก่อสร้าง 
จำนวนชั้นอาคาร: 1 ช้ัน 

มูลค่าโครงการ: 17,385,328.93 บาท (4,346,332,232.99 กีบ) 
พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 1,920 ตร.ม 

การจัดแบ่งกลุ่มงาน 
1 งานสถาปัตยกรรม   
2 งานโครงสรา้ง   
3 งานไฟฟ้า   
4 งานน้ำประปา น้ำเสีย   
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PJ 6: โครงการก่อสร้าง สางเกับยาโฮงหมอแขวงอุดมไซ 

หมายเหตุ: ไม่มีรูปภาพ 

จำนวนชั้นอาคาร: 1 ช้ัน 

มูลค่าโครงการ: 55,156,951.26 บาท (13,789,237,816.00 กีบ) 

พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 187 ตร.ม 

การจัดแบ่งกลุ่มงาน 
1 งานดิน 5 งานหลังคา+เพดาน 
2 งานโครงสร้างคอนกรีต 6 งานไฟฟ้า 
3 งานก่อ-โบก 7 งานทาสี 
4 งานประตู และ หน้าต่าง   
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PJ 7: โครงการก่อสร้าง โฮงหมอซุมซน ไซเสดถา แขวงอัดตะปื 

หมายเหตุ: ไม่มีรูปภาพ 

จำนวนชั้นอาคาร: 1 ช้ัน 

มูลค่าโครงการ: 17,385,328.93  บาท (1,704,806,517.00 กีบ) 

พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 2,763.2 ตร.ม 

 
การจัดแบ่งกลุ่มงาน 

7-1: อาคารบริหาร และ รักษา (ปิ่นปัว)   A=1,540 ตร.ม 
1 งานดิน 6 งานประตู และ หน้าต่าง 
2 งานคอนกรีต 7 งานท่อ และสุขภณัฑ ์
3 งานก่อ-โบก 8 งานพ้ืน 
4 การเหล็ก-โลหะ 9 งานทาสี 
5 งานเพดาน 10 งานระบบไฟฟ้า 

7-2: อาคารหอพักหนักงาน และ ห้องน้ำ   A=145 ตร.ม 
1 งานดิน 6 งานประตู และ หน้าต่าง 
2 งานคอนกรีต 7 งานท่อ และสุขภณัฑ ์
3 งานก่อ-โบก 8 งานพ้ืน 
4 การเหล็ก-โลหะ 9 งานทาสี 
5 งานเพดาน   

7-3: อาคารโรงซักผ้า และ โรงปลอดเชื้อ (อะเซ้ือ)   A=228 ตร.ม 
1 งานอนามัย และตผีัง 5 งานประตู และ หน้าต่าง 
2 งานคอนกรีต 6 งานท่อ และสุขภณัฑ ์
3 งานก่อ-โบก 7 งานทาสี 
4 งานหลังคา และเพดาน และปูพื้น   

7-4: อาคารเฮือนไฟฟ้าสำรอง   A=32 ตร.ม 
1 งานอนามัย และตผีัง 5 งานหลังคา และเพดาน  
2 งานดิน 6 งานประตู และ หน้าต่าง 
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การจัดแบ่งกลุ่มงาน 
3 งานคอนกรีต 7 งานทาสี 
4 งานก่อ-โบก และปูพ้ืน   

7-5: อาคารโรงเย็น (เฮือนเย็น)   A=124 ตร.ม 
1 งานอนามัย และงานดิน 5 งานประตู และ หน้าต่าง 
2 งานคอนกรีต 6 งานสี 
3 งานก่อ-ฉาบ 7 งานสุขภัณฑ ์
4 งานหลังคา+เพดาน+พื้น   

7-6: งานนอกอาคาร   A=609 ตร.ม 
1 งานถนน และที่จอดรถ 4 งานท่อส่งน้ำ 
2 งานสนามหญา้ 5 งานระบบน้ำใช้นอกอาคาร 
3 ที่จอดรถ 6 งานรั้วและทางเข้า 

7-7: อาคารห้องครัวสำหรับญาติคนเจ็บ   A=24 ตร.ม 
1 งานดิน 6 งานประตู-หน้าต่าง 
2 งานคอนกรีต 7 งานวางท่อ+สุขภัณฑ ์
3 งานก่อ-ฉาบ 8 งานปูกระเบื้อง 
4 งานหลังคา 9 งานสี 
5 งานเพดาน   

7-8: อาคารสาง และโรงช่าง   A=49 ตร.ม 
1 งานดิน 7 งานพ้ืน และผนัง 
2 งานคอนกรีต 8 งานก่อสร้างถังอาจม และขุมพักน้ำเสย 
3 งานก่อฉาบ 9 งานไฟฟ้า 
4 งานหลังคา+เพดาน 10 งานระบบสื่อสาร 
5 งานประตู และ หน้าต่าง 11 งานทาสี 
6 งานน้ำประปา และ สุขาภบิาล   

7-9: เตาเผาขยะ   A=12.2 ตร.ม 
1 งานดิน 4 งานหลังคา และ ตดิตั้ง  
2 งานคอนกรีต 5 งานประตู-หน้าต่าง 
3 งานก่อฉาบ 6 งานส ี

7-10: งานติดต้ังระบบไฟฟ้าเข้าโครงการ 
1 ระบบไฟฟ้าในและนอกท้ังหมด 3 ระบบไฟฟ้าสำรอง 150 KVA 
2 หม้อแปลง 250 KVA ตาข่าย KV 0.4KV 4 สำรวจ-ออกแบบ และคำนวน 
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PJ 8: โครงการก่อสร้าง โฮงหมอซุมซนสะหม้วย และสุกสาลาอาวาว 

 
รูปภาพท่ี 20 อาคารรักษาชุมชนสะหม้วย 

ที่มา: เอกสารสัญญาก่อสร้าง 

จำนวนชั้นอาคาร: 1 ช้ัน 
มูลค่าโครงการ: 17,385,328.93  บาท (1,704,806,517.00 กีบ) 

พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 904 ตร.ม 
การจัดแบ่งกลุ่มงาน 

8-1: อาคาร คนเจ็บ MCH และห้องผ่าตัด พร้อมห้องน้ำ   A=560 ตร.ม 
1 งานดิน 7 งานพ้ืน และผนัง 
2 งานคอนกรีต 8 งานก่อสร้างถังบำบัดน้ำเสย และขมุพักน้ำเสย 
3 งานก่อฉาบ 9 งานไฟฟ้า 
4 งานหลังคา+เพดาน 10 งานระบบสื่อสาร 
5 งานประตู และ หน้าต่าง 11 งานทาสี 
6 งานน้ำประปา และ สุขาภบิาล   

8-2: โรงอาหาร   A=66 ตร.ม 
1 งานดิน 5 งานประตู และ หน้าต่าง 
2 งานคอนกรีต 6 งานน้ำประปา และ สุขาภบิาล 
3 งานก่อฉาบ 7 งานไฟฟ้า 
4 งานหลังคา+เพดาน 8 งานทาสี 

8-3: ห้องเย็น   A=24 ตร.ม 
1 งานดิน 5 งานประตู และ หน้าต่าง 
2 งานคอนกรีต 6 งานไฟฟ้า 
3 งานก่อฉาบ 7 งานทาสี 
4 งานหลังคา+เพดาน   

8-4: อาคารเก็บผ้า   A=108 ตร.ม 
1 งานดิน 6 งานไฟฟ้า 
2 งานคอนกรีต 7 งานทาสี 
3 งานก่อฉาบ 8 งานเฟอร์นิเจอร์ 
4 งานหลังคา+เพดาน 9 งานก่อสร้างห้องน้ำครบชุด 
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5 งานประตู และ หน้าต่าง   

8-5: อาคารักษาวัณโรค   A=110.4 ตร.ม 
1 งานดิน 6 งานไฟฟ้า 
2 งานคอนกรีต 7 งานทาสี 
3 งานก่อฉาบ 8 งานเฟอร์นิเจอร์ 
4 งานหลังคา+เพดาน 9 งานก่อสร้างห้องน้ำ 
5 งานประตู และ หน้าต่าง   
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PJ 9: โครงการก่อสร้าง-ซ่อมแปลง-ต่อเติม โฮงหมอ เมืองเชียงค้อ แขวงหัวพัน 

 
รูปภาพท่ี 21 อาคารรักษาชุมชน สะหม้วย 

ที่มา: เอกสารสัญญาก่อสร้าง 

จำนวนชั้นอาคาร: 1 ช้ัน 

มูลค่าโครงการ: 16,793,603.63 บาท (4,198,400,908.00 กีบ) 

พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร: 369 ตร.ม 

การจัดแบ่งกลุ่มงาน 
9-1: อาคารก่อสร้างใหม่ อาคารหมายเลข 4, A=300 ตร.ม 
1 งานดิน 6 งานทาสี 
2 งานคอนกรีต 7 งานไฟฟ้า 
3 งานก่อฉาบ 8 งานสุขภัณฑ์ภายในอาคาร 
4 งานประตู และ หน้าต่าง 9 งานเฟอร์นิเจอร์ 
5 งานหลังคา+เพดาน   

9-5: อาคารโรงเย็น (ห้องเย็น), A=69 ตร.ม 
1 งานดิน 5 งานหลังคา+เพดาน 
2 งานคอนกรีต 6 งานทาสี 
3 งานก่อฉาบ 7 งานไฟฟ้า 
4 งานประตู และ หน้าต่าง 8 งานสุขภัณฑ์ภายในอาคาร 

 
  การแจกแจงกลุ่มงานก่อสร้างจากกรณีศึกษา พบว่า 9 โครงการ เป็นการประมาณราคา
โดยรวมเอาทุกกิจกรรมงานก่อสร้างเข้าในใบประมาณราคาชุดเดียว เช่น งานติดตั้งระบบสายไฟฟ้า
เข้าสู่โครงการ งานภูมิทัศน์ งานถนน งานอุปกรณ์เครื่องใช้ภายใน งานติดตั้ง และงานระบบพิเศษอ่ืน 
ๆ นอกจากนี้ งานโครงสร้างจะแสดงเพียงงานคอนกรีต แต่ไม่ได้แสดงรายละเอียดของวัสดุก่อสร้าง 
หรือ งานชั่วคราว จึงสรุปได้ว่า การประมาณราคาของผู้รับจ้างออกแบบ-ก่อสร้าง เป็นราคาต่อหน่วย
แบบสำเร็จรูปที่รวมมีรายการ 
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  3.5.3.3 จำแนกมูลค่าโครงการจากกรณีศึกษา 

ตารางที ่16 แยกรายละเอียดสิ่งปลูกสรา้งในโครงการ 

รหัส ชื่อโครงการ 
มูลค่าโครงการ 

(กีบ) 
มูลค่าโครงการ 

(บาท) 
PJ1 ตึกบลหิาน โฮงหมอแม่และเด็ก  1,889,000,000.00  7,556,000.00 
- 1-1: งานบริเวนรอบนอกอาคาร 80,862,587.50 323,450.35 
- 1-2: งานตัวอาคาร 1,808,137,412.50 7,232,549.65 

PJ2 ตึกปิ่นปัว พะยาดเบาหวาน โฮงหมอเซดถาทิลาด  49,956,600,000.00  199,826,400.00  
- 2-1: งานก่อสร้างอาคาร 39,260,672,694.35 157,042,690.78 
- 2-2: งานบริเวณรอบนอกอาคาร 3,840,192,000.00 15,360,768.00 
- 2-3: งานสนองระบบอ็อกซีเจน 5,616,750,000.00 22,467,000.00 

PJ3 อาคานมะหาวิทะยาลยัวิทะยาสาดสุขะพาบ  69,566,000,000.00  278,264,000.00  
PJ4 ส้อมแปง ถ้ำโฮงหมอ เชียงลวง   1,704,806,517.00 6,819,226,07 
- 4-1: กำแพง ทางเข้า ไฟส่องถนน ทางเดิน 1,429,817,853.00 5,719,271.41 
- 4-1: อาคารต้อนรับ 194,349,580.00  777,398.32  
- 4-2: ห้องน้ำหญิง และ ชาย 68,631,093.90  274,524.38  

PJ5 หอพัก พะแนกสาทาละนะสุก  4,320,000,000.00 17,385,328.93  
PJ6 สางเกับยาโฮงหมอ  796,523,000.00 3,186,092.00 
PJ7 โฮงหมอชุมชน ไชเสดถา  13,789,237,816.00  55,156,951.26 
- 7-1: อาคารบริหาร และ ปิ่นปัว 6,474,419,448.00   25,897,677.79  
- 7-2: อาคารหอพักพนักงาน และ ห้องน้ำ 736,761,137.00   2,947,044.55  
- 7-3: โรงตากผ้า 529,025,004.00   2,116,100.02  
- 7-4: อาคารไฟฟ้าสำรอง 180,322,824.00   721,291.30  
- 7-5: อาคารโรงเย็น  232,804,694.00   931,218.78  
- 7-6: งานนอกอาคาร  3,441,985,490.00   13,767,941.96  
- 7-7: อาคารห้องครัวสำหรับญาตคินป่วย  139,643,946.00   558,575.78  
- 7-8: อาคารสาง และโรงช่าง 178,999,554.00   715,998.22  
- 7-9:  เตาเผาขยะ 66,748,531.00    266,994.12   
- 7-10: งานติดตั้งระบบไฟฟ้าเข้าโครงการ 1,383,959,832.00   5,535,839.33  
- ค่าสำรวจออกแบบ 151,567,355.00   606,269.42  

PJ8 โฮงหมอชุมซนสะหม้วย และ สกุสาลาอาวาว  4,699,961,327.00  18,799,845.31  
- 8-1: อาคาร คนป่วย MCH และ ห้องผ่าตัด 2,346,697,976.00 9,386,791.90  
- 8-2: โรงอาหาร 6x11 m 242,298,654.00  969,194.62  
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รหัส ชื่อโครงการ 
มูลค่าโครงการ 

(กีบ) 
มูลค่าโครงการ 

(บาท) 
- 8-3: ห้องเย็น 4x6 m 118,469,314.00  473,877.26  
- 8-4: อาคารสำหรับตากผ้า ทีเ่ก็บของ 6x18 m 412,156,305.00  1,648,625.22  
- 8-5: อาคารรักษาวัณโรค 9.2x12 m 482,773,553.00  1,931,094.21  
- 8-6: ป้ายโรงพยาบาล เสาไฟฟ้า ท่ีจอดรถ 1,097,565,525.00  4,390,262.10  

PJ9 ส้อมแปง และต่อเติม โฮงหมอ เมอืงเชียงข้อ 4,198,400,908.00 16,793,603.63 
- 9-1: อาคารก่อสร้างใหม่ 4 2,054,998,998.00   8,219,995.99  
- 9-2: ส้อมบำรุงอาคาร 1 690,783,935.00   2,763,135.74  
- 9-3: ส้อมบำรุงอาคาร 2 473,122,825.00   1,892,491.30  
- 9-4: ส้อมบำรุงอาคาร 3 550,047,860.00   2,200,191.44  
- 9-5: ห้องเย็น+ท่ีจอดรถ 429,447,290.00   1,717,789.16  

 3.5.4 การการประมาณราคาก่อสร้างอาคารในกลุ่มสถาบันศึกษาของภาครัฐ 

  ระหว่างปีพ.ศ.2436 จนถึง พ.ศ.2518 อิทธิพลองค์ความรู้ส่วนใหญ่ได้รับมาจากประเทศ
ฝรั่งเศส เช่น การก่อสร้างอาคารที่อยู่อาศัย โรงพยาบาล โรงเรียน และสำนักงาน และอเมริกาอีกส่วน
หนึ่ง ซึ่งมีบทบาทในประเทศลาว ณ เวลานั้น หลัง พ.ศ.2518 การก่อสร้าง เริ่มได้รับความช่วยเหลือ
จากรัสเซีย ดังนั้น แหล่งความรู้จึงมาจากหลายประเทศ การเรียนการสอน ณ เวลานั้น ใช้วิธีการ
ถ่ายทอดความรู้ผ่านการจดบันทึกลงกระดาษด้วยนักศึกษาเอง ซึ่งยังไม่มีคู่มือ และตำราเรียนที่
เพียงพอแจกจ่าย หรือ มีน้อยมาก26 ผู้ศึกษาจึงยังไม่มีข้อมูลหลักฐานอ้างอิงชัดเจนองค์ความรู้การ
ประมาณราคาก่อสร้างอาคารเหล่านั้น เพียงแต่องค์ความรู้เหล่านั้นได้ มีผลกับภาษา บางคำศัพท์ใน
งานก่อสร้างเท่านั้น 

 
 
 
 
26 สัมภาษณ์ ไพวัน ซาพักดี, 15 มกราคม 2563. 
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รูปภาพท่ี 22 พัฒนาการกลุ่มสถาบันการศึกษาภาครัฐ 3 แห่ง ท่ีนครหลวงเวียงจันทน์ สปป. ลาว 

  3.5.4.1 คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด Faculty of Architecture 

   การประมาณราคาก่อสร้างในสถาบันการศึกษา : ได้กำหนดให้นักศึกษา ฝึกประมาณ
ราคาอาคารที่มีพ้ืนที่ใช้สอย 1,500 ตร.ม ขึ้นไป ซึ่งใช้แบบแผนผังอาคารที่ผ่านการก่อสร้างแล้วเสร็จ
นำมาฝึกถอดหาปริมาณงาน และประมาณราคาเฉพาะตัวอาคารเท่านั้น โดยไม่รวมงานภายนอก เช่น 
งานรั้ว กำแพง ทางเข้าออก งานภูมิทัศน์  
   วิธีการประมาณราคาก่อสร้าง: ในหนังสือ วิชาการประมาณราคาก่อสร้างเบื้องต้น ได้
อธิบาย วิธีการประมาณราคาก่อสร้างแบ่งเป็น 2 วิธี คือ 
    1) การประมาณโดยสังเขป แบ่งออกเป็น 3 วิธีคือ  
     (1) การประมาณราคาก่อสร้าง ด้วยวิธีราคาต่อหน่วยการนับ 
     (2) การประมาณราคาก่อสร้าง ด้วยวิธีราคาต่อหน่วยตามปริมาณอาคาร 
    2) การประมาณราคาแบบละเอียด เพ่ือก่อสร้าง เป็นการคำนวณด้วยการนับ รังวัด
จากแบบ และมีรายละเอียดวัสดุ 
   การเลือกใช้ราคาต่อหน่วย: การเลือกใช้ราคาต่อหน่วยสำหรับงานก่อสร้าง ส่วนหนึ่งมา
จากราคาต่อหน่วยตามตลาด โดยนักศึกษาสืบค้นเอง และส่วนหนึ่งได้ข้อมูลจากอาจารย์  นำมาใช้
ร่วมกับราคาต่อหน่วยที่ภาครัฐกำหนดขึ้น เพ่ือใช้ฝึกการประมาณราคาก่อสร้างในชั้นเรียน ส่วน
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สัมประสิทธิ์ตัวคูณวัสดุ แรงงาน และเกณฑ์การเผื่อวัสดุก่อสร้าง ได้อ้างอิงจากภาครัฐ และส่วนหนึ่ง
จากประเทศไทยรวมกัน27  
   จากการสัมภาษณ์ ยังพบอีกว่า คณะวิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ เคยอ้างอิงถึงคู่มือ กาน
คำไล่บลิมาดและกานสิ้นเปืองวัดสะดุในกานปะเมีนลาคาการก่อส้างเคหาสะถาน พ.ศ. 2542 ของ กม
เคหาและผังเมือง กะซวงคมมะนาคมขนส่งไปสะนีและก่อส้าง จนถึง พ.ศ.2560 ทางสถาบันได้
ปรับปรุงหลักสูตรวิชาใหม่อีกครั้ง โดยหันมาอ้างอิงหลักการประมาณราคาก่อสร้างส่วนหนึ่งของ 
ประเทศไทย มาใช้ร่วมกับองค์ความรู้ที่มีอยู่แต่เดิม เพ่ือจัดทำเป็นเอกสารประกอบการสอน ใช้ภายใน
สถาบันการศึกษา 

 

เนื้อหาโดยสังเขป: 
1. ความหมายของการประมาณราคา 
2. ประโยชน์ของการประมาณราคา 
3. ลักษณะของการประมาณราคา 
4. วิธีการประมาณราคาก่อสร้าง 
5. การคำนวณปริมาณงานดิน 
6. การคำนวณปริมาณงานโครงสรา้ง 

รูปภาพที ่23 เอกสารประมาณราคาก่อสร้างเบื้องต้น พ.ศ.2560 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร2์8: 

  แนวทางพัฒนา: ยังไม่สามารถรวบรวม และอ้างอิงเอกสารได้อย่างเป็นระบบ เอกสาร
ประกอบการสอนที่มีอยู่ ณ ปัจจุบันเป็นการสอนให้มีความรู้พ้ืนฐานเบื้องต้น สถาบันการศึกษา จึงมี
นโยบายให้ปรับปรุงหลักการประมาณราคาก่อสร้างให้มีความชัดเจน ครบถ้วนมากยิ่งขึ้น และสามารถ
อ้างอิงได้ เพราะสถาบัน เป็นจุดเริ่มต้นที่สร้างผู้ประกอบวิชาชีพ ฉะนั้น การปรับปรุงหลักการ
ประมาณราคาก่อสร้าง เห็นสมควรริเริ่มปรับปรุงในระดับสถาบันการศึกษาก่อน นอกจากนี้ การเข้า

 
 
 
 
27 สัมภาษณ์ คำสอน เวียงคำ, อารย์ประจำวิชาประมาณราคา, 20 ธันวาคม 2019. 
28 คำสอน เวียงคำ,  เอกสารประกอบการเรียนการประมาณราคาก่อสร้างเบื้องต้น 2560. อัดสำเนา),  
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เป็นส่วนหนึ่งในสมาชิกในอาเซียน จึงเห็นว่า ควรมีการทำความเข้าใจหลักการประมาณราคาก่อสร้าง
อาคารของต่างประเทศอีกด้วย29 

  3.5.4.2 คะนะวิสาวะกำสาด Faculty of Engineering 

   การประมาณราคาก่อสร้าง: สถาบันได้สอนการประมาณราคาต้นทุนเพ่ือก่อสร้าง โดย
ให้นักศึกษาสามารถประมาณราคาอาคารมากกว่า 2 ชั้นขึ้นไป ไม่จำกัดพ้ืนที่ใช้สอย โดยให้นักศึกษา
นำเอาแบบก่อสร้างอาคารที่สร้างสำเร็จแล้ว มาเรียนฝึกถอดปริมาณงาน วัสดุ และใส่ราคาเป็นการ
ประมาณราคาแบบละเอียดเพื่อก่อสร้าง 
   หลักการประมาณราคาก่อสร้าง: สถาบันศึกษาได้อ้างอิงหลักการประมาณราคา
ก่อสร้างอาคาร และเลือกใช้สัมประสิทธิ์ตัวคูณวัสดุทั้งหมดจากประเทศไทย ส่วนราคาต่อหน่วยงาน
ก่อสร้างใช้ของบริษัทก่อสร้างเอกชนในประเทศลาว มาเป็นพ้ืนฐานประกอบในการสอน 

 

เนื้อหาโดยสังเขป: 
1. ความหมายการประมาณราคา 
2. ลักษณะของการประมาณราคา 
3. คุณสมบตัิผู้ประมาณราคา 
4. รายละเอียดและขั้นตอนการประมาณราคา 
5. หลักการประมาณราคาเบื้องตน้ 
6. ชนิดวัสดุขั้นพื้นฐาน 
7. การคำนวณปริมาณคอนกรีต 
8. การคำนวณปริมาณเหล็กเสริม 
9. การคำนวณปริมาณไมแ้บบ 

รูปภาพท่ี 24 เอกสารประกอบการสอน วิชาประมาณราคาก่อสร้าง คณะวิศวกรรมศาสตร ์

 
 
 
 
29 สัมภาษณ์ ไซอุดอน เมืองปาก, หัวหน้าภาควิชาวิทยาการอาคาร Building Technology, 13 เมษายน 2562. 
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   แนวทางพัฒนา: ในอนาคต มีแนวทางจะหันไปพ่ึงพาเทคโนโลยีเพ่ิมมากขึ้น เช่น การ
ประมาณราคาโดยใช้ระบบจำลองข้อมูลสาระสนเทศอาคาร (BIM: Building Information 
Modeling)30 

  3.5.4.3 วิทะยาไลเตักนิกปากป่าสัก PAKPASAK Technical College 

   การประมาณราคาก่อสร้างอาคาร ทางสถาบันได้กำหนดให้ ปีที่ 1 ทบทวนคณิตศาสตร์
ขั้นพ้ืนฐานเพ่ือให้เป็นฐานความรู้ในการถอดปริมาณงานอาคาร ปีที่ 2 ฝึกถอดเฉพาะปริมาณงาน
อาคารตัวอย่าง และ ปีที่ 3 ออกแบบ ถอดปริมาณ และคำนวณราคา   ซึ่งขอบเขตด้านเนื้อหา ทาง
โรงเรียนได้นสอนให้คำนวน เฉพาะอาคารบนดิน โดยจะไม่รวมเอางานชั้นใต้ดิน และงานเสาเข็ม
ในทางทฤษฎี ได้สอนให้รู้จักกับหลักการประมาณราคาก่อสร้างเกี่ยวกับ งานชั่วคาว งานขนส่ง งาน
สนาม แต่ทั้งนี้จะไม่สอนประมาณราคาในส่วนนี้ เนื่องด้วยระยะเวลาในการศึกษาไม่เพียงพอให้เรียนรู้
ได้ทั้งหมด 31 
   หลักการประมาณราคา: จากการศึกษาพบว่า ราคาต่อหน่วยก่อสร้าง ส่วนหนึ่งมาจาก
การสืบค้นของนักศึกษาเอง อีกส่วนหนึ่งใช้ราคาต่อหน่วยตามสภาพปัจจุบัน ที่มาจากบริษัทก่อสร้าง 
การเลือกใช้ค่าสัมประสิทธิ์ตัวคูณวัสดุในงานก่อสร้างพบว่า ได้อ้างอิงข้อมูลจากประเทศไทย ส่วนหนึ่ง
และบริษัทก่อสร้างใน สปป. ลาว มาสร้างเป็นเอกสารประกอบการสอน32 

 
 
 
 
30 สัมภาษณ์ ใจเพัด อินทะบัวลี, หัวหน้าหน่วยวิชาวิศวกรรมก่อสร้าง ภาคการคุ้มครอง, 15 มกราคม 2563. 
31 สัมภาษณ์ เวียงทอง จันทะวีไซ, อาจารย์สอนวิชาประมาณราคาก่อสร้าง ปี 3, 20 มกราคม 2563. 
32 สัมภาษณ์ เดดปันยา ทิลาสัก, หัวหน้าวิชาการแผนกก่อสร้างวิศวกรรม, 20 มกราคม พ.ศ.2563. 
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เนื้อหาโดยสังเขป33: 
1. ทฤษฎีการประมาณราคาก่อสรา้ง 
2. การคำนวณงานดิน 
3. การคำนวณงานคอนกรตี 
4. การคำนวณงานไม้แบบ 
5. การคำนวนงานเหล็กเสริม 
6. การคำนวนงานหลังคา 
7. การคำนวณงานผนัง และ ตกแต่ง 
8. การคำนวนงานพ้ืน 
9. การคำนวนงานเพดาน 
10. การคำนวณงานประตู-หน้าต่าง 
11. การคำนวนงานส ี

รูปภาพท่ี 25 เอกสารประกอบการสอน วิชาประมาณราคาก่อสร้าง วิทยาลัยเทคนิคปากป่าสัก 

   แนวทางพัฒนา: การเรียนการสอนประมาณราคาก่อสร้างในอดีต ยังไม่ได้รวบรวม
เอกสารประกอบการสอนจากอาจารย์แต่ละวิชา ทำให้การเก็บข้อมูลของสถาบันไม่ชัดเจน ปัจจุบัน
ทางโรงเรียนได้ริเริ่มนโยบายส่งเสริมให้ครูอาจารย์สร้างเป็นตำราเรียน เพ่ือถ่ายทอดความรู้ไว้ใน
สถาบันการศึกษา และสามารถเผียแพร่ หรือนำไปอ้างอิงต่อไปได้34 

 3.5.5 สรุปผลการรวบรวมข้อมูล 

  ในทางปฏิบัติของภาครัฐ ได้กำหนดเกณฑ์การเผื่อวัสดุมวลรวมต่อหน่วย เกณฑ์การเผื่อ 
และการค้นคว้าลาคาหัวหน่วยของภาครัฐ เพ่ือเผียแพร่ และดัดสมราคา โดย กมเคหาและผังเมือง 
พะแนกควบคุมสิ่งปุกส้าง เป็นผู้ค้นคว้าลาคาหัวหน่วย ส่วน พะแนกเคหาสะถาน เป็นผู้นำเอาราคา
ดังกล่าวไปใช้ ดัดสมลาคา ก่อนจัดทำเป็นราคากลางเพื่อใช้ประมูลก่อสร้าง 
  ปัจจุบันทางภาครัฐได้ประกาศใช้ลาคาหัวหน่วยสำหรับงานก่อสร้างอาคารทั้งสิ้น 2 ครั้ง 
โดยครั้งแรก ประกาศใช้เมื่อ พ.ศ.2550 และประกาศออกเป็น ข้อตกลงว่าด้วยกานฮับฮองเอาและปะ
กาดใช้ลาคาหัวหน่วยก่อส้างขัวทางและเคหาสะถาน เมื่อ พ.ศ.2553 และครั้งทีส่อง เริ่มต้นค้นคว้าเมื่อ 

 
 
 
 
33 วงเพัด สิงวงสา,  เอกสารประกอบการสอน วิชา ประมาณราคาก่อสร้าง วิทยาลัยเทคนิคปากป่าสัก, 2560),  
34 สัมภาษณ์ กาละคอน พูมินิด, ครูสอนวิชาปะเมินลาคา และอำนวยการวิทยาลัยเตักนิกปากป่าสัก, 20 มกราคม 2563. 
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พ.ศ.2559 และกำลังจะประกาศใช้ ปัจจุบันยังอยู่ในระหว่าง ฮ่างลาคาหัวหน่วยกานก่อส้างเคหาสะ
ถาน ที่อิงจากราคาต่อหน่วยเมื่อ พ.ศ.2550 โดยเพ่ิมเติม จัดกลุ่มประเภทอาคาร และปรับปรุงให้
ครอบคลุมมากยิ่งขึ้น 
  ด้านของผู้ปฏิบัติวิชาชีพ โครงการการก่อสร้างที่ใช้งบประมาณก่อสร้างประจำปีของภาครัฐ
จะปฏิบัติตามระเบียบ และราคากลางตามที่ตกลงกับเจ้าของโครงการไว้ มูลค่าก่อสร้างจะ
เปลี่ยนแปลง ได้เมื่อมีรายการก่อสร้างเพ่ิมเติม การเปลี่ยนแปลงของราคาสินค้า การเพ่ิมขึ้นอัตรา
ค่าแรงงานทางภาครัฐกำหนด จากการรวบรวมข้อมูลยังพบว่า การกำหนดค่าดำเนินการสำหรับ
โครงการก่อสร้างที่ใช้งบประมาณลงทุนแบบปกติ แก่ผู้รับจ้างก่อสร้างนั้น ยังไม่มีการกำหนดไว้ให้ 
ยกเว้นโครงการก่อสร้างที่ลงทุนจากต่างประเทศ จึงมีการกำหนดค่าดำเนินการ  
  หลักการถอดปริมาณงานก่อสร้างเพ่ือประมาณราคา ที่เป็นองค์ความรู้พ้ืนฐานแก่ผู้ปฏิบัติ
วิชาชีพ และบุคลกรภาครัฐ เริ่มต้นขึ้นจากสถาบันศึกษา ซึ่งแต่ละสถาบันศึกษามีขอบเขตการสอน
ประมาณก่อสร้างแตกต่างกัน ส่วนแนวทางพัฒนาระบบการประมาณราคาก่อสร้างในกลุ่มสถาบัน
ศึกษา เน้นที่ปรับปรุงส่วนของหลักการถอดปริมาณงานก่อสร้างให้เป็นมาตรฐานยิ่งขึ้น  

ตารางที ่17 สรุปการประมาณราคาก่อสร้างอาคารของกลุ่มสถาบันการศึกษา 

 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์ คณะวิศวกรรมศาสตร ์ วิทยาลัยเทคนิคปากป่าสัก 
ลักษณะเอกสาร เอกสารประกอบการสอน เอกสารประกอบการสอน เอกสารประกอบการสอน 

ขอบเขตเนื้อหา 

1. งานดิน 
2. งานโครงาร้าง 
3. งานหลังคา 
4. งานไฟฟ้า 
5. งานก่อ-ฉาบ 
6. งานหลังคา 

1. งานคอนกรีต 
2. งานไม้แบบ 

1. งานดิน 
2. งานไม้แบบ 
3. งานเหล็กเสริม 
4. งานคอนกรีต 
5. แบบฟอร์มใบประมาณ
ราคา 

วิธีการ 
ประมาณราคา 

1. แบบหยาบ 1. แบบหยาบ 1. แบบหยาบ 
2. แบบละเอียด 2. แบบละเอียด 2. แบบละเอียด 

สัมประสิทธ์ิ 
ตัวคูณวสัด ุ

1. เกณฑ์จากภาครัฐ  1.เกณฑ์บริษัทก่อสร้าง  
2. เกณฑ์จากประเทศไทย 2. เกณฑ์จากประเทศไทย 2. เกณฑ์จากประเทศไทย 

ราคาต่อหน่วย 
1. ราคาตลาด 1. ราคาตลาด 1. ราคาตลาด  
2. ราคาต่อหน่วย ขั้นจังหวัด 2. ราคาจากบริษัทก่อสร้าง 2. ราคาจากบริษัทก่อสร้าง 

ขอบเขตการ
ประมาณราคาใน
สถาบันการศึกษา 

อาคารมีพื้นท่ีประมาณ 1.500 
ตร.ม หรือ มากกว่า 

กำหนดอาคารมากกว่า 2 
ช้ัน หรือ มากกว่า 

อาคารบนดิน 1 – 3 ช้ัน 
(ไม่รวมชั้นใตด้ิน และงาน
เสาเขม็) 
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 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์ คณะวิศวกรรมศาสตร ์ วิทยาลัยเทคนิคปากป่าสัก 

แนวทางพัฒนา 

ปรับปรุงหลักเกณฑ์ที่มีอยู่ให้ดี
ขึ้น และสามารถปฏิบัติอย่าง
เป็นเอกภาพ และควรเริ่มต้นที่
สถาบันการศึกษา 

หันมาใช้เทคโนโลยีเพี่มขึ้น 
เช่น นำอาระบบ BIM มา
ช่วยประมาณราคาก่อสรา้ง
อาคาร 

ส่งเสริมให้อาจารย์ที่สอน
วิชาประมาณราคาก่อสร้าง
จากหนังสือประกอบการ
สอนให้สามารถผลิตเป็น
ตำราเรียน 
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บทที่ 4 
การวิเคราะห์ข้อมูล 

 การศึกษากระบวนการประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว ซึ่งมีวัตถุประสงค์
ศึกษา เป็นการศึกษาหลักการ และแนวทางพัฒนาการประมาณราคาค่าก่อสร้างอาคารภาครัฐ ใน 
สปป. ลาว โดยรวบรวมเอกสาร การสัมภาษณ์ จากภาครัฐ ผู้ปฏิบัติวิชาชีพ และกรณีศึกษาโครงการ
ก่อสร้างอาคารภาครัฐที่นำใช้งบประมาณลงทุนแบบปกติ 9 โครงการ เพ่ือนำมาวิเคราะห์ หลักการ 
และแนวทางพัฒนาการประมาณราคา  

4.1 หลักการประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

 4.1.1 องค์ประกอบงานก่อสร้างในราคาต่อหน่วย 

ตารางที ่18 การเปลี่ยนแปลงลาคาหัวหน่วยสำหรับก่อสร้างอาคารใน สปป. ลาว 

องค์ประกอบกลุ่มงานก่อสร้างในราคาต่อหน่วย 

ลาคาหัวหน่วย พ.ศ.2550 ลาคาหัวหน่วย พ.ศ.2559 (ค้นคว้าใหม่) 
1. งานคอนกรีตเสริมเหล็ก 
2. งานก่อฉาบ (ก่อโบก) 
3. งานประตู-หน้าต่าง 
4. งานดิน 
5. งานหลังคา+เพดาน 

1. งานวางผัง ตรวจระดับ 
2. งานขุดดิน 
3. งานถมดิน 
4. งานถมทรายรถน้ำ อัดแน่น 
5. งานก่ออิฐ 
6. งานฉาบผนัง 
7. งานฉาบเหลี่ยม 
8. งานทาสีผนัง 
9. งานประต ู

10. งานหน้าต่าง 
11 งานติดบัว 
12. งานหลังคา+กันความร้อน 
13. งานเพดาน 
14. งานทาสีเพดาน 
15. งานปูพ้ืน 
16. งานห้องนอน 
17. งานปรับอากาศ+ไฟฟ้า 
18. งานโครงสร้าง 

 
  ลาคาหัวหน่วย เมื่อ พ.ศ.2550 ประกอบด้วยรายการงานก่อสร้าง 5 ประเภท และเมื่อ พ.ศ.
2559 ได้เพ่ิมเป็น 18 รายการ ซึ่งลาคาหัวหน่วยที่ทางภาครัฐกำหนดใช้ได้พยายามปรับปรุงให้มีกลุ่ม
งานก่อสร้างให้ครอบคุมมากยิ่งข้ึน 
  เช่นเดียวกับลาคาหัวหน่วยตามประเภทอาคาร เมื่อ พ.ศ. 2550 ทางภาครัฐกำหนดประเภท
อาคารไว้ 8 ประเภท จนถึง พ.ศ. 2559 ได้ปรับปรุงเพ่ิมเติมเป็นอาคาร 16 ประเภท 

ตารางที ่19 การเปลี่ยนแปลง ราคาต่อหน่วยตามประเภทอาคารใน สปป. ลาว 

 พ.ศ. 2550 พ.ศ. 2559 (ค้นคว้าใหม่) 
ราคาต่อหน่วย 1. ท่ีอยู่อาศัย 1. ห้องน้ำสาธารณะ 9. อาคารสาธารณะ 
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 พ.ศ. 2550 พ.ศ. 2559 (ค้นคว้าใหม่) 

แบ่งตาม 
ประเภทอาคาร 

2. อาคารการศึกษา 
3. โฮงหมอ 
4. สำนักงานองค์กร 
5. อาคารสาธารณะ 
6. สาง นิคม และโรงงาน 
7. กีฬา 
8.อาคารสถาปตัยกรรม 

2. ประเภทที่อยู่อาศัย 
3. ประเภทหอพัก 
4. โฮงหมอ 
5. การศึกษา 
6. สำนักงานท่ัวไป 
7. สำนักงานขั้นศูนย์กลาง 
8. ห้องวิจัยทดลอง 

10. ศนูยก์ารค้า และ ตลาด 
11. สถาปัตยกรรมศาสนา 
12. ประเภทสนามกีฬา 
13. อาคารปฏิบัติงานช่าง 
14. อาคารประเภทสาง 
15. อาคารประเภทนิคม 
16. โรงงานอุตสาหกรรม 

ตารางที ่20 กลุ่มงานก่อสร้างจริง กับ กลุ่มงานในราคาต่อหน่วยตามประเภทอคาร 

ล/ด งานก่อสร้างที่เกิดขึ้นจริง 
ลาคาหัวหน่วย 

พ.ศ. 2550 
ลาคาหัวหน่วย 

พ.ศ. 2559 กำลังประกาศใช้ใหม ่

1 งานบุกเบิก ✓ ✓ 
2 งานเสาเข็ม   

3 งานดิน ✓ ✓ 
4 งานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ✓ ✓ 
5 งานหลังคา ✓ ✓ 
6 งานก่อ-ฉาบ ✓ ✓ 
7 งานปูพ้ืน  

✓ 
8 งานฟ้าเพดาน  

✓ 
9 งานตกแต่ง   

10 งานติดตั้งสุขภัณฑ์ ✓ ✓ 
11 งานระบบปรับอากาศ  

✓ 
12 งานไฟฟ้า น้ำประปา ✓ ✓ 
13 งานระบบป้องกันภัย   

14 งานระบบลิฟต์ บันไดเลื่อน   

15 งานระบบสื่อสาร อินเทอร์เน็ต   

16 งานระบบพิเศษ   

 
  ราคาต่อหน่วยเฉลี่ยตามประเภทอาคารที่ประกาศใช้เมื่อ พ.ศ.2550 และราคาต่อหน่วยที่ได้
ค้นคว้าเมื่อ พ.ศ.2559 เมื่อเทียบกับกลุ่มงานก่อสร้างจริงพบว่า ฐานราคาต่อหน่วยทางภาครัฐกำหนด
ยังไมร่วมเอา งานเสาเข็ม งานตกแต่ง งานระบบป้องกันภัย ระบบลิฟต์ บันไดเลื่อน 
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 4.1.2 กรณีศึกษาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

ตารางที ่21 ประเภทเอกสาร ปีการก่อสร้าง สถานทีต่ั้ง และมลูค่าโครงการ 

รหัส 

โครงการ 
ประเภทเอกสาร ปีก่อสร้าง สถานท่ีตั้ง 

มูลค่าก่อสร้าง 

(บาท) 

PJ1 สัญญาก่อสร้าง พ.ศ.2558-2559 นครหลวงเวียงจันทน ์ 7,556,000.00  

PJ2 สัญญาก่อสร้าง พ.ศ.2560-2564 นครหลวงเวียงจันทน ์ 177,359,400.00  

PJ3 สัญญาก่อสร้าง พ.ศ.2557-2559 นครหลวงเวียงจันทน ์ 278,264,000.00  

PJ4 บันทึกการตรวจตรา พ.ศ.2559-2560 แขวงหัวพัน 1,075,106.70  

PJ5 เอกสารขอเบิกเงิน พ.ศ.2559-2559 แขวงไซสมบูน 17,280,000.00  

PJ6 สัญญาก่อสร้าง พ.ศ.2558-2558 แขวงอุดมไซ 3,186,092.00  

PJ7 บทเสนอโครงการ พ.ศ.2558-2559 แขวงอัดตะป ื 55,156,951.26  

PJ8 สัญญาก่อสร้าง พ.ศ.2559-2560 แขวงสาละวัน 23,129,428.93  

PJ9 สัญญาก่อสร้าง พ.ศ.2559-2560 แขวงหัวพัน 16,793,603.63  

ตารางที ่22 รวมพื้นที่ใช้สอย และขนาดอาคารโครงการ 

รหัส
โครงการ 

พื้นที่ใช้สอยรวมอาคาร 
(ตร.ม) 

ขนาดอาคาร และ พื้นที่ใช้สอย 
ใหญ่ กลาง เล็ก 

> 10,000 ตร.ม 400 – 10,000 ตร.ม < 400 ตร.ม 
PJ1 572.00  ✓  
PJ2 2,148.00   ✓  
PJ3 27,801.82  ✓   
PJ4 39.50    ✓ 
PJ5 2,020.00   ✓  
PJ6 160.00    ✓ 
PJ7 2,225.00   ✓  
PJ8 771.40   ✓  
PJ9 645.45   ✓  

รวม 1 6 2 

 
  กรณีศึกษาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐที่รวบรวม แยกออกเป็น อาคารขนาดใหญ่รวมมี 
1 โครงการ อาคารขนาดกลางรวมมี 6 โครงการ และอาคารขนาดเล็กรวมมี 2 โครงการ 
  กรณีศึกษาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 9 โครงการ แบ่งผู้ดัดสมลาคา ออกเป็นดังนี้  
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   1) งบประมาณขั้นสูนกลาง ดัดสมลาคาโดย กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง รวมมี 3 
โครงการ  
   2) งบประมาณขั้นแขวง ดัดสมลาคาโดย พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง รวม 4 โครงการ  
   3) งบประมาณของขั้นเมือง ดัดสมลาคาโดย ห้องกานโยทาทิกานและขนส่ง รวมมี 3 
โครงการ  
  จาก 9 กรณีศึกษา เมื่อแจกแจงจากเนื้อหาเอกสาร พบว่า  
   1) กะซวงแผนกานและกานลงทึน เป็นผู้ประเมินโครงการลงทุนรวมมี 4 โครงการ แบ่ง
ออกเป็น โครงการประเภท IV รวมมี 2 โครงการ และ โครงการประเภท V รวมมี 2 โครงการ  
   2) พะแนกแผนกานและลงทึน เป็นผู้ประเมินโครงการลงทุนประเภท V รวมมี 5 
โครงการ  

ตารางที ่23 ผู้ดัดสมลาคา และผู้ปะเมีนแผนกาน 

รหัสโครงการ 

(ผู้ดัดสมลาคา) (ผู้ปะเมีนแผนกาน) 

หน่วยงานโยทาทิกานและขนส่ง กะซวงแผนกานและกานลงทึน 
พะแนกแผน
กานและกาน

ลงทึน 
ขั้นสูนกลาง แขวง เมือง โครงการประเภท IV โครงการประเภท V 

PJ1 ✓     ✓  
PJ2 ✓    ✓   
PJ3 ✓     ✓   
PJ4   ✓    ✓ 
PJ5     ✓  ✓  
PJ6     ✓   ✓ 
PJ7   ✓     ✓ 
PJ8   ✓     ✓ 
PJ9   ✓    ✓ 

ตารางที ่24 มูลค่าก่อสร้างของโครงการเฉลี่ยกต่อพื้นที่ใช้สอยอาคาร 

รหัส 
มูลค่าโครงการ 

(กีบ) 
มูลค่าก่อสร้าง 

(บาท) 
พื้นทีอ่าคาร 

(ตร.ม) 
ราคาเฉลี่ยต่อพ้ืนท่ี 

(บาท/ตร.ม) 

PJ1  1,889,000,000.00  7,556,000.00  572.00 13,209.79 

PJ2 49,956,600,000.00 177,359,400.00  2,148.00 93,029.05 

PJ3 69,566,000,000.00 278,264,000.00  27,801.82 10,008.84 

PJ4 1,704,806,517.00 1,075,106.70  55.50 122,003.50  
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รหัส 
มูลค่าโครงการ 

(กีบ) 
มูลค่าก่อสร้าง 

(บาท) 
พื้นทีอ่าคาร 

(ตร.ม) 
ราคาเฉลี่ยต่อพ้ืนท่ี 

(บาท/ตร.ม) 

PJ5 4,320,000,000.00 17,280,000.00  2,020.00 8,554.46 

PJ6 796,523,000.00 3,186,092.00  160.00 19,913.08 

PJ7 13,789,237,816.00 55,156,951.26  2,763.20 24,789.64 

PJ8 4,699,961,327.00 23,129,428.93  868.40 29,983.70 

PJ9 4,198,400,908.00 16,793,603.63  645.45 26,018.44 

ตารางที ่25 มูลค่าเฉลี่ยโครงการเทียบกับราคาต่อหน่วยตามประเภทอาคารของภาครัฐ 

รหัส 
โครงการ 

ราคาต่อเฉลี่ย 
ราคาต่อหน่วยของรัฐ 

พ.ศ.2559 
ค่าคลาดเคลื่อน 

กรอบรัฐ 
อนุญาตขั้นต่ำ 

PJ1 13,209.79 17,727.66  +25% 

ไม่เกิน 30% 

PJ2 93,029.05 17,794.84  +364% 
PJ3 10,008.84 14,311.41  -30% 
PJ4 122,003.50 16,853.57  +61% 
PJ5 8,554.46 14,515.37  -41% 
PJ6 19,913.08 15,160.00  +31% 
PJ7 24,789.64 15,884.21  +56% 
PJ8 29,983.70 13,180.59  +127% 
PJ9 26,018.44 15,884.21  +64% 

 
  เมื่อเปรียบเทียบระหว่างราคาต่อหน่วยจากโครงการก่อสร้างจริงกับราคาต่อหน่วยตาม
ประเภทอาคารที่รัฐกำหนดไว้ ผลปรากฏว่า ราคาต่อหน่วยคลาดเคลื่อนไปจากราคาต่อหน่วยที่ทาง
ภาครัฐกำหนดขึ้น  
ตารางที ่26 วิเคราะหร์าคาต่อหนว่ยตามลักษณะอาคารในโครงการ 

รหัส ช่ือโครงการ 
มูลค่าโครงการ 

(บาท) 

พื้นที่ใช้
สอย 
ตร.ม 

ราคาต่อหน่วย 
บาท/ตร.ม 

ราคารัฐ 
พ.ศ.2559 

ค่า
คลาดเคลื่อน 

PJ1 ตึกบริหาร โฮงหมอแม่และเด็ก 7,556,000.00 572.00  13,209.79   17,727.66  +25% 

- 1-1: งานบริเวนรอบนอกอาคาร 323,450.35 - - - - 

- 1-2: งานตัวอาคาร 7,232,549.65 572.00 12,644.31 17,727.66 - 

PJ2 
ตึกปิ่นปัว พะยาดเบาหวาน โฮง
หมอ เซดถาทิลาด 

199,826,400.00  2,148.00  93,009.31   17,794.84  +364% 
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รหัส ช่ือโครงการ 
มูลค่าโครงการ 

(บาท) 

พื้นที่ใช้
สอย 
ตร.ม 

ราคาต่อหน่วย 
บาท/ตร.ม 

ราคารัฐ 
พ.ศ.2559 

ค่า
คลาดเคลื่อน 

- 2-1: งานก่อสร้างอาคาร 157,042,690.78 2,148.00 73,111.00 17,794.00 - 

- 2-2: งานบริเวณรอบนอกอาคาร 15,360,768.00 - - - - 

- 2-3: งานสนองระบบอ็อกซีเจน 22,467,000.00 - - - - 

PJ3 
อาคารมหาวิทยาลัยวิทยาศาสตร์
สุขภาพ 

278,264,000.00  27,801.82  10,008.84   14,311.41  -30% 

PJ4 ซ่อมแปลง ถ้ำโฮงหมอเชียงลวง 6,819,226,07 55.00  122,003.50   16,853.57  +61% 

- 
4-1: กำแพง ทางเข้า ไฟส่องถนน
ทางเดิน 

5,719,271.41 - - - - 

- 42-: อาคารต้อนรับ 777,398.32 35.00  22,211.38   18,263.44  - 

- 4-3: ห้องน้ำหญิง และ ชาย 274,524.38 20.00  13,726.22   20,214.76  - 

PJ5 หอพัก พะแนกสาทาละนะสุก  17,385,328.93 2,020.00  8,554.46   14,515.37  -41% 

PJ6 สางเกับยาโฮงหมอ 3,186,092.00 160.00  19,913.08   15,160.00  +31% 

PJ7 โฮงหมอชุมชน ไชเสดถา 55,156,951.26  2,763.20  19,961.26    15,884.21  +26% 

- 7-1: อาคารบริหาร และ ป่ินปัว 25,897,677.79  1,540.00  16,816.67  15.195.10 +34% 

- 
7-2: อาคารหอพักพนักงาน และ
ห้องน้ำ 

2,947,044.55  145.00  20,324.45  - - 

- 7-3: โฮงตากผ้า 2,116,100.02  228.00  9,281.14  - - 

- 7-4: อาคารไฟฟ้าสำรอง 721,291.30  32.00  22,540.35  - - 

- 7-5: อาคารเฮือนเยัน 931,218.78  124.00  7,509.83  - - 

- 7-6: งานนอกอาคาร 13,767,941.96  609.00  2,607.46  - - 

- 
7-7: อาคารห้องครัวสำหรับ พี่น้อง
คนเจับ 

558,575.78  24.00  23,273.99  - - 

- 7-8 : สางเก็บ 715,998.22  49.00  14,612.21  - - 

- 7-9 : เตาเผาขี้เหยื้อ 266,994.12   12.20  21,884.76  - - 

- 
7-10: งานติดตั้งระบบไฟฟ้าเข้า
โครงการ 

5,535,839.33  - - - - 

- ค่าสำรวจออกแบบ 606,269.42  - - - - 

PJ8 
โฮงหมอซมุซนสะหม้วย และ สุกสา
ลาอาวาว 

18,799,845.31 868.40  21,648.83  16,853.57  +28% 

- 8-1: อาคาร คนป่วย MCH และ 9,386,791.90  560.00  16,762.13  - - 
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รหัส ช่ือโครงการ 
มูลค่าโครงการ 

(บาท) 

พื้นที่ใช้
สอย 
ตร.ม 

ราคาต่อหน่วย 
บาท/ตร.ม 

ราคารัฐ 
พ.ศ.2559 

ค่า
คลาดเคลื่อน 

ห้องผ่าตัด 

- 8-2: โรงอาหาร 969,194.62  66.00  14,684.77  - - 

- 8-3: ห้องเย็น 473,877.26  24.00  19,744.89  - - 

- 
8-4: อาคารสำหรับตากผ้า ทีเก็บ
ของ 

1,648,625.22  108.00  15,265.05  - - 

- 8-5: อาคารรักษาวัณโรค  1,931,094.21  110.40  17,491.80  - - 

- 
8-6: ป้ายโรงพยาบาล เสาไฟฟ้า ท่ี
จอดรถ 

4,390,262.10  - - - - 

PJ9 
ซ่อมแปลง-ต่อเตมิ โฮงหมอ เมือง
เชียงข้อ 

16,793,603.63 369.00  26,018.44  15,884.21  +64% 

- 9-1: ก่อสร้างใหม่ อาคาร 4 8,219,995.99  300.00  27,399.99  16,853.57  +62% 

- 9-2: ซ่อมบำรุงอาคาร เลข 1 2,763,135.74  - - - - 

- 9-3: ซ่อมบำรุงอาคาร เลข 2 1,892,491.30  - - - - 

- 9-4: ซ่อมบำรุงอาคาร เลข 3 2,200,191.44  - - - - 

- 9-5: ห้องเย็น+ท่ีจอดรถ 1,717,789.16  69.00 24,895.50  - - 

 
  จากตารางที่ 26 เมื่อเปรียบเทียบระหว่างราคาก่อสร้างจริงกับราคาต่อหน่วยตามประเภท
อาคารของภาครัฐกำหนด ผลปรากฏว่า ราคาต่อหน่วยก่อสร้างจริงคลาดเคลื่อนไปจากกรอบราคาต่อ
หน่วยของภาครัฐ อย่างไรก็ตาม เมื่อแจกแจงในรายละเอียดใบประมาณราคาก่อสร้าง พบว่า 
กรณีศึกษา ประกอบด้วย การก่อสร้างใหม่ การต่อเติม การซ่อมบำรุง การก่อสร้างระบบพ้ืนฐานโครง
ร่าง  

ตารางที ่27 แจกแจงการกำหนดอตัราค่าใช้จ่ายร้อยละจากกรณีศึกษา  

รหัสโครงการ ค่าออกแบบ ค่าบริหาร อากอนตัวเลกทุละกิด ค่าขนส่ง 

PJ1 - 1.5% 10% - 

PJ2 - 1.5% 10% - 

PJ3 - - - - 

PJ4 - - 10% - 

PJ5 1.2% 1.5% 10% - 

PJ6 2.0% 5% 10% 5% 
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รหัสโครงการ ค่าออกแบบ ค่าบริหาร อากอนตัวเลกทุละกิด ค่าขนส่ง 

PJ7 1.2% 1.2% 10% - 

PJ8 2.0% 1.3% 10% - 

PJ9 - - - - 

 
  เมื่อแจกแจงอัตราค่าใช้จ่ายร้อยละ ของกรณีศึกษา พบว่า ค่าออกแบบกำหนดไว้ที่ ร้อยละ
1.2 - 2 ส่วนค่าบริหารอยู่ระหว่างร้อยละ 1.2 - 5 และอากอนตัวเลกทุละกิดกำหนดไว้ร้อยละ 10 
ส่วนค่าขนส่งกำหนดไว้ร้อยละ 5 
  จากกรณีศึกษา 9 ตัวอย่าง พบว่า PJ3 และ PJ9 ไม่มีการระบุอัตราค่าดำเนินการใด ๆ จาก
การศึกษาเนื้อหาเอกสารสัญญาก่อสร้าง พบว่า ทัง 2 ตัวอย่างได้รับการยกเว้น 

 4.1.3 รูปแบบฟอร์มใบประมาณราคาก่อสร้าง 

ตารางที ่28 รูปแบบฟอร์มใบประมาณราคาก่อสร้างจากกรณีศึกษา 

แบบฟอร์มใบประมาณราคา 
โครงการก่อสร้าง 

รวม 
PJ1 PJ2 PJ3 PJ4 PJ5 PJ6 PJ7 PJ8 PJ9 

1. ราคาต่อหน่วย แยกค่าแรง และวัสด ุ  ✓ ✓  ✓ ✓ ✓ ✓  6 
2. ราคาต่อหน่วยเบด็เสร็จ  ✓         1 
3. แบบอ่ืน ๆ     ✓     ✓ 2 

 
  เมื่อศึกษารูปแบบใบประมาณราคาก่อสร้างของกรณีศึกษาพบว่า 6 โครงการเลือกการ
ประมาณราคาแบบแยกราคาต่อหน่วยค่าแรงงาน และวัสดุ และ 1 โครงการการเลือกประมาณราคา
แบบเบ็ดเสร็จ และอีก 2 โครงการประมาณราคาโดยไม่แสดงราคาต่อหน่วย  
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รูปภาพท่ี 26 ตัวอย่างใบประมาณราคาแยกค่าแรงงาน-วัสด ุ

 
รูปภาพท่ี 27 แปล ตัวอย่างใบประมาณราคาแยกค่าแรงงาน-วัสด ุ
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รูปภาพท่ี 28 ตัวอย่างใบประมาณราคารวมค่าแรงงาน-วัสด ุ
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สาทาละนะลดั ปะซาทิปะไต ปะซาซนลาว 
สันติพาบ เอกะลาด ปะซาทิปะไต เอกะพาบ วัดทะนะถาวอน 

 
ใบเสนอราคา 

 
โครงการ:  เลกท่ี:……………./……….. 
สถานท่ี:  
เจ้าของโครงการ:  

ล/ด รายการงาน หัวหน่วย จำนวน 
ราคาต่อหน่วย 
แรงงาน+วตัถุ 

รวมท้ังหมดค่า 
แรงงาน+วัสดุ 

I      

1      
-      
-      
2      
-      
-      

II      
1      

-      

-      
2      
-      
-      
-      

อากอนตัวเลกทุละกิด .....%  

ค่าบริหารก่อสร้าง .....%  
ค่าขนส่ง …..%  

รูปภาพท่ี 29 แปลตัวอย่างใบประมาณราคารวมค่าแรงงาน-วัสด ุ
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รูปภาพท่ี 30 ใบประมาณราคาแบบไม่แสดงราคาต่อหน่วย 

 
รูปภาพท่ี 31 แปลใบประมาณราคาแบบไม่แสดงราคาต่อหน่วย 
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ตารางที ่29 ลักษณะการจัดซื้อ-จดัจ้างของกรณีศึกษา 

รายการ 
กรณีศึกษา โครงการก่อสร้าง 

PJ1 PJ2 PJ3 PJ4 PJ5 PJ6 PJ7 PJ8 PJ9 

งานก่อสร้างอาคาร ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

งานก่อสร้างพิเศษ  
✓     ✓ ✓ ✓ 

งานสนองสิ่งอำนวยความสะดวก   
✓    ✓   

งานพื้นถานโคงล่าง    
✓   ✓   

 
  การศึกษาใบประมาณราคาก่อสร้าง กรณีศึกษา 9 โครงการ เมื่อจัดแบ่งรายการงานออกมา 
พบว่า การประมาณราคาในโครงการ ประกอบมี งานก่อสร้าง งานก่อสร้างพิเศษ งานสนองสิ่งอำนวย
ความสะดวก และงานพ้ืนถานโครงล่าง สามารถสรุปได้ว่า เฉพาะกรณีศึกษา 9 โครงการ มีลักษณะ
การจัดซื้อ-จัดจ้าง พร้อมสนองสิ่งอำนวยความสะดวกครบชุด 

 4.1.4 หลักการประมาณราคาก่อสร้างอาคารในกลุ่มสถาบันศึกษา 

ตารางที ่30 แจกแจงการสอนประมาณราคาก่อสร้างอาคารในสถาบนัการศึกษา 3 แห่ง 

 “ค ส ป” “ค ว ส” “ว ต ป ส” 
ลักษณะเอกสาร เอกสารประกอบการสอน เอกสารประกอบการสอน เอกสารประกอบการสอน 

เนื้อหาที่ปรากฎใน
เอกสาร 

1. วิธีการประมาณราคา 
2. งานดิน 
3. งานโครงาร้างคอนกรีต 

1.วิธีการประมาณราคา 
2. งานโครงสร้างคอนกรตี 
3. งานไม้แบบ 

1. งานดิน 
2. งานไม้แบบ 
3. งานเหล็กเสริม 
4. งานคอนกรีต 
5. รูปแบบฟอร์ม 

วิธีการ 
ประมาณราคา 

1. แบบหยาบ 1. แบบหยาบ  
2. แบบละเอียด 2. แบบละเอียด 2. แบบละเอียด 

สัมประสิทธ์ิ 
ตัวคูณวสัด ุ

1. เกณฑ์จากภาครัฐ  
1. เกณฑ์จากบริษัท
ก่อสร้าง 

2. เกณฑ์จากประเทศไทย 2. เกณฑ์จากประเทศไทย 2. เกณฑ์จากประเทศไทย 
ราคาต่อหน่วย 1. อิงจากราคาในตลาด  1. อิงจากราคาในตลาด 

2. อิงจากราคาของรัฐ 2.ราคาจากบริษัทก่อสร้าง 2. ราคาจากบริษัทก่อสร้าง 
ขอบเขตประมาณ

ราคา 
อาคารมีพื้นที่ประมาณ 1.500 
ตร.ม หรือ มากกว่า 
 

กำหนดอาคารมากกว่า 2 
ช้ัน ไม่จำกัดพื้นที่ 
 

อาคารบนดิน 1 – 3 ช้ัน  
(ไม่รวมช้ันใต้ดิน และงาน
เสาเข็ม) 
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 “ค ส ป” “ค ว ส” “ว ต ป ส” 

แนวทาง
พัฒนาการ

ประมาณราคา 

ปรับปรุงหลักเกณฑ์ที่มีอยู่ให้ดี
ขึ้น และสามารถปฏิบัติอย่างเป็น
เอกภาพ และควรเริม่ต้นท่ี
สถาบันการศึกษา 

หันมาใช้เทคโนโลยีเพี่มขึ้น 
เช่น นำอาระบบ BIM มา
ช่วยประมาณราคาก่อสรา้ง
อาคาร 

ส่งเสริมให้อาจารย์ที่สอน
วิชาประมาณราคาจาก
หนังสือประกอบการสอน
ให้สามารถผลิตเป็นตำรา
ใช้ภายในได ้

หมายเหตุ:  
 “ค ส ป” ย่อมาจาก คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด 
 “ค ว ส” ย่อมาจาก คะนะวสิาวะกำสาด 
 “ว ต ป ส” ย่อมาจาก วิทะยาไลเตักนิกปากป่าสัก  

ตารางที ่31 วิเคราะห์วิธีการประมาณราคาก่อสร้างในสถาบันศึกษา 

 
วิธีการประมาณราคาต้นทุนก่อสรา้งในประเทศไทย 

สถาบันศึกษาใน ลาว 
ค ส ป ค ว ส ว ต ป ส 

1 ประมาณราคา แบบหยาบ Rough Estimate ✓ ✓ ✓ 
2 ประมาณราคา ด้วยวิธีแบบแยกตามหมวดงาน Parameter Estimate - - - 
3 ประมาณราคาแบบละเอียด Detail Estimate ✓ ✓ ✓ 

 
  วิธีการประมาณราคาในสถาบันศึกษาภาครัฐพบว่า มี 2 วิธี คือ  
   1) การประมาณราคาแบบหยาบด้วยราคาต่อพ้ืนที่ ราคาต่อ ลบ.ม และ ราคาต่อหน่วย
การนับ 
   2) การประมาณราคาแบบละเอียด แต่การประมาณราคาแบบแยกกลุ่มงานอาคาร 
Parameter Estimate มีการนำลักษณะการประมาณราคาแบบนี้ มาใช้คำนวนงานอาคาร งานภูมิ
ทัศน์ งานก่อสร้างภายนอกอ่ืน ๆ แบบรวม แต่ยังไม่ปรากฏมีการนำมาใช้กับการแยกกลุ่มงานก่อสร้าง
ภายในอาคารเพ่ือประมาณราคา 
   การศึกษาการเลือกใช้สัมประสิทธิ์ตัวคูณวัสดุก่อสร้าง และเกณฑ์การเผื่อวัสดุก่อสร้าง 
ในเอกสารประกอบการสอนปัจจุบัน พบว่า คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด ได้อ้างอิงเกณฑ์ งานเหล็ก
เสริม งานไม้แบบหล่อคอนกรีต และงานระบบไฟฟ้า จากประเทศไทย และคะนะวิสาวะกำสาด ได้อิง
เกณฑ์การเผื่อ และสัมประสิทธิ์ตัวคูณวัสดุก่อสร้างทั้งหมดจากประเทศไทย มาใช้ประกอบการสอน   
ส่วน วิทะยาไลเตักนิกปากป่าสัก ส่วนของการสอนวัดปริมาณงานตามการก่อสร้างจริง ยังไม่ปรากฏมี
เกณฑ์การเผื่อวัสดุแต่อย่างใด 
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ตารางที ่32 วิเคราะหเ์กณฑ์การเผื่อคำนวนปริมาณวสัดุก่อสร้างของกลุ่มสถาบันการศึกษา 

เกณฑ์การเผื่อ 
การอ้างอิงแหล่งข้อมูลในเอกสารประกอบการสอนของสถาบันการศึกษาใน ลาว 

“คสป” “ควส” “วตปส” 

งานดิน สะถาบันค้นคว้าโยทาทิกานและขนส่ง พ.ศ.2550 

อิงจากประเทศไทย
ทั้งหมด 

- 
งานคอนกรีต สะถาบันค้นคว้าโยทาทิกานและขนส่ง พ.ศ.2550 - 
งานเหล็กเสริม อิงจากกรมบัญชีกลาง ประเทศไทย - 
งานไม้แบบ อิงจากกรมบัญชีกลาง ประเทศไทย - 
งานก่อฉาบ สะถาบันค้นคว้าโยทาทิกานและขนส่ง พ.ศ.2550 - 
งานทาสี สะถาบันค้นคว้าโยทาทิกานและขนส่ง พ.ศ.2550 - 
งานระบบไฟฟ้า อิงจากประเทศไทย - 

งานระบบท่อ - - 

หมายเหตุ:  
 “คสป” ย่อมาจาก คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด 
 “ควส” ย่อมาจาก คะนะวิสาวะกำสาด 
 “วตปส” ย่อมาจาก วิทะยาไลเตักนิกปากป่าสัก  

4.2 แนวทางพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้างอาคาร 

ตารางที ่33 แนวทางพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้าง 
 

ผู้ให้ข้อมูล 
แนวทางพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้าง 

ภาครัฐ สถาบันศึกษารัฐ “สสว” 

1 สัมวัน มงพะจัน 
 

✓ 
 

2 พอนไซ สุดทิพง ✓ ✓ 
 

3 วิสาพอน อินทิลาด 
 

✓ ✓ 

4 บัวลี พิมมะสอน 
 

 
 

5 ไซซะนะ เพัดเซยีงดา 
 

 
 

6 ไซอุดอน เมืองปาก 
 

✓ 
 

7 ใจเพัด อินทะบัวล ี
 

✓ 
 

8 กาละคอน พูมินิด 
 

✓ 
 

9 คำสอน เวียงคำ 
   

10 ไพวัน ซาพักด ี    
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ผู้ให้ข้อมูล 
แนวทางพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้าง 

ภาครัฐ สถาบันศึกษารัฐ “สสว” 

11 เดดปันยา ทิลาสัก 
   

12 เวียงทอง จันทะวีไซ 
   

13 กงแสง มะนีจัน 
   

14 พูทอง ไซซะนิด 
 

✓ 
 

15 วิไล สลิิอุดม 
   

หมายเหตุ: 
 “สสว” ย่อมาจาก สะมาคมสะถาปะนิกและวิสาวะกอนก่อส้างลาว 

 
 การศึกษาแนวทางการพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้างใน สปป. ลาว โดยการสัมภาษณ์
หน่วยงานภาครัฐ สถาบันศึกษา และผู้ปฏิบัติวิชาชีพ ซึ่งผู้ให้ข้อมูลส่วนใหญ่ต่างให้ความเห็นตรงกันว่า 
หลักการประมาณราคาก่อสร้าง ด้านหลักการถอดปริมาณงานอาคารจากแบบ ควรเริ่มปรับปรุงจาก
สถาบันศึกษา ส่วนการค้นคว้าราคาต่อหน่วย ฐานราคาต่อหน่วย เป็นหน้าที่ของภาครัฐเพ่ือสร้าง
ฐานข้อมูลประมาณราคาให้ครอบคุมมากยิ่งขึ้น 

4.3 สรุปผลการวิเคราะห์ 

 เมื่อพิจารณาถึงรายการงานก่อสร้างที่ประกอบใน ลาคาหัวหน่วย ของภาครัฐ พบว่า ราคาต่อ
หน่วย ยังไม่ครอบคุมถึง งานเสาเข็ม งานระบบขนส่งในอาคาร งานตกแต่ง และงานระบบป้องกันภัย 
และระบบพิเศษอ่ืน ๆ จึงเป็นปัจจัยหนึ่ง ที่ทำให้ราคาต่อหน่วยของรัฐมีความคลาดเคลื่อนสูงต่ำหาก
เทียบกับมูลค่าก่อสร้างจริง อย่างไรก็ตามความคลาดเคลื่อนเหล่านั้น ยังมาจาก มีงานก่อสร้าง
โครงสร้างพ้ืน เช่น ถนน ไฟส่องสว่างถนน และงานสนองอุปกรณ์เครื่องใช้ที่จำเป็น ที่หลีกเลี้ยงไม่ได้ 
ซึ่งโครงการก่อสร้างมีลักษณะเป็นการก่อสร้างพร้อมสิ่งอำนวยความสะดวกครบชุด 
 ปัจจัยที่ส่งผลให้ราคาต่อหน่วยภาครัฐเกิดการคลาดเคลื่อนเมื่อเทียบกับราคาเฉลี่ยโครงการ 
สามารถอธิบายได้ดังนี ้
  1) สภาพเศรษฐกิจ : การนำเข้าผลิตภัณฑ์วัสดุ  อุปกรณ์ก่อสร้างที่ ไม่สามารถผลิต
ภายในประเทศ ส่งผลให้การกำหนดราคาต่อหน่วยของภาครัฐเพ่ือทำเป็นฐานใช้ในการตรวจประเมิน
ราคานั้นเปลี่ยนไปตามการนำเข้าวัสดุก่อสร้างจากประเทศนั้น ๆ ราคาต่อหน่วยที่กำหนดขึ้น จึงใช้
ไดผ้ลในระยะสั้น 
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  2) ราคาต่อหน่วย ราคาต่อหน่วยที่ภาครัฐกำหนดขึ้น ยังไม่รวมเอางานเสาเข็ม งานระบบ
ลิฟต์ บันไดเลื่อน งานตกแต่งบางรายการ ระบบป้องกันภัย และระบบพิเศษอ่ืน ๆ การตรวจประมาณ
ราคางานก่อสร้างในส่วนนี้ จึงอาศัยข้อมูลจากผู้สนองสินค้า หรือ ผู้ผลิต  
  3) การตัดสินใจ แม้ว่าหน่วยงานโยทาทิกานและขนส่งได้ตรวจสอบราคา และให้คำ
พิจารณาต่อโครงการก่อสร้างแล้วก็ตาม แต่การตัดสินใจต่อมูลค่าก่อสร้าง และการดัดแก้ราคาให้
เหมาะสม ส่วนหนึ่งก็ยังขึ้นอยู่กับเจ้าของโครงการเป็นหลักที่จะชี้นำผู้รับจ้างออกแบบในการกำหนด
คุณภาพงาน คุณสมบัติวัสดุก่อสร้าง และการตกแต่ง 
  4) โครงสร้างพื้นฐาน สิ่งอำนวยความสะดวก และสถานที่ตั้งโครงการ : ใน สปป. ลาว 
ระบบสาธารณูปโภค ยังเป็นข้อจำกัดต่อสถานที่ตั้งบางโครงการ จึงต้องมีการคิดราคาส่วนงานสิ่ง
อำนวยความสะดวกท่ีจำเป็น ค่าขนส่ง ซึ่งจะได้รับการอนุมัติตามแต่ละกรณี 
 ในกลุ่มสถาบันศึกษา ได้มีการเน้นการสอนให้สามารถถอดประมาณราคาอาคารขนาดเล็ก  ถึง
อาคารขนาดปลานกลาง โดยมีเกณฑ์การเลือกใช้ข้อมูลแตกต่างกัน และทิตทางพัฒนาการประมาณ
ราคาก่อสร้างที่ใกล้เคียงกัน คือ พยายามทำให้หลักการประมาณราคาก่อสร้างมีความชัดเจนมาก
ยิ่งขึ้น ผลจากการสัมภาษณ์ทัง สาม ฝ่ายที่เกี่ยวข้อง คือ หน่วยงานภาครัฐ ผู้ปฏิบัติวิชาชีพ และกลุ่ม
สถาบันศึกษาภาครัฐ ต่างเห็นไปในทางที่ตรงกันคือ ควรเริ่มต้นปรับปรุงหลักการประมาณราคา 
เฉพาะหลักเกณฑ์การถอดปริมาณงานก่อสร้างจากสถาบันศึกษาเป็นแห่งแรก ส่วนราคาต่อหน่วยของ
รัฐนั้น ภาครัฐต้องปรับปรุงฐานให้ครอบคุมมากข้ึน  
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บทที่ 5 
สรุปผลการศึกษา และข้อเสนอแนะ 

 การศึกษา กระบวนการประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว โดยมีวัตถุประสงค์
ศึกษาหลักเกณฑ์การประมาณราคาก่อสร้างอาคารในภาครัฐใน สปป. ลาว และเพ่ืออธิบายแนวทาง 
การประมาณราคาก่อสร้างอาคารของ สปป.ลาว โดยรวบรวม ระเบียบ กฎหมาย กรณีศึกษาอาคารที่
ก่อสร้างด้วยการลงทุนแบบปกติ  9 โครงการ คู่มือปฏิบัติงานจากหน่วยงานรัฐ และเอกสาร
ประกอบการสอนในกลุ่มสถาบันศึกษา 3 แห่ง ได้แก่ คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด คะนะวิสาวะกำ
สาด และวิทะยาไลเตักนิกปากป่าสัก พร้อมสัมภาษณ์หน่วยงานภาครัฐ 5 ท่าน ผู้ปฏิบัติวิชาชีพ 3 
ท่าน และสถาบันศึกษา 7 ท่าน รวมทั้งสิ้น 15 ท่าน ภายใต้ขอบเขตการศึกษาดังกล่าว สามารถสรุปได้
ดังนี้ 

5.1 สรุปผลการศึกษา 

 ในกระบวนการประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐใน สปป. ลาว กะซวงโยทาทิกานและ
ขนส่ง เป็นผู้ทำหน้าที่ค้นคว้า และกำหนด ลาคาหัวหน่วย งานก่อสร้างเพ่ือนำมาปฏิบัติมาใช้
ตรวจสอบประเมินราคาการก่อสร้างอาคารภาครัฐ นอกจากนี้ ยังกำหนดเกณฑ์วัสดุมวลรวมต่อหน่วย 
เกณฑ์การเผื่อ กำหนดรูปแบบฟอร์มสำหรับประมูลราคา 2 รูปแบบ คือ เสนอราคาต่อหน่วยแยก
ค่าแรงงาน และวัสดุ และเสนอราคาหัวหน่วยแบบเบ็ดเสร็จ ปัจจุบันด้านการประมาณราคา กะซวงโย
ทาทิกานและขนส่ง พยายามปรับปรุงลาคาหัวหน่วยตามประเภทอาคาร และกำลังจะประกาศออกใช้
ราคาหัวหน่วยแบบสำเร็จฮูบของกิจกรรมงานก่อสร้าง 
 จากการศึกษาหลักการประมาณราคาก่อสร้างอาคารรัฐในประเทศไทย ได้มีการกำหนดใช้ค่า 
Factor F สำหรับงานก่อสร้างอาคาร ซึ่ง Factor F นั้นประกอบมี หมวดค่าอำนวยการ หมวดค่า
ดอกเบี้ย หมวดค่ากำไร รวมเป็นค่าใช้จ่าย โดยจะผันแปรตามอัตราเงินจ่ายล่วงหน้า และเงินประกัน
ผลงานหัก แต่การก่อสร้างอาคารภาครัฐ ใน สปป. ลาว ยังไม่มีเกณฑ์การกำหนดใช้ค่า Factor F แต่ 
หมวดค่าอำนวยการของผู้ก่อสร้าง หมวดค่าดอกเบี้ย หมวดค่ากำไร จะถูกคำนวนเข้าใน ลาคาหัว
หน่วย ทั้งหมด  
 จากการศึกษาระเบียบที่เกี่ยวข้องกับการประมาณราคาค่าก่อสร้าง และกรณีศึกษา 9 โครงการ 
ยังพบอีกว่า โครงการเป็นการก่อสร้างพร้อมสนองสิ่งอำนวยความสะดวกครบชุด อีกทั้งยังพบว่า 
โครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐที่ลงทุนแบบปกติ ยังไม่มีการกำหนดอัตราค่าดำเนินการก่อสร้างแก่
ผู้รับจ้างก่อสร้างที่ชัดเจน 
 ผลจากการรวบรวมคำสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้อง 3 กลุ่ม คือ เจ้าหน้าที่ภาครัฐ ผู้ปฏิบัติวิชาชีพ 
และคณาจารย์ในสถาบันศึกษารัฐ พบว่า สำหรับหลักการถอดปริมาณงานก่อสร้าง ความละเอียดการ
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จัดแบ่งกลุ่มงาน การถอดปริมาณงาน เป็นหน้าที่ของกลุ่มสถาบันศึกษาที่จะสร้างพ้ืนฐานองค์ความรู้
แก่นักศึกษา เพ่ือนำมาบริการแก่สังคม แต่ปัจจุบัน ยังไม่มีเกณฑ์การถอดปริมาณเพ่ือประมาณราคาที่
เป็นเอกภาพร่วมระหว่างหน่วยงานภาครัฐ ผู้ปฏิบัติวิชาชีพ และสถาบันศึกษา ปัจจุบันกลุ่มสถาบัน
ศึกษาได้อิงองค์ความรู้ใหญ่มาจากประเทศไทย และต่างประเทศส่วนใดส่วนหนึ่ง ใช้สอนร่วมกับ
ความรู้ที่มีอยู่แต่เดิม ส่วนทิตทางการพัฒนาปรับปรุงระบบการประมาณราคาก่อสร้าง แต่ละสถาบัน
ศึกษามี นโยบาย และวิใสทัดการพัฒนาตำราสอน และใช้เทคโนโลยีเข้ามาช่วยถอดวัสดุ เพื่อประมาณ
ราคา 

5.2 ข้อเสนอแนะ 

 ใน สปป. ลาว หลักเกณฑ์การประมาณราคาก่อสร้าง นับเป็นศาสตร์วิชาหนึ่งที่มีความสำคัญใน
บรรดาวิชาก่อสร้างเคหะสถานของสถาบันศึกษา และผู้ปฏิบัติวิชาชีพออกแบบ-ก่อสร้าง จาก
การศึกษาครั้งนี้ ได้พบ หลักการประมาณราคาก่อสร้างอาคารส่วนของการถอดปริมาณงานเพ่ือ
ประมาณราคา ควรเริ่มต้นปรับปรุงจากสถาบันศึกษาเป็นแห่งแรก เพราะเป็นแหล่งฝึกสอนให้ความรู้
ขั้นพ้ืนฐาน และสร้างผู้ประกอบวิชาชีพมาบริการสังคม ในระยะยาวอันจะเป็นประโยชน์แก่ทั้งภาครัฐ 
สถาบันศึกษา และผู้ประกอบวิชาชีพในอนาคต อย่างไรก็ตาม จำเป็นต้องได้รับการร่วมมือจากทาง 
สะมาคมสะถาปะนิกและวิสาวะกอนก่อส้างลาว  ร่วมกับหน่วยงานภาครัฐ หากแต่ละหน่วยงาน
สามารถเพ่ิมการร่วมมือให้เกิดการแลกเปลี่ยนองค์ความรู้ที่มีอยู่ให้มากขึ้น จะยังสามารถพัฒนาองค์
ความรู้ที่มีอยู่ให้ครบถ้วนมากยิ่งขึ้นไปอีก 
 ผลจากการศึกษาแนวทางพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้างอาคาร พบว่า ทั้ง 3 หน่วยงานต่าง
เห็นในทางที่ตรงกันว่า หลักการถอดปริมาณงานก่อสร้างควรเริ่มต้นปรับปรุงจากสถาบันศึกษาเป็น
อันดับแรก จึงขอเสนอแนะให้มีการกำหนดหลักการถอดปริมาณงานก่อสร้างที่เป็นเอกภาพในขั้นตอน
ปฏิบัติจริง และในระบบการศึกษาให้มีความใกล้เคียง และชัดเจนมากยิ่งข้ึน 
 นอกจากนี้ ในระหว่างดำเนินการสืบค้นเอกสารยังพบว่า ระเบียบการประมูลจัดซื้อ-จัดจ้าง
โครงการก่อสร้างของภาครัฐมีรูปแบบหลากหลาย เนื่องจากการก่อสร้างของภาครัฐใน สปป. ลาว มี
การใช้แหล่งทุนจากต่างประเทศ และการลงทุนแบบปกติ  จึงขอเสนอแนะควรมีการเริ่มต้นศึกษา
ระเบียบการประมูลจัดซื้อ-จัดจ้างเฉพาะโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐที่ใช้แผนงบปะมานแห่งลัดปะ
จำสกป ี 
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สาธารณะรัฐ ประชาธิปไตย ประชาชนลาว 

สันติภาพ เอกลาด ประชาธิปไตย เอกภาพ วัฒนาถาวร 
------------------------ 

สำนักงานนายกรัฐมลตร ี เลกท่ี 69/นย 
 นครหลวงเวียงจันทน,์ วันท่ี 05.08.2010 

ข้อตกลง 
ว่าด้วยการรับรองเอาและประกาศใช้ 

ราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน 

 - อิงจากกฎหมายว่าด้วยรัฐบาลแห่ง สปป. ลาว, สะบับเลขท่ี 02/ส พ ซ ลงวันท่ี 06/05/2003 
 - อิงตามหนังสือเสนอของกะซวงโยทาทิกานและขนส่ง สะบับเลขท่ี 9698/ย ท ข ลงวันท่ี 09/07/2010 

นายกรัฐมลตรี ตกลง 

มาตรา 1. รับรอง และประกาศใช้ราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน 
มาตรา 2. ให้กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง เป็นเจ้าการในการจัดตั้งปฏิบัติ และออกบทคำนวนละเอียด

พร้อมท้ังคู่มือการนำใช้ให้คักแน่ เพื่อให้หน่วยงานต่าง ๆ เข้าใจ และคำนวนเป็นมาตรฐานเดียวกัน 
มาตรา 3. มาตรา 3. บรรดากระทรวง องค์กรเทียบเท่ากระทรวง องค์กรปกครองท้องถิ่น และทุกส่วนท่ี

เกี่ยวข้อง จ่งรับรู้ ให้ความสะดวก และประสารสมทบกันจัดตั้งปฏิบัติข้อตกลงสะบับนี้อย่าง
เข้มงวด 

มาตรา 4. มาตรา 4. ข้อตกลงสะบับนี้มีผลศักดิ์สิทธิ์ นับแต่ลงลายเซ็นเป็นต้นไป นิติกรรมใดที่ขัดกับ
ข้อตกลงฉบับน้ีล้วนแต่ถูกยกเลิก 
 

นายกรัฐมลตรีแห่ง สปป. ลาว 
บัวสอน บุบผาวัน 

 
 

 
 
 
 
 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
สาธารณะรัฐ ประชาธิปไตย ประชาชนลาว 

สันติภาพ เอกลาด ประชาธิปไตย เอกภาพ วัฒนาถาวร 
----===000===--- 

กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง เลกท่ี 9698/ยทข 
 นครหลวงเวียงจันทน,์ วันท่ี 08 JUL 2010 

 
  เรียน: ท่านนายกรัฐมลตรีแห่ง สปป. ลาว ท่ีเคารพ และนับถืออย่างสูง 
  เร่ือง: เสนอออกข้อตกลงของนายกรัฐมลตรี ว่าด้วยการรับรองเอาและประกาศใช้ราคาหัวหน่วย 
ก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน 
- อิงตามแจ้งการของคณะเลขาธิการของรัฐบาล ฉบับเลขท่ี 1636/คลบ ลงวันท่ี 10/09/2009 
  กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง ขอถือเป็นเกียรติอย่างสูงรายงานมายังท่านทราบว่า: ภายหลังที่ ลัดถะบาน
ได้เห็นดีในด้านหลักการ รับรองเอาราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน ตามแจ้งการของคณะเลขาธิการ
รัฐบาล ฉบับเลขที่ 1636/คลบ ลงวันที่ 10/09/2009 ผ่านการจัดตั้งปฏิบัติตัวจริงในระยะที่ผ่านมา การนำใช้ราคา
หัวหน่วยดั่งกล่าวของบรรดาพากส่วนที่เกี่ยวข้องยังไม่ทันเป็นขบวน และกว้างขวางเท่าที่ควร ฉะนั้น กะซวงโยทาทิ
กานและขนส่ง จึงเสนอมายังท่านเพื่อออกเป็นข้อตกลงของนายกรัฐมลตรี ว่าด้วยการรับรองเอาและประกาศใช้ราคา
หัวหน่วยก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน ดังกล่าว แน่ใส่ทำให้การจัดตั้งปฏิบัติบรรดาโครงการก่อสร้างขัวทาง และ
เคหะสถานในขอบเขตทั่วประเทศทั้งเขตทุ่งราบ พูเพียง และเขตพูดอยให้มีประสิทธ์ิผลกว่าเดิม โดยเฉพาะคือราคา
หัวหน่วยก่อสร้างที่สมเหตุสมผล ถูกต้องตามสภาพความเป็นจริงของเศรษฐกิจ-สังคมของประเทศ และมีความโปลง
ใสสามารถตรวจสอบได้ 

ดังนั้น จึงเสนอมายังท่านเพื่อให้ทติชี้นำตามทางควรด้วย 
รัฐมลตรีว่าการ 

สมมาด พลเสนา 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
สาธารณะรัฐ ประชาธิปไตย ประชาชนลาว 

สันติภาพ เอกลาด ประชาธิปไตย เอกภาพ วัฒนาถาวร 
สำนักงานนายกรัฐมลตร ี
คณะเลขขาธิการรัฐบาล 

เลกท่ี 1636/คลบ 
นครหลวงเวียงจันทน,์ วันท่ี 10.09.2009 

แจ้งการ 

    เรียน:  - ท่านรัฐมลตรีกะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
      - ท่านรัฐมลตรีกระทรวงกะสิกรรมและป่าไม้ 
    เร่ือง: การขออนุมัติใช้ราคาหัวหนว่ยก่อสร้างขัวทางและเคหะสถานน 
  - อิงตามเอกสารรายงาน ฉบับเลขที่ 10296/ยทข ลงวันท่ี 30 กรกฎาคม 2009 กะซวงโยทาทิกานและ
ขนส่ง 
  - อิงตามการตกลงและชี้นำ ในกองประชุมนายก-รองนายกรัฐมลตรี ครั้งวันที่ 07 กันยายน 2009 
 คณะเลขาธิการรัฐบาล ขอถือเป็นเกียรติแจ้งมายังท่านทราบดังน้ี 
 1. ด้านหลักการ เห็นดรีับรองเอาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทาง และเคหะสถานท่ี กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
เสนอมา และให้อิงใส่ราคาหัวหน่วยนี้เพื่อตรวจตราการมอบเหมา การประมูล การจัดซื้อ-จดัจ่าย ตามที่กำหนดไว้ใน
ดำลัดของนายกรัฐมลตรี ว่าด้วยการจัดซื้อจดัจ้าง ฉบับเลขท่ี 03/นย ลงวันท่ี 09 มกราคม 2004 
 2. สำหรับราคาหัวหน่วยก่อสร้างชลประทาน มอบให้กะซวงกะสิกำและป่าไม้ เป็นผู้รับผิดชอบในการคน้คว้า
นำเสนอ เพื่ออนุมัตินำใช้และจัดตัง้ปฏิบัต ิ
 ดังนั้น จึงแจ้งมาเพื่อทราบ และปฏิบัติตามเนื้อในแจ้งการฉบับนีด้้วย 
 

รัฐมลตรีสำนักงานนายกรัฐมลตรี 
หัวหน้าคณะเลขาธิการรัฐบาล 

 
 
 
 

ที่นำส่ง 
- นายก รองนายกรัฐมลตรี 
- ห้องวา่การศูนย์กลางพกั 
- เก็บไว ้

 
5 ฉบับ 
1 ฉบับ 
8 ฉบับ เจือง สมบูนขัน 

 
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
สาธารณะรัฐ ประชาธิปไตย ประชาชนลาว 

สันติภาพ เอกลาด ประชาธิปไตย เอกภาพ วัฒนาถาวร 
********** 

กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
 

เลกท่ี 10296/ยทข 
วันท่ี 30.07.2009 

 
 เรียน: ท่านนายกรัฐมลตรีแห่ง สปป. ลาว ที่เคารพ และนับถืออย่างสูง 
 เร่ือง: รายงานความคืบหน้า และขออนุมัตินำใช้หัวหน่วยราคาก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน 
 
 - อิงตามโครงการที่ 3 แผนงานท่ี 8 ของแผนผันขยายมะติกองประชุมใหญ่ ครั้งท่ี 8 ของพัก ของรัฐบาล 
สำหรับระยะ 2006-2010 
 - อิงใส่แจ้งการของคณะเลขาธิการรัฐบาล ฉบับเลขท่ี 710/คลบ ลงวันท่ี28/04/2009 
 - อิงใส่ผลของกองประชุมปรึกษาครั้งวันที่ 3/6/2009 เกี่ยวกับการค้นคว้าหัวหน่วยราคาก่อสรา้งขัวทาง และ
หัวหน่วยราคาก่อสร้างเคหะสถาน 
 
 กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง ขอถือเป็นเกียรติรายงานมายังท่านทราบว่า โดยอิงใส่ทิตทางช้ีนำของรับลาบ 
ตามแจ้งการของคณะเลขาธิการรัฐบาล ฉบับเลขที่ 710/คลบ ลงวันที่ 28/04/2009 พากส่วนวิชาการที่เกี่ยวข้อง
ของ กระทรวง ยทข ได้สมทบกับพากส่วนต่าง ๆ ได้สืบต่อค้นคว้าปรับปรุงเกี่ยวกับราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทาง 
และเคหะสถาน เพื่อกำหนดราคากลางที่สมเหตุสมผล และเป็นเกณฑ์ในการประเมินคำนวณราคาในการวางแผน 
และขึ้นแผนงบประมาณ เพื่อก่อสร้างโครงล่างขแหนงขัวทางและเคหะสถาน ในทั่วประเทศ อย่างมีประสิทธ์ิผล และ
ยังเป็นการตอบสนองให้แก่กลไกคุ้มครองของรัฐ 
 มาถึงวันท่ี 3/6/2009 กระทรวง ยทข ก็ไดปิดกองประซุมเพื่อค้นคว้าปัญหาดังกล่าวข้างต้นเพิ่ม โดยการเป็น
ประทาน ของ ท่านรัฐมลตรีว่าการ กระทรวง ยทข ซึ่งมีการเข้าร่วมของภาคส่วนต่าง ๆ สมาคมสถาปนิคและวิศวกร 
สภาวิทยาศาสตร์-เทคนิค กรมขัวทาง กรมเคหะ-ผังเมือง สถาบันโยธาธิการและขนส่ง รัฐวิสาหกิจวิศวกรรมคมนาคม 
รัฐวิสาหกิจสำรวจ-ออกแบบ และวิจัยวัสดุก่อสร้าง พร้อมด้วยบรรดาวิซาการ ท่ีเกี่ยวข้องเข้าร่วม ผลของกองประชุม 
สามารถสรุปได้ดังนี้ 
  1. เพราะเห็นว่าจุดพิเศษราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน มีอันแตกต่างกัน และอันสำคัญ
คือ ราคาหัวหนาวยที่จะนำเสนอ ได้อ้างอิงใส่ราคาจริงในท้องตลาด (ราคาที่ผ่านการประมูลจากบรรดาโครงการ
ก่อสร้าง) ดังนั้น พื้นฐานคือเห็นดี ต่อราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน ซึ่งภาคส่วนวิชาการที่เกี่ยวข้องได้
ดำเนินการปรับปรุงค้นคว้าและนำเสนอในครั้งนี้ 
  2. เฉพาะราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทาง ได้ค้นคว้าโดยทำเป็นราคาเฉลี่ย ซึ่งเห็นว่ามีความเหมาะสมกว่า
จะทำเป็นราคาต่ำสุดและสูงสุด ราคาเฉลี่ยวดังกล่าว เป็นราคาที่ปรากฏในการประมูลที่ผ่านมา และได้คิดคำนวณ
การสิ้นเปลืองจริง บวกกับพันธะมอบให้รัฐ และอัตรากำไรตามกำหนดไว้ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  3. ราคาหัวหน่วยนี้ สามารถนำมาใช้เป็นจุดอิงเพ่ือสมเทียบบรรดากิจการก่อสร้างต่าง ๆ แต่ไม่ใช้สามารถ
นำไปใช้ในโครงการได้เลีย หมายความว่า ทุก ๆ โครงการก่อสร้างใหม่จะต้องได้ผ่านการสำรวจ-ออกแบบ โดยมีการ
ประเมินมูลค่าก่อสร้างและต้องผ่านการประมูลตามระเบียบการ คือ ปฏิบัติตามดำลัด ว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้าง ฉบับ
เลขท่ี 03/นย ลงวันท่ี 9 มกราคม 2004 
  4. ในขนะเดียวกัน เพื่อทำให้การจัดตั้งปฏิบัติบรรดากิจการก่อสร้างพื้นฐานโครงสร้าง ให้มีประสิทธิ์ผล
กว่าเดิม กระทรวง ยทข ได้เห็นดีให้มีการแต่งตั้งคณะติดตามตรวจตรา การจัดตั้งปฏิบัติโครงการก่อสร้าง โดยเริ่มแต่
ขั้นตอนออกแบบ ตลอดถึงขั้นตอนก่อสร้างจนสำเร็จโครงการ โดยจะเชิญบรรดา สถาปนิคและวิศวกร ผู้ที่มีบทเรียน
ประสบการสูง เช่น สมาชิกของ สสว สภาวิทยาศาสตร์เทคนิค และอื่น ๆ ประกอบเข้าในคณะดังกล่าว 
 เกี่ยวกับปัญหาที่กล่าวมา กระทรวง ยทข อิงใส่สภาพในระยะปัจจุบันนี้ ราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทางและ
เคหะสถาน ที่ได้ถูกค้นคว้าปรับปรุงใหม่ครั้งนี้ คือสมเหตุสมผลสามารถนำมาใช้เป็นการช่ัวคราวในระยะนี้ เพื่อเป็น
จุดอ้างอิงแก่การประเมินมูลค่า และสำหรับขึ้นแผนงบประมาณโครงการ ท้ังเป็นท่ีอิงเพื่อกกำหนดขอบเขตการลงทุน
ในขแหนงเคหะสถานและขัวทาง ในเขตที่ราบ พูเพียง และเขตพูดอย โดยกระทรวง ยทข ยังจะสืบต่อสมทบกับ
หน่วยงานต่าง ๆ เป็นต้นว่า สมาคมสถาปนิคและวิศวกร เพื่อร่วมกันจัดแผนการสืบต่อค้นคว้าราคาหัวหน่วยในครั้ง
ใหม ่
 ถึงอย่างไรก็ตาม ราคาหัวหน่วยฉบับนี้ ไม่สามารถใช้เป็นที่อิงในการเซ็นสัญญามอบเหมาก่อสร้างโดยตรงกับ
ผู้รับจ้างก่อสร้างได้ เพราะทุกโครงการที่ใช้เงินของรัฐ ต้องผ่านการประมุลตามระเบียบการ คือ ปฏิบัติตามดำลัด ว่า
ด้วยการจัดซื้อจัดจ้าง ฉบับเลขท่ี 03/นย ลงวันท่ี 9 มกราคม 2004  
 ดังนั้น จึงรายงานมายังท่านเพื่อทราบ และขออนุมัตินำใช้ราคาหัวหน่วยก่อสร้างขัวทาง และเคหะสถาน 
ฉบับปรับปรุงใหม่นี้ (รายละเอียดหัวหน่วยราคาก่อสร้างขแหนงขัวทาง และขแหนงเคหะสถาน ได้คัดติดมาด้วยกัน) 

เรียนมาด้วยความเคารพและนับถืออย่างสูง 
รัฐมลตรีว่าการ 

สมมาด พลเสนา 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
สาธารณะรัฐ ประชาธิปไตย ประชาชนลาว 

สันติภาพ เอกลาด ประชาธิปไตย เอกภาพ วัฒนาถาวร 
********** 

กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
กมเคหาและผังเมือง 

เลกท่ี 16244/กคผ 
นครหลวงเวียงจันทน,์ วันท่ี 25/11/2009 

ใบเสนอ 

 เรียน: ท่านนายกรัฐมลตรีแห่ง สปป. ลาว ที่เคารพ และนับถืออย่างสูง 
 เร่ือง: รายงานความคืบหน้า และขออนุมัตินำใช้หัวหน่วยราคาก่อสร้างขัวทางและเคหะสถาน 
 - อิงตาม ข้อตกลงของรัฐมลตรีว่าการ กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง ว่าด้วยการจัดตั้งและเคลื่อนไหว ของ กม
เคหาและผังเมือง ฉบับเลขท่ี 13269/ยทข ลงวันท่ี 22/10/2008 
 - อิงตาม ข้อตกลงของรัฐมลตรีว่าการ กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง ฉบับเลขที่ 312/ยทข ลงวันที่ 26 
มกราคม 2007 
  กรมเหคหะและผังเมือง ขอถือเป็นเกียรติอย่างสูง เรียนรายงานมายังท่านทราบว่า: มาถึงปัจจุบันนี้ คณะ
ค้นคว้าราคาหัวหน่วยก่อสร้างเคหะสถานและกิจการผลิต ได้สำเร็จการค้นคว้าและได้มีคำเห็นช้ีนำของ คระเลขา
รัฐบาล ฉบับเลขท่ี 1636/คลบ ลงวันท่ี 10/9/2009 เห็นว่าถูกต้องและครบถ้วน 
  ดังนั้น จึงขอเรียนเสนอมายังท่านเพื่อพิจารณารับรองเอาตามทางควร เพื่อสามารถเป็นที่อิงให้แก่การ
คุ้มครองงานเคหะสถานและผังเมืองและน้ำประปา เป็นเอกภาพในขอบเขตทั่วประเทศ 

เรียนมาด้วยความเคารพนับถืออย่างสูง 
 

หัวหน้ากมเคหาและผังเมือง 
คำทะวี ไทพะจัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สาธารณะรัฐ ประชาธิปไตย ประชาชนลาว 
สันติภาพ เอกลาด ประชาธิปไตย เอกภาพ วัฒนาถาวร 

==========000========== 

 

เลกท่ี 001/906/สสว 

ส ส ว 
ALACE 

สมาคมสถาปนิค 
และวิศวกรก่อสร้าง 

(ส ส ว) 

 

คำเห็นเกี่ยวกับราคาหัวหน่วยก่อสร้างเคหะสถาน 
และกิจการการผลิต 

 - อิงตามจดหมายของท่าน หัวหน้ากรมเคหะสถานและผังเมือง เลขท่ี 1699/กคผ ลงวันท่ี 14/07/2006 เพื่อ
ขอให้มีคำเห็นเกี่ยวกับราคาหัวหน่วย ซึ่งได้เรียบเรียงข้ึนโดย แผนกเคหะสถาน 
 - อิงตาม การวิจัยศึกษาค้นคว้าเอกสารดังกล่าว ประทาน สสว มีคำเห็นสรุปได้ดังนี้: 
 
1. เอกสารหัวหน่วยที่นักวิชาการเสนอมานั้น เห็นว่าใช้ได้ เพ่ือกำหนดการสิ้นเปลืองแรงงาน และวัสดุก่อสร้าง
สำหรับแต่ละงาน ตลอดถึงวิธีการคำนวณราคาต้นทุน ราคาสำเร็จรูป และราคาขายยก โดยใช้หลักการคำนวณ
แบบ: C + V + M แต่อยากให้มีคำเห็นว่า: 
   (1) ค่าแรงงานรวม ควรปรับให้อยู่ระหว่าง 25% – 30% ของราคาสำเร็จรูป จึงจะเหมาะสมกับ
สภาพความเป็นจริง และเพื่อเป็นการกระตุ้นส่งเสริมผู้ออกแรงงาน 
   (2) ค่าใช้จ่ายบริหาร ควรอยู่ระหว่าง 10% - 12% จึงจะสอดคล้องกับรายจ่ายจริงที่บริษัทต้อง
รับภาระ เช่น ค่าประกอบเอกสาร ค่าโทรศัพท์ น้ำประปา ไฟฟ้า ของสำนักงาน ค่าพนักงานรับใช้แนวหลัง ค่าขนส่ง 
ค่าประกอบเอกสารทางด้านการเงินก่อนเซ็นสัญญา ค่าดอกเบี้ยธนาคาร และค่าใช้จ่ายบังเอิญอื่น ๆ 
   (3) ส่วนเงินสำรองคลังนั้น (M1) ไม่ควรกำหนดไว้สูง เพราะว่าเป็นตัวเลขท่ีผู้รบัเหมาสงวนไว้ เพ่ือวาง
ราคาของตนในเวลาแข่งขันประมูล 20% ของ PR ที่ได้กำหนดไว้ เห็นว่าสูงมากแล้ว แต่ว่า เมื่อใดมีข้อกำหนดไว้
อย่างเป็นทางการ 
   (4) ในกรณีกิจการก่อสร้าง หากอยู่เขตห่างไกเขตพัฒนา การคมนาคมยุ้งยากไม่สะดวก และเสี่ยงภัย 
และต้องได้ขนส่งวัสดุ อุปกรณ์ไปจากที่อื่น ควรคาดคะเนค่าขนส่งไว้เป็นเปอร์เซ็นต์ของมูลค่าวัสดุ เช่น 5% - 10% 
สุดแล้วแต่จุดที่ตั้งของโครงการ 

2. การวางราคาต่อหน่วยมีจุตประสงค์อะไร? 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 เข้าใจว่าจุตประสงค์ของการวางราคาต่อหน่วย ช่วยให้แผนกวางแผนก่อสร้างพื้นบานอยู่กระทรวง กรม และ
แขวงต่าง ๆ มีข้อมูลในการคาดคะเนงบประมาณประจำปี เพื่อก่อสร้างกิจการของตนไว้ล่วงหน้า ก่อนมีการสำรวจ
ออกแบบแผนผังละเอียด โดยไม่จำเป็นจะให้ถูกต้อง 100% แต่ก็ต้องไม่ให้ผิดพลาดจากความเป็นจริงมาก 
 ถ้าหากเพื่อจุตประสงค์ดังกล่าวนี้แล้ว การวางหัวหน่วยราคาตามที่กำหนดไว้ในเอกสารนั้น จะไม่ช่วย
แก้ปัญหาได้มาก เพราะว่าการตรวจตราการนำมาใช้ตัวเลขต่าง ๆ จะมีความยุ้งยากสับสน และจะใช้เวลามาก ผู้ที่ไม่
มีความรู้ และประสบการด้านการก่อสร้างเป็นอย่างดีมาก่อน จะไม่สามารถนำมาใช้ได้ ในกรณีนี้ ควรกำหนดราคา
เป็นหัวหน่วยแบบขาดตัว สำหรับอาคารแต่ละประเภท และใช้วัสดุก่อสร้างที่มีคุณภาพแตกต่างกัน เช่น อาคารสอง
ช้ัน โครงสร้างคอนกรีต มุงซีแพค พื้นกระเบื้อง เพดานยิปซั่ม ประตู-หน้าต่างเป็นบานแก้ว มีห้องน้ำ และการติดตั้ง
ไฟฟ้าแบบธรรมดาทั่วไป) ราคาก่อสร้างจะตกอยู่ระหว่าง 220 – 230 USD/ตร.ม (ได้อธิบายรายละเอียดให้พนักงาน
วิชาการของกรมเคหะแล้ว) 

3. จะใช้ราคาหัวหน่วยที่กำหนดนั้น ณ เวลาไหน และใครจะเป็นผู้ใช้ 

 มีความเห็นว่าการกำหนดราคาหัวหน่วยแรงงาน วัสดุ และหลักการคำนวณต้นทุน หรือ ราคาสำเร็จรูป และ
ราคาขายยกเป็นเช่นนี้ จะมีประโยชน์สำหรับหน่วยงานต่อไปนี้: 
  (1) บริษัทสำรวจออกแบบ ซึ่งจะต้องได้คำนวณมูลค่าอาคาร หลังจากได้ออกแบบเรียบร้อยแล้ว เพื่อ
รายงานให้เจ้าของโครงการทราบเกี่ยวกับมูลค่าของกิจการที่ตนออกแบบ (ถ้าเห็ นว่ามีการเปลี่ยนแปลงอัตรา
แลกเปลี่ยน ก็สามารถปรับราคาไปตามแต่ละกรณีไป) 
  (2) หลังจากประมูลโครงการไปแล้ว (เข้าใจว่าทุก ๆ กิจการก่อสร้างจะต้องได้ผ่านการประมูล ถ้าหาก
เห็นว่ามีงานเพิ่ม ซึ่งไม่นอนในรายการประมูล หมายความว่าไม่มีราคาหัวหน่วยในสัญญา) ในเวลานั้นแผนกต่าง ๆ ท่ี
เกี่ยวข้อง อาจจะใช้ราคาหัวหน่วยท่ีกำหนดไว้นั้น เพื่อคำนวณ ตรวจมูลค่างานเพิ่มเหล่านั้น หรือ หากมีการฟ้องรอง
เกิดขึ้นระหว่างผู้รับเหมา และเจ้าของโครงการก็อาจจะเอาราคาหัวหน่วยเหล่านั้นมาเป็นหลักในการตัดสินปัญหา 

4. คำเห็นเกี่ยวกับหลักการจัดทำการประมูล เพ่ือสะดวกในการตรวจตรา 

 ตามทัศน์ของข้าพระเจ้าแล้ว เพื่อสะดวกในการตรวจตรา และคุ้มครองการประมูลกิจการก่อสร้างเคหะสถาน 
ควรกำหนดวิธีคำนวณ หรือ วิธีเสนอมูลค่าการประมูลเป็นแบบใดหนึ่ง ดังต่อไปนี้ 
  วิธีที่ 1 แยกค่าแรงงานและวัสดุออกจากัน 

ล/ด รายการงาน หัวหน่วย จำนวน 
ราคาต่อหน่วย 

แรงงาน 
ราคาต่อหน่วย 

วัสดุ 
ผลรวม 

1       
2       
3       
n       

อากรมูลคา่เพิ่ม 10%  
ค่าบริหาร 1.2% – 1.5%  

ค่าขนส่ง 5%  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  วิธีที่ 2 ราคาก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (รวมค่าวัสดุ และค่าแรงงานเข้ากัน) : ราคาหัวหน่วยประกอบด้วย
ค่าแรงงาน วัสดุ ค่าติดตั้ง ค่าขนส่ง ค่าบริหาร ค่าพันธะต่าง ๆ ค่ากำไร และรายจ่ายอื่น ๆ ที่ผู้รับเหมาจะต้องได้
รับผิดชอบเพื่อปฏิบัติงานให้สำเร็จสมบูรณ์ 

ล/ด รายการงาน หัวหน่วย จำนวน 
ราคาต่อหน่วย 
แรงงาน+วัสด ุ

รวมทั้งหมดค่า 
แรงงาน+วัสด ุ

1      
2      
3      
4      
n      

อากรมูลคา่เพิ่ม .....%  
ค่าบริหารก่อสร้าง .....%  

ค่าขนส่ง .....%  

 
  ถ้าปฏิบัติกิจการก่อสร้างทั้งหมดโดยผ่านการประมูล และถ้าเห็นว่ามูลค่าการประมูลแตกต่างกันกับ
งบประมาณที่คาดคะเนไว้เบื้องต้นอย่างมาก ราคาหัวหน่วยที่กำหนดมานั้นก็อาจจะนำมาใช้ได้ เพื่อเอามาเป็นที่
อ้างอิงในการตรวจสอบ และสมเทียบ แต่อิงจากบทเรียนที่ผ่านมา ถ้าหากว่าราคาหัวหน่วยเบ็ดเสร็จได้กำหนดให้
ถูกต้องเหมาะสม ผลจองการประมูลก็จะไม่นอกเหนือจากตัวเลขท่ีคาดคะเนไว้ล่วงหน้า 
  ดังนั้น เพื่อให้การกำหนดราคาหัวหน่วยมีประสิทธ์ิผล ควรกำหนดราคาหัวหน่วยสำเร็จรูป สำหรับอาคาร
แต่ละประเภท ซึ่งมีลักษณะ และการใช้วัสดุก่อสร้างที่มีคุณภาพวัสดุแตกต่างกันเพิ่มอีก เพื่อให้บรรดาแผนกท่ีมีส่วน
รับผิดชอบในการวางแผนการก่อสร้างพื้นฐานอยู่แต่ละจังหวัด และแผนกต่าง ๆ มีเครื่องมือท่ีสามารถใช้ได้ง่าย ส่วน
ราคาหัวหน่วยที่เสนอมานั้น ให้นำมาเพื่อตรวจสอบ และเทียบเทียบราคาในเวลาจำเป็นเท่าน้ัน. 
 

เวียงจันทน์ วันที 21 กันยายน 2006 
ประทาน ส ส ว 

แสงคำ พินิด 

 
 
 
 
 
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ราคาต่อหน่วยงานเคหะสถานกำหนดโดยภาครัฐ ใน สปป. ลาว พ.ศ.2550 
กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ล/ด ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หัวหน่วย 
 ราคาหัวหน่วย 

(บาท)  
 ราคาหัวหน่วย 

(กีบ)  

1 
ประเภทร้ัว ฮ่องระบายน้ำ ห้องน้ำสาทาละนะ  
และสนามคอนกรีต 

      

  1 ประเภทรั้ว       

    1 รั้วหนามหมากจับ (ลวดหนาม) เมตร 267.17  66,792.00  

    2 รั้วก่อดินจี่เตมั (อิฐเต็ม) เมตร 990.95  247,737.00  

    3 รั้วก่อดินจี่ครึ่งเหล็กดดัธรรมดา เมตร 834.53  208,633.00  

    4 รั้วก่อดินบ๋อก (อิฐบล็อก) เมตร 961.80  240,451.00  

    5 รั้วตาหน่างเหล็ก (ตาแกงเหล็ก) เมตร 306.03  76,507.20  

  2 ฮ่องระบายน้ำ เมตร 1,588.91  397,227.00  

  3 ห้องน้ำสาธารณะ       

    1 ห้องน้ำธรรมดา ห้อง 7,157.66  1,789,414.80  

    2 ห้องน้ำทันสมัย ห้อง 10,091.65  2,522,912.40  

  4 1 ปูกหญ้าสนามบ้าน ตร.ม 223.45  55,862.40  

  5 1 เทสนามเบตง (คอนกรีต) ตร.ม 1,662.49  415,622.40  

  6 1 ที่จอดรถ ที ่ 2,386.26  596,565.00  

2 ประเภทที่อยู่อาศัย       

  1 เฮือนพักส่วนตัว       

    1 เฮือนพักทรงลาว ตร.ม 14,248.31  3,562,078.10  

    2 เฮือนพักทันสะไหม ตร.ม 12,196.46  3,049,115.50  

    3 เฮือนพัก 2 ช้ันครึ่งก่อครึ่งไม ้ ตร.ม 13,470.90  3,367,725.50  

    4 เฮือนแฝด 2 ช้ัน ตร.ม 9,968.77  2,492,191.70  

  2 เฮือนพักรวมหมู ่       

    1 เฮือนห้องแถว 1 - 2 ช้ัน ครึ่งก่อครึ่งไม ้ ตร.ม 11,518.15  2,879,536.70  

    2 เฮือนห้องแถว 1 - 4 ช้ัน ตร.ม 12,041.21  3,010,303.30  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ล/ด ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หัวหน่วย 
 ราคาหัวหน่วย 

(บาท)  
 ราคาหัวหน่วย 

(กีบ)  

    3 บ้านพักผ่อน หรือ รีสอร์ท ตร.ม 11,044.53  2,761,132.70  

    4 โรงแรม ตร.ม 12,016.73  3,004,182.70  

3 ประเภทการศึกษา       

  1 โรงเรียน       

    1 โรงเรียนปะถมสมบูน 5 ห้อง ตร.ม 7,778.77  1,944,691.60  

    2 โรงเรียนปะถมสมบูนทั่วไป ตร.ม 8,931.47  2,232,868.70  

    3 โรงเรียนมัธยม ตร.ม 9,716.66  2,429,164.30  

    4 โรงเรียนวิชาชีพ ตร.ม 10,634.74  2,658,685.90  

    5 มหาวิทยาลยั ตร.ม 11,511.54  2,877,885.10  

  2 ห้องสะมุด และศูนย์ฝึกอบรม       

    1 ห้องสะมุด ตร.ม 11,220.08  2,805,021.10  

    2 ศูนย์ฝึกอบรม ตร.ม 12,045.88  3,011,469.10  

  3 หอพักนักศึกษา       

    1 หอพักนักศึกษา ตร.ม 10,642.03  2,660,507.50  

    2 หอพักพนักงาน ตร.ม 11,241.94  2,810,485.90  

4 ประเภทโรงพยาบาล       

  1 สาธารณสุข ท้องถิ่น       

    1 สกุสาลาประจำบ้าน ตร.ม 6,731.27  1,682,818.4  

    2 โฮงหมอ ข้ันเมือง ตร.ม 8,903.53  2,225,882.3  

    3 โฮงหมอ ข้ันแขวง ตร.ม 10,389.43  2,597,358.7  

    4 โฮงหมอ ข้ันศูนย์กลาง ตร.ม 12,458.73  3,114,683.1  

    5 คลนิิก ตร.ม 10,732.58  2,683,143.9  

5 ประเภทห้องกาน และ สำนกังานองค์กาน       

  1 ห้องกาน       



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ล/ด ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หัวหน่วย 
 ราคาหัวหน่วย 

(บาท)  
 ราคาหัวหน่วย 

(กีบ)  

    1 ห้องกานท่ัวไปขั้นเมือง ตร.ม 8,759.03  2,189,757.50  

    2 แผนกการทั่วไปขั้นแขวง ตร.ม 11,006.35  2,751,587.50  

    3 ห้องกานปกครองเมือง และแขวง ตร.ม 11,994.87  2,998,717.90  

  2 สำนักงานองค์กร       

    1 ห้องกานต่าง ๆ ตร.ม 10,331.14  2,582,785.90  

    2 สถาบัน และศูนย์ค้นคว้า ตร.ม 11,098.64  2,774,661.10  

    3 สำนักงานสากล และสถานทูต ตร.ม 12,599.64  3,149,910.70  

    4 ทำเนียบรัฐบาล ตร.ม 15,784.77  3,946,192.80  

    5 อาคารขนาดใหญ ่ ตร.ม 14,682.10  3,670,524.00  

6 ประเภทอาคาร สาธารณะ       

  1 สะโมสอน       

    1 หอประชุมใหญ ่ ตร.ม 13,187.41  3,296,853.10  

    2 หอวัฒนรรม ตร.ม 12,657.93  3,164,483.50  

    3 หอมูลเชื้อ ตร.ม 13,245.70  3,311,425.50  

    4 โฮงมหอรสบ ตร.ม 12,769.66  3,192,414.70  

  2 ศนูยก์านค้า และ ตลาด       

    1 ร้านสับพะสินค้า 1 - 2 ช้ัน ตร.ม 11,934.15  2,983,537.90  

    2 ตะลาดสด ตร.ม 3,439.86  859,965.20  

7 ประเภทสาง นิคม และโรงงานอุตสาหกรรม       

  1 สาง โกดัง       

    1 สางเก็บของการกสิกรรม ตร.ม 9,830.03  2,457,508.40  

    2 สางเก็บของทั่วไป ตร.ม 10,160.35  2,540,087.60  

  2 นิคม       

    1 นิคมกระเสต ตร.ม 10,174.73  2,543,682.20  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ล/ด ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หัวหน่วย 
 ราคาหัวหน่วย 

(บาท)  
 ราคาหัวหน่วย 

(กีบ)  

    2 ฟาร์มเลี้ยงสัตว์ ตร.ม 7,143.78  1,785,945.20  

  3 โรงงานอุตสาหกรรม       

    1 โรงงานท่ัวไป หรือ อู่ส้อมแปลง ตร.ม 3,891.18  972,795.10 

8 ประเภทกีฬา       

  1 สนามเตะบอลครบชุด       

    1 สนามกลางแจ้ง ตร.ม 1,243.55  310,886.40  

    2 สนามในรม่ ตร.ม 8,947.70  2,236,924.80  

9 ประเภทสถาปัตยกรรม       

  1 โบด วัด       

    1 วัด หรือ สถานท่ีศาสนา ตร.ม 13,868.93  3,467,233.40  

    2 ศาลา ตร.ม 3,759.78  939,945.60  

 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขยายลักษณะอาคาร ราคาตอ่หน่วยงานเคหะสถานกำหนดโดยภาครัฐ สปป. ลาว พ.ศ.2550 
กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

1 
ประเภทร้ัว ฮ่องระบายน้ำ  
ห้องน้ำสาทาละนะ และสนามคอนกรีต 

      

  1 ประเภทร้ัว       

    1 ร้ัวหนามหมากจับ เมตร 267.17 66,792.00 

    - เสาไม้เนื้อแขง ขราด 15x15 ชม เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี    - หนามหมากจับ ลวดผมัดเหล็ก 

    2 ร้ัวก่อดินจี่เต็ม เมตร 990.95  247,737.00  

    - เสา คานเบตงเสริมเหล็ก เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝากก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนชาย 2 หน้า 

    3 ร้ัวก่อดินจี่คร่ึงเหล็กดัดทำมะดา เมตร 834.53   208,633.00  

    - เสา คานเบตงเสริมเหล็ก 

เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม สูง 100 ชม โบกปูนชาย 2 
หน้า และตกแต่งหัวเสา 

    - เหล็กดดัแบบลวดลาย สูง 100 ชม 

    4 ร้ัวก่อดินบล็อก เมตร 961.80 240,451.00 

    - เสา คานคอนกรตีเสริมเหล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี    - 
ฝาก่อดินบลอ็ก ขนาด 10x19x39 ชม โบกปูนซาย 2 
หน้า 

    5 ร้ัวตาแกงเหล็ก (ตาหน่างเหล็ก) เมตร 306.03  76,507.20  

    - โครงเหล็กรูปประพัน เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี    - ตาน่างเหล็ก ลวดมดัเหล็ก 

  2 ฮ่องระบายน้ำ เมตร 1,588.91  397,227.00  

    - 
ขุดดินร่องระบายน้ำ สูง 50 กว้าง 70 ชม ปรับระดับ
พื้นรองทราย 

เทคนคิธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
เทกันเปือนพ้ืน หนา 5 ชม เทเบตงเสริมเหล็กเบาพื้น 
หนา 10 ชม 

    - 
ก่อผนังดินจี่ หนา 10 ชม สูง 40 ชม โบกปูนซาย 
หน้าเดียว 

    - เทเบตงเสริมเหล็กเบาฝาปกร่องระบายน้ำ 

  3 ห้องน้ำสาทาละนะ       

    1 ห้องน้ำทำมะดา ห้อง 7,157.66  1,789,414.80  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแหน้น ยกพื้นสูง 50 ชม  
พื้นเบตงธรรมดา หนา 15 ชม 

เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ก่อฝาดินบ๋อกหนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า ปู 
และตดิกะโล้พื้น และฝาห้องน้ำ 
หัวส้วมเครือบขาว + อ่างล้างหน้า 

    - ประตไูมส้ายฝน - ป่องเยี้ยมแก้วแป็กเช้ียน 

    - 
โครงสร้างไมเ้นื้อแขง หลังคามุงซีแพค โครงไม้ 
เพดานไม้อัด โครงไม้ 4x8 ชม 

    2 ห้องน้ำทันสะไหม ห้อง 10,091.65 2,522,912.40  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแหน้น ยกพื้นสูง 50 ชม พื้นเบตง
ธรรมดา หนา 15 ชม 

เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ก่อฝาดินบ๋อกหนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า ปู 
และตดิกะโล้พื้น และฝาห้องน้ำหัวส้วมเครือบขาว 
และ อ่างล้างหน้า 

    - ประตสูำเร็จรูป - ป่องเยี้ยมแก้วแป็กเช้ียน 

    - 
โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงชีแพค โครงเหล็ก เพดาน
ยิบซัม่ โครงอาลูมิเนยีม 

    3 ปูกหญ้าสนามบ้าน ตร.ม 223.45  55,862.40  

    - ปรับระดับดิน ถมซายหดน้ำตำแหน้น ถมดินดำ ปลูก เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

หญ้า คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ปลูกหญ้าพื้นบ้าน 

    4 เทเบตงสนามหน้าบ้าน ตร.ม 1,662.49  415,622.40  

    - ปรับระดับดิน ถมซายหดน้ำตำแหน้น เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี    - เทเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 15 ชม พ้อมขัดหยาบ 

    5 ที่จอดรถ บ่อน 2,386.26  596,565.00  

    - ปรับระดับดิน ถมซายหดน้ำตำแหน้น โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี
    - เทเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 15 ชม พ้อมขัดหยาบ 

    - โครงสร้างเหล็ก หลังคาอาลมูิเนียม โครงเหล็ก 

2 ประเภทที่อยู่อาศัย       

  1 เฮือนพักส่วนตัว       

    1 เฮือนพักแบบทรงลาว ตร.ม 14,248.31   3,562,078.10 

    - 

ถมซายหดน้ำตำแหน้น ยกพื้นสูง 20 ชม พ้ืนช้ันล่าง
เทเบตงธรรมดา หนา 12 ชม 
สูง 2.8 ม พ้ืนช้ันบนปูแป้น หนา 2.5 ชม ตีแบบบัง
ใบ รวมโครงไม้เนื้อแขง 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี
    - 

ฝาแป้นไม้เนื้อแขง ตีแบบทับกเก็ด โครงฝาไม้เนื้อ
แขงประสม 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมปานโนไม้เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างไมเ้นื้อแขง หลังคามุงดนิขอ โครงไม้ 
เพดานไม้เนื้อแขงเข้าหลิม้ 

    2 เฮือนพักแบบทันสะไหม ตร.ม 12,196.46 3,049,115.50 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแหน้น ยกพื้นสูง 20 ชม พ้ืนช้ันล่าง
เทเบตงธรรมดา หนา 12 ชม 
พื้นช้ันบนเทดบตรงเสริมเหล็กหนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - ฝาช้ันล่างก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - ประตูปานโนเครึ่งแก้ว - ป่องเยี้ยมขอบไม้เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง โครง
เหล็ก เพดานไมเ้นื้อแขงเข้าลิ้ม 

    3 เฮือนพัก 2 ชั้น คร่ึงก่อ คร่ึงไม้ ตร.ม 13,470.90 3,367,725.50 

    - 
ภมทรายรดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 20 ชม พ้ืนช้ันล่าง
เทเบตงเสริมเหล็กเบา 
หนา 12 ชม พื้นช้ันบนไม้เนื้อแขงตีบังไบ 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ฝาช้ันล่างก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 
ฝาช้ันบนไม้แป้นตีบังไบ 

    - 
ประตูปานโนครึ่งแก้ว - ป่องเยี้ยมแก้วขอบไม้เนื้อ
แขง 

    - 
เสาเบตงสำเร็จรปู ขาง ตง ไม้เนื้อแขง หลังคามุง
กระเบื้อง โครงไม้เนื้อแขง เพดาน 
ไม้อัดโครงไม้ 4x8 ชม 

    4 เฮือนแฝดก่อ 2 ชั้น ตร.ม 9,968.77 2,492,191.70 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 30 ชม พื้นเบตง
เสรมิเหล็กเบา หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม สูง 100 ชม โบกปูนชาย 2 
หน้า 

    - 
ประตูปานโนครึ่งแก้ว - ป่องเยี้ยมแก้วขอบไม้เนื้อ
แขง 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครง
เหล็กเพดานกระเบื้องแผ่นเรียบ+โครงไม้ 4x8 ชม 

  2 เฮือนพักรวมหมู่       

    1 เฮือนห้องแถว 1 - 2 ชั้น เคิ่งก่อเคิ่งไม้ ตร.ม 11,518.15  2,879,536.70  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 30 ชม พื้นเบตง
เสรมิเหล็กเบา หนา 12 ชม 
พื้นช้ันบนไม้เนื้อแขง ตีบังไบ 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม และโบกปูนซาย 2 หน้า 

    - ประตสูายฝน - ป่องเยี้ยมแก้วแป็กเชี้ยน 

    - 
โครงสร้างไมเ้นื้อแขง หลังคามุงกระเบื้อง โครงเหล็ก 
เพดานยิปซัม่โครงอาลูมิเนยีม 

    2 เฮือนห้องแถว 1 - 4 ชั้น ตร.ม 12,041.21  3,010,303.30  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 45 ชม พื้นเบตง
เสรมิเหล็กเบา หนา 15 ชม 
พื้นช้ันบนเทเบตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม และโบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม ขอบไม้
เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครงเหล็ก 
เพดานยิปซัม่+โครงอาลูมิเนยีม 

    3 บ้านพักผ่อน หรือ รีสอด ตร.ม 11,044.53  2,761,132.70 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 45 ชม พื้นเบตง
เสรมิเหล็กเบา หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคสับสนปานกลาง วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนซาย ด้าน
นอกติดหินอ่อน 

    - ประตไูม้เนื้อแขง - ป่องเยี้ยมแก้วขอบไม้เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างเบตง หลังคามุงซีแพคโครงเหล็ก เพดานชี
ลาย+โครงอาลูมเินียม 

    4 โรงแรม ตร.ม 12,016.73  3,004,182.70 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 45 ชม พื้นเบตง
เสรมิเหล็กเบา หนา 15 ชม 
พื้นช้ันบนเทเบตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูปานโน้ครึ่งแก้ว - ป่องเยี้ยมแก้วแป็กเช้ียน ขา
เหล็ก 

    - 
โครงสร้างเบตง หลังคามุงซีแพค+โครงเหล็ก เพดาน
ชีลาย+โครงอาลูมิเนยีม 

3 ประเภทการศึกษา       

  1 โรงเรียน       

    1 โรงเรียนปะถมสมบูรณ 5 ห้อง ตร.ม 7,778.77 1,944,691.60 

    2 โรงเรียนปะถมสมบูรณทั่วไป ตร.ม  8,931.47   2,232,868.70  

    3 โรงเรียนมัดธยม ตร.ม 9,716.66  2,429,164.30  

    4 โรงเรียนวิชาชีพ ตร.ม 10,634.74  2,658,685.90  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 45 ชม พื้นเบตง
เสรมิเหล็กเบา หนา 15 ชม 
พื้นช้ันบนเทเบตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูปานโน้ครึ่งแก้ว - ป่องเยี้ยมแก้วแป็กเช้ียน ขา
เหล็ก 

    - 
โครงสร้างเบตง หลังคามุงซีแพค+โครงเหล็ก เพดาน
ชีลาย+โครงอาลูมิเนยีม 

    5 มะหาวิทะยาไล ตร.ม 11,511.54  2,877,885.10 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 60 ชม พื้นเบตง
เสรมิเหล็กเบา หนา 15 ชม 
พื้นช้ันบนเทเบตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนซาย ด้าน
นอกติดหินอ่อน 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม วงกบอาลูมิเนียม 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครง
เหล็ก  
เพดานชีลาย+โครงชีลาย 

  2 ห้องสะมุด และศูยน์ฝึกอบรม       

    1 ห้องสะมุด ตร.ม 11,220.08  2,805,021.10 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น พื้นช้ันล่างเทเบตงเสริมเหล็ก
เบา หนา 15 ชม 
พื้นช้ันบนเทเบตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบก 2 หน้า 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม. วงกบอาลูมิเนียม 

    - 
โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครงเหล็ก  
เพดานยิปซมั+โครงอาลูมิเนยีม 

    2 ศูนย์ฝึกอบรม ตร.ม 12,045.88  3,011,469.10 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น พื้นช้ันล่างเทเบตงเสริมเหล็ก
เบา หนา 15 ชม 
พื้นช้ันบนเทเบตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบก 2 หน้า 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมแก้ว ขอบไม้เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครงเหล็ก  
เพดานยิปชัม+โครงไม้ 4 x8 ชม 

  3 หอพักนักศึกษา       

    1 หอพักนักศึกษา ตร.ม 10,642.03  2,660,507.50  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น พื้นช้ันล่างเทเบตงเสริมเหล็ก
เบา พ้ืนช้ันบนเทเบตงเสริมเหล็ก หนา 15 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม วงกบอาลู
มิเนียม 

    - 
โครงาร้างเบตงเสริมเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครง
เหล็ก เพดานกระเบื้องแผ่นเรยีบ+โครงไม้ 4x8 ชม 

    2 หอพักพนักงาน ตร.ม 11,241.94 2,810,485.90  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแหน้น ยกพื้นสูง 65 ชม พ้ืนช้ัน
ล่างเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 15 ชม พื้นช้ันบนเทเบ
ตงเสรมิเหล็ก หนา 15 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้วหนา 5 มม ขอบไม้เนื้อ
แขง 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงพีแพ็ก+โครง
เหล็ก เพดานยิปซั่ม+โครงอาลูมิเนยีม 

4 ประเภทโรงพยาบาล       

  1 สาธาละนะสขุ ท้องภิ่น       

    1 ศุกสาลาประจำบ้าน ตร.ม 6,731.27 1,682,818.40 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 30 ชม พื้นเบตง
ธรรมดา หนา 20 ชม 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินบ่อก และโบก 2 หน้า 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมปานโนไม้เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างไม้ หลังคามุงสังกะสี+โครงไม้เนื้อแขง 
เพดานไม้อัดโครงไม้ 4x8 ชม 

    2 โฮงหมอ ขั้นเมือง ตร.ม 8,903.53  2,225,882.30 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 45 ชม พื้นเบตง
ธรรมดา หนา 15 ชม 

โครงสร้างขนาดเล็ก 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้วแป็กเชี้ยน 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครง
เหล็ก 
เพดานกระเบื้องแผ่นเรียบ+โครงอาลูมิเนยีม 

    3 โฮงหมอ ขั้นแขวง ตร.ม 10,389.43 2,597,358.70  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 60 ชม พื้นเบตง
ธรรมดา หนา 15 ชม พ้ืนช้ันบนเบตงเสรมิเหล็ก 
หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนซายธรรมดา 
ด้านนอกโบกปูนสลัก 

    - 
ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม + โครง
อาลูมิเนียม 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครง
เหล็ก 
เพดานยิปซัม่+โครงชีลาย 

    4 โฮงหมอ ขั้นศูยน์กลาง ตร.ม 12,458.73 3,114,683.10 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 90 ชม พื้นเบตง
ธรรมดา หนา 15 ชม พื้นช้ันบนเบตงเสรมิเหล็ก 
หนา 12 ชม โครงสร้างขนาดกลาง 

เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี    - 

ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนซายธรรมดา 
ด้านนอกติดหินอ่อน 

    - ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้วแป็กเชี้ยน ขาเหล็ก 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครง
เหล็ก เพดานยิปซั่ม+โครงชีลาย 

    5 ครินิก ตร.ม 10,732.58 2,683,143.90 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 20 ชม พื้นเบตง
ธรรมดา หนา 15 ชม พ้ืนช้ันบนเบตงเสรมิเหล็ก  
หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมขอบไม้เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครง
เหล็ก เพดาน+โครงอาลูมิเนยีม 

5 ประเภทที่ทำการรัฐบาล และ สำนักงานองค์กร       

  1 ห้องกาน       

    1 ห้องกานทั่วไปขั้นเมือง ตร.ม 8,759.03   2,189,757.50 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 30 ชม พื้นเบตง
ธรรมดา หนา 15 ชม  

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูแก้ว ขอบไม้เนื้อแขง - ป่องเยี้ยมแก้วแปก
เชี้ยน 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+
โครงสร้างไมเ้นื้อแขง เพดานไม้อดั และโครงสร้างไม้ 
4x8 ชม 

    2 แผนกการทั่วไปขั้นแขวง ตร.ม 11,006.35 2,751,587.50 

    - เบตงเสริมเห็ก หนา 12 ชม 
โครงสร้างขนาดกลาง 

เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 
คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้วหนา 5 มม ขอบไม้เนื้อ
แขง 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+
โครงสร้างไมเ้นื้อแขง  
เพดานไม้อัด+โครงสรา้งไม้ 4x8 ชม 

    3 ห้องกานปกครองเมือง และแขวง ตร.ม 11,994.87 2,998,717.90 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 45 ชม พ้ืนช้ันล่างเบ
ตงเสรมิเหล็กเบา หนา 15 ชม  พื้นช้ันบนเบตงเสรมิ
เหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้วหนา 5 มม วงกบอาลูมิ
เนียม 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครง
เหล็ก เพดานยิปซั่ม+โครงอาลูมิเนยีม 

  2 สำนักงานองค์กร       

    1 ห้องกานต่างๆ ตร.ม 10,331.14 2,582,785.90 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 60 ชม พ้ืนช้ันล่างเบ
ตงเสรมิเหล็กเบา หนา 15 ชม  พื้นช้ันบนเบตงเสรมิ
เหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลางเทคนคิธรรมดา วัสดุม
ตราฐานคณุภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - 
ประตูแก้วขอบไม้ - ป่องเยี้ยม แกว้หนา 5 มม วงกบ
อาลูมิเนียม 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคากระเบื้อง+โครง
เหล็ก เพดานกระเบื้องแผ่นเรยีบและโครงไม้ 4x8 
ชม 

    2 สถาบัน และศูนค้นคว้า ตร.ม 11,098.64 2,774,661.10 

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 60 ชม พ้ืนช้ันล่างเบ
ตงเสรมิเหล็กเบา หนา 15 ชม  พื้นช้ันบนเบตงเสรมิ
เหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม วงกบอาลูมิเนียม 

    - 
โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครงไมเ้นื้อแขง 
เพดานยิปซัม่+โครงชีลาย 

    3 สำนักงานสากล และสถานทูต ตร.ม 12,599.64  3,149,910.70  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 60 ชม พ้ืนช้ันล่าง
เทเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 15 ชม  พื้นช้ันบนเบตง
เสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม วงกบอาลูมิเนียม 

    - 
โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครงไมเ้นื้อแขง 
เพดานยิปซัม่+โครงชีลาย 

    4 ทำเนียบรัฐบาล ตร.ม 15,784.77  3,946,192.80  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 150 ชม พ้ืนช้ัน
ล่างเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 15 ชม  พื้นช้ันบนเบ
ตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดใหญ ่
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนมทราย ด้าน
นอกขัดหินอ่อน 

    - ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้วขอบไม่เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็กพิเศษ มงุดินขอใหญ่ โครง
หลังคาเหล็ก เพดานไม้เนื้อแขง 

    5 อาคารขนาดใหญ่ ตร.ม 14,682.10  3,670,524.00  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 150 ชม พ้ืนช้ัน
ล่างเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 15 ชม  พื้นช้ันบน
เทเบตงเสริมเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดใหญ ่
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - 
ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนเค็ม ด้านนอก
ติดหินอ่อน 

    - 
ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม วงกบอาลู
มิเนียม 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็กพิเศษ โครงสร้างเหล็ก มุง
ซีแพค เพดานไม่เนื้อแขง 

6 ประเภทอาคาร สาธาละนะ       

  1 สะโมสอน       

    1 หอประชุมใหญ่ ตร.ม 13,187.41  3,296,853.10  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 150 ชม พ้ืนช้ัน
ล่างเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 15 ชม  พื้นช้ันบนเบ
ตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดใหญ ่
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนเค็ม ด้านนอก
ติดหินอ่อน 

    - 
ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม ขอบไม้
เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก โครงหลังคามุงกระเบื้อง 
โครงเหล็ก เพดานยิปซั่ม โครงอาลมูิเนียม 

    2 หอวัฒนธรรม ตร.ม 12,657.93 3,164,483.50  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 120 ชม พ้ืนช้ัน
ล่างเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 20 ชม  พื้นช้ันบนเบ
ตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดใหญ ่
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี
    - 

ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนเค็ม ด้านนอก
ติดหินอ่อน 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมปานโนสายฝน 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง 
เพดานโครงเหล็กยิปซั่ม โครงอาลมูิเนียม 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    3 หอมูลเชื้อ (หอแสดงประวัติศาสตร์) ตร.ม 13,245.70  3,311,425.50  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 250 ชม พ้ืนช้ัน
ล่างเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 15 ชม  พื้นช้ันบนเบ
ตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดใหญ ่
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - ประตูปานโน - ป่องเยี้ยมแก้วขอบไม่เนื้อแขง 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครง
เหล็กเพดานยิบซัม่+โครงชีลาย 

    4 โฮงมหอรสบ ตร.ม 12,769.66  3,192,414.70  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 120 ชม พ้ืนช้ัน
ล่างเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 20 ชม  พื้นช้ันบนเบ
ตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดใหญ ่
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ด้านในโบกปูนซาย ด้าน
นอกติดหินอ่อน 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมปานโนสายฝน 

    - 
โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครงเหล็ก เพดาน
เก็บเสียง+โครงชีลาย 

  2 ศูนย์กานค้า และตลาด       

    1 ร้านสรรพสินค้า 1 - 2 ชั้น ตร.ม 11,934.15  2,983,537.90  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 120 ชม พ้ืนช้ัน
ล่างเบตงเสริมเหล็กเบา หนา 20 ชม  พื้นช้ันบนเบ
ตงเสรมิเหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดใหญ ่
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ในโบกปูนซาย 2 ด้าน 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมแก้ว หนา 5 มม โครงอาลูมเินียม 

    - 
โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงซีแพค+โครงเหล็ก เพดาน
เก็บเสียง+โครงชีลาย 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    2 ตะลาดสด ตร.ม 3,439.86  859,965.20  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 45 ชม เบตงเสริม
เหล็ก หนา 12 ชม   

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ก่อฝาดินจี่ หนา 10 ชม ในโบกปูนซาย 2 ด้าน 

    - ประตู - ป่องเยี้ยมแก้ว 

    - โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครงเหล็ก 

7 ประเภทสาง นิคม และโรงงานอุศหกรรม       

  1 สาง โกดัง       

    1 สางเก็บของการกสกิรรม ตร.ม 9,830.03  2,457,508.40  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 60 ชม เบตงเสริม
เหล็ก หนา 12 ชม   

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาสังกะสี โครงไม ้

    - ประตเูหล็กม้วน 

    - โครงสร้างไม้ หลังคามุงสังกะสี+โครงไม ้

    2 สางเก็บของท่ัวไป ตร.ม 10,160.35  2,540,087.60  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 60 ชม เบตงเสริม
เหล็ก หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินบ๋อก โบกปูนซาย 2 หน้า 

    - ประตเูหล็กเลื่อน 

    - โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครงไมเ้นื้อแขง 

  2 นิคม       

    1 นิคมกระเสต ตร.ม 10,174.73   2,543,682.20  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 40 ชม พ้ืนเบตง
ธรรมดา หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี    - ฝาก่ออิฐบล็อก ดินบลอ็ก 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - ประตเูหล็ก 

    - โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครงเหล็ก 

    2 ฟาร์มเลี้ยงสัตว์ ตร.ม 7,143.78  1,785,945.20  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 12 ชม พ้ืนเบตง
ธรรมดา หนา 12 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคธรรมดา วัสดุมตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินบ๋อก 

    - ประตเูหล็กเลื่อน 

    - โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง+โครงเหล็ก 

  3 โรงงานอตุสาหกรรม       

    1 โรงงานทั่วไป หรือ อู่ส้อมแปลง ตร.ม 3,891.18  972,795.10  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 45 ชม พ้ืนเบตง
เสรมิเหล็ก หนา 15 ชม   

โครงสร้างขนาดกลาง 
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างด ี

    - 
ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนซาย หนา 1.5 ชม 2 
หน้า 

    - ประตเูหล็ก 

    - โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงสังกะส+ีโครงเหล็ก 

8 ประเภทกีฬา       

  1 สนามเตะบอลครบชุด       

    1 สนามกลางแจ้ง ตร.ม 1,243.55  310,886.40  

    - ถมซายหดน้ำตำแน่น ยกพื้นสูง 20 ชม ไม่มโีครงสร้าง เทคนิคธรรมดา วสัดุชนิดด ี
คุณภาพก่อสร้างด ี    - ถมดินแดง ปรับระดับดิน ดินอัดแน่น และปลูกหญ้า 

    2 สนามในร่ม ตร.ม 8,947.70  2,236,924.80  

    - 
ถมดินแดง รองชายรดน้ำตำแน่น พื้นดินดำอัดแน่น 
หนา 25 ชม ปลูกหญ้า 

โครงสร้างขนาดใหญ ่
เทคนิคสับสน วัสดมุตราฐาน 

คุณภาพก่อสร้างดี      - ฝาก่อดินจี่ หนา 10 ชม โบกปูนชาย 2 หน้า 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

รหัส ลักษณะของอาคารประเภทต่าง ๆ หน่วย 
 ราคาหัว
หน่วย 
(บาท)  

 ราคาหัวหน่วย 
(กีบ)  

    - ประตเูหล็กม้วน 

    - โครงสร้างเหล็ก หลังคามุงวัสดุเบาโครงเหล็ก 

9 ประเภทสถาปัตยกรม       

  1 โบด วัด       

    1 วัด หรือ สถานที่ศาสนา ตร.ม 13,868.93  3,467,233.40  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแหน้น ยกพื้นสูง 150 ชม พ้ืนเบตง
เสรมิเหล็ก 15 ชม 

โครงสร้างขนาดกลาง เทคนิคสับสน 
วัสดุมาตราฐาน คณุภาพก่อสร้างด ี

    - ฝาก่อดินจี่ หนา 30 ชม โบกปูนเคม็ 2 หน้า 

    - ประตู - ป่องเยี้ยม ปานโนแกะสะลักลวดลาย 

    - 
โครงสร้างเบตงเสรมิเหล็ก หลังคามุงดินขอ+โครงไม้
เนื้อแขงเข้าลิ้ม 

    2 ศาลา ตร.ม 3,759.78  939,945.60  

    - 
ถมซายหดน้ำตำแหน้น ยกสูงตาลา่งสูง 200 ชม พ้ืน
ปูแป้นหนา 2.5 ชม ตีแบบชนกัน โครงสร้างธรรมดา เทคนิคธรรมดา 

วัสดุมาตราฐาน คณุภาพก่อสร้างด ี
    - โครงสร้างไม้ หลังคามุงดินขอ โครงไม้เนื้อแขง 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ร่างราคาต่อหน่วยงานเคหะสถานกำหนดโดยภาครัฐ สปป. ลาว พ.ศ.2559 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ร/ด รายการ หัวหน่วย 
ราคาต่อหน่วย 

(กีบ) 

ราคาต่อ
หน่วย 
(บาท) 

1 งานบุกเบิก และ ถมดิน        

  1 บุกเบิกท่ีดิน เฮกตาร ์ 9,385,000.00 644.89 

  2 ปรับหน้าดิน ตร.ม 25,000.00 100.00 

  3 ถมดินพร้อมอัด ลบ.ม 125,000.00 500.00 

2 งานรั้ว       

  1 รั้วลวดหนาม เมตร 150,000.00 600.00 

  2 รั้วตะค่ายเหล็ก เมตร 470,000.00 1,880.00 

  3 กำแพงก่อด้วยดินบล็อก เมตร 1,405,000.00 5,620.00 

  4 กำแพงก่ออิฐเต็มแผ่น เมตร 1,665,000.00 6,660.00 

  5 กำแพงครึ่งก่ออิฐ ครึ่งเหล็กดัด เมตร 2,300,000.00 9,200.00 

3 ร่องละบายน้ำแบบเปีด       

  1 ร่องละบายน้ำ ฝาอัดคอนกรีต ขนาด 30*30 ชม เมตร 675,000.00 2,700.00 

  2 
ร่องละบายน้ำ ฝาอัดตะแกงเหล็ก 
ขนาด 40*60 ชม 

เมตร 695,000.00 2,780.00 

  3 ร่องละบายน้ำ ฝาอัดคอนกรีต ขนาด 30*30 ชม เมตร 755,000.00 3,020.00 
  4 ร่องละบายน้ำ ฝาอัดคอนกรีต ขนาด 40*60 ชม เมตร 845,000.00 3,380.00 

  5 
ท่อละบายน้ำคอนกรีตเสรมิเหล็ก ฝังดิน ∅30 
ชม พร้อมขุมพักน้ำทุก 10 เมตร 

เมตร 395,000.00 1,580.00 

  6 
ท่อละบายน้ำคอนกรีตเสรมิเหล็ก ฝังดิน ∅60 
ชม พร้อมขุมพักน้ำทุก 10 เมตร 

เมตร 620,000.00 2,480.00 

4 งานสนาม       

  1 ปลูกหญ้าพื้นบ้าน ตร.ม 185,000.00   

  2 งานปลูกดอกไม้พุม่ สูงไม่เกิน 50 ซม เมตร 530,000.00 1,874.27 

  3 เทคอนกรีตสนาม ท่ีจอดรถกลางแจ้ง ตร.ม 830,000.00 2,931.53 

  4 ที่จอดรถมีหลังคา ตร.ม 1,200,000.00 4,233.04 

  5 ปูลูกหนอน (บล็อกซีเมน) ทางเดีน ตร.ม 490,000.00 1,717.01 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ร/ด รายการ หัวหน่วย 
ราคาต่อหน่วย 

(กีบ) 

ราคาต่อ
หน่วย 
(บาท) 

4 ห้องน้ำสาธารณะ       

  1 ห้องน้ำธรรมดา ตร.ม 4,975,000.00 20,214.76 

  2 ห้องน้ำทันสมัย ตร.ม 5,570,000.00 22,601.30 

5 ประเภทที่อยู่อาศัย       

  1 เรือนวินลา 1 ช้ัน ตร.ม 3,445,000.00 13,783.06 

  2 เรือนวินลา 2 ช้ัน ตร.ม 3,315,000.00 12,687.87 

  3 อาคารห้องแถว 1 ช้ัน ตร.ม 3,390,000.00 14,362.32 

  4 อาคารห้องแถว 2 ช้ัน ตร.ม 3,295,000.00 13,604.87 

  5 อาคารห้องแถว 3 ช้ัน ตร.ม 3,200,000.00 13,212.40 

  6 อาคารห้องแถว ครึ่งก่อครึ่งไม ้ ตร.ม 3,096,000.00 12,265.77 

6 ประเภท อาคารหอพัก       

  1 อาคารหอพักนักศึกษา 1 ช้ัน ตร.ม 3,595,000.00 14,835.36 

  2 อาคารหอพักนักศึกษา 2 ช้ัน ตร.ม 3,325,000.00 13,786.74 

  3 อาคารหอพักนักศึกษา 3 ช้ัน ตร.ม 3,185,000.00 13,218.36 

  4 อาคารหอพักนักศึกษา 4 ช้ัน ตร.ม 3,135,000.00 13,289.95 

  5 อาคารหอพัก พนักงานโสด 1 ช้ัน ตร.ม 3,475,000.00 16,197.56 

  6 อาคารหอพัก พนักงานโสด 2 ช้ัน ตร.ม 4,195,000.00 15,195.10 

  7 อาคารหอพัก พนักงานโสด 3 ช้ัน ตร.ม 3,935,000.00 14,636.83 

  8 อาคารหอพัก พนักงานโสด 4 ช้ัน ขึ้นไป ตร.ม 3,475,000.00 14,713.47 

  9 อาคารหอพัก ครอบครัว 1 ช้ัน ตร.ม 4,195,000.00 16,071.99 

  10 อาคารหอพัก ครอบครัว 2 ช้ัน ตร.ม 3,935,000.00 15,063.29 

  11 อาคารหอพัก ครอบครัว 3 ช้ัน ตร.ม 3,800,000.00 14,515.37 

  12 อาคารหอพัก ครอบครัว 4 ช้ัน ขึ้นไป ตร.ม 3,750,000.00 14,598.38 

7 ประเภท อาคารโรงพยาบาล       

  1 สุกสาลาประจำบ้าน 1 ช้ัน ตร.ม 3,205,000.00 13,180.59 

  2 
โฮงหมอขั้นเมือง 1 ช้ัน ประกอบด้วย ห้องกาน
แพด ห้องตรวจโรค และห้องนอนคนเจ็บ 

ตร.ม 4,145,000.00 16,853.57 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ร/ด รายการ หัวหน่วย 
ราคาต่อหน่วย 

(กีบ) 

ราคาต่อ
หน่วย 
(บาท) 

  3 
โฮงหมอขั้นเมือง 2 ช้ัน ประกอบด้วย ห้องกาน 
แพด ห้องกวดพะยาด และห้องนอนคนเจ็บ 

ตร.ม 4,125,000.00 15,884.21 

  4 
โฮงหมอขั้นแขวง ศูนย์กลาง 1 ช้ัน 
ห้องกาน ห้องตรวจโรค ห้องวิจัย 
ห้องผ่าตัด และห้องนอนคนเจ็บ 

ตร.ม 4,430,000.00 18,291.28 

  5 
โฮงหมอขั้นแขวง ศูนย์กลาง 2 ช้ัน 
ห้องกาน ห้องตรวจโรค ห้องวิจัย 
ห้องผ่าตัด และห้องนอนคนเจ็บ 

ตร.ม 4,405,000.00 18,314.32 

  6 
โฮงหมอขั้นแขวง ศูนย์กลาง 3 ช้ัน ห้องกาน 
ห้องตรวจโรคถ ห้องวิจัย ห้องผ่าตดั และ
ห้องนอนคนเจ็บ 

ตร.ม 4,280,000.00 17,794.84 

  7 
โฮงหมอขั้นแขวง ศูนย์กลาง 4 ช้ัน ห้องกาน 
ห้องตรวจโรค ห้องวิจัย ห้องผ่าตัด และห้องนอน
คนเจ็บ 

ตร.ม 4,235,000.00 17,950.18 

8 ประเภท อาคารการศึกษา       

  1 อาคารเรยีนเฉพาะ 1 ช้ัน ตร.ม 3,740,000.00 15,463.28 

  2 อาคารเรยีนเฉพาะ 2 ช้ัน ตร.ม 3,540,000.00 14,683.12 

  3 อาคารเรยีนเฉพาะ 3 ช้ัน ตร.ม 3,395,000.00 14,120.41 

  4 อาคารเรยีนเฉพาะ 4 ช้ัน ตร.ม 3,345,000.00 14,194.83 

  5 อาคารเรยีน+ห้องครู 1 ช้ัน ตร.ม 3,875,000.00 15,998.09 

  6 อาคารเรยีน+ห้องครู 2 ช้ัน ตร.ม 3,615,000.00 14,979.65 

  7 อาคารเรยีน+ห้องครู 3 ช้ัน ตร.ม 3,430,000.00 14,239.38 

  8 อาคารเรยีน+ห้องครู 4 ช้ัน ตร.ม 3,380,000.00 14,311.41 

  9 อาคารห้องสมดุ 1 ช้ัน ตร.ม 4,060,000.00 17,566.27 

  10 อาคารห้องสมดุ 2 ช้ัน ตร.ม 4,025,000.00 16,737.80 

  11 อาคารห้องสมดุ 3 ช้ัน ตร.ม 3,890,000.00 16,193.32 

  12 อาคารห้องสมดุ 4 ช้ัน ตร.ม 3,845,000.00 16,334.26 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ร/ด รายการ หัวหน่วย 
ราคาต่อหน่วย 

(กีบ) 

ราคาต่อ
หน่วย 
(บาท) 

  13 อาคารสโมสอนโรงเรียน ตร.ม 4,310,000.00 16,908.21 

9 ประเภท อาคารห้องกาน       

  1 อาคารห้องกาน 1 ช้ัน ตร.ม 4,415,000.00 18,263.44 

  2 อาคารห้องกาน 2 ช้ัน ตร.ม 4,270,000.00 17,727.66 

  3 อาคารห้องกาน 3 ช้ัน ตร.ม 4,135,000.00 17,182.54 

  4 อาคารห้องกาน 4 ช้ัน ขึ้นไป ตร.ม 4,085,000.00 17,265.94 

10 ประเภท อาคารสำนักงานขั้นศนูย์กลาง     - 

  1 อาคารสำนักงาน 2 ช้ัน ตร.ม 4,825,000.00 19,300.00 

  2 อาคารสำนักงาน 3 ช้ัน ตร.ม 4,715,000.00 18,860.00 

  3 อาคารสำนักงาน 4 ช้ัน ขึ้นไป ตร.ม 4,725,000.00 18,900.00 

  4 อาคารห้องประชุม 1 ช้ัน  ตร.ม 5,290,000.00 21,160.00 

11 ประเภท อาคารห้องวิจัย/ทดลอง       

  1 อาคารห้องวิจัย/ทดลอง 1 ช้ัน ตร.ม 4,690,000.00 20,147.26 

  2 อาคารห้องวิจัย/ทดลอง 2 ช้ัน ตร.ม 4,620,000.00 19,181.79 

  3 อาคารห้องวิจัย/ทดลอง 3 ช้ัน ตร.ม 4,480,000.00 18,607.49 

  4 อาคารห้องวิจัย/ทดลอง 4 ช้ัน ขึ้นไป ตร.ม 4,430,000.00 18,735.85 

12 ประเภท อาคารสาธารณะ       

  1 อาคารวัฒนาธรรม / มหรสพ ตร.ม 11,335,000.00 45,277.15 

  2 อาคารพิพิธภัณฑ ์ ตร.ม 7,570,000.00 30,510.73 

13 ประเภท ศูนย์การค้า และ ตลาด       

  1 ห้างสรรพสินค้า 1 ช้ัน ตร.ม 5,490,000.00 23,383.65 

  2 ห้างสรรพสินค้า 2 ช้ัน ตร.ม 4,985,000.00 16,638.56 

  3 ห้างสรรพสินค้า 3 ช้ัน ตร.ม 4,750,000.00 19,526.94 

  4 ห้างสรรพสินค้า 4 ช้ัน ตร.ม 4,630,000.00 19,373.33 

  5 ตลาดสด ตร.ม 1,990,000.00 7,951.94 

14 ประเภท อาคารสถาปัตยกรรมศาสนา       

  1 วัด / สถานที่ศาสนา ตร.ม 6,830,000.00 27,673.20 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กำหนดอัตราแลกเปลี่ยน: 1 บาท = 250 กีบ 

ร/ด รายการ หัวหน่วย 
ราคาต่อหน่วย 

(กีบ) 

ราคาต่อ
หน่วย 
(บาท) 

15 ประเภท อาคารสนามกีฬา       

  1 สนามเตะบอลกลางแจ้ง ไมร่วมทีน่ั่งชม ตร.ม 485,000.00 1,925.39 

  2 สนามฟุตซอล สนามเตะบอลในรม่ครบชุด ตร.ม 1,735,000.00 6,929.26 

  3 สนามในรม่ครบชุด ตร.ม 5,600,000.00 22,387.93 

  4 อัดสะจันนั่งชมกีฬา หรือ การแสดง ตร.ม 4,880,000.00 19,506.43 

16 ประเภท อาคารปฏิบัติงานช่าง       

  1 อาคารปฏิบตัิงานช่าง จอด เชื่อม ตร.ม 3,095,000.00 12,374.81 

17 ประเภท อาคารสาง       

  1 
สางเก็บของ อุปกรณ์เกษตร 
200 ตร.ม 

ตร.ม 3,195,000.00 12,766.41 

  2 
สางเก็บของ อุปโภค-บริโภค 
4800 ตร.ม กันความชื้นได ้

ตร.ม 3,535,000.00 12,492.95 

  3 
สางเก็บของ อุปโภค-บริโภค 
36*60 ม กันความชื้นได้ 

 ตร.ม 3,790,000.00 15,160.00 

18 ประเภท อาคารนิคมกะเสด       

  1 ฟาร์มเลี้ยงไก่ เปด็ ขนาด 50*10 ม ตร.ม 1,605,000.00 6,420.00 

  2 ฟรามเลี้ยงหม ู ตร.ม 1,705,000.00 6,809.28 

19 โรงงานอุตสาหกรรม       

  1 โรงงาน อุตสาหกรรมเบา ขนาด 60*80  ตร.ม 3,630,000.00 14,520.00 

  2 โรงงาน อุตสาหกรรมหนัก ขนาด 60*80  ตร.ม 4,030,000.00 16,120.00 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข 
เอกสารขอความร่วมมือเก็บข้อมูล 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ค 
รายชื่อผู้ให้สัมภาษณ์ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กลุ่มสถาบันการศึกษา 

1 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

ไซอุดอน เมืองปาก 
หัวหน้าภาควิชาวิทยาการอาคาน  
คะนะวิซาสะถาปดัตะยากำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 
13 เมษายน พ.ศ.2562 

2 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

คำสอน เวียงคำ 
อาจารย์ประจำวิชาประเมีนลาคาก่อสร้าง 
คะนะวิซาสะถาปดัตะยากำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 
20 ธันวาคม พ.ศ.2562 และ 15 มกราคม พ.ศ.2563 

3 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

ไพวัน ซาพักด ี
อาจารย์ประจำภาควิชาวิทยาการอาคาน 
คะนะวิซาสะถาปดัตะยากำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 
20 ธันวาคม พ.ศ.2562 

4 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

ใจเพัด อินทะบัวล ี
หัวหน้าหน่วย วิซาวสิาวะกำก่อส้าง พากกานคุ้มคอง คะนะวิสาวะกำสาด 
คะนะวิสาวะกำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 
15 มกราคม พ.ศ.2563 

5 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

กาละคอน พูมินิด 
คะนะอำนวยกานวิทะยาไล เตักนิกปากป่าสัก 
วิทยาลัยเทคนิคปากป่าสัก 
20 มกราคม พ.ศ.2563 

6 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

เดดปันยา ทิลาสัก 
หัวหน้าวิซากาน พะแนกก่อส้างวสิาวะกำ 
วิทะยาไลเตักนิกปากปา่สัก 
20 มกราคม พ.ศ.2563 

7 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

เวียงทอง จันทะวีไซ 
อาจานวิชาปะเมีนลาคาก่อสา้ง ปี 3  
พะแนกก่อส้างวสิาวะกำ วิทะยาไลเตักนิก ปากป่าสัก 
20 มกราคม พ.ศ.2563 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กลุ่มเจ้าหน้าที่ภาครัฐ 

8 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

พอนไซ สุดทิพง 
ปะทานสะมาคมสะถาปะนิก และ วิสาวะกอนก่อส้างลาว 
สำนักงานสะมาคมสะถาปะนิก และ วิสาวะกอนก่อส้างลาว 
5 สิงหาคม พ.ศ.2562 

9 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

สมวัน มงพะจัน 
ฮองหัวหน้า กมเคหาและผังเมือง 
กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
27 ธันวาคม พ.ศ.2562 

10 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

บัวลีวัน พิมมะสอน 
หัวหน้า พะแนกเคหาสะถาน 
กมเคหาและผังเมือง กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
14 มกราคม พ.ศ.2563 

11 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

วิสาพอน อินทิลาด 
หัวหน้า พะแนกควบคุมกานปุกส้าง 
กมคหาและผังเมือง กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
22 มกราคม พ.ศ.2563 

12 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

ไซซะนะ เพัดเซยีงดา 
หัวหน้าหน่วยงานคุ้มคองเตักนิค ขะแหนงคุ้มคองเคหา-ผังเมือง-สิ่งแวดล้อม  
พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง นะคอนหลวง  
20 มกราคม พ.ศ.2563 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กลุ่มผู้รับจ้างออกแบบ-ก่อสร้าง 

13 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

กงแสง มะนีจัน 
ปัจจุบัน (O&M Manager of Lao PDR New Friendships Hospital) 
Lao PDR New Friendships Hospital 
25 สิงหาคม พ.ศ.2563 

14 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

พูทอง ไซสะนิด 
หัวหน้า บอลิสดั เอก สำหลวดออกแบบ และ ท่ีปกึสา จำกดัผู้เดียว 
บอลิสัด เอก สำหลวดออกแบบ และ ท่ีปึกสา จำกดัผูเ้ดียว 
14 มกราคม พ.ศ.2563 

15 ช่ือและนามสกลุ: 
ตำแหน่ง: 

สถานท่ีทำงาน: 
สัมภาษณ์: 

วิไล สลิิอุดม 
ผู้ปะเมีนลาคา บริษัท กลุ่มคำไพซะนะ จำกัดผู้เดยีว 
บริษัท กลุ่มคำไพซะนะ จำกัดผูเ้ดยีว 
15 มกราคม พ.ศ.2563 (ออนไลน์) 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ง 
สรุปการสัมภาษณ์ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงสร้างคำถาม: เจ้าหน้าที่ภาครัฐ 

1. รอบเวียนในการออกประกาศใช้ราคาต่อหน่วยของภาครัฐ 
2. หน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐ 
3. แนวทางพัฒนาระบบการประมาณราคาก่อสร้างอาคารในสถาบันศึกษาภาครัฐ 
4. อุปสรรค สภาพปัจจุบันการประมาณราคาก่อสร้างอาคารของภาครัฐ และเอกชน 
5. ภาระบทบาทหน้าที่ของ สะมาคมสะถาปะนิก และ วิสาวะกอนก่อส้างลาว 
6. ภาระหน้าที่รับผิดชอบของ สะมาคมสะถาปะนิกและวิสาวะกอนก่อส้างลาว ที่มีต่อกับ กะซวงโย
ทาทิกานและ ขนส่ง 
7. บทบาทหน้าที่ของ พะแนกควบคุมกานปุกส้าง เกี่ยวข้องกับกระบวนการประมาณราคาก่อสร้าง
อาคารภาครัฐ 
8. บทบาทหน้าที่ของ พะแนกเคหาสะถาน เกี่ยวข้องกับกระบวนการประมาณราคาก่อสร้างอาคาร
ภาครัฐ 
9. ขั้นตอนการประมาณราคานับแต่ออกแบบจนถึงขั้นตอนการประมูลแบ่งเป็นกี่ขั้นตอน และใช้การ
ประมาณราคารูปแบบใด 
10. ขั้นตอนการประสานงานหน่วยงานของแต่ละกระทรวง ในโครงการก่อสร้างอาคารของภาครัฐ
โดยสังเขป 
11. การกำหนดอัตราค่าใช้จ่ายในโครงการก่อสร้าง 
12. ปัจจัยความคลาดเคลื่อนของราคาค่าก่อสร้างไปจากราคาต่อหน่วยทางภาครัฐกำหนด 
13. ขั้นตอนการค้นคว้า ลาคาหัวหน่วย 
 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงสร้างคำถาม: ผู้ปฏิบัติวิชาชีพออกแบบ-ก่อสร้าง 

1. สภาพการประมาณราคาก่อสร้าง 
2. การประมาณราคาก่อสร้างของผู้รับจ้างออกแบบ 
3. การประมาณราคาก่อสร้างของผู้รับจ้างก่อสร้าง 
4. สภาพรวมการก่อสร้างอาคาร 
5. การประมาณราคาเพ่ือก่อสร้าง  
6. หลักการประมาณราคาก่อสร้างในถานะผู้รับจ้างออกแบบ 
7. การตรวจประเมินราคาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 
8. การตรวจสอบแบบก่อสรา้ง และ ใบปะเมนิลาคา 
9. การกำหนดอัตราค่าใช้จ่ายใช้ 
10. แนวทางพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้างของภาครัฐ 
11. แนวทางพัฒนา และ ข้อเสนอแนะ 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงสร้างคำถาม: กลุ่มสถาบันศึกษาภาครัฐ 

1. ความเป็นมาของกลุ่มสถาบันการศึกษา 
2. วิธีการประเมินราคาก่อสร้าง 
3. ขอบเขตการสอนประเมินราคาก่อสร้างในสถาบันศึกษา 
4. การอ้างอิงองค์ความรู้การประมาณราคา 
5. การอ้างอิงแหล่งที่มาของราคาต่อหน่วยเพ่ือสอนประมาณราคาก่อสร้าง 
7. อุปสรรค และข้อจำกัดในการประมาณราคาก่อสร้างอาคาร 
8. แนวทางพัฒนาระบบการประมาณราคาก่อสร้างอาคารในสถาบันการศึกษา 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 1: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ สมวัน มงพะจัน 
ตำแหน่ง:  ฮองหัวหน้ากมเคหาและผังเมือง  

สถานท่ี: กรมเคหาและผังเมือง กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
วันท่ีและเวลา: 27 ธันวาคม 2562  

คำถามที่ 01 : รอบเวียนในการประกาศใช้ราคาหัวหน่วยก่อสร้าง 

 ราคาหัวหน่วยก่อสร้าง กะซวงโยทาทิกานและขนส่งขั้นศูนย์กลางเป็นผู้กำหนด แต่ราคาหัวหน่วยดังกล่าว 
ไม่ได้ปรับปรุงไปตามแต่ละปี แต่จะปรับปรุงเมื่อสภาพเศรษฐกิจมีการเปลี่ยนแปลงขนาดใหญ่   หลักการสร้าง ราคา
หัวหน่วยขั้นกระทรวงกำหนดขึ้น ประกอบด้วย C+V+M (ค่าวัตถุ+ค่าแรงงาน+ค่าพันธะ) ซึ่งเคยปรับปรุงเมื่อ พ.ศ.
2526 พ.ศ.2528 พ.ศ.2531 พ.ศ.2545 และ พ.ศ.2553 แต่เอกสารที่ปรับปรุงครั้งล่าสุด ยังไม่ได้ลงรายเซ็น 

คำถามที่ 02 : การประมาณราคา และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 หลัง พ.ศ.2562 ได้มีการแยกแผนกออกเป็น 2 แผนก คือ แผนกควบคุมการปรุกสร้าง และ แผนกเคหะ
สถาน แผนกควบคุมการปรุกสร้างดูแลรับผิดชอบ โครงการก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ หรือ มีผู้เข้ามาเกี่ยวข้องหลาย
ฝ่าย ส่วนแผนกควบคุมการปุกสร้างทำหน้าที่รับผิดชอบ โครงการขนาดเล็ก ปลานกาง ของกระทรวง 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 2: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ พอนไช สุดทิพง 
ตำแหน่ง: ปะทานสะมาคม สะถาปะนิกและวิสาวะกอนก่อส้างลาว 

สถานท่ี: สำนักงานสะมาคมสะถาปะนิก และ วิสาวะกอนก่อส้างลาว 
วันท่ีและเวลา: 5 สิงหาคม 2562  

คำถามที่ 01 : ภาระบทบาทหน้าท่ีของสมาคมสถาปนิกและวิศวกรก่อสร้างลาว 

 ภาระบทบาทสมาคมสถาปนิกและวิศวกรก่อสร้างลาว เกิดจากการรวมตัวของวิชาชีพที่เหมือนกัน เพื่อ
ปกป้องผลประโยชน์ เป็นหนึ่งในอาชีพสงวน การก่อตั้งสมาคมต้องเป็นไปตามกฎหมายที่กำหนด และไม่แตะต้อง
ความหมั้นคง การเมืองของประเทศชาติ  
 สะมาคมสะถาปะนิกและวิสาวะกอนก่อส้างลาว (สสว) ทำหน้าที่ให้คำเห็นด้านวิชาชีพ เป็นเสนาธิการต่อ
กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง เป็นคณะกรรมการช่วยเหลือภาครัฐต่อโครงการก่อสร้างขนาดใหญ่ และอื่น ๆ 
นอกจากนี้ได้ช่วยส่งเสริมวิชาชีพ ด้วยการฝึกอบรม สัมมนางาน ช่วยเหลือสังคมจัดสรรพื้นที่คุ้มบ้าน เมือง   ในด้าน
สากล ส ส ว ได้เข้าร่วมเป็นสมาชิกกับ UIA และ ACASIA เพื่อรับข้อมูลข่าวสารความรู้ใหม่ 

คำถามที่ 02 : ขั้นตอนการประมาณราคานับแต่ออกแบบจนถึงขั้นตอนการประมูลแบ่งเป็นกี่ขั้นตอน และใช้การ
ประมาณราคารูปแบบใด 

 การประมาณราคา ในประเทศลาว เรียกว่า การประเมินราคา จะคิดจากประเภทอาคารเป็นราคาต่อพื้นที่ 
เพื่อการวางงบประมาณ การประมาณราคาก่อสร้างจะมีประมาณ 3 วิธี คือ 1) ราคาต่อหน่วยพื้นที่ตามประเภท
อาคาร 2) ราคาต่อหน่วยพื้นที่ตามกิจกรรมงานก่อสร้าง ซึ่งไม่ได้แสดงรายการวัสดุอย่างละเอียด 3) ประมาณราคา
พร้อมแสดงวัสดุละเอียด 
 การออกแบบนั้นมี 3 ระยะคือ ระยะที่ 1 การออกแบบเบื้องต้น Primary Design เราจะใช้การคำนวนราคา
ต่อพื้นที่ โดยใช้ราคาสถิติเป็นอาคารประเภทใกล้เคียงกัน  ระยะที่ 2 คือ Conceptual Design เราจะเริ่มวาง
แนวความคิด กำหนดพื้นที่ใช้งาน กำหนดประเภทวัสดุ และจะได้งบประมาณก่อสร้างที่มีความชัดเจนระดับหนึ่ง 
ระยะที่ 3 Detail Design เมื่อเจ้าของโครงการจะทบทวน แบบให้เหมาะสมกับราคา และตกลงกำหนดรายละเอียด
ต่าง ๆ ก่อนจะทำเอกสารประมูลก่อสร้าง ในเวาทำเอกสารประมูล ผู้ออกแบบจำเป็นต้องแยกวัสดุที่ต้องใช้ให้เห็น
ทั้งหมดแก่เจ้าของโครงการ เพื่อดัดปรับราคา และวัสดุอีกครั้งให้เหมาะสมแล้วสรุปให้เจ้าของโครงการ หลังจากนั้น
จึงจัดทำเอกสารประมูล แต่เมื่อให้เอกสารประมูลแก่ผู้เข้าแข่งขันจะได้เพียงปริมาณงาน โดยให้ใส่ราคาต่อหน่วยตาม
กิจกรรมงานก่อสร้าง และในช่วงการประเมินผลการประมูลก็เปิดโอกาสให้ผู้รับเหมาเสนอแนวความคิด รายการวัสดุ 
ก่อสร้างครบชุด เพื่อตัดสินการประมูล และช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างก็จะถอดอย่างละเอียดอีกครั้ง ใน
ขั้นตอนการประเมินราคา ได้กำหนดค่าคลาดเคลื่อนไว้ ±15% 
 การถอดปริมาณงาน: หลักเกณฑ์การถอดแบบจะไม่คิดเพิ่มนอกเหนือจากแบบ แต่การคำนวนต้องเข้าใจ
พื้นฐานของวัสดุ ข้ันตอนการทำงาน และอุปกรณ์การทำงานต้องคำนวนเข้าให้หมด เพื่อให้ได้ราคาที่เป็นจริง  

คำถามที่ 03 : ความยุ้งยาก ปัญหา อุปสรรค สภาพปัจจุบันการประมาณราคาก่อสร้างอาคารของภาครัฐ หรือ
เอกชน 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ราคาต่อหน่วย: สภาพการประมาณราคาก่อสร้างใน สปป.ลาว คือ ลาคาหัวหน่วยไม่ชัดเจน เพราะวัสดุ
ก่อสร้างส่วนใหญ่นำเข้า ส่วนวัสดุก่อสร้างตามธรรมชาติ เช่น หีน ทราย บางเขตพื้นที่ไม่สามารถนำมาใช้ทันที่ต้อง
ผ่านกระบวนการผลิต หรือ ขนส่งจากที่อ่ืน จึงมีราคาเพิ่มขึ้น   สมัตภาพแรงงานมักไม่คงที่ และการทำงานที่ถูกต้อง
ยังไม่มี หรือมีน้อยมาก ราคาหัวหน่วยก่อสร้าง ที่ กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง นั้นรวบรวมไว้ยังไม่สามารคทำเป็น
ราคากลางได้ ราคาต่อหน่วยของรัฐมีเพื่อกำหนดจัดเตรียมงบประมาณ และ ใช้ได้ผลในระยะสั้น 
 ผลิตภาพแรงงาน: วัฒนธรรมของประชาชนลาวในอดีต ส่วนใหญ่ไม่ได้ยืดถืองานก่อสร้างเป็นอาชีพหลัก ถึง
ปัจจุบันการก่อสร้างเกิดมีสัญญาจ้าง และแรงงานก่อสร้างเริ่มมีการแข่งขัน มีการเรียนรู้ ช้ันต้น ช้ันกลาง แต่แรงงาน
ช้ันสูงนั้นยังไม่มีเพียงพอ เทียบกับต่างประเทศที่มีเกณฑ์การการรับแรงงานที่ต้องการฝึกฝนเป็นขั้นตอน เข้าใจ
เทคนิค แต่แรงงานก่อสร้างใน สปป.ลาว บางส่วนยังอาศัยเพียงความชำนานเท่านั้น เมื่อความจำเป็นของสังคม คือ
ต้องผ่านโรงเรียนและมีการยืนยันลายลักษอักษร หรือทดสอบผ่าน และต้องเรียนจบมัธยมปลาย ทำให้ทางเลือกการ
ประกอบด้านวิชาชีพมีข้อจำกัดอยู่ 

คำถามที่ 04 : ขั้นตอนการประสานงานหน่วยงานของแต่ละกระทรวงกรณีโครงการก่อสร้างอาคารของภาครัฐ 

 ตอน Concept Design และ ตอนประมูล ภาครัฐจะมีความเกี่ยวข้องมากที่สุด ส่วนข้อมูลความต้องการ
กระทรวง และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องต้องเป็นผู้สนองให้ ข้อกำหนดทางเทคนิค  กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง เป็น
ผู้จัดทำ ระเบียบการจัดช้ือจัดจ้าง กะซวงกานเงินเป็นผู้จัดทำ  

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 3: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ วิสาพอน อินทิลาด 
ตำแหน่ง: หัวหน้า พะแนกควบคุมกานปุกส้าง 

สถานท่ี: พะแนกควบคุมกานปุกสา้ง กมเคหาและผังเมือง กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
วันท่ีและเวลา: 22 มกราคม 2563  

คำถามที่ 01 : การกำหนดค่าใช้จ่ายในโรงการก่อสร้าง 

 โครงการก่อสร้างอาคารใช้งบประมาณภาครัฐ การมีราคาหัวหน่วย เพื่อคุ้มครองไม่ให้การนำใช้งบประมาณ
ก่อสร้างเกินขอบเขต หากใช้งบประมาณเกินกรอบที่กำหนดไว้ จะมีองค์กรกวดกาแห่งรัฐดำเนินการตรวจสอบ ซึ่ง
นอกเหนือจากขอบเขตของกะซวงโยทาทิกานและขนส่ง   กรณีการประมาณราคาโครงการลงทุนโดยต่างประเทศนั้น 
ไม่ได้ใช้ราคาของรัฐ หรือ ต้องผ่านการประทับตราหน่วยงานของรัฐแต่อย่างใด เพราะผู้เชี่ยวชาญได้ทำการสำรวจ -
ออกแบบ และประเมินผลเอง ทว่าหากกำหนดค่าใช้จ่ายผิดพลาด ก็จะเป็นความรับผิดชอบของหน่วยงานดังกล่าว 
 ในราคาหัวหน่วยของภาครัฐจะประกอบด้วย 1) ค่าวัสดุ 2) ค่าแรงงาน 3) ค่าบริหาร 4) กำไร 5) อากร
ตัวเลขธุรกิจ  
 การกำหนดค่าขนส่ง: แยกออกเป็น 2 ทางเลือก คือ 1) ประกอบมีค่าขนส่งจากร้านผู้สนองสินค้าถึงพื้นที่
ก่อสร้าง จำเป็นต้องศึกษาเพิ่มระเบียบที่เกี่ยวข้องเพื่อนำมาคำนวณ มีความซับซ้อนระดับหนึ่ง 2) คิดค่าขนส่ง
คำนวณเข้ากับวัสดุก่อสร้างเพื่อส่งถึงพื้นที่ก่อสร้าง 
 การกำหนดราคากลาง: ผู้ออกแบบต้องมีจรรยบรรณวิชาชีพรายงานราคากลางที่มีความจริง ราคากลาง บาง
กรณีจะกำหนดโดยภาครัฐเอง ส่วนใหญ่จะคำนวนโดยผู้รับจ้างออกแบบเป็นหลัก 

คำถามที่ 02 : ความคลาดเคลื่อนของราคาก่อสร้าง  

 ต้องเข้าใจว่า ราคาต่อหน่วยของภาครัฐท่ีสร้างขึ้นตั้งอยู่บนพ้ืนฐาน มาตรฐานในระดับดี ซมใช้ได้ และหมั้นคง 
ไม่ใช่อาคารที่รวมงานตกแต่งให้คูณภาพสูง หรือ สิ้นเปลืองแต่อย่างใด เช่น งานประดับตกแต่ง งานสถาปัตยกรรมที่
ละเอียด ราคาต่อหน่วยที่รัฐ จึงคุ้มครองเพียงรายการวัสดุก่อสร้างที่เป็นพื้นฐานของอาคาร ปัจจัยหนึ่งของความ
คลาดเคลื่อนราคาต่อหน่วย เนื่องมาจากเจ้าของโครงการกำหนดคุณภาพวัสดุก่อสร้างไว้สูง แต่ทาง กะซวงโยทาทิ
กานและขนส่ง ก็ได้ให้คำพิจารณาต่อแบบแผนผังและใบประมาณราคาแล้ว ในขั้นตอนก่อนจัดเตรียมเอกสารประมูล
ก่อสร้าง อย่างไรก็ตาม อำนาจการตัดสินใจในการกำหนดรายการวัสดุ และราคาท้ายที่สุดก็ขึ้นกับเจ้าของโครงการ
เป็นหลัก  

คำถามที่ 03 : แนวทางพัฒนา และ ข้อเสนอแนะ 

 ปัจจุบันภาครัฐยังอยู่ในช่วงรวบรวมข้อมูลราคาเพื่อนำไปปรับปรุงในรอบต่อไป   นอกจากนี้ควรมีการศึกษา
ค่าบริหารก่อสร้างที่เหมาะสมสำหรับโครงการขนาดใหญ่และเล็ก ส่วนหลักการประมาณราคาก่อสร้างให้ปรับปรุงที่
สถาบันศึกษาเป็นอันดับแรก 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 4: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ พูทอง ไซสะนิด 
ตำแหน่ง: หัวหน้า บริษัท เอก สำหลวดออกแบบ และ ท่ีปึกสา จำกดัผูเ้ดียว 

สถานท่ี: สำนักงาน 
วันท่ีและเวลา: 14 มกราคม 2563 

คำถามที่ 01 : สภาพการประมาณราคาก่อสร้าง 

 การสอนประมาณราคาก่อสร้าง เมื่อก่อนมีความใกล้เคียงกับวิชาบัญชี โดยประมาณก่อนปี ค.ศ.1980 
ภาครัฐเคยมีการกำหนด อัตรากำไร 10% ค่าขนส่ง 5% ค่าบริหาร 6%  หลังปี ค.ศ.1992 ไม่ปรากฎมีอัตรากำไร 
ส่วนการกำหนดค่าขนส่ง จะขึ้นกับแต่ละกรณีของโครงการ หลังจากท่ี สปป. ลาว ได้มีการมีการใช้ทุนจาก ADB และ 
World Bank มากขึ้น เลยหันมาใช้ระบบ BOQ แทน 

คำถามที่ 02 : การประมาณราคาก่อสร้างของผู้รับจ้างออกแบบ 

 ใน สปป. ลาว สภาพพื้นที่ก่อสร้างเป็นปัจจัยต่อ การประมาณราคาก่อสร้างเป็นอย่างมาก กรณีการก่อสร้าง
ต่างพื้นที่ หรือ ต้องคำนึงเรื่องของสิ่งอำนวยความสะดวก ภูมิสันฐานบางแห่งก็ยากต่อการขนส่งวัสดุเข้าไปก่อสร้าง 
หรือ การขนส่งแบบทั่วไปอาจทำไม่ได้เต็มอัตรา 
 การถอดปริมาณงาน: ผู้รับจ้างออกแบบจะไม่ได้แสดงรายละเอียดการถอดปริมาณวัสดุรายการก่อสร้าง
ทั้งหมด ในใบแสดงปริมาณงานในเอกสารประมูล การประมูลได้เน้นไปที่การเสนอราคาหัวหน่ว ย แต่เจ้าของ
โครงการ เป็นผู้รับจ้างออกแบบนั้น มีรายละเอียด และทราบข้อมูลเกี่ยวกับวัสดุก่อสร้าง  
 การประมาณราคาก่อสร้างให้กับหน่วยงานภาครัฐ ราคาวัสดุก่อสร้างที่เป็นพ้ืนฐาน ภาครัฐสามารถตรวจสอบ
ราคาได้อยู่แล้ว เพราะกระทรวงอุตสาหกรรมและการค้าได้คุ้มครองราคาสินค้านั้นอยู่   
 การกำหนดอัตรากำไร: จะคำนวนแยกเป็นส่วน Section ตามงานก่อสร้าง เช่น งานก่อ-ฉาบ งานคอนกรีต 
งานระบบติดตั้งอื่น ๆ เพราะการออกแบบต้องคำนวณราคาที่เป็นธรรมต่อเจ้าของโครงการ และไม่กดราคาผู้รับจ้าง
ก่อสร้างมากจนเกินไป จนทำให้คุณภาพงานไม่เป็นไปตามที่กำหนด 

คำถามที่ 03 : การประมาณราคาก่อสร้างของผู้รับจ้างก่อสร้าง 

 การเลือกแหล่งวัสดุก่อสร้าง: โครงการขนาดใหญ่จะมีผู้สนองสินค้าที่เลือกใช้บริการประจำ เพียงแต่ว่า 
ค่าแรงงานของช่าง ค่าวัตถุ จะคำนวณอย่างไร เพื่อให้มีความเหมาะสม สามารถแข่งขันการประมูลได้ อากรกำไร : 
อากรกำไรมีระเบียบกำหนดไว้ชัดเจน แต่ปรากฏการที่พบคือ คนงานมักจะไม่ชอบมอบอากรกำไรแก่รัฐ จึงตกมาเป็น
หน้าท่ีของเจ้าของบริษัท หรือผู้บริหารที่จะต้องวางแผน การเผื่ออัตรากำไร จากท่ีปฏิบัติมานั้น โดยทั่วไปกำหนดไว้ท่ี 
ร้อยละ 5 ถึง ร้อยละ 8 
 การเผื่อวัสดุ: การเผื่อการสิ้นเปลืองวัสดุก่อสร้าง ส่วนสำคัญอยู่ที่ การระบุการสิ้นเปลืองจะเกิดขึ้นในขั้นตอน
ไหน เช่น การสูญเสียระหว่างการเทคอนกรีต การหลงเหลือในรถขนส่งคอนกรีต นำทดสอบกำลัง 7 14 28 วัน ส่วน
นี้จึงนับเป็นหลักการที่ควรเพื่อ ซึ่งอยู่ระหว่าง 5% อย่างไรก็ตามหากสามารถลดการสิ้นเปลืองในแต่ละงานก่อสร้าง
ได้ ก็จะมีกำไรเพิ่มขึ้น 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การประมาณราคาก่อสร้างยังโยงไปถึงการตัดสินใจเข้าร่วมประมูล และการรับงานก่อสร้างของผู้รับจ้าง
ก่อสร้าง ส่วนหนึ่งมาจากการรับงานมาเพื่อให้มีงานทำ เพื่อให้เกิดสมดุลระหว่างลายรับและลายจ่าย 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 5: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ กงแสง มะนีจัน 
ตำแหน่ง: ปัจจุบัน (O&M Manager of Lao PDR New Friendships Hospital)  

สถานท่ี: Laos New Friendships Hospital 
วันท่ีและเวลา: 25 สิงหาคม 2563 

คำถาม 01 : สภาพรวมการก่อสร้างอาคาร 

 ปัญหา: อุปสรรคเกิดขึ้นได้ทุกขั้นตอน ผลิตภาพแรงงาน ตลาดแรงงาน ยังต้องมีการส่งเสริม ทักษะด้านฝีมือ
แรงงานมากขึ้น เพราะการทำงานในแต่ละแห่ง ก็จะรับประสบการแตกต่างกันในแต่ละด้าน  ปัญหาความเข้าใจใน
การทำงานร่วมกัน และการขาดการถ่ายทอดวิชาองค์ความรู้ให้แก่กัน (สรุปองค์ความรู้ และฝึกอบรมทางวิชาการ
หลังสิ้นสุดโครงการ) ในขั้นตอนประมูลโครงการ บางกรณี ก็จะประมูลราคาก่อสร้าง เพื่อให้ได้มาซึ่งโครงการก่อสร้าง 
โดยลืมคำนึงถึง อุปสรรคที่จะตามมาหลังดำเนินการก่อสร้างจริง หรือ คุณภาพงานที่ควรจะเป็น การจะประมาณ
ราคาก่อสร้าง  

คำถาม 02 : การประมาณราคาเพ่ือก่อสร้าง  

 ก่อนจะประมาณราคาก่อสร้าง สิ่งสำคัญหนึ่งที่ต้องเข้าใจให้ได้ คือ แบบก่อสร้าง นอกจากนี้ ยังต้องรู้
ทรัพยากรที่มี ในขนะนั้น การวางแผนปฏิบัติ และติดตามงานก่อสร้างทุกวัน หากขาดแผนเวลา และแผนการนำใช้
วัสดุ อุปกรณ์ จะเป็นการยากแก่การจัดทำค่าใช้จ่ายส่วนของ BoM: Bill of Material เพราะเกี่ยวข้องกับค่าใช้จ่าย
ทังหมด 
 การประมาณราคาของผู้รับจ้างก่อสร้าง แบ่งออกเป็น การประมาณราคาเพื่อประมูล การประมาณราคาเพื่อ
ติดตามรายจ่ายที่เกิดขึ้น เพื่อคาดคะเนงบประมาณ และจัดเตรียมรายงานเอกสารเรียกเก็บเงินกับเจ้าของโครงการ
ในกระบวนการก่อสร้างอาคาร จากประสบการที่ผ่านมา การประมาณราคาก่อสร้าง เราจำเป็นต้องรู้รายละเอียดของ
โครงการให้ชัดเจน การคิดราคาจะเริ่มวิเคราะห์รายจ่ายที่จะเกิดขึ้นในโครงการเป็นอันดับแรก นอกจากมูลค่า
ก่อสร้างอาคารแล้ว ยังต้องคำนึงถึงรายจ่ายที่คาดว่าจะเกิดขึ้น เช่น ค่าใช้จ่ายในสำนักงานสนาม เงินเดือน ค่ากิน
เลี้ยง ค่าธุรกรรมการเงิน การดำเนินเอกสาร ค่าส่งเสริมช่วยเหลือสังคมบางโอกาส และบางครั้งค่าใช้จ่ายรับผิดชอบ
นักเรียนเข้ามาฝึกงานก็มีความเป็นไปได้ ดังนั้น จึงทำเป็นรายการที่คาดว่าจะเกิดขึ้นทังหมด Check List จัดแบ่งและ
เรียบเรียงประเภทค่าใช้จ่าย เพื่อให้มีความชัดเจน รัดกุม แต่ยังต้องอาศัยข้อมูลสภาพแวดล้อมภายนอกอีกด้วย เช่น 
แรงงานที่จะนำมาก่อสร้าง ผลิตภาพแรงงานบางกิจกรรมที่ผลิตได้จริงจากการทดสอบ ไม่ใช่สถิติที่เคยทำมา และยัง
ต้องรู้วัฒนธรรมของแรงงานก่อสร้างจากพื้นที่แตกต่างกัน ซึ่งมีผลต่อการสร้างแผนดำเนินงาน โดยจะส่งผลต่อการ
ประมาณราคา 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 6: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ วิไล สลิิอุดม 
ตำแหน่ง: สถาปนิก กุม่บอลสิัดคำไพซะนะ จำกัด ผู้เดียว 

สถานท่ี:  - (ออนไลน์) 
วันท่ีและเวลา: 15 มกราคม พ.ศ.2563 

คำถาม 01 :- หลักการประมาณราคาก่อสร้างในถานะผู้รับจ้างออกแบบ 

 การประมาณราคาโดยทั่วไปใน มี สองรูปแบบ คือ การประมาณราคาแบบแยกค่าแรงงาน และวัสดุออกจาก
กันอย่างละเอียด รูปแบบที่ สอง คือ การประมาณราคาแบบรวมหลายกิจกรรมงานก่อสร้างเข้าด้วยกันแต่แสดงราคา
ต่อหน่วยงานค่าแรงงานและวัสดุ   สำหรับโครงการที่ลงทุนโดยต่างประเทศ คือ มักจะใช้ราคาต่อหน่วยแบบรวม
ค่าแรงงานและวัสดุรวมเข้าด้วย 

คำถาม 02 : การตรวจประเมินราคาโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

 จากประสบการที่ผ่านมา เมื่อประเมีนราคาสำเร็จแล้ว จะต้องส่งเอกสารเข้าไปให้ หน่วยงานโททิกานและ
ขนส่ง เพื่อดัดสมลาคา ใหเ้กิดความเหมาะสม ซึ่งส่วนใหญ่ภาครัฐจะตรวจสอบรายการก่อสรา้งที่มีมูลคา่สูงเป็นอันดับ
แรก เช่นเดียวกับปริมาณงานก่อสร้าง จะต้องมีการตรวจสอบ เมื่อดัดแก้ตามคำเห็นของ หน่วยงานโยทาทิกานและ
ขนส่ง สำเร็จต้องส่งมาตรวจสอบอีกครั้ง แต่ในข้ันตอนให้คำพิจารณา หน่วยงานที่เกี่ยวข้องจะระบุเพียงราคาโดยรวม 
ทำให้ผู้รับจ้างออกแบบไม่อาจทราบรายละเอียด เมื่อผ่านการพิจารณาจากหน่วยงานโยทาทิกานและขนส่งแล้ว จึง
นับว่าเป็นราคากลางสำหรับการประมูล ตามหลักการแล้วราคาควรต่ำสูงกว่าราคากลางเพียงเล็กน้อย แต่ทังนี้ก็ไม่
ควรเกินไปกว่าร้อยละ 30 การดัดสมลาคาของภาครัฐนั้น ส่วนหนึ่งภาครัฐอิงฐานราคาของภาครัฐเอง และส่วนหนึ่ง
อิงราคาตามท้องตลาด เพราะวัสดุก่อสร้างส่วนใหญ่นำเข้าจากต่างประเทศ ราคาเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา ราคาที่ผู้
รับจ้างออกแบบเสนอนั้น จึงมาจากการสืบค้น และวิเคราะห์ราคาร่วมกับดุลพินิจของผู้ประมาณราคาเอง อย่างไรก็
ตาม วัดสุก่อสร้างที่เป็นพ้ืนฐาน เช่น คอนกรีต หีน ทราย ราคาก็จะค่อนข้างคงที ่
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 7: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ ไซซะนะ เพัดเซยีงดา 
ตำแหน่ง: หัวหน้าหน่วยงานคุ้มคองเตักนิก ขะแหนงคุ้มคองเคหา-ผังเมือง และสิ่งแวดล้อม 

สถานท่ี: พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง นะคอนหลวงเวียงจัน 
วันท่ีและเวลา: 20 มกราคม พ.ศ.2563 

คำถาม 1 : การกวดกาแบบก่อส้าง และ ใบปะเมีนลาคา 

 เมื่อผู้รับจ้างส่งแบบก่อสร้าง และ ใบปะเมีนลาคามาแล้ว การแยกกลุ่มงานอาคาร จะประกอบมี 5 กลุ่มงาน
ใหญ่ คือ  
  1) งานดิน 
  2) งานเบตง 
  3) งานก่อ-โบก 
  4) งานระบบไฟฟ้า น้ำประปา 
  5) งานตกแต่ง 
 การกำหนดค่าขนส่งในงานก่อสร้างอาคาร จะต้องใช้ตามมาตราการที่ภาครัฐกำหนดขึ้น  

คำถาม 2 : การกำหนดอัตราค่าใช้จ่ายใช้ 

 ปัจจุบันได้กำหนดไว้เพียงส่วนค่าดำเนินการของภาครัฐ ซึ่งได้กำหนดไว้อย่างละเอียดแล้ว ส่วนค่าดำเนินการ
สำหรับผู้รับจ้างก่อสร้าง เฉพาะโครงการก่อสร้างอาคารที่ใช้งบประมาณปะจำสกปีของรัฐนั้น ยังไม่มีการกำหนดไว้
แต่อย่างใด 
 ค่าสำรวจ-ออกแบบ: เมื่อก่อนได้มีการกำหนดเป็นอัตราร้อยระ ผู้รับจ้างออกแบบจะต้องรู้ว่า  
 ค่าบริหาร: หลังจากประชุมผ่านแบบ คะนะฮับผิดซอบโครงกานต้องมีการคำนวนค่าใช้จ่ายตามระเบียบทาง
ภาครัฐกำหนดไว้ เช่น ค่าเบี้ยเลี้ยง ค่าปะชุม ค่าเดินทางของเจ้าหน้าที่ตามระดับขั้น ค่าใช้จ่ายฉุกเฉิน และค่าใช้จ่าย
อื่น ๆ ท่ีเจ้าของโครงการต้องใช้จนแล้วเสร็จโครงการ ตามระเบียบกำหนด แล้วเสนอแยกออกเป็นบทวิพากษ์หนึ่ง 
 ค่าดำเนินการของผู้รับจ้าง: สำหรับโครงการก่อสร้างอาคารภาครัฐท่ีใช้แผนงบประมาณปะจำสกปี เช่น งาน
ไฟฟ้า น้ำประปาช่ัวคราว งานรั้วอ้อมพื้นที่ก่อสร้าง งานที่พักคนงาน จะไม่มีการกำหนดให้แต่อย่างใด ส่วนนี้ผู้รับจ้าง
ก่อสร้างจะรับผิดชอบเอง เว้นแต่จะเป็นโครงการช่วยเหลือ หรือ โครงการเงินกู้จากต่างประเทศ จึงจะมีการ
กำหนดค่าดำเนินการแก่ผู้รับจ้างก่อสร้าง   ในราคาของรัฐจะได้กำหนดไว้ให้แล้ว 25% กรณีราคามีการเหนังตีง ก็จะ
มีการนำกลับมาคำนวณใหม่อีกครั้ง 
 ค่าอากอนตัวเลกทุละกิด: กำหนดไว้ท่ี 10% 

คำถาม 3 : แนวทางพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้างของภาครัฐ 

 ในอานาคต การคิดค่าดำเนินในส่วนเจ้าของโครงการ ต้องมีการเปลี่ยนแปลง โดยจะให้คิดค่าใช้จ่ายแบบ
แสดงรายการงานอย่างละเอียด เพราะจากการปฏิบัติที่ผ่านมา การกำหนดอัตราค่าใช้จ่ายเป็นร้อยละ ของภาครัฐ 
ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายที่สูง  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 8: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ บัวลีวัน พิมมะสอน 
ตำแหน่ง: หัวหน้าพะแนกเคหาสะถาน 

สถานท่ี: พะแนกเคหาสะถาน กมเคหาและผังเมือง กะซวงโยทาทิกานและขนส่ง 
วันท่ีและเวลา: 14 มกราคม พ.ศ.2563 

คำถาม 01 : บทบาทหน้าท่ีของพะแนกเคหาสะถานเกี่ยวกับกระบวนการประมาณราคาก่อสร้างอาคารภาครัฐ 

 พะแนกเคหาสะถาน เป็นผู้นำเอาลาคาหัวหน่วยมาปฏิบัติใช้ดัดปรับราคาของโครงการ ซึ่งเป็นโครงการขนาด
เล็ก ไม่สูง หรือ เป็นอาคารไม่ควบคุม กรณีเป็นอาคารควบคุม มีพื้นที่ใช้สอยมาก  ทาง กมเคหาและผังเมือง จะ
พิจารณาผู้ดัดสมลาคาตามแต่ละกรณี  

คำถาม 02 : ขั้นตอนการค้นคว้า ลาคาหัวหน่วย 

 ส่วนข้ันตอนการค้นคว้า ลาคาหัวหน่วย ทางหน่วยงานภาครัฐ จะขอสหงวนข้อมูลไว้ 

คำถาม 03 : กระบวนการปะเมีนลาคาโดยท่ัวไป 

 ทีผ่่านมาเจ้าของโครงการจะเป็นผูเ้สนอเพียงจำนวนผู้ใช้และจัดจัดจ้างบริษัทมาสำรวจ-ออกแบบ เมื่อเจ้าของ
โครงการเห็นดี และออกหนังสือถึงกมเคหาและผังเมือง และเข้าสู่ขั้นตอนดัดสมลาคา โดยราคาที่ทางกระทรวง
ค้นคว้าเป็นฐานในการตรวประเมินราคาผู้รับจ้างออกแบบ กรณีที่ราคาที่เสนอมานั้นเกินร้อยละ 30 ไปจากราคาต่อ
หน่วยของภาครัฐ ทางหน่วยงานก็จะเสนอให้มีการปรับราคา ซึ่งรายละเอียดจะมีการกำหนดไว้อย่างชัดเจน 

คำถาม 04 : แนวทางพัฒนาในอนาคต 

 อยู่ระหว่างออกราคาต่อหน่วยชุดใหม่ และ กำหนดระเบียบพื้นที่ใช้สอยสำนักงานองค์กรรัฐ  
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 9: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ กาละคอน พูมินิด 
ตำแหน่ง: คะนะอำนวยกาน วิทยาไลเตักนิกปากป่าสัก  

สถานท่ี: พะแนกโยทาทิกานและขนส่ง นะคอนหลวง  
วันท่ีและเวลา: 20 มกราคม พ.ศ.2563 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ เดดปันยา ทิลาสัก 
ตำแหน่ง: หัวหน้าวิซากาน พะแนกก่อส้างวสิาวะกำ 

สถานท่ี: วิทะยาไลเตักนิกปากปา่สัก 
วันท่ีและเวลา: 20 มกราคม พ.ศ.2563 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ เวียงทอง จันทะวีไซ 
ตำแหน่ง: อาจาน วิชาปะเมีนลาคาก่อสร้าง ปี 3  

สถานท่ี: พะแนกก่อสร้างวสิาวะกำ วิทะยาไลเตักนิก ปากป่าสัก 
วันท่ีและเวลา: 20 มกราคม พ.ศ.2563 

คำถาม 01 : การสอนวิชาประมาณราคาก่อสร้างในสถาบันศึกษา 

 ก่อนปี พ.ศ. 2527 วิชาปะเมีนลาคา เดิมเรียกว่า “วิซาเลกซ่าง” โดยรวมการประมาณราคาก่อสร้างใน
สถาบันศึกษา ในปีที่ 1 ได้มีการทบทวนการคำนวณขั้นพื้นฐาน เนื่องจาก องค์ความรู้การคำนวณขั้นพื้นฐานจาก
มัธยมศึกษายังไม่ดีเท่าที่ควร เมื่อเข้าใจการคำนวณขั้นพื้นฐานแล้ว ในการศึกษาปีที่ 2 จะเป็นการสอนให้นักศึ กษา
เข้าใจระบบรายจ่ายก่อนจะดำเนินการจริงก่อนได้โครงการ เช่น ค่าสื่อสาร และเอกสาร เมื่อ ค่าปลูกสร้างที่พัก
ช่ัวคราว ระบบพื้นฐาน หรือ งานจัดการเตรียมพื้นที่ ซึ่งเป็นการสอนเชิงทฤษฎี ส่วนที่มีการสอนประมาณราคาจริง
นั้น คือ งานโครงสร้างวิศวกรรม งานสถาปัตยกรรม งานระบบ งานตกแต่ง อย่างไรก็ตามการประมาณราคาก่อสร้าง
แต่ยังไม่รวมถึง การประมาณราคางานเสาเข็ม งานช้ันใต้ดิน เพราะระบบการศึกษาเป็นระดับอชีวะ ระยะเวลาของ
หลักสูตรจึงเป็นตัวจำกัด และกำหนดให้สามารถประมาณราคาอาคารที่มีความสูง 1 – 3 ช้ัน 

คำถาม 02 : การอ้างอิงองค์ความรู้ประมาณราคา 

 ส่วนสถิติราคาก่อสร้าง ทางสถาบันศึกษาจะให้นักศึกษาเป็นผู้สืบค้นราคาตลาดเป็นอันดับแรก ในกรณีที่ไม่
สามารถสืบค้นได้ ทางครูอาจารย์จึงจะเข้าให้การช่วยเหลือ และเกณฑ์การเลือกใช้สัมประสิทธ์ิตัวคูณวัสดุ เกณฑ์การ
เผื่อ ส่วนหนึ่งอิงจากข้อมูลของบริษัทก่อสร้าง ส่วนรายการประมาณราคา และใบประมาณราคานั้น ส่วนหนึ่งอิงมา
จากเอกสารข้อมูลของประเทศไทย  

คำถาม 03 : แนวทางพัฒนา 

 ปัจจุบันตำราประมาณราคา เป็นเอกสารประกอบการสอนตามแต่ละครูอาจารย์เขียนขึ้น และใช้ภายใน
สถาบันศึกษา ซึ่งเป็นปัญหารวมของวิทยาลัย และได้พยายามผลักดันวางนโยบายส่งเสรีมให้ครูอาจารย์สร้างเอกสาร
ตำราเรียนวิชาเรียนให้เป็นมาตราฐาน เพื่อเป็นฐานข้อมูลแก่สถาบันศึกษา 
  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันทึกการสัมภาษณ์ 10: สรุป 

ผู้ให้สัมภาษณ:์ ไซอุดอน เมืองปาก 
ตำแหน่ง: หัวหน้า พากวิซาวิทะยากานอาคาน  

สถานท่ี: พากวิซาวิทะยากานอาคาน คะนะวิซาสะถาปดัตะยากำสาด 
วันท่ีและเวลา: 17 มกราคม พ.ศ.2563 

คำถาม 01 : การประมาณราคาในนามผู้รับจ้างออกแบบ 

 เฉพาะนามผู้ออกแบบก็ได้ปฏิบัติตาม หลักการกมเคหาและผังเมือง โดยอ้างอิงจากหลักการของประเทศไทย
เป็นส่วนใหญ่ เวียดนาม และญี่ปุ่น ส่วนใดส่วนหนึ่ง ข้ึนกับความเหมาะสมของโครงการนั้น ๆ ส่วนการสืบค้นราคาของ
ผู้รับจ้างออกแบบ ลาคาหัวหน่วย นั้น จะต้องนำมาเทียบกับ ลาคาหัวหน่วยของภาครัฐ ผู้ดัดสมลาคา จะใหเ้พียงคำเห็น
ต่อรายการก่อสร้างเท่านั้น ส่วนการตัดสินใจต่อราคาก่อสร้างนั้น ทางคณะกรรมการโครงการจะเป็นผู้พิจารณาตัดสนิใจ 

คำถาม 02 : อุปสรรค และข้อจำกัดในขั้นตอนประมาณราคาก่อสร้างในระเบียบของรัฐ 

 การคำนวณในนามผู้รับจ้างออกแบบ ยังไม่ทันมีหลักการที่เป็นเอกภาพ แต่ทาง กมเคหะและผังเมือง มี
หลักการส่วนใดส่วนหน่ึง คือ คู่มือการปะเมีนลาคา เช่น งานฐานราก งานโครงสร้าง และทางสถาบันศึกษา ก็คือ คะนะ
วิซาสะถาปัดตะยากำสาด จะไปพัวพันธ์กับทาง กมเคหาและผังเมือง นำมาใช้อ้างอิงในการเรียนการสอน ในขั้นตอน
การถอดปริมาณงานก่อสร้าง เฉพาะโครงการก่อสร้างเพราะว่าทาง ลัดถะบาน ยังไม่สามารถกำหนดอัตรา หรือ เปรอ์
เซ็นค่ากำไรให้แก่ผู้รับจ้างก่อสร้างได้ ซึ่งทาง สะมาคมสะถาปะนิกและวิสาวะกอนก่อส้างลาว และภาครัฐเองกำลังมี
การค้นคว้าในส่วนนี้อยู่  

คำถาม 03 : แนวทางพัฒนาการประมาณราคาก่อสร้างอาคารในสถาบันการศึกษา 

 มีแนวทางจะทำให้หลักการประมาณราคาก่อสร้างชัดเจนมากยิ่งขึ้น และก้าวเข้าสู่อาเซียน สามารถสื่อสาร
เข้าใจกันได้ เกี่ยวกับหลักการประมาณราคาก่อสร้างอาคาร  ต้องเข้าใจความแตกต่างระหว่างหลักการของ
ต่างประเทศ และ สปป. ลาว  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก จ 
ข้อมูลประกอบกลุม่สถาบนัศึกษา 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 

 
คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด (ค ส ป) 

ที่มา: https://www.facebook.com/photo?fbid=2367672289965503&set=g.286738764767219 

   ความเป็นมา : หลังประเทศลาวประกาศเอกราช เป็น สาธารณะรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว เมื่อ 
พ.ศ.2518   สภาพการก่อสร้างภายในประเทศชาติกำลังขาดแคลนวิชการ และกำลังแรงงานก่อสร้าง ภาครัฐจึงได้
ริเริ่มก่อตั้งโรงเรียนเคหะสถาน ปัจจุบันคือ คณะวิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ ซึ่งบุกเบิกโดย ศาสตราจารย์ แสงคำ พิ
นิด ผู้ก่อตั้ง โฮงเฮียนก่อส้างเคหาซั้นสูง เมื่อปี พ.ศ.2522 และอนุมัติอย่างเป็นทางการเมื่อปี พ.ศ.2525   จนถึงเมื่อปี 
พ.ศ.2538 ได้ก่อตั้งคณะวิศวกรรมศาสตร์ ขึ้นโดยรวมเอา 5 สถาบันช้ันสูง โดยหนึ่งในนั้น คือ โรงเรียนก่อสร้างเคหะ
สถานช้ันสูง แล้วเปลี่ยนช่ือเป็น พากวิซาสะถาปัดตะยากำสาด จนถึง ปีพ.ศ.2548 จึงตกลงแยกออกจาก คะนะวิสา

วะกำสาด แล้วเปลี่ยนช่ือเป็น คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด35 

 
  

 
 
 
 
35 คะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด. ประวัติกานก่อตั้งคะนะวิซาสะถาปัดตะยากำสาด. 2559. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. คะนะวิสาวะกำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 

 
คะนะวิสาวะกำสาด มะหาวิทะยาไลแห่งซาดลาว 

ที่มา: Google Map, Post by: Keo Khamthaphixay, สิงหาคม 2559 
   ความเป็นมา: คะนะวิสาวะกำสาด “ควส” สร้างขึ้นอย่างเป็นทางการเมื่อ 9 มิถุนายน พ.ศ.2538 
โดยรวมเอา 5 สถาบันช้ันสูง จนถึงปี พ.ศ.2547 พากวิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ ได้แยกตัวจาก คณะวิศวกรรมศาสตร์ 
แล้วก่อตั้งเป็น คณะวิชาสถาปัตยกรรมศาสตร์ อย่างเป็นทางการเมื่อ พ.ศ.254836 

 
  

 
 
 
 
36 คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยแหง่ชาติลาว, ความเป็นมาโดยย่อ คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยแห่งชาติลาว[ออนไลน์],5 
มีนาคม 2563. แหล่งที่มา
https://lo.wikipedia.org/wiki/%E0%BA%84%E0%BA%B0%E0%BA%99%E0%BA%B0%E0%BA%A7%E0%BA%B4%E0%
BA%AA%E0%BA%B0%E0%BA%A7%E0%BA%B0%E0%BA%81%E0%BA%B3%E0%BA%AA%E0%BA%B2%E0%BA%94 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. วิทะยาไลเตักนิกปากป่าสัก 

 
วิทยาลัยเทคนิคปากป่าสัก 

ที่มา: Google Map, Post by: Sopheak Meas, มกราคม 2559 
   ความเป็นมา: วิทยาลัยเทคนิคปากป่าสัก ก่อตั้งขึ้นเมื่อ พ.ศ.2479 ถือเป็นวิทยาลัยแห่งแรกใน ใน 
สปป. ลาว ที่สร้างบุคลากร นายช่าง ผู้ปฏิบัติวิชาชีพหลากหลายสาขา 

 
พัฒนาการ วิทยาลัยเทคนคิปากปา่สัก37 

  

 
 
 
 
37 พันลาว, ปะวัดวิทะยาไลเตักนิกปากป่าสัก[21 พฤษภาคม 2562. แหล่งที่มาhttps://punlao.com/Pakpasack/ 
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ห้องกานคุ้มคองติดตามละเบียบกานปะมูนจัดซื้อ กะซวงกานเงิน. คู่มือการประมูลจัดซื้อ. 2552. 
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