
บทที่ 5
วิเคราะห์สภาพปัญหาและประเมินศักยภาพของพึ่นที่

5.1 สรุปบทบาทข'องเมี'องนครราชสิมา

เมืองนครราชสีมาเป็นเมืองในภูมิภาคที่มีความสำคัญเมืองหนึ่ง ที่มืศักยภาพในการรอง
รับการพัฒนาที่จะช่วยลดความแออัดออกจากกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เนื่องจากมืความ
เหมาะสมของพื้นที่หลายด้าน กล่าวคือ เมืองนครราชสีมามีพื้นที่ขนาดใหญ่เป็นอันดับ 2 ของ 
ประเทศรองจากเชียงใหม่ และมืขนาดใหญ่ที่ลุดในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ เป็นศูนย์กลางการ 
ค้าและการปกครองของภูมิภาคนี้มาตั้งแต่อดีต และเป็นเมืองที่มืความได้เปรียบในด้านทำเลที่ตั้ง 
:นึ่องจากเป็นประตูของภาคตะวันออกเฉียงเหนือที่สามารถเชื่อมโยงการพัฒนาอุตสาหกรรมกับ 
กรุงเทพมหานครและพื้นที่ชายฝังทะเลตะวันออก ( ESB ) ได้โดยสะดวก ดังนั้นนโยบายการ 
พัฒนาเมืองในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสํงคมแห่งชาติฉบับที่ 7 จึงได้กำหนดแนวทางการพัฒนา 
มืองนครราชสีมาให้เป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรมของภาคที่เชื่อมโยงกับพื้นที่ชายฝังทะเลตะวันออก 
และเป็นเมืองศูนย์กลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนล่างทั้งการเป็นศูนย์กลางทางด้าน 
พาณิชยกรรม การบริการและการปกครอง

จากการพัฒนาที่ผ ่านมา เมืองนครราชสีมาได้เจริญเติบโตอย่างรวดเร็วจนมืระดับการ
พัฒนาสูงสุดในภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนล่าง โดยเฉพาะการพัฒนาภาคอุตสาหกรรมมีการ 
ขยายตัวอย่างมากและมืบทบาทมากขน แต่จากการขยายตัวอย่างรวดเร็วของเมืองนครราชสีมา 
ทำให้เป็นอุปสรรคต่อการจัดระบบสาธารณูปโภคและลาธารณูปการให้เพียงพอ ตลอดท้ังการก่อ 
สร้างหรือการจัดทำถนน และในปัจจุบันยังประลบกับปัญหาการจราจรในเขตเทศบาลและโดย
รอบเทศบาลเมืองที่มืความแออัดคับคั่งไม่เป็นระเบียบ เนื่องจากระบบโครงข่ายคมนาคมและการ 
จัดการจราจรใม่มืประสิทธิภาพ ปัญหาระบบระบายนํ้าที่มืไม่เพียงพอและการอุดดันของท่อ
ระบาย'นา ก่อให้เกิดน้ําท่วมขังในบางพ้ืนท่ี ปัญหาการใช้ที่ดินไม่เหมาะสมและขาดความเป็น 
ระเบียบเรืยบร้อย ปัญหาการขาดแคลนพื้นที่สีเขียวเพื่อนันทนาการของเมือง เป็นต้น

จากสภาพปัญหาต่าง  ๆ ของเมืองนครราชสีมาที่เกิดขึ้นในปัจจุบัน แม้จะได้รับการแก้ไข 
ปรับปรุงแล้วบางส่วนก็ตาม แต่เนื่องมาจากการขยายตัวทางเศรษฐกิจและกายภาพของเมืองเป็น 
ไปอย่างรวดเร็ว จึงยังจำเป็นต้องมีการปรับปรุงแก้ไขให้เหมาะลมและสอดคล้องกับการเปลี่ยน
แปลงบทบาท และการขยายตัวของเมืองที่จะเกิดขึ้นในอนาคต ดังน้ันการวางแผนการใช้
ประโยชน์ท่ีดินซานเมืองนครราชสีมาเพ่ือรองรับพัฒนาอุตสาหกรรม และการขยายตัวของชุมชน
ในทุก  ๆ ด้านน้ัน จะพิจารณาจากสภาพปัญหา ศักยภาพในการพัฒนาของพื้นที่ในแต่ละด้าน
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ข้อจำกัดของพ้ืนท่ี การใช้ประโยชน์ท่ีดินปัจจุบัน และแนวโน้มการขยายตัวของชุมชน ซ่ึงหลัก 
เกณฑ์ในการพิจารณาการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวของเมืองและการพัฒนาอุต 
ลาหกรรมในอนาคตน้ัน จะกำหนดแนวทางการพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินให้มืการขยายตัวใน
บริเวณพื้นที่ว่าง พื้นที่ที่มืศักยภาพทางด้านการเกษตรกรรมตํ่า พื้นที่ที่ใม่มืข้อจำกัดในการพัฒนา 
และเป็นพื้นที่ที่มืความลัมพันธ์ต่อเนื่องกับชุมชนเดิม มืเลันทางการคมนาคมขนล่งที่สะดวก เป็น 
พื้นที่บริเวณที่มืการเปิดพื้นท่ีใหม่ มีการประกอบกิจกรรมที่ลัมพันธ์ต่อเน่ืองกัน เพื่อการประหยัด 
งบประมาณในการพัฒนาพื้นที่ตังกล่าวต่อไปในอนาคต

5.2 สรุปสภาพปัญหาข,องชุมชนเมืองนครราชสิมา

ปัญหาทางกายภาพ
1. ปัญหานั้าท่วม

จากการขยายตัวในการก่อสร้างอาคารบ้านเรือนอย่างรวดเร็วในเขตเทศ 
บาลก่อให้เกิดปัญหาหลายประการ โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อมีการก่อสร้างอาคารรุกลํ้าเข้าใปใน 
คลองลาธารณะและแหล่งรองรับนํ้า ซึ่งเป็นการกีดขวางทางน้ําไหลและมีบางล่วนถมดินเพื่อทำ
การก่อสร้างสูงกว่าระตับทางนั้าสาธารณะมาก ทำให้พื้นที่ข้างเคียงซึงมีระดับตํ่ากว่าเกิดภาวะนํ้า 
ท่วมขังเมื่อมีฝนตก ประกอบกับลักษณะทางภูมิประเทศของเมืองเป็นที่ลาดเอียงไปทางทิศตะวัน 
ออก ตอนเหนือของเมืองเป็นที่ราบลุ่ม ทิศตะวันตกเฉียงใต้เป็นที่ราบสูง เมื่อปีใดมีฝนตกหนักติด 
ต่อกัน จะทำให้เกิดนํ้าท่วมบริเวณเขตเทศบาลที่ขยายใหม่ เช่น พื้นที่ตำบลหนอองจะบก ตำบลปรุ 
ใหญ่ และตำบลหมื่นไวย และทำให้การระบายนํ้าในตัวเมืองไม่ลามารถระบายได้พัน ถึงแม้จะมี 
การวางระบบระบายนํ้าของตัวเมืองในบางส่วนไว้แล้วตามโครงการพัฒนาเมืองหลักก็ตาม โดย
เฉพาะในเขตเทศบาลที่ขยายใหม่ ถ้ามีนํ้าจากแหล่งอื่นหนุนเช้ามา จะทำให้เกิดภาวะนํ้าท่วมเป็น 
ประจำทุกปี ก่อให้เกิดความเลียหายแก่พืชใร่และทรัพย์สินของประชาชน

2. ปัญหาการสูญเลียพื้นที่เกษตรกรรม
การขยายตัวทางเศรษฐกิจ ลังคมและประชากรของเมืองนครราชลีมา

อย่างรวดเร็วทำให้เกิดการสูญเลียพื้นที่เกษตรกรรม พื้นที่ปาซานเมือง และพ้ืนท่ีชุ่มน้ําโดยรอบ 
เนื่องมาจากการพัฒนาโครงข่ายคมนาคมทำให้ราคาที่ดินเพิ่มสูงขึ้น ทำให้มืผลกระทบต่อการใช้ท่ี 
ดิน เช่น บริเวณเขตเทศบาลและชุมชนโดยรอบ ซึ่งเป็นพื้นท่ีท่ีจะต้องรองรับการเพิ่มขึ้นของ 
จำนวนประชากรเมืองส่วนใหญ่ เนื่องจากเป็นชุมชนศูนย์กลางที่ลำศัญของลังหวัดมาตั้งแต่อดีต
ประกอบกับการพัฒนาอุตสาหกรรม และสถานบันอุดมศึกษาในระยะเวลาที่ผ่านมา ทำให้พ้ืนท่ี 
เมืองขยายตัวออกไปโดยรอบอย่างรวดเร็ว เป็นเหตุให้พื้นที่เกษตรกรรมของเมืองที่เคยอุดม
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สมบูรณ์เป็นเอกลักษณ์ของท้องถิ่น เซ่น สวนหมากและสวนผลไม้ชานเมืองเปลี่ยนแปลงสภาพไป 
เป็นย่านที่พักอาศัย เป็นต้น การเปลี่ยนแปลงพื้นที่เกษตรกรรมของเมืองมาเป็นการไซ้ประโยชน์ที่ 
ดินเพื่อการอุตสาหกรรมและที่พักอาศัยนั้น นอกจากจะทำให้สูญเสียพื้นที่เกษตรกรรมชั้นดีแล้ว
ย์งมืผลกระทบต่อพื้นที่เกษตรกรรมข้างเคียงอีกด้วย เนื่องจากโรงงานอุตสาหกรรมบางแห่ง หรือ 
กิจกรรมท่ีเกี่ยวเนื่องกับอุตสาหกรรม เซ่น บ้านลัดสรร และอาคารพาณิชย์ต่าง  ๆ ได้สร้างบุกรุก 
พ้ืนท่ีชลประทาน ทำไห้ขัดขวางการไหลของน้ัา และการไซ้ประโยชน์ท่ีดินในบริเวณดังกล่าวไม่
เป็นระเบียบ ซึ่งหากขาดมาตรการในการกำกับดูแล แนวโน้มในอนาคตคาดว่าพื้นท่ีเกษตรกรรม 
จะลดลงเรื่อย  ๆ และเกิดปัญหาความขัดแย้งในการใช้ที่ดินเพิ่มมากขึ้น

3. ปัญหาความเสื่อมโทรมของทรัพยากรและสภาพแวดล้อม
การขยายตัวของเมืองและการใช้ที่ดินประ๓ ทต่าง  ๆ ทำให้แหล่งนํ้าตาม 

ธรรมขาติท่ีมือยู่ ได้แก่ แม่น้ํา คูคลองสาธารณะ หนอง บึง เกิดการตื้นเขิน ไม่ลามารถเก็บกัก 
นํ้าเพื่อทำการเกษตรในฤดูแล้ง และระบายนํ้าในช่วงฤดูฝนได้อย่างมืประสิทธิภาพ ที่เป็นผลมา 
จากการบุกรุกแหล่งนํ้าลาธารณะ และจากการขยายตัวของโรงงานอุตสาหกรรมและชุมชน ก็มื 
ล่วนทำให้คุณภาพน้ําเสื่อมโทรมลง เนื่องจากขาดระบบบำบัดนํ้าเสียที่มืประสิทธิภาพก่อนปล่อย 
ลงล่ลำนั้าสาธารณะ นอกจากนี้การปะปนกันอย่างไม่เป็นระเบียบของการใช้ที่ดิน เซ่น ท่ีอยู่ 
อาศัย สถานที่ราชการ สำนักงาน โรงงานอุตสาหกรรม และการพัฒนาอาคารสูงปะปนอยู่ทั่วไป 
ทำให้กิจกรรมต่าง  ๆ รบกวนกันและมืล่วนอย่างมากที่ทำให้เกิดมลภาวะในเขตเมืองเพิ่มขึ้น โดย 
ปัญหามลภาวะต่าง  ๆ ที่เกิดขึ้นมืแนวโน้มจะทวีความรุนแรงขึ้นอย่างรวดเร็วตามอัตราการเติบโต 
ของเมือง และลามารถจำแนกเป็นประ๓ ทต่างๆได้ดังนี้

- มดภาวะทางเสียง ที่เกิดจากเครื่องยนต์ เคร่ืองลักรกล ของโรงงานอุตสาหกรรมและ 
ยวดยาน'พาหนะท่ีลัญ'จร1ไปมา โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถลักรยานยนต์ รถสามล้อเครื่อง รถยนต์ส่วน 
บุคคลในช่วงเวลาชั่วโมงเร่งด่วน

- มลภาวะทางอากาศ กำลังเป็นเรื่องสำคัญมากขึ้น เนื่องจากมืความเสี่ยงต่อสุขภาพ 
อนาบัยสูงกว่ามลภาวะในด้านอื่น  ๆ โดยส่วนใหญ่จะเกิดจากสภาพการจราจร การก่อสร้าง ภาค 
อุตสาหกรรม การเลี้ยงลัตว์ รวมถึงขยะมูลฝอยที่ตกค้างตามที่ต่าง  ๆ และจากการตรวจวัดคุณ 
ภาพอากาศ โดยการลัดการคุณภาพอากาศและเสียง กรมควบคุมมลพิษ เม่ือ พ.ศ. 2539 
ปรากฏว่า บริเวณอำ๓ อเมืองนครราชสีมา มืปรมาณฝ่นละอองในอากาศสูงเกินกว่ามาตรฐาน

- มลภาวะทางนี้า เกิดจากนี้าเสียจากอาคารบ้านเรือน สถานประกอบการต่าง  ๆ ท่ีเป็น 
อันตรายต่อสุขภาพปล่อยนํ้าลงล่ท่อสาธารณะโดยไม่ได้ผ่านระบบบำบัดที่ถูกหลักวิชาการ น้ีาท้ิงท่ี 
ปล่อยลงตามถนนและที่ว่างที่มืนํ้าท่วมขังไม่มืทางระบาย ซึงล่งกลิ่นเหม็นและอาจเป็นแหล่งเพาะ 
พันธุ,พาหะนำ'โรค
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ปัญหาทางด้านโครงสร้างพื้นฐาน
1. ปัญหาการจราจร

เมืองนครราชสีมาเป็นเมืองหนึ่งในเมืองศูนย์กลางความเจริญในภูมิภาค 
ที่เป็นประตูสีภาคตะวันออกเฉียงเหนือและยังเป็นจุดเชื่อมโยงไปย์งภาคอื่น  ๆมีเขตทหารซ่ึงเป็นชุม 
ชนท่ีมืฃนาดใหญ่ ตั้งอยู่ทางตอนใต้ของเมือง ทำให้มืปริมาณการคมนาคมขนส่งของยวดยาน 
ประเภทต่าง  ๆ ที่สัญจรในเขตเทศบาลเป็นจำนวนมาก และการที่มีถนนมิตรภาพ ซ่ึงเป็นทาง 
หลวงแผ่นดินลายหสักระหว่างเมืองพาดผ่านตัวเมือง ทงยังเป็นที่ตั้งของลถานศึกษาสำคัญหลาย 
แห่ง จึงทำให้เป็นจุดที่มืปัญหาการจราจรตลอดสาย ประกอบกับในช่วง พ.ศ. 2540 -  2544 ใน 
เขตเทศบาลชั้นในจะมืการก่อสร้างระบบระบายนํ้าตามถนนลายสำคัญ  ๆ จึงยิ่งทำให้ปัญหาการ 
จราจรยิ่งทวีความรุนแรงมากขึ้น

ส่วนสภาพถนนลายหสักและถนนลายรองภายในเขตเทศบาล จะมืแนวขนานกับถนน
มิตรภาพในแนวตะวันตก -  ตะวันออก การวางผังเมืองมืลักษณะเป็นแบบเมืองเก่า คือ มืคูเมือง 
ล้อมรอบเป็นลี่เหลี่ยม ถนนภายในเชื่อมต่อกันและตัดกันเป็นลักษณะตาราง ( Grid System ) ซ่ึง 
มืความกว้างของถนนไม่แคบจนเกินใป หากแต่ว่ามืการใช้ผิวจราจรเป็นที่จอดรถตามถนนลาย
ต่างๆ และการมืยวดยานหลากหลายประเภทปะปนในท้องถนนจึงมืส่วนทำให้เกิดปัญหาการ 
จราจรติดขัดโดยเฉพาะอย่างยิ่งในชั่วโมงเร่งด่วน

ภาพที่ 5.1 ถนนมิตรภาพช่วงที่พาดผ่านตัวเมือง
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2. ปัญหาระบบระบายนำ
ปัจจุบันระบบระบายนํ้าฃองเทศบาลนครราชสีมา เป็นแบบระบบระบาย 

•นารวม คือ นํ้าฝนและนํ้าเสียไหลลงในท่อเดียวกัน โดยแบ่งออกได้เป็น 3 ส่วน คือ
- ระบบระบายนํ้ารวมภายใต้การดำเนินงานตามโครงการพัฒนาเมืองหลักรอบแรก ซ่ึงได้

ดำเนินการไนพื้นที่เขตเทศบาลเดิม ( ประมาณ 4.4 ตารางกิโลเมตร ) โดยเป็นการก่อสร้างและ 
ป?บปรุงโครงข่ายระบบระบายน้ําหลัก ในพื้นที่ย่านไจกลางเมือง พื้นท่ีส่วนกลาง และพ้ืนท่ีส่วน 
ตะกันออก ซึ่งเป็นย่านที่มืประซาซนอยู่หนาแน่นและเป็นศูนย์กลางธุรกิจของตัวเมือง รวมถึง
บริเวณทางตอนใต้ของพื้นที่ส่วนกลาง พื้นท่ีส่วนตะกันออกและทางตอนเหนือของทางรถไฟ ได้แก่ 
ถนนลุรนาร ถนนโยธา ถนนโพธ้ิกลาง ถนนพลแสน ถนนราชดำเนิน ถนนอํษฎางค์ ถนนยมราช 
ถนนสรรพลิทธ้ิ ถนนกำแหงลงคราม และถนนท้าวสุระ

- ระบบระบายนํ้าของถนนในความ?บผิดชอบของกรมทางหลวง ได้แก่ ถนนสืบศร ถนน 
มิตรภาพ และถนนลุรนารายณ์

- ระบบระบายนํ้าของเทศบาล ซึ่งจะอยู่ตามถนน ตรอก ซอย ต่าง  ๆ รวมถึงระบบ 
ระบายนํ้าที่กำลังดำเนินการก่อลร้างโดยใช้งบประมาณลนํบลนุนจากกระทรวงวิทยาศาลตร์ 
เทคโนโลยีและส่ิงแวดล้อม และจากการขยายตัวของชุมชนเมืองที่เป็นไปอย่างรวดเร็ว ทำ 
ให้ระบบระบายนํ้าที่วางไว้เดิมไม่เพียงพอ ประกอบกับสภาพพื้นที่ของเมืองเป็นที่ราบ ท่อระบาย 
นํ้ามืความลาดช้นน้อยไป บางแห่งเกิดการทรุดตัวของท่อไนบางช่วง ทำให้เกิดการพักงอและอุด 
ตัน อีกทั้งประซาซนมืการทิ้งขยะมูลฝอย สิ่งปฏิกูลและเศษกัลดุก่อลร้างต่าง  ๆ ลงลู่ท่อระบายนํ้า 
และลถานประกอบการหลายแห่งไม่มีบ่อตักไขมัน ซึ่งเป็นเหตุไห้ท่อระบายนํ้าอุดตันและระบบ 
ระบายนํ้าขาดประสิทธิภาพ

3. ปัญหาการให้บริการนํ้าประปา
ปัจจุบันระบบผลิตนํ้าประปาของการประปาเทศบาลนครนครราชสีมามี 

กำลังความสามารถในการผลิตนํ้าประปา กันละประมาณ 108,400 ลูกบาศก์เมตร โดยใช้แหล่ง 
นํ้าดิบจากอ่างเก็บนํ้าสำตะคองเป็นแหล่งผลิตนื้าดิบเพียงแห่งเดียว ส่งนํ้าเข้าลู่ระบบการผลิตที่
โรงกรองน้ํา ซึ่งมือยู่ 2 แห่ง คือ

โรงกรองนํ้าอัษฏางค์ ลร้างเมื่อ พ.ศ. 2477 ตั้งอยู่บนพื้นที่ประมาณ 5 ไร่ มื 
กำลังผลิตประมาณ 30,000 ลูกบาศก์เมตรต่อกัน

โรงกรองนํ้าบ ้านมะขามเฒ ่า ตั้งอยู่บนพื้นที่ตำบลบ้านใหม่ อำเภอเมือง
นครราชสีมา สร้างเม่ือ พ.ศ. 2534 บนเนื้อที่ประมาณ 200 ไร่ มืกำลังการผลิตประมาณกันละ 
78,400 ลูกบาศก์เมตรต่อกัน เป็นแบบระบบกรองข้า มืสระเก็บนํ้าดิบสำรองที่ลามารถสำรองนํ้า



ไว ้โซ ได ้ป ระม าณ  3  ว ัน  แ ล ะ ย ังม ีอ าค าร ซ ัก น ำฉ ุก เฉ ิน จ าก ล ำต ะ ค อ ง ล ำห ร ับ ด ง น ำเข ้าส ร ะ พ ัก น ำด ิบ  

ไว ้ล ำรอ งอ ีก ท างห น ึ่ง
จ า ก ผ ล ก า ร ด ำ เน ิน โ ค ร ง ก า ร แ ก ้ไ ข ป ัญ ห า ก า ร ข า ด แ ค ล น น ํ้า อ ุป โ ภ ค บ ร ิโ ภ ค ใ น เม ือ ง  

น ค รราช ส ีม า ซ ึ่งได ้ด ำเน ิน ก ารแล ้ว เส ร ็จ เม ื่อ  พ .ศ. 2 5 3 4  โด ย ค าด ว ่าจ ะ ส าม าร ถ ร อ ง ร ับ ค ว าม
ต ้อ งก ารใช ้น ํ้าได ้ถ ึง  พ .ศ. 2 5 4 3  แต ่ใน ส ภ าพ ค ว าม เป ็น จ ร ิงป ร าก ฏ ว ่า เท ศ บ าล น ค ร น ค รร าช ส ีม าม ี 
การข ยายต 'วอย ่างรวด เร ็วแล ะต ่อ เน ื่อง  ท ำให ้ค ว าม ต ้อ ง ก าร ใช ้น ํ้าท ั้ง จ าก อ าค าร บ ้าน เร ือ น  ส ถาน  

ป ร ะ ก อ บ ก าร ต ่าง  ๆ  ซ ึ่งได ้แก ่ โรงแรม ร ้าน อาห าร  ภ ัต ต าค าร  ส ถ าน ป ระก อบ การป ัม น ํ้าม ่'น  โรง 

ภ าพ ย น ต ร ั อ าบ อ บ น ว ด  และโรงงาน อ ุต ส าห กรรม ข น าด ต ่าง  ๆ  ม ีเณ วโน ้ม เพ ิ่ม ข ึ้น  ท ำให ้ค ว าม  

ส าม าร ถ ใน ก าร ให ้บ ร ิก าร ย ังไม ่เพ ีย งพ อ ต ่อ ค ว าม ต ้อ งก าร  ด ังน ั้น ท าง เท ศ บ าล จ ึงม ีโค รงก ารท ี่จ ะป ร ับ  

ป ร ุง ข ย าย ก ำล ัง ก าร ผ ล ิต  โด ย ใช ้อ ่าง เก ็บ น ํ้าล ำแ ช ะ เป ็น แ ห ล ่ง น ํ้าด ิบ แ ห ่ง ให ม ่ ซ ึ่งป ัจจ ุบ ัน กำล ัง
ด ำ เน ิน ก าร

ต ารางท ี่ 5.1 แ ส ด งจ ำน วน ผ ู้ใช ้น ํ้าป ระป า ก ำล ังก าร ผ ล ิต  ป ร ิม าณ น ั้าผ ล ิต
ป ร ิม าณ น ํ้า จ ่า ย  และป !’ม าณ น ํ้าส ูญ เส ีย  ใน ช ่วง พ .ศ. 2 5 3 9  - 2541

พ .ศ. จำน วน ผ ู้ใช ้น ํ้า ป ร ิม าณ น ํ้าผ ล ิต ป ร ิม าณ น ํ้าจ ่าย ป ร ิม าณ น ํ้าส ูญ เส ีย
( ราย ) ( ลบ . ม. ) ( ลบ . ม. ) ( ลบ . ม. )

2 5 3 9 3 3 ,3 4 2 2 6 ,7 4 4 ,1 8 8 1 6 ,7 8 3 ,3 3 7 9 ,4 8 7 ,4 0 6
2 5 4 0 3 4 ,8 7 8 3 2 ,0 0 6 ,7 6 6 1 7 ,8 6 6 ,6 9 8 1 0 ,9 3 4 ,9 8 8
2541 3 6 ,0 2 0 2 9 ,2 1 8 ,4 6 2 1 6 ,8 2 8 ,8 9 9 1 0 ,8 2 9 ,6 7 9

ท ี่ม า : เท ศ บ าล น ค รน ค รราช ส ีม า

4 . ป ัญ ห าข ย ะ ม ูล ฝ อ ย
จ ังห ว ัด น ค รราช ส ีม าม ีฃ ยะม ูลฝ อ ยเก ิด ข ึ้น ป ระม าณ ว ัน ล ะ 5 4 6 .8 8  ตนต่อ  

วัน โด ย เฉ พ าะ ใน เข ต เท ศ บ าล น ค รน ค ร ร าช ส ีม าม ีป ร ิม าณ ข ย ะ ม าก ถ ึงว ัน ล ะ  2 0 9  ต ัน ต ่อว ัน  ใน  

ป ร ิม าณ ข ยะท ี่เก ิด ข ึ้น ต ่อ พ ัวป ระช าก รใน เข ต เท ศ บ าล  ม ีอ ัต ร า เท ่าย ับ  0 .8  ก ิโลกร ัม ต ่อค น ต ่อว ัน  ทาง  

เท ศ บ าล ล าม าร ถ ด ำเน ิน ก าร เก ็บ ข ย ะ ได ้ป ร ะ ม าณ ว ัน ล ะ  140  ต ัน ต ่อว ัน  ม ีร ะ บ บ ก าร ก ำจ ัด ข ย ะ ค ่อ น  

ข ้า ง ล ม บ ูร ณ ์ท ั้ง ใน ด ้า น ก า ร เก ็บ ข น แ ล ะ ก า ร ก ำ จ ัด  ท ำก าร ก ำจ ัด ด ้ว ย ว ิธ ีก าร ผ ง ก ล บ อ ย ่าง ถ ูก ห ล ัก
ส ุข าภ ิบ าล  ( Sanitary Landfill ) ส ถ าน ท ี่ก ำจ ัด ต ั้งอ ย ู่ท ี่บ ้าน โค ก ห น อ งแห น  ต ำบ ล โค ก ก รวด  อ ำ เภ อ  

เม ืองน ค รราช ส ีม า บ น เน ื้อท ี่ 2 8 9  ไร่ ซ ึง เป ็น ท ี่ด ิน ข อ งส ภ าต ำบ ลโค กกรวด  เป ็น ร ะ ย ะ เว ล า 2 0  ปี 
โด ย เร ิ่ม ก ่อ ส ร ้างโค รงก ารใน ป ี พ .ศ. 2 5 2 9  ใน ระ ย ะ เร ิ่ม แ ร ก ม ีข ย ะ น ำเข ้าไป ใช ้บ ร ิก าร ใน ก ารฝ ังก ล บ
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ป ระม าณ ว ัน ล ะ  7 2  ต ัน จ น ถ ึงป ัจ จ ุบ ัน ได ้ใช ้ท ี่ด ิน ไป แ ล ้ว ก ว ่า  2 0 0  ไร่ แ ล ะ ม ีป ร ิม าณ ข ย ะ เช ้าม าฝ ัง  

ก ล บ เพ ิ่ม ข ึ้น เป ็น ป ระม าณ ว ัน ล ะ  181 ตัน แ ล ะ เน ื่อ งจ าก ป ัจ จ ุบ ัน บ ร ิเว ณ ต ัง ก ล ่าว ม ีก าร ข ย าย ต ัว ข อ ง  

ช ุมชน ส ถ าน ท ี่ร าช ก าร  เก ิด ข ึ้น เช ้าไป ใก ล ้ส ถ าน ท ี่ก ำจ ัด ข ย ะ  แ ล ะ ก ารก ำจ ัด ข ย ะ ย ังข าด ป ร ะ ส ิท ธ  ิ

ภ าพ เท ่าท ี่ควร  จ ึง ล ่ง ผ ล ให ้เก ิด ก าร ต ่อ ต ้าน จ าก ป ร ะ ช าช น ใน พ ื้น ท ี่ ท ำ ให ้เท ศ บ าล ต ้อ ง ย ้าย ส ถ าน ท ี ่
ก ำจ ัด ข ย ะ อ อ ก ไป ไว ้ไน ส ถ าน ท ี่ก ำจ ัด ข ย ะ แ ห ่ง ให ม ่ ล ่ว น ใน พ ื้น ท ี่เท ศ บ าล แ ล ะ อ งค ์ก าร บ ร ิห าร ล ่ว น
ต ำ บ ล อ ื่น ๆ ภ า ย ใน เข ต ผ ัง เม ือ ง ร ว ม  ย ังม ีป ระ ส ิท ธ ิภ าพ ก าร ข น เก ็บ ข ย ะ ต ํ่า  แ ล ะ ก าร ก ำจ ัด ข ย ะ ใน ข ั้น  

ส ุด ท ้าย ท ี่ไม ่เห ม าะส ม  โด ย ล ่ว น ให ญ ่ข ย ะ จ ะ ถ ูก น ำไป ท ิ้ง ก อ ง ไว ้ก ล าง แ จ ้ง แ ล ะ เผ า  ( O p en  d u m p  

an d  burning ) ไม ่ม ีก าร ก ำจ ัด ข ย ะ อ ย ่าง ถ ูก ว ิธ ี ซ ึ่งอ าจ ก ่อ ให ้เก ิด ป ัญ ห าผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ส ิ่ง แ ว ด ล ้อ ม  

ท ิ้ง ใน ด ้าน ก ารป น เป ีอ น น ี้าจ าก ก าร ซ ะ ข ย ะ ม ูล ฝ อ ย  แ ล ะ เป ็น แห ล ่ง เพ าะพ ัน ธ ุเช ื้อ โรค ต ่าง  ๆ ตลอด  

จ น ป ัญ ห าด ้าน อ ื่น  ๆ  ต ิด ต าม ม า
ป ัญ ห าท าง ด ้าน เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ส ังค ม แล ะป ระช าก ร

1. ป ัญ ห า ค ว าม เล ื่อ ม ล ํ้า ท า ง ด ้า น ร า ย ไ ด ้
ผ ล จ า ก ก า ร พ ัฒ น า เม ือ ง ก ่อ ไ ห ้เก ิด ค ว า ม เล ื่อ ม ล ํ้า ท า ง ด ้า น ร า ย ไ ด ้ข อ ง  

ป ระช าก รใน ภ าค เกษ ต รกรรม ก ิ'บ ป ระช ากรใน ภ าค อ ุต ส าห ก รรม  เน ื่อ ง จ าก ผ ล ผ ล ิต ท าง ก าร เก ษ ต ร ให ้ 
ผลผล ิตท ี่ไม ่แน ่น อน  ร าค าผ ล ผ ล ิต ต ก ต ํ่า  ส ่วน ค น ท ี่ท ำงาน ใน ภ าค อ ุต ส าห ก รรม จ ะม ีราย ได ้ท ี่แน ่
นอนกว ่า จ ึง ท ำให ้เก ิด ก าร ย ้าย แ ร ง ง าน จ าก ภ าค เก ษ ต ร ส ู่ภ าค อ ุต ส าห ก ร ร ม

2. ป ัญ ห าเร ื่องกรรมส ิท ธ ิ'ท ี่ด ิน
จ าก ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เม ือ ง น ค ร ร าช ส ีม า แ ล ะ ก า ร พ ัฒ น าอ ุต ล าห ห ก ร ร ม ท ี่ 

เก ิด ข ึ้น ภ ายใน เข ต เม ือ งน ค รราช ส ีม า ส ่งผ ล ให ้ราค าท ี่ด ิน ส ูงข ึ้น แ ล ะม ีก าร เป ล ี่ย น ม ือ ไป เป ็น ข อ งน ัก
ลงท ุน ม ากข ึ้น  ท ิ้ง น ี้เพ ราะ ร าค าผ ล ผ ล ิต ท างก าร เก ษ ต ร ไม ่แ น ่น อ น  เก ษ ต รก รจ ึงข าย ท ี่ด ิน แล ะม ีแน ว  

โน ้ม ท ี่จะ เป ล ี่ยน อาช ีพ ไป เป ็น แรงงาน ใ'น ภ าค อ ุต ส าห กรรม  โด ย พ ื้น ท ี่ท ี่ก ำล ังป ร ะ ล บ ก ับ ป ัญ ห าเร ื่อ ง  

ก ร ร ม ล ิท ธ ิ้ก า ร ใช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน ภ า ย ใน เข ต เม ือ ง น ค ร ร า ช ส ีม า ส ่ว น ให ญ ่จ ะ อ ย ู่โ ด ย ร อ บ บ ร ิเว ณ  

ม ห าว ิท ย าล ัย เท ค โน โล ย ีส ุรน าร ี ซ ึ่ง เป ็น แน วเข ต ต ่อ เน ื่อ งป าไม ้ถ าวรต าม ม ต ิค ณ ะร ัฐ ม น ต ร ี ป าส ูง เน ิน  

และป ่าโค กก รวด  แ ล ะ ต ่อ เน ื่อ งก ับ ป าส งว น แ ห ่งช าต ิ ป าน ค ร ราช ส ีม าแ ล ะ ป าป ัก ธ งช ้ย  จ าก ก าร ท ี่ 
ม ห าว ิท ย าล ัย เท ค โน โล ย ีล ุรน าร ีต ั้งอ ย ู่ใน บ ร ิเวณ น ี้ ซ ึ่ง เป ็น ป ัจ จ ัย ท ี่ล ำต ัญ ใน ก าร ด ึง ด ูด ให ้เก ิด ก าร ใช  ้

พ ื้น ท ี่บ ร ิเวณ โด ยรอ บ ม ห าว ิท ยาล ัย  แ ล ะ ก ็เป ็น ล า เห ต ุท ี่ก ่อ ให ้เก ิด ก าร อ พ ย พ เช ้าม าอ ย ู่อ าล ัย ใน พ ื้น ท ี ่
ป ่าส งว น แห ่งช าต ิบ ร ิเว ณ ท ี่ต ่อ เน ื่อ งก ับ ม ห าว ิท ย าล ัย เท ค โน โล ย ีส ุร น าร ี ใน จ ำน วน ท ี่เพ ิ่ม ม าก ข ึ้น ต ั้ง
แ ต ่ม ีก าร จ ัด ต ั้ง ม ห าว ิท ย าล ัย  ม ีก าร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน น อ ก เห น ือ ไป จ าก ก าร ใช ้ท ี่ด ิน เพ ื่อ ก าร เก ษ ต ร
กรรม ส ่งผ ล ให ้ป ระช าช น ต ้อ งก ารส ิท ธ ิใน ท ี่ด ิน ท ำก ิน เพ ิ่ม ม าก ข ึ้น  แต ่ก ารอ อ ก เอ ก ส ารล ิท ธ ข อ ง
ลำน ักงาน ป ฏ ิร ูป ท ี่ด ิน จ ังห ว ัด น ค รราช ส ีม า ย ังไม ่เพ ียงพ อ ต ่อค วาม ต ้องการข องป ระช าซ น
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3. ปัญหาชุมชนผู้มีรายได้น้อย
สภาพชุมชนผู้มืรายได้น้อยในเขตเทศบาลนครส่วนใหญ่จะอยู่ทางด้าน 

ทิศตะวันตกเฉียงใต้ของตัวเมือง มืสภาพการตั้งถิ่นฐานที่แออัด มืความหนาแน่นของอาคารสูง
ประชากรอยู่กันอย่างหนาแน่น มืลภาพแวดล้อมที่ใม่เหมาะสมอันอาจเป็นอันตรายต่อสุขภาพ
อนามัยและชุมชน และจากการสำรวจข้อมูลความจำเป็นพื้นฐาน ( จปฐ ) พ.ศ. 2539 ของชุมชนผู้ 
มืรายได้น้อยในเขตเทศบาล พบว่าสภาพท่ัวไปของชุมชนโดยส่วนใหญ่กังคงขาดแคลนระบบโครง 
สร้างพื้นฐานที่จำเป็น ลภาพแวดล้อมภายในชุมชนไม่อยู่ในภาวะที่เหมาะสมสำหรับการอยู่อาศัย 
ซึ่งประชาซนที่อาศัยอยู่ในชุมชนจะมืรายได้น้อย ไม่สามารถหาที่อยู่เป็นของตนเองได้ เนื่องจากท่ี 
ดินมืราคาแพง ทำให้เกิดการบุกรุกที่ดินโดยผิดกฎหมาย นอกจากนี้กังขาดความร่วมมือจากคน 
ภายในชุมชนในการพัฒนาและจัดระเบียบชุมชน เน่ือง,จาก'ไม่มืกรรมสิทธ๋ัในที่อยู่อาศัย ทำให้ 
ประซาซนชาดความกระตือรือร้นที่จะปรับปรุงชุมชนของตน

5.3 การวิเคราะห์ข้อจำกัดและศักยภาพการพัฒนาพื้นที่

ก า ร ว ิเค ร าะ ห ์ข ้อ จ ำก ัด แ ล ะ ศ ัก ย ภ า พ ก า ร พ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ช ุม ช น เม ือ ง น ค ร ร าช ส ีม า เพ ื่อ ร อ ง ร ับ  

การพ ัฒ น าอ ุต ส าห ก รรม น ั้น  ใน ก าร ศ ึก ษ าค ร ั้ง น ี้จ ะ พ ิจ าร ณ าจ าก ส ภ าพ ป ัญ ห า  ศ ักยภ าพ ข องพ ื้น ท ี่ 
ใน แ ต ่ล ะ ด ้าน  ข ้อจำก ัด ข องพ ื้น ท ี่ ก ารใช ้ป ระโยช น ์ท ี่ด ิน ป ัจ จ ุบ ัน  แล ะแน ว โน ้ม ก ารข ย าย ต ัวข อ ง  

ช ุมชน ซ ึ่งห ล ัก เก ณ ฑ ํใน ก าร พ ิจ าร ณ าก าร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ท ี่ด ิน เพ ื่อ ร อ งร ับ ก าร พ ัฒ น าอ ุต ส าห ก ร รม
แล ะก ารข ย าย ต ัว ข อ งช ุม ช น เม ือ งใน อ น าค ต น ั้น  จ ะ ก ำห น ด แ น ว ท างใน ก าร พ ัฒ น าก ารใช ้ป ระ โย ช น ์ท ี่ 
ด ิน ให ้ม ืก ารข ยายต ัว ใน พ ื้น ท ี่ว ่าง  พ ื้น ท ี่ท ี่ม ืศ ัก ย ภ าพ ท างด ้าน เก ษ ต ร ก ร ร ม ต ํ่า  พ ื้น ท ี่ท ี่ไม ่ม ืช ้อ จ ำก ัด ใน  

ก าร พ ัฒ น า  เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ม ืค วาม ล ัม พ ัน ธ ์ต ่อ เน ื่องก ับ ช ุม ช น เด ิม  แล ะม ืเล ้น ท างค ม น าค ม ข น ส ่งท ี่
สะดวก เพ ี่อ ให ้เก ิด ก าร ป ร ะ ส าน ส อ ด ค ล ้อ งแ ล ะ เก ิด ป ระ โย ช น ์ส ูงส ุด ใน ก าร ใช ้ท ี่ด ิน ใน บ ร ิเว ณ ต ังก ล ่าว  

ข ้อจำก ัดของพ ื้น ท ี่ ห ม าย ถ ึง  พ ื้น ท ี่ท ี่ม ืข ้อ ก ำห น ด ก าร ใช ้ท ี่ด ิน ต าม ก ฎ ห ม าย  ห ร ือ ม ืล ัก ษ ณ ะ  

ท า ง ก าย ภ า พ ท ี่ไ ม ่เห ม า ะ ล ม ต ่อ ก า ร พ ัฒ น าห ร ือ ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ใน ด ้าน ใด ด ้า น ห น ึ่ง  แ ต ่อ าจ จ ะ เป ็น
ป ระโย ช น ์ก ับ ด ้าน อ ื่น  ๆ ก ็ได ้ ซ ึ่งค วาม ไม ่เห ม าะล ม น ี้ จ ะ เป ็น ก ร อ บ ใน ก าร เส น อ แ น ว ท าง ใน ก าร  

พ ัฒ น า ห ร ือ เป ็น ส ิ่งท ี่ต ้องยอ ม ร ับ  และต ้องค ำน ึงถ ึง  เม ื่อ จ ะ ม ืโค ร งก ารพ ัฒ น าเก ิด ฃ ึน  ซ ึ่งพ ืนท ี่ท ี่ม ื 
ข ้อจ ำก ัด ใน ก ารพ ัฒ น าอ ุต ส าห ก รรม ข อ งเม ือ งน ค รราช ส ีม า  ได ้แก ่ พ ืน ท ี่อ น ุร ัก ษ ์โบ ราณ ส ถ าน เข ต  

เม ือ ง เก ่าซ ึ่งอ ย ู่ภ าย ใน แ น ว ก ำแ พ ง เม ือ ง แ ล ะ ค ูเม ือ ง เด ิม  พ ื้น ท ี่ท างด ้าน ท ิศ ใต ้ข องช ุม ช น ซ ึ่ง เป ็น พ ื้น ท ี่ 
เข ต ท ห ารไม ่ล าม ารถ ท ำก ารพ ัฒ น าพ ิน ท ี่ได ้ พ ืน ท ี่ด ้าน ท ิศ เห น ือ ข อ งช ุม ช น บ ร ิเวณ ต ำบ ล ห น อ งจ ะบ ก  

ห น องกระท ุ่ม  และต ำบ ล ห ม ื่น ไวย  เน ื่องจ าก เป ็น ท ี่ชุ่มน ี้า  ม ีล ัก ษ ณ ะ ภ ูม ิป ร ะ เท ศ เป ็น ท ี่ล ุ่ม แ ล ะ อ าจ  

เก ิด ป ัญ ห าน ี้าท ่ว ม ใน ซ ,วงฤด ูฝ น  พ ื้น ท ี่ร ิ้วส ีเข ียวข องเม ืองช ่วงบ ร ิเวณ ต อน บ น ข องพ ื้น ท ี่ต ำบ ล ข าม
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ท ะเลลอ  แ ล ะ บ ร ิเว ณ บ ่อ บ ำบ ัด น ํ้า เล ีย ข อ ง เม ือ ง ใน พ ื้น ท ี่ต ำบ ล ห ัว ท ะ เล ซ ึ่ง ม ีเน ื้อ ท ี่โค ร งก าร ป ร ะ ม าณ  

3 0 0  ไร่
ศ ักยภาพ ของพ ื้น ท ี่ ห ม ายถ ึง  ส ภ าพ ข อ งพ ื้น ท ี่โด ย ท ั่ว ไป ท ี่เป ็น อ ย ู่แล ้ว  ห ร ือท ี่ม ือ ย ู่แล ้ว  เช ่น  

ท ร ัพ ยากรธรรม ชาต ิท ี่ม ือย ู่ใน พ ื้น ท ี่ ห ร ือล ัก ษ ณ ะเด ิม ข อ งพ ื้น ท ี่ท ี่จ ะ เป ็น ป ระโย ช น ์ต ่อ ก ารพ ัฒ น าพ ืน ท ี ่
นั้น ๆ ใน อ น าค ต  ป ็จ จ ัย ต ่าง  ๆ ท ี่เป ็น ศ ัก ย ภ าพ ข อ งพ ื้น ท ี่อ าจ จ ะ เป ็น ป ร ะ โย ช น ์ห ร ือ เป ็น ข ้อ จ ำก ัด ใน  

ก า ร พ ัฒ น า ใน เว ล า เด ีย ว ก ัน ก ็ใด ้ ใน ก าร ศ ึก ษ าศ ัก ย ภ าพ ข อ งพ ื้น ท ี่เป ็น ส ่ว น ล ำศ ัญ ท ี่จ ะ น ำไป ส ู่ก าร
พ ัฒ น า แ ล ะ ก ำห น ด แ น ว ท าง ก าร พ ัฒ น าท ี่เห ม าะ ล ม เป ็น ไป ต าม ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง พ ื้น ท ี่แ ล ะ เป ็น ไป ได ้ใน  

ท างป ฏ ิบ ัต ิ ร ว ม ไป ถ ึงล าม าร ถ ม อ งเห ็น ล ัก ษ ณ ะ ก าร พ ัฒ น าท ี่ช ัด เจ น ข ึ้น ใน พ ื้น ท ี่น ั้น  ๆ  ห ร ือลาม ารถ  

ม อ งเห ็น ได ้ว ่าบ ร ิเว ณ ใด ล ม ค ว รจ ะ พ ัฒ น าไป ใน ท ิศ ท างใด  ห ร ือพ ื้น ท ี่ใด ลม ควรท ี่จะอน ุร ักษ ์ไว ้เพ ื่อส ิ่ง  

แวด ล ้อม ท ี่ด ีข อ งช ุม ช น
ใน ก าร ศ ึก ษ าค ร ั้งน ื้ใซ ้เท ค น ิค  S ie v e  A n a ly sis  เป ็น เท ค น ิค ใน การว ิเค ราะห ์พ ื้น ท ี่ แ ล ะ เล ือ ก  

บ ร ิเว ณ ท ี่เห ม าะ ล ม ล ำห ร ับ ก าร พ ัฒ น า ท ั้ง ท าง ด ้าน ก าย ภ าพ  เศ รษ ฐ ก ิจ  ล ังค ม แ ล ะ ป ร ะ ช าก ร  เพื่อ 

เป ็น แ น ว ท างล ำห ร ับ ก าร วางแผ น ก าร ใช ้ป ระ โย ช น ์ท ี่ด ิน ซ าน เม ือ งน ค ร ร าช ส ีม าเพ ื่อ ร อ งร ับ ก าร พ ัฒ น า  

อ ุต ส าห ก ร ร ม ให ้ล อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ก าร พ ัฒ น าเม ือ ง ท ี่จ ะ เก ิด ข ึ้น ใน อ น าค ต  ซ ึ่ง ใน ก ารศ ึก ษ าค ร ั้งน ี้ได ้แบ ่ง  

พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ าอ อ ก เป ็น จ ำน ว น  159  ช ่อง ใน  1 ช ่อ ง ต าร าง เท ีย บ เท ่าก ับ พ ื้น ท ี่ 6 .7 6  ต ารางก ิโล เม ต ร  

( 2 .6  * 2 .6  ก ิโล เม ต ร  ) โด ย ม ีข ั้น ต อ น ก ารว ิเค ราะห ์ด ังน ี้
ก าร ก ำห น ด ป ัจ จ ัย  (Factor)LL ล ะ ก าร ก ำห น ด ค ่าค ะ แ น น ,ข องแต ่ละป ัจจ ัยด ้าน 'อ ุตสาห กรรม

1. ก ำห น ด ต าร างพ ิก ัด ก ร ิด ,ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า
2. ก ำห น ด ป ัจ ล ัย  ( Factor ) ท ี่เป ็น ต ัวกำห น ด แห ล ่งท ี่ต ั้งข องก ิจ กรรม ป ระเภ ท ต ่างๆ
3. ก ำห น ด ค ่าค ะ แน น ข อ งแ ต ่ล ะ ป ัจ จ ัย
4. ก ำห น ด ค ่าน ํ้าห น ัก ให ้ป ัจ จ ัย ต ่างๆ  ต า ม ค ว าม ล ำศ ัญ
5. แส ด งค ่าค ะแน น ข อ งป ัจ จ ัย ล งใน ต ารางพ ิก ัด ก ร ิด ท ี่แ บ ่งไว ้แ ล ้ว
6. ป ร ับ คะแน น ให ้ป ัจจ ัยท ั้งห ม ด โด ย น ำค ่าค ะ แ น น ไป ค ูณ ก ับ ค ่าน ํ้าห น ัก ข อ ง แ ต ่ล ะ ป ัจ จ ัย น ั้น ๆ
7. น ำต ารางพ ิก ัด ก ร ิด ข อ งท ุก ป ัจ จ ัย ม าท บ ซ ้อ น  ( O verlay ) ก ัน  และรวม ค ะแน น ข องแต ่ละช ่อง  

ต ารางพ ิก ัด กร ิด
8. น ำค ะ แ น น รว ม ท ี่ได ้ม าแ จ ก แ จ งแ ล ะ แ บ ่งก ล ุ่ม เพ ื่อ ห าพ ื้น ท ี่ท ี่ม ืศ ัก ย ภ าพ ใน ก าร พ ัฒ น าระ ต ับ ต ่างๆ
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5 .3 .1  ก าร ก ำห น ด ป ัจ จ ัย ( Factor ) แ ล ะ ก าร ก ำห น ด ค ่าค ะ แ น น ข อ ง แ ต ่ล ะ ป ัจ จ ัย
ใ น ก า ร ศ ึก ษ า ค ร ั้ง น ี้ไ ด ้ก ำ ห น ด ป ัจ จ ัย ท ี่ม ีอ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก า ร ใช ้ท ี่ด ิน ป ร ะ ๓ ท อ ุต ล าห  

กรรม ท ั้ง ท าง ด ้าน ก าย ภ าพ  เศรษ ฐก ิจ  จ ังค ม  รวมท ั้งหมด 5  ป ัจ จ ัย  ซ ึ่งม ีค ่าค ะแน น อ ย ู่ระห ว ่าง  0  

-  5 เพ ื่อ ท ี่จ ะ น ำไป จ ำแ น ก พ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค ว าม เห ม าะ ส ม ส ำห ร ับ ก ารพ ัฒ น าอ ุต ส าห ก ร รม ท ี่จ ะ เก ิด ข ึ้น ใน  

อ น าค ต  ด ้งน ี้
1. ค ว าม ส ะ ด ว ก ใน ก าร เข ้าถ ึง  ( A cc ess ib ility  )
ค ว าม ส ะ ด ว ก ใน ก าร เข ้าถ ึง ถ ือ เป ็น ป ัจ จ ัย ท ี่ม ีค ว าม ส ำด ้ญ ต ่อ ก าร พ ัฒ น าอ ุต ส าห ก ร ร ม  เพ ราะ  

เป ็น ป ัจ จ ัย ท ี่ล ่ง เส ร ิม แล ะอ ำน ว ย ต ่อ ก าร เข ้าล ู่พ ื้น ท ี่ พ ื้น ท ี่ท ี่เห ม าะส ำห ร ับ จ ะเป ็น ท ี่ต งข อ งโรงงาน อ ุต  

สาหกรรมน ั้น  ต ้อ ง เป ็น พ ื้น ท ี่ท ี่ส าม ารถ เช ื่อ ม ต ่อ ก ับ พ ื้น ท ี่อ ื่น ได ้ง ่าย แ ล ะส ะด ว ก  เพ ื่อ ก ารข น ล ่งส ิน ค ้า  

และว ัตถ ุด ิบ  ใน ก าร พ ิจ าร ณ าค ว าม ส ะ ด ว ก ใน ก าร เข ้าถ ึง น ี้ จ ะ พ ิจ าร ณ าจ าก ค ว าม ห น าแ น ่น ข อ ง
โค ร งข ่าย ค ม น าค ม ท ี่ผ ่าน พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ ด ้งก ล ่าว  ซ ึ่งพ ื้น ท ี่ท ี่ม ีค วาม ห น าแน ่น ข องโค รงข ่าย ค ม น าค ม ส ูง  

ย ่อ ม แส ด ง ให ้เห ็น ถ ึง ค ว าม ส าม าร ถ ใน ก าร เช ื่อ ม ต ่อ ก ับ พ ื้น ท ี่อ ื่น ท ี่ม ีค ว าม เก ี่ย ว เน ื่อ ง จ ัม พ ัน ธ ์ก ัน ได ้ม าก  

ขึ้น แ ล ะ ใน ก าร ศ ึก ษ าค ร ั้ง น ี้ได ้ก ำห น ด ให ้ ถ น น ส ายห จ ัก  ถ น น ลายรอง แ ล ะถ น น โค รงก าร  ม ีค วาม  

ส ำด ้ญ ท ี่เท ่า เท ีย ม ก ัน  ส ำห ร ับ ค ่าค ะแน น ป ัจ จ ัย  ได ้ก ำห น ด ให ้
ความหนาแน่นของโครงข่ายคมนาคม ค่าคะแนนปัจจัย

มีความหนาแน่นของถนนตั้งแต่ 2 สาย 5
มีความหนาแน่นของถนน 1 สาย 4
อยู่ห่างจากถนนภายในรัศมี 5 กิโลเมตร 2
อยู่ห่างจากถนนภายในรัศมี 10 กิโลเมตร 1

2. ราคาที่ดิน ( Land Price )
ราคาที่ดินมีบทบาทในการกำหนดกิจกรรมของการใช้ประโยชน์ที่ดิน ราคาที่ดินเป็นอีก

ปัจจัยหนึ่งในการด้ดสินใจลงทุนของผู้ประกอบการ โดยมีข้อกำหนดที่ว่า ราคาที่ดินที่สูงจะต้องให้ 
ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจสูง ซึ่งเหมาะกับการลงทุนทางด้านพาณิชยกรรมและการบริการ ส่วน 
ด้านที่พักอาศัยและการลงทุนอุตสาหกรรม เหมาะกับที่ดินที่มีราคาตํ่าลงมา โดยทั่วไปแล้วราคาที่ 
ดินจะลดลงตามระยะห่างจากศูนย์กลางของชุมชน ที่ดินที่อยู่ในเขตเมีองหรือเขตชุมชนมักจะมี
ราคาแพง ด้งนั้นโรงงานอุตสาหกรรมจึงจำเป็นต้องตั้งอยู่ชานเมือง ซึ่งมีความเหมาะลมต่อการ 
เลือกเป็นท่ีต้ังของโรงงานอุตสาหกรรม แต่ทั้งนี้ก็ต้องคำนึงถึงค่าใช้จ่ายในด้านอื่น  ๆ ประกอบด้วย 
การพิจารณาปัจจัยในเรื่องของราคาที่ดินใต้กำหนดให้
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ราคาที่ดิน ( บาท / ตารางวา ) คะแนนปัจจัย
ตารางวาละ 20,000 บาทข้ึนไป 1
ตารางวาละ 10,001 -  20,000 บาท 2
ตารางวาละ 1 ,0 0 0 -1 0 ,00 0 บาท 3
ตาราง1วาละตํ่ากว่า 1,000 บาท 5

3. ระยะห่างจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดิม
แบบแผนที่ต้ังของโรงงานอุตสาหกรรมบางครั้งอาจไม่ได้เกิดจากการตัดสินใจของ 

ผู้ประกอบการอุตสาหกรรมเพียงอย่างเดียว แต่อาจเกิดจากนโยบายของภาครัฐ โดยท่ัวไปแล้ว 
แบบแผนที่ต้ังของโรงงานอุตสาหกรรมลามารถจัดกลุ่มได้เป็น 2 กลุ่ม ( E.M. Hoover ,971 ) คือ
(1) แบบแผนชนิดกระจายตัว ( Dispersed Pattern ) และ (2) แบบกระจุกตัว ( Clustered 
Pattern ) ซึ่งการกระจุกตัวของโรงงานอุตสาหกรรมก่อไห้เกิดการประหยัดจากการกระจุกตัว ( 
Agglomeration Economies ) 4 ประ๓ ท คือ การประหยัดค่าขนส่งเมื่อหน่วยผลิตตั้งอยู่ไกล้กน 
การประหยัดจากภายไนอันเป็นผลมาจากการเพิ่มปริมาณการผลิต การประหยัดจากภายนอกอุต 
สาหกรรมเดียวยัน และการประหยัดภายนอกในตัวเมือง จากการประหยัดทั่ง 4 แบบ จะ 
สนับลนุนให้อุตสาหกรรมมาตั้งกระจุกรวมตัวยันภายไนเขตเมือง ทั่งนี้ก็เพี่อลดต้นทุนการผลิตสิน 
ค้าไห้ต่ําลง โดยอาศ้ยประโยชน์จากการรวมตัวยันของเมืองไนด้านต่าง  ๆ เซ่น การรวมตัวยันของ 
แรงงานขนาดใหญ่ที่ม ืความชำนาญหลายด้าน บริการพื้นฐานทางด้านสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ นอกจากนี้เมืองยังเป็นแหล่งรวมของการบริการสำหรับอุตสาหกรรมด้วย เซ่น 
สถาบันการเงิน ธนาคาร และการประยันภัย อย่างไรก็ตามการรวมตัวจะมืความอิ่มตัวเมื่อถึง 
ระตับหน่ึง ต่อจากน์นการรวมตัวจะลดลง และการรวมตัวของโรงงานอุตสาหกรรมจะไม่เกิดข้ึนใน 
ชุมชนท่ีมืฃนาดเล็ก แต่จะเป็นไปได้ในเมืองที่มืขนาดเหมาะลมหรือเป็นชุมชนขนาดใหญ่ ซ่ึงใน 
การศึกษาครั้งนี้ได้กำหนดค่าคะแนนปัจจัยการกระจุกตัวของโรงงานอุตสาหกรรม ตังน้ี

ระยะห่างจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดิม ค่าคะแนนปัจจัย
ระยะห่างจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดิมภายในรัศมี 0 - 5 กิโลเมตร 5
ระยะห่างจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดิมภายในรัศมี 6 - 1 0  กิโลเมตร 3
ระยะห่างจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดิมในรัศมีมากกว่า 10 กิโลเมตร 2
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4. ความหนาแน่นของเงินลงทุนอุตสาหกรรม
เงินลงทุนเป็นปัจจัยสำคัญที่สนับสนุนการประกอบการลงทุนทางด้านอุตสาห 

กรรม พื้นที่ที่มีความหนาแน่นของปริมาณเงินลงทุนอุตสาหกรรมสูง ย่อมแสดงให้เห็นถึงความ
พร้อมของผู้ประกอบการ และอุตสาหกรรมที่มีเงินลงทุนสูงจะเป็นอุตสาหกรรมท่ีมีขนาดใหญ่ ท่ีมี 
ผลต่อการพัฒนาพื้นที่ในด้านอื่นๆ ตามมา

ความหนาแน่นของเงินลงทุนอุตสาหกรรม ค่าคะแนนปัจจัย
พื้นที่ที่มีความหนาแน่นของเงินลงทุนอุตสาหกรรมมากกว่า 50 ล้านบาท 5
พื้นท่ีที่มีความหนาแน่นของเงินลงทุนอุตสาหกรรมระหว่าง 20-50 ล้านบาท 3
พื้นที่ที่ความหนาแน่นของเงินลงทุนอุตสาหกรรมน้อยกว่า 20 ล้านบาท 1

5. ระยะห่างจากศูนย์กลางชุมชนหลัก
การท่ีโรงงานอุตสาหกรรมตั้งอยู่ใกล้กบศูนย์กลางชุมชนหลัก ย่อมทำให้มีความ 

สะดวกในการจัดชื้อว้ตถุดิบและการจำหน่ายสินค้า อีกตั้งกิจกรรมทางด้านพาณิชยกรรมและการ 
บริการในพ้ืนท่ีเมือง ยังอำนวยประโยชน์แก่แรงงานในภาคอุตสาหกรรม ในการพิจารณาครั้งนี้จะ 
พิจารณาจากความสะดวกในการเดินทางจากระยะห่างจากที่ตั้งโรงงานอุตสาหกรรมกับพื้นที่ศูนย์ 
กลางชุมซน และความครอบคลุมของการบริการขนส่งลาธารณะภายในเมือง

ระยะห่างจากศูนย์กลางชุมชน ค่าคะแนนปัจจัย
ระยะห่างจากศูนย์กลางชุมชนภายในรัศมี 0 - 5  กิโลเมตร 5
ระยะห่างจากศูนย์กลางชุมชนภายในรัศมี 6 - 1 0  กิโลเมตร 4
ระยะห่างจากศูนย์กลางชุมชนภายในรัศมี 11 -  15 กิโลเมตร 3
ระยะห่างจากศูนย์กลางชุมชนมากกว่า 15 กิโลเมตร 1

6. พื้นท่ีลุ่มนี้าท่วมในฤดูฝน ( Flood Areas )
ปัจจัยทางกายภาพมีความลำกัญสำหรับการเลือกทำเลที่ตั้งของโรงงานอุตลาห 

กรรม จากลักษณะภูมิประเทศของเมืองนครราชสีมา พื้นที่ที่มีความเลี่ยงลำหรับปัญหานํ้าท่วมใน 
ช่วงฤดูฝน ได้แก่ พื้นที่ทางด้านทิศเหนือของชุมชนเมืองซึ่งมีลักษณะเป็นพื้นที่ลุ่มและพื้นที่ชุ่มนํ้า 
และพืนที่บริเวณตำบลหัวทะเลซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีความลาดเอียงของพื้นที่ตํ่ากว่าพื้นที่ทางตอนใต้ของ 
ชุมชนซึ่งเป็นพื้นที่เขตทหาร มักประลบกับปัญหานี้าท่วมเป็นประจำเมื่อมีฝนตกหนักติดต่อกัน
หลายกัน ลามารถพิจารณาให้คะแนนความเหมาะสมใต้ดังนี้



พนท ค่าคะแนนปัจจัย 
1พื้นที่ลุ่มนํ้าท่วมในช่วงฤดูฝน 

พ้ืนท่ีน้ําไม่ท่วม 5

5.3.2 การกำหนดค่านํ้าหนัก ( Weighting )
การกำหนดค่านํ้าหนักของปัจจัยต่างๆ ที่ใช้วัดศักยภาพของพื้นที่เพื่อการพัฒนา 

อุตสาหกรรมในคร้ังน้ี ได้กำหนดขึ้นตามความสำศัญฃองปัจจัยต่าง  ๆ ที่มืผลต่อการพัฒนาอุต 
ลาหกรรมโดยรวม โดยแบ่งค่าระดับนํ้าหนัก ( Value Scale ) ต้ังแต่ 1 ถึง 10 โดยการให้ค่านํ้า 
หนักจะมาจากความคิดเห็นของนักวิชากรและผู้ที่เกี่ยวข้อง ที่อ้างจากการศึกษาโอกาสในการ
พัฒนาอุตสาหกรรมของภาคตะวันออกเฉียงเหนึอตอนล่าง 2543 และกลุ่มตัวอย่างผู้ประกอบการ 
อุตสาหกรรมภายในเขตเมืองนครราชสีมาจากการสํม่ภาษณ์และเก็บแบบสอบถาม โดยท่ี 

ค่าน้ีาหนัก 1 หมายถึง ปัจจัยที่มืความสำศัญต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมน้อยที่สุด 
ค่านํ้าหนัก1 0 หมายถึง ปัจจัยที่มืความสำศัญต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมมากที่สุด

ตารางท่ี 5.2 แสดงปัจจัยและค่านี้าหนักของปัจจัยที่ใช้วัดศักยภาพของพื้นที่ที่เหมาะลมสำหรับ 
การพัฒนาอุตสาหกรรม

ลำดับ ปัจจัย ค่านํ้าหนัก( Weighting )
1 ความสะดวกในการเช้าถึง 8
2 ราคาที่ดิน 10
3 ระยะห่างจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดิม 4
4 ความหนาแน่นของเงินลงทุนอุตสาหกรรม 4
5 ระยะห่างจากศูนย์กลางชุมชน 6
6 พื้นท่ีลุ่มน้ําท่วมในฤดูฝน 8

หมายเหตุ : ค่านํ้าหนักของปัจจัยอ้างจาก โอกาสในการพัฒนาพื้นที่อุตสาหกรรมในภาคตะวันออก 
เฉียงเหนือตอนล่าง 1 2543 ซึ่งได้จากการลอบถามความคิดเห็นของนักผังเมืองจำนวน 10 ท่าน 
และจากแบบสอบถามผู้ประกอบการอุตสาหกรรมในเขตเมืองนครราชสีมา
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กาทางแผนกา!'ใ#ท่ีดิน'รานเมืองน finาขคึมา 
เท่ีอรองรัชการพัฒนาธุตดาหกรรม

แผนท่ี 5.2 ค่าคะแนนปัจจัยความดะควกในการเข้ารง 

เโญ จัก uni

ความหนาแน่นของถนนต้ังแต่ 2 ดาย = 5 
ความหนาแน่นของถนน 1 ดาย ะะ 4
อยู่ห่างจากถนนในรัคมี 5 กิโลเมตร = 2 
อยู่ห่างจากถนนในรัคมี 10 กิโลเมตร = 1 
ค่าน้ําหน่ก ( weight ) = 8

ท่ีมา : การวิเคราะห์

มาคราค่วน
2.6________________________

ภาควิขากาทางแผนกาคนทะเมอง
คโนะทกาป็คยกรรมคาทดร ๅน่ารงกรโนมหา'วิทยาภัย
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การวางแผนการพเคินๆ ทนฟ้องนครราช?(มา 
เท่ีอรองfนการท้๒นาอุตลาหกรรม

แผนท่ี 5.3 ค่าคะแนนปัคคัยราคาท่ีรน

ห์ญลักษท!

พารางวาทะ 20,000 บาทขนไป = 1
ตารางวาทะ 10,001 - 20,000 บาท = 2 
ตารางวาละ 1,000- 10,000บาท =3 
ตารางวาละต่ํากว่า 1,000 บาท = 5 

ค่าน์าหปัก (weight) = 10

ท่ีมา: การวิเคราะห์

- 3

มาตราค่วน 2.6
2าว

= 6.76 ตารางกิโลเมตร

ภาควิๆ ทการวางแผนภาคและฟ้อง 
คโนะลทาป็ตยกรรมคาทตร์ ๆ ปัาลงกระน์ม'พาวิทยาลัย
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กาทางนผนการพท่ีดินๆ ทนฟ้องนศรทๆ !สิมา
mereงรบการทํเพนาธุต«าหกรรม

นพนท่ี 5.4 ศ่าคะแนนปัจจัย?ะยะห่างจาก 
กอุ่มอุตสาหกรรมเทม

รัญรักษณ์

ระยะห่างภายในรัศมี 0-5 กิโรเมตร = 5
ระยะห่างภายในรัศมี 6-10 กิโรเมตร = 3
ระยะห่างภายในรัศมีมาทกว่า 10 กิโรเมตร = 2 
ศ่าน์าหน้ก (weight ) = 4

ท่ีมา: การวิเคราะห์

X V
มาศราสิวน 2.6

2.6
= 6.76 ตารางกิโรเมตร

ภาศวิๆ ทกาทางแผนภาศนละฟ้อง
ศณะรทาป็ตยกรรมศาสตร์จุฬารงกรณ์มหาวิทยารัย



4
การาางแผนการใ£ทีดินวานเมองนครราว?!มา

เท๋ึอรอง?ชการพ้นน'าธุตลาหกรรม
4 4 แผนท 5.5 ค่าคะแนนป็จจํ'ยความหนาแน่น 

เงิน«งทุนรุตทานกรรม
4 4 เโญเโกษผ์
4 4

4 4 ความหนาแน่นเงิน«งทุนมากกว่า 50 ล้านบาท = 5

4 4
ความหนาแน่นเงินลงทุน 20-50 ล้านบาท = 3 
ความหนาแน่นเงินลงทุนน้อยทว่า 20 ล้านบาท = 1

4 4 ค่าน้ําหนัก (weight) = 4

4 20

4 20

20 20

20 20

20 ส่มา: การวิเคราะห์

มาคราล้วน I------1
26 = 6.76 ตารางกิโลเมตร

2.6
ภาทวิวาการวางนผนกาคนละเมือง

คโนะลถาป็ตยกรรมคาทคร์ YๆÎาลงกรณ์มหา'วิทยาท้ย
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กาทางแผนการใ̂ ท่ีดินซานเมืองนกรทซ?!มา
เท่ีอรองณักาท่โฒนาธุตกาหกทม

แผนท่ี 5.6 ค่าคะแนนป๋จจัยระยะห่างจาก
ภูนย์กสางรุมซน

!โญ1โกษท!

ระยะห่างจากภูนย์กสางรุมซนในรคมี 0-5 =5
ระยะห่างจากภูนย์กลางชุมซนในรคมื 6-10 =4
ระยะห่างจากภูนย์กลางรุมซนในรัคมื 11-15 =3
ระยะห่างจากภูนย์กลางรุมซนในรัคมืมากกว่า 15=1 
ค่านาพนัก ( weight ) - 6

ท่ีมา: การวิเคราะห์

มาคทค่วน 2.6
2.6

= 6.76 ตารางกิโลเมตร

ภากวิซากาทางแผนกากแกะเมือง 
กโนะกทาป็คยกรรมกากค: ๅาไากงก?ท!มหาวิทยากัย INJO)
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กาทางแผนการพท่ีดินรานฟ้องนทรทรสิมา
เท่ีอท)ง:บกาฑใ๒นาธุต«าหกทม

น«นท่ี 5.7 , 1พ้ืนท่ีลุ่มนาท่วมในฤดูฝน

ลัญลักษณ์

พ้ืนท่ีลุ่มน้ําท่วมขังในฤดูฝน = 1 
พ้ืนท่ีน้ําไม่ท่วม = 5
ท่าน้ําหน้ก ( weight ) = 8

ท่ีมา: กา:วิเคราะห์

. 3
มาททสิวน [2.6

2.6
= 6.76 ตารางกิโลเมตร

ภาทวิรากาทางแผนกาทนละฟ้อง
ทณะลทาป็ตยก:ทJทาลต: จุฬาลงก:ท!มหาวิทยาลัย ro'“ง
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100 108 124

148 132 144

160 116 128

124 120 124

116 136 124

140 128 144

140 164 168

160 152 152

168 144 136

160 132
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กาทางแผนการ'พท่ีดินรานเมองน«รทซ?(มา 
เท่ีอรองร้ชการพ้ผนาอุดทาหกรรม

แผนท่ี 5.8 ค่าคะแนนรวมทุกปัจจัย

จัญ!โกษณ์

กอุมท่ี 1 ค่าคะแนนระหว่าง 153-170 
กธุ่มท่ี 2 ค่าคะแนนระหว่าง 135-152 
กธุ่มท่ี 3 ค่าคะแนนระหว่าง 117-134 
กธุ่มท่ี 4 ค่าคะแนนระหว่าง 99-116 
กอุมท่ี 5 ค่าคะแนนระหว่าง 80-98

ท่ีมา: การวิเคราะห์

v - k

มาดราห์วน 2.6
l r r l

= 6.76 ตารางกิโลเม«ร

ภาควิาเาการวางแผนกาคแทะเมือง
คณะทถาป็ตยกรรมคาทดf จุฬาทงกรณ์มหาวิทยาท้ย
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จากการวิเคราะห์ข้อจำกัดและศักยภาพการพัฒนาพื้นที่ชานเมืองนครราชสีมาเพื่อรองรับ 
การพัฒนาอุตสาหกรรม โดยอาศัยข้อมูลและปัจจัยต่าง  ๆ ทางด้านกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม 
และประชากร ภายหสังการนาคะแนนของทุกปัจจัยมาซ้อนทับกัน ( Overlay ) สามารถแบ่งศักย 
ภาพพื้นที่เมืองนครราชสีมาเพื่อรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรมและการพัฒนาเมืองได้เป็น 5 กลุ่ม 
ดังน้ี

กลุ่มท่ี 1 พื้นที่ที่มืศักยภาพด้านอุตสาหกรรมมากที่สุด มืค่าคะแนนระหว่าง 1 5 3 -1 7 0  
ได้แก่ พื้นท่ีตำบลหนองระเวียง ตำบลหนองบัวศาลา ตำบลจอหอ และพ้ืนท่ีส่วนหน่ึงของ 
ตำบลโคกกรวด บริเวณริมถนนมิตรภาพ เนื่องจากพื้นที่ดังกล่าวเป็นที่ตั้งของเขตอุตลาห
กรรม ซึ่งมืความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภค ลาธารณูปการ อีกท้ังบังเป็นพ้ืนท่ีท่ีได้รับสิทธิ 
ประโยชน์จากการลงทุนในด้านการลดหย่อนภาษี ปัจจุบันภายในเขตอุตสาหกรรมลุรนารีบังมืพื้น 
ที่ว่างลำหรับรองรับการจัดต้ังโรงงานอุตสาหกรรม ส่วนพื้นท่ีตำบลจอหอ ตำบลโคกกรวด น้ัน เป็น 
พ้ืนท่ีท่ีมืระบบสาธารณูปโภค ลาธารณูปการเพียงพอ เป็นพ้ืนท่ีท่ีไม่เหมาะสำหรับการเกษตรกรรม 
แต่เป็นพ้ืนท่ีที่มืระบบการคมนาคมขนส่งท่ีสะดวก มืทำเลที่ตั้งที่เหมาะลมลำหรับการจัดตั้งโรงงาน 
อุตสาหกรรม เนื่องจากอยู่ไม่ไกลจากศูนย์กลางชุมชน การบริการขนส่งสาธารณะลำหรับการเดิน 
ทางของคนงานระหว่างดัวเมืองและโรงงานทำได้โดยสะดวก มืเนี้อที่โดยรวมประมาณ 115 ตา 
รางกิโลเมตร

กลุ่มท่ี 2 พื้นที่ที่มืศักยภาพด้านอุตสาหกรรมมาก มืค่าคะแนนระหว่าง 1 3 5 -  152 ได้ 
แก่ พื้นที่ตำบลมะเริง ตำบลพะเนา ตำบลตลาด ตำบลปรุใหญ่ ตำบลบ้านใหม่ ตำบลกุดจิก 
และบางส่วนของพื้นที่ตำบลสุรนารี ซึ่งพื้นที่ตำบลดังกล่าวส่วนใหญ่จะเป็นพ้ืนท่ีที่อยู่โดยรอบพื้นที่ 
กลุ่มท่ี 1 ที่มืศักยภาพทางด้านอุตสาหกรรมสูง มืเนื้อที่โดยประมาณ 256. 8 ตารางกิโลเมตร มี 
ความเหมาะลมลำหรับการพัฒนาอุตสาหกรรม เพราะมีลักษณะภูมิประเทศที่เหมาะลมไม่เป็น
อุปสรรคลำหรับการพัฒนาอุตสาหกรรม และมีโครงข่ายคมนาคมขนส่งที่สะดวกลามารถเชื่อมโยง 
กับกลุ่มอุตสาหกรรมเดิมของเมืองได้โดยสะดวก

กลุ่มท่ี 3 พื้นที่ที่มืศักยภาพด้านอุตสาหกรรมปานกลาง มืค่าคะแนนระหว่าง 1 1 7 -134  
มีเนื้อที่โดยประมาณ 250.1 ตารางกิโลเมตร ได้แก่ พื้นท่ีตำบลโป่งแดง ตำบลโคกสูง ตำบล 
บ้านโพธ และตำบลไชยมงคล ซึ่งเป็นพื้นที่ที่อยู่ห่างไกลจากศูนย์กลางชุมชนออกไป

กลุ่มท่ี 4 พื้นที่ที่มืศักยภาพด้านอุตสาหกรรมน้อย มืค่าคะแนนระหว่าง 9 9 - 1 1 6 ได้แก่ 
พื้นที่ตำบลนากลาง ตำบลหนองไข่น้ํา ตำบลพลกรัง และตำบลพุดชา มีเนื้อที่โดยรวมประมาณ
209.5 ตารางกิโลเมตร ซึ่งเป็นพื้นที่ที่อยู่โกลจากเสันทางคมนาคมสายสำคัญ และเป็นพ้ืนท่ี 
เกษตรกรรมของเมือง การพัฒนาเพื่อเพิ่มศักยภาพให้กับพื้นที่เพื่อการพัฒนาอุตสาหกรรมต้องเสีย 
ค่าใช้จ่ายสูง
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กลุ่มท่ี 5 พื้นที่ที่มีศักยภาพด้าน•อุตสาหกรรมน้อยที่สุด มีค่าคะแนนระหว่าง 80 -  98 มี 
เนื้อที่ประมาณ 11.76 ตารางกิโลเมตร ได้แก่ บางส่วนของพื้นที่ตำบลหนองจะบก และตำบล 
โพธกลาง ซึ่งเป็นพื้นที่ที่อยู่ติดกับพื้นที่ที่มีข้อจำกัดด้านการพัฒนา เป็นพ้ืนท่ีท่ีได้รับผลกระทบจาก 
ปัญหานํ้าท่วมไนฤดูฝน เพราะเป็นพื้นท่ีลุ่ม การปรับที่ดินเพื่อการลงทุนด้านอุตสาหกรรมต้องเลีย 
ค่าใช้จ่ายมาก

5.4 สรุปศักยภาพของพ้ืนท่ีเมืองนครราซสิมา

ในการศึกษาศักยภาพของพื้นที่เป็นส่วนสำคัญที่จะนำไปส่การพัฒนา และการกำหนด
แนวทาวการพัฒนาที่เหมาะสมและเป็นไปได้ตามลักษณะของพื้นที่ และความเป็นไปได้ในทาง
ปฏิบัติ จากการศึกษาลภาพปัญหา ข้อจำกัด และศักยภาพของพื้นที่ สามารถจำแนกความ 
เหมาะลมโดยรวมของพื้นที่เมืองนครราชลีมาออกเป็น 3 กลุ่มดังนี้

1. พึนที่ที่มีความเหมาะสมต่อการพัฒนาเป็นพื้นที่อุตสาหกรรม เป็นพื้นที่ที่มีความพร้อม 
ทางด้านกายภาพหลายประการ เช่น ไม่เป็นพื้นท่ีลุ่มน้ําท่วมขัง มีการคมนาคมขนส่งที่สะดวก มี 
ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ อยู่ไม่ไกลจากดูนย์กลางชุมซน ส่วนใหญ่ 
เป็นพื้นที่ที่อยู่ในกลุ่มที่มีศักยภาพทางด้านอุตสาหกรรมในกลุ่มที่ 1 และ 2 ได้แก่ พ้ืนท่ีตำบลหนอง 
ระเวียง ตำบลหนองบัวศาลา ตำบลตลาด ตำบลจอหอ ตำบลปรุใหญ่ ตำบลบ้านใหม่ และบาง 
ส่วนของพ้ืนท่ีตำบลโคกกรวดและตำบลสุรนารี

2. พื้นที่ที่มีความเหมาะลมต่อการพัฒนาเป็นพื้นที่เพื่อการอยู่อาศัย ได้แก่ พื้นที่ตำบล
หนองจะบก ตำบลลุรนารี ตำบลหม่ืนไวย และตำบลบ้านเกาะ มีความเหมาะลมที่จะเป็นที่อยู่ 
อาศัยชานเมือง เนื่องจากพืนที่ดังกล่าวอยู่ติดกับเขตเทศบาลนครนครราชสีมา มีความต่อเนื่อง 
จากการขยายดัวฃองเทศบาลนครนครราชลีมา มีความสะดวกในการเข้าถึง สภาพภูมิประเทศ 
เหมาะลมและพื้นที่ดังกล่าวมีบ้านจดสรร และอาคารพาณิชย์เกิดขึ้นอยู่เดิมบ้างแล้ว ทำให้เหมาะ 
แก,การพัฒนาเป็นที่อยู่อาศัยชานเมือง เพื่อรองรับการขยายตัวของชุมชนเมืองนครราชสีมาใน
อนาคต

3. พื้นที่ที่มีความเหมาะลมต่อการพัฒนาเป็นพื้นที่เกษตรกรรมของเมือง ได้แก่ พ้ืนท่ี
ตำบลหนองไข่นำ ตำบลพุดซา ตำบลนากลาง และตำบลพลกรัง ซึ่งเป็นพื้นที่ที่อยู่ไกลจากเล้น 
ทางคมนาคม การพัฒนาเพื่อเพิ่มศักยภาพทางด้านอุตสาหกรรมและเพื่ออยู่อาศัยต้องเลียค่าใช้
จ่ายสูง แต่มีความเหมาะสมลำหรับการทำการเกษตร โยเฉพาะการปลูกข้าวเมื่อพิจารณาจาก
ลักษณะภูมิประเทศและจากคุณลักษณะของดิน
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