
บทท 4 
ผลการวจั8

จากการสำรวจและเก็บอ้อมูลประกอบการวจัBในคร้ังน้ํ โดอใอ้กรอบปีองแบบสำรวจท่ี 
ไค้ฟ้ร้างปินเพอประกอบการสิกษา โครหลังจากไค้ทำการสำรวจอ้อมูลตามกลุ่มตัวอร่างท่ีไค้ทำ
การสิกษาแล้วฟ้ามารถฟ้รุปเป็นประเด็นไค้ตังต่อไปน

1. อ้อมูลการสำรวจโครงการท่ีทำการสิกษา
2. ผลการวเคราะห้อ้อมูล
3. การพิฟ้จน้สํมมสิฐานท่ีกำหนดไว้
4. ผลฟ้รุปจากการสิกษา

โดกจะนำเฟ้นอผลการริจั8ตามลำตับตังน้ํคอ

1.อ้อมูลการสำรวจโครงการท่ีทำทารการสิทษา ในการสิกษาครังน้ํผ้วจัaไค้กำ

หนดกลุ่มตัวอร่างท่ีทำการสิกษาจำนวน 6 โครงการโค8โครงการท่ีนำมาสิกษาน้ํมีลักษผะทาง
กาฮภาพโครฟ้รุปตังต่อไปน้ํ

1.1 ฟ้มคคทารเค้นคอน'โค»เนรม เป็นโครงการท่ีมีท่ีต้ังอร่เลปีท่ี 18
ชอaฟ้มคด ถนนอ้คลม เป็นโครงการคอนกร้ตเฟ้ริมเหล็ก ฟ้งจำนวน 24 อ้น ปีนาดปีองท่ีสิน 
โครงการมีเนอท่ีประมาผ 3 ไร่ 2 งาน มีจำนวนห้องพัก 107 ห้อง ไม่มีห้องสำนักงาน ประ 
มาผการมูลค่าโครงการโดรรวมประมาท» 800 ล้านบาท โคธพ้ํนท่ีจองโครงการโดฮรวมมีไม่ตา 
กว่า 20,000 ตารางเมตร โค0ห้อง!เคมีเน้ํอท่ีประมาผ 118 - 450 ตารางเมตร โคaจคทะ 
เบั8นอาคารฟ้คประมาผป็ 2534 และราคาปีาaต่อตารางเมตรในราคาบัจจุบันประมาผตาราง
เมตรละ 80,000 บาท โคaมีค่าใอ้จ่าaในการบำรุงรักษาสํวนกลางเดอนละ 30 ตารางเมตร 
ม่านวนมู้เอ้าพักอาสิ8ประมาผ 77 ห้อง!เดๆ ละประมาผ 3-4 คน ทำให้มีมู้อร่อาสิaานโครง 
การประมาผเพิ8ง 230-300 คน โค8ใอ้จำนวนพนักงานททำหน้าท่ีดูแลทรัพ8สินสํวนกลางท้ัง
หมดประมาท» 31 คน
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ลัก»ท!ะทางกาฮภาพจ a งโครงการโดฮท่ัาไปแล้ว เนองจากเน้นค0นโคมีเนอมฑมี 
ท่ีต้ังอทํใกล้กับเช็นทรัลช้คลม ใ?งเน้นชถานท่ีใจกลางเมีองมากทำให้คุ้เช้าอทํอาดัฮจ้งเน้นคุ้ท่ีเน้นคุ้ 
บริพารระดับลุงและราคาโครงการแพงมาก การบริการและการคุแลจ้งมีความสำคัญมากและใช้

เจ้าหน้าท่ีในการคุแลค่อนช้างมากในทุกๆบัจจัฮก้ังน้ํมีเบัาหมา8ท่ีจะให้คุท!ภาพการให้บริการอทํในระ 
ดับคมาก จากการสำรวจลัก»ท!ะทางกาฮภาพโดฮท่ัวไปมีลัก»ท!ะดังน้ํคอ

ชวนและดันไม้ได้ทำไว้เน้นลัก»ท!ะจ้ันบันได ทำให้การลดนาดันไม้จ้งใช้วธใช้
คนรคนำเน้นส่วน'ใหญ่ และ เนอความชวฮงามได้ออกแบบชนามหญ้าเน้นรุปประเทชาทฮ มีไม้มีน 
ดันอทำนโครงการจำนวนมากเพอชร้างบรรฮากาชาห้คุร่มร่ีน มีไม้ดอกเพอความส์วaงามและมีไม้ 
ผลัดาบอนาดเล็กอทํเน้นจำนวนพาก ทำให้ต้องใช้พนักงานเดินเล็บกวาดและทำความชะอาดาน
เร่ีองดันไม้อทํตลอดเวลา

ถนนทางเดินและท่ีจอครกไค้ถุกออกแบบไว้อทำงเน้นระบบมีการระบุห้องพักและท่ี 

จอดรถไว้อ ทำงช้ดเจน ไม,มีบัญหาเรองนำท่วมชัง มีที่ล้างรถแฮกออกไปค่างหากจากท่ีจอดรถ

เหลี่aมหริอมุมเชามีมีทะล้อนแสํงเพอบัองกันการชนIชาได้เน้นอทำงด มีทางลาดลงสำหรับการระ 

บาฮนำและมีท่ีจอดรถแฮกออกไปสำหรับคุ้มาเท่ีฮมและรถมอเตอริไชด แค่ไม่มีดันคอนกรี«ปีวางก้ัน 

เพอบัองกันความเมีฮหาฮจากการคุกรถชน แค่ได้รับการบอกกล่าวว่าจะมีพนักงานรักษา

ความปลอดภัฮคุแลอทํทุกจุดอทํแล้ว

ผนังภา8นอกอาคารเน้นวัชดุgรรม!(าดิ โดอหลังคาและดาดพัาได้มีการไปตรวจ
ชอบทุกวันอทํแล้ว มีรางระบาฮนาและท่อท่ีเหมาะชมไม่มีการร่ัวใ?ม และไม่เอออ'านวฮค่อ
การชร้างรังนกและแมลง

พนบันไดและวัชคุปพน ไม่มีบัญหานาท่วมชัง มีพรมปพนเน้นมีค่อนช้างจะเน้นมีชด 
บริเวท!นอกเหนอดังกล่าวเน้นการปูดัวฮกระเบองฮาแนวดัวฮมีเช้ม ทางเดินภาฮนอกอาคารมีหลัง 
คาปกคลุม และ เน้นทราฮล้าง มีพรมวางตามจุดพักต่างๆ  พนปีนบันไดเน้นหินชัดหรีอเน้นกระเบ 
อง ราวและคุกกรงราวบันไดเน้นแชล็นเลชชตลลาบตรงไม่มีลวดลาฮคดงด เนองจากเน้นพนท่ีท่ี 
สำหรับคุ้บริหารระดับลุงจ้งกำหนดเน้นพ้ํนท่ีชวนกลางเน้นนนท่ีห้ามลุบบุหร่ี จ้งทำให้ไม่มีการวางท่ี
เปิฮบุหร่ีตามชานและจุดพักต่างๆ
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ผนังและทพรทน เป็นหินแกรนิตท้ังหมด บัวเซ้งล่างใซ้กำเป็นไม้นักเพอดวามฝัวa 
งาม รวมท้ังในลิฟก็ท้ังหมดก็ตกแต่งค้า8ไม้นักค้วa บร้เวผมุมชองผนังก็รังเป็นหล่ี8มอล่ด้วร แผ่นม้า 
เพดานาซ้รบร่มเดติดตา8ตัว

ระบบลิฟก็เนองจากเป็นโครงการก็ไค้ก่อฝัร้างก่อนพระราซบัญญัตอาคารฝังใซ้บัง 
คับจงกำให้หลา8ประการไม่เป็นไปตามซ้อกำหนดในกฎหมาaดังกล่าว เซนไม่มีการระบุเป็นลิฟก็
ดับเพลิง แต่มีค้ฝัารฉีดนำดับเพลิงและอุปกรญ่อนๆ  การเดล็อนลิฟก็ไม่เป็นไปตามก็กฎหมา8กำหนด 
แต่มีลิฟก็ปีนปีองแ8กออกจากลิฟก็โด8ฝัาร มีตำแหน่งก็ฝัะดวกต่อการปีนปีองจากก็จอดรถไปกังลิฟก็ 
และภารานลิฟก็ไค้ออกแบนภารานเป็นลา8ไม้นักท้ังหมดเพอดวามฝัว8งามแต่การดูแลค่อนปีางจะ 
เป็นบัญหาในการกำความฝัะอาด

ประตุหน้าต่าง เป็นกระจกมีกรอบเป็นอดูมเนิรม เป็นกระจกสรรมดา บานประ 
ดูม้ลวดลา8เล็กน้อa เป็นไม้นักโดa เป็นบานแบบสํวัง

ฝักานก็เก็บปีaะมุลฝอa ระบบก็าซ้อ8เป็นระบบถังเก็บประจำซ้นและม่พนักงานเค้น 
เก็บลงมาโด8ผ่านลิฟก็ปีนปีอง โค8ม้ความถานการเก็บวันละ 1 คร้ัง

ห้องนาล่วนกลาง เป็นห้องนาปด้ว8กระเบองตามมาตรฐาน มีก็ใฝักระดาษซาระ 
ไม่ม้ฝาครอบบัดล็อค โถบัฝัฝัาวะเป็นไปตามมาตรฐานไม่มีอุปกรกเซาระนาอัดโนมัต ม้ระบบาซ้ฝับ่ 
ไม่าซ้เครองจ่า8ฝับุ่เหลว และ าซ้ผ้าเซ็ดแห้ง ไม่ไค้ใซ้เครองเป๋าลมม้อแห้ง พ้ํนห้องนาลาดไปฝั 
ท่อระบาaนา

ระบบประปาและฝัปีาภบาลและระบบไฟม้าเป็นไปตามมาร?ฐานก็กำหนดไว้ แต่
โคมไฟเป็นหลอดประหกัดไฟก็ตดบนม้าเพดานเป็นล่วนใหญ่

ระบบเค?องกล เป็นไปอล่างดีเพราะ«การจัดนริเวผและมีระบบท่อระบารนาและ 
แท่นดูดนำออกหากม้นำท่วม เซนเดีอวกับระบบปรับอากาฝัก็สำมารถซ่อมแซม'ไค้ฝัะดวกมาก
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ระบบบัองกันเพลิงไหม้เท่ีนระบบตามมาตรรานแต่เนองจากเนีนตักท่ีไตัก่อร์̂ ร้าง 
ก่อนกฏกระฑรวงฉบับท่ี 33 ท่ีว่าตัว8อาตารส์งและการบัองกันอัตตภัรจงกำให้บางประการไม่เท่ีน 
ไปตามกฎหมารเ!}นไม่ม Sprinkler ไนการตับไฟอัตโนมัติ และ บานประตูหนีไฟรังเท่ีนไม้เพอ 
ตวามส์วรงาม

ฟ้ระว่ายนาเท่ีน'ไปตามมาตรรานท่ีกำพนตและลนามเทนูนโ(พน'ไตัมการออก 
แบบอร่างติกว่าท่ีกำหนตแต่กำลังกำตะแกรงและท่อระบารนาอร่



ภาvm 3 แสํตงภาพถ่ารส์วนแล»ต้นไม้'โตรงการ ๙«คดการเต้น
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ภาพท 4 แ#ตงภาพท่ารร์*วนและต้นไม้โตรงการ ลมติตการเต้น

ภาพฑื 5 แลดงภาพท่าaถนนและทางเต้น'โตรงการ ลมต้ตการเต้น
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ภาพท่ี 6 แฟ้ลงภาพถ่ารท่ีจอลรถ'โครงการ สํแคิลการเค้น
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ภาพท 8 แส์ดงภาพถ่าอหลังคาและราดฟ้า ‘โครงการ ฟ้ผค«การเค้น

ภาพท ี ่  9 แ ส ์ ค ง ภ า พ ถ ่ า ฮ ห ล ั ง ค า แ ล ะ ค า ค ค ้ า โ ค ร ง ก า า  ฟ ้ ม ค ้ ค ก า ร เ ค ้น
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ภาพฑ 10 น๙«งภาพถ่าฮพนและวั๙&ปุพน'โดรงการ ๙»««กา,!เร้น

ภาพฑ 11 น ๙ด ง ภ า พ ถ ่ า ร บ ัน ไ ต แ ล ะ ว ั๙ก ุป ุพน,โก รงก า■ ร  ๙»« « ก า ,Ï เ ร ้ น
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ภาพท 12 แส์ดงภาพถ่ารบันไคโครงการ สํมคดการเต้น

ภาพท ี ่  13 แ ส ์ ด ง ภ า พ ถ ่ า ร ฮ า เ พ ด า น ' โ ค ร ง ก า ร ส ํ ก ค ด ก า ร ( . ต ้น
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ภาพท่ี 15 แลลงภาพก่าฮ ลฟฑภายใน โครงการ ลมค้คการเร้น

ภาพท่ี 14 แลดงภาพถ่าย พน ผนังและเพดาน โครงการ ล'มคดการเค้น
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ภาพท่ี 16 แส์ดงภาพท่า8 ระบบลฟท่ีโดยส์าร โครงการ สํมคิดการเค้น

ภาพท ี ่  17  แ ส ํ ด ง ภ า พ ถ ่ า ย  ร ะ บ บ ค ิฟ ่ฑ ร น ป ี อ ง  โ ค ร ง ก า ร  ฟ ้ บ ค ิ ค ก า ร เ ค ้น
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ภาพท ี ่  19  เ๗ ต ง ภ า พ ถ ่ า ฮ  ส ์ ถ า น ท ี ่ เ ก ็ บ แ ล ะ ท ํ ้ ง ป ี ธ ะ  ‘โ ล ร ง ก า ร  ฟ ้ ม ค ิ ล ก า ร เ ต ้น



ภาพท ี ่  21 แร ์ *คงภาพถ ่ าอ  ร ะ บ บ ป ร ะ ป า แ ล ะ ฟ ้ป ิ า ภ ิ บ า ล  โ ร ร ง ก า ร  ส ์ ม ค ด ก า ร เ ร ้ น
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ภาพท 22 แสตงภาฬถ่า8 ระบบไฟฟ้า โครงการ สมค้ดการเค้น

ภาพท ี ่  23  แ ส ด ง ภ า พ ถ ่ า ร  เ ค ร อ ง ก ำ เ น ด ไ ฟ ฟ ้ า ส า ร อ ง  โ ค ร ง ก า ร  ส ม ค ้ ด ก า ร เ ค ้น
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ระบบเครองกล โครงการ

ภาพที ่  25  แ ส ์ ค ง ภ า พ ถ ่ า ร ร ะ บ บ ป ร ั บ อ า ก า ส ั ( ห อ ร ะ บ า ธ ค ว า ม ร ้ อ น ) ส ั ม ค ิ ค ก า ร เ ค ้ น

ภาพท่ี 24 แสํคงภาพถ่าฮ ฟ้มคคการเค้น
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ภาพท 28 แลตงภาพถ่าร ระบบกัองกันเพลิงไหม้
(ตูรับกัฤเญาทแเจ้งเหตุ) โแรงทาร ลมแดการเต้น

ภาพท 29 แลดงภาพถ่าย ระบบปีองกันเพลิงไหม้
(ปีมนำดับเพลิง) า[แรงการ ลมแดการเต้น
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ภาพท่ี 30 แส์ดงภาพถ่าธ ระบบบัองกันเพลงไหม้(บันไคหนไฟ) โครงการ ส์มคิคการเค้น

ภาพ ท ี ่ 31 แ ส ั ค ง ภ า พ ถ ่ า ธ  ส ํ ร ะ ว ่ า 0 นำ โ ค ร ง ก า ร  ฟ ้ ม ค ้ ด ก า ร เ ค ้น
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ภาพท่ี 32 นสัรงภาพถ่าร สํนามเทนนิส' โครงการ สมค้ดการเค้น
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1.2 D.ร.Tower 1,2 เล็นโครงการท่ีมีท่ีต้ังอร่บนชออฟ้ปิมว้ฑ 33 ถนนคุปีมว้ท
เล็นโครงการคอนกรีตเครีมเหล็ก คงจำนวน 37 ซ'น ปีนาคปีองท่ีดินโครงการมีเนอท่ีประมาท! 3- 
4ไร่ มีจำนวนห้องพัก 150 ห้อง ห้องสำนักงาน จำนวน 1 ห้อง โครห้องใ!คมีเนอท่ีโคอประมาท! 
200 - 350 คารางเมตร โคอจคฑะเบอนอาคารใ!คประมาท!ปี 2536 และราคาปีาอต่อตาราง
เมตรในราคาบัจจบัุนประมาท!ตารางเมตรละ 50,000 บาท โคอจำนวนผู้เจ้าพักอาสือประมาท! 
125 ครอบครัวๆ ละประมาท! 3-4 คน ทำให้มีผู้อร่อาตัอในโครงการประมาท! 500 คน โคอใช้จำ 
นวนพนักงานปีทำหน้าท่ีคุแลทรัพอ์ล้นสํวนกลางท้ังหมคประมาท! 10 คน

ลักษท!ะทางกาอภาพจองโครงการโคอฑ่ัาไปแล้ว Iนองจากเล็นคอนโคมีเนอมท่ีมี 
ท่ีตังอร่บนถนนคุปีมาท จงเล็นผู้เร่าอร่เล็นค่วนใหญ่ และเล็นชาวฤรบันเล็นค่วนใหญ่«วอ เนองจาก 
เล็นอาคารท่ีมีปีนาคใหญ่มาก และมีผู้เจ้าพักอาสือเกอบเต็มโครงการ(ประมาท! 83 %)ทำให้
การคุแลค่อนจ้างจะลำบาก เพราะมีการาจ้บรีการมากพลุกพล่าน โครมีระบบคอการคเล็นตัวควบ 
คุม โคอจากการสำรวจลักษทเะทางกาอภาพโคอท่ัวไปมีลักษทระต้งน้ํคอ

ลวนและต้นไม้เปีนแปลงๆ มีจนาคไม่ใหญ่มากนัก จํงมีลักษท!ะรคเค้ํอวเล็กน้ออ ทำ 

ให้การลคนำต้นไม้จํงใช้รีสใช้คนรดนาและมีคนส์วน 3 คน«แล มีไม้อนต้นอร่ในโครงการนอคมควร 
เนอคร้างบรรอากาคให้คุร่มรีน มีไม้ดอกเฬอความควรงามและมีไม้ผลัคใบปินาคเล็กเร่นเท่ีองพัา 
ออ, ทำให้ต้องใช้พนักงานเดินเล็บกวาคและทำความคะอาดในเรีองต้นไม้อร่ทุกวัน

ถนนทางเคนและที ่จอครทไค้ทุกออกแบบไว้อร่างเล็นระบบมีการระบุห้องพักและที ่ 

จอดรถไว้อร่างช้คเจน ไม่มีบัญหาเรั ่องนาท่วมจัง มีที ่ล้างรถแอกออกไปต่างหากจากที ่จอครถ

เหลี ่อพหรีอมุมเคามีล้ทะค้อนแคงเพอบัองกันการชนเคาไต้เล็นอร่างค มีทางลาคลงสำหรับการระ 

บาอนาและมีที ่จอดรถแอกออกไปสำหรับผู ้มาเที ่อมและรถมอเตอรไชค มีตันคอนกรีตปีวางกั ้นเพอ

บัองกันความเล้ฮหาฮจากการถกรถชนการเคล็อนที ่ปิองล้อเล็อนานการปีนปีองทำไต้ง่าอและการ 

เจ้าผ่านออกใช้ระบบคอการคทั ้งหมค

ผนังภายนอกอาคารเล็นวัคคุร??มชาต้ โคอหลังคาและคาคพัาาต้มีการไปตรวจ

คอบเคอนละ 1 ครั้ง มีรางระบาอนาและท่อที ่เหมาะคมไม่มีการรั ่วช้มไม่มีอุปกรท!ใคๆดิคตั ้งบนหลัง 

คา และไม่เอออำนวฮต่อการครางรังนกและแมลง
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พนบันไดและวัสํดุปุพน ไม่มีบัญหานาท่วมชัง ไม่มีมีพรมปูพน ใ?การปูกระLบองหน 
แทน ทางเดินภาอนอกอาดารมีหลังดาปกดลุม แระ เป็นฑรารล้าง มีพรมบร้เวผทางเช้าเพอลักปูน 
พนชันบันไดเป็นหินชัดหร้อเป็นกระเบอง ราวและลุกกรงราวบันไดเป็นแสํต็นเลสํสํต้ลลารดรงาม่มี 
ลวดลาร ชานนักบันไดมีท่ีรองรับ!!ระและบุหร่ี มีเต้ารับไฟฟ้าเพอา?อุปกรฒาาดวามสํะอาด บรั 
เวผชานพักบันไดาม่มีพรม?วอลักปูน

ผนังและเพดาน เป็นทามีนามันท้ังหมด ไม่มีบัวเ?งล่าง บร้เวผมุมชองผนังก็รัง 
เป็นหล่ีรมอรุ่ต้วอ แผ่นฟ้าเพดานใ?รบ?มฮคตดดารตัว แผงจ่ารลมแอร่ีสํวนกลางา?แบบธรรมดา 
แรกล่วน

ระบบลฟฑเนองจากเป็นโดรงการท่ีไต้ก่อสํร้างก่อนพระราชบัฤเญัดิอาดารสํงใ?บัง 
ดับจงทำให้หลาอประการไม่เป็นไปตามปีอกำหนดในกฎหมาอดังกล่าว เ?นไม่มีการระบุเป็นลฟฑ
ดับเพลง แด่มีตุ้กำรฉีดนำดับเพลงและอุปกร«อนๆ  การเคลอนล้ฟท่ีไม่เป็นไปตามท่ีกฎหมาอกำหนด 
ไม่ไต้แอกมีฟท่ีปีนชองออกจากมีฟท่ีโดยสำรแต่มีตำแหน่งท่ีส์ะดวกต่อการปีนชองจากท่ีจอดรถไปรัง 
ล้ฟฑ และภารานลฟท่ีไต้ออกแบบภาอานเป็นลายไม้ท้ังหมดเพอดวามสํวรงามแต่การดแลดอนช้างจะ 
เป็นบัฤเหาในการทำความสํะอาดพอสํมควร มีท่ีรองรับปีอะและบุหร่ีหน้าลฟฑต้วอ

ประตุหน้าต่าง เป็นกระจกมีกรอบเป็นอลุมัเน้ฮม เป็นกระจกธรรมดา บานประด 
เร้รบไม่มีลวดลาอ เป็นแบบบานIลอนบัดเบัด

สํถานท่ีเก็บชระมฺลฝอร ระบบใ?อรุ่เป็นระบบถังเก็บประจำ?นทำการเก็บวันละ
1 ครังโดรา?พนักงานเดิน่เก็บลงมาโดอม่านลฟท่ีปีนชอง ไม่มีบัเ1}หาเร่ีองกล่ินเพราะฟ้อาลัรต้น
เดอระบบนแล้ว และโดรงสํร้างชองอาคารก็ไม่ไต้ทำไว้สำหรับเป็นปล่องท้ํงปีระด้วร

ห้องนาสำนกลาง เป็นห้องนาปด้วรกระเบองตามมาตรฐาน มีท่ีาสํกระดาษ?าระ 
มีฝาดรอบบัดล็อค โถบัสํสำวะเป็น'ไปตามมาตรฐาน'ไม่มีอุปกรท!?าระนาอัตโนมัดิ มีระบบสํปู่เหลา 
และ ใ?เดร่ีองเป๋าลมมีอแห้ง พนห้องนำลาดไปสํท่อระบารนำ ไม่มีบัถฺเหาน่าชัง
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ระนบประปาและฟ้ปีาภิบาลและระบบไฟห้าเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกำพนตไว้ แต่
โตมไฟเป็นหลอตประหรัตไฟท่ีติตบนห้าเพตานเป็นต่วนใหญ่

ระบบเตรองกลเป็นไปตามมาตรฐานเพราะมีการลัตบริเวทแเละมีระบบท่อระ 
บายนานละแท่นตุตนาออกหากมีนาท่วม เช่นเต้ยวกันระบบปรับอากาฟ้ท่ีฟ้ามารถช่อมนชมไต้ฟ้ะตวก

ระบบบัองกันเพลงใหม้เป็นระบบตามมาตรฐานแต่เนองลาก เป็นตกท่ีไต้ก่อฟ้ร้าง 
ก่อนกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ท่ีว่าด้วยอาตารฟ้งและการบัองกันอัตตีภัยลงทำให้บางประการไม่เป็น 
ไปตามกฎหมารเช่นไม่มี Sprinker ในการตับไฟอัตโนมัติเป็นต้น

ฟ้ระว่ายนาเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนตแต่รุปทรงไม่เป็นท่ีเหล่ียม

ฟ้นามเทนนิฟ้ไม่มีนำชังแต่าม่มีรางระบายนาและตะแกรงบัตรางและท่อระบายนา



ภาพที ่  33 แส์ดงภาพถ่าออาคาร DS.Tower

ภาพท ี ่  34  แ ส ํ ด ง ภ า พ ถ ่ า อ ส ์ ว น แ ล ะ ต ้น โ ม ้ โ ค ร ง ก า ร  D S . T o w e r
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ภาพท ี ่  36  แ ส ์ต ง ภ า พ ถ ่า ฮ ถ น น แ ล ช ฑ า ง เ ร น โ ต ร ง ก า ร  D S . T o w e r
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ภาพท่ี 37 แส์ดงภาพถ่ารท่ีจอดรถโครงการ DS.Tower

ภ าพท ี ่  38  แ ส ํด ง ภ า พ ถ ่า ย ห ล ัง ค า แ ล ะ ด า ด vjา โ ค ร ง ก า ร  D S . T o w e r
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ภาพท 39 น๙ดงภาพถ่าธหลังดานละดาดvin โรรงการ DS.Tower

ภาพฑ  4 0  แ ฟ ้ร ง ภ า พ ท ่า อ พ น  ผ น ัง แ ล ะ เ พ ร า น  โ ด ร ง ก า ร  D S . T o w e r
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ภา'พท่ี 41 แฟ้ดงภาพถ่ารพนและวัฟ้ดุปุพนา;«รงการ DS.Tower

ภ าพ ท ี ่  42  แ ๙ด ง ภ า พ ล ่า a บ ัน 'ไ ด โ « ร ง ก า ร  D S . T o w e r
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ภ า พ ท  4 4  เ๗ ด ง ภ า พ ถ ่า ฮ ป ร ะ ต ห น ้า ต ่า ง โ « ร ง ก า ร ซ ร . T o w e r
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ภาพท ี ่  4 6  แ ส ์ด ง ภ า พ ถ ่า ฮ  ห ้อ ง น า ฝ ว น ก ล า ง  โ ด ร ง ก า ร  D S . T o w e r
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ภาพ?! 47 แส์ตงภาพก่าอ ห้องนำนำนกลาง โตรงการ DS.Tower

ภาพ?! 48  แ ส ์ต ง ภ า พ ถ ่า ฮ  ร ะ บ บ ป ร ะ ป า แ ล ะ ฟ ้ป ีา ภ ิบ า ล  โ ค ร ง ก า ร  D S . T o w e r



1 0 3

ภาพท่ี 49 แสํพงภาพท่าร ระบบประปา(ห้องเอรองปีบ)
ระบบป้องกันเพลงไฬม้(ปีบนาตับเพลง) DS.Tower

ภาพท ี ่  50  แ ส ์อ ง ภ า พ ท ่า ร  ร ะ บ บ ไ ฟ ป ้า  ไ « ร ง ก า ร  D S . T o w e r



1 0 4

ภาพท่ี 51 แลดงภาพถ่าฮ ระบบเดรองกล โดรงการ DS.Tower

ภ าพท ี ่  5 2  แ ล ด ง ภ า พ ถ ่า อ  ร ะ บ บ ป ร ับ อ า ก า ล  โ ด ร ง ก า ร  D S . T o w e r



1 0 5

ภาพทื 54 แส'ดงภาพท่า8 ระบบ3aงกันเพลงไหม้(ต้รับกัญญาแ(แจ้งเหตุ) 
:ๆตรงการ DS.Tower



1 0 6

ภาพท่ี 55 แสัตงภาพท่าฮ ฟ้ระว่า8นา โครงการ DS.Tower

ภาพท ี ่  5 6  แ ส ์ด ง ภ า พ ถ ่า ร  ส ์น า ม เท น น ส ์ D S . T o w e r
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1.3 Century Height เป็นโครงการท่ีมิท่ีต้ังอรุ่บนชอรสุขุมวท23 ประ๙านมิตร 
ถนนสุขุมวท เป็นโครงการคอนกริตเตริมเหล็กจำนวน 26 ต้ัน ปีนาดปิองท่ีดินโครงการมิเนอท่ี 1 
ไร่ 3 งาน 55 ตารางวา มิจำนวนห้องสุด 78 ห้องเนละ 4 ห้อง ห้องสำนักงาน จำนวน 1 
ห้อง โครห้องสุคมิเนอท่ีโครประมาผ 256 - 414 ตารางเมตร โดรจลทะเบฮนอาคารสุดประ 
มาณปึ 2535 และราคาปีารต่อตารางเมตรในราคาบัจจุบันประมาผตารางเมตรอช 40,000
บาท จำนวนผุ้เปีาพักอาดัรประมาผ 42 ห้องสุดๆ ละละประมาท! 3-4 คน ทำให้มิผ้อฮ่อาดัรใน 
โครงการประมาท! 130 คน โดรใต้จำนวนพนักงานฑทำหน้าท่ีดูแลทรัพรสินต่วนกลางท้ังหมดประ 
มาท! 19 คน โดฮลัดต่วนพนท่ีต่วนกลางกับพนท่ีต่วนบุคคลพบว่าเป็นพนท่ีต่วนกลางมากถง 60% และ 
เป็นพ้ํนท่ีปีองห้องสุดประมาท! 40%

ลักษท!ะทางการภาพปีองโครงการโดร ท่ัวไปแล้ว เนองจากเป็นคอนโคม ิเน ้รม ท่ีมิ 

ท่ีตังอฮ่บนถนนสุขุมริท23 ใกล้กับมหาวฑฮาลัรประสำนมิตรและอโตก ท่ีเป็นท่ีอฮ่ปีองนักธุรกิจเป็น 

ต่วนใหญ่ และพนที่ใกล้เครงมิการก่อตร้างตกสุงจำนวนมากและใกล้กับโครงการทำเกิดรอร ร้าว

โคฮทัวไป และบรรอากาตค่อนจ้างอฮ่ในระหว่างการก่อลร้างมิ!!นผงจำนวนมาก มิผุ้เปีาพักอาดัร 

ประมาท!50%ปีองจำนวนห้องท่ีมิฮฮ่ ทำให้าม่ค่อรพลุกพล่านมากนัก แต่ก็มิบัญหาในพ้ํนท่ีสํวนกลางจำ 

นวนมาก ทังน้ํทราบว่าเป็นบัญหามาจากการก่อตร้าง การออกแบบและบัญหาด้านการจัดการ

โคฮจากการสำรวจลักษผะทางการภาพโดยท่ัวไปมิลักษผะดังนคอ

ตวนและต้นไม้เป็นแปลงๆเล็กๆเต็มไปหมด จังมิลักษผะคคเคฮวและกระจัด กระ 

จารทำให้การลดนาต้นไม้จังใต้วสีใต้คนรดนาทั ้งหมด ต้นไม้ปีาลหลักวตาการทำให้มิหลารประเภท 

และมิต้นไม้ที ่ไม่เหมาะตมเต้นเที ่องห้าทำให้มิดอกหล่นร่วงเต็มพนที ่ และ การที ่มิหลา0ตน้ดและประ 

เภททำให้การดูแลรากและปีาดเจ้าหน้าที ่ที ่มิความร้เพีรงพอ ทำให้มิสํภาพที่าม่ตมบูรท!และ

ปีาดความสํวรงาม

ถนนทางเด ินและท ี ่จอดรถไต ้ถ ุกออกแบบไว ้อย ่างเป ็นระบบพอตมควรแม ้ไม ่ม ิการระ 

บุห ้องพักและที ่จอดไว้ แต ่ม ิบ ัฤ!หานาปีงจากการล้างรถ และนาฝนปีงต ้วฮ เหล็รมหริอมุมปีองผนังมิ 

วัส์ลุกันตนดิดตั ้งอฮ่ สำมารถนำรถ เป ีนหร ิอเก ้าอล ้อเล ี ่อนผ ่านไต ้ ม ิการแรกที ่จอดรถสำหร้บรถ

จ ักรรานรนต ็และรถบ ุคคลภายนอกแต ่ได ้ม ิการจอดรถไม ่เป ็นไปตามระบบเต ้นท ี ่จอดรถบ ุคคล 

ภารนอกม ินาท ่วมป ีงจากการล ้างรถ รถจ ักรรานรนต ็ม ิการนำไปจอดตามต ้นต ่างๆ



1 0 8

ผนังภา8น8กอาคารเป็นวัสํรุธรรม!(าติ โด8หลังคาและคาดฟ้าไต้มีการไปตรวจ
สํอบเดauละ 1 คร้ัง มีรางระบาอนาและท่อท่ีเหมาะสํมาม่มีการร่ัว?มาม่มีอุปกรล่!ใดๆ ติดต้ังบนหลัง 
คา และไม่เอ้ํออำนวฮต่อการสํร้างรังนกและแมลง และ ไม่มีบัญหาการร่ัว?ม

พนบันไดและวัสํรุปฺพน ไม่มีบัฤเหานาท่วมชัง ไม่มีมีพรมปุพน ใ?การปุกระเบ้ํอง 
แบน ทางเตินภาฮนอกเป็นทรา8ล้างาม่มีหลังคาโดอตรงใ?ตัวอาคาร าม่มีพรมลักผ่นบรัเวลททง 
เช้าพ้ํนชันบันไดเป็นห้นชัดหรอเป็นกระเบอง ราวและลุกกรงราวบันไดเป็นแสํก็นเลสํสํติลลาฮตรง 
ไม่มีลวดลา a If านพักบันไดมีท่ีรองรับธอะและบุหร่ี มีเต้ารับไฟฟ้าเพอา?อุปกรล!ทำความสํะอาด
บริ เวลฟานพักบันไดาม่มีพรม?วธลักผ่น

ผนังและเพดาน เป็นการทาสินามันท้ังหมด บัวเ?งล่างเ ป็น'ไม้ บริเวล!มุม a องผนัง 

ก็8งเป็นหล่ิอมอฮุ่ต้วฮ แผ่นฟ้าเพดานใ?อบ?มอดติดตาaตัว แผงจ่าอลมแอร่ัสํวนกลางใ?

แบบธรรมดาแอกล่วน

ระบบลัฟท่ีเนองจากเป็นโครงการท่ีไต้กํอสํร้างก่อนพระรา!(บัญญัติอาคารสํงใ?บัง 

คับจงทำให้หลาอประการไม่เป็นไปตามช้อกำหนดในกฎหมาฮดังกล่าว เ ?นไม่มีการระบุเป็นลัฟท่ี

ลับเพลัง แต่มีต้สำ8ฉดนาลับเพลังและอุปกรล่!อนๆแต่อลุ่านสํภาพท่ีไม่ต่อ8สํมบรล!มากนัก เวลาใน 

การเคลอนท่ีลัฟท่ีไม่เป็นไปตามท่ีกฏหมาอกำหนด แฮกลัฟท่ีปีนปีองออกจากลัฟท่ีโคอสำรและมีต่า

แหน่งท่ีสํะดวกต่อการป็นปีองจากท่ีจอดรถไปฮังลัฟท่ี และภาฮในลัฟท่ีเป็นไปตามมาตรฐานแต่

ปีาดพรมลักผ่นท่ีพน มีท่ีรองรับธอะและบุหร่ีหน้าลัฟท่ีตัวa

ประตุหน้าต่าง เป็นกระจกมีกรอบเป็นอลุมีเน้ฮม เป็นกระจกธรรมลาไม่

?วอลดความร้อน บานประตุเรัอบไม่มีลวดลาa เป็นแบบบานสำลด์เป็ด

สํถานท่ีเก็บปีอะมลฝออ ระบบใ?ออ่เป็นระบบถังเก็บประจ่า?นทำการเก็บวันละ
1 คร้ังโด8ใ?พนักงานเตินเก็บลงมาโดฮผ่านลัฟท่ีธนปีอง ไม่มีบัถฺ!หาเร่ีองกล่ินเพราะพ้อาคัฮคุ้น
เคอระบบน้ํแล้ว
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พ้3งนำส่านกลาง เป็นพ้องนาปุต้วรกระเบองตามมาตรฐาน มีท่ี,ใส่กระตาษส่าระ 
ไม่มีฝาครอบห้ลล็อค โถห้ฟ้ฟ้าวะเป็นไปคามมาตรฐานไม่มีอุปกรท!ช่าระนาอัตโนมัติไม่มีระบบฟ้บ่
เหลวและ ไม่มีเครองเป๋าลมมีอแห้ง พนพ้องนาลาตไปส่ท่อระบารนา ไม่มีห้ฤเหานาธัง

ระบบประปาและฟ้ปีาภบาลและระบบไฟห้าเป็นไปคามมาตรฐานท่ีกำหนตไว้ แต่
โคมไฟเป็นตะแกรงกระจารแฟ้งเป็นส่วนใ

ระบบเคร่ัองกลเป็นไปตามมาตรฐานเพราะมีการจัตบรัเ วท!และมีระบบท่อระ 
บารนาและแท่นคุตนาออกหากมีนาท่วม เช่นเครวกับระบบปรับอากาฟ้ท่ีฟ้ามารถช่อมแชมไต้ฟ้ะตวก

ระบบห้องกันเพลงไหม้เป็นระบบตามมาตรฐานแต่ เนองจากเป็นคกท่ีไต้ก่อฟ้ร้าง 
ก่อนกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ท่ีว่าต ้วรอาคารส์งและการห้องกันอัคคภัยจงท่าให้บางประการไม่เป็น 
ไปตามกฎหมารเช่นไม่มี Sprinkler ในการตับไฟอัตโนมัติ คุ ้หัวฉตเป็นระบบฟ้ารยางท่ีอาจจะรั ่ว 

ไต้ ไม่มีคาตห้าสำหรับการหนไฟทางอากาฟ้

ฟ้ระว่ายนาเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนตเป็นท่ีเหลยม เป็นระบบน่าล้นแต่ไม่มี

ส์นามเทนน่ฟ้



ภ าพท ี ่  5 8  แ ส ์ต ง ภ า พ ถ ่า อ ส ์ว น แ ล ะ ต ้น ไ ม ้โ ค ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t
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ภาKm 59 Uîfตงภาพถ่ารส์วนและต้น'1ม้โ«รงการ Century Height

ภาพฑ  60  แ ส ์ด ง ภ า พ ถ ่า ย ถ น น แ ล ะ ท า ง เ ด น ' โ ค ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t
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ภาพท่ี 61 แสตงภาพถ่ารท่ีจอตรถโครงการ Century Height

ภาพท ี ่  62  แ ส ต ง ภ า พ ถ ่า ฮ ท ี ่จ อ ต ร ถ โ ค ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t
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ภ าพท ี ่  6 4  แ ส ์ด ง ภ า พ ถ ่า ร ห ล ัง ค า  ล า ด ฟ ้า  โ ค ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t



1 1 4

ภาพท่ี 65 แล'ดงภาพถ่ายพนและวัลคุปพ้ํน'โครงการ Century Height

ภ าพ ท ี ่  66  แ ล ต ง ภ า พ ถ ่า ย บ ัน ไ ต โ ค ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t



1 1 5

ภาพท่ี 67 แร*ตงภาพถ่ารพน ผนัง เพตาน โตางการ Century Height

ภาพท ี ่  68  แ ร ์* ต ง ภ า พ ถ ่า ฮ พ น  ผ น ัง เ พ ต า น  ‘โ ด ร ง ก า ร C e n t u r y  H e i g h t
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ภาพท่ี 69แสตงภาพถ่ารระบบลฟฑ(ภาอใน)โตรงการ Century Height

ภ าพท ี ่  7 0  แ ส ต ง ภ า พ ถ ่า ร ล ฟ ฑ น า ห น ัก บ ร ร ท ุก  โ ต ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t



1 1 7

ภาพท 71 แสํลงภาพถ่ารระบบลิฟ่ท่ีภารในโ«รงการ Century Height

ภาพท ี ่  7 2  แ ฟ ้ล ง ภ า พ ถ ่า ร ร ะ บ บ ล ิฟ ฑ ป ีน ป ีอ ง โ « ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t
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ภาพท่ี 73 แลลงภาพถ่าร ประตหน้าต่างโดรงการ Century Height

ภาพท ี ่  7 4  แลค ง ภ า พ ถ ่า ร ลถ า น ท ี ่ เ ก ็บ แ ล ะ ฑ ิง ป ีร ะ โ ค ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t
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ภาพท 75 แร(คงภาพถารห้องนาส่วนกลางโดรงการ

m

—J

Century Heigh t
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ภา,พท่ี 78 แสํลงภาพถ่าฮ ระบบเลรองกล โตรงการ Century Height



ภ า พ ท  80  แ ส ์ด ง ภ า พ ถ ่า ร ร ะ บ บ ป ้อ ง ก ัน เ พ ล ง ไ ห ม ้( ร p r i n k l e r ) ! ค ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e ig h t .



122

ภาพท 82 แฟ้คงภาพล่า0ระบบîîaงกันเพลิงไหม้(ตู้อุปกร{น)โครงการ Century Height
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กานท่ี 83 น๙ดงภาพถ่ารระบบปรับอากาสั(ปิมนาดับเพลิง)โครงการ Century Height

ภาพท ี ่  8 4  แ ฟ ้ต ง ภ า พ ถ ่า ย ส ์ร ะ ว ่า ย น ำ โ ค ร ง ก า ร  C e n t u r y  H e i g h t



1 2 4

1.4 Richmond Palace เป็น'โครงการท«ท่ีต้ังอร่บน•ซอรลุปีมาท 43 ห่าง 
จากถนนลุปีมวทประมาai 500 เมตร เป็นโครงการคอนกรตเสํริมเหล็กจำนวน 23 ซ'น ปีนาต 
ปิองท่ีดันโครงการบีเน้ัอท่ี 2 ไร่ 2 งาน 18 ตารางวา มจำนวนห้องพัก 160 ห้องห้องสำนัก 
งาน จำนวน 3 ห้อง โดaห้องซุดบีเนอฑ'โดaประมาพ 143 - 290.82 ตารางเมตร ปีนาด 
ปีองพนท่ีสํวนกลางประมา(น 17,720.25 ตารางเมตรโดรจลฑะเบีรนอาคารซุคประมาณ!] 2535 
โดฮจำนวนผู้เปีาพักอาดัฮประมาณ 137 ห้องซดๆ ละประมาณ 3-4 ตน ทำให้บีผู้อร่อาดัรใน 
โดรงการประมาณ 500 ตน โครใซ้จำนวนพนักงานบีทำหน้าท่ีดุแลทรัพรสินสํวนกลางท้ังหมดประ 
มาณ 9 ตน

ลักษณะทางการภาพปีองโตรงการโดรท่ีวไปแล้ว เนองจากเป็นดอน'โดมเนัฮมท่ีบี 

ท่ีด้ังอรบนถนนลุปีมริฑ และ เป็นร่านท่ีคนญ่ี!]นอาดัฮอร่จำนวนมากจังเป็นผู้เร่าและเจ้าปีองท่ีเป็น
ซาวต่างซาตเป็นสํวนใหญ่ และ เป็นอร่ปิองนักธุรกิจ เป็นสํวน'ใหญ่ด้วร ดังน้ันพ้ํนท่ีจังบีลักษณะท่ีบี
ความหรูหราและสํวฮงามแห่งหน่ิง เป็นท่ีอร่ท่ีมระดับสำหรับนักสุรกจตามการออกแบบท่ีกำหนดไว้
โลรจากการสำรวจลักษณะทางการภาพโดรท่ัวไปบีลักษณะดังน้ํคอ

สํวนและต้นไม้บีเป็นหร่อมๆ จนาดไม่ใหญ่ แต่ไม่บีลักษณะคลเค้ํฮวและกระจัดกระ
จารมากนักทำให้การลลน้ัาต้นไม้จังใซ้ริธีใซ้คนรดน้ัาท้ังหมด ไม้รนต้นบีแต่บีจำนวนไม่มากนักทำให้ 
ดุร่มร่ันบ้างแต่ไม่ถงอนาดรกตรม ต้องบีการเล็บไม้ลอกพอสํมควรแต่'ไม่มากนักเน่ิองจากการบี
สํนามไม่มากน่ันเฮง

ถนนทางเดันและท่ีจอดรถได้กุกออกแบบไว้อร่างเป็นระบบตามมาตรฐานบีท่ี 
ล้างรถโดฮเฉพาะไม่มบ้ฤเหาน้ัาชังจากการล้างรถและน้ัาฝนชังต้วฮ เหล็รมหริอมุมปีองผนังบีวัสดุกัน 
ซนตดดังอยู่ สำมารถนำรถ เปีนหริอเก้าอล้อ เลอนผ่านไต้ บีการแอกท่ีจอดรถสำหรับรถจักร
รานรนต้และรถบุคคลภารนอก แต่ล็บีบ้ญหาน้ัาฝนชังบ้างในท่ีจอดรถเมอฝนตก

ผนังภารนอกอาคารเป็นวสํดุธรรมซาดั โดรหลังคาและดาดพัาไต้บีการไปตรวจ
สํอบเป็นประจำ บีรางระบาอน้ัาและท่อท่ีเหมาะสํมไม่บีการร่ัวจัมบีตะแกรงดักผ่น บีวัสํดุกันร่ัวและ 
รม ไม่บีอุปกรณใดๆ ต้ดด้ังบนหลังคา และไม่เอออำนวฮต่อการสํร้างรังนกและแมลง และ ไม่บีบ้ณฺ 
หาการร่ัวรม
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พ่ีนบันไดและวัฟ้ดุปุพน ไม่มีบัญหานำท่วมชัง มีพรมปุพน ใช้การปุหินอ่อนร่วมด้ว8 
ทางเดินภาฮนอกเรนทรา8ล้างมีหลังคามีนรมลักมีนบริเวณทางเช้า พนอ้ันบันไดเรนหินชัดหริอเรน 
กระเบ ํ้อง ราวและลกกรงราวบันไดเรนแฟ้ต็นเลฟ้ฟ้ตีลลาฮตรงไผ่มีลวดลาฮ ปานพักบันไดมีท่ี
รองรับปีฮะและบุหร่ี พเต้ารับาฟ่ฟ้าเพ่ีอใช้อุปกรณท่าดวามฟ้ะอาด บริเวณปานพักบันไดไผ่มีนรมริวB 
ลักมีน และ ไผ่มีตะแกรงเรนถาดโลหะพังกับพ่ีนหน้าประตทางเช้าอาดารหริอพรมปุลาดไปตลอด 
แนวทางเดิน

ผนังและเพดาน เรนการฑาสินามันท้ังหมด บัวเริงล่างเ รนไม้ บริเวณมุมaองผนัง 
ก็กังเรนหล่ิ8มอธุ่ด้ว8 แผ่นพัาเพดานใช้ริบร่มaคดิดตา8ลัว แผงล่า8ลมแอริล่วนกลางใช้แม่นโลหะ 
เพ่ีอความฟ้ะดวกในการทำความฟ้ะอาดและฟ้ามารถกำจัดมีนท่ีดิดรอบๆ ได้

ระบบลฟท่เนองจากเรนโครงการท่ีได้ก่อฟ้ร้างก่อนพระราปบญญัดิอาคารฟ้งใช้บัง 
ลับจังท่าให้หลา8ประการไผ่เรนไปตามช้อกำหนดในกฎหมา8ลังกล่าว เรินไผ่มีการระบุเรนลฟ่ท่
ลับเพลง แต่มีต้ฟ้าฮฉืดนำลับเพลงและอุปกรณอนๆ  เวลาในการเดลอนท่ีลิฟทไม่เรนไปตามท่ีกฎ
หมา a ก'าหนด แ8กลฟฑขนของออกจากดิฟทโด8ฟ้ารและมีตำแหน่งที ่ฟ้ ะดวกต่อการ3นของจากท่ี
จอดรถไปกังลฟท่โด8ใช้ระบบดิaการค และภา8ในลฟท่เรนไปตามมาตรฐานแต่มีการตกแต่งผนัง
ด้ว8ไม้และพ่ีนปุกระเบอง มีท่ีรองรับข8 ะ และบุหร่ีหน้าลฟ่ท้ัคัวB

ประตุหน้าต่าง เรนกระจกมีกรอบ เรนอลมัเนี8ม เรนกระจกธรรมดาไม, 
ป่วaลดความร้อน บานประตเร ิ8บไม,มีลวดลา8 เรนแบบพังพ่ีนและเรนบานฟ้ริง

ฟ้ถานท่ีเก็บaaะมุลฝอ8 ระบบใช้อบุ่เรนระบบถังเก็บประจำอ้ันท่าการเก็บวันละ
1 คร้ังโดธใช้พนักงานเดินเก็บลงมาโด8ผ่านลฟ่ทขนของ ไผ่มีบัถฺเหาเร่ีองกลิ่นเพราะผู้อาลัaคุ้น
เด8ระบบน โดaในแต่ละอ้ันได้ออกแบบเรนห้องกระจก 2 ช้นเพ่ีอบัองกันกล่ินโด8ผู้ใช้จะนำข8ะ 
ใล่ถุงมัดปากถุงและนำไปท้ังในถังขaะรวมประจำอ้ันโด8ผ่านประตกระจก 2 อ้ันก่อน และมีการ 
แ8 กข8 ะเ1เ8 กและข8ะแห้งออกจากกันล้า a
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ระบบประปาและฟ้จาภับาลและระบบไฟห้าเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนลไว้ แต่มัป 
ทุ!หา เรองวาวลปีล เปีลปีองระบบประปาท่ีเป็นบัฤ!หามาวากการก่อฟ้ร้างล้วย ส่วนหลอลไฟเป็น
หลอตประหยัลไฟและติลกับเพลานเป็นส่วนใหญ่

ระบบเตรองกล เป็นไปลามมาตรฐานเพราะมีการวัตบรเว!นและมีระบบท่อระ 
บายนำและแท่นลลนำออกหากมีนำท่วมที ่ฟ้ ะลวกเพราะม ีป ็นาลใหญ่ เส่นเล้ยวกับระบบปรับอากาฟ้ท่ี 
ฟ้ามารถส่อมแช«ไล้ฟ้ะลวกและไม่เป็นบัฤ!หาในการส่อมแชม

ระบบป้องกันเพลิงใหม้เป็นระบบตามมาตรฐานแต่เนองวากเป็นติกท่ีไล้ก่อฟ้ร้าง 
ก่อนกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ท่ีว่าล้วฮอาตารฟ้งและการป้องกันอัตตภัยวังท่าให้บางประการไม่เป็น 
ไปลามกฎหมายเส่นไม่มี Sprinkler ในการลับไฟอัตโนมัติ ลู้หัวฉลเป็นระบบมาตรฐาน มีบันไต 
ปนหนไฟ่ฟ้งฟ้ล 2 บันไล มีลาลห้าสำหรับการหนไฟทางฮากาฟ้ไล้

ฟ้ระว่ายนาเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนลเป็นท่ีเหล่ียมแต่มีหัวเป็นตัว L เป็นระ 
บบนำล้น แต่'ไม่มีสํนามเทนนํฟ้

ห ้อ ง ผ า ส ่ว น ก ล า ง  เ ป ็น ห ้อ ง น า ป ูล ้ว ร ก ร ะ เ บ อ ง ต า ม ม า ต ร ฐ า น  ม ีท ี ่ใ ส ่ก ร ะ ล า ษ !? า ร ะ

ม ีฝ า ต ร อ บ ป ีล ล ็อ ต  โ ถ บ ัฟ ้ฟ ้า ว ะ เ ป ็น ไ ป ต า ม ม า ต ร ฐ า น ไ ม ่ม ีอ ุป ก ร !น !? า ร ะ น า อ ัต โ น ม ัต ิ ไ ม ่« ร ะ บ บ ฟ ้บ ่

เ ห ล ว แ ล ะ  ไ ม ่ม ื เ ล ร อ ง เ ม ่า ล พ « อ แ ห ้ง  พ น ห ้อ ง น า ล า ล ไ ป ส ่ท ่อ ร ะ บ า ย น า  ไ ม ่ม ัป ิญ ห า น า ช ัง
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ภาพท่ี 87 แสํคงภาพถ่าฮส์วนและต้นไม้โตรงการ Richmond Palace



1 2 9

ภ า พ ท  90  แ ฟ ้ค ง ภ า พ ถ ่า อ ผ น ัง ภ า ร น อ ก โ ค ร ง ก า ร  R i c h m o n d  P a l a c e
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ภ าพ ท ี ่  9 2  แ ร ์* ด ง ภ า พ ถ ่า ย ห ล ัง ค า ด า ด ฟ ้า โ ค ร ง ก า ร  R ic h m o n d .  P a l a c e
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ภาพท่ี 93 แสํดงภาพถ่าธพนผนังโครงการ Richmond Palace

ภาพท ี ่  9 4  แ ร ์* ด ง ภ า พ ท ่า ร บ ัน ไ ด โ ค ร ง ก า ร  R ic h m o n d  P a l a c e



1 3 2
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ท า ,ร  97 น « « งภ า» ท ่า»ร»บ น รแ ฑ ์«ท า> 1«> 1"” " า ร 'พ 0' 1* 0,’ '1 P a la c e

K

ภาพท ี ่  9 8  แ^งภาพ { i า อ ร ะ บ บ ^ ท ^ า พ น ัก บ ร ร ท ุก )  R i c h m o n d  P a l a c e



1 3 4



ภ า พ ท  1 0 1  แ ฟ ้ต ง ภ า พ ถ ่า ร  ห ้อ ง น า ฟ ้า น ก ล า ง  โ อ ร ง ก า ร  R ic h m o n d  P a l a c e

ภาพฑ  1 0 2  แ ฟ ้ต ง ภ า พ ถ ่า ฮ ห ้อ ง น า ฟ ้ว น ก ล า ง  โ อ ร ง ก า ร  R i c h m o n d  P a l a c e
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ภาพท่ี 103 แสํตงภาพท่าฮระบบประปาลุÎทภบาลโครงการ Richmond Palace

ภาพท ี ่  1 0 4  แ ฟ ้ต ง ภ า พ ล ่า ก ร ะ บ บ ไ ฬ า แ ล ะ ต ุ ้จ ่า ร ไ ฟ v h  R ic h m o n d  P a l a c e
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ภาพท 105 แฟ้ดงภาพท่ารเflรองกำเนดไฟฟ้าสำรอง Richmond Palace

ภาพท ี ่  1 0 6  แ ส ์ด ง ภ า พ ท ่า อ ร ะ บ บ เ ด ร อ ง ก ล ไ ด ร ง ก า ร  R i c h m o n d  P a l a c e
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'ร

►

ภาพท่ี 107 น̂ งภานท่าa ระบบปรับอากาtf(ระบาaflวามร้อน)โ«รงการ Richmond Palace

ภ าพท ี ่  1 0 8  แ ฟ ้« ง ภ า พ ถ ่า ร ร ะ บ บ ป ีอ ง ก ัน เ พ ล ง ไ ห ม ้( ต ุ ้อ ุป ก ร ณ ) โ « ร ง ก า ร  R i c h m o n d  P a l a c e
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1

» ภาพท 109 นฟ้«งภาพล่า9ระบบบัองกันเพ̂ ง ( นัน̂ หน̂ ) Richmond. Palace

ภาพท ี ่  1 1 0  แ ส ํต ง ภ า พ ล ่า ร ร ะ บ บ บ ัอ ง ก ัน เ พ ล ิง ( ต ุ ้ก ับ ก ัพ » ) ไ « ร ง ก า ใ  R ic b m o n d  P a l a c e



1 4 0

1
ภาVIri 111 แส์ดงภาพถ่ารระบบปีองกันเพลิงไหม้(อุปกรทแเจ้งเหตุ)โครงการ Richmond Palace

ภาพท ี ่  1 1 2  แ ส ์ด ง ภ า พ ถ ่า ร ร ะ บ บ ป ีอ ง ก ัน เ พ ล ิง ไ ห ม ้( พ ัด « « อ ัด อ า ก า * ) โ ค ร ง ก า ร  R ic h m o n d  P a l a c e
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ภาพท่ี 113 แฟ้คงภาพถ่ารระบบป้องกันเพลิงไหม้(ตรวจจับควัน)โครงการ Richmond Palace
P
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1.5 President Park เล็นโครงการท่ีมีท่ีต้ังอร่บนชอรสํจมาท 24 ห่าง
จากถนนสํจุมวทประมาณ 600 เมตร เล็นโดรงการดอนกรีตเสํริมเหล็กจำนวน 47 จัน เล็นกกน 
โกพักอากัรท่ีมีระกับส์งมากแห่งหน่ิงจองประเฑสํไทร รากาจารต่อห้องไม่ตากว่า 18 ล้านบาทและ 
โกรเฉล่ีรเต่รด่าบำรุงรักษาต่วนกลางประมาณไม่ตากว่า 7000 บาทต่อเกัอน จ้งเล็นท่ีท่ีต้องให้ 
บริการในระกับลมากแห่งหน่ิง มีจำนวนห้องพักประมาณ 117 ห้อง โกรจตทะเบรนอาการ!เกประ 
มาณล็ 2535 จำนวนผู้เช้าพักอากัรประมาณ 70 ห้อง!เกๆ ละประมาณ 3-4 กน ทำให้มีม้อร่อากัร 
ในโกรงการประมาณ 300 กน โดรใจัจำนวนพนักงานททำหน้าท่ีดูแลทรันรต่นต่วนกลางท้ังหมกประ 
มาณ 21 รนท และมีนนักงานประจำตลอกเวลาประมาณ 10 กน

ลักษณะทางการภานจองโกรงการโกรท่ัวไปแล้ว เน่ิองจากเล็นดอนโกมีเนืฮมท่ีมี 
ท่ีกังอรุ่บนถนนส์ปิมาท และเล็นดอนโลท่ีไล้มีการออกแบบให้มีดวามหรหราสํวรงามและกวามมีระ
กับอร่างมาก สำหรับนักธุรกิจระกับสํงและทูตประจำประเทสํต่างๆ  กังน้ันน้ันท่ีจ้งต้องมีลักษณะท่ีมี 
กวามหรุหราและสํวรงามมากแห่งหน่ิง เล็นท่ีอร่ท่ีมีระกับสำหรับนักธุรกิจตามการออกแบบท่ีกำหนด 
ไว้ โดรจากการสำรวจลักษณะทางการภาพโกรท่ัวไปมีลักษณะกังน้ักอ

ส์วนและต้นไม้มีเล็นหรอมๆ ปีนากไม่ใหญ่นัก แต ่มีจำนวนมากเพอดวามสํวรงาม
แต่ไม่มีลักษณะดกเดราทำให้การลดนำต้นไม้จ้งใจัวสใจักนรกน้ัาท้ังหมก และต้นไม้ท่ีนำมาประกับจะ 
ใจัริฮรกต้นไม้เหล่านออกไปบำรุงดูแลท่ีสํวนต้นไม้แรกออกไปจากอาการและเมอดูแลรักษา ตบ
แต่งแล้วจะใต่รถเจนมาไว้ในท่ีเกมโดราจัวริ Subcontact ไม้รนต้นมีแต่มีจำนวนไม่มากนักทำ 
ให้ดูร่มรนบ้างแต่ไม่ถงปีนาดรกกริม ต้องมีการเล็บไม้กอกมากพอสํมกวรและมีเจ้าหน้าท่ีดูแลตลอด 
เวลา

ถนนทาMเกนและท่ีจอกรทไล้ถุกออกแบบไว้อร่างเล็นระบบตามมาตรฐาน มีท่ี
จอดรถต่วนตัว มีท่ีล้างรถโกรเฉพาะไม่มีบ้ฤเหาน้ัาจังจากการล้างรถและน้ัาฝนจังล้วอ เหล่ีรมหรีอ 
มุมจองผนังมีวัสํดูกัน!iนต้กกังอร่ สำมารถนำรถเจนหรีอเก้าอ้ํล้อเล่ีอนพ่าน'ไล้ มีการแรกท่ีจอกรถสำ 
หรับร แ จ ้กรรานรนต่และรถบุกดลภารนอก
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ผนังภายนอกอาคารเป็นว้ฟ้คุธรรมชาติ โลยหลังคาและคาคพัาไค้มีการไปตรวจ
ฟ้อบเป็นประจำ มีรางระบายนาและท่อท่ีเหมาะฟ้ผไม่มีการร่ัว?มมีตะแกรงคักป่น มีวัฟ้คุกันร่ัวและ 
?มแต่มีบัฤเหาบ้างในบางจุค ไม่มีอุปกรผาลๆ ติคต้ังบนหลังคา และไม่เอ้ํออำนวยต่อการฟ้ร้างรังนก 
และแมลง

พนบันไคและวัฟ้คุปุพน ไม่ผบัฤเหานาท่วมชัง ใช้การปุหินอ่อนร่วมค้วย ทางเคน 
ภายนอกมีหลังคาปกคลุม มีพรมคักป่นบรีเวผทางเช้าทางเคนมีผวหยาบป็รุปิระช่วยเก็บป่น มีตะ
แกรงและถาคโลหะชงกับพนหน้าประคุทางเช้าอาคาร พนช้ันบันไคเป็นหินชัดหรีอเป็นกระเบอง
ราวและลุกกรงราวบันไคเก็นแฟ้ต็นเลฟ้ฟ้ติลลายตรงไม่มีลวคลายแต่มีคุทเภาพคและฟ้วยงาม ชาน
พักบันไคมีท่ีรองรับปียะและบุหร่ี มีเค้ารับไฟพัวเพอใช้อุปกรผ์ทำความฟ้ะอาค บริเวทเชานพักบันไค 
มีพรมช่วยคักป่น

ผนังและเพคาน เก็นการทาตินำมันทังหมค บัวเช้งล่างเก็นหินอ่อน บรัเวทเมุม 
ปีองผนังก็ยังเป็นหลยมอย่ค้วย แผ่นบ้าเพคานใช้ยิบ?มยิคติคตายตัว แผงจ่ายลมแอร่ีฟ้วนกลางใช้ 
แผ่นโลหะเนอความฟ้ะลวกในการทำความฟ้ะอาดและฟ้ามารถกำจัดป่นท่ีติลรอบๆ ไค้

ระบบลัฟท่ีเนองจากเป็นโครงการท่ีไค้ก่อฟ้ร้างก่อนพระราชบัฤเญัติอาคารฟ้งใช้บัง 
ตับแต่มีการเตรียมการอย่างดเช่นมีลฟท่ีคับเพลงไว ้ มีระบบพิเฟ้ษสำหรับการคับเพลงมีต้ฟ้าฮฉีดนา 
คับเพลงและอุปกรทร่อนๆ  แต่เวลาในการเคลอนท่ีลฟท่ีไม่เป็นไปตามท่ีกฎหมายกำหนด มีการ
แยกลฟท่ีปีนปีองออกจากลฟ่ท่ีโดยฟ้ารและมีตำแหน่งท่ีฟ้ะดวกต่อการปีนปีองจากท่ีจอดรถไปยังลฟท่ี 
โดยใช้ระบบคอการค และภายในลฟท่ีเป็นไปตามมาตรฐานแต่มีการตกแต่งผนังด้วยไม้อย่างฟ้วย
งามทำาห้คุแลยากโดยเฉพาะจากเด็กและคนงานก่อฟ้ร้างท่ีเช้ามาทำงานตกแต่ง มีท่ีรองรับปีระ
และบุหร่ีหน้าลฟท่ีด้วย

ประตุหน้าต่าง เป็นกระจกมีกรอบเป็นอลุมีเนียม เป็นกระจกท่ีช่วยลคความร้อน 
บานประคุเรียบไม่มีลวคลาย เป็นแบบบ้งพนและเป็นบานฟ้ว้ง
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สถานท ี ่เก ็บป ี8ะม ุล ฝ aa ระบบใช ้อร ่เป ีนระบบท ่อทงป ีระม ูลฝอรท ี ่ไม ่ต ่อรไค ้พ บใน

โรรงก ารท ี ่น ๆม าก น ัก  แต ่พบว ่าปล ่องท ํ ้งม ีบ ัเๅ เหาค ่อนช ้างมากเก ํนป ีนาเส ้นผ ่าส ุนรกลาง 50 ช .ม .  

ไม ่เพ รงพ อถ งแม ้ป ระต ูจ ะป ีด ส ์น ัก  ป ้อ งก ัน ก ล ิ ่น แ ล ะส าม ารถ ก ำค วาม ส ะa าดไส้แต่ก็มีบัฤเหา

เร ี ่อ งค วาม จ ุป ีอ งท ี ่พ ัก ป ีร ะรว มไม ่เพ รงพ อ  ผ น ัง เป ีน ป ูน ธ ร ร ร ม ด าไ ม ่เร ้ร บ เก ัด ก า ร ต ิด  at. เม อ ป ีร ะม ี

ปีนาดใหญ่ ก ารระบ ารอ าก าสแ ละป ีอ งก ัน น า เช ้า Iป ีน ป ีฤ เห าแต ่ก างโค รงก ารก ำล ังแ ก ้ไ ป ีอ ร ุ ่แ ต ่ก ็รน ร ัน  

จะใช ้ร ะบบน ํ ้ต ่aไป

ห้องนาส่วนกลาง เปีนห้องนาปูค้วรกระเบองตามมาตรฐาน มีท่ีใส่กระดาษกำระ 
ม้ฝาครอบปีดก็อด โถบัสสาวะเปีนไปตามมาตรฐานไม่มีอุปกรท(กำระนาอัตโนมัติ มีระบบสบู่เหลว 
และ มีเคร่ีองเปีาลมมีอแห้ง พนห้องนาลาดไปส่ก่อระบารนา ไม่มีปีญหานาปีง

ระบบประปาและสุปีาภบาลและระบบไฟพัาเปีนไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดไว้ ส่วน 
หลอดไฟเปีนหลอดประหรัดไฟและติดกับเพดานเปีนส่วนใหญ่และมีหลารจุดท่ีเปีนหลอดแบบสว8งาม 
กำให้การเปล่ีรนและกำความสะอาดกำไค้ลำบาก

ระบบเคร่ีองกลเปีนไปตามมาตรฐานเพราะมีการจัดบริเาทแเละมีระบบท่อระ 
บารนาตามมาตรฐาน ส่วนระบบปรับอากาสเปีนบัญหามากเนองจากการเน้นความสว8งามมากเกิน 
ไปและไม่ไดัมีการออกแบบไว้ส่าหรับการวางคอฮลระบารความร้อนกำให้ต้องเดนท่อค้วรความ 
ราวมากกว่าปกติและถกแดดกำให้มีความร้อนสุงและต้องกํอมแชมบ่อรคร้ัง

ระบบปีองกันเพลงไหม้เปีนระบบตามมาตรฐานแต่เนองจากเปีนติกท่ีไค้ก่อสร้าง 
ก่อนกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ท่ีว่าค้วรอาคารสงและการปีองกันอัดคืภัรจงกำให้บางประการไม่เปีน 
ไปตามก aหมา8เกํน'ไม่มี Sprinkler ในการดับไฟอัตโนมัติระบบลัญฤททนติอนเพลงไหม้ปีดช้อง 
บ่อรเนีองจากการมีการตกแต่งห้องและสารไฟปีองโครงการปีดช้อง ตู้หัวฉีดเปีนระบบมาตรฐาน
มีบันไดปูนหนัไฟสงสุด 2 บันได ไม่มีดาดพัาส่าหรับการหนีไฟทางอากาสไค้

สระว่ารนาและสนามเกนนัสเปีนไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดทุกประการ



1 4 5

ภ าพท ี ่  1 1 6  แ ล ด ง ภ า พ ถ ่า ร ส ์ว น แ ล ะ ต ้น ไ ม ้โ ด ร ง ก า ร  P r e s i d e n t  P a r k
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ภาพท่ี 119 แฟ้ดงภาพถ่ายถนนและทางเดินโครงการ President Park

r

ภาพท ี ่  1 2 0  แ ส ัด ง ภ า พ ถ ่า ย ท ี ่จ อ ด ร ถ โ ค ร ง ก า ร  P r e s i d e n t  P a r k
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ภาพท่ี 123 แฟ้คงภาพล่าaหลังคาและคาคฟ้าโครงการ President Park
I
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ภาพท่ี 128 แสํดงภาพถ่าร พน ผนังและเพดาน โครงการ P res iden t Park
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ภาพท 129 แสํดงภาพถ่าร ระบบลฟทปีนปีอง โครงการ P res iden t Park

าฮ ระบบลฟฑภาaโน โครงการ P res iden t Parkภาพท่ี 130 แสํตงภาพถ่



153

v ภาพท 131 แฟ้ดงภาพล่าa ประตุแลชหน้าต่าง โรรงการ P res iden t Park

I

ภาพท่ี 132 แฟ้ลงภาพถ่าร ฟ้ถานที ่เก็บและฑํ้งปีระ โครงการ P res iden t Park
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»

ภาพท่ี 138 แร!ลงภาพถ่ารเ6รองกำเนตไฟî h สำรอง P res iden t Park
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ภาพท่ี 140 แศดงภาพถ่าฮระบบปรับอากาศ บรัเวท!!เดระบารความร้อน 
ระบบปรับอากาศ โครงการ P res iden t Park
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ภาพท่ี 142 แฟ้«งภาพถ่าร ระบบป็องกันเพลิงไหม้

(ต้อุปกรณลับเพลิง) โครงการ P res iden t Park
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ภาพท 143 แสํดงภาพถ่า8 ระบบป็องกันเพลิงไหม้

(กัมนำดับเพลิง) โครงการ P res iden t Park
ï
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ภาพฑี 148 แสํตงภาพถ่าฝื (ณามเทนนิฟ้ โครงการ P res iden t Park
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1.6 สำธรปารดเพลสํ เป็น'โครงการท่ีผีท่ีต้ังอร่บนถนนฟ้าสร ห่างจากถนนสำธร 
เห่รงประมาก! 100 เมตร เป็นโครงการคอนกรีตเสํริมเหล็กจำนวน37 Ifน มจำนวนห้องนัก 
131 ห้อง ห้องสำนักงาน จำนวน 1 ห้อง โต0ห้องสํดผีเนอท่ีโดรประมาก! 90 -  400 ตาราง 
เมตรโดฮจดทะเบรนอาคารสํดประมาก!!] 2535 จำนวนผู้เช้านักอาตัฮ 104 ห้องสํดๆละประมาก!

3-4 ตน ทำให้ผีผู้อร่อาตัรในโครงการประมาก! 416 ตน โดรใช้จำนวนพนักงานทัทำหน้าท่ีดุ 
แลฑรัพรสินสํวนกลางทังหมดประมาก! 15 ตนและมเจ้าหน้าท่ีดุตลอตเวลาประมาก! 8 ตน

ลักธฅ!ะทางการภาพจองโครงการโดรทั ่วโปแล้ว เนองจากเน้นตอน'โดมเน้รผที ่ผี 

ที ่ตั ้งอร่บนถนนสำธร ติด YMCA จ้งกลารเป็นสํถานที ่พักจองคนต่างสำติและนักธุรกิจสำวต่างประ 

เทสํรวมทังลกหลานเป็นสำน'ใหญ่ การดุแลจ้งต้องเป็นระบบและเนองจาการที ่มที ่ตั ้งออ่บนถนนสำ

ธรทำให้กลา8 เป็นแหล่งที ่มปีญหาการจราจรและผู ้เช้าพักจะมาจากโรงเรีรนนานาสำติในร่านใกล้ 

เครงและราคาที ่นักจ้งสํง และ การดุแลต้องดุแลมากเพราะผีคนเช้านักประมาก! 80% การสำ 

รวจลักษกเะทางการภาพโดรทั ่วโปมลักษก!ะตังนํ ้คอ

สํวนและต้นไม้มเป็นหร่อมๆไม่มากนัก การตัตหญ้าทำโต้สํะตวกและโม่ม้ลักษก!ะดต 
เครวและกระจัดกระจารมากนักทำให้การลดนาต้นไม้จงใช้ริสใช้คนรดนาท้ังหมด โม้รนต้นม้

พอสํมควรทำให้ดุร่มรนบ้างแต่โม่ถงจนาดรกคริม ต้องมการเก็บไม้ดอกพอสํมตวรแต่โม่มากนักเนอง 
จากการม้ไม้ดอกไม่มากนัก

ถนนทางเตินและท่ีจอดรถไต้ถุกออกแบบไว้อร่างเป็นระบบตามมาตรฐานผีท่ีล้างรถ 
โดรเฉพาะโม่ผีป้ฤเหานำจังจากการล้างรถและนาฝนจังควร เหล็ธมหรีอมุมจองผนังผีว้สํดุกัน

สํนติดตังอร่ สำมารถนำรทเจนหรีอเก้าอํ้ล้อเล็อนผ่านโต้ ผีการแรกท่ีจอดรถสำหรับรถจักร

รานรนต้และรถบุคคลภารนอก

ผนังภารนอกอาคารเป็นใสํดุธรรมสำติ โดรหลังคาและดาดพัาไต้ผีการโปตรวจ

สํอบเป็นประจำ มลักษก!ะเป็นจ่ัว ผีรางระบาร'นาและท่อที่เหมาะสํมโม่ผีกา‘ทั่วริมผีตะแกรงตักผ่น 

ผีว้สํดุกันร่ัวและริม โม่สำมารถติดต้ังอุปกรก!ใดๆติดต้ังบนหลังคา และโม่เอํ้ออำนวรต่อการสํร้างรัง 

นกและแมลง และ โม่ผีปิถเหาการร่ัวริม แต่ต้องตรวจสํอบสํภาพหลังคาและการหลุดจองกระ 

เบองต้วร
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พนบันไดและวัสํดปุพน ไม่มีบัญหานาท่วมขังไม่ใช้พรมปุพ้ํน ใช้การปุหินอ่อนร่วมด้วย 
ทางเดินภายนอกเมีนทรายล้างมีหลังคามีพรมลักผ่นบร้เวถ!ทางเช้า พนอ้ันบันไดเมีนหินขัดหร่ีอเมีน 
กระเบอง ราวและลุกกรงราวบันไดเมีนเหล็กลายตรงไม่มีลวดลาย สำนพักบันไดมีท่ีรองรับปิฮะ 
และบุหร่ี มีเต้ารับไฟพัาเพอใช้อุปกรถ!ท่าความส ํะ อาด บร้เวถเสำนพักบันไดไม่มีพรมช้วยลักผ่น และ 
ไม่มีตะแกรงเมีนถาดโลหะพังกับพนหน้าประตูทางเช้าอาคารหร่ีอพรมปุลาดไปตลอดแนวทางเคน

ผนังและเพดาน เมีนการทาล้นามันท้ังหมด บัวเช้งล่างไม่ไต้ทำไว้ บร้เวถ!มุม 
ปีองผนังก็รังเมีนหล่ิยมอธุ่ด้วa แผ่นพัาเพดาน'ใช้ริบร่มอดดิ«ตารตัว แผงจ่าธลมแอร่ีล้วนกลางใช้ 
แม่นโลหะเพอความสํะควกในการท่าความสํะอาดและสำมารถกำจัดผ่นท่ีติดรอบๆได้

ระบบลิฟทเนองจากเมีนโครงการท่ีไต้ก่อสํร้างก่อนพระราสํบัญญัติอาคารสํงใช้บัง 
คับจังท่าให้หลายประการาม่เมีนไปตามช้อกำหนดในกฎหมายลังกล่าว เช้นไม่มีการระบุเมีนลิฟท่

ลับเพลิง แต่มีตู้สำฮฉีดนำลับเพลิงและอุปกรถ!อน  ๆ เวลาในการเคล่ิอนท่ีลิฟทไม่เมีนไปตามท่ีกฎ 
หมายกำหนด แยกลิฟทปีนชองออกจากลิฟทโดยสำรและมีตำแหน่งท ี่ส ํะ ดวกต่อการปินปิองจากท่ี

จอดรถไปยังลิฟท่ และภายในลิฟท่ีเมีนไปตามมาตรฐานไม่มีการตกแต่งลิฟฑมีท่ีรองรับปิยะและบุหร่ี 
หน้าลิฟท่ด้วย

ประตุหน้าต่าง เมีนกระจกมีกรอบเมีนอลุมีเน้ยม เมีนกระจกสรรมดาไม,

ช้วรลดความร้อน บานประตูเรี ่ยบไม่มีลวดลาย เมีนแบบเลอนและบานสํวิง

สํถานที ่เล็นปียะมฺลฝอย ระบบใช้อย่เมีนระบบกังเล็บประจ่าอั ้นท่าการเล็บวันละ

1 ครังโดยใช้พนักงานเดนเล็บลงมาโดยม่านลิฟที ่ปินปิอง ไม่มีบัฤเหาเรี ่องกลิ ่นเพราะผู ้อาลัยคุ ้น

เคยระบบนํ ้ โดยมีการแยกปียะเมีนเมียกและแห้งและใช้พนักงานคนปีองลงมาม่านลิฟท่ โด ||

ห้องปิยะเมีนห้องที ่มีประตูไม้อัดอั ้นเดฮาแต่ไม่เมีนบัญหาเรี ่องกลิ ่นเพราะมีถังปิยะและไต้รับความ 

ร่วมมีอฮอ่างค

ห้องนาล้วนกลาง เมีนห้องนาปุด้วยกระเบองตามมาตรฐาน มีที ่ใล้กระดาษช้าระ 

มีฝาครอบบัดล็อค โถบัสํสำวะเมีนไปตามมาตรฐานไม่มีอุปกรถ!ช้าระนาอัตโนมัติ มีระบบสํท่เหลว 

และ ไม่มีเครี ่องเท่าลมมีอแห้ง พนห้องนาลาดไปล้ท่อระบายนา ไม่มีบัถุเหานาขัง
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ระบบเดรองกลเป็นไปตามมาตรฐานเพราะมีการจัดบร้เวผและมีระบบท่อระ 
บารนาและแท่นดูดนาออกหากมีนาท่วมท่ี๙ะดวก เช่นเด้8วกับระบบปรับอากาชท่ีชามารถช่อมแชม

ได้ชะดวกและไม่เป็นบัญหาในการช่อมแชม

ระบบปีองกันเพลิงไหม้เป็นระบบดามมาตรฐานแต่เนองาากเป็นตกท่ีได้ก่อชร้าง 
ก่อนกฏกระทรวงฉบับท่ี 33  ที่ว่าด้ว8อาดารชุงและการปีองกันอัดด้ภัฮจังทำให้บางประการไม่เป็น 
ไปตามกฎหมารเช่น ดาามเร็วaองลิฟฑตามกฎหมารแต่ม้ S p r in k le i-ในการดับาฟอัตในม้ติมีด้หัว 

‘ ฉืดเป็นระบบมาตรฐาน มีบันไดปูนหนไฟจากรันชุงชุค แต่ไม่มีลาดห้าสำหรับการหนไฟทางอากาชได้

ชระว่ารนำเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดเป็นท่ีเหล่ี8ม เป็นระบบนำล้นแต่ไม่ทำ

งานเนองจากบัเไเหาจากการก่อชร้างส่วนชนามเทนนํส์มีบัเแหาเรองดวามลาดเอ8งแต่มีรางระ 
บา8นำและตะแกรงกันการอุดดันของท่อด้วฮ

ระบบประปาและชุจาภบาลและระบบไฟห้าเป็นไปตามมาตรฐานที ่กำหนดไว้ ส่วน

หลอดไฟเป็นหลอดประหรัดไฟและตดกับเพดานเป็นส่วนใหญ่
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ภาพท่ี 158 แร?คงภาพถ่าฮพนผนังเพตาน'โครงการ ฟ้าธรปารคเพลส'
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ภาพท 160 แฟ้คงภาพถ่าอระบบลิฟฑนำหนักบรรทุกโครงการฟ้าธรปารคเพลฟ้
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ภาพท่ี 161 แสํดงภาพถ่ารระบบลิฟ่ท่ี(ภารใน) โดรงการ สำธรปารดเพลสํ

%

ภาพท่ี 162 แสํดงภาพถ่ารระบบลิฟ่ฑ(ปีนจอง)โดรงการ สำสรปารดเพลสํ
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ภาพท 163 แล'คงภาพล่ารประต หน้าต่างโครงการ ลาธรปารคเ.พลล

ภาพท 164 แ ล ลงภาพล่าอที ่เกบและทิงปีระโครงการ ล า ธรปารคเพลล
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ภาพท 165 แสํตงภาพถ่ายห้องนาส่วนกลางโครงการ สำธรปารคเพลสํ

ภาพท 166 แสํตงภาพถ่ายห้องนำส่วนกลางโครงการ สำธรปารคเพลส์
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ภาพท่ี 168 แส์คงภาพท่าอ ระบบประปาสุ?ทภิบาล (Î1 มนำ)และ

ระบบ{เองกันเพลิง(ปิมนาลับเพลิง)โครงการ ส์าสรปารคเพล tï
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ภา'พฑ 169 แสตงภาพถ่ารระบบไฟฟ้า(เตรองกำเนิดไฟฟ้าสำรอง)

โครงการสาสรปารตเพ ลส
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ภาพท 173 น * ดงภาพถ่ารระบบปี0งทันเพลิง(ตู ้รับส ืท ฺ)ฤทททา:ตรงกา-}ร*าสร1j -ๅร ก เ ฬ ล ส ํ

1
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ภาพท่ี 176 แส่ดงภาพท่าร ระบบปีองกันเ'พลิงไหม้(ตู้อุปส่รณ) ไAรงการ ส่าราปารคเฬลส์
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I
ภาพท่ี 177 แส์คงภาพถ่าย ระบบปีองกันเพลงไหม้

(อุปกรโ«ตรวจจับตวัน) โดรงการ สำสรปารคเพลสํ

ภาพท่ี 178 แสํคงภาพท่าฮ สํระว่ายนำ โครงการ สำสรปารคเพลสํ
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ภาพฑ 179 นส์สงภาพภาฐสนามเฑนนส โ flร'}โเาร ส์าสรปารf l เพลส'
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2. Ham  ร ว ้เพ ร า ะห้จัอมุล การว ้ เคราะห้ธ ้อม ูลจากเก«เท ี ่ท ี ่กำหนดสำมารถนำ a อมลมา

จาก การส ำรวจ โครงการต ่า งๆโด ร เท รบก ับ เก«เทมาตรฐานที ่กำหนดไว้ตามเก«เทที ่กำหนดในการสิกษาไค้  

ผล a อม ูลตามตารางธ ้างล ่างน ํ ้

ตารางที ่  6 แส ํดงผลการสำรวจร ้อม ฺลaaงโดรงท ารส ํ»คด การเค ้น ค อน โด มเน รแ เ ม อ เ ท รบก ับ เก ทเทท่ีกำหนด

ปิจจัรท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

1. ส ํวนนละค ้นไม้

Xสํนามหญ้าม้ความลาดร้น'ไม่เกันกว่าร้อรละ2

มีระบบรดนาอัตโนมัค้เพอสํะดวกในการรดนาส์นามหหญ้า X

สํนามหญ้าเป้นแปลง3นาดใหญ้มีรูปแบบไม่คดเคํ้รว X

ไม่มีไม้รนต้นและไม้หุ้มจำนวนมากจนดุรกครํ้มและดุแลราก X

ไม้รนต้นและไม้พุ่มอรู่ห่างจากคันกันค้นป้องกันการถกรถสํน X

ไม่ม้ไม้ดอก ต้นไม้ไม่ผลัดใบง่ารและไม่ม้ใบเล็กที่ดุแลราก X

2 . ถนน ทางเค ้นและท ี่จอดรท

Xถนนคอนกรตเสํรมเหล็ก ลาดเอรงไปสํรางระบารนำ

พนทางเค้นม้ความลาดเอืฮงลงฑั้งสํองร้าง ไม่ให้นาaงนอง X

ถนนและทางเค้นมีความกว้างเพีฮงพอ สำหรับการ3นร้าร X

ทางเค้นปุค้วรว้สํดุสํนดํเค้ฮวกันไม่มีลวดลาฮ ไม่สํะสํมพุ่น X

ม ีaอบถนนหรอคันBวางป้องกันรถtfนอาคารหรอผนังอาคาร X
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ปิจจัธที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

ฬนที่จอดรถและที่รับส่งปีองมัรางหรอท่อระบา a tm  via งพอ X

เหลี ่aมหรัอมุมปีองผนังหรัอเสำที่อรู่ตามถนน มัวัสํตุกันสํนอรู่ X

พนที่จอดรถและที่รับส่งปีองผดวามลาดเอิ8งฟ้องกันนาปีง X

ปิอบถนน หรัอ ทางเดนสำมารถปีนรทเก้าอํ ้เดรองมอไต้ X

มัที่จอดรถสำหรับรถจักรaานธนต่/บุคคลภาธนอกแ8กเฉพาะ X

3 . พนังภาaนอกอาดาร

วัส์ดุที่มัพํ้นผาเรัธบมันเสํน หนแกรนัต หินปีคมัน กระเบอง 

เสํราผด กระเบํ ้องเดลอบ อลมิเนัธม กระจก X

วัสํดุธรรมสำติเสํนอิฐ ดอนกรัต หินล้าง ฑราaล้าง เป็นต้น X

4. หลังดานละดาดฟ้า

มับันไดอฮ่างถาวรสำหรับปีนไปตรวจสํภานหลังดาไต้ตลอด X

ลันบนปีองผนัง/กำแพงบนคาดฟ้าผดวาผลาดเอิธงนาไม่ใ?ม X

มัท่อและรางระบา8นำที ่เพธงพอและมัปีนาดเหมาะส์ม X

อุปกรถ!หรัอเดรองจักรที่ตลตั้งบนดาดฟ้าไม่ผุกร่อนจากฝนฟ้า 

และอากาสํ ไคธมัอุปกรณ์ฟ้องกันตามมาตรฐาน

X
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ตารางที ่  6(ต่อ)

บัจจัฮท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

ไม่มีอุปกรม่เหร้อเครองจักรกลใดๆดัดตั้งกับพนดาดฟ้าโลฮ 

ตรง เพราะอาจทำให่เกัดการรั ่ว?มปิองนาฝนไต้ X

มีวัชดุกันนำรั่ว?มและวัส์ดุกันความร้อนที่พนดาดฟ้า/หลังคา X

รางระบารนาฝนและหัวรับนาฝนบนพนดาดฟ้ามี 

ตะแกรงดักเชษปีฮะบัองกันการอุดดัน X

โครงชร้างหลังคาหรอลังปลูกชร้างบนดาดฟ้า 

ไม่เอออำนวรต่อการชร้างรังปีองนกและแมลง X

5 .พน บันได และ วัชด1เพน

บร้เวทเพนที่ใช้งานเ1เ0กอร่เชมอมีรางและท่อระบารนำและ 

พนมีความลาดไปลู ่รางระบารน่าอร่างเพรงพอ X

พรมปุพนมีลักลาง(ไม,ใช้แม่ลั)มีปีนเปนห่วงแบบตั้นลัาหรับ 

ทางท่ีมีการลัเไ)จรหนาแน่น X

พนทางเลนร่วมปุต้วรกระ เบองเชรามีคหรอหันปีดหรอหัน 

แกรน่ตราแนวต้วฮลัเช้ม(ไม่ใช้กระเบํ ้องราง)

X

เพอบัองกันม่นดันทราฮและลังชกปรกเช้าไปภารในอาคาร 

-ทางเดันภารนอกอาคารมีหลังคาปกคลุม

X

-ทางเดนมีผิวหราบปีรุปีระช้วรเก็บกักป่น X
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ตารางท 6(ต่อ)

บัจจัBท่ีนำมาสืกษา 5 4 3 2 1

-มินรมตักม่นหร่อผ้าเช็คเท้าหน้าประตุทางเข้าอาคาร X

-มิตะแกรงและถาลโลหะผ้งกับหนหน้าประตุทางเข้า X

-มินรมปลาคไปตลอดแนวทางเดินร่วมจากประตุทางเข้า >ะ

นํ้นปีนบันไคเป็นห้นปีดหร่อกระเบองเชรามิค X

ราวและลูกกรงราวบันไดเป็นส์เต็นเลลลต้ลลา8ตรงไม่โค้ง X

ท่ี tf านนักบัน'ไคมิที่รองรับปิฮะและบหรี่ X

ทุกลานนักบันไคมิเต้ารับไฟฟ้าเนอใข้อปกรณทำให้ละอาด X

ปนรมบน!(านพักบันไคข้าaตักล่น X

6. พนังและเพคาน

เนอความทนทานและละดวกในการตุแลรักษาผนังป็องข้อง 

ทางเดนร่วม ทางเคนบริการ บันไดบริการ ควรฑามินามัน 

หร่อสือืน๊อกช็หร่อทุกระเบํ้องเคลอบ กระเบํ ้องเชรามิค

X

บัวเข้งล่างปิองผนังเป็นaางหร่อไวนัล(ไม่เป็นไม้ตุแลราก) X

มุมปีองผนังบริเวณทางลัญจรหนาแน่นโค้งมน ไม่เป็นเหลรม 

เนอหลกเลี ่a งความเมิaหาaจากการกระแทก X
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ตารางที ่  6(ต่อ)

กัจจัยท ี่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

แผ่น ห้ าเ'พดานกันเสืองสํะฑ้อนวางกับ'โครงห้าที-บาร่ไม่รต 

ตดตายตัวกับโครงคร่าวเพคาน เพอสํะตวกในการช่อมแชม X

แผงจ่า0ลมและแผงลมกลับ3 องเตรองปรับอากาสํกิดกับห้า 

เพตานฉาบเร่ฮบหร่อแผ่นโลหะเพอสํะตวกในการคุแล X

7 . ระบบลฟ่ฑ

กิฟตโตฮสำรมีปีนาดมวลบรรทุกไม่น้อยกว่า 630 กิโลกรัม X

มีกิฟท่ีดับเพกิงอย่างน้อยหน่ิงชุลท่ีต้องมีลักษเนะคอ 

จอตได้ทุกลันปีองอาดารและมีระบบควบคมพิเสํษสำหรับ 

การตับเพกิง ระยะเวลาในการเคลอนตัวจากชั ้นล่างสํต 

ถงลันบนสํคต้องไม่เกินหนิ่งนาท(ปกกิสำมารถใช้เกินกิฟที่ 

โตกสำรได้ด้วย)

X

บร่เวณห้องโถงหน้ากิฟต้ดับเนกิงทุกชั้นต้องกิตคุ้สำยฉตตับ 

เพลงและอุปกรเนตับเพก ิงอนๆ X

ห้องโถงหน้าลฟตตับเพกิงทุกชั้นต้องม ีผนังหร่อประค ุท ี่ทำด้วย 

ว ัส ํด ุทนไฟกัดก้ันม ีให้เปลวไฟหร่อควันเช้าได้ ม ีหน้าต่างเกัต 

ออกส ํภายนอกอาคารโดยตรงหร่อม ีระบบอัตลมภายในห้อง 

โถงหน้าลฟต้ตับเพกิงที่ม ีความตันลมปีแเะใช้งานไม่น้อยกว่า 

3 . 8 6  เมกะส ํกาลมาตร และ ทำงานได้โตยอัตโนม ัก ิ 

เมอเกิตเพลงใหม้

X
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186

นัจจัอที่นำผาสิกษา 5 4 3 2 1

มีลฟ่ที่ปีนจองใช้โดอส์ารไปได้ทุกช้นรวมทั้งช้นใด้สิน X

มีสิฟ่ที่สำหรับปินปิองเฉพาะแอกจากลนัที่โดรสำร X

สิฟที่ปีนปีองออ่ใกล้กับบริเวแเที่กำหนดให้เป็นที่รับ-สิงสิงปีอง 

และมีทางเช้ากงได้ใดรสํะดวก

X

มีที่รองรับปิอะและบุหรี่จัดไว้ที่โถงลฟ่ที่ระหว่างลฟที่ ทุกช้น * * * * *

-เพอความสํะดวกในการลุแแลรักษาวัสํดุผิวภาอในสิฟที่เป็น

- ประลุ ะ นลาสํสิกเนั้อแจ็งสำหรับบุผิว

- พน ะ พรมดักสิน

- ผนัง: พลาสํสิกเนั้อแจงสำหรับบุผิว 

-เพดาน:พลาสํสิกโปร่งแสํงไม่อดตดตารตัว

X

8. ประ«หน้าต่าง

บานประลุ เป็นเหล็กหรอกระจก กรอบเป็นเหล็ก/อลมเน้อม X

- บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอลุมีเน้อม X

- วงกบหน้าต่างเป็นอลมเน้อม X

-  กระจกเคล็อบสิ ลดความร้อนและแสํงแดด X

บานประลุเรัอบไม่มีจอบหรัอคํ้วหรอลุกนักหรัอบานเกล็ด X

*  หมาอถง N.A.  ไม่มีหร้อไม่ได้ใช้สิงที ่กำหนดไว้ในมาตรฐานนั ้น
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ตารางที ่  6 (ต่อ)

ป้จจัรที ่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

อุปกร tu บั งคับป้ดบานประตูตลตั ้ งด ้ านบนปีองประต 

ไม่าจ้แบบบังพน X

อุปกรผอดบานประตูให้ เป็ดด้างไว้ต้ดตั ้ งกับผนังไม่าจ้พน X

9 . ฟถานที ่ เกบและทงป ีระมลฝอร

* * * * *

ที ่พักรวมปีระมูลฝอรเพอรอการปินร้ ารไปกำจัดมีลักษ{นะดังนํ ้  

-ม ีป ีนาดความจ ุไม ่น ้อรกว ่ารเท ่าป ิองปรมาผมูลฝอร 

ที ่ เกัดปีน'ในแต่ละวันไม่น้อรกว่า2 . 4ล ัตร/ดน

-  ผนังต้องท่าต้วรวัฟลุถาวรและทนไฟ

- พนผ่วภารในต้องเรรบและก ันน่า?ม

-  ต้องม่การป้องกันกลิ ่นและนาฝน

-  ต ้องม ีการระบาฮน ่าเส ้ รจากมลฝอรเจ ้ าส ู ่ ระบบบำบ ัด

-  ต ้องมการระบาออากาtfและป ้องก ันนาเจ ้ า

-  ฝาผนังและประต ูต ้องแปีงแรงทนทาน ประตด้องป็ลส์น่ท

ปล่องทงมุลฝอรต้องมีลักษกเะดังต่อไปนํ ้  ะ -

-  ต้องท่าด้วรวัฟดุทนไฟมีปินาดกว้างแต่ละด้าน หรอเส ้นผ่า 

ตูนรกลางไม่นัอรกว่า 60 เช็นติ เมตร ผวภารานเรรบ  

ท ่าความส์ ะอาดได ้ง ่ าธ ไม่ม ีล ่ วนาดทำให้มลฝอรตดด้าง

-  ประตูหรอจ้องทงผุลฝอรต้องท่าต้วฮวัส์ดุทนไฟป็ดสํนัฑ 

เพอป้องกันมีาห้พลฝอรปลัวร ้อนกลับและตดด้างได้

-  ต ้องม ีการระบาฮอากาฟเพอป้องก ันกลิ ่น

-  ปลาอล่างปีองปล่องฑงต้องมีประตูป็ดส์นัทเพอป้องกันกลิ ่น

-  ท ่ าความส ์ ะอาดได ้ส ์ ะดวกม ีก ๊อกจ ่ารนา/รางท ่อระบารนา

* * * * *

+ หมาอถง N.A. ไม่มีหรอไม่ได้าส้ส้งที่กำหนดไว้ในมาตรฐานนัน
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ตารางที ่  6(ต่อ)

ปิจจัอที่นำมาส ิกษา 5 4 3 2 1

10.ห้องนาสิวนกลาง

ผนังห้องนำปุต้วอกระเบองเตลอบผามัน 

พํ้นปุกระเบํ ้องเชรามิคผิวหอาบ อาแนวสิเอัม X

ผนังกั้นแบ่งสิวนโถอุจจาระเป็นแบบอคติดกับผนัง หรอ อค 

แชวนม ิ!ทตั้งรับกับพนผนัง ลออจากพํ้นเพอทำความสํะอาค 

พน'ไค้สํะควกและระบายอากาสํไค้ค X

ที่ใส่กระคาษสิาระมิฝาครอบป็ลล็อคไค้ ป็องกันใช้สินเปลอง X

โถปีสํสำวะแบบติดผนังท่อและอัอต่อเปลออไม่ผิงกับผนัง 

สำมารถรอและประกอบ ใหม่ไค้โคอไม่ต้องทุบผนัง

X

โถปิสํสำวะม ิอุปกรถ(ส่าระนำอัตโนมัติ X

ม ิพัดลมระบาออากาสํเพีองพอ มิแสํงสํว่างเช้าถงไม่อับสืน X

ม ิอุปกรถร์จ่าอสํปุ่เหลวออ่างน้ออ 1สํดต่ออ่างล้างมิอ 2 สํค X

มิเครองเบ่าลมมิอให้แห้ง X

พนห้องนาม ิระคับลาดลงไปส่ท่อระบาอนา X
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ตารางที ่  6(ต่อ)

บัจจัaท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

1 1 .ระบบประปานaะช !ทภ ิบาล

มีลัญกุ]ลักษกเหรัอสํแชดงบนท่อเป็นระยะๆบอกประเภทปีองท่อ X

ท่อและอุปกรก!ตดตังไว้ มีพนที่เนียงนอให้ท่าการปารุงรักษา X

มีช้อต่อชามทางไว้สำหรับเปิดท่าความชะอาดาด้เมออุดตัน X

มวาลวปิด-เปิดท่อเพอบำรุงช่อมแชมได้เป็นสำงๆ X

ช่องท่อมีประตปินาคเนียงพอไห้เช้าไปช่อมแชมาด้ชะดวก X

1 2 .ระบบไฟห้า

ตัดตั ้งท่อหรัอรางเปล่าไว้สำหรับร้อยหรัอวางชาย เพ่ิมได้ X

ไม่มีท่อจ่ายนาหรัอท่อนาทํ้งหรัอไชไครกเดนผ่านบรั เวก!ท่ีตัด 

ตังอุปกรเนาฟห้า เพราะจะเกดอันตราฮเมอท่อนารั ่ว X

ไคมาฟมีแผ่นโปร่งแชงครอบแทนตะแกรงกระจายแชง ท้ังน้ํ 

เพ่ิอบัองกันผ่น แมลงเช้าไป X

โคมไฟแชงชว่างานสํองบันไดตัดตั้งกับผนังเหนีอชานนัก 

บันไดไม่ตัดตั้งกับเพดานเหนีอปีนบันได เพราะช่อมแชมยาก X
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ตารางที ่  6(ต่อ)

ปีจอัอที่นำผาส ิกษา 5 4 3 2 1

13.ระบบเ«รองกa

ผีรอกและปีนจั ่นนำหรับรกเตรองอักร เตรองรนต่หนัก X

ผีบรัเวทเที่อัดไว้นำหรับล้างท่าตวามนํ ะอาต ถ่ารนาผัน ฯลฯ X

ผีรางและท่อระบารนำรอบแท่นปิผนำ มอเตอร เตรองรนต่ X

14.ระบบปรับอากาฬ

ผีพนที่โดอรอบเดรองปรับอากาฬเนองนอให้ช่อมนชมฬะดวก X

หอระบายตวามร้อนไม่อยู ่ใกล้กระจก/ผนังทำให้เป็นตราบ X

15.ระบบป ีองกันเพลงไหม้

ผ ีระบบจ่าฮไฟห้านำรองฉุก เฉินแอกเป็นอนํระจากระบบอนๆ X

ผ ีระบบนํญฤททนติอนเพลิงไหม้ทุกท้ันโดฮผีท้ังอุป 

กรณนํงล้ญญาท!และผีอุปกรท!แจ้งเหตุในทุกท้ันด้วอ X

ผ ีต ้ห ัวฉิตนำตับเพลิงพร้อมอุปกรท!ตามที่ทำหนต X

ผ ีเดรองดับเพลิงแบบผ ีอกอชนัดฮาลอน3นาดไม่น้อรกว่า 4 

กิโลกรัม หนงเครองต่อพนท ี่ไม่เกน 1000 ตรม.

X

ผ ีการติดดังระบบดับเพลิงอัตโนมัติหรอระบบอนๆที่เฑอบ 

เท่าและท่างานเองโดอ อัตโนมัติเมอเกิดไฟไหม้ X
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ตารางที ่  6 (ต่อ)

บัจจัรที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

มบันไตหนีไฟจากอ้นลุงส์ตลงมาลุ่พนต้นอร่างน้อร2บันไตและ 

ไม่ใอ้บันไตเว้รน บานประตุ/วงกบหนีไฟต้องทนไฟ)2tfม.

X

มตาตห้าสำหรับการหนี'ไฟทางอากาสไต้ต้วร X

16.ฟ้ระว่ารนั้า

มรุปแบบเป็นที่เหที่รมไม่เป็นอสํระ เพราะไม่ส์ะควกต่อ 

การทำความร1ะอาตร์!ระให้ฟ้ะอาตอร่เส์มอ X

กระเบํ ้องมนีปีาวและห้า โตรมราแนวนีปิาว X

นํระว่าอนำต้องเป็นระบบนั้าล้น X

17.สํนามเฑนนีฟ้

พนมความลาตเอรงออกไปต่รางระบารนั ้าฑั ้งสํองอ้าง 

เพอบัองกันนั้าอ้งนอง หรอ อ้งเป็นจุตๆเมอฝนตก X

มรางระบายนำโตอรอบและมตะแกรงบัตรางและท่อระบาร 

นำ บัองกันการอุตตัน3องทํอและลุกเทนนีสํเบัรกนั้า X

* หมารถง N.A. ไม่มหรอไม่ไต้ใอ้ที่งที่กำหนคไว้ในมาตร:!านนั้น
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จากอ้อมูลตารางที่ 6 แลลงาห ้เห็นการเปรอบเที่รบการสำรวจอ้อมลกับเกณทมาตรฐานที่กำ 

หนตไว้ โดอผลการสำรวจลรุปไค้ค้อ

ลวนและค้นไม้ ตากว่ามาตรฐานเป็นส่วนใหญ่เพราะเน้นความสํวองาม และมีไม้ท่ีผลัด 

ใบง่าอ เป็นจำนวนมากแต่ไค้มีการออกแบบทางการภาพเพอน้องกันการถกรถชนไว้แล้ว

ถนนทาง เดนและที่จอดรถ เป็นไปตามมาตรฐานที่กำหนดเป็นส่วนใหญ่โดอมีน้ญหาใน

การไม่ออกแบบคันกันรถที่จอดใส่อามดูแลแทนอาจจะทำให้ชนผนังอาคารไค้ ส่วนเ รองพนที่จอดรถมีการระ 

บาอนาเป็นอฮ่างค้

ผนังภาอนอกอาคาร เป็นไปตามมาตรฐานที่าค้ลร้างปิน 

หลังคาและดาดห้า เป็นไปตามมาตรฐานที่ไค้สํร้างปีน

พนบันไดและวัลดปุพน เป็นไปตามมาตรฐานอกเว้นเรี ่องพรมปนนใส่ส่ลด เพอความลวฮ

งาม และไม่มีตะแกรงและถาดโลหะห้งกับพนหน้าประดูทางเจ้า และ ท่ีพานพักบันไดมีท่ีรองรับปีอะแต่'ไม่ 

มีบุหรี่เนองจากเป็นอาคารที่ปลอดบุหรี่

ผนังและเพดาน ส่งที่ไม่เป็นไปตามมาตรฐานค้อ บัวเส่งล่างปีองผนังเป็นโม้ มุมปีอง 

ผนังทางลัญจรเป็นเหลอม แม่นห้าเพดานเป็นแผ่นอบชัมตัลอดตาอตัว

ระบบส่ฟท สืงที่ไม่เป็นไปตามมาตรฐานค้อการมีลฟที่แอกเป็นลฟฑคับเพส่งและมีความ

เราตามที่กฎหมาอกำหนดและ มีการตกแต่งภารในให้ลวองามแต่เป็นน้ญหาในการดูแล

ประดุและหน้าต่าง ส่งที่ไม่เป็นไปตามมาตรฐานค้อ กระจกเป็นแบบสรรมดา บานประ 

ดูมีลวดลาอเล็กน้ออ และอุปกรญ่บังคับน้ล เป็ดเป็นแบบควบคุมจากค้านบน

ลถานที ่เกบและทํงจอะมูลฝออ ใส่ระบบเล็บจากแต่ละส่นใส่พนักงานเล็บ 

ห้องนำส่วนกลาง เป็นไปตามมาตรฐานอกเว้น ฝาครอบน้ดล็อคปีองกระดาษส่าระ

อุปกรแรส่าระนำอัตโนมัตั อุปกรผจำอลม่เหลว เครี ่องเม่าลมมีอให้แห้ง ที่ตากว่ามาตรฐานที่กำหนดไว้ 

ระบบประปาและลุปีาภิบาล เป็นไปตามมาตรฐาน 

ระบบไฟห้าเป็นไปตามมาตรฐานอกเว้นโคมไฟเป็นแบบตัดบนห้าเพดาน 

ระบบเครี ่องกล ดกว่ามาตรฐานที่กำหนดในค้านปีองรางและท่อที่มีปีนาดใหญ่กว่าที่กำหนด 

ระบบปรับอากาค ดกว่ามาตรฐานที่กำหนดในเรี่องปีองพํ้นที่โดอรอบในการช่อมแชม 

ระบบน้องกันเพส่งไหม้เป็นไปตามมาตรฐานอกเว้นเรี ่องปีองระบบตับเพส่งอัดโนมัตั 

และ บันไดเวีอนในการหน้ไฟ และ ดาดห้าไม่ลามารถใส่หน้ไฟ่ทางอากาปไค้ 

ลระว่าอนา เป็นไปตามมาตรฐานที่กำหนด

ลนามเทนนล พํ้นลนามไค้รับการดแลออ่างค้และมีระบบมาตรฐานที่ลงกว่าแต่มีน้ญหา

เรี ่องระบบระบาอนาโดอรอบ
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ตารางที่ 7 แลดงผลการสำรวจจ้อมูลปีอง ไตรงการ D.S.Tower 1,2 เมอเที่รบกับเกญท์ที่กำหนด

ห้จจัอท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

1. ลวนและต้นไม้
Xลนามหญ้ามัดวามลาคจ้นไม่เกินกว่าร้อรละ2

มัระบบรดนำอัตโนมัติเพอละดวกในการรดนำส์นามหหญ้า X

ลนามหญ้าเห้นแปลงปีนาดใหญ่มัรูปแบบไม่คลเคํ้ฮว X

ไม่มัไม้รนต้นและไม้หุ้มจำนวนมากจนดูรกครํ ้มและดูแลราก X

ไม้อ้นต้นและไม้พุ่มอฮ่ห่างจากคันกันตินห้องกันการถกรถปีน X

ไม่ม่ไม้ดอก ต้นไม้ไม,ผลัดใบง่ารและไม่มัใบเล็กที่ดูแลราก X

2 . ถนน กางเตินและท่ีจอดรถ X

ถนนดอนกรดเสํริ}!เหล็ก ลาดเอ้รงไปล่รางระบารนา

พํ ้นทางเดนมัดวามลาดเอัรงลงทั ้งลองจ้าง ไม่ให้นาปีงนอง X

ถนนและทางเดนมัดวามกว้างเพรงพอ ส่าหรับการปีนอ้าร X

ทางเลนปูต้วรวัส์ดุปีนิคเดีรวกันไม่มัลวดลาร ไม่สะลมล่น X

มัปีอบถนนหริอคันปีวางห้องกันรถปีนอาคารหริอผนังอาคาร X

พํ้นที่จอดรถและที่รับล่งปีองมัรางหริอท่อระบารนำเพรงพอ X



r»

194

ตารางที ่  7(ต่อ)

ป้จจัรที่นำมาสืกษา 5 4 3 2 1

เหลี ่8มหรอมุม3องผนังหรอเฟ้าที่อย่ตามถนน มวัฟ้ลุกันฟ้นอรู่ X

พนที่จอดรถและที่รับส่งปีองมความลาดเอิรงป้องกันนารัง X

ปีอบถนน หรัอ ทางเดินบางจุดทำเป้นทางใVIฟ้ามารถปีน 

ร้าย รถ/เก ้าอ หรอเดรองมอ ผ่านไปได้

> Z

มัที ่จอดรถสำหรับรถจกรรานรนต/บุดคลภารนอกแรกเฉพาะ X

3. ผนังภารนอกอาดาร

วัฟ้ดุท่ีนิพ้ํนผิวเรัรบมันเฟ้น หินแกรนิต หินรัดมัน กระเบอง 

เชรามัด กระเบองเดลอบ อลมัเนิยม กระจก X

วัส์ลุธรรมฟ้าดิหรัอกิ่งสรรมฟ้าดิได้แก่อิฐเผา คอนกรตหล่อ 

คอนกรัตบล็อก หินล้าง ทรารล้าง เป้นด้น X

4. หลังดานละดาดฟ้า

มบันไดอย่างถาวรส่าหรับปีนไปตรวจฟ้ภาพหลังคาได้ตลอด X

ลันบนปีองผนัง/กำแพงบนดาดฟ้ามความลาดเอิรงนาไม'รม X

มทํอและรางระบายนำที ่เพียงพอและฆปินาดเหมาะฟ้ม X

อุปกรแรหรัอเครัองจักรที่ดิดตังบนดาดฟ้าไม่ผุกร่อนจากฝนฟ้า 

และอากาฟ้ โดยมอุปกรแร์ป้องกันตามมาตรฐาน

X
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ตารางที ่  7(ต่อ)

ฟ้จ จัอท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

ไม่มีอุปกรท!หรอเตรองจักรกลใตๆต้ตตั้งกับพนดาตฟ้าไตร 

ตรง เพราะอาจทำให่เกัดการรั ่วต้มปิองนาฝนไต้ >ะ

มีวัส์คุกันนำรั่วรมและวัสํคุกันความร้อนที่พํ้นดาดฟ้า/หลังคา X

รางระบา8นำฝนและหัวรับนำฝนบนพํ้นดาดฟ้ามี 

ตะแกรงดักเกํษปีระฟ้องกันการอุคดัน

X

ไครงฟ้ร้างหลังคาหรอกังปลูกโ( ร้างบนดาดฟ้า 

ไม่เอํ ้ออำนวธต่อการฟ้ร้างรังปีองนกและแมลง

>c

5 .พน บันไค นละ วัสํคปพน

บร้เวท!พนที ่าต้งานเปีฮกอร่เสํมอมีรางและท่อระบารนาและ 

ฬนมีความลาดไปสํรางระบาฮนำอร่างเพรงพอ

พรมปพนมีมีกลาง(ไม่ใต้แม่ม ี )ม ี ปีนเป็นห่วงแบบตั้นสำหรับ 

ทางที่ มีการสืทุ)'จรหนาแน่น X

พนทางเดนร่วมปต้วรกระ เบองเชรามิคหรอหินปีดหรอหิน 

แกรนิตอาแนวต้วรม ี เปีม(ไม่'ใต้กระเบํ ้องราง) * * * * *

เพอฟ้องกัน(เนตินทรารและมีงสํกปรกเปิาไปภารในอาคาร 

-ฑางเคนภารนอกอาคารมีหลังคาปกคลุม X

- ทางเดนมีมิวหราบปีรุชระต้วรเก็บกัก(เน X

* หมาฮถง N.A. ไม่ มีหรัอไม่ไต้ใต้มีงที ่กำหนดไว้ในมาตรฐานนัน
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ตารางฑื่  7 (ต่อ)

บัจจัอที่นำผาสิกษา 5 4 3 2 1

-มีพรมตักม่นหริอผัาเลตเท้าหน้าประตูทางเร้าอาตาร X

-ม ีตะแกรงและถาตโลหะพังกับพนหน้าประตูทางเร้า X

-มีพรมปุลาตไปตลอตแนวทางเต้นร่วมจากประตูทางเร้า * * * * *

พนร้นบันไตเป็นห้นร้ลหริอกระเบองเ■ลรามค X

ราวและลกกรงราวบันไตเป็นลเตนเลลลต้ลล'-'อตรงไม่โต้ง X

ที่ลานพักบันไตมีที่รองรับขอะและบหรี่ X

ทุกลานพักบันไตมีเต้ารับไฟพัา เพอใล้อปกรเนทำให้ละอาต X

ปุพรมบน!(านพักบัน'ไตล่วอตักป่น * * * * *

6. พนังและท»ตาน

เพอตวามทนทานและละตวกในการตูแลรักษาผนังธองร้อง 

ทางเตนร่วม ทางเตนบริการ บันไตบริการ ตวรทาสินาผัน 

หริอสิอพ๊อกที่หริอบุกระเบองเตลอบ กระเบํ ้อง เ•ลรามีต

X

บัวเริงล่างของผนังเป็นรางหริอไวน้ล(ไม่เป็นไม้ตูแลราก) * * * * *

มุมปีองผนังบริเวผทางสิญจรหนาแน่นโต้งมน ไม่เป็นเหที่รม 

เพอหสิกเที ่องความเสือหารจากการกระแทก X

* หผารถง N.A. ไม่มีหริอไม่ได้าล้สิงที ่ทำหนตไว้ในมาตรฐานนัน



ตารางที ่  7(ต่อ)

197

มัจจัอท่ีน ำมาสืกษา 5 4 3 2 1

แผ่นท้าเพตานกันเสืองส์ะท้อนวางกับโครงท้าที-บาร่ไม่เต 

ติตตาอตัวกับโครงคร่าวเพตาน เพอสํะตวกในการช่อมแชพ

> c

แผงจ่าอลมและแผงลมกลับaองเครองปรับอากาสํติตกับท้า 

เพตานฉาบเรี a บหรัอแผ่น'โลหะเพอสํะตวกในการตุนล

7 .ระบบลัฟ่ที

ลัฟตโตรสำรมัaนาดมวลบรรทุกไม่น้ออกว่า 630 กัโลกรัม > ะ

มัลัฟทีตับเพลังอร่างน้ออหนิ่งชุตท่ีต้องมืลักษ&!ะคอ 

จอตไต้ทุกลันaองอาคารและมัระบบควบคุมพเสํษสำหรับ 

การตับเพลัง ระอะเวลาในการเคลอนตัวจากชั ้นล่างสํต 

กงลันบนสํตต้องไม่เลันหนิ่งนาที(ปกติสำมารทใช้เที่นลัฟ่ที 

โตaสำรไต้ต้วอ)

บร่เวท!ห้องโถงหน้าลัฟต้ตับเพลังทุกลันต้องติตตู้สำรฉตตับ 

เพลังและอุปกรท(ตับเพลังอนๆ > ะ

ห้องโถงหน้าลัฟต้ตับเพลังทุกลันต้องมัผนังหรอประตูที่ทำต้วร 

วัสํคุทนไฟลัตกั้นมให้เปลวไฟหรัอควันเจ้าไต้ มหน้าต่างเป็ค 

ออกสํภาอนอกอาคารโตอตรงหรัอมัระบบอัดลมภาอในห้อง 

โถงหน้าลัฟต้ตับเพลังที่มัความตันลม3ท!ะาช้งานไม่น้อรกว่า 

3.86 เมกะสํกาลมาตร และ ทำงานไต้โดรอัตโนมัติ 

เมอเกดเพลังใหม้

> C
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ตารางที ่  7(ต่อ)

ปิจวัฮท่ีน่ามาสิกษา 5 4 3 2 1

ริ!ติฟท่ีปีนÎเองใช้โดยสารไปได้ทุกเน รวมทั้งเนาด้ติน X

ริ!ลฟท่ีสำหรับธนปีองเฉพาะแยกจากสิฟ'ท'โต a สำร X

ลฟที่ปีนปีองอยู่ากล้กับบริเวณที่กำหนดให้เป็นที่รับ-ส่งสิงป็อง 
และริ!ทางเช้าถงได้โดยสํะควก X

มฑรองรับปียะและบุหรี่วัตไว้ที่โกงลฟที่ระหว่างลฟที่ ทุกช้น X

-เพอความสํะดวกานการตุนแลรักษาวัสดุผิวภาอานลฟที่เป็น
- ประตู ะ พลาสติกเนํ้อแปีงสำหรับบุผิว
-  พน ะ พรมตักผิน
- ผนัง: พลาสติกเนํ้อแปีงสำหรับบุผิว
- เพตาน:พลาสติ.'ไโปร่งแสํง'ไม'ยตติตตายตัว

X

8. ประตหน้าต่าง

บานประตูเป็นเหล็กหริอกระจก กรอบเป็นเหล็ก/อตูมเนียม X

-  บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอตูมเนียม X

- วงกบหน้าต่างเป็นอตูมเนียม X

-  กระจกเคล็อบนี ลตตวามร้อนและแสงแตต X

บานประตูเริยบไม่มปีอบหริอดํ้วหริอตูกนักหริอบานเกล็ด X
[_
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ห้จลัอท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

อุปกรแเบังตับห้ดบานประตุตัดตั้งต้านบนBองประต 

ไม่ใส่แบบผิงพน

X

อุปกรผอดบานประตุาห้เห้ดด้างไว้ตัดตั้งกับผนังไม่าส่พํ้น X

9 . สํถานที่เก็บนaะทิงaฮะมลฝaฮ

* * * * *ท่ีพักรวมปี a ะมูลฝอรเพอรอการปีนอ้าฮไปกำตัดมีลักษณะดังนั้ 

-มีปีนาตตวามจุไม่น้อ a กว่า3เท่าธองปรมากเมลฝอฮ 

ที่เกิดเนในแต่ละวันไม่น้ออกว่า2 .4ลตร/ตน

- ผนังต้องทำต้วฮวัฟ้ดุถาวรและทนไฟ

- พนผาภาอในต้องเรอบและกันนั้าข้ม

- ต้องมีการห้องกันกลิ่นและนำฝน

- ต้องม่การระบาอนั ้าเสิรจากมลฝอฮเจ้าลู ่ 'ระบบปาบัล

- ต้องมีการระบาออากาฟและห้องกันนั้าเข้า

- ฝาผนังและประตุต้องแปีงแรงทนทาน ประตุต้องห้ลสํนัท

ปล่องทงมุลฝออต้องมีลักษท!ะตังต่อาปนํ้ ะ-

- ต้องทำต้วอวักํดุทน'ไฟมีปีนาดกว้างแต่ละต้าน หรอเต้นผ่า 

ตุนอกลางไม่น้ออกว่า 60 เข้นตัเมตร ผิวภาอในเรีอบ 

ทำดวามส์ะอาดได้ง่าฮ ไม่มีล่วนใดทำให้มลฝออตัดด้าง

- ประตุหรอส่องทํ้งมลฝอรต้องทำด้วอวัส์ดุทนไฟห้ดส์นัท 

เพฮห้องกันมีให้มลฝออปลวอ้อนกลับและตัดด้างได้

- ต้องมีการระบาฮอากาฟเพอห้องกันกลิ่น

- ปลาอล่าง a องปล่องทํ้งด้องมีประตุห้ดส์นัทเพอห้องกันกลิ่น

- ทำดวามส์ะอาดได้สํะดวกมีก๊อกจ่ารนา/รางท่อระบาอนั ้า

* * * * *

* หมาaถง N.A. ไม่มีหรอไม่ไต้ไข้สิงที ่กำหนดไว้ในมาตรฐานนั ้น
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ป้จจัธที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

10. ห้องนาด่วนกลาง

ผนังห้องนำปูด้วรกระเบองเตลอบผวมัน 
พนปกระเบองเชรามีดผวหราบ ราแนวสืเร้ม X

ผนังกันแบ่งด่วน'โถอุจจาระเป็นแบบฮดติลกับผนัง หรอ รด 
แa วนมีราตังรับกับพนผนัง ลอฮจากพนเพอท่าดวามสํะอาด 
พนาด้สํะดวกและระบารอากาดได้ดี

K

ที่ใสํกระดาษสำระมีฝาดรอบปีดล็อดได้ ป้องกัน'ไร1้ นเปลอง X

โถป้ส์สำวะแบบติดผนังท่อและร้อต่อเปลออไม่พังกับผนัง 
สำมารถรอและประกอบ ใหม่ได้โดราม่ต้องทบผนัง X

โถป้สํสำวะมีอุปกรณ์สำระนำอัตโนมัติ X

มีพัดลมระบาออากาดเพรงพอ มีแสํงสํว่างเร้าถงไม่อับ![น X

มีอุปกรณ์จ่าอสํบุ่เหลวออ่างน้ออ 1สํลต่ออ่างล้างมีอ 2 สํด X

มี เดรองเป๋าลมมีอให้แห้ง X

พนห้องนามีระดับลาดลงไปด่ท่อระบาอนา X
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บัจจัaที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

11. ระบบประปานละชชาภิบาล

มีลัเๅเญลักษแ!หรอมีแส์ดงบนท่อเป็นระอะๆบอกประเภทปิองท่อ X

ท่อและอุปกรน!ติดตังไว้ มีนนที่เviaงพอให้ท่าการบำรุงรักษา X

มีข้อต่อชามทางไว้ส่าหรับเปิดท่าความชะอาดได้เมออุดตัน X

มีวาลวปิด-เปิดท่อเนอปารุงช่อมแชมได้เป็นช่วงๆ X

ช่องท่อมีประตุปีนาดเนองนอให้เข้าไปช่อมแชมได้ส์ะดวก X

12. ระบบไฟห้า

ติดตั้งท่อหรอรางเปล่าไว้ส่าหรับร้ออหรอวางส์าอเพิ่มได้
X

ไม่มีท่อล่าอนไหรัอท่อนาทํ้งหรัอโชโครกเดนม่านบรัเวน!ที่ติด 
ตังอุปกรน!ไฟห้า เนราะจะเก ิดอันตรา a เมอท่อนารั่ว

X

โคมไฟมีแผ่นโปร่งแชงครอบแทนตะแกรงกระจาอแชง ทังมี 
เนอป็องกันผ่น แมลงเข้าไป X

โคมไฟแฟ้งชว่างในช่องบันไดติดตั้งกับผนังเหนอชานนัก 
บันไดไม่ติดตังกับเพดานเหนอปีนบันได เนราะช่อมแชมอาก X
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ตารางที ่  7(ต่อ)

ป้จจัรท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

13.ระบบเดรองกล

มีรอกและปีนจั ่นสำหรับรกเครี ่องจักร เตรองรนตหนัก X

มีบรัเวท!ที่จัดไว้สำหรับล้างท่าตวา«ชะอาด กำรนำมัน ฯลฯ X

«รางและท่อระบายนำรอบแท่นปี«นำ มอเตอร เตรองฮนต่ X

14.ระบบปรับอากาต

«พนที่โดรรอบเตรองปรับอากาชเพฮงพอให้ช่อ«แช«ชะลวก

X

หอระบายความว้อนไม่อยู ่ใกล้กระจก/ผนังท่าให้เป็นคราบ * * * * *

15.ระบบป้องกันเพลงไหม้

มีระบบจ่ายไฟป้าสำรองฉุก เฉินแรกเป็นอชระจากระบบอนๆ >c

มีระบบกัญญาทแติอนเพลิงไหม้ทุกปีนโดยมีทังอุป 

กรท!สํงกัญญาทแเละมีอุปกรท!แจ้งเหตุในทุกปีนด้วฮ

>c

มีด้หัวฉิดนำดับเพลิงพร้อมอุปกรท่ี!ตา«ที่กำหนด >c

มี เ ครองดับเพลิงแบบมีอถอชนัดฮาลอนปีนาดไม่น้อยกว่า 4 

กิโลกรัม หนิ่งเตรองต่อพนท่ีไม่เกิน 1000 ตรม. >c

มีการตดตั้งระบบดับเพลิงอัตโนมัติหรัอระบบอนๆที่เทรบ 

เท่าและท่างานเองโดร อัตโนมัติเมอเกิดไฟไหม้ >c

+ หมารถง N.A. ไม่«หรอไม่ได้ใช้ลิงที ่กำหนดไว้ในมาตรฐานนัน
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ตารางที ่  7(ต่อ)

บัจจัรที่นำผาส ิกษา 5 4 3 2 1

มีบันไตหนีไฟจากนั้นศุงศุตลงมาสู่พํ้นสินอร่างน้อร2บันไตและ 
ไผ่ใร่บันไตเว้รน บานประตุ/วงกบหนีไฟต้องทนไฟ)2ซม. X

มีตาตนีาสำหรับการหนีไฟทางอากาศไต้ต้วฮ X

16.ฟ ระว ่ารนำ

มีรุปแบบเป็นที่เหที่รผไผ่เป็นอส์ระ เพราะไผ่ศะตวกต่อ 
การท่าตวาผศะอาตศระให้ศะอาตอร่เศมอ

X

กระเบํ้องมีสิปีาวและห้า โตรมีราแนวสืปิาว X

ศระว่ารนำต้องเป็นระบบนั้าล้น X

17.ศนามเทนนีศ

พนมีตวาผลาตเอรงออกไปสู่รางระบารนั้าฑํ่งศองจัาง 
เนอบัองกันนั้าจังนอง หรอ จังเป็นจุตๆเมอฝนตก X

มีรางระบารนำโตรรอบและมีตะแกรงสิตรางและท่อระบา8 

น้ัา ห้องกันการอุตตันชองท่อและตุกเทนนีสํเปีรกนั้า X

* หผารถง N.A. ไผ่มีหรอไผ่ไต้ใซ้ที่งที่กำหนตไว้ในมาตรฐานนั้น
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จากอ้อมลตารางที ่ 7 แลดงาห้เห็นการเปรีรบเทือบการสำรวจอ้อมลกับเก am มาตรฐานที่กำ 

หนตไว้ โดอผลการสำรวจส์รุปไต้คอ

ลวนและต้นไม้ ตั ๋ากว่ามาตรฐานเล็นส่วนใหญ่เพราะรังคงเน้นความลวองามไว้ และ

ม้แปลงเล็กๆน้ออๆออ่ในหลาอๆจุด แต่การรตนาต้นไม้อังใอ้คนในการรตนาต้นไม้ แต่'ไต้ม้การออกแบช

ทางกาฮภาพเพอบัองกันการกุกรกอ้นาว้แล้ว

ถนนทางเต้นและที ่จอตรถ เล็นไปตามมาตรฐานที ่กำหนค ผนังภาธนอกอาคาร เล็น

ไปตามมาตรฐานที ่ไต้ส์ร้างปีน

หลังคาและดาดฟ้า เล็นไปตามมาตรฐานที ่ไต้ลร้างปีน

พนบันไตและวัสํตุปุพน เล็นไปตามมาตรฐานอกเว้นเรองการไอ้พรมปพน การที่ไม่ม้

พรมตลอตแนวทางเต้น และ พรมที่ลานนักบันไดในการตักผ่น

ผนังและเพตาน ลิงที ่ไม่เล็นไปตามมาตรฐานคอ บัวเอ้งล่างปีองผนังเล็นไม้ มุมปีอง 

ผนังทางลัฤเจรเปนเหลี ่อม แผ่นฟ้าเพดานเล็นแม่นอบอ้มต้ดอดตาอตัว

ระบบลิฟที่ ลิงที ่ไม่เล็นไปตามมาตรฐานคอการม้ลิฟที ่แอกเล็นลิฟที ่ตับเพลิงและมความ

เรวตามที ่กฏหมาอกำหนดและ มการตกแต่งภาอในให้ส์วองามแต่เล็นบัถฺ)หาในการดแล และลิฟที่ปินปีอง 

าอ้เพอการโดอลารต้วอ

ประตุและหน้าต่าง ลี ่งที ่ไม่เล็นไปตามมาตรฐานคอ กระจกเล็นแบบธรรมดา บานประ 

ตม้ลวดลาอเล็กน้ออ และอุปกรแร่บังคับบัดเบัดเล็นแบบควบคุมจากต้านบน

ลถานที ่เล็บและทืงปีอะมุลฝออ ใอ้ระบบเล็บจากแต่ละอ้นใอ้พนักงานเล็บ 

ห้องนำลู ่วนกลาง เล็นไปตามมาตรฐานอกเว้น ฝาดรอบบัดล็อคปีองกระดาษอ้าระ

อุปกรแร่อ้าระนำอัตโนมัต้ อุปกรแร่จ่าฮสํบุ่เหลว เครี ่องเปาลมมอให้แห้ง การระบาฮอากาลที ่ตากว่า

มาตรฐานที ่กำหนดไว้

ระบบประปาและลุปีาภิบาล เล็นไปตามมาตรฐาน

ระบบไฟฟ้าเล็นไปตามมาตรฐานอกเว้นโคมไฟเล็นแบบต้ลบนฟ้าเพดาน

ระบบเดรองกล ดกว่ามาตรฐานที ่กำหนดในต้านปีองรางและท่อฑมปีนาดใหญ่กว่าที ่กำหนด

ระบบปรับอากาล เล็นไปตามมาตรฐานที ่กำหนดไว้

ระบบบัองกันเพลิงไหม้เล็นไปตามมาตรฐานอกเว้นเ?องธองระบบตับเพลิงอัตโนมัต้ 

ลระว่าอนำ เล็นไปตามมาตรฐานที ่กำหนด

ลนามเทนน้ล เล็นไปตามมาตรฐานอกเว้นรางระบาอนาที ่ไม่ไต้ท่าตะแกรงบัลรางไว ้
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ตารางที ่  8 แสํดงผลการสำรวจอ้อมูลออง โพใงกๆ? Century Height เมอเทียบกับเกผฑท่ีกำหนด

ชจจัยที ่นำมาส ิกษา 5 4 3 2 1

1. สํวนนละพันโม้

(f นามหญ้ามีความลาพ?นไม่เกินกว่าร้อยกะ2 X

มีระบบรดนาอัตโนมัติเพอฟ้ะลวกในการรดนาสํนามหหญ้า X

สํนามหญ้าเป็นแปลงปีนา«ใหญ่มีรูปแบบไม่คด1ค้ํยว X

ไม่มีไม้ฮนต้นและไม้หุ ้มจำนวนมากจนดุรกครํ ้มและดแลยาก X

ไม้รนต้นและ'ไม้พุ่มอยู ่ห่างจากดันกันตินป็องกันการกกรถ tf น X

ไม่มีไม้ลอก ต้นไม้ไม่ผลัดใบง่ายและไม่มีใบเล ็กที่ดุแล8วก X

2 .ถนน ทางเตินนละที ่จอ«รถ

ถนนดอนกรตเส์ริมเหล็ก ลาดเอียงไปสํรางระบายนา

X

พนทางเดนมีดวามลาดเอียงลงทั ้งส์องปิาง ไม่ให้นาปีงนอง X

ถนนและทางเดนมีดวามกว้างเพียงพอ ส์าหรับการปีนย้าย X

ทางเดนปูด้วยวัส ์ด ุชนิตเดยวกัน'ไม่มีลวดลาย ไม่ส์ะร์*มป้น X

มีปีอบถนนหริอดันปีวางห้องกันรถชนอาคารหริอผนังอาคาร X

พํ้นที ่จอดรถและที ่รับนํงปีองมีรางหริอท่อระบายนาเพียงพอ X
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ตารางที ่  8(ต่อ)

บัจจัฮที่นำพาสิกษา 5 4 3 2 1

เหลอมหรอมุมปีองผนังหรอเฟ้าที ่อรุ ่ตามถนน มีวัฟ้ดกันฟ้นฮรู่ X

พํ้นที ่จอดรถและที ่รับส่งปีองมีดวามลาดเอ8งฟ้องกันนาทัง X

ปีอบถนน หรัฮ ทางเดนบางจุดทำเล็นทางให้ฟ้ามารถปีน 

ร ้าa รถ/เก ้าอ หรัอเดรองมอ ผ่านไปไค้

X

มีที ่จอดรถส่าหรับรถจักรaาน8นต่/บุดคลภาอนอกแaกเฉพาะ X

3. พนังภาaนอกอาดาร

วัฟ้คุที่มีพนผิวเรือบมันเฟ้น หินแกรนัต หนทัดมัน กระเบํ ้อง 

เฟ้รานัค กระเบ ํ ้องเดลอบ อลนัเนัอม กระจก

X

วัฟ้คุสรรมฟ้าติหรือกิ ่งสรรมฟ้าติไค้แก่อฐเผา คอนกรืตหล่อ 

คอนกรืลบล็อก หินล้าง ทรา8ล้าง เล็นค้น X

4. หลังดานละดา«ฟ้า

Xมบันไดออ่างถาวรส่าหรับปีนไปตรวจฟ้ภาพหลังคาไค้ตลอด

ลันบนปีองผนัง/กำแพงบนดาดฟ้ามีความลาดเอืองนาไม่รม X

มีท่อและรางระบา8น่าที ่เพองพอนละมีปีนาดเหมาะฟ้ม X

อุปกรร«หรือเครองจักรที่ติดตั ้งบนคาดฟ้าไม่พุกร่อนจากฝนฟ้า 

และอากาฟ้ โดอมีอุปกร£«ฟ้องกันตามมาตรฐาน

X
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ตารางที ่  8(ต่อ)

บัจจัฮที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

ไม่มีอุปกร{«หรอเตรั ่องจักรกลใลๆต้ตตั ้งกับพํ ้นตาตฟ้าโต a 

ตรง เพราะอาจทำให่เก ัตการรั ่วรมปีองนาฝนไต้ X

มีวัสํดุกันนารั ่วรมและวัฟ้ตุกันตวามร้อนที ่นนตาลฟ้า/หลังตา X

รางระบาaนำฝนและหัวรับนำฝนบนพํ้นตาตฟ้ามี 

ตะแกรงตักเสํษปี8ะปีองกันการอุตตัน

X

โดรงสํร้างหลังตาหรอร่งปลุกสํร้างบนตาตฟ้า 

ไม่เอออำนวอต่อการสํร้างรังปิองนกและแมลง

X

5 .พน บันไต และ วัสํตปพน
บริเว{นพนที่ใช้งานเ lia กอฮุ ่เส์มอมีรางและท่อระบา a นาและ 

พํ ้นมีความลาคไปสํรางระบาฮน่าออ่ 1งเพ ืa งพอ X

พรมปพํ ้นมีมีกลาง(ไม่ใช้แม่มี)มีปีนเป็นห่วงแบบตั ้นสำหรับ 

ทางที่มีการลั(«จรหนาแน่น X

พนทางเตนร่วมปตัวaกระเบํ ้องเชรามิคหรอหนปีลหรัอห่น 

แกรนิตอาแนวตัว a ม ีเช ้ม(ไม ่ใรกระเบองฮาง) X

เพอป้องกันมีนต้นทราอและมีงส์กปรกเช้าไปภาอานอาคาร 

-ฑางเตนภาฮนอกอาคารมีหลังคาปกคลุม X

-ฑางเต้นมีผวหอาบปิรุปิระช้วอเก็บกักมีน X
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ตารางที ่  8(ต่อ)

บัจจัรที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

-ม้นรมตักม่นหรอผ้า๗ ตเท้าหน้าประตูทางเช้าอาตาร >ะ

-มีตะแกรงและถาดโลหะพังกับนนหน้าประตูทางเช้า X

-มีนรมปลาดไปตลอดแนวทางเค้นร่วมจากประตูทางเช้า X

นํ้นช้นบันไดเน้นห้นช้ดหริอกระเบองเชรามค X

ราวและลุกกรงราวบันไดเน้นชเต็นเลฟ้สํตลลาฮตรงโม่โค้ง X

ท่ีtf านพักบัน'โคมที่รองรับปียะและบุหรี่ X

ทุกชานพักบันไดมัเค้ารับโพัฟ้าเนอใช้อปกรทเท่าให้สํะอาด X

ปนรมบนชานพักบันไดช่วยดักม่น X

6. ผนังและเนดาน

เนอความทนทานและฟ้ะดวกในการตูแลรักษาผนังaองช้อง 

ทางเค้นร่วม ทางเค้นบริการ บันไดบริการ ควรทากันามัน 

หริอสือีพ๊อกที่หริอบุกระเบํ้องเคลือบ กระ เบองเชรามค X

บัวเช้งล่างธองผนังเน้นรางหริอไวนิล(ไม่เน้นไม้ตูแลฮาก) X

มุมธองผนังบริเวทเทางกัญจรหนาแน่นโค้งมน ไม่เน้นเหลี่ฮม 

เนอหลืกเลี ่ยงความเกัฮหารจากการกระแทก

X



2 09

ตารางที ่  8(ต่อ)

ปิจจัอท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

แม่นราเพดานกันเสิองสํะท้อนวางกับโครงราท-บารไม่!ด 

ต่ดตาaตัวกับโดรงตร่าวเพดาน เพอตะควกในการช่อมแชม X

แผงจ่าaลมและแผงลมกลับปีองเตรองปรับอากาตต่คกับรา 
เพดานฉาบเรีอบหรัอแผ่นโลหะเพอสํะดวกในการดูแล X

7 .ระบบล่ฟ่ที ่

ล่ฟต่โดฮส์ารมีปินาดมวลบรรทุกไม่น้ออกว่า 630 กิโลกรัม X

มีล่ฟท่ีดับเพล่งออ'างน้ออหน่ิงชุดท่ีต้องมีลักษ!;าเะคอ 

จอดไต้ทุก!นปีองอาคารและมีระบบควบตุมพเตษสำหรับ 

การดับเพลง ระอะเวลาในการเคลอนตัวจาก!นล่างตุล 

ถง!นบนสํลต้องไม่เกินหนิ่งนาท้(ปกตตามารถใช้เป็นล่ฟที่ 

โดฮตารไต้ต้วอ)

X

บรัเวณห้องโถงหน้าล่ฟต่ดับเพลิงทุก!นต้องติดต้ตาอฉืดดับ 

เพลงและอุปกร£นดับเพล่งอนๆ X

ห้องโถงหน้าล่ฟต่ดับเพล่งทุก!นต้องมีผนังหรัอประดูที่ฑำต้วa 

วัสํตุทนไฟมีดกั้นมีให้เปลวไฟหรอควันเช้าไต้ มีหน้าต่างเมีด 

ออกตู่ภาอนอกอาคารโดอตรงหรอมีระบบอัดลมภาอในห้อง 

โถงหน้าล่ฟต้ดับเพล่งที่มีความดันลผปีผะใช้งานไม่น้ออกว่า 

3.86 เมกะตกาลมาตร และ ทำงานไต้โดออัตโนมัต 

เมอเกิดเพล่งใหม้

X
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ตารางที ่  8(ต่อ)

ปิจจัรท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

มีดิฟฑปีนปีองาล้โตฮสำรไปไต้ทุกกันรวมทั้ฬ้นใต้ดิน X

มีดิฟที่สำหรับปีนปิองเฉพาะแรกจากดิฟที่โตรสำร X

ลฟที่ปีนปีองอฮ่ใกล้กับบร่เวเนที่กำหนตให้เป็นที่รับ-ส่งดิงปีอง 

และมีทางเปีาถงไต้โตฮสํะตวก

X

มีท่ีรองรับปิฮะและบุหรี่จัตไว้ที่โถงดิฟที่ระหว่างดิฟที่ ทุกกัน X

-เพอความสํะตวกในการตูแแลรักษาวัสํตุผาภารานดิฟที่เป็น

- ประตู ะ พลาสํดิกเนอแปีงสำหรับบุผิว

- พ้ํน ะ พรมตักมีน

- ผนัง: พลาสํดิกเนํ้อแปิงสำหรับบุผิว 

-เพตาน:พลาสํดิกโปร่งแสํงไม่รตดิตตาฮตัว

X

8 . ป ร ะตหน้าต่าง

บานประตูเป็นเหล็กหรอกระจก กรอบเป็นเหล็ก/อตูมเน้ฮม X

- บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอตูผิเน้ฮม X

- วงกบหน้าต่างเป็นอตูมเน้ฮม X

- กระจกเคล็อบดิ ลตความร้อนและแสํงแตต X

บานประตูเร่รบไม่มีปอีบหร่อตํ้วหร่อตูกห้กหร่อบานเกล็ต X
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ตารางที ่  8 (ต่อ)

ปิจจัยท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

อุปกรÏUบังตับ1เตบานประตุสิคตั้งล้านบนปีองประตุ 

ไม่ใ!]แบบผิงพน >c

อุปกรถ!ฮตบานประตุให้เปีตล้างไว้สิตตั้งกับผนังไม่ใ!]พน X

9 . ฟถานท่ีเก็บนละฑํ้ง!]ยะมลฝอย

* * * * *

ที่หักรวมปียะมลฝอยเพอรอการปีนย้ายไปกำจัดมีลักษถ!ะตังน 

-มีปีนาตความจุไม่น้อยกว่ารเท่าปีองปรีมาถ!มลฝอย 

ที่เกตปีน'ในแต่ละวันไม่น้อฮกว่า2 .4ลิตร/คน

- ผนังต้องทำด้วยวัร์]ตุถาวรและทนไฟ

- พนผิวภายในต้องเรียบและกันนาปีม

- ต้องมีการปีองกันกลิ่นและนำฝน

- ต้องมีการระบายนาเสิฮจากมลฝอยเปีาตุ ่ระบบปาบัต

- ต้องมีการระบายอาการ!และปีองกันนาเ ปีา

- ฝาผนังและประตต้องแปีงแรงทนทาน ประตุต้องปีดร]น้ท

ปส่องรงมุaฝอฮต้รง«ลัท»ณ^สงต่อท!jfi

- ต้องทำด้วยวัร์!ตุทนไฟมีปีนาตกว้างแต่ละต้าน หรอเลันผ่า 

ตุนยกลางไม่น้อยกว่า 60 เช็นสิเมตร ผิวภายในเรียบ 

ทำความฟะอาตไต้ง่าย ไม่มีล่วนใตทำให้มลฝอยสิตค้าง

- ประตุหรีอ!เองทํ้งมุลฝอยต้องทำต้วยวัส์ตุทนไฟปีดร]นัท 

เพอป็องกันผิให้มลฝอยปลิวย้อนกลับและสิตค้างไล้

- ต้องมีการระบายอาการ!เพอป็องกันกลิ่น

- ปลายล่างปีองปล่องทงต้องมีประตปีตสํนัทเพอปีองกันกลิน

- ทำความส์ะอาดไต้สํะตวกมีก๊อกจ่ายนา/รางท่อระบายนำ

i________________________________________________

* * * * *

* หมายกง N.A. ไม่มีหรีอไม่ไล้ใ!]สิงที่กำหนดไว้ในมาตรฐานนัน
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ตารางที ่  8(ต่อ)

นัจจัรที่นำผาส ิกษา 5 4 3 2 1

10.ห้องนาสำนกaาง

ผนังห้องนำปด้วรกระเyองเตลอบผิวมัน 

พนปกระเบองเชรามีคผวหฮาบ ฮาแนวลีเช้ม > c

ผนังกันแบ่งส่วน'โถอุจจาระเที ่นแบบฮดติลกับผนัง หรอ รด 

แปิวนม!ท ตังรับกับพนผนัง ลอฮจากฬํ ้นเพอทำควากสํะอาด 

พนได้สํะดวกและระบาฮอากาสํได้ลี

ที ่ใสํกระดาษช้าระมีฝาครอบนัดลีอคได้ นัองกันใช้ลีนเปลีอง X

โถนัสํสำวะแบบติดผนังท่อและช้อต่อเปลีอรไม่พังกับผนัง 

สำการถรํ ้อและประกอบ ใหม่ได้โดอไผ่ต้องทุบผนัง

> £

โถน ัส ํสำวะผ ีอุปกรณช้าระน ำอัตโนมัติ > c

ม ีพัดลมระบารอากาสํเพีรงพอ ม ีแ สํงสํว่างเช้าถงไผ่อับ!?น

มีอุปกรมีเจ่ารสํบุ ่เหลวอร่างน้อย 1ช้ดต่ออ่างล้างมีอ 2 ช้ด > c

มีเครองเป๋าลมมีอให้แห้ง > ะ

พนห้องนามีระดับลาดลงไปส่ท่อระบายนำ > ะ



213

ตารางที ่  8 (ต่อ)

ห้จจัรที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

11 .ระขบประปานละเ(ธาภิบาa
มีสํกุ)ท!ลักษแเหรอสินลตงบนท่อเป็นระฮะๆบอกประเภทปีองท่อ X

ท่อและอุปกรอเตัดตังไว้ มีพนทีเนีรงพอให้ทำการบ่ารงรักษา X

มีร้อต่อลามทางไว้สำหรับเป็ดทำความละอาดาต้เมออุดตัน X

มวาล์วรด-เป็ดท่อเพอบำรุงช่อมแชมไต้เป็นล่วงๆ X

ล่องท่อมีประตุปินาดเพรงพอให้เร้าไปช่อมแชมไต้ละควก X

12 .ระบบไฟห้า
ตัดตังท่อหรัอรางเปล่าไว้สำหรับร้อรหรัอวางลารเพิ ่มไต้ X

ไม่มีท่อล่ารนาหรัอท่อนาทํ ้งหรอโลโครกเดนม่านบริ เวอเท่ีตัด 

ตังอุปกรอเไฟห้า เพราะจะเกดอันตราอ เมอท่อนารั ่ว

X

โคมไฟมีแผ่นโปร่งแลงครอบแทนตะแกรงกระจารแลง ท้ังน้ํ 

เพิ่อห้องกันผ่น แมลงเร ้าไป X

โคมไฟแลงลว่างในล่องบันไดตัดตั ้งกับผนังเหนอชานพัก 

บันไดไม่ตัดตังกับเพดานเหนัอปินบันได เพราะช่อมแชมราก X
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ตารางที ่  8 (ต่อ)

ปีจจัฮที่นำผาสิกษา 5 4 3 2 1

13 .ระบบเดรองกa
ผีรอกและปีนจั ่นสำหรับอกเดรองจักร เดรองอนตหนัก X

ผีบร้เวโนที ่จัดไว้สำหรับล้างทำความสํะอาด ถ่าอนามัน ฯลฯ X

ผีรางและท่อระบาอนำรอบแท่นปิมนำ มอเตอร เดรองอนต X

14 .ระบบปรับอากาฟ
ผีพนที ่โดอรอบเครี ่องปรับอากาฟเพองพอให้ช่อมแชมฟะดวก

X

หอระบาอดวามร้อนไผ่ออ่ใกล้กระจก/ผนังทำให้เป็นดราบ X

15 .ระบบปีองมันนเล้งไหม้
ผีระบบจ่าอไฟฟ้าสำรองฉุกเฉนแอกเป็นอสํระจากระบบอนๆ X

ผีระบบสืโบโ]!าโนเตอนเพลิงไหม้ทุกช่นโดอมทั้งอุป 

กรโนส่งสืโ!!โ!!าโนและผีอุปกรโนแจ้งเหตในฑกท้ันด้วอ

X

ผีตู้หัวฉดนำลับเพลิงพร้อมอุปกรโนตามท่ีกำหนด X

ผีเครี ่องลับเพลิงแบบมอถอชนิดฐาลอนปินาดไผ่นัอฮกว่า 4 

กโลกรัม หนงเครองต่อพนท่ีไผ่เกน 1000 ตรม. X

ผีการต่ดลังระบบลับเพลิงอัตโนมัตหรอระบบอนๆที ่เฑอบ 

เท่าและทำงานเองโดอ อัตโนมัต่ เมอเกดไฟไหม้

X
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ตารางที ่  8(ต่อ)

บัจจัยที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

มีบันไตหนีไฟจากนั้นฟุงฟุคลงมาสู ่พนสินอร่างน้อย2บันไลและ 

ไม่ใช้บันไตเว้ยน บานประต/วงกบหนไฟต้องทนไฟ)2tf ม.

X

มีคาตน้าสำหรับการหนีไฟทางอากาฟไต้ต้วย X

16 .ฟระว่าฮน้ัา

X

มีรุปแบบเป็นที ่เหลี ่8มไม่เป็นอฟระ เพราะไม่ฟะควกต่อ 

การท่าความส์ะอาคฟระให้ส์ะอาคอร่เฟมอ

กระเบองมสิปีาวและฟ้า โตaมaาแนวสิปิาว X

ส์ระว่าอนั ้าต้องเป็นระบบนั ้าล้น X

17 .ฟนามเทนนีฟ
* * * * *พนมีความลาดเอียงออกไปส่รางระบายนั ้าทั ้งฟองช้าง 

เพอบัองกันนำช้งนอง หรอ จังเป็นจุตๆเมอฝนตก

มีรางระบายนำโดยรอบและมีตะแกรงป็ครางและท่อระบาย 

น้ัา น้องกันการอุคตันปิองท่อและลกเทนนีฟเปีaกน้ัา

* * * ♦ *

* หมาฮถง N.A. ไม่มีหรอไม่ไต้ใช้สิงที ่กำหนคไว้ในมาตรฐานนั ้น
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จากปิอมลตารางที ่ 8 แสํดงให้เห็นการเปรยบเทียบการสำรวจปิอมุลกับเกผ?)มาตรฐานที ่กำ 

หนตาว้ โดยผลการสำรวจสํรุปได้คอ

สำนและต้นไม้ ตากว่ามาตรฐานเห็นส่วน'ใหญ่เพราะมีแปลงเล็กแปลงน้อย ใช้ระ

บบคนรตนา และสํนามผลักษผะคดเคํ ้ยวเล็กน้อย มีไม้ฮนด้นจนครม และม้าม้ตอกที ่ผลัดใบง่ายจำนวน

มากด้วย

ถนนทาง เดนและที ่จอดรถ เห็นไปตามมาตรฐานที่กำหนดเห็นส่วนใหญ่โดยมีบัญหาใน

การระบายนาออกจากที ่จอดรถ จากการล้างรถและเรองท่อระบายนำ ผนังภายนอกอาคาร เปนไป

ตามมาตรฐานที ่ได้สํร้างปีน

หลังคาและดาดห้า เห็นไปตามมาตรฐานที ่ได้สํร้างปีน

หนบันไดและวัสํดุปพน เห็นไปตามมาตรฐานยกเว้นเรืองพรมปูพนที ่ไม่ได้นำมาใช้

ทางเลนภายนอกไม่มีหลังคาปกคลุมไม่มีตะแกรงดักผ่นก่อนเช้าอาคาร(ท่าเห็นพรมหยาบ)

ผนังและเพดาน สิงที ่ไม่เห็นไปตามมาตรฐานคอ บัวเสิงล่างปีองผนังเห็นไม้ มมปิอง 

ผนังทางลัญจรเห็นเหลี ่ยม แผ่นห้าเพดานเห็นแผ่นฮบสิมติดยคตายตัว

ระบบลฟท่ สิงที ่ไม่เห็นไปตามมาตรฐานคอการมีสิฟฑแยกเห็นลฟที ่ดับเพลงและมีความ

เร็วตามที ่กฎหมายกำหนด อุปกรผห้องโถงหน้าลฟฑไม่ค่อยเหมาะสํมและพํ้นอองลฟที ่ไม่มีพรมดักผ่น

ประตูและหน้าต่าง สิงที่ไม่ เห็นไปตามมาตรฐานคอ บานประตูมีลวดลายเล็กน้อย และ 

อุปกรผ์บังคับบัด เบัดเห็นแบบควบคุมจากด้านบน

สํถานที ่เล็บและทํ ้งÎ1 ยะมุลฝอย ใช้ระบบเล็บจากแค่ละสินใช้พนักงานเล็บ 

ห้องนาส่วนกลาง เห็นไปดามมาตรฐานยกเว้น ฝาครอบบัดล็อคปีองกระดาษสิาระ

อุปกรผสิาระนาอัตโนผัติ อุปกรผจ่ายสํปู ่เหลว การระบายอากาสํ เครองเท่าลมมีอให้แห้ง ที่ตากว่า 

มาตรฐานที ่กำหนดไว้

ระบบประปาและสํจาภบาล เห็นไปตามมาตรฐาน

ระบบไฟห้าเห็นไปตามมาตรฐานยกเว้นโคมไฟเห็นแบบติดบนห้าเพดานและมีฝาครอบ

เห็นตะแกรง

ระบบเครืองกล เห็นไปตามมาตรฐาน 

ระบบปรับอากาสํ เห็นไปตามมาตรฐาน

ระบบบัองกันเพสิงไหม้ เห็นไปตามมาตรฐานยกเว้นเรืองอองระบบดับเพสิงอัตโนมัติ

และ บันไดเวียนในการหน้ไฟ และ ดาดห้าไม่สำมารถใช้หน้ไฟทางอากาสํได้ 

สํระว่ายนา เห็นไปตามมาตรฐานที ่กำหนด

สํนามเทนนิสํ ไม่มี
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ตารางที ่ 9 แฟ้ดงผลการสำรวจข้อมุลธอง โตรงทาร Richmond Palace เมอเทรบกับเกณทที ่กำหนต

ปีจจัอท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

1. ส่วนและจันไม้
ส'นามหญ้ามความลาลข้นไม่เกินกว่าร้อฮละ2 X

ม้ระบบรดนำอัตโนมัติเพอฟ้ะดวกในการรดนาฟ้นามหหญ้า X

สํนามหญ้าเป็นแปลงปินาตใหญ่ม้รุปแบบ'ไม่คค เครว X

ไม่มัไม้รนต้นและไม้หุ ้มจำนวนมากจนคุรกครํ ้มและคแลราก X

ไม้รนต้นและไม้พุ่มอรุ ่ห่างจากคันกันตินป้องกันการถกรถฟ้น X

ไม่มัไม้ตอก ต้นไม้ไม่ผลัลใบง่าฮและไม่ม้าบเล็กที ่ตแลราก X

2 .ถนน ทางเตนนละท่ีจอตรถ
ถนนคอนกรตเส์รมเหล็ก ลาดเอรงไปลู ่รางระบารนา X

พนทางเตินม้ความลาดเอรงลงทังฟ้องข้าง ไม่ให้นาข้งนอง X

ถนนและทางเตินม้ความกว้างเพรงพอ สำหรับการธนร้าร X

ทางเตินปุต้วอวัฟ้ลุฟ้นํดเติรวกันาม่ม้ลวดลาร ไม่ฟ้ะฟ้มม่น X

ม้ปีอบถนนหรอคันธวางปีองกันรถฟ้นอาคารหรอผนังอาคาร X

พนท่ีจอดรถและท่ีรับส่งธองม้รางหรอท่อระบารนาเพีรงพอ X
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ตารางที ่  9(ต่อ)

ปิจจัรท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

เหล็อมหรีอมุมปีองผนังหรีอเส์าที ่ออ่ตามถนน มัวัสํตุกันtfนอร่ >c

นนที ่จอตรถและที ่รับสํงปีองมัความลาตเอองก้องกันนาปีง >c

ปีอบถนน หรอ ทางเดินบางจุตทำเล็นทางให้สำมารถปีน 

อ้าอ รถ/เก ้าอ หรัอเครองมอ ผ่านไปไต้

>c

มัท่ีจอตรถสำหรับรถจักรอานอนต/บุคคลภาอนอกแอกเฉพาะ >c

3. ผนังภาฮนอกอาคาร
วัสํตุท่ีมัพนผิวเรีอบมันเล่น หินแกรนิต หินปีลมัน กระเบํ ้อง 

เสํรามค กระเบองเคลอบ อลุมิเนิอม กระจก

>c

วัสํตุธรรมสำต้หรีอกงธรรม1ทตัไต้แก่อฐเผา คอนกรีตหล่อ 

คอนกรีตบล็อก หินล้าง ทราอล้าง เล็นต้น ะ<

4. หลังคานละคาคฟ้า
มับันไลออ่างถาวรสำหรับปีนไปตรวจ£ภาพหลังคาไต้ตลอต >ะ

ลันบนปีองผนัง/กำแพงบนตาคฟ้ามัความลาคเอองนาไม่รม >c

มัท่อและรางระบาอนัาที ่เพืองพอและมัปีนาคเหมาะส์ม X

อุปกรแ!หรีอเครึ ๋องจักรที่ติคตังบนตาตฟ้าไม่ผุกร่อนจากฝนฟ้า 

และอากาโตอมีอ ุปกรผก้องกันตามมาตรฐาน

>c
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ตารางที ่  9(ต่อ)

ฟ้จจัรที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

ไม่มีอุปกรแเหร้อ เครองจักรกลใดๆตดตั ้งกับพนดาดฟ้าโด8 

ตรง เพราะอาจทำให่เกิดการรั ่ว?ม3องนาฝนได้

X

มีวัส์ดุกันนำรั ่ว?มและวัฟ้ดุกันความร้อนที ่พนดาดฟ้า/หลังคา X

รางระบารนำฝนและหัวรับนำฝนบนพนดาดฟ้ามี 

ตะแกรงดักเส์ษธระฟ้องกันการอุดตัน X

โครงส์ร้างหลังคาหร้อสิงปลกโ(ร้างบนดาดฟ้า 

ไม่เอออำนวฮต่อการส์ร้างรัง3องนกและแมลง X

5 .พน บันได และ วัฟ้ดปพน
บร้ เวณพนที่ๆ?งานเฟ้ฮกอฮุ่ เส ์มอมีรางและท่อระบา8นาและ 

พนมีความลาดไปนํรางระบาฮนาอร่างเพรงพอ X

พรมปพนมีสิกลาง(ไม่ใ?แม่สิ)มี3นเปนห่วงแบบตํ ้นนำหรับ 

ทางที่มีการลัญจรหนาแน่น X

พนทางเลนร่วมปด้ว8กระ เบอง เชรามีคหรัอหัน3คหรัอหัน 

แกรนิตฮาแนวด้วยสิเร้ม(ไม,ใ?กระเบ ํ ้องฮาง) X

เพอฟ้องกันป้นด้นทรารและสิงส์กปรกเ3าไปภารในอาคาร 

-ทางเคนภารนอกอาคารมีหลังคาปกคลุม

X

-ทางเดนมีนิวหราบ3รุ3ระ?วฮเก็บกักป่น X



ตารางที ่  9(ต่อ)

22 0

บัจจัฮที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

-มพรมดักป่นหรอพาเช็ตเท้าหน้าประตุทางเช้าอาคาร X

-มตะแกรงและถาตโลหะพังกับพนหน้าประตทางเช้า X

-ม้พรมปลาตไปตลอตแนวทางเลนร่วมจากประตทางเช้า X

พนขั ้นบันไตเน้นห้นช้ตหร่อกระเบองเชรามิค X

ราวและลูกกรงราวบันไตเน้นส์เต็นเลส์สํตลลาฮตรงไม่โค้ง X

ท่ี ช านพักบัน'ไตม่ที่รองรับa ฮะและบุหรี ่ X

ทุกชานพักบันไตมิเค้ารับไฟ่พัาเพอใช้อปกรท!ทำให้สํะอาล X

ปุพรมบนชานพักบันไลช่วอคักพัน X

6. พนังและเพตาน
เพอความทนทานและฟ้ะดวกในการตแลรักษาผนังaองช่อง 

ทางเลนร่วม ทางเคินบร่การ บันไตบริการ ควรทาสินามัน 

หร่อสือพ๊อกที ่หร่อบุกระเบํ ้องเคลอบ กระเบองเชรามิค

X

บัวเช้งล่างธองผนังเน้นฮางหร่อไวน้ล(ไม่เน้นไม้ลูแลอาก) X

มุม a องผนังบริเวท!ทางสิฤ!จรหนาแน่นโค้งมน ไม่เน้นเหลี ่ฮผ 

เพอหสิกเลี ่องความเสิฮหาฮจากการกระแทก X
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ตารางที ่  9(ต่อ)

ซจจัอที่นำผาสิกษา 5 4 3 2 1

แม่นน้าเพดานกันเสิองชะท้อนวางกับโครงน้าท-บาร่ไม่อด 

ตัดตาอตัวกับโครงคร่าวเพดาน เพอชะควกานการช่อมแชม x:

แผงจ่า8ลมและแผงลผกลับปีองเดรองปรับอากาดตัดกับท้า 

เพดานฉาบเร่รบหร่อแผ่น'โลหะเพึ ๋อส์ะดวกานการตแล

X

7 .ระบบลิฟ่ท่ี
ลิฟต้โดอชารม่ปินาคมวลบรรทุกไม่น้ออกว่า 630 กิโลกรัผ ร<

ผลิฟที่ตับเพกิงอร่างน้อรหนิ่งชคที่ต้องมีลักษผะคอ 

วอดไล้ทุกกันa องอาคารและผีระบบควบคุมพเตษสำหรับ 

การตับเพลิง ระอะเวลาในการเดลอนตัวจากกันล่างชุด 

ถงกันบนชุดต้องไม่เกินหนิ ่งนาท้(ปกตัส์ามารถาช้เที ่นลิฟที ่ 

โดอชารไต้ต้วอ)

yc

บร่เวผห้องโถงหน้าลิฟตัตับเพลิงทุกกันต้องตัดตู ้ชาอฉีคตับ 

เพลิงและอุปกร tu ตับเพลิง0นๆ >c

ห้องโถงหน้าลิฬตตับเพลิงทุกกันต้องม่ผนังหร่อประตูท่ีทำต้วอ 

วัชดฑนไฟปีคกันมาห้เปลวไฟหร่อควันเต้าไต้ มหน้าต่างเป็ด 

ออกล่ภารนอกอาคารโดอตรงหร่อม่ระบบอัดลมภาอานห้อง 

โถงหน้าลิฟต้ตับเพลิงที ่มืความตันลมปีผะใช้งานาม่น้ออกว่า 

3.86 เมกะชกาลมาตร และ ทำงานไต้โดฮอัตโนมัตั 
เมอเกิดเพลิงาหมั

>c



ตารางที ่  9(ต่อ)

22 2

นัจจัฮที่นำผาสิกษา 5 4 3 2 1

มีลฟที ่ปีนปีองใรัโดรสำรไปไต้ทุกรันรวมทั ้งรันใต้สิน X

มีลฝที ่สำหรับปีนปีองเฉพาะแรกจากสิฟ่ที ่โดรสำร X

สิฟที ่ปีนปีองอรู ่ใกล้กับบรัเวผที ่กำหนดให้เป็นที ่รับ-สํงสิงปีอง 

และมีทางเปีาถงไต้โดฮสํะดวก X

มีที ่รองรับปีระและบุหรี ่จัดไว้ที ่โถงลฟที ่ระหว่างลฟที ่ ทุกรัน X

■เพอดวาผสํะดวกในการลแแลรักษาวัสํดุผาภารในลฟที ่เป็น

- ประต ะ พลาส์สิกเนอแปิงสำหรับบผว

- พน ะ พรผดักฝุน

- ผนัง: พลาสํสิก เนอแปีงสำหรับบผว 

■เพดาน:พลาสํสิกโปร่งแสํงไผ่รดตดดารตัว

X

8 . ประตหน้าต่าง

บานประตเป็นเหล็กหรอกระจก กรอบเป็นเหล็ก/อลผเน้รผ X

-  บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอลผิเนัรผ X

-  วงกบหน้าต่างเป็นอลูมีเน้ฮผ X

- กระจกเดลอบสิ ลดดวามร้อนและแสํงแดด X

บานประตุเรืรบไม่มีปีอบหรัอสิวหรอลูกช้เกหรอบานเกล็ด X



ตารางที ่  9(ต่อ)
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บัจจัรที่นำผาสิกษา 5 4 3 2 1

อุปกรผบังคับปีลบานประตูติดตั ้งต้านบนปีองประต 

ไพ่,ใสิแบบกังพน >£

อุปกรเนอดบานประตุให้เปีดค้างไว้ติดตั ้งกับผนังไพ่ใล่พํ้น

9 . ลถานที ่เก็บนละฑงปิระมลฝอร

* * * * *

ที ่พักรวมปีฮะมุลฝอรเพอรฮการรนร้ารไปกำจัดมีลักษ£11ะดังนั้ 

-มีปีนาดความจุไม่นัออกว่า3 เท่าปิองปรมาณมลฝอย 

ที ่เกิดปีนในแต่ละวันไม่น้อรกว่า2 .4สิตร/คน

-  ผนังต้องทำค้วอวัส์ตุถาวรและทนไฟ

-  พํ ้นผิวภารในต้องเรือบและกันนา?ม

- ต้องมีการป้องกันกลิ ่นและนั ้าฝน

-  ต้องมีการระบาอนั ้าเ สิรจากผลฝออ เปีาตุ ่ระบบบำบัด

- ต้องมีการระบายอากาลและป้องกันนั ้าเปีา

- ฝาผนังและประตุต้องแปีงแรงทนทาน ประตุต้องปีดส์นัฑ

ปล่องทงมุลฝอยต้องมีลักษเแะดังต่อไปนํ้ ะ-

-  ต้องทำด้วยวัส์ตุทนไฟมีปินาคกว้างแต่ละค้าน หรอเฟ้นผ่า 

ตุนรกลางไม่น้อรกว่า 60 เช็นติเมตร ผ่วภารในเรืฮบ 

ทำความละอาดไค้ง่าฮ ไม,มีสิ-วน'ใดทำให้มุลฝอรติดค้าง

-  ประตุหรอล่องทํ ้งมลฝอฮต้องทำต้วอวัลตุทนไฟปีคลนัฑ 

เพอป้องกันมีให้มุลฝออปสิวอ้อนกลับและติดค้างไต้

-  ต้องมีการระบาออากาลเพอป้องกันกลิ ่น

-  ปลารล่างปีองปล่องฑงต้องมีประตุปีดลนัทเพอป้องกันกสิน

-  ทำความละอาดไค้ละลวกมีก๊อกจ่ายนา/รางท่อระบาอนำ

* * * * *

* หมาอถง N.A. การที่ไม,าล่หรอไม่มีสิงนั ้นๆในโครงการนํนๆ
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ตารางท 9(ต่อ)

ปิจจัรฑนำมาส ิกษา 5 4 3 2 1

10.ห้องนาต่วนกลาง

ผนังห้องนำปุด้วรกระเบํ ้ฮงเคลอบผิวผัน 

พนปกระเบํ ้องเชรากดผวหฮาบ ฮาแนวสืเต้ม >c

ผนังกั ้นแบ่งต่วนโถอุจจาระเ!]นแบบฮดติดกับผนัง หรือ ฮค 

แDวนมีaาตั้งรับกับพนผนัง ลอฮจากพนเพอทำควากสํะอาด 

พนได้สํะดวกและระบาฮอากาสํไต้ลี

>c

ฑาต่กระดาษฝาระมีฝาครอบ!!ดล็อคไต้ ปีองกัน*ให้โสินเปลอง X

โถ!!สํสำวะแบบติดผนังท่อและต้อต่อ เปลีอฮไม่กังกับผนัง 

สำมารถรํ ้อและประกอบ ใหม่ได้โดฮไม่ต้องทุบผนัง X

โถปิสํสำวะม ีอุปกรถ!ฝาระนาอัตโนมัติ X

มีพัดลมระบาฮอากาสํเพีฮงพอ มีแสํงสํว่างเต้าถงไม่อับ!!น X

ม ีอุปกรญจ่าฮสํบ่เหลวอฮ่างน้อฮ ใสํดต่ออ่างล้างกอ 2 สํล X

มีเดรองเป๋าลมมีอให้แห้ง X

พนห้องนามีระดับลาดลงไปต่ฑ่อระบาฮนา >c
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ตารางที ่  9(ต่อ)

บัจจัอที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

11 .ระบบประปานaะฟ้ธาภิขาล

มีสืญ ญ ลักษผหรอสืแฟ้คงบนท่อเป็นระระๆบอกประเภทปีองท่อ X

ท่อและอุปกรณตัดตั ้งไว้ มีนนที ่เพัฮงพอๆห้ทำการบำรุงรักษา X

มีว้อต่อฟ้ามทางไว้สำหรับเ!เดทำความฟ้ะอาดได้เมออุดตัน >ะ

มีวาลว!เด-เป็ดทํอเพอบำรุงช่อมแชมได้เที ่นช่วงๆ X

ช่องท่อมีประตุป็นาดเพัฮงพอๆห้เว้าไปช่อมแชมได้ฟ้ะดวก X

12 .ระบบไฟฟ้า

ตัดตั ้งท่อหรัอรางเปล่าไว้สำหรับร้ออหรัอวางฟ้าฮเพมได้ X

าม่มีท่อจ่าฮนาหริอท่อนาทํ ้งหริอโฟ้โครกเตันผ่านบริเวณที ่ตัด 

ตังอุปกรณไฟฟ้า เพราะละเกดอันตราฮเมอท่อนำรั ่ว

>ะ:

โคมไฟมีแผ่นโปร่งแฟ้งคTอบแทนตะแกรงกระจาอแสํง ท้ังน้ํ 

เพอฟ้องกันผ่น แมลงเว ้าไป X

โคมไฟแฟ้งฟ้ว่างๆนสํองบันไดตัดตั ้งกับผนังเหนอชานพัก 

บันไดไม่ตัดตังกับเพดานเหนอปีนบันได เพราะช่อฆแชมฮาก X
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ต า ร า ง ท ี ่  9 ( ต ่ อ )

ปิจจัaที่น่ามาสิกษา 5 4 3 2 1

13 .ระบบเครaงกล

มรอกและปีนจั ่นสำหรับฮกเครองจักร เครองรนตหนัก X

มีบรัท{นที ่จัดไว้สำหรับล้างทำความละฮาต ถ่ารนามัน ฯลฯ X

บรางและท่อระบารนารอบแท่นปีพนา มอเลอร เครองรนต X

14 .ระบบปรับBากาศ

มีพนที ่โครรอบเตรองปรับอากาศเพรงนอให้ช่อมแชมละควก X

หอระบารความร้อนไม่อรใกล้กระวก/ผนังท่าให้เใ]นคราบ X

1 5 .ระบบปีaงกันเพลิงไหม้

มัระบบจ่าธไฟ่ปีาสำรองฉุกเฉินแอกเป็นลิลระจากระบบอนๆ X

มีระบบสืญญาณเติอนเพลิงไหม้ทุกช่นโคอมีทั้งอุป 

กรณล่งตัญญาณและมีอุปกรณแจังเหตุในทุกช'นค้ว0 X

มีต้หัวฉคนำคับเพลิงพร้อมอุปกรณคามที่กำหนล X

มี เ ครองคับเพลิงแบบมีอถอชนัคลาลอนชนาคไม่นัอรกว่า 4 

กโลกรัม หนิ ่งเครองต่อพนที ่'ไม่เกน 1000 ตรม.

X

มีการติดตังระบบตับเพลิงอัตโนมัติหรัอระบบยนๆที ่เท่อบ 

เท่าและท่างานเองโคฮ อัตโนมัติเมอเลิคไฟ่ไหม้ X
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ต า ร า ง ท ี ่  9 ( ต ่ อ )

บัจ จัยที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

มีบันไดหนไฟจากนั ้นลุงฟุคลงมาลุ ่นนคนอร่างน้อย2บันไดและ 

ไม่ใส่บันไดเวียน บานประตุ/วงกบหนไฟต้องฑนไฟ)2tfม.

มีคาด ฟ้า สำหรับการหนไฟทางอากาฟ'ได้ด้วฮ X

16.สํระว่า a นำ

>cมีรปแบบเป็นที ่เหที ่อมไม่เป็นอสํระ เพราะไม่ส์ะดวกต่อ 

การทำความส์ะอาดสํระไห้สํะอาดอร่เฟมอ

กระเบํ ้องมีสิอาวและฟ้า โดยมียาแนวสิอาว X

สํระว่ายนั ้าต้องเป็นระบบนั ้าล้น >ะ

17 .ฟนามเทนน้นํ

พนมีดวามลาดเอยงออกไปลุ ่รางระบายนำทัง?!องอ้าง 

เพอบัองกันนำยังนอง หรอ ยังเป็นจุดๆเมอฝนตก * * * * *

มีรางระบายนั ้าโดยรอบและมีตะแกรงบัดรางและท ํย ระบาย 

น้ัา บัองกันการอุดตันอองทํอและลุกเทนน้ส์เมียกนั ้า * * * * *

* หมาฮถง N.A. การที ่ไม่ใส่หรอไม่มีสิงนั ้นๆในโครงการนั ้นๆ
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จากอ้อมูลตารางที ่ 9 แสํคงให้เห็นการเปริอบเทอบการสำรวจอ้อมูลกับเกณที่มาตรฐานที ่กำ 

หนต1ว้ โคอผลการสำรวจส์รุปไค้ค้อ

สํวนและค้นไม้ ตากว่ามาตรฐานเห็นสํวนใหญ่เพราะอังคงเน้นความลวรงามไว้ และ

ม้แปลงเลกๆน้ออๆอฮู ่บ้าง ม้ค้นไม้ใหญ่บ้าง การรดนาค้นไม้อังใสํคนในการรคนาต้นไม้ แต่ไค้ม้การออก 

แบบทางกาอภาพเพอบ้องกันการถูกรถสํนไว้แล้ว

ถนนทางเคนและที ่จอต?ถ เห็นไปตามมาตรฐานที ่กำหนคแต่มีนาอ้งบ้าง

ผนังภาอนอกอาคาร เห็นไปตามมาตรฐานที ่ไค้สํร้างปีน 

หลังคาและคาคบ้า เห็นไปตามมาตรฐานที ่ไค้สํร้างปีน

พนบันไคและวัสํคุปุพน เห็นไปลามมาตรฐานอกเว้นเรี ่องการมีนรมปลาคตลอคแนว

ทางเค้น และพรมที่สำนนักบันไคในการคักผ่น

ผนังและเพคาน สิงที ่ไม่เห็นไปตามมาตรฐานค้อ บัว เสิงล่างปีองผนังเห็นไม้ มุมปีอง 

ผนังทางลัฤ!จรเห็นเหลี ่อม แผ่นบ้าเพดานเห็นแผ่นริบสิมตคอคตาอตัว

ระบบลฟที่ สิงที่ไม่ เห็นไปตามมาตรฐานค้อการมีลฟที ่แอกเห็นสิฟที ่ตับเพลงและมีความ

เราตามที ่กฎหมาอกำหนคและ มีการตกแต่งภาอในให้ส์วองามแต่เห็นบัญหาในการลแล

ประตุและหน้าต่าง สิงที ่ไม่เห็นไปตามมาตรฐานค้อ กระจก เห็นแบบสรรมคาและ

อุปกรณบังคับบ้คเบ้ค เห็นแบบควบคุมจากค้านบน

สํถานที ่เก็บและทงจอะมุลฝออ ใสํระบบเก็บจากแต่ละสินใสํพนักงานเก็บ 

ห้องนำสํวนกลาง เห็นไปตามมาตรฐานอกเว้น อุปกรณสำระนาอัตโนมัค้ อุปกรณ

จ่าอส์บ้เหลว เครองเบ้าลมมีอให้แห้ง

ระบบประปาและลุปีาภิบาล เห็นไปตามมาตรฐานอกเว้นการมีวาวลบ้ดเบ้คที ่บางจุด

เห็นบัญหา

ระบบไฟบ้าเห็นไปตามมาตรฐานอกเว้นโคมไฟเห็นแบบค้คบนบ้าเพคาน

ระบบเค?องกล ค้กว่ามาตรฐานที ่กำหนคในค้านปีองบริเวณที ่กำหนคให้ทำความสํะ

อาคมีปีนาคใหญ่

ระบบปรับอากาสํ เห็นไปตามมาตรฐานที ่กำหนดไว้

ระบบบ้องกันเพลงไหม้เห็นไปตามมาตรฐานอกเว้นเรองปีองระบบคับเพลงอัตโนม้ค้ 

และาสํบันไคเวอนอฮุ ่

สํระว่าอนา รูปทรงไม่เห็นลี ่เหลี ่อมอส์ระล่วนกระเบองและระบบเห็นไปตามมาตรฐาน 

สํนามเทนนิล ไม่มี
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ตารางที ่ 10 แลดงผลการสำรวจอ้อมูลออง โตรงการ P res iden t Park เที ่อเทรบกับเกณriท่ีกำหนต

ป้จจัรที่นำมาสืกษา 5 4 3 2 1

1. ลวนและต้นไม้

>ะ:ลนามหญ้ามีความลาด?นไม่เกินกว่าร้อรละ2

มีระบบรดนาอัตโนมัตเพอละลวกในการรดนาลนามหหญ้า >ะ

ลนามหญ้าเป็นแปลงอนาดาหกุ่!มีรุนแบบไม่คลเคํ้ฮว ะ<

ไม่มีไม้รนต้นและไม้หุ ้มจำนวนมากจนดุรกครมและดุแลราก >ะ

ไม้รนต้นและไม้พุ่มอฮุ ่ห่างจากคันกันตนป้องกันการถกรถลน >ะ

ไม่ม้ไม้ตอก ต้นไม้ไม่ผลัดใบง่ารและไม่ม้ใบเล็กที ่ดุแลราก >ะ:

2 .ถนน ทางเดินและที ่จอดรถ

>ะถนนคอนกรตเลรมเหล็ก ลาดเอรงไปล่รางระบาฮนำ

พนทางเดินมีความลาดเอองลงทั ้งลองอ้าง ไม่ให้นำอังนอง >ะ

ถนนและทางเดินมีความกว้าง เพรงพอ สำหรับการอนราร >ะ

ทางเดินปุต้วรวัลดุลนิด เดฮากันไม่มีลวดลาร ไม่ละลมม่น >ะ

มีออบถนนหรอคันป็วางป้องกันรถลนอาคารหรัอผนังอาคาร >ะ

นนที ่จอดรถและที ่รับล่งอองมีรางหรัอท่อระบารนำเพรงพอ >ะ:
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ต า ร า ง ท ี ่  1 0 ( ต ่ อ )

บัจจัอที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

เหลี ่aมหรอมุมชองผนังหรอเสำที ่อธุ ่ตามถนน มีวัสํตกันสํนaย่ X

พนที ่จอดรถและที ่รับล่งปีองมีดวามลาดเอืองปีองกันนาชัง X

ปีอบถนน หรัอ ทางเดินบางจุดทำเที ่นทางให้สำมารถปีน 

ฮ้าอ รถ/เก ้าอ ํ ้  หรัอเดรองมีอ ผ่านไปไล้

X

มีท่ี,จอดรถสำหรับรถจักรฮานอนต/บุดคลภารนอกแรกเฉพาะ X

3. ผนังภารนอกอาคาร

วัสํลุที่มีพนผ่วเรีรบมันเชัน หินแกรนัต หินชัดมัน กระเบํ ้อง 

เสํรามีด กระเบองเดลอบ อลมิเนอม กระจก

X

วัสํคุธรรมล่าดิหรีอกิ ่งธร รมล่าติได้แก่อิฐเผา คอนกรีตหล่อ 

คอนกรีตบล็อก หินล้าง ทรารล้าง เที่นล้น

X

4. หลงคานละดาดห้า

มีบันไดอย่างถาวรล่าหรับปีนไปตรวจสํภาพหลังคาไล้ตลอด X

ลันบนปีองผนัง/กำแพงบนดาดห้ามีความลาดเอองนำไม่รม X

มีท่อและรางระบาอนำที ่ เพรงพอและมีปินาดเหมาะสํม X

อุปกรเพรีอเครองจักรที ่ดิดตังบนดาลห้าไม'ผุกร่อนจากฝนห้า 

และอากาสํ โคอมีอุปกรล่ฌองกันตามมาตรฐาน

X
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ไม่มิอุปกรแเหรอเครั ่องจักรกลใดๆตดตั ้งกับพนดาดฟ้าโดย 

ตรง เพราะอาจทำให่ เกดการรั ่ วสิมปีองนำฝนได้ X

มิวั นํดุ กันนำรั ่วริ?มและวัส์ ดุกันความร้อนที ่พนคาดฟ้า/หลังคา X

รางระบายนำฝนและหัวรับนำฝนบนพนคาตฟ้าม่  

ตะแกรงตักเศษปียะป้องกันการอุดตัน >c

โครงส์ร้างหลังคาหรอสิงปลูกลร้างบนดาดฟ้า 

ไม่ เ อออำนวยต่อการลร้างรังปิองนกและแมลง

X

5 .พน บันได และ วัลดปพน

บร้ เวณพนที ่ใร้ งานเป้ยกอย่ เศมอมีรางและท่อระบายนั ้าและ 

พนมิความลาดไปสํรางระบายนำอย่างเพยงพอ X

พรมปุพนมิสิกลาง(ไม่ใช่แม่สิ )มิปีนเป็นห่วงแบบตํ ้นสำหรับ 

ทางที ่มการกัญจรหนาแน่น * * * *

พนทางเดินร่วมปุด้วยกระเบองเชรามิคหรัอหันปีดหร่อหัน 

แกรนตฮาแนวด้ายสิ เปิม(ไม่ใช่กระเบํ ้องยาง)

X

เนอป้องกันม่นดินทรายและสิงศกปรกเปีาไปภายในอาคาร 

-ทางเด้นภายนอกอาคารมิหลังคาปกคลม >ะ

-ทางเดินมิผวหยาบปีรุปิระช่วยเก็บกักม่น X

* หมายลง N .A .  การที ่ ไม ่ ใช ่หร ้อไม ่ม ิส ิ งน ั ้นๆในโครงการนั ้นๆ
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-มีพรมตักป่นหร่อผ้าเฟ็ลเท้าหน้าประตทางเช้าอาคาร X

-มีตะแกรงและถาดโลหะพังกับพนหน้าประตูทางเช้า X

-ม ีพรมปูลาดไปตลอดแนวทางเดนร่วมจากประตทางเช้า X

พนปีนมันไดเน้นห้นปีดหร่อกระเบํ ้องเฟรามีด X

ราวและลูกกรงราวบันไดเน้นฟ้ เต็นเลส์ฟ้ตลลาฮตรงไม่โต้ง X

ที ่ฟานพักมันไดมีที ่รองรับปีฮะและบหรี ่ X

ทุกฟานพักมันไดมี เต้ารับไฟฟ้าเนอโฟ้อปกรเ;ไเทำให้ส์ะอาด X

ปูพรมบนฟานพักมันไดฟ่วฮตักป่น X

6. พนังและเพดาน
เพอดวามทนทานและส์ะดวกในการดแลรักษาผนังปิองฟ่อง 

ทางเดนร่วม ทางเดนบร่การ บันไดบริการ ควรทามีนามัน 

หร่อมีอพ๊อกท่ีหร่อบุกระเบํ ้องเดลอบ กระเบองเฟราม ีด

X

มัวเร ิ งล่างปิองผนังเน้นฮางหร่อาวนิล(ไม่ เน้นไม้ดแลฮาก) X

มุมปีองผนังบริ เวทเทางมีฤเ-จรหนาแน่น'โต้งมน ไม่ เน้นเหลฮม 

เนอหมีกเลี ่ ฮงดวามเมียหายจากการกระแทก X
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แผ่นท้าเพดานกันเสืรงคะท้อนวางกับโครงท้าท-บาร่ไม่รด 

ตดตาธตัวกับโครงคร่าวเพดาน เพอคะดวกในการช่อมแชม X

แผงจ่ารลผและแผงลมกลับปีองเครองปรับอากาคติดกับท้า 

เพดานฉาบเร่รบหร่อแผ่นโลหะเฬอคะดวกในการดุแล X

7 .ระบบลิฟ่ก
ลิฟตโลฮคารมัปินาคมวลบรรทุกไม่น้อฮกว่า 630 กโลกรัม X

มึ ลิฟที ่ตับเพลงอร่างน้อรหนิ ่งชุดที ่ต้องมีลักษณะคอ 

จอดได้ทุกลันปีองอาคารและมัระบบควบคุมพิ เคษส์าหรับ 

การตับเพลิง ระระเวลาในการเคลอนตัวจากลันล ่างคล 

ลิงลันบนคุลด้องไม่ เกนหนิ ่ งนาท้ (ปกติคามารถใช้ เนิ ่นลิฟที ่  

โครคารได้ด้วร)

X

บริ เวณห้องโถ-:หน้าลิฟตลับเพลิงทุกลันต้องติดดุ ้คาฮฉืคลับ 

เพลิงและอุปกรณ์ลับเพลิงอนๆ X

ห้องโถงหน้าลิฟตลับเพลิงฑกลันต้องมัผนังหร่อประตที ่ทำด้วฮ 

วัคคุทนไฟปิดกันมัให้ เปลวไฟหร่อควันเจ้าได้  มืหน้าต่างเปิด 

ออกคู ่ภารนอกอาคารโดฮตรงหร่อม่ระบบอัดลมภารในห้อง 

โถงหน้าลิฟตลับเพลิงที ่มัความลันลมปี81ะใช้งาน'ไม่น้อรกว่า 

3.86 เมกะคกาลมาตร และ ทำงานได้โคออัตโนมัติ  

เมอเกดเพลิงใหม้

X
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มืล้ฟที ่ปีนอองใรโตฮสำรไปไต้บุกร้นรวมทั ้งร้นใต้ต้น X

มืลฟ่ที ่ สำหรับอนปิองเฉพาะแรกจากลฟที ่โตรสำร X

ลฟที ่ปีนปีองอรุ ่ใกล้กับบริ เวเนที ่กำหนตให้เป็นที ่รับ-สํงล็งออง 

และมืฑางเอ้าถงไต้โตรสํะตวก

X

มืที ่รองรับปีระและบุหรี ่จัตไว้ที ่โถงลฟที ่ ระหว่างล้ ฟ่ที ่  บุกร้น X

■เพอดวามสํะดวกในการตุแแลรักษาวัสํดุผิวภารในลฟ่ที ่ เป็น

-  ประตุ  ะ นลาสํต้กเนอแปีงสำหรับบุผิว

-  พน ะ พรมตักผิน
”  J  ร ๘ ,

-  ผนัง ะ พลาส์ต้กเนอแปีงสำหรับบุผิว

- เพ ด า น :นลาสํต้กโปร่งแสํงไม่รตต้ลตารตัว

X

8 . ประตหน้าต่าง

บานประตุ เป็นเหล็กหร่อกระจก กรอบเป็นเหล็ก/อลผิ เน ้รม X

-  บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอลมื เน้รม X

-  วงกบหน้าต่างเป็นอลมเนีรม X

-  กระจกเดล้อบล้  ลตความร้อนและแสํงแตค X

บานประตุ เร่รบไม่มืออบหร่อดํ ้วหร่อลูกฟ้กหร่อบานเกล็ด >ะ
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อุปกร am งตับผิดบานประตุผิดต้ังด้านบน!]องประต 
ไม่ใส่แบบผิงพน X

อุปกรณรดบานประตุให้เผิดค้างไว้ผิดตงกับผนังไม่ใส่พน X

9.สถานท่ีเกบและฑ้ํงจระมลฝอร

X

ท่ีนักรวมปีอะมุลฝอฮเพอรอการปีนอ้าฮไปกำจัดมีลักษณะดังน้ํ 
-มีปีนาตความจุ'ไม่น้อรกว่า31ท่าปีองปรมาณมลฝอฮ 
ท่ีเก๊ลปีนในแต่ละวันไม่น้ออกว่า2.4ลิดร/คน

- ผนังต้องทำค้วฮวัสดุถาวรและทนไฟ
- พ้ํนผิวภารในต้องเรือบและกันนาไ?ม
- ต้องม่การห้องกันกล่ินและนาฝน
- ต้องม่การระบารนำเสืรจากมุลฝอรเปีาส่ระบบบำบัต
- ต้องม่การระบารอากาฟและห้องกันนาเ ปีา
- ฝาผนังและประตุต้องแปีงแรงทนทาน ประตุต้องผิดสนิท

ปล่องฑ้ํงมลฝอรต้องมีลักษณะลังต่อไปน้ํ ะ-
- ต้องทำด้วฮวัสดุทนไฟมีปีนาดกว้างแต่ละค้าน หรอเฟ้นผ่า 

สุนฮกลางไม่น้ออกว่า 60 เซ็นผิเมตร ผิวภารในเรีรบ 
ทำความสะอาดได้ง่าฮ ไม่มีล่วนใดทำให้มลฝอรผิดค้าง

- ประตุหรือส่องผิงมลฝออต้องทำต้วรวัสดุทนไฟผิดสนิท 
เพอห้องกันผิให้มลฝอฮปลัวอ้อนกลับและผิดค้างไค้

- ต้องมีการระบารอากาสเพอห้องกันกล่ิน
- ปลาอล่างปีองปล่องผิงต้องมีบระตุผิคสนิทเพอห้องกันกล่ิน
- ทำความสะอาดได้สะดวกมีก๊อกล่ารนา/รางท่อระบาฮนา

X
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1 0 . ห ้อ ง น ํ้า ป ่ว น ก ล า ง

ผนังห้องนาปุด้วฮกระเบ้ํองเตลอบผิวผัน 
พนปุกระเบองเส่รามิคผิวหราบ ราแนวสืเ3ม

>c

ผนังกันแบ่งสํวนโถอุจจาระเป่นแบบรดตัดกับผนัง หรอ รด 
แ3วนมื3าตังรับกับพนผนัง ลอรจากพ้ํนเพอท่าความสํะอาด 
พ้ํนได้ส์ะดวกและระบาฮอากาสํได้ด้

>ะ:

ท่ีใสํกระดาษส่าระมืฝาครอบป็ดล็อดได้ ห้องกันใร้!นเปล้อง >ะ:

โถห้สํสำวะแบบตัดผนังท่อและร้อต่อเปล้อรไผ่กังกับผนัง 
สำมารถรัอและประกอบ ใหม่ได้โดรไผ่ต้องทุบผนัง ;<

โถห้สํสำวะมีอุปกรแรส่าระนาอัตโนนัตั >ะ

มืพัดลมร ะ บาฮอากาสํเพัองพอ มืแสํงสํว่างเร้าถงไผ่อับแน X

มือุปกรแเจ่าอสํปุ่เหลวอร่างน้อฮ ฑเดต่ออ่างล้างมือ 2 สํด >c

มืเครองเป่าลมมือให้แห้ง >ะ

พนห้องนามืระดับลาดลงไปสํท่อระบารนา >ะ:
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1 1 . ร ะ บ บ ป ร ะ ป าน ล ะ ฟ ้ใท ภ ิบ าล

มีลั(บญลักษท!หร้อลัแฟ้ตงบนท่อเป็นระระๆ บอกประเภท?!องท่อ X

ท่อและอุปกรท!สิตตังไว้ มีพ้ํนท่ีเพรงพอให้ท่าการบำรุงรักษา X

มีอ้อต่อฟ้ามทางไว้สำหรับเห้ตท่าความฟ้ะอาดไต้เนออุดตัน X

มีวาลวบัด-เป็ดท่อเพอบำรุงช่ฮมแชมไต้เป็นอ้างๆ X

อ้องท่อมีประตุ?!นาดเพยงพอให้เ อ้าไปช่อนแฟ้มไต้ฟ้ะดวก X

1 2 . ระบ บ ไฟ ห ้า

สิตต้ังท่อหรอรางเปล่าไว้สำหรับร้อยหรัอวางฟ้ารเพ่ิมไล้
X

ไม,มีท่อจ่าฮนาหรอท่อนาท้ํงหร้อโส์โตรกเดนผ่านบรัเวท!ฑสิล 
ตังอุปกรท!ไฟห้า เพราะจะเกดอันตราฮเท่ีอท่อนำร่ัว

X

โคมไฟมีแผ่นโปร่งแฟ้งตรอบแทนตะแกรงกระจารแฟ้ง ฑ้ังน้ํ 
เนอห้องกันผ่น แมลงเอ้าไป

X

โคมไฟแฟ้งฟ้ว่างในอ้องบันไดสิตต้ังกับผนังเหนอฟ้านพัก 
บันไคไม่สิตต้ังกับเพดานเหนอธ้ันบันได เพราะช่อมแฟ้มราก X
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13.ระบบเตร3งกล
มีรอกและปีนจ่ันสำหรับฮกเตรองจักร เตรองอนตหนัก X

มีบริเวทเท่ีจัตไว้สำหรับล้างทำความส์ะอาต ถ่าฮนามัน ฯลฯ X

มีรางและท่อระบาอนำรอบแท่นปิมนำ มอเตอร เตรองอนต X

14. ระบบปรันaากาfl
มีฬ้ํนท่ีโตอรอบเตรืองปรับฮากาตเพองพอให้ช่อมแชมชะตวก X

หอระบาอความร้อนไม่อยู่ใกล้กระจก/ผนังทำให้เป็นคราบ X

15.ระบบปีaงกันเพลิงไหม้
มีระบบจ่าฮไฟห้าสำรองฉุกเฉนแอกเป็นอชระจากระบบอนๆ X

มีระบบล้ถฺ]ญาทนติอนเพลิงไหม้ทุกรันโตฮมีท้ังอุป 
กรทเสํง iffy ญาณและมีอุปกรทเแจ้งเหตุในทุกรันตัวอ

X

มีตัหัวฉีตนำตับเพลิงพร้อมอุปกรท!ตามท่ีกำหนค X

มีเครองตับเพลิงแบบมีอถอชนิตสาลอนปีนาตไม่นัออกว่า 4 
กโลกรัม หนงเครองต่อพ้ํนท่ีไม'เกน 1000 ตรม.

X

มีการติตตังระบบตับเพลิงอัตโนมัติหรือระบบอนๆ ท่ีเทอบ 
เท่าและทำงานเองโตฮ อัตโนมัติเม่ือเกตไฟไหม้ X
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มีบันไตหนไฟจากอันลุงสํตลงมาล่พนดนอร่างน้ออ2บันไลและ 
ไม่ใส่บันไตเวอน บานประต/วงกบหนไฟต้องทนาฟ)2tfม. >£

มีตาตฟ้าสำหรับการหนไฟทางอากาศไต้ต้วร >c

16.ลระว ่า รน้ัา
มีรปแบบเป็นท่ีเหล่ีอมไม่เป็นสิส์ระ เพราะไม่ส์ะตวกต่อ 
การท่าความละอาตลระให้ละอาตอร่เส์มอ

กระ เ บองมีสิ!ทวและฟ้า โตอมีอาแนวสี!ทา K

ลระว่าอนำต้องเป็นระบบนำล้น

17.ลน า ม เบ น นิล
พนมีความลาตเอองออกาปล่รางระบาอน้ัาท้ังลองอัาง 
เพรบัองกันน้ัาอังนอง หรัอ อังเป็นจุตๆ เมอฝนตก

มีรางระบารนำโตอรอบและมีตะแกรงบัตรางและท่อระบาร 
นำ บัองกันการอุลตัน!!องท่อและลูกเ ฑนนิลเบัอกน้ัา >ะ

* หมาฮถง N.A. การท่ีไม่ใส่หรัอไม่มีสิงน้ันๆ ในโครงการน้ันๆ
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จากข้อมลตารางท่ี 10 แส์ดงให้เห็นการเปร้อบเทอบการสำรวจข้อมูลกับเกท!ทมาตรฐานท่ีกำ 
หนดาว้ โดอผลการสำรวจสัรุปไต้ต้อ

สำนและต้นไม้ ตากว่ามาตรฐานเห็นสํวนใหญ่เพราะอังตงเน้นตวามสํวองามไว้อ
อ่างมาก และม้แปลงเล็กๆ น้ออๆ ออ่ในหลาอๆ จุด แต่การรดนำต้นไม้ตุแลใข้คนตุแลและอกออกไปตุแลแต่ 
าต้มีการออกแบบทางกาอภาพเนอน้องกันการมูกรถสํนออ่างด และมีไม้คอกผลัดใบเนอความสํวรงามต้วฮ 

ถนนทางเต้นและท่ีจอดรถ สํวนใหญ่ดกว่ามาตรฐานท่ีกำหนด
ผนังภาอนอกอาคาร เห็นไปตามมาตรฐานท่ีไต้สํร้างปีน
หลังคาและดาดห้า ดกว่ามาตรฐานในเรองปีองการน้องกันนำร่ัวรม แต่เคอมีบัญหา

เร่ัองท่อระบาอนำ สํวนเร่ัองอนๆ จะดกว่ามาตรฐาน
นูนบันไดและวัสํดุปุพน เห็นไปตามมาตรฐานอกเว้นเร่ัองการใข้นรมปูนน การท่ีไม่มี

นรมตลอดแนวทางเต้น และ ตะแกรงถาดโลหะห้งกับพ้ํนหน้าประตุทางเข้า
ผนังและเนดาน เห็นไปตามมาตรฐานเห็นส์วนใหญ่ อกเว้นไม่มีบัวเข้งล่าง และ

มุมปิองผนังทางลัถฺ)จรเห็นเหล็อม แผ่นห้าเนดานเห็นแผ่นอบข้มต้ดอดตา8ตัว
ระบบลิฟท่ ลิงท่ีไม่เห็นไปตามมาตรฐานต้อการมีลิฟฑแอกเห็นลิฟท่ดับเพลิงและมีความ

เร็วตามท่ีกฎหมาอกำหนดและมีการตกแต่งภาอในให้สํวองามแต่เห็นบัถฺ!หาในการดแลบ้าง
ประตูและหน้าต่าง เห็นไปตามมาตรฐานและดกว่าในประเด็นปีองบานประตุและ

อุปกรท!บังคับบัด เบัดเห็นแบบควบคุมจากต้านบน
สํถานท่ีเล็บและท้ํงจอะมลฝออ เห็นระบบใข้ท่อและปล่องฑงปิอะมูลฝออแต่ตากว่า

มาตรฐาน
ห้องนาล่วนกลาง เห็นไปตามมาตรฐานอกเว้นอุปกรทเข้าระนำอัดโนมัต้
ระบบประปาและสัจาภิบาล เห็นไปตามมาตรฐานแต่มีบัถฺ!หาเร่ัองวาวล็บัดเบัดบ้าง
ระบบไฟห้าเห็นไปตามมาตรฐานอกเว้นโคมไฟเห็นแบบต้ดบนห้าเพดาน
ระบบเคร่ัองกล เห็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดไว้อกเว้นเร่ัองรางและท่อระบาอนำ

แท่านบัมนำ
ระบบปรับอากาสั เห็นบัญหาในการดำเน้นการค่อนข้างมากเพราะเน้นความสัวองาม 
ระบบน้องกันเพลิงไหม้เห็นไปดามมาตรฐานอกเว้นเร่ืองปีองระบบดับเพลิงอัตโนมัต้ 

และเร่ืองปีองการมีระบบลัถฺ)ญาท!เต้อนเพลิงไหม้ท่ีเห็นบัญหาบ้างในการตุแลและน้ถฺ!หาการมีคาดห้าสำหรับ 
การหน้ไฟทา'งอากาสั

สัระว่าอนา เห็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนด
สันามเทนน้สั เห็นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนด
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ดุๆรางฑ 11 แลดงผลการสำรวจอ้อมุลป็อง โดร ง ท า ร  ล า ธ ร ป า ร ด เพ ล ล  เมอเทอบกับเกญฑท่ีกำหนด

กัจจัฮท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

1. สํวนนละดันไม้
ลนามหญ้าม้ความลาดอ้นไม่เกนกว่าร้อรละ2

ม้ระบบรดนาอัดโนม้ดิเพอละควกในการรดนาลนามหหญ้า X

ลนามหญ้าเส์นแปลงปีนาดใหญ่ม้รุปแบบไม,ดดเค้ํรว X

ไม่ม้ไม้ร้นดันและไม้หุ้มจำนวนมากจนดูรกคร้ํมและดูแลราก X

ไม้รนดันและ'ไม้หุ้มอยู่ห่างจากคันกันคนป้องกันการดุกรทลน X

ไม่ม้ไม้ดอก ดันไม้ไม'ผลัดใบง่ารและไม่ม้าบเล็กท่ีดูแลราก X

2.ถนน ทางเดนและท่ีจอดรถ X
ถนนคอนกรตเสํริมเหล็ก ลาดเ อัฮงาปล่รางระบาฮนา

พนทางเดินม้ความลาดเอัรงลงท้ังลองอ้าง ไม่ให้นำปีงนอง X

ถนนและทางเดินม้ความกว้างเพรงพอ สำหรับการปีนร้าร X

ทางเดินปูดัวรวัลดุลนิลเลรวกันไม่ม้ลวดลาร ไม่ละลมหุ้น X

ม้ปีอบถนนหริอค ันปีวางป้องกันรถลนอาคารหริอผนังอาคาร X

นนท่ีจอดรถและท่ีรับล่งปีองม้รางหริอท่อระบารนำเพรงพอ X
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ตารางที ่  11(ต่อ)

มัจจัรท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

เหล่ียมหรัอมุมปีองผนังหรัอเสาท่ีอย่ตามถนน มืวัสํตกัน๙นอฮ่ X

พ้ํนท่ีจอดรถและท่ีรับส่งปีองมืความลาดเอรงห้องกันน้ัาปีง X

ปีอบถนน หรัอ ทางเค้นบางจุดทำเห้นทางให้สามารถปีน 
อ้าร รถ/เก้าอ หรัอเดรองมอ ผ่านไปไค้

X

มืท่ีจอดรถสำหรับรถจักรอานรนต/บุคคลภารนอกแรกเฉพาะ X

3. ผนังภารนอกอาคาร
วัสดุท่ีมืพนผ่วเรัรบมันเส่น ห้นแกรนัต ห้นปีดมัน กระเบอง 
เชรามัค กระเบองเตล้อบ อลุมัเนัฮผ กระจก

X

วัสดุสรรมtfาค้หรัอกงสรรมสาค้ได้แก่อฐเผา คอนกรัตหล่อ 
คอนกรัตบร็อก ห้นล้าง ทรายล้าง เท่ีนค้น

X

4. หลังคานละดาดห้า X
ม่บันไดอย่างถาวรสำหรับปีนไปตรวจสภาพหลังคาไค้ตลอด

ลันบนปิองผนัง/กำแพงบนคาดห้ามัความลาดเอรงนำไม่?ม X

มท่อและรางระบายน้ัาท่ีเพรงพอและมือนาดเหมาะสม X

อุปกรแรหรัอเครองจักรท่ีค้ดตังบนดาดห้าไม่ผกร่อนจากฝนห้า 
และอากาศ โดฮมือุปกรณห้องกันตามมาตรฐาน * * * * *

*  ห ม า อ ถ ง  N . A .  ก า ร ท ี ่ ไ ม ่ ใ ส ่ห ร ั อ ไม ่ม ื ส ิ งน ั ้ น ๆใน โค ร งก า รน ัน ๆ
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ตารางที ่  11(ต่อ)

บัจจัธท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

ไม่มีอุปกรท!หร่อเคร่ัองจักรกลใดๆ ตดต้ังกับพนตาดฟ้าโดย 
ตรง เพราะอาจทำให่เกตการร่ัวส่มปีองน้ัาฝนไต้ * * * * *

มีวัสํตุกันนำร่ัวส่มและวัลตุกันความร้อนท่ีพนลาตฟ้า/หลังคา X

รางระบายนำฝนและหัวรับนำฝนบนพนตาตฟ้ามี 
ตะแกรงตักเสษaยะบัองกันการอุตตัน

X

โครงสํร้างหลังคาหรอสิงปลูกโรร้างบนตาดฟ้า 
ไม่เอออำนวยต่อการลร้างรังปีองนกและแมลง

X

5.พน บันได และ วันํตปพน
บรัเวท!พนท่ีใส่งานเปียกอยู่เส์มอมีรางและท่อระบายน้ัาและ 
พ้ํนมีความลาดไปสิรางระบายน้ัาอย่างเพียงพอ

X

พรมปุพนมีสิกลาง(ไม่ใส่แม่สิ)มีปีนเป็นห่วงแบบต้ันสำหรับ 
ทางท่ีมีการลัฤเจรหนาแน่น * * * * *

พนทางเดินร่วมปุต้วยกระเบ้ํอง เtfรามีคหร่อหันปีดหร่อหัน 
แกรนิตอาแนวด้วยสิเจ้ม(ไม่ใส่กระเบ้ํองยาง) X

เพอบัองกัน!เนตนทรายและสิงลกปรกเจ้าไปภายในอาคาร 
-ฑางเดินภายนอกอาคารมีหลังคาปกคลุม

X

-ทางเดินมีผวหยาบปีรุปีระส่วยเก็บกัก!เน X

+ ห ม า ร ถ ง  N . A .  ก า ร ท ี ่ไ ม ่ใ ส ่ห ส ิอ ไ ม ่ม ีส ิง น ั ้น ๆ ใ น โ ค ร ง ก า ร น ั ้น ๆ



2 4 4
ตารางที ่  1 1 (ต่ อ)

บัจจัรทนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

-มีพรมคักม่นหรือผ้าเท่ีคเท้าหน้าประตูทางเช้าอาคาร X

-มีตะแกรงและถาคโลหะพังกับน้ํนหน้าประตูทางเช้า X

-มีนรมปลาคไปตลอคแนวทางเค้นร่วมจากประตูทางเช้า X

น้ํนปีนบันไคเป็นหินปีคหรือกระเบองเชรามิค X

ราวและลูกกรงราวบันไคเป็นส์เต็นเลส์ส่สืลลาฮตรงไม่โค้ง X

ท่ี If านหักบัน'ไคมีท่ีรองรับปิฮะและบุหร่ี X

ทุก!f านพักบันไลมีเต้ารับไฟฟ้าเน่ึอใช้อุปกรผฑำให้ฟ้ะอาค X

ปนรมบน!(านพักบันไคช้วฮคักม่น X

6. ผนังนละเพคาน
เนอความทนทานและส์ะควกในการตูแลรักษาผนังปิองช้อง 
ทางเค้นร่วม ทางเค้นบริการ บันไคบริการ ควรทาสืนำมัน 
หรือสือืน๊อกท่ีหรือบกระ เบ้ํองเคลอบ กระเบ้ํองเชรามิค

X

บัวเช้งล่างปีองผนังเป็นฮางหรือไวนิล(ไม่เป็นไม้ตูแลฮาก) * + * * *

มุมจองผนังบริเวทเทางสิถฺเจรหนาแน่น'โค้งมน ไม่เป็นเหล่ีฮม 
เนอหลืกเล่ีฮงความเท่ีฮหาอจากการกระแทก

X

i  หมาฮก' ’ N . A .  การที ่ ไม่ ใช ้ หร ื อไม่ มี ส ิ งนั ้ นๆในโครงการนั นๆ
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ตารางที ่  ท (ต ่อ )

นัจจัยท่ีนำมาสืกษา 5 4 3 2 1

แม่นน้าเพดานกันเสืยงสํะท้อนวางกับโครงน้าท-บาร่ไม่ยด 
ตัดตายตัวกับโครงคร่าวเพดาน เพอสํะควกในการช่อมแชม X

แผงว่า8ลมและแผงลมกลับปีองเครองปรับอากาศตัดกับท้า 
เพดานฉาบเร่ยบหร่อแผ่นโลหะเพอสํะลวกโนการตูแล

X

7.ระบบลิฟ่ฑ
ลิฟต่โดยสำรมีปีนาดมวลบรรทุกไผ่น้อยกว่า 630 กัโลกรัม

X

มีลิฟท่ีตับเพลิงอย่างน้อยหน่ิฬุดท่ีต้องมลักษผะคอ 
จอดไล้ทุก?นปีองอาคารและมีระบบควบคุมพิเศษสำหรับ 
การตับเพลิง ระยะเวลาโนการเคลอนตัวจาก?นล่างสํด 
ถง?นบนสํคต้องไผ่เกนหนงนาท(ปกตัสำมารถโ?เท่ีนลิฟท้ 
โดยศารไล้ด้วย)

X

บร่ เวก!ห้องโถงหน้าลิฟต้ตับเพลิงทุก?นต้องตัดตู้สำยฉลตับ 
เพลิงและอุปกรกเตับเพลิงอนๆ X

ห้องโถงหน้าลิฟลตับเพลิงทุก?นต้องมีผนังหร่อประตูท่ีทำด้วย 
วัสํคุทนไฟ่ป็ดกันมีโห้เปลวไฟหรอควันเช้าไต้ มีหน้าต่างเป็ด 
ออกสํภายนอกอาคารโดยตรงหร่อมีระบบอัดลมภายในห้อง 
โถงหน้าลิฟต้ตับเพลิงท่ีมีความตันลมปีก!ะโ?งานไผ่น้อยกว่า 
3.86 เมกะศกาลมาตร และ ทำงานไต้โคยอัตโนมัตั 
เมอเกดเพลิงโหม้

X



ตารางที ่  11(ต่อ)
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ÎJ จจัฮท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

ผิลฟท่ีปีนปีองาจ้โคฮสำราปไล้ทุกจ้นรวมท้ังจ้นาล้ติน X

ผิลิฟท์สำหรับปีนปีองเฉพาะแฮกจากลฟ่ท่ีโดฮสำร X

ลฟท่ีปีนปีองอฮุ่ากล้กับบร่เวณท่ีกำหนคาห้เป็นท่ีรับ-ส่งสิง3อง 
และผิทางเจ้าถงไล้โตฮสํะตวก

X

ผิท่ีรองรับปิธะและบุหร่ีจัดไว้ท่ีโถงลฟ่ท่ีระหว่างลฟ่ท่ี ฑกท้ัน X

-เพอความสํะตวกานการตุนแลรักษาวัสํตุผิวภาฮานลิฟท่ีเป็น
- ประตุ ะ พลาสํติกเน้ํอแปีงสำหรับบุผิว
- พ้ํน ะ พรมคักนุ่น
- ผนัง: พลาส์ติกเน้ํอแปีงสำหรับบุผิว 
-เพตาน:พลาสํติกโปร่งแสํงไม่ฮดติดตาฮตัว

X

8.ประ«หน้าต่าง
บานประตุเป็นเหล็กหร่อกระจก กรอบเล็นเหล็ก/อลมเน้ฮม X

- บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอลผิเน้ฮม X

- วงกบหน้าต่างเป็นอลุมเน้ฮม X

- กระจกเคล็อบสื ลตความร้อนและแสํงแตต X

บานประตุเร่ฮบาม่มปีอบหร่อค้ํวหร่อลุกฟ้กหร่อบานเกล็ด X



ตารางที ่  1 1 (ต่ อ)
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ปิจจัฮที่นำมาสิกษา 5 4 3 2 1

อุปกร ni บังตับป็คบานประ;ตูสิตต้ังต้านบนปีองประต 
ไม่ใสิแบบพังพ้ํน

X

อุปกรณย้ลบานประตุให้เป็คค้างไว้สิลตังกับผนังไม่ใสิพน X

9 . ฟถานที่เกบนระสิงขระมลฝอร

* * * * *

ที่พักรวม3ฮะมูลฝอยเพอรอการ3นร้ายไปกำจัลมีลักษณะตังนั้ 
-ม ี3นาลความจุไม ่น ้อยกว่ารเท ่า3องปริมาณมูลฝอย 

ที่เก๊ล3นในแต่ละวันไม่น้อยกว่า2 . 4ลคร/ตน
- ผนังต้องท่าค้วยวัสํตุถาวรและทนไฟ
- พนผิวภายในต้องเริยบและกันนำสิผ
- ต้องม่การป้องกันกลิ่นและนั้าฝน
- ค้องมการระบายนั้าเสิยจากมลฝอยเข้าสิระบบบำบัต
- ต้องมีการระบายอากากํและป้องกันนำเข้า
- ฝาผนังและประตต้องแข้งแรงทนทาน ประลต้องปีตส์นัฑ

ปล่องทํ้งมลฝอยต้องมีลักษณะตังต่อไปนั้ ะ-
-  ต้องทำค้วอวักํลุทนาฟมี3นาลกว้างแต่ละต้าน หริอเต้นผ่า 

ตุนยกลางไม่น้อยกว่า 60 เช็นสิเมตร ผิวภายในเริฮบ 
ท่าความสํะอาลไค้ง่าย ไม่มีสิวนใคทำให้มูลฝอยสิตค้าง

- ประตุหริอสิองทํ้งมูลฝอยต้องท่าค้วยวัสํลุทนไฟป้ลฟนัท 
เพอป้องกันมีให้มูลฝอยปลวย้อนกลับและสิตค้างไต้

-  ต้องมีการระบายอากากํเพอป้องกันกลิ่น
-  ปลายล ่าง3องปล่องท่งต้ฮงมีประตปีตกํน้ฑเ ฬอป้องกันกล่ิน
- ท่าความส์ะอาลไต้ส์ะลวกมีก๊อกจ่ายนา/รางท่อระบายนำ

* * * * *

+ หมาอถง N. A.  การที ่  1ม่ ใสิ หริ ฮไม่ มี สิ งนั ้ นๆในโตรงการนั นๆ



ตารางก ี ่  1 1 (ต่ อ)
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ปีจจั8ก่ีนำมาสืกษา 5 4 3 2 1

1 0 .ห้องนาส่วนกลาง
ผนังห้องนาปุตัวรกระเบองเตลอบผิวมัน 
พนปุกระเบองเชราผีดผีวหaาบ ยาแนวส่เร้ม

X

ผนังกันแบ่งส่วนโถอุจจาระเผีนแบบยลติดกับผนัง หรอ เด 
แ3วนผี3าตังรับกับฬ้ํนผนัง ลอaจากน้ํนเพอทำดวามส่ะอาด 
พนได้ส่ะลวกและระบาaอากาส่ได้ดั

X

ก่ีใส่กระดาษส่าระผีฝาดรอบปีดล็อดได้ กัองกันใร้ส่นเปล้อง X

โถกัสํส่าวะแบบติดผนังท่อและร้อต่อเปล้อยไม่กังกับผนัง 
สำมารถรอและประกอบ ใหม่ได้โด8ไม่ด้องทบผนัง

X

โถกัส่ส่าวะผีอุปกรถ!ส่าระนาอัตโนมัติ X

ผีพัดลมระบายอากาส่เพยงนอ ผีแส่งส่ว่างเร้าถงไม่อับ̂ น X

ผีอุปกรถเจ่าaส่บ่เหลวอฮ่างน้อa 1ส่ดต่ออ่างล้างผีอ 2 ส่ด X

ผีเดรองเป๋าลมผีอให้แห้ง X

พนห้องนำผีระดับลาดลงไปส่ท่อระบายนา X
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ตารางที ่  1 1 ( ต่อ)

บัจจัอท่ีนำมาสืกษา 5 4 3 2 1

11 .ระบบประปานละช!ทภิบาล
มสืทฺเญลักษท!หรอพีแชตงบนท่อเป็นระอะๆ บอกประเภทของ lia X

ท่อและอุปกรผติคตังไว้ มพนท่ีเพียงนอให้ท่าการบำรุงรักษา X

พีช้อต่อชามทางไว้สำหรับเป็ดท่าความชะอาดได้เมออุดตัน X

มวาลวปีด-เป็ดท่อเพ่ิอบำรุงช่อมแชมได้เป็นช่วงๆ X

ช่องท่อมประตปินาดเพียงพอให้เช้าไปช่ฮมแชมได้ฟ้ะดวก X

12.ระบบไฟฟ้า
ติดต้ังท่อหรัอรางเปล่าไว้สำหรับร้อยหรัอวางชายเพ่ิมได้

X

ไม่มท่อจ่ายนาหริอท่อนาท้ํงหริอโชโครกเตินผ่านบริเวท!ท่ีติด 
ตังอุปกรณไฟฟ้า เพราะจะเกดอันตราอ เมอท่อนำร่ัว

X

โคมไฟมแผ่นโปร่งแชงครอบแทนตะแกรงกระจายแชง ทังน 
เนอฟ้องกันผ่น แมลงเช้าไป X

โคมไฟแชงชว่างในช่องบันไดติดต้ังกับผนังเหนอชานพัก 
บันไดไม่ติดตังกับเพดานเหนอจันบันได เพราะช่อมแชมยาก X



ตารางที ่  1 1 (ต่ อ)
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ปิจจัอท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

13 .ระบบเดรองกล
มีรอกและปีนจ่ันสำหรับอกเครองจักร เครองฮนต้ัหนัก X

มีบริเวณท่ีจัดไว้สำหรับล้างทำความดะอาด ท่ารนำมัน ฯลฯ X

มีรางและท่อระบาฮนารอบแท่นป้มนา มอเตอร เครองอนต X

14 .ระบบปรับอากาด
มีพนท่ีโดอรอบเครองปรับอากาดเพองพอให้ช่อมแชมดะดวก X

หอระบาฮความร้อนไม่ออ่ใกล้กระจก/ผนังทำให้เป็นคราบ X

15 .ระบบป้องกันเพลงไหม้
มีระบบจ่าอไฟฟ้าสำรองฉุกเฉีนแอกเป็นอิดระจากระบบอ่ีนๆ

X

มีระบบกัญญาณเติอนเนล้งไหม้ทุกกันโคฮมีฑ้ังอุป 
กรณส่งกัญญาณและมีอุปกรณแจ้งเหตุในทุกกันด้วอ

X

มีต้หัวฉีดนาดับเพลงพร้อมอุปกรณลามท่ีกำหนด X

มีเครองดับเพล้งแบบมีอกอชนิดฮาลอนปีนาดไม่น้ออกว่า 4 
กโลกรัม หน่ิงเครองต่อน้ํนท่ีไม่เกน 1000 ตรม. X

มีการตดต้ังระบบดับเพลงอัตโนมัติหรัอระบบอ่ีนๆ ท่ีเทอบ 
เท่าและทำงานเองโดอ อัตโนมัติเมอเกดไฟไหม้ X
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ตารางที ่  1 1 (ต่ อ)

บัจจัรท่ีนำมาสิกษา 5 4 3 2 1

มีบันไดหนีไฟจากน้ันสํงส์ตลงมาสิพนสินอร่างน้::ร2บันไตและ 
ไม่ใสิบันไตเว่อน ซานประตุ/วงกบหนไฟต้องทนไฟ)2๙ม.

X

มีตาลฟ้าสิาหรับการหนีไฟทางอากา(ทต้ต้วอ X

16.สํระว่ารน้ัา
มีรูปแบบเป็นล่ีเหล่ีรมไม่เป็นอร!ระ เพราะไม่ร!ะดวกต่อ 
การทำความร!ะอาตร!ระให้ร!ะอาดออ่เร!มอ

X

กระเบ้ํฮงมีสืราวและฟ้า โตฮมีฮาแนวสิป็าว X

ร!ระว่าฮนำต้องเป็นระบบนำล้น X

17.ฟนามเฑนนิร!
พนมีความลาตเอรงออกไปสิรางระบายนำทังร!องอ้าง 
เพอบัองกันนำชังนอง หรัอ อ้งเป็นจุดๆ เมอฝนตก

X

มีรางระบารนำโตอรอบและมีตะแกรงบัตรางและท่อระบาฮ 
นำ บัองกันการอุตตันชองท่อและลุกเทนนิร!เปีฮกนำ

X

* หมาฮถง N.À. การท่ีไม่ใสิหรัอไม่มีสิงน้ันๆ ในโครงการนันๆ
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จากอ้อมุลตารางท่ี 11 แสดงาห้เห็นการเปรืฮบL ฑือบการสำรวจอ้อมูลกับเกญท่ีมาตรฐานท่ีกำ 
หนคไว้ โดฮผลการสำรวจสรุปาต้คัอ

สวนและต้นไม้ ต๋ัวกว่ามาตรฐานเล็กน้ออ เพราะไม่มีระบบนาอัตโนมัต สนามหญ้ามี
เบ้นแปลงๆ หลาอๆ แปลง มีต้นไม้รนต้นบ้าง และมีไม้คอกและมีตอกหล่นบ้างเล็กน้ออแต่ไต้มีการออกแบบ 
ทางกายภาพเนอบ้องกันการถกรถสนไว้แล้ว

ถนนทางเดนและท่ีจอครถ เบ้นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนด
ผนังภารนอกอาคาร เบ้นไปตามมาตรฐานท่ีไต้สร้างปีน
หลังคาและดาดบ้า ตากว่ามาตรฐานเพราะเบ้นรปจ่ัว ปีนไปตรวจสอบหลังคาไม่ไต้

มีท่อระบารนัาและมีบักฺเหาบ้างเล็กนัอฮ
พนบันไดและวัสดุปุพน เบ้นไปตามมาตรฐานรกเว้นไม่มีการใส้พรมปุพ้ํน ไม่มี

พรมตลอดแนวทางเดน และ มีพรมแบบธรรมดาท่ีสานพักบันไดในการดักร!น
ผนังและเพดาน สิงท่ีไม่เบ้นไปตามมาตรฐานคัอ ไม่มีบัวเอ้งล่างปีองผนังเบ้นไม้

มุมปีองผนังทาง ลัถฺเจรเป็นเหล่ีฮม แผ่นบ้าเพดานเบ้นแม่นอบอ้มตคอดตาอตัว
ระบบสิฟท่ี สิงท่ีไม่เบ้นไปตามมาตรฐานคัอการมีสิฟท่ีแรก เบ้นสิฟท่ีตับเพสิงและมีความ

เร็วตามท่ีกฏหมารกำหนดและมีการตกแต่งภารานสิฟท่ีเล็กน้ออ
ประดุและหน้าต่าง สิงท่ีไม่เบ้นไปลามมาตรฐานคอ บานประตมีลวดลาอเล็กน้ออ และ 

อุปกรแฌงคับบัด เบัดเบ้นแบบควบคุมจากต้านบน
สถานท่ีเล็บและท้ํงปีระมุลฝอร ใส้ระบบเล็บจากแต่ละส้ันใส้พนักงานเล็บ
ห้องนาส่วนกลาง เบ้นไปตามมาตรฐานอกเว้น อุปกรแ!อ้าระนากัตโนมัตั เคร่ืองเป๋า

ลมมีอให้แห้ง
ระบบประปาและสฺจาภิบาล เบ้นไปตามมาตรฐาน
ระบบไฟบ้าเป็นไปตามมาตรฐานอกเว้นโคมไฟเบ้นแบบคัดบนฝ้าเพดานเบ้นหลอดประ

หยัดไฟ
ระบบเครองกล เบ้นไปลามมาตรฐานท่ีกำหนดไว้ 
ระบบปรับอากาส เบ้นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดไว้
ระบบบ้องกันเพสิงไหม้เบ้นไปตามมาตรฐานอกเว้นเร่ืองปีองดาดบ้าสำหรับการหนไฟ

ทางอากาส
สระว่ารนา เบ้นาปตามมาตรฐานท่ีกำหนดอกเว้นเร่ืองปิองนาล้นท่ีเบ้นบัญหา
สนามเทนนัส เบ้นไปตามมาตรฐานอกเว้นเร่ืองปีองพ้ํนท่ีเบ้นบัถฺ!หาในการเร่ืองนำปิงบ้าง
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ตารางท่ี 12 แลดงผลการเปรัam ทอบข้อมูลปีองกลุ่มตัวอร่างท่ีนำมาสิกษาในครังน้ํ

{เจจัรท่ีนำมาสิกษา N01 NO 2 N03 NO 4 N05 NO 6 เฉล่ีa

1. สํวนและต้นไม้

2 2 1 2 2 3 OC\Jสํนามหญ้าม้ความลาดข้นไม่เกินกว่าร้อaละ2

ม้ระบบรดนาอัตโนมัติเพอสํะดวกในการรดนาสํนามหหญ้า 2 1 2 2 2 2 1.8

ลนามหญ้าเป็นแปลงปีนาคใหญ้ม้รปแบบไม่คดเค้ํอว 1 2 1 2 2 2 1.6

ไม่ม้ไม้aนต้นและไม้หุ้มจำนวนมากจนคุรกตรมและคุแลaาก 2 2 1 2 2 2 1.8

ไม้กินต้นและไม้พุ่มออห่างจากคันกันติน{เฮงกันการคุกรถสํน 3 3 3 3 3 3 3.0

ไม่ม้ไม้ดอก ต้นไม้ไม่ผลัดใบง่า8และไม่ม้ใบเล็กท่ีคุแลaาก 1 3 1 2 2 2 1.8

2.ถนน ทางเดนและท่ีจอดรถ
3 3 1 3 4 3 2.8ถนนคอนกรัตเสํรัมเหล็ก ลาดเอองไปลุ่รางระบาอนา

พนทางเดนม้ความลาดเอaงลงท้ังสํองข้าง ไม่ให้นาปีงนอง 3 3 2 3 4 3 3.0

ถนนและทางเดนม้ความกว้างเนือ งพอ สำหรับการปีนข้าa 3 3 3 3 4 3 3.1

ทางเดนปต้วอวัสํดสํนํคเติaวกันไม่ม้ลวดลาa ไม่สํะลมพุ่น 3 3 3 3 4 3 3.1

ม้ปิอบถนนหรอคันปีวาง{เองกันรถลนอาคารหรัอผนังอาคาร 1 3 3 3 4 3 2.8

พนท่ีจอดรถและท่ีรับสํงปีองผรางหรอท่อระบา?นำเพกงพอ 4 3 11 3 5 3 3.1



ตารางที ่  1 2 (ต่ อ)
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ปีจจัรท่ีนำมาสิกษา N01 NO 2 NO 3 NO 4 NO 5 N06 เฉล่ีย

เหล่ีฮมหรัอมุมธองผนังหรัอเสำท่ีอรู่ตามถนน มีวัส์ลุกันสํนอรู่ 3 3 3 3 3 3 3.0

พนท่ีจอดรถและท่ีรับส่งธองมีดวามลาดเอีรงปีองกันนาขัง 3 3 3 2 3 3 2.8

ธอบถนน หรัอ ทางเดินบางจุดทำเปีนทางให้สำมารถธน 
ร้าร รถ/เก้าอ หรอเดรองมอ ผ่านไปได้ 3 3 3 3 3 3 3.0

มีท่ี'จอดรถส่าหรับรถจักรรานรนต/บุคดลภารนอกแรกเฉพาะ 3 3 3 3 3 3 3.0

3. ผนังภารนอกอาคาร
วัสํลุท่ีมพนผิวเรัรบมันเล่น ห้นแกรนัด ห้นขัดมัน กระเบอง 
เชรามัด กระเบองเดลอบ อลมัเนียม กระจก 3 3 3 3 3 3 3.0

วัสํลุสรรมสำดิหรัอก่ิงธรรมส่าดิได้แก่อิฐเผา คอนกรัตหล่อ 
คอนกรัตบล็อก ห้นล้าง ทราฮล้าง เปีนด้น 3 3 3 3 3 3 3.0

4. หลงคานละดาดห้า
3 3 3 3 3 1 2.6มีบันไดอย่างถาวรส่าหรับธ้ํนไปตรวจสํภาพหลังคาได้ตลอด

ลันบนธองผนัง/กำแพงบนคาดห้ามความลาดเอียงนำไม่สิม 3 3 3 3 4 2 3.0

มีท่อและรางระบารนำท่ีเพรงพอและมัธนาคเหมาะสํม 3 3 3 3 2 2 2.6

อปกรผหรัอเครองจักรท่ีตดต้ังบนดาดห้าไม่ผุกร่อนจากฝนห้า 
และอากาด โดยมอปกรผปีองกันตามมาตรฐาน 3 3 3 3 4 N.A 3 . 2
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ตารางที ่  1 2 (ต่ อ)
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ไผ่มีอุปกรเนหรือ1ครองจักรกลใดๆ สิดต้ังกับพ้ํนคาดป้าโดย 
ตรง เพราะอาจทำาห่เกลการร่ัวต้มของนาฝนได้ 3 3 3 9O 5 N.A 3.4

มีวัตตุกันนำร่ัวใ?มและวัตคุกันความร้อนท่ีพนดาตฟ้า/หลังตา 3 3 3 3 3 3 3.0

รางระบารนำฝนและหัวรับนำฝนบนพนตาต ป้ามี 
ตะแกรงดักเตษขยะป้องกันการอุดตัน 3 3 3 3 3 3 3.0

โครงตร้างหลังคาหรือสิงปลกตร้างบนดาดป้า 
ไผ่เอ้ํออำนวยต่อการตร้างรัง a องนกและแผลง 3 3 3 3 5 2 3.1

5.พน บันได นละ วัตดปพน

3 3 3 3 4 3 3.1
บร้เวท!พนท่ีใต้งานเปียกอย่เส์มอผ่รางและท่อระบายนาและ 
พนมีดวามลาดไปตรางระบายนาอย่างเพยงนอ

พรมปุฬ้ํนมีสืกลาง(ไผ่ใต้แผ่สื)มีขนเป็นห่วงแบบต้ันสำหรับ 
ทางท่ีมีการลัก!จรหนาแน่น 2 1 1 3 N. AN. A 1.7

พ้ํนทางเดนร่วมปุด้วยกระเบองเชรามีคหรือหินขัดหรือหิน 
แกรนิตอาแนวด้วยสืเข้ม(ไผ่ใต้กระเบองยาง) 3 N. A 3 3 4 3 3.2

เพอป้องกันป้นสินทราอและสิงตกปรกเข้าไปภายในอาคาร 
-ฑางเดนภายนอกอาคารมีหลังคาปกคลุม 3 3 2 3 5 3 3.1

-ฑาง เสินมีผวหยาบขรุขระต้วฮเก็บกักผ่น 'าÔ 3 3 3 5 3 3.3
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-มีพรมตักต่นฬรอผ้า๗ตเท้าหน้าประตูทางเช้าอาราร 3 3 2 3 4 3 3.0

-มีตะแกรงและถาตไลหะปังกับพนหน้าประตูทางเช้า 2 3 2 2 4 2 2.5

-มีพรมปุลาดไปตลอดแนวทางเดนร่วมจากประตูทางเช้า 3 N.A 2 1 4 1 2.5

พนชันบันไดเป็นหินปีดหร่อกระเบองเชรามิด 3 3 3 3 5 3 3.3

ราวและลุกกรงราวบันไดเป็นส์เต็นเลฟ้ส์ตีลลายตรงไม่โต้ง 3 3 3 3 5 2 3.1

ท่ีฬานนักบันไดม่ท่ีรองรับ3ยะและบุหร่ี 2 3 3 2 5 3 3.0

ทุกชานพักบันไดมีเต้ารับไ'ฝพัา เพอใช้อุปกรณทำให้ส์ะอาด 3 3 3 3 4 3 3.1

ปุพรมบนชานพักบันไดช้วฮดักป้น 3 N.A 2 1 4 3 2.1

6. พนังและเพดาน

3 3 3 3 4 4 3.3

เฬอความทนทานและส์ะดวกในการตูแลรักษาผนังปีองช้อง 
ทางเดนร่วม ทางเดนบริการ บันไดบริการ ควรทาสินามัน 
หรือสือพ๊อกริ}หริอทุกระ เบองเคลือบ กระเบองเชรามีค

บัวเช้งล่างปีองผนังเป็นยางหรือไวนิล(ไม'เป็นไม้ตูแลยาก) 2 N.A 2 2 5 N.A 2.7

มุมปิองผนังบริเวณทางสิญจรหนาแน่นโต้งมน ไม่เป็นเหล่ียม 
เพอหลีกเล่ียงความเสิยหายจากการกระแทก 2 2 2 2 2 2 2.0
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แผ่นราเพตานกันเสิรงฟ้ะท้อนวางกับโครงราท-บาร่ไม่รด 
สิตตาอคัวกับโครงคร่าวเพดาน เพ่ีอฟ้ะตวกในการช่อมแชม 2 2 2 2 2 2 2.0

แผงจ่ารลมและแผงลมกลับ!เองเตรองปรับอากาศสิตกับรา 
เพดานฉาบเร่อบหร่อแผ่นโลหะเพ่ีอฟ้ะตวกในการตุแล 3 3 3 3 4 3 3.1

7.ระบบลิฟ่ฑ
ลิฟตโดรฟ้ารมีปีนาคมวลบรรทุกไม่น้ออกว่า 630 กิโลกรัม 3 3 3 3 5 3 3.3

มีลิฟทคับเพลงอร่างน้อรหน่ิงชุดทต้องมีลักพนะคอ 
จอดไค้ทุกรนปีองอาคารและมีระบบควบคมพเศษล่าหรับ 
การดับเพลง ระอะเวลาในการเคลอนคัวจากร้นล่างฟ้ด 
ถงรนบนฟ้ดต้องไม่เกินหน่ิงนาท้(ปกสิฟ้ามารถาช้เมีนลิฟ่ฑ 
โตรฟ้ารไค้ค้วอ)

1 ■จ 1 1 2 1 1.1

บร่เวผห้องโถงหน้าลิฟตตับเพลิงทุกร้นต้องสิตต้ฟ้ารฉีตคับ 
เพลิงและอุปกรแร่คับเพลิงอนๆ 3 3 2 3 5 3 CO

ห้องโถงหน้าลิฟตคับเพลิงทุกรนต้องมีผนังหร่อประตุท่ีทำค้วฮ 
วัฟ้ดุทนไฟ!เดกันมีให้เปลวไฟหร่อควันเช้าไค้ มีหน้าต่างเ!)ด 
ออกล่ภารนอกอาคารโดอตรงหร่อมีระบบอัตลมภาฮในห้อง 
โถงหน้าลิฟตคับเพลิงที่ม ีความดันลมปีผะใช้งานไม่น้ออกว่า 
3.86 เมกะฟ้กาลมาตร และ ทำงานไค้โตออัตโนมัสิ 
เมอเกิดเพลิงใหม้

3 3 3 3 5 3 3.3
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มีล้นัท่ีปีนปีองใช้โลรลารไปไต้ทุกท้ันรวมท้ังท้ันใต้คัน 3 3 3 3 2 3 COC\J

มีล้นัท่ีสำหรับปีนปีองเฉพาะแรกจากลฟ่ท่ีโดรส์าร 3 2 3 3 4 3 3.0

ล้นัท่ีปินปีองอร่ใกล้กับบรัเวผท่ีกำหนดให้เป็นท่ีรับ-ล่งสํงปิอง 
และมีทางเช้ากงไต้โตยร'ะตวก 3 3 3 3 4 3 3.1

มีท่ีรองรับปีอะและทุหร่ีจัดไว้ท่ีโถงล้นัทีร่ะหว่างลนัท่ี ทกช้น N.A 3 3 3 3 3 3.0

-เพอความละดวกในการดแแลรักษาวัลดุผวภารในล้ฟท่ีเป็น
- ประต ะ พลาลต้กเนอแปีงสำหรับบผิว
-  พน ะ พรมคักมีน
-  ผนัง: พลาลคักเนอแปีงสำหรับทุผว 
-เพตาน:พลาลคักโปร่งแลงไม่รดคัดตา8คัว

1 2 2 2 1 2 1.6

8 .ประตหน้าต่าง

บานประตเป็นเหล็กหรอกระจก กรอบเป็นเหล็ก/อลูมีเน้รม 3 3 3 3 3 3 3.0

-  บานหน้าต่างเป็นกระจก กรอบเป็นอลมีเน้อม 3 2 3 3 3 3 2.8

- วงกบหน้าต่างเป็นอลมีเน้รม 3 3 3 3 3 3 3.0

- กระจกเตล้อบล้ ลดความร้อนและแลงแตต 2 3 3 2 3 3 2.6

บานประตูเรัยบไม่มีปีอบหรอค้ํวหรัลลกนักหรอบานเกล็ด 2 3 2 3 4 2 2.6
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อุปกรผบังคับห้ตบานประตูสิตต้ังต้านบนรองประล 
ไม่ใส่แบบพังพน 2 3 2 2 2 2 2.1

อุปกรผ์ฮตบานประตูให้เห้ตค้างไว้สิตต้ังกับผนังไม่ใส่พน 3 2 2 2 2 2 2.1

9.ฟถานท่ีเก๊บนละฑงรระผลฝอฮ

N.A N.A N.A N.A 2 N.A 2.0

ท่ีพักรวม3อะผุลฝออเพอรอการ3นร้าอไปกำจัตผิลักบผะตังน้ํ 
-ม่3นาตตวามจุไม่น้ออกว่า3เท่า3องปริผาผผุลฝออ 
ท่ีเลิตร้ํนในแต่ละวันไม่น้ออกว่า2.4ลิตร/คน

- ผนังต้องทำตัวฮวัร์(ดุถาวรและทนไฟ
- พนผิวภาอในต้องเรือบและกันนาสิผ
- ต้องผิการห้องกันกล่ินและนาฝน
- ต้องผิการระบาอนำเสือจากผุลฝออเอ้าดุ่ระบบบำบัด
- ต้องผิการระบาออากาฟและห้องกันนำเอ้า
- ฝาผนังและประตูต้องแรงแรงทนทาน ประตูต้องปีต๙นัท

ปล่องทํงผุลฝออต้องผิลักษผะตังต่อาปน้ํ ะ-
- ต้องทำต้วฮวัฟดุทนไฟมอนาตกว้างแต่ละต้าน หรือเฟ้นผ่า 

ดุนอกลางไม่น้ออกว่า 60 เช็นสิเมตร ผิวภาอในเรือบ 
ทำความละอาตไต้ง่าอ ไม่ผิล่วนใคทำให้ผุลฝออสิตค้าง

- ประตูหรือส่องทํงมลฝออต้องทำต้วอวัส์คทน'ไฟห้ตสํใไท 
เพอห้องกันมให้ผุลฝออปลิวร้อนกลับและสิตค้างไต้

- ต้องผิการระบาออากาตเน๋ึอห้องกันกล่ิน
- ปลาอล่าง3องปล่องท้ํงต้องผิประตูห้ตส์นัทเพอห้องกันกล่ิน
- ทำความละลาดไต้ละตวกผิก๊อกจ่าอนา/รางท่อระบาอนา

N.A N.A N.A N.A 2 ะ*ะ: > 2.0
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10.ห้องนำสํวนกลาง
ผนังห้องนำบ่ค้วaกระเบองเตลอบผิวมน 
พนปูกระเบ้ํองเชรามคผิวหราบ aาแนวสิเช้ม 3 3 3 3 3 3 CO O

ผนังกันแบ่งสิวน'โถอุจจาระเป็นแบบเตติตกับผนัง หรอ เต 
แปีวนม่ซาตังรับกับพนผนัง ลอยจากพนเพอทำความสํะอาค 
พนไค้สํะตวกและระบายอากาสำล้ตี 3 2 3 3 3 3 2.8

ท่ี'ใส่กระตาษสิาระมฝาครอบท่ตล็อคไค้ ห้องกันใช้สินเปลอง 2 2 2 3 3 3 2.5

โถห้สํสำวะแบบติคผนังท่อและช้อต่อเปลอยไม่กังกับผนัง 
สำมารถรอและประกอบ ใหม่ไค้โคฮาม่ต้องทุบผนัง 3 3 3 3 3 3 3.0

โถปิสํสำวะมีอุปกรแรสิาระนำอัตโนมัตี 2 2 1 2 2 2 1.8

มพัตลมระบายอากาสํเนองนอ ม่แสํงสํว่างเช้าถงไม่อับซน 3 2 2 3 3 3 2.6

ม่อุปกรแรจ่ายสํท่เหลวออ่างน้อย 1ซุตต่ออ่างล้างม่อ 2 ซุล 2 1 1 1 3 3 1.8

ม่เครองเท่าลพมอให้แห้ง 2 2 1 1 3 1 1.6

พนห้องนำม่ระตับลาตลงาปสิท่อระบายนำ 3 3 0O 3 3 3 3.0
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11 .ระบบประปานละฟ้ปีาภิบาล

3 3 3 3 วO 3 GO Oมสิญญลักษ{ชหรอสืแฟ้ตงบนท่อเป็นระยะๆ บอกประเภทปีองท่อ

ท่อและอุปกรทเติดตังไว้ มีพ่ินท่ีเพรงนอให้ทำการบำรุงรักษา 3 3 3 3 3 3 3.0

มีช้อต่อฟ้ามทางไว้สิาหรับเป็ดทำความฟ้ะอาดไต้เมออุดตัน 3 3 วO 3 3 3 3.0

มีวาลวป็ด-เป็ดท่อเพ่ิอบำรุงช่อมแชมไต้เป็นช่วงๆ 3 3 3 2 2 3 2.6

ช่องท่อมีประตปินาดเพรงนอให้เช้าไปช่อมแชมไต้ฟ้ะดวก 3 3 3 3 3 3 3.0

12.ระบบไฟฟ้า
3 3 3 3 3 3 3.0ติดตังท่อหรัอรางเปล่าไว้ส์าหรับร้อฮหรอวางฟ้า0เพ่ิมไต้

ไม่มีท่อจ่าฮนาหรัอท่อนาท้ํงหรัอโฟ้โครกเคนผ่านบรัเวท๓ติด 
ตังอุปกรพไฟฟ้า เพราะจะเกดอันตราร เมอท่อนาร่ัว 3 3 3 3 3 3 3.0

โดมไฟมีแผ่นโปร่งแฟ้งครอบแทนตะแกรงกระจารแฟ้ง ฑ้ังน้ํ 
เพ่ิอป้องกันผ่น แมลงเช้าไป 2 2 2 2 2 2 2.0

โคมไฟแฟ้งฟ้ว่างในช่องบันไดติดตังกับผนังเหนอชานพัก 
บันไดไม่ติดต้ังกับเพดานเหนัอปินบันได เพราะช่อมแชมราก 2 2 3 2 2 2 2.1
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13.ระบบเ«รองกล
นรอกและห้นจ่ันสำหรับยกเครองจัก0■ เตรองฮนตหนัก 3 3 3 3 3 3 3.0

มับรัเวญท่ีจัดไว้สำหรับล้างทำความฟ้ะอาด กำรน่ิามัน ฯลฯ 4 3 3 4 3 3 3.33

นรางและท่อระบาฮนำรอบแท่นห้มนำ มอเตอร เครองยนต 5 3 3 3 2 3 3.1

14.ระบบปรับอากาrf
ม้หนท่ี'โด a รอบเตรองปรับอากาต(เพรงนอ,ให้ช่อมแชมสํะดวก 4 3 3 3 1 3 2.8

หอระบาฮดวามร้อนไม่อยู่ใกล้กระจก/ผนังทำให้เน่ินตราบ 3 N.A 3 3 1 3 2.6

15.ระบบห้องกันเ via งไหม้
นระบบจ่าฮไฟห้าสำรองฉุกเฉินแรกเน่ินอสํระจากระบบอนๆ 3 3 3 3 3 3 3.0

ม่ระบบล้กุ!ฤททแต่อนเพลิง'ไหม้ทุกมัน'โดอมัทังอุป 
ภรทเสํงล้เขฺกุ!,าทแเละมัอุปกรกํแเจ้งเหตุ,ในทุกรันด้วร 3 3 3 3 2 3 2.8

มัตุ้หัวฉืดนำดับเหลิงหร้อมอุปกรฒทผท่ีกำหนด 3 3 2 3 3 3 2.8

ม่เตรองดับเหลิงแบบมัอถอฬนดฮาลอนaนาดไม่น้อฮกว่า 4 
กโลกรัม หน่ิงเตรองต่อพ้ํนท่ีไม่เกน 1000 ตรม. 3 3 3 3 3 3 3.0

ม้การตดต้ังระบบดับเหลิงอัตโนมัติหรัอระบบอนๆ ทํเทีอบ 
เท่าและทำงานเองโดฮ อัตโนมัติเมอเกลไฟไหม้ 1 1 1 1 1 3 1.3
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มบันไดหนีไฟจากซ้พงฟุดลงมาสํพ้ํนดนอย่างน้อย2บันไคและ 
ไม่ใสํบันไดเวียน บานประตุ/วงกบหนไฟต้องทนไฟ)2ช'ม.

2 3 2 2 3 3 2.5

มดาลฟ้าสำหรับการหนีไฟทางอากาฟไค้ด้วย 2 3 1 3 1 1 1.8

16.ฟระว่ายนา
มรูปแบบเป็นท่ีเหล่ียมไม่เป็นอร!ระ เพราะไม่ร!ะดวกต่อ 
การทำความร!ะอาลส์ระให้ฟะอาดฮร่เร!มอ 3 2 3 2 3 3 2.6

กระเบองมอียาวและฟ้า โดยผยาแนวอียาว 3 3 3 3 3 3 3.0

ร!ระว่ายนำต้องเป็นระบบนำล้น 3 3 3 3 3 2 2.8

17.สํนามเทนนีสํ
พนมลวามลาดเอียงออกไปฟุ่รางระบายนาท้ังร!องยาง 
เพอป้องกันนำยังนอง หรอ ยังเป็นจุดๆ เท่ีอฝนตก 5 3 N.A N.A 3 2 3.2

มรางระบายนำโดยรอบและนีตะแกรงบัดรางและท่อระบาย 
นา ป้องกันการอุดตันยองท่อและลูกเทนนีร์!เบัยกนา

2 2 N.A N.A 3 3 2.5



2 6 4

จากตารางท่ี 12 ท่าให้ไค้ปีอสรุปจากผลปีองการวิจัอตังน้ํ

1.สวนและต้นไม้

ในประเล็นปีองสวนและต้นไม้จากการวิจัอคร้ังน้ํมีปีอต้นนบตังน้ํคือ
ประเต้นท่ีตากว่ามาตรฐาน'ไต้นก1
1. เรองปีองสนามหญ้าท่ี«ควาผลาต!?นนบว่าต่าเฉล่ีอเท่ากับ 2.00 «ตำตากว่า 

มาตรฐานเพราะว่าโครงการท่ีนำมาสิกษาได้นอาอามออกแบบโคอเน้นความสวaงามมากกว่าปีอกำ 
หนตท่ีใส้เป็นกรอบในการสิกษา

2. การมีระบบรคนาอัตโนมัตเนอสะตวกในการรคนาสนามหญ้านบว่ามีค่าเฉล่ีอเท่า 
กับ 1.8 ตากว่ามาตรฐานท่ีไต้สร้างปีนเพราะส่วนใหญ่ใส้ระบบมีอในการตำเน้นการคูแลรักษา

3. ปีนาตปิองสนามหญ้าท่ีไต้ออกแบบม้ค่าเฉล่ีaเท่ากับ 1.6 ตากว่ามาตรฐาน 
แสตงว่าสนามหญ้าส่วนใหญ่ม้แปลงเล็กน้อ8เนยเน้นความสว8งามเป็นส่วนใหญ่

4. ไม้อนต้นท่ีเป็นนุ่มจนคูครมและคูแลอากนันค่าเฉล่ีอเท่ากับ 1.8 แสตงว่า 
ใครงการท่ีนำมาสิกษาส่วนใหญ่เป็นต้นไม้aนต้นและท่าให้คูแลครมและคูแลรักษาaากเป็นส่วนใหญ่

5. การม้าม้ตอก หรอ ต้นไม้ผลัตใบง่า aและ'ไม่ม้ใบเลกท่ีคูแลรักษา aาก พบว่า 
โครงการท่ีนำมาสิกษาส่วนใหญ่ม้ไม้คอกและต้นไม้เล็กโคอค่าเฉล่ีaตากว่ามาตรฐานท่ีกำหนตคือ 1.8

ประเคนท่ีเป็นไปตามมาตรฐานได้แก่
6. การมีตันกันน้องกันการถกรถสนชองต้นไม้ ม้ค่าเฉล่ีอเท่ากับ 3.00 เปนไป 

ตามมาตรฐานท่ีกำหนตในทุกโครงการ
ปีอสรุปในประเล็นน
ในเรองชองสวนและต้นไม้นบว่า มีค่าเฉล่ีอท่ีตากว่ามาตรฐานเพราะเน้นถง

ความสวองามเป็นหลัก

2.ถนน ทางเคนและฑจอตรถ

ในประเล็นปิองถนนทางเคนและท่ีจอครถมีช้อต้นพบตังน้
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ประเล็นที ่ตากว่ามาตรฐานได้แก่

1 . การมีปิอบถนนหรอคันปีวางปีองกันรถ!i นอาตารต่าเฉที ่aตากว่ามาตรฐานเล็ก

น้อยเท่ากับ 2.8

2 .  ถนนคอนกรัตเสํรัมเหล็ก ฟ้าดเอยงไปสํรางระบายนามีค่าเฉลี ่ยตากว่ามาตร 

ฐานเล็กน้อยโดยเมอเทรบกับมาตรฐานที่กำหนดดิอมีค่าเฉลี ่ยเท่ากับ 2.8

ประเล็นที ่เป็นไปตามมาตรฐานได้แก่

3 .  พนทางเดินมีความลาดเอรงลงทังส์องร้างปีองกันนาชังนองเป็นไปตามมาตร 

ฐานที่กำหนดมีค่าเฉล็รเท่ากับ 3.0

4 .  เหลี่ยมหรัอมุมปิฮงผนังหรัอเฟ้าที่อย่ตามถนนและมีวัสํดุกัน!ณ ปีอบถนนและทาง

เดินสำมารถปีนร้าอมีทางเดินปิองรถเปีน และ การแรกที่จอดรถสำหรับรถจักรรานรนตและ

บุคตลภารนอกมีการแรกอร่างชัดเจน ประเล็นเหล่านํ ้เป็นไปตามมาตรฐานคอ 3.0

ประเล็นที ่ด้กว่ามาตรฐานได้แก่

5 .  ความกว้างปีองถนนเพรงพอต่อการปีนร้าร และ ทางเดินที่ปุด้วรวัฟ้ดุชัน

เดิอวกันไม่มีลวต ลาอและไม่ฟ้ะฟ้มก่น และการมีรางหรัอท่อระบายนำเพรงนอ ดิกว่ามาตรฐานท่ีกำ 

หนดค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.1

ร้อฝัรุปในประเล็นน

ในเรี ่องปีองถนนและทาง เดินฟ้วนใหญ่ดิกว่าและเป็นไปลามมาตรฐานปีองการสิก

ษาเป็นฟ้วนใหญ่

3 .ผนังภายนอกอาคาร

ในประเล็นปิองผนังภารนอกอาคารมีร้อด้นพบตังนํ้ 

เป็นไปตามมาตรฐาน

ผนังภายนอกอาคารเป็นวัส์ดุท่ีมีพนผวเรัฮบมันเชันหินแกรนิต หินชัดมัน กระเบอง 

เชรามิค กระเบํ ้องเคลอบ อลมิเนิฮม กระจก หรัอ เป็นวัฟ้ดุสรรมฟ้าดิหรัอก่ิงสรรมฟ้าดิ เป็นไป 

ตามมาตรฐานที่กำหนตดิอมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.0



26 6

4.หลังคาและตาดฟ้า

ในประเด็นปีองหลังลาและคาดฟ้ามีปีอค้นพบดังน 

ประเด็นที่ตากว่า?ทครฐานไค้นก1

1 . การมีบันไดปีนไปตรวจฟ้อบฟ้ภาพหลังคานันพบว่าตากว่ามาตรฐานเล็กนัออค่า 

เฉร!อเท่ากับ 2.6 เพราะบางอาคารไม่ฟ้าผารทปีนไปตรวจฟ้อบไค้ท่าให้ตากว่ามาตรฐาน

2 .  ปีนาคปีองท่อและรางระบาอนาม่ปีนาคเพองพอและเหมาะฟ้มนั ้นมีค่าเฉลี ่aตา 

กว่ามาตรฐานที่กำหนดเล็กน้อฮ เท่ากับ 2.6

ประเด็นที ่เที ่นไปตามมาตรฐานไค้แก,

3 .  ลันบนปีองผนังและกำแพงบนดาดฟ้ามีความลาดเอองนั้าไม่รมเมีนไปตาม 

มาตรฐานค่าเฉลี ่อเท่ากับ 3.0

4 .  การมีวัฟ้ดุกันนำรั่วรมและมีวัส์ดุกันความร้อนที่พนดาดฟ้า รวมทังมีรางระบาอนา 

และหัวรับนำฝนมีตะแกรงดักเฟ้ษปีอะบัองกันการอุดตันเมีนไปตามมาตรฐานที่กำหนดค่าเฉลี่อเท่า

กับ 3.0

ประเด็นที ่ฟ้งกว่ามาตรฐานไค้นก,

5 .  อุปกร»เหร้อเครองจักรที่ตดตั้งบนลาดฟ้าไม่ผุกร่อนจากฝนค่าเฉลี่อที่ไค้รับฟ้งกว่า 

มาตรฐานเท่ากับ 3.2

6 .  การไม่มีอุปกรม่เหร่อเครึ ๋องจักรกลใดๆลดลังกับพนลาดฟ้าโดฮตรงเพราะอาจท่า 

ให้เกํดการรั ่วรมไค้นันฟ้งกว่ามาตรฐานที่กำหนดไว้ค่าเฉลี่อ เท่ากับ 3.4

7 .  โครงส์ร้างปีองหลังคาหร่อลังปลุกฟ้ร้างบนดาลฟ้าไม่เอออำนวอต่อการฟ้ร้าง 

รังปีองนกและแมลงมีค่าเฉลี ่อฟ้งกว่ามาตรฐานที่กำหนดเท่ากับ 3.1

ปีอฟ้รูปในประเดนนํ

เมีนไปตามมาตรฐานและดกว่ามาตรฐานเมีนส่วนใหญ่อกเว้นในประเด็นปิอง 

การตรวจฟ้อบและท่อระบาอนั้าที่มีค่าเฉลี่ฮตากว่าเล็กน้ออ
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5 .พน บันไดและาสํตุปุพน

ในประเตนปิองพน บันไตและวัสํตุปพน มีปีอต้นพบตังน้ั 

ประเต็นที ่ตากว่ามาตรฐานไต้แก่

1 . การมีพรมปุพนเป็นตักลางสำหรับทางที่มีการลักฺ]จรหนาแน่นนั้นพบว่าไม่มีหร้อมี 

เป็นแบบอนๆจงตากว่ามาตรฐานที่กำหนตต่าเฉล a เท่ากับ 1.7

2 .  การมีตะแกรงหรัอถาตโลหะบังกับพนหน้าประตุทางเปิานั้นตากว่ามาตรฐานค่า 

เฉลี ่aเท่ากับ 2.5

3 . นบว่าการปุพรมบนtfานพักบันไลมีค่าเฉลี่aตากว่ามาตรฐานที่กำหนตค่าเฉลี่a เท่า

กับ 2.1

ประเล็นที ่เป็นไปตามมาตรฐานไต้แก่

4 .  ท่ีtfานพักบันไตมีที่รองรับปี8ะและบุหรี่เป็นไปตามาตรฐาน

5 .  ท่ี๙านพักบันไตมีเต้าไฟพัาเพอใร้อุปกรญ่ท่าความสํะอาตเ ป็นไปตามมาตรฐาน

6 .  การมีพรมตักบันหรอผ้าเล็ตเท้าทางประตุทางเปีาอาคารเป็นไปตามมาตรฐาน 

ประเล็นที ่ตุงกว่ามาตรฐานไค้แกํ

7 .  บรัเวณพนฑใร้งานที่เ lia กอกํเกัมอมีรางและท่อระบารนั ้าและมีความลาต 

เ aaงอกำงเพัaงพอนันตักว่ามาตรฐานที่กำหนตไว้เล็กน้อ8ค่าเฉลี ่a เท่ากับ 3.1

8 .  พนทางเตันเป็นการปุต้วaกระเบองเชรามีคหร้อห้นปิตพบว่าตักว่ามาตรฐานที่กำ 

หนตค่าเฉลี ่aเท่ากับ 3.2

9 .  พนปีนบันไตเป็นห้นปีลหรัอกระเบองเชรามีตมีค่าตุงกว่ามาตรฐานที่กำหนลเท่า

กับ 3.3

10. ราวและลกกรงบันไตเป็นสํเล็นเลส์ลา8ตรงไม่โต้งตักว่ามาตรฐานที ่กำหนลมีค่า
4 1 “ 5เฉลaเทากับ 3.1

11. การท้องกันบันตันทรา a เปีาไปภา8ในอาตารนบว่าโครงการที่น่ามาสิกษามีค่า 

เฉลี ่aตุงกว่ามาตรฐาน'ในเรี ่องปีอง การส์ร้างให้มีหลังตาปกคลุม ทางเลนมีผ้วหaาบปีรุปิระ

ปีอฝัรุป'ในประเล็นนํ้

เป็นไปตามมาตรฐานและตักว่ามาตรฐานเป็นส่วนใหญ่ an เว้นในประเล็น

ปีองพรมปุพน ตัปิองพรมปุพน และ ตะแกรงตักบันก่อนเอ้าที่พักอาตัa
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6 .ผนังและเพดาน

ในประเด็นปีองพํ้น ผนังและเพดาน มปิอด้นพบดังน้ํ 

ประเด็นที่ตั ๋ากว่ามาตรฐานได้แก,

1 .  บัวเโว่งล่างปีองผนังเป็นยางหร้ฮไวนิลพบว่าตากว่ามาตรฐานที่กำหนดไว้เล็ก 

น้อยด่าเฉลี่อ 2.7

2. มุมปีองผนังบร้ เว{«ทางสิ{เ]จรไม่ เป็นเหลี่ยมพบว่าล่วนใหญ่รังเป็นเหลี่ยมอร่ตา 

กว่ามาตรฐานเล็กน้อรด่าเฉลี ่อเท่ากับ 2.0

3 .  แม่นน้า เพดานตากว่าเพดานเพราะ เป็นแบบยบฐมดิดน้า เพดานตายตัวด่า เฉล่ีย

เท่ากับ 2.0

ประเด็นที ่สุงกว่ามาตรฐานได้แก่

4 .  ผนังปีองทางเด้นร่วม ทางเด้นบริการ บันไดบร่การทาสินำมันด็กว่ามาตรฐาน 

เล็กน้ออด่าเฉลี ่ยเท่ากับ 3.3

5. แผงจ่ายลมและแผงลมกลับปีองเดรองปรับอากาสัติดกับผ่า เพดานดแลง่าฮเป็น 

ไปตามมาตรฐานด่าเฉลี ่ยเท่ากับ 3.1

ปีอนํรุปในประเด็นนิ

ในเรองปีอง บัวเสิงล่าง มุมปีองผนังและน้าเพดานตากว่ามาตรฐานที่ใร้'ในการสิก 

ษา ล่วนผนังทางเดินแผงจ่าอลมดกว่ามาตรฐานที่กำหนดไว้

7 .ระบบลฟฑ

ในประเด็นปิองลนํท่ีมปีอด้นพบดังน้ั 

ประเด็นที่ตากว่ามาตรฐานได้แก่

1 . การมลฟฑดับเพลงนั้นตากว่ามาตรฐานเพราะโดรงการส์ร้างก่อนกฎหมายบัง 

ดับด่าเฉลี่ยเท่ากับ 1.1

2 . วัส์ดุภายในลฟท่เนิองจากมการตกแต่งจำนวนมากจงนิด่าเฉลี่ยตากว่ามาตร

ฐานเท่ากับ 1.6

3 . การมลฟท่ปีนปีฮงและดิฟท่ีโดยสำรไปได้ทุกสินนันตากว่ามาตรฐานเล็กน้อยด่า 

เฉลี่ฮเท่ากับ 2.8
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ประเด็น»เป็นไปตามมาตรฐานได้แก่
4. การมีลฟท่ีธนปีองแยกกับสิฟ่ท่โดยสำรเป็นไปตามมาตรฐาน
5 . สิฟท่ีปีนปีองอรู่ใกล้กับบรืเวท!ท่ีกำหนดให้เป็นท่ีรับสิงสิงปีองเป็นไปตามมาตร 

ฐานค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.0

ประเด็นที่สํงกว่ามาตรฐานได้แก่

6 . การมีนาหนักบรรทุกดักว่ามาตรฐานค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.3

7 .  บรืเวท!ห้องโถงหน้าสิฟที่ดับเพสิงทุกเนตดตู้สำรฉีลดับเพลงดักว่ามาตรฐานเล็ก 

น้อยค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.1

8 . บรัเวณห้องโถงหน้าสิฟทดกว่ามาตรฐานที่กำหนดค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.3 

ปีอสํรุป'ในประเด็นน

ตากว่าท่ีกำหนดในประเด็นปีองสิฟท่ีดับเพสิงและการตกแต่งสิฟท่ี เป็นไปตาม

มาตรฐานในประเด็นปีองการแยกลฟที่และบริเวท!การปีนปีอง สํงกว่าในเรองธองนาหนัก การมี 

อุปกรท!ดับเพสิงหน้าสิฟท่ี

8 .ประตูและหน้าต่าง

ในประเด็นปีองพํ้น ประตูและหน้าต่าง มีปีอด้นพบดังนั 

ประเด็นที ่ตากว่ามาตรฐานได้แก่

1 .  บานหน้าต่างเป็นกระจกหรืออตูมเนัรมใกล้กับมาตรฐานเท่ากับ 2.8

2 .  กระจกเดลอบสิลดดวามร้อนและแสํงแดด และ บานประตูที่ดวรเรืรบหรือไม่มี 

ปีอบหรือตูกนัก ตากว่ามาตรฐานมีค่าเฉลี ่ยเท่ากับ 2.6

3 .  อุปกรทฌงดับปีดบานประตูและอุปกรทเรดบานประตูที่ให้เปีดด้างไว้นันตำกว่า 

มาตรฐานค่าเฉลี ่ยเท่ากับ 2.1

ประเด็นที ่เป็นไปตามมาตรฐานได้แก่

4 .  บานประต เป็นเหล็กหรือกระจกกรอบเป็นเหล็กหรืออตูมเนีฮมเป็น'ไปตาม 

มาตรฐานค่าเฉลี ่ยเท่ากับ 3.0

5 .  วงกบหน้าต่างเป็นอลมิเนียมเป็นไปตามมาตรฐานค่าเฉลี ่ยเท่ากับ 3.0 

ปีอสํรฺป'ในประเด็นน

ประตหน้าต่างตากว่ามาตรฐานในเรืองปีองกระจกเดลอบสิ อุปกร tu บังคับปีดเกัด 

และเป็นไปตามที ่กำหนดในเรืองปีองบานประตู และ วงกบหน้าต่าง
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9. สํถาน,ที่เก็บและทํ้งจยะมุลฝอ8

ในประเด็นปีองสํถานที่เก็บและฑิงอยะมูลฝออมีปีอค้นพบดังนํ้ 

ตากว่ามาตรฐาน

เพราะพบว่ามีเพืองโครงการเลอวที ่ใtfระบบที่พักรวมปีฮะและปล่องทํ้งธอะ ร่งตํ๋า 

กว่ามาตรฐานระดับคะแนนเท่ากับ 2.0 ล่วนโครงการอนๆใสํระบบคนเก็บ

10.ห้องนาล่านกลาง

ในประเด็นปีองห้องนาล่านกลางมีปีฮค้นพบดังนํ้ 

ประเด็นที ่ตากว่ามาตรฐานได้นก,

1 .  ผนังกันแบ่งล่วนโถอุจจาระตากว่ามาตรฐานเล็กน้อยค่า เฉลื ่อเท่ากับ 2.8

2 .  ที ่ใล่กระดาษล่าระมีฝาครอบปีคล็อคไค้ปีองกันการใร้สินเปลองตากว่ามาตร

ฐานเท่ากับ 2.5

3 . โถปีสํสำวะมีอุปกรถเล่าระนำอัตโนมัต่มีค่าเฉลื่อตากว่ามาตรฐานเท่ากับ 1.8

4 .  การระบายอากาส ํเพ ีรงพอมีแสํงสํว่างเจ้าทงตากว่ามาตรฐานค่าเฉลื่อเท่ากับ 2.6

5 .  มีอุปกรล่เจ่าอสํบ่เหลวออ่างน้อฮ 1ล่ดต่ออ่างล่างมีอค่าเฉลื่อตากว่ามาตรฐาน

เท่ากับ 1.8

6 .  มีเครองเบ่าลมมีอให้แห้งมีค่าเฉลื่อตากว่ามาตรฐานเท่ากับ 1.6 

ประเด็นที่เป็นไปตามมาตรฐานได้แก่

7 .  ผนังห้องนำเป็นไปตามมาตรฐ 'เนค่าเฉลื่อเท่ากับ 3.0

8 . โถปิสํสำวะเป็นอ้อต่อเปล่ออช่อมแชมไค้ง่าอเป็นไปตามมาตรฐาน ค่าเฉลื่อ เท่า

กับ 3.0

กับ 3.0

9 .พํ ้นห้องนามีระดับลาดลงไปล่ท่อระบารนาเป็นไปตามมาตรฐานมีค่าเฉลื ่อเท่า

ปีอสํรุปในประเด็นน

เป็นไปตามมาตรฐานในค้านโครงสํร้างปีองห้องนาที่กำหนด แต่ในล่วนปีอง

การตกแต่งเล่นอุปกร ÏU ล่าระนาอัตโนมัติ การมีอุปกรล่เจ่าอสํบ่เหลว เครึ ๋องเบ่าลม กระดาษล่าระ 

ที่ด็ากว่ามาตรฐาน
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11.ระบบประปาและสํธาภบาล

ในประเด็นปีองระบบประปาและสํปีาภบาลมีปีอล้นพบดังนํ้ 

ประเด็นที ่ตากว่ามาตรฐานไล้แก่

1 .  การมีวาวล็ปีดเป็ดเพิ ่อบำรุงช่อมแชมไล้เป็นส่วงๆตากว่ามาตรฐานเล็กน้อ8ร่า 

เฉลี ่ฮเท่ากับ 2.6

ประเด็นที ่เป็นไปตามมาตรฐานได้แก่

2 .  การแสํดงสืญฤเลักษ-ณหรอสืบนฑ่อ มีพนท่ีเพี a งพอร่อการบำรุงรักษา มีปีอต่อ

สำมทางไว้เป็ดเมออุดตัน หรอ ส่องท่อมีประตุปินาดเพีaงพอต่อการช่อมแชม ทั้งหมดเป็นไปตาม 

มาตรฐานร่าเฉลี ่อเท่ากับ 3.0

ปีอสํรุป'ในประเด็นนํ้

เป็นไปตามมาตรฐาน aกเว้นการกำหนดตำแหน่งปีองการป็ดเป็ดเพึ ๋อการช่อมบำรุง

12 .ระบบไฟป้า

ในประเด็นปิองระบบ'ไฟป้ามีปิอล้นพบตังนํ้ 

ประเด็นที ่ตากว่ามาตรฐานได้แก่

1 .  โดมไฟมีแผ่นโปร่งแสํงครอบป้องกันป่นแมลงเปีาไปตากว่ามาตรฐานร่าเฉลี ่ร

เท่ากับ 2.0

2 .  โดมไฟแสํงสํว่างในส่องบนาดตดตั้งกับผนังหร่อชานพักบันได ตากว่ามาตร 

ฐานร่าเฉลี ่อ เท่ากับ 2.1

ประเด็นที่เป็นไปตามมาตรฐานได้แก่

3 .  การตัดตังท่อหร่อรางเปล่าไว้สำหรับวางสำaเพ่ิมได้ และ การวางท่อแรก 

กับระบบนาทํ ้งอร่างสินเช่งมีร่าเฉล็a เป็นไปลามมาตรฐานเท่ากับ 3.0

ปีอสํรุปในประเด็นน

สํวนใหญ่ตากว่ามาตรฐานในเรี ่องออง โดมไฟ เพิ่อป้องกันแมลงและการตัดตัง 

โคมที่ตัดเหนือเพดาน สํวนการวางท่อเป็นไปตามมาตรฐาน
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13 .ระบบเดรองกล

ในประเด็นปิองระบบเดรองกลSaอค้นพบดังน้ํ 

ประเด็นที ่ฝังกว่ามาตรฐานไต้นก,

1 .  การมีรอกหรอบันจันยกปีองหนักและมีรางและท่อระบายนำรอบแท่นบัมนา มีค่า 

ดีกว่ามาตรฐานเล็กน้อฮตอค่าเฉลี ่รเท่ากับ 3.0 และ 3.1 ตามลาดับ

2 .  บริเวทเที่จัตาว้สำหรับระบบท่อระบาอนำแท่นชมนำดีกว่ามาตรฐานเล็กนัอ8ค่า 

เฉลี่ยเท่ากับ 3.33

ปีอฝัรูป'ไนประเด็นน

ประเด็นฝัาระสำคัญฝังกว่ามาตรฐานทั้งหมล เพอปีองกันแมลงและการตดตั้ง

14 . ระบบปรับอากาฝั

ในประเด็นปิองระบบปรับอากาฝัมีปีอดันพบดังนํ้

พนที่ช่อมแชมและการระบายตวามร้อนa องคอฮลี่ร้อนนบว่าตากว่ามาตรฐานค่า 

เฉลี่ยเท่ากับ 2.8 2.6 ตามลำดับ

15 . ระบบบัองกันเพลิงไหม้

ในประเด็นอองระบบบัองกันเพลิงไหม้มีปีอดันพบดังนั 

ประเด็นที ่ตากว่ามาตรฐานไต้แก’

1 .  การมีระบบส์งสืกุ!กุ!ากุแตอนเพลิงไหม้ทุกเนและมีอุปกรผแจังเหตุด้วย และประ 

เด็นปีองการมีดัหัวฉีดนาดับเพลิงพร้อมอุปกรแรค่างๆ ค่าเฉลี ่ยตากว่ามาตรฐานเล็กน้อยเท่ากับ 2.8

2 .  ระบบดับเพลิงอัต‘โนมัตตากว่ามาตรฐานมากค่าเฉลี ่ยเท่ากับ 1.3

3 .  การมีบันไดหนไฟจากจันฝังฝัดลงมาอย่างน้อย 2 บันไดและไม่ใส่บันไดเวียนตา 

กว่ามาตรฐานค่าเฉลี ่ยเท่ากับ 2.5

4 .  มีดาดฟ้าลำหรับการหน้ไฟทางอากาฝัค่าเฉลี ่ยตากว่าที่กำหนดค่าเฉลี่ยเท่ากับ 1.8
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ประเด็นที ่เป็นไปตามมาตรฐานได้แก่

5 .  ระบบส่ายไน)ป้าส่ารองฉุกเฉนแยกเป็นอสระจากระบบอนๆเป็นไปตามมาตร 

ฐานค่าเฉลี ่a เท่ากับ 3.0

6 .  การมเครื ่องดับเพลิงแบบมีอถอสนิดสาลอนเป็นไปตามมาตรฐานค่าเฉลี ่aเท่ากับ3.0 

จ้อสรุปในประเด็นนํ้

ในเรองปีองประเด็นการป้องกันเพลิงไหม้ตากว่ามาตรฐานที ่ก่าหนตไว้เกัฮบทั ้ง 

หมด ฮกเวัน'ในเรองปีองระบบว่ายไฟ,ป้าและเดรองคับเพลิง tf นิลสาลอน

16. สระว่ายนา

ในประเด็นปิองสระว่ายนํ๋ามีจ้อค้นพบดังนํ้ 

ประเด็นที ่ตากว่ามาตรฐานไค้แก่

1 .  รูปแบบที่ดวรเป็นลี ่เหลี ่aมค่าเฉลี ่aตากว่ามาตรฐานเท่ากับ 2.6

2 .  ระบบนาล้นนบว่าตากว่ามาตรฐานเด็กน้อยค่'นฉลี ่อเท่ากับ 2.8 

ประเด็นที ่เป็นไปตามมาตรฐานไค้แก่

3 .  กระเบองสืปีาวและป้ามีฮาแนวล้ปีาว เป็นไปตามมาตรฐานค่า เฉล่ีย เท่ากับ 3 .ว 

จ้อสรุปใน,ประเด็นน

ตากว่ามาตรฐานในรูปแบบและระบบนาล้น ส่วนกระเบํ ้องและยาแนวเป็นไปลาม

มาตรฐาน

17. ปนามเทนนิส

ในประเด็นปีองสนามเทนนิสมีจ้อค้นพบดังนํ้ 

ประเด็นที ่ตากว่ามาตรฐานไค้แก่

1 .  มีรางระบายนำโดยรอบและม้ตะแกรงรดรางและท่อระบายนำพบว่าตากว่า 

มาตรฐานค่าเฉลี ่ยเท่ากับ 2.5

ประเด็นที ่สงกว่ามาตรฐานไค้แก่

2 .  นนลาดเอยงออกไปส่รางระบายนาไม่มีนำปีงดักว่ามาตรฐานเด็กน้อยเท่ากับ 3.2
1 . 1 ,  i  5

ปีอสรุปในประเดนนิ

ตากว่าในเรื ่องปีองรางระบายนาแต่ทำไล้สงกว่าที ่ก่าหนลในเรื ่องปีองความลาด
ร น  1 1 '* 5

เอฮงปีองพนสนามเทนนิส
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3 .การพิชุจนชมมสิฐาน

จากการสิกษาที่ผ่านมาที่นำกรอบการสิกษาตามมาตรฐานและเกณฑท่ีกำหนดไว้เป็นกรอบใน 

การสิกษาและนำมาทดชอบกับอาคารชุงที่ผีราคาชุงและชุงมาเพอผีวัตถุประชงคให้การสิกษวนเป็น 

'เบบอร่างที่สิต่อไปจากอาคารชุงที่นำมาเป็นกลุ่มตัวอร่างจะเห็นไต้ว่าอร่ในร่านถนนชุชุมวฑและเป็น 

ร่านที ่มีชาวต่างประเทaอาสิa อรู ่และต้องการตวามเป็นมออาช้พ'ในการตุแลเป็นอร่าง a งตังรา8$อ 

อาคารที่นำมาสิกษาในครั้งนํ้ผีตังนํ้

1 .  ร ิÎ(มอนต้ พาเลช ชถานท่ีต้ัง ชปีมาท 43L Ï  1 2 , 1 ,  Z2 .  เชนจร ไริ;ท ชถานทตัง ชุชุมว่ท 23

3. เลอะเพรส์ช้เคนที่พาริค ชถานท่ีต้ัง ชุชุมวฑ 24

4 .  สิเอชทาวเวอริ ชถานท่ีต้ัง ชุชุมวฑ 33

5 .  ชมสิตการิเต้นสิ

6 .  ชาสรพาริคเฬลฟ้ 

ผลธองการสำรวจลักษณะทา

ชถานท่ีตัง ถนนเพลนจต

สํถานท่ีตัง ถนนชาธร

งกา8ภาพนํ้ พอที่จะชรุปเป็นชมมสิฐานประกอบการสิกษาไต้ลังนํ้

ชมมสิฐานจ้อที่ 1. ลักษณะทางกาaภาพปีองอาคารชุดชงผลโดสตรงต่อความชะลวกในการดู 

แลรักษาอาคารชุด

จากชมมสิฐานที่ผีจ้อกำหนดว่าลักษณะทางกา8ภานปีองอาคารชุดนํ้ช่งผลต่อความชะดวกใน 

การดูแล โลฮใช้กรอบปีองการสิกษาตามมาตรฐานพบว่า อาคารตังกล่าวจากการสำรวจผีประเห็น 

ท่ีผีค่าเฉล a รวมปิองแต่ละปิจจั8ที่นำมาสิกษาช้งชามารถกำหนดเป็นจ้อชรปในการพิชุจนชมมสิฐานใน 

จ้อน้ํไต้ตังต่อไปน้ํ



ต า ร า ง ท ี ่  13 แ ฟ ้ด ง ค ่ า เ ฉ ล ี ่ ร ร ว ม ป ี อ ง บ ั จ จ ั ฮ ท ี ่ น ำ ม า ส ิ ก ษ า

บัจจัรที่นำมาสิกษา เฉล่ีฮ เท่รบกับเก am

1. ฟ้วนและ«น'!มั
ค่าเฉลี ่8รวมปีองบัจจัฮฮ่อรที่นำมาสิกษา 2.0 ตากว่าเกก!ที่

2.ถนน ทางเ«นและท่ีจอ«รถ
ค่าเฉลี ่a รวมปีองปีจจั0ร่อaท่ีนำมาสิกษา 2.97 เท่รบเท่าเกถ!ท่ี

3. พนังภารนอกอาคาร
ค่าเฉลี ่ฮรวมปีองปิจจัรร่อ aท่ีนำมาสิกษา 3.0 เท่รบเท่าเกถ!ที่

4. หลังคานละ«า«ฟ้า
ค่าเฉลี ่a รวมปีองบัจจัรร่ออที่นำมาสิกษา 2.98 เท่รบเท่าเกถ!ที่

5.พน บันไ« และ าร์(«ปหน
ค่าเฉลี ่รรวมปีองบัจจัรร่อรที่นำมาสิกษา 2.61 ตากว่าเกถ!ท่ี

6. ผนังนละเพ«าน
ค่าเฉลี่รรวมปีองบัจจัออ่อยที่นำมาสิกษา 2.62 ตากว่าเกถ!ท่ี

7.ระบบลฟ่ท่ี
ค่าเฉลี ่ยรวมปีองบัจจัอฮ่อฮที่นำมาสิกษา 2.7 ตากว่าเกถ!ท่ี

8.ประ«หน้าต่าง
ค่าเฉลี่รรวมปิองบัจจัฮร่อฮที่นำมาสิกษา 2.6 ตากว่าเกถ!ท่ี
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ห้จจัยท่ีนำมาสิกษา เฉล่ีย เทรบกับเกกเท

9.ลถานท่ีเก็บนละฑ้ํงปียะมลฝอย
2.0 ตากว่าเกกเทค่าเฉล่ียรวมaองปิจจัฮร่อรท่ีนำมาสิกษา

10.ห้องน้ําสิวนกลาง
2.45 ตากว่าเกกเทค่าเฉล่ียรวม a องห้จจัฮฮ่อฮท่ีนำมาสิกษา

11.ระบบประปานละสํปีาภินาล
2.92 เทียบเท่าเกกเทค่าเฉล่ียรวมรองห้จจัอร่อยท่ีนำมาสิก!ท

12. ระบบไฟ่ห้า
2.52 ตากว่าเกกเทค่าเฉล่ียรวมปิองห้จจัรฮ่อรท่ีนามาสิกษา

13.ระบบเคร่ืองกล
3.14 เทียบเท่าเกก!ทค่าเฉล่ียรวม3องห้าจัยร่ออท่ีนำมาสิกษา

14.ระบบปรับอากา
2.75 เทียบเท่าเกกเทค่าเฉล่ียรวม3องห้าจัฮร่อรท่ีนำมาสิกษ )

15.ระบบห้องกันเพลงไหม้
ค่าเฉล่ียรวม3ฮงห้จจัฮร่อยที่นำมาส ิกษา 2.45 ตากว่าเกกเท

16.สํระว่ายนา
2.8 เทียบเท่าเกกเทค่าเฉล่ียรวม3 องห้าจัอร่อยที่นำมาสิกษา
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บัจจัยท่ีนำ»)าสิกษา เฉล่ีอ เทียบกับเกก)ท่ี

1 7 .สํนา)) เทนนสํ

ค่าเฉล่ียรว»)ปีองบัจจัยย่อยท่ีนำ»)าสิกษา 2.85 เทียบเท่าเกก)ท่ี

จากตารางท่ี 1 3  ทำให้ไต้อ้อสํรุปจากผลปีองการวจัรว่าอาคารท่ีทำการสำรวจตังกล่าว») 
ประเด็นค่าเฉล่ียท่ีเป็นไปตา»)»)าตรฐานท่ีผ้ว่จัยไต้กำหนตปีนเพฮเป็นกรอบปีองการสิกษาตังกล่าว 
เป็นส่วนใหญ่โตยทีประเด็นสำระท่ีไ»]เป็นไปตา»)อ้อกำหนดเฉพาะโอ้เกก)ท่ีค่าเฉล่ียต้ังแต่ 
2.75ลง»)า

-สํวนและต้นไม้
-พนบันไตและวัสํลุปูพน
-ผนังและเพดาน
-ระบบล้ฟท่ี
-ประตและหน้าต่าง
-สํถานทํเกบและทํงปีฮะมูลฝอa
-ห้องนาส่วนกลาง
-ระบบไฟฟ้า
-ระบบฟ้องกันเพลิงไหม้

ส่วนประเด็นท่ีเป็นไปตา»)»)าตรฐานท่ีกำหนตหรัอ»)ค่าใกล้เคียงกับอ้อกำหนตได้แก่(2.75ปีนไป) 
-ถนน ทางเลนและท่ีจอตรถ 
-ผนังภายนอกอาคาร 
-หลังคาและตาดฟ้า 
-ระบบประปาและสํปีาภบาล 
-ระบบเคร๋ึองกล 
-ระบนปรับอากาสํ 
-สํระว่ายนา 
-สํนา»)เทนนัสํ
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จากอ้อมลท่ีผ่านมาและตารางท 11 ตารางท่ี 12 แสํลงให้เห็นว่า อ้อสํมมติฐานท่ีว่าลักษณะ 
ทางกายภาพปีองอาคาร!เลลังผลโลยตรงต่อความสํะลวกในการลุแลรักษาอาคาร!(ลน้ันเห็นจรัง จะ 
เหนจากค่า เฉล่ียท่ีกำหนลท่ีใกล้เคียงหรัอเท่ากับอ้อกำหนลท่ีนำมาสิกษาแสํลงให้เห็นว่า การออก

แบบอาคารที่เห็นมาตรฐานหรัอโครงการปีนาลใหกุ!ไล้นำเอาอ้อกำหนลทางกายภาพมาพิจารณาประ 
กอบด้วย และ การท่ีกำหนลลักษณะทางกายภาพลังกล่าวไล้อย่างเหมาะสํมจะท่าให้สำมารถท่ีจะท่า 
ให้การลุแลรักษาอาคารกระท่าไล้ง่ารล้วร

สํมมติฐานอ้อท่ี 2 ประลัทธิภาพในการจัลการมีความแตกต่างกันอันมาจากลักษณะทางกาย 
ภาพปีองอาคารสํลท่ีแตกต่างกันด้วย

จากอ้อมลการลัารวจและการลัมภาษณผ้จัลการอาคารพบอ้อเท็จจรังว่า การออกแนบอา
คารท่ีแตกต่างกันหรอการเน้นความสํวยงามปีองอาคารและการก่อส์ร้างเห็นปิกุ!หาท่ีลัาคักุ!ต่อการลุแล 
อย่างท่ีงท่ีจะสำมารถสํรุปปิจจัยท่ีเห็นปิกุ!หาไล้เลัน

สํวนและต้นไม้ ม้ล้นไม้ท่ีลุแลรากและสํวนหลายจุลล้องาอ้คนจำนวนมากลุแล 
หลังคาและลาลน้าการออกแบบท่ีเห็นมุมหรัอไม่สำมารถปีนไปตรวจสํอบทำให้ยากแก่การ 

หาตำแหน่งฝนท่ีร่ัวเอ้ามาไล้
ผนังและ_เพลานานเรองปีองการติลแผ่นรบ?มตายตัวเมอม้ปีกุ!หาก็ล้องใอ้การตัลน้า เพลาน

เห็นล้น
ระบบลัฟท็ มักจะออกแบบและม้การตกแต่งท่าให้ต้องใอ้รัสการท่ีรุ่งยากในการท่าความสํะอาล
สํถานท่ีเก็บและท่ี'งปีระมุลฝอย พบว่าบางโครงการไม่ไล้ม้การออกแบบระบบปล่องฑิงปียะ

ท่าให้ต้องใอ้ระบบคนเก็บด้วย
ระบบปรับอากาสํ การท่ีไม่ไล้ออกแบบการวางลอยล่ีร้อนไว้ท่าให้เห็นปิกุ)หาในเร่ืองพนท่ีท่า

การลัอมแสํมและเร่ืองปีองความสํวฮงามท่ีท่าให้ไม่มีพ้ํนท่ีในการวางคอยล่ีร้อนล้วอ

จากมักุ!หาหลักๆ อ้างล้นจะท่าให้เห็นว่าลักษณะทางกายภาพปีองอาคารนันจะลังผลต่อความ 
สำมารถในการลุแลอาคารท่ีลุแลล้วฮโลยลุไล้จากการลัารวจโครงการลังกล่าวอ้างต้นและตารางท่ี 
8 ตารางท่ี 9 ประกอบ
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จากการวจัฮคร้ังน้ํทำให้ไต้ต้อส์รุปประกอบการวจัรท่ีเป็นประโฮนต้ต่อการนำไปปฎิบัติสำหรับ 
การออกแบบอาคารสํงและคอนโคมีเนฮมตามบัจจัรท่ีนำมาใต้เป็นกรอบในการสิกษาคังต่อไปน้ํคอ

สํวนและต้นไม้ นบว่า ในโครงการ3นาคใหญ่มักจะเน้นความสํวฮงามและการทา

สํวน3นาคเล็กมาก และนฮารามท่ีจะให้มีไม้คอกและต้นไม้เล็กแต่บัฤ)หาท่ีพบคอความลำบากในการ 
รคนำ เล็บกวาคและการคุแล'ใสํฟ้ฮ ผู้ออกแบบสํวนจงควรจะนจารททถง3นาค3องสํนามหญ้า การ 
ใต้ฑรลนำอัตโนมัติ และ พันธุไม้ท่ีไม่คอกท่ีไม่เป็นปิญหาในการเล็บกวาคและดูแลค้วร

ถนน ทางเคนและท่ีจอครก นบว่า มาตรฐานที่ไต้จัลสํร้าง3นเป็นไปตามสํภานความเป็น 
จริงจากการสำรวจเป็นส่วน'ใหญ่

ผนังภาฮนอกอาคาร พบว่ามาตรฐานท่ีไต้จัคสํร้างร้ํนเป็นไปตามสํภานความเป็นจริง

จากการสำรวจเป็นสํวนใหญ่

หลังคาและคาคพัา พบว่าแม้ม้บางอาคารไม่เป็นไปตามมาตรฐานแต่จากการลัมภาษเนล็

รอมรับว่า หากาค้ม่การออกแบบให้เป็นไปลามต้อกำหนคท่ีทำการสิกษาแล้วน่าจะเป็นประโรนต้แก, 
การดูแลต้วฮ

นูน บันไคและวัสํคุปุนน นบว่ามาตรฐานท่ีไต้จัคส์ร้างต้นเป็นไปตามสํภานความเป็นจริง 
จากการสำรวจเป็นสํวนใหญ่ อกเวันในเรอง3องการใต้นรมปูน้ํนท่ีมีการใต้แรกกันออกไปตามลักษท(ะ 
3องการอยู่อาสิฮและกลุ่มผู้เต้าพักอาสิฮค้วฮ

ผนังและเนคาน นบว่าผนัง3องทางเตินร่วม ทาง เคนบริการ บันไคบริการและ

แผงจ่าฮลม เครองปรับอากาสํเป็นไปตามมาตรฐานแต่ บัวเต้งล่าง3องผนังเป็นรางหริอไวนิล

มุม3องผนังและอาคาร แผ่นพัาเนคานท่ีเป็นแผ่นริบต้มตาฮตัว นบว่าตากว่ามาตรฐานท่ีไต้กำหนคไว้

ระบบลฟท่ี จ ะ เห็นไค้ว่าเป็นไปตามต้อกำหนคไวัเป็นสํวนใหญ่รกเวันเริอง3องการมีลัฟ่ท่ีคับ

เนลังเนราะ อาคารสํวนใหญ่ไต้สํร้างก่อนการออกต้อกำหนคท่ีเกฮวต้อง แ ล ะ  อกประการคอ การท่ี 
มีการตกแต่งภาฮในล'ฟท่ีให้สํวฮงามท้ังนเนอให้เหมาะสํมกับผู้ท่ีอยู่อาสิอแต่เกอบทุกแห่งล็ฮอมรับว่า 
เป็นบัฮหาในการดูแลรักษาเต้นเป็นกำม ะ หฮหริอเป็นสืสํคต้งดูแลราก

ประดูและหน้าต่าง เป็นไปลามต้อกำหนค3องการสิกษาเป็นสํวนใหญ่รกเว้นในเริอง

3องกระจกท่ีมักจะใต้กระจกธรรมคาเป็นสํวนใหญ่และอุปกรญ่บังคับป็คบานประดู
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ศถานท่ีเก็บและท้ํงอระมุลฝอร พบว่าโ«รงการที่นำมาทำการสำรวจต่างใปีว้นีการคนเก็บ

เน้นสํวนใหญ่ทังน้ํเนองจากโครงสํร้างบางอาคารไม่ไค้ออกแบบไว้หรอบางอาคารเน้นบัญหาใน 
เรองอองพฤติกรรมปีองผุ้บร้โภคท่ีทำให้เกิดบัฤ!หาในการจัดเก็บทำให้ต้องาปีระบบคนเก็บแทน

ห้องนำสำนกลาง น้จจัaร่อรสํวนใหญ่เน้นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดรกเว้นเรองอองการาสํ

กระดาษสำระมัฝาครอบน้ดล็อค หรอ การมอุปกรญ่สำระนาอัตโนมัติ หร้อ การมอุปกรญ่จ่ารส์บ่ 
เหลว และ เครองเบ่าลมมัอให้แห้ง

ระบบประปาและอุอาภบาล บัจจัรสํวนใหญ่เน้นไปตามอ้อกำหนดท่ีกำหนดไว้ 
ระบบไฟห้า เน้นไปตามอ้อกำหนดรกเว้นานเรองปิองบัจจัรค้านอองปีนิดอฮงโคมไฟท่ีมักจะ

เน้นถงความศว8งามและการประหรัดไฟจงติดบนห้าเพดาน 
ระบบเครองกล เน้นไปตามอ้อกำหนดมาตรฐาน

ระบบปรับอากาa พบว่าจากซญหาเรองปีองความสํวรงามอองอาคาร ทำให้ พนท่ีช่อม

แปีมและการระบารความร้อนปีองคอรลร้อนไม่เน้นไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดไว้

ระบบน้องกันเพลงไหม้ เนองจากเน้นอาคารท่ีไค้ศร้างปีนก่อนอ้อกำหนดปีองอาคารอุงทัง

สินทำให้มัน้จจัรบางประการไม่เน้นไปตามอ้อกำหนดปีองการสิกษาเช่น ระบบดับเพสิงอัตโนมัติ

การมีบันไดหนีไฟจากอ้นอุงอุดลงมาอร่างน้อฮ 2 บันไดและไม่ใช่บันไดเว้รน หรอ การหนีไฟ 
ทางอากาศ

ศระว่ารนา สำน'ใหญ่เน้น'ไปตามมาตรฐานอกเว้นเรองปิองรูปแบบท่ีเน้นความสำ B งามเลร

ไม่ไค้เน้นท่ีเหล่ีรม

สํนามเทนนิสํ สำนใหญ่เน้นไปตามมาตรฐานรกเว้นเรองอองการมรางระบาฮนำโคฮรอบท่ี

เน้นบัฤ!หาในการดูแลบ้าง
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