
บทห 2

แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องด้านที่อยู่อาศัย

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ต า ม ค ว า ม ห ม า ย ข อ ง  อ ง ค ์ก า ร อ น า ม ัย โ ล ก  ห ม า ย ถ ึง  ส ิง ก ่อ ส ร ้า ง ท ี่ม ีโ ค ร ง ส ร ้า ง แ ล ะ ไ ข ้ว ัส ด ุ 

ถ า ว ร  ม ีส ิง ส น ับ ส น ุน ใ น ก า ร ท ำ ก ิจ ก ร ร ม ต ่า ง  ๆ ข อ ง ม น ุษ ย ์ ม ีส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่เห ม า ะ ส ม ต ่อ ร ่า ง ก า ย แ ล ะ จ ิต ใ จ ข อ ง  

ค น  แ ล ะ ก ล ุ่ม ต น ท ี่อ า ศ ัย อ ย ู่ ท ำ ใ ห ้ส า ม า ร ถ ด ำ ร ง ช ีว ต ิอ ย ู่ใ น ส ัง ค ม  ส ์า ห ร ับ ค ำ ว ่า  บ ้า น  ม ีด ้ว ย ก ัน ห ล า ย ค ว า ม ห ม า ย  

เช ่น  H O M E  จ ะ ห ม า ย ถ ึง  บ ้า น ห ร ือ ภ า ว ะ ก า ร อ ย ู่ร ่ว ม ก ัน ข อ ง ส ม า ช ิก ใ น ค ร อ บ ค ร ัว  H O U S E  ห ม า ย ถ ึง  บ ้า น  (.ร ึอน 

พ ัก  อ า ค า ร ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  แ ล ะ  H O U S I N G  จ ะ ห ม า ย ถ ึง  ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  เค ห ส ถ า น  เค ห ช ุม น  เค ห ก า ร  ก า ร ป ล ูก บ ้า น ส ร ้า ง  

เร ือ น แ ล ะ ด ำ เน ิน ก า ร เก ี่ย ว ก ับ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  พ จ น า น ุก ร ม ฉ บ ับ ร า ช บ ัณ ฑ ิต ส ถ า น  ไ ต ่ใ ห ้ค ว า ม ห ม า ย ข อ ง ค ำ ว ่า  บ ้า น  ไ ว ้ 

ว ่า  ห ม า ย ถ ึง ท ี่อ ย ู่ห ร ือ บ ร ิเว ณ ท ี่ต ั้ง เร ือ น  ส ่ว น ใ น เอ ก ส า ร ว ิจ ัย เร ื่อ ง  บ ้า น ใ น ก ร ุง เท พ  ใ น ช ่า ง  2 0 0  ป ี น ั้น ไ ต ่ใ ห ้ค ว า ม  

ห ม า ย ข อ ง บ ้า น  ค ือ  ส ิง ป ล ูก ส ร ้า ง เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ท ี่ม ับ ท ั้ง ต ัว อ า ค า ร แ ล ะ บ ร ิเว ณ ท ี่อ า ค า ร ต ั้ง อ ย ู่ บ ้า น ห ม า ย ถ ึง  โ ค ร ง  

ส ร ้า ง ท ี่ถ ูก ใ ข ้เพ ี่อ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง ม น ุษ ย ์ บ ้า น เป ็น ห น ึ่ง ใ น ป ัจ จ ัย ท ี่ เป ็น ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร พ ึ้น ฐ า น ข อ ง ม น ุษ ย ์ใ น ก า ร  

ด ำ ร ง ช ีว ิต  ใ น ก า ร ค ืก ษ า เร ื่อ ง  ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย เม ื่อ ถ ึง ว ัย เก ษ ีย ณ อ า ย ุ ข อ ง ข ้า ร า ช ก า ร ต ำ ร ว จ ใ น เข ต

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ผ ู้ว ิจ ัย ไ ด ้อ า ศ ัย แ น ว ค ิด แ ล ะ ท ฤ ษ ฎ ีด ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  8  แ น ว ค ิด  ค ือ

1. แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการและความพึงพอใจของมนุษย์

2. แนวคิดเกี่ยวกับพฤติกรรมการเลือกที่อยู่อาศัย

3. แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกบริเวณที่อยู่อาศัย

4. แนวคิดเกี่ยวกับการย้ายที่อยู่อาศัย

5. แนวคิดเกี่ยวกับตลาดที่อยู่อาศัย

6. แนวคิดเกี่ยวกับการอยู่ร่วมกัน

7. แนวคิดเกี่ยวกับผู้สูงอายุ

8. แนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยส่าหรับผู้สูงอายุ

2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับความต้องการและความพึงพอใจขอ(มนุษย์

สภาพแวดล้อมนั้น จัดได้ว่าเป็นทรัพยากร (RESOURCE) และที่งเร้า (STIMULI) สิงหนึ่งที่ 

สามารถทำความพอใจให้แก่มนุษย์ ซึ่งความพอใจนี้ Shelley (ธงชัย สวัสติสาร,2530) ได้กล่าวว่า มนุษย์จะ 

เกิดความร้สีกขึ้นภายในตัว เนื่องมาจากผลกระทบของสภาพแวดล้อมกายภาพสองประการ คือ ความรู้สิกใน 

ทางบวก และความร้สิก'ในทางลบ เมื่อใดมนุษย์มีความรู้สีกทางบาก ความสุขก็เกิดขึ้น ซึ่งความรู้สิกทางบวก 

ความร้สิกลบ และความสุขนั้น มีความสัมพันธ'’กันอย่างซับช้อน และถูกรามเรียกว่า “ ระบบความพอใจ” โดย 

ความพอใจในสภาพแวดล้อมนั้น  ๆ จะเก ิดขึ้นเมื่อระบบความพอใจมีความร้สิกทางบากมากกว่าทางลบ มนุษย์ 

จะมีความสขมากที่สด
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ความร้สีกของมนุษย์ไผ่ว่าจะเป็นความร้สีกในทางบวกหรือทางลบ จะเกิดขึ้นไต้ก็ต่อเมื่อสิงเร้าหรือ
ทรัพยากรเป็นตัวบีจจัยมากระทบ ซึ่งขึ้นอยู่กับว่า สิงเร้าชนิดไหนที่จะทำให้มนุษย์เกิดความพอใจมากที่สุส ตัง 
นั้นผลที่ได้รับจากความเข้าใจในระบบความพอใจนี้ จะทำให้สามารถออกแบบที่จะนำไปสู่การใข้ทรัพยากรต่าง 

 ๆ ที่มีอยู่แล้วตามธรรมชาติให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น แต่เนื่องจากทรัพยากรมีอยูจากัด ความพอใจของมนุษย ์
จึงมีได้เพียงระดับหนึ่ง และจะมีมากที่สุดก็ต่อเมื่อ การจัดทรัพยากรเป็นไปอย่างถูกต้องและเหมาะสม ซึ่งน้ันก็ 
คือ คำตอบที่ด้องการสำหรับผู้ที่อยู่อาศัยว่า จะมีความพึงพอใจสูงสุด ณ สภาพแวดล้อมเซ่นใด (ธงชัย สจัสติ 
สาร,2530)

ใ น เร ื่อ ง ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ม น ุษ ย ์น ั้น  โ ด ย ธ ร ร ม ช า ต ิจ ะ ม ีค ว า ม แ ต ก ต ่า ง ก ัน อ อ ก ไ ป ม า ก ม า ย ห ล า ย ป ร ะ ก า ร  

บ า ง ค น อ ย า ก ท ำ ง า น เพ ร า ะ ต ้อ ง ก า ร ม ีค ว า ม ม ั่น ค ง ใ น อ า ช ีพ  แ ล ะ เพ ี่อ ส ัง ค ม เพ ื่อ น ฝ ูง  เพ ื่อ น ร ่ว ม ง า น  แ ต ่บ า ง ค น ก ล ับ  

ต ้อ ง ท ำ ง า น ท ี่ม ีค ุณ ค ่า ส ม ก ับ ค ว า ม ร ู้ท ี'ไ ต ้ร ํ่า เร ีย น ม า ม า ก ก ว ่า เง ิน เด ือ น ห ร ือ ค ่า ต อ บ แ ท น แ ต ่เพ ีย ง อ ย ่า ง เด ีย ว  และ 

ต ล อ ด เว ล า ท ี่ผ ่า น ไ ป  ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร เห ล ่า น ี้จ ะ ม ีก า ร ป ร ับ เป ล ี่ย น ไ ป เร ื่อ ย  ๆ ส ุด แ ต ่ป ัจ จ ัย ต ่า ง  ๆ ท ั้ง ห ล า ย  ท ั้ง ภ า ย  

ใ น แ ล ะ ภ า ย น อ ก ท ี่พ ัฒ น า แ ล ะ เป ล ี่ย น แ ป ล ง โ ค ร ง ส ร ้า ง ใ น ล ัก ษ ณ ะ เซ ่น เด ีย ว ก ัน  ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ต ้า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง

ม น ุษ ย ์ก ็ม ีก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง โ ค ร ง ส ร ้า ง แ ล ะ ร ูป แ บ บ ไ ป ต า ม ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม แ ล ะ ร ะ บ บ เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ต ล อ ด จ น ค ว า ม

ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ผ ู้เป ็น เจ ้า ข อ ง ท ี'ม ีบ ท บ า ท แ ล ะ ฐ า น ะ ท า ง ส ัง ค ม เป ล ี่ย น แ ป ล ง ส ูง ข ึ้น  อ าท ิ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ร ะ ด ับ แ ร ก ป ีอ ง  

ม น ุษ ย ์ท ี,ต ้อ ง ก า ร บ ้า น เป ็น ท ี,อ ย ู่อ า ศ ัย  เพ ื่อ ก า ร อ ย ู่ร อ ด  แ ล ะ ด ำ ร ง ช ีว ิต  ต ่อ ม า เม ื่อ ม น ุษ ย ์ม ีค ว า ม ส า ม า ร ถ  แ ล ะ ม ี 

เท ค โ น โ ล ย ีส ูง ข ึ้น  ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ต ัง ก ล ่า ว ไ ต ้เป ล ี่ย น เป ็น ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร เพ ื่อ แ ส ด ง อ อ ก ถ ึง ฐ า น ะ ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  

แ ล ะ ส ัง ค ม  เพ ื่อ ส น อ ง ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ใ น เร ื่อ ง ค ว า ม ส ะ ด ว ก ส บ า ย ข อ ง ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย  ใ น ป ร ะ เด ็น ล ัก ษ ณ ะ เซ ่น น ี้ Abram 

Maslow ( 1 9 5 4 )  ผ ู้ก ่อ ต ั้ง ท ฤ ษ ฎ ีค ว า ม ต ้อ ง ก า ร เป ็น ค น แ ร ก  ใ ต ้ก ล ่า ว ถ ึง ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ใ น ล ัก ษ ณ ะ ต ่า ง  ๆ ข อ ง  

ม น ุษ ย ์ 6  ช น ิด ค ือ

1. ความต้องการต้านป๋จจัยลี่ เพื่อการอยู่รอดและการคำรงชีวิตหรือความต้องการทางร่าง 

กาย

2. ความต้องการทางต้านความมั่นคง

3. ความต้องการทางสังคม

4. ความต้องการทางต้านฐานะหรือความเด่น

5. ความต้องการเป็นอิสระ ควบคุมหรือรับผิดชอบตนเอง และมีความเป็นตัวของตัวเอง

6. ความต้องการเกี่ยวกับความสามารถ ความสำเร็จและความพึงพอใจตามความนึกคิดของ 

ตน

สาระสำคัญที่เป็นตัวแยกความต้องการทั้ง 6 ชนิด ออกจากกัน โดยเฉพาะสิงที่แยกความต้องการ 4 

ชนิดแรก ออกจากความต้องการชนิดที่ 5 และ 6 ก็คือ ความต้องการ 4 ชนิดแรกนั้น เป็นความต้องการที่ตอบ 

สนองไต้จากปัจจัยหรือสิงต่าง  ๆ ที'มาจากภายนอก (Extrinsic) หรือเป็นสิงที่อยู่ภายนอก และสิงเหล่านี้มักเป็น 

ปัจจัยที่มีตนหรือปรากฎไต้ แต่ความสำคัญของความต้องการเกี่ยวกับความพึงพอใจตามความนึกคิดของตน

(Self Realization) ความสามารถและความไปถึงการมีอิสระและควบคุมตนเองไต้ในระดับหนึ่งที่มากพอเหล่านี้ 

ล้วนแต่จะตอบสนองไต้ก็โดยความนึกคิดของแต่ละบุคคลที่มีขึ้นภายในจิตใจของเขาเองเป็นสำคัญ

นอกจากนี้ Maslow ยังไต้อธิบายอีกว่า ความต้องการต่าง  ๆ จะมีการจัดเรียงสำตับจากตํ่าไปหาสูง 

(จากความต้องการทางร่างกายไปสู่ความต้องการทางจิตใจ และต่อเมื่อความต้องการสำตับที่อยู่ตํ่ากว่าไต้รับการ 

ตอบสนองแล้ว ความต้องการที่อยู่ในลำดับสูงขึ้นจึงมีอิทธิพลมากขึ้น) Maslow เช่ือว่า ความต้องการต่าง  ๆ

จะมีการจัดระเบียบเป็นเสมือนขั้นบันไดที'มีการเรียงเป็นชั้น  ๆ ตังนั้น ความต้องการต้านความสำเร็จตามความ
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นึกคิดนั้น จะนึมาได้ก็ต่อเมื่อความต้องการด้านการอยู่รอด ด้านความมั่นคง และอื่น  ๆ ได้รับการตอบสนอง 

แล้ว และเมื่อใดที่ความต้องการในลำดับที่ตํ่ากว่ายังไม่ได้รับการตอบสนอง ความต้องการลำดับด้น  ๆ ก็จะมี 

ความลำดัญขึ้นมา และความต้องการอื่น  ๆ ที่อยู่สูงขึ้นไปก็จะลดความลำคัญไปโดยปริยาย

ธงชัย สันติวงษ์’ (2535) ได้อธิบายเพิ่มเติมในส่วนทฤษฎีของ Maslow ไว้ว่า คนทุกคนมีความ 

ต้องการด้านความลำเร็จตามความนึกคิดหรือความต้องการด้านการเติบโต ซึ่งเป็นความต้องการที่ดูจะไม่มีทาง 

ตอบสนองได้อย่างเพียงพอ เมื่อใครก็ตามได้รับความพอใจด้านความลำเร็จตามความนึกคิดแล้ว จะยิ่งมีความ 

ต้องการด้านนี้มากขึ้นซึ่งในประเด็นนี้แสดงออกได้อย่างชัดเจนในเรื่องของรูปแบบ ตลอดจนทำเลที่ตั้งของที่อยู่ 

อาศัยของมนุษยัที่เปลี่ยนแปลงตามสิงเร้าภายในและภายนอกที่กระทบตัวบุคคล ด้วนเหตุนี้ ความต้องการทาง 

ด้านความลำเร็จดามความนึกคิดจึงไม่เหมือนกับความต้องการชนิดอื่น  ๆ โดยจะมีความลำศัญอย่างต่อเนื่อง 

โดยไม่ขาดตอนและไม,สินสุด ซึ่ง-ซี๋ให้เห็นถึงปัญหาที่อยู่อาศัยของมนุษย์ นับวันจะทวีความรุนแรงยิ่งขึ้นตาม 

สภาพแวดล้อมซึ่งเป็นสิงเร้าให้ความต้องการด้านที่อยู่อาศัยของมนุษย์สูงขึ้นอย่างต่อเนื่องเป็นด้น

น อ ก จ า ก น ี้ S .J .  N e w m a n  ( 1 9 7 7 )  ก ล ่า ว ว ่า  ค ว า ม พ อ ใ จ เป ็น ก า ร ต อ บ ร ับ ข อ ง ม น ุษ ย ์ต ่อ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม  

ก า ร ต อ บ ร ับ  ห ม า ย ถ ึง  ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ท า ง ด ้า น ท ัศ น ค ต ิ แ ล ะ พ ฤ ต ิก ร ร ม ท ี่แ ส ด ง อ อ ก ซ ึ่ง ร า ม เร ีย ก ว ่า  ก า ร ต อ บ ร ับ  

ท า ง ส ัง ค ม จ ึต ว ีท ย า  แ ล ะ พ ฤ ต ิก ร ร ม  ค ว า ม พ อ ใ จ ใ น ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท า ง ก า ย ภ า พ  แ ล ะ พ ฤ ต ิก ร ร ม ก า ร แ ส ด ง อ อ ก จ ะ  

เป ็น ส ิง ท ี่เก ิด ต า ม ม า ห ล ัง จ า ก ก า ร ร ับ ร ู้ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท า ง ก า ย ภ า พ  แ ล ะ 'ร ะ ด ับ ก า ร ร ับ ร ู้น ี้ ส ่ว น ห น ึ่ง จ ะ เก ิด จ า ก อ ิท ธ ิ 

พ ล ข อ ง ล ัก ษ ณ ะ บ ุค ค ล ต อ บ ร ับ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม น ั้น  ๆ ซ ึ่ง ล ัก ษ ณ ะ บ ุค ค ล ด ัง ก ล ่า ว น ี้ จ ะ ห ม า ย ค ว า ม ร ว ม ถ ึง ป ัจ จ ัย ต ่า ง  

า  ข อ ง บ ุค ค ล ท า ง ด ้า น ป ร ะ ช า ก ร  เศ ร ษ ฐ ก ิจ  แ ล ะ ส ัง ค ม  ต ล อ ด จ น ร ูป แ บ บ ใ น ก า ร ด ำ เน ิน ช ีว ิต ด ้ว ย

ค ว า ม พ ึง พ อ ใ จ ใ น ป ัจ จ ุบ ัน  ย ัง ข ึ้น อ ย ู่ก ับ ป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์ใ น อ ด ีต  แ ล ะ ค ว า ม ค า ด ห ว ัง ใ น อ น า ค ต อ ีก ด ้ว ย  แ ต ่ 

อ ย ่า ง ไ ร ก ็ต า ม  ค ว า ม พ อ ใ จ อ า จ จ ะ ม ข้ึีนไ ป ถ ึง แ ม ้ว ่า ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ใ น ป ัจ จ ุบ ัน จ ะ ไ ม ่ต ร ง ก ับ ค ว า ม ค า ด ห ว ัง ท ี่ต ั้ง ใ จ ไ ว ้ 

เพ ร า ะ ม น ุษ ย ์ส า ม า ร ถ ท ี่จ ะ ใ ช ้ก ล ไ ก ก า ร แ ก ้ไ ข ป ัญ ห า เป ล ี่ย น แ ป ล ง ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่ไ ม ่น ่า พ อ ใ จ ใ ห ้เป ็น ส ภ า พ แ ว ด  

ล ้อ ม ท ี่น ่า พ อ ใ จ ไ ด ้ (ธ ง ช ัย  ส ว ัส ด ีส า ร ,2 5 3 0 )

ลำหรับในด้านที่อยู่อาศัยนั้น โดยท่ัวไปจะเข้าใจว่า ล้าที่อยู่อาศัยในปัจจุบันไม่ตรงกับบ้านในอุดมคติ 

แล้ว จะทำให้เกิดความไม่พอใจ แต่ผลจากการศึกษาของ Becker ช้ีว่า มนุษย์มีเหตุผลหลายอย่างเป็นพี้นฐานใน 

การตัดสินใจเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย การที่บุคคลจะประเมินที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของตน จะคำนึงถึงปัจจัยอื่น  ๆ

เช่น ลักษณะครอบครัวของตน ตลอดจนข้อจำกัดอื่นๆ เช่น ราคาบ้านกับรายได้ครอบครัวประกอบด้วย ดังนั้น 

บ้านในอุดมคติจึงเป็นเพียงเป็าหมายเรื่องที่อยู่อาศัย และที่อยู่อาศัยปัจจุบันเป็นบันไดที่จะก้าวไปสู่เป็าหมายนั้น 

ดังนั้น ในเงื่อนไขตามสภาพการณ์และกลไกแ ก ้ปัญหาในตัวบุคคลในขณะหนึ่ง อาจทำให้ผู้อยู่อาศัยเกิดความพอ 

ใจต่อที่อยู่อาศัยในขณะนั้นได้ แม้ที่อยู่อาศัยนั้นจะไม่ตรงกับบ้านในอุดมคติ และเมื่อเงื่อนไขตามสภาพการณ์ 

และปัจจัยอื่นๆ แปรเปลี่ยนไป ก็อาจจะทำให้ผู้อยู่อาศัยเปลี่ยนแปลงจากความพอใจ เป็นไม่พอใจในที่อยู่อาศัย 

อันเดียวกันนั้นได้ไนเวลาต่อมา

นอกจากนี้ Franklin D. Becker (1 9 7 7 ) ยังอธิบายอีกว่า ผู้อยู่อาศัยอาจมีความพอใจในที่อยู่อาศัยใน 
ปัจจุบันได้ แม้ว่า ที่อยู่อาศัยในปัจจุบันจะไม,ตรงกับบ้านในอุดมคติ ผู้อยู่อาศัยจะประเมินที่อยู่อาศัยภายใต ้
ปัจจัย 3 ประการ คือ

1. ภาพพจน์บ้านในอุดมคติ
2. เงื่อนไขตามสถานการณ์
3. กลไกการแก้ปัญหาในตัวบุคคล
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โด ย ป ัจ จ ัย ท ั้งส าม เกิดข้ึนไต่โดยได้ร ับ อ ิท ธ ิพ ลจ าก ป ระว ัต ิก ารอ ย ู่อ าศ ัย ใน อด ีต  ท ั้งใน ส ่วน ท ีไ่ม่ใช่กาย

ภาพ เช ่น ส ภ าพ ส ังค ม  เศ รษ ฐก ิจข องค รอบ ค ร ัว  ราคาของท ี่อย ู่อาศ ัย  แ สะส ่วน ท ี่เป ็น ก าย ภ าพ  เช่น กายภาพของ 

ห น ่วยพ ักอาศ ัย  ท ี่ต ั้ง และกาย ภ าพ ข องช ุมช น ท ี่ล ้อมรอบ

นอกจากนี้ Becker ได้ชี้แจง,ว่า มนุษยมเหตุผลหลายอย่างเป็นพี้นฐานในการตัดสินใจเกี่ยวกับที่อยู่ 

อาศัย การที่บุคคลจะประเมินที่อยู่อาศัยในแบบป็จจุบันของตนจึงคำนึงถึงปัจจัยอื่น  ๆ เช่น ลักษณะครอบครัว 

ของตน ตลอดจนข้อจำกัดเรื่องรายได้ของครอบครัว และราคาบ้าน ตังนั้น บ้านในอุดมคติจึงเป็นเพียงเปิา

หมายเรื่องที่อยู่อาศัยในปัจจุบันเพื่อเป็นบันไดก้าวไปสู่เป็าหมายนั้น ตังนั้น เงื่อนไขตามสทานการณ์และกลไก 

แก้ปัญหาในตัวบุคคลในขณะหนึ่ง อาจทำให้ผูอ้ย ู่อาศัยเกิดความพอใจต่อที่อยู่อาศัยในขณะน้ันได ้ แม้ที่อยู่อาศัย 

นั้นจะไม่ตรงกับบ้านในอุดมคติ และเมื่อเงื่อนไขตามสภาพการณ์และปัจจัยอื่น ๆ แปรเปลี่ยนไป ก็อาจจะทำให้ 

ผู้อยู่อาศัยเปลี่ยนแปลงจากความพอใจเป็นความไม่พอใจในที่อยู่อาศัยอันเดียวกันนั้นในเวลาต่อมาได้

Beck 1 Rowan and Teasdale (1974) ได้อธิบายถึงช่วงชีวิตในวงจรชีวิตครอบครัว (STAGE OF 

FAMILY LIFE CYCLE) มิอิทธิพลต่อความพอใจในที่อยู่อาศัย เช่น ครอบครัวที่อยู่ในช่วงที่มิเด็กเล็ก ย่อมมิ 

ความพอใจในสภาพแวดล้อมทางกายภาพที่แตกต่างจากครอบครัวที่อยู่ในช่วงวัยชรา อย่างไรก็ตาม Beck ได้ 

ดีกษาเรื่องความพอใจของครอบครัวต่อที่อยู่อาศัยแบบหลายครอบครัว พบว่า บ้านตามอุดมคติ ประวัติการอยู่ 

อาศัยในอดีต และวงจรชีวิตที่มิการเคลื่อนไหวอยู่เสมอ มิผลต่อความพอใจของผู้อยู่อาศัย

แนวความดีดและงานวิจัยที่เกี่ยวกับความพอใจของผู้อยู่อาศัย ได้ถูกนำไปใช้ประโยชน์ในหลายด้าน 

เช่น

1. ใช้เป็นตัวปร ะกอบของเครื่องชี้วัดคุณภาพของชีวิต (Cambell et al.,197๐)

2. ใช้เป็นส่วนประกอบการประเมินความสำเร็จของโครงการวัดสรรที่ดินที่อยู่อาศัยทั้งของ 

ภาครัฐบาล และภาคเอกชน (วิมลสิทธี้ หรยางกูร,2523)

3. ใช้เป็นตัวแปรในการศึกษาพฤติกรรมการย้ายกิ,นของมนุษย์’ โดยถูกนำไปใช่ในสอง

ลักษณะ ประการแรก ใช้ความพอใจเป็นตัวแปอิสระที่ส่งผลโดยตรงกับการย้ายถิ่น และประการที่สอง เป็นตัว 

แปรอันเป็นผลมาจากกลุ่มตัวแปรอิสระ เช่น การศึกษา สภาพแวดล้อมทางกายภาพ และสังคม ซึ่งส่งผลกระทบ 

ไปยังการย้ายถิ่นของมนุษย์อีกขั้นตอนหนึ่ง (ธงชัย สวัสดีสาร,2523)

2.2 แนวความดีดเกี่ยวกับVนๅดีกรรผการเลือกที่อยู่อาศัย

ในการพิจารณาการเลือกที'อยู่อาศัยในลักษณะท่ีเป็นเหตุผล และผลน้ันต้องใช้ความพยายามในการหา 
เหตุท่ีเก่ียวช้องกับตัวบุคคลเฉพาะตัวและสภาพแวดล้อมโดยท่ัวไปท่ีทำให้คนเลือกท่ีอยู่อาศัย

Rossi (1955) ได้ศึกษาทางด้านจิตวิทยาสังคมเรื่องการย้ายถิ่น พบว่า มิสาเหตุต่าง ๆ ที่ผลักตันให้ 

ครอบครัวเปลี่ยนที่อยู่อาศัย ได้แก่ สภาพของที่อยู่อาศัย ความรู้สึกอึดอัด,ในครัว(.รีอน (ความหนาแน่นของ 

จำนวนผู้อยู่อาศัยร่วมกัน) หรือแม้แต่ปัญหากับผู้ให้เช่าในกรณีที่เป็นบ้านเช่า และสภาพของชุมชนที,อยู่อาศัย 

ซึ่งข้อสรุปทางด้านจิตวิทยาสังคมนับว่าเป็นสิงสำคัญมาก เพราะสามารถจำแนกซนึดของสาเหตุอันเป็นตัว

กระตุ้นทำใรนกิดความดีดที่จะย้ายที่อยู่อาศัยได้



22

Wolpert (1 9 6 5 ) ได้นำเอาทฤษฎีที่เก่ียวกับพฤติกรรมของมนุษย์ในลักษณะที่เห็นว่า การ 
กระทำทุกอย่างท่ีเกิดข้ึน III นผลของการติดแบบเป็นข้ันตอน และเป็นเหตุผลมาอธิบายพฤติกรรมการย้ายถ่ิน 
ของมนุษย์ไม,ว่าจะเป็นการย้ายไปยังบริเวณใกล้เคียง หรือบริเวณท่ีอยู่ในระยะทางเตินทางไกล เป็นการตอบ 
สนองต่อสภาพแวดล้อมทางด้านเศรษฐกิจและลังคม โดยมีกลไกอย่างหน่ึงท่ีบุคคลจำเป็นต้องใช้ในการตัดสิน 
ใจ ซ่ึงก็คีอ การประเมีนผลของสภาพชุมชนท่ีตนอาศัยอยู่ว่า สามารถตอบสนองต่อความคาดหวังของตน และทำ 
ให้ตนพอใจได้หรือไม่เพียงใด ถ้าผลการประเมีนเป็นลบ มนุษย์จะหาวิธีการท่ีจะทำให้ตนเองพอใจข้ึนมาโดย
อาจจะพยายามปรับตัวให้เข้ากับสภาพแวดล้อมท่ีไม่ดีน้ันด้วยวิธีการต่าง  ๆ กัน

Golant (1971) ได ้ค ีกษ า เร ื่อ ง  การป ร ับ ต ัวข อ งมน ุษ ย ์ก ับ ก ารย ้ายถ ิ่น ใน ล ัก ษ ณ ะท ี่เป ็น แ บ บ จำลอ งข อ ง 

พ ฤต ิกรรมการย ้าย ถ ิ่น  โดย ใช ้ต ัวแปร 3 ชุด ของ W olpert ค ือ ต ัว แ ป ร ท ี่เก ีย ว ก ับ ส ภ าพ แ วด ล ้อ ม  ต ัวแป รท ี่เก ี่ย ว  

ก ับ ต ัวบ ุค ค ล  แ ล ะต ัว แ ป ร ท ี่เป ็น ค ว าม ล ้ม พ ัน ธ ร ะห ว ่า งต ัว แ ป ร  2 ช ุดแรก ซ ึ่งสร ุปได ้ว ่า ความ ค าด ห ว ังและโอ ก าสท ี่ 

จ ะม ีได ้ข องแ ต ่ละค น ใน ส ังค ม ส ัม พ ัน ธ ์ก ัน ใน ล ัก ษ ณ ะท ี่ข ัด แย ้งก ัน  ถ ้าส ังค ม แล ะช ุม ช น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย แต ่ล ะแ ห ่ง  ไม ่ 

สามารถใช้โอ ก าส ต าม ท ี่แ ต ่ล ะค น ค าด ห ว ังได ้ คนในช ุมชนน ั้น   ๆ ก ็จ ะแสวงห าท างออกโดยการย ้ายไป อย ู่ท ี่แห ่ง  

ให ม ่

Lee (ปราโมทย์ ประสาทกุล,1981) ได้เสนอแนวติดเกี่ยวกับ{เจจัยที่เกี่ยวข้องกับการย้ายถิ่นว่า มี 
ปัจจัยเหลือคณานับ ที่จะกระทำการยืดเหนี่ยวหรือดีงดูดประชากรเอาไว่ในพี้นที่นั้น และมีปัจจัยอย่างหนึ่งที่มี 

แนวโนัมจะผลักตันให้ประชากรออกไป ตัวอย่างเซ่น ภูมิอากาสที่ดีจะเป็นแรงดึงดูดในขณะที่ภูมีอากาศที่เลว 

เป็นแรงขับไล่ที่เกิดกับทุกคน ผู้ย้ายถิ่นทุกคนจะนิยามปัจจัยต่าง  ๆ ที่เป็นแง'บวก และลบในถิ่นด้นทางและ

ปลายทางแตกต่างกันไป แต่อาจจะจำแนกประชากรที่ตอบโด้ไนแบบที่คล้ายคลึงกันต่อกลุ่มของปัจจัยที่เหมือน 

กันที่ถิ่นด้นทางและถิ่นปลายทางได้

ในการคีกษาทัศนคติความต้องการของผู้ใข้สอยในการเลือกที่อยู่อาศัย จึงเป็นแนวทางที่ดีในการที่จะ 

มองเห็นปัญหาของสภาพแวดล้อม และแก้ไขปัญหาให้สอดคล้องกับความต้องการแล้ว ยังจะเป็นแนวทางที่ดึ 

ส์าหรับโครงการต่อไป ซึ่งจะเป็นการช่วยลดความสูญเสิยทางเศรษฐกิจ อันเนื่องมาจากความล้มหลวของ

โครงการที่ขาดการคำนึงถึงพฤติกรรมและความต้องการของผู้ใช้สอยอีกด้วย

ในประเด็นเกี่ยวกับที่พักอาศัยในอุดมคตินี้ Richard Muth (1974) ได้กล่าวถึงการเปลี่ยนแปลง 

หน่วยพักอาศัยว่า เมื่อประชากรมีรายได้เพิ่มขึ้น จะมีแนวโน้มที่ด้องการขนาดที่ใหญ่กว่า และอยู่ในแหล่งที่พัก 

อาศัยที่ดีกว่า เซ่น ในแหล่งที่ตั้งที่มีการเตินทางเข้า-ออกสะดวก และมีสภาพแวดล้อมที่ดีขึ้น

2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับการเลือกบริเวณทีอยู่อาศัย

ปัจจัยแหล่งที่ตั้ง เซ่น ภูมิอากาศ ระดับค่าครองชีพในภูมิภาค และบริการสาธารณูปโภคของชุมชน จะ 

มีอิทธิพลอย่างมากต่อการเลือกแหล่งที่อยู่อาศัยของดนเราระหว่างภูมิภาค แต่เมื่อมีการตัดสินใจเข้าไปอยู่ใน

ภูมิภาคหนึ่งแล้ว ปัจจัยเหล่านี้จะมีอิทธิพลน้อยมากต่อการตัดสินใจเลือกแหล่งที่อยู่อาศัยของเราภายในภูมิ

ภาคหนึ่ง  ๆ หรือภายในเมืองหนึ่ง  ๆ เพราะในการเลือกถิ่นที่อยู่อาศัยภายในเมืองใดเมืองหนึ่ง คนเรามักจะ 

พิจารณา 2 ปัจจัย (นันทิวัฒน้ พงษ'’เจริญ,2535) คือ
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1. การเข้ากึงแหล่งการจ้างงาน และการติดต่อสัมพันธ์’ด้านอื่น  ๆ ซี่งวัดด้วยระยะทลาที่ต้อง 
ใช้ไปในการเดินทางเข้ากึงแหล่งการจ้างงาน และการติดต่อสัมพันธ์อื่น  ๆ วัดด้วยเวลาและด้นทุนที่เสีย์พในการ 
เดินทางจากที่อยู่อาศัยไปยังที่ทำงาน รวมทั้งเวลาที่ด้องใช้ไปในการเดินทางไปขึ้อของ ซ่ึงทำไหไข้องพิจารณากึง 
แหล่งที่ตั้งร้านค้าปลีก และศูนย์การด้าที่อยู่ในบริเวณนั้น การเดินทางไปโรงเรียนของบุตร การเดินทางไปพิ'ก 
ผ่อนหย่อนใจอื่น า

2 .  ค ุณ ภ า พ ข อ ง ท ี่ต ั้ง  โ ด ย พ ิจ า ร ณ า จ า ก ช ุม ช น เพ ื่อ น บ ้า น  แ ล ะ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ค ุณ ภ า พ ช ุน ซ น ท ี่

อ ย ู่อ า ศ ัย  ช ุม ช น เ พ ื่อ น บ ้า น ม ีค ว า ม ส ีา ศ ัญ ต ่อ ก า ร เ ล ือ ก ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ซ ึ่ง จ ะ แ ต ก ต ่า ง ก ัน ไ ป ต า ม ร ส น ิย ม ข อ ง แ ล ้ล ะ ค น

แ ต ่ส ่ว น ใ ห ญ ่แ ล ้ว  ค น เ ร า พ อ ใ จ ใ น ค ว า ม เ ง ีย บ ส ง บ  เน ี้อ ท ี่ก ว ้า ง ข ว า ง  ม ีค ว า ม เ ป ็น อ ย ู่ท ี่เ ป ็น ร ะ เ บ ีย บ  « บ ร ิก า ร  

ส า ธ า ร ณ ะ ท ี่เพ ีย ง พ อ  แ ล ะ ป ร ะ ซ า ซ น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น บ ร ิเ ว ณ น ั้น ม ีร า ย ไ ด ้แ ล ะ ค ว า ม เ ป ็น อ ย ู่เ ห ม ีอ น ก ัน  น ้อ ย ค น น ิ! ;า ท ี่จ ะ  

พ อ ใ จ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น บ ร ิเ ว ณ ท ี่ม ีค น อ ย ู่ห น า แ น ่น  น อ ก จ า ก จ ะ ม ีค ว า ม ไ ด ้เ ป ร ีย บ ใ น แ ง ,ท ี่ง ่า ย ต ่อ ก า ร เด ิน ท า ง ห ร ีอ ก า ร ม ี 

บ ร ิก า ร อ ื่น ม า ซ ด เช ย

ในแนวคิดเกี่ยวกับการเลือกบริเวณที่อยู่อาศัย จะให้ความสำคัญต่อการเข้ากึงการรันบริการ
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และมีสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมต่อการอยู่อาศัย ทั้งนี้เพื่อให้ครอบคร้ว์ได้รับ 
ประโยซน่สูงสุดจากการเลือกที,อยู่อาศัย โดยการเลือกทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัย จะขึ้นอยู่กับความพีงพอใ!รในรูป 
แบบที่อยู่อาศัย ทำเลที่ตั้ง ความสะดวกในการเข้ากึง สภาพแวดล้อมที่ดี ความสามารกในการเลือกซี้อที่อยู่อาศัย 
ในระดับต่าง  ๆ นอกจากนี้ยังมีบีจวัยอื่น  ๆ ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับการตัดสินใจเลือกซี้อที่อยู่อาศัยอีก เซ่น ระยะ 
เวลาในช่างชีวิตแต่ละช่วง กลุ่มของเพื่อนบ้านที่อาศัยอยู่ใกล้เคียง เป็นด้น ในการคีกษาเกี่ยวกับการเลือ,ๆทำเล 
ที่ตั้งของที่อยู่อาศัย สามารกวัดกลุ่มได้เป็น 4 สักษณะ ดังนี้

1. พิจารณาจากทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยโดยคำนึงกึงสิงแวดล้อม ในบีจจุบันได้เกิดสภาวะแวดล้อม 
เป็นพิษจากผลของอุตสาหกรรม ซึ่งเป็น{เญหาต่อการอยู่อาศัย ดังนั้นจึงเกิดแนวคิดในการเลือกที่ตั้งขรงที่อยู่ 
อาศัยแห่งใหม่ที่มีสภาพแวดล้อมที่ดีและเหมาะสมต่อการอยู่อาศัย เช่น

William H. Claire (1973 ) ได้อธิบายกึงการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่า ที่อยู่อาศัยนั้นควรมีสันเาด 
ล้อมที่ดี ปลอดภัยจากภัยธรรมซาดิ และมีความสะดวกในการเดินทางเข้ากึงระหว่างบ้าน แหล่งงาน และแหล่ง 
ธุรกิจ

D.T. Herbert (Carter,1975) ได้เสนอความคิดเกี่ยวกับการเลือกบริเวณที่พักอาศัยที่ขึ้นอยู่กับอีทธิ 
พลภายนอกว่า ควรพิจารณาบีจวัยเกี่ยวกับลักษณะทางกายภาย สิงแวดล้อมและระยะทางระหว่างที่พัfเอาศัย 
และที่ทำงาน

William Alonsol (1964 ) กล่าวกึงการเลือกบริเวณที่พักอาศัยว่า ควรพิจารณาบีจวัยเกี่ยวกับที่ตั้ง 
ของที่พักอาศัยซึ่งมีความสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อม และความใกล้เคียงกับสภาพที่ทำงาน Alonsol ยังได้กล่าว 
อีกว่า การเลือกบริเวณที่อยู่อาศัยในเมีองมีความสัมพันธ์กับราคาที่ดิน กล่าวคือ บริเวณใจกลางเมือง ราคาที่ 
ดินจะสูงกว่าบริเวณอื่น  ๆ ดังนั้นการสร้างที่อยู่อาศัยในเมืองจึงจ้าเป็นต้องลงทุนสูง ในขณะเดียวกัน ราคาท่ีดิน 
จะค่อย  ๆ ลดลงตามระยะทางที่ห่างออกไปจากตัวเมือง ทำให้การลงทุนด้านที่อยู่อาศัยลดลงด้วย แด,รวลาท่ีดิน 
ยังผันแปรกับค่าขนส่ง คือระยะทางไกล ราคาที่ดินถูกลงก็จริงแด,ต้องเสียค่าใช้จ่ายในการเดินทางสูงขึ้น ดังนั้น



24

ผู้ที่มีรายได้สูง ย่อมมีโอกาสเลือกที่อยู่นอกเมือง ขณะที่ผู้ที่มีรายได้ตํ่าด้องอาศัยอย่างแออัดในเมือง Alonsol 
ได้กล่าวสรุปว่า การเลือกบริเวณที่อยู่อาศัยควรพิจารณาปัจจัย 3 ประการ

1. ราคาของที่พักอาศัยซึ่งสัมพันธ์กับรายได้ และความสามารถในการจ่ายสำหรับที่อยู่อาศัย 
น้ัน

2. รูปแบบของที่อยู่อาศัยที่ก่อให้เกิดความพอใจแก,ผู้อยู่อาศัย ซึ่งจะสัมพันธ์กับขนาดครอบ 
ครัวและสถานภาพสมรสด้วย

3. ที่ตั้งของที่อยู่อาศัยจะสัมพันธ์กับสภาพแวดล้อมและระยะห่างจากที่ทำงานด้วย

K.J. Button (1976 ) เสนอองค์ประกอบในการเลือกบริเวณที่พักอาศัยว่า องค์ประกอบหนึ่ง คือ ข้ึน 
อยู่กับคุณภาพของสิงแวดล้อม ซึ่งนอกจากจำเป็นต้องมีสิงแวดล้อมที่ดีแล้ว ความรัลืกสนิทสนมกับเพื่อนบ้านก็ 
เป็นสิงรสำคัญประการหนึ่งด้วย

2. พิจารณาทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยโดยคำนึงถึงการเดินทางไปยังแหล่งบริการด่าง  ๆ โดยเฉพาะ 
แหล่งงาน ซึ่งเป็นกิจกรรมการเดินทางที่เกิดขึ้นเป็นประจำ

Brain Goodall (1972) ก ล ่า ว ถ ึง  แ น ว ค ิด ใ น ก า ร เ ล ือ ก ท ี่ต ั้ง ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ว ่า  ท ี่ต ั้ง น ั้น ด ้อ ง ม ีค ว า ม  

ส ะ ด ว ก ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง เ ข ้า ถ ึง แ ห ล ่ง บ ร ิก า ร ด ่า ง  ๆ  โ ด ย เ ฉ พ า ะ แ ห ล ่ง ง า น  แ ล ะ ย ิ่ง ม ีก า ร ก ร ะ จ า ย ต ัว ข อ ง แ ห ล ่ง ง า น ก ็ย ิ่ง  

ม ีก า ร ก ร ะ จ า ย ต ัว ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  น อ ก จ า ก น ี้ร า ย ไ ด ้แ ล ะ ส ภ า พ ค ร อ บ ค ร ัว ก ็ม ีอ ิท ธ ิพ ล ต ่อ ก า ร เ ล ือ ก ท ี่ต ั้ง ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

โ ด ย เ ฉ พ า ะ ค ร อ บ ค ร ัว ท ี่ม ีเ ด ็ก ก ็จ ะ ย ิ่ง ต ้อ ง ก า ร ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ซ ึ่ง ม ีโ ร ง เ ร ีย น ต ั้ง อ ย ู่ไ ม ่ไ ก ล น ัก  เข า ย ัง ไ ด ้อ ธ ิบ า ย เ พ ื่ม เด ิม อ ีก  

ว ่า  ท ี่ต ั้ง ซ ึ่ง อ ย ู่ด ิด ถ น น ส า ย ส ำ ค ัญ  ห ร ือ ส ถ า น ีร ถ ไ ฟ ม ีค ว า ม ไ ด ้เ ป ร ีย บ ใ น ด ้า น ท า ง เข ้า ม า ก ก ว ่า ท ี่ต ั้ง ท ี่อ ย ู่ห ่า ง จ า ก ส ิง  

อ ำ น ว ย ค ว า ม ส ะ ด ว ก เห ล ่า น ี้

Goodall ได้กล่าวถึงหลักเกณฑํในการเลือกที่อยู่อาศัยว่า ผู้อยู่อาศัยจะพิจารณาคุณสมบัดิของที่อยู่ 
อาศัย 3 ประการ คือ

1. ลักษณะของบ้าน ได้แก่ ความเก่าใหม่ของบ้าน ขนาดของบ้านที่เหมาะสมกับขนาดของ 
ครอบครัว และคุณสมบัดิของส่วนประกอบภายในบ้าน

2. ลักษณะของชุมชน ผู้อยู่อาศัยมักจะเลือกบริเวณที่อยู่อาศัยที่มีสภาพทางเศรฐกิจและ 
สังคมเหมือนกับตนเอง

3. ความสัมพันธ์ของที่ตั้งนั้น  ๆ กับพื้นที่โดยรอบ ได้แก่ ความสะดวกในการเดินทางไปยัง 
แหล่งงาน ย่านการด้า อุตสาหกรรม และการติดต่อสัมพันธ์กับกิจกรรมที่เกี่ยวข้อง

แด่ในทางปฏิบัติ ปัจจัยสำคัญที่มีอิทธิพลต่อการเลือกที่อยู่อาศัย ได้แก่
1. รายได้ เขากล่าวว่า รายได้ ความพอใจ และการเลือกที่อยู่อาศัยจะมีความสัมพันธ์กันยิ่ง 

ขึ้น เมื่อรายได้ของผู้อยู่อาศัยมากขึ้นเท่าใด โอกาสของการเลือกชนิดของบ้านที่ตั้งและความพอใจในสิงที่ชอบก็ 
จะได้รับการตอบสนองมากขึ้นเท่านั้น

2. การเข้าถึงแหล่งงาน อาจจะมีอิทธิพลต่อการกระจายตัวของประชากรมากกว่าปัจจัยอื่น  ๆ
ครอบครัวจะด้องพิจารณาระหว่างความสะดวกในการเข้าถึงแหล่งงานของหัวหน้าครอบครัวกับความเป็นไปได้ 
หลาย  ๆ ด้านที่เกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการเดินทางจากบ้านไปที่ทำงาน ราคาที่ดินที่เหมาะสม ความต้องการด้าน 
อ่ืน  ๆ ในการติดต่อกับเมืองแสะสิงพอใจต่าง ๆ



25

3. สภาพครอบครัว การที่บีเด็กในครอบครัว มีผลสะท้อนต่อการใช้พี้นที่ของครอบครัว ย่ิงบี
เด็กมากเท่าไรก็ยิ่งเป็นเครื่องกระตุ้นให้ต้องการบ้านที่มืพื้นที่ขนาดใหญ่ นอกจากนี้บริเวณที่มีโรงเรียนที่มีมาตร 
ฐานด้านการดีกษาดีตั้งอยู่ จะเป็นบริเวณที่ได้รับความสนใจในการเสือกเป็นที่ตั้งของที่อยู่อาศัยมากขึ้น ส่วน
ครอบครัวที่ไม่บีเด็ก มักชอบความสะดวกสบายในการเช้าถึงสิงซึ่งน่าพอใจของเมือง และพอใจที่จะมีบ้านที่บีพื้น 
ที่เล็กกว่า ซึ่งตั้งอยู่บริเวณใจกลางเมือง

4. ป ็จ จ ัย อ ื่น   ๆ รายได ้แ ล ะ ก าร เช ้าถึงแ ห ล ่ง ง าน  ไมใ่ ซ ่ป ็จ จ ัย เด ีย ว เท ่า น ั้น ท ีจ่ำกัดข อ บ เข ต แ น  ่

น อ น ว ่า  ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย จ ะ อ ย ู่ใน บ ร ิเว ณ พ ัก อ าศ ัย โด ย เฉ พ าะ  ก าร แ บ ่งแ ย ก ผ ิว  เข ึ้อ ชาต ิ แ ล ะช น ช ั้น  ก ็ม ืผ ล ต ่อ ก าร เส ือ ก ท ี ่

อ ย ู่อ าศ ัย เช ่น ก ัน

John f. Kain (Carter,1975) ก ล ่า ว ถ ึง ป ีจ จ ัย ด ้า น ร ะ ย ะ ท า ง ไ ป ย ัง แ ห ล ่ง ง า น ม ผีลต ่อ ท ี่ต ั้ง ซ อ ง ท ี่อ ย ู่ 

อ า ศ ัย แ ล ะ ม ืด ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ ร ะ ด ับ ร า ย ไ ด ้ ก ล ่า ว ด ีอ  ร ะ ย ะ ท า ง ใ น ก า ร เ ด ิน ท า ง ไ ป ท ่า ง า น จ ะ เ พ ิ่ม ข ึ้น ต า ม ร ะ ด ับ ร า ย  

ไ ด ้ ผ ู้ม ืร า ย ได้ส ูงที่ท ำ ง า น อ ย ู่ใ น บ ร ิเ ว ณ ศ ูน ย ์ก ล า ง เ ม ือ ง  ม ีแ น ว โน้มใ น ก า ร เด ิน ท า ง ไ ป ท ่า ง า น ใ น ร ะ ย ะ ท ี่ไ ก ล ก ว ่า

แ ล ะ จ ะ อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น เ ข ต ซ า น เม ือ ง  ส ่ว น ผู้บีร า ย ได ้ด ่า จะเ ด ิน ท า ง ไ ป ท ่า ง า น ใ น ร ะ ย ะ ท า ง ท่ีใ ก ล ้ก ว ่า  แ ล ะ อ า ศ ัย อยู่ใ น

บ ร ิเ ว ณ แ ห ล ่ง ง า น โดยไ ม ่ค ำ น ึง ว ่า ง า น จะอ ย ู่ท ี่ใ ด

Lowdow VVingo Jr.(1961) ได้ให้ความส์าศัญกับการเดินทางไปท่างานมากที่สุด และได้ให้ช้อสรุป 
จากผลการดีกษาของเขาว่า การบ้ายที่อยู่อาศัยเช้าใกล้แหล่งงานมากขึ้น ราคาที่ดินก็จะสูงขึ้น ขณะที่ค่าเดินทาง 
ลดลง แต่ครัวเรือนจะยังคงบ้ายที่อยู่เช้าใกล้แหล่งงานเรื่อย  ๆ จนกระทั่งพบทำเลที่ตั้งซึ่งเงินที่ประหยัดได้จาก 
การเดินทางที่ลดลงเท่ากับขนาดที่ดินที่ลดลง

นอกจากนี้ ยังมีผู้พิจารณาถึงความสัมพันธ์ของระยะห่างระหว่างที่ตั้งของที่อยู่อาศัยกับที่ท่างาน และ 
ฐานะทางเศรษฐกิจของครอบครัว โดยให้ความเห็นว่า เพื่อให้ประหยัดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง กลุ่มผู้มีรายใด้ 
ตํ่าจะพยายามเสือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยให“ใกล้กับแหล่งงานมากกว่ากลุ่มผู้มืรายได้สูง เช่น

Jay Siegel (Hirch, 1973) ได้กล่าวถึงหลักเกณหํในการเสือกที่อยู่อาศัยว่า มีปัจจัยที่ล่าศัญ 3
ประการ คือ

1. ความสะดวกในการเช้าถึง (Accessibility)
2. คุณภาพของสิงแวดล้อม เช่น ลักษณะทางสังคมของ.ชุมชน สภาพแวดล้อมทางธรรมซาดิ 

บริการสาธารณะล่าหรับชุมชน ความพึงพอใจที่ได้รับจากที่ตั้งนั้นเป็นด้น
3. ลักษณะที่ดินที่ใช้ในการปลูกบ้านและทำเลที่ตั้ง

Richard F. Muth (1974 ) ได้กล่าวถึงความแตกต่างในการเสือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้สูง 
และรายได้ตํ่าว่า ประซากรที่มืรายได้สูงจะมืแหล่งที่พักอาศัยในเขตซานเมือง เพราะพอใจที่จะอยู่ในบริเวณที่มื 
ความหนาแน่นลํ่า เนื่องจากต้องการบ้านในบริเวณที่ไม่แออัด แต่ประซากรที่มีรายได้ด่าจะอยู่ใกล้ศูนย์กลางของ 
เมือง เพื่อให้สะดวกในการเดินทางไปท่างานและกิจการอื่น ๆ

พ . Lean and Brian Goodall (1974 ) ได้กล่าวถึงการเสือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่า ผู้มีรายได้แตก 
ต่างกัน จะมีความแตกต่างกันในการเสือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยอีกด้วย โดยผู้มีรายได้ตํ่าจะพยายามที่มีที่อยู่อาศัย
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ใกล้กับที่ทำงาน (โดยเฉพาะการมืที่ทำงานในเขตอุตสาหกรรม) เพราะจะประหยัดค่าเดินทาง โดยอาจเสียค่าใช้ 
จ่ายเฉพาะค่าเช่าบ้าน ส่วนผัมีรายได้สูงจะสามารถเสือกที่อยู่อาศัยได้หลายประเภท โดยไม่ด้องสนใจว่า ที่อยู่ 
อาศัยกับที,ทำงานต้องมีความสัมพันธ์ต่อกัน เพราะผู้มีรายได้สูงจะสามารกเดินทางได้รวดเร็วโดยจะใช้เวลาเท่า 
กับผู้มีรายได้น้อยที่อยู่ใกล้แหล่งงาน

Ray M. Northam (1 97 5 ) กล่าวว่า เสันทางคมนาคมที่ขยายออกไปยังซานเมือง ช่วยเปีดพื้นที่ใหม่ 
ส่าหรับการพัฒนาเป็นบร็เวรพักอาศัย และเพื่อประหยัดเวลาในการเดินทางไปยังคูนยักลางเมือง พื้นที่ที่อยู่ดิด 
สองช้างทางขนส่งที่สำคัญ จึงเป็นบริเวณที่'ได้'รับการพั’ฒนาก่อนเป็นอันดับแรก และเป็นบริเวณที่มีผู้อพยพไป 
อาศัยหนาแน่นที่สุด

แนวความคิดเกี่ยวกับการเสือกที่อยู่อาศัย ปัญหาที่ตั๊งเป็นสิงสำคัญต่อการตัดสินใจ จากบทความของ 
มานพ พงศทัด (2 52 7 ) กล่าวไว้ว่า ปัญหาเรื่องที่ตั้งของที่อยู่อาศัยนี้มักจะควบคู,ไปกับ “ ปัญหาการเดินทาง” 
โดยที่ว่าคนจะต้องมีที่อยู่อาศัยและที่ทำงาน คีอ จะต้องมี “ WORK PLACE AND LIVE PLACE” และจะ 
ต้องเดินทางติดต่อ ระหว่างพื้นที่ 2 แห่งน ี้ ในเมืองที่มีการกระจายตัว1ในแนวราบ เช่น กรุงเทพมหานคร เช่นนี้ 
ก็เท่ากับเป็นการแยกที่อยู่อาศัยออกไปอยู่ซานเมืองและนอกเมือง ออกไปไกลจากแหล่งทำงาน ทำให้เกิดปัญหา
ของที่ตั้ง ระหว่าง 2 แห่งน ี้  โดยที่มืนักผังเมืองบางท่านได้กล่าวไว้ว่า  L IVE  WHERE YOU WORK
WHERE YOU L IV E ..... นั่นคือ เราจะต้องอยู่ใกล้กับที่ทำงาน ที่ตั้งของสองแห่งนี้จะต้องดิดกันหรือใกล้กัน
มากที่สุดที่จะทำได้

สำหรับแนวคิดเกี่ยวกับการเสือกที่ตั้งที่พักอาศัย มีการวิจัยของ ศุภฤกษ์ มัลสิกะมาลยั (2524 ) ซ่ึง 
คิกษาเกี่ยวกับรูปแบบการใช้ที่ดินเพื่อที่พักอาศัยในประเทศกำลังพัฒนา และแนวความคิดเกี่ยวกับพฤติกรรม 
ในการเสือกที่พักอาศัยของประซากรและนำมาทดสอบและด้นหาข้อเท็จจริงเกี่ยวกับปรากฎการณ์ชองที่พักอาศัย 
ที่พัฒนาโดยภาคเอกซนในกรุงเทพมหานคร โดยทดสอบจากกสุ่มประซากรรายได้ต่าง  ๆ กัน ในพื้นที่เขตปทุม 
วัน พระโขนง และบางกะปี ได้ข้อสรุปเกี่ยวกับพฤติกรรมในการเสือกที่พักอาศัยของประซากรรายได้สูง ตังนี้

1. อรรถประโยซน้ของประซากรรายได้สูง เกิดจากการที่ได้มืแหล่งที่พักอาศัยอยู่ใกล้คูนยั 
กลาง ต้องการเสียเวลาในการเดินทางน้อยที่สุด และมีขนาดพื้นที่อาคารพักอาศัยใหญ่

2. ประซากรรายได้สู)มีเวลาเป็นข้อจ่ากัดในการเสือกแหล่งที่พักอาศัย ประซากรกสุ่มมี 
ต้องการจะลดเวลาในการเดินทางเพื่อเพิ่มเวลาให้แก,เวลาที่จะต้องใช้ทำงานหรือพักผ่อน ประซากรรายได้สูงจะ 
เสือกที่พักอาศัยอยู่ใกล้คูนยักลาง

3. เพื่อให้เกิดอรรถประโยซน้ดามต้องการ ประซากรที่มีรายได้สูง ยินดีที่จะอยู่ในที่พักอาศัย 
ที่มีขนาดที่ดินเล็กลง

3. พิจารณาทำเลที่ตั้งที่ตั้งของที่อยู่อาศัยโดยศ์ามีงถึงการบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เช่น

Brian Goodall (1972 ) ได้กล่าวถึงอิทธิพลของบริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการว่า 
ความไม่เท่าเทียมกันในการให้บริการใด  ๆ ก็ตามที่จัดให้ อาจมีอิทธิพลต่อการเสือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัย โดย 
เฉพาะกสุ่มผัมีรายได้สูง นอกจากนั่น บริการสาธารณะ เช่น การประปาหรือการระบายนี้า อาจทำให้เกิดแรง
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กระตุ้นในการพัฒนาขึ้นได้ โดยเฉพาะ'ในบริทณซาน!,มือง แม้ว่าโดยตัวของมันเองแล้ว บริการเหส่านี้ จะดูไม่ 
น่ามีความสำคัญมากพอที่จะกระตุ้นให้เกิดการพัฒนาขึ้นได้

Berrie Needham (1977 ) กล่าวว่า การที่มีปฎิสัมพันธ์ของกิจกรรมต่าง  ๆ จะเป็นเหตุให้เกิดการราม 
กลุ่มกันของบรรดากิจกรรมต่าง  ๆ ขึ้นได้โดยเฉพาะในด้านที่อยู่อาศัย มีสาเหตุในการรวมกลุ่มได้ 2 กรณี คือ

1. ความสะดวกในการเข้ากึง (Accessibility) ผู้อยู่อาศัยต้องการเดินทางไปทำงาน คืกษา 
จับจ่ายซื้อของและติดต่อธุรกิจ ผู้อยู่อาศัยจึงพอใจที่จะจับกลุ่มอยู่ 2 บริเวณ คือ ข้างเส้นทางคมนาคม และ 
กระจายอยู่รอบ  ๆ คูนย''ธุรกิจ ร้านค้า สถานที่ทำงาน และสถานคืกษานี้น า

2. การประหยัดจากภายนอก (External Economies) การจับกลุ่มของอาคารที่พักอาศัย จะ 
ทำให้ประหยัดค่าใช้จ่ายในเรื่องการใช้บริการสาธารณูปโภคของเมือง

4. พิจารณากึงทำเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยโดยค่านงกึงความสามารถในการจ่าย เซ่น

Park Burgess and Mckenzie (Hirch 1973) ได้คืกษาเรื่อง การเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยภายในเมือง 
โดยเฉพาะ ผลของการคืกษาพบความสัมพันธ์ของระดับรายได้กับการเลือกที่อยู่อาศัย กล่าวคือ ผู้ที่มีรายได้ตํ่า 
จะอาศัยอยู่ใกล้ใจกลางเมือง ส่วนผู้ที่มีรายได้สูงจะเลือกอยู่อาศัยบริเวณซานเมืองห่างไกลออกไป เนื่องจากผู้มี 
รายได้สูงต้องการบ้านที่มีบริเวณมาก และราคาที่ดินบริเวณชานเมืองมีราคาถูกกว่า นอกจากนี้ยังมือากาศดิกว่า

Brain J.L.Berry and Frank E.Horton (Murphy 1966) ได้เสนอว่าป็จจัยพื้นฐานที่กำหนดการเลือก 
ที่อยู่อาศัยมี 3 ประการ คือ

1. ราคาหริอค่าเช่าที่พักอาศัย
2. ซนดของที่พักอาศัย
3. ที่ต ั้งของที่1พักอาศัย

ป็จจัยทั้ง 3 ประการนี้ มีความส้มพันธ์ควบคู่ใปกับเหตุผลส่วนตัวในการเลือกที่พักอาศัยของแด,ละ 
บุคคล เซ่น จ่านวนเงินที่บุคคลพอใจที่จะใช้จ่ายสำหรับที่อยู่อาศัยซึ่งขึ้นอยู่กับรายได้ นอกจากนี้ ยังขึ้นอยู่กับ 
สถานภาพสมรส และขนาดครอบครัวหริอวิกึทางในการดำเนินซีงิต ซึ่งจะมีผลต่อซนิดของชุมชนที่ด้องการจะอยู่ 
สถานที่ทำงาน รวมทั้งระยะทางจากบ้านไปยังแหล่งงานด้วย

B.M. Mariatry (Carter,1975) ได้กล่าวกึงปึจจัยในการเลือกบริเวณที่อยู่อาศัยว่ามี 2 ประการ คือ
1. ปัจจัยด้านเศรษฐกิจ ความสามารถในการจ่ายเป็นปัจจัยพื้นฐานอันดับแรกในการเลือกที่ 

อยู่อาศัย ระยะทางไปยังแหล่งงาน และราคาที่ดินเป็นปัจจัยดามมาภายหลัง การตัดสินใจเลือกที่ตั้งที่แดกต่าง 
กัน ย่อมขึ้นกับงบประมาณที่มีอยู่ และระดับรายได้ของผู้อยู่อาศัย ซึ่งเป็นตัวกำหนดการกระจายตัวของบริเวณ 
พักอาศัยของผู้มีรายได้ต่างกันภายในเมือง

2. ปัจจัยด้านสังคม จะเกี่ยวช้องกับความแตกต่างกันในด้านคุณค่า ความต้องการ และความ
พอใจของประซาซน
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Harold Carter (1975 ) กล่าวว่า {เจจัยที่ควบคุมการตัดสินใจในการเสือกว่าจะอยู่ในบริเวณใดของ
เมือง คือ

1. สถานะทางสังคมของผู้อยู่อาศัย เซ่น ระดับรายได้บุคสิคส่วนบุคคล และกลุ่มทางสังคม
2. สภาพครอบครัว เซ่น ครอบครัวที'ประกอบด้วยผู้สูงอายุเป็นส่วนใหญ่ ย่อมต้องการบ้านที่ 

ตั้งอยู่ในบริเวณที่มืความเงียบสงบ

ประเด ็นท ี่สำค ัญ อ ีกประการหน ึ่งท ี่ม ืผลต ่อความต้องการเส ือกท ี่อย ู่ของมน ุษย ้ค ือเร ื่องของรายได ้ 
Gideon Golany (1 97 6 ) กล่าวว่า การเห่!,มขึ้นของผู้มืรายได้ปานกลาง มือีทธิพลต่อประเทศที่พัฒนาอย่างสูง 
สุด เซ่น สหรัฐอเมริกา และประเทศทางยุโรปตะวันออก ผู้มืรายใต้ปานกลาง เป็นผู้ที่ทำการพัฒนาประเทศมาก 
ขึ้นจนมืผลต่อการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานความเป็นอยู่ โดยการเพิ่มรายได้และการคืกษา โดยกรุงเทพมหานคร 
ก็มืกลุ่มประชากรที่มืรายได้ปานกลาง จัดอยู่ในกลุ่มคนที'มากที่สุด คือ ประมาณร้อยละ 25 ของประชากรทั้ง 
หมด ซึ่งการที่ครอบครัวหนึ่งจะซื้อบ้านพร้อมที่ดิน จะต้องมืรายได้ประมาณ 15,000 ถึง 20,000 บาทต่อเดือน 
ซึ่งแสดงว่า สามืภรรยา จะต้องช่วยกันออกทำงาน เพื่อรวบรวมรายได้ทั้ง 2 คนให้ถึง 15,000 ถึง 20,000 
บาท ตังกล่าว และอาจจะต้องมืเงีนสะสมไม่ตํ่ากว่า 5 ปี จึงสามารถจ่ายเงินดาวน์ได้ แสดงว่าเป็นช่วงรายได้ที่พอ 
เป็นไปได้ ด้วยเหตุนี้ที'อยู่อาศัยสำหรับผู้มืรายได้ปานกลาง จึงมืจำนวนเพิ่มมากขึ้น (ยงยุทธ ดิลกตระการกิจ, 
2526)

นอกจากนี้แล้ว ผู้มืรายได้ปานกลางจะต้องมืความต้องการที่อยู่อาศัย 2 ประการ คือ 
ประการแรก ความต้องการที่เป็นจริง (Housing need) ซึ่งเป็นความต้องการที่ขาดไม่ได้ และประการที่สอง คือ 
ความต้องการฉาบฉวย (Housing want) ซึ่งเป็นความต้องการที่แบ้จะไม่ได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยใหม่ ก็สามารถอยู่ 
อย่างเหมาะสมตามอัตภาพได้ (มานพ พงศทัต,2526)

2.4 แนวความคิดเกี่ยวกับการย้ายที่อยู่อาศัย

การย้ายที่อยู่อาศัยย่อมมืผลกระทบต่อกิจวัตรประจำวันและบริเวณที่อยู่อาศัยทั้งที่เก่าและที่ใหม่ เขต 
ที่อยู่อาศัยจึงไม่หยุดนิ่งอยู่กับที่ จะต้องเปลี่ยนไปตามกาลเวลา ทั้งทางด้านกายภาพ สังคม ประชากร ความ 
หนาแน่น และอื่นๆ อีกมาก ฉัตรชัย พงศัประยูร (2 53 1 ) ได้อธิบายถึง สาเหตุของการย้ายที่อยู่อาศัยว่า มี 
ป๋จจัยที'เป็นมูลเหตุให้ย้ายที่อยู่อาศัยได้แก่

1. ความจำเป็นต้องย้ายออกจากทีเก่าด้ายเหตุผลหลายประการ เซ่น ถูกไล่ที่ ถูกไล่ออก 
ตลอดจนไม่สามารถเสิยค่าเช่าได้

2. เกิดความจำเป็นในการปรับฐานะทางสังคม เซ่น แต่งงาน ตาย หริอหย่าร้าง ที่เกิดขึ้นใน 
ครอบครัว หริอเกิดเปลี่ยนงานไหม’ หริอรายได้ของครอบครัวเปลี่ยนไป

3. ความต้องการในเรื่องที่อยู่อาศัยเปลี่ยนไป อันอาจเนื่องจากสภาพแวดล้อมบางอย่างภาย 
ในบ้านเปลี่ยนไป เซ่น ขนาดของครอบครัวใหญ่ขึ้น

4. เกิดจากแรงตึงดูดจากบ้านที่อยู่อาศัย อันเกิดขึ้นในแถบซานเมืองเป็นตัวตึงดูด
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สำหรับสาเหตุตำงาใน 2 ข้อแรก เป็นการย้ายที่อยู่แบบถูกบังคับ (FORCED MOVES) ส่วนสอง 
ประการหลังเป็นการย้ายแบบสบัครใจ (VOLUNTARY MOVES) เมื่อพิจารณามูลเหตุข้างต้นนั้น จัดว่าเป็น 
แรงกระตุ้นให้เกิดการย้ายที่อยู่อาศัย ซึ่งประกอบด้วยแรงกระตุ้นที่ไม่พึงปรารถนา และแรงกระตุ้นที่พึง
ปรารถนา

1. แรงกระตุ้นที่ไม่พึงปรารถนา ได้แก่
1) ขนาดของที่อยู่อาศัย คือ ไม่พอใจที่อยู่อาศัยเก่า ซึ่งอาจเกิดได้ทั้งในวัยเริ่มด้น 

ครอบครัวและวัยชรา วัยเริ่มด้นครอบครัว สมาซิกเพิ่มขึ้นเรื่อยา ส่วนวัยชรา สมาซิกลดน้อยลง จีงด้องปรับ 
ขนาดของบ้านให้พอดีกับความต้องการ

2) ราคาบ้านโดยเฉพาะค่าเช่าบ้าน ถ้าราคาค่าเช่าแพงขึ้นเรื่อยา ก็อาจมีการย้ายที่ 
อยู่ใหม่ ในรายที่มีฐานะดีก็อาจจะย้ายไปอยู่ในที่อยู่อาศัยที่มีราคาสูงขึ้นก็ได้

3) สภาพตัวบ้านและละแวกที่อยู่อาศัย ถ้าสภาพบ้านและสภาพแวดล้อมไม่ดี ผู้อยู่ 
อาศัยก็คงอยากจะหาที่อยู่ใหม่หากเป็นไปได้

4) ความสะดวกในการเข้าถึง ในเรื่องการเดีนทางไปท่างาน ท่าธุรกิจ ตลอดจนรับ 
บริการต่างา เป็นมูลเหตุสำคัญที่ท่าให้คนย้ายที่อยู่ใหม่

2. แรงกระตุ้นอันพึงปรารถนา ได้แก่
1) ความหวังในเรื่องอยู่ดีกินดี ซึ่งเกิดจากความสะดวกสบายทางวัตถุของลังคม 

สมัยใหม่ ในแง'ทำเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยซึ่งสนองความต้องการดังกล่าวได้ดี คือ คอนโดมิเนียม อพารัทเมนท์ที่ตั้งอยู่ 
ในเมืองใกล้กับความสะดวกทุกอย่าง •ซึ่งอาจถูกใจคนโสดหรือคู,แต่งงานที่อยู่ในวัยหนุ่มสาวที่ยังไม่มีบุตร

2) ความหวังเกี่ยวกับครอบครัว โดยเฉพาะอย่างยิ่งสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมต่อ 
การเจริญเติบโตของเด็กๆ ตัวบ้าน สนามหญ้า เป็นป็จวัยที่ดีงดูดให้ครอบครัวชั้นกลางขึ้นไปอาศัยในย่านเดียว 
กัน

นอกจากนี้ ยังพบว่า สาเหตุการย้ายขึ้นอยู่กับบทบาทความสัมพันธ์ในเรื่องต่อไปนี้
1. วัยของชีวิต จากการศึกษาเกี่ยวกับการย้ายที่อยู่นั้น ส่วนมากเห็นความสัมพันธ์’ระหว่าง 

วังหวะของวัยแห่งชีวิต เริ่มตั้งแต่ครอบครัวขยาย ครอบครัวเติบโต จนถึงชั้นอยู่ตัว และแยกครอบครัว ล้วนแต่ 
ท่าให้เกิดการย้ายที่อยู่อาศัย เช่น ช่วงแรกของชีวิตครอบครัว คือ ตอนแต่งงานจะมีแนวโน้มการแยกครอบครัว 
มากที่สุด สำหรับช่วงที่สูกอยู่ในวัยเรียน และหัวหน้าครอบครัวกำลังมีความก้าวหน้าในอาชีพ จะเป็นช่วงที่มั่นคง 
จะไม่มีการย้ายที่อยู่ แต่เมื่อถูกเติบโตแยกย้ายครอบครัว จะมีการเปลี่ยนที่อยู่อาศัยใหม่อีกครั้ง

2. ฐานะทางเศรษฐกิจและสังคม เท่าที่ผลงานวิจัยได้เป็ดเผยในเรื่องนี้ ผลยังไม่ยืนยันว่า
สาเหตุของการย้ายที่อยู่มีความล้มพันธ์กันโดยตรงกับฐานะทางเศรษฐกิจและสังคม จากการรายงานของ
กระทรวงเกษตรสหรัฐอเมริกา ได้พบว่า ผู้ที่มี'รายได้สูง โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มวิชาชีพชอบย้ายที่อยู่อาศัย ใน 
ขณะที่ Simmons และ Moor พบว่า ผู้ที่มีฐานะดี มักจะชอบย้ายที่อยู่ระหว่างเมืองในระยะทางที่ไกลมากกว่า 
ตรงกันข้ามกับกลุ่มผู้มีฐานะค่อนข้างยาก'จน มักจะนิยมย้ายที่อยู่ในเมืองเดียวกัน

นอกจากการย้ายที่อยู่อาศัยแล้ว ยังมีการพบ แรงด้านการย้ายที่อยู่อาศัยด้วย เช่น ลักษณะการครอบ 
ครองที่อยู่อาศัย ผู้เช่าจะมีแนวโน้มการย้ายที่อยู่อาศัยสูง ในขณะที่ผู้เป็นเจ้าของบ้านไม่ค่อยคิดจะย้ายที่อยู่อาศัย 
มากนัก ระยะเวลาอยู่อาศัยก็เช่นเดียวกัน การอยู่อาศัยในที่ใดที่หนึ่งนานา จะช่วยลดความเป็นไปได้ในการ
ย้ายให้น้อยลง คือ การสร้างความเคยชินไม่อยากที่จะปรับตัวเข้ากับที่ใหม่ และสุดท้ายคือ การอยู่ใกล้เพื่อนฝูง 
และญาติสนิทที่เคยคิดว่าเป็นปืจวัยสำคัญ จะอยู่ใกล้บุคคลเหส่านี้ แต่{เจจุบันนี้ ความเชื่อตังกล่าวอยู่ในชั้น 
สงสัย ยกเว้นกลุ่มผู้สูงอายุที่เคลื่อนไหวไปไหนมาไหนลำบาก
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2.5 แนวความคิดเก ี่ยวกันตราดที่อย ู่อาศัย

ตามปกติเมืองขนาดใหญ่ส่วนมากมักประสบฟ้ญหาการขาดแคลนที่อยู่อาศัยซึ่ง “ การขาดแคลน” ท่ีว่า 
น ี้ ตามหัสนะของนักเศรษฐศาสตร์ หมายความว่า อุปทานของสินค้านั้น  ๆ มืนัอยกว่าอุปสงค'’ ในเมื่อพูดถึง อุป 
สงค์ต่อที่อยู่อาศัย (DEM AND FOR HOUSING) ของบุคคลหนึ่ง ย่อมเป็นที่เข้าใจว่าบุคคลนั้นจะต้องมีพลัง 
ทางการเงินที่จะขี้อที่อยู่อาศัยของตนไต้และเต็มใจที่จะซี้อด้วย การขาดแคลนในลักษณะนี๋ในทางเศรษฐศาสตร์ 
จีงไม่ถึอเป็นเรื่องรุนแรงเพราะถึอว่า การขาดแคลนเช่นนี้ย่อมปรับตัวของมันเองไดโดยอัตโนมัติ และรัฐบาล 
ย่อมไม่มีภาระความรับผิดชอบแต่อย่างใด การตอบสนองอุปสงค์ในท้องตลาดจึงทำโดยองค์กรเอกซน และโดย 
ทั่วไป องค์กรเอกซนตอบสนองอุปสงค์ของกลุ่มบุคคลที่มีรายไต้สูงและรายไต้ปานกลางเท่านั้น แต่สำหรับกลุ่ม 
บุคคลที่มืรายไต้ตํ่า ธุรกิจของเอกซนมักจะละเลยไป ทั่งนี้เป็นเหตุผลในต้านการลงทุนนั้นเอง การขาดแคลนที่ 
อยู่อาศัยของกลุ่มบุคคลที่มีรายไต้ตํ่า ไม่ใช่กาวขาดแคลนในลักษณะที่ว่า อุปสงค์ต่อที่อยู่อาศัยมีมากเกินไป แต่ 
เป็นการขาดแคลนที่เกิดจากความจำเป็นที่จะต้องมีที่อยู่อาศัย (HOUSING n e e d s )  ของบุคคลกลุ่มหนึ่ง ซ่ึง 
สภาพทางเศรษฐกิจและสังคม ของเขาไม่อำนวยให้คนกลุ่มนี้เกิดอุปสงค์ต่อที่อยู่อาศัยไต้ คนกลุ่มนี้เป็นคนที่ 
รัฐบาลจะต้องเข้าไปมีส่วนรับผิดขอบ (ประVทัวร์ เศวตมันท'’,2515)

ลักษณะตลาดที่อยู่อาศัย
นักเศรษฐศาสตร์ถึอว่า ที่อยู่อาศัยเป็นสินค้าบริโภคคงทนอย่างหนึ่ง (CONSUMER DURABLE) 

กล่าวคือ ผู้'ที่อยู่อาศัยจะเกิดความพอใจจากการมีบ้าน เสมือนหนึ่งไต้บริโภคสินค้าอย่างอื่นเช่นกัน สำหรับตลาด 
เสรี ราคาอุปทาน ซึ่งตลาดที่อยู่อาศัยก็มืลักษณะแบบเดียวกัน ดังนั้นการพิจารณาลักษณะตลาดที่อยู่อาศัย จึง 
ควรคืกษาทั่งอุปสงค์และอุปทานที่อยู่อาศัย

1. อุปทานที่อยู่อาศัย ที่อยู่อาศัยมิไต้เป็นสินค้าที่เหมือนกันทุกประการ (NON -
HOMOGENEOUS PRODUCT) เนื่องจากประการแรก บ้านมีหลายแบบหลายประเภท เช่น บ้านไม้ บ้านตึก 
แฟลต ๆลๆ ประการที่สอง ที่อยู่อาศัยขึ้นอยู่กับประเภทของผู้อาศัย เช่น เป็นเจ้าของบ้าน เป็นผู้เช่า หรีอเช่าซื้อ 
เป็นต้น ประการที่สาม ที่อยู่อาศัยแตกต่างกันไปตามแหลำที่ตั้ง เช่น บ้านในเขตศูนย'’กลางธุรกิจการค้าหริอเขต 
นอกเมือง ประการที่สี่ บ้านพักมืความแตกต่างกันตามขนาดหริอห้องพัก เซ่น บ้านห้องนอนเดียว บ้านสองห้อง 
นอน ฯลฯ ประการที่ห้า ที่อยู่อาศัยอาจแตกต่างกันตามอายุของบ้าน นอกจากนั้น เรายังแบ่งออกเป็นที่อยู่อาศัย 
ของเอกซนหริอของรัฐ

เมื่ออุปทานที่อยู่อาศัยมีหลายแบบดังกล่าวข้างต้น ย่อมแสดงว่า ตลาดที่อยู่อาศัยมิไต้มีเพียงตลาด 
เดียว (SINGLE M ARKET) หากตลาดที่อยู่อาศัยแต่ละแบบมีความเกี่ยวพันกัน เช่น กัาราคาบ้านแบบหนึ่ง 
เปลี่ยนแปลงไปย่อมมีผลกระทบต่อราคาของบ้านอีกแบบหนึ่ง

2. อุปสงค์ต ่อ ท ี่อ ย ู่อาศัย ค่าไข้จ่ายเกี่ยวกับที่อ ย ู่อาศัยนับว่าเป็นค่าไข้จ่ายก้อนใหญ่เมื่อเทียบ 
กับลัดส่วนรายไต้ของแต่ละครอบครัว อย่างไรก็ตาม คนเรามีความประสงค์ที่จะมืที่อยู่อาศัยของตนเองแทบทั่ง 
สิน แม้ว่าที่ฝ็ยู่อาศัยจะมีราคาสูงมากเพียงใดก็ตาม และถ้ายิ่งการซื้อบ้านสามารถทำไต้สะดวก เช่น มีระบบการ 
ผ่อนส่ง หริอระบบเช่าซื้อแล้ว ยิ่งทำให้ความต้องการต ่อ ท ี่อ ย ู่อาศัยยิ่งเพิ่มมากขึ้น

สิงที่ต้องยอมรับกันก็คือ การลงทุมเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยมักมืการเก็งกำไร อุปสงค์ต่อที่อยู่อาศัยจะเพิ่ม 
สูงขึ้นหากมีการเก็งกำไรในบ้านและที่ดินมากขึ้น ผลก็คือทำไห“อุปสงค์ต่อที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น การที่อุปสงค์ต่อที่ 
อยู่อาศัยเพิ่มขึ้น ถ้าตลาดอยู่ในลักษณะแช่งข้นกัน จะทำให้เกิดผลทั่!ในระยะสั้นและระยะยาว คือ
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1. ระยะสั้น ราคาที่อยู่อาศัยในเมืองสูงขึ้น ครอบครัวเคยอยู่บ้านใหญ่อาจจะต้องย้าอไปอยู่ 
บ้านเล็ก เจ้าของบ้านที่ไม่เคยคิดจะใบ้ใครมาอาศัยอยู่ต้วยอาจจะต้องเปลี่ยนความตั้งใจ ค่าเช่าบ้านที่สูงขึ้นนั๊น 
เป็นเครื่องดึงดูดใจ โดยทั่วๆ ไป บ้าคิดอุปทาน'ในแง,พื้นที่แล้ว คงจะเปลี่ยนแปลงไม่มาก เพียงแต่ว่าจำนวนที่ 
อยู่อาศัยจะเพิ่มขึ้นบ้างและแต่ละครอบครัวไต้เนี้อที่เพี่ออยู่อาศัยน้อยลง

2. ระยะยาว การที่ตลาดอยู่ในภาวะที่แช่งขันกัน ทำให้เกิดมีการลงทุนในต้านการก่อสร้างที่ 
อยู่อาศัย ทั่งนี้เป็นเพราะ กำไรจากการประกอบธุรกิจต้านนี้สูงขึ้นเป็นเครื่องล่อใจ

2.6 แนวความคิดเกี่ยวกับการอยู่ร ่วมกัน

แนวความคิดในการอยู่ร่วมกันดามทฤษฎีมนุษยนิเวศน■ วิทยา กล่าวว่า เมือง เป็นสภาพแวดล้อมตาม 
ธรรมซาดึของมนุษย์ ส่วนการเติบโตของเมืองจะเป็นผลมาจากแรงผลักดันของการแช่งขันทางเศรษฐกิจ เนื่อง 
จากสังคมมืความซับซ้อนมากขึ้น สำหรับเศรษฐกิจที่มืการพัฒนาแล้ว ชุมชนที่มืความเหมาะสมก็ดึอ เมือง พลัง 
สามประการจะเป็นตัวอธิบายว่า เงื่อนไขต่าง  ๆ ทางเศรษฐกิจเกิดขึ้น และดำเนินไปไต้อย่างไรภายในเมือง และ 
ชุมชนโดยทั่วไป (Richardson, 1969)

ประการแรก ก็คือ การพึ่งพาซึ่งกันและกันขึ้นพี้'นฐานของมนุษย์ ที่ต้องเข้ามาอยู่รวมกันใน 
ชุมชน เพราะต้องใช้ป็จจัยพี้นฐานบางอย่างร่วมกัน เช่น การแบ่งงานกันทำในชุมชนเมืองเป็นผลของการปรับตัว 
เพื่อความอยู่รอดภายใต้แรงกดดันของการแช่งขันทางเศรษฐกิจ

ประการที่สอง การตั้งหลักแหล่งภายในเมืองเป็นเหตุผลทางเศรษฐกิจ การที่มนุษย์•ต้ังหลัก 
แหล่งของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (รวมทั่งกิจกรรมทางสังคมและวัฒนธรรม) ในที่ใดที่หนึ่งก็เพื่อที่จะตอบสนอง 
วัตถุประสงค์ทางเศรษฐกิจของพวกเขา

ประการที่สาม อุปสรรคต้านระยะทางเป็นตัวซักจูงใบ้แต่ละบุคคลเช้ามาอยู่รวมกันอย่าง
แออัดในกลางใจเมือง ความโน้มเอียงนี้ทำใบ้มีการแข่งขันสำหรับที่ตั้งในใจกลางเมืองมากขึ้น และเป็นผลทำใบ้ 
ราคาที่ดึนและค่าเช่าที่ดึนสูงขึ้น และการจราจรในใจกลางเมืองคับคั่งมากขึ้น ดังนั้น ผู้ที่เช้ามาอยู่ในใจกลาง 
เมือง จะต้องเปรียบเทียบระหว่างความจำเป็นทางเศรษฐกิจของพวกเขากับการที่ต้นทุนสูง

2.7 แนวคิดเกี่ยวกับผู้ส ู1อายุ

ศ.นพ.ดร.วิจิตร บุณยะโหตระ (2535 ) ไต้กล่าวถึงการเปลี่ยนแปลงในผู้สูงอายุว่า มี 2 ประการ คือ 
การเปลี่ยนแปลงทางร่างกายเมื่อเช้าสู่วัยชรา และความเปลี่ยนแปลงทางสรีระ

ก) การเปลี่ยนแปลงทางสภาพร่างกายของผู้สูงอายุนั้น ผิวหนังจะมีอาการแห้ง เหี่ยวย่นและ 
ตกกระเป็นแห่งๆ เนื่องจากการเลี่อมของต่อมไขมัน และจำนวนเนื้อเยื่อลดจำนวนลง ชั้นต่างๆของผิวหนังจะ 
บางลง ทำใบ้เกิดบาดแผลไต้ง่าย กล้ามเนื้อชนิดลายจะลดจำนวนลง และมีเซลล้ไขมันเช้าไปแทรกในเนื้อเซลล้ 
กล้ามเนื้อมากขึ้น ทำใบ้ความแข็งแรงชองกล้ามเนื้อลดลง กระดูกมักจะเปราะบางจากการสูญเสียแคลเซียม ซึ่ง 
เป็นผลจากการรับประทานอาหารที่มีส่วนประกอบของแคลเซียมน้อยลง พีนจะผุและหลุด'ไปตามสภาวะ-ของแต่ 
ละบุคคล เส้นเลือดโดยทั่วไปผนังเส้นเลือดจะแข็งตัวหนา รูเส้นเลือดแคบลง ทำใบ้การไหลเวียนของเลือดไม่ 
ดึ โดยเฉพาะบริเวณขา มักมีอาการเส้นเลือดดำโป้งพองเป็นเส้นเลือดขอด

ข) การเปลี่ยนแปลงทางต้านสรีระของผู้สูงอายุนั้น อวัยวะรับความร้ลืก เช่น รับรส-กลิ่น 
ตา หู จะมีสมรรถภาพตํ่าลง หัวใจจะมีเนื้อ;รังผิดและไขมันสะสมมากขึ้น ทำใบ้ความยืดหยุ่นของกล้ามเนื้อหัว
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ใจลดลง หัวใจจะเต้นช้าลงเหลือประมาณ 50-60 ครั้งต่อนาที ความดันโลหิตสูง เนื่องจากเส้นเลือดมีผนังหนา 
และตีบดัน ระบบทางเดินหายใจ ปอดและหลอดลมจะแข็ง เนื่องจากมีเนี้อเยื่อทังผิดเกิดขึ้นทำให้สมรรทภาพใน 
การหายใจและแลกเปลี่ยนฮ๊อกซิเจนลดลง ระบบทางเดินอาหารมีการเลี่อมของเยื่อบุทางเดินอาหาร และหลั่งนา 
ยอยต่างๆลดลง ทำให้การย่อยและดูดซึมอาหารใม่ดี ดับมีขนาดและนํ้าหนักลดลง มีผลให้สมรรถภาพในการ 
ทำลายพิษต่างๆที่เช้าส่ร่างกายไต้น้อยลง ระบบทางเดิน{เสสาวะ ใดจะมีเลือดไปเลี้ยงลดลง ความสามารถใน 
การขจัดของเสิยจึงลดลง ระบบต่อมไร้ท่อซึ่งหลํ่งฮอร์โมนจะมีการลดลงของฮอร์โมน มีผลทำให้กล้ามเนี้อลืบ 
กระดูกผุ เปราะ อ่อนเพลืย ซึมเศร้า ซึพจรช้า และมีการเปลี่ยนแปลงในเลือดของผู้สูงอายุ

2.8 แนวคิดเกี่ยวกับที,อยู่อาศัยสำหรับผู้ส ูเอายุ

DAVID SAVAGEAU (1990 ) ไต้กล่าวถึงประเภทของที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอายุชาวอเมริกันไว้ ดัง
Vนิ

1) บ้านเดี่ยว
จากการคิกษ'าของ NATIONAL ASSOCIATION OF HOME BUILDER และ บ.ร. 

LEAGUE OF SAVING INSTITUTE พบว่า บ้านที่มีความเป็นส่วนตัว เป็นสุดยอดปรารถนาของซาวอเมริกัน 
บ้านในแบบฉบับของซาวอเมริกัน จะมีโครงสร้างเป็นพื้นระดับเดียว พื้นที่ 1,600 ตารางฟุต มี 6 ห้อง คือ 3 
ห้องนอน หนึ่งห้องนา ห้องนั่งเล่น และห้องครัว มีต้ระบบป้องกันไฟรั่ว หน้าต่างกันลม เพื่อกันความร้อนจาก 
GAS-FIRED หรีอเตาความร้อน และไม่มีฐานราก บ้านจะเก็บความเย็นในช่วงฤดูร้อนโดยแอร้คอนดิซั่น มี 
ระบบของนั่าที่สัมพันธ์กับระบบนํ้าฃองเมือง และท่อระบายนา

THE FEDERAL HOUSING AUTHORITY ไต้รายงานถึงลักษณะของบ้านเดี่ยวที่มาลี้า 
ประกันเงินกู้'ว่า บ้านขนาดใหญ่ ขนาดบ้านกว้าง 85 ฟุตและถึก 100 ฟุต จะเป็นบ้านที่ถูกประกาศขายมาที่สุด 
ในสหรัฐ การก่อสร้างและตกแต่งภายนอก มีลักษณะเป็นตึก มีกำแพงภายนอก พื้นและหลังคาเป็นงานไม้ ยก 
เว้นการตกแต่งแบบ TEXUS ที่โครงสร้างตํ่าจะเป็นหิน'ในม้องถิ่น ใน ARIZONA และ FLORIDA มักใช้ 
คอนกรีต บลัอก และตกแต่งด้วยสิสเปร ปูนขาวผสมหินอ่อนภายนอก และบางรัฐนิยมการตกแต่งภายนอกด้วย 
อสูมีเนียม อิฐ และผงหินอ่อน 2 ใน 3 จะเป็นบ้านขึ้นเดียว และไม่มีฐานราก ห้องนํ้ามีทั้งแบบเต็มรูป (ลูกบิด 
ฝืกบัว อ่างล้างหน้า และห้องสุขา) และกึ่งเต็มรูป (อ่างล้างหน้า และสุขา) 1 ใน 5 ของบ้านที่ขายต่อจะมีห้องนั่า 
เต็มรูป บ้าน 6 ใน 10 หลังมีโรงรถ (มีที่จอดและประตูปิดอย่างดี) และ 1 ใน 10 มีที่จอดรถ (มีแต่หลังคา) 
เกีอบครึ่งหนึ่งของบ้านที่ขายจะมีเตาผิงและปล่องไฟ ไม่นิยมมีสระว่ายนั่า ส่วนประตูรั้วจะมีความต้องการที่
แตกต่างกัน •

2) บ้านแฝด (DUPLEX)
เป็นบ้านที่แบ่งขึ้นสำหรับ 2 ครอบครัว เหมาะสำหรับอยู่ในเมีองมากกว่าจะเป็นบ้านสำหรับ

ผู้สูงอายุ
3) อาคารชุด (CONDOMINIUM)

อาคารชุด มีท้ังที'เป็น LOW -RISE, MIDDLE RISE 1 และ HIGH RISE 
COMDOMINIUM จากรายงานของ URBAN LAND INSTITUTE พบว่า อาคารชุดมีช้อบกพร่อง ไต้แก, 
การเกิดเสิยงรบกวนจากเด็กๆ และเพื่อนบ้าน การรบกวนจากสัตว้เลี้ยง ปัญหาเรื่องที่จอดรถ เรื่องการบริหาร 
อาคารที่ไม่มีประสิทชภาพ การก่อสร้างไม่ไต้มาตรฐาน ผู้ขายไม่ซึ่อลัลย'การให้เช่าในห้องอื่นๆ กำแพงระหว่าง 
ห้องบางเรื่องการออกแบบที่ให้บ้านมีความยาวเกินไปและเรื่องสิงอำนวยความสะดวก ในรัฐ 11 รัฐใต ้ม ีการ
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ภาพท่ี 2 A  แสดงลักษณะบ้านซองซาวอนาริกัน
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ออกกฎหมายคุ้มครองผู้ซ็ไาอาคารชุดไว้ดังนี้
3 .1 ) นักพัฒนาที่ดินต้องประกาศต่อสาธารณะถึงระยะเวลาก่อสร้างโครงการเสร็จสิน จำนวน 

ทน'วย ต่อสมาคมผู้บริโภค และส่งสำเนาสัญญา ซึ่งใต้เซ็นไปแล้ว รวมที่งงบการเงินและบัญซค่าใช้จ่ายที่จ่ายไป 
แล้วของโครงการภายใน 1 ปี ใต้กับสมาคมผู้บริโภค

3 .2 ) หลังเซ็นสัญญาซี้อ ผู้ซอมีเวลา 15 วันในการดัดสินใจ ภาย'ในกำหนดเวลานี้ผู้ซอ 
สามารทเลิกสัญญาไต้โดยไม่มีช้อผูกมัด

3.3 )  ถ้าขึ้ออาคารธุดที่ไม่มีการประกาศต่อสาธารณะซน จะไต้รับสิทธิจากนักพัฒนาเท่ากับ 
10 % ของราคาซายในยูปิตที่ซึ่อ

3 .4 ) นักพัฒนาและดันเทนขาย ต้องรับประกันว่ายูปิตที่ซอจะใช่วสดุคุณภาพดื ม่มาดรฐาน 
การก่อสร้าง วิศวกรรม และต้องถูกกฎหมาย

4) ที่ดินเปล่า
FEDERAL REGISTRATION ไต้คุ้มครองผู้ซึ่อที่ดินจากนายหน้าหริอนักพัฒนาที่ดิน ซึ่ง 

แบ่งที่ดิน 100 แปลงหรีอมากกว่านั้น และขาย?ทมรัฐดังนี้
4 .1) ผู้ซี้อม่เวลา 7 วัน ในการดินสัญญา
4.2) ผู้ซึ่อที่ไม่ไต้รับรายงานในทรัพย์สินก่อนเซ็นสัญญา อาจยกเลิกสัญญาใน 2 ปี หลังเซ็น

สัญญาไต้
4 .3) ผู้ซึ่อที่ไม่ไต้!บรับประกันภายใน 180 วัน หลังจากขึ้อ อาจจะดินสัญญาไต้
4 .4) ผู้ซี้อที่ดินสัญญาตามกฎหมาย อาจ'ใช้สิทธิ'ไนการซึ่อกสับดินไต้
4 .5) ผู้ซ ี้ออาจฟ้องร้องไต้ในระยะเวลา 3 ปี ในกรณ๊

-ขายทรัพย์สินโดยไม่ม่รายงานทรัพย์สิน ต่อผูซอก่อนเซ็นสัญญา 
-ขายทรัพย์สินเมอรายงานทรัพย์สิน ปิดเบือนจากความเป็นจริง 
- การประซาสัมพั'นย์ไม่ต่อเนื่องเกี่ยวกับอุปกรณ์ในรายงานทรัพย์สิน

5) อพาร้ตเมบท่
การอยู่อาศัยแบบอพาร้ตเมนท่ เป็นการอยู่อาศัยแบบเซ่า ซึ่งผู้อยู่อาศัยควรพิจารณาถึง การ 

หมุนเวียนเช้าออกในแต่ละปี ซึ่งจะแสดงถึงขนดของอาคาร โดยอาคารสูงจะมการหมุนเวียนเช้าออกน้อยกว่า 
อาคารที่สูง 3 น้ัน ที่ต้องใช้การเดินหริอขึ้นบันไดเลื่อน สำหรับอพาร้ตเมนท้ที่มีสวน ผู้เช่าจะมีลักษณะอยู่แบบ 
นั้วคราวซึ่งมักจะย้ายภายใน 12 เดือน อย่างไรก็ตาม ไต้มีการออกกฎหมาย UNIFORM RESIDENTIAL 
LANDLORD AND TENENT ACT (1972 ) ซึ่งครอบคลุม 19 รัฐในอเมริกา โดยสาระของกฎหมายให้ 
ความคุ้มครองแก่ผู้เช่า ดังนี้

5.1 ) การร้องเรียนที่มีต่อผู้ไห้เช่า จะต้องร้องเรียนที่คณะกรรมการที่อยู่อาศัยในท้องลื่นนั้น
5.2) ถ้าผู้ให้เช่าไม่เห็นความจำเป็นในการซ่อมแซม และต้นทุนการซ่อมไม่เกิน 100 $ หรีอ

J J . . 7 1 " i l  ไ ไ ■ครีงหนงของค่าเช่า ผู้เช่าอาจจะซ่อมเองและVIกออกจากค่าเช่าไนแต่ละเดือน
5.3) หลังจากผู้เช่าดินการเช่า เงินใดๆที่ฝากไว้เป็นค่าประกันต้องไต้รับดิน ถ้ามีการหัก 

เนองจากมีความเสิยหายหรีอต้วยเหตุลื่น การหักนั้นต้องมีราทงาน
5.4) ถ้าผู้เช่าถูกบอกยกเลิกการให้เข่า ผู้เช่าจะเรียกร้องค่าเสิยหายในการอยู่ในที่พักที่เล็กลง

ไต้
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ภ า พ ท  2 .2  แ ส ด าโ ค รงก าร  M O B IL E  H O M E  ใน ส ห ร ัฐ อ เม ร ิก า

ภาพที 2.3 แสดงชุมซน MOBILE HOME ในสทรัฐอIมร๊กา

I ' M  4 พ *



ภาพท 2.4 แสดงที่พักอาศัย MOBILE HOME แบบต่างๆ
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6) MOBILE HOMI-
MOBILE HOME เป็นลักษณะการอยู่อาศัยในบ้านท่ีเคล่ีอนย้ายได้ ผู้สูงอายุชาวอเม'ริกัน 25 

0/0 จะข้ัอ MOBILE HOME MOBILE HOME อาจมีแนวโน้มเม่ืยมค่าเม่ือมีอายุมากข้ัน จากการสำรวจของ 
สถาบันประเมินอลังหาริมทรัพย์ พบว่า MOBILE HOME ใน TYPICAL PORT จะเม่ือมลง 10 ในปีแรก
และ 5-6 o/o ในแค่ละปีหลังจากน้ัน กฎษมายของสหรัฐอเมริกามีการคุ้มครอง การถูกขับไล่ของ MOBILE

HOME จากทีจอด เพียง 12 รัฐ แค่โดยท่ัวไป MOBILE HOME มักจะถูกขับไล่ออกจากทั่จอดด้วยเหตุผล 
ค่าง  ๆ เซ่น การเพึ่มค่าเข่า

อย่างไรก็ตาม การเลือกประเภทของที่อยู่อาศัย ยังลัมพันธ์กับลักษณะความต้องการการพึ่งพิงบุคคล 
อื่นของผู้อยู่อาศัยในวัยเกษียณอายุอีกด้วย Friedman and Harris (19 9 1 ) ได้กล่าวทงการเลือกประเภทที่อยู่ 
อาศัยในวัยเกษียณอายุตามลักษณะความต้องการการพึ่งพิงของผู้สูงอายุไวั ด้งนี้

ก) ประเภทที่อยู่อาศัยที่ผู้สูงอายุไม่ด้องการทารพึ่งพิงบุคคลอื่น
1) ปรับปรุงที่อยู่อาศัยเดิม

การปรับปรุงที่อยู่อาศัย จะทำใบ้ที่อยู่อาศัยมีความแตกค่างไปจากเดิม และอาจเป็นอุปสรรค 
ต่อการขายในอนาคต ด้งนั้นควรมีการวางแผนว่าจะอยู่ที่บ้านนั้นเมื่อเกษียณอายุ นอกจากน้ีบ้านบางรูปแบบไม่ 
สามารถที่จะปรับปรุงใบ้เหมาะสมกับผู้สูงอายุได้ เซ่น บ้าน 2 ข้ัน และท่ีไม่สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตอ ทำเล 
ถ้าบ้านห่างไกลจากสถานท่ีท่ีจำเป็น การปรับปรุงบ้านก็ไม่ไข่ทางเลือกท่ีดื

2) หาผู้อยู่อาศัยร่วม
ในบางเมีองและบางรัฐของสหรัฐ ยอมใบ้ผู้สูงอายุหาผู้ร่วมอยู่อาศัยได้ โดย'ไข้แนวคิดท่ีว่า 

เมื่อผู้สุงอายุบางคนเสียคู่สมรสไป และยังคงมีบ้านที่ใหญ่เกินความต้องการ ก็สามารถใบ้ผู้อื่นเข้าอยู่ร่วมได้ ซ่ึง 
การจ่ายค่าเข่า อาจจ่ายเป็นเงินสดหริอแลกเปลี่ยนกับการบริการในบ้านก็ได้ แค่ป็ญหาที่เกิดขั้นก็คอ ป็ญหาใน 
การคัดเลือกคน ซึ่งปกติอาจหาได้โดยผ่านทางโบสถ้ หรือองฅกรทางสังคม

3) การเปลี่ยนแปลงทรัพย้สิน
ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ท ร ัพ ย ์ส ิน  มี 2 ว ิธ ี ค ีอ  H O M E  E Q U IT Y  L O A N  และ R E V E R S E  

A N N U IT Y  M O R T G A G E  สำหร ับ  H O M E  E Q U IT Y  L O A N  เป ็น ก า ร เป ล ี่ย น ค ่า ข อ ง บ ้า น โ ด ย ล บ ก ับ เง ิน ก ู้ท ี่ม ี 
อย ู่ โ ด ย ท ี่ต น เอ ง ย ัง อ า ศ ัย อ ย ู่ใ น บ ้า น  แ ล ะ ย ัง ม ีส ภ าพ ค ล ่อ ง ท าง ก าร เง ิน โ ด ย น ำบ ้าน ไ ป  R E F IN A N C E  ให ม ่ ส่วน 
R E V E R S E  A N N U IT Y  M O R T G A G E S  ห ร ือ ก าร ก ู้เง ิน ท ี่จ ่า ย ด ืน เป ็น ร า ย ป ี ก า ร จ ่า ย ค ีน เป ็น ร า ย ป ีจ ะ บ ร ร เท า ค ่า ใ ช ้ 
จ ่า ย เป ็น ร า ย เด ือ น  แ ล ะ ส าม าร ถ ท ี่จ ะ ใข ัส ่ว น เก ิน เป ็น ร าย ไ ด ้เส ร ิม  โ ด ย ว ิธ ีน ี้ท ร ัพ ย ์ส ิน จ ะ เป ็น ผ ล ค ่าง ร ะ ห ว ่าง ม ูล ค ่า  
ต ล าด  ก ับ จ ำน ว น เง ิน ท ี่เป ็น ห น ี้เก ี่ย ว ก ับ บ ้าน

4) การขายแล้วเข่ากลับ (SALE AND LEAS-BACK)
การขายแล้วเข ่า กลับ อย ู่ในลักษณะท่ีผู้ลงทุนตกลงจะข้ัอบ้าน (ซ่ึงปกติจะมีมูลค่าน้อยกว่า 

ราคาประเมิน) ส่วนผู้ขายจะได้รับเ ง ิน สดจ า ก การขายทันทีเป็นเงินดาวนํ จากน้ันผูซอจะนำบ้านไปกู้ (ปกติ 10- 
15 ปี) และนำเงินกู้มาใบ้แก'ผู้ข า ย  แล้วผู้ข้ัยก็ใบ้ผู้ขายเข ่า นานตราบเท่าท่ีผู้ขายต้องการ โดยผู้ขายต้องจ่ายค่า 
เข่าใบ้กับผ ู้ข ั้อ  สมพร บุรินทราธีกุล (ผ ู้จัดการรายวัน,2 0  กรกฎาคม 2 5 3 8 )  ได้ไห้แนวคิดเก่ียวกับการขายแล้ว 
เข่ากลับว่า เป็นกลย ุท ธ หรือม า ต ร ก า ร ทางการเง ิน ท ี่ช่วยในการจัดการหาเงินทุนท ี่ด ้องการ เป็นกลยุทธท ี่จะช่วยใ บ ้
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๓ ด อ ุป ส ง ค ์แ ล ะ อ ุป ท าน ท ี่ต อ บ ส น อ งก ัน อ ย ่าง ด ็ ร ะ ห ว ่าง ผ ู้ท ี่ม ีเง ิน ท ุน ค ง เห ล ีอ ก ับ ผ ู้ท ี่ต ้อ ง ก า ร เง ิน ท ุน  โ ด ย ท ี่เจ ้าข อ ง  
ท ร ัยพ ■ 'ส ินขายส ิทธ ิครอบครองออกใ!ทห ้ก ันผ ู้»3ทำก ังซ ื้อ  แ ล ้วผ ู้ข ายก ็ท ำส ัญ ญ าเข ่าท ส ับ ม าใช ้ป ระ โยข น ''ต าม ท ี่
ต ้อ งก าร  ว ิธ ีน ี้ผ ู้ข าย ห ร ีอ เจ ้าข อ งท ร ัพ ย ์ส ิน จ ะ ไ ต ้ร ับ เง ิน ท ุน ซ ึ่ง ห าย าก ต าม ต ้อ งก าร พ ร ้อ ม ท ั้ง ไ ต ้ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ใน
ท ร ัพ ย ์ส ิน แ ล ะ ผ ล ป ร ะ โ ย ข น 'ท า ง ภ า « จ า ก ก า ร จ ่า ย ค ่า เข ่า  (T A X  S H IE L D )  ส ่ว น ผ ู้ซ อ จะ ไ ต ้ส ิท ธ ิค รอ บ ค ร อ งใน  
ท ร ัพ ย ์ส ิน พ ร ้อ ม ก ับ เส ล ีย ร ภ า พ ข อ ง ร า ย ไ ต ้จ า ก ค ่า เข ่า ท ี่เก ็บ จ า ก ผ ู้ข า ย /ผ ู้เข ่า  แ ล ะ ต ้อ ง เป ็น ส ัญ ญ าเข ่าท ี่ค ่อ น ช ้าง ร ะ ย ะ  
ย าว เส ม อ  โ ด ย ต ้อ ง ม ร ะ ย ะ ย า ว เพ ีย ง พ อ ท ี่จ ะ ท ำ ใ ห ้ผ ู้ล ง ท ุน ซ ี้อ ม ั่น ใ จ ว ่า  ผ ล ต อ บ แ ท น จ าก ก าร ล งท ุน น ่าส น ใจ  เม ี่อ  
เป ร ีย บ เท ํย บ ก ับ ก า ร ล ง ท ุน อ ย ่าง อ ื่น

5) การย้ายเข้าไปอยู่'โนบ้'านท่ีเล็กกว่าเดิม
ข้อไต้เปรียบของการย้ายเช้าไปอยู่,ไนบ้านที่เล็กกว่าเดิมก็คือ การเปลี่ยนทรัพย์สินเป็นเงินสด 

โดยไม่มหน้ีสิน และทำให้ค่าครองชีพตํ่าลง มีพี้นที่ในการดูแลเล็กลง โดยการซ้ืออาจจะไปซ้ือ ห้องขุด หรีอ 
CO-OPERATION UNIT ก็ไต้ (เป็นการซื้อห้นในที่พักอาศัย เป็นรูปแบบหนึ่งของการเป็นเจ้าของและการจัด 
การกรรมสิทธในที่อยู่อาศัยของสหรัฐอเมริกา) นอกจากนี้อาจจะย้ายเข้าไปอยู่ในบ้านเข่า ซึ่งก่อให้เกิดสภาพ
คล่องทางการเงิน ไม่ต้องกังวลกับการซ่อมแซม สามารถเปลี่ยนที่อยู่ไต้เมื่อต้องการ และม่ที่ให้เลีอกเช่าไต้หลาย 
แห่ง

6) การซื้อบ้านร่วมกับเพื่อน
การอยู่อาศัยประเภทนึ่เหมาะกับบุคคลที่เป็นหม้ายหรีอเป็นโสด แต่ควรม่การดกลงเนี้องต้น 

ในขอบเขตความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายและข้อทำหนดอื่น  ๆ ด้วย
7) การอยู่ในบ้านพักตากอากาศ (RESORT)

การอยู่อาศัยในบ้านพักตากอากาศ ผู้ที่อยู่ต้องมั่นใจว่าสามารถที่จะอยู่ไต้ก่อนที่จะย้ายเข้าไป 
เพราะจะต้องย้ายเข้าไปอยู่เต็มเวลา ควรซื้อบ้านพักตากอากาศในขุมชนสำหรับผู้สูงอายุ หรีอ บ้านในเมีองท่ีมี 
คุณภาพแบบ RESORT หรีอไม่ก็ไปซ้ือบ้านพักตากอากาศนอกสหรัฐ ซึ่งจะทำให้ค่าใช้จ่ายถูกกว่า

8) ที่อยู่อาศัยในขุมขนผู้สูงอายุ
เป็นการจัดสร้างขุมซนสำหรับผู้เก«ยณอายุในทำเลต่าง  ๆ โดยปกต็มักจะเป็นโครงการขนาด 

ใหญ่ มีท้ังท่ีเป็นบ้านขนาดใหญ่ อยู่ไต้ 1 -2 คน หรีอเป็นการเข่าห้องพักในอาคารขุด ที่มีกิจกรรมต่างๆ มีการ 
ดูแลสุขภาพ และอาหาร

9) MOBILE HOME
MOBILE HOME หรีอ MANUFACTURED HOUSING มีข้อเสิย คือ ถ้าไม่มีท่ีดินเป็น 

ของตนเอง ก็จะไม่สามารถควบคุมค่าเข่าไต้ และท่ีท้ังของ MOBILE HOME อาจถูกจำกัดด้วยกฎหมายห้องลี่น 
ส่วนโครงสร้างของบ้านจะทนทานน้อยมาก ต ้ง น ี้นกลุ่มผู้สูงอายุจึงไม่ขอบที่อยู่อาศัยประเภทนี้

10) ที่อยู่อาศัยในบ้านสงเคราะห์ (SUBSIDIZED HOUSING หรีอ PUBLIC HOUSING)
บ้านสงเคราะห์เป็นบ้านพักสำหรับผู้สูงอายุที่สูญเสียบ้านไปเพราะไม่สามารถรักษาบ้านไวํไต้ 

เป็นโครงการที่รัฐบาลจัดให้เพื่อเป็นการช่วยเหลอ ในบางกรณีอาจมีการเสียค่าใช้จ่ายบ้านแต่ใบราคาถูก

ข) ประเภทที่อยู่อาศัยที่ผู้สูงอายุต้องการการพี่งพีงหรีอกึ่งพึ่งพิงบุคคลอ่ืน
1) การอยู่กับครอบครัว

การอยู่อาศัยประเภทนี้อาจทำให้สูญเสียความเป็นส่วนตัวและการเป็นอิสระของผู้สูงอายุ อิก 
ทั้งเป็นการรบกวนลูกหลานเกินไป
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2) การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยให้เหมาะกับอาการเจ็บป่วย
เป็นการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยให้มีความเหมาะสมกับผู้สูงอายุที่มีอาการเจ็บป่วย โดยไม่

ต้องย้ายออกจากบ้านเดิม เซ่น การขจัดลี่งที่เป็นอุปสรรคกีดขวางออกใป จัด RAMP สำหรับรถเก้าอ้ีเข็น หรีอ 
ติดตั้งสิฟท์จัดให้ให้มีราวจับในห้องนี้า หรีอที่อ่ืนๆท่ีเหมาะสม การจัดให้มี REMOTE CONTROL การเปล่ียน 
เดียงให้เป็นแบบเดียวกับโรงพยาบาล

3) SENIOR CITIZEN CARE
เป็นสถานที่ที่จัดสรัางขึ้นเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยสำหรับผู้สูงอาย ุ ที่ทำให้ผู้สูงอายุไต้รับการดูแล มี 

กีจกรรมในแต่ละวัน โดยผู้สูงอายุไม่ต้องย้ายออกจากบ้าน
4) FORSTER CARE

เป็นการดูแลฟ้เศษโดยพยาบาล โตยที่ผู้สูงอายุยังคงอาศัยอยู่ในบ้านของตนเอง ซ่ึงจะมีค่าใช้ 
จ่ายในการบริการสูง

5) การดูแลโดยผู้ดูแลอัสระ
เป็นโปรแกรมการดูแลผู้สูงอายุ โดยการรวมกลุ่มผู้สูงอายุเพื่อเช้ารับการดูแลร่วมกันในสถาน 

ท่ีแห่งหน่ึง โดยวัธีนี้ผู้สูงอายุไม่ต้องย้ายออกจากบ้าน
6) NURSING HOME

เป็นการดูแลผู้สูงอายุในระดับที่เช้มช้นที่สุด โดยมีระดับการควบคุมและบริการที่ดี เพื่อให้ผู้ 
สูงอายุไต้รับการปกป็องต้านสุขภาพ และความปลอดภัย NURSING HOME เป็น LAST RESORT สำหรับ 
ผู้สูงอายุ

7) CONGREGATE HOUSING
เป ็น ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ส ำห ร ับ ผ ู้ส ูง อ า ย ุป ร ะ เภ ท ห น ึ่ง  ม ีล ัก ษ ณ ะ เป ็น ก าร เช ่า  ม ีก าร บ ร ิก าร อ ย ่า ง ด ี ผ ู้ส ูง 

อ าย ุท ี่เช ้า ไ ป อ ย ู่ไ ม ่จ ่า เป ็น ต ้อ ง เจ ็บ ป ่า ย  IN T E R N A T IO N A L  C E N T E R  F O R  S O C IA L  G E R O N T O L O G Y  ไ ต ้ 
น ิย าม ว ่า  เป ็น  ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ม ีส ภ า พ แ ว ด ล ัอ ม  ซ ึ่ง ร ว ม ถ ึง ก าร บ ร ิก าร ต ่าง ๆ  เซ ่น อ าห าร  ก าร ด ูแ ล ส ุข ภ าพ อ น าม ัย  
แล ะก ารข น ส ่ง  ซ ึ่งต ้อ งก าร ก าร ช ่ว ย เห ล ีอ เป ็น ส ่ว น ป ร ะ ก อ บ  แ ต ่ไ ม ่ม ีค ว า ม เจ ็บ ป ่ว ย  เห ม าะ ส ำห ร ับ ผ ู้ส ูงอ าย ุท ี่ 
ต ้อ ง การการค ำเน ิน ช ้ว ัต แ บ บ ก ึ่งอ ิส ร ะ  ส ่วนใน H O U S IN G  A N D  U R B A N  D E V E L O P M E N T  A C T  และ 
H O U S IN G  A N D  C O M M U N IT Y  D E V E L O P M E N T  A C T  ใ ห ้ค ำน ิย า ม ว ่า  เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ร า ค า ถ ูก  ซ ึ่งห น ่วยท ี่ 
อ ย ู่อ า ศ ัย บ าง แ ห ่ง ห ร ีอ ต ั้ง ห ม ด ไ ม ่ม ีห ้อ ง ค ร ัว  แ ต ่ม ี C E N T R A L  D IN N IN G  F A C IL IT Y  ส่วน L O W T O N  ไ ต ้ 
น ิย า ม ว ่า เป ็น ท ี่พ ัท อ ุา ศ ัย ใ ด ๆ  ก ด าม ท ี่ใช ้บ าง ล ี่ง บ าง อ ย ่าง น อ ก เห น ิอ จ าก  B A S IC  S H E L T E R

8) การเช่าอพารัตเมนท'
มีลักษณะเช่นเดียวกับ CONGREGATE HOUSING จนแทบแยกกันไม่ออก ตั้งในต้านการ 

ดูแลสุขภาพ อาหาร และกีจกรรม แต่โดยท่ัวไปจะแยกกันท่ีว่า APARTMENT จะมีการบริการอาหารให้เพียง 
1 ม๋ึอ ส่วนอิก 2 มอให้ผู้สูงอายุหาเอง ส่วน CONGREGATE HOUSING จะมีบริการอาหารให้ครบตั้ง 3 ม้ีอ

กล่าวโดยสรุป การเลอกประเภทของที่อยู่อาศัย ที่ลัมพันธ'กับลักษณะความต้องการการพื่งพีงบุคคล
มี ดัง น้ี
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ไม่ต้องพ ื้งพิง น่ึงพ่ึงพิง ต้องพ่ึงพิง

ด้ดสินใจว่าไม่ย้าย -Sale Leas-Back 
-Equity Conversion 
-Home Sharing 
-Remodeling

-Adult Day Care 
-Professional Home Care 
-Medical Remodeling

-Forster Care

ด้ดสินใจว่าย้าย -Subsidized Housing 
-Trading Down 
-Co-Purchase 
-Transient Living 
-Retirement Community 
-Resort Living

-Living with Family 
-Caring for a Parent 
-Congregate Housing 
-Senior Citizen Center

-Nursing Home

สิงสำคัญประการหนึ่งสำหรับที่พักอาศัยสำหรับผู้สูงอายุคีอ ลักษณะของอาคารที่พักอาศัย
สำหรับผู้สุงอายุ โดยมีลักษณะที่ควรพิจารณา ตังนี้

1) LIVING ROOM.
เป็นจุดคูนย่กสางของการอยู่อาศัย จึงควรเป็นห้องท่ีไม่มีสิงกีดขวาง หรีอเฟอร์นิเจอร์ 

เกะกะ ถ้าเป็นไปได้ควรใช้เตียงนอนเป็นพ้ืนที่แบ่งส่วน หน้าต่างในห้องควรมีขนาดใหญ่พอท่ีจะให้แสงสว่าง
และแสงแดดผ่านเข้ามาได้ พื้นที่นี้ระมีกิจกรรมต่างๆ เป็นส่วนประกอบ เซ่น การลันทนาการและบันเทัง อ่าน 
หนังสิอ ตูโทรทัศน์ ฟังวิทยุ น่ังเล่น ๆส  ๆ และควรมีเฟอร์นิเจอร์ที่เหมาะสม

2) ห้องครัว
อ าจ เป ็น ไ ด ้ท ั้ง  F U L L -F L E D G E  K IT C H E N  แ ล ะ ค ร ัว แ บ บ เป ็ด  (O P E N  G A L L E Y  

A F F A IR )  ซ ึ่งพ บ บ ่อ ย ใน  A P A R T M E N T  แบ บ  S T U D IO  ห ร ์อ อ พ าร ์ต เม น ท ัข อ งค น 'โส ด  ค ว ร พ ิจ าร ณ าถ ึงข ้อ  
จ ำ ก ัด ใ น ก า ร ใ ช ้อ ุป ก ร ณ เค ร ึ่อ ง ใ ช ้ภ าย ใ น ค ร ัว  เซ่น เต า  ต ู้เย ั๋น  แ ล ะ อ ่างล ้างม ีอ  ส ำห ร ับ เด าค วร ม ีโ อ ก าส น ้อ ย ท ี่ส ุด ท ี่ 
จ ะ ท ำ ใ ห ้เก ิด เพ ล ิง ไ ห ม ้เม ื่อ ใ ช ้เป ็น เว ล า น า น  เด าไ ฟ ไ ม ่ค ว ร อ ย ุ่ใ น ม ุม ซ ึ่ง ต ้อ ง ใข ้ม ีอ ข ้าย ท ำง าน  ค ว ร ห ล ีก เล ี่ย ง
C A B IN E T  เห น ิอ ่เต าไ ฟ เพ ร าะ จ ะ เป ็น อ ัน ต ร า ย  อ ่าง ล ้าง ม ีอ ไ ม ่ค ว ร ท ี่จ ะ อ ย ู่ใ น ม ุม  แ ล ะ ค ว ร เป ็น อ ่า ง ล ้า ง ม ีอ แ บ บ ค ู่ 
ด ้า น ล ่าง ข อ ง อ ่าง ล ้าง ม ีอ  ค วร ม ีท ี่ข ้าง ไ ด ้ส ำห ร ับ ร ก เก ้าอ ี้เข น  ส ำห ร ับ ต ู้เย ั๋น ค ว ร ม ีพ ื้น ท ี่ท ี่แ ซ ่อ า ห า ร อ ย ่าง เพ ีย ง พ อ ท ี่จ ะ  
เก ็บ อ าห าร ไ ด ้ห ล าย ร ัน  แ ล ะ ค ว ร ท ำส ะ พ าน ไ ฟ ส ำห ร ับ ป ีต ไ ฟ เม ื่อ เล ิก ใช ้

3) ห้องอาบน้ีา
เป็นพื้นที่ที่ก่อให้เกิดอุบัตีเหตุได้มากที่สุด ควรมีท่ีจับ (Grab Bar) ในห้องน้ีา โดย 

เฉพาะตรงฝืกบัว และท่ีอาบน้ีา ควรมีสัญญาณฉุกเฉนในห้องนี้าที่ส่งสัญญาณไปยังห้องผู้จัดการอาคาร ประตู 
ห้องนี้าควรที่จะเปิดได้ไห้คนอื่นเข้าไปได้เมื่อเกิตอุบัตีเหตุ ห้องน้ีาไม่ควรท่ีจะเล็กเกินไปจนเป็นอุปสรรคในการ 
เคลื่อนไหวของผู้สูงอายุ โดยเฉพาะคนที่ไข้รกเก้าอี้เข็น ควรเป็นพื้นที่ที่ปราศจากของแหลมคม และพ้ืนผิวท่ีล่ืน
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4 )  ห ้อ งน อ น
เป็นหไ)งท่ีใช้มาทท่ีสุด จึงควรมีความเป็นส่วนตัวมากที่สุด ห้องนอนไม'ควรท่ีจะเล็กเกิน 

ไป และควรทีจ่ะเป็นห้องที่ส่งเสริมกำลังใจแสะให้ความหวัง ด้วยหน้าด่างและการมองเห็นทิวทัศน เตียงควรที่ 
จะเคลื่อนย้ายได,ในบางโอกาส และไม่ควรอยู'ไนมุมใด มุมหน่ึง ห้องนอนควรมีพ้ีนท่ีส่าหรับโทรทัศน้ ผู้ที่อยู่เป็นคู่ 
ควรมีพี้นที่สำหรับเตียงคู่

บ อ ก จ าก น ี้ย ัง ค ว ร ฟ ้จ าร ณ าใน ด ้าน ข อ งแ ส งส ว ่าง  เน ื่อ ง จ า ก ผ ู้ส ูง อ า ย ุม ัก ม ีป ็ญ ห า เร ื่อ ง ส า ย ต า
ต ังน ี้น  ใ น บ ร ิเว ณ ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย จึงค วร ท ี่จ ะ ม ีค ว าม ส ว ่าง  ท้ังใน ห ้อ งน ี้าท ั้ง ใ น เว ล าก ล างว ัน แ ล ะ ก ล างค ีน

I
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|1 าพ ท ี่ 2 .5  แ ส ด งอุปกรณ์ภ )ย ใ น 'Miองนำ ส์าหร ับ ผ ู้ส ูงอ าย ุ
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ฝ็าพที่ 2 ,6  แ ส ต งอุปกรณ์ในท้องครัว สำหรับผู้สูงอายุ

I
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