
บทที่ 5

ผ ล ก า ร ว  1 ค ร า ะ ห ์ช ้อ y ล

5 . 1  ก า ร จ า ศ ' ด ข อ บ  เ ข ต ข อ ง พ น ท ี ่ท ี ่ด ีก ษ ๆ

ท ล ัก เ ก ณ ฑ ์ เ บ อ ง ต ้น ท ี ่ ใ ช ้ ใ น ก า ร ก า ห น ดข อ บ  เ ข ต ข อ ง พ น ท ี ่ท ี ่ด ีก ษ า ต า ม ท ึ ้ ใ ต ้ก ล ่า ว ไ ว ้  

ใ น บ ท ท ี ่  3  น น  ช ร ะ ก อ บ ไ ป ต ้ว ย  เ ก ณ ฑ ์ต ่า ง  ๆ  5  ป ร ะ ก า ร  ค ิอ  ร า ค า ท ี ่ด ิน  ก า ร ก ร ะ จ า ย  

ป ร ะ ช า ก ร  ป ร ิม า { น ค น เ ด ิน เ ท ้า  ป ร ิม า ณ ก า ร จ ร า จ ร  น ล ะ  จ ุด ห ม า ย ป ล า ย ท า ง ข อ ง  

ย ูโ ด ย ส า ร  ร ถ ร ับ จ ้า ง  ท ี ่ ง ค ุณ ล ัก ษ ณ ะ เ ห ล ่า ส ั  เฟ ้น  เ ก ณ ฑ ์ท ี ่ ใ ช ้ต า ม ห ล ัก ส า ก ล

1 .  ร า ค า ท ี ่ด ิน  จ า ก  ก า ร  เ ป ร ีย บ  เ ท ีย บ ช ้อ ภ ูล ร า ค า ท ี ่ด ิน ใ น ป ี  พ . ศ .  2 5 2 1  

แ ล ะ  พ . ศ .  2 5 2 6  พ บ ว ้า ม ัจ ุป แ บ บ ก า ร ก ร ะ จ า ย ค ่อ น ช ้า ง ค ล ้า ย ค ล ึง ก ัน  น น ค อ  ม ีจ ุด ร า ค า ท ี ่ด ิน  

ส ูง ส ุด  ( p m )  อ ภ ู ใ น ย ำ น ก ร า ง ใ จ เ ม ีอ ง  บ ร ิ เ ว ณ ถ น น ว ิช ย า น น ท ์  ท ี ่ ง เ ป ็น ท ี ๋ส ัง ข อ ง ต ล า ด  แ ล ะ  

บ ร ิ เ ว ณ ถ น น ท ำ แ พ ใ น ช ่ว ง ท ี ่ต ่อ จ า ก ถ น น ว ิช ย า น น ท ์  ซ ึ ๋ง เ ฟ ้น ท ี ่ต ง ข อ ง ร ้า น ค ้า แ ร ะ ท ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า  

ท ัน ส ม ัย  ช ้อ แ ต ก ต ่า ง อ ภ ู”ท ี ่ร ะ ด ับ ข อ ง ร า ค า  แ ล ะ ค ว า ม ม ัน ข อ ง ร า ค า  เ ม ึ ๋ อ ร ะ ย ะ ท า ง ท ำ ง จ า ก  

ค ุน ย ์ก ล า ง น ม า ก ข ึ ้น

จ า ก แ ผ น ภ ูม ิท ี ่  1 แ ล ะ  2  แ ส ด ง ใ ท ้ เ ห ็น ถ ึง ภ า พ ต ัด ข ว า ง ข อ ง ร า ค า ท ี ่ด ิน ต า ม ท า เ ล  

ต ่า ง  ๆ  ( ท ี ่ ง เ ฟ ้น จ ุด อ ้า ง อ ิง  เ ด ีย ว ก ัน ก ับ จ ุด ค น  เ ด ิน  เ ท ้า  ใ น แ ผ น ท ี ่ ร ูป ท ี ่  3  ใ น บ ท ท ึ ่  2  ช ้า ง ต ้น )

ช ี ่ ง ป ร า ก ฏ ค ว า ม แ ค ก ต ่า ง ด ัง น  ค อ ใ น ป ี  2 5 2 1  นั ๊น เ ห ็น ไ ต ้ม ัด ว ้า  เ ส ้น ร า ค า ท ี ่ด ิน จ ะ ม ีค ว า ม ม ัน ม า ก  

ร า ค า ท ี ่ด ิน จ ะ ล ด ล ง อ ย ำ ง ร ว ด เ ร ็ว เ ม ึ ๋อ ร ะ ย ะ ท า ง ห ่า ง จ า ก จ ุด ส ูน ย ์ก ล า ง อ อ ก ไ ป  โ ด ย ม ีจ ุด ร า ค า ท ี ่ด ิน ส ูง  

อ ภ ู" บ ร ิเ ว ณ ต ล า ด  แ ล ะ ถ น น ท ำ แ พ ต อ น ต ้น  ร า ค า ท ี ่ด ิน ข อ ง ป ิด ัง ก ล ่า ว ส ูง ส ุด ถ ึง  3 0 , 0 0 0  บ า ท  

ต ่อ ต า ร า ง ว า  ล ัก ษ เ น ะ น ส ะ ท ้อ น ใ ท ้ เ ห ็น ว ้า ม ัก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน อ ย ่า ง  เ ช ้ม ใ น พ น ท ี ่ค ่อ น ช ้า ง จ า ก ัด ข อ ง  

ย ่า น ถ น น ว ิช ย า น น ท ์แ ล ะ ท ำ แ พ ต อ น ต ้น  เ ท ำ น น  ท า เ ล อ ึ ๋น  ๆ  ย ัง ไ ม , เ ฟ ้น ท ี ่ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ธ ุร ก ิจ
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เม ื่อ เป ร ียบ เท ียบส ับวาคาท ี่ด ินป ็ 2 5 2 6  แลว จ ะIแน วาย าน ท ี่ม ี

ราคาท ี่ด ินส ูงนน กระจายต ัวออกไปม ากช ื้น ในถนน ท ่าแพ ตลอดท ั่งสาย และย ่านถนนวิชยานนท ์ 

นนที่ด ินก ็ม ีราคาส ูงช ื้นถ ึง 4 0 ,0 0 0  บ าท ต ่อ ต าร าง ว า  และราคาท ี่ด ินท ี่ส ูงนนครอบคส ุมต ั้งแต  ่

เข ังสะพานนครพ ังด ้ (ด ้าน  เหน ือของถนนวิชยานนท์) เร ี่อยลงมาตลอดถนนว ิชยานนท ์ จนถ ึง 

ถนนช้างคลานท ี่ฝแยกด ’ัดiYuถนนลอย เค ร าะ ท ์ แ ส ด ง ให ้เห ็น ว าท า เล  2 ข ้างถ น น ด ังกล ่าวที่ 

ได ้เป ็น ท ี่ด ้องการข องก ิจกรรม ท างด ้าน ส ุรก ิจม ากช ื้น

ดังที่นอส (K n os 1 9 6 8 :  2 6 9 )  ไ ด ้ก ล ่า ว ไ ว ว ่า  ร ูป แบ บ ราคาท ี่ด ิน ใน เม ีองน น  

ม ีส ่วน ต ัมพ ัน ธ ์ด ับ โครงสร ้างของการใข ้ท ี่ด ิน กายใบ  เม ีอ ง  ป ้น ค ือการท ี่ส ูน ย ่กลางของ เม ึอ ง  เป็น 

ท ี่ด ึงด ูดต ่อด ัจกรรม ห ลากซ น ืดท าให ้เก ิดการแข ่งข ัน ระห ว ่างก ิจกรรม  เพ ึ๋อ ให ้ได ้ท า เลท ี่ เหมาะสม  

จ ีงม ี« ล ท าให ้ร าค าท ี่ด ิน ส ูง ช ื้น ใน ใจ ก ล าง เม ีอ ง  สาหดับรูป.เบบราคาท ี่ด ินของป ี' 2 5 2 6  นราคาท ี่ด ิน  

จะค ่อย ๆ ล ด ล ง เม ื่อ ร ะ ย ะ ท าง ห ่าง จ าก ช ุด ส ูน ข ้ก ล าง (ค ือ บ ร ิเว ณ ค ล าค าโร ร ส ) ช ึ๋ง เม ื่อ เท ีย บ ด ับ  

ปี 2521 แ ล ้วจ ะไม ่ข ัน เท ่า  สกษณ ะความต ัมพ ันธ ์แบบผกฝ ันระหว่างราคาท ี่ด ินด ับระยะทางนปรากฏ  

เข ่น เด ียวด ันด ับ เม ีองส ์น  ๆ ท ั่วไป ซึ่ง เบ อ ร ์ร ี่แ ล ะ ฮ อ ร ต ัน ได ้เค ย ด ีก ษ าไว ้ใน ป ี ค .ศ .  1 9 7 0  

(ด ังได ้ก ล ่าวไว ้ใน บ ท ท ี่ 2 )

สาหร ับท ี่แยกท ี่ราคาท ี่ด ินส ูงส ุด หรึฮ PLVI ท่ัน จ ะอ ส ู่ต รงบ ร ิเวณ ต ล าด วโรรส  

ต ลาดด ้น ลาไย บนถนนวิชยานนท์ ซึ่ง เป ็นช ุด.เด ียวดันสาหรับทั่ง 2 ช ่วงป ี แส ด งถ ึงว ่า  

แ ม ้เว ล าจ ะ เป ล ี่ย น ไป  แต ่ท าเลท ี่เป ็น ท ี่ด ีงด ูดต ่อก ิจกรรม ต ่าง ๆ มากที่ส ุด ก ็ย ังค งเป ็น  

บริ เวฌตลาด ซึ่ง เป ็นด ูนข ้กลางการค ้าแบบต ั้ง  เด ิมตามสกษณะวัฒนธรรมแบบไทย ถ้าช ุดน เป็น 

ด ูนย ์กลางของ CBD แสดงว ่าใน ช,ว ง เว ล า ด ัง ก ล ่า ว  CBB ก ็ย ังคงอผ ู่ท ี่เด ิม ท ั่ง  ๆ ท่ี เม ีอ ง ไ ด ้ 

ขยายต ัวออกไป ม าก

2 .  ความหนาแม ่นของประชากร บร ิเวณ ท ี่ประชากรหนาแม ่นมากท ี่ส ุด  เป็น 

พนที่ส ่วนใหญ ่ของตาบลข้างม ่อย อาณาบริ เวฌ ต ั้งแต ่ทางด ้าน  เหนือของถนนท่านพไปจนถึง 

ถนนท้ายว ัง ม ีความหนาแม ่นมากกว ่า 2 0 ,0 0 0  ค น ต ่อ ต าร างก ิโล เม ต ร  ส ่วน ท างด ้าน ใต  ้

ของถนนท่าแพ จะ เป ็นพนที่ท ี่ม ีความหนาแม่นรองลงมาคืฮปร1ะ!ทณ 1 2 , 0 0 0 - 2 0 , 0 0 0  คน 

ต ่อ ต าร าง ก ิโล เม ต ร  ส งเกต ได ้ข ัด ว ่าความ ห น าแน ่น ป ระชากรค ่อย ๆ ล ด ล ง เม ื่อ ร ะ ย ะ ท าง  

ห ้าง ใ จ ก ล าง เร อ ง อ อ ก ไ ป  ด ังแสดงในแผนที่ร ูปท ี่ 11
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รูปท่ี II แรเดงดวามหนาแน่นประ?!ากร ห.ด. 2524

ฟัา งฒ ีอก

$ เ'ทพ

«•••'<6.18 1>ะะะะะะะ»' ท ่าด ารา

ส ัญ ญ ส ั'กV  c i ฟ ้าแดด
■ H 9 นากก'in 20,000 « น /« ร .ก ม

12,000 - 20,000 « น /« ร .ก ม

i i i f f i 7,500 - 12,000 « น /« ร .ก ม .

m m 3,500 - 7,500 « น /« ร .ก ม .

m n 2,000 - 3,500 « น /« ร .ก ม .

1 = 1 น,'อยกว ่า 2,000 «น /  «ร.กม

'  V I \/ I I I
ห ,นองห B ย

♦ เม,า .

4.9 ฟ ัน f i ท น ่ว ย เร อ ก « ง

-----------  เ« « เท « บ าa

-----------  เ« « ต ำบ a

KNIGHT AND PARTNERS PTY. 1983: 2 C - 2 3

6
S,V

JU
>t0

fU
l
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จากแผนท ีแสดงความหนาแน ่นป'ระชากรร 2 5 2 8  3ปที 1 2  ข ้างต ้นน (ข ้อย ูลด ัว  เลข 

จานวนป ระชากร จ าก  f เท าก าร  เขต เท ศ น า ล ;ม ีย ง ให ม ) เน ื่อ งจ าก จ าน ว น ป ระช าก รท ีไต ้ม า  

ไม ่ไต ้แย ก ล ะ เอ ีย ด เฟ ้น ท าบ ล ต อ น เห ม ือ ห ร ิอ ใต ้ ด ังเช ่น ของไน ท ์และคณ ะ ( 1 9 8 3 )  ดังนั้น 

ความ ห น าแน ่น ข องป ระช ากรจ ีงด ูเท รอน ว ่าลด ลงโด ยท ั่วไป  แต ่โด ย จาน วน ป ระช ากรแล ้ว  

เทีมข้นประมาณ 5 4 ,0 0 0  คน พนที๋ทื๋ทนาแน่นมากคีอ ต าบ ลข ้างม ่อย  มีความหนาแน่น  

ป ร ะ ช าก ร โด ย  เฉทีย ประมาณ 1 2 ,0 0 0  คน ต ่อ ต าร าง ก ิไล  เมตร ร อ ง ล งม าค ือ  ต าบ ล ท าย ย า  

และตาบลพระด ังท ้ท ีงม ืความหนาแน ่นประมาณ 8 ,0 0 0  คน และ 7 ,5 0 0  คน ต อ ต า ร า ง ก ิโล เม ต ร  

ตามลาด ับ  สาพรับตาบลข ้างคลานน ั้น  ค วาม ห น าแน ่น ป ระช ากรเม ีย ง 4 ,9 0 0  คน ต ่อ ต า ร า ง -  

ก ิโล  เมตรโดยป ระมาณ  ช ี่งฟ ้'บ ว ่าค ่อน ข ้างเบ าเบ างกว ่าค ';าม  เฟ ้นจริง ท ีงน ื้อ าจ  เน ื่อ ง ม าจ าก  

ก ารท ีไม ่ไต ้แยก เฟ ้น ต าบ ลข ้างค ลาน ต อน เห น อและต อน ใต ้ ท าให ้เน ื้อ ท ีรว ม ม ีม าก ก ึง  3 .6 3  

ต า ร า ง ก ิโล ่เม ต ร  จ ึง ท าให ้ค ่า  เฉ ท ียต ่ากว ่าท ีค วร (ร า ย ล ะ เอ ีย ด ด ูต า ร า ง ท ี 5 )

อ ย ่าง ไร ก ็ต าม ท ีง  2 ช ่วงมีนั้น ป ร ะ ช าก ร ย ังค งท น าแน ่น อ ย ู่ใน ใจ ก ล าง  เม ือง  

ช ี่งร ูปแบบน ื้ฅ ่างจาก เม ืองท างตะว ัน ตก ด ังไต ้กล ่าวไว ้ใIXบทท ี 2 ว ่า  ย ่าน ใจ ก ล าง  เมืองนั้น  

ม ัก ม ีป ร ะ ช าก ร อ าด ัย อ ย ู่เบ าบ าง  แ ล ะชุดท ีป ระชากรส ูงสุดนั้นมักไ ม ่ใช ่เฟ ้น  CBD เสมอไป  

นอส (K n o s  1 9 6 8 :  2 7 5 )  อ ธ ับ าย ไว ้ว ่า  แพ ล ่งข องป ระชากรส ูงสุดน ั้นม ักจะเฟ ้นท ีต ้องการ

ข องก ิจกรรม ใน  CBD เช่นดัน แต่ CBD โ ม ่โ ต เ้ก ิดท ีส ุดน ื้เฮมอไป เพ ราะด ักยภ าพ ของ  

ป ระช ากรไม ่ไต ้ห ม าย รวม ก ึงด ักย ภ าพ ข องกาล ังการซ อ แต ่ส าห ร ับ เม ือ ง เม ีย งให ม ่น  ข้นทีทีมี 

ป ระชากรรวม ด ัวด ัน ส ูงก ็ค ือบ ร ิเวณ ตาบลข ้างม ่อย ช ึ๋ง เฟ ้น ท ีด ั๊งข อ งแห ล ่งธ ุรก ิจ การค ้า  และ 

ตลาด ทีด ิน,เฟ ้.นทีต ้องกา)รของกิจกรรมหลากชนต การแช ่งข ัน ม ีผ ลท าให ราด าท ีด ิน ส ูง  น อกจากน ื้ 

ข ้น ท ีบ ร ิเวฌ ด ังกล ่าวก ็ย ัง  เฟ ้นแหล ่งสะสมของยู้คนในตอนกลางว ัน เช่นกัน

3 ,  ปริมาณคน เดิน เท ้า  ข ้อส ูลท ีไต ้จากการว ัดปร ิมาณ คน เดิน เท ้า  ณ .ช ุด ต ่าง  ๆ 

16 แหง (ตามท ีไต ้แสดงช ุดย ับไว ้ในแผนท ีร ูปท ี 3 บทที 3 )  ใน  3 ช ่ว ง เว ล า ค ือ  7 .3 0  -  

8 . 3 0  น . 1 2 .0 0  -  1 3 .0 0  น . และ 1 6 .0 0  -  1 7 . C0 น . แ ส ด งให ้เห ็น ว ่า  

ปร ิมาณ คนเด ิน เท ้าส ูงส ุดจะรวมอย ู่ท ีช ุดท ี่ 12  (บ ร ิเวณ ห น ้าจ ส าด วโรรส  ต ล าด ต ้น ล าไย ) และ
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ต าร าง ท ี 5 ค วาม ห น าแน ่น ป ระชากรเฝ ็น วายต าบ ล พ .ศ . 2 5 2 8

ตาบล จานวน
ป ร ะ ช าก ร (ค น )

เน ึ้อท ีตาบล
(ตร. ก ม .)

ความหนาแน่น  
ค น /ต ว .ก ม .

ห าย ย า 1 6 ,1 3 1 2 .0 1 8 , 0 2 5 . 3 7

พระสงห์ 1 0 , 0 1 Q 1 ,3 2 7 ,5 8 3 .3 3
•» 9ซางมอย 1 2 ,2 7 9 1 .0 2 1 2 , 0 3 8 . 2 3

ข ้างค ล าน 1 8 ,0 6 7 ร . 6 3 4 , 9 7 7 . 1 3

ศรีฎม้ 2 2 ,0 8 3 2 .9 5 7 , 4 8 5 .7 6

วัด เกช ุ 2 6 ,5 0 1 6 .5 7 4 , 0 3 3 . 6 3

ข ้า ง  เผ ึอก 1 8 ,2 6 2 4 .0 7 4 , 4 8 6 . 9 7

ป่าปัน 5 ,5 9 2 6 . 5 6 8 5 2 .4 3

หนองป ่าคว ั๋ง 1 ,9 9 4 1 .0 6 1 ,8 8 1  .1 3

หนองหอย 5 ,6 8 0 2 , 0 0 2 , 8 4 0 . 0 0

ชุ เทพ 1 0 ,6 8 1 5 3 55 1 , 9 2 4 . 5 0

ป ่าแดด 1 ,2 9 0 .7 8 1 , 6 5 3 . 8 4

ท ่าศ าล า 4 ,8 3 9 2 .4 9 1 , 9 4 3 . 3 7

ฟ ้า ฮ ่าม 2 ,0 6 2 1 .0 7 1 , 9 2 7 . 1 0

รวม 1 5 5 ,4 7 1 1 7 .5 0

(ท ีม าข อ ง ข ้อ ? 1{ล ! ส า ป ัก ง า น  เท ศ บ า ล น ค ร เร ย ง ให ม ่ 2 5 2 8 )
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ร อ ง ล ง ม า£๒ชุด?? 6 («น ้าด ้างส รรพ ส ิน ค ้าด ัน ต ราด ัfนท์) ม ีปริมาณเป ็น 1 ,4 3 4  และ 1 ,2 0 8  คน 

ต พ ว โม ง ต าม ล าด ับ  และด ัดมาค ึอช ุดท ึ๋ 11 (ท น ์าต ล าด ว โร ร ส ) และชุคท ี๋ 5 («พ ำธ น าค าร  

น ครห ลวงไท ย) ม ีปริมาณเป ็น 9 06  และ 811 คนต่อช่'วโมง ด ันด ัอม ีการ เดิน เท ้าหนาแน ่น  

ใน ช ่วงของต ลาด  ร ิ(งสามารถ เด ันด ัดต ่อก ับบร ิเวณ ถนนทำแพ ได ้สะดวกโดยใช ้เส*นทางตรอก  

ช ่ว ง เม ร ุ ช ึ๋ง เป ็น  เส ้น ท างส ัน ท ึ๋ช ุด ห ร ิอ โด ย เส ้น ท างถ น น ว ิช ย าน น ท ์ ริ?งท่ํเง 2 เส ้น ท าง  

จะ เช ่อมเข ้าก ับถนนห ่าแพ  ในย ่านท ี๋เป ็นท ี๋ตงของห ้างสรรพ ด ันค ้าท ันสม ัย 2 แห่ง รวม ท ั๊ง เป ็น  

ท ึ๋ตงของธนาคารพ าณ ิชย ์อก 3 แห ่งด ้วย ไกลจ าก อ าณ าบ ร ิเวณ น ออ ก ไป  ป ร ิม าณ ของการ  

เด ัน เห ้าจ ะต ่อ ย  ๆ ลดลงตาม ลาด ับ  ข ้อy ล เห ล ่าน ึ้แส ด งไว ้ใน แผ น ภ ูม ิท ื่ 3 และ 4  ตาม ลาด ับ  

(ร าย ล ะ เร ย ค ข อ ง ข ้อ y ลแต ํละช ุดแสดงไว ้ใน ภ าคผน วก ต าร า ง ท ึ๋ 1 และ 2 )



แผนภมํที่ 3 ภา'พตัดชวางแรเดง,ปริมาณm เด ิน เท ้า(ค บ /$'i1ม3)ณ.จุดตัด1ราก1-8

---------  7.30 -  8.30 น.
------------ 12.00 -13.00 น.
----------  16.00 -17.00 น.

( I ) ถนนพ?ญเรอง ^แยfftรงฟ้าพยนตร์tเนทัตนํส์เดิม ( 5 ) หนาอนาดารนตรหรวงไทย

(2) ถม'นพ?ญเรอง รเแยกฟ้นฟ้าปอย (6) หไ/าตนตราฟ้ถ^

(3) เใเงระ*ทนนวรํฐ (7) 6มาตารกรงไทย

(4) ทุทธรถาน (8) แยกหอนา?*กา
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แ,ผมภูมิที, 4 ภาพตด?)วาง แรดง,ปริมาณคบเติบเตัา ( ดม/ส์วโมง)พ.จุดตัดจาก9-16

(9) เ?!ง»ะหานฆตรพิง4 (13) หนาโรงแรมแยงอินทร์
(10) แยกถนนรา?!วงส์ (14) โรงแรม»ริวง(ร
(II) หนำด»าดรโรร» (15) โรงแรมเห?!รงาม
(12) หนำ«ราด'&รร», ตน»'าใย (16) โรง/ทพยนตร์แ»งตะวัน



ท ั้งน ้เก ด  เม ื่อ ง ม าจ ากจากแผนภูม ิท ี่ 3 นละ 4 น ป รากฏ ว ่าม ีจ ุด ยอด อย ู่ 2 แห่ง 

ก าร?ด เร ีย งล าด ับ จ ุด ข อ งก าร ส งเก ช ุไว ้เป ็น ล าด ับ ต าม แ น วต ะ ด ัน อ อ ก  ตะดันตก แล ฺะแนว เพรอ 

ใ ต ้ ม าก ก ว ่าท ี่จ ะแส ด งว ่า  ทั้ง 2 พ ี่นท ี่แยกออกจากก ันโดย เด ็ดขาด  ท ั้งนการกาทนดตาแหน,ง 

ช ุดสงเกตป ับ เร ึ๋ม จากช ุดท ี่ 1 ทางดะด ันออกในถนน เจ ร ิญ เม ือ ง  ไปสันชุดที่ช ุดที่ 8 ในถนน  

ห ่าแพทางตะวันตก และเร ึ๋ม จ าก ช ุด ท ี่ 9 บ น ถ น น ท ้ายด ังใน ท างเห รอ ไปจนถ ีงช ุดท ี่ 16  

บนถนนศรีดอนไชยในทางตอนใต ้ ช ึ๋ง เม ี่ฮไป สง เกตนัฆปริมาณคน เด็น เท ้าใน ต รอก ข ,จง เม ร ุ 

เพ ี่ม เตมแล ้ว ปรากฏว่าม ืปริมาณคน 5 8 2  ค น ใน ต อ น เช ้าแ ล ะ  1 ,0 3 8  และ 6 1 8  คน 

ต ้อท ั้วโมง ใน ต อน เท ี่ยงและต อน เย ็น ต าม ลาด ับ  ช ึ๋งแส ด งว ่าช ุด ท ี่ 1 2  และช ุดท ี่ 6  นน 

สามารถ เที่อมต้อ เป ็นพนท ี่เด ียวก ันได ้

น อกจากน ย ังป รากฏ ว ่าช ่วง เวลาท ี่ม ืปร ิมาณ คนเด ัน  เท ้าฐ งช ุด จ ะ  เป ็นช ่วง เท ี่ยง  

ค ือตงแต ่ 1 2 .0 0  -  1 3 .0 0  น . ที่ง เห ็นได ้ด ัดในช ุคท ี่ 5 , 6  และ 1 3  ร อ ง ล ง ม าจ ะ  เป็น 

ช ่วง  เย ็น  ส าห ด ับ ใน ช ่วงเช ้าท ั้น จะเป ็น ช ุด ท ี่ 3 และ 11 ท ี่ม ืป ร ิมาณ คนเด ิน เท ้าส ูงส ูด  เม ื่อ  

เท ียบกับช่วงอึ๋นของดัน ท ั้งน เม ื่อ งม าจ ากท ั้ง  2 บร ิเวณ เป ็นตาแหน,ง เม ื่อ ม ต ้อ ข อ งก ารโด ย ส าร  

รถด ับจ ้าง ร่นคีอ ผ ู้คนท ี่มาย ังบร ิเวณ ด ังกลาวในตอน เช ้าส ่วน ห น ึ๋งจะต ้องม า เปที่ยนรถทริอ  

ต ้อรถเพ ี่อไป ย ังช ุดห ม ายป ลายท างของลน  ชุดที่ 3 นน เป็น เด ังสะพานนวด ัฐ และชุดท ี่ 11 

เป ็น ห น ้าตลาดวโรรส โดยรวมแล ้วผ ู้คนจ ะม ืก ารต ัด ต ่อก ัน อ ช ่างห น าแน ่น ใน ช ่วง เวล ากล างด ัน  

ใน ท าเล ท ี่เป ็น ย ่าน ก าร ด ้าแบ บ ด งเด ิม ค ือ  ตลาด และย ่าน การค ้าส ม ัยให ม ่ค ือห ้างส รรพ ส ิน ค ้า

จะสง เก ต ไค ว า  ชุดที่มืปริมาณคน เด ิน เท ้า'ส ูงช ุดย ัง เป็นจุด เด ียวก ับส ์แยกท ี่ราคาท ี่ด ิน  

ฐงสุด (P L V I)  อกด้วย ช ื๋งก ็เป ็น จร ิงด ังท ี่เม อร ์พ ี่และแวน ช ้ (1 9 5 9 )  ไ ด ้เค ย ก ล า ว ไ ว ้ 

(ได ้อ ้างถ ีง ใน บ ท ท ี่ 2 )  และ เม ื่อไกลจากช ุดพ ี่ออกไปปริมาณ คน เดิน เท ้าจ ะค ่อ ย  ๆ ลดลง  

เร ึ๋อย  ๆ ใน ระยะท างป ระม าณ  800 เม ต รจากช ุด ส ูน ย ์กลาง ป ร ิม าณ ค น เด ิน เท ้าจะ เบ าบ าง  

ลง สก!«นะพี่จะ เห ็นได ้ด ัดจากเส ้นกราฟแสดงปร ิมาณ คน เดิน เท ้าส ะส ม ต าม ระยะท างท ี่ห ่าง  

จากช ุดฐน ย ์กลาง ม ื่งปร ิมาณ คนเด ิน เท ้าสะสมจะ เทำก ับ  1 4 0  คน เม ื่อ ร ะ ย ะ ท าง ห ่าง จ าก  

ช ุดฎนย์กลางประมาณ  1 ,6 0 0  เมตร (ด ังแสดงไว ้'ในแผนภ ูม ิท ี่ 5 และ 6 )
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แพนภมิท่ี 5 ภาMเสดงปริมาณคนเคนเท้าตามระยะทางที่ห่างจากจุดร่^3าง

จำนวนคนเฉร่ีย /  ส์ว1ม4

ร :ย ะ ท าง ท ์ห ่าง ร าก  PLVI 400ม. 800ม.
(1) ถมมเร)ร ิญ เม ีอง ร่แย )โร ง /เาห ย ม ต ร ํ! เม ท ัAบ ิย ์เด ิม

(2 ) ถมมเร)ร ิญ เม ีอง ร ่นยกดันป ่'าข ่อย

( 3 )  เ3งa : v n u มวร3

(4 )  ห ุท ธa ถาม

( 5 )  ห ม า อ ม าต าร ม ต ร ห a วงไทย

(6 )  ห จำด ัน ต รา/น น ท ์

(7 )  ธ ม าต าร ก ‘เงไทย

( 8 )  แ ย ก ห อ ม า VÎกา

1,200ม. 1,600
( 9 )  เ!h a ะห าบม ตรห ิงท ์

(10) แยกถ ม ม รา!เวงท ์

(11) ห จ ำ ต a าต วโรรa

(12) ห ม ่า ต a าต ว โร ร a , ด ับa'า ใย

(13) หมา,โร งแ ร ม เป ีย งอ ิม ท 4

(14) โร ง แ ร ม a ? วงท์

(15) โร ง แ ร ม เห !เร ง าม

(16) โ ร ง /ฑ ห ย ม « ร ์แ a งตะวัม

2 กม.
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แผนภูมิที, 6 ภาm เสดงปริมาณดนเดินเท้าสะสมตามระยะทางท่ีห่างจากจุดดูนยกรทง

ม )ร ิม าณ อมเด ิม เ^า
ะ ร ม

6 ,0 0 0  (

5.000

4.000

3.000

2 .0 0 0  

1 ,0 0 0

1 12
\
\\
V \ร \

ไ 5

« < i  13 ■ Q

- V \\
________ Ï 3*1 .1..'\  15 

น ่ 14
o . ^
7  " x \  16

V \  8" 
'“ '• 'O - — ■ -๐

จำมวมกร ิดท ิห ่างรทก PLVI 10 
ระยะทางท่ีห่างราก PLVI 4 0 0 ม.

(1 ) ถมม เอร ิญ เม ิอง ท ี่แ ย rftรง/ทหยมตร์?)นท'อบ ีย ์เท ิม

(2 )  ถ ม ม เอร ิญ เม ิอง ร ่แ ย ก ร ํม ป ่า ร ่อ ย

(3 )  เ?!งระหามมวร‘'ฐ

(4 )  ท ุท อ a ถาม

( 5 )  ห ม าอน าอารม อรห รวงไท ย

20 30 40 50
800ม. 1,20วม. 1,600ม. 2 กม.

(9 )  เ?เงระม าน มอรห ิงจ ํ

(10) แยกถมมรา?)วงด ิ

(11) ห ม าด ร าอ -ร ร ร ร

(12) ห ม า ต ร า ด ว โร ร ร ,« ม ร ำ ใย

(13) ห ม * 'ร ร ง แ ร ม ย ง อ ม ท ร ์

(6 )  ห ม า«ม ด ราภ ํณ ท ์

( 7 )  ธมาอารกร ุงไท ย

(8 )  แยกห อม า& กา

(14) โร ง แ ร น ร ร ิว ง ส ์

(15) โร ง แ ร ! เห ? เร ง า ม

(16) โร งภ าแ ย ม ด จ ํแ ร งด ะ '}ม
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ข ้อy ล เห ล ่าน ั้แ ส ด ง ให ้เห ็น ว ่าย ่าน ใจ ก ล าง เม ือ ง น ั้, เป ็นแหล ่งรวมของคนในตอนกลางว ัน  

เพ 'ราะเป ็น แห ล ่งของงาน และธ ุรก ิจสาค ัญ  ซ ี่งก ็พ ้องร ับท ี่ปรากฏใน เม ืองตะว ันตก ด ังท ี่ 

โฟ เล ย ์ ( 1 9 6 9 )  ไดส ารวจค วาม ห น าแน ่น ข องกาว  เด ิน ท างป ระจ าว ัน โด ย ท างรถ ย น ต ์เพ ื่อ  

เข ้าม าท างาน ห ร ีอ ป ร ะ ก อ บ ธ ุร ก ิจ ใน ย ่าน ใจ ก ส าง เม ือ ง  ช ึ๋งข ้อy ลของ เข าแส ด งถ ึงก าวส ะส ม  

ของพ ้คนในตอนกลางว ัน  เช่น เม ืองข น าดกลางข องส ห ร ัฐอ เมร ิกาน ั้น  ป ระ ช าก ร ท ี่เด ิน ท างโด ย ม  ี

ส ุดหมายปลายทางท ี่ CBD จะม ือ ัตราส ่วนประมาณ  2 2 5 - 2 4 0  คน ต ่อป ระชากร เม ืองส ุก ๆ 

1 ,0 0 0  คน ใน กรผ ีข อง เม ือง เรี}ยงใหมน ข ้อ3Jล เท ี่ย วร ับ ก าร จ ร าจ ร ต ่อ ไป น ั้ จะช ่วยย ีนย ัน  

ถ ึงความ คล ้ายคล ีงร ัน ของป รากฏ การณ ์ได ้ด ี

4 .  ป ร ัม าฌ ก ารจ ร าจ ร  ต าร าง ท ี่ 6 น้ัน เป ็น ก ารแส ด งป ร ิม าณ การจราจร

บนถนนสายหย ักในช ่วโมง เร ่งด ่วน  ช ่งน าข ้อส ูลด ิบม าจากสาป ักคณ ะกรรม การย ัดระบ บ การ  

จ ราจ รท างบ ก  สาป ักนโยบายและแผน มห าดไทย ป ร ิม าณ ก ารจราจ รส ูงส ุด ใน ช ่วง  เช ้า  

อยู่ที่ถนนทำนพ ช ึ๋งม ืปร ิมาณส ูงถ ึง 3 , 3 4 4  ค ันต ่อพ ื่วโมง รองลงม าค ือ  ถนนแก้วนวรัฐ  

และถนนศริดอนไชย ม ืป ร ิม าณ การจราจรเป ็น  3 , 3 3 4  และ 3 ,1 2 4  ค ัน ต ่ฮข ้วโมงตามลาด ับ  

ส,วนในถนนวิชยานนท ์น ั้นการจราจรไม ่ค ับค ั๋งมากป ัก ม ืปรัมาฌเป็น 2 ,0 3 5  ค ันต ่อช ่วโมง  

และส าห ร ับ ถน น ช ้างคลาน น ั้น การจราจารค ่อน ข ้ารงเบ าบาง ช ี่งด ัว เลขแสดง เพ ียง 1 ,8 2 5  คัน 

ต ่อข ้วโมง เท ่าน ั้น น ั้งน ั้แส ด งใพ ้เห ็น ว ่า  ใน ช ่วง เข ้าน ั้น ป ระช าก รจ ะบ ุ่งไป ท างาน  ช ึ๋งแหล'งงาน  

ส าคัญกอ็ยู่บนถนนทำแพ สาหร ับถนนว ิชยานนท ์ท ี่ปร ิมาณ การจราจรไม ่ได ้ส ูงคง เป็น เพ ร าะ  

ย ่าน ด ังก ล ่าวน ั้ป ก ต ิแล ้วรถ จ ะต ิด ม าก ใน ช ่ว ง เช ้าแล ะ เย ็น  อ าจ ม ืก าร ห ส ิก เท ี่ย ง ท ี่จ ะ ใข ้เล ้น ท าง  

ด ังกล ่าว  เพ ื่อผ ่านไปย ังบร ิ เวฌที่น และอ ีกป ระการห น ึ๋งป ระชากรท ี่ต ้องการม าป ระกอบ ธ ุรก ิจ  

ใน ย ่าน ด ังกล ่าวอ าจจอ ด ห ร ีอ ล งรถ ใน บ ร ิเวณ ท ี่ห ่างอ อก ไป  เช ่น ตาม ค ิวรถค ่าง ๆ และ 

อ าค ัย ก าร  เดิน เท ้าซ ึ๋งสะดวกใน การต ิดต ่อใน พ ื่น ท ี่ท ึ๋จอแจน ั้ม ากกว ่า



3 0

ต า ร า ง ท ื๋ 6 แ ส ด ง ป ร ิม าณ ก าร จ ร าจ ร ข น ถ น น ส าย ห 'ฟ ้ก ใน ช ้ว โม ง  เร ่ง ด า น

ช้อถนน

จานวนยานพาทนะ (A u)
เช ้า

( 7 . 1 5 . 8 . 1 5  น .]
เย ็น

( 1 5 . 4 5  -  1 6 .4 5  น.)

ถนนราชวงศ ์ 2 7 1 7 2 4 7 5
ถนนแก้วนารัฐ 3 3 3 4 2 6 6 6
ถนนวิชยานนท์ 2 0 3 5 2 2 75

ถนนโชตนา 2 3 5 5 2 4 4 6
ถน น ลอยเคราะท ์ 1 226 1353
ถนน เจริญประ เทศ 1 91 1 2 0 1 4

ถนนช้างคลาน 1 8 2 5 1 3 4 5
ถนนท่าแพ 3 3 4 4 2 5 8 3
ถนนช้างม่อย 2 4 96 28 44
ถนนพระปก เก ล ้า 1830 1 7 8 3
ถนนราชดา เนิน 1 7 7 3 1610
ถนนศริดอนไชย 3 1 2 4 251 2
ถนนท์วยแก้ว 2 9 0 4 2 6 14
ถนนสู เทพ 2 7 6 0 2831

-  -1ถนนสูญ เร ิองฤท อ ิ 1 366 1081
ถนนลาดูน 2 5 3 0 1 8 74
ถนนทัพย์ เนตร 1 796 1 2 6 2
ถน น เจร ิญ 1มีอง 2 6 5 6 241 4

(ทมาของขอส ูล ; สาป ๋'กนโยมายแa ะแผนมหาดไทย 2 5 2 4 )
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การกำหน««อบเ«««อง!!านการคำก»างใรเฮอง«องเฮองเใเยงใหม่
THE DELIMITATION OF THE CENTRAL BUSINESS DISTRICT OF CHIANG M AI'S  URBAN AREA

I3
น»ดง บริมาณการจราจรบนถนน»ายหลักในลัวโมงเร่งด่วน 'พ.« . 2 5 2 4

เร ัา  7 .I5  -  8.I5 น. 

| 4-,00°  .3 ,000 P.OOO 1,000

4,000

<าน วน ส ์น ต ่อ& 1 ม3

เย ีน  I5.45 -  I6.45 น.
ท ํ่มา. บ่าบ่ท์m u R fนะทรรมการฟ้แ«บบการ!เราฬทารบก 

บ่าบ่'ทฟ้อบานแระแมนมทา«ไทย.

'  ป ้ผ ฟ ้ท ุ่ไ ท ย า * ย  
ช ุฟ ้า * 5ก ร ผ ม ท า ใ ท ย า ร ัย

I  B . f iu ïn in  ร . * . * ร . ร * ร ร ัย  ท « ป ร ะ ย ูร มา«รา Ïเวน
I  ป ็เ *  ร ัา ไ ท ว ร ร ผ  Î H น า ท ก ถ า ก ุ* I : 5.3,000

m



การมองภาพ จากแผนท ี่ธ ุปท ี่ 13 ข ้างต ้นจะซํวยไท ้มองได้•ร'ดขึ้น ป ๋น ค ีอ ใน ช ่ว ง เข ้า  

และ เย ็นท ี่เย ็นช ่'วโมง เร ่งด ่วนนั๊น จะม ีปร ิมาณ การจราจรส ูงใน ถน นท ี่ท ุ่ง  เข้าสู่ต ัว■ เมีองทุกสาย 

รอถนน เจรญ เมอง ถนน เมียงใหม่-ล■ าผูน ถนนแก้วนว'ร'ฐ ถนนโชตนา ถนนห้วยแก้ว แสะ 

ถนนสูเทพ ในบรรดาถนน เห ล าท ี่ ถนนแก ้วนวร ิ'ฐจะม ิการจราจรก ับคงมากท ี่ส ูด  ท ี่งท ี่ 

เน ึ๋อ งจ าก เย ็น แห ล ่งท ี่ท ี่งข อ งโร ง เร ีย น ม ีช ่อ ถ ึง  2 แหง นหาวิทยาส'ย แ ล ะ โร งพ ย าข าล อ ิก  

อ ย ่าง ล ะ  1 แห่ง จ าก  เส ้น ท าง เห ล ่าท ี่ก ารส ญ จรข องรถ จะกระจายไป ส ู่ถน น ด ่าง ๆ ภ าย ใน  

เม ีองเท ี่อไป ย ังจ ุลท ุ่งห ม ายข องตน  และถนนห่าแพก็ เย ็นถนนสายหส์กใน เม ีองท ี่ม ีปร ิมาณ การ  

จ ราจ ร ส ูงส ูด ด ังไต ้ก ล ่าวม าแ ล ้ว  ที่งท ี่ก ็ เพ ราะ  เย ็น ฐฆ ย ์รามของธ ุรก ิจ  เช่น เด ียวก ับ ท ี่เม  เย อ ร ์ 

(M ayer 1 9 6 9 : 4 4 )  ไ ต ้ก ล ่า ว ไ ล ้ว ่า  ก าร ด ัดต ่อ ระห ว ่าง  CBD ก ัม ล ่ว น อ ึ๋น ๆ  ข อ ง เม ีอ ง  

มักจะหนาแน่น เน ี่อ ง จ าก ก าร  เย ็นฐนย์รวมของธ ุรก ิจการต ้'าท ี่ม ีขอบ เขตอิทรพลต,อที่ง เม ีอ ง โด ย  

ส่วนรวม

5 .  จ ุด ห ม าย ป ล าย ท างข อ งผ ู้โด ย ส ารรถ ร ีฆ จ ้าง  จากการส ม ภ าษ ณ ์ผ ู้โด ยส าร  

รถร ิ'ขจ ้าง 5 แห่ง ค ือห ่าจอดรถร ิโบจ ้างช ้าง เฝ ิอก ป ร ะ ด ูเม ีย ง ให ม ่ ศร ีประกาศ  

และ ต ลาด เท ศ ข าล  ช ่งม ีห ่าจอดรถ 2 แห่ง จานวนต ัวอย ่างท ี่งหมด 196  ต ัว อ ย ่าง  

ท ี่งห ม ดท ี่ม ีแห ํล ่งท ี่ม าจากอาเภ อด ่าง ๆ ภ า ย ใน จ ัง ห ว ัด เร เง ให ม ่ 1 5 8  คน และม าจาก  

จังหวัดอึ๋น ๆ ใก ล ้เค ีย ง  อิก 3 8  คน (ต า ร า ง ท ี่ 7 )

ผ ู้โด ยส าร เหล่าท ี่ส ่วนใหญ่ม ีจุดห ม าย ป ล าย ท าง ท ี่ว ่าน ก าร ต ้าก ล าง ใจ  เม ีอง ซึ๋งม  ี

สดส ่วนเถ ึอบร ้อยละ 4 0  ของผ ู้โดยสารท ี่งห มด ร อ งล งม าอ ิก ร ้อ ย ล ะ  36 ม ีจ ุดทุ่งหมาย 

อึ๋น ๆ ภ ายใน ด ัว  เม ีอ ง เม ีย ง ให ม ่ ประมาณ ร ้อยละ 17 ต ้อ ง ก าร ไป โร งพ ย าบ าล  ร ้อยละ  

6  ต ้อ งก ารไป ม ห าว ิท ย าส ย เม ีย งให ม ่ และร ้อยละ 1 . 5  ต ้อ งก าร ไป ด ่อ ย ังอ าเภ อ อ ึ๋น  ๆ คือ 

สนกาแพง และสารภ ี ดังแผนภูมิที่ 7
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ต าร าง ท ี๋ 7 แส ด งแห ล ่งท ี๋ม าข อ งผ ุ้โค ยส ารรถ ร ับ จ ้าง

แห ล ่งท ึ๋ม าข องย ู้โด ยส าร  
ร ังหว ัด  เช ย ง ให ม ่

จานวนคน แห ล ่งท ึ่ม าข องย ู้โค ยส าร  
ร ังห ว ัต อ๋ึน ๆ

จานวนคน

อ . อมกํอย 2 จ . ล าป าง 18

อ . แม่ริม 36 จ . เแ’ร, 2

อ . ส ินกาแพง 6 จ . สร!น 10

อ .  เช ย ง ด าว 3 จ .  เช ย ง ว าย 4

อ . แม ่แตง 27 จ .  พ ะ ;ย า 4

อ .  สินทราย 28

อ . เช อ ง ( เช ย ง ให ม ่) 4

อ .  ด อย ส ะเก ็ด 7

อ . ฝ าง 4

อ .  ห างค ง 1 4

อ . จอมทอง 1 3

อ .  ส ินม ่าตอง 6

อ • ฮอด 5

อ .  พ ราว 3

จ . เช ย ง ให ม ่ รวม 1 58 ร ังห ว ัด i น ๆ รวม 3 8

จานวฆผู้โดยสาวรทรับจ ้างท ี่ป ีกสมภาพนทั๊งหมด รวม 1 96 คน

(ข ้อy a จากการส ุ่ม ส ัวอย ่างส ิม ภ า»{น ย ู้โดยส ารรถ ร ับ จ ้างต าม ค วรถ ใน ส ิว  เช อ ง เช ย ง ให ม ่ 5 แ ท ่ง ,  

ส ิมภา»ถ ่น ์ม ึ๋อเด ึอน ส ิงหาคม 2 5 2 9 )



แผนJQÎ)ท่ี 7 แร«งปรายทางชองÿ โดยราฬถรํบ^าง

รอย»ะ

»ถาน^1เ8า ยทา3 ร่อย»ะ

(1) ย่านการคำก»างใร)เรอง 39 .3
(2) »{ทนftร ่น ๆ ภายในเรอง 36 .2
(3) โร ง » ย าบ า»  16.9
(4) มหาใทยา»ยเแยงใหม ่ 6.1
(5) อำเภอสันกาน»ง อำเภอ»ารfi 1.5

( ร ่อ ้^ ร ร า ก ก า ร i j ม ร ่า อ ย ่า a ร ่ม ภ า ษ ๘3$โ ต ย » า ร ร ถ ? ,.เร ่า«ตามท ่ารท?บร ่า« 

ใน ร ่ว เร อ « เ!เย งโท ม ่ 5 แ ท ่«, ร ่ม ภ า ษ ณ ์แ ) อ เ * อ ม Iพ า ต ม ,  2529)
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จากจ ุด ห ม ายป ลายท างให ญ ่ 2 แห่ง ค ือ ย ่าน ก าว ค ้าก ล าง ใจ  เม ือง และที่อ ี่น ๆ 

ภ ายใน เม ืองน ้น  ผ ู้โด ย ส าร ม ืจ ุต บ ุ่งห ม าย ท ื๋จ ะ ไป ย ังท าเล เท ล ่าน น ต ่างย ัน อ ย ่า  งเห ็น ไค ้ย ัด  

ใน จ าน ว น ผ ู้โด ย ส าว ท ี่ม ืจ ุด บ ุ่งห ม าย ท ี่ผ ่าน ก ารค ้าย ่าน ก ล างใจ เม ือ งน ้น เก ือ บ ร ้อ ย ล ะ  65  ต ้อ ง ก าร  

ไ ป เพ ื่อ จ ัน จ ่ายช ้อของ ร ้อยละ 1 5 .5 8  ต ้อ ง ก าว ไป เท ี่อ ข าย ข อ ง  ร ้อยละ 7 . ว 9

และร ้อยละ 3 .9  ต ้อ งก ารไป  เพ ื่อล ่งของและประกอบธ ุระส ่วนพ ัวตามลาด ับ  และยัดส ่วน  

อ ีก เล ็กน ้อย ประมาณ ร ้อยละ 2 ต ้อ ง ก าร ไป เพ ี่อ ห าง าน  ท างาน และชม ส ิน ค ้า

สาหร ับผู้โด ยส ารท ี่เส ิอกจ ุด บ ุ่งห ม ายอ ื๋น   ๆ น๊ัน ม ืเห ด ูผ ลท ี่ต ้างออกไป  โดยส ่วน ให ธ ุร 

ค ือร ้อยละ 35  จะต ้องการไป ป ระกอบ ธ ุระส ่วน ด ัว  รองลงม าค ือไป ช ี๋[อข องและไป ห ่องเท ี่ยวอ ีก  

โนย ัดส ่วนท ี่เท ่าก ันค ือ  ร ้อยละ 1 4 .0 8  นอกจากน ้นก ็ต ้องกาวไป เร ัยนหน ังส ือ ร ้อยละ  

1 2 .6 8  ไป ท างาน  ร ้อยละ 9 .8 6  ไป ข ายข อ ง ร ้อยละ 7 . 0 4  และยัดส ่วนท ี่ เหสิอก็ 

ต ้องการไป ห างาน ท า ไป ส ่งของ และกลับที่พัก ด ังจ ะ เห ็นไต ้จากแผนภ ูม ืท ี่ 8

จ ะ เห ็น ไค ้ย ัด ว ่าย ่าน ใจ ก ล าง  เม ืองเป ็น แห ล ่งข องธ ุรก ืจ  งาน  และก ารค ้าห ย ัก  

ของ เม ือง ซ ื่งน อกจากจะให ้บร ิการแก'คน ใน  เม ืองแต ้ว  ย ัง ให ้บ ร ิก าร เ๓'ป ร ะ ช าก ร ใน บ ร ิเว ณ  

ใก ล ้เค ีย ง  น อ ก จ าก น ้ย ่าน ก ล างใจ  เม ือ ง ข อ ง เม ือ ง เอ ีย ง ให ม ่ ย ังม ือ ิทธ ิพลครอบคจุมไปถ ึง  

จ ังห ว ัด ใก ล ้เค ีย งช ี๋งด ีงด ูด ให ้ป ร  ะซ ากรม าใช ้บ ร ิก  ารอ ีกด ้วย

ส ร ุป ข อ บ เข ต โด ย ป ร ะ ม าณ ข อ ง ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ เม ือ ง ข อ ง เม ือ ง เปี ยงให ม ่

จ า ก ก า ร ร ิเค ร า  ะห์คุณยักษณ ะทางกายภาพ และว ัฒ นธรรมด ังกล ่าวมาช ้างต ้นน  

ข้อ^ลไต ้แสดงความยัมพ ันธ ์ก ัน  และยีนยันถึงขอบ เข ต โด ย ป ระ ม าณ ข อ งย ่าน ก าร ค ้าก ล างใจ  เม ือง  

ของ เม ือง เอ ีย ง ให ม ่ได ้ว ่า  เป ็นพ นท ี่บร ิเวณ ตลาดวโรรส ต ล าด ต ้น ล าใย  รวมถึงพี่นพี่

2 ช ้างทางของถนนริชยานนท ์ต ่อ  เน ี่องไปจนถึงถนนห่าแพ ท ี่ง’นอผู้ในขอบ เขตของตาบล  

ช ้างม ่อยตอน ล ่าง และตาบ ลช ้างคลาน ตอน เห น ือ  ช ี่งท ี่งน จ ะไต ้ก าห น ด ช อ บ เข ต โด ย ใช ้ร ิธ  ิ

ก ารข อ ง เมอร ้พ ี่และแวนช ์ต ่อไป



๏ 
๏
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แนม/]ร^ 8 แ*ตงปรายทางธองยูโตยร,ารรถรบจำงแระ£|ตÏเวม 
ของเหชุ«ร^ตงใรจะไป

ย ่านการคำกรางใรเฮอง

เทตุผ a.
0  ฟ้อ«อง 
( 0  ะทยแอง 
0  รง«อง 
0  รุระ 
0  ทางาน  
0  ฬางาน 
0  ย่มรนคำ 
0  การ?โก'«า 
0  ท่องเฮ่ยว 
0  กรัมf id ก
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5 . 2  ท ารกาห น ดขอบเขตของ CBD

จ าก ก ารท ี่ไต ้ส าร ว จ ป ระ เภ ท ข อ งก ารใช ้อ าค าร โน พ น ท ี่จ ร ีงข อ งบ ร ี เวณถนน 

ส าย«ล ักของ เฮ อ ง เส ิย งให ม ่? [อ  ถนนวิชยานนท์ ถนนท่าแพ ถนนช้างม ่อย และ  

ถนนช้างคลาน ก ็ได ้น าเอาช ้อถ ูลท ี่ได ้ม าค าน วน พ าด ัช น ี 2 อ ย ่างค อ  ด ัชน ีความส ูงของ  

ก ิจก รรม ย ่าน ก ลาง (CBH Ï) และด ัชน ีความ เข ้ม ข อ งก ิจ ารรม ย ่าน ก ล าง  (C B II )  ซึ๋ง 

รายละเอ ียดข องค ่าด ัชน ีท ึ้ได ้ส าท ว ิบ แต ่ส ะ:พ ิก ัดกว ิด («ร ีอบท ่อค) ข ้น ไต ้แส ดงไว ้ใน ภาคผน วก  

ใน ด าร าง ท ี่ 3 ก าร น า  เสนอข้อy a ได ้แส ดงลงใน แผน ท ี่ โดยกาหนด เป ็นพ ิล ัยของระด ับค ่า  

ดัชนี เพ ี่อ ง ่าย ต ่อ ก าร ว ิ เคราะV \ และในท ี่นจา เป ็นต ้อง อ ธ ิบ าย ไว ้ก ่อ น ว ่า  ข ้อy a จ าก ก าร  

สารวจนฆ ไต ้ถ ูกปร ับใต ้อย ู่ในร ูปของพ ิก ัดกร ีด«ร ีอบท ่อค เพ ี่รป ร ะ โย ช น ์ใน ก าร ว ิ เค ร าะ ห ์ ดังข้น 

ร ูปแบบท ี่ได ้จากการแสดงค ่าด ัชน ีลงในแผนท ี่น ์น  อาจคล'■ ดเคล ื่อนไปจากแนวถนนจรีงบ ้าง  

แต่ไม ่มากน ัก ย ัง ค ง แ ส ด ง ใต ้เห ็น ถ ึง ก า‘ร เก าะ ก ล ู่ม ก ัน ข อ ง แ ท ล ่งก าร ค ้าไต ้เป ็น อ ย ่างด  ี

ด ัชน ีความส ูงของก ิจกรรมย ่านกลา•ง (CBHI)

ในแผนที่ร ูปท ี่ 1 4  ข้น ได ้แสดงค ่าด ัชน ีของแต ่ละพ ิก ัดกร ีด  โดยแยกระด ับ พ ิล ัย  

เป็น 5 ระด ับ ค ๊อ ค ่าก ว ่า  . 4 9 ,  . 5 0 - . 9 9 ,  1 - 1 . 9 9 ,  2 - 2 . 9 9  แ ล ะ ม าก ก ว ่า  3

โด ย«ม ายถ ึงจาน วน ช ้น ข องการใช ้พ น ท ี่อ าค ารข องก ิจกรรม ป ระ เภทท ี่อย ู่ใน  CBD ถ ้าม ีก าร  

ก ร ะ จ าย อ ย ่าง ส ม า  เสมอท ั่วท ั้งฆท่อค ต าม «ล ัก การข อง เม วร ์ท ี่และแวน ช ์ ไต ้ก า« น ด ใต ้ 

ค่าด ัชน ีนเป ็น 1 บั่นคีอ โด ย เฉ ล ื่ยแล ้วพ น ท ี่«น ี่งข ้น ข อ งอ าค ารท ี่ใช ้เท ี่อ ก ิจ กรรม ข อ ง CBD 

จะครอบคลุมพึ้นที่ท ั้งบท่อค ด ังข ้นพ ิก ัดกรีคท ื่ม ีค ่าด ัชน ีตรงตาม เกณ ท ์จะอย ู่ใน ระห ว ่างพ ิล ัย

1 . 1 . 9 9  ข ้นไป ช ี่งในแผนที่ร ูปท ี่ 14  จะป-รากฎเป ็นมร ี.วท) 2 ฝากถนนช ้างม ่อย ท ่าแพ  

วิชยานนท์ และถนนช ้างคลาน โดยม ีพ ิก ัดกร ีดท ี่ค ่าด ัชน ีมากกว ่า 3 อ ย ู่ท ื๋«ม าย เล ข  1 2 1 4 ,  

1 4 1 3 ,  1 8Î 4 ,  2 2 1 4 ,  และ 2 2 0 9  ช ื๋งพ ิก ัดกรีดท ั้ง 5 น จะเป ็น ท ี่ต งข อ งธ น าค าร  

ต ้างส รร«ส ิน ค ้าส ม ัยให ม ่ และโรงแรมท ันสม ัยท ั้งล ื่น  รวมท ั้งพ ิก ัดกร ีดท ี่ม ีค ่าด ัชน ีระ«ว ่าง

2 - 2 . 9 9  ก ็จะ เป ็น ท ี่ต งข องก ิจ ก ารใน ป ระเภ ท เด ีย วก ัน น เข น ก ัน  เป ็น ท ี่น ์าล ัง เก อ ุค ีอ ย ่าน  

ของตลาดข ้น (ตลาด  เทศบาล ต ล าด ว โร รส  แล ะต ล าค ด ้น ล าใย ) ค ่าด ัชนีไม,ส ูง  เท ่าท ี่ควร
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ทั่งน เฟ้น เพ ร า ะ ว ่า  ถ ึงแม ้อาค ารพ าณ ิช ย ์ใน ย ่าน  เห ล ่าน จะม ีความส ูงถ ึง  3 - 4  ข ึ้นก ็ดาม 

แล ่โดยท ั่วไปแม ้ว จ ะ ม ีก ารใช ้เท ีอ ก าร พ าณ ิช ย ์จ ร ิง   ๆ เฉ 'ท ะข ึ้น ล ่างท ีต ิดถน น ห ร ิอห าง เด ิน 

เท ่าข ึ้น  ขึ้นอี๋น  ๆ ม ักล ุกใช ้เฟ ้นคล ังส ินค ้า ห ร ิ£ท ีอย ู่อาด ัย  เฟ้นด้น ด ังข ึ้น โดย เฉ อ ี๋ย

แม ้วจ ึงท า ใ ห ้ค ่าชองด ัชน ีล ่า

ด ัชน ีความ เช ้ม ข องก ิ'จกรรม ย ่าน กลาง (C B II}

ใ น แ ผ น ท ี- 3 ป ท ี 1 5  แ ส ด ง ก า ร แ จ ง แ ม ่ง ร ะ ด ับ พ ิล ัย ข อ ง ค ่า ด ัช น ี C B II  เป ็น  5  ร ะ ด ับ  

เ ซ ่น เ ด ีย ว ก ับ  CBHI ร อ ค ่า ก ว ่า ร ้อ ย ล ะ  2 0 ,  ร ้อ ย ล ะ  2 0 - 3 9 ,  ร ้อ ย ล ะ  4 0 - 5 9 ,  ร ้อ ย ล ะ  

6 0 - 7 9  แ ล ะ ร ้อ ย ล ะ  8 0 - 1 0 0  ก ็จ ะ ไ ด ้ภ า พ ร ว ม ข อ ง แ ผ น ท ีท ีม ีร ุป แ บ บ ค ่อ น ช ้า ง ค ล ้า ย ค ล ึง ก ัน  

ก ับ ร ุป แ บ บ ข อ ง ค ่า ด ัช น ีค ว า ม ส ูง ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ย ่า น ก ล า ง  ค า ด ัช น ี C B II น  ห ม า ย ถ ึง ว ่า ล ัด ส ่ว น  

ข อ ง จ า น ว น ข ึ้น ข อ ง อ า ค า ร ท ีใ ช ้เ พ ึ๋อ ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง  CBD โ ด ย ด ีด ค า น ร ? แ  เ ฟ ้น ร ้อ ย ล ะ  ล ่อ พ น ท ี 

ข อ ง จ า น ว น ข ึ้น ท ั่ง ห ม ด ข อ ง อ า ค า ร ใ น บ ล ้อ ค ข ึ้น   ๆ เ ม อ ร ์ท ีแ ล ะ แ ว น ช ้ ไ ค ้ก า ห น ด ใ ห ้ค ่า ด ัช น ี 

เ ฟ ้น ร ้อ ย ล ะ  5 0  ข ึ้น ไ ป  ช ึ๋ง ห ม า ย ถ ึง  อ ย ่า ง น ้อ ย ค ร ึ๋ง ห น ง ! อ ง พ ึ๋น ท ีข ึ้น ข อ ง อ า ค า ร จ ะ ด ้อ ง ใ ช ้เ ท ีอ  

ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง  CBD ใ น ก ร ณ ิน  ถ ้า ด ูต า ม แ ผ น ท ี 15 ก ็จ ะ เ ม ิน ช ่ว ง ร ะ ห ว ่า ง ร ้อ ย ล ะ  4 0 - 5 9  

ข ึ้น ไ ป  ซ ึ่ง จ ะ ต ก อ ย ู่ใ น ข ึ้น ท ี 2  ฟ า ก ข อ ง ถ น น ท ่า แ พ  ร ิช ย า น น ท ์ ช ้า ง ค ล า น  แ ล ะ ช ้า ง ม ่อ ย  

เ ซ ่น เ ด ีย ว ก ับ ค ่า ด ัช น ี CBHI แ ล ่ใ น ล ัด ส ่ว น ท ีน ้อ ย ก ว ่า  ใ น แ ผ น ท ีแ ส ด ง ค ่า ด ัช น ี C B II  น  

ค ่า ด ัช น ีเ ก ิน ร ้อ ย ล ะ  5 0  จ ะ อ ย ู่ใ น พ ิก ัด ก ร ิด ท ีค ร อ บ ค ล ุม  2  ฟ า ก ถ น น ช ้า ง ค ล า น แ ล ะ ท ่า แ พ ใ น  

ป ร ิม า ณ ท ีม า ก  ร อ ง ล ง ม า ค อ  ถ น น ร ิช ย า น น ท ์ แ ล ะ ช ้า ง ม ่อ น จ า ม ล า ด ับ  ซ ึ่ง ใ น ถ น น ช ้า ง ม ,อ ย น  ้

ค ่า ด ัช น ี CBHI แ ล ะ  C B II ใ ห ้ภ า พ ท ีล ่า ง ก ัน  ส า ม า ร ถ ท ล ำ ว โ ด ย ส ร ุป ไ ค ้ว ่า  แ ม ้ว ่า อ า ค า ร  

ใ น ย ่า น ถ น น ช ้า ง ม ่อ ย น  โ ด ย เ ฉ ท ีย แ ล ้ว จ ะ ม ีข ึ้น ท ีอ า ค า ร ป ร ะ ม า ณ  1 ข ึ้น ท ีใ ช ้เ พ ี๋อ ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง  

CBD ค ร อ บ ค ล ุม ข ึ้น ท ีท ั่ง พ ิก ัด แ ร ิด ก ็ต า ม  แ ค ่ใ น จ . า น ว น ข ึ้น ข อ ง อ า ค า ร โ ด ย  เ ฉ อ ี๋ย ซ ึ่ง ส ูง  3 - 4  ข ึ้น น ้น  

ส ่ว น ม า ก แ ล ้ว ค ่า ก ว ่า ค ร ี่ง ห น ึ๋ง ข อ ง จ า น ว น ข ึ้น ข อ ง อ า ค า ร  จ ะ ถ ูภ ใ ช ้เ ท ีอ ก ิจ ก ร ร ม ด ัง ก ล ่า ว  ห ร ิอ อ ีก  

ม ัย ห น ีง ด ีอ  ส ่ว น ม า ก จ ะ ม ีก า ร ใ ช ้ข ึ้น ท ีอ า ค า ร ข ึ้น ล ่า ง  เ ท ่า ข ึ้น  เ พ ื๋อ ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า แ ล ะ  

ธ ุร ก ิจ อ ี๋น

พิก ัดกริคทีม ีค ่าด ัชนี C B II  ส ูงถ ึงร ้อยล ะ 8 0 -1 0 0  น้น ม ีจานวน ค ่อนช ้างมาก 

แค่ทีสามารถสมับสลุน ค่าดัชนี CBHI ได้ข ึ้น ก ็จะเฟ ้นพ ิก ัดกร ิดท ีอย ู่บร ิเวณถนนท ่าแพ และ
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ถ น น ช ้า ง ค ล า น  ด ัง ไ ด ้ก ล ่า ว แ ล ้ว ว ่า  เ ป ็น แ ห ล ่ง ข อ ง ธ น า ค า ร ห า ณ ีช ย ่ พ า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า  แ ล ะ  

โ ร ง แ ว ม  น อ ก จ า ก ข ้ท า ง ด ้า น ใต ้ข อ ง ถ น น ว ิช ย า น น ท ์ก ็แ ส ด ง ค ่า ด ัช น ี C B II  ท ีส ูง  เช ่น ก ัน  

ข ้ง น เ ข ้อ ง จ า ก  เป ็น พ ื้น ท ี่ข อ ง ห ้า ง ส ร ร พ ส ิน ค ้า อ ีก  เช ่น ก ัน

อ ย ่า ง ไ ว ก ็ค า ม  ค ่า ด ัช น ี C B II  น  บ า ง ค ร เ ง อ า จ , ท า ใ ห ้เ ก ิด ค ว า ม  เ ข ้า ใ จ พ ิด ไ ด ใ้ น แ ง ,

ท่ีว ่า  บ างพ ิก ัดกร ิดข ้นม ีอาคารส ูง 1 ข้น แ ล ะใข ้เพ ี๋อ ก ัจก รรม  CBD ทงหมด ห ร ือ ข ้างก ็ เป็น 

ลานจอดรถ ก ็จะให ้ค ่าด ัชน ีส ูงถ ึงร ้อยละ 1 0 0  ได ้เช ่น ก ัน  ในท างตรงก ัน ข ้ามใน บ างพ ื้น ท ึ๋ม ื 

อ าคารส ูงพ ลาย  ๆ ชน แค ่ม ีการใช ้พ ื้น ท ี่อาคารชน ล ่าง เช ่าข ้น เพ ื๋อ ป ระก อ บ q รก ิจ  ก ็จะท 'าใพ ้ 

ค ่าด ัชน ีท ีได ้ม ีค ่าค ่า ด ังได ้กล ่าวถ ึงพ ื้น ท ีถน น ข ้างย ่อยข ้างด ้น

ข อ บ เข ต ข อ ง CBD

ก า ร ก า ห น ด ข อ บ  เ ข ต ข อ ง  CBD โ ด ย ใ ช ้ห กัก เก ฌ ท ์ข อ ง  เ ม อ ว ์ท ีแ ล ะ แ ว น ช ์ ท ีถ ึอ เ อ า  

ค ่า ด ัช น ี CBHI อ ย ่า ง น ้อ ย เ ท ่า ก ับ  1 แ ล ะ  C E II  อ ย ่า ง น ้อ ย เ ท ำ ก ับ ร ้อ ย ล ะ  5 0  น ม  จ ะ ไ ด ้ 

พ ิก ัด ก ร ด ฑ ื๋ม ีค ่า ต ว ง ด า ม  เ ก ? ! ท ์ด ัง ไ ด ้แ ส ด ง ไ ร ้ใ น แ ผ น ท ี' 21เท ี 1 ร

จ า ก แ ผ น ท ี' 2ป ท ี 1 6  ข ้า ง ด ้น  จ ะ เ ห ็น ร ุป แ บ บ ท ีค ่อ น ข ้า ง ก ร ะ ก ัด ก ร ะ จ า ย  ช ี่ง ส ร ุป ไ ด ้ด ัง พ ื้

-  ม ีแ น ว ข อ ง พ ิก ัด ก ร ืด ท ีม ืค ่า ด ัช น ีต ร ง ต า ม  เก เน ท ่ เ ป ็น แ น ว ย า ว ต า ม ถ น น ว ิช ย า น น ท ์ต อ น ล ่า ง  

ค ่อ ล ง ม า ถ ึง บ ร ิเ ว ฌ ถ น น ช ้า ง ค ล า น  แ ล ะ ค ่อ น ข ้า ง จ ะ ต ่อ ก ับ ถ น น ท ่า แ พ ต อ น ด ้น

-  ม ีพ ิก ัค ก ร ืด ท ีม ีค ่า ด ัช น ีต ร ง ต า ม  เ ก ฌ ท ่ก ร ะ ก ัด ก ร ะ จ า ย ต า ม แ น ว ถ น น ช ้า ง ม ่อ ย  ถ น น ท ่า แ พ แ ล ะ

ถ น น ส า ย ร อ ง อ ี่น  ๆ  ซ ึ๋ง ไ ม ,ส า ม า ร ถ  เ ส ์อ ม ต ่อ ก ัน ไ ด ้
4

ด ัง ข ้น จ ึง  เกิดนีญห า ใน ก า ร ล า ก ข อ บ  เ ข ต ข อ ง  CBD ต า ม ว ิธ กี า ร ข อ ง  เ ม อ ร ้ท ีแ ล ะ แ ว น ช ้

ช ี่ง ได ท้ า ไ ร ้ก ับ  เ ม ือ ง ต ะ ว ัน ด ก  ว ิธ ีก า ร ท ี่ เป็นไ ป ไ ด ้ใ บ ก ร ณ ีน ค ือ  ก า ร ใ ช แ้ ผ น ท ี่ CBHI แ ล ะ  

C B II ม า ช ้อ น ท ับ ก ัน  แ ล ะ พ ย า ย า ม ข ีด เ ส ้น ช ่ว ง ช น ค ่า ด ัช น ีเ ช ่า  ( c o n t o u r )  ร อ บ  ๆ  ฆ ร ื เ ว ฌ  

ท ีม ีค ่า ด ัช น ีท ง  2  ส ูง  ผ ล ท ี่ไ ด ้ค ีอ แ ผ น ท ี่ร ุป ท ี 1 7
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จ า ก ก า ' 5 ล า ก เ ส ้น ช ่ว ง ช ั๊น ค ่า ด ัซ น ี เ ท ่' 1 ม ีผ ล ท า ใ ท ่แ ย ก พ น ท ีอ อ ก  เป ็น  3  บ ร ิเ ว ณ ด ้ว ย ก ัน  

พ น ท ีแ ร ก ค ือ  บ ร ิเ ว ณ ถ น น ว ิช ย า น น ท ์ ต อ น ด ้น ข อ ง ถ น น ท ่า แ ก  แ ล ะ ถ น น ช ้า ง ค ล า น  พ น ท ีท ึ๋ส อ ง  

ค ือ  ต อ น ก ล า ง แ ล ะ ต อ น ป ล า ย ข อ ง ถ น น ท ่า แ พ  ต ่อ  เ น ื่อ ง ถ ึง ถ น น ด ัย ถ ูม ี พื้นทบี ร ิเ ว ณ ส ุด ท ้า ย  ค อ  

บ ร ิเ ว ณ ถ น น ช ้า ง ม ่อ ย  พ น ท ีห ฟ ้ง น ึ๋ม ค ่า ดัชนีร ว ม ค ่อ น ข ้า ง ค ่า  ค ือ ม ีย อ ด ข อ ง ค ่า ด ัช น ีร ว ม  CBHI 

แ ล ะ  C B II  ป ร ะ ม า ณ  2 - 3  แ ล ะ ค ่า ด ัช น ีร ว ม ท ีค ร อ บ ค ส ูม พ น ท ีส ่ว น ใ ห ญ ่จ ะ ม ีค ่า ป ร ะ ม า ณ  

1 - 2  เ ท ่า l lu  ท * า ใ ท ่ส า ม า ร ถ แ ย ก อ อ ก จ า ก ส อ ง บ ร ิเ ว ณ น ร า ไ ด ้โ ด ย ง ่า ย  ซ ี่ง ท ีง ส อ ง บ ร ิเ ว ณ  

แ ร ก บ น  ม ีค ่า ด ัช น ีร ว ม อ ย ำ ง ค ่า  เป ็น  2  ข ึ้น ไ ป  แ ล ะ ย อ ด ส ูง ส ูด ข อ ง ค ่า ด ัช น ีร ว ม จ ะ ส ูง ม า ก ก ว ่า  5  

โ ด ย ว ิธ ก า ร น ก ็จ ะ ก า ห น ด ข อ บ  เ ข ต ข อ ง  CBD ได ้ว ่า  เ ป ็น ฯ น ท ึ๋ท ีม ีค ่า ร ว ม ข อ ง ด ัช น ีอ ย ่า ง ค ่า  เ ท ่า ก ับ  

2 ห ร ิอ ก ล ำ ว อ ีก ป ๋' ย ห น ี่ง ค ือ  เ ส ้น ค ำ ด ัช น ีร ว ม  CBHI แ ล ะ  C B II  ท ึ๋เ ท ่า กับ 2 ส า ม า ร ถ แ ย ก  

พ น ท ึ๋ท ีเป ็น  CBD อ อ ก จ า ก พ น ท ี๋อ ี่น  ๆ  ไ ด ้

ท ารท ี๋ป ราก ฏ ว ่า  CBD ถ ูกแยกออกเป ็น  2 พนที ก ็เน ื่อ งจาก ม ีส ถ าน ท ีช ี่ง เป ็น ว ัด ค ่น อ ย ู่ 

แ ค ่อ ย ่างไ ร ก ็ต าม ก าร ไ ข ้อ าค าร  เท ีอ ก ้จก รรม ท างก ารค ้าน ล ะธ ุรก จก ็ย ังค งม ีค วาม ห น าแน ่น  เสมอ 

กันอยู่

ชอบ เขตของ CBD ข อ งเม ีอ ง เป ็ยงให ม ่ท ีได ้จ าก ก ารศ ึก ษ าค รงน จ ีง เป ็น พ น ท ีท ีอ ย ู่ 

2 ฟาก รวมทีงถูกล,’อมรอบไปด ้วยถนนข ้างม ่อยในทางท ัศ [.หนีอ ถนนริชยานนท์ในทางท ัศ 

ตะวันออก ถนนท่าแพในทางท ัศตะวันตก ทนนท่าแพทีงสาย เร ึ่ม จ าก  เท ังสพานนวว ัฐ 

ไปตลอดจนถึงประดูท ่านพ และถน น ข ้างค ลาน ใน ท างท ัศใด ้ ด ังได ้แส ดงไว ้ในแผนท ี

รปที 18
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« ร . I การกำหน*ชอบIช*ธอไมา่นการคา่ก»า4ใร1ฮอไซอน!!อแา!ย&หม่
THE DELIMITATION OF THE CENTRAL BUSINESS DISTRICT OF CHIANS M AI'S URBAN AREA 18

แ3ดง ชอบเ?เตชอง CBD ชองเม็องเ1iยงใหม่

-  — —  แนวถนนทึ๋ดรอบด»มฟ้นf i i วนใหjyชอ* CBD 

— —  เ£นแ»ดงชอบเชตชอง CBD

ภ า ท ไ ร า า • ท !  ทน:#เพเทารท! 1 0.<เ\ดน์1ษา 1.ท. ทร. uahTb ท เ ! บเ:ทเ ปันรทไท รา ill 1 ม า ด 1ร า  à ว'น เ ^ ^
ช ุร า » เก แ ป ้น ท า ไ ท ซ า ]โร 1 0 1 ท  r f î1 ท แ ร น  เท น า ท ก (ท ๆ » ร 8 , 0 0 0
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5 .3  ก าร ว ิเค ร าะ ห ์ค ว าม แ ด ก ด ่าง ร ะ ห ว ่าง ท ี่,นที่ CED และทนีทกี ารค ้ารอ บ น อ ก อ๋ึฆ ๆ 

โด ยว ิธ ีก ารว ิเค ราะห ์แ บ บ เฟ ้น จ าแ น ท  ( D i s c r i m i n a n t  A n a l y s i s )

ข ้อ ถ ูล ท ี่ใช ้ใน ก าร ว ิ เค ร าะ ห ์โด ย ว ิธ ี เฟ้นจานนกน ส ่วนใหญ ่ได ้มาจากการต ัมภาษณ  ์

และส่วนที่ เหคิอ เป ็น ข ้อ ถ ูล ท างก าย ภ าพ ข องอ าค ารใน บ ร ิ เว ณ ส าร ว จ จ าก ท ีได ้ก ล ่าว อ ธ ีบ าย ไว ้ใน  

บทที 3 ใน เร ึ๋อ ง ก า ร ส ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง แ ล ้ว ว ้า  พ น ท ี่ย ่าน การค ้าจะถ ูกส ุ่ม ต ัวอย ่างร ้อยละ 2 0  

โดยท ีนท ี่ย ่าน การค ้าบ ร ิเวณ ถน นโชตน าจะม ืต ัวอย ่างท งห มด 2 4  พิกัดกริด ย าน เจ ร ิญ เม ือ ง  

แล ะ ย ่าน ป ร ะ ด ูเร ย งให ม ่ จ ะม ืจาน วน ต ัวอย ่าง เป ็น  23  และ 7 พ ิก ัดกร ิดตามลาต ับ แ ต ่เน ื่อ ง จ าก  

ช ้อถ ูลส าห ร ับ ย ่าน โชตน าและ เจริญ เม ืองม ืข ้อบกพร่อง เน ื่อ ง จ าก ก าร  เป ล ี่ยนแปลงท างธ ุรก ิจ  

ท าให ้จ าน วน ต ัวอ ย ่างท ี่ส าม าร ถ ใช ้ได ้เป ็น  21 และ 1 9  พ ิก ัดกร ิดตามลาด ับ ช ึ๋งค ิด เป็น 

ร ้อยละ 1 7 .5  และ 17  น ื่งก ็ย ังคง เป ็นตัดส่วนทีถ ูง จ ึง ใช ้จ าน ว น ต ัว อ ย ่าง ด ัง ก ล ่าว ใน  

ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ สาหร ับพื้นที่ของ CBD ท ีได ้จากก ารก าห น ด ช ้างด ้น ท ี จ ะม ีจาน วน ต ัวอย ่างได ้ 

3 0  พิกัดกริด และท ีน ท ี๋การค ้าบ ร ิเวณ ถน น ช ้างม ่อยท ี่เห ล ีร  (น อกขอบเขตของ CBD) จะมี 

จานวนต ัวอย ่าง เป็น 9 พิกัดกริด รวม จาน วน ต ัวอ ย ่างท ี่ใช ้ใน ก ารว ิเค ราะห ์ท ั๊งห ม ด  86  

ต ัวอ ย ่าง

ก าร ว ิ เคราะห ์ใน ข ้น ท ี เป็นไป เพ ื่อ จะต อ บ ข ้อ ส ม ธ ุค ิฐาน รอ งท ีว ้าย ่าน ก ารค ้าก ล าง 

ใจ  เม ือง (CBD) ส าม าร ถ แ ย ก ไ ด ้จ าก ย ่าน ก าร ค ้าล ี่น   ๆ ของ เม ือ งโ ด ย จ ะ แ ต ก ต ่างจ าก  เขต 

การค ้ารอบนอก (0B D ) ใน ด ้าน ป ระชากร โ ค ร ง ส ร ้างท างก าย ภ าพ  และ เศรษฐก ิจ 

ซ ึ๋งม ืต ัวแป รใน การว ิ เคราะห ์ทงหมด 38  ตัวน!]ร ด ังท ี่ป ราก ฏ ใน ต ารางท ี 8 

(ค า  V I ใช ้เพ ื่อ แส ด งถ ึงย ่าน ก ารด ้าแต ่ละพ น ท ี่ และ V2 หมายถ ีงกส ุ่มข อ ง  CBD

และ 0BD)
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ส าร าง ท ึ๋ 8 แ ส ค ง « ว เฟ 'j r iใ ช ้ใ น ก า ร ว ํเ* '5 า ^ แ ล ะ เ* นจ,าแนก

4 c VAR LABELS V I  AREA NO/
5 c V 2 GÂ ') JP ร 7
6  C V 3 DAY T I M E  P O P  D E N /
7  C ■ VA V ITE  TTME PCP DEM/
8 C 75  F L O O R  ร PAC E OEM/
9 C ................................ 7 5  AVE 3L D i', h e i g h t /

1C C V7 P E R C E N T  OF C 3  U S E /
T I  T  พ  SALE'S' '  VGLUME /
1 2  Q VT ผ ก  R E T A I L /

~  13 C " ' ~ " V 10 " N ü ร E F . V I L E /  -
14 0 V i l  ผก PROF  S E R V I C E /

-  1 5  c~ 1 V I Z U T E R S O N A L  “S E R V I C E /
16  0 V I 3 NO HI GHL Y SPEC S H O P /
17 C V I 4 NO S P E C I A L IS T  SHOP?
1 8  C V I 5 ผ ก  B A N K /

: 1 9  “  0  V I 6 “ MO“ ร N T E E T A ! N M E N T /
20 0 V17 ผ ว  WHOLESALE/
21 0 V ia  NO CONSTRUCT Ton /
22 C V I 9 NO TRANS PORTION/
2 3  0 7 V2 0  NO 3 A R Z A R R /
24 0 V21 ผ ก  O F F I C E /

' 25 c ■ V22 NO RESIDENCE/
2 6  C V2 3 NO C O R P /
2 7 G V 2 4  NO TE MP L E  c h u r c h /  ■
23 0 V25 MO P A R K I N G /
2  5 C V2S MO S T O R A G E /
3 C 0 V2 7 EMP I N  R E T A I L /
3 1 0 V23 EMP“  IN  SET V I C E /
32  C V29 EMP IM PROF 5 FP V /

- 33 c 7 7 -V3 0 EMP I N  PERSONAL SERV/
3 4  C V31 EMP IN HIGHLY ร SHOP/

; 35 0 V32 E M P  IN  SPEC SH0P7“
3 6 C V33 EMP I N  BANK/
37 "■ c ; V34 EMP IN  ENTERTAINMENT/
38 0 V3 5 EMP IN W H O L E S A L E S /
3 9  c  7 3 ร EMP I N  C O N S T R U C T I O N /
40 0 V3 7 EMP I N  TRANSPORTAI /41 ฐ V3 3 EMP I N 3 A F . Z A R P /
4 2  C V3 9  EMP I N  O F F I C E /
43 C V 4 0  EMP I N  COR ? !  -----------

A
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ตัวแปรท ั้ง 38  ต ัวแปร เหล ่าฟ ้แยกตามกช ุ่ม  เฟ้น 3 กชุ่ม ได ้ด ้ 'งส์คอ

1 .  ต ัวแปรทางต ้านประซ'ไกร จ.ะประกอบไปต้วย V3 ความหนาแน ่นของ 

ประชากรในตอนกลางว ันต ่อ  1 « ต ัด ก ร ัด . V4 ความห น าแน ่น ของประชากรในตอนกลางค ็น  

ต่อ 1 «ต ัดกริด

2 . ต ัว แ ป ร ท างต ้าน โ ค ร งส ร ้างท างก าย ภ าพ  ประกอบไปด ้วย V 5ความหนาแน่น 

ข อ งอ าค ารต ่อ  1 ก ิต ัด ก ว ด , V6 ค ว า ม ส ูง ข อ ง อ า ค า ร โ ด ย เฉ ล ึ๋ย , V7 ต ัดส ่วนร ้อยละของ 

ก าร ใ ช ้« น ท ีอ าค าร เท ีอ ก าร ค ้า , V9 จาน วน ร ้าน ค ้าป ล ีก , V 10 จาน ว น ร ้าน ค ้าป ระ เภ ท

ใ ห ้ก าร บ ร ิก าร , V I I  จาน วน ร ้าน ค ้าท ีให ้ก ารบ ร ิก ารระ ต ับ ส ูง , V 12 จาน วน ร ้าน ค ้า  

ท ีให ้บร ิการส ่วนบ ุคคล, V 13 จาน วน ร ้าน ค ้าท ีอ าต ัยค วาม ซ าน าญ ส ูง , V 1 4  จานวนของ

ร ้า น ข า ย ข อ ง เฉ พ า ะ อ ย ่า ง , V15 จาน วน ข อ งส ถาบ ัน ก ารเง ิน  ก าร ธ น าค าร  การป ระก ัน ต ัย*
แ ล ะ ก าร เข ่าช ้อ อ ต ังห าร ิม ท ว ัพ ย ่ต ่าง   ๆ , V16 จาน วน ข อ งส ถาน ให ้ค วาม บ ัน เท ิง ,

V 17 จาน วน ข อ งร ้าน ค ้าส ่ง , V 18 จาน วน ข อ งธ ุรก ิจ ก ่อ ส ร ้าง , V19 จาน วน ข อ งธ ุรก ิจ  

การขนส่ง (ผ ู้โ ด ย ส าร แ ล ะ ส ์ง ข อ ง ), V 20 จาน วน ของตลาด ส ูน ย ์การค ้าแบบพน Iมอง 

แ ล ะร ้าน ค ้าต ัต «ก รรม , V21 จ าน ว น ข อ งส าต ัก งาน , V22 จานวนของบ ้าน  

ห ร ิอท ีต ักอาต ัย , V 23 จาน วน ของร ้าน ค ้าป ระเภท ส ห กรณ ์, V24 จานวนของสถานท ี 

ท าง ศ าส น า , V25 จาน วน ข อ งท ีจอ ด รถ , V26 จาน วน ของท ีเก ็บ ของและคล ังส ิน ค ้า

3 .  ต ัวแ ป รท างต ้าน เศ รษ ฐ ก ิจ  ประกอบด ้วย V8 ป ร ิม าณ ก าร ข าย โ ด ย เฉ ล ี๋ย  

ต ่ อเค ิ อน,  V27 จ าน ว น ก าร จ ้างงาน ข อ งร ้าน ค ้าป ล ีก , V28 จ าน ว น ก าร จ ้าง ง าน ข อ ง

ร ้าน ค ้าป ระ เภ ท ให ้บ ร ิก าร , V29 จาน ว น ก ารจ ้างงาน ข อ งร ้าน ค ้าท ีให ้ก ารบ ร ิก ารระ ด ับ ส ูง  ,

V 30 จาน วน ก ารจ ้างงาน ข อ งร ้าน ค ้าท ีให ้บ ร ิก ารส ่วน บ ุค ค ล , V31 จ าน ว น ข อ งก าร จ ้าง ง าน  

ข อ งร ้าน ค ้าท ีอ าต ัยค วาม ช าน าถ ฺ)ส ูง , V32 จ า น ว น ก า ร จ ้า ง ง า น ข อ ง ร ้า น ค ้า เฉ พ า ะ อ ย ่า ง ,

V 33 จ าน ว น ก าร จ ้างงาน ข อ งส ถ าบ ัน ก าร เง ิน  ก าร ธ น าค าร  การป ระก ันต ัย  แ ล ะ ก า ร เช ่า ช ้อ  

อ ต ังห าร ิม ท ร ิ«ย ่, V34 จ าน ว น ก าร จ ้างงาน ข อ งส ถ าน ให ้ค ว าม บ ัน เท ิง , V35 จาน วน ก าร  

จ ้าง ง าน ข อ ง ธ ุร ก ิจ ก าร ค ้าส ่ง , V 36 จ าน ว น ข อ งก าร จ ้างงาน ข อ งธ ุร ก ิจ ก ่อ ส ร ้าง ,
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V 37 จ าน ว น ข อ งก ารจ ้างงาน ใน ธ ุรก จ ก ารข น ส ่ง  (ผ ู้โ ?ย ส า ร แ ล ะ ส ่ง ข อ ง ) 1 V 38 จานวน 

ข อ ง ก าร จ ้าง ง าน ป ร ะ เภ ท « ล าด  และ ฟ ้'«ถกรรม, V39 จาน วน ข อ งก ารจ ้างงาน .ใน  

ส าป ักงาน ต ่าง ๆ , V40 จาน วน ข อ งก ารจ ้างงาน ใน ราน ค ้าป ระเภ ท ส ท ก รถ ่]

5 . 3 . 1  ก า ร ว ิเค ร า ะ ห ์ก า ร ป ร ะ ก อ บ เร ง เส น  ( L i n e a r  C o m b in a t i o n s )  ของ

ต ัวแ ป รเท ีอ อ ้างอ ีงถ ีงค วาม แ ต ก ต ่าง% งส ุด ระห ว ่างก ล ุ่ม  

ก าร ว เค ร าะ ห ์ป ร ะ เด ็น แ ร ก น  เฟ ้นไปเพ ึ๋อคอบสบส ุต ิฐานรองท ีว ่า ย ่าน ก าร ค ้า  

ก ล า ง ใ จ เม ือ ง  ส าม ารถแยกไค ้จากพ น ท ื๋ก ารค ้าอ ี่น   ๆ ข อ ง เม ือ ง  หรืออีกน ัยหนึ๋ง สมบุต ิฐาน 

ที๋ใช้ทิสุจ น ์ในทางสถ ิต ิค ือ ไ ม ่ม ืค ว าม แ ต ก ต ่าง ร ะ ห ว ำง ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ  เม ือ ง แ ล ะ ย ่าน ก าร ค ้า  

รอมนอกอึ๋น ๆ

ผ ล จ าก ก ารว ิเค ราะห ์แ บ ม เฟ ้น จ าแน ก  แสดงให ์เห ็น ว ่าพ น ท ีท ั๊งสองน ื้สามารถ  

แยกออกจากก ัน ไค ้ ช ี่งจากกล ุ่ม ท ีไค ้แบ ่งไว ้ล5วงหน ้า เฟ้น 0  )CBD และ ( 2 )  OBD น้น 

จะม ืสดส ่วน ของความ ถ ูกต ้องใน การแบ ่งแยกกล ุ่ม ถ ึงร ้อยละ 8 7 .2 1  ในกล ุ่มท ี ( i )  CED น้น 

การแบ ่งกล ุ่ม ผ ิด ไป เพ ีย งร ้อย ละ 1 3 .3  นึ๋นคีอ 4  « ว อ ย ่า ง  จากจาน วน  30  ต ัวอ ย ่างข อ ง  

กลุ่ม 1 นึ้ ควรจะเฟ ้นสมาฐกของกล ุ่มท ี 2 และร ้อยละ 1 2 .5  ข อ งก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างจ าก  

กลุ่มที 2 หรือ 7 ต ัวอย ่างจากจาน วน ท ั๋งห มด 5 6  ต ัว อ ย ่าง  ค วรจะเฟ ้น ส ม าอ ีกข องกล ุ่ม แรก  

โดยท ีค ่าฐน ย ์กลางกล ุ่ม  (G roup C e n t r o id s )  ของกล ุ่มท ี ( i )  CBD ม ืค ่า เฟ้น 1 . 5 6  

แ ล ะ ค ่าฐ น ย ์ก ล างก ล ุ่ม ข อ ง ก ล ุ่ม ท ี( 2 ) OBD ม ืค ่าเฟ ้น  - 0 . 8 3  (ร า ย ล ะ เอ ีย ด ด ัง ต า ร า ง ท ี 9 

และ i o )
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ด า ร า ง ฝ  g แส ดงผลกาวจาแน กกq ฆ

CITA ร ร 2 F I C A ท DM RD s J LTS -

N O .  O F PR ED I C T E  อ CROUP M E M B E R S H I P
ACTUAL c; f c u p CAR r ร I 2

. Ç R C U F 1 1 0 26 4
A 6 . 7 . 'ร 1 3 . 3 *  , 1

GR C C P 2 5 6 7 4 9
1 2 . 5 - 2 3 7 .  รร

1 ' : .  ■' . • t 1 • . . ■ ' ---------- • ' 1
P E R C E N T  OF . " G R O U P E D " C A S E S  CORR E C T L Ÿ  C L A S S I F  I E Û : 8 7 . 2 1 1

ด ารางฑ ึ๋ 1 0  แ ส ด งค ่าข อ งg นย ์กลางกด ูม  (G ro u p  C e n t r o i d )

CANONICAL DISCRIMINANT FUNCTIONS EVALUATED AT GROUP MEANS 

(GROUP CENTROIDS)

GROUP FUNC 1

1 1 .5 5 7 6 3

2 - 0 .8 3 4 4 5

I
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จากจานวนต ัวแปรทงทมด 38 ต ัวแปร ป ราๆ ฎ วำม  12 ต ัวแปรฟ ัง เป ็นต ัวแปร 

สารญ ฟัทา ใ»โทง 2 ฟ ันท ึ๋นสามารถแยกออกจากก ินได้ ฟ ังต ัวแป รแต ่ละต ัวได้ถ ูก ป าม าค าน วผ 

ทามขนทอน ( S t e p  w i s e )  แล ะได ้แ ส ด งต ัวแ ป รท งท ม ค ท โด ้ท ด ังจาก ว ิเค ราะฟ ้ไร ้ใน ท ารา 

1 1  ฟัง เป ็น ท ารางส ร ุป ต ังฟ ั

ด าราง» ! 1 1  ท าร างส ร ุป ต ัว แ ป ร ฟ ัไ ด ้จ าก ก าร ว ิเค ร าะ ฟ ้ก าว  เฟ ้นจาแนก

SUMMARY TAS LE

ACT IQ ฯ V AF. ร W IL K S ”*
S T E P e n t e r e d R E T I V E  Q I N L AM a n  A ร I G . L A B E L

1 V 3 L . 3 8 0 1 2 .  CO 0  4 DAY T I . v p  P O P  DE»\
2 V 9 7 . 7 6 1 4 0 . 0 0 0 0 NO P ET A I L
ว V 2 3 3 . 6 7 8 9 8 . 0 0 0 0 ENP I N  BANK
4 VI A 4 . 6 0 3 4 5 . o o o c NO S P E C I A L I S T  S F C P
5 V 16 5 . 5 4 0 1 3 . 0 0 0 0 NC E N T E c T A I N ME N T
6 M2 c 6 . 5 0 1 3 4 . 0 0  0 0 NIC BAR 2 AFP
7 V i e 7 . 4  7 7 9 4 . 0 0  0 0 NO C O N S T R U C T I O N
3 V 2 1 8 . 4 6 3 9 2 . 0 0 0 0 NO O F F I C E
9 V 2 3 ? . 4 5 3 2 1 . 0 0 0 0 NIC C O R P

1 0 V 3 4 1 0 , 4 4 3 5 0 .  0 0 0 0 E Iv ?  I N  E N T E R T A I N M E N T
1 L V 3 3 LI . 4 3 5 3 1 . C 3 3 C EMP I N  3 A R Z A R F

1 1 2 V3C 1 2 . 4 2 9 0 5 . 0 0 0 0 EMP I N  P E R S O N A L  SEFV

จ าก ท ารางฟ ้างด ้น ฟ ั แสดงใฟ้เท ็นว,าต ัวแป รท ': 1 2  ต ัวแปร มดังนกิอ ความ 

ทนาแน ่นของประชากรในทอนกลางว ัน  ( V 3 ) ,  จาน วน ของร ้าน ค ้าป ด ัก  ( V 9 ) ,

จาน วน ข อ งก ารจ ้างงาน ใน ธ ุรก ิจป ระ  เภ ท ก า ร 1งน ก ารรบ ท ค าร  และการป ระก ัน ต ัย  ( V 3 3 ) , 

จาน วน ข อ งร ้าน ข ายข อ ง เฉ » ท ะ อ ย ่าง  ( V 1 4 ) , จานวนของสถานใฟ ้บรการความป ัน  เท ง ( V 1 6 ) , 

จาน วน ของร ้าน ค ้าป ระเภท ตลาดและป ัดท กรรม ( V 2 0 ) ,  จาน วน ข อ งธ ุรก ิจก ่อ ส ร ้าง  ( V 1 8 ) ,



102

ขานวนของสาป ัก'งาน ( V 2 1 ) ,  จานวนของสหกรณ ์ ( V 2 3 ) ,  จ าน ว น ข อ งก าร จ ้าง ง าน  

ข อ งธ ุรก ็จ ป ระ เภ ท ให ้บ ร ิก ารค ว าม บ ัน เก ็ง  ( V 3 4 ) , จ าน ว น ข อ งก าร จ ้าง ง าน ป ร ะ เภ ท ต ล าด  

และหัตถกรรม ( V 3 8 ) , แ ล ะ จ าน ว น ข อ งก าว จ ้างงาน ป ระ เภ ท ก ารบ ร ิก ารส ํว น บ ุค ค ล (V 3 0 )

ค ่าส ัมประส ิทธของสมการแบบเป ้นจานนก ( D i s c r i m i n a n t  F u n c t i o n  

C o e f f i c i e n t s )  ของทเงแบบมาตรฐานและแบบไม,ม าต รฐ าน  ( S t a n d a r d i z e d ,  

U n s t a n d a r d i z e d  C a n o n i c a l  D i s c r i m i n a n t  F u n c t i o n  C o e f f i c i e n t s )  ข อ ง 

ต ัว เฟ รแต ่ละส ั’วใน ส ม การ ไ ด ้แ ฮ ด งไ ว ้ใน ต าร างท ี่ 12  และ 13 ตังนคอ

ต าร าง ท ี่ 1 2  แส ดงคำต ัมป ระส ิท ธแยบ มาตรฐาน ของสมการเป ้นจาแบ ก

S T M ÏÏZ W C T Z E D  C A N O ฯ : : AL ว ! 5 c R i r r w r r ' P ช N C T T O N  C C E F F Ï C Î E N T ร 

c  J ฯ :  1

V3
V9
V 1 4
V 1 6
V I  8
V 2 0
v z r ----- :------ 0 . 7 4 0 4  น
V? 3 - ว .  7 1 5 1 3
V 3 0 อ .  1 6 ว ; 7
V 3 3 0 . 6 1 8 6 6
V3 4 “  ว . 2 3 0 7  5
V3 8 - ว .  6  7 3 2  1

0 .  3 3 1 1  7 
ว .  7 2 7 0 3  
ว . 5 2 4 6 7  
ว . 4 1 6 3 9  

- 0 . 2 3 3 4 3  
1 . 0 6 2 0 1
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ต าร าง ท ่ 13 แสดงค่าส ีฆประสิทธึ้แบบไม,ม าต รฐ าน ช องส ม การ เฟ ้น จาแน ก

U N S T A N O A P D I Z E D  CA' J J i JI  ะ AL ว !  ร CF I M I N  ANT F U N C T I O N  C C E F F I C I F N T S

r T T r  1

V3
V 9
V 1 4 
V I 6

. 1 3 3 2 2 2 ว ,') -  )1 

. 3 5 5 8 7  33 

. 5 3 4 6 4  0 4  
1 . 9 9 1 1 6 5

-----  ---- ------------------- -------
(
1

V I S - . 3 9 7 8 6  32 I
V2 0 . 1 5 4 8 0  5 9 i{
V 2 1 1 . 0 1 5 6 6 3
V 2 3 - 1 . 9 3 9 5 0 9
V3 C . 2 5 0 0 9 7 0
V 3 3 . 6 4 0 3 7 6 2 0 - 0 1 1
V T 4 . 5 7 9 4 9  1 9 0 - 0 1  Z
V3 8 - . 3 1 1 3 7 1 0 0 - 0 1
r c  CN S T IN T  j -  1 . 7 2  1.5 1 6

ค่าสี'มประสิทธที่อยู่ใน-5ปไม ่มาตรฐานป ัน  หมารก ังว ่าแสดงอย ู่ใน ห น 0ว ย เด ม ข อ ง  

ด ัวแปร ต ่างก ับค ่าส ีมประส ิทธมาตรฐาน ซ ึ๋ง เป ัน ค ่าท ึ๋ไต ้จ าก ก าร ก ัด ค ่าม าต ร ฐ าน ข อ งค ่า  

« ว ก ส าง  (M ean ) เท ่าก ับ 0 แ ล ะ ค ่า เส ่ย ง  เบนมาตรฐาน ( S t a n d a r d  D e v i a t i o n )  

เท ่าก ับ  1 ค ่าส ีมประส ิทธท ี่มาก แสดงก ังว ่าด ัวแป รป ันรผลม ากต ่อสมการโดยส ่วนรวม  

แต่ขณะเตยวก ัน ค่าสีมประสิฑธ เห ส ่าส ัก ็ไม ่โต ้แส ดงก ังส าด ับ ของความ สาก ัญ ของก ัวแป รท ี่ม  ี

ต ่อสมการ โด ย เอ ห าะ อ ย ่างย ี๋งท ้า เป ร ีย บ เห ย บ ก ัน ร ะ ห ว ่างค ่าส ีม ป ร ะ ส ิท ธ ึ้ม าต ร ฐ าน  และ  

ไม ่ม าต รฐ าน เช ่น ค ่าข อ ง V3 ช ี่งม ีค ่าส ีม ป ระส ิท ธไม ่ม า«รฐาน  เป็น 0 .0 1 4  นละมีค ่า 

สีมประสิทธ ึ้มาตรฐาน เป็น 0 .5 8 1  เป็นต้น ค ่าส ีมประส ิr ธน จะรค วาม ห ม ายต ่อ เม ี๋อค าน ง  

ก ัง  กส ู่มของด ัวแปรท ี่ม ีเค^องห มายต ่างก ัน  ท ี่งท าให ้ด ัด ส ิน ใจได ้ว ่าด ัวแป รไห น ท าให ้ค ่า  

ของสมการส ูงขนห ร ีอด ่าลง ด ัง เช ่น ค ่า  V16 = 1 .9 9  ท ี่งแส ด งก ังจาน วน ข องส ลาน ให ้



1 0 4

บ ร ืก าร ม ัน เท ้งต ่าง   ๆ ถ ้าจานวนของม ัน เพ ึ่มข ึ้น  ก ็จะย ี๋งห าให ้ค ำท ึ้ใต ้จาก ส ม ก ารม าก ข ึ้น ห ร ือ  

เป็นบวก นนก็คือ พ ิด ัดกรืดใด ข ึ้ม ีจาน วน ข อ งธ ุรก ิจต ังก ล าวม าก  ก ็ม ีแนวโน้มท ึ๋จะอยู่ในกร(ม 

ของ CBD หร ือค ่าท ึ๋เป ็นลบ เช่น V18 และ V 2 3 (จ าน ว น ข อ งธ ุร ก ิจ ก าร ก ่อ ส ร ้าง  และจานวน 

ธ ุรก ิจประเภทสหกรณ ์) ม ีคำส ัมประถ ึทธเป ็น - 0 , 3 9 7  และ - 1 . 9 8 9  ดาม ลาด ับ  ก ็จ ะ ท าให ้ 

คำข อ งสมการ เข ้าใกล ้หร ือน ้อยกวำ 0 พ ิด ัดกร ืดใตท ื๋ม ีจานวนของต ัวแปรทเง 2 มาก ก ็ม ีแนวโน้ม 

ห ึ๋จะเป ็นขึ้นท ึ่ของ 0BD เป็นต้น

ส ม ก ารท ไต ้จาก ก ารว เค ร 'เะห ์แ บ บ  เฟ ้น จาแน กจะเป ็น ด ังน ึ้ค ือ  

D1 = 0 . 0 1 4  V3 +  Oo3 56  V9 +  0 .5 3 5  V14 +  1 .9 9 1 V 1 6  -  0 .  39 8 V18

+  0 .1 6 5  V 20 +  1 .0 1 6  V21 -  1 . 9 8 9  V23 +  0 . 2 5  V30 +  0 . 0 6 4  V33 

+  0 .0 5 8  V 34 -  0 .0 3 1  V38 -  1 . 7 2 1

ก าร ว ิ เคราะห ์ถ ึงป ระส ิท ธภ าพ ของสม การต ังกลาวท ึ๋ม ีผลต ่อภ าร เฟ ้นจาแน่กน  

ด ูไต ้จ าก ต าร าง  C a n o n i c a l  D i s c r i m i n a n t  F u n c t i o n s  ต ัง ต าร า ง ที๋ 1 4  ด ังต ่อ!ป น



ตารางที่ 1 4  แสดง C an on ica l D isc r im in a n t F u n ctio n s

CANONICAL DISCRIMINANT FUNCTIONS

FUNCT1CN EIGENVALUE VARIANCE PERCENT COFRELATICM ะ FUNCTION MILKS'* LAMBDA CHI-S3UARSD D . F .  SIGNIFICANCE
"7—!

"T* i ;  33.0 Tl 1 0 0 .  ป๋ปี~
KAFไ« T hé----- r ~ CTTOJrCATT

0 . 4 2 9 0 5 4 5 6 6 . 0 0 1 0 .0 0 0 0

IN THE ANALYSIS^
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สมการ เฟ ้นจาแนกที่ดีจ ะต ้อ งมีค ว าม แด ก ต ่างระห ว ่างกล ุ่ม  ( b e tw e e n  g ro u p  

v a r i a b i l i t y )  มาก เม ี่อ เท ีย น ก ับ ค วาม แต กต ่างภ าย โน กล ุ่ม  ( w i t h i n  g ro u p  

v a r i a b i l i t y )  ท ั๋งป ็โด ย ด ูไต ้จ าก คำ e ig e n v a lu e s  ใน ต าร าง ข ้าง ต ้น  คำ e i g e n v a l u e s  

ท ี่ม ากแส ด งถ ึงว ่า  เฟ ้นสมการที่ด ี ใน กรณ ีท ี่ค ำด ังกล ่าวส ูงก ึง  1 .3 3  จ ีงฟ ้'บ ว ่าเฟ ้น ส ม การท ี่ใช ้ 

เฟ ้นจาแนกได ้ดี ทั๊งท ี่ม ีคำสหดัมพันธ์ระหว่างคำ เฟ ้นจานนกและพ ัวแปรของกล ุ่ม  (ท ว ีอค่า 

C a n o n ic a l  C o r r e l a t i o n )  ใน ท างฆ วกเฟ ้น  0 .7 5

ค ว าม ส าก ัญ ข องต ารางด ังก ล ่าวอย ู่ท ี่คำ W ilk ’ s  Lam bda ช ึ๋ง ใช ้ใน ก ารพ ิส ูจ น ์ 

ส ม !เค ิฐาน ท ี่ว ่าไม ่ม ีความ แตกต ่างระห ว ่างกล ุ่ม  ค ำน จ ะ ถ ุก เฟ ร ให ้อ ย ู่ใน ร ูป ก าร ก ร ะ จ าย ของ 

C h i- s q u a r e  ในกรณีท่ีคำ W i lk ’ s  Lam bda ท่ี 0 .4 3  ถ ูก ก ระ จ าย ให ้อ ย ู่ใน ร ูป ข อ ง  

C h i - s q u a r e  ท่ี 6 6 . 001^  ท ี่งม ีคำ D e g re e  o f  F reed om  เท ่าก ับ  1 2  และค ่าพ ัยสาก ัญ  

ที่ 0 . 0 0  ปันถึอธ์าต ั๊งระด ับ ค วาม  เพ ื่อมนไวท ี่ 0 .0 5  ก ็จะป ฏ ิเสธสม!เตฐาน ท ี่ว ่าไม ,มีค ว าม แต ก ต ่าง  

ระห ว ่างกล ุ่ม  หร ีอหมายถ ึง ค วาม แตกค ่างระห ว ่างกล ุ่ม น ั๋น ม ีจร ิง

จ า ก ก า ร ใช ้สมการ เฟ ้นจานนกข้างต ้นน ึ้ เพ ื่อคานวณคำก าร  เฟ้นจานนก ( D i s c r i m i n a n t  

S c o r e s )  ของด ัวฮย ่างแต ่ละกรณ ี ก ็จ ะ โต ้ค ่า ด ัง ต า ร าง ท่ี 15

5 . 3 .2  การวีเคราะห์ความแตกต่างชองพัวนป*»ด้านประชวก*» โครงสร ้างท างกายภาพ  

และ เศรษฐกิจ

การว ีเคราะห ์ในประเด ็นท ี่ 2 น เที่อ«อบสม!เต ิฐานรองต่อไปที่

1 . ไม0มีความแตกต่างของประชากรที่อยู่อาพ ัยในตอนกลางวัน และตอนกลางคีน 

ระหว ่าง CBD แสะ OBD
2 . ไม ่ม ีความแตกต่างระหว่าง CBD และ OBD ในต้านความหนาแน่นของ 

อาคาร ความสูงของอาคาร พนที่อาคารท ี่ใช ้เพ ื่อการค้า และประเภทของธุรก ิจ

3 . ไม ่ม ีความแตกต่างระหว่าง CBD และ OBD ในด้าน ปริมาณการขาย

แ ล ะก ารจ ้างงาน ใน ป ระ เภท ต ่าง ๆ
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« ล ท ี๋ได ้จ าก ก าร ว ิเค ร าะ ห ์ก าร เฟ ้น จ าแ น ก  ส ่วน ท น ึ๋งได ้แส ดงค ่าป ัยสาด ัญ ของการ  

ทดสอบระพว่าง ค ่าส ว ก ล าง ข อ ง ก «Îม (g r o u p  means) ของดัวแปรนด,ละX -ว (ช ึ๋ง เป ็น ค ่า  

เค ียวด ับกาวทดสอบโดย F - t e s t )  และแส ด งค ่าด ัวกรางข องด ัวน ป รน ต 'ละด ัวไว  ้

ด ังต ารางท ื๋ 1 6  และ 17 ต ่อไปฟ ั

ต าราง  fl 16 แสดงค่า W i l k s ’ Lambda และค ่า U n iv a r ia t e  F - r a t i o

W I L K S ’ LAM 3 CA ( ช - STAT H T  IC J AMD ONT VAR I A TE F -■RATI  c
N IT H 1 AND SA D E G R E E S OF FP F E D n y

v a n / E L  E W I L K S ’ LAM3DA F ร  I GM IF 1CANCE

V3 อ . ร  6 0 1 2 1 3 . 6 6 0 . O CCA
VA ว .  9 5 0 2 3  ̂ . A00 0 . 0 3 9 0
V 5 ว .  ท  6 0 อ 7 . 6 9 5 0 . 0 0 6 3
V 6 ว . 9 6 1 1 1 3 . 3 6 9 0 . 0 6 8 8
V7 ว . 9>3137 1 . 5 9 5 0 m 2  101
V3 ง . 3 9 1 6 5 1 0 . 2 1 0 . 0 0 2 0
V 9 ว . 3 3 31  A 1 0 . 5 8 0 . C C 1 6
V I C 0 . 9 9 8 3 3 . 9 A 3 9 D - 0 1 0 . 7  594
V 1 1 ว . 9 91 A 8 . 7 2 1 9 0 .3 5 7 9
V 1 2 ว . 9 >998 . 1 9 C O O - C 2 C . 5 6  53
V 1 3 ว . 9 9 0 0 2 . 5 9 0 6 0 . 4  A4 3
V14 ว . 9 2 AS A 6 • 3A6 0 . 0  105
V I  5“ ว . 9 A l  7 5 5 . 1 5 6 0 . 0 2 5 2
V l é 0 . 9 6 5 A A 3 . ว อ 7 ว . 0  86 6
v r r 0 . 9 6 9 0 8 2 . 5 0 0 0 . 1  106
V i c ว . 9 1 9 9 6 7 . 3 0 3 0 . C C 8 3
V15~ อ . ? 93 9 3 . 5 0 8 7 0 . 4 7 7 7
V2C 0 . 9 3 0 6 9 1 . 6 5 4 0 . 2 0 2 0
V2 1 0 . 9 9 9 2 9 . 59 8 0 0 - 0 1 0 . 8 C 7 4
V 22 ว .  9 9 7 A 9 . 2 1 1 5 0 . 6 4 6 8
V23 ว  . 9 9 3 7  ว . 5 3 2 3 0 . 4 6 7 5
V 2 4 ง .  9 3 7 2 A 1 .085 0.3C05
V25 ว . 9 780A 1 . 386 อ. 1 733
V2 6 0.99991 .73230-02 0 .9320
V 2 7 TETTniTIj ‘T7T70 —ÜA0033
V28 0.93776 1 . 0 4 1 C.3 106
V2 5 ว . 9 9935 . 54760-01 0 . 3 1 5 6
V30 0 . 9 7 3 0 A 1 . 336 0.1 733
V3T ว . 99121 . 74 46 C.35C6
V32 0 . 9 5 A3 9 A .014 0 .0484
V33 0.  90623 3.691 0 .0041
V3 A ว . 97933 1.773 0 .1 8 66
V3 5 0 .97701 1 .9 76 û .1636
V3 6 0.9.3452 5 . 6  86 0 .0 1 74
V3 7 0.9<า325 . 5712 0 .4519
V 3 8 ง . 93696 1 . 110 0.2551
V3 <; — ว .  99600 ■ " . 2 3 /A 0". 5 T Z 9
VAC อ . 99370 . 5328 อ . 4675



ต า ร '!ง ท ี 1 7  แ ส ต ง ค ่า ต ัว ก ล า ง เล ฃ ค ณ ัต  ( M e a n s )  ข อ ง แ ต ่ล ะ ต ัว แ ป ร

G ^ O U P

V 2 y  3 V A V 5 V  6 V 7 V  9 V  ° V I ว

1 5 1 . 3 3  3 0 0 A 2 • 9 6 6 6 7 1 9 1 A . 3 C 0 0 0 2 . 3 7 5 0 0 4 3 . 5 4 0 3 0 5 3 0 1 3 1 . 3 3 3 3 3 3 . 2 3 0 0 0 ว .  7 ว ว 30
2 2 1 . 8 3 9 2 3 2 2 . 2 5 0 3 3 1 2 4 4 . 0 < 1 4 3 2 .“4  r 2 32 4 1 . 9 3 2 6 3 1 3 1 7 4  ร .  4 2 5 5 7 1 . 6 3 6 4 3 0 . 7 1 5 7 1

m i l 3 4 . 1  0 4  45 ;  “2 9 7 4 7 6 7 4  “ 1 4 7 7 . 5 7 2 5 9 2  . 5 7 3 7 2 4 4 . 1  7 2 4 4 2 7 C 7 1 9 . 6 0 4 6 5 ? . 2 ะ า ว 3 0 .  7 5 5 9  1

’  V 2 V I  1 V I  2 V 12 V I A V I  5 V  16 V !  7 V  I B

1 ว .  13  3 3 3 0 . 0 3 3 3 3 0  . 4 6 6 6 7 0 . 8 6 6 6 7 0  . 2 3 3 3 1 3 .  1 3 0 3 0 0 .  ว ' , 3 1 3 ว .  1 0 0  30
2 5 . 2 1 4 2 9 0 . 0 3 5 7 1 0 .  É  c  7 1 A ว . 2 8 5 7 1 0 . 0 5 3 5 7 3 . 1 1 7 8 6 0 . 2 3 2 1 4 ว . 5 1 5 7  1

m i l “3  , T 3 6 5Ç 0  .7 ) 3 4 8 3 0 . 5 5 8 1 4 0 . 4 8 8 3 7 0 . 1  i 6 2 8 ว .  0 4 6 5 1 ว .  1 8 2 ' 9 ว . 3 3 3 7 2

V 2 V I  9 V 2 0 V 2 1 V 2 2 V 2 3 V 24 V  2 * V  26
1 0 . 0 3  3  33 2 . 0 0 0 0 0 0  . 0 6 6 6 7 0  . 3 3 3 3 3 0  . ว 0 .  3 ก . 0 0 0 3 2 0 .  1 3 3 3 3
2 0 . 0 7 1 A  3 0 . 1 2 5 3 0 O . C 5 3 5 7 0 . 4 2 8 5 7 0 . 0 1 7 9 6 3 . 3 3 5 7 1 ท .  ก ว .  1 4 2 8 6

* 1 Û T À L ว . 0 5 3 1 4 0 . 7 7 9 0 7 0  . 0 5 8 1 4 0 . 3 9 5 3 5 0 . 0 1 1 6 3 0 .  32  3 2 6 ก . 0 1 1 6 3 0 . 1 3 3 5 3

\  V 2 V 2 7 V  2 8 V 2 5 V 3 0 V 3 1 V  32 V 3 3 V
1

1 2 7 . 6 3 3 3 3 1 3 . 3 6 6 6 7 1 .  6 C 0 0 0 0  . 2 3 0 0 0 1 - 7 6 6 6 7 4 . 5 3 0 0 0 6 . 6 3 3 3 3 1 . 2 3 3 3 3i . 2 5 . 0 3  5  71 5 . 6 9 6 A 3 1 . 2 3 2 1 4 0  . 0 2 . 6 0 7 1 4 1 . 4 6 4 2 9 C . ว า ว ว ว 0 .  0 1 5  ใ 1

-  4-

T C T A l Ï T . 9 i e 6 0 8 . 3 7 2 0 9 1 . 2 6 C 4 7 0 . 0 6 9 7 7 2  . 3 1 3 9 5 2 . 5 2  1 2 6 2 . 3 3 7 2 1 0 . 4 5 3 4 9

! V 2 V 3 5 V J f c V 3 ï V 3  9 V  3  5 V 40
1 0 . 1 3 3 3 3 0 . 5 6 6 6 7 0 . 5 C C C C 6 . 6 6 6 6 7 1 . 3 0 3 0 0 0 . 3
2 1 . 1  9  6 A 3 2 . 7 8 5 7 1 1 . 4 2 8 5 7 1 . 3 2 1 4 3 0 . 4 6 4 2 9 0 . 2 1 4 2 9

“m i l — û . ‘S ï T 5 r ~ 2 .7 ) 1 1 6 3 17T C 4 6  5 3 . 1 8 6 0 5 0 . 6 5 1 1 6 0 . 1 3 9 5 3 . . .  .
i
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t 1 0

ใน กรณ ีท ี่ต ั้งระด ับ ของความ เส ์ยม ั่น ไว ้ท ี่ 0 .0 5  จ ะป ราก ฏ ผ ล ช ื่งว ัเค ราะห ์ได ้ด ังม ั่ค ีอ  

ม ีค วาม แต กต ่างข องจาน วน ป ระชากรใน ตอน กลางว ัน  ( V3 )  ที่อย ู่ใน CBD และ 0BD . 

(โดยท ี่ค ่า F = 1 3 . 6 6  แล ะค ่านั ยสากัญ = 0 . 0 0 0 4 )  โ ด ย เฉ ล ึ๋ย แล ้วใน  CBD จะมีคน 

อย ู่ประมาณ 57 คนต่อม ีก ัดกริต ตรีอ 1 ,6 0 0  ต า ร า ง เบ ต ร  ขณะที่ 0BD จะมีคนอยู่

ประมาณ 22  คนต่อ 1 ม ีก ัดกร ีด  และม ีค วาม แต ก ต ่างใน จ าน วน ป ระช ากรท ี่อ าด ัย อย ู่ใน

ตอนกลางว ัน  (V 4) ร ะ ต ว ่าง  CBD และ 0BD เช่นกัน ( F  = 4 . 4  ระดับน ัยสากัญ=

0 .0 3 9 )  โด ยท ี่ก ่า เฉ ท ี่ยข องจาน วน คน เม ั่น  43 และ 2 2  คน ต ่อม ีก ัดกร ีดตามลาด ับ 

-  ใน ด ้าน ความ ห น าแน ่น ของอาคาร (V 5) ม ั่น ก ็ป ราก ฏ ค วาม แ ต ก ต ่างระห ว ่าง  CBD 

และ 0BD (ค ่า  F = 7 . 6 9 5  แสะระดับน ัยสากัญ = 0 .0 0 7 )  มั ่ นกั อเฉลึ ๋ ยแล้ วในพื ้ นที ่  

1 ม ีก ัดกรีดของ CBD จ ะ ม ีเน อ ท ี่อ าค ารถ ึง  1 ,9 1 4 .3  ต า ร า ง เม ต ร  เม ียบกับ 1 j2 3 8 ,7

ต า ร า ง  เมตรต ่อ 1 ม ีก ัดกร ีดของ 0BD แต ่ส าห ร ับ ค วาม ส ูงข องอาค าร (V 6 ) แ ล ะก าร

ใช ้พนท ี่อาคาร เพ ื่อ ก าร ค ้า  ( V7 )  มั่น ไม,ป ราก ฏ ว ่าม ีค วาม แต ก ต ่างระห ว ่างพ ื่น ท ื่ข อ ง CBD 

และ 0BD (โด ยท ี่ค ่า  F = 3 .3 9  และค ่าระด ับน ัยสาก ัญ  = 0 .0 6 8  และ F = 1 . 5 9 5  

ระดับน ัยสากัญ = 0 . 2 1  ต าม ล าด ับ ) ท ี่งก ่า เฉ ล ึ๋ยข อ งๆ ล ่ม แ ส ด งค ำท ี่ใก ล ้เค ียงก ัน  คิอ CBD 

ม ีค ว าม ส ูงข อ งอ าค าร โ ด ย เฉ ล ื่ย เม ั่น  2 .8 7  เม ียบกับ 2 .4 1  ของ 0BD และมีกาวใชีเพ ื้นท ี่ 

อ า ค า ร เพ ื่อ ก า ร ค ้า เม ั่น ร ้อ ย ล ะ  4 8 .5 4  เท ียบก ับร ้อยละ 4 1 083 ตามลาด ับ

ส าห ร ับ ป ระเภ ท ข องธ ุรก ิจท ี่ต ่างก ัน ระห ว ่าง CBD และ 0BD ม่ัน จ า ก ต า ร า ง ท ี่ 1 6  

ช ้างด ้น  ป ราก ฏ ว ่าม ีธ ุรก ิจ อ ย ู่ 4 ป ระ เภ ท เท ำม ั่น ท ี่ม ีจาน วน ต ่างก ัน วะห ว ่าง  2 พื้นท่ี คึอ 

การค ้าปลก (V 9 ) (F  = 1 0 . 5 8  ระดับนัยสากัญ = 0 .0 0 1 6 )  จาน วน ข อ งร ้าน ข ายข อ ง 

เฉ พ าะ อ ย ำง  (V 1 4 ) (F  = 6 . 8 5  ระดับน ัยสากัญ = 0 . 0 1 )  ( เ ช ่ น ร ้า น ข า ย เฬ อ ร ้น ัเจ อ ร ้ 

ร ้านขายอ ัญมณี ร ้าน ค ้าข อ ง  เก ่าว ัตธ ุโบ ราณ  เมั่นด้น) จาน วน ของส ถาบ ้นการ เง ิน  ก าร ธ น าค าร  

รวมห งการประก ัน ก ัย แ ล ะก าร เช ่าท ี่อ อ อ ังห าร ีม ท ร ัพ ย ์ต ่าง   ๆ (V 1 5 ) (F  = 5 . 1 9 6  

ระดับน ัยสากัญ = 0 . 0 2 5 )  และจาน วน ข องธ ุรก ิจก ่อ ส ร ้าง (V 1 8 ) (F  = 7 . 3 0 8  ระดั บ 

นั ยสากั ญ = 0 . 0 0 8 3 )  ธ ุรก ิจประเภทนสวนใหญ ํจะอย ู่ใน  CBD ม าก ก ว ่า  0BD นอกจาก 

ธ ุรก ิจก ่อส ร ้าง  ช ึ๋งม ักจะม ีท า เลอยู่นอก CBD เมั่นสํวนใหญํ สาห ร ับ ก ิจการป ระเภท อ ึ๋น   ๆ ม่ัน
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เม ึ๋อ เท ีย บ ร ะ ห ว ่าง  2 พื้น?{ของ CBD และ OBD ไม ่ป ราก ฏ ว ่าม ีค วาม แ ด ก ต างใน ท างส ถ ิต ิ 

ในขนพื้

ใน ท างเศ รษ ฐ ก ิจ  ท ั้ง 2 พ ื้นท ี่ม ืความแตกต ่างก ันในป?มาณก า ร ข า ย  (V 8 ) (F  =

1 0 .2 1  ระด ับนัยส า กัญ = 0 .0 0 2 )  CBD นนมีป ร ิม าณ าาร ข าย โด ย  เฉส ัยส ูงประมาณ  

5 3 0 ,0 0 0  บาทต ่อ เด ือน  ต่อ 1 พิกัดกริด เท ียบกับป ร ินาณ การข ายข อง 0BD ต่อ 

1 พิกัดกริด จะประมาณ  1 3 1 ,0 0 0  บาทต ่อ เด ือน

ต ่ว น ก าร จ ้างงาน ใน ธ ุรก ิจ ป ร ะ เภ ท ต ่าง   ๆ ท้ัน ม ีด วาม แต ก ต างก ัน ใน ป ระเภ ท ก าร 

จ ้างงาน ข อ งร ้าน ค ้าป ส ิก  (V 2 7 ) (F  = 9 .1 7  วะด ับ น ัยา’าคัญ = 0 .0 0 3 ) ก า ร จ ้า ง ง า น ข อ ง ร ้า น ค ้า  

เฉ »ท ะ อ ย าง  (V 3 2 ) (F =  4 .0 1 4  ระดับน ัยสากัญ = 0 .0 4 8  ก าร จ ้าง ง าน ข อ ง ส ถ าน ัน ก าร เง ัน  

ก าร ธ น าค าร  การป ระก ัน ก ัย  และการ เช ่าช ้อ อ ก ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์ (V 3 3 ) (V = 8 . 69ระด ับน ัยสาก ัญ  

= 0 .0 0 4 )  ก าร จ ้างงาน ใน ป ร ะ เภ ท ต ่อ ส ร ้าง  (V 3 6 ) iF  = 5 o 8 9  ระดับนัยสากัญ = 0 . 1 7 1 )  

ช ี่งก ักษณะนึ้สอดคล ้องก ันก ับข ้อชลประเภทธุรก ิจพ ื่อย ู่ใน CBD ข ้างต น น ื้ ก าร จ ้าง ใน ป ร ะ เภ ท  

อ่ืน  ๆ ไม,ป รากฎว ่าม ีความแตกตางก ันในทางสถ ิต ิข ั๊นน

5 . 4  ผ ล ก าร ว ิเค ร า ะ ห ์ CBD ข อ ง เม ีอ ง  เท ียงให ม ่ เป ร ียบ เท ียบ ก ับ  CED ข อ ง เม ีอ ง  

ในประ เพศตะวันตก

เป็นที่ เห ็นไค ้ม ีดว ่าขอบ เขตของ CBD ข อ ง เม ีฮ ง  เม ียงให ม ่ท ี่ไค ้จาก ก ารต ิก ษ า 

ในคร้งน ต ่างจาก ข อ บ  เขตของ CBD ที่พบใน เม ืองข องป ระ เทศตะวันตกโคยท ี่วไป 

ความ เข ้มของการใช ้พ ื้นท ี่ เพ ื่อ ก ิจก รรม ธ ุรก ิจก ารค ้าข อ ง CBD ของ เม ือง เม ียงใหม่นน 

ไมหนาแน่น แล ะม ีก ารก ระจายอ ย ่างส ม ,าเส ม อ ต ิด ต ่อ ก ัน เพ ียงพ อ ท ี่จะท าให ์ก ารล าก  

ขอบ เขตไปตามขอบของพ ิก ัดกรีด เฟ ้นไปไค ้ด ้วยด ี แม ้ว ่าการใช ้เล ้น ช ่วงซ ั๊น ความห น าแน ่น  

ของก ิจกรรม  เท ่า  น ่าจะพอท’าให ์มอง เห็นขอบ เขตของ CBD อ ย ู่ม ้างก ็ตาม แต ่ก ็ท าให ้ 

ต ่างไป จากท ี่ไค ้ม ีผ ู้ต ิกษ าไว ้ก ับ  เม ีองในประ เทศตะวันตกโดยส ัน เม ีง  อ ย ่าง  เช่นในกรณีที่ 

เม อ ร ์พ ื่และแวน ช ้ไค ้ต ิกษ าเม ือ งใน ส ห ร ัฐอ เม ร ิกาโดยใช ้ห ล ักการขอ งด ัชน ีท ี่เข าค ิดข น  

พื้นที่ของ CBD ของ เม ืองท ี่ เข าไค ้ต ิก ษ าก ็ เฟ้นพื้นที่ที่ต่อ เน ึ๋อ ง เห็นขอบ เข ต ไค ้อ ย ่างม ีด  เจน

ดังใน-J ปท่ี 18
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■ jîJvî 19 แผนท ี่แสดงขอบเขตของ CBD ข อ ง เม อ ง ว ส เต อ ร ์

«P

ฝ็’ญญฟ้'ก»ฌ์

1 . ด ัชน ีความส ูงของก ิจกร‘รมย ่านกลาง ^  1 
2 .  ด ัชน ีความ เข ้ม ของก ิจกรรม ย ่าน กลาง^, 50

3 . ด ัช น ีค วาม ส ูงข อ งก ิจก รรม ย ่าน ก ลาง^ 1 แ ล ะด ัช น ีค ว าม เข ้ม ข อ งก ิจ ก รรม ย ่าน ก ล าง^ 5 0

4 .  ข อ ม เข ค ข อ ง CED

5 .  จุดด ัดข องราค าท ึ่ค ิม ส ูง สูด

(ท ี่ม าข องข ้อส ูล  M u rp h y  a n d  V a n c e ,  i n  f l a y e r  a n d  K o h n , e d s .  1 9 6 9  ะ 4 3 6 . )



1 1 3

ความแดกต ่างน  เฟ ้น ไป ได ้อย ่างม ากท ีจะเป ็น ผลมาจากการใช ้ท ด ิน ร ิม ถน น ส ายห ม ัก  

ของ เม ือ ง เข ีย ง ใ ห ม ่อ ย ่าง  เข ้ม ม าก เท ีอ ก ัจ ก ร ว ม ก าว ค ้า  และจากน ั้น ม ักจะเป ็น ท ีอย ู่อาม ัย  

นอกจากน ั้ม ัก»ณะของโครงข ่ายลนนท ีม ืลนนสายหม ักน ้อยสาย และม ีดรอกซอย เล ็กน ้อย 

อกม าก ม ายท าให ้เป ็น ย ู!)ส วรค ต ่อ ก าวห ้าพ ีจะข ยายม ัวโป ใน พ ี่น ท ีต วงก ล างข อ งยาน ม ังก ล ่าว

นอกจากนั้พ ี่นที CBD ขอ ง เม ีอง เม ียงให ม ่ย ังแยกอ อก เป็น 2 ทนที โดยมีพี่นที 

ข อ งว ัด เป ็น พ ี่งก ั๊น ข วางอ ย ู่ เน ี่อ งจาก ว ัด เป ็น ส ถาน ท ีท างค าส น า เป ็นท ีเคารพVซาของซาว!"!ทอ 

มัด เป ็นองค ์ประกอบทางด ้านว ัฒ นธรวม ด ังน ้น แม ้ย ่าน ด ังก ล ่าวจะ เป ็น ย ่าน ก ารค ้าส าม ัญ  แต ่กาว 

ท ีจะม ืการใช ้ห นท ีว ัด เพ ี่อการค ้าห ว ีอป ระโยซน ้อย,าซ อ ื๋น จ ีง เป ็น ไป ได ้ยาก  และโดยเหร!ทีพ ี่,นที 

กาวค ้าห นา แน่นอยู่ 2 ฟากถนน เท ่าน ั้นจ ีงไม, เห ็นควรท ีจะรวม เอาพ ี่นท ีของว ัคข ่งค ่อน ข ้าง 

ก ว ้าง ข ว า ง  เข ้า ไ ว ้ เพ ี่อ เข ่อ ม  CBD ทั้ง 2 พ่ีนที เข ้าด ้วยม ัน

ลักษเนะการใช้พี่นทีใน CBD ข อ ง เม ีอ งใน ป ร ะ เท ศ ต ะ ว ัน ต ก  ม ักจะห น ว ่าเป ็น  
แห ล ่งของร ้าน ค ้าป ล ีกท ี่ด ้องการล ูกห ้ามาก  ๆ ร ้าน ค ้าท ี๋ม ีความซานาญ  เฉ พ าะ อ ย ่าง

ร ้า น ค ้า พ ิเศ ษ เอ ท า ะ อ ย ่า ง  ( เช ่น  ร้านอัญมณี ร ้าน ข าย ภ าพ เข ีย น  และงานค ีลปะ

ร ้าน ข าย เพ ี่อ ผ ้าร าค าแ พ ง เป ็น ด ้น ) และร้านค ้าปล ีกม ่อยอ ี่น   ๆ ( เข ่น  ร ้าน อ าห าร  

ร้านม ัดผม เป ็นด้น) ( J o h n s o n  1 9 7 2 :  1 1 3 - 1 1 4 )  ซ ึ๋งก ิจกรรม  เห ล ่าน ั้ได ้อ าม ัยค วาม  

เป ็นศ ูนย ์กลางของ CBD ท ีด ีงศ ูดล ูกห ้าม ากมายจากท ีวศ ูกท ิศของ เม ือง ม าเป ็น ป ระโยช น ์ 

ต ่อก ิจการของตน

เม ื่อได ้ว ิเคราะห ์ม ัก»{นะการใช ้พ ี่นท ีใน  CBD ข อ ง เม ือ ง เข ีย ง ใ ห ม ่แ ล ้ว ป ร าก ฏ ว ่า  

ม ีความคล ้ายคล ึงก ัน ในบางส ่วน  ท ั๊งน ึ้เม ื่อคาน ีงถ ิงจาน วน ของส ถาน ป ร ะกอบ การของธ ุรก ิจ  

แล,ละป ระเภ ท  จะพบว่า CBD ข อ ง เม ือ ง เข ียงให ม ่จ ะ เป ็น แ ห ล ่งข อ งร ้าน ห ้าป ล ีก ม ่อ ยท ีด ้อ งก าร  

ล ูกห ้ามาก  ๆ เป ็น แ ห ล ่งข อ งร ้าน ห ้าพ ิเศ ษ เฉ พ าะอ ย ่าง  แ ล ะ เป ็น แ ห ล ่งข อ งธ ุร ก ิจ ก าร เง ิน

ก ารอ น าค าว  การป ระก ัน ภ ัยแล ะก าร เข ่าช ้ฮอ ล ังพ าร ิม ท ร ัพ ย ์ต ่าง   ๆ สาห ร ับร ้านค ้าท ีม ีความ 

ช าน าญ เฉ พ าะ อ ย ่าง  (เข ่น ร ้าน ขายห น ังส ือให ญ ่ ๆ) และร ้าน ห ้าป ล ีกน ั้น ป รากฏว ่าม ีอย ู่อย ่าง 

กระม ัดกระจายใน ป ร ิมา{น ท ีใกล ้เค ียงก ัน ระห ว ่าง CBD และ OBD ขอ ง เม ือง เข ียงให ม ่
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ดักษณะนั้อาจ I ป็น เพ ว าะ ว ่าก าว จ ร าจ ร ภ าย ใน ต ัว  เม ีอง เช ีย ง ใทบ่นน ย ังม ีความ คล ่องต ัว  เพ ียงพอ 

ท ี๋จะท าให ้ร ้าน ค ้าท ี่ม ีค วาม ช าน าญ เฉ พ าะอ ย ่าง  เช ่นร ้านข"ยหน ังล ีอใหญ ่ ๆ น้ัน ไม,จ าเป ็น ต ้อ ง  

อาต ัยค วาม  เป ็นศ ูนย ์กลางของ CBD อ ีกท ั้งปร ิมาณ ของว ้าน ค ้าป ระเภ ท ด ังกล ่าวย ังค งม ีน ้อย  

กาวแช ่งข ้น จ ึงไม ,ร ุนแรงพอท ึ๋จะผด ักด ันให ้ธ ุรก ิจประ เภ ท ด ังกล ่าวต ้อง เข ้าไป อ าด ัย ค ว าม  เป็น 

ศ ูน ย ์กลางของ CBD สาหร ับร ้านค ้าย ่อยน ั้นม ีอย ู่กวะด ัดกวะจายท ั่วต ัว  เม ึองใน จาน วน ท ึ่ 

ค ่อนข ้างมาก ข ึ้งธ ุรก ิจป ระ เภท ร ้าน ค ้าย ่อยน ึ๋มกจะด ีงศ ดูล ูกค ้าใน บ ร ิ เว ณ ใก ล ้ เค ีย ง  ดังนั้น 

ก าร ท ี่ร ้าน ค ้าอ ย ู่อ ย างก ร ะ ด ัด ก ร ะ จ าย จ ึง  เป ็น ป ระโยชน ้ตอท ั้งธ ุรก ิจและล ูกค ้าด ้วย

แม้ว ่าด ักษฌะการใข ้พ ื่นท ี่ของ CBD ข อ ง เม ีอ ง เช ีย ง ใ ห ม ่ จะไม ่แยก  เป ็นย่าน  ๆ

( z o n e )  อ ย ่าง เห ็น ไ ด ้ย ัด  ด ัง เช ํน ท ี่ป ราก ฏ ใน เม ีอ งต ะว ัน ต ก จะแยก เป ็น  ย ่าน ก ารค ้าป ล ีก  

ข ึ้ง เป ็นแหล่งของห ้างสรรพล ีนค ้าใหญ ่  ๆ ย ่าน ก าร บ ร ิก าร  ย ่าน ธ ุรก ิจก าร  เง ิน  

ย ่าน สาน ักงาน  โ ร งแ ร ม  ย ่าน บ ัน เท ิง เร ิง ร ม ย ์ และย ่าซส ูตท ้ายจะ เป ็นย่านพ ื่ม ีความหนาแน่น 

ของธ ุรก ิจน ้อย จะ เป ็น แห ล ่งข อ งร ้าน เฟ อ ร ์น ิ เจ อ ร ์ ร ้าน ข ายรก  ฯลฯ ( H e r b e r t  a n d  

T h om as 1 9 8 2 :  2 0 4 - 5 )  น ต ้ก ็พ อ จะด ัง เก ต ได ้ว ่า  ย ่าน ใจ ก ล างท ี่เป ็น ส ูด ก ล าง  ( P e a k )  

ของ CBD ของ เม ือง เมียงใหม่น ั้น ก็ เป ็น ย ่าน ข อ งก ารค ้'ป ล ีก  ข ึ้ง เป ็น ท ี่ท ั้งข องห ้างส รรพ ส ิน ค ้า 

ท ันสม ัยและร้านค้าปลีกอ ื่น   ๆ และในที่นท ี่ท ี่ใกล ้เค ียงก ัน!.นถนนทำแพ ก ็ย ัง  เป ็นแหล่งของ 

ก ิจก รรม ท างก าร  เง ิน  ก าร ธ น าค าร  ข ึ้งปรากฏเป ็นส ูดท ิม ีค ่าด ัชน ีส ูงส ูดอ ีกบร ิเวณ หน ื๋ง และ 

ด ัด ม าท าง ใ ต ้ บนถนนข้างคลานก็ปรากฏ เป็นสูดที่ม ีค ่าด ัชน ีส ูงอ ีกแห ่งหนีงข ึ้ง เป ็น ท ี่ต งข อ งโรงแ รม  

ส่วนที่นที๋อื่น  ๆ น ั้นก ็ปะปนไปด ้วยธ ุรก ิจประเภทต ่าง  ๆ ไม ส าม ารถ แ ยก ไ ด ้ย ัด เจ น  แ ต ่เน ีอ ง  

จ าก ว ่าธ ุร ก ิจ ป ร ะ เภ ท ต ่าง   ๆ ภ ายใน  CBD ของ เม ือ ง  เช ียงให ม ่ใน ข ณ ะท ี่ท าการส ารวจศ ึกษ าน ี้ 

กาด ังอย ู่ในขน เป ล ื่ย น เฟ ล ง เซ ่น ม ีการรอถอน อาค าร เด ิม เพ ี่อ ป ล ูกส ร ้างอาค ารให ม ่ห ลายแห ่ง  

และก ิจการห ลายแห ่งได ้ม ืดไป ห ร ิอ บ างแ ห ่งก าด ังอ ย ู่ใน ระห ว ่างก าร  เป ล ี๋ย น เฟ ล ง ปร ับปรุง 

ข ึ้งก ็ไ ด ้แ ส ด งให ้เห ็น ว ่า  (นอก เห น ือจากส ภาวะเศรษฐก ิจท ั่วไป ท ี่ย ัน ผวน แล ้ว) ก ิจกรรม  

ป ระ เภ ท ต ่าง   ๆ ภ ายใน  CBD ก ็ก าด ัง เส ือ ก ต ัว ข อ งม ัน เอ งท ึ๋จ ะ ด ารงอ ย ู่ใน  CBD ต่อไป 

หร ีฮไม ่ นอกจากนก ิจกรรม เห ล ่าน ั้น ก ็ย ังต ้อ งคาน ีงถ ีงท า เลท ี่ท ั้งมากขนกว ่าแด,กอน เพื่อ 

ต ่อส ู้ก ับราคาท ี่ด ินท ี่ส ูงข ึ้นในท ี่นท ี่ด ังกล ่าว
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อ ย ำง ไ ว ก ็ด าม  ในอนาคต ค า ด ว า  CBD ของ เม ือง เ'ฐ ยงให ม ่จะม ืก ารแ บ ่งแ ยก ก าร  

ใช้พนท่ีไค้■ ยัด เจนมากข ึ้น  ทั่งน เพ ราะกาวรวม ด ัวของก ิจกรรมท ี่เห ม ือน ก ัน น ั่น  กอ ให ้เก ิด  

ก ักยภาพของล ูกค ้าส ูงข ึ้น  เพราะม ืส ินค ้าหลากชน ิดมากข ึ้น  เซํน เด ียวก ับ ก ารรวม ก ล ุ่ม ข อ ง 

ส าน ักงาน ก ็ข ึ้ให ้เห ็น ถ ึงท าเลท ี่ให ้ป ระโยชน ์ส ูง  เป ็นท ี่ด ีงด ูดตอสาน ักงานต ่าง  ๆ เช่นกัน 

(M e y e r  a n d  H u g g e t t  1 9 7 9 :  1 2 7 )

ฝักษณะทั่ว  ๆ ไปของ CBD ข อ ง เม ือ ง เฐ ย ง ใ ห ม ่ม น  คล้ายคสิงกับที่พบ

ใน เม ือ งข อ งป ระ เท ศ ต ะ ว ัน ต ก  ในค ้านความหนาแน ์นชองการก ัญ จร ราคาท ี่ด ิน

แต ่ม ืค วาม แต ก ต ่างก ัน ใน ค ้าน ก าวรวม พ ัวข องป ระช าก รใพ เอ น ก ล างค ืน  และการ เก าะก ล ุ่ม ข อ ง 

อ าค าร ส ูง

ก าว จ ร าจ ร ภ าย ใน  CBD ของ เม ือ ง เฐ ยงให ม ่น ั่น  ก ับก ั้งด ัง เช ่นท ี่ปรากฏใน CBD 

ของ เม ืองอ ื่น   ๆ โดย เฉ พ าะใน ท ั่วโมง เร ่งต ่วน  ทั่งนั่ เฯ ร าะ ก าร เป ็น ฐ น ย ์ร ว ม ข อ งธ ุร ก ิจ  

การค ้าท ี่ม ืขอบ  เขตอ ิท ธ ิพ ลต ่อ เม ืองโดยสวน รวม จ ึง ท าให ้ CBD เป ็นแหล่งสาก ัญท ี่แพร ่กระจาย 

ก าร  เด ินทางด ีดต ่อก ับบร เวณอื่น (M a y e r  1 9 6 9 ะ4 4 )  ก าร  เปล ี่ยนแปลงรุปแบบการก ัญจร เช ่น 

ก า ร ว ัด ใ ห ้ร ถ เด ิน ท าง เด ีย ว  ก็ม ืผลกระทบตอ CBD ข อ ง ,ม ือ ง เท ี่ย ง ให ม ่อ ย ู่บ ้า ง  เช่นใน 

ถนนท่าแพนั่!ม แต่ เด ิม เค ย  เป ็น ย ่าน ก ารค ้าส าก ัญ อ ย ู่ใน ท ศ รางข อ ง CBD ท ึ๋จะข ยายไป  

เม ื่อม ืก าร  เปล ี่ยนให ้รถ เด ิน ท าง เด ีย ว  ท าให ้ธ ุรก ิจใน ย ่าน ด ังกลำวกระท บ กวะ เท ือนอย ู่บ ้าง 

แต่ในนัจจบัน การย ูรณ ะกาแพ ง เม ือ ง  และส ร ้างป ระด ู เม ืองท ำแพ  ปิดกั้นถนนท่าแพกับถนน 

ร าช ด าเน ิน  ค าด ว ่าจะม ืผ ล อ ย ่างม าก ต ่อ ธ ุรก ิจใน บ ร ้เวฌ ด ิ'งก ล ่าว  อ ย ่างไรก ็ด าม โด ยท ั่ว   ๆ

ไปแล้ว การก ัญ จรภ ายใน  CBD ย ังไม ่ม ืบ ัญหารุนแรงน ัก เพ ร า ะ เท ี่ย ง ใ ห ม ่เป ็น เม ือ ง ท ี่เพ ิง  

จ ะ ข ย าย ด ัว ร ว ด  เร ็ว  เม ื่อไม ่นานมาน

CBD ข อ ง เม ือ ง  เท ี่ยงให ม ่ เป ็นย ่านท ี่ม ืราคาท ี่ด ินส ูงส ูดของ เม ือง และความกัมพ ันธ ์ 

ข อ งราค าท ี่ด ิน ก ับ โค รงส ร ้างก ารใช ้ท ึ๋ด ิน ภ ายใน  เม ือง ก ็เป ็นแบบผกฝันดัง เช ่นท ี่เก ิดก ับ เม ืองใน  

ประเทศตะว ันตกท ั่วไป น ั่น ค ือ เม ื่อ ร ะ ย ะ ท างห ่างจ าก  CBD มากขึ้น ราคาท ี่ด ิน จะลดลง 

ตามลาด ับ  ( B e r r y  a n d  H o r t o n  1 9 7 0 :  2 9 8 )  โดยด ีถนนสายหฝักท ี่ม ืราคาท ี่ด ินส ูง
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คอถนนวิชยานนท์ และถนนทำแพ ช ึ๋งม ืช ุวก ิจป ระ เภ ท ด ่าง   ๆ หนาแนน ความพนาแน ่นของ

ช ุรก ิจก ็ค ่อย  ๆ ล ด ลงเม ื่อ ไกลจากบ ร ิเวณ น อ อกโป  ดังทินฮส (K n o s  1 9 6 8 :  2 7 4 )  ได ้อ ธ ิช าย  

ไ ว ้ว ่า  เป ็น ข ้อได ้เป ร ียบ ข อง CBD ท ีเป ็น ด ูน ย ์กลางขอ งแพ ล ่งกาวข ้อ ห าส ิน ค ้า และแหล,ง ง าน  

ท าให ้ราคาท ีด ินส ูงช ุด  และส ูรก ิจด ่าง  ๆ ม ักต ั้งอย ู่ใน ท าเลท ีเป ็น ถน น ส ูรก ิจส ายห ด ักช ี่งม ืท ิศท าง 

ย ู่งส ู่ CBD แ ล ะ ท าเล เห ล ่าน ั้จ ะ ก ,อให ้เก ิดความห น าแน ่น ของการใช ้ท ีด ินช ึ๋งจะแผ ่เป ็น ส ูป น ั้วม ีอ  

ออกไป ย ังเขต ความ ห น าแน ่น ของการใข ้ท ีด ิน ท ีน ้อยและม ีราค าด ่า

ข ้อ แ ต ก ด ่างร ะ ห ว ำง  CBD ข อ งเม ือ งใน ป ระเท ศ ด ะว ัน ต ก  ประการแรกอยู่ท ีด ักษถ!ะ 

ก ารรวม ด ัวข อ งป ระช าก ร ด ังท ีไ ค ้ก ล ่าว ม าข ้างด ้น แ ล ้ว ว ่าย ่าน  CBD ของ เม ือง เม ียงให ม ่ เป็น 

เขตท ีม ืประชากรหนาแน ่นท ั้งใน เว ล าก ล างว ัน แ ล ะ  เว ล าก ล างค ีน  ด ่า ง จ า ก  เม ืองตะว ัน ตกข ึ้งจะ 

ม ืป ระชากรห นาแน ่น ใน ตอนกลางว ันและเบ านางใน ตอน กลางค ีน

ป ระก ารช ุด ท ้ายค ึอ ก าร  เก าะ ก ล ุ่ม ข อ งอ าค าร ส ู'!  แม้ว่าบนถนนทำแพและถนน 

ช ้างค ลาน  จ ะ ป ร าก ฏ อ าค าร ส ูง  ข ้ง เป ็น ท ีต ั้งของห ้างส รรพ ส ิน ค ้า ธ น าค าร แ ล ะ โ ร งแ ร ม  

ก ็ดาม แด,จ าน วน ข อ งอ าค ารส ูง  เพล,าน ึ้ก ็ไม ่ม ากพ อ ท ีจะค ้อ ให ้เก ิด ข ้อแด ก ด ่างระห ว ่าง CBD 

และ OBD ทีเด0นดัด จ า ก ก า ร ว ิ เคราะห ์ข ้อส ูลโดยทางสก ิต ิน ั้น  ไม0ป ราก ฏ ว ่าม ีค วาม

แ ต ก ต ่างด ้าน ค ว าม ส ูงข อ งอ าค ารระ ห ว ่าง  CBD และ OBD ของ เม ือ ง  เม ียงให ม ่ ท ั้งน ั้ 

อาจ เป ็นผลมาจากด ักษณ ะอาคารพาณ ชย์ท ีปรากฏโดยท ีวไ!- ท ั้งใน CBD และ OBD 

น ั้น ม ักจะม ืความ ส ูงใกล ้เก ิยงก ัน  คึอ 3 - 4  ช้ัน ด ังน ั้น เม ึ๋£๙ าน ีงถ ึงโด ยรว ม แ ล ้ว  จ ึงไม 

ป รากฏ ค วาม แตกด ่าง ช ื่งด ่างจ าก เม ือ งใน ป ร ะ เท ศ ต ะ ว ัน ต ก  ท ีม ือาคารส ูงหนาแน ่นมากใน

CBD และจานวนของม ันก ็เพมข ึ้นตาม เว ล า  เช่นใน CED ของ เม ืองแอตแลน ค ้า บอสตัน 

คลฟแลนด์ และตัลสิสนั้น พ ื้นท ี่อาคารในม ี ค .ศ .  1 3 7 2  เพ ึ๋มข ึ้นถ ึงร ้อยละ 6 0 - 9 0  ขณะที 

CBD ของ เม ือ ง!วส ต ัน  ชานฟรานมีฝ ืโก มิน ิอาโปสิส และ เชนค้พอลล,  เพ ม เท ่าต ัว  

( 100%)

แนวโน้มของ CBD สาหวับ เม ืองในตะวันตกน ั้น  CBD จะเป ส ์ยน

ตานหน,ง เม ื่อ ต ัว  เม ือ งข ย าย อ อ ก  ส่วนของ เม ือง เม ียงใหมน ั้น  CBD ม ีการ เปล ี๋ยนแปลง
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เส ่อ งจาก ค วาม ไม ,สะดวกใน การต ิดต ่อ  จ าก ภ าร ศ ึก ษ า CBD ข อ ง เม ีอ ง เป ีย ง ให ม ่น  พอจ.ะ 

มอง เห ็น แน วท างการ เคส่อนตั'วของ CBD ไ ด ้ว า  จากยานถนนว ิชยานนท ์ และท่าแพตอนต้น 

น้ัน CBD ได้เคส ่อนตัวไปในทิศตะวันตกในแนวถนนท่านพมาท ่อน ข ึ้งป ราก ฎ แห ล ่งธ ุรก ิจ  

ก าว ค ้าห ล าก ป ระ เภ ท รว ม ท งรน าค าว  และส ถาน ให ้ค วาม บ ัน เท ิงต ่าง   ๆ เช่น โ รงภ าพ ยน ต ร ์ 

น ต ่เส ่อ งจาก ก าวป ร ับ ป ร ุง  ร ูป แ บ บ ก าว จ ราจ ร  รวมท ั้งในบ ัจช ุ1บ ันท ี่ม ีการปรับปรุง แนวกาแพง 

ประดูท ่าแพตัน เฟ ้นโบราณสถานแท่งหนี่ง ท าใต ้ก าวข ยายต ัวใน ท ิศ ท างน ึ้ช ง ัก ไป  บัจสูบัน 

CBD ม ีแม วโน ้ม ท ื่จะ เค ส ่อน ต ัวลงท างใต ้ ในแนวถนนช้างคลาน ข ึ้งม ีเส ้นทางถนน ท ี่จะ แยก 

ไป เข ึ้อมตับถนนวงแหวนสายอ้อม เม ีอ ง  ติดตอไปยังสบ'าบบิม เม ีอ ง เป ีย ง ใ ห ม ่ และพึ้นทื่รอบนอก 

ได ้อย0าง ด ี

นอกจากน ึ้การท ี่ม ีกาวปร ับปร ุง เส ้นทางคมนาคนทางหล'))งท ึ่ เป ีอ ม ระห ว ่างต ัว  เม ีอง 

และอาเภอรอบ น อก ก ็ม ีผลกระท บ ต ่อการขยายต ัวของ CBD ข อ ง เม ีอ ง เร ย ง ใ ห ม ่ด ้ว ย  จาก  

ท ัศ น ะ ข อ งเส ้าข อ งก ิจก ารห ล าย   ๆ แท่งใน CBD ข อ ง เม ีอ ง  เป ียงให ม ่ ไ ด ้แ ส ด งช ้อ เท ็จ จ ร ัง  

ว ่า  ธ ุรก ิจประเภทค ้าปลกน ้น  ม ีป ร ิม าณ การข ายลดลง เน ี่อ งจ าก ก ารค ม น าค ม ระ ห ว ่างต ัว  เม ีอง 

และอา เภอรอบนอกที่สะดวกขึ้น รวม ท ั้งความ  เจร ิญ ทางต ้านร ูปแบบของยานพาหนะ ทาให ้ม ี 

ก าร ก ร ะ จ าย ข อ งส ิน ค ้าท ี่จ า เฟ ้น ต ่าง   ๆ ไปบังพื้นที่รอบนอr ไค ้ส ะดวกและรวด เร ็วข ึ้น  เช ่น ม ีการ

น าข อ งจ า  เฟ ้น ต ่าง  ๆ ไป เร ่ข าย โ ด ย อ าต ัย ร ถ บ ว ร ช ุก  เล ็ก  เฟ ้นยานพาหนะ เคล ึ๋อนท ี่ไปย ังแห ล ่ง 

ของล ูกค ้าเฟ ้น ต ้น  แม ้แต ่ก ิจกรรม ป ระเภท บ ร ิการว ิชาป ีพ อาต ัยความ ชาน าญ ส ูง เช่น การแพ ท ย ์ 

ทันตแพทย์ของ เอกชน ต ่างก ็ไค ้ร ับ ผลกระท บ ต ่อ การขยายความ  เจร ิญไปยังชนบท เช่นกัน ใน 

บ ัจจุบ ันน ึ้การสาธารณะสูขฎลฐานในชนบทดขึ้น ท าใต ้ชาวชนบทไม ่จา เฟ ้นต ้อง เช ้าม าร ัก ษ า  

ในตัว เม ีองมาทต ังแต ่ท ่อน น อกจากการร ักษ าน ั้น จะค ้องอ าต ัย  เคว ึ๋องม ีอท ี่ท ันสมัย หรีอ 

ความชาน าญ ส ูงเท ่าน ั้น  ตังนั้นอิทธิพลของ CBD ของเม ีองเป ียงให ม ่ท ี่เคยม ีต ่อพ น ท ี่รอ บ น อ ก 

ก ็ลดลงกว่าแต ่ท ่อน อิทธิพลที่ยังคงมีต่ฮพื้นที่รอบนอกนั้น ก็จะ เฟ ้น การให ้บ ร ิการใน ระต ับ ส ูง  เท ่าน ั้น

การขยายต ัวของพ นท ี่การค ้ารอบ น อก เพ ึ๋อตอบสนองต่อล ูกค ้าในชุมชนที่ขยายออกไปน ั้น 

ก ็ม ีผ ลต ่อกาวข ยายต ัวข อง CBD ในแง0ท ี่ว ่าค วาม ต ้องการต 'วส ิน ค ้าท ี่ใช ้ใน ป ีว ิตป ระจาว ัน ข องล ูกค ้า 

ในม่านชุมชนชาน เม ีอ ง  ก ็จะได ้ร ับกาวตอบส นองโดยผำนม ่านการค ้ารอบนอก ข ึ้ง อ าจ ท าใ ต ้ล ูก ค ้า  

ลดกาวติดต ่อก ับ CBD น ้อยลง ก ารต ิดต ่อ อาจม ี เม ึ๋อต ้องการส ิน ค ้าระต ับ ส ูงเท ่าน ั้น
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ป ร ะ ก าร q คท ้ายค ือ ก ารท ีได ้ม ีก ารป ระ ก าศ ใข ้ผ ัง  เม ือ งรวม  เม ือ ง  เอ ียงให ม ่ไป  

แร้วนม จะบ ีผลต ่อโค รงส ร ้างขอ ง CBD โด ยรวม  น น ค ิอ โค รงก ารข ยายห ร ิอ ตดถนนใน 

บ างบ ร ิเวณ  ก ็จะเป ็นด ัวผผ ักด ันให ้q ร ก ิจ ห ล าย ป ระ เภ ท ต ่อ ง เค ส ์อ น ย ้าย  เพ ื่อ ห าท าเล ท ี 

เหมาะสมใหม่ นอกจากนการกาหนดพ ื่นท ึ่ให ้เป ็นยำน ( z o n e )  ต ่าง   ๆ ก ็จะม ืผลต่อรูปแบบ 

ของ CBD ของ เม ือ ง  เอ ียงให ม ่ ต ่อไปในอนาคต

โดยสร ุปแร ้ว ผักษณะของ CBD ข อ ง เม ือ ง  เอ ียงใหม ่น ั้น  เร ึ้มท ีจะ เปล ึ๋ยนแปลง 

ไปคล ้ายคล ึงด ับปรากฏการณ ์ท ี เก ิดขึ้นใน CBD ของ เม ืองดะว ันตกอึ๋น   ๆ มากข ึ้น  แต ่ใน อ ัตรา 

ท ีค ่อนข ้างช ์า น อกจากน การ เปลยนแปลงยำน "ด าวน ์ท าวน ์” น จาก  เด ิมท ี เป ็นแบบพ ื่นเม ือง 

ให ้ก ล ายม า เป็นแบบตะวันตกมากขึ้นนั้น ก ็ย ังคงร ักษาว ัฒ น ธรรม เด ิม ไว ้ม าก  เช่นผักษฌะ

ของตลาดสด และย ัจจ ุย ันย ังม ืศ ูนย ้ววมผ ันค ้าข ึ้น  เม ืองห ร ีอบ าซ าร ์อ ีกด ้วย  ผ ักษฌะด ังกล ่าว 

น ี๋ทาให ้ CBD ข อ งเม ือ ง เอ ียงให ม ่ม ืผ ัก ษ ณ ะ เป ็น พ ิเศ ษ  ช ี่ง าร ุป ไ ด ้ว ่า  กรณีด ิกษา CBD ขอ ง 

เม ือ ง  เอ ียงใหม ่น  วัฒนธรรมมืส,วน ท าให ้ CBD ข อ ง เม ือ  3 เอ ีย ง ให ม ่ต ่าง จ าก  CBD ของ 

เม ืองตะว ันตกโคยท ีวไป
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