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การออกแบบแบบจำออง

การออกแบบแบบจำลอง

เนื่องจากระบบสนับm iนการตัดสินใจการเลือกชื้อบ้าน จะเป็นระบบที่ให้สารสนเทศ 
เกี่ยวกับบ้านที่ตรงตาบความต้องการหรือใกล้เคียงความต้องการของผู้เลือกชื้อมากที่สุด จากบ้าน 
ทังหมดที่มีอยู่ในฐานข้อมูลของระบบ เมื่อเป็นการตัดสินใจการเลือกชื้อบ้าน ดังนั้นทางเลือกของ 
การตัดสินใจ ก็คือ บ้านต่างๆ ที่มีอยู่1ในระบบ ซึ่งการประเมินผลทางเลือก เพื่อให้ได้ทางเลือกที่ดีที่ 
ส ุด  ทำได้โดยประเมินจากคะแนนรวมของทางเลือกน้ัน  ๆ ทางเลือกใดมีคะแนนสุงที่สุดก็คือทาง 
เลือกที่ดีที่สุด

จากการศึกบาปิจจัยในการเลือกชือบ้านของผู้เลือกชือบ้านและข้อมูลจากบริษัท แลนด์ 
แอนด์เฮ้าส์ จำกัด พบว่าสิ่งที่ผู้เลือกชื้อบ้านคำนึงถึงเมื่อเลือกชื้อบ้านหรือใช้ประกอบการตัดสินใจ 
มีตังนี้

ประเภทของบ้าน เช่น บ้านเดี่ยว หรือทาวน์เฮาส์ เป็นต้น
ทำเลที่ตัง เช่น รามอินทรา ปินเกล้า หรือศรีนครินทร์ เป็นต้น
งบประมาณที่ตั้งไว้สำหรับชื้อบ้าน เช่น 4 ล้านบาท หรือ 7.5 ล้านบาท เป็นต้น
ขนาดของบ้าน ซึ่งแยกเป็น จำนวนห้องนอน จำนวนห้องนั้า จำนวนชั้น ขนาดบ้าน 

(ตารางเมตร) ขนาดที่ดิน (ตารางวา)
สภาพแวดล้อมและสิ่งอำใเวยความสะดวกที่อยากให้มีอยู่ภายในโครงการ เช่น สวน 

สโมสร สระว่ายนั้า สใเามเทนนิส เป็นต้น
สิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ที่อยากให้มีอยู่ใกล้ๆ โครงการ เช่น โรงพยาบาล ตลาด 

ศูนย์การค้า เป็นต้น
สิ่งต่างๆ เหล่านี้ กค็ ือ  ลักยณะประจำ ( A t t r i b u t e )  ของการเลือกชื้อบ้าน ซึ่งทั้งหมดนี้จะ 

ใช้เป็นตัวแปรในการคำนวณของแบบจำลอง และรวมไปถึงนำหนักความสำคัญที่ผู้เลือกซือบ้านให  ้
แก'สิ่งที่คำนึงถึงเมื่อเลือกชื้อบ้านก็เป็นอีกตัวแปรหนึ่งที่ใช้!นการคำนวณของแบบจำลอง เพ ื่อให้ได  ้
มา1ซึ่งคะแนนของทางเลือกทั้งหมดที่มีในระบบ หรืออีกนัยหนึ่งก็หมายถึงคะแนนของบ้านต่างๆ ท่ี 
มีอยู่ในระบบนั้นเอง
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การออกแบบแบบจำลองนี้ ยึดหลักวิธีการตัดสินใจปีญหาที่มีหลายวัตถุประสงค์แบบ
อันดับและรทหนัก (Rale and Weight Decision Rules) ตังที่ได้กล่าวไว้แล้วในแนวความคิดและ 
ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง และจากปิจจัยต่างๆ ในการเลือกชื้อบ้านที่กล่าวข้างด้น ทำให้แบบจำลองมีตัว 
แปรต่างๆ และมีรูปแบบตังนี้

^h o u sc  ^ ly p e d f jy p e  ^ ^ )  พ !ocatioiX ̂ "location ̂ loca tion ) พ  budget อ ั^ budget^budget)

w bed(‘r b e d * 1 0 ) +  W bath(i r b a th*1 0 )  +  พ ก ๐o r K o o r * 1 ° )  +  พ ร ,z e ^ s t z e * 1I 1° )  +

พ เa t t d K n d * 1 0 ) +  พ fa=tn(i r dubS rd u b ) +  W fac.n(i r gardenS r6arden) +  W f a c , „ K k e S r iatce) +  

พ tac,ท อ ั1"play^play) +  พ  f a c , >  poolSI pool) +  W fac,n(i r ,enn,sS r,enn,ร) +  w ftc๒frjo c fcS T jo * )

+  พ f a c m f rg o l^ g o l f )  +  พ fac,n(i r r„s r r„ ) +  W facou,อ ั1"hoรp ,u lS rhosp.ta|) +

พ  l'aeoutd^sdtool^"sdioo|) พ facout^^ "eollege^*"college) พ  facoutd^m art^m art)

พ  t'acou|dt"siore^slore)

Vh01141. คือ คะแนนของบ้านต่างๆ (ซึ่งกีคือ ทางเลือกต่างๆ ห!อ Alternatives ) ที่อยู่ใน
ฐานข้อมูล

พ คือ นำหนักความสำคัญที่ผู้ใช้ให้คับแต่ละลักษณะประจำของการเลือกชื้อบ้าน 
พ, คือ นี้าหง!กความสำคัญที่ผู้ใช้ให้แก,ประเภท'ของบ้าน 
พ, 1 คือ นี้าหนักความสำคัญที่ผ้ใช้ให้แก่ทำเลที่ตั้งlocation ชิ
พ h „ .ค ือ  นี้าหนักความสำคัญที่ผไช้ให้แก่งบประมาณbudget ชิ <v
พb(.11 คือ รทหนักค'วามสำคัญที่ผู้ใช้ให้แก,จำนวนห้องนอน 
พbaü1 คือ รทหนักความสำคัญที่ผู้ใช้ให้แก,จำนวนห้องนำ 
พก คือ นี้าหนักความสำคัญที่ผใช้ให้แก,จำนวนชันของบ้านtloor t»
พ51K คือ รทหาเกความสำคัญที่ผ้ใช้ให้แก,ขนาดของบ้าน 
พ, 1 คือ นำร)รใกความสำคัญที่ผใช้ให้แก,ขนาดที่ดินl a n d  ช ิ <v

wfacu, คือ นี้าหนักความสำคัญที่ผู้ใช้'ให้แก่สภาพแวดล้อมและสิ่งอำนวยความ 
สะดวกภายในโครงการ

พ f.11.011, คือ นี้าหนักความสำคัญที่ห้ใช้ให้แก,สิ่งอำนวยความสะดวกใกล้ๆ โครงการ 
ir คือ คะแนนของบ้านในแต่ละลักษณะประจำโดยคิดจากข้อมูลเข้าจากผู้ใช้ 

ir, คือ คะแนนประเภทของบ้านI ) p e

ir, 1 คือ คะแนนทำเลที่ตั้งlocation
ir 1 1 คือ คะแนนงบประมาณb u d g e t

ir^j คือ คะแนนจำนวนห้องนอน
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i r bath ก ื0 คะแนนจำนวนห้องนา 
irnoor คือ คะเฌนจำนวนชั้น 
irs 1 ze คือ คะแนนขนาดของบ้าน 
irland 00 คะแนนขนาดที่ดิน

คะแนนของสภาพแวดล้อมและสิ่งอำนวยความสะดวกภายใน!ครงการ ซึ่งคิดจากข้อมล 
เข้าจากผู้ใช้

irclub คือ คะแนนของสโมสร 
irgarden คื0 คะแนนของสวน 
irlakc คือ คะแนนของทะเลสาบ 
irpiay คือ คะแนนของสนามเด็กเล่น 
irp001 คือ คะแนนของสระว่ายนา 
irle111115 คือ คะแนนของสนามเทนนิส
irjOCk 00 คะแนน1ของลู่ว่ิง
‘‘ golf 00 คะแนนของสนามพันกอล์ฟ
irr11 คือ คะแนนของห้องออกกำลังกาย (Fitness Center)

คะแนนของสิงอำนวยความสะดวกใกล้ๆ โครงการซึ่งคิดจากข้อมูลเข้าจากผู้ใช  ้
irhospiu11 คือ คะแนนของโรงพยาบาล 
irsc 11001 คือ คะแนนของโรงเรียน 
‘College 00 คะแนนของมหาวิทยาลัย 
irma[1 คือ คะแนนของตลาด 
‘Clore คื0 คะแนนของศนย์การล้า 

sr คือ คะแนนมาตรฐานของบ้านในแต่ละลักบณะประจำ
srlocJ111011 คือ คะแนนมาตรฐานของทำเลที่ตั้ง ซึ่งได้มาจากตาราง MLOCA 
‘̂"budget ก ื0 คะแนนมาตรฐานของงบประมาณ ซึ่งคำนวณมาจากตาราง M H P R IC E  

และ MLPRICE
คะแนนมาตรฐานของสภาพแวดล้อมและสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ ซึ่งได้ 

มาจากตาราง MFACIN
รrdub คือ คะแนนมาตรฐานของสโมสร 
‘“"garden คื0 คะแนนมาตรฐานของสวน 
sr 1111.e คือ คะแนนมาตรฐานของทะเลสาบ
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srplay คือ คะแนนมาตรฐานของสนามเด็กเล่น
srpo01 คือ คะแนนมาตรฐานของสระว่ายน้ีา
S r . e n n , s  ค ื0  คะแนนมาตรฐานของสนามเทนนิส
srjock คือ คะแนนมาตรฐานของลู่ว่ิง
S rgolf 00 คะแนนมาตรฐานของสนามพัทกอล์ฟ
srn, คือ คะแนนมาตรฐานของห้องออกกำลังกาย 

คะแนนมาตรฐานของส่ิงอำนวยความสะดวกท่ีอยู่ใกล้  ๆ โครงการ ซ่ึงได้มาจากตาราง 
MFACOUT

sr, 1 คือ คะแนนมาตรฐานของโรงพยาบาล 
srsd 1001 คือ คะแนนมาตรฐานของโรงเรียน 
sr.011 1 คือ คะแนนมาตรฐานของมหาวิทยาลัยcollege C'a

srman คือ คะแนนมาตรฐานของตลาด 
sr คือ คะแนนมาตรฐานของศนย์การค้าsiore »a <ÿ

การคำนวณคะแนนของแต่ละลักบณะประจำของการเลือกซ้ือห้าน 1

1. การคำนวณหาคะแนนของประเภทห้าน
การคำนวณหาคะแนนของประเภทบ้าน หรือการคำนวณหาค่าของ พ,ype(irtype*10)
1.1 หาค่า irtype

จากจอภาพข้อมูลเข้า ประเภทของบ้านแบ่งเป็น 4 ประเภท ผูไช้สามารถเลือก 
ได้มากกว่า 1 ประเภา!

ล้าประเภทของบ้านในฐานข้อมูลตรงกับความต้องการให้10 คะแนน 
ล้าไม่ตรงกับความต้องการให้คะแนนดังน้ี 
ล้าเลือก “บ้านเด่ียว”

บ้านในฐานข้อมูลท่ีเป็นบ้านแฝดให้ 8 คะแนน 
บ้านในฐานข้อมูลท่ีเป็นทาวน์เฮาส์ให้ 6 คะแนน 
บ้านในฐานข้อมูลท่ีเป็นคอนโดมิเนียมให้ ช คะแนน

ล้าเลือก “บ้านแฝด”
บ้านในฐานข้อมูลท่ีเป็นบ้านเด่ียวให้ 8 คะแนน 
บ้านในฐานข้อมูลท่ีเป็นทาวน์เฮาส์ให้ 6 คะแนน
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บ้านในฐานข้อมลที่เป็นคอนโดมิเนียมให้ 2 คะแนน
ถ้าเลือก “ทาวน์เฮาส์”

บ้านในฐานข้อมูลที่เป็นบ้านเดี่ยวให้ 6 คะแนน 
บ้านในฐานข้อมูลที่เป็นบ้านแฝดให้ 6 คะแนน 
บ้านในฐานข้อมูลที่เป็นคอนโดมิเนียมให้ 4 คะแนน 

ถ้าเลือก “คอนโดมิเนียม”
บ้านในฐานข้อมูลที่เป็นบ้านเดี่ยวให้ 0 คะแนน 
บ้านในฐานข้อมูลที่เป็นบ้านแฝดให้ 2 คะแนน 
บ้านในฐานข้อมูลที่เป็นทาวน์เฮาส์ให้ 4 คะแนน 

ถ้าเลือกประเภทมากกว่า 1 ประเภท อาจจะเกิดกรณีที่ให้คะแนนได้มากกว่า 1 
คะแนน ให้เลือกให้คะแนนที่สูงกว่า

ถ้าเลือก “ประเภทใดก็ได้” ให้คะแนนของประเภทบ้านเป็น Ü
1.2 นำ irlyp * 1Ü แล้วไปคณกับ พ ,^  ที่ได้จากข้อมูลเข้าที่ผูไข้ให้กับประเภทบ้าน 

ได้เป็นคะแนนของประเภทบ้าน V

การคำนวณหาคะแนนทำเลที่ตั้ง หรือการคำนวณหาค่าของ พ10M,10,,(ir 10,.11„11» ■106* 0J
2-1 หาค่า <™„0ท

จากจอภาพข้อมูลเข้า มีทำเลที่ตั้งให้เลือกหลายทำเลที่ตั้ง ผูไข้สามารถเลือกได้
มากกว่า 1 ทำเล

ถ้าทำเลที่ตั้งของบ้านในฐานข้อมูลตรงกับความต้องการให้ 1ข คะแนน 
ถ้าไม,ตรงกับความต้องการให้คะแนนตามตารางดังรูป 4.1



เทพารกน์ ฟรีนคริน115 ชนบุรีรมข นางๅเนเทีขน ป่นเททำ ตลิ่งชัน นางใหญ่ นางบัวทอง ติวานนท์ รัง ทิต ประ*าซี่น บางเขน รามอินทรา ชุร ีนทวงศ
ทนทรักพ 10 9 4 2 1 0 0 0 0 0 0 0 I 2

ศรีนครินฑรั 9 10 5 3 2 0 0 0 0 0 0 0 0 I
Ü น 1JÎ รมย์ 4 5 10 9 5 2 0 0 0 0 2 0 0 0

บางๅ(นเทขน 2 3 9 10 6 4 1 0 0 0 2 0 0 0
ป่น111กา 1 2 5 6 10 5 4 4 4 0 7 2 3 I
ตลิ่งชัน 0 0 2 4 5 10 () 4 1 0 2 0 0 0

นางในญ' 0 0 0 1 4 6 10 9 5 1 4 0 0 0
นางบัวทอง 0 0 0 0 4 4 9 10 7 3 5 I 0 0
ติวานนท์ 0 0 0 0 4 1 5 7 10 7 7 5 4 I

รังทิต 0 0 0 0 0 0 1 3 7 10 4 6 4 2
ประ*ารึ๋น 0 0 2 2 7 2 4 5 7 4 I0 6 6 3

นางเขน 0 0 0 0 2 0 0 1 5 6 6 10 9 6
รามอินทรา 1 0 0 0 3 0 0 0 4 4 6 9 10 8
ธุวินทวงศ 2 1 0 0 1 0 0 0 1 2 3 6 8 10

รา! 4.1 ตารางคะแนนทำเลท ีต ั่ง
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ซึ่งมีเกณฑ์การให้คะแนนดังนี้
ห้า 2 ทำเลที่ตั้งอยู่ห่างกัน น้อยกว่าหรือเท่ากับ 2 กิโลเมตร ให ้ 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 2 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 4 กิโลเมตร ให ้ 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 4 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 6 กิโลเมตร ให ้ 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 6 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 8 กิโลเมตร ให ้ 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 8 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10 ก ิโลเมตรให้ 6 คะแนน 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 1 0 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 1 2 กิโลเมตร ใ ห ้5 คะแนน 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 12 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 14 กิโลเมตร ให ้ 4 คะแนน 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 14 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 16 กิโลเมตร ให ้ 3 คะแนน 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 16 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 18 กิโลเมตร ให ้ 2 คะแนน 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 18 แต่น้อยกว่าหรือเท่ากับ 20 กิโลเมตร ให ้ 1 คะแนน 
ห้าอยู่ห่างกันมากกว่า 20 กิโลเมตรให้ 9 คะแนน 
ห้าเลือกทำเลที่ตั้งมากกว่า 1 แห่ง อาจจะเกิตกรณีที่ให้คะแนนได้มากกว่า 1

คะแนน ให้เลือกให้คะแนนที่สูงกว่า
ห้าเลือก “ทำเลที่ตั้งใดก็ได้” ให้คะแนนของทำเลที่ตั้งเป็น 0

2.2 ค่า SI-, 1 ได้มาจากค่ะแนนของ MLOCA ในตาราง MLOCAlocation

2.3 นำ il- * sr แล้วไปคณกับ พ. ที่ได้จากข้อมลเข้าที่ผ้ใช้ให้กับlocation location location <u V

ทำเลที่ตั้ง ได้เป็นคะแบนของทำเลที่ตั้ง
3. การกำนวณหาคะแนนของงบประมาณ

การคำนวณหาคะแนนงบประมาณ หรือการคำนวณหาค่าของ พbudgeI(irbudgelsrbudge 1)
-า-1 หาค่า ‘พ

จากจอภาพข้อมูลเข้า มีงบประมาณให้เลือกเป็นช่วงล้านบาท เช่น ไม่เกิน 2 
ล้านบาท, 2.1 - 4.0 ล้านบาท, 4.1 - 6.0 ล้านบาท เป็นด้น ผ้ใช้สามารถเลือกได้ตัวเลือกเดียว

ห้าราคาของน้านในฐานข้อมูลอยู่ในช่วงความตองการ หรือา!'อยกว่าช่วงความ 
ด้องการ ให ้ 10 คะแนน

ห้ามากกว่าความต้องการไม่เกิน 5 แสนบาท ให ้ 9 คะแนน 
ห้ามากกว่าความต้องการเกิน 5 แสนแต่ไม่เกิน 1 ล้านบาท ให ้ 8 คะแนน 
ห้ามากกว่าความต้องการเกิน 1 ล้านแต่ไม่เกิน 1.5 ล้านบาท ให ้ 7 คะแนน 
ห้ามากกว่าความต้องการเกิน 1.5 ล้านแต่ไม,เกิน 2 ล้านบาท ให ้ 6 คะแนน 
ห้ามากกว่าความต้องการเกิน 2 ล้านแต่ไม่เกิน 2.5 ล้านบาท ให ้ 5 คะแนน

10 คะแนน 
9 คะแนน 
8 คะแนน 
7 คะแนน
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ถ้ามากกว่าความต้องการเกิน 2.5 ถ้านแต่ไม'เกิน 3 ล้านบาท ให้ 4 คะแนน 
ถ้ามากกว่าความต้องการเกิน 3 ล้านแต่ไม่เกิน 3.5 ล้านบาท ให้ 3 คะแนน 
ถ้ามากกว่าความต้องการเกิน 3.5 ล้านแต่ไม่เกิน 4 ล้านบาท ให้ 2 คะแนน 
ถ้ามากกว่าความต้องการเกิน 4 ล้านแต่ไม่เกิน 4.5 ล้านบาท ให้ 1 คะแนน 
ถ้ามากกว่าความต้องการเกิน 4.5 ล้านบาท ให้ 0 คะแนน 
ถ้าเลือก “งบประมาณเท่าใดก็ไต้” ให้คะแนนของงบประมาณเป็น 0

3.2 คำนวณค่า 1
srbudgei = (MHPRICE + MLPR1CE) / 2
ซ่ึงคะแนน MHPRICE และ MLPR1CE มาจากตาราง MHPR1CE และ 

MLPR1CE ตามลำดับ
3-3 นำ irbudgs1 * srbudge1 แล้วไปคูณกับ พbudgc1 ท่ีไต้จากข้อมลเข้าท่ีผูใช้ให้กับ 

งบประมาณ ไต้เป็นคะแนนของงบประมาณ
4. การคำนวณหาคะแนนของจำนวนห้องนอน

การคำนวณหาคะแนนจำนวนห้องนอน หรือการคำนวณหาค่าของ พbed(irhed*10)
4.1 ทาค่า

จากจอภาพข้อมูลเข้ามีจำนวนห้องนอนให้เลือกต้ังแต่ 2 - 6 ห้อง ผู้ใช้สามารถ 
เลือกไต้จำนวนเดียว

ถ้าจำนวนห้องนอนของบ้านในฐานข้อมูลตรงกับความต้องการให้ 1Ü คะแนน
ถ้าบ้อยกว่าหรือมากกว่าท่ีต้องการ 1 ห้อง ให้ 8 คะแนน
ถ้าห้อยกว่าหรือมากกว่าท่ีต้องการ 2 ห้อง ให้ 6 คะแนน
ถ้าห้อยกว่าหรือมากกว่าท่ีต้องการ 3 ห้อง ให้ 4 คะแนน
ถ้าห้อยกว่าหรือมากกว่าท่ีต้องการ 4 ห้อง ให้ 2 คะแนน
ถ้าเลือก “ก่ีห้องก็ได” ให้คะแนนของจำนวนห้องนอนเป็น ข

4.2 นำ ir^j* 10 แล้วไปคูณกับ พ ^ ท่ีไต้จากข้อมูลเข้าท่ีผู้ใช้ให้กับจำนวนห้อง 
นอน ไต้เป็นคะแนนของจำนวนห้องนอน

5. การคำนวณหาคะแนนของจำนวนห้องนา
การคำนวณหาคะแนนจำนวนห้องนำ หรือการคำนวณหาค่าของ พ13.11h(irb!1111*10)
5-1 ห'1ศ่า <น,

จากจอภาพข้อมูลเข้า มีจำนวนห้องนำให้เลือกต้ังแต่ 2 - 6 ห้อง ผู้ใช้สามารถ 
เลือกไต้จำนวนเดียว
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ถ้าจำนวนห้องin ของบ้านในฐานข้อมลตรงกับความต้องการให้ 10 คะแนน
ถ้าน้อยกว่าหรือมากกว่าที่ต้องการ 1 ห้อง ให ้ 8 คะแนน
ถ้าโ!อยกว่าหรือมากกว่าที่ต้องการ 2 ห้อง ให ้ 6 คะแนน
ถ้าน้อยกว่าหรือมากกว่าที่ต้องการ 3 ห้อง ให ้ 4 คะแนน
ถ้าน้อยกว่าหรือมากกว่าที่ต้องการ 4 ห้อง ให ้ 2 คะแนน
ถ้าเลือก “กี่ห ้องก็ไต้” ให้คะแนนของจำนวนห้องนาเป็น 0

5.2 นำ ir * 1 0 แถ้วไปคูณกับ พ .,h ที่ไต้จากข้อมฺลเข้าที่ผูใชให้กับจำนวนห้องนาoaui % Dam <v Hi

ไต้เป็นคะแนนของจำนวนห้องนำ
6. การคำนวณหาคะแนนของจำนวนชั้นของบ้าน

การคำนวณหาคะแนนจำนวนชั้นของบ้านหรือการคำนวณค่าของ พก00r(irnoor*10)
61 ห าค ่า irnoor

จากจอภาพข้อมูลเข้า มีจำนวนชั้นให้เลือก 1 - 3 ชั้น ผูไข้สามารถเลือกไต้
จำนวนเดียว

ถ้าจำนวนชั้นของบ้านในฐานข้อมูลตรงกับความต้องการให้ 10 คะแนน
ถ้าน้อยกว่าหรือมากกว่าที่ต้องการ 1 ช้ัน ให ้ 8 คะแนน
ถ้าน้อยกว่าหรือมากกว่าที่ต้องการ 2 ช้ัน ให ้ 6 คะแนน
ถ้าเลือก “กี่ช ั้นก็ไต้” ให้คะแนนของจำนวนชั้นของบ้านเป็น 0

6.2 นำ il-, * 10 แล้วไปคูณกับ พก1 ที่ใต้จากข้อมูลเข้าที่ผ้ใชไห้กับจำนวนชั้น ไต้ 
เป็นคะแนนของจำนวนชั้นของบ้าน

7. การคำนวณหาคะแนนของขนาดของบ้าน
การคำนวณหาคะแนนขนาดของบ้านหรือการคำนวณหาค่าของ พSlie(ir,1Zc*10)
7.1 หาค่า ir,11,

จากจอภาพข้อมูลเข้า มีขนาดบ้านให้เลือกเป็นช่วงตารางเมตร เช่น น้อยกว่า 
200 ตร.ม., 201 - 300 ดร.ม. เป็นต้น ผูไช้สามารถเลือกไต้ตัวเลือกเดียว

ถ้าขนาดของบ้านในฐานข้อมูลอยู่ในช่วงความต้องการให้ 10 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการไม่เกิน 50 ตร.ม. ให ้ 9 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการเกิน 50 แด,ไม่เกิน 100 ตร.ม. ให ้ 8 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการเกิน 100 แต่ไม่เกิน 150 ดร.ม. ให ้ 7 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการเกิน 150 แต่ไม่เกิน 200 ดร.ม. ให ้ 6 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการเกิน 200 แต่ไม่เกิน 250 ดร.ม. ให ้ 5 คะแนน



53

ถ้าอย่นอกช่วงความด้องการเกิน 250 แต่ไม่เกิน 300 ตร.ม. ให ้ 4 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการเกิน 300 แต่ไม่เกิน 350 ตร.ม. ให้ 3 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการเกิน 350 แต่ไม่เกิน 400 ดร.ม. ให้ 2 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการเกิน 400 แต่ไม่เกิน 450 ดร.ม. ให้ 1 คะแนน 
ถ้าอยู่นอกช่วงความต้องการเกิน 450 ดร.ม. ให้ 0 คะแนน 
ถ้าเถือก ‘'กี่ดร.ม.ก็ไต้” ให ้คะแนนของขนาดของบ้านเป็น 0

7.2 นำ irs 116* 10 แล้วไปคูณกับ พs116 ท่ีไต้จากข้อมุลเข้าท่ีผูไช่ไห้กับขนาดของบ้าน 
ไต้เป็นคะแนนของขนาดของบ้าน

ร. การคำนวณหาคะแนนของขนาดที่คน
การคำนวณหาคะแนนขนาดของที่ดินหรือการคำนวณหาค่าของ พ1111,,1(irla 1111*10)
8.1 หาค่า irlïlK1

จากจอภาพข้อมูถเข้า มีขนาดที่ดินให้เถือกเป็นช่วงตารางวา เช่น ห้อยกว่า 
100 ดร.วา, 101 - 150 ดร.วา, 151 - 200 ดร.วา เป็นต้น ผูไช้สามารถเถือกไต้ตัวเถือกเดียว

ถ้าขนาดที่ดินตํ่าสุดของบ้านในฐานข้อมลอยู่ในช่วงความต้องการหรือห้อยกว่า
ให ้ 10 คะแนน

ถ้ามากกว่าช่วงความต้องการไม,เกิน 50 ดร.วา ให ้ 9 คะแนน 
ถ้ามากกว่าช่วงความต้องการเกิน 50 แต่ไม่เกิน 100 ดร.วา ให ้ 8 คะแนน 
ถ้ามากกว่าช่วงความต้องการเกิน 100 แด1ไม่เกิน 150 ดร.วา ให ้ 7 คะแนน 
ถ้ามมากว่าช่วงความต้องการเกิน 150 แตไ่ม่เกิน 200 ดร.วา ให ้ 6 คะแนน 
ถ้ามากกว่าช่วงความต้องการเกิน 200 แต่ไม่เกิน 250 ดร.วา ให ้ 5 คะแนน 
ถ้ามากกว่าช่วงความต้องการเกิน 250 แต่โม่เกิน 300 ดร.วา ให ้ 4 คะแนน 
ถ้ามากกว่าช่วงความต้องการเกิน 300 แด'ไม่เกิน 350 ดร.วา ให ้ 3 คะแนน 
ถ้ามากกว่าช่วงความต้องการเกิน 350 แด1ไม่เกิน 400 ดร.วา ให ้ 2 คะแนน 
ถ้ามเกกว่าช่วงความต้องการเกิน 400 แต่ไม่เกิน 450 ดร.วา ให ้ 1 คะแนน 
ถ้ามากกว่าช่วงความต้องการเกิน 450 ดร.วา ให ้ 0 คะแนน 
ถ้าเถือก “กี่ดร.วาก็ไต้” ให้คะแนนของขนาดที่ดินของบ้านเป็ใเ 0

8.2 นำ น'1 1* 10 แต้วไปคูณกับ พ, . ที่ไต้จากข้อมลเข้าที่ผูใชไห้กบขนาดของที่ดินland land

ไต้เป็นคะแนนของขใเ 1ดของท่ีดิน
9. การคำนวณหาคะแนนของสภาพแวดล้อม และสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ภายใน

โครงการ
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ซึ่งได้แก่การคำนวณหา พfac111(irdubsrdub), พ, m(ir,
w facm( i r pl,ys r p b y ). พ fK 111(น ่■1facin'' pool poor

vfacin''U garden^'garden)’ ^7acin(^*lake^*lake)’

)* W fac,n(i r .enn,ss r .cnพ , ) .  W fac,n(i r ,ockS r1ock)> W ftem( i r » l f S r.o ir) แ ล ะ"facin'-11 golf31 golf-"

w facu,(i r nts r n.)
9.1 หาค่า irdub> ir irlake, irplay, irpo01. irtem115, irJOC15, irg01 p irr11 ซึ่งได้จากจอภาพ 

ข้อมูลเข้า มีสภาพแวดล้อมและสิ่งอำนวยความสะดวกภายไนโครงการให้เลือก 9 อย่าง ผู้ใช ้
สามารถเลือกได้มากกว่า 1 อย่าง โดยใส่ตัวเลขหน้าสิ่งที่ต้องการตามลำดับความต้องการ คือ

เลข 1 ให ้ 10 คะแนน
เลข 2 ให ้ 9 คะแนน
เลข O.า ให ้ 8 คะแนน
เลข 4 ให ้ 7 คะแนน
เลข 5 ให ้ 6 คะแนน
เลข 6 ให ้ 5 คะแนน
เลข 7 ให ้ 4 คะแนน
เลข 8 ให ้ 3 คะแนน
เลข 9 ให ้ ๆ คะแนน
ล้าโม,ใส่ตัวเลขให้คะแนนของสภาพแวดล้อมและ'สิ่งอำนวยความสะดวกภายใ

โครงการนั้นเป็น น
9.2 หาค่า srdub, srf,111116,1, srla15e, srplay, srpo01, srIe11111,, srJUC 15, srp01 p srr„ ซึ่งได้จาก 

คะแนน MCLUB, MGARDEN, MLAKE, MPLAV, MPOOL, MTENNIS, MJOCK, MGOLF, 
MF1T คามลำตับ ในตาราง MFACIN

9.3 าท ir และ sr ของสภาพแวดล้อมและสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 
แต่ละอย่างไปคูณกับ พ ที่ผู้ใช้ให้กับสภาพแวดล้อมและสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 
นั้นๆ เป็นคะแนนของสภาพแวดล้อมและสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ภายในโครงการ

10. การคำนวณหาคะแนนของสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ที่อมู่ใกล้ๆ โครงการ 
ซึ่งได้แก่ การคำนวณหาค่าของ 10 พ f---เว่̂ นo < n il I -"Fl wniN . À '"1"taCOU ค่ ̂ school ""̂school),facout' 11 hospital01 hospital 

W faco u .^ r collcgCS rcollcgC)- W lacou, l ‘r  1 „aHS r,nan ) แ ล ะ  W facoU. ( i r S.oreS r ,.o re)

10.1 หาค่า ir, ,51,1., ir . ., ir .1 , ir ir 1 ซึ่งได้จากจอภาพข้อมูลเข้า มีสิ่งhospital’ school’ college’ mart’ store

อำนวยความสะดวกต่างๆ ใกล้ๆ โครงการให้เลือก 5 อย่าง ผู้ใช้สามารถเลือกได้มากกว่า 1 อย่าง 
โดยใส่ตัวเลขหน้าสิ่งที่ด้องการตามลำตับความต้องการ คือ 

เลข 1 ให ้ 10 คะแนน
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เลข 2 ให ้ 8 คะแนน
เลข 3 ให ้ 6 คะแนน
เลข 4 ให ้ 4 คะแนน
เลข 5 ให ้ 2 คะแนน
ถ้าไม,ใส่ตัวเลขใดๆ ให้คะแนนของสิ่งอำนวยความสะดวกที่อย่ใกล้ๆ โครงการใf น

เป ็น-ข
1ข-2 หาค่า ร พ . . .  ร พ  ร พ  srma 11, srs 10re ซึ่งใดจากคะแนน MHOSP, 

MSCH, MCOL, MMART, MSTORE ตามลำดับ ในตาราง MFACOUT
10.3 นำ ir และ sr ของสิ่งอำนวยความสะดวกใกล้ๆ โครงการแต่ละอย่างไปคุณ 

กับ พ ที่ผู้ใช้ให้กับสิ่งอำนวยความสะดวกใกล้ๆ โครงการใf นๆ เป็นคะแนนของสิ่งอำนวยความ 
สะดวกต่างๆ ที่อย่ใกล้ๆ โครงการ

การคำนวณคะแนนของบ้านในฐานข้อมล

คะแนนของบ้านในฐานข้อมูล หรือค่าของ v h0usc นัน ได้จากการนำคะแนนของ 
ลักยณะประจำต่างๆ ที่ได้จากข้อ 1 - 1Ü มาบวกกัน ได้เป็นคะแนนของบ้านในฐานข้อมูล
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