
มา«รฐานการประ เมินราคาร่รบไดย§ เร่ยาราญรานประ เมินราคา

flmifiรรอมาตรฐานการประ เมินราคาไดยมิ เร่ยา!ราญรานประ เมินราคา

ใธารพการประ เมินราคา เป็นรซารน เฉพาะร่มิประ เมินราคาทรพป็ลบจะรองมิ 
ความรู่กรางขวางและมิจรรยาบรร{นรอๆธารพ รกษฌะธองาธารทราบประ เมินราคา
ทรพป็{ไนและจรรยาบรร{นไธารพไรมิมิ เร่ยวธาญกสาวไรรงร

า ธ า รพประ เม ิน ^าทรพflลบ1

จะเป็นร่รองการและยอมรบยองรงคม และมิเกยรร รอเร่อฐประเมินสาทรพflลบ 
สามารถทำประ*เยซป็ ร่งนอกจากจะไรความ เร่ยวธาญรางๆแรว รงรองรกษาภาพพจป็
รงรอไปร

1. $ประเมิน(ราทรพÔลม จะรองมิความรบมิดธอบไนงานร่ไรรบมอบหมายไรมิ 
มาดรฐานสูง ไดยปป็ปัรงานอชางสุดมิมิอ

2. มิประเมินสาทรหรลน จะรองมิความรบมิดธอบรอสงคม ไมไรผลงานตน
ขาดความร่อครงรอสวนรวม

3. จะรองมิการรวมรวเป็นกสุม เป็นอง6กร เร่อกำหนดทจกรรม หป็าร่ความรบ 
มิดธอบของสมา!)กรอกสุม

4. องสกรของฐประเมินสาทรพป็ลน จะรองมิกฎ ระเมิยบ ความร่อตรงและ 
จรรยาบรร{นของสมารกรอบุคคลภายนอก

5. องสกรจะรองกำหนดมาตรฐานการรบบุคคลไดifh  เป็นสมารก



55
การกำหนดม าพรราบ จรรยาบรรร.'
เป็นสวนสำฟ้ญร่จะทำ‘ใฟ้รซารพ เป็นร่ฟ้องการและยอมรบจากสงคม $ประกอบใซารพ 

จำ เป็นฟ้องรวมกน เป็นกสุม หรอองฟ้กร เซน สมาคม เร่อกำหนดจรรยาบรรผฆองสมารก 
ใดยร่วไป จรรยาบรรร!!)องกุประ เป็นฟ้าทรพฟ้ลมควรจะรฟ้งฟ้อไปน
1. กุรบประ เป็นฟ้าทรทป็ลม จะฟ้องประกอบการไนสกชรเะร่ เอดฐฟ้ซารพ!)องตนและ 

ของกสุม
2. ซวยเหสอและป็องกบกุประเป็นฟ้าทรพป็ลบฟ้วยกนร่ปฐป้ฟ้ตามจรรยาบรร&)
3. ไป็ เกยรฟ้ผลงาบของกุประ เป็นฟ้าทรพป็ลน
4. หางานใดยแสดงความสามารถไบไซารพ ฝ็ใซใดยการใมษรทแฟ้งชน

ฟ้านายหป็า ไป็ประมลฟ้าฟ้าง และไป็ฟ้ดฟ้าฟ้างลามเปอร เซนฟ้ราคาร่ประ เป็น 
ไป็ฟ้วย จะทำไป็ป็แรงกดฟ้นไป็ผลงาบไปไฟ้มาตรฐาน

5. รบงาน เฉพาะร่กุประ เป็น เองไปฝ็ผลประใยซป็ร่ เก่ยวชอง หากฝ็ฟ้อง เปิด เผยไช 
ชด เจน

6. รกชาความสบดูกฟ้า
7. สรุปความฟ้คเป็นการประ เป็นราคาตรงไปตรงมา ใดยไป็ฟ้องเอาไจกุได
8. รวมป็อกบองฟ้กรหรอสมาคม รวมก้งเร่องความประพฤฟ้ของสมารกร่น ร่จะ 

ทำ1ไป็สมาคม เสยหาย
9. ปฐปัฟ้ตามจรรยาบรรร! และมาตรฐานของสมาคมหรอองฟ้กร 

จรรยาบรรร)

ความประพฤฟ้ของสมารกสมาคมหรอองฟ้กร กุประ เป็นฟ้าทรพป็ลนแปง เป็นชวชอ
ฟ้งฟ้อไปปิ

1. «วามรบป็ดซอบฟ้อสูกฟ้า
1 .1  กุประ เป็นศาทรทป็ลนจะฟ้องไป เปิด เผยผลการประ เป็นแกกุร่น บอก 

จากสูกฟ้ายก เฟ้นไฟ้รบอบุเชฺาตจากคูกฟ้า หรอฟ้อง เปิด เผยตามกฎหมายกำหนด
1 .2  กุประ เป็นฟ้าทรหป็ลน จะฟ้องไปแสดงผลการประเป็นร่ไป็ฎกฟ้องหรอไป็สม\jรEÜ
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1 .3  รูประ เม้นfททไทรลบ จะรองไปไบงามท่ํตมม็ผลประ‘ไยธป่สวนรว

ไดยทางตรงห'!อทางรอม ยก เในถูกราจะทราบลวงห!1!าและระบุไใอปางป็ด เจน
ไนรายงานผลการประ เมิน

1 .4  รูประ เมินลาทไทรลน จะรองไปรางสมาคม ไคยไปถูกรองคอความ
เป็นจไงรอถูกรา

1 .5  รูประ เมินลาทไทรลม จะรองไปเไยกลารางและลาไป็รายไนงาบ 
ประ เมินราทไพรลม เกนสมควร

1 .6  รูประเมินราทไทรลบ จะรองไปไบงานประเมินราทไพรลนประเภท 
ท๋ัดมไปมีคุผๅ®มิจะปฎป็รงานไร ยก เไน

1) ตนมิรูไวมงานฒ่คุผๅ®รงกลาว
2) ไรแรงแรถูก(ราลวงหป็า

1 .7  รายงานผลการประเมินศาทไทรลบ ควรมิ
1) คำบรรยายทไทรลนท่สมมูรtfiและไปกำกวม
2) หากผลการประ เมินราคาท่ล้นอฎรบ เ^อนไขบางประการ จะรอง 

แรง เง่ํอบไขไรป็ด เจน
(1) เ^อบไขทางกฎหมาย หไอความเป็นรูสอบปัณfi
(2) เง่ํอนไขท่fiอาาสาธารคู;ปไภค เสไจสมมูรฟ แรไบขผะ 

ประ เมินรงไป เสไจ
(3) รูยูแลทไทรลนมิความสามารถแลไหน เราของทไทรลนมิความ 

ไบผิคธอบหไอไปอปางไร
3) ใบ เวลา ร่เประ เมินลาทไทรลบ
4) มูลราราคาประ เมิน
5) รายงานาารูประ เมิน ไปมิผลไรผล เลยรงไนปัจจุป็นและอนาคตไน 

ทไทรลบร่ประ เมิน และหากมิไป็รายงาบใามิอะไรร้งล้น
6) หากการประเมินเป็นการประเมินทไทรลนเฟ้ยงบางสวบ จะรอง 

แรงรวยวาราคาประ เมินของทไทรลนร้งหมด จะไป เทารบราคา 
ทไพรลนแรละสวนรวมรน และหากจะทำ เป็นป็น จะมิป็อจำรด
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ห*30มูลfiาจะ เปล่ยบแปลงอชางไร

1 .8  รายงานประเภนศาVเรพชลน ควรจะมิiเอความรบรอง ๙ง๙อไปfl
"ฟ้าพเฟ้ายอรบรองฟ้า รายงานประifturtาทรพป็สินและความเป็นยอง 

ฟ้าพ เฟ้าไมการปะ เมินคาทร'แชลนฟ้งกลาวถูกฟ้อง และ เป็นไปตาม เง๋ัอนไขและฟ้อจำลดท๋ัไฟ้
น^งฯ'5ร และเป็นไปตามมาตรราม " ----- (ร่อสมาคมห1อองลกร ประ เมินคาทรแย์ลมมิลู
ประ เมิน เป็นสมาซก)___ "

2. ความรบรดซอบฟ้อสาธาร®ซบ
2.1 $ประ เมินคาทรพชลน จะฟ้องไชรบงานมิกำหนดมลคาหรอผลงาน 

มิจะฟ้องประ เมินไป็ไฟ้ลวงหฟ้า
2 .2  ลประ เมินคาทรพชลบ จะฟ้องไชรบงานประเมินคาเลยหาย 

ไคยรบคาฟ้าง เป็น เปอร เซนฟ้ฃองศา เลยหายมิประ เมินไฟ้
2 .3  ลูประเมินจะftองไมิรบงานflคาฟ้างลดเป็นเปอรเซนฟ้ของราคาประเมิน
2 .4  §ประเมินคาทรพชลม จะฟ้องรายงานผลการประเมินอชางตรง 

ไปตรงมา ไชเปล่ยนแปลงตามผลประไยซป้ยองลูกลา หรอเหตุไคๆ
2 .5  ลูประ เมินคาจะฟ้องไชประ เมินคา ตามๆป็รายไฟ้ไดยไฟ้การคาด 

คะ เนรายรบรายคายสวงหฟ้า ยก เฟ้นไฟ้แสดงฟ้อสมบุฟ้ฐานไรอชางละ เรยดฟ้ด เจน และ 
เป็นฟ้อสมบุฟ้ฐาบท่ํ เป็นอชางแฟ้นอน

2 .6  ลูประ เมินคาจะฟ้องไชรายงาบราคาประ เมินทรพยลม มิฟ้ดภาระ 
การ เซาระยะยาวไดยไชแสดงผลยองลอุ!เชา เซามิกระทบฟ้อฎลคาทรพชลบ

2.7 ลูประ เมินคาทรพชลบ จะฟ้องไชประ เมินคาทรพชลนมิชงมิ
สาธารอุ!ปไภคไชสม;!รฟ้ไดยลอฟ้ามิสาธารอุ!ปไภคสม;!รฟ้!แฟ้ว ยก เฟ้นไฟ้แสดงไฟ้อชางฟ้ค
เจนฟ้า เป็น Iมิยงฟ้อสมบุฟ้ฐาน หรอ เ3อบไขของราคาประ เมิน

2.8 ลูประเมินคาทรหชลบ จะฟ้องไมิรายงานผลการประเมิน ไคย 
ลอฟ้าไมิมิฟ้อจำลดทางกฎหมายไคๆ ยก เฟ้นมิ เหตุผลตามสมควร หรอไฟ้แนบรายงาบความ 
เป็นทางกฎหมาย เซนป็มมาฟ้วยหรอไฟ้แสดงความ เป็นฟ้า ราคาทรพชลนมิประ เมินflufîนอสู 
ลบเงํ่อนไย ฟ้อจำลดทางกฎหมายย ุเลง
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2 .9  f i lมปี'ไคคูประ เป็น ป,}ะเป็นทปัพปลน เท ียงบางa วน ยก เ ■ ใโนฯ.ft 

แคงV.ไอชางfiล เจบไา เป็นการประ เป็นค่,เปัไคปับ การคราคาทปัพปบางสวบ 1หา1อ้น
2 .1 0  ไนการประเป็นราคาท'?พปลน หสืกประflu เจบคู คามฝ็ไค 

ปับรองราคาประ เป็บทไหฟ้ลนค่ไป็ครบควมดามจำบวบ flจะ .ๆè เป็นหลกประปันคงหมด ยก เไบ 

ไคแสดงรอจำปัดหปัอเร่อนไนไปัอปางปัด เจน
2 .11  ไนการประเป็นคาสญญาเราทปัพปสนระยะยาว ฟ้ามป็ไคประเป็น 

คา เฉพาะคาปปับปรุงทปัพปลนปัน ไดยไป็แสดงคานองลfl!ญๆ  เราระยะยาวปันควย'}ารคาหไอ 

ไป็อปางไร
2 .1 2  คามป็ไคประเป็นคาทไพปลมคละสวน แควบวกปัน เป็นมูลคารวม 

ยก เไน จะนๆ(งเร่อบไขรอจำปัคไไอปางปัด เจน หไอปับรองและป็ เหตุผล'รามูลคาทปัพปลบ 
รวมจะ เทุาปับมูลคาของแคละสวนบวกปัน

2 .1 3  คามป็ไคประ เป็นคาทปัพปลบ ไคยไรไรคนทุบอชาง เคยว 

ยก เไบไคแสดง เหดุผลไปัอปางปัด เจน
2 .1 4  คามป็ไคประ เป็นคางานปัอสปัาง ไดยไป็ประมาทเรายไค ความ 

เป็นไปไคทาง เศรษรและระยะ เวลาค่จะไร เร าไค Iคม

3. ความปับ0ดซธบคอสมาปักร่น
3 .1  $ประเป็นคาทปัทปลบไป็ควรพยายามทำลายร่อเลยงใ»าปัพของสมาปัก 

ใรารพร่นไดยไป็ เป็นความจปัง
3 .2  คามป็ไคคูประเป็นทปัพปลบ ประมูลแรงปันคาคาง เร ่อค ูไาดารคาง

จะไคแทคูประมูลคำสุด แคคูแระ เป็นคาอาจ เสนอคาคางไคหาก เร ่อไาไป ็ เป็นการประมูลแรงรบ
3 .3  คามป็ไคคูประเป็นคาเปัยกปัองหปัอเสนอคาบายหปัาหปัอคาธรรมเปัยม 

ไนการหางานคาง
3 .4  คามป็ไคคูประเป็นคาคดคางคาคางประเป็นนองคูปัวมงานไนสวนค่เนา

ควรไคปับและประกอบการแคว



4. ความรบ&ตซอบ*อลมาคมหรออง6กร
4.1 ป็ามป็ใป็ลประเป็นคาประหฤลดมในลกษB!ะร่จะทำใป็ร่อเสฆงบอง
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รซา6มประเป็นคาท1พป็ลมห1อสมาคมห1ออง6กร เลยหาย
4 .2  รามป็ใร§ประเป็นคา ใมษรทห1อหางานในไซารพประ เป็นคาทรทฝ็ลบ

ยก เลน เป็นการกระทำร่สำรวมและสุภาพ เหมาะลบใซารพร้นสูงการแ^งความควรแ^ง เฉพาะร่อ 
คุพๅ3) ประ เภททรพป็ลนร่ลบดำ เป็นการร่อสู เหาซ้น

4 .3  รามป็ใรgประ เป็นรางคุเนๅฒ่ไป็ถูกรองห*!๒คสุม เคle
4 .4  การเปิดเผยผลการประเป็นคุาท1พ6ลมตามกฎหมาย หากราคาแตกราง 

จากรายงานประ เป็น'ราคาซองสมารกฐร่นมากควรลวนรายงามประ เป็นคาไfรสมาคม เป็น
หลกฐานไล

4 .5  หาก$ประ เป็นคุาท1พป็ลนสมารก^ใดประพฤรตน,ในทางร่จะทำ1ใรสมาคม 
เล่อม เลยร่อ เลยงใรสมารกรายงานรอเป็จจ1งและ เหตการฟ้ใรสมาคมทราบ

มาตรฐานในใธารพการประ เป็นราคาทลพป็ลน นอกจากมาตรฐานทางจรรยา 
บรรผรงร่ไรกสาวมาในรงรนแลว fiงประกอบรวยมาตรฐานการปฐปัตงานทางประ เป็นราคา 
ใตยมาตรฐานการปฐป็รการประ เป็นราคาจะรมอสูลบลตสุประสงรเฃองการประ เป็นราคาและ 
ประ เภทซองทรพÔลน1ในกรรทใพป็ลมประ เภทร่อสูอารยการประ เป็นราคาทลหป็ลนป้กใรไร 
การประ เป็นราคาทลหป็ลบแบบการ เปรยบเป็ยบราคาตลาด เป็นหลก ผลจากแบบสอบถาม 
50 ธุตร่ไรสอบทามกคุมอา!เหประ เป็นราคาทรพฟ้ลนร้งในหนวยงาบรฐและ เอกซบ ใคย 
สามารถจำแนกกคุมสอบถามไรรง!!

1. กสุมราธการ 20 ธุต
2. กคุม1Ïฐไสาหลจ 6 ธุต
3. กสุมบรรทเอกซน 24 ธุต

1 ป็รท6 ใตรประลง^, การประ เป็นราคาใครงการรรลจอลงหา‘เมท1พป้,กท ุม .,
ปี 253 7 .หป็า 7 -  11.
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การรดกรุมคำถามยองแบบสอบทามไรรดออก เป็น 3 กรุมfiอ 

ก. ปัอเมูลประรfiปักประ เมินราคา 
ย. f)อÎJลคุaเสมปัดิยองปักประ น3นราคา 
ค. ปัอมูลป็จรยท่ํมํผลกระทบรอราคาประ เมิน

การไ เคราะปัป็จรยการประ เมินราคาfi a บ

ก. î i a p ü ระใรปักประเมินราคา

จากการสอบถามปักประเมินราคาจำนวน 50 คบจากหปวยงาบรางาไรแก 
สำปักงานกลางประ เมินทรหป็ลบ ธนาคารอาคารสง เคราะปั และบๆปัทประ เมินราคา เอกธน 
สามารทสรุปรายละ เฮยด .ๆน เๆองปัอมุลประรรปักประ เมินราคารงร

ปักประ เมินราคาปัดอบแบบสอบทามจำแนก เป็นธาย 40 คน คด เป็น 80% 
ห®ง 10 คน คดเป็น 20% อายุ เฉค่ยฃองปัดอบแบบสอบกาม 34 ปิ ใดยจำแบกประเภท 
สกานค่ทำงาน เป็นราธการไร เป็น 40% เป็นๆฐๆสาหคจ 12% และ เป็นบ,รรท เอกธบ 48%
§สอบถามจะมิรุ®การคกษาในระรบประกาศมิยปัดรปันสูง เป็นจำนวน 12 คนคดเป็น 24%
ระรบปใญ?เทด'แเป็นจำนวน 30 คนคดเป็น 60% และระรบสูงกวาป,!ญญาต') เป็นจำบวบ 8 
คนคด เป็น 16%

สายาๆธาร่จบการคกษาสูงสุดสามารถจำแนกเป็นๆซาประเมินราคา 12 คน 
คดเป็น 24% เป็นๆธาใศวกรรมศาสด^ 12 คนคดเป็น 24% เป็นๆซาบ')หารธุรคจ 17 คม 
คดเป็น 34% เป็นๆธามิรศาสด^ 5 คมคดเป็น 10% และๆซาเศรษฐศาสต1 4 คนคดเป็น 8% 
ใดยปังหมดมิเคยไรๆบการอบรมๆธาการประเมินราคา 50 คบคดเป็น 100% และมิประสบ 
การ?แรานการประ เมินราคา เฉร่ย 12 มิ
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11. flayลคุผสมปัคฃองปักประ เมินราคาทไพป็สิน

ความfis เฟ้น!เอง!วักประ เมินราคาทรพรัสิน เก่ยว!ไบการกำหนดคุผสมปี?เของ 
ปักประ เมินราคาทไพป็สินปัน ไพความ เฟ้นวาสมารกสมาคมพูระ เมินคาทไพส์สินควรไคไบ 
การทดสอบความพูาบาซาการประ เมิน'ราคาทรพ08น ไนระคบควรอปางรัง 38 คนคดเป็น 
76% ไนระคบคอนป็างควร 2 คนคดเป็น 4% ไนระคบคดรา'ไ»)ควร 3 คบคดเป็น 6ไ และ 
ไนระคบไมิควรอชางรัง 7 คนคดเป็น 14% จากผลการสอบทามความคด เฟ้นพบวาสวบไห® 
เฟ้นาาควรมิการทดสอบความพูกประ เมินราคาค่ค่องการสมิคร เป็นสมารกสมาคมปักประ เมิน 
ราคาทรพป็ลบ เลยกอบ

ความคด เฟ้นไนการจะรบรองผลรายงานการประ เมินราคาทรหป็สินแบบ 
มหภาคควรมิประสบการฟ้ฟ้านการประ เมินราคาก่ปิปับ พูอบแบบสอบกามมิระคบความ เฟ้น 
าาควรมิประสบการ[แป็อยกวา 1 ป็ไนมิ 8 คนคดเป็น 16% ไนระคบประสบการ{รเ 1-2 ปิมิ 
12 คนคดเป็น 24% ไนระคบประสบการé 2-3 ป็มิ 21 คนคดเป็น 42% ไนระคบ 
ประสบการÛ 3-4 ป็มิ 5 คนคดเป็น 10% และไนระคบประสบการ๙]ค่มากกไา 4 ป็มิ 4 คบ 
คด เป็น 8% ผลการสอบถามความคด เฟ้นมิหบวาความ เฟ้นสวนมากยองปักประ เมินราคา เฟ้น 
วาการรบรองผลการประเมินราคาทไหป็สินปันควรมิประสบการd(ไมิปัอยกวา 2 มิ และความ 
คด เฟ้น เก่ย-วปับการไบรองรายงานการประ เมินราคาทไพปสินแบบมหภาคควรมิไบประกอบ 
ไธารพปักประเมินราคาควยหไอไมิปัน พูอบแบบสอบถามมิความ เฟ้นวาควร 12 คนคด
เป็น 24% และมิความ เฟ้นวาไมิควร 38 คนคดเป็น 76% พบวาปักประเมินราคาสวนมาก 
ไมิ เฟ้นควยปับการไบรองการประ เมินราคาทไพปสิบแบบมหภาคยองปักประ เมินราคาคองมิ 
ไบอ!เญาดประกอบไยารหการประ เมินราคาทไพป็สิบ

ความ เฟ้นยองปักประ เมินราคา เก่ยวปับการไบรองรายงาบประ เมินราคา 
ทไพปสินแบบมหภาคควรสไ เไจการคก!ทคานประ เมินราคาทไพป็สินควยหไอไปปัน พบวา
ปักประเมินราคามิความเฟ้นควรอปางรัง 28 คนคดเป็น 56% มิความเฟ้น-วาคอนป็างควร 
4 คนคดเป็น 8% มิความเฟ้นวาไมิควร 14 คมคดเป็น 28% และมิความเฟ้นวาไมิควรอปาง
รัง 4 คบคด เป็น 8%
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การทดสอบความ เฟ้นflากรม?!คนฟ้ระ1 * * *ใฟ้บ1รทประ เมินราคา เอกธนมิสวบรวม 

ไนการประ เมินราคาทรพป็สบไนงาบของกรมมิคนมิ ปักประ เมินราคาควรไครบการรบรองคุaj 
สมปัคจากสมาคมรูประ เมินคาทรพป็สิน เสยปอนหรอไปซ้น พบรามิความ เฟ้นราควร 42 คน 
(รดเป็น 84% และมิความ เฟ้นราไปควร 8 คนfเดเป็น 16% จากการสกบาพบราสวนมาก เฟ้น 
ราควรไคการรบรองคุญสมปัติจากสมาคมรูประ เมินคาทรพฮลนเสยสอบ และระคบตำแหปงปัก 
ประ เมินราคาทรพป็สนของสมาคมรูประ เมินคาทรพÛสนมิ เหมาะสมไนการรบรองรายงาน 
ประ เมินราคาทรพป็สมของกรมมิคนรูคอบแบบสอบทามมิความ เฟ้นไนระคบไสาปัเนุ 14 คบมิด 
เป็น 28% ไนระคบสามิญ 19 คนมิคเป็น 38% และไนระคบสามิ®อา!ไส 17 คนมิคเป็น 34%

ค. ป็อyaflจ5*ยมิมิ«ลกระทบคอราคาประเมิน

ความมิค เฟ้นของปักประ เมินราคา เส่ยวปับป้จไยมิมิผลกระทบคอราคาท๋ัคนมิ 
ไมิประไยซปั เป็นมิอ^อาศยจากการรวบรวมป็อยูลจากแบบสอบถามไนป็จไยปังหมด 43 ปัจไย 
จากการสกษาป้จไยคางๆสามารถๆ เคราะฟ้ออก เป็น 2 เร่องมิอ

1 . การไ เคราะฟ้ความสำค®ของป็จไย
การร เคราะฟ้ความสำค®ของป็จไย เป็นการแสดงไฟ้เฟ้นระมิบจำนวน 

ของรูตอบแบบสอบทามไน เร่องของแคละปัจไยปับระคบปัจไย เมิงบวกและ เมิงลบของมูลคามิคน 
มิงสามารทจำแนกระคบความแตกคางระหรางปัจไย เมิงบวกปับปัจไย เมิงลบ ไดยจะแสดงไน 
ตาราง ค .1 และจะมิความหมายของปัจไยเมิงบวกปับปัจไยเมิงลบ คงป็

1 .1  ทํ่ค้งมิคน ปัจไยมิค้งมิคบเป็นปัจไยแสดงทำเลมิค้งมิมิรู
เสอกตอบ เป็นปัจไย เมิงบวก 50 รายแสดงราปัจไยมิค้งมิคนมิความสมปันป็คอราคา1ไนระมิบ 

100% และไปมิความสมปันป็ปับปีจไย เมิงลบ หมายสงมิค้งมิคนคจะมิราคาสูงตามสภาพทำ เลมิคง
1 .2  เบอมิ ปัจไยเป็อทั๋มิมิรูเสอกตอบเป็นป็จไยเมิงบวก 50 ราย 

แสดงราปัจไย เร้อท๋ีมิความสมปัน6คอราคา1ไนระคบ 100% และไปมิความสมปัน6ปับปัจไย เมิงลบ 
หมายสง เมิอมิมากจะมิราคาสูงตามเมิอมิ
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1 .3  รูปสกษ01ะแปลฬ่&น เป็นปีจ5 ราคาfisนฝ็ความPรมฬน5 

สบรูปสก«ผะแปลงท่ํ?ฌป็จไยรูปสกษเบะแปลงร่ฟ้บรความสมปนร เป็นปัจไย เองบวก 100% และ 
ไปflความลพ,พนส์ เป็นปัจจย เองลบแสดง11ารูปสกษÛ)ะแปลงป่ฟ้นมีความสำศญฟ้เอราคา 100%

1.4  ทฟ้ากราฬ่ฟ้บ เป็นป้จ5(ยi เราคาป่?เมฝิความสมรบรสบหป็า
กรางท๋ัดิน ปัจ5(ยหฟ้ากรางทํ่fiuมีความสมรนรเป็นปัจไยเรงบวก 70% และมีความสมรน6 เป็บ 
ปัจ^ย เองลบ 30% แสคงวาทป้าก'1รางร่ฟ้นมีความสำศญฟ้อราคา 70%

1 .5  ความสิก^น เป็นป็จรยfiราคาfifiนมีความสมรนสสบความ 
สกร่สิน ปัจไยความสกร่ผินมีความสมรบ5 เป็นป้จไยเธงบวก 44% และฝ็ความ?(มฟ้น6 เป็น 
ป็จไย เองลบ 56% แสดงวาความสก?ifiนมีความสำสญฟ้อราคา 44%

1 .6  ความสูงfi''ll)อง?ifiม เป็นป็จไย?ไราคาป็?ฌมีความสมฟ้นป็ 
สบความสูงฟ้ำของ?ifiมปัจไยความสูงฟ้ำของร่ฟ้นมีความสมรน6 เป็นปีรจย เ{รงบวก 30% และfl 
ความสมรนม เป็นป็จไย เรงลบ 70% แสดงวาความสูงฟ้ำของflfiนมีความสำfiEÿfiอราคา 30%

1 .7  ทาง iffๆ-ออก เป็นป็จไยร่ราคาfifiนมีความสมflu6สบ 
ทาง เฟ้า-ออกของ?‘ifiบ ป้จไยทาง เรา-ออกของÀfiนมีความสืมฟ้น6 เป็นป็จไย เองบวก 100% 
และไ})มีความสมรน!ร เป็นป้จไย เรงลบ แสดงวาปีรสยทาง เรา-ออกของfifiนมีความสำสญฟ้อ 
ราคา 100%

1 .8  ผิวจราจร เป็นป้จไย?iราคา?ifiนมีความสมรนฟ้สบผิว
จราจร ปัจไยผิวจราจรมีความสมรนฟ้เป็นป็จไยเรงบวก 60% และมีความสมรมฟ้เป็น
ซจ^ย เองลบ 40% แสดงวาป็จไยผิวจราจรมีความสำสร!ฟ้อราคา 60%

1 .9  ทฟ้ากรางของถนน เป็นป้จไย?iราคาÀfiนฝ็ความสมรนร 
สบหฟ้ากรางของถนน ปัจไยหฟ้ากรางมีความสมรนฟ้เป็นปัจไยเรงบวก 78% และฝ็ความ 
สมรนฟ้ เป็นปัจไย เองลบ 22% แสดงวาป็จรบทฟ้ากรางมีความสำสญฟ้เอราคา 78%

1.10  ไปรา เป็นปัจไย?iราคา fl fi นมีความสมรนรสบ'ไปฟ้า
ปัจไยไปรามีความสมรนฟ้เป็นปัจไยเรงบวก 90% และCความสม'สนร เป็นฟ้จไย เองลบ 10% 
แสดงวาปีจไยไปรามีความสำสญฟ้อราคา 90%
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1.11 ประปา เป้นปัจสยfiราคาfi8นมิความสมรบ5ftบประปา 

ป้า5!ยประปาฝ็ความสมรนป้ เป็นปัจ5เยเรงบวก 92% และมิความสมรน£ เป็นป้า5!ย เรงลบ 8% 
แสดงวาป้า5!ยประปามิความสำรำ!ฟ้อราคา 92%

1.12 ระบายป้ำ เป็นป้า5!ยมิราคามิฟ้นมิความสมรน5สบระบายป้ำ 
ป้า5!ยระบายป้ำมิความสมฟ้นป้ เป็นป้า5!ย เรงบวก 70% และมิความสมรบ£ เป็นป้า5!ย เรงลบ 30% 
แสดงวาป้า5!ยระบายป้ำมิความสำรำ!ฟ้อราคา 70%

1.13  ■ ไทรรหร เป็นป้า5!ยทั๋ราคาfi8นมิความสมรนป็สบำทรเ5เหร 
ป้า5!ยำทรรพรมิความสมรน£ เป็นป้า5!ย เรงบวก 78% และมิกวามสมฟ้บป้ เป็นป้า5!ย เรงลบ 22% 
แสคงวาป้า5!ยำทรรพรมิความสำศญฟ้อราคา 78%

1.14 การคมนาคมขนสง เป็นป้า5!ยร่ราคามิฟ้นมิความสมฟ้บป้
สบการคมนาคมขบสง ป้า5!ยการคมนาคมขนสง มิความสมฟ้นป้ เป็นป้า5!ย เรงบวก 64% และมิ 
ความสมรน6 เป็นป้า5!ย เรงลบ 36% แสตงวาป้า5!ยการคมนาคมขนสงมิความสำรญฟ้อราคา 64%

1.15  การอ^‘เกสคลา«ทรอสูนป็การรา เป็นป้า5!ยร่ราคาร่ฟ้นมิ 
ความสมฟ้นป้รบการอ^ไกรตลาดห1อสูนป็การรา ป้า5!ยการอ^ไกรตลาดห*!๒คเนป็การรา มิ 
ความสมรนป้เป็นป้า5!ยเรงบวก 54% และมิความสมรนป็เป็นป้า5!ยเรงลบ 46% แสดงวาป้า5!ย 
การอสู,‘เกสคลาดหรอคูมป็การรามิความสำร{yฟ้อราคา 54%

1.16  การอฎไกรรางสรรหลนรา เป็นป้า5!ยร่ราคาร่ฟ้บมิความ 
สมรน6สบการอ^1โกสรางสรรทสนรา ป้า5!ยการอ$ำกส์รางสรรหลนรา มิความสมรน!ร เป็น 
ป้า5!ยเรงบวก 70% และมิความสมรนป็เป็นป้า5!ยเรงลบ 30% แสดงวาป้า5!ยการอ£1ไกร 
รางสรรหลนรามิความสำรญฟ้อราคา 70%

1.17  การอ$ไกรสกาปิฃบสงำดยสาร เป็นป้า5!ยร่ราคาร่รนมิ 
ความสมฟ้นป้สบการอÊเไกรสทาปิขนสงำดยสาร ป้า5!ยการอสูไกรสทาปิขบสงำดยสาร มิความ 
สมรนฆเป็นป้า5{ย เรงบวก 66% และมิความสมรมป็เป็นป้า5!ยเรงลบ 34% แลคงวาป้า5!ยการ 
อสูไกรสกาป็ขนสงำดยสารมิความสำรำ!ฟ้อราคา 66%

1.18  การอสูไกรสกาปิรถไฟ เป็นป้า5{ยร่ราคาร่ฟ้นมิความ
สมฟ้นป็สบการอสูไกรสกาป็รถไฟป้า5!ยการอสไูกรสกามิรทไฟ มิความสมฟ้นป็ เป็นป้า5!ย เรงบวก 
44% และมิความสมรนป็ เป็นป้า5!ย เรงลบ 56% แสดงวาป้า5!ยการอสูไกรสกามิฃนสงำดยสาร
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flความสำศญ๙อราคา 44%

1.19  การอสู'เก๙สทานบรัการ แ5น ธ๊มป็ำฟ้บ เป็นธร5!ยธ่ 
ราคาฒ่นฝ็ความสมบนป็กบการอสูๆก^การอ0°เกสิสถานบ1การ ปัจ%ย ก า ร อ ‘ใ.กสิสทานบๆการ 
มิควานสมบน£ เป็นปัจสยเรงบวก 16% และflความสมบน6 เป็นธร5!ยIรงลบ 84% แส«งรา 
ธร5!ยการอสูๆกสิสกานบ1การมิความสำกญบอราคา 16%

1.20  การอสูไกสิสถานป็กษา เป็น ธร5!ยบ่ราคาÀรนflความ 
สืมฟ้นป็กบการอสู'เกสิสถานป็กษาปัจ5!ยการอสูๆก๙สถานป็กชา มิความสมฟ้บป็ เป็นธร5!ย เธงบวก 
54% และมิความสมฟ้นป็เป็นปีร5!ยเธงลบ 46% แสดงวาปัจสยการอสู11กรสทานป็กษามิ 
ความสำกญบอราคา 54%

1.21 การอสูๆกสิสถานพยาบาล เป็นธร5!ยÀราคาบ่&บflความ
สมฟ้นป็กบการอสูๆกสิสถานพยาบาล ธร5!ยการอสูๆกสิสถานทยาบาล มิความสิมฟ้นL) เป็นธร5!ย 
เรงบวก 42% และมิความสมฟ้มป็เป็นธร5!ยเรงลบ 58% แสดงราธร5!ยการอสูๆกสิสถาน 

พยาบาลฝ็ความสำส[yบอราคา 42%
1.22 การอสูๆกสิสถานบ่ราซการ เป็นธร5!ยบ่ราคา À รม fl 

ความสมบนป็กบการอสูๆกสิสถานบ่ราธการ ธรสยการอสู1เกสิสถานบ่ราธการ มิความสมบนป็ 
เป็นธร5!ยเรงบวก 32% และมิความสมบนป็เป็นธร5!ยเรงลบ 68% แสดงราธร5!ยการอสู 

ๆ,กสิสถานบ่ราธการflความสำศญบอราคา 32%
1.23  การอสูๆกสิศาสนสถาน เป็นธร5!ยบ่ราคาบ่บนมิความ 

สมบนป็กบการอสูๆกสิคาสบสถานธร5!ยการอสูๆกสิศาสนสถาน มิความสมบนป็ เป็นธร5!ย เธง 
บวก 16% และมิความสมบบป็ เป็นธร5!ย เรงลบ 84% แสดงราธร5!ยการอสูๆกสิศาสนสถานมิ 
ความสำศญ(โอราคา 16%

1.24 ปัญหาป็ำบวม เป็นธร5!ยบ่ราคาบ่บนมิความสมบน6กบ
ปัญหาธำบวม ธร5!ยปัญหาป็ำบวม'พมิความสมฟ้นป็เป็นธร5!ย เธงบวก และมิความสมบน6
เป็นธร5!ยเรงลบ 100% แสดงราธร5!ยปัญหาป็ำบวมมิความสำสญบอราคา ‘โดยจะทำ1ๆธ 
ราคาบ่?ฌลคลง
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1.25 ป็ญหา เร่องกล่น เป็นป้า5!ยfiราคาปิฟ้นรก-วามสมฟ้liéกบ 
ปัญหากส่บ ป้า5รยปัญหากล่นรความสมฟ้น6 เป็นปัจสยเรงบวก 32% และฝ็ความสมฟ้น£ เป็น 
ป้า5(ยเรงลบ 68% แสคง1าป้า5!'ยป้ญหากส่บปิความสำกtyฟ้อราคา 32%

1.26 ฟ้ศปิยภาห เป้บป้า5(ยปิราคาปิฟ้น!บิความสมฟ้นป็กบฟ้ศปิย 
ภาพ ป้า5!ยฟ้ศปิยภาพฝ็ความสมฟ้นป็ เป็นป้า5เย เป้งบวก 94% และปิความสมฟ้น& เป็นป้า5เย 
เป้งลบ 6% แสดงวาป้า5!ยฟ้ศปิยภาพฝ็ความสำ!5แแฟ้อราคา 94%

1.27 ไกสปาฟ้าห‘รอเมรุ เป็นป้า5{ยปิราคาท่ํฟ้มมิความสมฟ้น5 
กบการ'เกสป้าป้าห1อ เมรุ ป ้า5!ยการไกสปาฟ้าหรอ เมรุ ฝ็ความสมฟ้นป็ เป็นป้า5!ย เป้งบวก 
2% และปิความสมฟ้นป็ เป็นป้า5!ย เป้งลน 98% แสดงวาป้า5!ยการไกสป้าฟ้าหรอ เมรุปิความ 
สำกญไบการทำไฟ้ราคาลดลง

1.28 ไกสไฟฟ้าแรงสูง เป็นป้า5!ยปิราคาปิฟ้นรความสมฟ้น!*)
กบการ‘เกสไฟฟ้าแรงสูง ป้า5!ยการไกสไฟฟ้าแรงสูง ปิความสมฟ้นป้ เป็นป้า5{ย เป้งบวก 18% 
และflความสมฟ้น6 เป็นป้า5!ย เป้งลบ 82% แสดงวาปัจ5!ยการ1ไกส'ไฟฟ้ารความสำสญ,ไนการ 
ทำไป้ราคาลดลง

1 .29  ความ เรยบสงบ เป็นป้า5!ยปิราคาfiaมปิความสมฟ้นป็กบ
ปัญหาความ เปิยบสงบ ป้า5!ยป้เyหาคว ามเปิยบสงบปิความสมฟ้มป็เป็นป้า5!ยเป้งบวก 24%
และปิความสมฟ้นป็ เป็นป้า5!ย เป้งลบ 76% แสดงวาป้า5!ยปัญหาความ เ3ยบสงบปิความสำกญ 
ดอราคา 24%

1.30 การรกบาความปลอดกย เป็นป้า5!ยปิราคาปิ&นปิความ 
สมฟ้นฟ้กบการรกบาความปลอดกยป้า5!ยการรกบาความปลอดกยปิความสมฟ้น5 เป็นป้า5!ย 
เป้งบวก 100% และไปปิความสมฟ้นป็ เป็นป้า5!ย เป้งลบ แสดงวาป้า5!ยการรกบาความปลอด 

กยปิความสำ!5!ญฟ้อราคา 100%
1.31  การอÛ'ไกรสถาบฟท้ำงาบ เป็นป้า5!ยปิราคาปิฟ้นปิความ

สมฟ้นฟ้กบการอดู,ไกสสกานปิทำงานป้า5!ยการอยู1ไกสสถานปิทำงาม ปิปิความสืมฟ้นร เป็นป้า5!ย 
เป้งบวก 56% และปิความสมฟ้น6 เป็นป้า5!ย เป้งลบ 44% แสดงวาป้า5!ยการอ^ไกสสทาบท่ํ 

ทำงาบปิความสำสญฟ้อราคา 56%
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1.32 การอสูไกสสวบสาธาร{แะ เป็นป้า5เยมีราคามีมีนมีความ 
สมสน5กบการอสู1ไกสสวมสาธาร{แะป้า5!ยการอสูไกสสวมสาธาร0!ะมีความสืมมีน6 เป็นป้า5!ย 
เรงบวก 94% แสะมีความสมมีนฆ เป็นป้า5!ย เรงลบ 6% แสดงวาป้า5!ยการอสู'เกสสวน 
สาธาร{แะมีความสำสญมีอราคา 94%

1.33 การอสูไกสอาคารสูง เป็นป้าจยมีราคามีมีนมีความ
สมมีนป็สบการอสูไกสอาคารสูงป้า5!ยการอสูไกสอาคารสูง มีความสมมีนป็ เป็นป้า5!ย เองบวก 
34% และมีความสมมีน!รเป็นป้า5!ยเรงลบ 66% แสดงวาป้า5!ยการอสูไกสอาคารสูงมีความ 
สำสญfiเอราคา 34%

1.34 นบวไป็มความ เจ,ร้ญห,!๒การมี«บาไบมีนมี เป็นป้า5!ยบ่ํ
ราคามีมีนมีความสม)1!นป็สบแนว'โป้มความ เจรญห1อการมี«บาไบมีบมี ป ้า5!ยแนว'ไป้มความ
เจ1{รห*)อการมี«มา,ไนมีนมี มีความสมฟ้นป็ เป็นป้า5!ย เรงบวก 100% และ'ไมีมีความ
สมมีนfl เป็นป้า5!ย เรงลบ แสดงวาป้า5!ยแนว'ไป็มความ เจ*)ญห,!๒การมี»เบา,ไบมีนฒ่ความ
สำเฯญดอราคา 100%

1.35 การอสูไกสญามีมีป็อง เป็นป้า5!ยท่ํราคามีมีนมีความ 
สม,สน6สบการอสู1ไกส{รามีมีป้องป้า5!ยการอสู,ไกส{ราPiมีป้อง มีความสมมีมป็ เป็นป้า5!ย เองบวก 
56% และมีความสมมีน6 เป็นป้า5!ย เองลบ 44% แสดงวาป้า5!ยการอสู1ไกส{รามีมีป้องมีความ 
สำสญมีอราคา 56%

1.36  การอสูไกสเฟป็ำ เป็นป้า5!ยมีราคามีมีนมีความสมมีน!?
สบการอสู'ไกสเฟป้ำ ป้า5!ยการอสูไกสแมีป้ำ มีความสมมีน!) เป็นป้า5!ย เป็งบวก 90% และมี 
ความสมฟ้บป็เป็นป้า5{ยเรงลบ 10% แสดงวาป้า5!ยการอสูไกสแมีป้ำมีความสำสญมีอราคา 90%

1.37  การอสูไกสลำคลอง เป็นป้า5!ยมีราคามีมีนมีความสืมมีน5
สบการอสูไกสลำคลอง ป้า5!ยการอสูไกสืลำคลองมีความสมมีมป็ เป็นป้า5!ย เองบวก 54%
และมีความสมมีน6 เป็นป้า5!ย เรงลบ 46% แสดงวาป้า5!ยปัญหาความ เ^ยบสงบมีความสำสญ 
มีอราคา 54%

1.38  มีจอดรก เป็นป้า5!ยมีราคามีมีนมิความสมมีน!)สบท๋ัจอดรถ 
ป้า5!ยมีาอดรทมีความสมมีน!) เป็นป้า5!ย เรงบวก 52% และมีความสมมีน5 เป็นป้า5!ย เรงลบ 48% 
แสดงวาป้า5!ยมีาอดรถมีความสำสญมีอราคา 52%
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1.39  กฎหมาย£1งเป็อง เป็นปัจสยส่ราคาÎเกนภความสมฟ้นฆ 
สบกฎหมายสงเฝ็อง ปัจสยกฎหมายกง เภองป็ความสืมฟ้น£ เป็นธจจย เธงบวก 5490 และร 
ความสมสนม เป็นปีจจย เรงลบ 46% แสหง')าปัจสยกฎหมายกง เฝืองฝ็ความสำสญคอราคา 54%

1.40 กฎหมายอาคารสูง เป็นปัจส1ยส่ราคาส่คมฝ็ความสมฟ้นป็กบ 
กฎหมายอาคารสูง ป็จ5(ยกฎหมายอาคารสูงฝ็ความกมฟ้นป็เป็นป้จ5(ยเรงบวก 22% และรความ 
สมฟ้บ£ เป็นปัจสย เรงลบ 78% แสดงวาป็จสยกฎหมายอาคารสูงป็ความสำสญคอราคา 22%

1.41 กฎหมายท!«กบ เป็นป้จสยท่ํราคาส่คนมิความสมฟ้นé สบ 
กฎหมายเวนกบ ปีจสยกฎหมายเวนกนมิความสืมฟ้นฆเป็นป้จสย เรงบวก 6% และรความ 
สมฟ้นป็เป็นป้จสยเรงลบ 94% แสดงวาปัจสยกฎหมาย ทนกนมิความสำศเบคอราคา 6%

1 .4 2  ป็อกำหบด กทม. เป็นป็จสยส่ราคาส่คมรความสมสน5กบ 
ป็อกำหนดกทม. ป็จสยป็อกำหนดกทม.รความสมสบน'เป็นปัรสยเรงบวก 34% และรความ 
สม?{น!) เป็นปัจสย เรงลบ 66% แสดงวาป้าสยป็อกำหนด กทม.มิความสำสญคอราคา 34%

1 .4 3  ป็อกำหบ«สดสรร เป็นปัจสยส่ราคาส่คนมิความสม?{นป็กบ 
แอกำหนดสดสรร ป็จสยป็อกำหนดสดสรรมิความสม?{นป็เป็นปัจสยเรงบวก 90% และรความ 
สม?{น!) เป็นปัจสย เรงลบ 10% แสดงวาปัจสยป็อกำหนดสดสรรรความสำศญคอราคา 90%

2 . การใ เคราะฟ้ระคบสกยภาพของป็จสย

การไ เคราะส่ระคบสกยภาพของป้จสย เป็นการใ เคราะจากผลของ 
แบบสอบถาม tส่อสองการสนหาระคบศกยภาหของแคละป็จสยส่จะรผลคอราคาประ เป็นส่คน 
‘ไดยการา เคราะฟ้ระคบสกยภาพของปัจสย เป็นการนำสาจำนวนของ$ เกอกคอบส่งปัจสย
เรงบวกและป็จสย เรงลบของแคละรายการคู ai ควยระคบความสำศญของปัจสยรายการส่นๆ 
เส่อทราบสกยภาพแคละควป็จสยไคแสดงผลไนดารางระคบฐ เสือกคอบป็จสยส่รผลกระทบคอ 
ราคาส่คนประเภทส่อ;สูอาสย ไนหฟ้าส่ 69 กงหป็าส่ 76 และดารางระคบศกยภาพของ 
ป้จสยส่มิผลกระทบคอราคาส่คนประเภทส่อ^อาสย ไบหป็าส่ 77 กงหป็าส่ 85
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14. ความสำคัญขธวฟ้อรัยฑ๋ึมีผลกระฑบด่aราคาฑ่ํสินประเภทท่ีธยู่ธาศัย YI * ÎO

14.1 ท่ีต้ั4ท่ีดิน
รวม 1 2 3 4 5

ifoeยเ*4บวก 100% 0% 0% 0% 20% 80%
ฟ้อรัย!*าลบ 0% 0% 0% 0% 0% 0%
รวม 100% 0% 0% 0% 20% 80%

14.2 ฒอท่ี
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อรัย1*4บวก 100% 0% 0% 30% 30% 40%
ฟ้อรัย!*าลบ 0% 0% 0% 0% 0% 0%
รวม 100% 0% 0% 30% 30% 40%

14.3 3ปลักษ{นะแปลวท่ีสิม
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อรัย 1*4 บวก 100% 0% 0% 20% 36% 44%
ฟ้อรัย!*าลบ 0% 0% 0% 0% 0% 0%
รวม 100% 0% 0% 20% 36% 44%

14.4 พนากว้ไวท่ีสิพ
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อรัย!*4บาก 70% 0% 0% 16% 14% 40%
ฟ้อรัย!*วลบ 30% 0% 12% 18% 0% 0%
รวม 100% 0% 12% 34% 14% 40%

14.5 ความanท่ีสิน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อรัย!*วบวก 44% 0% 0% 8% 16% 20%
ฟ้อรัย!*าลบ 56% 0% 0% 20% 20% 16%
รวม 100% 0% 0% 28% 36% 36%

14.6 ความเาต่ําข04ฑ่ํสินกับถนน
รวม 1 2 3 4 ,5

ฟ้อรัย!*วบวก 30% 0% 0% 4% 26% 0%
ฟ้อรัย!*วลม 70% 0% 0% 16% 54% 0%
รวม 100% 0% 0% 20% 80% 0%
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14.7 ทางเข้า-อan
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้ออัย!?งบวก 100% 0% 0% 28% 44% 28%
ฟ้า)พัช»?งอบ 0% 0% 0% 0% 0% 0%
รวม 100% 0% 0% 28% 44% 28%

14.8 ฝ็วอราอร
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้ออัย!?งบวก 60% 0% 0% 10% 50% 0%
ฟ้อพัย!?งอบ 40% 0% 36% 4% 0% 0%
รวม 100% 0% 36% 14% 50% 0%

14.9 กวามกข้างา)องถนน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อพัย!?งบวก 78% 0% 0% 20% 26% 32%
ฟ้อจัย!?งอน 22% 0% 0% 12% 10% 0%
รวม 100% 0% 0% 32% 36% 32%

14.10 ไพฟ้า
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจัย!?งบวก 90% 0% 0% 18% 26% 46%
ฟ้อจัย!?งอบ 10% 0% 0% 10% 0% 0%
รวม 100% 0% 0% 28% 26% 46%

14.11 ประปา
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย!?งบวก 92% 0% 0% 20% 48% 24%
ฟ้ปีอัย!?งอบ 8% 8% 0% 0% 0% 0%
รวม 100% 8% 0% 20% 48% 24%

14.12 ระบายน!
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจ้ย!?งบวก 70% 0% 0% 22% 18% 30%
ฟ้จจัย!?งอบ 30% 0% 0% 10% 20% 0%
รวม 100% 0% 0% 32% 38% 30%
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14.13 โฑรกัยก
รวม 1 2 3 4 5

ปัจจัย!ชิงบวก 78% 0% 0% 36% 28% 14%
ปัจจัยเชิงสบ 22% 0% 0% 10% 12% 0%
รวม 100% 0% 0% 46% 40% 14%

14.14 กทคมนาคมขนส่ง
ร 3ม 1 2 3 4 5

ปัจจัย!ชิงบวก 04% 0% 0% 28% 32% 4%
ปัจจัยเชิงอบ 36% 0% 0% 18% 18% 0%
รวม 100% 0% 0% 40% 50% 4%

14.15 การอยูไกล้ตสาดหรอถูนยการล้า
รวม 1 2 3 4 5

ปัจจัยเชิงบวก 54% 0% 0% 14% 14% 26%
ปัจจัยเชิงสบ 48% 0% 0% .30% 16% 0%
■ ทบ 100% 0% 0% 44% 30% 20%

14.10 การอยูใกล้ห้างสรรแสนล้า
รวน 1 2 3 4 5

ปัจจัย!ชิงบวก 70% 0% 0% 34% 20% 16%
ปัจจัยเชิ งสบ 30% 0% 0% 20% 10% 0%
ทบ 100% 0% 0% 54% 30% 16%

14.17 กทอยู่ใกล้สถานๆ นส่งโดยรทร
รวม 1 2 3 4 5

ปัจจัยเชิงบาก 86% 0% 0% 36% 24% 6%
ปัจจัยเชิงสบ 34% 0% 0% 10% 12% 12%
ทน 100% 0% 0% 48% 38% 18%

14.18 การอยู่ใกล้สถาร-รถ1ใฟ่
รวม 1 2 3 4 5

ปัจจัย!ชิงบวก 44% 0% 0% 10% 14% 20%
ปัจจัย!ชิงสน 56% 0% 0% 10% ' 20% 26%
รวม 100% 0% 0% 20% 34% 46%



14.19 การ«ยูใกส้สอ!นบ'ริmi ทาน ฟ้ฆน๋ํานัน
รวน 1 2 3 4 5

ฟ้ออัยเชิงบวก 16% 0% 16% 0% 0% 0%
ฟ้ออยเชิงสบ 84% 0% 0% 24% 20% 40%
รวม 100% 0% 10% 24% 20% 40%

14.20 การอยูไกCTสถานศึกษา
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้ออัยเชิงบาก 54% 0% 0% 26% 20% 8%
ฟ้ออัยเชิงสบ 48% 0% 0% 28% 18% 0%
รวม 100% 0% 0% 54% 38% 8%

14.21 การธยูไกสสถานทยาบา a
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้ออัยเชิงบวก 42% 0% 6% 16% 10% 10%
ฟ้ออัยเชิงสบ 58% 4% 6% 16% 12% 20%
รวม 100% 4% 12% 32% 22% 30%

14.22 การอยูไกสสถาน»!ราชการ
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้ออัยเชิงบวก 32% 0% 0% 14% 18% 0%
ฟ้อพันชิงสน 68% 0% 0% 22% 22% 24%
รวน 100% 0% 0% 36% 40% 24%

17.23 การอยู่ใกEWใสนสถาน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจัยเชิงบวก 16% 0% 0% 10% 6% 0%
ฟ้อจัยเชิงสบ 84% 0% 0% 34% 22% 28%
รวม 100% 0% 0% 44% 28% 28%

14.24 ฟ้ญแานา»ท่ม
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจัยเ1ชิงบวก 0% 0% 0% 0% 0% 0%
ฟ้อฉัยเชิงสบ 100% 0% 0% 36% 26% 38%
รวม 100% 0% 0% 30% 20% 38%



14.25 ป้ญแนรีองกลิน
รวม 1 2 3 4 5

ป้อวัยเชิงบวก 32% 32% 0% 0% 0% 0%
ป้อวัยเชิงรบ 68% [4% 28% 26% 0% 0%
ราม 100% 46% 28% 28% 0% 0%

14.26 ทักมียภ1W
รวม 1 2 3 4 5

ป้อวัย(ชิงบวก 94% 0% 8% 12% 28% 46%
ป้อวัย(ชงลบ 6% 0% 0% 6% 0% 0%
รวม 100% 0% 8% 18% 28% 46%

14.27 ใกล้ป่าช้ากรธเมรุ
รวม 1 2 3 4 5

ป้อวัย(ชงบวก 2% 2% 0% 0%. 0% 0%
ป้อวัยเชงลบ 98% 0% 16% 22% 24% 36%
รวม 100% 2% 16% 22% 24% 36%

14.28 ใกล้ไฬฟ้าแราสูง
รวม 1 2 3 4 5

ป้อวัย(ชานวก 18% 0% 4% 6% 8% 0%
ป้อวัย(ชงลบ 82% 0% 8% 14% 28% 32%
รวม 100% 0% 12% 20% 36% 32%

14.29 ทวามเงยบสาบ
รวม 1 2 3 4 5

ป้อวัย(ชาบวก 78% 0% 6% 10% 26% 34%
ป้อวัยเชิงลบ 24% 0% 0% 10% 14% 0%
รวม 100% 0% 6% 20% 40% 34%

14.80 การรัก«1 ความป่ลaดกัย
รวม 1 2 3 4 5

ป้อวัย(ชิงบวก 100% 0% 0% 0% 0% 100%
ปัจจัย(ชิงลบ 0% 0% 0% io% 0% 0%
รวม 100% 0% 0% 0% 0% 100%



14.31 การอยู่ใกล้สถานท่ีทำงาน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย!?งบวก 56% 0% 6% 18% 14% 18%
ฟ้จจัย!?งอบ 44% 18% 26% 0% 0% 0%
รวม 100% 18% 32% 18% 14% 18%

14.32 การอยู่ใกล้สานสาธารฌใ:
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย!?งบวก 94% 0% 0% 24% 24% 46%
ฟ้อจัย!?งอบ 6% 6% 0% 0% 0% 0%
รวม 100% 6% 0% 24% 24% 48%

14.33 การอยู่ใกล้ธ!คแสูง
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จอัย!?งบวก 34% 0% 10% 14% 10% 0%
ฟ้จจัย!?งอบ 66% 0% 0% 16% 28% 22%
รวม 100% 0% 10 % 30% 38% 22%

14.34 แนาโน้มกว!มเจริญหรือก!รพัพ(พาในท่ีนท่ี
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย!?งบวก 100% 0% 0% 0% 14% 86%
ฟ้จจัย!?งอบ 0% 0% 0% 0%. 0% 0%
รวม 100% 0% 0% 0% 14% 88%

14.35 การอยู่ใกล้ญาติท่ีน้อง
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย!?งบวก 56% 0% 0% 12% 24% 20%
ฟ้จอัย!?งอน 44% 0% 32% 12% 0% 0%
รวม 100% 0% 32% 24% 24% 20%

14.38 การอยู่ใกล้แม่นา
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย!?งบวก 90% 0% 0% 10% 26% 54%
ฟ้อaย!?งอบ 10% 0% 6% 4% 0% 0%
รวม 100% 0% 6% 14% 26% 54%



14.37 การอยู่ใกล้อำคลอง
รวม 1 2 3 4 5

ป็จชัย)ชิงบวก 54% 0% 0% 26% 20% 8%
ล้จชัยเชิงลบ 46% 0% 0% 12% 14% 20%
รวม 100% 0% 0% 38% 34% 28%

14.38 ทงอดรอ
รวม 1 2 3 4 5

ป็จชัย)ชิงบวก 52% 0% 0% 36% 16% 0%
ฟ้จชัยเชิงลบ 48% 28% 20% 0% 0% 0%
รวม 100% 28% 20% 36% 18% 0%

14.39 กฎหมายผังเมอา
รวม 1 2 3 4 5

ป็จชัยเชิงบวก 54% 0% 0% 8% 46% 0%
ฟ้จชัยเชิงลบ 46% 0% 0% 36% 4% 6%
รวม 100% 0% 0% 44% 50% 6%

14.40 กฎหมายอาคารสูง
ราม 1 2 3 4 5

ฟ้งชัย(ชิงบวก 22% 0% 0% 22% 0% 0%
ล้งชัยเชิงลบ 78% 46% 26% 6% 0% 0%
รวม 100% 46% 26% 28% 0% 0%

14.41 กฎหมายทณคน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จชัยเชิงบวก 6% 0% 0% 2% 4% 0%
ปีลชัยเชิงลบ 94% 0% 0% 16% 38% 40%
รวม 100% 0% 0% 18% 42% 40%

14.42 ข้อกำหมด กฑม.
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จชัย)ชิงบวก 34% 0% 0% 12% 22% 0%
ฟ้จชัยเชิงลบ 68% 36% 24% 6% 0% 0%
รวม 100% 36% 24% 18% 22% 0%



14.43 ขอกํไหนดจัดสรร
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัยรÎ4บวก 90% 0% 0% 26% 30% 34%
ฟ้จÎ!Ill*ว au 10% 0% 0% 0% 6% 4%
รวม 100 % 0% 0% 20% 30% 38%

/
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14. ความà พัญของฟ้จอัยท่ีมีผอกระทบต่อราคาท่ีดินฟ้ระ!ภทท่ีอยู่อาสัย 
14.1 ท่ีดงท่ีสิน

รวม 1 2 3 4 5
ฟ้ออย!ชิงบาก 4.80 0.00 0.00 0.00 0.80 4.00
ฟ้อจ'ย!ชิงอบ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
รวม 4.80 0.00 0.00 0.00 0.80 4.00

14.2 !น8ท่ี
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจัยเชิงบวก 4.10 0.00 0.00 0.90 1.20 2.00
ฟ้จอัย!ชิงอม 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
รวม 4.10 0.00 0.00 0.00 1.20 2.00

14.3 5ปกักษณะ!!ปองท่ีสิน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจัยเชิงบวก 4.24 0.00 0.00 0.60 1.44 2.20
îîaoïüiชิงอบ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
รวม 4.24 0.00 0.00 0.00 1.44 2.20

14.4 กนากฑ้งท่ีสิน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจัย!ชิงบาก 3.04 0-4X1 0.00 0.48 0.56 2.00
ฟ้จอัย!ชิงอบ 41.78 0.00 -0.24 -0.54 0.1X) 0.00
รวม 2.20 0.00 -0.24 -0.00 0.50 2.00

14.5 ค'ทมอกท่ีสิน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย!ชิงบวก 1.88 0.00 0.00 0.24 0.64 1.00
ฟ้อจ'ย!ชิงอบ -2.20 0.00 0.00 -0.60 -0.80 41.80
รวม -0.32 0.00 0.00 -0.30 -0.10 0.20

14.0 ความสูงค่ํฑ!องท่ีสินกับถนน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย!ชิงบวก 1.10 0.00 1 0.00 C.12 1.04 0.00
ฟ้อจัย!ชิงอบ -2.04 0.00 0.00 41.48 -2.16 0.00
รวน -1.48 0.00 0.00 41.30 -1.12 0.00
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14.7 ฑา«ข้า-ออก
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัยาริวบวก 4.00 0.00 0.00 0.84 1.70 1.40
ฟ้ปีจัยาริวอน 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 04X1
รวม 4.00 0.00 0.00 0.84 1.70 1.40

14.8 ผวจวาจร
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัย(5วบวก 2.30 0.00 0.00 0..30 2.00 0.00
ฟ้จจัยาริวอบ -0.84 0.00 41.72 41.12 0.00 04X1
รวม 1.40 0.00 -0.72 0.18 2.00 0.00

14.9 ควนากาทาขอาถนน
วาม 1 2 3 4 5

ฟ้จจยาริวบวก 3.24 0.00 0.00 0.60 1.04 1.60
ฟ้จจยาริาฝ็บ -0.70 0.00 0.00 4136 41.40 04X1
รวม 2.48 0.00 0.00 0.24 0.04 1.60

14.10 าฬฟ้า
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจ้ยาริวบวก 3.88 0.00 0.00 0.54 1.04 2.30
ฟ้จจัยาริวอบ -0.30 0.00 04X1 41.30 (1410 0.00
ว]ม 3.58 0.00 0.00 0.24 1.04 2.30

14.11 ป-!ะปา
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัยาริวบวก 3.72 0.00 0.00 0.60 1.92 1.20
ฟ้จจัยาริวอบ -0.08 41.08 0.00 0.00 0.00 0.00
รวม 3.04 -0.08 0.00 0.00 1.92 1.20

14.12 วะบายน๋ํา
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จจัยาริวบวก 2.88 0.00 0.00 0.66 0.72 1.50
ฟ้จจัยเริวอบ -1.10 0.00 0.00 41.30 41.80 0.00
รวม 1.78 0.00 0.00 0.36 -0.08 1.50



14.13 โฑรกัพฑ่ํ
รวม 1 2 3 4 5

ifaalJ!»งบวก 2.90 0.00 0.00 1.08 1.12 0.70
ห้วจัยเ»}ลบ -0.78 0.00 0.00 -0..30 -0.48 0.00
รวม 2.12 0.00 0.00 0.78 0.04 0.70

14.14 กทคมนากมขนส่ง
รวม 1 2 3 4 5

นี00ย!ช4บวก 2.32 0.00 0.00 0.84 1.28 0.20
ฟ้จจัยเชงลบ -1.20 0.00 0.00 -0.84 -0.72 0.00
รวม 1.00 0.00 0.00 0.30 0.50 0.20

14.15 การธยู่ใกล้ตลาดหรอ1}นยการค้า
รวม 1 2 3 4 5

tfaaoi» 4บาก 2.28 0.00 0.00 0.42 0.56 1.30
îfaam» 4ลบ -1.54 0.00 0.00 -0.00 -0.64 0.00
รวม 0.74 0.00 0.00 -0.48 -0.08 1.30

14.10 การอยู่ใกล้ห้างฮรรหสินค้า
รวม 1 2 3 4 5

iïaâm» งบ าก 2.02 0.00 0.00 1.02 0.80 0.80
ïfaam» 4ลบ -1.00 0.00 0.00 -0.60 -0.40 0.00
รวม 1.02 0.00 0.00 0.42 0.40 0.80

14.17 การอยู่ใกล้ฮถานีรเนส่งโดยฮาร
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจัยเสิงฆวก 2.34 0.00 0.00 1.08 0.96 0.30
ฟ้จพัชเสิงลบ -1.38 0.00 0.00 -0.30 -0.48 -0.60
รวม 0.90 0.00 0.00 0.78 0.48 -0.30

14.18 การอยู่ใกล้สถานีรถ’ใฟ่
รวม 1 2 3 4 5

ห้ออัยเชิ งบวก 1.80 0.00 0.00 0..30 0.56 1.00
ป้ปีอัยเชิงลบ -2.40 0.00 0.00 -0.30 -0.80 -1.30
รวม่ -0.54 0.00 0.00 0.00 -0.24 -0.30



14.19 กทอยู่ใกล้สลานบริกท เข่น ป็มาแมน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จชัยเชิงบวก 0.32 0.00 0.32 0.00 04X5 O.(X)
ปัปีชัยเชิงสบ -3.52 04X5 0.00 -0.72 -0.80 -24X5
ราม -3.20 0.00 0.32 -0.72 -0.80 -2.00

14.20 การอยู่ใกล้สถานสีกาท
ราม 1 2 3 4 5

ฟ้จชัยเชิงบาก 1.98 0.00 0.00 0.78 0.80 0.40
ป้ซชัยเชิาป๋บ -1.58 0.00 0.00 -0.84 4172 0.00
รวม 0.42 0.00 0.00 -0.06 0.08 0.40

14.21 การอยู่ใกล้สถานแยาบาส
ราม 1 2 3 4 5

lia ชัยเชิงบาก 1.50 0.00 0.12 0.48 0.40 0.50
£fa ชัยเชิงสบ -2.12 -0.04 -0.12 4148 4148 -1.00
ราม -0.62 -0.04 0.00 0.00 -0.08 -0.50

14.22 กทอยู่ใกล้สถาน»ทา*การ
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จชัยเชิงบวก 1.14 04X1 0.00 0.42 0.72 0.00
ฟ้0ชัยเชิาสบ -2.74 04X) 0.00 4166 -0.88 -1.20
รวม -1.60 0.00 0.00 -0.24 45.18 -1.20

17.23 กทอยู่ใกล้!แสนสถาน
ราม 1 2 3 4 5

{ใจชัยเชิงบวก 0.54 0.00 0.00 0.30 0.24 0.00
ปัซชัยเชิงสบ -3.30 0.00 0.00 -1.02 45.88 -1.40
รวม -2.76 0.00 0.00 45.72 45.64 -1.40

14.24 ฟ้ญาทน๋ําท่าน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อชัยเชิงบวก 0.00 0.00 04X) 0.00 0.00 0.00
ฟ้จชัยเชิงสบ -4.02 0.00 0.00 -1.08 -1.04 -1.90
ราม -4.02 0.00 0.00 -1.08 -1.04 -1.90



14.25 #ญหน18งกริพ
รวม 1 2 3 4 5

ป็จรัยเชิงบวก 0.32 0.32 0.00 0.00 0.00 0.00
ฟ้0รัยเชิงลบ -1.48 -0.14 -0.56 -0.78 0.00 0.00
วาม -1.16 0.18 -0.56 -0.78 0.00 0.00

14.20 ทกนยภlti
ราม 1 2 3 4 5

ปจ รัยเชิง มาก 3.94 0.00 0.16 0.36 1.12 2.30
ฟ้จรัยเชิงอบ -0.18 0.00 0.00 -0.18 0.00 0.00
รวม 3.78 0.00 0.16 0.18 1.12 2.30

14.27 ใทaiülร้าH1Bเมรุ
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้0รัยเชิงบาก 0.02 0.02 0.00 O.(X) 0.00 0.00
ปจรัยเชิงอบ -3.74 0.1X) -0.32 -0.66 -0.96 -1.80
รวม -3.72 0.02 -0.32 -0.60 -0.96 -1.80

14.28 ใท0ไฟ่ฟ้าแรงสูง
รวม 1 2 3 4 5

ปจรัยเชิงบาก 0.58 0.00 0.08 0.18 0.32 0.00
ป็แรัยเชิงaบ -3.30 0.00 -0.16 -0.42 -1.12 -1.60
ราม -2.72 0.00 -0.08 -0.24 -0.80 -1.60

14.29 คา!มนืยบสงบ
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จรัย เชิ งบาก 3.10 0.00 0.12 0.30 1.04 1.70
ป็จรัย4ชิง au -0.86 0.00 0.00 -0.30 -0.56 0.00
ราม 2.30 0.00 0.12 0.00 0.48 1.70

14.30 การรักษาคา!มปออดกัย
ราม 1 2 3 4 5

ฟ้จรัย(ชิงบาก 5.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5.00
ป็จรัยเชิงอบ 1 0.00 O.(X) 0.00 0.00 0.00 0.00
รวม 5.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5.00



14.31 ก!รอยู่ใกล้สถ!นท่ีกำงาน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้ออ,ย(ชิงบวก 2.12 0.00 0-12 0.54 0.56 0.90
ฟ้ออัย(ชิงลบ -0.70 -0.18 -0.52 0.00 0.00 0.00
ราม 1.42 -0.18 -0.40 0.54 0.56 0.90

14.32 ก!รอยู่ใกล้สวนสาช!รณะ
รวน 1 2 3 4 5

ฟ้ออัยเชิงบวก 3.98 0.00 0.00 0.72 0.96 2.30
ฟ้ออย(ชิงลบ -0.00 -0.06 0.1X1 0.00 0.CX) 0.00
รวม 3.92 -0.00 0.00 0.72 0.96 2.30

14.33 ก!รอยู่ใกล้อ!ค!รสูง
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้อจัย(ช)บาก 1.02 0.1X1 0.20 0.42 0.40 0.00
ฟ้ออัย(ชิงสบ -2.70 0.00 0.00 41.48 -1.12 -1.10
รวม -1.88 0.00 0.20 -0.00 -0.72 -1.10

14.34 «นวโน้มคว!ม(อ'รญหรอก!รผัฒน!ในห้ืนท
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้ออัย!«งบวก 4.80 04X! 0.00 0.00 0.56 4.30
ฟ้ออย!ชิงลบ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
รวม 4.80 0.00 0.00 0.00 0.50 4.30

14.35 ก!รอยู่ใกล้ญ!สิ?เน้อง
รวน 1 2 3 4 5

ฟ้ออย(ชิงบวก 2.32 0.00 0.00 0.36 0.96 1.00
ฟ้อจัย(ชิงสบ -1.00 0.00 -0.64 -0.36 0.00 0.00
รวม 1.32 0.00 41.84 0.00 0.90 1.00

14.36 ก)รอยู่ใกล้แน่น!
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้จอัย(ชิงบวก 4.04 0.00 0.00 0.30 1.04 2.70
ฟ้จอัย!ชิงลบ 41.24 0.00 41.12 4X12 0.00 0.00
รวม 3.80 0.00 -0.12 0.18 1.04 2.70



14.37 การอยู่ใกอํอํไกรธง
รวน 1 2 3 4 5

ป็จชัยาชิงบาก 1.98 0.00 0.00 0.78 0.80 0-40
ฟ้า)ชัย(ชิงรบ -1.92 0.00 0.00 -036 -0.56 -1.00
รวน 0.08 0.00 0.00 0.42 0.24 -0.00

14.38 ทปีฝ็ตรถ
ราน 1 2 3 4 5

ฟ้า)ชัยเชิงบาก 1.72 0.00 0.00 1.08 0.64 0.00
ฟ้า)ชัย(ชิงรบ -0.68 4).28 -0.40 0.00 0.00 0.00
รวน 1.04 -0.28 -0.40 1.08 0.84 0.00

14.39 กฎหมายผังเนอง
รไม 1 2 3 4 5

ฟ้า)ชัย(ชิ)บาท 2.08 0.00 0.00 0.24 1.84 0.00
ฟ้า)ชัยเชิงรบ -1.54 O.IX) 0.1X1 -1.08 -0.16 4)30
รวน 0.54 0.00 0.00 -0.84 1.08 -0.30

14.40 กฎหนายอ!fllio[ง
ราม 1 2 3 4 5

ฟ้า)ชัยเ ชิ)บาก 0.06 0.00 0.00 0.61) 0.00 0.00
ฟ้า)ชัยเชิ)รน -1.10 4)46 4)52 -0.18 0.00 0.00
ราม -0.50 -0.48 -0.52 0.48 0.00 0.00

14.41 กฎหมายทณทน
รวม 1 2 3 4 5

ฟ้า)ชัย(ชิงนาท 0.22 0.00 0.00 0.06 0.16 0.00
ฟ้า)ชัย(ชิงรบ -4.00 0.00 0.00 4).48 -1.52 -2.00
รวม -3.78 0.00 0.00 -0.42 -1.36 -2.00

14.42 ไร’อกำหนด กทน.
รวน 1 2 3 4 5

ฟ้า)ชัยเชิงบาก 1.24 0.00 0.00 036 0.88 0.00
ฟ้า)ชัยเชิงรบ

—

M b to 4)36 -0.48 -0.18 0.00 0.00
รวม 0.22 -0.36 -0.48 0.18 0.38 0.00
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14.43 ข้อกํ!หนดอัดสรร
รวม 1 2 3 4 5

iïoflยเชิงขวก 3.68 0.00 0.00 0.78 1.20 1.70
ฟ้จอัย!?)สน -0.44 0.00 0.00 0(H) -0.24 -0.20
รวม 3.24 0.00 0.00 0.78 0.96 1.50



ส■ เปผลการวเคราะหกลุ่มปัป็อัยประเมินราคาท่ีดิน
ป๋อจัยท่ีดิน Eff. Rate ป๋อป็ยสารทรญปโภค Eff. Rate ปัจอัยส่ิงแวดล้อมแสะกฎหมาย Eff. Rate
ท่ีตงท่ีดิน 4.80 ไฟฟ้า 3.58 ปิญหาน้ืาท่วม -1.02
เน้ือท่ี 4.10 ประปา 3.64 ปิญหาเร่ืองกล่ิน -1.16
รุปลักษณะแปลงท่ีดิน 4.24 ระบายน้ืา 1.78 ทัศนียภาพ 3.76
หนาทล้างท่ีดิน 2.20 โทรคันท่ี 2.12 ใกล้ป่า‘ข้าหรือเมรุ -3.72
ความลืกท่ีดิน -0.32 การคมนาคมขนส่ง 1.00 ใกล้ไฟฟ้าแรงสง -2.72
ความสูงตาของท่ีดินกันถนน -1.48 ใกล้ตลาดหรือสูนย์การค้า 0.74 ความเงียบสงบ 2.30
ทางเข้า-ออก 4.00 ใกค้ห้างสรรพสินค้า 1.62 การรักษาความปลอดภัย 5.00
ผิว«ราจร 1.40 ใกล้สถานืขนส่งโดยสาร 0.96 ใกล้สถานท่ีทำงาน 1.42
ความทวางของถนน 2.48 ใกล้สถานีรถไฟ -0.54 ใกล้สวนสาซารณะ 3.92

ใกล้สถานบ?การ ซิมน้ืามัน -3.20 ใกล้อาคารสูง -1.68
ใกล้สถานศกบา 0.42 แนวโน้มความเจ?ชุ) 4.86
ใกล้สถานพยาบาล -0.62 ใกล้ญาติท่ีน้อง 1.32
ใกล้สถานท่ีราชการ -1.60 ใกล้แม่น้ืา 3.80
ใกล้๓ สนสถาน -2.76 ใกล้ล้าคลอง 0.06

ท่ีจอดรถ 1.04
ทม.ผังเมือง 0.54

~T. ทม.อาคารสูง -0.50
กม.เวณคน -3.78
ข้อกำหนด กทม. 0.22
ข้อกำหนดจัดสรร 3.24
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การจำนนกกสุมปัรรยแสดงไฟ้ เฟ้นศาผสกระทบมูลสาฟ้ติบประ เภทfie^อาสย การติง 

สมมติฐาบไนการ เสือกไป๋ป ัจรยป้ฟ ้กษาฟ้ฝ ็สาระหรางมากกรา 2 และป๋อยกรา 2 สามารท เฟ้น 

ไต ิราป ีจรยฒ ่ผลกระทบติอม ูสสามากแยกดามป ้จรย เองบวกแสะ เป้งลบไติ ติงปี 

ก ล ุม ป ้จ ร ย ฟ ้ต ิบ

ป ้จ ร ย I อ ง บ ว ก  ส า ค ว า ม ส บ ไ จ  ป ีจ ร ย เป ้ง ล บ  ส า ค ว า ม ส บ ไ จ

1 . ฟ้ติงฟ้ติน 4 .8 0

2 . เป็อฟ้ 4 .1 0

3 . รูปสืกษ0Jะแปลงฟ้ติบ 4 .2 4

4 . ท าง เป ๋า -อ อ ก 4 .0 0

5 . หป้ากรางฟ้ติม 2 .2 6

6 . ความกรางบองกนบ 2 .4 8

ก ล ม ป ้จ 5เ ย ส า ธ า ร 0!ป ไ ภ ค

ป็จรย  เป ้ง บ ว ก ส า ค ว า ม ส บ ไ จ ป็จรย  เป ้ง ล บ ส า ค ว า ม ส บ ไ จ

1 . ไ ป ป้า 3 .5 8 1 . ไกป๋ป็มป้ำป้บ - 3 .2 0

2 . ประปา 3 .6 4 2 . ไกป๋ศาสบสถาน - 2 .7 6
3 .  ไ ท ร ป ้พ ฟ ้ 2 .1 2

ก ล ม ล ่ง น ว « ป ๋อ ม แ ล ะ ก ฎ ห ม า ย

ป้จรย  เป ้ง บ ว ก ส า ค ว า ม ส บ ไ จ ปีจรย  เป ้ง ล บ ส า ค ว า ม ส บ ไ จ

1 . ป้ศปิยภาท 3 .7 6 1 . ปัเบฺหาป้ำสวม - 4 .0 2
2 . ความเ3ยบสงบ 2 .3 0 2 . ไกป ๋ปาป ๋าหรอเมรุ - 3 .7 2

3 . การรก«าความปลอดปีย 5 .0 0 3 . ไกป ๋ไป ้ฟ ้าแรงฐง - 2 .7 2
4 . ไกป๋สวบสาธารเแะ 3 .9 2 4 . กฎหมายเวเแสืน - 3 .7 8

5 . แนวไป้มความ เจรแ! 4 .8 6
6 . ไ ก ป ๋แ บ ป้ำ 3 .8 0

7. ปีศปียภาท 3.76



จากป ้จไย#งกสาวบ เป็นปีจ5รยฒ่ผลกระทบ๙อมูลค าป็รบสูงแสลง'ไ>1 เป็น')าปัก 

ประ เป ็นราคาสวนมากฝ็ความสนไจไมป็จไยกสุมไคป็างและปัจไยไตป็ป ็กประ เป ็นราคาไป  ็

ความสำคญมากกาา 2 ร้นไป จากการจำแนกกสุมป็อมูลป็างบนนสามารกร เคราะป ็ป ็จ5พ 

Uffเละป็วไนแคละกสุม,ไป็ป็งป็

ทสุมป็จไยป็ป็น

จะประกอบควย 6 ปัจไยทั๋ป็กประ เป ็นราคาไป ็ความสบไจไนการส ืกษา เป็อ

ประ เป็นราคาไดยแคละปัจไยจะป็ระ?รบความสนไจจากป็อยไปหามากป็งปี
-  หฟ้าก'’ทงป็คน 2 .2 6

-  ความก'1 2 3รางแองถนน 2 .4 8

-  ทาง เป็า'-ออก 4 .0 0

-  เป็อป็ 4 .1 0

-  รูปสืกษผะแปลงป็?ญ 4 .2 4
-  ป็ค้งป็?ญ 4 .8 0

1 .  v i n ก ไ า ฬ ่ป ็บ

หป็ากไางป็?ณเป็นป้จไยป็ไป็ไบการสนไจไนกสุมป็จไยป็ป็อยป็สุด ไ ด ยอ$ ระป็บ

2 .2 6  และเป ็นป ็จไยเรงบวกหมายความ'ทหป็ากไางป ็ป ็นร ่งกไางจะทำไป ็ม ูลคาด ่&มป ็คามาก

2 .  ค ว า ม ก ไ า ง ฃ อ ง ท บ บ

ความก'1รางฃองกมนเป็นปัจไยป็ไป็ไบความสบ'ไจอมู1ไนระป็บ 2 .4 8  และเป ็นป ัจไย 

เรงบวกหมายความ'ทความกไางถมนอ่งมากจะทำไป ็ม ูลคาป็&นฝ็คามาก

3. ทาง lin--ออก

ทาง เ i n -อ อ ก หมายflงปัจไยความสะดวกไนการ l i n ออก ป ็จไยทาง l i n - อ อ กน้ั 

ไ?ทบความสนไจอมูไนระป็บ 4 .0 0  และเป ็นป ็จไยเองบวกหมายป ็งความสะดวกการเป ็าออก  

ป็8นมากจะป็ผลคอy ลคาสูง
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4 .  t f i a f i

เน อ ท ํ่ เป ็น ป ็จ ร ย ป ็ไ ร 'ร บ ค ว า ม ส บ 1ใ,จๆ ,น ระรบ  4 . 1 0  ห ม า ย ป ็ง  เฟ ้อ ห ่อ ่ง ม า ก ม ูล ค า ป ็ร บ

ธ่งสูง
5 .  ร ุป ส ืท ษ ร !ะ แ ป ล ง ร ่ร น

ป ัจ รย รูปรกษ แ)ะแปลงร้รน'ไรๆบ ค ว า ม ส นฯ.จ ,ใ น ร ะ # fบ 4 . 2 4  ห ม า ย ป ็ง ร ปูรกษ ผ ะ แปลง 

ท ิ่ร บ ท ั๋ม ีค ว า ม  เห ม า ะ ล ม ม ผีลทำ1ใ'รร่รนป ็ม ูลค า สูง

6 . ร่ร้งร่รน
ป ็จ 5เ ย ร ้ร ้งป็รน เป ็น ป ีจ ร ย  เก ่ย ว ป ีบ ท ำ  เ ล ย อ ง f i s »  เป ็น ป ็จ ร ย ร ่ไ รๆบค ว า ม ส น อ ม ูๆ น ร ะ รบ 

4 . 8 0  ห ม า ย ป ็ง  ป ็ร ้ง ท ั๋อ ป ฺไ ก ร  เย ค ธ ุร ป ็จ ฝ ็ผ ล ก ร ะ ท บ ม ูล ค า ส ูง

ก ร ม ป ีจ ร ย ส า ร า ร เ Bป ไ ภ ค

จ ะ ป ร ะ ก อ บ รวยป ีจ ร ย ฒ ่ผ ล ก ร ะ ท บ ท ำ ไ ร ม ูล ค า ด ร่นส ูง ร้นจ ำ บ ว บ  3 ป ัจ ร ย แ ล ะ ป ัจ ร ย  

ท ม ีผ ล ก ร ะ ท บ ท ำ ไ ร ม ูล ค า ร ่ร น ล ด ร ำ ล ง จ ำ น ว น  2 ป ัจ ร ย

1 .  ปีจ ร ย เ! เง บ ว ก

ไ ป รา 3 . 5 8

ประปา 3 . 6 4

ไทร(รทร 2 . 1 2

1 . 1  ไป รา

เป ็นป ็จรยร่ไร'}บความสบไจอ^ไนระรบ 3 .5 8  หมายป็งไบร้นร่ฒ ่'ไฟรา 

ไปป็งปอมฝ็ผลกระทบทำไรมูลคาร่รบสูงร้น

1 . 2  ป ร ะ ป า

เป ็นปีจรยร่ไรไบความสนไจอมูไนระรบ 3 .6 4  หมายป ็งไมร้นร ่ฒ ่ประปา 

จะทำไรร าค าร่รนสูง

1 . 3  ‘ไ ห ร?(ห ร

เป ็นป ็จรยร่ไร ' รบความสบไจไนระรบ 2 . 1 2  หมายป็งไบร้นทั๋ทั๋ฝ็ไทรรทท
จะทำ1ไรราคาร ่รบส ูงร ้น
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2 .  ป ็จ 3 ย  I ร ง ล บ

‘เก / เป ็ม ฟ ้ำ ป ็น  - 3 . 2 0

' เ ก / เ ศ า ส บ ส ท า บ  - 2 . 7 6

2 . 1  ไ ก /ไ ป ็ม ป ็ำ ป ็น

เป ็น  ป ็จ 5เ ย f h / เ ไ บ ค ว า ม ส น า . จ ส ูง อ ^ ไ พ ร ะ / เ บ  

ป ็ม ป ็ำ ป ้น จ ะ ท ำ ไ ป ็ร า ค า ป ็? ฌ ล ด ล ง

2 . 2  ไ ก / ไ ศ า ส บ ส ท า บ  

เ ป ็น ป ัจ จ ย ป ็ไ / เ ไ บ ค ว า ม ส น ใ จ อ ^ ' เ ม ร ะ  fm

จ ะ ท ำ ไ ป ็ร า ค า ป ็? เ น ล ด ล ง

ก ^ บ ล ่ง บ า ด  f i a  บ น ล ะ ก ป ้ห ม า ย

เป ็น ก ส ูม ป ัจ 5เย ฒ ่ผ ล ก ร ะ ท บ « ไ อ ม ูล ป ็& น ม า ก ม า ก  เ พ ร า ะ / เ ง  เ ก อ ุไ / ท า จ ะ ป ร ะ ก อ บ / เ ว ย  

ป ัจ ไ ย ห ล า ย ป ัจ ,เ ย / เ ว ย / เ บ  ‘ไ ด ย จ ะ ฝ ็ป ็จ ร ย  เ ป ็ง บ ว ก  7 ป ็จ 5๒ แ ล ะ ป ็จ 5{ ย เ ธ ง ล บ  4 ป ็จ ไ ย  / เ ง ร ้

ป ็จ ไ ย เ ร ง บ ว ก

-  ป ็ศ ป ็ย ภ า พ 3 . 7 6

-  ค ว า ม เ จ ย บ ส ง บ 2 . 3 0

-  ก า ร ไ ก บ า ค ว า ม ป ล อ ด / เ ย 5 . 0 0

-  ไ ก / ไ ส ว น ส า ธ า ร ร เ ะ 3 . 9 2

-  แ บ ว ไ ? เ ม ค ว า ม  เ จ ,!ญ 4 . 8 6

-  ‘เ ก / เ แ ม ป ็ำ 3 . 8 0

- 3 . 2 0  ห ม า ย ป ็ง ป ็ / ฌ ป ็ไ ก / ไ

-  2 . 7 6  ห ม า ย ป ็ง ป ็ส ิน ต ่อ ส ู ' เ ก / ท ค

1 . 1  fïHfl ย ภ า พ

เ ป ็น ป ็จ ไ ย ป ็ไ / ท บ ค ว า ม ส น ไ จ อ ม ูไ น ร ะ / เ บ  3 . 7 6  ห ม า ย fi ง ? เ ศ น ีภ า ท ท ั ๋ส ว ย ง า ม  

ป อ ม ท ำ ไ ? เ ร า ค า ป ็ร น ฝ ็ม ูล ศ า ส ูง ร ้น
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1 .2  ความเง ียบสงบ

เป ็น ป ัจ 5) 'ย ม ีไ ส ืร บ ค ว า ม ส น ไ จ ไ น ร ะ ส ืบ  2 . 3  ห ม า ย ป ็ง ม ีน ม ีม ีม ีเ ง ีย บ ส ง บ ท ำ ไ ป ็

ร า ค า ม ีส ืบ ส ูง ร บ

1 .3  การรกบาความปลอหปีย

เป ็บ ป ีจ 5) ย ม ีไ ส ืร บ ค ว า ม ส น ไ จ ส ูง สูต ห ม า ย ป ็ง ม ีน ม ีม ีม ีค ว า ม ป ล อ ต ภ ย ส ูง ท ำ ไ ป ี

ร า ค า ม ีส ืน ส ูง

1 . 4  ไ ก ร สวนสาธารร!ะ

เป ็น ป ัจ 5เ ย ม ีไ ส ืร บ ค ว า ม ส บ ไ จ อ ส ูร ะ ส ืบ  3 . 9 2  ห ม า ย  ม ีง  ก า ร อ ส ูไ ก ร ส ว น

ส า ธ า ร แ ! ะ ป ้อ ม ม ีร า ค า ม ีส ืบ ส ูง ร บ

1 . 5  แนวโป็มความ เจ รเนฺ

เป ็น ป ัจ 5เย ม ีไ ส ืร บ ค ว า ม ส น ไ จ อ ส ูไ น ร ะ ส ืบ  4 . 8 6  ห ม า ย ป ็ง ม ีน ม ีไ ค ม ีม ีโ ค ร ง ก า ร  

ม ี« เ น า ร บ จ ะ ท ำ ใ ป ีร า ค า ม ีส ืบ ส ูง ร บ

1 . 6  ไ ก ร เ น ) ป ็ำ

เป ็น ป ิจ 5เ ย ม ีไ ส ืร บ ค ว า ม ส น ไ จ อ ส ูไ แระสืบ 3 . 8 0  ห ม า ย ป ็ง ม ีส ืน ม ีสืตแม ีป ็ำ

ป ้อ ม ท ำ ไ ป ีร า ค า ม ีส ืน ส ูง

2 .  ป ็จ ร ย เ ร ง ล บ

-  ป ้เบหาป ็ำม ีวม - 4 . 0 2

-  ไ ก ร ป ้าป ็าห '!อ  เม ร ุ - 3 . 7 2

-  ไ ก ร ไ ฟ ฟ ้า แ ร ง ส ูง  - 2 . 7 2

-  ก ฎ ห ม าย เว น ม ีน  - 3 . 7 8

2 . 1  ป็เน ฺหาป็ำมีวม

เป ็น ป ้จ 5เย ม ีไส ืร บ ค ว าม ส น ไจ ไน ร ะ ส ืบ  - 4 . 2 0  ห ม า ย ร ง  เป ็น ป ีจ 5เย ม ีท ำ ไป ี 

ร า ค า ท ั๋ส ืน ล ต ส ืำ ล ง

2 . 2  ไ ก ร ป ้า ป ็า ห ร อ  เม ร ุ

เป ็น ป ีจ 5)ย ร ่ไ ส ืร บ ค ว า ม ส ม ไจ ไ น ร ะ ส ืบ  - 3 . 7 2  ห ม า ย ร ง  เป ็น ป ็จ 5เย ม ีท ำ ไ ป ี

ร า ค า ม ีส ืบ ส ต ส ืำ ล ง
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2 . 3  ๆ .กส ืๆ .ฟ ฬ าน รงส ูง

เป ็น ป ัจ ห ้ย ป ็ไ ห ้ร บ ค ว า ม ส น ใ จ ไ น ร ะ ห ้บ  - 2 . 7 2  ห ม า ย ป ็ง เ ป ็น ป ัจ * เ ย ป ็ห ำ ไ ห ้ 

ร า ค า  fi 8 น ล ด ห ้ำ ล ง

2 . 4  ก ฎ ห ม า ย เ ว น ป ็บ

เป ็น ป ็จ 5เ ย ป ็ไ ห ้ร บ ค ว า ม ส น ไ จ ไ น ร ะ ห ้บ  - 3 . 7 8  ห ม า ย ป ็ง เ ป ็น ป ัจ ห ้ย ป ็ท ำ ไ ห ้ 

ร า ค า ป ็ห ้น ล ด ห ้ำ ล ง

ก า ร ร ก ษ า ป ็จ ไ ย ค ว า ม  เ ห ม า ะ ส ม ข อ ง ฃ บ า « แ ป ล ง ป ็ห ้น  

1 .  ป ็จ ห ้ย ค ว า ม ก ร า ง ย อ ง แ ป ล ง ป ็ด ัน

ก า ร  f i n  ษ า ป ็จ ,( ย บ น า ค ห ป ็า ก ร า ง ป ็ห ้น ป ็  เ ห ม า ะ ส ม ต า ม ป ร ะ  เ ภ ท ก า ร ไ ห ้ป ร ะ ไ ย ซ ป ้ เป ็อ  

อ £เ อ า ศ ย ส า ม า ร ถ ร ว บ ร ว ม ห ้อ ม ูล แ ล ะ ใ  เ ค ร า ะ ห ้จ า ก แ บ บ ส อ บ ถ า ม  ไ ต ย ผ ล จ า ก ก า ร ส อ บ ท า ม ป ี

เ ป ็อ แ ส ด ง 1ไห้ เ ป ็น ย ม า ด ห ป ็า ก ร า ง ป ็ห ้น ป ็จ ะ ก ำ ห น ด  เ ป ็น ห ้า บ ร ร ป ็ด ฐ า น ไ น ก า ร ๆ  เ ค ร า ะ ป ็  แ ล ะ

ป ร ะ  เป ็น ร า ค า ป ็ห ้บ  ส า ม า ร ถ จ ำ แ น ก ป ็ห ้น ต า ม ป ร ะ  เภ ท ไ ห ้ห ้ง ป ็

1 . 1  ป ็า น เ ร ่ย ว

ร ุต อ บ แ บ บ ส อ บ ท า ม ไ ห ้แ ส ด ง ค ว า ม  เ ป ็น ไ น ก า ร ก ำ ห น ด ย น า ด ค ว า ม ก ร า ง บ อ ง ป ็ห ้น ? ใ  

เ ห ม า ะ ส ม ย อ ง ป ร ะ  เ ภ ท ก า ร ไ ห ้ป ร ะ ไ ย ธ ป ็ เ ป ็อ อ ^ อ า ห ้ย ย อ ง ป ็า บ  เห ้ย ว  ต า ม ย น า ด ค ว า ม ก ร า ง ห ้ง ป ็  

ค ว า ม ก ร า ง  1 8  เ ม ต ร ร ุต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม จ ำ บ ว บ  5 คน ค ด  เป ็น  1 0 %

ค ว า ม ก ร า ง  2 0  เ ม ด ร § ต อ บ แ บ บ ส อ บ ท า ม จ ำ น ว น  1 5  คน ค ด  เส น  3 0 %

ค ว า ม ก ร า ง  2 4  เ ม ต ร § ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม จ ำ น ว น  2 2  คน ห ้ด เป ็น  4 4 %

ค ว า ม ก ร า ง  3 0  เ ม ต ร ร ุต อ บ แ บ บ ส อ บ ท า ม จ ำ ม ว น  8 คน ห ้ด เป ็น  1 6 %

ค ว า ม ก ร า ง  4 0  เ ม ต ร ร ุต อ บ แ บ บ ส อ บ ท า ม จ ำ น ว น  0  คน ค ด  เป ็น 0%

1 . 2  ป ็าบแฝด

ร ุต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ า ม ไ ห ้แ ส ด ง ค ว า ม  เ ป ็น ไ ม ก า ร ก ำ ห น ด ย น า ด ค ว า ม ก ร า ง ย อ ง ป ็ห ้น  

ป็ เ ห ม า ะ ส ม ย อ ง ป ร ะ  เ ภ ท ก า ร ไ ห ้ป ร ะ ไ ย ซ ป ็ เ ป ็อ อ £เ อ า ห ้ย ย อ ง ป ็า บ แ ฝ ด  ต า ม ย ม า ด ค ว า ม ก ร า ง ห ้ง ป ็
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ค ว า ม ก ร ่า ง  8 เม ด ร f t s อ บ แบ บ ส อ บ ท าม จำน วน  0 คน f i s  เป ็น 0%

ค ว า ม ก ร ่า ง  1 0  เม ต ร ftต อบ แบ บ ส อ บ ท าม จ ำบ วบ  2 คบ ftค t ป็'บ 4%

ค ว า ม ก ร ่า ง  1 2  เม ต ร ftต อ บ แบ บ ส อบ ถ าม จำน วน  1 9  คน f iค เป ็น 38%

ค ว า ม ก ร ่า ง  1 6  เม ต ร $ ต อ บ แบ บ ส อ บ ถ าม จำน วน  2 6  คน f iต เป ็น 52%

ค ว า ม ก ร ่า ง  2 0  เม ต ร ftต อบ แบ บ ส อบ ท าม จำน วน  3 คบ คด เป ็น 6%

1 . 3  ท า ว ป ็เป ็า ส ์

ft ตอบ แบ บ ส อบ ท าม 'ไfiแ ส ค ง ค ว าม  เป ็น ,ไ น ก า ร ก ำ ท น ต บ น า ค ค ว า ม ก ร ่า ง ย อ ง M นป็ 

เห ม า ะ ส ม ย อ ง ป ร ะ  เภ ท ก า ร 1ร ่ป ็ป ร ะ * เย ซ ป ็เป ็อ อ ^ อ า ศ ย ย อ ง ท า ว ป ็ เป ็า ส ์ ต า ม ย น า ค ค ว า ม ก ร ่า ง ftงม 

ค ว า ม ก ร ่า ง  4 เม ต ร Ôต อ บ แบ บ ส อบ ถ าม จำน วน  1 4  คม คด เป็น 28%.

ค ว า ม ก ร ่า ง  5 เม ต ร § ต อ บ แบ บ ส อ บ ถ าม จำน วน  1 3  คน คด เป ็น 26%

ค ว า ม ก ร ่า ง  6 เม ต ร à ต อบ แบ บ ส อบ ท าม จ ำน วน  1 2  คน f is  เป ็น 24%

ค ว า ม ก ร ่า ง  7 เม ต ร § ต อบ แบ บ ส อบ ท าม จ ำน วน  11  คน คด เป ็น 22%

ค ว า ม ก ร ่า ง  8 เม ต ร ftต อ บ แบ บ ส อ บ ถ าม จ ำบ วบ  0 คน f i s  เป ็น 0%

1 . 4  อ า ค า ร ท า ffiซป็

(เต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ าม ไftแ ส ด ง ค ว าม  เป ็น ร ่น ก า ร ก ำ ห น ด ย น า ค ค ว า ม ก ร ่า ง ย อ ง  

ป็ป็น fi เห ม า ะ ส ม ย อ ง ป ร ะ  เภ ท ก า ร ร ่ป ็ป ร ะ ร ่ย ธ ป ็ เป ็อ อ ^ อ า ศ ย ย อ ง อ า ค า ร ท า ร [ซ ป ็ ต าม ข น าค

ค ว า ม ก ร ่า ง ftงป็

ค ว า ม ก ร ่า ง  4 เม ต ร ftต อบ แบ บ ส อบ ท าม จ ำน วน  34 คน คด เป ็น 68%
ค ว า ม ก ร ่า ง  5 เม ต ร § ต อ บ แบ บ ส อ บ ถ าม จำน วน  1 6  คน คด เป ็น 32%

ค ว า ม ก ร ่า ง  6 เม ต ร ftต อบ แบ บ ส อบ ท าม จำน วน  0  คบ f is  เป ็น 0%

ค ว า ม ก ร ่า ง  7 เม ต ร § ค อ บ แบ บ ส อ บ ท าม จำบ วบ  0 คน f i s  เป ็น 0%

ค ว า ม ก ร ่า ง  8 เม ต ร § ต อบ แบ บ ส อบ ท าม จำน วน  0 คบ f is  เป ็น 0%
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2 .  ป ็จ ส ิย ค วาม ส ิก :ย อ งแป ล งป ีป ีบ

ก า ร ส ิก ษ า ป ัร 3 ย ค ว าม ส ิก ท ั๋ด ิน ท ํ่เห ม าะ ล ม ต าม ป ร ะ  เภ ท ก า ร 1ใ è ป ร ะ 'เย ซ ป ้ เฟ ้ออป ู 

อ า ส ิย ส า ม า ร ท ร ว บ ร ว ม ฟ ้อ ม ล แ ล ะ ไ  เค ร า ะ ฟ ้จ า ก แ บ บ ส อ บ ถ า ม  'เต ย ผ ล จ า ก ก า ร ส อ บ ถ า ม ป ี เฟ ้อ 

แส ต ง'เฟ ้ เฟ ้ม !)บ าต ค ว าม ย าว ท ํ่ป ีบ ท ํ่จ ะ ก ำห น ต  เป ็น ส ิาบ ร ร ฟ ้ต ฐ าบ 'เม ก าร ป ี เค ร า ะ ! 1แ ล ะ ป ร ะ  เอน  

ร า ค า f i สิบ ส า ม า ร ถ จ ำ แ บ ก ป ีส ิน ต า ม ป ร ะ  เภ ท ฯ,แ ส ง ปี

2 . 1  ฟ ้า บ เ ร ่ยว

§ ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ าม ไส ิแ ส ต ง ค ว าม  เฟ ้บ 'น )ก าร ก ำห ม ด !)บ าต ค ว าม ส ิก !)อ ง ฟ ้ป ีบ  

ปี เห ม าะ ส ม ฃ อ ง ป ร ะ  เภ ท ก า ร ‘เฟ ้ป ระ'เยธ ฟ ้ เฟ ้อ อ ป ูอ าศ ย !)อ งฟ ้าบ  เป ีย ว  ต าม !)บ าต ค ว าม ส ิก ส ิง ป ี 

ค ว าม ส ีก  1 4  เม ต รฟ ้ต อบ แบ บ ส อบ ท าม จำบ วบ  0 คบ ส ิต เป ็น  0%

ค ว าม ส ิก  1 8  เม ต รฝ ต อ บ แบ บ ส อ บ ท าม จ ำบ ว บ  6 คบ สิต เป ็น 12%

ค ว าม ส ิก  2 0  เม ต รฟ ้ต อบ น บ บ ส อ บ ถ าม จ ำบ วบ  2 9  คบ สิต เป ็บ 58%

ค ว าม ส ิก  2 2  เม ต รฟ ้ต อ บ แบ บ ส อ บ ท าม จำบ วบ  1 3  คบ ส ิต เป ็น  26%

ค ว าม ส ิก  2 4  เม ต ร $ ต อบ แบ บ ส อ บ ท าม จ ำบ วบ  2 คบ คด เป ็น 4%

2 . 2  ฟ ้าบ แฝต

ฐ ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ าม ไส ิแ ส ต ง ค ว าม  เฟ ้น,ใบ ก าร ก ำห ม ต !)บ าต ค ว าม ส ิก บ อ ง ป ีป ีบ  

ปี เห ม าะ ส ม ฃ อ ง ป ร ะ  เภ ท ก าร 'เฟ ้ป ร ะ 'เย ซ ฟ ้ เฟ ้อ อ ป ูอ าส ิย !)อ งฟ ้าบ แ ฝ ด  ต าม !)บ าต ค ว าม ส ิก ส ิง ป ี 

ค ว าม ส ิก  1 4  เม ต ร § ต อ บ แบ บ ส อ บ ถ าม จ ำบ วบ  7 คบ ส ิต เป ็น  0%

ค ว าม ส ิก  1 6  เม ต ร § ต อ บ แ บ บ ส อบ ถ าม จำบ วน  1 9  คม คด เป ็น 38%

ค ว าม ส ิก  1 8  เม ต ร $ ต อบ แบ บ ส อ บ ถ าม จำบ วบ  2 3  คบ คด เป ็น 46%

ค ว าม ส ิก  2 0  เม ต รฟ ้ต อ บ แ บ บ ส อ บ ถ าม จ ำบ ว บ  1 คบ สิต เป ็น 2%

ค ว าม ส ิก  2 2  เม ต ร § ต อ บ แ บ บ ส อบ ถ าม จำบ วบ  0 คบ ส ิต เป ้บ  0%
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2 . 3  ท า ว ฟ ้เ ป ็า ฟ ้

ftตอบแบบสอบทาม'ไ6 แสคงความ เป็นโนการกำหนล!)นา«ความสิก!)องป็&บ

fl เหมาะสม!)องประ เภ ท การโè ประ'เย!)!ไ เฟ ้ออ(เอาศย!)องทาวฟ ้เป ็าส ์ ดาม!)มาดความสิกฟ้งม 

ความสิก 16 เมตรรูตอบแบบสอบถามจำบวบ 27 คน ฟ้คเป็น 54%

ความสีก 17 เมตรรูดอบแบบสอบถามจำบวบ 0 คบ ฟ้คเป็บ 0%

ความสิก 18 เมตรรูตอบแบบสอบถามจำนวน 14 คบ ฟ้ดเป็บ 28%

ความPเก 19 เมตรรูดอบแบบสอบทามจำบวบ 0 คน fi«เป ็น 0%

ความสิก 20 เมตรรูตอบแบบสอบทามจำบวบ 9 คบ คด เป็น 18%

2 . 4  อ าค าร ห าร !ซ fi

รูคอบแบบสอบกาม'ไ$ แสดงความ เป็น'ในการกำหนด!)บาตความfiก!)องฟ้สิบ 

fl เหมาะสม!)องประ เภทการ'!ป็ประ'เยซฟ้ เฟ ้ออ(เอาศย!)องอาคารหารซ 6  ตาม!)นาดความสิกฟ้งฟ้ 

ความสิก 12 เมตรรูคอบแบบสอบถามจำบวบ 4 คบ คด เป็น 8%

ความสิก 14 เมตรรูดอบแบบสอบถามจำบวบ 20 คบ คด เป็น 40%

ความสิก 16 เมตรรูตอบแบบสอบถามจำบวบ 24 คน คด เป็น 48%

ความสิก 18 เมตรรูตอบแบบสอบทามจำบวน 1 คบ คด เป็น 2%

ความรก 20 เมตรรูดอบแบบสอบทามจำบวบ 1 คบ คด เป็บ 2%

ก า ร ส ืก !ท ฟ ้า  เล ่อ ม โน ก า ร ป ร ะ  เป ็น ร า ค า

ก าร fiก!ทป ีจโยฟ ้า เล ่อม ราคาอาคาร จากการรวบรวมfia0ลจาก เอกส ารต ำรา  

และแนวปป็ป้สิโตย!โวไปฟ้งโนประ เทศและฟ้างประ เทศม ิการโÈไรการคำบวร)ฟ้า เล่อมสิวย 

กบ 5 ไรส ิงร
1 . ไร STRAIGHT LINE

2 . ไร SUM OF DIGIT

3 . ไร REDUCING BALANCE

4 . ไร SINKING FUND
5 .  ไ ร  R E P R O D U C T I O N
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ใร ิ STRAIGHT LINE เป็นไริ เส ินตรงศอการ เฉล ่ยy ลศาอาคารตามอา!,) 

อ าค าร จ าก ก าร ไ เคราะฟ้จากแบบสอบถามพบวา เป็นไรทีป็ยม'If)ก ารค ำบวน! ไดยฝ็สิตอบแบบ 

กอบกาม 26 คนศตเป็น 52% ไรการคำนวผตามแบบของ SUM OF DIGIT หริอ 

REDUCING BALANCE หริอ SINKING FUND เป็นไรทั๋ไมป็ยม เลย เพราะค ุงยากรนการ  

ไป ็และไม เป็นทียอมริบการคำนวผศา เล่อมตามแบบไร REPRODUCTION ป็สิดอบแบบกอบทาม 

24 คนศตเป็น 48% สามารถแสคงไท ีเป ็น วาการไป ็ศาเล ่อมราคาป ็น  แยมไป ็ไรการแบบ  

เฟ้นตรง ร ่งไบหมวยงานราชการป ็ไป ็ เป็นบรรทีตฐาน1รบการหามูกสาทริพป็สบ

ไ ร การประ เมนราคาห ั ๋รป ็สิบอาคารประ เภททีอคุอา!5!ยซ่ว'ไป  ฟ้กรป ็ไ ร  COMPARISON 

METHOD หริอไ ร ;yลศาตลาต รคยสิตอบแบบกอบทามเสิอกไ ร ป ิ 43 รายศต เป็น 86% และไ ร  

COST METHOD หริอไ ร สินทุนฝ็สิตอบแบบสอบถามเสิอกไ ร บ 7 รายศต เป็น 14% รบ 

ไ ร  HYPOTHETICAL METHOD หริอไรสมมทีฐานการลงทุนไ ม ป ็ส ิเส ิอกคำตอบป ิเลย

ม า ต ร ร า น ก า ร ป ร ะ  เป ็น ร าค าท ีท ีบ ป ร ะ  เภ ท ท ั๋อ ค ุอ าศย 

ก ร ร ส ิว อ ป า ง ท ีอ y อ าศ ย ป าน  ถ . ร ิง ส ิต -อ ง ค ร ิก ป ็

การประ เป็นราคาทีทีนประ เภททีอคุอาศยไป็ เป็นมาตรราน เทียวสิบ หมายสิงการ- 

ทราบรายละ เฮยต!เองทริพป็สิบ เป ็นอปางศและสามารกกำหนคสูตรการคำนาผการประ เป็น 

ราคาทริพป็สิบไป็ เสิคความสอตคสิองระหวางปัจสิยทริพป็สินทีจะประ เป็นราคาสิบหริพป็สินท ี

นำเปร ิยบเท ียบ การประเป็นราคาทีท ีนประเภททีอร}อาศยปาน ถ .ร ิงส ิด -องคร ิกป ็ ไสิ

ตำ เป ็น การรวบรวมป ็อมลรายละเรยคไครงการ 3 ไค รงการ  ไคยกำหนต!)อบ เนตของการ  

ศกษาระหวางคลอง 1 สิง คลอง 4 จากผลการรวบรวมป ็อม ูลการขายไครงการท ั่อค ุอาศย  

และนำมาไ เคราะป็สิบหสิก เกผทีการประ เป็นราคาทริหป็สินตามทีสำรวจจากป็กประ เป ็นราคา 

พบวาไครงการท ีไส ิยกมา เป็นสิวอปางป็ เป ็นไครงการไนทำ เลทีสิง เทียวสิน ป็สภาพแวดสิอม 

ไกสิ เศยง ฝ็กฎหมายทีควบคุมไนทีมที เหฝ็อนสิน แตราคาขายแตละไครงการจะไม  เท า nบ 

ก าร ไ เคราะป ็มาตรฐาน ของราคาสามารถไป ็ส ิกษผะไครงการมาท ีจารผาไส ิ สิงป็
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1 .  ข บ า ด ท บ บ ห ล ก โ ค ร ง ก า ร

2 .  ข น า ด ท บ บ ร อ ง โ ค ร ง ก า ร

3 .  ร ะ ย ะ ท า ง แ ค ล ะ เ ฟ ส โ ค ร ง ก า ร

4 .  ข น า ด เ ป ็อ « แ ค ล ะ ป ร ะ เ ภ ท « อ * ) อ า ป ็ย

ก า ร  เ ป 1 ย ม  เ « ย บ ฝ ืด ส ว น ! เ อ ง ป ัจ 5เ ย ค า ง า fiบ ร า ค า ป ็ป ็น ถ น น ห ล ก แ ล ะ ท น น ธ อ ย  เป็น 

ก า ร ล ่ก ม า  เ พ ํ ่อ ห า ม า ต ร ฐ า น ร า ค า  เ ฉ ล ่ย ข อ ง « ค น ๆ บ โ ค ร ง ก า ร « อ ป ็อ า ค ย ล ะ แ ว ก ป ็บ  ๆ น ก า ร ป ็ก ม า  

บ ป ็า 5( ย ๆ ค ร ว บ ร ว ม ป ็อ ม ุ เล ,โ ค ร ง ก า ร « อ * ) อ า ศ ย จ ำ น ว น  3 โ ค ร ง ก า ร ft ว ย ก บ โ ด ย ฝ ็ล ก ษ ท ! ะ โ ค ร ง  

ก า ร แ ล ะ ส ก ษ atะ ข อ ง ป ีจ * เ ย ด า ง ๆ  สงป ็

โ ค ร ง ก า ร ส ว บ ท อ ง ไ ส ส า  โ ค ร ง ก า ร  1 0

« ด ้ง ท . โง ล ด -น ค ร น า ย ก

l f la « โ ค ร ง ก า ร 2 5  ไ ร  1 งาน  9 9  ต า ร า ง ว า

ป ร ะ  เภ ท « อ * )อ า« ย ท า ว ป ้เป ็า ส ์ 2 ด้น

ชบ าดกน บห สก ก ไ า ง  1 6  เมตร

ช น าด ก น บ ร อ ง ก ไ า ง  8 เม ต ร

จ ำบ วบ  เฟส 2 เฟส โด ย แ ป ง  เป็น

เฟส 1 ป ็ร ะ ย ะ ท า ง  3 2 0  เม ต ร ร า ค าข า ย ค อ * เป ิด  7 9 9 , 0 0 0  บ าท  

เฟส 2 ป ็ร ะ ย ะ ท า ง ค อ  เป ิอ ง จ า ก  เฟส 1 ร าค าข าย ค อ * )ป ็ต  7 6 9 , 0 0 0  บ าท

ธ บ าด  เป ิอ « « ว ไ ป ฃ อ ง « อ*)อา?[ย 1 6  ด า ร า ง ว า

ค า ก อ ส โ า ง ท า ว ป ็เป ็า ส ์ 2 6 0 , 0 0 0  บาท

ช บ า « ท า ว ฟ ้เ& า ล  4 เม ต ร  X 8 . 5 0  เมตร

โ ค ร ง ก า ร ศ โ ป ร ะ โ ก ป ็ใ ล ส า  โ ค ร ง ก า ร  3

« ด ้ง ถ . โ ง ล ต -บ ค ร น า ย ก

l f la « โ ค ร ง ก า ร 2 5  ไ โ  0  งาน  6  ต า ร า ง ว า

ป ร ะ  เภ ท « อ * )อ า« ย ท าว ป ้ เป ็า ส ์ 2 ด้น

ช น า«ถ บ น ห ลก ก โ า ง  1 6  เม ต ร
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โ เบ า« ท บ บ ร อ ง  ก *ร า ง  8 เ ม « ร

จ ำบ ว น เฟ ส  1 เฟส ร า ค า ข า ย ฟ ้อ ย ูฟ ้ต  7 4 9 , 0 0 0  บ า ท

บ บ า « เบ อ ฟ ้ฟ ้วไ ป ใ)อ ง ท ํ่อ {)อ า ฟ้ย 1 6  ด า ร า ง ว า  

ค า ท อ ส ร า ง ท า ว ป ้ เ ฟ ้าล  2 5 2 , 0 0 0  บ า ท

ไ ค ร ง ก า ร ห ม ูฟ ้า บ อ ม ูเจ ร® ไ ค ร ง ก า ร  รงล ด ค ล อ ง 2
ฟ้ค ้ง ท . ร ง ล ด - น ค ร บ า ย ก

เฟ ้อ ฟ ้ไ ค ร ง ก า ร  5 0  ไ ร

ป ร ะ  เภ ท ฟ ้อม ูอาฟ ้ย  ท า ว ฟ ้เ ฟ ้า ล '  2  ซ้น

ใ)บ า«ถ น บ ห ล ก 1 2  เ ม ต ร

ข บ า«ท บ บ ร อ ง  8 เ ม ต ร

จ ำ บ ว บ เฟ ส  8 เฟส

ใ)บ า« เฟ ้อ ฟ ้ฟ ้ว ไป ใ)อ งฟ ้อ ม ูอ าฟ ้ย  1 9  ต า ร า ง ว า  แ ล ะ  2 8 . 5 0  ต า ร า ง ว า

ร า ค า ใ ท ย  7 9 9 , 0 0 0  บ า ท  แ ล ะ  1 , 2 5 9 , 0 0 0  บ า ท

ค า ท อ ส ร า ง ท า ว ฟ ้เฟ ้า ส ์ 2 8 5 , 0 0 0  บ า ท  แ ล ะ  6 5 5 , 2 0 0  บ า ท

จ า ก ฟ ้อ ม ูล ฟ ้ไ ฟ ้ร ว บ ร ว ม จ า ก ไ ค ร ง ก า ร ค า ง ๆ ไ น ฟ ้ม ฟ ้  เ พ ํ ่อ ห า ค า ม า ต ร จ า น ฃ อ ง ป ัจ 5รย 

ไ บ ก า ร ก ำ ห น « ค า ฟ ้ำ ห ฟ ้ก ย อ ง ซ จ ร ย ป ็บ  ส า ม า ร ถ แ ส « ง ไ ฟ ้ เ ฟ ้น ค า ม า ต ร ร า น 1เ อ ง ฟ ้อ ม ูอ า เร ย

ป ร ะ  เ ภ ท ท า ว ฟ ้ เ ฟ ้า ล ต า ม ต า ร า ง ฟ ้ง ฟ ้



98

ด า ร า ง  เ ป ร ย บ  i f  ย บ ป ็จ ส ิย ป ็ส ิบ flน ร า ค า ท ' ) ท ป ล บ

ก ร ร f ก ย า  ะ ■ โ ค ร ง ก า ร ท ั ๋อ ^ อ า ftย ป า บ  ถ .  ร ง ส ิค - บ ค ร บ า ย ก  ค ล อ ง  1 - 4  

ป ร ะ ๓ ท f l อ ( ] อ า ส ิย  ะ ห า ว ป เ ป า ส ิ  2 ปบ

ไ ค ร ง ก า ร ข ม า ด ถ บ น ห ส ิก ข บ า ด ท บ บ ท อ ย เป ็อ  f ( ด ร . ว . ) ร า ค า ข า ย

ส ว บ ท อ ง  ใ ส ส า 1 6  ม . 8 ม . 1 6 7 9 9 , 0 0 0

ศ ร ป ร ะ ส ิก ป  ใ ส ส า 1 6  ม . 8 ม . 1 6 7 4 9 , 0 0 0

อ ค ู เ จ ร ญ  ร ง ส ิค ค ล อ ง  2 1 2  ม . 8 ม . 1 9 7 9 9 , 0 0 0

ร ว ม 4 4  ม . 2 4  ม . 5 1 2 . 3 4 7 , 0 0 0

เ ฉ ร ่ย 1 5  ม . 8  ม . 1 7 7 8 2 , 3 3 3

ก า ร ก ำ ห น ด ศ า  W E I G H T I N G  ข อ ง ป ็จ ส ิย 2

ค ะ แ บ น ร ว ม ป ำ ห ป ก ( W e i g h t i n g )

S u m  o f  D i g i t ( F a c t o r ) 4 0 1 0 0 . 0 0 %

ถบนหส ืก 1 5 3 7 . 5 0 %

ถ บ บ ท อ ย 8 2 0 . 0 0 %

เป ็อ ป ่ส ิบ 1 7 4 2 . 5 0 %

จ า ก ก า ร ค ำ บ ว ญ ส า ม า ร ท ใ  เ ค ร า ะ ป ' If! เฬ น ๆ .ส ิว า ท บ บ ห ส ิก จ ะ £1ศ า ป 'ำ ห ป ก  3 7 . 5 0 %  

ถ น น ท อ ย จ ะ ม ีศ า ป ำ ห ป ก  2 0 . 0 0 %  แ ล ะ เฟ ้อ ห ัส ิบ จ ะ ป ป ำ ห ป ก  4 2 . 5 0 %  จ า ก 6 ว อ ป า ง ป ่ส ำ ร ว จ  

ม า ร ส า ม า ร ถ ม ำ ไ ป ป ร ะ ก อ บ ก า ร ป ร ะ  เ ท บ ร า ค า ป ่อ £เ อ า ศ ย ไ ค ร ง ก า ร ร ่บ ไ บ ล ะ แ ว ก ไ ก ส ิ  เส ิย ง ส ิบ  

ไ ด ย ใ ร ก า ร ป ร ะ เ ร ม ร า ค า ป น ส า ม า ร ถ ไ ป ใ ร  Q U A L I T Y  R A T I N G  METHOD ไ บ ก า ร ป ร ะ เ ร บ  

ร า ค า ไ ค ย ศ า ป ำ ห ป ก ม า ล ร ฐ า บ ป ิ  เป ็น ส ิว  เ ป ร ย บ  เป ็ย บ ส ิบ ป ็จ ส ิย ป ่จ ะ ป ร ะ  เ ร น ร า ค า ร ่ค ็บ  ทรอ
ห า ว ป  เป า ส ิ’ไ น 'ไ ค ร ง ก า ร ป บ  2

2 O ' C o n n o r  P a t r i c k  M . , J a c k  E i c h e n b a u m . L O C A T IO N  V A L U E  R E S P O N S E

S U R F A C E S  ะ T H E  GEOMETRY O F  ADVANCED MASS A P P R A I S A L . N e v  Y o r k . p . 2 .


	บทที่ 5 มาตรฐานการประเมินราคาที่ดินโดยผู้เชี่ยวชาญด้านประเมินราคา
	5.1 ทัศนคติต่อมาตรฐานการประเมินราคาโดยผู้เชี่ยวชาญด้านประเมินราคา
	5.2 การวิเคราะห์ปัจจัยการประเมินราคาที่ดิน


