
บฑฟ้ 2

ยอบเยตห?อป?มณฑลยองยอตกลงฟ้ก่อให้เทดสัญญา เป้าตำ•งตอบแทนf t เคํบ

ปัญหาย,อ?เพาทเ Hu วสับสัญญา เป้าฟ้เกดสัน เฟ้อฝ็คดสันมา çîf*'เา ลม่าย£|เป้าสักคะอางว่า 

เคูนสัญญา L«7าตำงตอบแฑน?)แ*!พ ต่วน£ให้เป้า1ไอ้ไงว่าเคูพสัญญาเป้า 3งเคูนหนาฟ้ยองเโาลฟ้ 

คะต้อง'JQคสัยว่าเคูนสัญญาเป้าV ?อสัญญา เ ป้า ต่างตอบแทน,f แคํษ เฟ ้องคาก ป ?ะมวลกฎหมายแพํง 

และพา{แฟย บ??พ 3 เอกเทค่สัญญาไม่ไดัปัญนุ)'?!เฟ้ยวสับสัญญาเป้าต่างตอบแทน?แคํบไว้โดยต?ง 

หสักเ กณฑ์สัาห?'บกา? fเคา?ณา เHuวสับสัญญา เป้าต่างตอบแทนf l เ ftบ!!งไม,?! เฟ้อฝ็ค?เสันมาร^า ล 

รงอย ่ไนÇลftQ คยองศาลฟ้คะ?เคา?ณาว่าก?!โ!ใดเคูนสัญญาเป้าต่างตอบแทน?)เ ftบ ก?(ทใดไมํเคูน 

สัญญา เป้าต่างตอบแทน?)เคํษ ฟ้งต่อไปฟ้’คะไต้?!กบาคำ?)พาก'บาฎกาว่ากา?ฟ้^าลฐการฉคสัยว่า 

เคูนห?อไม, เคูนสัญญาเป้าต่างตอบแทน?)เคํฟ!กฎเกณฑ์ในกา?าฉคสับอย่างไ? ฟ้งคะไต้?เคา?ณา 

เค ูน เ^อง  ๆ ไป สังฟ้,?อ

2 .1  หสักเกณฑ์Ht‘เอว'าเคูนสัผผาเป้าต่างตอบแทนฟิเคํบ

2 .1 .1  ทา?ป£)ท!โ?*'างใหม่

กา?บ£)ก!โ?างใหม่อาคคะเคูพกา?สัอยองเก่าแอ้ว!โ?างใหม่ห?อ!โ?*,างใหม ่ 

โดยไม่ต้องสัอยอง เก่า ก ? ก า ? f อยองเ กำ เแมต้องf l สัญญาเ ป้าสันอy แอ้ว และสัญญาเ?)ม 

ก'าสังคะส์น^ดลงห?อส์น^ดลง และสั!ทพยองสัวท?1พบฟ้นอาคคะเก่าทโดโท?มมากคนไม่เหมาะ 

ฟ้คะทำสัญญา เป้าต่อไป แต่y ให้เป ้าอาคคะไม,รโ)นท?'พอ้เ?เยงพอ!!งตกลงให้ย่เป้า เคูนy ก่อสัฑ์,าง 

สันใหม่ด้วยโ)นท?'พบํ,ยอง£เป ้า เอง โดยตกลงยกก??ม{โทรให้แก่y ให ้เป ้า และy ให ้เป ้าคะให ้เป ้า  

ตาม?ะยะเวลาฟ้ก์าหนด ยัอตกลงสังกลำวฟ้,คำลป็การ0คสัยว่าเคูพสัญญาเป้าต่างตอบแทน?แ ftษ 

เฟ ้องคากไต้!!]กา?ปPก!โ?*,างสัพใหม่แอ้วยกก??ม{โทรให้&เให้เป้าฟ้นเอง ( คำ?เพากบาป็กาฟ้ 

1 7 2 /2 4 8 8  ) ^

1 p rn ยละเ {รบดหนา 7 ในบทฟ้ 1
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ต่อมาภายหสังเส์อปีอ ้อตกลงระหว่างy i  ป้า และไหัy เป้าไนกำพองเตยวสั'บ 

ค’ ,า?,(พากพาฎกา?! 1 7 2 /2 4 8 8  สัาลฎกาสัดลนไนกำนอง เตยวสัพว่าเป็นสัญญาเป้าต่างตอบแทน 

f l i r t y  สํงตํอมาค'า^เพากพาฏกา?! 4 0 8 -4 1 0 /2 5 0 1  สัดรนตามเป็นกรสื!?! y i ป้าสัว ่'างf iกด้วยPน 

ท?,พอ้ยองy เป้าโดยยกตกไหัแก,y ไห ัเป ้า ท'าสัพญา!า1พ 8 ปี อyu าได ้ 3 ปี £ไห ัเป ้าพ ่องส ับไล ่ 

โดยอ ้างกาทป ้า เกน 3 ปีไมได้คดทะเปียน ค?ฟัสัาลฎกาf lพากพาว่า เป็นสัญญา เป้าต่างตอบแทน 

f l ip 'เพ โคทก้ตงพ ่องส ับไล ่คำเลยไม ่ได ้

คากคำflw ากพาป็กาสังกล่าวอ้างด้นเป ็นเ ว่อง y เป ้าป{เกศกเสัร็คแลวเป ้าอ;) 

เอง แตํป็ครฬพฝ็เค้ายอง?!ตนบางรายไม,ปี'!Jนท?พย iflยงพอไนการ?!ค ะ ปgเกสัว่างตกแถวตงได้ 
ตกลงไหับ?สัท y ? \ jเหมาก่อสัว่างมาปฐกศกแถวไน?!ตนแลัวใหัตกเป็นกรรมลทรยอง เ ค้ายอง?!ตน 
โดยยอมไหบ?'สัทy?ปเหมาป ีล ท ร เ? ย ก เไนป้วยคำกํอส์ด้างคาก{7ม ายอเป ้าตกแถว'ได ้ และเค้ายอง 

?!ตนคะยอมท'าสัญญาเป้าไหัตามกำหนดเวลา?!ตกลงสัน ต ่อมาเค้ายอง?!ตนไม่ยอมกำสัญญาเป้าใหั 

y เป ้าตงพ่องไห ัเค ้ายอง?!ตนคดท ะ  เปียนการ เป ้าไหัใด้ ส ํง ค ะ ได้ตกพารายล ะ เรยดยองค'Tflvri กษา 

ฎกาสังต่อไป?Î

คำ?,เพากพาฐกา?! 1 7 5 /2 512

คตปรากฏอ้อเป็คค?งว่า คำเลย?! 1 ตกลงไหัคำเลย?! 2 ปgเกศกแถว 

ไน?!ตนยองคำเลย?! 1 แค้วไหัตกเป็นกรรมลทรยองคำเลย?! 1 โดยคำเลย?! 1 ยอมใหัคำเลย

?! 2 ป ีส ัทรเ?ยกเจนป ้วยคำก ่อส ์ร ้างคากyเมายอเป้าตก'ได้ และคำเลย?! 1 คะฟ'าสัญญาเป้าไหัปี 

กำหนด 10 ปี คำเลย?! 2 เ ?บกเไนป ้วยคำก่อส ัว ่างคากโคทก่ 95 , 000  บาท โคทกคำยไป 

แค้ว 8 8 ,0 0 0  บาท ก่เหตอรก 7 ,0 0 0  บาท ตกลงคะสัาระไน 'Î 'นคดทะเปียน เ?!อโคฑก่เอ้ากำ 

สัญญาสับคำเลยต่ 2 และเลยเไนคำก ่อส ัว ่างตกไหัแก่คำเลย?! 2 แค้ว คำเลย?! 1 ไม,ยอมไป 

คดทะเป ียนการเป ้าไห ั โดยอ ้างว ่าคำเลย?! 2 ไม,ฟ'าระเไนคำว่อถอนและคาเป ้า?!ด ้างแกคำเลย 

f! 1 คำเลยก ่ 1 ตงบอกเลกสัญญาเป้าสับโคทก่

คำลแพ่งf lพากพาไหัคำเลย?! 1 คดทะเป ียนการเป ้าไห ัโคทก่

คำเลย?! 1 5เทรรณ

สัาล5ท5รทโกสับกำf lพากพาคำลแพ่ง

โคทก่ก่ 1 และ?! 2 ฐกา
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แมค'“าเลยสั 1 คะา.ม, เป็น pritนญาสับโคทกั แต่ตามสัญญาระหว่าง 

คำเลยนั้งส ํอง คำเลยส ั 1 อนยอมให้คำเลยสั 2 ฬาสํญญาสับโคฑกไต่ การฟ’าระหนั้ส ัคำเลย 

สั 1 คัอง,ปฎี,ปัดตามสัญญา!,ft.J๙'าเลยส ั 2 น้ั’ เป ็นการกระท'าเสัอประโยฟนั้’แก'โคทก ห?อฟ้'บหสัง 

โคทก์’เป็นy? 'บประโบฟน’ตามสัญญาระหว่างคำเลยนั้งสํองคัวบการสัค'าเลบสั 1 ยอมให้โคทก้เต่า 

ศกเป็นการตอบแทนตามรทรยองโคทกตามสัญญาระหว่างโคททสับคำเลยสั 1 นั้นคัวย 

ค'าเลยสั 1 รงคัองคดทะเป ียนการเต่าให ้โคทก

คำ?)พากพาฎีกาฉง'บฟ้สรั า ลฎีกาf lคำ?)พากพาให้คำเลยสั 1 คัองคด 

ทะเปียนการเต่าให้โคท!าโนพราะเป็นสัญญาเพ่อประโยฟนแโ\|คคลภายนอก รา ลฎีการง\1าบท 

ปัญเ01?เต ามมาตรา 374- มาไต ่’'ปังสับ ต่อมาไต่f l คำ?(พากพาฎีกาสั 2 9 3 /2 5 1 3  สัดรนตาม

นอกคากฟ้ฝังf lคำ?เพากพาฎีกาสั 8 5 7 -8 5 9 /2 5 0 3  สังฝ็คัอy  ลคลายสัน 

แต่ราทฎีกาf lคำ?เพากพาว่าเ ค้ายองสัดนฟ้องสับไต่ค'’าเ ลยออกคากรกสัเต ่าไต ่ ส ังฝ ็รายละเรยด  

สังต่อไบฟั

พา?!พากพาฎีกาสั 8 5 7 -8 5 9 /2 5 0 3

คศปราก1ฎย้อเป็คค?งว่า โคท!าเค้ายองสัพน'ให้ อ . เต่าสัศน 

ปฐกศก แล้วให้ศกตกเป็นยองเค้ายองสัศน แต่ให้ อ. เอาศกนั้นไปให้yaนเต่าไต่ปีก'าหนด 6 ปี 

และปีรทร เ!ใบค่า เต ่าไต ่เอง อ . ท’ าสัญญาให้คำเลยเต่า 6 ปี แต่ไมไต่คดทะเปียนการเต ่าและ 

เ?ยกเจนต่วยค่าก,อรรางคากคำเลยค ัวย ต่อมา อ. ทดสัญญาไม'ฟ’ าระค่าเต ่าให ้แก'โคทก โคทก 

รงห้องฟ'บไต่คำเ ลย

ราลแพ่ง?เคารทท แล้วเป็นว่า โคท!าเป็น เ ค้ายองศก?(พาทไต่บอก 

กลาวให้ค'าเลยออก คำเลยไม’ยอมออกการอ^'ต ่0ไปรอว่าเป ็นการละเป ีดให ้คำเ ลยฟดใต่ค่า เรย  

หายและให้ฟ'บไต่คำเลยและบ?วารออกคากศก?เพาท

ร า ล9ทรรณ์?คารททแล้วเป็นว่า โคทกบอมให้ อ . เอาศกไป  

ให ้y ส ันเต ่าไต ่เป ็นเวลา 6 ปี ผลยองสัญญาฉป,บน้ั'รงy rฬนโคท!าสับคำเลย เพราะโคท!าปีนยอม 

ให้สัญญาปีผลไปรง\(คคลสัสำม ศอy เต่าศกคาก อ . คำเลยf lรทรยกเอาสัญญาสัโคฑกล้างเป็น

ร า ล ฎ ีก า? ค าร ณ าแ ล ้ว เป ็น ว ่า  ส ัญ ญ าระห ว ่างโคท !าส ับค ำเลยส ั 2 ย,อม

เป็นส์'ญญา เต ่าต างต อบ แท น ?แ รพ ส ัง โค ท ก ฝ็รทร เ? ย ก ร ํอ ง ให ้ค ด ท ะ เป ีย น ก าร  เ «?าไต่ตามสัญญา
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ยูลฟ้’องส์นฝันโคทก๊'1ดั ห้ายอมให้โคทห้สับไล่y i ห ้ารทได้ท่อน 6 ปี ตามสัญญาท่โคฑห้ปาไวิ1ไ 

0ไม, Iป ็น5รรม เล ย และป ็คะเป ็นได ้ว ่าโคทกใด้รฑฐโดยไม ่^ค?ต ท'าให้ร)'าIดยเสิยหายได้ 

เห?ท่ อ . Elดสัญญาไม,ฟ'าระคำเห้าท่รน ^าดจงtf)พาโพาให ้ อ . ด้งมอบศกให้'โร)ทกแต่ไม่กระTTU 

กระ เพีอน รงร)'าIดย เพราะค*าเลยอÿได้โดย«อตกลงธนยอม«องโคทห้

^าล/]กาฬคารณาแห้วเป็นว่า สัญญาท่'โคทเาปาสับ อ . โดยให ้ 

อ. เห้าท่ลนปแกรกรายพีพาทแห้วเอารกไปให้y ส ัพเห ้าได ้ ปีก*าหนดระยะเวลา 6 ปีนโน เ รน 

สัญญาสํงปีผลy กฬนโคทห้สับ อ . สํงเป็น0สัญญาต่อสันเท่านั้น ด ้วนค*าเลบปีรทรเ«ามาอÿ ในรก 

รายพีพาทไต่f i โดยอาสัยสัญญาเห้าท่ค’ าเลยปาไว้ส ับ อ. ต่างหาก ค*าเลยปีลท?อÿ ในรกราย 

พีพาฑไ ด ้แค่ไหนเพียงใดนั้น ย’ อมคะต้องเป็นไปตามส ัพูพูาเห้าท่ค*าเดย ท*าไวั(Tบ อ . ค*าเคยไม่ปี 

ลท?แต่อย่างใดท่คะยกเอาสัญญาท่โคทก์’ปาสับ อ . ส์นมาฝันโคฑห้ได้เพราะค*าเดยไม่,ให ้Pสัญญา 

สัญญาน้ันจงไม ่ป ี«อyกฬนเท่ยว«องสับคาเลย แม่คะฬงได้ว่าค*าเดยได้เรยเจนให้แก, อ . สํง 

คะเ?ยกเจนกนเปล่าห?อเจนห้วยค่าท ่อลราง สัญญาเห้าท่ค*าเลยปาสับ อ . เาคงอÿใต ้,ฝังสับ«อง 

มาตรา 538 ประมวลกฎหมายแพ'งและพาร1.ฟย oÿnfwเอง รงฬเพากไ!ทกสืบสัา?'เพากษาเร่'!าด 

5เทรน«โดยให้ฝ ับไล่คาIดบและบ?วารออกคากห้องf lพาท

คะเป ็นได้ว ่าน ั้งรามสัาลฝ็ความเป ็นต่างสัน สัาลแพํง เป็นว่า เ ท่อ 

โคทห้ได ้บอกเลกการเห้าค’ าเลยไม่ออก การอÿต'อรอเป็นการละเปีด ด้วนเร่'เาล5ทรรณ้ไปีคสัย 

ในปานองเรยวสับคำพีพาโพาฎกาท่ 1 7 5 /2 5 1 2  แต ่ไม ่ได ้ห ้างว ่าเป ็นการกระปาเท ่อประโยปน  

แก,'Vคคลภาบนอก เพียงแต่ห้างว่าผล«องสัญญาy กฬนโคทห้สับค’ าเลย เพราะโคทกธนบอมให  ้

สัญญาปีผล'ไปลง\เคคลท่ลาม

เหÇผล«องคำลÇทรîEwyi f lยนไม, เป็นด้วย เพราะโคฑกไม ่ใต ้ 

ตกลงสับ อ . ว่า ให ้ อ. ปาไปให\คคลภายนอกเห้าโดยโคทด้คะปาสัญญาเห้าให้เห้นเ?เยวสับ 

ค*าพีพา โพาป็กาท่ 1 7 5 /2 5 1 2  กรฟ้นั้ใม่นำคะynrôนโคทท เพราะเป ็นลท?«อง อ . ท่คะไปปา 

สัญญาสับ\|คคลภายนอกเอง «อให้อย่ภายในสัาหนดเวลา 6 ปีเท่านั้น คะห้างว่าโคทกิ’'ให้ลฑ? 

โดยไม ่^ค?ตป ็ไม ่ได ้ เพราะ อ . ?)ดสัญญาไม่ป*าระค่า เห้าโคทกย่อมคะบอกเลกสัญญาเห้าเพียง 

แต่กร&นั้โคฑกไม่ไต่vïองฝับไล่ อ. เพราะ อ . ไม ่ใด ้อy เอง ห้า อ . a y เองแห ้วOff)สัญญา อ . 

ฮฯคคะยกสัญญาเห้าต่างตอบแทนพีเคํพท่นต่อ{5โคทกได้ แต่กร&นั้ค■ าเลยไม'ปีลท?ยกการออกเจน 

ห้วยค่าก่อคํรัาง«นฝันโคทกไ ด ต้ามเหÇIผลท่คำลฎีกา กล่าวว่าค*าเลยไม ป่ รีท?ท่คะยกเอาสัญญา
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ส ัโร)ทก'ปาสับ อ . สันมาฝันโ คทก้'Iค้ เพราะะ)'''น«ยา.มํใต่ผู้สั)เญา สtัuพานั้น5 ง 'เม่ปีอ้อyกฬพเ?ใขว

อ้องสับะ)'าเลย

ระ:หวางค*าคพากบาฎีกาสั 1 7 5 /2 5 1 2  สับค''าศพากษาฎีกาสั 8 5 7 -8 5 9 /  

2503 อ้า'พคารณา{แทน  ๆ คดว่า๙'ดสัพ แต่ค'วาม')?■ ทเด'วไมได้๙'’fit*fพเลย เพราะ:ฝ็อ้อ 

แตกต่าง สัน ด'งฟ้,

ค*าคพากษาฎีกาสั 8 5 7 -8 5 9 /2 5 0 3 ค*าคพากบาฎีกาสั 1 7 5 /2 5 1 2

1. ผู้กํอส์ร ้างดกเป็นผู้เต ่าสัดนปgกดก 1. ผู้ก่อส์ร้างดกไม,ใต่ผู้เต่าสัคน

2 .  เด ้ายองสัดนไม,ได ้ใหัดฑรผู้เต่า 2 . เด้ายองสัคนาหัดทรผู้ก ํอดร้างเรยก

เ?ยกเจนต่วยค่า กํอส์ ร้างะ)ากคนสัน เ จนต่กยค่า กํอส์ร้า งได ้

3 .  เด้ายองสัดนาหัดทรใหัเต ่า เป็น 3 .  เด้ายองสัคนาหัดทร ิเต ่าเป ็น เวคา

เวคา 6 ปี 10 ปี

4 .  ผู้เต่าทโาสัญญา เต่าสับผู้ส ์นเอง 4 .  เด ้ายองสัดนท*า สัญญาเต่าสับผู้เต่าดก

(ผ ู้เต ่าดก) ด้วยตนเอง

5 . น■ ามาตรา 538 มาาต ่ 5 . น*าหสักสัญญาเสัอประ:โย๙น'Yคคค

ภายนอกมาใอ้ (มาตรา 374)

2 . 1 . 2  กา ร ด,ตแปลงต,0 เคน

ปกคผู้เต ่าะ)ะด'ดแป«งต'อเ?เมท ÿVmÛรนสัเต่าะเะต่องไ ด้ร*'บอy พาตะ)ากผู้าห ัเต่า 

เด ยก,อน (มาตรา 558) แต่บางครงผู้ใหัเต่าะ)ะ:เป็นผู้ก*าพนดใหัผู้เต่าเป็นผู้ต่อมแ15&Jต ่อ เคม เอง 

โดยะ) ะ:าหัดทรานกา r  เต่าต่อไป แต ่Iส ัอผ ู้เต ่า r f  าตามสัตกลง ผ ูใ้ ห ัเต่ากสับมา vT อง๙'บ ไ ค ำ .นภาย 

หสัง ค ่ายผ ู้เต ่าป ็อ ้างว ่าห ัอง๙'บไคไมได้เพราะ:เป็นสัญญาเต่าต่างตอบแทนf i l  rirw ดงเป็นหหัาสั 

ยอง ri าลสัะ)รด้อง f l  รทรณาว,'ากา r' ด' ดแปคงต่อเคมยนาดไหนดงะ)ะ :เป็นสัญญาเต่าต่างตอบแทนtfu riบ 

ส์งร)»:ได้คะทรณารายละ:เอียดยองค’ '■ เด)พากษาฎีกาต่อไปว่า rin คฎีกาใอ้กฎเกณ*กอะ:ไรานการค'ทรณา 

วำ เป็นสัญญา เต่าต่างตอบแทนf i l  riv
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ค?พรากฏยอเฟ้คค?งว่า ค'■ าเ กยทำสัญญา I«7าห้องแทวสํองสัน «ใ?บ 

แรกปีทำหนค 3 ปี ระหว่างอา^)สัญญาเก่าไต้ทำสัญญาเก่ารก 1 «ปี1บ ป ีเ^อนไยว ่า เส์อหมด

อาy สัญญาแต้วโคทกคะให้ค'าเลบเก่าห้องf)พาฑรกครั๊งละ 3 ปี คนครน 12 ปี แล่ค'าเลบคะต้อง 

ให้เจน(ไนเปล่าแก่โคทก 1 8 ,0 0 0  บาท Ijn  3 ปี และคาเลยคะต้องก่อมแปมล่อเดมห้องf เพาท 

ต้านหสังเรน 3 สันเท^นห้นสันล่างและทำประดูเหสิกต้านหห้าต้วน ค'าเตบไต้•ก่อมแปมล่อIดม 

ห้องf เพาทตามเ f  อนไยแห้งสัญญาส์นเจนไป  5 ,5 0 0  บาท แกะไต ้ให ้เจนโคทก ่ 18 ,000  บาท 

ใน^ทำสัญพา«ปับหสังเ?ยกต้อยแต้ว เ!!อสัญญา«ปับแรกครบทำหนดโคทโห้องฟ้1บไล่ค'าเลย

ri ากสันตนf เพากบาให้สับไล่คาเกบ

ค’าเ กบÇทธรณ้

สำก^ทรรณ้ สัเพากพาให้ยกคาคพ-ากใะท rin กสันต้น

โคทกฎีกา

rin กฎีกาf l คารณาแต้วเฟ้นว่า คาเกยห้องแยังอางรงการสัไต้ทำสัญญา 

«ปีปหสังล่างหากคากสัญญาเก่าตามห้องเป็นสัญญา^โคทกร"บคะให้เก่าห้องf rพาทล่อคากสัญญาเก่า 

ตามห้องรก 9 ปี คาเลยปีบภาระก่อมแป!เและล่อเดมห้นประดู และทำสันd สำมเ&|ท ั้งไต ้ทำ 

การเหล่าน ั้‘ไปแต้ว เป็นสัญญา เก่าล่างตอบแทนf i l สํบ ไม,ปีบทปี’ญเปิดให้ต้อง!!เอกสำรมาแสํคง 

ห?อปี'งสับให้คดทะเปียน «ะนั้นค’าเกยคิงนาสืบพยานในการทำสัญญา!!ค'าเกยอัางไต้ใมํต้องห้าม 

แล่อย่างใด

<ไพากบาธน ยกฎีกาโคทก

ค'าf&Nากบาฎีกา«ปับฟ้,ปีท ั้งการก่อมแปมแกะล่อเดม!!สัาf tบฟ้รอ การ 

ล่อเดมสันf lสำมเ^ม สังทั้ไตักล่าวมา แต ้วในi f องการก่อมแป!ทำเหดูผลยองสำลฎีการอ สั)คารทเท 

รงทปีพย์,รน!! เห้มสัน เหดูผก!!สำลฎีกาอางรอไต้ทำการก่อมแปมและล่อเดมห้น ประg แกะทำ 

สัน!!สำมเ^ม ท ั้งไต ้ทำการเหล ่าฟ ้1ไปแต้ว ต้าคะf เคารณาค'Tf)พากบาฎีกา«ปับนั้’คะเฟ ้นไต้ว ่า 

ค'าเลยไต้เสืบเจน(ไนเปล่า เรบล่าเก ่าแกะก่อมแปมล่อเดมเ&เส ัน ค’ าสัเพากบาฎีกาไมไต้ต้าง

ว่าเป็นสัญญาล่างตอบแทนตามมาตรา 369 แต่f lพา กบาว่าเป็นสัญญาเก่าล่างตอบแทนf ) เ สํบ 

ฟ้คงคะน’ ามาตรา 369 มาใก ่’ปังสํบต้วย เพ ราะ เ!io ค'าเลยไต้ทำการสัาระหนั้’แต้ว โคทกฟ้ต้อง
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นอกคากค'าดพากษาฎกาฟ้ 9 4 4 /2 5 1 2  แก้ว ฝังไม่ฝ็ค'าพพาก*ท 

«ฝันใดเลยฟ้^าค^เพากษาว่าเป็นสับพาเก้าตำงตอนแฑน ft เ^ษ  เฟ้ยวสับทา ร ฝัดแปคงต่อเดม ร วม 

นั้-งกาr t fy  เก้าถมฟ้ด,นฟ ้เก ้าเฟ ้อปpnriก้างน้องแถว พาลฐกาflftพาก*ท ว่าเป ็นการถมเฟ ้อประโยฟนั ้

ใน'ทางการต ้ายองy เก้า f l ใก้เฟ ้อประโยฟนั้แก่y 1ใน้เน ้า ตึงเป็นสัญญาเก้าไม่เป็นสัญญาเก้า 

ต่างตอนแทรฬเพน (ค’ าพพากไะทฎีกาฟ้ 1051 /2524 -)

2 .1 .3  เในก้วผคำค่อสัก้างฟ้ก*อในเ้พดสัญญาเก้าต่างตอนแทนft t  พน

นางกรรiy ใน้เก ้าฟ ้งเป็นเคายองฟ้พนต้องการสํก ้างบ้านห?อตึกแถวใน้คนเก้า 

แต่เฟ้องคากยาดแคลนrçนท?ฟยตึงใน้£ฟ้ต้องการเก้าบ้านห?อตึกแถวนั้นออกIในก้วยคำกํอส์ก้าง 

นั้นไต ้เ ก ้าอyenามระยะเวลาฟ้ก'าหนด ห?อนางกรรน คัายองฟ้พนป็ใน้บ?ป'ท?'นเหมาก่อพก้างมา 

ปg กตึกแถวโดยยอมใหน?ป'ท?ปเหมากํอสํก ้างเ?ยกเในก้วยคำก่อส์ก ้างคากy เก ้าต ึกแก้วเก ้ายอง 

ฟ้พนคะทำสัญญาใน้เองfîfl การออกเในก้วยคำก่อส์ก้างไม่ใก้คะตึอว่าเป็นสัญญา เก้าต่างตอบแทน 

f i l  พนเพมอ'ไป เพรา ะนางกรร1พาล?)พากนาว่าไม่เป็นสัญญาเก้าต่างตอนแทน?แพน ต้องf tคารณา 

ตึง คานวนเในคำก่อพ ก้างฟ ้ใน ้และสักนพ.ะยองกา?ใน ้เในน ั้นว ่าต ้องการใน ้ในสักพะเป ็นเในก ้วยค ่า 

ก่อพก้างค?ง  ๆ พาลตึงf tพาก'นาว่าเป็นสัญญาเก้าต่างตอบแทน?เพน

การออกเในก้วยคำก่อพก้าง y i ก้าสัu y ใน้เก้าอาคคะตกลงสัพก่อนว่า ก้า 

y เก ้าก ้วยออกเในคำก ่อพก้างใน้ค'านวนหฟ้ง £ใน ้เก ้าคะต ้องยอมใน ้y เก ้าเก ้าเป ็น เวลาเท ่าน ั้น  

เท่าฟ้,ปี ค'านวนเในก้วยคำค่อส์ก้าง^แก้วแต่คะตกลงสัน แต่คะต้องf lคานวนมากพอและ fl สักษพะ 

พม P ลย้สับประโยฟนั้ฟ้คะไต้?,บตอนแทนต้วย การฟ้คะÇ ว ่าพม0ลยห?อไม่ก้นอÿ สับพภาพยองท่องก่น 

และพถานฟ้ฟ้ทำการก่อสํก้างต้วบ เพราะแต่ละแห,งค'านวนเในฟ้ใบ้'ในการก่อสํก้างย,อมแตกต่าง 

สัน

การออกเในก้วยค ่าก ่อพก้างฟ้ แม้y i  ก ้าตกลงคะค ่ายใน ้£ใน ้เก ้าเ?ยงนาง  

ต่วน ต่วนฟ้เหตึอคะค่ายใน้ภายหสัง สัญญาน้ัน?ไฝ็ผลyกฬนแล’ว ไม ่ค'าเป ็นคะต ้องค ่าย?เต ึยว 

นั้งหมด ฟ้งfl ค'า?)พากนาฎิกาftพากนาไว’แต้วพ'งฟ้,พอ

ปJJปัดตามสัญพา Iก้น เต ึยวส ัน  แตรเตสัาเ*]ญ^พo flการค ่อส ์ก ้า  ง เ(&-4ส์นใหม่ฟ้นเ อง

1 K 2 9 - l 6 l t
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ค’ าเ ลยปแกดกไล ้เต ่าโดยไล ้โคทกออกเจนต ่วยคำก ่อส ํร ้าง 50 ,000  

บาท ดดคำเต่าคากโคทกเด ีอนละ 200 บาท ปิส ัาหนดIวลาการเคำ 10 ปี โคทกไต่คาย 

เจนไล้ค’ าเลยไป 3 ค รง ร-วมเป็นเจน 3 5 ,0 0 0  บาท โดยคาเลย'ได้ท,'าพปังรอ?''บเจน'ให้'โคทก 

ปีด ต่อมาค'าเล ย ได ,เ อ า ด กล้องนั้นไปไล้'Y คคลสํนเต่า ค’ าเลยจงล ้องเ?ยกคำเ รย'หาย

คาลฎีกา'ปีพากบาว่า โคทกออกเจนต่วยคำก่อคร้างไล้ค’ าเลย และ 

คาเลยตกลงคะไล้เต ่าดก^ก่อส ํร ้างล ้นไหม, จงเป็นสัญญาเต่าต่างตอบแทนดเคบ สันf i ไต่«ไนุเญา 

เต่าล้งโคทกไต่ปฎี!ปัดตามสัญญานั้นแล้ว ftย,อมปังคนไต่

ต ่อมาฝ ็ค 'าป ีพากบาฎ ีกาเต ่าไต ่ออกเจนคำก ่อคร้างไปแล้วน ั้งหมด  

แล้วคาลฝ็ค'’าปีพาก'บาว่าเป็นสัญญาเต่าต่างตอบแทนปีเคบ ส ์งฝ ็รายละเรยดส ังน ั้’

ค'า(รเพาทบาฎีกาล้ 1 6 2 7 /2 5 0 5

คดีปรากฏยอเปีคครงว่า คาฝ็ค’ าเ ลยไต่ออก เจนต่วยคำก่อคราง 

ไล้'โคทก 5 6 ,0 0 0  บาท โคทก่’จงตอบแทนไล้คาปีคาเลยไต่เต่าดกปีพาท 3 ปี คำเต ่าเรอนละ  

100 บาท โดยไล้คานั้นว ่าเน ั้อครบ 3 ปีแล้ว ล ้าy เต ่าห?อทายาทประคงคคะเต่าต ่อไป y 

ไล ้เต ่าไล ้ค ’ าน ั้นว่าคะไล ้เต ่าต ่อไปเป ็นคราว  ๆ คราวละ 3 ปี รวมเป ็นเวลา 14 ปี และ 

โคทกสัญญาว่าคะไปคดทะเปียนการเต่าต่อเล้าพปักงาน เนั้อคาฝ็ค’ าเลยไต ่r เงแกกรรมลงค’ าเลย 

จงเล ้า เป ็น y เต่าต่อ โดยไต่ท’ าปันปีก(ไนไว่ล้ายสัญญาเต่าเดม เมึ๋อครบ 3 ปีแรก ค’ าเลยแคดง 

ความค’ านงยอเต่าดกf เพาทต่อรก 3 ปี โคทก่ftoนยอม ล้งยทเะล้องปับไลอy ในระยะเวลา 3 ปี 

ล้คองค'าเลยยอไล้ยกล้องและไล้โคทก์"คดทะเปียนการเต่าต่อไปคนครบ 14 ปี

ค า ลแล้งf เคารททแล้วเป็นว่า ค า ฝ ็ค’ าเลยไต ่เจยเจนแป ิะเร(ยะ 

ห?อเจนต่วยคำก่อค ร ้างไล ้โคทกไป 5 6 ,0 0 0  บาท เล ้อแลกสับการเล้าอ y ไนดกปี'พาท'ในสัตรา 

คำเต ่าเด ีอนละ 100 บาท และใล ้ป ีระยะyn ffu สัน 14 ปี โคทกจงฝ็หนาล้ตามสัญญาคะต่องไป 

คดทะเปียนไล้ค’ าเลยจงปีพากบาไล้ยกล้องโคทล้

ค า ล9ทรรถ่ฟ้ดพากบา0น

คาลฎีกาf เคารททแล้วเป็นว่า ค าปีคาเลยและค’าเ ลยไต ่ป ัาระเจน  

ไล้'โคทก 5 6 ,0 0 0  บาท เป ็นเจนต่วยคำก่อคร ้าง สัญญาระหว่างโคทก ค’ าเลขนั้,เป็นสัญญาเต่า
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ตางตอบแทน,?)เ รบ y Iเ«?ายีงปีอ’ านาคพิ,องยอได้คดทะเปียนตามปัญญาได้

B0ฝังIกต รา คแพิงไย้ถํเอยค’าว่า “ราป ีค"าเคยได ้เรยแป ิะเร!ยะ

V?อเจนด้วยคำก,อรว ่า ง "

ค่อยค■ าปังกค่าวฑ*าได้เกดการเย้าไคทดได ้ว ่าการเรยเจนแป ีะ  

เ 9 ย ะห? อเจนกนเปค่า ffaTมารถป ังป ับได ้โคทกไปคดทะเป ียนการเด ้าได ้ได ้ เพ าะความ ค?ง  

แควปีค’า?)พากษายอง^ารฐกามากมายf lทากไะทว่าเจนกนเปค่า^ได้แก'!โนไม่เป็นปัญญาเด้าต่างตอบ

นทน?เแ%  กรรฟัใย้ค’ าว่า “ ห?อ“ คงอาคป ัาได ้เกดการเย ้าไคทดได ้ว ่าการได ้เจนแป ็ะเร!ยะ  

กกอว่า เป็นปัญญา เด้าต่างตอบแทน?)เรบเด้นเกยว!โน เพ าะค "าว ่า "ห?อ " หมายความว่าอย ่างไดอย่าง 

หฟ้งไ$นเอง สํง y เย ียนกไม'ทราบเคตนายองราคว่าการย ้วยเจนอย่างไดอย่างหd งฟ้’เป็นปัญญาเด้า 

ต่า ง ตอบแทน?! เ fเพ,ได้'ห ? อไม'

เหชุเผล^รา คฐกาาฉคปัยตามค"า?!พากบาฐกาปังกค่าวย้างด้นว่า 

การออกเจนย้วยค่าก'อรร้างเป็นปัญญาเด้าต่างตอบแทน?แรษ กเพราะว ่า y เด ้าได ้ออกเจนย้วย 

ค่าก,อรร ้างค?ง  ๆ แคะได้ค่งมอบเจนได้แก่!โนแด้ว ต่วนคะไหทงหมดปีเยียวห?อได้เป็นบาง 

ต่วนก่อนเป็นการคอง ต่วน^เหรอได้ภายหปังกท"าได้เด้นเยียวปัน (ชุ!ค"า?)พากบาฎกาโ1! 2 5 3 0 / 

2517 ) ค*าว่า "เจนด ้วยค ่าก'อรด ้าง" ราคฐกาคงหมายกงเจนด ้วยค ่าก ่อรร้างค?ง  ๆ ค'านวน 

เจนด้วยคำก'อรด้างด้องปีค’ านวนมากพอรมควรตามค"า?)พากบาฎีกา^ 7 9 1 /2 5 0 1 2 ค’ าเคยด้วย 

ค่าก่อรด้าง 5 0 ,0 0 0  บาท รี}ง'เจน 50 ,000 บาท ไน รปับปันย่อมมากพอรมชุ!คย่ปับระยะเวคา 

10 ปี ต่วนค"า?)พากบาฎีกา^ 1 6 2 7 /2 5 0 2  ราปีค'าเลยออกเจนด้วยค่าก่อรด้าง 5 6 ,0 0 0  บาท 

&U ญาเด้า 14 ปี คะเห ็นได ้ว ่าเจนค ่าก ่อรร้างฟ้ได้ปีค"านวนรมชุ!คย ่ป ับระยะเวคา^เด ้าเย ้น  

เยียว!โน

เพราะ«ะด้นเจนด้วยค่าก'อรด้าง')ะได้ป ันก่อท‘ าการ■ ก่อรด้าง น?อ 

อาคคะได้ไนย{นะท"าการก'อรร้างห?อภายหปังการก'อรร้างกได ้ ค่าได้ตกคงปันไว้ก่อนแคว

2 ชุ!หน้า 3 6 .



2 .1 . 4  กา?r i r i งรกแล ้วยกก??มรท£ไนรกได ้แก ่เ ด้ายอง?(รน

ในก vtfl?(y เด้า?(รนปPกรกแถวห?อล้งปgเกri? างลงบน?(รน?(เด้าโดยตกลงปับ 

Iด ้ายอง?(คนว่า y It?'าคะบกสกแถวห?อล้งปแทส์ถ้างปั.งกคำว'เด้แก, Iร ้ายอง ?(ร นเปีนการ-ตอบแทน?( 

ได ้เด ้า ?(รน y เด้า?(รนบาง?ายตกลงบกก??มรทรใน{(งปgเกส์?*างใด้แก่เ ด้ายอง?(รนในปันป็ 

แต่บาง?ายตกลงคะยกก??มรท£ในล ้งปgเกส์?*างได้แก่เ ด้ายอง?(รนในภายหน้า กา?เด้า?(รน 

ปgiกรกแถว?('ไม,ว่า y เด ้าคะไต ่’ได ้’ห?อ ไ ด ้?บป?ะโยปัน้คากรกแถวห?อ!(งปgin riด ้างเองห?อได  ้

คนล้นเด้าต่อ?(ร ^าลฐกาไต่;ทค’า?)ทากพาว่า เป็นฝ็พญาเด้าต่างตอบแทนฬเriพทั้งส์น (ค’ าทพากพา 

?( 5 6 1 /2 4 9 1 , 1 0 5 8 /2 5 0 0 , 1 1 2 4 /2 5 0 2 , 8 5 7 -8 5 9 /2 5 0 3 , 3 7 0 -3 7 1 /2 5 1 1 , 8 4 5 /2 5 1 3  

และ 9 8 5 /2 5 1 3 )

2 ก?{& รอ
ทา y a ด้างติทแด้วยกก??มรท £'ไนรทได้แกเด้ายอง?(รน แยกออกเป็น

รด ้าง เส์?ค

2 . 1 . 4 . 1  กา? ri?*Hงรทแล้วยกก??มรท!โไนรกได้แก่เด้ายอง?(รนในปัน?(?(

เ ด้ายอง?(รนปัาฟ้พญาได้y i  ด้า?(รนป ginSกแล้วได้รกเป็นยอง 

เด้ายอง?(รนปัน?! โดยy เด ้า?(รนอาคคะเด้าอม่เองห?อเด้ายอง?(ดนอไ5เพาตใด้ด้’เด ้า?(รนเอารก  

ทั้นไปได้Yคคลล้นเด้าต่อ?(ไต่ ไนก?(ไ?(y เด้า?(รนอy เอง ถ้ารดปัญญา?(คงคะฟ้อง?*’องปังปับคร 

ปันไต่โดยต?ง แต่ถ้า เอาไปได ้Y คคลภายนอกเด้า ปัญหาย่อมเกดส์นต?ง?(riพญา เด้าด้คะf iผล 

ยูกฬนไปรง\)คคลภายนอกด้วยห?อไมํ กร'(ไน้^ด้อง f เคา?ผา Ç ว่าเป ็น riพญาเ?(อป?ะโยปนแก่'ywคต 

ภายนอกห?อไม่ ปัง?(ไต่อรบายมาแล้วไนปัวย้อกา?ปgเกส์?*างใหม่

ไนก?(ไ?(ตกลงปันได้ก??มรทรตกเป็นยองเด้ายอง?(รนไนปัน?1!

ถ้า y เด้า?(รนรดปัญญา เด้ายอง?(รนย,อมCSทธิฟ้องปับไล้ไต่ปัน?ไ ล้วนรกแถวไมด้องไปโอนปันรก 

แล้ว เพ?าะรกย'อมตกเป็นก??มรฑธิยองเ ด้ายอง?(รนตามrih)พาในฐานะเป็นล้วนควบ^ ยอง?(รน

^ก า? เด้า?(รนป£1กรกแถวเฟ ้ยงด ้วค?าว รกย,อมไม่เป็นล้วนควบปับ?(รนตามมาต?า 109 

แต ่เด ้ายองรกยกรกได้แก่เด้ายอง?(รน รกรงตกเป็นยองเด้ายอง?(รนตามมาต?า 107 ว??ค 2 

ไค?เป ็น เด้ายองท?Vเยปันใดย,อมฝิก??มรท£’ในบ??ดาล้วนควบทั้งหลายยองท,?'พยftiนั๊น รงไมด้องไป
โอนปันรก
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กรรส ัย ู่เม ่าสักนเอารกแถวสัปรเกรรำงยนไปให ้Y คคตภายนอก 

เม ่าโดยเ?ยกเรนม่วบคำกํอรร*'างน?อเรนกนเปตา?ไตาม เ สัอ I ค้ายองf lกนบอกเกกรไพญา เพราะ 

y เคำทดfttyพา เค้ายองสักนย่อมห้องปับไR yเม ่าได ้ด ้วย

กา Tf ŷi ม่าสักนยกกรรมรท£ในรกสัป£กรรำงสันให ้แก่เ ค้ายอง 

สักนในสันปี y เม ่าสักนย่อมนมดรท?)ในรกน้ันไม่รามารถคะVf าไปค*านองได ้ แต้วคะVf าไปให  ้

\เคคตภายนอกเม่าได ้แต่ด ้องให ้เม ่าได้ภายในรทรสัตนเองฝิอยู่เท ่านั้น กร(นัสัเม่าสักนแต้วยกร!ก 

ให้ในสันปีคะพบคากคำปี)พากษาฐกาน้อยมาก ปีแต'คะยกให้ในภายนน้าเสัอสัญญาสัพรุดแต้วเป็น 

ด้วนมาก

แต อาค โพ ญนาในกร{&สั!;คคตภายนอกรุค?ต แตะ เรยค าต อบ แท น แตะคดทะIป ียน ตามมาตรา 1300

เค ายองส ักน ย,อมเป ็น  ม ่า ย เร ย เป ? ย บ ร )ะอำงนส ักด ้วนควนในเป ็นด ้อต ่อร ุ'y  คค ต ภ ายน อกไม ได ้

2 . 1 .4 .2 การรร า งรกแต้วยกกรรมรทร'ในรกให ้แกเค ้ายองสักนในภายนน้า

y เม ่าสักนปแกรกตงบนส ักนส ัเม ่าโดยตกตงส ับเค ้ายองส ักนว่า 

คะยกกรรมรท^ให้ในภายนน้าเสัอสัญญาสันรุดตงแต้ว นั้งส ั’เ*แสัอผตประโยคํน้ยองy เม ่าเอง  

เพราะตราบใดสัก»รมรทรป ังไม'โอนไปป ังเค ้ายองสัดน y เม่า??ปังเป็นเค้ายองอยู่ย่อมปีรทรสัคะ 

เอ ารกนั้นไปให้เม่า??ได้ ไปค'านอง??ได้ น?0 คะอย ู่เองftได ้ แต่เสัอครบกานนดแต้วกรรมรทร 
ย่อมตกเป็นยองเค้ายองสักนตามสัญญาในฐานะเป็นด้วนควบโดยไม่ด้องไปทำการโอมสันรก 
(คำปีเพากษาฐกาสั 5 6 1 /2 4 9 1 )

การส ัย ู่เม ่าสักนสับเค้ายองสักนทำสัญญาสันว่าให้กรรมรทร้'ในรก 

ตกเป ็นยองเค ้ายองสักนในภายนน้า แต่บางครงยู่กร?น็??ฝังทำสัญญาสันไว*'ด้วยวา น ้าy เม่ากด 

สัญญาไม่คำระ คำ เม่าคะยอมยกกรรมรทสัให้แก'เ ค้ายองสักนในทํนปี??ยอมท ำ ไ ด ้ แรดงวาน้าy เม ่า  

ไม่ทดสัญญากรรมรทสัใ'นรก?ไคะตก เป็นยองเ ค้ายองสักนในภายนน้า แตน้าทดสัญญา??ด้องเป็นไป 

ตามสัตกตง ฝ็ค'าปีเพากษาฐกาเสัยวสับเสัองฟ้'วา y r iร งรทร เ ^ บกนในสักน ทำสัญญาให้ค"าเตย 

เม ่าสัดนปฐกรกแถวปีก*าพนด 15 ปี โดยฝ็ด้อสัญญาวาน้าค*าเตยทดสัญญาไมคำy ะคาเม ่า 3 ครง 

กด  ๆ สันคะยอมยกด้งปPกรร*'างให้เป็นกรรมรท£แกยู่ให ้เม ่า สังสั'น้าคำเตยปังไมทดสัญญาม่อนั ้

รกแถวนั้น?ไปัง เป็นยองค*าเตยอy เ ค้ายองสักนไมปรีทรปีดเป็นยองตน คนกวาคะครบก’ านนดตาม 

สัญญา (คำปีเพากษาฐกาสั 3 7 0 -3 7 1 /2 5 1 1 )
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ปี'1คคุ'งปฝ็กา Ï I  คำส่คนบาน£ รสัจสัร้า ง(เนยกา ร คำใหญโต เคํน เ^นยการล้า 

มามุญครอง 1ฟ้นทร่ไ}พลาส่า ลาดพVไว ฬปธฑฬย์พลาป้า เดอะมอลล้ ๆลฯ เฟ้นต้น

5รสัจประเภทส่ต ้องอาสัยการลงทุน^งมาก การเคำส่คนอาจจะเฟ้นส่คพยองเอกฟนห?อ ส่คน 

ยองหน่วยงานยองรัฐ ผู้เคำจะท'าสัญญาโนระยะยาว 30 ปี เพราะการลงท ุน3 งตงต้อง 

อาสับระยะเวลายาวเส่อโต ้(ฐมสับการลงทุน โดยตกลงสับผู้โต้)คำว''าจะยกกรรมสัทร์'โ'พส่ง'

ปลูกสํรางให้'โนภายหนัา เส่อสัญญาเคำล้น3ด เพราะการลงทุนประเภทส่จะต้องสัดท'าตาม 

โครงการเฟ ้นระยะ  ๆ ส ่งส ่ปล ูกสัร ้างเส ์?จแลว เฟ้นยองผู้เคำ ต้เคำส์ามารถน'าเอาฑร่Vjย้สัน 

สังกล่าว'โปจ'า(นอง สับธนาคารห?อบ?ฟ้ปีเ$นทุนเส่อป’าเ $นมา เฟ้นทุนหมุนเรบนโนการด’ าเฟ้น 

รูรสัจต่อไป ส่งธร(ใจ'ประเภทโหญ่  ๆ สังกลาวส่ไม้ค่อยฟ้ปีญหาเส่บวสับการจดทะเปียน 

เพราะต้องท'าใต้ลูกต้องตามกฎหมายอน่นล้ว เส่อประโยปน้ในการท'าสัญญาลู‘ ยึมเสันสัปน่น้เอง 

ตงไม้ค่อยฟ้ปีญหา!โนมาลู่สัาล และส่วนมากจะก'าหนดรายละเรบดยองสัญญาเ?บบร้อยแต้ว 

ต้องป,ฏปีตตามสัญญา จะรง'ญ'หาก็เ«พาะการเคำส่คน'ปลูกอาสับเอง ห?อปลูกตกแล้วโต้ทุคคล 

ภายนอกเคำต่อ แต่ตงอย่างไรสัญญาสังกล่าวส่ก็{าอว่าเฟ้นสัญญาเคำค่างตอบแทนปีเสั,พน้ังล้น 

ไม่ว่าจะบกกรรมตฑรโต้โน'ปีนปีท่ส์ร้าง เต?จห?อยกกรรมลทร์โต้โนภายหน้าจะต่างสันก็ตรงส่บก 

โต้ในภายหน้า เ จ้ายองท่ส ันป ังไม ้ไต ้กรรมรทร์ y เคำไม้ปดสัญญาก็ปังยึดไม้ไต้เท่านั้น

แค่ไม ้ว ่าจะ เฟ้นการยกกรรมรฑร์ใต้โน'ปีนปีห?อบกโต้โนภายหน้า สัญญา เคำจ.ะฟ้ผล 

y กฬนค่สัญญาห?อไม่ ต้อง?)จา«นา £1งการปลูกสัร้า งต้วย ถ้า เปียงแค่ตกลงสันแม้’จะฝ็การฟ,าระ 

เจนใต้แก1ปีนแถ้วบางส่วน ถ้าปังไม่ไต ้'ป ีาการก่อตร้างอะไรลงไปเลยกร$นั้ไม'ตอว่าเป็นสัโบ ฺญา 

เคำตางตอบแทนปีเสัษ ถ้าม้ายใดม้ายหส่งปดสัพพาจะ'ต้องร้องฟ้งสับคคสันไม้ไต้ โดยเ«พาะ

จะ'ต้องง'งสับรกม้าบ'vrฝงใต้จดทะเป ีบนการเคำย่อม'ไม ่'ไต ้ (ค'าปีพากษาฎกาท่ 8 0 6 /2 4 9 8 )
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2 .1 .5  ทารูปรทด้นได้

สั.»r iได้กล่าวมาแล้วยา-»ตน*)«สั-»เกตเฟ้นได้วำ สัญญาเป้าล่า-เต0บนฑน 

ปีเ/ท*ล ่วนมากค«เriข'โสับการรรา-»แทพเ0ล่-»ป|เก๙ร,'า-»ล่า-»  ๆ เป้น บ้านVIÏ อR n fta ÿsnส ัย ^ า  

การด้า เป็นล่วพมาก แล่สัญญาเป้าล่า-»ตอบแทนปีเสับสัได้ป็เ«พา«ล่-»ล่า-»  ๆ r iกล ่าวมาแล ้วเล ่ารพ 

การปรกล่น ได้ล-»บนr iรนr i เป ้า f l i ป็นสัญญาเป้าล่า"»ตอบแทนปีเสับได้เป้นเแยว สัน ทาเป็นการ 

เป้นr iรนโดยได ้f lการตกล-»นอกเนปีอลากค่าเป้าเป็นเปีย-»การเป้าตามสัญญาเป้าทfV»ย แต่ทำ 

ล้ได ้เป ้าตกล-»ได้ด ้เป้าปรกล่นผลได้เป ็นการตอบแทนกา»ได้เป้า ก»®ฟ้,เป็นสัญญาเป้าล่า-»ตขบแทน 

ป ีเส ับได ้

แตทำ y เป ้า riแนได้ล-»ปีอสัรา-»เร»*»ไปแล้วบา-»ล่วพแล้วได้

ร้เป้าสัดสัญญา กร®ฟ้ด้ายy เป ้า riแนฟ้อ-»ได้เด้ายอ-»ri»)น*)ตท«เซขนการเป ้าไนได้ c Knปีพากบา

f lm ri 1 0 5 8 /2 5 0 0 )

ปกรกา»เป ้าriรนr f ารวฟก*»«เป ็นการเป ้าr i รนท*ารวนสักนf  อรวนตอกได้ 

ส์-»เป็นปร«เภทได ้ล่มรก น !’ 0 เป ้าr iรนฬาพาฬารวน ร้เป้าสัก*»«ปรกล่นไมr iตนเอ-»ตอ-»กา»ล-»ไป 
เด้อร-»คราวออกดอกผลตามฤ(เกาลy  เป้า fl เ flu  เค ่ยวเอาผตป»«โยฟน การเป้าสั-»กล่าวฟ้,เป็น 

การเป้าตา»»มาตรา 537 แพ-)ป»«มวลกฎนมายแพ่-»แล«พา®ฝข แต่ทำรัได้เป ้าตกต-»ได ้y เป้า 

ล่อ-)นาล่นล่มมาปรกแดสัตราค่าเป้า*»*านวนด้อย พน»«ย« 5 ซแล้ว ร-»*)«เปีบผลf l r f าพนด»«ย« 

เวลาเป ้า 12 ปี ลดท«เซขนการเป้าต่ขสัน y i ป้าตาย โ*»ฑกด้อ-»๙ป ุไล ่ สัาล(เกาปีสัาปีพากบา 

วำ เป็นส์ญญาเป้าล่า-»ตอบแทนปีเแบ'โดยทำ-»สัาปีพากบา(เกาri 1 7 2 /2 488  ว่าเป็นคแปีสัยเรยวสัน

(ค*าปีพากษาป็กา ri 8 0 1 -8 0 2 /2 4 9 2 J

ทำ เปียบค*าปีพากบา(เกาr i 172/24884 สับสัาปีพากบา(เกาri 801-802/ 
2492 แล้ว*»«เฟ้นได้ว่า การปรกผตได ้โดยy เป้าด้อ-»นามาปรกเข-»เปียบได้สับการปรกบ้านแล้ว 

ยกกรรมรทรได้แค่เด้ายอ-»ล่รนโ}นเอ-» เพรา«กร®ปรกผลได้ เด้อครบสัานนดผ«ได้รนย,อมตก 

เป็น«อ-»เด้ายอ-»r iรนเป้พเแขวสัป (มาตรา 108 แล่-»ป»«มวลกฎนมายแล่งแล«พา®ฟข) สัาล 

(เการ-»สัดรนวา เป็นสัญญา เป้าล่า-»ตอบแทนปีเสับ ล่อมาสัาล(เกาได้สัครนตามก*าปีพากบา(เกา

^(เรายล«เ8ขดสัาสพากบาdนพา 7 .
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สังกลาว ริ}งห้อตกลงป็ฝ็สักบเนะคค้ายสันกอ โคทกคำเลยตกลงสันให้คำเลยเต่ารใวนtJCM 

โคทกํ’ปีก’ าหนด 6 ปี โดยป ีไค ้คดทะเป ียนการเต ่าโดยคำเลยป ีหน ้าf^Jgกต่’มเย ียวหวานลงใน  

กวนยองโคทก ลำเลยไค ้ปgกค้มเยียวหวานลงแค้ว อต่มาไค้เป ียง 3 ปี โคทก์ห้องยี''บไต่ 

ลำเลน ค ้างว ่าการเต ่าไผ ่ไค ้คดทะเป ียน?งป ีลทธ ิเต ่าเป ียง 3 ปี

ก'าลฎีกาปีพากพาว่า กาr  เต่ารายน้เป็นสัญญาเต่าต่างตอบแทนปีเกบ 

ลำเลยปีกทธิf lคะไค้เต่ากวนต่อไปตามห้อสัญญา$ตกลงสันไว้ คำเลยปีอ’ านาคห้องยอให้โคทก 

สัดการคดทะเปียนกาทต่าให้คำเลยไค้ตามปัยค■ าปีพากบาฎีกาf l 1 7 2 /2 4 8 8  (ค’ าปีพากบาฎีกา

d  7 9 6 /2 4 9 5 )

กรรฟัคะเป็นไค้ว ่า ค้า เป ็นการเต ่าf {โคฑกไผ่ไค ้ก’ าพนคให้ลำเลยปg กต่ม
.ไ ^  ๗n A È è  ^ ร * # ร ร ่?  f à t e *

เย ียวหวานลงในกวนยองโคทค้ คำเลยไผ่อาคห้วงปังสัน■ เห้คดทะเปียนไค้ เพราะการเต ่า
I ■ ■’พ^ำ;. ร #̂ frfF■

เกน 3 ปี ไผ ่ไ  ค้ทำเป็นหปังรอ และคดทะเปียนต่อพปักงานเ.ว้าหน้าf{ กาทไต่าปีผลปังสับเปียง 

แค 3 ปี ค ้าเป็นการเต่าน ้านคงไผ่ป ีงญหามาก เพราะy เต ่าไค ้ให ้ห?อไค ้f \ j ประโย»?น้ไปแค้ว 

กง 3 ปี แต่กรร!เต่าf{กนท’ '-)กวนผลไม้ย,อมทราบสันกอต่แค้วว่าผลไม้ย ่อมค้องอาสัยเวลาในการ 

ผรดอกออกผล ไม้ปีนค้นเป็นไม้โ1!ฝ็อาy กว่า 3 ปีส์’นไป^ ระยะ 3 ป ีแรก?งเป ็นระยะยองการ  

เค?ญเดบโต y เต ่าลง^นไปโดยf{ปังไม,ไค ้อะไรกสับกนมาเลย ค้ายอมให้y ให้เต่าบอกเดกสัญญา 

ไค้ย,อมคะเกดความไผ่เป ็นธรรมแกํy เต่า เพราะ£|ให ้เต ่าย ่อมทราบใไงระยะเวลาออกผลยอง 

ผลไม้ การให้ลทธิบอกเดกสัญญากํอนครบก’าหนด?งดอไค้ว ่าให ้รทธิโดยไผ่^ค?ต ไผ่ปีลทรบอก 

เกกสัญญาไค้ แต่คกน้สัดปัญหาไปเพราะกาลฎีกาปีพากบาว่าเป็นสัญญาเห้าตำงตอบแทนf l นใบ

ค้า เปียบสันระหว่างคำปีพากบาฎีกาf{ 8 0 1 -8 0 2 /2 4 9 2  สับค’ าปีพากบาฎีกา 

f{ 7 2 6 /2 4 9 5  คะเหปีอนสันตรงf {โคทกก*าหนดให้คำเลยปgกผลไม้เหปีอนสัน และลำเลยไค ้ 

ปg กเสํร ็คเ?ยบรัอยแค้ว แต่ต่างสันตรงf{ค*าปีพากบาฎีกาf{ 8 0 1 -8 0 2 /2 4 9 2  เต่าสัน 12 ปี 

และคดทะเปียนการเต่า y เต่าตาย£ให้เต่าอ้างสัญญาเต่าสัน^ด?งบอกเกกสัญญา ต่วนคำ 

ปีพากบาฎีกาf{ 7 9 6 /2 4 9 5  เต่าสัน 6 ปี โดยไผ ่ไค ้คดทะเป ียนคำเลยเต ่ามาไค ้เป ียง 3 ปี 

โคทก?งบอกเกกสัญญาค้างการเต่าเกน 3 ปี ไผ ่ไค ้คดทะเป ียนการเต ่า?งห ้องป ับไต ่

^ประy ล $วรรณกร, คำอธิบายประมวลกฎหมายแพ*งและพาร!»?ย บรรพ 1 ว่าค้วย 

ทÿVitJ, (พระนคร ; โรงปีมห้ฝ็พนร’, 2 4 9 9 ) , หนา 4 9 .
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s e r t * เกตเฟ ้นไดวา ค,Tfl»ทก'ษาฎกานั้งสัองนั้ฝ็กา»พ่อง»*องกัปยึ๋นกัโดย 

อาดียหสักสัญญา เท่าท»V'เย่ แห่งป»ะมวลกฎหมายแพ่งและพาf iฟย'' ป ่นเอง ตามมาต»า 538 

กัปมาต»า 544 ท่งตามมาด»า 544 อาคคะไม ่ต»-ก ํใเด ียวเพ»าะกï f id 'ผู้เท่าดๆยสัฑฐทาVเท่า 

ย่อมตกทอดแก'ทายาทตามมาต»า 1600 มากกวาคะเป ็นไปตามมาต»า 544

ผู้’เ รยนfi-» เฟ้นควยflปค'าพพากVTฎกาทั้-»fia-» เพ»าะแม่คดีฑั้งสัองคะ เป็น 

เฟัยงกา»ปลูกต่นผลไม่?โตาม ผู้เท ่า?โม ่องลงทุนลงแ»งไนกา»1ส่อหาแล::น’ ามาปล ูกล ้าไห ้เท ่าไม  ่

เฟ้นง 3 ปี ผู้ม ่โม ่ป»ะโยฟน้Kดีอผู้ไห้เท่าป้นเ0-»

นอกคากฟ้บ์ทบ»»ณารกา»ท่งเ0ยนโดย ท ่านด ีาส ัต»าคา»V ด». ป»ะกอบ 

Xเตะสังห้ ม่ายค''ฟ้พากบ'าฎทาท่ 7 9 6 /2 4 9 5  ชง เฟ้นม่วยกับค’ 'ฟ้)พากพาฎกาด’'งกลาวและไม ่ให  ้

เหดูผลไว้ดีงฟ้'ศอ

ไนคดีนั้’ปีป'ญหา ว้า สัญญา» ะหว้า -» โ คทกแล ะ ค’าเล ยในคดีป่เป็นสัญญา เ ท่า 

อสั'-»หาf มทไ?ปย้'ห?อไม่ เพ»าะห้า เป็นสัญญาเท่าอสังหาf มท?ปย้แล*'ว โดชป่สัญญาฟ้'ปีไม่คดทะเปียน 

ต่อพป'กงาน เห้าหนาพ ก า» เท ่า f iงพ่อง»*'องป'งดีปคดีไม่เฟ้ยงสัามปี (ด ูมาต»า 538 ) ดีอมาต»า 

537 อรบายสัญญาเท่าท»ฟย้ไวว้า "ส ันวาเท ่าท »Vi ย้สันน้ัน ศอสัญญา1ส่งท ุคค«หป่งเ?ยกว่า 

ผู้ไห ้เท ่า ตกลงไห้ม่คคลสักคนพนั้งเf ยกว้า ผู้เท ่า ได*'ไฟ*'ห?อได»ปป » ะ โยฟน์ในท»ฟย่สันอย่าง

ไดอยา-»หส่ง ท่'ว»ชขะเวลากันฝ ็ค ’ากัด และผู้เท่าตกล-»ค ะ ไห ้ค ่าเท ่าเฟ ้อกา»น ั้น" คe เฟ้นได้ว้า 

ไน เ^อง เท่านั้ผ ู้เท ่าได้»'บป»ะโยฟน้ในท?พสันและเฟ้อเป็นกา»ตอบแทน ผ ู้เท ่าตกลงไห ้ค ่าเท ่า 

แต่'ในคดีเท่องนั้ผ ู้เท ่าไม่ได้ฝ็หน้า?!เฟ้ยงเท่านั้น กล่าวศอ ผ ู้เท ่าf lหน้าฟ้ปลูกล่มเ€๒วหลวานลง 

ในส์วน«องผู้'ให้เท่า และเป็นฟ้คาดหมายกันว้ากา»ปลูกล้มคะฝ็ผลใน»ะยะเวลา 3 ปี ‘ส่งโคทห  ้

ยอมให้จ’ าเลยเ?เบล้มต่อไปสัก 3 ปี ฉะนั้นคังเฟ้นได้วานอกจากสัญญา เท่าท?พโแล้วศฝิสัญญาห้าง 

แ»งงานตอ สัญญาท’าส์วน'ให้ดีและ'ปลูกล้มด้วยและเม่อสัญญา»ะหว้างโคทกกับค’าเลยไม่ไท่สัญญา เท่า 

อย ่างเด ียว แต่ฝ็สัญญาห้างแ»งงานปนอผู้ด้วย กา»?{โจทกคะยกกำหนดเวลา 3 ปี?เมาต»า 538 

กำหนด'ไล้มาใฟัง''งสับเฟ้อให้ค’ าเลยออกจาก?!เท่า?นป็นก»พ๊ฟ้โคฑล้ใท่สืทรโดยไม่ร!ค?ต เพ»าะ 

เท่ากับไห้จ’ าเลยออกแ»งงานไปเปล่า  ๆ เพ»าะล้มท่ปลูกนั้นคะฝ็ผลไน»ะยะ 3 ปี ฉะนั้นตาม 

ป»ะมวลกฎหมายแพ่งและพาร'.ฟย มาต»า 5 ค'าเลยสังยอให้โคทล้คัดกา»คดทะเปียนกา» เท ่าได  ้

และเส่อสัญญา»ะหว้างโคฑก้กับจ’ าเลยไม่ใท่ส ับ ฺญาเท่าอย่าง เดียว แต่เป็นสัญญาห้างแ»งงาน»วม 

อย่ด้วย คะเป ็นกา»เอาค ่าห ้างแ»งงานไน 3 ปึแ»ก เป ็นค ่าเท ่าไน 3 ปีหสัง ก'าหนต»ะยะเวลา 

มาต»า 538 จ ึงใฟ ั'ก ังส ับไม ่ได ้ ส ัญญา»ะหว้างโจทก์จาเลยในคดีน ั้เ?ยกว้า •ส ัพทไม ่ป ีท ่อ"



4 2 / 1

ส่ง เฟ้อไม่ทดแผกแตกต่างสับบทงญเฐ1ดยองกฎหมายได  ๆ ส่งปีได้สับกฎหมายสันเ ค่ยวสันความสังบ 

เ f นบร้อน หเอส ัลรรรม สันสัยองปr u th ฟ่นแตัว สั เป็นส์^บญาฟ้ได้ง'ง สันสันได้ตามประมวลกฎหมาย 

แพ่งและ'พา®ฟย้ มาตรา 114 และโคยพการงงสันได้เป็นไปตามฟ้เบูญา เฟ้องฟ้ปีเฟ้องร% นา เต่า 

พทนปนอÿ ด้วย อาสันหสักการได้สัฑรโคย$ ล?ตตามประมวลกฎหมายแพ่งและพา®ฟย้ มาทร-า 5 

ล,าเ ลยแงพ่องแย้งยอได้โลทก้ลดทะ เปียนสัเบญา เด ้าได ้ส ัง ่กล ่าวมาด ้างด ้น

การพละแลาฑแาว่าเฟ้นสัญญาเด้าต่างตอบแทนฟัเสับ ละต้องถูว่าย ู้’เด ้า ได ้ 

ปถูกผลไม่'ลงไปตามพตกลงสันเส ั? ล แ ย บร*,อขแด้วด้วย แงละฝ็ผเ^  นป ังศนยู้ได้เด ้าได ้ป/รงดตาม 

สัญญาได้ แต ่ด ้าย ูเด ้างงไม่ได้ปคูกด้นพลไม่'ตามพตกลงสันไว*' แมไสักบณะยองสัญญาละเฟ้นสัญญา 

เด้าต่างตอบแทนฟ้เสับf iตาม filม่อาลละปังสันได้โลฑกสัาเลยป/รปัดตามสัญญาได ้ เด้น

โลฑค่ฟ้ความประสังด้ละเปพยนสัวนล่มเฟ้นสัวนทุเ เยน แงท’ าสัญญาได้ล*าเลย 

เด้าสัวนล่ม 12 ปี ค ่าเด ้าป ีละ 10 บาฑ โคบสัาเลยละต ่องปถ ูกท ุ!?ยนลงไนà วนย0งโเ}ทกร)น 

เดมเฟ้อพ แม้สัญญาเด้าละปีได้ก’ าหนดเวลาว่าส ัาเลยละด้องเฟ ้มปถูกเฟ ้อไค เฟ้อf l เคราะด้ทง 

ความประสังด้ยองถู่สัญญาแด้ว แำเลนละต่องปถูกทุเ?บนโดยแวไนระยะแรกพ► รอละปัถูทได  ้

ปัรากฎว่าค่อนถูกพ่'อง «f าเลบปค ูกท ุแยนเแยง 2 ด้น หสํงถูกพ่องปถูกเพม3ก 37 ด้น นต่สัาเลย 

เฟ้บผลด้มค่อรiพ่องราว 1 ปี เฟ ้นราคาราว 1 0 ,0 0 0  บาท สังฟ้โลฑกย'อมฟ้ฝ็ทุรบอทเสักสัญญาได้



t พราะใ;คฑก์'ไต่บอกกล่าวไม่ค’ าเลยปคูกทุ i f ย่น'lm สิ»เนึ่อพ'ไนปัาหนดเวลา แต่ค’ าเลบเไไกเ«ย

เรข (ค*าฟ้พากบาฎกาพ 2 4 5 /2 5 0 6 )

ต้ังแต่ปี พ .ร .  2506 เฟ้นต่นมาคนรงปัคคุปนปังไม่ฝ็ค’ าเไพากบาฐกาปัดรน 

เพยวโ'ปีการเล่าพรนปถูกต่นผลไม่รกเลย

ป'คคุปนฝ็พระราฟปญฟัดการเล ่าพรน เพอเกบต»กรรม พ .ร. 2524 ออกมา 

ไล ่ปงป ับเพยวโ'ป ีการเล ่าพรนเพอเกบต»กรรม กฎหมายปงรปีวาคะต่องเล ่าป ันอย่างม ่อย 6 ปี 

แม่คะไม่คดทะเปียนก็ฝ็ผลปงรปีปันไต่’ 6 ปี เฟ ้นการล่วยเกบตรก»รกทางหน ึ่งไม ่รามารถเล ่าไต ่’ 

ไนระยะเวลาพ'พอคะเก็บเพยวผลประใยฝน'ไต่บาง นึ่งค'าว1า เกบตรกรรม หมายความปังนึ่’

"เกบตรกรรม "* 7 * หมายความวา การท’ านา ท’ ารวน ท’ าไร ่ ทานาเก?รอ 

เพ’ยงปัตว’’นา และ?!คการพนตามพก’ าหนดไนกฎกระทรวง

"ก าร เล ่า "®  หมายความวา การเล ่าห?อการเล ่าล ่วงโดยไต ่’ร’ปีความ 

ปีนยอมคากม่ไม่เล่าเพอประกอบเกบตรกรรมประเภทพการเล่าพรนเพอการนั้นปีการควบคุมตาม 

พระราฟปญฝัดนึ่’ ทั้งนึ่’ไม ่ว,าการเล่าห?อการเล่าล่วงนั้นคะฝ็หปักฐานเฟ้นหปัง?!อห?อไม่ก็ตามและ 

หมายความรวมรงการปีนยอมไม่ไล่พรนเพอประกอบเกบตรกรรมปังกล่าวโดยไต่รบค่า เล่าและ 

การท’ าปีดกรรมพนได ปันเฟ้นการอ"าพรางการเ ล่านั้น

คากค*Tiftพากบาฎกาพ 7 9 6 /2 4 9 5 9 ถาเฟ้น1ปัคคุ-ปน ค’ าเลบรามารถเล ่า  

รวนยองโคฑก้ไต ่’คนครบก’าหนด ทั้ง  ๆ พการเล ่า 6 ปิไม่ไดท’ าเฟ้นหปัง?!อและคดทะเปียนตอ 

พปักงานเคาหนาพ เพราะพระราฟปญฝัดนึ่,ไต่’ก‘ าหนดไหํปีการเล่าไต่"คราวละ 6 ปี โดยไมตอง 

ปีหปักฐานเฟ้นหปัง?!อ ห?อท’าเฟ้นหปัง?!อและคดทะเปียนตอพปักงานเคาหนาพเล่น เดียวก็ปีปัญญา
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®มาตรา 2 6 .

7มาตรา 5 แหํงพระราปปญฟัดกา»เล ่าพรน เพอเกบตรกรรม พ .ร. 2524

®พระราฟปัญฝัด«ปป ีเรม มาตราเด ียวโ'น

9ดูหนัา 41 .



เล่าตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาฟ้ .เมไy Iเล ่,าค ะไ.ม1ไค*'ท*''เสัญญา เล่าสั วน เฟ้น

หฟ้'งรอห?อไม่ฟ้หสั■ กฐานการเ tin เฟ้นหปงรอ การ■ เ«/ารวนฟ้งกล่าวffอยู่'นฟ'งฬJยองm s t าฝ -

นอก คากผู้*เล่าคะอยู่ไต่’คนครบก*าหนตแลว การเล ่าพรนนั้นย่อมไม่ระ-เปไป 

เพราะเห^โอนกรรมรทรพรนเล่าห้วยผู้รปโอนห้องร'ปไปทั้งรท5และหนาพยองผู้’โอนพฝ็ต่อผู้’เล่า

ตกทอดแกทายาท (มาตรา 29)

คะเห ็นไดว ่าพระราฝปญฝัดการเล ่าพ รนเพ อ เกบุตรกรรม พ .ร .  2524  

ออกมา เฟอผู้มครองผู้’เล ่าส ่ง เฟ้นเกบุตรกรอย่างแท้ค?ง เพราะล่วนมากคะเฟ้นผู้’ไม ่Î กฎหมาย 

พงอาคคะ เสืย เปรยบ เ ห้ายองพรนพงฟ ้ฐานะทางสังคมรกว่า

2 .2  ทรf iพไม่รอว่าเฟ้นสัญญาเล่าต่างตอบแทนฟัเรบ

มิ!หลาบกร$ พผู้’รล่าสับผู้ให้เล่าท*'าสัญญาตกลงสันให้ผลประโยฝนอย่างพนตอบแทนสัปนอก 

เหฟ ้อคากค ่าเล ่ารงไห ้กล ่าวมาแห ้วท ้างต้น เล่น เ$นล่วยค่าก่อสัร*’าง การสํร*’างตกแห้วยก 

กรรมรทรํ’ให ผู้้ให เ้ล ่า การปลูกรร'’างใหม ่ ฯลฯ เฟ้นต้น พ งราลฎีกาไห้มิ!ค*'ฬพากบุา ว่าเฟ้น 

สัพญาเล่าต่างตอบแทนฟ้เรบุ แต่มิเบางกร{&พผู้’เล่าให้ผลประโยฝน้ตอบแทนแก่ผู้ให้เล่านอกเหฟ้อ 

คากค่า เล ่าเล ่นเรยวส ัน แต่ราลฎีกาไห้มิ!ค*'ฬพากบุาว่าเฟ้นสัญญา เล่า ไม, เฟ้นสัญญาเล่าต่าง - 

ตอบแทนฟ้เรบ เุพ อพ คะได*ทราบเหล ูผลว ่าเพราะเห5ใต ราลฎีกาคึงได*มค’ า^พากบาเล่นนั้น 

พง คะไต่พคารพาสันต่อไป

10ส ัาเรบง เมรนก?บงไกร, เอกสัๆรค*านรรยายพระราฝป'ญฝัดการเล ่าพรุนเพอ 

เกบุตรกรรม พ .ร . 2 5 2 4 , (คพะป?เราสัตร คุฟัาลงกรพมหารทบาสัย, 2 526 ) หนา 4 9 .

''''''พระราฝปญญดัการเล ่าพรนเพอเกบุตรกรรม พ .ร .  2 5 2 4 .

'พระราฝปญฟัด«ปปเรม
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2 .2 . 1  เในเห ่]ะเร ์{ยะห?อเในรนเปล่า

ก่อนพี่ระฟ้รา รณารง เ ในเห่]ะ เ ร[ยะห?อ เ ในร'พเปลา คว Vคะท,าความI u n i ค 

ร'บค*าสํองค'าฟ ้’เรยก่อน ความร?ง1ในแบ้!ะIร ้เยะก็รอเในร'นเปล่าป ้นเอง ความหมายอย่าง 

เดียว ร'นแล,'วแต1ไค r  คะเ?ยกค,'าไดค'าหส่ ง ก็ได ส่งฝิความหมายด*'งส่'

 ̂ 13
''เใน(ในเปรท" หมายความf iง เในพี่ยู่'เย่ายโาระไห่แก,ยู่'ไห่เย่าเพี่อตอบ

แทนไนการพี่ไคท’ ารญญาเย่า

ตามความหมายด''งกล่าวย*'างต่นระเห็นได*'ว่า เในรนเปล่ารทด้หมายความ  

รงการไห ่ก ่นเปล ่า  ๆ เย่น การไห ่ใดยเรน'หา ตามมาตรา 521 แห่งปร•ะมวลกฎหมายแพ่ง 

และพา<p.ฟย้ และป ีได ้ไห ่เฟ ้นรนป ้าไรเย ่นเด ียวกบการไห ่เในค ่าปากถ ูง ถ ้าไห ่เฟ ้นรนป ้าไรไม  ่

รอวาเฟ้นก่วนหส่งแห่งค่า เย ่า (ค’าพพากษาฐกาพี่ 8 9 3 /2 4 7 8 )

3ดประรงด้ยองยู่'เ ย ่าพ ี่ได ้ไห ่เใน(ในเปล่าแก่ย ู่’ไห ่เย ่าตามพ ี่ย ู่'ไห ่เย ่าเ?ยกรอง 

ก็เพ ี่อไห ่ได ้มาส ่งรท§ตามร'ณญาเย่านั้นเอง การพี่ยู่’เ ย่า เ รย เใน(ในเปล,าไห่แก่ยู**ไห่เย่าตามพี ่

เ ?ยกร'องไม่ร’ าเฟ ้นวาคะต้องเฟ ้นการเย ่ารนนาน  ๆ เรมอไป การเย ่าไม ่ว ่าระก*าหนดระยะ  

เ วลา น ั้นๆ ป ระมาณ 2 -3  ปี ห?อระยะเวลานาน ตั้งแต่ 5 ปียึ๋นไป ย ูไห ่เย ่าก ็ม ีรทรเ?ยก  

เในรนเปล ่าได ้เรมอ เในรนเปล่าพ ี่เ?ยกก่อนล่วงหป้าระมากห?อป้อยยึ๋นอยู่ร'บระยะเวลาพี่เย ่า 

และรถานพี่เย่าส่งอารระเฟ้นรถานพี่พ ี่อยู่อาร'ย ห?อรถานพ่ีพ่ีท■ าเลการค*'า เในรนเปล่าก็ย ่อม  

ระแตกต่างรปออกไป

ป'รรุเปปยู่'ไห่เ ย ่าร,'วนมาก'ปียม เ?ยทเ ในรนเปล่าห?อ เ ในแบ้เะเ รเยะร'น เฟ้น 

การล่วงหป้า เพราะรามารถน’ าเ ในร’ านวนป้ไปไย่'ร่ายก่อน โดยตกลงไห ่ย ู่'เย ่าเย ่าตามระยะ  

เวลาพี่ก’ าหนดรปไว*’และรดค ่าเย ่าไนราคาย ูกลง เย่น เ?ยกเในรนเปล ่า 8 0 ,0 0 0  บาท 

ร'ญญาเย่า 5 ปี รดค ่าเย ่าเด ีอนละ 300 บาท แต ่ด ้าไม ่เ?ยกเใน(ในเปล ่าอารระรดค ่าเย ่า  

เดีอนละ 2 ,0 0 0  บาท เฟ้นตน เใน 8 0 ,0 0 0  บาท พ ี่เ?ยกไปก ็รอร,วนหส่งยองค ่าเย ่า พ ี่เ?ยก

มานะ ฟ้ทยาภรณ, ค'าบรรยายประมวลกฎหมายแพ่งและพาฟย์ ร'ท,พ .ะ เย ่า  

ทร''พย์ เย่ๆส่อ ด ้างแรงงาน ด้างท*ๆยอง และร'ปุยน1 หป้า 138 .
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น้าผ ู้ให ้เก ่าไดป/]'ง,พตามสัญญาท่ ตกคงโโนไว(1 คงคะไม ่£1คfi ยึ๋นมายู่!*!าล เห รุ) 

ท ่ฝ ็คคย ึ๋นมาย ู่ศาลก ็เพ!าะผ ู้ให ้เก ่าฟ ่องdปไล 'ผ ู้เก ่าไดยน ้างกา!เก ่าเ(โน  3 ปี ไม'ไดทาเฟ ้น!ฟงรอ  

และคดทะเปียนต่อพ!]'กงานเค้าหนาท่ ตามมาต!า 538 แห่งป!ะมวลกฎกมายแพ่งและพา(โ!ฟบ 

เม ่อค!น 3 ป ิแน ้วผ ู้เก ่ารงไม ่รส ัทรเก ่าต'0 ม ่ายผู้เก ่าก็ต ่อยู่’วาได ัเส ืยเโน(โนเปลาให ้แก'ผ ู้ให ้เก ่า 

ไปแลวรง เฟ้นสัญญาเก่าต่างตอนแทนพีเศนฝ็สัทรอยู่ต่อไปคนค ru n ' าหนดตามสัญญา

เม่อค Pเยึ๋นมายู่ศาล ศาลฎีกาได*’รปีคสับเฟ ้นบ!!!โดฐานไค้หลายคคแน้วว่า 

เ โนแปิะ เ ร[ยะห?อ เ โน(โนเปลา!{ผ ู้เก ่าให ัแก ่ผ ู้’ใน ้เก ่าไป  ไม่เฟ้นสัญญา เก่าต่างตอนแทน!''น Av 

เฟ้นเพียงสัญญาเก่า (ค’ าพีพากนาฎีกาท่ 7 6 2 /2 5 0 8 , 1 0 6 1 /2 5 1 1 , 1 6 2 /2 5 1 2 , 2 3 2 5 /2 5 1 4 ,  

1 8 8 0 /2 5 1 8 , 1 6 3 /2 5 1 8 ) เม่อเฟ้นสัญญาเก่าเโนแนเะเรเบะห?อเโน(โนเปล'ารงรอว่าเฟ้น

ต่วนหriงยองค ่าเก ่า เม่อผู้’เก่าอยู่ไม่ค!•นตามก’ าหนด ผู้เก ่ารงป ีส ัทรเ?บกศนไดันางต ่วน  

(ค’ าพีพากนาฎีกาท่ 1 1 1 1 /2 4 9 4 , 2 2 1 1 /2 5 1 6 , 3 6 0 /2 5 2 1 )

นอกคาก เ โน แ ฟ ้ะ เะ ห ? อ  เ โน(โนเปลาท่ศาลฎีกาพีพากนาว่าเฟ้นสัญญาเก่า 

แล*’ว เโนค่าหนาคนท่ผู้เก ่าให้แก,ผู้ไห’เก่าเฟ้นค่าตอนแทนการ•เก่าตามท่ผู้'ไห ้เก ่าเ?ยกห้อง

เพ ึ่อผ ู้เก ่าคะได ัเก ่าท?พ ีบ ์คากผ ู้ให ้เก ่า เโนค'านวนฟ้’ศาลฎีการอว่าเฟ้นต่วนหสํงยองค่า เ ก ่าเก่น

เคยว(โปเโน(ในเปลารงไมเฟ้นสัญญาเก่าตางตอนแทนพี.ยศษ เป็นเพียงสัญญา เก่า เท่านั้น (ค’ า 

พีพ'าทน'าฎีกาท่ 1 3 6 4 /2 5 2 3 )

เโน(โนเปลา(โปเโนก่วยค่าก,อส ั!าง

ไม ่ว ่าผ ู้เก ่าคะให ้เโน(โนเปลาห?อ เ โนก่วขค่าก่อสัห้างแก,ผู้'ไห้เก่าก็ตาพ 

รุเดป!ะสังดัยองผู้เก่าพให้ย่อมเหปีอน(โนศอ ต ้องกา!ไดส ัทรในกา!เก ่าท!*พ ีย ่’สันตามสัญญา แต่ 

ผลยองค’ '•พ ีพากนา!ะหว่างเโนท ั้งส ัองป! ะเภทฟ้’คะต่าง(โป ก!{นัให้เโน(โนเปลาศาลฐกาพีพากนา 

ว่าเฟ้นสัญญาเก่า แต ่น ้าให ้เโนก่วยค่าก่อสัห ้าง ศาลฎีกาพีพากนาว่าเฟ้นสัญญาเก่าต่างตอนแทน 

พ ีเศ,น น้าในยณะท่ท’ าสัญญาท?ปเย์นนปีพห้อมอยู่แล*'ว แม่’!โนท ่ผ ู้เก ่าให ้แก 'ผ ู้ให ้เก ่าคะเ?ยกว ่าเโน  

ก่วขค่าก่อส์ห้างก็ตาม ศาลฎีกาพี,.'ทกนาว่า เโนค’ านวนนั้นเป ็นป!ะเภทเด ียวส ันเโนรนเปล่า (คา  

พีพากนาฎีกาท่ 5 7 4 -5 8 0 /2 5 1 6 )

ไปก ่อนล ่วงหน ้า ค ่า เก ่า ศ ด ฐ ก FM ผ ู้เก ่าฟ ้ป ีส ัท รอย ู่คน ค!น  5 ปี เม ่อส ัญญาเก่าส ัน^ด?โท’า

ส ัญ ญ าเก ่า (โน ให ม ่ได ย เ? ย ก เโน (โน เป ค ่า(โน ให ม 1
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ถ้าพีรท?ณา? ะหว่าง เโน t/วยค่าก่อศ?*างศป I โน(โน เปลาตามความ เป็น 

ยองศาลฎีกาแล*,ว ศาลฎีกาจะพีจา?พาดงศภาพยองทร่ไจบ ํฟ เ่ป่า ถ้าป่วยออก เ $น1ในย{น ะท'ากา ? 

ก่อศ?*,าง ศาลฎีกาจะพีจา?พาว่าเโนนั้นเป ็นเโนป่วยคำก่อศ?*,าง (ค'าพีพากนาฎีกาฟ่ 7 9 1 /

2501 ) แต่ถ้าทฟ ้จ บ ์น้ั'นฝ็อy นลวได้เโน(แเภายหศ'งย่อมไม่เป็นเโนป่วยคำก่อศ?*,าง แต่จะเป็น 

เโน(โนเปล่า (ก'าพีพากนาฎีกาฟ่ 5 7 4 -5 8 0 /2 5 1 6 )  ฟ ่งผลยองกา?พีจา?พา?ะหว่างเ•โ'นป่วย

คำล่อศ?*,างศ'บ I โนศน เปล่าแตกต่างศปศ'งค''ฬพากนาฎีกาด''ง ต่อไปม่

ค'ๆพีพากนาฎีกาฟ่ 1 880 /2 5 1 8

จ'าเลบท'าส์เ»ญาเป่าดกแถวยองโจทก์ 6 ปี โจทก""'ใดV*บเโน 

(โนเปล่าไป 9 0 ,0 0 0  นาท แต่ไม่ได้จดทะเปียนท"าส์'พญาเป่า 2 รงป  ๆ ละ 3 ปี เฟ่อจ'าเลย 

อยู่มาก?!J 3 ปี ตามศ'ญญา«ปนแ?กโจทก์ฟ่องศปไล่

ศาลฎีการปีจปยว่า แม่จ'"แลยจะอ',างว ่าได ้เส ืบ เโนศนเปล ่า  

9 0 ,0 0 0  นาท ศ'าห!?ปกา?เป่าด้องแถวดกศองสันยองโจทก์?วม 1 ถูหาf fตาม ป็เป็นเโน(โน 

เปล่าฟ ่จาเลยได ้แก่โจฑก์เฟ ่อได ้ได ้มา‘สํงศทรกา?เป่าด้องแถวดกด''งกล่าวหาฝ็ผลท'าได้ศ'พญาเป่า 

ตามฟ่องเป็นศ'ญญาเป่าต่างตอนแทนพีเศน ดังฟ่จ"าเลยฎีกายึ๋นมาแต่ป?ะกา?ไดไม่

กา? เป่าอศ'-งหา?มทร่ไ'จก์ปีก"าvn jfiระยะเวลาเป ่าเป ็น  3 ปิยนไป 

หากปีได้ทาเป็นฟ'งศอและจดทะเปียนต่อพฝ'กงานเด้า vru าฟ่ จะฟ่อง?องปงศปกสได้แต่เพียง 

3 ปี คสนั้'แม่จะป?ากฎว่าศ'พญาเป่าได้ท'าเป็นหปงศอโดยจ'าเลยตก«งเป่าด้องแถวดกยองโจทก  ์

เป ็นเวลา 6 ปี ท'าส์พญาเป่าไนค?าวเสบวศปแยกเป็น 2 รงป รงปและ 3 ปี แต่ปีได้จด 

ทะเปิบนกา?เป่าต่อพปกงานเด้าหนาฟ่ 'ศ'พญาเป่าศ'งกล่าวดงฝ็ผลไป่ปงศ'นได้เพ ียง 3 ปีเทานั้น 

ตามป?ะมวลกฎกมายแพ่งและพาffiฟก์ มาต?า 538 แม่,จ"าเลยจะแยกท’าเป็น 2 รงป ป็เป็นกา? 

ปดต่อนทปญพัดยองกฎหมายดังกล่าว เฟ่อโจทก์นอกเศกกา?เป่าศ'นจ'าเลยหศ'งจากฟ่ส์พญาเป่า

«ปนหศ'งไม่ปีผลไป่,ปงดันตามกฎหมายแล*,วจ"าเลยก็ไม่ปีศทรฟ่จะอยู่ไนด้องแถวดกพีพาทยองโจทก  ์

ต่อไป

ค'าพีพากนๆฎีกาฟ่ 1 627 /2 5 0 5

ศ'ญญาเป่าดกแถว ฟ ่งย ู\ป ่า เรยเ โนแก,ยู*,ได้»■ ป่า เป็นกา?ป่วยคา

ก่อศ?,าง 5 6 ,0 0 0  นาท ศดคำเป ่าเสอนละ 100 นาท ย ่อมได ้เป ่าได ้ 14 ปี แต่นั้งศองม่าย
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ท’าสัพญาเม่าสั’นไว'’ 3 ปี โดยผู้ให ้เม่ายอมคะต่ออา^สั'พญาให้รกค?าวละ 3 ปี r วม 14 ปี 

และคะไปคดทะเปียนกา?เม่าต่อพปกงานเคาหน'’าพ่ ผ ู้เม ่าอ บ ่ม าไห ้6 ปี โดยไม'ปีกา?ต่อ 

อาg โคฑห้พ่’องฟ้บไล' สำลฎีกาพทากบาว่าเฟ้นสัญญาเม่าต่างตอบแทนฟ้เสํบ ผู้’เม่าปีอ’ 'ไนาค 

พ่องยอให้คดทะเปิบนตามสัญญาได'’

สำลแพ่งฟ้คา?พาวา สำปีคาเคยได*’เรย เ $นแบเะเ3ยะ ห? อเ$น  

ม่วบค่าก่อสํห้างให้โคทก็ไป 5 6 ,0 0 0  บาท เพ่อแลกสัปกา?เย้’าอผู้รเกฟ้ทาฑในสั'ต?าค่าเม่า 

เรอนละ 100 บาท และให้ปิ?ะยะยูกฬUrโป 14 ปี โคฑก’*รงปีหนาพ่ตามสัญญาคะห้องไปคด 

ทะ เปิบนให้ค’ าเลยรง,(ไพากบายกพ่องโคทก*’

สำลฎีกาฟ้คา?พาแล*’ว ่าไห ้ความว่า โคทก"’เฟ้นผู้ให้เม่า?เก?าข 

ไ7}ทาท เพ่อโคทก'’ก?ะท’ าฝ็ดสัญญาสังพ่สำลทงสํองรป็คปบห้องสันมา พ่งสำลฎีกา เห็นพ่องห้วย 

ค"าเคยพ่งเฟ้นผู้เม่าย่อมปีอ’ านาคห้องโคทก*'ให้]/)ปดตามสัญญานั้นไห้

หมายเหตุ ท*’าบค■ าทไทากบาฎีกา«ปปฟ้’โดย นายยล ร?!3ล

บ??เนารกา?ไห้อรบายวา

กา?พ่ผู้เ ม ่าเ สืยเ รนให้แก'ผู้ให้เ ม่าค'านวนหพ่งในกา?ท*าสํพญา 

เม่านั้น หาท’ าให้ผู้เม่าปีสัทรฟ้เสํบนอกเหป็อไปคากสัญญาเม่าเสํมอไปไม่ ค’ าคะห้องตุความ 

ป ? ะ สํงค ์ยองดู'ก?ร เฟ้นเพ่อง ๆ ห้าเฟ ้นกา?เส ัยเรนให ้แก'ผ ู้ให ้เม ่า เพ่อป?ะ โย ป ม ้ในกา?พ่คะ 

ไต่ท’ าสํพญาเม่าเท่านั้น ปีได*มความป?ะสํงห้อย่างพ่นนอกเหปีอไปกว่ากา?เม่า สังพ่’แห้ว เรน 

นั้นสัปีสั'กบพะเฟ้นสํ'วนหพ่งยองค่าเม่า และห้องปงสัปตามบทปัญโบัดว่าดวยกา?เม่าท?พ เม่น 

?"ปเรน/ในเปล่าแล'’ว ผู้ให้เม่าท’ าหปงรอสัญญาเม่าให้ 5 ปี โดยปีได*’คดทะเปียน สัญญาน้ันห็ย่อม 

คะใม่ปงสํ'บไห้เฟิยง 3 ปี ตามมาต?า 538

แต ่คดพ ่กา?พ ่ผ ู้เม ่าเรยเรนให้แก'ผู้ให้เม่า ป ีใม ่เฟ ิยงเพ ่อป?ะโบปม้ 

ในกา?พ่คะไห้ท'าส์พญา เม่า เท่านั้น แต่ปีความป?ะสํงห้อย่างพ่นนอก เหป ีอไปกว่ากา?เม ่าห ้วย รอ 

เพ่อม่วยเฟ้นกา?สํ?’างดกแถว และ'ผู้ให ้เม่าตกลงคะให้เม่า?กแถวพ่ก่อสํ?างเฟ้นกา?ตอบแทน 

สัญญาฟ้’!รงเฟ้นสัญญาเม่าต่างตอบแทนฟัเ สํบ พ่งไม'ใม่สัพญาเม่า และสัญญาเม่าต่างตอบแทนฟ้เสํบ 

ม้ไม่ปีกฎหมายปญญ้'ดว่าห้องปีหสั'กฐานเฟ้นหปงรอ ห?อห้องท*าตามแบบอย่างใด ระนั้นแม้คะตกลง 

สันห้วยวาคาห็พ่อง?*’อ งใ,ฟ ัง ftบคดี สันไห ้ (ดูค*าพทากบาฎีกาพ่ 7 9 1 /2 5 0 1  ป?ะกอบ)
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คากค'าพพาโพาฎีกาทั๊งกอง ‘รดป»ะสํงต้ยองยู่เม ่า เ»»ฟ้อนปัน 

ยู่เม ่า»าบหท่งต้องกา»อยู่คนค»บ 6 ปี รก»าย»rนึ่งต้องกา»อยู่คนค»บ 14 ปี แต่อยู่ปังไม่ 

ค»บก'า»Tนด นั้งสํอง»าบก็ถูก»ถ้องขัปไล่เ»»ฟ้อนกป แต่กาลฎีกาฟ้ค’ ๚ใพากพาต่างปัน ตามหมาย 

เหตห้าขค’ ๚ใพากพาฎีกาอร'บายว่า ถ ้าเฟ ้นทา»เกยเไนให ้แก ่ย ู่ให ้เม ่าเท ่อป»ะไยปห ้ท ่คะไต ้ท’ า 

ปัพญาเม่าเท่านั้น ฟ้ไต้ฟ ้ความป»ะกงต้อบ่างต้นนอกเหฟ้อไปกวากา»เม่า เไนน้ันก็ฟ้ปัก»!พ.ะ 

เฟ้นก,วน»»ท่งยองค่าเม่า เม่น เไนกนเปต้า เพ»าะ«ะน ั้น»ายท ่เม ่า 6 ปี คีงต้องออก กา»

ให ้เไนกนเปล่าแม ่,คะฝ็ค’ านวนมากห็กอ เฟ้นเฟิบงปัญญาเม่า เท่อไม่คดทะ เปียนก็อยู่ไต้เฟ้ยง

3 ปี ก,วน»าบท่เม่า 14 ปี »ถ ้องป ังป ัยให ้ย ู่ให ้เม ่าไปคดทะเป ียนกา»เม ่าไต ้ เพ»าะออกเไน  

ค่วบค่าก่อก»*,าง ย ู่เม ่าเกยเไนให ้แก,ย ู่ให ้เม ่า เพ»าะต ้องกา»ม ่วยก»*,าง fin แถวรงต ่างกปกา»

ให ้เไนกนเปล ่า ผลยองค''•ทใพากพาคีงต่างกป

ยู่เขัยนฟ้ความ เห็นวา กา»ท่คะฟ้คา»พาวาเไนท่ใ»»แก'ปัน เฟ้น 

เไนกนเปต้าห?อเไนม่วยค่าก ่อ ก»*,,าง กงคะไม,ยากแก,การท่คะ»'ไคา»พา กาลคงคะรฟ้คปัยไต  ้

โดยดูคากเคตนายองคู,ก ïff. ดูสํภา»'»ยองท»?ฟยํท่เม่าวาเ ไนท่ให้ปันนั้นให้,ก่อนก่อก»*,างห?อใ»»หปัง 

ก่อก»*,าง และดู่ก»ร':ตกลงปันอย่างไ» ยพะท’ าปัญญารงไมน่าคะฝ็ปัญหา ปัญหาอยู่ทึ่ว่าเไนกน 

เปล่าคว»คะฟ ้คา»พาเม ่นเกยวกปเไนม่วยค่าก ่อก»*'างห?อไม ่ ส ์งคะไดกล ่าวกงในภายหปัง

2 .2 .2  ผลป»ะไยปห้ท่ให้เท ่อป»ะไยปห ้ยองย ู่เม ่าเอง

กา»ท่ยู่เ ม่าตกลงให้ผลป»ะโยปห้อบ่างต้นนอกเหฟ้อคากค่าเม่าแก่ยู่ให ้เม ่า 

ผลป» ะโยฟห้ท่ใ»»นั้นต้องเฟ้นไปเท่อประไยม่'แก่ยู่ให้เม่า ก»รท่ผลป» ะไยปห้นั้น เฟ้นไป เท่อป» ะไยปห้ 

ยองย ู่เม ่าเองแต ้ว กาลฎีกาฟ้ค’ า1?)พากพาว,าไม่เฟ้นปัญญาเม่าต่างตอยแทนฟ้เกพ ก»ร:ท่ไต้แก 

กา»'ค่อมแปมท?พย์สั».เท่ เม่า เท่อฝ็คกยึ๋นมายู่กาลก»ร)ท่ยู่ให้เม่า»ถ้องขัปไล่ ย ู่เม ่าคะให ้กา»ต ่อย ู่ 

ว,าเฟ้นปัญญาเค่าต่าง ตอยแทนฟ้เกพ เท ่องคากยู่เม ่าได',ฟ่อมแปมท»?Vเย้กนท่เค่า และไต ้เส ีย เไน  

ไปเฟ้นค’ านวนมาก ย ู่เม ่ารงฝ็สีท§ท่คะอยู่ต่อไปรกเฟ้นค’ านวนเท่านั้นเท่าท่ปิ

y  คคลท่วไปก'วนมากปักคะเ ยาใควาเท ่อ เกดก»ร:ปังกล่าวยางต่นบ่อมคะ เฟ้น 

ปัญญาเม่าต่างตอ'บแทนฉเก'ษ เพ»าะย ู่เม ่าต ้อง เสียทั้งค่า เม่าและค่าฟ่อมแปมท»’พย้สีนท่เม่า 3งคว» 

ฟ้สีท§ท่คะไต้เม่าท»ฟต้กนนั้นต่อไปตามปัญญา ไคทต้รงไมฟ้สีทรท่คะ»ถ้องฟ้ปไลท่งความเยัาใค 

ปังกล่าวปักไม่ค่อยคะต»งกปค’ 'ไฟ้พากพายองกาลฎีกา เพ»าะกาลฎีกาฟ้คา»พาวาเฟ้นปัญญาเม่า



ไม่เฟ้นปัญญาเส่าต่างตอบแทนพีเรIV 

ราลฎีกายดหปักอะไ»ในกา»พีคา»ณา

เพ »าะเห Çใด'>|ก่«^ค่ปัรงพีพากบาว่าเฟ้นปัญญาเส่า

ส่ง จ«รไต่พี'ท»ณา ปัป ต'อา,'ป
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เส่ยวปับทา»ส่อนแฟนท!พี-เยร้นส่เส่าขอแยกปัวส่อนั้'ออกเฟ้น 2 ท»f i fia

2 . 2 . 2 . 1  กา»ส่อนแฟนท»พีย้รนส่เ ส่าก่อนทำปัญญาเ ส่า

กา»ส่อนแฟ้นท»ไาย้รน'ส่เส่าปกร เฟ้นหห้า?{ของผู้ให้ เส ่าคะต่อง 

ส่อนแฟนท»Vเยรน'ส่เส่ากอนรงมอบ เ!ส ่อวาผู้เส ่าคะไดใส่ห?อ?ปป»ะโบขห้ในท»พีย้รนน้ัน แต่ 

ฟ้ปี'บางก»$ส่ผู้'โห้เส่าตกลงให้ผู้เส่าออกเไนส่อนแฟนท?พีย้รน?{ เส ่าเองโดยตกลงว ่าคะให ้ผ ู้เส ่า  

เส่าท»*Vเย์รนนั้นตาน»ะยะเวลา?{ทำหนดเส่อผู้เส่าตกลงทำกา»ส่อนแฟนเสํร็คเ?ขบส่อย อ ยู่มา 

ปังไม่ค»บก’าหนด ผ ู้ให ้เส ่าห ้องป ับไก ่โดยต ่างกา»เส ่าเรน 3 ปี ไม ่ไต ่,คดทะเปียน ม ่ายผู้เส ่า 

ฟ้ต่อผู้ว่าเฟ้นปัญญา เส่าต่างตอบแทนพีเ รบ เพ»าะไต่ออกเไนส่อนแฟนท?Vเย้รน?{เ ส่า ก ïffidVi าล 

ฎีกาปีค’ าพีพากบาวาเฟ้นรทุ)ญาเส่า โดยอ*,า ง เห Çผลว่าผู้เส่าส่อนแฟนเพึ่อความระดวกรบายของ 

ผ ู้เส ่า เอง ส ่ง»าบละเฮยดของค’ ''พีพากบาฎีกาปีปังห้

ค’ ,พีพากบาฎีกา?{ 2 5 2 /2 5 2 3

ครป»ากฏส่อเฟ้คค?งว่า ก่อนทำปัญญา เ ส่ารกแถวของ 

โ คทก้ รกแถวปีรภาพทÏ ดโท»มมาก โคทก ็รงไต่ขอให้ค*าเลยออก เไนทำกา»ส่อนแฟนรกแถว?? 

เส่าก่อน แต่วโคทกรงให ้ค'าเลยเส่าป ีก’ าหนดเวลา 5 ปี แต่ไม่ไต่คดทะเปียนต่อพน'กงาน เต ่า - 

หห้า?? ค’ าเลยเส ืยค ่าใส ่ค ่ายในกา»ส่อนแฟน»วนเฟ ้นเไน 8 ,0 0 0  บาท ตกลงปันว่า 3 ปิแ»ก 
เรยค ่าเส ่าเรอนละ 1 ,8 0 0  บาท หปังคาก 3 ป ีแต ่วเรยค ่าเส ่าเรอนละ 2 ,5 0 0  บาท โคทต่ 

ห้องปับไก่ค’ าเลยในขณะปังไม่พนก’าหนด 5 ปี

ราลสันต่นและราลชุทร»ภ่พีพากบาให้ฟ้ปไก่ค’ าเลยออกคาก 

รกแถวของโคทกให ้ใส ่ค ่าเรยหาย 5 ,0 0 0  บาท f f l jต ่อไปฮกเรอนละ 6 ,5 0 0  บาท เห^ผล?? 

ต่างรอ ปัญญาเส่า 5 ปี โดยปีไต่คดทะเปิบนกา»เส่าต่อพน'กงานเต่าหนา?{รงใส่ปงรบไต ่เพ ียง 

3 ปี ตามมาต»า 538 หปังคากนั้นรอว่าเฟ ้นกา»เส ่าไม ่ป ีก’ าหนดเวลา เม่อโคทกบอกเรก 

ปัญญาแต่ว รงไม ่ป ีรทรอÿ ต่อไป กา»ส่อนแฟนทว่พีย้รน?{ เ ส่าไม่เฟ้นปัญญา เ ส่าต่างตอบแทนพีเรบ

ราลฎ ีกาพ ีค า»ณ าแต ่ว  เฟ ้นว ่า แห้ค’า เล บ ไต ่อ อ ก  เ ไนทำ

กา»ส ่อนแฟ นรกแถวข องโคท ต ่ก ่อน ท ำป ัญ ญ าเส ่าค?งโ!ตาม  กา»ก»ะท ำด*'งกล ่าวฟ ้เห ้อควาน ระดวก
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สับายยองค’าเลยในการไห ่’ส ัอยทร่พสันพ่เห่านั้น การเห ่าเห ่นน ั้’หา?]fîhพณะ เฟ้นสัญญาเห่า 

ตางตอบแทน?นสัพไม เ?{อสัญญา เ ห่าไมได*ดทะ:เปียนต่อพปก็งานเ คาหนา?{ตามมาตรา 538 

แห่งประมวลกฎหมายแพ่งแล cm ffitfย ้ ดัญญาเห่ารง?]ผลปงดับไต่เฟิยง 3 ปี ภายหดังครบ 

ก’ าหนด 3 ปีแต่’ว ค’ าเลยเห่าอยู่ตอมา{'เอเฟ ้นการเห่าโดยไม่?]ก’ าหนดเวตา เ?{อโคทกบอก 

เสักสัญญาเห่าแล’ว ค'าเลบคีงไม่?]สัท5'อยู่ต่อ

ความเห็นยองยู่พ่พากพาสัาลนั้นต่น สัาลลุทธรณ และ 

สัาคฐกา เห็นเห?]อนสัน?{วา การเห ่าเ(โน 3 ปี ไม่ไต ่ท ํ‘าเฟ้นหปังรอและคดทะเปียนต่อvnî’กงาน

เค้าหนาพ่รง?]ผลเ?เยง 3 ปี การเห ่าอยู่ต ่อมาเฟ ้นการเห ่าไม ่?]ก’ าหนดเวลา โคทกบอกเสัก 

สัญญาค’าเลยต่องออก แต่สัาลฎีกา?]ความเห็นแตกต่างสัปสัาลนั้นต่น์ และสัาลอุทรรณ์?{ต่างวา 

การกระทำดังกล่าวก็เพ ่อความสัะดวกสับายยองค’าเลยไนการไต่สัอยทร’ฟย้’สัน?{เห่านั้น

แต่?]บางกรร]?{ยู่’เห ่าห่อมแปมเองโดยยู่’ไห ัเห ่าไม,ไต่ตกลง 

ไห่ห่อมแปมและไม่ไต่ตกลงคะไห่สัท§ใด  ๆ ทั้งสัน กรรฟ้สัาลฎีกา?}พากพาว่ายู่’เห ่าทำเพ่อความ 

ส ัะ ด วกสํบายยองยู่’เห ่า เอ งรง เฟ้นสัญญา เห่าเห่น เด ียวด ัน  ( ทำฟพากพาฎีกา?{ 783 / 2 5 1 0 , 

2 4 4 1 /2 5 2 0 ,  1 4 6 8 /2 5 2 2 ,  2 7 0 3 /2 5 2 4 ,  239 7 /2 5 2 5 )  ยอยกทำ?}พากพาฎีกาพร้อมทั้ง 

เห(ทผลยองทำ?}พากพามาไห่ดูเฟ้นดัวอย่างดังน้ั’

ทำ?}พาก,พาฎกา?{ 2 7 0 3 /2 5 2 4

คดีปราก1ฎ ต ่อ เ,ก็คค?งว ่า ค’ าเลยไต ่เห ่าห ้องยองโคทต  ่

ส์งโคทก้เห ่าพ ่ก ้นยองกรมธ'นา?'กพ:มาสัร้างห ่ร งให ่เห ่า ยณะค’ าเลบเต ่าเฟ ้นย ู่’เห่า ห ่องเห ่า

อยู่ในสัภาพไม่เ f  ยบรอย ไม่เหมาะพ่คะเต่าอยู่อาดัยท■ าการต่า โคทต่สัปค’าเลยรงตกลงดันว่า 

ค'าเลยคะทำการก่อส ัร ้างเพ ่มเดม ต่อเดม ห?อทำไห่ฝ็ยน่ไหม, เพ่อไห่ห!องเห่า?!สัภาพด ี

พร้อมโดยโคทต่คะไห่ค*าเลยเห่าโดยไม่?]’ก’ าหนดเวลาคนกว่าคาเลยคะเสักต่ายายห?อกรมรนารักห  ่

ไม่ไห่โคฑต่เห่าพ่ดีนต่อไป เ?{อตกลงดันแต่วค’ าเลยไต ่ส ัร ้างห ่องม ่า ห ่องต่วมสันเไนไป 6 ,5 0 0  

บาท ต่อนาประปาเต่าบาน 2 ครั้ง ส ันเไนไป 4 ,0 0 0  บาท ต่อไฟพ่าเต่าห่อง 2 ครั้ง สัน 

เไนประมาณ 3 ,5 0 0  บาท ส ัร ้า ง เ?อนครัวสันเไนประมาณ 6 ,0 0 0  บาท ห่อมแปมห่องหลาย 

ครั้งสันเไนประมาณ 1 5 ,0 0 0  บาท และต่อเดมห่องหดังย่านต่นเไนประมาณ 6 ,5 0 0  บาท
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ราลสันต่นฟ้พากนาไม้ยังไล่ค*าเลยและน?วารออกคาก

ม้องฟ้พาท โดนอางมาตร-า 538

ราลชุทธรณ์ฟ้พากนา ป็น

ค'าIลนฐกา

ราลฎีกาฟ้คารณาแม้วเฟ้นว่า แม้’ขไอเฟ้คค?งคะฟังไม้ 

ตามค'าไหัการยอ-งค*าเลน ย้อตกลงระหว่างโคทม้โโงค*าเลยฟ้เฟ้บงไม้ค*าเลบท*าการก'อสัราง 

เฟ้,มเ ดมหf อต่อ เ ดมม้องฟ้พาทห?อท*าไหฟ้ส์’นไหม,เฟ่อไม้หองฟ้พาทย่งฝ็อยู่แม้วใหํฟ้ส์ภาพรพร’อม 

เหมาะสัมฟ่ค'าเลยคะเย้าอยู่อาดันท*าการม้าเท่านั้น โดนโคทก’"ฟ้ไม้ก*าหนดว่าค*าเลนคะม้องต่อ 

เดมม้องฟ้พาทอย่างไร ห?อคะต้องก ่อส ัย ้างอาคารอะไรยึ๋นใหม่ การฟ่ค’ าเลยก'อสัรัางม ้องนา 

ม้องม้วม ต่อนาประปา ต่อไฝฟัา ส ัรางเ?อนคร“ว ย่อมแปมม้อง และต่อเดมม้องหรโ'งม้าน 

5ง เฟ้นความสัฟ้เครไค และเฟ่อความสัะดวกสันานไนการอยู่อาดันท’ าการม้ายองค*าเลยเอง 

รอไม่ไม้ว'าย้อตกลงดังกล่าวเฟ้นสัญญาเย่าต่างตอบแทนฟ้เรน เฟ่อการเย่าฟ้ไม้ฟ้หสั'กฐานเฟ้น 

หฟ้'งสืออย่างหนั้งอย่างไดลงลานฟ้อย่อโคทม้เฟ้นสั'าดัญ ทั้งฟ้ไต่ท*าเฟ้นหฟ้'งรอและคดทะเฟ้นนต่อ 

พฟ้กงานเม้าหน’าฟ่ ค*าเลนรงไม่ฝ็รฑ§ยอไม ้ราลง'งรงโ คทก’ไม้ยอมไม้ค*าเลยเย่าม้องฟ้พาทต่อไป 

โดนไม'ฟ้ก*าหนดเ วลาคนทว่าค*าเลนคะเฝ็กม้ายานห?อกรมธนาร*'กย้ไปไม้โคทก์เย่าฟ่รนต่อไปตาม 

ย้อตกลง ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพา{พน’’ มาตรา 538 ราลล'างทั้งส ัองฝพากนาไม้ย ังไล่ 

คาเลนและน?วารออกคากม้องฟ้พาทโดนไม'รนพยานฟอนแม้ว ฎีกาค*าเลยฬงไม'ย้น

คะสั'งเกตเฟ้นไม้ว ่า ยู่’ใม ้เย ่าคะตกลงไม ้ย ู่’เย่าท*าการ 

ย่อมแปมฑรํฟย้รนฟ่เย่าก่อนทาสัญญาเย่าห?อยู่’เย่าท*าการย่อมแปมเองฟ้ตาม ราลฎีกาโโฟ้คารถท 

ว่า เฟ้นสัญญา เย ่าท ั้งร ัน โดนไม ้เหÇผลว'าผู’เย่าท*าเฟ่อความสัะควกสับานยองยู่'เย่าเองเหฟ้อนดัน

2 . 2 . 2 . 2  การ1ย่อมแปม'ทรู่*พนร'นฟ่เย่าไนระหว่างกๆรเย่า

ไนระหว่างฟ่ดัญญาเย่าฟ'-งไม'รัน^ด ยู่’ใม ้เย ่าไม ้ไปตกลงไม  ้

ยู่’เ ย่าท*าการย่อมแปมท?ฟย้รนฟ่เย่าและคะไม้เย่าต่อไปเม่อสัญญา เย ่า เดัมรัน^ด เฟ่อยู่เย่าไต่ท*า 

ตามฟ่ตกลง เ ฟ่อสัญญาเ ย่ารันร}ดยู่’ไม ้เ ย่าไม1ต่อสัญญาไม้ ยู่’เย่าไม'นอมออกคากท?งย้รนฟ่เย่า 

ยู่’ใม ้เย ่ารงฟ ัองย ังไล ่ กรS’A ย่นนั้ราลฎีกาฝพากนาว่าเฟ้นดัญญา เ ย่าไม่เฟ้นสัญญาเย่าตางตอนแทน 

ฝเ รน คะยอนกค*า?)พากนาฎีกาย่งราลฎีกาไม้บกเหเคุผลนอกเหฟ้อไปคากความสัะดวกสันาบยอง 

ยู่’เ ย ่าเอง
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ค*'ไเใพากษๆฎทๆล่ 1 6 3 1 /2 5 1 6

คสืป ร ากฏ*โอเท็คค?งว่า โคฑก’’ได*ล ่อฝากล ่ส ืนพร ้อม  

ทั้งล่งปถูกสัร้างไว*'คาก ก. รงก*'พนด ก . ไม'มาไถ'สืน กรรมสืทส์ในทร่พสืนล่'ยายฝากปีงตก 

แก่โคทก้ ก่อนการยายฝากค*าเลบได*เก่าอาคารฟ้พาทอยู่แล*‘วปีก*'พนด 11 ปี ค ่าเก ่าเส ือนละ  

50 บาท เล ่อกรรมสืทเ’ตกมาเฟ้นยองโคทก'' โคทท” เปีบค่าเก่าคากค*าเลยเล่อยมาก่อนครบ 

ก’ าหนดสัญญา เ สืม โคทก่ได*’มาตกลงปีปค’ าเลยว่าโคฑก์’ยอมใป้ค•าเลยเก่าต่อไปรก 5 ปี โดย 

โคทกํก"าหนดใป้ค*าเลยทาสือาคารล่เก่าทั้งภายนอกและภายในและถมสืนปรับล่นสืนอาคารใป้^

ยึ๋นท*าป้องป้า ป้องสัวมใหม ก่อนครบสัญญาเก่าและ เล่อครบก’ 'พนดสัญญาเก่านั้นแล*’วใป ้

ค*าเลยเฟ ้นยู่เส ืยภาป ีโรงเร,อนแทนโ คทก่ท้ังหมด ล่งค*าเลยปีตกลงและไก่สัดการท*าตามก่อน 

ครบก"'พนดสัญญาเก่าเสืมเ?ยบร้อย สืดเปีนเสัน 1 2 ,5 0 0  บาท คร๊ันครบก*'พนดสัญญา เก ่าเส ืม  

โคทก’’มายอยนค่าเก ่าคากเสือนละ 50 บาท เปีน 100 บาท ค*าเลยไม่ยอม โคทก’"!รงป้องย่เบไก่

ปีาลทั้นต่นและปีาลธุทธรท่ฬ์พากษาฟ้ปไก่ค*าเลย

ค’ าเลยฐกา

ปีาลฐกาฟ้คารณ1าแก่’'ว เฟ้นวา ตามค*'าใพัทรและ,ป้องแป้ง 

ยองค’ าเลย ค*าเลยยอมร''บแก่ววาค*าเลยไก่เก่าอาคาราใพาทคากเก่ายองเสืมปีก*าหนคเวลาแม่นอน 

เล ่อโคทก่ไก่กรรมสืทร์’อาคาราใพาทแลว ค’ าเลยปีคง เก่าต่อมาตามก*'พนดเ วลาเสืมค*าเลยยก 

ประเด็นยึ๋นเปีนก่อต่อยู่'วาโคทก’’'ไม่ม๊สืทรฟ้ปไล''ค*าเลย เพราะโคทก’’ไก่ท*าความตกลงปีบค*าเลยว่า 

เล่อครบก*'พนดตามสัญญาโคฑก้ยอมใป้ค*าเลยเก่าต่อไปรก 5 ปี โดยโคทก’’ใป้ค*าเลยทาสือาคาร 

ถมปร'ปล่นสืนอาคารใป้$ งยึ๋น ท*'■ เป้องป้า ป้องก่วมใหม่ ก่อนครบก’ 'พนดด้วยทุนท?ฟก่ยอง 

ค*าเลบ ค’ าเลยได้ส ัดการท’ าตามล่ตกลงสื’นเสันไป 1 2 ,5 0 0  บาท สืงเฟ้นสัญญาเก่าต่างตอบแทน 

ฟ้เปีษ เล่อครบก*'พนดตามสัญญาเก่าเสืม โคทก์ล่งฟ้ปไก่ค'าเลยไม่ได*’ และก่องคดทะเปียน 

การเก ่าใป ้ค*าเลยรก 5 ปี ก่ออางยองค*าเลบดังกล'าวล่’ไม'ปีสักษพ.ะล่คะท*าใป้การเก่าอาคาร 

รไพาทยองโ คทก”กลายสัภาพเฟ้นสัญญาเก่าต่างตอบแทนฟ้เปีษแต่อย่างใด เพราะอาคาร?)พาทไก่ 

ปีมาแต่เสืม ค*าเลยไม'ไดเฟ้นยู่’ก่อสัก่างยึ๋นใหม่ ในฐานะล่ค'’าเลยเฟ ้นยู่’เก ่าค'าเลยฝังปีหป้าล่ 

ต้องป*าสังรักษาและก่อมแปมอาคาร?)พาฑอยู่แล*’ว ตามประมวลกฎหมายแพ่งและ,พาร.เฟย มาตรา 

553 แม่ค’ าเลยคะได้ทาสือาคารถมปรับล่นสืนอาคารใป้$ งยึ๋น ท*าป้องป้า ป้องก่วมใหม่ค?ง 

ปีเล ่อความสัวยงามและเล่อความส์ะดวกสับายในการล่นยองค*าเลยเอง ย ่อมรอไม่ไก ่ว ่าเฟ ้น
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ปัญญาเก่าด่างตอบแฑ»ฬเปัน ฏกายอฟ้,ยองกึา.เคน*!-»ตภา,'ป เฟ้อปัญญาเก่ากจบก*,พ}»กโกทก 

ฟ้อง &J ไล ่ป ัาเลบดงไม่ฟ้ดฑรฟ้กรอผู้ไนด้อฬพ'»ทยองโกทกด่อไป

เ V çwa ยอ ง ปัาล ฏก าอปปฟ้ท*าได้เ ห็น เ กน«โด ยน์ ว่า นอก 

กากปัาลf iกากรอ,างว่าเฟ้อกวามลัรดวกสันาบยองก*าเลบเองแล*,ว ป ังผ ู้งดงท^บสันฟ ้เฟ ้มย ึ๋น  

เฟ้น0 ร Vกา รปัาปัญ เพราะด้อบก*าฟ้ปัาลฏกาอำ-»ว่าอาการ-ฬพาท'เก,ฝ็มาแด่เดม ป ัาเสยไม ่ได  ้

เป็นผู้กอสัรางยึ๋นใ»»ม่»{พเอง ต่อมาฟ้ปั■ 'ฬพากนาฏกาฟ้ 2 2 6 8 /2 5 1 8  ปักสันตาม

นอกกากผู้,เก่ากะ?เอมแปมเอ-»แล*,วนา-»กร-»ผู้,เ«เาได ้เจน 

นก,ผู้ไ»»เก่าไปก่อมแปมเอ-» ftfl ก่งปัาลฏก าริ!ก*'ฬพากนาว่าไม,เฟ้นปัญญาเก่าด่า ง ตอนแทนฬเปัน 

แก่เฟ้นปัญญาเก่าเด่นเดบวป็ป นก่เ นบผลไนการรปีกปับก»;ด่า-»ปัน เพราะปัาลฏกาได่ฟ้พากนา 

ว่า เ จนค่าก่อมแปม»พังฟ้ได้แก่กปนนเฟ้นเจนกนเปส่า

ราบละเรยดยองค’ๆ?(พากนาฏการิ!ปังฟ้, 1

ค*'ๆ?(พากนาป็ทา f i  1 3 0 7 /2 5 1 5

คดปรากฎย้อเป็กก?งว่า เฟ้อประมาณ พ .ป ั. 2495 ก’ๆเลนเก่าบัานกาทนาบ

รอด อดกปีษรู้ ค ่าเก ่าเด ีอนละ 70 บาท ริ!ก*าหนด 6 ปี เฟ้อครบก*ๆแนดแล้ว นาบ^ญรอด 

อดกฉษฐ ได้ต่อปัญญาเก่าได้ก*าเลบกราวละ 3 ป ีเ^อย  ๆ ผา ค ่า เก ่าเท ่าเดม  เฟ้อครบ 

ก’า»»นกปัญญา เก่าทัายฟ้อง นาบVญรอก อดกปีนฐ้ ต่อสัญญา เก ่าได ้ก’ าเลนรก 3 ปี กรนก*'ๆ »»นก 

เดอนริเÇเนาบน 2512 โดนนายVญรอก อดกปีนฐํ” เ?นกค่าก่อมแปมด้อง?)พวทกากก,าเลับเฟ้น 

เจน 5 ,0 0 0  บาท ไปแล้วและ?,บก»รเาMฟ้งฝ็อปัญญา เก ่า ได ้ แต่ปังไม่ได้ท’ๆห»โงสือ นาย»,เญรอด 

อดกฉษฐ้ รงแก’กรรมเสืยก่อน ทายาทนาน'\1ญรอด อดกปีนฐ้ กึงฟ้องปับไล่

ปัาล«โนก่นพการพาแล้วเฟ้นว่า เจน 5 ,0 0 0  บาท ท่ก*าเลนได้แก่ นาบVญรอก อดกปี'นฐ 

เป็น เ จนค่าก่อมแปมด้อง?(พาทเฟ้อก’าเลบกะได้อผู้ใ'นด้อง?(พาทต่อไป เป็น เ จนกน เปล่ายอตกลง 

ปังกล่าวไม่ไก่สัญญา เก่าต่างตอบแทน?)เปันกึง?(พากนาได้กำเลนและบ?วารออกกากด้อฬพาท

ปัาลÇฑธรณ?(พากนาชนตามปัาลปันด้น

ปัาลฎกา?(การณาแล้วเฟ้นว่าเจน 5 ,0 0 0  บาท ฟ้ก■ ๆเคนใ'ด้นาบนญรอก»รพเฟ้นเจนฟ้ 

ก’ๆเลยได้เป็นค่าก่อผแปมด้อง?(พาท เฟ้อท่กาเลนกะได้เก่าห้อง?)พาท ริ(สักนณะเป็นเจนกน เปลา
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ละ เฟ้นได้ว่า การูป้อมแฟ้นไม ว่่า ลeป้อมแฟ้ม Iองห?อไพ่เงันพ ่ไพ ่เป ้าไปป้อมแฟ้มกา ล 

ฎกาเาฝ็ค''าพพากพาว่า เป็นก'ญทฺท เป้า เหf lü นฟ้ป

ยัอตกล-?ก’-?กล ่าว  เป ็น ก า ร ูเป ้า ร ร ูร ม ดา « ใ ป้ส์ไบฺญา เป ้าด่า.?ตอบแทนรู่")เกบ เพ อ ก า ร ูเป ้า ไม ไ้ ด ้

ฟ ้าหก'กฐานเซนหฟ ้งรอตามปร ูเ;มวอกฎหมาบแพ่งแร,.พๆรู่ทฟบ้ ม าต TT 5 38  ล*าเลมร งไม ่ฝ ร็ทร ล,;

0&)'ไ นพ่อง ftm ri กาล9ฑ5รูณ ์พพากพาฟ ้อบแลัว ฎกาล•าเลบฬ งไม ่ส ์น

2 .2 . 3  ผลปรู«โนฟ้ฟัไพ่แn yพนนอกลากrL  ป้า

ตามก,าพพากพาf lกานองก าล ล«เฟ ้นได้ว ่า y เป้าด้อ์-?ไพ่!ผลปรู«โนฟม้อบา-? 

พนนอกเหรู่!๒ ลากค่าเป ้าแก่อ ไ้พ ่เป ้าโคนตรูง พงเป ็นเ?อ ้งนองการูตกลง!Tน ร «ูหว ่างพ ่เป ้าrtป 

y ไพ ่’เป้า ไน กรู fiÿfy เป ้าไพ ่’ผลปรู«โขฟพ่นอกเหปีอลากค่า เป้าแก่'Yคคลพน y เป ้าล«นกการ ไูพ  ่

พ่นส์นปนต่อ$ y ไพ่เป้าว่าเป็นก'ญญาเป้าด่า-?ตอบแทนรู่")เกนไม,ไ ด ้ เป้น

กรูรพy เป้าไปตกลง!1ปป้’เป ้าเกมห?อy 'ก่อกว่างโดนตกลงไพ่เงันแก่กน แม้ 

เง ัน พ่นล « เ ?นกว่าเงันป ้วนค่าก ่อกว่าง/{ตาม/{ไม้ynฬนเด้านองพกนห?อล«บกเงันป้วนค่าก่อกว่าง 

นองYคคลพนผ าอ ้าง เพ อผลปรู*โย ฟ้ม้นองตน/{ไม ้ได ้เป ้นเกนว!โน เพรูา«ตามปกกก'ผูญาเป ้า•.เป็น 

เฬบ-?\เคคลกทรเท่าพ่น y เ ป้าไม้ปีกฑÎ ขกกญญาพท*านนต่อ^’Yคคลภานนอก ป้งปีไป้(เก'ญทุเากนตน 

ก'งพกาลf lกาได ้□ ค*๚ทพากพามาแลวก'งพ่’ กอ

ค*ๆฟัพากพาf lทาพ 184 /2 5 1 2

ฟ้าเลน?นโอนรทรการูเป ้าพ ่องนองโลทก่มาลากy เป ้าเกม พ-?เกน 

เงันป้วนค่าก่อกว่างไพ่โลฑก่นพ*?นโอนเป็นฟ้า(พวน 1 7 ,5 0 0  บาท ก*าหนคเวลาเป้า«อ'?y เป้า 

เกมปงเหรออน่ 8 เกอน โ ลทก่ฟ้ากtบญาไพ่ฟ้าเลยเป้าพ่องปีก'าหนด 3 ปี 8 เกอน โตนรูวม 

ก*าหนคเวลาเป ้าเ กมด้วน แม้ฟ้าเลบล * เรบเโนไพ ่แก ่y เป ้า เกม เพ อ?นโอนรทรการ ูเป้า/{ไม่ท*า 

ไพ่ก'ผูญ'าเป้ารู«หว่า-?โลทก่กปฟ้าเลนเป็นกโบญาเป้าด่า-?ตอบแฑรูฬเกพ เพรูา«พ่อ-?ปีมาแตเกม
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ค'าเคยหาไค้ก่อสํห้าง ( v i fอเฝ ็ยเจนtเวยค่าก1อรค้าง ) ไห'โคท่กไม่ ค’ าเคยรงไม่?!รฑรรบพยาน 

วาโคทค้ตก«งไห้ค’ าI ลยเ ตำ?]ก’ าหนด เวคาเรนกว ่า fta «yไค้ในส์ญญา

หสังคากนั้'ไค้?!ค'าพพากบาป็กาสัดรนตาม แห้ตํ’o y คคะแตกต่างสัน 

แตํผคยองคf lรอ สัดรนเห?!อน(ใน รอไม่เป็นส์ญญาเตำต่างตอบแทนf l เรบ เป็นกรท'.tfy iเตำ เตำ 

ไปอy ในห้องf lพาทโดยไค้ออกเรนค''■ (นวนหนั้งให้แก่y ก่อรห้างเพ่อตนคะไค้เตำปาฟ้ญญาสับเค้า«อง 

ห้องf lพาท หาใตํเป ็นการตํวยคำก,อรห้างห้องf lพาทไม่ สัญญาเตำพ่ฑ'าสับเค้า«องห้องf lพาทรง 

ไม ่เป ็นรพญาเตำฬเรบ (ค'า?(พากบาป็กาพ่ 5 1 3 /2 5 2 3 )

2 .3  หสักการใฉค๙'ยแคะแนวทางกฎหมายสันเป็นรากฐานพ่รอว่าก่อให้เสัดสัญญาเตำต่างตอบ 

แทนf l I รษ

ต่อไปฟ้’คะไค้กตำวรงหสักในการสัปิคสับเก่ขวสับสัญญา เตำต่างตอบแทนf l i r tษ แคะ 

แนวทางกฎหมายสํงเป็นพ่มา«องสัญญาเตำต่างตอบแทน ?(แร’บ

2 .3 .1  ทฤบป็ทฎหมายพ่ใตํ'ปังสับสับสัญญา เตำตำ งตอบแทนf l เรบ

ทฤบC กฎหมาย หมายรง หส ักห?0«0รดเป ็นในทางก£เหมายพ่งปัก001รารตห้ 

ไค้รดค้นหาหสักเกณฑ้ต่าง  ๆ สัเนก่บว("นกฎหมาย คนหสักนั้นไค้?'บการบอม?'บให้เป็นทฤบฎ 

กฎหมาย y ร่างกฎหมายฟ้'กค ะปัาเอาทฤบฎทาง กฎหมายมา เป็นแนวทางในการรำงกฎหมายสัน 

ใตํ’ปังสับแก,ประฟาฟน เตํน กฎหมายแพ่งแคะพา{((ฟย กฎหมายอาญา เป็นค้น สังนั้นหากเรา 

ประรงค ้คะf l เคราะห ์หาเหÇผคในกฎหมายว่า?!เคตนารมณอย่างไร ^ ค้องอาสัยทฤบป็กฎหมาย 

ห่นเอง

คากทฤบฐกฎหมาบนั้’เองพ่ก่อให้เสั■ ด«อตกคงในการท'ารญญาเตำต่างตอบแทน 

f l i r t พพ่'น้ั แห้ประมวคกฎหมายแพ่งแคะพาสื1.ฟย่ บรรพ 3 เอกเทรสัญญา ป ัญฟ ัรเก ่ยวส ับ^อง 

เตำท?,พย'ไค้โดยตรงแค้ว(ใตาม ก่ส์ญญารปังตกคงปารเนญาสันให้รดแผกแตกต่างคาทบทป๋ญrt[ร 
สังกตำวโดยอาสับทฤบฐเร?ภาพในการปารญญาม่นเ อง

2 .3 . 1 . 1  ทฤบฎเร?ภาพในการปาสัญญาห?อทฤบป็ความสักรรทรแห่ง

การแรดง เคพนา

Vคคตโ(กคนย่อม?]รทรพ่คะปาปัรกรรมสัญญาใด  ๆ นอกเหปิอ 

คาก^กฎหมายปัญฟ้!รไค้รไค้ หากการแรดงเคตนานั้นไม่ป ัดต่อความรงบเ?ยบห้อยห?อรคธรรม
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สันกยองป?ะปาฟนแรัว (มาต?า 114) กฎหมายย่อมปัง สันงญปา'1ม้นั้งสัน

สัญญา เ«?าต่างตอนเทนf นสํษIป็นสัญญานอก บ??พ 3 ปป็ดหพ่ง 

พ่ psTพญาตกคงกันนอกI หn อรทกพ่กฎ'หมายสักษณะ เว่าท?ฟย่กัาหนด โดย y เย้าท'าส์h) ญาโม้ผล 

ป?ะโยปนแก่^’'โม้เว่านอกเห?เอคากค่า เย้า เพ ่อพ ่ระไดัเย ้าตาม?ะยะเวคาพ่ตกลง(ใน 1 «?T4 

ตกลงกันว่าy เ ว่า0นกคะป g กอาคา?ลงโนพ่?เนพ่I«?าแรัวยกก??มรทรไม้ £ใม ้เ ว่าVT14 ป็ห? อไ.'นภาย 

หนำ ห? cy  เว่าธนกคะออกเกนว่วบคำย่อสํ?*างห?อปPกรันไม ้ ฯลฯ เป็นตัน ย่กร$.คะตกลง(โน 

อยางา,?ftได ้ เพ?าะเสํ?ภาพโนกา?ทำสัญญากัอหสัก ความสํปัค?โค ห?อเลตนายองPก?Æ 

เป็นสัาสัญ สัญญาเย้าต่างตอบแทน?นสํษกง เกัดย็้นเพ?าะทฤษฎีนั้,

2 . 3 . 2  หสัทกฎหมายพ่สำทน'ามาโย้'เป็นหสัทโนทา?กป็คสัยเย่ยวกับสัญญาเย้าตำง 

ตอบแทน?)เสํษ

ส ังพ ่ไร ักลำวมาแรัวว ่า สัญญา เว่าตำงตอบแทนf t เ สํษ เป็นกา?ตกลงกัน 

นอกเห?เอคากพ่กฎหมายสักษณะเย้าท?'พบไรัปัญฟัลไว้ เพ่อคดีสันมาย่สำล สำลคะปฎีเสํรไม, 

ยอม?เคา?ณาโดยอางว่าไม,ฝิกฎหมายปัญฟัเกไว้ย่อมไม,สำมา?ถคะท'าไร ั (ป?ะ:มวลกฎหมายโ5 

?เคา?ท'.าความแพ่ง มาต?า 134 ) แม้กฎหมาย สักษท'.ะเย้าท?*'พย่ไมh รังใบนํ!’ล ไว ้ ^ สำมา?ถค ะ :

?เคา?ท'.าไรัเพ?าะมาต?า 4 แห,งป?ะ:มวลกฎหมายแพ่งและพา iP. ปยี เป ็ดว ่องโม ้ทำไร ัโดยน'า  

บทปัญฟ้!ดโนบ??พ 1 -2  มาโย้ป ังส ับพ ่งคะไรักล ่าวต ่อไป

2 . 3 . 2 . 1  สัตฤป?ะสํงพแห*งสัญญารัรงไม1ปัดต่อกฎหมาย ไม*เป็นทา?พ้น 

ไสัยห?อปัดต1อ ุความส ํงบเ?ยุบ?อุยห?อก»ร??มสันเใยองป?ะปาปน

ตามธ??มดา\เคคลเโดคะก?ะ:ทำฉดก??ม'โด  ๆ ย ่อมทำไรั 

กฎหมายยอม?ปกา?แสํดงเคตนาตามหสักเ สํ?ภาพไนกา?แสํดง เ คตนา แต่เลตนาพ่แสํดงออกมา 

รัองเย้าหสักเกท'.ฑตามมาต?า 112 กฎหมาย!รงคะ:ยอม?'บปังสับโม้ตามเ คตนาพ่แสํดงออกมานั้น 

บางก?fliกา?แสํดงเคตนาอาคคะ:เกันยอบเยตกฎหมายกงรัองเย้ามาเพ ่ยวย้องเพ ่อคากัดยอบเยต 

กงไ รังใฬ)'เ.เมาต?า 113 เอาไว ้เพ ่อไม,โม้เป็นพ่เกอด?*,อนและเรยหายต่อป?ะปาปนลํวน?วม 

มาต?า 113 กงเป็นย้อยกเว้นม้าม?!โม้ก?ะทำ?]ฉะนั้นคะตกเป็นโมฆะ
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styiบาเถ้าต่างตอบแทนกแ เห่อก)ร า r ณากงย,อตกลง?ะหว่าง

pnrffi ถ้าสัต^ r  ะสังถ้แห่งสัญญาไม'ปุ'ดต่อกฎหมาย ไม ํเรนกา r  พัน1รสัน ห?อปุ'ดยวางต่อความ 

ส์งบเ?ยบถ้อยห?อรคs r r มสันกยองปr ะปุาปุนแถ้ว สัญญาน้ันบ'อมส์มy r i ih tT l ถ้เห่อสัญญาน้ัน 

สํมy  r  ณ้ใถ้ไถ้แถ้ว fi ถ้องก)รา rn n  (I ว ่าระใถ ้,บทงญ{ปี?!แห่งกฎหมายใดมาปังสับเพ่อให้เกดความ 

y กร r  ร'มแก, p'nrip.ç?งระไถ ้กคำวต ่อไป

2 .3 .2 .2  ใถ้สัวบทแห่งปr  ะมวลกฎหมายแพ่งแคะพาฟ็1.ปุย บr r พ 1 
หสัทห้วไปแคะ บr r พ 2 หห่, เป็นบฑหสักแคะาถ้ บy TVN 3 สักพ.ะ 4 เถ้าท?'พย เป็นบทเสั?ม

สัญญาเถ้าต่างตอบแทนกแสัพ กอว่าเป็นสัญญาต่างตอบแทน 

ปุปีดหห่ง แต่เ ป็นสัญญาไม'ปีห่อ รง ถ้องน■ าบทง'ญ{ปี?!ใน บr r พ 1 หสักห้วไปและ บr r พ 2 

เห ่องหห่มาใถ้ง’ง สับ ระน'าเอาบทปัญ{ปี?!ยองกฎหมายในบr r พ 3 มาใถ ้,'เปังสับสับสัญญาไม่ปีห่อ 

เหคำห่‘ไม'ไถ ้'''14 แต่เห ่องรากต่พณ็ไถ้ท'าสัญญาเถ้าท?Vเยตามมาต^ 537 ถ้วยสัาลรงไถ้น'า 

บทง ’ญ{ปี?!,ในสักพณะเถ้าท?Vเถ้เห่องสัทรแคะหห้าห่ยอง y เถ ้าแคะ^,ให ้เถ ้า และความr  ะ•กบแห่ง 

สัญญาเถ้ามาง’งสับใถ ้ถ้วย ส์งอ y ในÇคฟ้ฉรยองสัาคพ่ระงามาใถ้มากห้อยเกเยงใด

2 .3 .2 .3  หสัทกาrB ความ

กาr f ip กrfllrfาสัญญา เถ้าใดยปีหสักฐานเป็น'หงงกo r ะ11เถ้อความ 

ในสัญญาไวัง’คเรน เห่อฝ็คดห่นมา^สัาล กรฟ้พ่เป็นสัญญา เถ้าตางตอบแทนกแสัษ ห่งถ้องก 

ความตามสัญญา บางคf งส ัาคกความโดยเพ ่งเส ิงกงเรตนาส ันแทร?งกงกวาถ ้อยส ัาส ัานวนตาม  

ส ัวสักษr  (มาตrT  132) เห(ทห่ถ้องถ้ความเถ้นห f่ iเพาะเป ็นสัญญาเถ้าตางตอบแทนกนสัพ- 
ห่งฝ็ค'าก)พากษาฎีกาห่ 286/2514 สัดสันโคนห่ปr ะ^มใหญ ่เป ็นเห ่อง£ให ้เถ ้าเกมท’าสัญญาให ้ 

ร’ าเลยเถ ้าห ้องกเพาทแคะรดทะเปียนกาr เถ ้าไวไศท,■ าหนด 10 ปี โดยร'าเลยออกเจนถ้วยคา 

ก่อส์ถ้างห้องก)พาฑต่อมาภายหสังญ่ให้เถ ้าเกมโอนให ้โรทก โรทกรงพ่องปุ'บไลร'าเคย เพ า ะ  

ในสัญญายอ 10 ไถ้เย ียนไว*,ว่า “ ในr  ะหว่างสัญญาเถ้า เห ่อyให ้เถ ้าระถ ้องกาr บ้านห?อ

1เ4ไ ปุยยปุ เหมะ?'ปุตะ, กฎหมายว่าถ้วยสัญญา ( โ r งก)มพร?'คสัปีทวงถ้ t
กเงเทพมหานคr , 2 5 2 7 ) ,  หห้า 158 .
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y เก ่าคะต ้องกา?พนก่านคะต้องบอกให้2*ลวงหนา เป็นลายสักพ04สักพr ก่อนโดยรก'าหนด 60 'Tu*

ลาลฎีกา?)พากพาว่าโคทกอาสัยสัญญาต้อฟ้บอกเลกสัญญาไก่ไต ้

โคทท้สํง เป็นy f บโอน'ต้อง?เพาทพงต้อง?''บโอนมาก่งรทg นคะ'หน้าท้ยองy เก่า เพม

ก?AHÏล า«ฐกา5เ เคดนาสันแท้ค ? งยอง0กรสั1ว่าต้องกา ? คะเก ่า 

สันลง 10 ปี แก่คะสัดสับหสักฐานเป็นm l’ง Softต ้องP เคดนาสัพแท้ค?ง นอกคาก?Jrไงงรค■ า 

?เพากพาฎีกา?! 5 5 8 /2 5 0 0 , 2 9 3 /2 5 1 3 , 2 826 /2 5 2 6  เป็นต้น ท้ลาคสัดรนโดย f i l  คด1นาสัน 

แท้ค?ง

ความ เก ่น เพ ยวสัน

ท?fi.yเก่าไก่ปฎี'ปัพพานสัญญาเ ก่า เป็นเ?อง?!ลาคคะต้องศ

กา??!y เ ก ่าไม,ป1ฏง?เตามสัญญา เ ก ่า อ า ค คะ เป็น เพ ?า ะไม,

ปฎีเง?เตามยัอตกลง ห?อไม\ j ฎีงลตามบทปัญฟุเพเแหํงกฎหมายพงเป ็นเหÇให้£ให้เก่าบอกเลกสัญญา 

เก ่า ไต ้ การ•บอกเลกสัญญาเก่า ก?fl.y เก ่าไก ่ฟ'า?ะคำเก ่าห?อค ้างฟ’า?ะคำเก่า ลาลฎีการ 

คา?พากพาตความแตกตางสันออกไป คากกา?พความล'งกล่าวท่าให้ค’ า?)พากพาฎีกาสังคะกล่าว?Ï  

แก่งแยกออกเป็น 3 ก ่ายพ อ ^

ค ว าม เป ็น แ ?ก  เป ็น ว ่าบ อ ก เล ก ส ัญ ญ าเก ่าไก ่ไต ้ โด ย ไก ่ต ้อ ง  

ค’าป ิงว ่าค ะ ฝ ็ต้อต ก ค ง ให ้เล ก ส ัญ ญ าเก อ่รกา?รดส ัญ ญ าห ?อไก ่^ตาม เพ ?า  ะ ว ่า ใน ส ัญ ญ าเก ่าต ำง  

ตอบแนนพเลษฐ ่ก?{?.ร ค ว าม ต ้อ ง ท า? ?!คะOÿคนค?บท่าหนดตามสัญญา ค ีงไต ้เต ้าม าท ่าส ัญ ญ า เก ่า  

ตำงตอบแทน?แลพ ต ้องส ค วาม โด ย  เ คา?พ ห ส ัก เ ล?ภาพ แค ะค วาม ส ักพลท ร ย อ ง ก า? แลด ง เ คตนา 

ย อ งค ํก ?ffi และÿ งค ํมค?องผคป?ะโยฟ น ้,ยอง y เก ่า เป ็น ล ’าลญต้วย

ค’ า?พากพา g กา?! 1 4 6 0 /2 4 9 5

ค*าเคยเก ่า?!พ น เ?!อปแกล?*,างพ กรก’าหนด 10 ปี แต้ว 

y เก ่าคะยกพก?าป g กล ่?างฑ ดแทน,ให ้เต ้ายอง?!พ น รกโลดหก ่ง ต ำง ห าก  ค า ก ค ำ เก ่า  ?!พน สํง เ ^บ

1 5 ล*าเ?ยง เมฆ เก?ยงไก?, "สัญญานอกบ??พ 3 ส์โฐญาเก่า?แลพ , ,,

วา?ล า ? กฎไงมาย 8 (ร$นายน 2526 ) : 1 2 3 -1 2 4 .
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เตอนร ะ  300 นาท ต่อมาคาเทยคั'างคํ'าเ tin เ i  อยมาคนรงfu ห ้องเค ูนเจน 2 ,8 0 0  บาท 

โดยค'า1ลยยอมฝาร ะ เ$บง 200 บาท โคทกไห้ปิหฟังลอบอทเ ลกสัญญา เ ค่าไปฟังค'าเ รบ โดย 

ให้’ค'าเลยฝาร-ะค่าเค่าห้ห้างทั้งหมดฟันล่งมอบท?V'เยลนพร้อมทั้งห้งปแกส์ร้างตนให้แก่โคทห  ้

ค า Iรย เ f in i  «ย โคทกรงห้องเ^าลใหํฟังฟับค■ าเรยก่งมอบให้’โคทก่

ตาลฐกาf lคา?ณาแห้วเฟ้นว่า สัญญาเค่า?ะ:หว่างโลทก้ 

คาเลยเฟ้นสัญญาห้หฟังผลตอบแทนห้งฟันและฟัพห้งกว่าสัญญาIค่า โดยIฟ้นทั้ตกรงฟันโดยแห้ง 

ฝด และโดยป?ยายว่าคะห้องให ้เค ่าป ิกาหนด ร ง 10 ปี แห้วy เค่าคะยกตกทั้ปPกส์ร้’างทดแทน 

ให ้รกโส ์ดหห้งต ่างหากคากต่าเค ่า หากสัญทฺทว่าห้าห้างคำเค่าเ5าอใด £ให ้เค ่าคะบอกเลก 

สัญญาและให้ร้อตกไปฟันปิฟ้คงคะไม,ป ิใค?กห ้าเค ่า ทั้งนั้แสํดงให้เฟ้นIคตนายองฐํสัญ!ญาว่าม่งทั ้

คะy rฬนฟันเป็นIวลาตง 10 ปี y เค ่าห ้องกา? เวลานาน ล่วนy’ให้เค่าห้องกา?ตกทั้ก่อส์?*’าง 

ปิใค่ห้องกา?ให้ร้อกอนฟัาลาย การตความในสัญญา?พาห้องเพ่ง เสิง p i คต'นายองç&yrnO 'งกว่า 

ลายฟักพ{นฟักษร- สัญญา เ ค่าไม,ปิย*’อความว่าห้าค,าเ รยห้าง ฝ'า?ะคำเค่าคะยอมมอบล่งปแกส์ร้าง 

ให ้ «ะน ั้นโคทกคะเ?ยกร้องเอาตามความห ้องกา?ไมได 'ห ้องเ?ยกไห ้เ«พาะ ค,า เ ค่าทั้ห้า งฟ, าร•ะ

ความเฟ้นทั้๙อง เฟ้นว่าห้องค'าปีงรงย*’อตกลงให้เลกสัญญา 

เนั้อปิกา? ปิดสัญญา เฟ้นสัาฟัญ กล่าวตอ ห้าปิย*’อตกลงฟังกล่าวให้บอกเลกสัญญาไห้ ห้าไม่ป ิ

ห้อตกรงฟังกล่าวฟ้บอกเลกสัญญา เค่าต่างตอบแทนf l i r t ษ'ไม,'ไห้

ค'าฟ้rพาก'ษๆฎิกๆท้ั 1 057 /2 5 0 9

สับญาเค่าตกแกวf เพาทโดยค*'าเลยเป็นyâร้างและยอมให  ้

ตกเฟ้นยองโคทก และ'โคทห้ยอมให้ค'าเลบเค่าปิกาหนด 9 ปี ค,าเค ่าเตอนระ 150 บาท 

แระปิย*’อตกลงในสัญญาเค่าห้วยว่า y i ค่ายอมให้£ให้เค่าบอกเลกส์ญญาไห้'ฟันฟัเf î s y iค ่าRดสัญญา 

แห้ห้อหนั้งห้อใดนั้น หากต่อมาy เค่าปิดสัญญาไม,ฝา?ะค ่าเค ่า 4 งวดตดต่อฟัน {7ให้เค่1ายํอม 

บอกเลกสัญญาIค่าไห้ เพรา ะห้อตกลงฟังกล่าวไม,ฟัดต่อความสํงบเ?ยบร้อยและตR s r rมฟันต 

ยองป?ะฝาฝน เห้อ'ไห้ตกรงไว*’'ในสัญญาเค่นน ก'าหนดเวลาเค่า 9 ปีฟ้ห้องอ y ภายให้ห้อตกลง 

นั้นห้วย เส์อคาเลยปิดสัญญาไม,ฝา?ะคำเค ่า 4- งวดตดฟัน โคทห้ยํอมปิลทรบอกเลกลพญาไห้

ตามห้อตกลงน ั้น
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ความ เฟ ้น ซ ัราม  เฟ ้นว ่าไนระหว ่างซ ัส ัพ ญ า เต ่าต ่างต อบ แท น  

f u  รฬ !ผลง'งส ับอÿ ถ ้าม ่ายไดม ่ายหน ั้งทดส ัญ ญ ารกม ่าย บ อ ก ก ล ำว  t fin รพ ญ าไต ้โดยไม ่ม ้องค’าปีง 

ว ่าค ะฝ ็ย ัอต กลงให ้เรกส ัญ ญ า เม ่อป ีการทดสัญญาหf  อ ไม ํfiตาม เพ yา ะ ว ่า ก า ร เต ่า ต ่า ง ต อ บ แ ท น  

f i l  เร่,(ษร*าม้องป£Jปัดต ่อส ัน ต าม กฎ ห ม ายเต ่าท ?VnïT เต ่น เม ่อ ม ้เต ่าไม ่ย อ ม ฟ ’าร ะ ค ่า เต ่า  £ ไ ห ้เต ่า  

บอก เ รกสัญญา ก'อนครบก’าพนด

พ’า^เพากษาฎกา^ 4 1 2 /2 5 1 1

สัญญาก'อรว ่า ง ตกซั£สัว ่า-*ยอนขกกร'รนรทร้ไนตกไ ห ้เม ้า ย อ ง  

ซัคน แ ล ะ เม ้าย อ ง ซ ัด น ย อ ม ให ้£ ร ว ่าง เต ่าตกน้ัน 1 1  ปี เป ็นซ ังส ัญ ญ าเต ่า และสัญญา เต ่า ต ่า ง  

ตอบแทน'f l เร ษ  แ ม ้ร ะ ไ ห ้เต ่า เท น ก ว ่า  3 ปี fi'ไม,ต ้องรดทะเป ียนต ่อพ ง'กง าน เต ่าห ม ้าซ ั แต่ต ้อง 

ป£[งดต ่อส ัน ต าม กฎ ห ม ายว ่าม ้วย เต ่าท ?พ ย ้ «ะน ั้น เซ ัอ ม ้เต ่าไม ่ฟ ’าระค ่า เต ่า  ม ้ให ้เต ่าย ่อม บ อ ก  

เ รกสัญญากํอนครบก’าหนดไม้

เ หถ ูผลซ ัรา ลฎกา อ ัาง  fifiอ สัญญาซัโ รทกร’า เ  ลยท*าต่อสัน 

เป ็น ซ ังส ัญ ญ าเต ่าและส ัญ ญ าเต ่าต ่างตอบ แท น fit สัพ นอกเหป ีอไปรทกสัญญา เต ่า  ต้วย แม้ระระ''yไห  ้

เต ่า ไต ้ร ก ’าหนด 1 1  ปี ป็ไม่น,าอถ ู่ไนย'าบ ซ ัคะต ้องไป คดท ะเป ียนต ่อพ ง’ก งาน เม ้าห ม ้าซ ัต าม ป ระม วล  

กฎหมายแพ่งและพา£โเฟย่ ม าต ร า  538 แ ต ่ไ น เ^ อ ง เต ่าน ั้น โร ท ก ้ร ’า เล ย ม ้อ งป 1ฏปัคต่อสันตาม 

ก ฎ ห ม าย ว ่าม ้ว ย ก าร เ ต ่าอส ังห า?ม รif 'พย่ คอโรท กระต ้องฟ ’า ร ะ ค ่า เ  ต ่าไห้ตามสัญญา เต ่า  เซ ัอ โร ท ก  

ไม ่'tf า ร ะ ค ำ เต ่า f i เป ็นการท ดส ัญ ญ าเต ่า ร’า เล ย ย ่อ ม บ อ ก เร ก ก าร เต ่าต าม ส ัญ ญ าส ์ง ฝ ็ก าร เต ่าร ว ม  

อ ถ ู่ม ้ว ย ไต ้ ตาม ประมวลกฎห มายแพ ่งและพ าffiฟย ม าต รา 560

ร ะ เฟ ้น ไต ้ว ่าต าม ค ว าม เฟ ้น แ ร ก  ส ัาล?เกาส ัดรนโด ย  

เค า ร พ ห ส ัก เร f ภ าพ แล ะค ว าม ส ัก ค รท รย อ งก ารแรดง เคตนาต ่อมารทรพลยองฑฤ'ษฐนั้‘โต ้ลดลง  

ก า รดค วาม เซ ัย วส ับ ก ารแรด งเค ต น าย อ งถ ู่ส ัญ ญ าค ีงพ ลอ ย แค บ ล งไป ต ้วย "1’6  ค วาม เฟ ้น ซ ัรามคง 
ไม้ฟ ้นกสับมารดบทงญฝัดยองส ักพ ณ ะเต ่าท?พ ยมากต ่น  16

1 6 รสัญ ส ัก ค รน าถ ูล , เอ ก ร ๆ ร ก าร ร อ น V ดรฟากฎหมายพาสั.ฟยั 1 หน่วยซั 7 - 1 5  

ม ห ารท ย าส ัย flโย ส ัย ธ ร ร ม า ร ร าฟ . หม้า 3 9 9 .



เฟ ้อ งค าก ค ',Ttfเพ ากนาฐกาฟ ้ 4 1 2 / 2 5 1 1  เป ็นค'า£)พากนาฎ ีกา 

« ง ,บ ลา^เด เฟ ้ย1 !ไปกา?ต ้างฟ ''า»ะค ่าน?า ฟ ้ง £ ให ้เต ่าน อ ก เล ก ป ัญ ญ าไต ้ คนปัค;!ปันฟ้ftป ังไม ่ฝ ็ค'า 

^เพากนาเฟ ้ยว!ไ,บ เ?อ งฟ ้'รงต ้องรอค'า^เพากนาฎีกาฟ้ 4 1 2 / 2 5 1 1  เป ็นบ? ? ปัดฐาน'ไปกํอน แต่ 

ftfl แ น ว โน ้ม ว ่า^ าล ฐ ก าอ า  ร)ร)ะปัดรนตาม ป ัง'ใต ้กต ่าวมา แต ้วว ่ารท รพ ลอองค วาม ป ักรรท รแห ่ง  

ก า? แ ร ด ง  เคดน าลดลง

6 1

ต ้าป ัเค า?พ าต าม ค วาม เห ็น ฟ ้รองค ะ เป ็น ไต ้ว ่า  ต้าฝือ*อปัญญา 

กาหนด!ไน'ใว่วา ต้า y เต ่าฅดปัญญา ย ู้ให ้เต ่าน อกIรกป ัญ ญ าได ้!ไต ้องเป ็น ไป ต าม ฟ ้น  แต่ฝ็ค*า 

ฬพากนาฎ ีกาฟ ้ 2 8 6 / 2 5 1 4 ^  ฟ ้ง’?ฉคป ัยโดยฟ ้ป?ะ^มใหญ ่ว ่า แน้ค ะฝ็ปัญญา เ 8 ยนไ ว่’ว่า 

" ใน ?ะห วางป ัญ ญ าเต ่า  เฟ ้อ y 'ใน ้เต ่าต ้อ ง ก า? น ้าน ห ? อ £’เต ่าค ะ ต ้อ งก า?รน น ้าน ค ะ ต ้อ ง น อ ก ให ้ 

ร ัลวงหน ้า เป ็นลายป ักนพปักน?ก่อนโดยฝ็ก'าหนด 60  -JVi" คดีฟ ้ราลฎ ีกาฝ ็ค'าพพ1าก น าว ่า โค ท ก  

น อกเรกป ัญ ญ าเต ่าก ่อนก'าหนดโดยยาป ัยป ัญ ญ าฟ ้ตกลง!ไปไวใม'ไต ้ เฟ ้อ ftค า ? พ า 0 เทน ๆ ค'า 

f t m กนาฎ ีกาฟ ้ 2 8 6 /2 5 1 4  น้าคะปัด!ไปค'า^เพากนาฎีกาฟ้ 4 1 2 /2 5 1 1  แต ่ต ้าftค า?พ าค ?ง  ๆ 

แต้ว ค ะ เป ็น ไต ้ว ่าไม 'ปดัปนัเล ย  เพ?าะค■ าftพ าก น าฎ ีก าฟ้ 4 1 2 / 2 5 1 1  เป ็น เต ่อ ง ค 'า เล  ย ต ้า ง  

ป ัา? ะ ค ่า  เต ่าโค ท ก ค งฝ ็รท รบ อ ก เรก ป ัญ ญ าไต ้ แต ่ป ัาftพ ากนาฎ ีกาฟ ้ 2 8 6 /2 5 1 4  ค'าเลยไม,ไ ต ้ 

ต ้า ง ป ัา ? ะ ค ่า เต ่า  แต ่y’ให ้เต ่าโอน ฑ ป ัพ ย ้ให ้\เค ค ลภ ายน อก โคท !า£ป ับโอนรงต ้องป ับไปฟ ้งรทร  

และหน ้าฟ ้อองน ้โอนฟ ้งทต ่อน ้เต ่าฟ ้นต ้วย (ม าต ? า  569  ว ??ค  2 ) โค ท ก ้^ ป ับ โอ น รงน อ ก เรก  

ปัญญา ก่อน ค?บ ก'าหน ดไม,ไ  ต ้

2 . 4  หส ักฐานอองรไในญาเต ่าต่างตอบแทน'คน?น

เฟ ้องคากป ัญ ญ าเต ่าต ่างต อน แท น f t i ปัน รใต ่ป ัญ ญ าเต ่าท ป ัพ V ต าม ม าต ?า 5 3 7  แต่ 

เป ็นส ัญญาไม'ฝ ็ต ่อฟฉดหฟ ้งฟ ้กฎหมายไม'ไต ้ปงป ับให ้ต ้องฬ าเป ็นหป ังรอและคดทะเป ็ยนต ่อพป ักงาน  

เค ้าห น าฟ ้ ป ัาล ค «น 'าพ ส ัก เกพ ฑ กา?คดท ะเป ็ยน ตาม มาต?า 538  มาเใต ่ป ังป ับ 'ไมไต ้ ต ่ง ร าล ฎ ีก า  

ไต ้ฟ ้ป ัาคพ ากน าใน แน วเรยว!ไป ม าต ลอดป ังฟ ้’รอ

1 7 0 เ ต ่อ ง ก า ? ร ค ว า ม ก า ? แ ร ด ง เค ต น า ,  หน ้า 5 7 .
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2 , 4 . 1  ห ส ัท ฐๆน ท าท  ป้า

«ป ีน ย ท ห ส ัก ฐ าน ก าร เย ่าอ อ ก เป ็น  2  ป ร ะ ก าร  รอ

2 . 4 . 1 „ 1  หส ัท ฐานเป ็นหฟ ังรอ

ปกดกา n  ย ่าอส ังห า?ม ท ?'พ ย ่ด ้องฝ ็ห ส ักฐาน เป ็น ห งงรออย ่างน ม ่ง  

อ ย ่า ง ‘เด ด งก าย ร อ ส ่อ ม ่าย ย ่ต ้อ ง? ’,บทดเป ็นส ัาร๒ รงค ะห ้อ งร ,องง-งสันครสัน'ได้ (ม าต ร า  538  )

แต ่ส ัญ ญ าเย ่าต ่างตอบแทน?แส ัพแห ้ไม ่ฝ ็หส ักฐานเป ็นหป ังรอ!ไห ้องร*’องป ังส ับคร!โนได ้ ( กำ?เพากพา 

ฎ ีกาย ่ 7 9 1 / 2 5 0 1 )

แต ่ใน กรfi!ย ่ต ก ค ง!โน ป าก เป ล ่างงไม ํฝ ิห ส ักฐ าน เป ็น ห งงรอ  ต่อ 

มาย่า,ห,เย ่าไม ่ยอมท'าส ัญ ญ าไห, ย ่เย ่าค ะ ห ้อ ง ป ัง ส ับ ให ้ค ด ท ะ เป ีย น ก าร เย ่า  เ^อป§เกรกแ ถ ว ไม ่ไ ด  ้

สัญญา เย ่า ต ่า ง ต อ น แ  m ? u  สัพงงไม ่เก ด ย ่น  เพ ร า ะ  y เ ย ่า งงไม,ได ้ป {เกรงห ้องป ังส ับ !โน ไม ่ได  ้

(กำ?)พ ากพ าฎ ีกาย ่ 8 0 6 / 2 4 9 8 )

2 . 4 . 1 . 2  ห ส ักฐาน การคด ท ะเป ียน

ส ัญ ญ าIย ่าต ่างตอบแทนfi l  ส ัพ ไม ่ป ีกฎ ห ม ายป ังส ับ ให ้ด ้องป ีเอกส ์าร  

ม าแส ัด งห ?อ ป ังส ับ ให ้ค ด ท ะเป ีย น แต ่อ ย ่างใด  (กำ?)พ ากพ าฎ ีกาย ่ 1 0 0 2 /2 5 0 9 )

เย่ยว!โบสัญญา เย ่าต ่างต อน แท น  fl เส ัพ กฎ หมายไม ่ป ังส ับให ้ด ้อง  

ค ด ท ะ เป ีย น ก าร เย ่าต าม ม าต ร า  538  แห ้คะท 'าส ัญ ญ าเย ่าเกน  3 ปี ท า เป ็น ห ง ง ร อ )โน เอ ง ไม ่ได ้ 

คดท ะเป ียน ต ่อพ งท งาน เด ้าห ห ้าย ่ส ัญ ญ าเย ่าห ้น ย ่อม ฝ ็ผคyกฬพ ย ่ให ้เย ่าค ะ ห ้อ งงบ ไล ่ล ่อ น ส ัญ ญ าเย ่า  

ครบกำหนดไม,ไ ด ้ (กำ?)พ ากพ าฎ ีกาย ่ 4 0 8 - 4 1 0 / 2 5 0 1  , 1 2 3 6 / 2 5 0 1 ,  7 5 7 / 2 5 0 9 )

น อ ก ค าก ค ะy กฬน(แสัญญาให้ด ้องปฎีป ัรตามสัญญาเย ่าแคว ย่’เย ่า  

ป ังส ัาม ารถ ห ้องป ังส ับ yให ้เย ่า ให ้ไ ป ค ด ท ะ เป ีย น ก า ร I ย ่า เก น ก ว ่า  3 ป ีได ้ด ้วย  (กำ?เพ ากพ าฎ ีกา

ft 7 9 6 / 2 4 9 5 ,  1 7 5 / 2 5 1 2 ,  1 6 2 7 / 2 5 0 5 )
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