
3

การ?!กษาเคู่อเสนอแนวทางการใขํ(ที่ดินเขตนญาไท

ว่าที่ ร.ต.บ ุญรรรม นุยประเส?ฐ

วิทยาน็น!เ^นี้เป็นส่วนนนี้งของการ?!กษาตามนลักสูตรป?ญญาการวางแผนภาคและเรองมนาลั!นทิต
ภาควิชาการวางแผนภาคแสะ เมีอง 

บัผทิตวิทยาลัย จุ!ทสงกร(นมหาวิทยาลัย 
น .ศ .2530

ISBN 9 7 4 - 5 6 8 - 0 9 2 -3
สิขสิฑร๋ึฃองบํไนทิตวิทยาลัย จุ!ทสงกร[นมนาวิทยาลัย

01 3091 X ฒ 5IR



A STUDY FOR LANDUSE GUIDELINE PHAYA THAI DISTRICT

Mr. Boondham H u ip r a se r t

A T h e s is  S u b m itted  in  P a r t i a l  F u l f i l l m e n t  o f  th e  R eq u irem en ts  

f o r  t h e  D egree o f  M aster  o f  Urban and R e g io n a l P la n n in g  

D epartm ent o f  Urban and R e g io n a l P la n n in g  

G rad u ate S c h o o l  
C h u la lo n g k o rn  U n iv e r s i t y  

1987
ISBN 9 7 4 - 5 6 8 - 0 9 2 -3



พัว,รอ,วิทยานิบนธ
โดย
ภา๙5ชา
อาจารย์ที่ปริกษา

การสิกษาเพื่อเลนอแนวทางการใ,&ท่ีสินเขตน}เาไท
ว่าที่ ร.ต.บุณธรรม นุยประเลริฐ
การวางแผนภาคและเรอง
รองศาลตราจารย์ สิกคื่วัย สิรินทรภาถุเ

บัทเ1?เตวิทยาสืย จ ุงาลงกร(1มหา'*5ทยาภัย อใพ้สิใพัพับวิทยารนนธฉบับน้ีเป็นส่วนนน่็ง 
ของการสิกษาตามพลักสูตรปริญญามพาบัเ117เต

ค[นบคีบัทเ1ริ!ตริทยาภัย
(ศาลตราจารย ์ ด ร.ถาวร วัชราภัย)

คทเะกรรมการลอบวิทยานินนธ

ประธานกรรมการ

(อาจารย ์ รจ ร(บดูระพันท่ี)

(Pu TïïmT....................................... ............................  กรรมการ
(อาจารย ์ จริลศริ รป็รัช)



ใ^ญรรรม ห ุบป ระเก?ฐ, วา ฟ้ ร .ต .  ะ การคกษาเฟ ้อเกนอแนวทางการใต้ฟ ้ลนเขตพญาไท 
(A STUDY FOR LANDUSE GUIDELINE -  PAYATHAI DISTRICT) อ .^ ป?ทษา ะ
รก.ก'กล?ใ'ย ค?นทรภาญ, 269 หน้า.

เขตพญาไทเป็นเขตฟันในเขตหฟ้ง ฟ้ได้รับรทรพลจากการขยายเรั'วยองก!งเทพมหานครทั้งทาง 
ด้านเกร'ษฐกจและการใ?}?{ลน ทำให้การใต้ฟ้ลนฝ็ความหนาแนนและเต้มต้น^งต้น ‘ฟ้งต้าไม่ฝ็การควบคุม 
การใต้ฟ้ลนในแนวทางฟ้ฐกต้องแต้วคะกอใหัเกดง'ญหาทั้งด้านการใต้ฟ้ดน การคราครและสํภาพแวดต้อม เ da 
ง'ญหาก'งกลาวมารั(คารณาประกอบก'บนโขบายและแผนงานยองรัฐเฟ้อ เป็นกรอบในการวางแนวทางการใต้f{ลน 
เขตพญาไท ในปิ พ .ก . 2544 ก'าหรับรองรับค'านวนประฟากรฟ้เฟ้มต้นสืง 40 0 ,0 0 0  คน อย่างflประสืทร- 
ภาพ และด้องการฟ้นฟ้เฟ้อรองรับการฬฒนาในคคกรรมประเภทต่าง  ๆ ได้แก่ พา&ฟบกรรม 1 ,8 0 5  ไร,
แบ,งเป็น แบบอาคาร$งและแนวราบ ฟ้อy อากบ 7 ,979  ไร ่ แบ่งเป็นฟ้อyอาก'ยหนาแน่น^ง 200 คน/ไร่ 
และหนาแนน 50 คน/ไร การรเคราะหก'กบภาพฟ้นฟ้ใต้เทคฉค P o t e n t i a l  S u r fa c e  A n a ly s is (P S A .) 
การก'าหนดทางเสือกของแนวฑฺางการใต้ฟ้ลน ใต ้5;ปแบบiflองขนาดใหญ่ 3 แนวความกด ได้แก่ C e n te r ,  
C o r r id o r  และ D is p e r s io n  C o n cep t คากการประiflนผลทางเสือกโดยรัดการตอบกนองรัตคุประกงด้ 
ปรากฏวาทางเสือกตามแนวความคด C o r r id o r  ได้รับเสือกเป็นแนวความคดหก'กฟ้ใต้ในการวางแนวทาง 
การใต้ฟ้ลน

แนวทางการใต้ฟ้ลน เขตพญาไท พ .ก .2544 ฝ็การก'าหนดทั้งการใต้ฟ้ลนและโครงบ่ายถนน 
โดยกาหนดใหัflการใต้ฟ้ลนท้ังหมด 6 ประเภท ได้แก่ พา&ฟยกรรมแบบอาคาร^ง(พ.1) พาร'.ฟยกรรม(พ.2) 
ฟ้อyอาก'ยหนาแน่น^ง(ย.4) ฟ้อญ่อาก'ยหนาแน่น(ย.3) กถาง’นราฟการ กากนกถาน กถานฬกก่อนหย่อนใค 
กถานลกษา ต่วนโครงบ่ายถนนเป็นควรเฟ้อมโยงถนนฟอยต่าง  ๆ ฟ้สํ■ าก'ญ เฟ้อบ่วยระบายการคราคร 
นอกคากน้ฝังได้เสํนฮมาตรการควบคุมการใต้ฟ้ลนและอาคาร ให้กอดคต้องกน เฟ้อให้แนวทา-รการใต้ฟ้ลน 
เยดพญาไท พ»ก. 2544 เกดผลในทางปฎง'ดอย่างflประสืทรภาพและประสืทรผลอยางจ?งรัง

ภาควิชา......... การวางแผนภาคแลรiflอง
ลาขาวิชา ทารวา'รฝัง1ฝ็อง
ปีการทีกษา... 2530

/
ลายมือชอนิสิต....ะ;,..'ะ.ะ 

ลายมือชออาจารย์ทีปรกษา



BOONC'HAM K UIP RASE RT ะ A STUDY FOP. LAM DUS ร GUIDELINE -  PAYATHAI- 
THESIS ADVISOR ะ ASSO. PROF. SAKCHAI KIRINPANU, 269 pp.

The e f f e c t  o f wide spread landuse and economic expansion re su lted  in  
p op ulation  in crea se  in  the c i t y  o f Bangkok. c i t y  growth can be s in g u la r ly  
m agnified by further observations o f in d iv id u a l d i s t r i c t  such as the Payathai 
D is t r ic t  area . The population d en sity  provided in d ica tio n s for fu tu re a c t iv i 
t i e s  and p o ss ib le  p rogress. Where the in crea se  in  commercial areas r e f le c te d  
the needs for more se r v ic es  in  r e s id e n t ia l  areas which are s e l f - s u f f i c i e n t .
The lack  o f  landuse control w il cause fu tu re  problems, e f fe c t in g  a wider and 
la rg er  area . These are the n a tio n a l le v e l  problems such as environmental 
p o llu t io n s  and t r a f f i c  con gestion . These m atter must be n a tio n a lly  addressed  
in  order to  s e t  g u id e lin es for lo c a l  a d m in istra tion  to fo llo w , such as the 
p o l ic ie s  fo r  Payathai D is t r ic t  which i s  e s ta b lish e d  for the fu ture year o f 
B .E .2544. The mentioned period  w i l l  have a fo r c a s t  population  o f 400,000 per
so n s, req u ir in g  1,805 r a is  o f commercial a c t iv i t y  developments and 7,979 r a is  
o f r e s id e n t ia l  areas, deviding in to  2 c a te g o r ie s  o f commercial co n stru ctio n s , 
and high or low d en sity  r e s id e n t ia l  a rea s . The a n a ly s is  system , the p o te n tia l  
Surface A n alysis (PSA:) i s  employed to  determ ine and evaluate the 22 basic, 
c r i t e r ia s .  The land s e le c t io n s  could be made from 3 b a sic  concepts; The 
Center Concept, The Corridor Concept and D isp ersion  Concept. The Corridor 
Concept was used for  the g u id e lin es  o f Payathai D is t r ic t  landuse e s ta b lish e d  
the ru les  for  9 landuse types e f fe c t in g  con stru ctio n s and road networks in  the  
whole area . By the la rg e , land space must conform to the Landuse G uidelines  
and b u ild in g  con tro l regu la tio n s in  order to  e f f e c t iv e ly  corespond w ith p rin 
c ip le  o b je c t iv e s .
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