
แนวควาพ«ิน»ะงานวจิอัฑ1ก็อ่วขอ้ง

แนวความคิดในการขยายต ัวของ เม ีอง

ก . ว ิไฅ เนาการชองเม ีอง (U rban E v o lu t io n )
P a t t r i c k  ได ้ก ล ่าวไว ้ว ่า  ว ิว ัฒนาการ'ซองเรอง มีเนตอนด้งต่อไปนี้ (สมด้กดื่ 

เศรษฐนันท 2 5 2 7 ะ 16-17)
เนท่ื 1 เข ้าล ่ค ูนย ์กลาง ( I n f lo w )  เ!]นเนเร ็่ม ด้นช องการรวม ต ัว เ$ นชุมชน

/  \
เนท่ื 2 ส ร ้า ง เม ีอ ง ( B u i ld  u p ) เส์นขนตอนที่ม ีการก่อสร้างอาคารอยู่หนาแน่น  

ในค ูนยกลาง และ เร ี่มม ีการขยายต ัวของ เม ีองออกไป

B u ild  up
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ช้ันท่ี 3 เม ืองขยายต ัวออก และศ ูนย ์กลางเธองเร ็่ม เส ิอม'โทรม

Back F low  

C e n tr a l Slum

ช้ันท่ี 4 เม ือง เจร ิญ เต ิบโตแบบกระจ ัดกระจายและศ ูนย ์กลาง เม ือง เส ือมโทรม
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S p r a w lin g  Mass 

C e n tr a l B l ig h t

และการวิว ั«เนาการชั้นต ่อไปก็ค ๊อการปรับปรุงฉ ันป ูเม ือง (จ ิระ จิตรกร 25 2 5 : 5) 

ใน เข ตศ ูน ย ์กลางเม ืองเด ิม ท ี่ เส ิอมโทรม การปรับฉันปูเม ือง (U rban R ed ev e lo p m en t) เย์น  

แน วท างใน การvk นาบ้านเมืองในอีกลักษทเะหนื่งนอก เห น ิอไป จากการสร ้างเม ืองให ม ่ หรีอชุมชน 

ใหม่ในฉันท ี่ชานเม ือง โดยความจำเย ์น ใน การปร ับปร ุงฉ ัน ป ูเม ือง ได ้แก ่ 
การขยายต ัวของเม ือง  

ปริมาทเการจราจร 

สิงก ่อลรัางท ี่ทร ุดโทรม
ค่านิยมใหม่ ๆ ใน การอย ู่อาต ัย  และการจ ับ จ ่าย เอของ  

ทัศนคติ เก ี่ยวกับส ิงแวดล้อม
การปรับปรุงด ังกล่าวจะทำให้การใขํ(ท ี่ด ินในบริเวทเนั้นมีความคุ้มค่าและมีประสิทธิภาพ

ล ูง เน
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ข. ป็จจัยเ'อออำนวอต่อการชยายตัาของเมือง
การคมนาคมจนfiง Mayer (ftชน วายสิ 2 5 2 8 :  77 ) ได้วาคแผนภูมIนาคง

รูปร่างล่กษพะและทํคทางโทรขยายตัวของเม ืองท ี่ค ่a ย ๆ เปลี่ยนแปลงไปตามการเปลี่ยนแปลง 

พาหนะในการคมนาคมขนล่ง(คูรูป2 .1 )  โดยกำหนดให ้ย ่านธุรก ิจกลาง เป ็นคูนยกลางดั้งเด ิมของ 

ชุมชน(1 )  ในสมัยแรกก่อนที่จะมียานยนต์เม ืองมีรูปร่างเป็น-วงกลม(2 )  ต ่อมาเม ื่อม ีการนำการ  

ขนล่งมวลชนโดยรถราง รถยนต์ ตลอดจนรถไปฟ้ามาใftโดยสร ้าง เล ่นทางแผ ่ออกจากย่านธุรก ิจ  

กล างเด ิม  ฑ ำให ้การขยายต ัวของเม ีองเป ็น ไป ตามเล ่น ทางเห ล ่าน ั้น (ธ) ต่อจากนั้นบริเวณที่

เป็นสถานีรถไป สถาน ีรถยนต์ตามชานเม ืองจะเร ี่มเต ิบโตกลายเป ็นช ุมชนย่อย ๆ ตามแนวเล ่น  

ทางห ล ักท ี่ม ุ่ง เข ้าล ่ค ูน ยกลางเม ือง(4 )  เม ื่อเม ืองขยายตัวออกมากขั้นชุมชนเลี่ก ๆ ชานเม ือง  

ข ั้งอย ู่'ใกล ่ต ัวเม ืองมาก,ที่ส ุดก็จะถูกกสิ'นกลายเป็นส่วนหนึ๋งของเมืองไป(ร) และท้ายสุดพื้นที่ว่าง 

ที่อยู่ตอนในระหว่างถนนก็จะค่อย  ๆ เจริณขั้น การเด ินทางในบร ิเวพ น ี้ทำโดยรถยนต ์เท ่าน ั้น (ร)

เพนภากนรกงกา: เก ิบโกขธุง Iบองก'พกา :  เปรยนเฟรง 
’นกไนโรยกา:กบนากบ•รบร่ง

รูป 2.1 แสดงการ เติบโตของเมืองตามการเปล่ียนแปลงเทคโนโลยีการคมนาคมขนล่ง
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ค . ปัจจัยอุปลร?คต ่อกา?ชยายต ัวชอง(.รอง 
»

มานน นงศปัต ได ้แลดงป ัคน ะไจ ัว ่าการขยายต ัวของเม ีองม ักจะเร ิ่ม ขยายต ัวใน  

ทางราบ ขยายไปตามเล ันทางคมนาคมออกจากศ ูนย ์กลางของเม ีองในล ่ชนบท การขยายต ัว
เช ่นน ี้เก ็น แรงท ี่จะก ่อให ้เก ิดการขยายต ัว ม ักจะเกิดในลักษ{นะของเลันตรง (R ib b on
D ev e lo p m en t) และการข ยาย ตัว เช ่นน ี้จะขยายต่อออกไป เร ื่อย  ๆ ตามที่ย ังไม่ม ีแรงหริอป ัจจัย 

ใด  ๆ มาเร ื่มต ่อต ้านการขยายต ัวน ั้น  ๆ ป ัจจ ัยท ี่จะเก ิดข ั้นต ่อต ้านการขยายตัวม ักจะเก ิดฃ ิ้นหลาย  

อย่างด ้วยก ัน เหต ุผลด ้านความละควกลบายในด ้านลาธ•าร{นูปโภคดูจะ เก็นปัจจัยหลัก ดู่ง เร ื่มด ้วย  

การคมนาคมและการ เข้าล่นึ้น่ที่เที่นปัจจัยนำ เม ื่อการขยายต ัวกระจายออกไปจนกระท ั่ง เข ้า
ก ิงไม ่ละควกและการ เก ินทางมาล ่แหล ่งงานในเม ีองเร ิ่มม ีป ัญ หา อาม ีเช ่น  เล ัน เก ิน ท างไก ล เก ิน  

ไป เล ันทางคมนาคมไม ่ละดาก การให ้บ ร ิการด ้าน การเก ินท างไม ่ด ีน อ แรงต ้าน ท างการขยาย  

ตัวธ'รรมชาติที่จะเกิดขิ้นมีละน้อย ๆ ด ังเช ่น  D iagram  ต่อไปนี้

URBAN

SPRAWL FORCE RURi T
i - L :

RESISTANCE FORCE
U/R

FRINGE

[น จ ุดแห ่งหร ่งเม ื่อแรงต ้าน ทางม ีมากเข ้า ๆ จนกระท ั่งการขยายต ัวในทางราบ  

ของ เม ีอง เริ่มมีป ัญหาจนไม่ค ุ้มค่ากับการขยายต่อไปอีกก็จะ เก ิดทาง เลีอกฃิ้น ทางเล ีอกก ็ม ีอย ู่ 3 

ทาง คีอ
ก . แยกต ัวเม ื่นรลระไม ่ต ิดต ่อก ับในเม ีอง เม ื่น เม ีอง1ใหม่ (New tow n )
ข. หยุดการขยายตัว
ค. เร ิ่มห ัน กล ับ เข ้ามาใน เม ึอง มาโตใ'น เม ีอง
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ง . ร ูปแบบกา?ชยาย๓•ไของ1มีอง

1. แบบจำลองศูนย์กลาง เด ียว (M o n o c e n tr ic a l  m od els  o f  U rb a n i
z a t io n )  P i o t r  Zaremba ไค ้เสน อแบบจำลองด ังกล ่าวไว ้ด ังน ี้

ก) M o n o c e n tr ic a l com p act u n ifo r m  c o n c e n t r a t io n  แบบ 

จำลองน ี้เม ีองม ีก ิศทางการขยายต ัวเป ็นร ูปวงกลม โดยบริ เวทเศ ูนย ์กลางเม ีองม ีการใว ้ท ี่ค ้นอย ่าง 

ทนาแน่น เป็นที่รวมของกิจกรรมต่าง ๆ ของเม ีองอย ่างมากมายห ลายหลากและค ่อยกระจาย  

ออกไปตามพื้นที่รอบนอก การขยายต ัวของเม ึองร ูปแบบน ี้ เป ็นผลมาจาก ก ารป ราศ จากการวาง  

แผน และควบคุมการฟ้«เนาเมิอง ปัญหาต่าง ๆ ท่ี เก ิดข ั้น เน ื่องมาจากแบบจำลองน ี้ คีอ ความ 

ทรุดโทรมของสภาVJแวดล้อม ที่อย ู่อาดัยปะปนดับโรงงานอุตสาหกรรม เก ิดความขาดแคลน
แหล่งผักผ่อนหย่อนใจ (G reen  A rea) การให ้บ ร ิการสารารผ ูป โภ คไม ่ เนียงนอ และสภาน
ภ ูม ิอากาศอาจ เปลี่ยนแปลงไปจนอาจ เก ิดอันตรายต่อส ุขภานไค้ แบบจำลองของ เมึองนื้จิงจำ เป็น 

ต้องมีการผั«เนาพื้นที่บริ เวทเศูนย์กลาง เม ีอง เน ี่อร ักษาสภานแวดล ้อมไว ้ไม ่ให ้เส ืยไป
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ข) M o n o c e n tr ic a l com p act r a d i a l  c o n c e n t r a t io n  เป็น 

แบบจำลองของ เม ีองท ี่นยายามจะลดระดับการรวมตัวของ เม ึองลง โดยให ้เม ึองขยายต ัวไป ตาม  

กนนในล้กษผะที่เป ็นรัศม ีออกจากเม ีองตามทิศทางที่เหมาะลม ส ่วนทิศทางที่ไม ่ได ัร ับเส ิอกให ้ม ี
การน ั«เนาเม ีอง ควรจะมีการปรับปรุงพื้นที่ด ังกล่าวให้เป ็นพื้นที่เพ ื่อการนักผ่อนหย่อนใจ เพื่อช่วย 

ร ักษาลภาพ เวคล ้อมบร ิเวผศ ูนย ์กลางเม ีอง และจะต ้องม ีมาตรการในการร ักษาพ ื้นท ี่ด ังกล ่าวไว ้ 
ต้าย เพ ื่อป ๋องกันการขยายตัวของ เม ีองไม ่ให ้ร ุกล ํ้า  เข ้าไป

รูปท่ี 2.3 M o n o c e n tr ic a l com p act r a d i a l  c o n c e n t r a t io n
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2. แบบจำลองการใ'ฟดินชอง1มีองในเอแยตะวันออกเฉียงใต้

McGee (1967) ได้สร้างแบบจำลองการ'ใ#ท่ีดิน1ซองเมือง1ใหญ่'ในLอแย 
ตะวันออกเฉียงใต้ โดยเห็นว่า การใข้ท่ีดินในเมืองดังกล่าว มีหลายประเภทด้วยกัน แต่การใi  
ท่ีดินเด่นท่ีพบในทุกเมีอง มีดังน้ี (ข้ชนิ วายล่ี 2528: 263-265)

ก) ท ่า เร ิอ  อาจจะเห ็น ท ่าเร ิใ)ชายผ ังแม ่น ํ้าห ร ีอชายผ ังท ะเล ในบร ิเวณ  

ท่า เร ีอจะนบอาคารท ี่ เก ี่ยวข ้องกับการชนถ่ายดินค้า
ช) สวนผักผลไม้ จะอยู่บริเวณ'รอบนอกสุดของเมีอง ท ี่ผลกำไรจาก  

ก ิจกรรมด ังกล ่าว ย ังลามารถแข่งข ้นก ับผลกำไรท ี่จะใข ้ท ี่ด ินเพ ื่อก ิจกรรมอื่นได ้

ค) บริเวณท ี่ทำการของรัฐ ม ักอย ู่ไม ่ไกลจากเข ต ท ่าเร ีอ  เห ็นเขตสงวน  

ไว ัฃ องท างราช การ  แต ่อาจม ีการขย ับขยายไปย ังบร ิเวณ อ ื่นของเม ีองได ้ตามความเหมาะสม
ง) ย่านพาณิชยกรรม มีทั้งย่านพาณิชยกรรมแบบตะวันตก ที่ประกอบ

เศรษฐกิจแบบบริษัท ( f i r m - t y p e )  อ ื่งม ัก เห ็น อาคารส ูงห ลาย!น  และย่านพาณิชยกรรมซองคน 

ต ่า ง ด ้า ว ช า ว เอ แ ย  เช่น ย่านคนจีน คนอินเดีย เกาะกลุ่มก ันอยู่
จ) ย่านที่พักอาดัย ยากท ี่จะกำหนดลงไปว่า ควรจะอยู่ ณ บร ิเวณ ใด  

เน ื่อ งจ าก ก าร 1ใข้ที่ดินเห็นแบบผสม มีทั้งอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม การค ้าปล ีก ค ้าล ่ง และที่พัก 

อาดัย ปะปะนกันไปในบริเวณเด ียวก ัน และแม ้แต ่ใน อาคารเค ียวก ัน  ดังนั้น แมคกิ จ ึงแอกออก  

เห็นการใข้ที่ดินแบบผสมที่หนาแน่นมาก (ตอนในส ุดของเม ือง) หนาแน่นปานกลาง และบริเวณ  

ชาน เม ือง จะเห็นการใข้ที่ดินแบบผสมที่มีความหนาแน่นน้อยที่สุด และใน บร ิเวณ ชาน เม ืองน ี้เองท ี่ 
จะนบที่พ ักอาค้ยในลักษณะของหมู่บ ้านจัดสรรของผู้ม ีรายได้ปานกลางและรายได้ส ูง ตลอดจน
S q u a t t e r  ของผัม ีรายได้น ้อย

ฉ> นิคมอุตสาหกรรม ม ักจะอยู่บริเวณรอบนอกสุดของเม ือง ที่ดินยังมี 
ราคาถ ูกเห ็นล ักษณะของย ่านอ ุตสาหกรรมท ี่ม ีการวางแผนอย่างด ี แยกเห็นลัดล่'วน ไม่ปะปนกับ 

การใข ้ท ี่ด ินประเภทอื่น

0 1 3 0 9 1
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Q] INDUSTRIAL ESTATES
[ç] NEW COMMERCIAL CENTERS
[7] FOREIGNERS RESIDENTIAL area'

รูป 2 .4  แบบจำลองการ'ใ#ที่ด ินของกรุง เทพมพานคร รี?งมีการกระจาย 

คล้ายวงแพวน^อนของเบอร เจล แต่มีลักษณะการ'ใ#ที่ดินประน)'ทต่าง ๆ 

ตามแบบจำลองของแมคกี (1 9 6 7 )

แนวความค ิดเร ่ยาก ับร ูไ!แบบ'ชอง(มีองชนาด'ใฬญ่

แนวความคิด( C o n c e p t ) เก ี่ยวกับรูปแบบของเมีองขนาดใหญ่ ได ้มาจากการออกแบบ  

ทางเส ิอกผ ังเม ีองของนคร Los A n g e le s  (ภาคๆชาวางแผน ภาคและเม ีอง 25 27 : ) 4
แนวความคิด ด ้งร ้



1 7

ก . C e n te r  C en cep t เป ็นรูปแบบของเม ีองที่ม ีการใบ ้ท ี่ด ินหนาแน่นสูงมากบริเวพ  

ศูนย์กลางซอง เม ิอง บ ้งเป ็นศูนย์กลางขนาดใหญ่ศูนย์กลาง เค ียว ม ีถนนลายหลักผ ่านย่านใจกลาง 

เม ๊อง รูปแบบของอาคารที่พ ักอาลัย มีทั้งแบบหนาแน่นลง (H ig h  d e n s i t y )  ได ้แก ่ อาคาร
ท ี่พ ักอาล ัยท ี่เป ็นอาคารลูงและหนาแน ่นต ํ่า(Low d e n s i t y )  ได ้แก ่ บ ้าน เค ี่ยว บ้านแฝด เป็นด้น 

ที่ตงของแหล่งงานมีลักษพะเป็นศูนย์รวมใหญ่ ๆ (L a rg e  c e n t e r s  o f  em p loym en t) การ  

คมนาคมขนล่งใ,รทั้งระบบขนล่งมวลชน ( P u b l i c  t r a n s i t )  และรทส่วนตัว ( P r i v a t e  c a r )  

ลถานที่พ ักผ่อนหย่อนไจเป็นแบบสวนลาธารผะขนาดใหญ่ (L a r g e  s c a l e  op en  a r e a s )

/ า เ  2-5 ,2-.G
ข. D is p e r s io n  C o n cep t มีการใบ ้ท ี่ด ินแบบกระจายตัวเป ็นศูนย์ชุมชนขนาดกลาง 

หลายชุมชน ม ีโครงข ่ายถนนลายหล ักเบ ้อมโยงถ ีงได ้สะดวก รูปแบบของอาคารพ ักอาลัยเป ็นแบบ  

หนาแน่นปานกลาง (Medium d e n s i t y )  ได ้แก ่ บ้านแถว ท าวน ื่เฝ ็าต ์ ท ี่ต ั้งของแหล่งงานม  ี

ลักษพะกระจายตัวไปตามศูนย์ชุมชนต่าง ๆ การคมนาคมขนล่ง เน้นการใบ้รถยนต์ส ่วนตัว ( P r i 
v a t e  t r a n s p o r t â t  i on) ท ี่โล ่งและสถานพักผ่อนหย่อนใจ เป็นแบบสวนลาธารพะขนาด เล ็ก  

(S m a ll p a r k s )  กระจายตัวไปตามพื้นที่ โด ย ใบ ้ท ี่ว ่างต ่าง  ๆ ให ้เป ็นประโยชน ่

ค . C o r r id o r  C on cep t ม ีล ักษพะการใบ้ท ี่ด ินที่ม ีความหนาแน่นลูงบริเวพย่านใจ 

ก ล าง เม ีอ ง  โดยกระจายต ัวอย ู่ในบริเวพถนนลายหล ักท ี่เป ็นระบบตาราง (G rid  s y s te m )  รูป 

แบบของอาคารพ ักอาลัยม ีพลายประเภท ตั้งแต่หนาแน่นสูง จนสง หนาแน่นตัว ( A l l  d e n s i t y  

t y p e s )  ท ี่ต ั้งของแหล ่งงาน รวมต ัวก ันอย ู่บร ิเวพ ย ่าน ใจกลางเม ีอง( C e n tr a l  C ore) และกระ 

จายตัวไปตามแนวถนนที่มีระบบขนล่งมวลชน (A lo n g  t r a n s i t  c o r r id o r s )  การคมนาคม 

ขนล่งเน ้นการใบ้ระบบขนล่งมวลชน ลถานที่พักผ่อนหย่อนใจ เป็นแบบ เคียวกับ C en ter  C o n cep t

ง . L o w -D en sity  C o n cep t การใบ ้ท ี่ด ิน บร ิเวผย ่าน ใจกลางเม ีองหน าแน ่น ไม ่
สูงนัก พื้นที่ของเมีองส่วนใหญ่มีการใบ้ที่ด ินที่ม ีความหนาแน่นตํ่า โครงข ่ายถนนเป ็นแบบเค ียวก ับ  

C e n te r  C o n cep t ร ูปแบบของอาคารพ ักอาลัยเป ็นแบบ1หนาแน่นตํ่า (Low d e n s i t y )  ที่ตั้ง 

ชองแหล ่งงานม ีการกระจายต ัวอย ่างต ่อ เน ื่องและ เป็นระบบ การคมนาคมขนล่งใบ้ท ั้งระบบขน
ล่งมวลชนและรถยนต์ส่วนตัว สถานที่พ ักผ่อนหย่อนใจเป็นแบบลวนลาธารพะขนาดเล็กเหมีอน
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( I c n i l t y  t y p e»

L O W - D E N S I T Y
C O N C E P T

E m p h i  > I * on  
L o w  d e n s i t y

E M P L O Y M E N T 2 ร  1
©

r
■ >
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•  ร  . m  •  •
L a r g e ,  c e n t e r s  o l  ' D i s p e r s e d  e m p l o y i n t n t c e n t r a l  c o r e  am t  a lo n g

e m p lo y m e n t . t r a n s i t  c o r r i d o r s

. C o n t i n u a t i o n  o f  
e x i s t i n g  e m p lo y m e n t  

pa t i c  r n i

U se  o f  e x i s t i n g  p u b l i c l y  
ow ned  l a n d  If c r e a t i o n  

o f  n ew  s m a l l  p a r k s

U s e  o f  e x i s t i n g  p u b l i c l y  
o w n e d  l a n d  fc c r e a t i o n

o f  new  e n t a i l  p o r k s

M O V E M E N T

D o th  p r i v a t e  e a r  and  
p u b l i c  t r a n s i t

พ
S ^ ^ B I

P u b l i e  and  p r i v a t e  
f  r n i o p o r l a t l u n ,

•  m |>haa ls  on p t tb l ic  
t r a n s i t

% ณ ^
P r l v a t e ' s n d  p u b l i c  

t r a n s p o r t a t i o n

Allemalive Choice! For The Design o f  Los Angeles, 1967
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D i s p e r s i o n  Concept  (ดรป 2 . 5  และ 2 . 6 )

การใ#ท ี่ด ิน ใน เม ือง

ใน การด ิกษาน ี้จะขอกล ่าวเฉน าะ การใ#ท ี่ด ินประเภทท ี่น ักอาด ัย และนาผิชยกรรม  

เท่านั้น เน ื่องจากแนวความค ิดของการ'ใ#ท ี่ด ินด ังกล ่าวม ีผลต ่อการด ิกษาเร ่อเสนอแนวทางการ  

ใ#ที่ดิน'ในเขตพไ)'าไท'โดยตรง

ก . การใ#ท ี่ด ิน เร ่อท ี่น ักอาด ัย

1. แบบจำลองความหนาแน่นชองประชาก? (#ชน ี วายล ี่ 2 5 2 9 : 1 1 8 -1 2 2 )  

ความหนาแน่นของประชากรมีวิ?การคำนวทเได้สองวิ? คีอ ความหนาแน่นทั้งหมด (G ro ss  

d e n s i t y )  หมายถึง ส ัดส่วนชองจำนวนประชากรทั้งหมดในเม ีองต่อร่นที่เม ืองทั้งหมด ส่วนอีก 

วิ?หนื่ง คึอ ความหนาแน่นสุท? (N et d e n s i t y )  ด ู่งหมายถึง ส ัคส่วนของจำนวนประชากรใน  

เม ืองทั้งหมดต่อร่นที่อยู่อาด้ยเท่าน ั้น ในเร ื่องแบบจำลองความหนาแน ่นประชากรน ี้ได ้ม ีผ ู้ค ํกษาไว ้ 
ดังนี้

ก) แบบจำลองของคลารื่ก (C la r k , 1951) มีสูตร คึอ

d *  =  d o e " b *

dx คีอ ความหนาแน่นของประชากร ทเ ระยะท าง X จากค ูน ยกลางเม ือง  

d o คีอ ความหนาแน่นของประชากร ผ ค ูน ย ์กลางเม ือง  

b คํอ ค ่าความลาด#นของความหนาแน่น ( D e n s i t y  g r a d ie n t )
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สมการด ังกล ่าวเป ็นล ักษณ ะของสมการยกกำล ังเร ิงลบ ( N e g a t iv e  

e x p o n e n t ia l  e q u a t io n )  กล ่าวค ิอ ความพนาแน ่นของประชากรจะลดลงในอัตราท ี่รวดเร ็ว  

เม ื่อถอยห ่างออกจากศ ูนยกลางเม ีอง ต ่อจากนั้นความหนาแน่นของประชากรจะลดลงแต่ในอัตรา 

ที่,ราลง จนออกสู่ชานเม ๊อง

ข) แบบ'จำลองของเชอร็แรฑที่และแทนเนอร็ ( S h e r r e t t  1960; 

T anner 19 61 ) ความหนาแน่นของประชากรมีอ ัตรการลดลงในบริเวทเตอนในสุดของ เม ีอง
เป ็น'ไปอย่าง,รา ๆ ต ่อจากนั้น'จ ึงจะลดลงอย่างรวด เร ็ว  และเม ื่อมาส ู่ขอบ เขตด้านนอกของเม ีอง 

จึงจะลดลงในอัตราท ี่*ราลง

ค) แบบจำลองของนิวลิง (N e w lin g  1971) แสดง1ให้เห็น'ว'าบริเวณ 

ตอนในสุดซองเม ีอง ป ระช าก รอย ู่อ ย ่าง เบ าบ าง เนราะน ื้นท ี่ถ ูกใช ่เน ื่อก ิจการด ้า บริการ
ล่าน ักงาน ดังนั้นบริเวทเที่ม ีประชากรอยู่อย่างหนาแน่นที่สุด คีอ ขอบของตอนในสุดของเม๊อง
ถัดออกมาประชาชนจะค่อย ๆ เบ าบ างล ง โดยที่ความลาดช่นซองความหนาแน่นเป็นในลักษทเะ 
e x p o n e n t ia l  เช่นถัน

รูปที่ 2 . 7  แบบจำลองการกระจายความหนาแน ่นของประชาชนในเมอง 

โดยคลาร ็ก  เชอร็แรฑฑ์และแทนเนอร็ และนิวลิง
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ง) แบบจำลองของนอร์แชม CNorfcham 1979) Iลนอว่าบริเวท;ตอน 

ใน ล ุคของเม ีองม ีป ระชากรอย ู่เบ าบ าง เร ียกว่าเป ็นหลุมความหนาแน่น ( D e n s i t y  c r a t e r )  

&1ออกมา เป็นบริ เวทเที่มีประชากรหนาแน่นมากที่สุค เรียกว่าขอบความหนาแน่น ( D e n s i t y

rim ) ต่อจากนํ้นจะ เป็นหลุมความหนาแน่นอันที่ลองตามด้วยขอบความหนาแน่นอันที่ลอง หล ังจาก  

นั้นประชากรจะมีความหนาแน่นเบาบางลง

รูปท่ี 2 .8  แบบจำลองการกระจายความหนาแน ่นของประชาชนในเม ีอง โดย นอรแรม

2 . ประเภทที่อย ู่อาล ัย

มานน นงคทัต (2 5 2 7 )  ได ้จำแนกประเภทท ี่อย ู่อาล ัย'ในเม ีองออกเป ็น  

ประเภทต ่าง ๆ ตามลักษทเะอาคาร ดังต่อไปนี้

ก) บ ้าน เค ี่ยว ( ร i n g l e  H ou se) เป็นบ้านที่มีบรีเวท;โดยรอบ 

ข) บ้านแฝด, แฝด 3 หรีอ แฝด 4 (D u p le x , t r i p l e x ,  q u a tr e x  

H ou se) ได ้แก ่ บ้านที่มีผนังติดต่อกัน ตั้ง 2 - 4  หลัง แต่ก็ยังมีบรี เวท;'โดยรอบ
ค) บ้านแถว (Row H ou se) เป็นบ้านหลาย ๆ หลังติดกันเป็นแถว

โดยมากม ักกว ่า 8 -1 0  หลังขี้น'ไป ได ้แก ่ ห ้องแถว แ ก แถว เป็นด้น แต ่บ ้านเหล ่าน ี้ถ ้าม ีการเพ ิ่ม  

มาตรฐานและคุท;ภาน โดยการมีพ ิ่นท ี่ใบ ้ลอยเพิ่ม?นบรีเวท;หน้าและหลังบ้าน ก ็ม ักน ิยมเร ียกว ่า 
ฑ าวนเฮาส ์ ห ร ีอ เท อ เร ล เฮ าส ์ (T e r r a c e  H ouse)
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ง) อพา‘ทนมันฑ(A p artm en t) และอาคารอ ื่น  ๆ ที่อย ู่ในลักษทเะเด ิยา 

ก ันแต ่เร ียกร ื่อต ่างก ัน  เช่น แพัลต, คอรื่ท, แมนขัน เป็นต้น เป็นที่อยู่อาลัยที่ความหนาแน่นของ 

ประชากรต่อพื้นที่ส ูงมาก ส่วนใหญ่มักจะ เป ็นอาคารส ูง และจะตงอย ู่ในบร ี เวทเท่ี,ที่ดินมี'ราคาค่อน 

ช ่างส ูง ใกล ัแห ล ่งงาน , สกาปันลักษา หรีอบรีเวทเที่ม ีการคมนาคมละดวก
จ) อาคารช ุด (C ondom inium ) ลักษณะทางกายภาพมีสภาน'ใกล้เค ียง 

กัน ต ่างกันท ี่ขนาดอาจจะสูงและใหญ่กว่าและการถีเอกรรมสิทธ ทำให ้อาคารท ี่อย ู่อาล ัยประ เภทนี้ 
รลักษ[นะ เป็นชุมชนของตัว เอง นอกจากนี้ย ังมีส ิงอำนวยความละควกที่งบรีการต้านลาธ'าร[นูปโภค 

และลาธารผ ูปการอย ่างครบคร ัน

3 .  ป้[ธหาผัง เม ีองกับท ี่รย ู่อ าล ัย ใน กร ุง เทนมหานคร

มานน 'พงศทัต ไต ้สรุปป ัญหาผังเม ีองกับท ี่อยู่อาล ัยไว้ด ังต ่อไปนี้

1) ปัญหาเรื่องที่ตง ระหว่างท ี่ตงของแหล่งงานกับที่พ ักอาลัย จะม ีการ  

เด ิน ท าง เช ่า -อ อ ก  เป็นจานวนมาก ทำ1ให้บรี เว[นดังกล่าวมีปริมา[นการจราจรสูง เคยมีผัล ักษา 

ไว ้ว ่า  ผ ู้ท ี่ประกอบกิจการ'ในตักแกวและอยู่อาล ัยด้วย มีจำนวนประมา[น 2 ล้านคน แต่ถ้า
ประชากรเหล ่าน ี้ไปอย ู่ในบร ีเว[นชานเม ีอง อาจจะท ำให ้ม ีการเด ิน ท าง ( t r i p )  เพิ่มขั้นอีก 
.8 - 1  ล ้าน เท ี่ยว  ( t r i p )

2 ) ป ัญหาการเด ินทาง ในบรีเว[นที่เป ็นแหล่งงาน'ที่ล ่าลัญย่าน,ใจ ก ล าง
เม ีองและระหว่างท ี่อย ู่อาล ัยก ับท ี่ทำงาน จะมีปรีมาทเการจราจรสูง ทำให ้เก ิดความแออ ัดล ับค ั่ง  

ของการจราจรและต ิดข ัด โด ย จะต ิด ข ัด ม ากใน ช ่วงเช ่าล ่าห ร ับ เล ้น ท างเช ่าเม ีอง  และช ่วงเย ็น  

ล ่าห ร ับ เล ้น ท างออกจากเม ีอง จากการล่าราจของกลุ่มน ิส ิตจุปาลงกร(นมหาวิทยาลัย พ .ศ .
2513 พบว่า ประชากรในกร ุงเทนก โด ย  เฉ ล ี่ยแล ้วจะใช ่ เวลาเด ิน ท างว ัน ละ 2 ขัว1โมง และ 

ไต ้ล ่ารวจอ ีกคร ั้งใน ป ี พ .ศ . 25 20  พบว่า ม ีก ารใช ่เว ล าใน ก าร เด ิน ท างส ูงฃ ิ้น  เฉลี่ยเป ็นวันละ 

2 ข ัวโมงคร ื่ง
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3 ) ป ัญ หาเร ื่องการ เปลี่ยนแปลงการ'ใช ่1ท่ีดิน1ในบริ เวทแย่าน'ใจกลาง เม ีอง 

ม ีแนวโน ้มในการ เปลี่ยนแปลงไปตามสภาวะ เศรษฐกิจ และ เพี่อให้สอดคล้องกับระบบลารารท!ป 

โภคและสารารช ุ!ปการ แต่ เร ่องใน บ ? เวทเล้งกล่าวมีกฎหมายควบคุมอาคารที่กำหนคการ1ใช่ที่ดิน 

แบบตายตัว ช่งลักษท!ะเช่นนี้เป ็นปัจจัยหร่งที่ลนับลนุนให้ม ีการขยายตัวในแนวราบมากยิ่งช ิ้น

4 ) ปัญหาด้านลารารทุฟโภคและลารารทุ!ปการ การขยายต ัวของท ี่อย ู ่
อาต ัยทางแนวราบในบริเวท!ชาน เม ีอง เป ็น ไป อย ่างรวดเร ็ว  และกระจ ัดกระจาย ท ำให ้ก ารให  ้

บริการด้านสารารท ุ!ปโภคและลารารท!ปการไม ่ท ้นกับความด้องการ และขาดประสิทริภาVJ

4 .  แนว'โน้มกา?นฅเนาที่อย ู่อาต ัยในเม ีรง'ในอนาคต

ก) การน้ต!นาเม ีองจะต้องคำนึงถ ึง Work p l a c e  และ Live p l a c e  
ว่ามีความลัมนันร็กัน ทั้งในเรื่องปริมาท!พื้นที่ และการเด ิน ท าง เพ ี่อจะได ้หาทางบรรเทาป ัญหา 

ก ารจราจ ร

ข) การวางแผน'พ«เนาเม ีองท ี่บรรเทาป ัญหาการจราจร ระหว่างแหล่ง 

งานกับที่อยู่อาตัย คีอ การลร้างความลมดุลย ิ่ของท ี่อย ่อ'':ด ้ยและแหล่งงาน โดยการนำท ี่อย ู่อาต ัย  

กล ับมาไว ้ใน เม ีองให ้ใกล ้แห ล ่งงาน มากท ี่ส ุค  และนยายามให ้แหล ่งงานกระจายต ัวไปตามชาน
เม ีองมากชิ้น

ค) ร ูปแบบของท ี่อย ู่อาต ัยในเม ีอง ท ี่ม ีแนวโน้มเป็นไปได้ส ูง คีอ ที่อยู่ 
อาด้ยหนาแน่นสูงได้แก่ แฟ่ลต, อนาร็ทเม ้นที่ หร ีออาคารช ุด เป็นด้น ท ั้งน ี้เร ่องจากที่ด ินบริเวท! 
ท ี่ใกล ้แห ล ่งงาน ม ีราคาส ูง
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การเปร ียบเท ียบราคาท ี่ด ิน  และพ ื้นท ี่ใเส ือยของอาคาร
ราคาที่ด ิน (บาท ) 1 น้ัน 2 น้ัน 4 น้ัน 00 & 16 น้ัน 32 น้ัน

2 ,5 0 0 2 ,5 0 0 - - - - -

5 ,0 0 0 5 ,0 0 0 2 ,5 0 0 - - - -

1 0 ,0 0 0 1 0 ,0 0 0 5 ,0 0 0 2 ,5 0 0 - - -
2 0 ,0 0 0 2 0 ,0 0 0 1 0 ,0 0 0 5 ,0 0 0 2 ,5 0 0 - -

4 0 ,0 0 0 4 0 ,0 0 0 2 0 ,0 0 0 1 0 ,0 0 0 5 ,0 0 0 2 ,5 0 0 -

8 0 ,0 0 0 8 0 ,0 0 0 4 0 ,0 0 0 2 0 ,0 0 0 1 0 ,0 0 0 5 ,0 0 0 2 ,5 0 0

ง) การพ ั!เนาท ี่อย ู่อาด ิยร ูปแบบดิงกล ่าวจะต ้องคำน ึงถ ึงการเปล ี่ยนแปลง 

ของระบบการ เด ิน ท างใน เรอ ง  น ักวางแผนควรจะคำน ึงถ ึง การวางเล ่นทางขนล ่งมวลชนแส ืะ  

ท างเท ้า  ( P e d e s t r i a n  Walkway) ต้วย

จ) ทัคนคติของผู้อยู่อาดิย (ก ุล ‘กลทินย มาลาก ุล ณ อยุธยา 2 5 2 6 :  
176) ความโดยทั่วไปและตามทฤ'4ฏ ีของไมเค ิลล่น (M ic h e I s o n  1974: 191) และนิวแมน 

(Newman 1974: 187) ว ่า บ ้านในอุดมคติของประชาชนโดยทั่วไป คีอ บ ้านเด ี่ยว บ้านแฝด 

บ้านแถว และแน่ลต แต ่โดยแท ้จร ิงแล ่วม ิได ้เท ี่น เช ่นน ั้น เลมอไป เบ ค เคอร (B e c k e r  1977 : 
182) ได ้อธ ิบ ายไวว ่า ผู้อยู่อาดิยล่'วนมากมักมีบ้าน1ในอ ุดมคต ิเâนบ้านเด ี่ยว แต ่การท ี่1ท่ีอ ย ู่อ าดิย 
ในปัจจ ุบ ันจะใกล่ เด ิยงด ิบบ ้านเด ี่ยวมากน ้อย เน ียงใด  ไม ่ใช ่ป ัจจ ัยล ่าค ัญท ี่ทำให ้ผ ู้อย ู่อาด ิย นอใจ  

ในที่อยู่อาดิยปัจจุบัน และจากการว ิจ ัยข องน ่ราน เชรคาโต  ( F r a n c e s c a t o  1977 : 76 )
นบว่า ในลภานการท่[ของ เร องและล่าหรับผู้อยู่อาดิยกลุ่มหนึ๋ง การออกแบบที่อยู่อาด ิยตามแนวลูง 

อย ่างระม ัดระจ ัง ลาม ารถ ท ำให ้เก ิด ค วาม น อ ใจได ้เท ่า  ๆ ดิบที่อยู่อาดิยตามแนวราบ
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ซ . การใช ้ท ี่ด ิน เพ ี่อการค ้าและบร ิการ

1. โค ร ง ล ร ้าง แ ล ะ ร ูปแบบการค ้าปล ีกใน เม ีอง (ขัชุนี วายล ี่ 2528  ะ 1 5 8 -  

163) B e r r y  ไค ้แบ ่งโครงลร ้างและร ูป แบ บ การค ้าป ล ีกใน เม ีองของอเม ร ิกาเห น อ ออกเล ็น  3 

ประเภท ดังนี้ (คูรูป 2 .9 )

ก) ย ่านการค ้าแบบมีลำด ับดักย (H ie r a r c h y )  ลำด ับด ักย ์ของย่านการ  

ค้า แบ ่งออกไค ้เล ็น  5 ลำดับ เร ียงจากลำด ับต ํ่าล ุดไปล ูงล ุดไค ้ด ังต ่อไปน ี้

1) ร ้าน ชายชองท ี่จำเล ็น  ( c o n v e n ie n c e  s t o r e s )  มักตั้งอยู่
ตามหัวมุมถนน ขายของที่จำ เล ็นต ่อช ่ว ิตประจำว ันแก ่ล ูกค ้าในบริเวทเใกล ้ เค ียง ภายในรัศมี
ประมาทเ 2 - 3  ช่วงถนน

2) ศูนย ์กลางร ุรก ิจชองละแวกบ ้าน (n e ig h b o r h o o d  b u s in e s s  

c e n t e r s )  จะม ีร ้านขายของช ่าขนาดเล ็ก ๆ ร ้าน ขายยา ร ้านช ้กร ีด เส ือผ ้า และช้กแหัง ร ้าน  

ตัดผมลุภานบุรุษและหัองเลริมลวยลุภาพลตริ และร ้าน อ าห ารเล ็ก  ๆ

3 ) ศูนย ์กลางร ุรก ิจชองชมชุน (com m unity  b u s in e s s
c e n t e r s )  มีสืนค้าทุกอย่าง เหม ีอนคูนยกลางรุรก ิจละแวกบ้าน และยังขายสินค้าอ ื่นเพ ี่มด ้วย
อาทิ ม ีร ้าน ขายเส ือผ ้า ร้านขายขนมปังและขนมอบตั้งหลาย ร ้านขายเคร ื่องประด ับ  ร้านดอก 

ไม ้ ท ี่ทำการไปรฟ]!ย ์ลาขาและอาจม ีรนาคารด ้วย
4) คูน ยการค ้าภูมิภาค ( r e g io n a l  sh o p p in g  c e n t e r s )  มี 

ส ินค ้าท ุกอย่างเหมีอนศ ูนย ์กลางร ุรก ิจ 3 ประเภทแรก แต่ม ีขนาดใหญ่กว่าและมีส ินค้ามากประเภท  

กว่า เช ่น จะมีห ัางลรรนสินค้า ร ้าน ข ายรอ งเท ้า  ขายเคร ื่องดน ตร ีและแผ ่น เล ียง ร ้านขายของ 

เล ่นและอุปกรเนลำหรับงานอดิเรกต ่าง ๆ ร ้านถ ่ายรูป ร ้าน ข าย เค ร ื่อ งก ิง า  เล็นตัน

เล็นที่น ่าล้ง เกตว ่าศ ูนย ์การค ้าภ ูม ิภาคน ี้เก ิดช ิ้น  เม ื่อ เม ีองขยายใหญ  ่

ช้ิน ท ำให ัการ เด ิน ทางไปล ่ย ่านร ุรก ิจกลางไกลช ิ้นและลำบากมากช ิ้น  เพ ราะการจราจรต ิดข ัด  
ขาดที่จอดรถ ด ังน ี้นส ืงเก ิดศ ูนย ์การค ้าภ ูม ิภาคช ิ้นตามชานเม ีองด ู่งขายของเหม ีอน ๆ ดับที่จะ
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ห าเอได ้ใน บ ร ิ Iวณย่านธุรก ิจกลางหริออาจจะดีกว ่า Iนราะส่วน'ใหญ่จะเป็นศูนย์การค้าที่ม ีการ
วางแผน ฑันลมัย เพ ร าะ เก ิด เน ภายหล ังการ เก ิดย ่าน ธ ุรก ิจกลางมาก

5) ย ่านธ ุรก ิจกลาง ( c e n t r a l  b u s in e s s  d i s t r i c t s )  เป็น 
ศูนย์กลางการด้าท ี่ม ีบริ เวทเกว้างใหญ่ที่ลุดของ เม ิอง หริออยู่ท ี่ยอดของรระมิคลำดับดักย์ ค๊อมิอยู ่
แห ่งเด ียวเท ่าน ั้น  บริ เวถเใจกลาง เม ีอง น ิ่งเป ็นจ ุคท ี่ม ิความสะดวกในการ เข ้าอ ิงมากท ี่ส ุด โดย  

ลามารโ)ด ีงด ูดประชากรมาจากท ุกลารท ิศให ้เข ้ามา1ใข ้บร ิการ'ในบริเวณ ,น้ี ลักษท;ะเด่นของย่าน
ธ ุรก ิจกลาง ค็อ ม ิราคาท ี่ด ินลูงมาก เป ็นท ี่รวมของการคาปลีก บร ิการ ลำน ักงาน ลถาบันการ 

เง ิน  ลถาน บ ัน เท ิง เร ิงรม ย ์ โรงแรม  และม ิการจราจรด ับค ั่งมาก

ข) ย ่านการค ้าท ี่ขยายตัวดามแนวถนน (co m m erc ia l r ib b o n  d e v e 
lop m ent ) เป ็นรูปแบบการกระจายการค้าปลีกและบริการอ ีกแบบหนิ่ง โดยขยายไปแนวถนน
สายต ่าง ๆ ใน เม ีอ ง  ร ้านค ้าและบร ิการท ี่ต ั้งอย ู่ลองผ ังถนนด ังกล ่าวต ้องการความสะดวกในการ  

เข ้าอ ิง  ให ้บร ิการราดเร ็วม ีประล ีทร ิภาพ  เช ่น ลถาน ีบ ร ิการน ํ้าม ัน แอเพ ล ิง ร้านซ่อมรถยนต ์

ร ้านขายและบร ิการซ ่อมเคร ื่องไปฟ ้า ห ร ิอ เ ป ็นร ้านค ้าท ี่ต ้องใข ้เน ื้อท ี่กว ้างขวาง เซ่น ร ้าน ค ้าไม ้ 
และวัสด ุก ่อสร้าง ร ้านขายรถยนต ์ต ั้ง เก ่าและใหม ่ ร ้านค้าเหล่าน ี้ม ักม ิขนาดใหญ่ ม ิล ีนค้าประเภท  

เด ียวก ันแต ่ม ิให ้เล ีอกมากหลายแบบหลายราคา ดังนั้นลูกค้ายินดี เด ินทางมาร ับบร ิการ เพื่อจุด
ประลงคเด ียว ( s i n g l e - p u r p o s e  t r i p )  โดยอาจใข ้ถนนรอบเม ิอง ( b e l t  l i n e )  ช่วย 

ให ้ก าร เด ิน ท างส ะด วก รวด เร ็ว เน

ค) ย ่านการค ้าน ิแคษ ( s p e c i a l i z e d  a r e a )  ย่านการค้าชนิดน ี้ จะมิ 

ร ้าน ค ้าท ี่ขายล ีน ค ้าและให ้บร ิการประเภทเด ียวก ัน เกาะกล ุ่มก ัน อย ู่ โดยท ี่แต ่ละร ้านแม ้เป ็นอ ิสระ  

ต่อกันก็จริงแต่ในการประกอบกิจการต้องมิความลัมพันย์ใกล้ข ้คกันหริอต้องมิการติดต่อกันตัวต่อตัว 

การ เกาะกลุ่มอาจอยู่ในลักษทเะ เป็นกระจุกหริอ เก าะ  เป ็นแนวยาวไปตามถนนก็ได ้ มิต้ังแบบท่ีมิ
การวางแผนผ ังไว ้เป ็นล ่วงหน ้าและแบบท ี่ไม ่ม ิการวางแผน จะพบต้ังใน บร ิเวณ ตอน ใน เม ิองและ
แถบชานเม ิอง



นานกา!ทาเนญเกา:ก«ย 
วาวแยน*!ทไฆ่วางนยน

ยานกา!กาคานแนวขาว ยานกา!ทาทิเทน

รูปท่ี 2 .9  องคประกอบที่สำคัญของรูปแบบการค้าปสิกในเรอง

2 . การเปล ี่ยนแปลงร ูปแบบการ'ใ#ท่ีดินใ■ ทท็เชยกรรม McGee (1 9 6 7 )  ไค ้ 

ส ร ้างแบ บ จำลองการใ4 ท ี่ด ินของเม ีอง'ในญ ่ในเอเข ้ยตะว ันออกเฉ ียงใค ้ แสดงความสิมพันธ
ระห ว ่างการเป ล ี่ยน แป ลงโครงสร ้างท างเศรษ ฐก ิจของเร องกับการเปลี่ยนแปลงการใข ้ท ี่ด ิน

ระยะที่ 1 เม ื่อระบบเศรษฐกิจแบบบาชารยังเล ็นระบบเศรษฐกิจท ี่สำค ัญ  

ของเรองอย ู่ การใข ้ท ี่ด ินสำนใหญ่จะถูกใข ้เม ื่อการน ี้ กล ่าวค ้อจะรหาบเร ่แผงลอย อุตสาหกรรม 

ภาย1ในครอบคร้ว ร ้าน ค ้า เล ็ก  ๆ อยู่ทั่วไป ระบบเศรษฐกิจแบบบริษัทข้งมีเล็นส่วนน้อยนี้นมักจะร 

เจ ้าของแสะผ ู้ดำเน ิน การเล ็น ชาวต ่างชาต ิ (ตะวันตก) เชน รนาคาร การล ่งส ิน ค ้าเข ้า สินค้า 

ออก ผู้ท ี่ประกอบการในระบบเศรษฐกิจแบบบาชารมักอาคัยอยู่ ผ แหล่งประกอบกิจกรรมทาง 

เศรษฐกิจซองตนเนิองจากการคมนาคมย่งแนง ไม่สะดวก ทั่ว,โมงการทำงาน'ไม่แน่นอน แต่ผู้ที ่
ประกอบการในระบบเศรษฐกิจแบบบริษัทจะมีที่พ ักแยกจากที่ทำงานวอกไปในย่านของคนทั่นกลาง 
และเนส ูง
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ระยะที่ 2 ระบบเศรษฐก ิจแบบบริษ ัทขยายต ัวอย่างรวดเร ็ว ตังนั้นจึง
ขย ับขยายเข ้าไปแทนท ี่ย ่านการค ้าน ี้น เม ืองบริ เา(นตอนกลางเม ืองเพ ี่อใข ้น ี้นท ี่เป ็นสำน ักงาน ร ้าน  

ค้า ตังท ี่ปรากฏในส ิงคโป ร ็ข ้งม ีห น ่วยงาน ผ ังเม ืองของร ัฐบ าลเข ้าช ่วยเห ล ีอให ้ทำได ้สำเร ็จตาม  

แผนการปรับปรุงชุมชน (u rb a n  ren e w a l p la n )  ย ่านการค ้าลม ัยใหม ่ท ี่ขยายเข ้าไปแถบชาน  

เม ืองเลยท ีเด ียวก ็ม ีปรากฏอย ู่ฟ น ก ัน  เข้น ย ่าน การค ้าม ากาต ิ (M ak ati C i ty )  บริเว[นชาน 

นครมนิลา ห?อ เป ็นทรัลนลาชาในกรุง เทนมหานคร เป็นต้น

ระยะที่ 3 เป ็นระยะที่ระบบเศรษฐกิจแบบบริษ ัทเข ้ามาแทนที่ระบบเศรษฐ 

กิจแบบบาชาร ็เก ีอบส ันเข ้ง ก าร ค ้า เล ็ก  ๆ น้อย แบบบาชาร็ย ังคงเหส ิออย ู่บ ้างในบางส ่วนของ  

เม ืองเท ่าน ั้น  และค ้าร ัฐบาลไม ่เข ้าช ่วยเหส ิอระบบบาชาร ็ก ็อาจจะส ูญ ห ายไปโดยน ี้น เข ้งก ็ได ้
เนราะไม ่ลามารถแข่งข ันกับกิจกรรมแบบบริษ ัทท ี่ก ้าวหน้ากว่าได ้

อย ่าง!ร'ก ็ตาม McGee ได้มองข้ามลักษ{แะสำคัญ 2 ประการของ เม ือง 

ใหญ ่ใน เอเข ้ยตะว ันออก เฉ ียงใต ้ไป  คีฝื จำนวนประชากรทื่อนยนจากชนบท โดยประชากรกลุ่มน ี้ 
ค ้าห างาน ท ำไม ่ได ้ก ็จะห ัน เข ้าม าส ่อาข ้น ค ้าขายเล ็ก  ๆ น้อย นอกจากนี้ความยึดหยุ่นในระบบ
เศรษฐกิจแบบบาชาร็ เช่น ม ีการต ่อรองราคาได ้ ช่วง เวลาให ้บร ิการท ี่ผ ่อนผ ันได ้ การค ้าข าย  

ใน ระบ บ เง ิน เข ้อ  เป็นต้น ส ิงต ่าง ๆ เหล ่าน ี้ ทำให ้ระบบเศรษฐก ิจแบบบาชาร ็ย ้งคงดำรงอย ู่ได ้

แนวความค ิดในการว ิ เคราะหนุนที่

ก . ความเหมาะลมชองนี้น ท่ี สำหรับการใข ้ท ี่ด ินประเภทต่าง ๆ

1. ที่นักอาคัย W ill ia m  H. C la i r  1973 (เวช ย ัน ต  เฮงส ุวน ิช 2 5 2 8  : 

11) ได ้เลน อแน วทางใน การเล ีอกน ี้น ท ี่เพ ี่อการอย ู่อาค ัย  ตังนี้คึอ
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ก) ที่อยู่อาดัย ควรตั้งอยู่บนที่คอน ? งมีความปลอดภัยสูง ม ีการระบาย  

นํ้าไล ้ด ี อยู่ใกล้ถนน ล้กษผะดิน เห มาะสมในการก ่อสร ้าง มีบริการสาราร'ณะนร้อมมูล เช่น 

โร ง เร ีย น  โรงพ ยาบ าล ส'วนสารารทเะ กลฯ โด ยต ั้งอย ู่ใน ท ี่?งส าม ารถเด ีน ท างไป ใช ่บ ร ิการไล ้ 
ข) ที่อยู่อาดัย ควรอย ู่ในบร ีเวทเท ี่อย ู่ใกล ้แหล ่งงาน ย ่าน การล ้า แต่ต้อง 

ปลอดภัยจากการรบกวนของควัน, กลิ่น, เส ืยงด ังและฝ ุนละออง อ ัน เน ื่องมาจากยวดยานและ  

โร ง งาน
ค) ควรอยู่ในบริเวทเที่ม ีอาคารไม่พนาแน่น แออ ัดเก ินไป ม ีการระบาย  

อากาศด ี เง ียบสงบ มีธรรมชาติ และทิวทัศน์ที่สวยงาม

2 .  พาท็เชยกรรม "[นหนังสือ Urban P la n n in g  & M u n ic ip a l P u b l ic  

P o l i c y  1965 ไล ้เสนอแนวความคิดการเส ือกพ ื้นท ี่เพ ื่อพาผิชยกรรม ดังนื้คีอ

ก) สามารถต ิดต ่อไล ้ง ่าย ม ีความ ส ะดวกใน การเช ่าถง และมีถนนกว้าง 

นอที่จะใหยาดยานต ่าง ๆ ใช ่ไล ้สะดวก
ข ) สามารถติดต ่อไล ้สะดวกโดยการขนล่งสาธารท;ะ 

ค) ควรอยู่'ในบริเวทเท ี่ม ีการประกอบอา?นการล้า บร ิการล ้านต ่าง  ๆ

และบริการสาธารถเะที่พร้อมมูล เพ ื่อบร ิการย ่าน การล ้า
ง) ควรอย ู่ในบริเวท;ท ี่ม ีการระบายน ํ้าไล ้ด ี

ข . เทคนิคในการวิเคราะห ์พ ื้นท ี่

การค ิกษาคร ั้งน ื้ไล ้เส ือกใช ่เทคน ิค  P S A .( P o t e n t ia l  S u r fa c e  A n a ly s i s )  

ใน การว ิ เคราะหดักยภาพพื้นที่ เพ ื่อประกอบการวางแนวทางการใช ่ท ี่ด ีนในเขตนญ าไท เหตุที ่
เส ือกเทคนิคนี้ เน ื่องจากเทคน ิค?งสามารถแสดงความเหมาะลมของพ ื้นท ี่ไล ้โดยละเอ ียด ? ง 

เหมาะสมกับพื้นที่คิกษา ? งเท ี่นพ ื้นท ี่ย ่านใจกลางเม ีอง ม ีการใช ่ก ิจกรรมหลายประเภท
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P o t e n t i a l  S u r fa c e  A n a ly s i s  (P S A .) (อรนิน นิมพเจริญ 2 5 2 9  : 

4 7 -4 9 )  เป ็นว ิ?การท ี่ใข ้ในการพ ิจาร[นาพ ื้นท ี่เพ ื่อให ้ทราบว่า จุดใดของพื้นที่ม ีสักยภาพของการ 

พ«เนา (D ev e lo p m en t P o t e n t i a l )  เป ็น อย ่างไร เพ ื่อทราบว่าจ ุดไหนของเม ีองควรจะม ุ่ง  

นั«เนาเป็นอันดับแรกและอันดับรองลงไป โดยคำน ึงถ ิง F a c to r  ต ่าง ๆ

เทคนิค PSA. น้ี เป ็นวิ?ที่พ«เนามาจาก S ie v e  M apping ด ู่ง เป ็น ว ิ?ด ั้ง เด ิม  

และยอมรับกันว่า ม ีข ้อบกพร่องหลายประการ โดย PSA. เป ็นวิ?การที่แปรสภาพพื้นที่ด ู่งเคย 

แสดงเป็นรูปภาพ (G r a p h ic )  ใน ว ิ?ของ S ie v e  M apping ม าเป ็น ต ัว เลข  การเปลี่ยนสภาพ  

ด ังกล ่าวอาจทำได ้ไม ่ว ่าจะเป ็นข ้อม ูลด ้านกายภาพ  เศรษฐกิจ ลังคมและสิงแวดล้อม ด ้วยการวัด  

(M easu rem en t) ดู่งม ีอยู่หลายวิ? นำมาปรับเพื่อคิดคานา[นรวมกันได้ แม้ว่าหน่วยวัคของแต่สะ 

แน ิคเตอร ์จะต ่างก ัน

หลักเบื้องด้นของ PSA. ประกอบด้วย
1. กำหนดแพิคเตอรต่าง ๆ ท ี่จะเป ็นตัวกำหนดแหล่งท ี่ด ั้งของกิจกรรมต่าง ๆ
2 . ว ัด ค ่า เฟ ค เต อ ร ์เห ล ่าน ี้เป ็น ต ัว เลข
3 . แสดงค่าแนิคเตอร์ลงบนแผนที่

ต ัวเลขที่แสดงบนแผนที่จะมีค่าสูง ๆ ตํ่า ๆ ตามที่ว ัดได้ ทำให้ทราบว่าพื้นที่

บร ิเว[นใดม ีส ักยภาพสูงตรอย่างไร เม ื่อทราบระดับสักยภาพตามบริเว[นต่าง ๆ แล้ว ทำให ้
สาม ารถม ุ่งความ ส น ใจและค ิกษ าใน เน รายละเอ ียด  เพ ื่อน ั«เนาตามวัตถ ุประลงคท ี่วางไว ้ได ้อย ่าง 

ถูกจุด PSA. จะแสดงสักยภาพแห่งการนั«เนาทุก ๆ บริเว[แบนแผนที่เป ็นลำดับจากตํ่าส ุคถึงสูงสุด 

(อาจจะแสดงใน ร ูป  C ontour  ก ็ได ้) ด ู่งจะต ่างก ับ S i e v e  Mapping ที่พิจาร[นาพื้นที่เฉพาะ 

บริ เวณ'ที่เหมาะสม ด ู่งอย ู่ระหว ่างลองระด ับน ี้เลย นอกจากนี้ PSA. ย ังเป ็น ว ิ?การท ี่สามารถ
ใข้ว ิเคราะห ์ก ับพ ื้นท ี่ได ้ท ุกขนาด เข้น ระดับภาค ระด ับ เม ีอง เ ป็นด้น

จากแผนภาพ 2 .1 0  แสดงวิ?การและขนตอนในการคำนว[นสักยภาพแห่งการ
พ้«เนาของพื้นที่ ต ัวเลขท ี่แสดง1ในตารางข ้างขวาม ีอส ุคน ี้น  เป ็นผลรวมของค่าแต ่ละแน ิคเตอร
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การคำน วณ เร ื่มตงแต ่การว ัคค ่าของแต ่ละแผ ่ค เตอร ื่ และเน ื่องจากแต ่ละแผ ่ค  เตอรื่มีหน่วยวัคที่
ต ่างก ัน จ ีงด ้องปร ับค ่าของท ุกแผ ่คเตอร ื่ให ้อย ู่ในระต ับสเกล 0 - 1 0 0  เลียก่อน แล ้วจงผ ่านว ิ?  

การท ี่เร ิยก'ว ่า "การ'ให ้ห ้าฟ!ก" (W e ig h tin g  S y stem ) แผ่ค เตอรื่ใดท ี่ม ีความล้าต ัญมากก็ได ้ 
รับนํ้าหนักมาก ( ค ุณค ่าแผ ่คเตอร ื่ด ้วยต ัวเลขท ี่ม ีค ่าส ูง) และแผ่ค เตอรื่ใคท ี่ม ีความล้าต ัญน้อยก็ได ้ 
ค่านํ้าหนักน้อย จากนั้นจงทำค่ามารวมกันเห็นผลลันธสุคท้าย น่ันคีอ ห ้วใจของ PSA. อยู่ท ี่การ 

"ให้ค่านี้าหนัก" แก ่แผ ่ค เตอร ์ต ่าง ๆ การให ้น ํ้าหนักน ี้จะแสดงความลัมพันร์ระหว่างความล้าค ัญ  

ของว ัตถ ุประสงคและทางเล ีอกต ่าง ๆ ( A l t e r n a t i v e s )  (เล ิศ ว ิท ย  ร ังล ิร ักษ ะ 6 - 1 1 )

แนวความลิดในการค ัค เลีอกนื้นที่

จากแน วความ ล ิคใน เร ื่องค ่า เใh ทางเศรษฐก ิจและค ่าให ้จ ่ายใน การขน ส ่งของ Von 

Thunen (1B 2 6) ได ้ม ีผ ู้นำไปประย ุกต ์ในการล ิกษาม ูลค ่าและการให ้ท ี่ด ินในเม ีอง โค ย ย ังค งให ้ 
สมมติฐาน เค ียวกันอยู่ เช่น น ี้นท ี่ราบเร ียบสมํ่าเสมอตลอด อัตราค ่าขนส ่งเท ่าก ับท ุกแห ่ง ค่า 

ขนส่งเพ ิ่มตามระยะทาง ค ูน ยกลางเม ีองม ี 1 แห่ง เห็นด้น ตังนั้น การให ้ท ี่ด ิน ในเม ีองจะถ ูก  

กำห น ดโดยความ สาม ารถใน การจ ่ายค ่าเด ิน ทาง (หรอค่าขนส่ง) และค ่าเช ่าท ี่ด ินของก ิจกรรม  

(หรอบุคคล) แต ่ละอย ่าง

รูป 2 .1 1  แสดงให ้เห ็นการแช ่งข ันการให ้ท ี่ด ิน ในเม ีองระหว ่างก ิจกรรม 5 ประเภท  

ได ้แก ่ การค ้าปล ีก ( A) อ ุตสาหกรรมและการค ้าส ่ง ( B ) บ้าน,พักแบบหลายครอบครัว (C) 
บ้านพักเด ี่ยว (D) และเกษตรกรรม ( E) โด ้งการป ระม ูลค ่าเช ่าของก ิจกรรม แต ่ละป ระเภท  

[น บร ิเวณ ย ่านค ูนยกลางเม ็อง จะสูงตํ่าลคหลั่นกันไปจาก A สูงลุคไปจนลิง E ตํ่าสุค ตังนั้น 

การให ้ท ี่ด ินก ็จะถ ูกว ัคสรรตามลักษณะของโด ้งการประม ูลค ่าเช ่าท ี่ส ูงท ี่ส ุคในแต ่ละบริเวณ น่ันลิอ 

จากย ่านค ูนย ์กลาง เม ีองออกมาเห ็นระยะทาง a ที่ดินจะ1ให ้เพ ิ่อการค ้าปล ีก  ช ่างระยะท าง b 

ให ้เพ ิ่ออ ุตสาหกรรมและการค ้าส ่ง ช ่วงระยะทาง C ให้เพ ิ่อบ้านพักแบบหลายครอบครัว ช่วง 

ระยะทาง d จะถูกให ้เพ ิ่อเห ็นบ้านพัก เด ี่ยว และสุดท้าย ลิอ รอบนอกซองเม ีอง จะเห ็น การให  ้

ที่ด ินเพ ิ่อเกษตรกรรม (ข ัฬ  วายล ี 2 5 2 8 ะ 98 )



รูปfi 2.11 การแข่งขันการใขัฑ่ืดินในเมีองระหว่างกิจกรรม 5 ประเภท 
โดยนำทฤษฎีของ ปอน ฑูเนน มาประยุกต
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