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ภาคผนวก ก.

พระราชบัญณูตการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543

พระราชบัญณูติ

การจัดสรรที่ดิน 

พ.ศ. 2543

ฎมิพออคุอยเดช ป.ร.

ให ้ไว ั ณ วันที่ 4 พฤษภาคม พ.ศ. 2543 
เป ็นป ีท ี่ 55 ในรัชกาลป ีจช ุบ ัน

พระบาทสมเด ็จพระปรม ินทรมหาภ ูม ิพลอด ุลยเดช ม ิพระบรมราชโองการโปรดเกห ้า ฯ ให ้ประกาศว ่า 
โดยท ี่เป ็นการสมควรปรับปชุงกฎหมายว ่าห ้วยการจ ัดสรรท ี่ด ิน
พระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้ม ิบทบ ัญ ญ ัด ิบางประการเก ี่ยวก ับการจำก ัดส ิทธ ิและเสร ีภาพของบ ุคคล ช ึ่งมาตรา 29 

ประกอบก ับมาตรา 48 และมาตรา 50 ของร ัฐธรรมบ ุญ แห ่งราชอาณ าจ ักรใทย บ ัญญ ัต ิให ้กระทำให ้โดยอาศ ัยอำนาจ 
ตามบทบ ัญญ ัต ิแห ่งกฎหมาย

จ ึงทรงพระก}ณาโปรดเกห ้า ฯ ให ้ตราพระราชบ ัญ ญ ัต ิข ึ้นไว ัโดยคำแนะนำและยินยอมของร ัฐสภา ดังต่อ
ไปนี้

มาตรา 1 พระราชบ ัญญ ัต ิน ี้เร ียกว ่า "พระราชบ ัญญ ัต ิการจ ัดสรรท ี่ด ิน  พ.ศ. 2543"
มาตรา 2* พระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้ให ้ใช ้บ ังค ับ เม ื่อห ้นกำหนดหกส ิบว ันน ับแต ่ว ันประกาศในราชก ิจจาบ ุเบกษา 

เป ็นต้นไป
มาตรา 3 ให ้ยกเล ิกประกาศของคณ ะปฏ ิว ัต ิ ฉบับที่ 286 ลงวันท ี่ 24 พฤศจิกายน พ ศ. 2515 
มาตรา 4 ในพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้
"การจ ัดสรรท ี่ด ิน" หมายความว่า การจำหน ่ายท ี่ด ินท ี่ไห ้แบ ่งเป ็นแปลงย ่อยรวมก ันต ั้งแต ่ส ิบแปลงข ึ้นไป 

ไม ่ว ่าจะเป ็นการแบ ่งจากท ี่ด ินแปลงเค ียวหรีอแบ ่งจากท ี่ด ินหลายแปลงท ี่ม ิพ ื้นท ี่ต ิดต ่อก ันโดยไห ้ร ับทร ัพย ์ส ินหรือ 
ประโยชน ์เป ็นค ่าตอบแทน และให ้หมายความรวมถ ึงการดำเน ินการด ังกล ่าวท ี่ไห ้ม ิการแบ ่งท ี่ด ิน เป ็นแปลงย ่อยไว ั 
ไม่ถึงสิบแปลงและต ่อมาไห ้แบ ่งท ี่ด ินแปลงเต ิมเพ ิ่มเต ิมภายในสามป ีเม ื่อรวมก ันแห ้วม ิจำนวนต ั้งแต ่ส ิบแปลงข ึ้นไป 
ห้วย

"ส ิทธ ิในท ี่ด ิน" หมายความว่า กรรมสิทธิ"และให้'หมายความรวมถึงส ิทธิครอบครองห้วย 
"ใบอบ ุญาต" หมายความว่า ใบอบ ุญาตให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน
"ห ้จ ัดสรรที่ด ิน" หมายความว่า $ไห ้ร ับใบอบ ุญาตให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ินและให ้หมายความรวมถ ึง$ รับ 

โอนใบอบุญาตห้วย
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"ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรร" หมายความว่า ผ ู้ทำส ัญ ญ าก ับผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ิน เพ ื่อให ้ได ้มาซ ึ่งท ี่ด ินจ ัดสรรและให ้หมาย 
ความรวมถ ึงผ ู้ร ับโอนส ิทธ ิในท ี่ด ินคนต ่อไปด ้วย

"บร ิการสาธารณ ะ" หมายความว่า การให ้บร ิการห!อส ิ่งอำนวยความสะดวกในโครงการจ ัดสรรท ี่ด ินท ี่ 
กำหนดได ้ในโครงการท ี่ขออบ ุญาตจัดสรรท ี่ด ินตามมาตรา 23 (4)

"คณะกรรมการ" หมายความว่า คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกร ุงเทพมหานครและคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ 
ด ินจังหวัด

"พน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่" หมายความว่า เจ ้าพน ักงานท ี่ด ินซ ึ่งเป ็นผ ู้ปฏ ิบ ัต ิการในการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิ 
กรรมตามประมวลกฎหมายท ี่ด ิน

"รัฐมนตรี" หมายความว่า ร ัฐมนตร ีผ ู้ร ักษาการตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้
มาตรา 5 พระราชบ ัญญ ัต ิน ี้ม ิให ้ใช ้บ ังค ับแก่
(1) การจ ัดสรรท ี่ด ินของหน ่วยราชการ หน ่วยงานของรัฐ ร ัฐว ิสาหกิจ ราชการส ่วนท ้องถ ิ่น  หรือองค ักรอ ื่น  

ของร ัฐท ี่ม ีอำนาจหน ้าท ี่ทำการจ ัดสรรท ี่ด ินตามกฎหมาย
(2) การจัดสรรท ี่ด ินท ี่ได ้ร ับอบ ุญาตตามกฎหมายอ ื่น
มาตรา 6 ให ้ร ัฐมนตรีว ่าการกระทรวงมหาดไทยร ักษาการตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้และให ้ม ีอำนาจออกกฎ 

กระทรวงกำหนดค ่าธรรมเน ียมไม ่เก ินอ ัตราท ้ายพระราชบ ัญญ ัต ิน ี้และกำหนดก ิจการอ ื่น เพ ื่อปฏ ิบ ัต ิการตามพระราช 
บ ัญ ญ ัต ิน ี้

กฎกระทรวงน ี้น  เม ื่อได ้ประกาศในราชก ิจจาบ ุเบกษาแล ้วให ้ใช ้บ ังค ับได ้

หมวด 1

คณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน

มาตรา 7 ให ้ม ีคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลาง ประกอบด้วย ปล ัดกระทรวงมหาดไทย เป ็นประธาน 
กรรมการ อ ัยการส ูงส ุด เลขาธ ิการคณ ะกรรมการค ุ้มครองผ ู้บร ิโภค เลขาธ ิการสำน ักงานนโยบายและแผนส ิ่งแวด 
ล้อม อธ ิบด ีกรมการปกครอง อธ ิบด ีกรมการผ ังเม ือง อธ ิบด ีกรมชลประทาน อธ ิบด ีกรมโยธาธ ิการ และผ ู้ทรงค ุณ ๅฒ ิ 
อ ีกหกคนซ ึ่งร ัฐมนตรีแต ่งต ังจากผ ู้ม ีความร ุ้ ความสามารถ หร ือประสบการณ ์ในด ้านการพ ัฒ นาอส ังหาร ิมทร ัพย ์ การ 
ผังเม ือง การบริหารช ุมชน หรือกฎหมาย เป ็นกรรมการ และอธ ิบด ีกรมท ี่ด ิน เป ็นกรรมการและเลขาบ ุการ

กรรมการผ ู้ทรงค ุณ ๅฒ ิตามวรรคหน ึ่ง ให ้แต ่งต ั้งจากผ ู้แทนภาคเอกชนซ ึ่งเป ็นผ ู้ดำเน ินก ิจการเก ี่ยวก ับการ 
พ ัฒนาอส ังหาร ิมทร ัพย ์ไม ่น ้อยกว ่าก ึ๋งหน ึ่ง

มาตรา 8 คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางม ีอำนาจหน ้าท ี่กำก ับด ูแลการจ ัดสรรท ี่ด ินโดยท ั่วไป รวมท ั้งให ้ 
ม ีอำนาจหน ้าท ี่ต ังต ่อไปน ี้

(1) กำหนดนโยบายการจ ัดสรรท ี่ด ิน
(2) วางระเบ ียบเก ี่ยวก ับการจ ัดสรรท ี่ด ิน
(3) ให ้ความเห ็นชอบช ้อกำหนดเก ี่ยวก ับการจ ัดสรรท ี่ด ินท ี่คณ ะกรรมการเสนอตามมาตรา 14 (1)
(4) กำหนดแบบมาตรฐานของส ัญญ าจะช ื้อจะขายท ี่ด ินจ ัดสรรเพ ื่อให ้ผ ู้ฃอใบอบ ุญ าตทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน
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ใช ้ใน การประกอบก ิจการตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้
(5) ว ิน ิจฉ ัยช ี้ขาดบ ีญ หาเก ี่ยวก ับการจ ัดสรรท ี่ด ินตามกำร ัองหร ือกำค ุทรรณ ํของ#ขอใบอบ ุญ าตทำการจ ัด 

สรรท ี่ต ิน ห รอ!จ ัดส รรท ี่ด ิน
( 6 )  ปฏ ิบ ัต ิการม ื่นตามท ี่บ ัญญ ัต ิไว ัในพระราชบ ัญญ ัต ิน ี้หร ือกฎหมายม ื่น
ระเบ ียบตาม (2) เม ื่อไก ัประกาศในราชก ิจจาบ ุเบกษาแก ัวให ้ใช ้บ ังค ับได
มาตรา 9 กรรมการ#ทรงค ุณ '}«ม ีวาระการกำรงตำแห น ่งคราวละสองป ี
กรรมการซ ึ่งก ันจากตำแห น ่งอาจไก ัร ับแต ่งต ั้งอ ีกไก ั แต ่จะกำรงกำแหน’งเก ินสองวาระต ิดต ่อก ันม ิไก ั
มาตรา 10 น อกจากการก ันจากตำแห น ่งตามวาระดามมาตรา 9 กรรมการ#ท รงค ุณ ๅ«ก ัน จากตำแห น ่งเม ื่อ
(1) ตาย
(2) ลาออก
(3) ร ัฐมน ด!ใก ัออกเพ ราะม ีความป ระพฤต ิเม ื่อม เส ืย บกพร่องหรือไม'ส ุจร ิตต ่อหน ้าท ี่ หร ือหย่อนความ

สามารถ
(4) เป ็นบ ุคคลล ัมละลาย
(5) เป ็นคนไร ัความสามารถหร ือคนเสมอนไร ัความสามารถ
(6) ไก ัร ับโท«จำค ุกโดยกำพ ิพากษาล ืงท ี่ส ุดให ้จำค ุก  เว ันแต ่เป ็นโทษสำหร ับความผ ิดท ี่ไก ักระทำโดย 

ประมาทหรือความผ ิดลท ุโทษ
มาตรา 11 ใน กรณ ท ี่กรรมการ#ท รงค ุณ ๅ«ก ัน จากกำแห น ’งก ่อนวาระ ร ัฐมนตรีอาจแต ่งต ั้ง#ม ื่น เป ็น  

กรรมการแทนไก ัและให ้#ไก ัร ับแต ่งต ั้งกำรงตำแห น ่งแทนอย ู่ในตำแหน ่งเท ่าก ับวาระท ี่เห ล ืออย ู่ของ#ซ ึ่งตนแทน
ม า ต ร า 1 2 การประช ุมคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางก ัองม ีกรรมการมาประช ุมไม ่น ้อยกว ่าก ี่งหน ึ๋งของ 

จำนวนกรรมการต ั้งหมด จงจะเป ็นองค ์ประช ุม
ในการประช ุมของคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลาง น ้าประธานกรรมการไม ่มาประช ุมหรือไม'อาจปฏิบ ัต ิ 

หน ้าท ี่ไก ัให ้กรรมการท ี่มาประช ุม เล ือกกรรมการคนหน ึ๋งเป ็นประธานในท ี่ประช ุม
การว ิน ิจฉ ัยช ี้ขาดของท ี่ประช ุมให ้ล ือเส ืยงช ้างมาก กรรมการคนหน ึ๋งม ีเส ืยงหน ึ๋งในการลงคะแนนกัา 

คะแนนเส ืยงเท ่าก ันให ้ประธานในท ี่ประช ุมออกเส ืยงเพ ิ่มข ึ้นอ ีกเส ืยงหน ึ๋งเป ็น เส ืยงช ี้ขาด
มาตรา 13 ให ้ม ีคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินจ ังหว ัดท ุกจ ังห ว ัดด ังน ี้
(1) ในกรุ[งเทพมหานคร ให ้ม ีคณะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกรุ[งเทพมหานครประกอบกัวย อธ ิบด ิกรมที่ด ิน 

หร ือรองอธ ิบด ีกรมท ี่ด ินซ ึ่งอธ ิบด ิกรมท ี่ด ินมอบหมาย เป ็นประธานกรรมการ # แทนสำน ักงานอ ัยการส ุงส ุด # แทน 
กร ุงเทพมหานคร # แทนกรมการผ ังเม ือง # แทนกรมชลประทาน เฐ[แทนสำนักงานนโยบายและแพนสงแวดน้อม 
แ ล ะ#ท รงค ุณ ๅ«อ ีก ม ื่ค น  ซ ึ่งปล ัดกระทรวงมหาดไทยแต ่งต ั้งเป ็นกรรมการ และ$ แทนกรมท ี่ด ินเป ็นกรรมการและ 
เลขาบ ุการ

(2) ในจังหวัดม ื่น  ให ้ม ีคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินจ ังหว ัด ประกอบก ัวย $ ว ่าราชการจ ังหว ัดหร ือรอง#ว ่า 
ราชการจ ังห ว ัดซ ึ่ง#ว ่าราชการจ ังหว ัดมอบหมาย เป ็นประธานกรรมการอ ัยการจ ังหว ัดซ ึ่งเป ็นห ัวหน ้าท ี่ทำการ 
อ ัยการจ ังหว ัด ปล ัดจ ังหว ัด พ ังเม ีองจังหวัด โยธาธ ิการจังหวัด#แทนกรม-ชลประทาน นายกองค ์การบริหารส ่วน 
จ ังหวัด แล ะ#ท รงค ุณ ร ุ»อ ีก ม ื่คน  ซ ึ่งปล ัดกระทรวงมหาดไทยแต ่งต ั้งเป ็นกรรมการ และเจ ัาพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัด 
เป ็นกรรมการและเลขาบ ุการ
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ในกรณ ีท ี่เป ีนการพ ิจารณ าหร ืออบ ุม ัด ิเก ี่ยวก ับการจ ัดสรรท ี่ด ินท ี่ต ั้งอย ู่ใน เขตองค ์การปกครองส ่วนท ้องถ ิ่น  
ใด ให ้ผ ู้แทนผ ู้บร ิหารองค ์การปกครองส ่วนท ้องถ ิ่นแห ่งน ั้น เป ีนกรรมการร ่วมท ้วยแห ่งละหน ึ่งคน

การแต ่งต ั้งกรรมการผ ู้ทรงค ุณ ๅฒ ิตาม (1) และ (2) ให ้ปล ัดกระทรวงมหาดไทยแต ่งต ั้งจากภาคเอกชนซ ึ่ง 
ไม ่ไท ้เป ็นผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ิน  และเป ็นผ ู้ม ีความf  ความสามารถ หร ือประสบการณ ์ในท ้านการพ ัฒ นาอส ังหาร ิมทร ัพย ์ 
การฝ ังเม ือง การบริหารช ุมชน หรือกฎหมาย

มาตรา 14 คณ ะกรรมการม ีอำนาจหน ้าท ี่กำก ับด ูแลการจ ัดสรรท ี่ด ินภายในจ ังหว ัดให ้เป ็นไปตามพระราช 
บ ัญ ญ ัต ิน ี้รวมท ั้งให ้ม ีอำน าจห น ้าท ี่ด ังต ่อไป น ี้

(1) ออกข ้อกำหนดเก ี่ยวก ับการจ ัดสรรท ี่ด ินโดยความเห ็นชอบจากคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลาง
(2) พ ิจารณ าเก ี่ยวก ับคำขออบ ุญาต การออกใบอบ ุญาต การโอนใบอบ ุญ าตหรือการเพ ิกถอนการโอนใบ 

อบ ุญาตให ้จ ัดสรรท ี่ด ิน
(3) ตรวจสอบการจ ัดสรรท ี่ด ิน เพ ื่อให ้เป ็นไปตามแผนฝ ัง โครงการ หรือว ิธ ีการท ี่ไท ้ร ับอบ ุญาต
(4) ปฎ ิบ ัด ิการอ ื่นตามท ี่บ ัญญ ัต ิไว ้ในพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้หร ือกฎหมายอ ื่น  
ข ้อกำหนดตาม (1) เม ื่อไท ้ประกาศในราชก ิจจาบ ุเบกษาแล ัวให ้ไข ้บ ังค ับไท ้
มาตรา 15 ในการปฏ ิบ ัต ิหน ้าท ี่ตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้ให ้คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางและคณ ะ 

กรรมการ ม ีอำนาจเร ียกเป ็นหน ังส ือให ้บ ุคคลใดมาให ข้้อเท ็จจริง คำอธ ิบายความเห ็น คำแนะนำทางว ิชาการ หรือ 
ให ้ส ่งเอกสารหร ือ1ข ้อบ ุลเก ี่ยวก ับการจ ัดสรรท ี่ด ิน  หร ือก ิจการอ ื่นท ี่เก ี่ยวเน ึ่องก ับการจ ัดสรรท ี่ด ินตามท ี่เห ็นสมควร 

มาตรา 16 การออกข ้อกำหนดเก ี่ยวก ับการจ ัดสรรท ี่ด ินตามมาตรา 14 (1)ให ้คณะกรรมการกำหนดหล ัก 
เกณฑ ์การจ ัดทำแผนฝ ัง โครงการ และว ิธ ีการในการจ ัดสรรท ี่ด ิน เพ ื่อประโยชน ์เก ี่ยวก ับการสาธารณ ค ุข การรักษา 
ค ุณ ภาพส ิ่งแวดล ัอม การคมนาคม การจราจรความปลอดภ ัย การสาธารณ ูปโภคและการฝ ังเม ือง ตลอดจนการอ ื่นท ี่ 
จำเป ็นในการจ ัดสรรท ี่ด ินให ้เหมาะสมก ับสภาพท ้องท ี่ของจ ังหว ัดน ั้นโดยให ้กำหนดเง ื่อนไขในส ิ่งต ่อไปน ี้ท ้วย คือ

(1) ขนาดความกว้างและความยาวต ํ่าฤ[ด หร ือเน ื้อท ี่จำนวนน ้อยท ี่บ ุดของท ี่ด ินแปลงย ่อยท ี่จะจ ัดสรรไท ้
(2) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทต ่าง  ๆ ทางเด ินและทางเท ้าในท ี่ด ินจ ัดสรรท ั้งหมด รวมทั้งการ 

ต ่อเช ื่อมก ับถนนหรือทางสายนอกท ี่ด ินจ ัดสรร
(3) ระบบการระบายน ั้า การบำบ ัดน ั้าเส ืย และการกำจ ัดขยะส ิ่งปฏ ิภ ูล
(4) ระบบและมาตรฐานของสาธารณ ูปโภคและบร ิการสาธารณ ะท ี่จำเป ็นต ่อการร ักษาสภาพแวดล ัอม 

การส ่งเสร ิมสภาพความเป ็นอย ู่ และการบริหารช ุมชน
มาตรา 17 ให ้นำมาตรา 9 มาตรา 10 มาตรา 11 และมาตรา 12 มาใข ้บ ังค ับแก ่คณ ะกรรมการโดยอบ ุโลม 
มาตรา 18 ในการปฏ ิบ ัต ิหน ้าท ี่ตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางและคณ ะกรรมการ 

ม ีอำนาจแต ่งต ั้งคณ ะอบ ุกรรมการหร ือบ ุคคลหน ึ่งบ ุคคลใดเพ ื่อให ้พ ิจารณ าหร ือกระทำการอย ่างใดตามท ี่คณ ะ 
กรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางหรือคณ ะกรรมการมอบหมายไท ้ เว ้นแต ่การดำเน ินการตามมาตรา 1 4 ( 1 ) แ ล ะ (2)

คณ ะอบ ุกรรมการและบ ุคคลซ ึ่งคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางหร ือคณ ะกรรมการแต ่งต ั้ง ม ีอำนาจหน ้าท ี่ 
เช ่น เค ียวก ับคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางหรือคณ ะกรรมการในก ิจการท ี่ไท ้ร ับมอบหมาย

มาตรา 1 9 ให ้นำมาตรา 1 2 มาใข ้บ ังค ับแก ่การประช ุมของคณ ะอบ ุกรรมการโดยอบ ุโลม 
มาตรา 20 ในการปฏ ิบ ัต ิการตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้ให ้คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลาง คณะกรรมการ 

คณ ะอบ ุกรรมการ และบ ุคคลซ ึ่งไท ้ร ับแต ่งต ั้งตามมาตรา 18 เป ็นเข ้าพน ักงานตามประมวลกฎหมายอาญา
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หมวด 2

การขออนุญาตจัดสรรท่ีดิน

มาตรา 21 ห ้ามม ิให ้ผ ู้ใดทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน  เว ันแต ่จะไห ้ร ับอบ ุญาตจากคณ ะกรรมการการขออบ ุญาตและ 
การออกใบอบ ุญ าตให ้เป ีนไปตามหล ัก เกณ ฑ ์ว ิธ ีการ และเง ึ๋อนไขท ี่กำหนดในกฎกระทรวง

มาตรา 22 ผ ู้ใคขอแบ ่งแยกท ี่ด ินเป ็นแปลงย ่อยม ีจำนวนต ั้งแต ่ส ิบแปลงข ึ้นไป และไม ่อาจแสดงให ้เป ีนท ี่เช ื่อ 
ไห ้ว ่าม ิใช ่เป ็นการแบ ่งแยกท ี่ด ิน เพ ื่อการจ ัดสรรท ี่ด ิน  ให ้พน ักงานเจ ัาหน ัาท ี่แจ ังให ้ผ ู้ขอดำเน ินการย ื่นดำขอทำการจ ัด 
สรรท ี่ด ินและรอการดำเน ินการเร ึ๋องการแบ ่งแยกท ี่ด ินไห ้ก ่อน หากผ ู้ขอไม ่เห ็นห ้วยให ้ม ีส ิทธ ิอ ุทธรณ ์ต ่อคณะ 
กรรมการภายในกำหนดสามส ิบว ันน ับแต ่ว ันท ี่ไห ้ร ับแจ ัง

ให ้คณ ะกรรมการว ิน ิจฉ ัยอ ุทธรณ ์ภายในกำหนดส ิส ิบห ้าว ันน ับแต ่ว ันท ี่คณ ะกรรมการไห ้ร ับอ ุทธรณ ์ ถา 
คณ ะกรรมการม ิไห ้ม ีคำว ิน ิจฉ ัยภายในกำหนดเวลาด ังกล ่าวให ้พน ักงานเจ ัาหห ้าท ี่ดำเน ินการเร ื่องการแบ ่งแยกท ี่ด ินน ั้น  
ต่อไป

เม ื่อคณ ะกรรมการม ีดำว ิน ิจฉ ัยอ ุทธรณ ์เป ็นประการใดแห ้ว ให ้แจ ังดำว ิน ิจฉ ัยเป ็นหน ังส ือโห ้ผ ู้อ ุทธรณ ์ทราบ 
ภายในเจ ็ดว ันน ับแต ่ว ันท ี่คณ ะกรรมการม ีดำว ิน ิจฉ ัย ดำว ิน ิจฉ ัยของคณ ะกรรมการให ้เป ็นท ี่บ ุค

มาตรา 2 3 ผ ู้ใดประสงค ์จะทำการจ ัดสรรท ี่ด ินให ้ย ื่นดำขอต ่อเจ ัาหน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือเจ ัาพน ักงานท ี่ด ิน  
จ ังหว ัดสาขาแห ่งห ้องท ี่ช ึ่งท ี่ด ินน ั้นต ั้งอย ู่ พร ัอมห ล ักฐานและรายละเอ ียดด ังต ่อไปน ี้

(1) โฉนดท ี่ด ินห ร ือห น ังส ือร ับรองการทำประโยชน ์ท ี่ม ีช ื่อผ ู้ขอใบอบ ุญาตทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน เป ็นผ ู้ม ีส ิทธ ิ 
ในท ี่ด ิน โดยท ี่ด ินน ั้นห ้องปลอดจากบ ุร ิมส ิทธ ิใด ๆ เว ันแต ่บ ุร ิมส ิทธ ิในบ ุลช ื้อขายอล ังห าร ิมทร ัพย ์

(2) ในกรณ ีท ี่ท ี่ด ินท ี่ขอทำการจ ัดสรรท ี่ด ินม ีบ ุร ิมส ิทธ ิในบ ุลช ื้อขายอล ังห าร ิมทร ัพย ์ หร ือภาระการจำนอง 
ให ้แสดงบ ันท ึกความย ินยอมให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ินของผ ู้ทรงบ ุร ิมส ิทธ ิหร ือผ ู้ร ับจำนองและจำนวนเง ินท ี่ผ ู้ทรง 
บ ุร ิมส ิทธ ิหร ือผ ู้ร ับจำนองจะไห ้ร ับชำระหน ี้จากท ี่ด ินแปลงย ่อยแต ่ละแปลง และห ้องระบ ุห ้วยว ่าท ี่ด ินท ี่เป ็น
สาธารญ ปโภคหรือท ี่ด ินท ี่ใช ํเพ ื่อบร ิการสาธารณ ะไม ่ห ้องร ับภาระหน ี้บ ุร ิมส ิทธ ิหร ือจำนองด ังกล ่าว

(3) แผนพ ังแสดงจำนวนท ี่ด ินแปลงย ่อยท ี่จะขอจัดสรรและเน ื้อท ี่โดยประมาณ ของแต ่ละแปลง
(4) โครงการปรับปรุงท ี่ด ินท ี่ขอจ ัดสรร การจ ัดให ้ม ีสาธารญปโภคและบร ิการสาธารณ ะ รวมท ั้งการปรับ 

ปรุงอนตามควรแก,สภาพของห ้องถ ิ่น  โดยแสดงแผนพัง รายถะเอ ียด และรายการก ่อสร ัางประมาณ การค ่าก ่อสร ้าง 
และกำหนดเวลาท ี่จะจ ัดทำให ้แล ัวเสร ็จ ในกรณ ีท ี่ไห ้ม ีการปรับปรุงท ี่ด ินท ี่ขอจ ัดสรรหรือไห ้จ ัดทำสาธารญปโภคหรือ 
บร ิการสาธารณ ะแล ัวเสร ็จท ั้งหมดหร ือบางส ่วนก ่อนขอทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน  ให ้แสดงแผนพังรายละเอ ียดและรายการ 
ก ่อสร้างท ี่ไห ้จ ัดทำแห ้วเสร็จน ั้นห ้วย

(5) แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบำรุงร ักษาสาธารญ ปโภค
(6) ว ิธ ีการจำหน ่ายท ี่ด ินจ ัดสรรและการชำระราคาหร ือค ่าตอบแทน
(7) ภาระผ ูกพ ันต ่าง  ๆ ท ี่บ ุคคลอึ๋นม ีส ่วนไห ้เส ิขเท ี่ยวก ับท ี่ด ินท ี่ขอจัดสรรน ั้น
(8) แบบส ัญ ญ าจะช ื้อจะขายท ี่ด ินจ ัดสรร
(9) ท ี่ต ั้งสำน ักงานของผ ู้ขอใบอบ ุญ าตทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน
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(10) ข ื่อธนาคาร หร ือสถาบ ันการเง ินท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนดข ื่งจะเป ็นผ ู้ท ั้าประก ันการ 
จ ัดให ้ม ีสาธารญปโภคหรือบร ิการสาธารณ ะหร ือการปร ับปร ุงท ี่ด ินและคาประก ันการบำร ุงร ักษาสาธารญ ปโภคและ 
บร ิการสาธารณะ

มาตรา 24 ในกรณ ีท ี่คณ ะกรรมการเห ็นสมควรอบ ุญ าตให ้ผ ู้ใดทำการจ ัดสรรท ี่ด ินและผ ู้น ั้นย ังม ิไต ้จ ัดให ้ม ี 
สาธารญปโภคหรือบร ิการสาธารณ ะหร ือดำเน ินการย ังไม ่แต ้วเสร ็จตามแผนผ ังและโครงการ คณ ะกรรมการจะต ้อง 
ให ้ผ ู้ขอใบอบ ุญาตทำการจ ัดสรรท ี่ด ินจ ัดหาธนาคารหร ือสถาบ ันการเง ินท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนดมา 
ทำส ัญ ญ าค ํ่าประก ันก ับคณ ะกรรมการว ่า ต ้าผ ู้ขอใบอบ ุญ าตทำการจ ัดสรรท ี่ด ินไม ่จ ัดให ้ม ีสาธารญ ปโภคหรือบร ิการ 
สาธารณ ะหรือการปรับปรุงท ี่ด ินให ้แต ้วเสร ็จตามแผนผ ัง โครงการ และกำหนดเวลาท ี่ไต ้ร ับอบ ุญ าตไต ้ หรือมีกรณ ีท ี่ 
เข ื่อไต ้ว ่าจะไม ่แต ้วเสร ็จภายในกำหนดเวลาตามท ี่ไต ้ร ับอบ ุญ าต ธนาคารหรือสถาบ ันการเง ินผ ู้ท ั้าประก ันต ้องชำระ 
เง ินให ้แก ่คณ ะกรรมการตามจำนวนท ี่คณ ะกรรมการกำหนดไต ้ในส ัญ ญาค ํ้าประก ันภายในเวลาท ี่คณ ะกรรมการ 
กำหนด เพ ื่อคณ ะกรรมการจะไต ้ใช ้เง ินน ั้นในการดำเน ินการจ ัดให ้ม ีสาธารญ ปโภคหรือบร ิการสาธารณ ะหร ือปร ับ  
ปร ุงท ี่ด ินน ั้นให ้แต ้วเสร ็จตามแผนผ ังและโครงการท ี่ไต ้ร ับอบ ุญ าต และต ้าม ีเง ิน เหล ือให ้ค ืนแก ่ผ ู้คาประก ันโดยไม ่ 
ชํกช้า

คณ ะกรรมการอาจมอบหมายให ้ผ ู้ท ั้าประก ันร ับไปดำเน ินการจ ัดให ้ม ีสาธๅญปโภคหรือบร ิการสาธารณ ะ 
หร ือปร ับปร ุงท ี่ด ินให ้แต ้วเสร ็จภายในเวลาท ี่คณ ะกรรมการกำหนดแทนการเร ียกให ้ผ ู้ค ํ้าประก ันชำระเง ินก ็ไต ้ ต้าผู้คำ 
ประก ันไม ่เร ิ่มทำการในเวลาอ ันควรหร ือไม ่ทำให ้แต ้วเสร ็จภายในกำหนด คณ ะกรรมการม ีอำนาจเร ียกให ้ผ ู้คา 
ประก ันชำระเง ินด ังกล ่าวตามวรรคหน ึ่งไต ้

ในกรณ ีท ี่คณ ะกรรมการให ้ผ ู้ขอใบอบ ุญาตทำการจ ัดสรรท ี่ด ินจ ัดหาธนาคารหรือสถาบ ันการเง ินมาทำ 
ส ัญญาคำประก ันตามวรรคหน ึ่ง คณ ะกรรมการต ้องให ้ผ ู้ขอใบอบ ุญ าตทำการจ ัดสรรท ี่ด ินทำหน ังส ือร ับรองก ับคณ ะ 
กรรมการต ้วยว ่า ต ้าจำนวนเงินท ี่ผ ู้คาประก ันไต ้คาประก ันไต ้ไม ่เพ ียงพอแก ่การดำเน ินการตามวรรคหน ึ่งก ็ด ี หรือผ ู้คา 
ประก ันไม ่จ ่ายเง ินตามท ี่ประก ันไต ้ท ั้งหมดหรือบางส ่วนก ็ด ี ผ ู้ขอใบอบ ุญาตทำการจ ัดสรรท ี่ด ินจะเป ็นผ ู้จ ่ายเง ินตาม 
จำนวนท ี่ขาดให ้คณ ะกรรมการเพ ื่อดำเน ินการให ้แต ้วเสร ็จ

ในกรณ ีท ี่ม ีการผ ิดส ัญญาท ี่ทำก ับคณ ะกรรมการ ให ้ประธานคณ ะกรรมการม ีอำนาจฟ ้องและต ่อผ ู้คด ีในนาม 
คณะกรรมการ

การเก ็บร ักษาเง ิน  การนำส ่งเง ิน และการเบ ิกจ ่ายเง ิน  ให ้เป ็นไปตามระเบ ียบท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ิน  
กลางกำหนด

มาตรา 25 การพ ิจารณ าแผนผ ัง โครงการ และว ิธ ีการในการจ ัดสรรท ี่ด ินให ้คณ ะกรรมการกระทำให ้แต ้ว 
เสร ็จภายในส ั่ส ิบห ้าว ันน ับแต ่ว ันท ี่เจ ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือเจ ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขาไต ้ร ับคำขอ ต้าคณะ 
กรรมการไม ่อาจพ ิจารณ าให ้แต ้วเสร ็จภายในกำหนดเวลาด ังกล ่าวโดยไม ่ม ีเหต ุผลอ ันสมควร ให ้ล ือว ่าคณะกรรมการ 
ไต ้ให ้ความเห ็นชอบแผนผังโครงการ และว ิธ ีการในการจ ัดสรรท ี่ด ินน ั้นแต ้ว

การพ ิจารณ าแผนผ ัง โครงการ และว ิธ ีการในการจ ัดสรรท ี่ด ินตามวรรคหน ึ่งให ้เป ็นไปตามข ั้นตอน หลัก 
เกณ ฑ ์ และว ิธ ีการท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด

มาตรา 26 ในกรณ ีท ี่คณ ะกรรมการไม ่เห ็นชอบหรือม ีคำส ั่งไม ่อบ ุญ าตให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน  ผ ู้ขอใบ 
อบ ุญาตทำการจ ัดสรรท ี่ด ินม ีส ิทธ ิอ ุทธรณ ์ต ่อคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางภายในสามส ืบว ันน ับแต ่ว ันท ี่ทราบคำ 
สั่ง และให ้คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางว ิน ิจฉ ัยอ ุทธรณ ์ให ้แต ้วเสร ็จภายในหกส ิบว ันน ับแต ่ว ันท ี่ไต ้ร ับอ ุทธรณ ์
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หากคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางไม ่ว ิน ิจฉ ัยให ้แล ้วเสร ็จภายในกำหนดเวลาด ังกล ่าว ให ้ถ ือว ่าผ ู้อ ุทธรณ ์ได ้ร ับ 
ความเห ็นชอบหรือได ัร ับอบ ุญาตให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน

คำว ิน ิจฉ ัยอ ุทธรณ ์ของคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางให ้เป ็นท ี่บ ุค
มาตรา 27 การออกใบอบ ุญ าตให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน  ให ้คณ ะกรรมการออกใบอบ ุญ าตภายในกำหนดเจ ็ด

ว ันน ับแต ่
(1) ว ันท ี่คณะกรรมการให ้ความเห ็นชอบหรือถ ือว1าไดัให ้ความเห ็นชอบ แผนผังโครงการ และวิธ ีการใน 

การจ ัดสรรท ี่ด ินตามมาดรา 25 หรือ
( 2 )  ว ันท ี่ได ัร ับทราบคำว ิน ิจฉ ัยของคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกรณ ีท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ิน  

กลางเห ็นควรอบ ุญ าตให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน  หร ือน ับแต ่ว ันท ี่ถ ือว ่าผ ู้อ ุทธรณ ์ได ้ร ับอบ ุญ าตให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน  
ตามมาตรา 26

เม ื่อคณ ะกรรมการออกใบอบ ุญ าตให ้ผ ู้ใดทำการจ ัดสรรท ี่ด ินแล ้ว ให ้คณ ะกรรมการแจ ังให ้ผ ู้ทำการจ ัดสรร 
ท ี่ด ินทราบภายในเจ ็ดว ันน ับแต ่ว ันท ี่ออกใบอบ ุญ าต

มาตรา 28 เม ื่อได ัออกใบอบ ุญาตให ้ผ ู้ใดทำการจ ัดสรรท ี่ด ินแล ้ว ให ้คณ ะกรรมการร ีบส ่งใบอบ ุญ าตพ เอม 
ท ั้งแผนผัง โครงการ และว ิธ ีการท ี่คณ ะกรรมการอบ ุญ าตไปย ังพน ักงานเจ ัาหน ้าท ี่แห ่งห ้องท ี่ซ ึ่งท ี่ด ินจ ัดสรรน ั้นต ั้ง 
อยู่ เพ ื่อให ้จดแจ้งในโฉนดท ี่ด ินหร ือหน ังส ือร ับรองการทำประโขชน ้ภายในส ิบห ้าว ันน ับแต ่ว ันท ี่ได ้ร ับใบอบ ุญ าต 
จากคณ ะกรรมการว ่าท ี่ด ินน ั้นอย ู่ภายใด ้การจ ัดสรรท ี่ด ิน  และเม ื่อได ้ออกโฉนดที่ด ินหรือหน ังส ือร ับรองการทำ 
ประโยชน ้ท ี่แบ ่งแยกเป ็นแปลงย ่อยแล ้ว ให ้จดแจ ้งไว ัในโฉนดท ี่ด ินหร ือหน ังส ือร ับรองการทำประโยชน ์ท ี่แบ ่งแยก 
ท ุกฉบับ

มาตรา 29 การโฆ ษณ าโครงการจ ัดสรรท ี่ด ินในส ่วนท ี่เก ี่ยวก ับรายการท ี่กำหนดไว ้ในมาตรา 23 จ ้อความ 
ในโฆษณาจะด ้องตรงก ับหล ักฐานและรายละเอ ียดท ี่กำหนดไว ้ในคำขออบ ุญาตด ้วย

มาตรา 30 ในกรณ ีท ี่ท ี่ด ินจ ัดสรรม ีบ ุร ีมส ิทธ ิในบ ุลช ื้อขายอล ังหาร ีมทร ัพย ์ หร ือการจำนองต ิดอย ู่ เม ื่อได ้ 
ออกโฉนดท ี่ด ินหรือหน ังส ือร ับรองการทำประโยชน ้ท ี่ด ินท ี่แบ ่งแยกเป ็นแปลงย ่อยแล ้ว ให ้พน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่จด 
แจ ้งบ ุร ิมส ิทธ ิหร ือการจำนองน ั้นในโฉนดท ี่ด ินหรือหน ังส ือร ับรองการทำประโยชน ้ท ี่แบ ่งแยกเป ็นแปลงย ่อยท ุก 
ฉบับ พ เอมท ั้งระบ ุจำนวนเง ินท ี่ทรงบ ุร ีมส ิทธ ิหร ือผ ู้ร ับจำนองจะได ้ร ับชำระห น ี้จากท ี่ด ินแปลงย ่อยแต ่ละแปลงใน 
สารบ ัญสำหรับจดทะเบ ียนด ้วยและให ้ถ ือว ่าท ี่ด ินแปลงย ่อยแต ่ละแปลงเป ็นประก ันหน ี้บ ุร ีมส ิทธ ิหร ือหน ี้จำนองตาม 
จำนวนเง ินท ี่ระบ ุไว ้น ั้น

ให ้ท ี่ด ินอ ัน เป ็นสาธารณ ูปโภคและท ี่ด ินท ี่ใจ ้เพ ื่อบร ิการสาธารณ ะปลอดจาก 
บ ุร ิมส ิทธ ิในบ ุลช ื้อขายอล ังหาร ีมทร ัพย ์และภาระการจำนอง
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หมวด 3

การดำเนินการจัดสรรท่ีดิน

มาตรา 31 ให ้ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินแสดงใบอบ ุญ าต แผนผัง โครงการ และว ิธ ีการตามท ี่คณ ะกรรมการอบ ุญาตไว ้ 
ในท ี่เป ิดเผยเห ็นไถ ้ง ่าย ณ สำน ักงานท ี่ทำการจ ัดสรรท ี่ด ิน

ถ ้าใบอบ ุญ าตส ูญ หายหรือชำช ุดในสาระสำค ัญให ้ผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินย ื่นคำขอร ับใบแทนตามแบบท ี่คณ ะ 
กรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนดต ่อคณ ะกรรมการภายในส ิบห ้าว ันน ับแต ่ว ันท ี่ทราบการส ูญ หายหรือชำช ุด

มาตรา 32 ถ ้าผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินประสงค ์จะแถ ้ไขเปล ี่ยนแปลงแผนผ ัง โครงการ หรือว ิธ ีการท ี่ไถ ้ร ับอบ ุญาต 
ให ้ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินย ื่นคำขอต ่อเจ ัาพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือเจ ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขาตามแบบท ี่คณ ะกรรมการ 
จ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด พร้อมท ั้งแผนผัง โครงการ หร ือว ิธ ีการท ี่จะแถ ้ไขเปล ี่ยนแปลง พร ้อมค ับหน ังส ือย ินยอม 
ของธนาคารหร ือสถาบ ันการเง ินผ ู้คาประค ัน เพ ึ๋อ เสนอให ้คณ ะกรรมการพ ิจารณ า

ในการพ ิจารณ าแถ ้ไขเปล ี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ หร ือว ิธ ีการท ี่ไถ ้ย ื่นไว ้ตามวรรคหน ึ่ง ให ้นำมาตรา 25 
มาตรา 26 มาตรา 27 มาดรา 28 และมาตรา 30 มาใช ้บ ังค ับโคยอบ ุโลม

มาตรา 33 เม ื่อไถ ้ร ับใบอบ ุญ าตแถ ้วห ้ามม ิให ้ผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินทำม ิต ิกรรมค ับบ ุคคลใดค ันก ่อให ้เก ิดภาระผ ูก 
พ ันแก ่ท ี่ด ินค ัน เป ีนสาธารณ ูปโภคและท ี่ด ินท ี่ใช ้เพ ื๋อบร ิการสาธารณ ะเว ้นแต ่จะไถ ้ร ับอบ ุญาตเป ีนหน ังส ือจากคณ ะ 
กรรมการ ท ั้งน ี้ให ้เป ีนไปตามหล ักเกณ ฑ ์และว ิธ ีการท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด

การก ่อให ้เก ิดภาระผ ูกพ ันแก ่ท ี่ด ินอ ึ๋นนอกจากท ี่ด ินค ัน เป ็นสาธารณ ูปโภคและท ี่ด ินท ี่ใช ้เพ ื่อบร ิการ 
สาธารณะ ให ้เป ีนไปตามหลักเกณ ฑ ์และว ิธ ีการท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด

มาตรา 34 ส ัญ ญ าจะช ื้อจะขายท ี่ด ินจ ัดสรรระห ว ่างผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินค ับผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรถ ้องทำตามแบบท ี่ 
คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด

ส ัญ ญ าจะช ื้อจะขายท ี่ด ินตามวรรคหน ึ่งส ่วนใด หากม ิไถ ้ทำตามแบบท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลาง 
กำหนดและไม ่เป ็นค ุณ ต ่อผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรร ส ัญญาส ่วนน ั้นไม ่ม ีผลใช ้บ ังค ับ

มาตรา 35 ในการชำระราคาท ี่ด ิน  หร ือการชำระหน ี้บ ุร ิมส ิทธ ิในบ ุลช ื้อขายอส ังหาร ิมทร ัพย ์หร ือหน ี้จำนอง 
จากผ ู้ซ ือท ี่ด ินจ ัดสรร ให ้ผ ู้ร ับ เง ินออกหล ักฐานเป ็นหน ังส ือลงลายม ือช ื่อผ ู้ร ับ เง ินให ้แก,ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรร และให ้ถ ือ 
ว ่าหล ักฐานการชำระเง ินด ังกล ่าวเป ็นหล ักฐานแสดงการชำระราคาท ี่ด ินจ ัดสรร

มาตรา 36 ในการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและม ิต ิกรรมโอนท ี่ด ินท ี่ทำการจ ัดสรรให ้แก ่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรตาม 
ส ัญ ญ าจะช ื้อจะขายท ี่ด ินจ ัดสรร ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินถ ้องโอนท ี่ด ินให ้แก ่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรโดยปลอดจากบ ุร ิมส ิทธ ิในบ ุล 
ช ื้อขายอส ังหาร ิมทร ัพย ์และภาระการจำนองในท ี่ด ินน ั้น

ถ ้าผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินไม ่ปฏ ิบ ัต ิตามวรรคหน ึ่ง ให ้ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรม ีส ิทธ ิชำระหน ี้บ ุร ิมส ิทธ ิในบ ุลช ื้อขาย 
อส ังหาร ิมทร ัพย ์หร ือหน ี้จำนองต ่อผ ู้ทรงบ ุร ิมส ิทธ ิหร ือผ ู้ร ับจำนองไถ ้โดยให ้ถ ือว ่าเป ็นการชำระราคาท ี่ด ินแก ่ผ ู้จ ัค  
สรรท ี่ด ินส ่วนหน ึ่งถ ้วย

มาตรา 37 เม ื่อผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรไถ ้ชำระราคาท ี่ด ินครบถ ้วนตามส ัญ ญ าจะช ื้อจะขายแถ ้ว ให ้ถ ือว ่าท ี่ด ินน ั้น  
พ ันจากการย ึดหร ืออาย ัดท ั้งปวง ให ้ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรนำหล ักฐานเป ็นหน ังส ือท ี่แสดงว ่าไถ ้ชำระราคาด ังกล ่าวพร ้อม
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ด ้วยหน ังส ือแสดงส ิทธ ิในท ี่ด ินมาขอจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมตามส ัญญ าจะช ื้อจะขายท ี่ด ินจ ัดสรรต ่อพน ักงาน 
เจ ัาหน ัาท ี่ เม ื่อได ้ร ับ เอกสารและหล ักฐานด ้งกล ่าวแด ้ว ให ้พน ักงานเจ ัาหน ้าท ี่ดำเน ินการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิ 
กรรมให ้แก ่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรต ่อไป

ด ้าท ี่ด ินจ ัดสรรตามวรรคหน ึ่งม ีการจดทะเบ ียนบ ุร ิมส ิทธ ิในม ูลช ื้อขายอส ังหาร ิมทร ัพย ์หร ือการจำนอง 
และม ีหล ักฐานการชำระหน ี้บ ุร ิมส ิทธ ิหร ือจำนองครบด ้วนแล ้ว ให ้ท ี่ด ินน ั้นปลอดจากบ ุร ิมส ิทธ ิในม ูลช ื้อขาย 
อส ังหาร ิมทร ัพย ์หร ือภาระการจำนอง และให ้พน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่จดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมให ้แก ่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัด  
สรร

ในกรณ ีท ี่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรไม ่สามารถนำหน ังส ือแสดงส ิทธ ิในท ี่ด ินมาแสดงต ่อพน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่ได ้ 
เพราะบ ุคคลอ ื่นย ึดถ ือหร ือครอบครองไว ้ เม ื่อผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรจ ้องขอให ้พน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่ม ีอำนาจเร ียกหน ังส ือ 
แสดงส ิทธ ิในท ี่ด ินจากบ ุคคลท ี่ย ึคถ ือหร ือครอบครองไว ้มาดำเน ินการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมให ้แก ่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ิน  
จ ัดสรรได ้

เม ื่อพ ้นกำหนดสามส ิบว ันน ับแต ่ว ันท ี่บ ุคคลท ี่ย ึดถ ือหร ือครอบครองหน ังส ือแสดงส ิทธ ิในท ี่ด ินได ้ร ับแจ ้ง 
หร ือถ ือว ่าได ้ร ับแจ ้งดำส ั่งพน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่ตามวรรคสาม ล้ายังไม,ม ีการส ่งมอบหน ังส ือแสดงส ิทธ ิในท ี่ด ินให ้แก ่ 
พน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่ ให ้พน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่ม ีอำนาจออกใบแทนหน ังส ือแสดงส ิทธ ิในท ี่ด ิน เพ ื่อดำเน ินการจดทะเบ ียน 
ส ิทธ ิและน ิต ิกรรมให ้แก ่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรได ้

มาตรา 38 ล ้าผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินประสงค ์จะโอนใบอบ ุญาต ให ้ย ื่นคำขอต ่อคณ ะกรรมการตามแบบท ี่คณ ะ 
กรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด

เม ื่อคณ ะกรรมการเห ็นว ่าการโอนน ั้นไม ่เป ็นท ี่เส ิยหายแก ่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรและธนาคารหร ือสถาบ ันการ 
เง ินซ ึ่งเป ็นผ ู้ค ํ้าประก ันตามมาตรา 24 หรือมาตรา 43 วรรคสอง ได ้ย ินยอมด้วยแล ้ว ให ้คณ ะกรรมการอบ ุญาตให ้ 
โอนใบอบุญาตให ้แก,ผ ู้ร ับโอน

ค ่าธรรมเน ียมการโอนใบอบ ุญาต ให ้เป ็นไปตามท ี่กำหนดในกฎกระทรวง
มาตรา 39 เม ื่อได ้โอนใบอบ ุญาตให ้แก ่ผ ู้ร ับโอนแล ้ว ให ้บรรดาส ิทธ ิและหน ้าท ี่ของผ ู้โอนซ ึ่งม ีต ่อผ ู้ช ื้อท ี่ 

ด ินจ ัดสรรตกไปยังผ ู้ร ับโอน
มาตรา 40 ในกรณ ีท ี่ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินตาย ให ้ผ ู้จ ัดการมรดกหรือทายาทยื่นคำขอร ับโอนใบอบ ุญ าตดามแบบท ี่ 

คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนดต ่อคณ ะกรรมการภายในหกส ิบว ันน ับแต ่ว ันท ี่ผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินตาย หรือภาย 
ในกำหนดเวลาท ี่คณ ะกรรมการเห ็นสมควรขยายให ้เม ื่อคณ ะกรรมการสอบสวนแล ้วเห ็นว ่าผ ู้ย ื่นคำขอม ีส ิทธ ิในท ี่ 
ด ินท ี่จ ัดสรร ให ้คณ ะกรรมการโอนใบอบ ุญ าตให ้แก ่ผ ู้ย ื่นคำขอร ับโอน และให ้คณ ะกรรมการแจ้งให ้ธนาคารหรือ 
สถาบ ันการเง ินและผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรทราบ

ล้าผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินท ี่ตายไม,ม ีผ ู้จ ัดการมรดกหรือทายาท หรือม ีแต ่ผ ู้จ ัดการมรดกหรือทายาทม ิได ้ย ื่นคำขอต ่อ 
คณ ะกรรมการภายในกำหนดเวลาตามวรรคหน ึ่ง ให ้ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรชำระราคาท ี่ด ินตามส ัญ ญาจะช ื้อจะขายต ่อ 
สำน ักงานวางทรัพย ์ และให ้นำมาตรา 24 วรรคหนึ่ง มาใช ้บ ังค ับโดยอบ ุโลม

'  '  y  ’  ' * ■ ' ๆ  y

เม ือผ ู้ชอท ีด ินจ ัดสรรได ้ชำระราคาท ีด ินครบล ้วนตามส ัญ ญ าจะซ ึ่อจะขายแล ้วให ้นำมาตรา 37 มาใช้บ ังค ับ 
โดยอบ ุโลม

ในกรณ ีท ี่ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินตาย ไม ่ว ่าจะม ีผ ู้จ ัดการมรดกหรือทายาทผ ู้ร ับโอนใบอบ ุญ าตต ่อไปหรือไม ่ ให้ถือ 
ว ่าธนาคารหร ือสถาบ ันการเง ินท ี่เป ็นผ ู้คาประก ันตามมาตรา 24 หรือมาตรา 43 วรรคสอง ยังคงผ ูกพ ้นอยู่ตามส ัญญา
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คาประกันน ี้น
มาตรา 41 เม ื่อม ีการบ ังค ับคด ีท ี่ด ินท ี่ทำการจ ัดสรรของผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ิน  ให ้ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรชำระราคาท ี่ด ิน  

ตามส ัญ ญ าจะช ื้อจะขายต ่อ เจ ้าพน ักงานบ ังค ับคด ีห!อเจ ้าพน ักงานพ ิท ักษ ์ทร ัพย ์ แห้วแต่กรณี แทนการชำระต ่อบ ุคคล 
ท ี่กำหนคไจ้ในส ัญญา และในระหว ่างท ี่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรม ิได ้ปฏ ิบ ัต ิผ ิดส ัญ ญ าจะช ื้อจะขาย ให ้งดการขายทอดตลาด 
ห!อจำห น ่ายท ี่ด ินจ ัดสรรน ั้นไว ้ก ่อน  เว ้นแต ่จะเป ็นการขายทอดตลาดท ี่ด ินจ ัดสรรท ั้งโครงการตามวรรคส ี่

เม ื่อผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรชำระราคาท ี่ด ินครบห ้วนตามส ัญญาจะช ื้อจะขายแห ้ว ให ้ท ี่ด ินจ ัดสรรน ั้นท ันจากการ 
ยึด อายัด ห!อการบ ังค ับคด ี การจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรม ให ้นำความในมาตรา 37 มาใช ้บ ังค ับโดยอบ ุโลม

เม ื่อได ้จดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมให ้แก ่ผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรแห ้ว ให ้พน ักงานเจ ้าหน ้าท ี่แจ ้งให ้เจ ้าพน ักงาน 
บ ังค ับคด ีห!อเจ ้าพน ักงานพ ิท ักษ ์ทร ัพย ์ทราบถ ึงการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรม และการท ันจากการย ึด อายัด 
ห!อการบ ังค ับคด ีของท ี่ด ินแปลงน ั้นภายในเจ ็ดว ันน ับแต ่ว ันท ี่ได ้จดทะเบ ียน

ในการขายทอดตลาดท ี่ด ินจ ัดสรรท ั้งโครงการ ผ ู้ช ื้อจะต ้องร ับโอนใบอบ ุญ าตให ้ทำการจ ัดสรรท ี่ด ินและ 
ร ับไปท ั้งส ิทธ ิและหน ้าท ี่ท ี่ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินม ีต ่อผ ู้ช ื้อท ี่ด ินจ ัดสรร

มาตรา 42 ในกรณ ีน ิต ิบ ุคคลเป ็นผ ู้ดำเน ินการจ ัดสรรท ี่ด ินและน ิต ิบ ุคคลน ั้นต ้องเล ิกไปโดยย ังม ิได ้ดำเน ิน  
การตามแผนผ ังและโครงการท ี่ได ้ร ับอบ ุญ าตห!อดำเน ินการย ังไม ่ครบห ้วน ให ้นำมาตรา 40 วรรคสอง วรรคสาม 
และวรรคส ี่มาใช ้บ ังค ับโดยอบ ุโลม

หมวด 4

การปา■เงรักษาสาธารญปโภคแอะบริการสาธารณะ

มาตรา 43 สาธารณ ูปโภคท ี่ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินได ้จ ัดให ้ม ีข ี้น เพ ื่อการจ ัดสรรท ี่ด ินตามแผนผ ังและโครงการท ี่ได ้ 
ร ับอบ ุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด ็กเล ่น ให ้ตกอยู่ในภาระจำยอมเพ ื่อประโยชน ัแก ่ท ี่ด ินจ ัดสรร และให ้เป ็นหน ้าท ี่ 
ของผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินท ี่จะบำร ุงร ักษาสาธารณ ูปโภคด ังกล ่าวให ้คงสภาพด ังเช ่นท ี่ได ้จ ัดทำข ึ้นน ั้นต ่อไป และจะกระทำ 
การใดอ ัน เป ็น เห ต ุให ้ประโยชน ์แห ่งภาระจำยอมลดไปห !อเส ี่อมความสะดวกม ิได ้

ให ้ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินจ ัดหาธนาคารห !อสถาบ ันการเง ินมาทำส ัญ ญ าคาประค ันการบำร ุงร ักษาสาธารณ ูปโภค 
ช ึ๋งผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินได ้จ ัดให ้ม ีข ึ้น  และย ังอย ู่ในความร ับผ ิดชอบในการบำร ุงร ักษาของผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินตามวรรคหน ึ่งก ับ  
คณะกรรมการ และให ้นำมาตรา 24 มาใช ้บ ังค ับโดยอบ ุโลม

มาตรา 44 ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินจะท ันจากหน ้าท ี่บำร ุงร ักษาสาธารณ ูปโภคตาม
มาตรา 43 เม ื่อได ้ม ีการดำเน ินการอย ่างหน ึ่งอย ่างใด ภายหล ังจากครบกำหนดระยะเวลาท ี่ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินร ับ  

ผ ิดชอบการบำร ุงร ักษาสาธารณ ูปโภคตามมาตรา 23 (5) แห้วตามลำดับ ด ังต ่อไปน ี้
(1) ผ ู้ช ื้อท ี่ด ิน จ ัดสรรจ ัดต ั้งน ิต ิบ ุคคลห บ ุ่บ ้านจ ัดสรรตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้ห !อน ิด ิบ ุคคลตามกฎห มายอ ื่น  

เพ ื่อร ับโอนทรัพย ์ส ินด ังกล ่าวไปจ ัดการและด ูแลบำร ุงร ักษา ภายในเวลาท ี่ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินกำหนด ช ึ๋งด ้อง1ไม่น ้อยกว่า 
หน ึ่งร ัอยแปดส ิบว ันน ับแต ่ว ันท ี่ได ้ร ับแจ ้งจากผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ิน

(2) ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินได ้ร ับอบ ุม ัต ิจากคณ ะกรรมการให ้ดำเน ินการอย ่างหน ึ่งอย ่างใดเพ ื่อการบำร ุงร ักษา 
สาธารณ ูปโภค
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(3) ผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินจดทะเบ ียนโอนทรัพย ์ส ินด ังกล ่าวให ้เป ็นสาธารณ ประโยชน ์การดำเน ินการตาม (1) และ 
(2) ให ้เป ็นไปตามระเบ ียบท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด ท ั้งน ี้ โดยต ้องกำหนดให ้ผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินร ับผ ิด 
ชอบจำนวนเง ินค ่าบำร ุงร ักษาสาธารณ ูปโภคส ่วนหน ึ่งด ้วย

มาตรา 45 การจัดท ั้งน ิต ิบ ุคคลหมู่บ ้านจัดสรร ให ้ผ ู้ซ ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรจำนวนไม ่น ้อยกว ่าก ึ่งหน ึ่งของจำนวน 
แปลงย ่อยตามแผนผ ังโครงการม ีมด ิให ้จ ัดท ั้ง และแต ่งท ั้งต ัวแทนยื่นคำขอจดทะเบ ียนต ่อเจ ัาพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัด 
หร ือ เข ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขาพรัอมด ้วยข ้อบ ังค ับท ี่ม ีรายการตามท ี่กำหนดในกฎกระทรวงซ ื๋งอย ่างน ้อยต ้องม ี 
รายการด ังต ่อไปน ี้

(1) ช ื่อน ิต ิบ ุคคลหมู่บ ้านจ ัดสรร
(2) ว ัตล ุประสงค ์
(3) ท ี่ท ั้งสำน ักงาน
(4) ข ้อกำหนดเก ี่ยวค ับจำนวนกรรมการ การเลือกทั้ง วาระการดำรงตำแหน ่งการพ ้นจากตำแหน ่ง และการ 

ประช ุมของคณ ะกรรมการหม ู่บ ้านจ ัดสรร
(5) ข ้อกำหนดเก ี่ยวค ับการดำเน ินงาน การบ ัญช ี และการเง ิน
(6) ข ้อกำหนดเก ี่ยวค ับส ิทธ ิและหน ้าท ี่ของสมาช ิก
(7) ข ้อกำหนดเก ี่ยวก ับการประช ุมใหญ ่
การขอจดทะเบ ียนจัดท ั้ง การควบ การยกเล ิก และการบริหารน ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัดสรร ให ้เป ็นใปตามหลัก 

เกณฑ ์และว ิธ ีการท ี่กำหนดในกฎกระทรวง
มาตรา 46 ให ้น ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัดสรรท ี่จดทะเบ ียนแต ้วม ีฐานะเป ็นน ิต ิบ ุคคลให ้น ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัดสรร 

ม ีคณะกรรมการหม ู่บ ้านจ ัดสรรเป ็นผ ู้ดำเน ินก ิจการของน ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัดสรรตามกฎหมายและข ้อบ ังค ับของน ิต ิ 
บ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัคสรรภายใต ้การควบค ุมด ูแลของท ี่ประช ุมใหญ ่ของสมาช ิก

คณ ะกรรมการหม ู่บ ้านจ ัดสรรเป ็นผ ู้แทนของน ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัดสรรในก ิจการอ ัน เก ี่ยวค ับบ ุคคลภาย
นอก

มาตรา 47 เม ื่อจ ัดท ั้งน ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัดสรรตามมาตรา 45 แต้ว ให ้ผ ู้ซ ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรท ุกรายเป ็นสมาช ิก 
น ิต ิบ ุคคลหมู่บ ้านจัดสรร

ในกรฌ ีท ี่ม ีท ี่ด ินจ ัดสรรแปลงย ่อยท ี่ย ังไม ่ม ีผ ู้ใดซ ื้อหรือไต ้โอนกล ับมาเป ็นของผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินให ้ผ ู้จ ัคสรรท ี่ 
ด ินเป ็นสมาช ิกน ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัดสรร

มาตรา 48 เพ ื่อประโยชน ์ของผ ู้ซ ื้อท ี่ด ินจ ัดสรร ให ้น ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัดสรรม ีอำนาจหน ้าท ี่ ด ังต ่อไปน ี้
(1) กำหนดระเบ ียบเก ี่ยวก ับการใช ้ประโยชน ์สาธารณ ูปโภค
(2) กำหนดระเบ ียบเก ี่ยวก ับการอย ู่อาศ ัยและการจราจรภายในท ี่ด ินจ ัดสรร
(3) เร ียกเก ็บ เง ินค ่าใช ้จ ่ายในการบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคในส ่วนท ี่น ิต ิบ ุคคลหม ู่บ ้านจ ัด 

สรรม ีหน ้าท ี่บำร ุงร ักษาจากสมาช ิก
(4) ย ื่นคำร ัองท ุกข ์หร ือ เป ็นโจทก ์ฟ ้องแทนสมาช ิกเก ี่ยวก ับกรณ ีท ี่กระทบส ิทธ ิหร ือประโยชน ์ของสมาช ิก 

จำนวนตั้งแต ่ส ิบรายข ึ้นไป
(5) จ ัดให ้ม ีบร ิการสาธารณ ะเพ ื่อสว ัสด ิการของสมาช ิก หร ือจ ัดสรรเง ินหรือทร ัพย ์ส ิน เพ ื่อสาธารณ  

ประโยชน ์
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(6) คำเน ินการอ ื่นใดให ้เป ็นใปตามกฎกระทรวง ระเบ ียบของคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลาง หรือข้อ 
บ ังค ับของคณะกรรมการท ี่ออกโดยอาศ ัยอำนาจตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้การคำเน ินการตาม (1) (2) และ (5) จะต ้องได ้ 
ร ับความเห ็นชอบจากมด ิท ี่ประช ุมใหญ ่ของสมาช ิก

มาตรา 49 ค,าใข ้จ ่ายในการบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภค ให ้จ ัด เก ็บ เป ็นรายเด ือนจากท ี่ด ิน  
แปลงย ่อยในโครงการจ ัดสรรท ี่ด ินท ุกแปลง ท ั้งน ี้อาจกำห นดค ่าใช ้จ ่ายในอ ัตราท ี่แตกต ่างค ันตามประเภทการใช ้ 
ประโยชน ์ท ี่ด ินหรือขนาดพ ื้นท ี่ไต ้ตามระเบ ียบท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด

ให ้ผ ู้ซ ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรออกค ่าใช ้จ ่ายในการบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคสำหร ับท ี่ด ินจ ัดสรรท ี่ 
ตนซื้อ และให ้ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินออกค ่าใช ้จ ่ายในการบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคสำหร ับท ี่ด ินแปลงย ่อยท ี่ 
ย ังไม ่ม ีผ ู้ซ ื้อ

การกำหนดและการแต ้ไขอ ัตราค ่าใช ้จ ่ายในการบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภค จะต้องไต้ร ับ 
ความเห ็นชอบจากมด ิท ี่ประช ุมใหญ ่ของสมาช ิกตามมาตรา 44 (1)ห ร ือคณ ะกรรมการตามมาตรา 44 (2)

ให ้เร ิ่ม เก ็บค ่าใช ้จ ่ายในการบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคเม ื่อ เร ิ่มจ ัดต ั้งน ิต ิบ ุคคลตามมาตรา 44 
(1) หร ือ เม ื่อไต ้ร ับอน ุม ัต ิจากคณ ะกรรมการตามมาตรา 44 (2) โดยให ้น ิต ิบ ุคคลตามมาตรา 44 (1) หร ือผ ู้ช ึ๋งคำเน ิน  
การเพ ื่อการบำร ุงร ักษาสาธารณ ูปโภคตามท ี่ไต ้ร ับอน ุม ัต ิจากคณ ะกรรมการตามมาตรา 44 (2) ท ี่ม ีหน ้าท ี่ในการบำร ุง 
ร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคม ีอำนาจในการจ ัดเก ็บ

หล ักเกณ ฑ ์และว ิธ ีการจ ัดเก ็บค ่าใช ้จ ่ายในการบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคและการจ ัดทำบ ัญ ช ี 
ให ้เป ็นไปตามระเบ ียบท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางกำหนด

มาตรา 50 ผ ู้ม ีหน ้าท ี่ชำระเง ินค ่าบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคตามมาตรา 49 วรรคสอง ที่ชำระ 
เง ินด ังกล ่าวล ่าช ้ากว ่าเวลาท ี่กำหนด จะต ้องจ ่ายค ่าปร ับสำหร ับการจ ่ายเง ินล ่าช ้าตามอ ัตราท ี่คณ ะกรรมการกำหนด 

ผ ู้ท ี่ต ้างชำระเง ินค ่าบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคต ิดต ่อค ันต ั้งแต ่สามเด ือนข ึ้นไปอาจถ ูกระง ับ  
การให ้บร ิการหร ือการใช ้ส ิทธ ิในสาธารณ ูปโภค และในกรณ ีท ี่ต ้างชำระต ิดต ่อค ันต ั้งแต ่หกเด ือนข ึ้นไป พนักงานเข ้า 
หน ้าท ี่ม ีอำนาจระง ับการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในท ี่ด ินจ ัดสรรของผ ู้ต ้างชำระจนกว ่าจะชำระให ้ครบต ้วน 
ท ั้งน ี้ให ้เป ็นไปตามหล ักเกณ ฑ ์และว ิธ ีการท ี่คณ ะกรรมการกำห นด

ให ้ถ ือว ่าห น ี้ค ่าบำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภคเป ็นหน ีบ ุร ิมส ิทธ ิในบ ุลร ักษาอล ังห าร ิมทร ัพย ์ 
เหน ือท ี่ด ินจ ัดสรรของผ ู้ต ้างชำระ

มาตรา 51 การจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมเก ี่ยวค ับการโอนทร ัพย ์ส ินท ี่เป ็นสาธารณ ูปโภคและบริการ 
สาธารณะให้แก,น ิต ิบ ุคคลตามมาตรา 44 (1) ให ้ไต ้ร ับยกเวนค ่าธรรมเน ียมและภาษ ีอากร

เง ินท ี่น ิต ิบ ุคคลตามมาตรา 44 (1) ไต ้ร ับจากผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินหรือผ ู้ซ ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรเพ ื่อนำไปใช ้จ ่ายในการ 
บำร ุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณ ูปโภค ให ้ไต ้ร ับยกเข ้นภาษ ีอากร

การยกเข ้นภาษ ีอากรตามวรรคหน ึ่งและวรรคสอง ให ้ตราเป ็นพระราชกฤษฎ ีกาตามประมวลรัษฎากรโดย 
จะกำหนดหล ักเกณ ฑ ์ วิธ ีการ และเง ึ๋อนไขต ้วยก ็ไต ้

มาตรา 52 ในกรณ ีท ี่ผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินกระทำการใด  ๆ อ ัน เป ็นเหต ุให ้ประโยชน ์แห ่งภาระจำยอมตามมาตรา 
43 ลดไปหรือเส ือมความสะดวก หร ือกระทำการอย ่างหน ึ่งอย ่างใดให ้ผ ิดไปจากแผนผ ัง โครงการ หรือว ิธ ีการจัด 
สรรท ี่ด ินท ี่ไต ้ร ับอน ุญาตจากคณ ะกรรมการ ให ้คณะกรรมการ คณะอน ุกรรมการ หร ือผ ู้ซ ึ่งคณ ะกรรมการมอบ 
หมาย ม ีอำนาจล ังให ้ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินระง ับการกระทำน ี้น  และบำรุงร ักษาสาธารณ ูปโภคให ้คงสภาพดังเช ่นท ี่ไต ้จ ัดทำ



72

ขึ้น หร ือดำเน ินการตามแผนฝ ัง โครงการห ร ือว ิธ ีการจ ัดสรรท ี่ด ินท ี่ได ้ร ับอน ุญ าตจากคณ ะกรรมการภายในระยะ 
เวลาท ี่กำหนด

มาตรา 53 การจ ัดให ้ม ีและการปา^งร ักษาบร ิการสาธารณ ะให ้นำความในมาตรา 50 มาใช้บ ังค ับโดย 
อนุโลม ท ั้งน ี้ให ้เร ียกเก ็บค ่าใช ้บร ิการและค ่าบำช ุงร ักษาบร ิการสาธารณ ะได ้ตามอ ัตราท ี่คณ ะกรรมการให ้ความเห ็น  
ชอบ

หมวด 5

การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน

มาตรา 54 ในกรณ ีท ี่ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ิน ประสงค ์จะยกเล ิกการจ ัดสรรท ี่ด ิน  ให ้ย ื่นคำขอต่อเช ้าพน ักงานท ี่ด ิน  
จ ังห ว ัดหร ือเช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขาแห ่งห ้องท ี่ช ึ๋งท ี่ด ินน ั้นต ั้งอย ู่

การขอยกเล ิกการจ ัดสรรท ี่ด ินให ้เป ็นไปตามหล ัก เกณ ฑ ์ว ิธ ีการ และเง ื่อนไขท ี่กำหนดในกฎกระทรวง 
มาตรา 55 ให ้เช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือเช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขาป ิดประกาศคำขอยกเล ิกการจ ัด 

สรรท ี่ด ินไว ัในท ี่เป ิดเผย ณ สำน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือสำน ักงานท ี่ด ินสาขาสำน ักงานของผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ิน  บริเวณที่ 
ด ินท ี่ทำการจ ัดสรร ท ี่ว ่าการอำเภอ ท ี่ทำการองค ์การบริหารส ่วนตำบล ม ีกำหนดหกสิบว ัน  และให ้ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ิน  

ประกาศในหน ังส ือพ ิมพซ ึ่งแพร,หลายในห ้องถ ิ่นน ั้น ไม ่น ้อยกว ่าเจ ็ดว ันและแจ ้งเป ็นหน ังส ือให ้ผ ู้ซ ื้อท ี่ด ินจ ัดสรร 
ทราบ

มาตรา 56 ให ้ผ ู้ซ ึ่งม ีประโยชน ์เก ี่ยวช ้องก ับการจ ัดสรรท ี่ด ินท ี่ประสงค ์จะค ัดด ้านคำขอยกเล ิกการจ ัดสรรท ี่ 
ดิน ย ื่นคำค ัดด ้านต ่อเช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหรือเช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขาภายในสามส ิบว ันน ับแต ่ว ันครบ 
กำหนดป ิดประกาศตามมาตรา 55

ด ้าไม ่ม ีผ ู้ใดค ัดด ้านภายในกำหนดเวลาตามวรรคหน ึ่ง ให ้เช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือเช ้าพน ักงานท ี่ด ิน  
จ ังหว ัดสาขาเสนอเร ื่องให ้คณ ะกรรมการส ั่งยกเล ิกการจ ัดสรรท ี่ด ิน

ในกรณ ีท ี่ผ ู้ช ือท ี่ด ินจ ัดสรรค ัดด ้าน  ให ้เช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือเช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขายกเล ิก 
เร ื่องขอยกเล ิกการจ ัดสรรท ี่ด ิน  แต ่ด ้าม ีผ ู้ค ัดด ้านแต ่ม ิใช ่ผ ู้ซ ื้อท ี่ด ินจ ัดสรรให ้เช ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือเช ้า 
พน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขาเสนอคำขอยกเล ิกการจ ัดสรรท ี่ด ินและคำค ัดด ้านให ้คณ ะกรรมการพ ิจารณ า

คำว ิน ิจฉ ัยของคณ ะกรรมการตามวรรคสาม ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินหรือผ ู้ค ัดด ้านอาจอ ุทธรณ ์ต ่อคณ ะกรรมการจ ัด 
สรรท ี่ด ินกลางได ้ภายในสามส ิบว ันน ับแต ่ว ันท ี่ได ้ร ับแจ ้งคำว ิน ิจฉ ัย

มาตรา 57 เม ื่อคณ ะกรรมการส ั่งยกเล ิกการจ ัดสรรท ี่ด ินแห ้ว ใบอน ุญาตท ี่ได ้ออกตามมาตรา 27 ให้เป ็นอัน
ยกเลิก
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หมวด 6 

บทกำหนดโทษ

มาตรา 58 ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินหร ือบ ุคคลซ ึ่งเก ี่ยวข ้องผ ู้ใดไม ่มาให ้ถ ้อยคำหเอไม ่ส ่งเอกสารตามท ี่คณ ะ 
กรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางหรือคณ ะกรรมการเร ียกหรือส ั่งตามมาตรา 15 หร ือผ ู้จ ัคสรรท ี่ด ินหรือผ ู้ครอบครองท ี่ด ิน  
จ ัดสรรผู้ใดใม ่ให ้ความสะดวกแก,คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลาง คณะกรรมการ คณะอน ุกรรมการ หรือบ ุคคลซึ่ง 
คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางแต ่งต ั้งในการปฏ ิบ ัต ิงานตามมาตรา 18 ต ้องระวางโทษปรับไม ่เก ินหน ึ่งหม ื่นบาท 

มาตรา 59 ผ ู้ใดฝ ่าป ีนมาตรา 21 ต ้องระวางโทษจำค ุกไม ่เก ินสองป ีและปรับต ั้งแต ่ส ี่หม ื่นบาทถ ึงหน ึ่งแสน
บาท

มาตรา 60 ผ ู้ใดแจ ้งข ้อความหรือแสดงหลักฐานหรือรายละเอ ียดตามมาตรา 23 (7)อ ันเป ็นเท ็จ หรือปกปิด 
ข ้อความจร ิงซ ึ่งควรบอกให ้แจ ้ง ต ้องระวางโทษจำค ุกไม ่เก ินหกเด ือน หรือปร ับไม ่เก ินหน ึ่งหม ื่นบาท หรือท ั้งจำท ั้ง 
ปรับ

มาตรา 61 ผ ู้ใดโฆษณาโครงการจ ัดสรรท ี่ด ินโดยฝ ่าป ีนมาตรา 29 ต ้องระวางโทษปรับต ั้งแต ่ห ้าหม ื่นบาท 
ถ ึงหน ึ่งแสนบาท

มาตรา 62 ผ ู้จ ัคสรรที่ด ินผ ู้ใดไม,ปฏ ิบ ัต ิตามมาตรา 31 ต ้องระวางโทษปรับไม ่เก ินหน ึ่งหม ื่นบาท 
มาตรา 63 ผ ู้1จ ัดสรรท ี่ด ินผ ู้ใคฝ ่าป ีนมาตรา 34 ต ้องระวางโทษปรับไม ่เก ินห ้าพ ันบาท 
มาตรา 64 ผ ู้ใคฝ่าป ีนมาตรา 35 ต ้องระวางโทษปรับไม ่เก ินห ้าพ ันบาท
มาตรา 65 ผ ู้ใคฝ ่าป ีนคำส ั่งของคณ ะกรรมการ คณ ะอบ ุกรรมการ หรือผ ู้ซ ึ่งคณ ะกรรมการมอบหมายตาม 

มาตรา 52 นอกจากต ้องปฏ ิบ ัต ิตามคำส ั่งด ังกล ่าวแถ ้ว ต ้องระวางโทษปรับอ ีกว ันละหน ึ่งพ ันบาทตลอดเวลาท ี่ย ังฝ ่า 
ปีน

มาตรา 66 ในกรณ ีท ี่ผ ู้กระทำความผ ิดซ ึ่งจะต ้องร ับโทษตามพระราชบัญญัตินี้เป ็นน ิต ิบ ุคคล กรรมการ ผู้ 
จ ัดการของน ิต ิบ ุคคล และบ ุคคลใดซ ึ่งร ับผ ิดชอบในการดำเน ินงานของน ิต ิบ ุคคลน ั้น  ต ้องร ับโทษตามท ี่บ ัญญ ัต ิไว ั 
สำหรับความผิดน ั้น   ๆ ต ้วย เว ันแต ่จะพ ิส ูจน ์ไต ้ว ่าตนม ิไต ้ม ีส ่วนในการกระทำผ ิดน ั้น

บทเฉพาะ ma

มาตรา 67 บรรดากฎกระทรวง และข้อกำหนดที่ออกคามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ให้คงมีผลใช้บังคับไต้ต่อไปเท่าที่ไม่ขัดหรือแจ้งกับบทแห่งพระราชบัญญัตินี้ จนกว่าจะไต้มี 

กฎกระทรวงและข้อกำหนดที่ออกตามพระราชบัญญัตินั้ใข้บังคับ

มาตรา 68 ให้คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางและคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

กรุงเทพมหานคร จนกว่าจะไต้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางและคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

กรุงเทพมหานครตามหระราชบัญญัตินิ,
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ให ้คณ ะอบ ุกรรมการควบค ุมการจ ัดสรรท ี่ด ินจ ังหว ัดตามประกาศของคณ ะปฏ ิว ัต ิฉบ ับท ี่ 286 ลงวันที่ 24 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ปฏ ิบ ัต ิหน ้าท ี่ของคณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินจ ังหว ัดจนกว่าจะไห ้ม ีการแต ่งต ั้งคณะกรรมการ 
จ ัดสรรท ี่ด ินจ ังหว ัดตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้

มาตรา 69 ใบอบ ุญ าตหรือการอบ ุญ าตใด  ๆ ท ี่ไห ้ให ้ไว ้ตามประกาศของคณ ะปฏ ิว ัต ิฉบ ับท ี่ 286 ลงวันที่ 24 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ท ี่ย ังม ีผลใช ้บ ังค ับอย ู่ในว ันท ี่พระราชบ ัญญ ัต ิน ี้ใช ้บ ังค ับ  ให ้ถ ือว ่าเป ็นใบอบ ุญาตและการ 
อบ ุญ าตตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้

มาตรา 70 การบำร ุงร ักษาสาธารณ ูปโภค ให ้นำมาตรา 45 มาตรา 46 มาตรา 47มาตรา 48 มาตรา 49 มาตรา 
50 มาตรา 51 และมาตรา 52 มาใช ้บ ังค ับแก'การจ ัดสรรท ี่ด ินตามประกาศของคณ ะปฏ ิว ัต ิ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ห ้วยโคยอบุโลม

การบำร ุงร ักษาบริการสาธารณะ ให ้นำมาตรา 53 มาใช ้บ ังค ับแก ่การจ ัดสรรท ี่ด ินตามประกาศของคณะ 
ปฏ ิว ัต ิ ฉบับที่ 286 ลงวันท ี่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 ห ้วยโดยอบุโลม

การพ ้นจากความร ับผ ิดชอบในการบำร ุงร ักษาสาธารณ ูปโภคของผ ู้ไห ้ร ับใบอบ ุญาตหรือผ ู้ร ับโอนใบ 
อบ ุญ าตตามประกาศของคณ ะปฏ ิว ัต ิ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผ ู้ร ับโอนกรรมส ิทธิ”ที่ด ิน 
อ ัน เป ็นสาธารณ ูปโภค ให ้นำมาตรา 44 มาใช ้บ ังค ับโดยอบ ุโลม

ในกรณีที่ผู้ไห้รับใบอบุญาตหรือผู้รับโอนใบอบุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี 286 ลงวันท่ี 24 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผู้รับโอนกรรมสิทธที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค มิไห้ปฏิบัติหน้าที่ในการบำรุงรักษากิจ 
การอันเป็นสาธารณูปโภค ผู้ชี้อที่ดินจัดสรรจำนวนไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของจำนวนท่ีดินแปลงย่อยตามแผนผังโครง 
การ อาจยื่นคำขอต่อเจัาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจัาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เพ่ือจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
ไห้

เมื่อเจัาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจัาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาไห้รับคำขอจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

ให้ปิดประกาศคำขอไว้ในท่ีเปิดเผย ณ สำนักงานท่ีดิน เขตหรือท่ีว่าการอำเภอหรือก่ิงอำเภอท่ีทำการแขวงหรือท่ีทำ 

การกำนันแห่งพ้องท่ีชื๋งที่ดินน้ันต้ังอยู่และบริเวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร มีกำหนดสามสิบวัน และแว้งเป็นหนังสือให้ 

ผู้ไห้รับใบอบุญาตหรือผู้รับโอนใบอบุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันท่ี 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 

2515 หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ'ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคทราบดามที่อยู่ท่ีไห้ให้ไว้คับพนักงานเว้าหน้าที่

เมื่อผู้ไห้รับใบอบุญาตหรือผู้รับโอนใบอบุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ'ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคคัดห้านการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัด 

สรร ให้เว้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเว้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาส่งเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา หากคณะ 

กรรมการพิจารณาแห้วเห็นว่าผู้ไห้รับใบอบุญาตหรือผู้รับโอนใบอบุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 

ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน พ.ศ. 2515หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ'ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค มิไห้ปฏิบัติหน้าที่ในการ 

บำรุงรักษากิจการอันเป็นสาธารณูปโภคจริงให้นำความในมาตรา 43 วรรคสองมาใช้บังคับโดยอบุโลม หากคณะ 

กรรมการเห็นว่าผู้ไห้รับใบอบุญาตหรือผู้รับโอนใบอบุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 

พฤศจิกายน พ.ศ. 2515 หรือผู้รรับโอนกรรมสิทธิ*ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคไห้ปฏิบัติหน้าที่ในการบำรุงรักษากิจ 

การอันเป็นสาธารณูปโภค ให้ยกเลิกการดำเนินการจดทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

ในกรณ ีท ี่ผ ู้ไห ้ร ับในอบ ุญ าตหรือผ ู้ร ับโอนใบอบ ุญ าตตามประกาศของคณ ะปฏ ิว ัต ิ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 
พฤศจิกายน พ.ศ.2515 หรือผ ู้ร ับโอนกรรมสิทธิ*ท ี่ด ินอันเป ็นสาธารณ ูปโภคไม,ค ัดห ้านหรือไม่ปฏ ิบ ัต ิตามมติของ
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คณ ะกรรมการตามวรรคหก ให ้เจ ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดหร ือ เจ ้าพน ักงานท ี่ด ินจ ังหว ัดสาขาจดทะเบ ียนจ ัดต ั้งน ิต ิ 
บ ุคคลหบุ่บ ้านจัดสรร และให ้ม ีอำนาจจดทะเบ ียนโอนทรัพย ์ส ินท ี่เป ็นสาธารญ ปโภคให ้แก ่น ิต ิบ ุคคลหบ ุ่ห ้านจ ัค 
สรรต่อไป

มาตรา 71 ในระหว่างท ี่คณ ะกรรมการจ ัดสรรท ี่ด ินกลางย ังม ีได ํ'กำหนดแบบมาตรฐานของส ัญญาตาม 
มาตรา 8 (4) ม ีให ้นำความในมาตรา 34 และมาตรา 63 มาใช้บ ังค ับ

มาตรา 72 บรรดาคำขออบ ุญาต การออกหร ือโอนใบอบ ุญาตให ้จ ัดสรรท ี่ด ินท ี่อย ู่ระหว ่างการพ ิจารณ า 
ดำเน ินการของคณ ะกรรมการของคณ ะกรรมการควบค ุมการจ ัดสรรท ี่ด ิน  คณ ะกรรมการในวันท ี่พระราชบ ัญญ ัต ินา 
ใช้บ ังคับ ให ้ดำเน ินการตามพระราชบ ัญ ญ ัต ิน ี้ เว ันแต ่การอ ุทธรณ ์ ให ้ดำเน ินการตามประกาศของคณ ะปฏ ิว ัต ิ 
ฉบับที่ 286 ลงวันท ี่ 24 พฤศจิกายน 2515 
$ ร ับสนองพระบรมโองการ 

ชวน หลีกภัย 
นายกรัฐมนตรี
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ภาคผนวก ข.

แบบส ัมภาษณ ์น ิท ั่ในส ่วนหน ึ๋งของการทำว ิทยาน ิพนธ ์ เร ื่อง “ ก า ร เล ือ ก ร ะบ บ ก า ร บ ร ิห า ร ร ุ}แ อ ร( ม 1าเนหÿ u ไพอัดล'รร ร ะ ด ับ  

ราค าป าน ก ลาง ใ น พ ต ก ( ง เ ท พ ฯ "  ของน ิส ิตปริญญาโท ภาคว ิชาเคหการ คณ ะสถาป ิตขกรรมศาสตร์ อ ุฬาลงกรณ ์มหาวิทยาล ัย จึง 
ใคร,ขอความร่วมม ือจากท ่าน

แบบสัมภาษณ์ สำหรับ คณะกรรมการหยู่บ้านจัดสรร

ตอนท่ี 1 ข้อยูลพ้ืนฐานท่ัวไปของโครงการ ว ัน ท ี่ส ัมภาษ ณ ์................. / .................../.

1. ช ื่อโครงการ...................................................................................................ถน น ...............................
เขต 'อ ำเภ อ ................................................ จ ังห ว ัด .................................................... หมายเลขโทรสัพท ํ.

2. เร ิ่มดำเน ินการขายเม ื่อ ป ี พ.ศ. 
ป ิดการขายเม ื่อ ป ี พ.ศ.

หมายเหตุ

3. ป ิจช ุบ ันภายในหมู่บ ้าน ม ีจำนวนบ ้านพ ัก 
อาศ ัย แบ ่งออกเป ็น

■ บ ้านเด ี่ยว จำน วน ..................................หลัง
■ บ ้านแฝด จำน วน ..................................หลัง
■ ทาวน ์เบ ้าส ์ จำน วน ..................................หลัง
■ อ ื่น ๆ ...................................................................หลัง

ร ว ม ท ั้ง ห ม ด .................................................. หลัง

หมายเหตุ

4. ระยะการก ่อสร ้าง ( PHASING ) ......................................................ระยะ หมายเหตุ
■ พ ื้นท ี่รวมหมดท ั้งโครงการ ............................ไร, .................... งาน ...................ต.ร.วา

พ ื้นท ี่ขาย................................................. ไร่
พ ื้นท ี่ส ่วนกลาง...................................... ไร่

5. พ ื้นท ี่ส ่วนกลางของหม ู่บ ้าน ประกอบ □ โรงเร ียนอบ ุบาล ........................ไร่ หมายเหตุ
สัวย □ ส โ ม ส ร /ส ร ะ ว ่ายน ี้า .........................ไร่ □  เจ ้าของไม ่ก ่อสร้างตามท ี่

□ สนามเด ็กเล ่น ...................... ไร่ โฆ ษ ณ าไร ้/ก ฎ ห ม าย

□ สนามเทนน ิส ........................ไร่
□ บ ่อบำบ ัดน ี้าเส ีย ...................... ไร่
□

6. ภายในหมู่บ ้าน ม ีการใบ ้บร ิการส ิ่งอำนวย □  การร ักษาความปลอดภ ัย หมายเหตุ
ความสะดวกก ับผ ู้อย ู่อาศ ัย อะไรบ้าง □  รถรับส ่งภายในหมู่บ ้าน
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ตอนท่ี 2 ข้อยูลด้านการจัดการดูแลหยู่บ้าน

1 ป แ บ บ  การจ ัดการด ูแลหม ู่บ ้านท ี่ 

ปฏ ิบ ัต ิณ .ป ีจช ุบ ัน  คือ 
คณะกรรมการด ูแลหม ู่บ ้าน ช ุด แ รก  

จัดตั้งเม ื่อใด ภายหลังม ีการเข ้าอย ู่ 
อาศัย / โอนกรรมสิทธิ,,
ม ีกฎระเบ ียบ ข้อห้าม ในการอาศ ัยร ่วม 
กัน หรือใม'

□  สหกรณ์ □  สมาคม □  บริษัท □  คณะกรรมการ

□  ...................ใข้ชึ๋อว่า.............................................

พ .ศ.........................................
หากมีการจดทะเบียนรับรองคณะกรรมการ ตามกฎหมาบ  

เม่ือ พ.ศ.........................

□  มี □ ไ ม ่ม ี. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

หมายเหตุ

2. คณ ะกรรมการหม ู่บ ้าน 1  ชุด 

■ วาระของคณ ะกรรมการด ูแลหม ู่บ ้าน
ม ีอาย ุการทำงาน

* ว ิธ ีการเล ือกคณ ะกรรมการหม ู่บ ้าน
โดยวิธ ีใด

จำนวนคณ ะกรรมการ.......................................................... คน
............... ป ี.......................................................

□  ลงคะแนนเส ียงเล ือกต ั้ง.
□ .......................

หมายเหตุ

3. เป แบ บ การจ ัดการด ูแลห ม ู่บ ้าน  ท ี่ผ ่านมาเคยม ีการเปล ี่ยนแปลง หรือไม่ □  เคย □  ไม่เคย
แ บ บ ].................................. .................................. เหต ุผลท ี่เปล ี่ยน
แบบ2 .................................. .................................. เหตผลท ี่เปล ี่ยน
แบบ3 .................................. .................................. เหตุผลท ี่เปล ี่ยน

หมายเหตุ

4. โครงสรัางการบริหารหม ู่บ ้าน ช ุดป ิจจุบ ัน ข ้างพน ักงานหมู่บ ้าน. 
4 .1 ..................................

.คน

โค รงส ร ้างการบ ร ิห ารต ูแลพ ู่บ ้าน  4-2-
4.3.
4.4.
4.5.

5..วิธีการ/เหตุผล ก า ร เล ือ ก Iป แ บ บ  ที่ใข้บริหารดูแลหมู่บ้าน. หมายเหตุ
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6. ป ีจจ ุบ ันเข ้าของโครงการ ม ีส ่วนร่วมใน □  มี □  ไม ่ม ี................................................................................. หมายเหตุ
การบริหารด ูแลทรัพย ์ส ่วนกลาง หรือไม่

ๆ ..คณะกรรมการหมู่บ ัาน ม ีการเร ียกเก ็บค ่า □  มี □  ไม ่ม ี................................................................................. หมายเหตุ
ด ูแลส่วนกลาง หรือไม่ 
• เก ็บ เป ็น ราย เด ือ น /ป ีเด ือ น ล ะเท ่าไร  
■ สามารถเร ียกเก ็บไข ้ กี่ % ของทั้งหมด
'  อ ัตราการจ ัดเก ็บค ่าบำร ุงด ูแลส ่วน □  ส ัดส ่วนพ ื้นท ี่ของท ี่ด ินแต ่ละแปลง

กลาง คำนวณจาก □  ต าม ป ระเภ ท ท ี่พ ักอาศ ัย /ก ิจกรรม
□  ตามระด ับราคาท ี่ซ ื้อ
□  ............................................................

8. ป ีญหาต่างๆ ในการจ ัดการด ูแลหม ู่บ ้าน □  ...ด ้านการร ักษาความปลอดภ ัย ยามไม่เพ ียงพอ หมายเหตุ
ส ่วนใหญ ่ ท ี่ประสบอยู่ ในป ีจจบ ัน ไข้แก่ □  ...ด ้านการจ ัด เก ็บค ่าบำร ุงส ่วนกลาง

□  ...ข ้าน ความสะอาด / จัดเก ็บขยะ
□  ...ด ้านการป ๋องก ันนาท ่วม /  ระบบระบายนา
□  ...การด ูแลร ักษาสาธารฤเปโภคและทร ัพย ์ส ่วนกลาง
□  ...ไฟส ่องสว ่างสาธารณ ะ ในเวลากลางค ืน
□  ...อ ื่น ๆ .........................................................................................

ตอนท่ี 3 ข้อยูลด้านฑัคนคติต่อแนวทางบริหารดูแลชุมชนบ้านจัดสรร ตาม พ.ร.บ.จัดสรรที่ดิน 2543

1. ท ่านทราบเก ี่ยวก ับ พ.ร.บ.จ ัดสรรท ี่ด ิน  
2543 ฉบับใหม่ หรือไม่

□  ทราบ □  ไม่ทราบ หมายเหตุ

2. ท ัศนคต ิของท ่าน ต ่อแนวทางการบริหารด ูแลหม ู่บ ้าน ตาม พ.ร.บ. จ ัดสรรท ี่ด ิน 2543 คิดว ่าอย ่างไร
แนวทาง 1 ผ ู้จ ัดสรรท ี่ด ินจ ัดหาธนาคารห ร ือสถาบ ันการเง ินมาทำส ัณ ญ าคาประก ันการบำร ุงร ักษาสาธารช ุปโภคของโครงการโดย 
เสนอแผนงาน ^ แ ล ส า ธ า ร m ป โ ภ ค เอ ง

ข้อคี
1............................................................................................
2 ............................................................................................
3  ............................................................................
4  ............................................................................
5  ............................................................................

ข ้อด ้อย
1..........................................................................................
2 ..........................................................................................
3  ..........................................................................
4  ............................................................................
5  ............................................................................

□  เข ้าใจ □  ไม่เข ้าใจ
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แนวทาง 2 การจ ัด ต้ัง น ิต ิy ค ค ล บ า น จัดสรร ห ร ืB น ิต ิไ!ค ค ล ต ามกฦหมายอ ื่น  เพ ื่อร ับโลนทรัพย์สินไปจ ัดการดูแลและบำชุงรักษา

ข้อดี
1.................................................................

ข้อด้อย
1........................................................

□  เข้าใจ □  ไม่เข้าใจ

2 ................................................................. 2 .................................................................

3................................................................. 3 .................................................................

4................................................................. 4.................................................................

5 ................................................................. 5 .................................................................

แนวทาง 3 การโอนทร ัพย ์ส ินส ่วนกลางใบ ้ท เน ส าธารmะ ป ร ะ โ ย ช น ์

ข้อดี ข ้อด ้อย □  เข ้าใจ □  ไม่เข ้าใจ
1........................................................................ 1........................................................................

2 ............................................................................................ 2 ............................................................................................
3........................................................................ 3........................................................................

4 ............................................................................................ 4 ............................................................................................
5........................................................................ 5........................................................................

3. ท ่านด ิดว ่าแนวทางการบริหารด ูแลหม ู่บ ้านจ ัด แนวทาง ......................เพ ราะ ........................................ □  เข ้าใจ □  ไม่เข ้าใจ
สรร ตาม พ.ร.บ. จ ัดสรรท ี่ด ิน  2543 ใด ท่ี
เหมาะ / สอคคด้องก ับหม ู่บ ้านของท ่าน

4. ป ีจจ ัยท ี่ม ีผลต ่อการเล ือกแนวทางบริหารด ูแล 

ห!]บ้าน ตาม พ.ร.บ. จ ัดสรรท ี่ด ิน  2543
หมายเหตุ

5. ท ่านคิดอย่างไร กับ แนวทางการบริหารด ูแล □  ชอบ □  ไม่ชอบ หมายเหตุ
หม ู่บ ้านจ ัดสรร ดาม พ.ร.บ. จ ัดสรรท ี่ด ิน  2543

ข้อรุเลสำหรับนิสิต ชุดท่ี

ช ึ๋อ ................................................................................................... น ามสต ุล ..........
ตำแห น ่ง........................................................................................ เบอร์โทรศ ัพท ์.
ห ม ู่บ ้าน .........................................................................................
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ประวิตผู้วิจัย

นายวรวิทย์ ก่อก้องวิศรุต เกิดวันท่ี 2 กันยายน พ.ศ. 2516 ท่ีกรุงเทพมหานคร สำเร็จการศึกษา 
ระดับปริญญาตรี จากคณะสถา!เตยกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยรังสิต เม่ือปีการศึกษา 2539 เร่ิมทำงาน 
ท่ีบริษัท ARCHITECT CO -  PARTNERSHIP Co.,Ltd และ บริษัท PROWIDE GROUPS 

ARCHITECT Co.,Ltd ตำแหน่ง สถาปนิก และเข้าศึกษาต่อในระดับปริญญาโท ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปีตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เมื่อปีการศึกษา 2542

สถานที่ติดต่อ
152 ช.นาทอง2 ถ.ประชาสงเคราะห์ ดินแดง กรุงเทพฯ 10320 
โทรศัพท์ : (02) -274-5544 , (02 ) -  692-4380

E -  M A IL  : KVO R AVIT  @ HOTMAIL.COM 

KV O R AV IT  @ YAHOO.COM
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