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It" ะ''“3?เความ เป็นมา การเปล่บนแชลง นละแนวไ{เม การชยายศวชองสัน'ล่รกบา

4 .1  ชระร?!ความเซนมา

ก า ร ศ ัง ล ่น ฐ า น ช อ ง ช ร ะ ช า ช น บ น  2  ฬ ากฝ ังช องน »){fฯ เร า พ ร ะ ย า ค ล อ ค ค ว า ม
บ า ว ช ร ะ ม า ณ  3 5  ศ ไ ล I ม ค ร  t o l l ศ เธ ค ย ุส ืค ค อ น  เห ป ีอ จ น ศ งเช ค ห ร ะ 'ไช บ ง ค อ บ 'เศ ท ศ ร (ก าร  เชส ์บ น  

แ ช ล ง ไ ช ค า ม ส ภ า ห เศ ร บ ฐ ? ไ จ  ส งค ม  ช ร ะ ช า ก ร  แ ล ะ ก า ร ช ก ค ร อ ง  ค ล อ ค  2 0 0  ก ? า พ ่เ
ฝ า น ม า  ไ น ก า ร ศ ก ษ า  เล ่อ ท ฯ ก าร ว า ง แ ผ น ก า ร ไ ส ัซ ่ศ น ? ม แ ม ่ป ๋ฯ  เ? า พ ร ะ ย า ไ น อ น า ค ค จ ฯ  Iร บ จ ะ ศ อ ง
เซ า ไ จ !ไ ง โ  ร ะ บ ว น ก า ร ก า ร  เป ส ่ย น แ ช ล ง ช อ ง 1ล่k tล่เศ ้ง1๙!อศคมา'จน?ไง ซ จจ ุชน  ร 'น จะท ฯ ไ%า า ร ว า ง

แ ผ น ร อ ง ? บ ก า ร  เช ส ์บ น แ ช ล ง ไ น อ น าด ค  ร[ค วาม ส อค ค ๙ องกล ม ก ส ืบ ?ชร"îfeผ า ก า ร ก า ร  เชส ่บ น แบ ลงล ่เ 
ฝ า น ม า ร ัง  แศ'อ?๒ ก า ล

ไ น บ ห ร ํ[อ าจ แ ช ง ช อ บ ช าย ก าร ร ก บ าอ อ ก ท ศ 'เซ น  2  ช ร ะ เศ น  ศอ
1 .  บ ท บ าท ช องแม ่ฟ ้ฯ  เส 'า ห ร ะ ย า
2 .  ส ภ าห ร ่ว ท บ ช อ ง ส ัน .ล ่? ม แ ม ่ซ ฯ เศ าห ร ะ ย า

ไค ย แ บ ก ? (จ า ร ท ท อ อ ก เซ น  3  ย ุค ส ร ษ ค าม ส ภ าห ก า ร เป ล ่ย น แ ช ล ง แ ล ะ ก า ร ฉ ค แ ผ ก  
แ ค ก ฝ า ง  f tน ๆ ศ ้งไน ร าน ก าร ช ก ค ร อ ง  ส งค ม  Iศ'รบ(ฐร’จ แ ล ะ ไน ศ 'าน ส ์น ๆ

ส ร บ แ ร ก  ศ ้ง แ ศ ? ช ก า ล ล ่เ 1 (ห ร ะ บ า ท ส ม เซ จ พ ร ะ ย ุ(ท ธ บ อ ค ร า จ ุบ าไ ล า )จ น ส ัน  

? ช ก าล ล ่เ 3  (ห ร ะ บ าท ส ม  เศ จ ห ร ะ ใช ่ง เก ส า เศ ำ อ ย ุฟ ้'ว )  ( ห . ศ .  2 3 2 5  -  2 3 9 4 )
สร'ยซ ่สอง ศ ้ง แ ศ ?ช ก าล ล ่!  4  ( ห ร ะ บ า ท ส ม เศ จ ห ร ะ จ อ ม เก ส า เร า อ ย ุฟ ้ว )  ศ ง ก า ร  

เช ส ่ย น แ ช ล ง ก า'ร บ เก ค ร อ ง  ห . ศ .  2 4 7 5  ( ห . ศ .  2 3 9 4  -  2 4 7 5 )
แ ล ะ ส ร ช ล ่เ 3  ไท ย ไน ร ะ บ อ บ ช ร ะ ช า& บ ท ค ย  ( ห . ศ . 2 4 7 6  -  2 5 2 9 )

4 . 1 . 1  ส ร บ แ ร ก  ศ ้ง แ ศ ?ช ก าส ล ่! 1 -  ? ช กาส ล ่เ 3  ( ' ห . ศ . 2 3 2 5  -  2 3 9 4 )

ย ุค ส ร y แรกอ?ค'ทศ'?'า เซ น ส ร บ แ ร ก ศ ้ง ก ‘ย ุง ? ค น ไ ก ส น ห ?  ห ร ะ ม ห าก ซ ค ? ช  
ไ น ส า ม ? ช ก ท ล แ ร ก ท ร ง ศ อ น ไ ย ช า ย ? ว ม ? น ไ น ส น ร ่จ ะ ส ? า ง ซ า น ส ? า ง  เ ร อ ง ไ ฟ ไ ฟ ้ไ ห ไ ค  ส ? า ง า ม
เซ ย บ เVกก ร ุง ศ ? อ ย ุธ ย า  ร ? อล่!ยุอ!?น ร ่ว  ๆ ไ ช ? า ไ ร เร ร อ บ  " ค ? ง ซ า น เซ อ ง ศ ,, ล ่(ท รงรค ท ฯ ศ งซ้ล่ 
เล ่อ จ ะ แ ส ค ง ไ ท ไ ท ย ท ศ ก ส บ ศ ง ศ ว เซ น ร ส ร ะ ร ก ฯ ส ง ห อ ล ่!จ ะ ส ? า ง ซ า น เซ อ ง ไ ฟ  ไ ร  เซบบ เซ า ก ร ุง ศ ?



r
u

ji
ti

ti
E

68

I
แผนท b . 1

แ ผ น ท ี่แ ส ด ง ท ี่ค ื้ง { [ อ ม ค า ม แ น ว ก ำ แ พ ง พ ร ะ น ค ร  

( จ า ก  ข ่า ว ร ท ใ ล ำ น ัก ผ ัง เ ร อ ง  ฉ บ ับ ท ี่ ๓ ม ก ร า ค ม  ๒ ๕ 0 ๗ )
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อ ย ุธย าฮ กค ช ังห ร ่งแส ัว
ท น ก า ร ส จ า ณ า ส ัง  เร๒ ง ห ? ก ง  ณ ร ่งค ะ ? 'น อ อ ก ส ่ง  เอ น # ว แ ห ล ม ช อ ง

แม ่ฟ ้ฯ เส า ห ร ะ ย า แ ส เร ย ง ส า น เศ ย า ป ัน  สม เส จ พ ระท ุท ธ ย อ ค ฟ ้'าย ุฬ าท ล ก ป ฐ ม ก ป ๋ค ?ป น ห ่งราช ว งศ 'ส ก ?  

ส ่ง ท า ง ฝ า น ป ร ะ ส บ ก า ร ท ร ท ร ป ๋อ ง (โน เท อ งป ็ษ ฤ เท ? ฅ ม าส ้งแ  fi สม ่ป ธน บ ุ?  ท ร ง  เป ็น ? า ก จ ุ1ง ธ น บ ุ? ffอ าณ า  

เธ ค ส ้ง ส อ ง ส ่ง ท ค ย ร แ ป ร ฯ เส า ห ร ะ ย า ฝ า ก ล า ง  iffอ ง  เช น เส ย ว ส บ เ ff อ งส บ !เท ล ก  ท ำท ป ็'ล ฯ บ าก ท น การ  
ล ฯ เฟ ้ย ง อ า บ ุธ  เส ป ึย ง อ า ห า ร  แ ล ะ 1$'ค น เร ่อ เว ล า  I ffà ส ก ส ง ค ร า ม  ทนธณ ะส ่ส ่ส ังทหม ่ส ่ง เป ็นห ่'วแหลม  

ร ่น อ อ ก ม าร ับ ฝ ็แ ม ่รฯ เป ็น ค ูเ» อ ง ท า ง ส า น ป็ศคะ?บ ค ก แ ล ะ ป็ศไส เร ่อ ย ุค ค ล อ ง  เป ็น คู iff อ ง ท า ง ส า น ป็ศ 
เห ร อ แ ล ะ ป ็ศ ค ะ ? ‘นออก เฝ ัอ ง ห ล ว ง แ ห ่ง ท ห ม ่ร ้ffฝ็รฯส อ ม ร อ บ รบ เป ็น สับค ูร ส า น ช ำ ส ก ไ ส เป ็น อ ป า ง ส

ธ ณ ะ ร ัน ป ๋า น เffอ ง ก ฯ ส ง ์อ บ ุท น ภ า ว ะ ส ง ค ร า ม ? บ พ ม ่า  ส ่ง ฟ ้บ เร ่อ ง ศ ค ส อ ม า  

จ า ก  เร ่อ ค ช ัง ก จ ุง ศ ? อ ย ุธ ย า แ ค ก เ? อ ย ม า จ น ส ง ? ช ก า ล ช อ ง พ ร ะ อ ง ศ  สม เส จ พ ร ะ ท ุท ธ ย อ ค ส าๆ  ส ง ท ร ง  
เป ็น ? า น อ ก จ า ก ffค ว า ม จ ฯ  เป ็น เร 'ง ส ว น ส ่จ ะ ส อ ง ส ? า ง ก ำ แ ห ง  i f f a ง  แ ล ะ ป ๋อ ม ป ร า ก า ร แ ส ว ป อ ม ffค ว า ม  

จ ฯ เป ็น ส อ ง  เช ง ? บ ย ุค ค ล อ ง ค ูIร อ ง ส ่ง เป ็น ส ว น ป ร ะ ก อ บ ส ฯ ส ย ุ!ช อ ง  เร อ ง ห ล ว ง ท ฟ ้' เส ? จ  เส ย ส ว ย  ทน เว  

ล า  เส ย ว ส น  ส ง ป ร า ก ฏ ท น พ ร ะ ร า ช พ ง ศ า ว ค า ร ท า
. . .ท บ ร ค ท ป ็ช ัอ ป ๋อ ม ? ช า เย น ท ร แ ล ะ ก ฯ แ พ ง  เฮ อ ง ส ัำ ง พ า ก ค ะ ? บ อ อ ก  เส ืย  

ช ย า ย พ ร ะ น ค ร ท # ไ ? 'า ง อ อ ก ไ บ ท ? า เก ,า  เก โฟ โเธ ม 'ร  1 0 , 0 0 0  เส ัา ม า ย ุค ค ล อ ง ค ูพ ร ะ น ค ร ส า น ค ะ
? บอ อ ก ส ้งแสบ า ง ล ฯ ค ูค ล อ ค ม า อ อ ก แ ม ่รฯส ัำ ง ทสเห ร อ ? 'ค ส าม ป & เ ย า ว  85 เส น  13 ว า  กส า ง  1 0  

ว า  สก 5  ศอก พ ร ะ ร า ช ท า น ส ่อ ? า  ค ล อ ง ร อ บ ก จ ุ1ง *  ส าน เม ่ฟ ้ฯ ส ้ง แ ส ร อ บ ก จ ุง ช 'าง ท ส ไบ จ น  

บ า ก ค ล อ ง ส า น เห ่ร อ  ย า ว  9 1  เส น  1 6  ว า  ร ว ม ท า ง รฯรอ บ พ ระ น ค ร  177 เฟ ้น 9  ว า  แฟ ้ว  
ย ุค ค ล อ ง ห ล อ ค จ า ก ค ูเffอ ง เส ม  2  ค ล อ ง  อ อ ก ไ ป บ ร ร จ บ ค ล อ ง ร อ บ า จ ุ1ง ส ่ย ุค ท ห ม ่. . . 1

จะ เป็นไส?าก'อบจะffการยุคคลองทหม่ชัน สม เสจ'พระทุทธยอคสา ๆ
&งคง เป็นความสำสญชองคลองคู เรอง เสมรงทปรคฯ ทป็ธุคคลองาป็ฟ้กและกราง,ชันเส่อ เป็น เฟ้น
หางคมนาคมทางรฯเส่อมแม่รฯเราพระยาทางป็ศเห่รอและป็ศทส สำห?บการธุคคลองร้นทบรคๆ
ทฟ้’ยุคคลองรอบกยุงเป็นรบสนเรกทคษร?'คบุประสงศเส่อบระทยชใ/ทางยุทธศาสค? เชน เสยวสบ
สร'ยอบุธยาและสรยธนบุ?ทคยสอ เป็นแนวป็องสนชาสกจากภายนอกเป็นชันแรกสอนจะสงกำแพงพระ 
นครและป็อมบนกำแพงพระนครส่งอบุ?มคลองเป๋ามาสนเป็นแนวป๋อง?นชัปส่สอง แฟ้วสงมาสงคลอง 
หลอค กำแพงพระบรมมหาราช?งและป็อมสางๆ  บนกำแพงพระบรมมหาราช?งส่งรวมเป็นเนวป๋อง 
สบชันทนบุค สงร้บจะ เป็นไส?ากจุงเทพฯ เร่อแรกส?'ไง เอนราชธารแห่งไหม่ชองไหยไส?บการ

*  คลองรอบไจุง รส่อ เ?ยกสางสน เป็น 4 ส่อ สอคลองบางลฯคู เ?ยกครงชวงส่อบุ 
ทกฟ้แม่รฯเสาหระยาทางสานบางลฯคู สวนชวงส่อบุครง?คบîÿคร^บุธ เ?ยกสางส'บ 3 ส่อสอคลอง 
?คเป๋งเลน คลองสะหานป็น และคลองทสงสาง

1 เสาพระยาป็พากรวงศ, พระราชพงศาวคาร กรุง?คนทภ??นท? ?ชกาสส่ 1 (พระ 
นคร ะ องศการสาคุรุสภา, 2503) หรา 74-75.



วางฝัง เป้องฝัปีป้แนวปีองศน!ไงสามชัน

ส่อปีปาสนฝัจประการหส่งศอ สมเฟ้จหระทุทธยอคฟ้าฯ ทรงป้ความรุ' 

ทางฟ้านฝัง เป้อง เป้นอฟ้างปี ฟ้งจะ เป้นทฟ้')าทรงวางฝัง เป้องฝันสกษพะอ่ฝัคแป้งอ่นอ่สวนฟ้างๆ

อฟางเปีนสค่สํวน เป้นระเปียบ Iปีนสันๆ คามลฯศบ เร่มศังแค่สันปีหส่งศอภายฝันเธคคูเป้องเฟ้ม 

เป้น!R เวท!หระบรมมหาราชชง ฝังทป้า ฝังหลวง และสภาบอ่ราชการ ส่งป้อ'}าเป้นปีวฝัจชอง 

ไ!hu เป้องเหราะ เปีนสูนไ/กลางการ!เกครองฟ้งหมค ลฯฟ้บค่อมาเอนสันปีสอง ทศนก'สวนบฟ้เวพระ 

ห'}างคลองฐ เป้อง!ไงคลองรอบกรุงเอน’$อยุอาฟ้ยธองชา'ราชtRพา'รและ!]'ระชาชน สวนชันอ่สาม

ส่ง เป้นคอนอ่ปีคคลองรอบกรุงออกมา ศอ เอนสวนนอก เป้องแทบจะ'น}ป้ฐคนอาฟ้ย เป้นไ̂ เนาชาวส่ง 

ผสคชาว เร่!ยงชาว เป้อง สฯหส่บชาวปีนส่งสวนฝัหะ!แป้นห่อฟ้าปีนอาฟ้ยอยุ!R เวทเฟ้านฝัฟ้ธองกรุง

เทหๆ  ฝันสวนปี เฝัยกฝัา สฯ เป้ง ส่งอาจเฟ้ยกทศฯา เปีนสูน!/การศาไนสป้ฟปีน

ฝัคยสรุบแสว สาบโนะชองอ่นอ่กรุง เทพฯฝันยุคส่ไฟ้คูกแม่ปีฯเฟ้าหระยา 

และคูคลองปีอุ1คสันเป้ง$นปี เรองออกเอน 3 สวน เฟ้อบจะเห่าๆ  ฝัน บระกอบศ'วษ ชาวหระนคร 

ศงป้ปีอษปีงป้กจะ เป้!อกฟ้งป้าน เปีอไa าฟ้ยอยุปีมฝังแม่ปีฯเฟ้าหระยา และ'“5มคลอง1ส่งสะควกฟ้อการ 

คมนาคมและฝัชปีฯเป้นบระฝัยชป้ฟ้อการอุปฝัภค !Rฝัภค นอกจากนัป้งป้!!ระฝัยชป้ฝันแ̂ ยุทธสาสคf  

และการป้ค่วางระ เปียบศานฝัง เป้องศ'งปีกสาวมาชางฟ้น ศ'งจะ เป้นไศไหพระบรมมหาราช')'ง

ฝัควาอาราม ฝัง เป้านาย อ่ทฯการธรงศฐบาล ปีานเปีอนชุนนาง ราษฎร คลอคจนส่!ฟ้าชาย 

สวนศ้งและธ*ยายศวทบคามแม่ไ}ฯลฯคลอง ฟ้งส่ฝัคยป้แม่ไ}ฯ เป้'าหระยา เ&แแม่ไ}ฯหสา เบฟ้ยบ เสป้อน 

เสนเ?๒คฝัหะ!เธองความเจปีญเป้บฝัคชองกรุงเทพฝันธพะปีน และป้คลองอ่ธุคฝันสป้ยศชกาสอ่ 2

และ 3 เ̂ กระจายสก เชาทบฝันแป้นปีนชองสองฝังแป้ป้ฯเป้าพระยา เอ่ออฯนวยความสะควกฝัน 

ฟ้านฟ้างๆ  แฝัชาวหระนครและชาวเป้องฝักสเปียง จอปีน ครอเหอชค (John Crawfurd)

รุPจากรุสฯเ?จราชการศงกทบปีรนเศยส่งทศเฟ้นทาง เส่ามา เจฝัญทางหระราช'!มคฝัฝับไทยฝันสป้ฟ 

ช'ชกาลส่ 2 ไศศ้งส่อส'ง เกสูเร่ยว?โบการชยายศวชองกร,ง เทหฯ และจฯนวนบระชากรไ'}ฝันหปังสอ 

ชอง เธาส่อ "จคหมาย เหสูชองคพะรุJคมาศ'งราชสฯปัาสยามและฝัคธนทชปา,, ฝัา

.. .กรุ1ง เทหฯ ชยายออกไ!)คามฝังแม่ไ}ฯเฟ้าหระยา เป้นระยะทาง 

ทางสองทมสคร่งแฟ้'น}กฝัางมากคงจะ'น} เป้นปีส่ง'!มส์คส่ง สวน'ฝัหโ!}ชอง เป้องฟ้งอยุบนฝังชายชอง 

แม่ปัาส่งป้หระราช'}'งศังอยุ เร่องราวส่ง เราทศ'?บ เร่ยว?โบพล เป้องศง'!ม่แปนอนและ เฟ้อบจะ เส่อ 

ทม่ไฟ้ บางคน!!ระมาพ'}าป้มาก เป้ฝจฯนวน 150,000 คน เป้อทฟ้ป้จารพา!ไงชอบเธคชองอ่น

แฝนฟ้นปี เป้องศังอยุ ช'าห เป้'าทม่ควรฝัอน เรยงปีจะ!!ระมาพวาป้หล เป้องมากกฝัาหส่งฝันสามชอง

จฯนวนปี...2

นอกจากส่บาทหลวงบาลเลอศวช (Mgr. Pallegoix) ชาวฝร่งเศฝิ

2 John Crawfurd, Journal of an Embassy to the Courts of Siam 

and Cochin China (London,1830), Vol II. p 60-62.
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# ง เช 'า ม า เพ tJtivrsศ า ส น า ค ? ส ่?\! ร !yน ค าธ อ ส ่ก !น ส ่ม ่ฝ ฟ ้ช ก าล #  3  แ ล ะ  ซ ช ก า ล #  4  า ส ่เฟ ้ย น  
ส ะ ศ อ น ภ า!'« ก าร ค ม น าค ม !น ก ร ุง  เทพฯ ส ซ ย # เธ า เฟ ้า ม า !น ห ฟ ้ง ? ๒ เ# อ ง "  เส ่า เ # อ ง ก ร ุง ส ่ย า ม "  ธ อ ง  

เข า ค อ น vfC-ง'รา "'โม ่ซ,รก?เกส'น เส ย ว !'น  เซ อ ง ห ล ว ง  ช ุก ค น !บ เฟ ้อ  แม ่ฟ ้ฯ ล ฯ ค ล อ ง เอ น ห า ง ! บ ม า #  

ฯ # ใ น ง อ ย  เส อบ ซ ังห ม ค ซ ก น น #ช ุ}ส ่ว ย ส รภ าย !'น !'จ ก ล าง เซ อ ง  แ ล ะ  ค าม ค ล าค ง 'ด  แ ล ะ  ค า ม ค ล า ค  

ธ ร ร ม ค า  เซ ย ง  เ& ๆฟ ้อย" 3
•ภา!'#สะซอน'จากหฟ้ง?๒ของค'รอ เพอ'?คและงาลเลอส่าช' #ง เอนชุ!คคล 

ฟ้ามส่ซย!'นๆ}'วง เวลา?เงกส่าวงอม เอนฟ้อสฟ้บสชุนการฯ เคราะ!#!ฟ้า แงฟ้ฯ Iฟ้าพระยาและลฯคลอง 

ค่างๆ  เป็นเส่น!ฑงสฯส่ญ#!ฟบระ!ยช!ftบส่านค่างๆ  แก'กรุ1งเทพๆ  และชาวเซอง!กส่'เสยงจนอาจ 

กส่าว!ส,ฟ้า เป็นส่วกฯหนคการส่งล่น,ฐานและการวางเ?'ง เซองชองกรุง เทพฯ !น เวลา#การคมนาคม 

หางไภป๋ง!ม่ซความสฯสญและสง!ม่!สส่บการftoา!ฟเจฟ้ญส่าวหฟ้าf  นสง!นสซยค่อมา

4.1.2 ส่ม่ฝ#ส่อง ส่งแค่ฟ้ชกาล# 4 สงการเบ#ยนแบลงการบาครอง พ.ส. 

2475 (V.ศ. 2394 - 2475)

ระหฟ้างชุ’ทธสควรรษ# 24-25 (คฯสศค'วรรษ# 19) มหาอฯนาจ

คะฟ้นคกกฯสงแชงส่นส่นแสวงหาอาถภซคม!น!f5บเอเซย#งเป็นเวลาฅรงส่บส่ซยซชกาล# 4 (พ.ศ. 

2394-2411) และส่ง'ยซชกาล# 5 (พ.ศ.2411-2453) แฟงกรุงฟ้'คน!กส่นทซ บระเหศ!!โยเอง 

ป็ฎกคุกคาม•จากการแม่ชยายส่ฟ&ฟ้กรวรรสซยมคะฟ้นคกสวย เอนผล!ฟ!ทยสองคฯเซนน!ยบายงอน 

บรนค่อยระ เทศมหาอฯนาจคะฟ้นคก ซัง#!คยซคุคบระส่งส่สฯสโเส■ อเ#อธฯรงซกษา!ฟ้#ง เอกราช

ชองยระเหศ การยอมทฯส่นซส่.!Aทเบาฟ้งส่บสงกกษ!นส่ซยซชกาล# 4 ป็ เป็นส่วนสฯสญชองการ 

คฯ เฟ้นน!ชบายฝอนบรน เร่[องแรกชอง!ทย สนฟ้&บญา เบาซ่งและสนรสื?บญาแบบ เสยวงน#!ทยทฯ

ค่บบระ เทศคะฟ้นคกล่นๆ  านเวลาค่อมา!สัสงผลส่ฯส่ญค่อเศรษฐ̂ จ การเซอง ส่งคม!!โยและ

น!ษบายการฟ้&นากรรุเทพฯ สวย

านสม่ฝแรกส่งกรุง ซฺฐบาลซน!ษบาย!นการทฯชุบฯรุงป๋าน เซอง!ฟ'

เหซอน เร่อคซ้ง!!โยซกรุงศซอชุธยา เซนราชธาร !คย เสอกส่ง เซองกรุง เทพฯ บนซมง่'งแม่ฟ้ฯ

เส่าพระยาและซการใเคดูคลองเร่๒บระ!ยชฟ้ทางส่านคมนาคม และชุหธศาส่คซเป็นส่ฯส่ญ แฝฟ้ฯ 
Iส่าพระยาช่งแค่ เสม เป็นกฯแพงธรรมชาส#งส่ามารกป ๋องสนชาสก!ส่เป็นอฝางส กส่บแบรเบส่ษน 

เอน เสน!rงชุทธศาสคซสฯหซบมหาอฯนาจคะ'ไโนคก #จะส่ามารถทvภารยกศพ เฟ้อ เฟ้ามารุกราน

กรุง เทพฯ!ส สง เชน#บรากฎ!นบระ เห!ศพเม่า #สงกกษ!ส!ฟ้กองศพเฟ้อ เสนทาง เฟ้าทางแงฟ้ฯ 

เ#อท'ภารรุกราน เซองค่างๆ ชองพม่า แม่ฟ้ฯเฟ้าพระยาและ Ç คลองค่างๆ  #ธุค#นส่คคุบระส่งสั

3 Mgr. Pallegoix, Description du Royaume Thai ou Siam

(Paris,1834), Vol I. P 60-62.
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สำค'ญสวนหร่ง เฟ้อชระ'รยช ifทางค''านร}ทธสาสค'จุำคหม คความ สแล ง'ในยุคสเฝชเอ้ คง เห?๒ Il fl

ชระรยชป้ทางคานคมนาคม เป็นสำคญ รน'ระยะแรกธองสปับ'‘จุชกาสฟ้ 4 พระบามสมเ?!จ

พระจอม เโ?5า เราอ$ftวป็ปังคงรพระรารชบาษรนการอุคคลองคามแบบจา5รคชระ Iฟ?Il คงจะ เป็น'-โค 

จากการอุ1คคลองผคุงกจุ1ง เกษม อชางท'i f f ค แปัฯาการรสั'ชระรษชปัชองคลองพยุงกจุ1ง เกษมจะ

ไฝไคเป็นไชคามร'คยุชระสงค,ฟัง Iคมรนการอุ1คคลองรอการ เป็นคลองลุ1 เฮอง แค่?เสํงพลสำคยุเฟั3รน 

คานการ เป็น เสนทางคมนาคมสำคญ และทำรครการธบายเธคพระนครออกไชทางแนวคะรนออก

คะรนออก เรษง เฟป้อและแนวคะรนออก เป้ยงรค

{ทบหคงฺการทำสบรคเพาเบาจุ่ง หำรftระบบเสรษjfi จชองไทย เชล่ยน 

จากการพ?'*ค เฟ้อรสพอ เสืยงคน เอง เป็นการพคค! เฟ้อสงออกไชชายฟางชระ เทศ 4 และ เป็นการบก 

เป้กระบ!̂ กธาคสนคามาเอนระบบการคาแบบเส8ร สัง เจนครา เป็นควกำหนคสำคญรนการสัอชาย 

คอ เอน เสรษ̂ ไจแบบ เจนคราร่น เอง

สาระสำคญ.เละสัอกำหนครนสนรสญญา เล่ยวคปป้ฟป้สภาพอาณา เธค เอน 

ส่งถูงรจ'รฟ้'ชาวฟางชระ เหสรคบ เฉพาะชาวคะรนคก เสัามาฟังล่นฐานรน เรองไทษมาก&งสัน ชาว 

คะรนคกฟ้อ$ไนกรุง เทพๆ ร้น สวนรห̂ ฐบาลรครftอยู่ทางคานรคธอง เรองคามชายส่งแฝรำ

เราพระย''คานคะรนออก* 5 รนยุค'รการคาชายฟังภายาน และนอกชระเทศ ชยายคว'สันอชาง

รวค เจุว เจุอสนคาไหย?นฟ้มมากสัน คงชรากฎรนหปังสอ??มพ,บางกอกกาเลนเคอจุบระจำปี 2410 

รา รนป็ร้นรเจุอป้นคาธองจุฐบาลไทยสันหะเป็ยนไรฟ้กรมเราคา!ไง 101 ลำ และฟอมาเฟ้มสัน 

รก เปีอบ 130 ลำ คอมาชางคะรนคกพารนกราบปีงคม̂ ลจุอง เจุยนฟอจุชกาสฟ้ 4 ราจะธอไชค้ง 

ป้างคาชายโรนอาทru.P) เวทเค้งแค'รคบากคลองพระรชนง!'ไงบางนา รงธอรftจุฐบาลอุคคลอง?}คฟังแฟ 

บางธนาก มาปังคลองพยุงกรุ1ง เกษม เฟ้อราพวกคนจะไคใสั'เป็น เสนหาง เสัำมาคาธายฟ้คว เรอง 

กจุ1งเทพฯ ไคสะควกรวคเจุว จุชกาลฟ้ 4 ทรงคองการสง เสจุมการชยายควทางการคาอ̂ แควรน 

ป็ พ.ศ. 2400 รงรชรครสอุ1คคลองกนนครงสัน รคยยุคฟอจากคลองพยุงกรุง เกษมปังนอกครง

ปัวลำรพงไชออกคลองพระรธบง ปีนฟ้ไคจากยุคคลองร้ล่ถูกนำมากมทำ เป็นกนนธนาบไชจุบลำคลอง 

รนฟ้อ เปียว?ไ'น** แค เร่ออุคคลองเสจุจแสวชาวคะรนคกกสบเชส่ยนรจไฝลงไชอยุฟ้บางนา รกย

* คานรคชองเรองคามชายส่งแฝป้ำเราพระยาคานคะรนออก ไสแฟฟ้ชฟ้จุมแฝป้ำรน 
เธค?}มคนธวงฟ บางจุก และ เธคยานนาวา'รนปีจถูปีน

** กนนกรง รนปีจยุปีนคอกนนพระราม 4

4 James c.Ingram, Economic Charge in Thai 1 arid Since 1850 

(Stanford University Press), p. 33.
5 เสัอฎล ปีนยงอปันฟ'. "การffeflนาการคมนาคมทางบท'รนสปับพระบาทสม เปีจพระ 

ยุลจอม เกสา เคาอยุปัว". รทยาป้พนชจุญเทการสกบานvnftuta มหารทยาสชสจุนคจุนทรรรร»,

2 5 0 7 .
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ฝ ัจ ท เ-ท ฑ พ ฯ  ไ น ร ้ ' ร ะ บ า ท ส ์ น เ ก ็ จ -  , ป ัง ไ จ ก ท า จ ก ^ เท พ ฯ  ไ น ก ล า-?ร ิ'y  ส ์ฟ ้น พ ะะ'บ าฑ ร ิ;น เก^
พ ร ะ จ อ ม เก ท ัา เจ ัา อ บ ่ฟ ่'ว  พ . r i .  2 3 9 4 - 2 4 1 1  พ ร ะ จ ท จ อ น เก ท า เจ ้า อ น ่ฟ ่ว พ . r i .  2 4 3 3 - 2 4 4 2

แพนที 4 .2  l i f tคงผังกรุงเทพ'  ๆ ที ท .f l .  2394 -  2411
และ ท.fi. 2433 -  2442
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แผนที h . 3 แสคงกรุงเทพมหานคร พ .ส .2^31 
( ท ีมา..โ!รมแผนทีทหาร )
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ศางรา'ไกสเสนธออ̂ อ่เฟ้ม 'ในพ.ศ. 2404 รฐบาลไศสรางกนนคามแบบคะ')บคกสังสามารก

าสัไศชุเกกคูกาลคามคฯเซยกรองชองชาวคะรนคก 6 ?๒ ถนนเจซญๆรุง และ กนน?ลม รฐบาฟ! 

อุคคลอง?ลมชนานไบศ'บกนน?ลมฟ้าย นอกจากร้ซาบรคาป็ฟ้คกนนบฯรุง เสืองและกนน เอ่องนครสัน 

รกศวย

านชุคสสืยชองพระบาทลมเ?เจพระจุลจอมเกฟ้าเสาอ̂ ว รชกาลอ่ 5 

(พ.ศ.2411-2453) ทรงรพระราาชบายานการบรบบจุงบระเทสา#ซนสรยศงเชน'ไนรชกาสอ่ 4 

แศทรงสามารถคฯเป็นการไฟ้มากและกรางชวางก')า ซ้งร้เพราะระยะ เวลาการครองราชป้อ่ยาว 

นานศง 42 flเศษ เป็นปัจรป้สฯศ'ญบระการทฟ้งอ่เป้คาอกาสาใ̂ งทฯการบฎจุบซานเสืองไศแทบ 

ทุกศาน านการทฯทุบฯทุงป้าน เอองป้านคมนาคม'ร้บทรงา,ป้ค'วามสำศทุFi อการคมนาคมทาง i t าก,อน

การสรางกนน เฟ้องจากทรง เป็นราคลองนอกจากจะ เป็นประายชบคอการคมนาคม ชนสงและ

ศ'าชายแสว ป้'งสืบระายชบค'อการ เพาะบลูกาคย เฉพาะการทฯนาศ'วย านสวนชองการสรางกนน 

ทรงอสวนสฯศ'ญสฯหรบการชยายศ'ว เสืองสันไบทาง เทออ าคยทรงศ'คกนนสาม เสนธนานรบแม่รฯ

เราพระยาสันไบทาง เทออ เ,ฟ้อ?เคศอศ'บชาน เสือง นอกจาก# องทรงสรางพระราชรงจุ?ครมกนน 

สาม เสนทฯาป้ป้านร้ก่อศว เป็นชุมชนอ่สฯศ'ญเฟ้องจากสืการสรางรงอ่าค สั'าราชบซพารสป้อมไบศ้ง 

ล่นฐานอ̂ ากฟ้า รงร้น

การรังล่นฐานซมแม่!ป็ฯเราพระยาานสม่ยรชกาล่อ่ 5 หางฟ้านเฟป็อ 

ชอง เกาะรดนำก?นทรยร เวฌกนนสาม เสน และ ทางฟ้านาศชอง เกาะรคนาก?นทรบร เวท!กนน

เจซญาทุง ก,อา'ป็'เสดทุมชนอ่แดกศางสบ ฟ้อ บซ เวท!กนนสามเสนจะเป็นชุมชนชองสัฯราชบ้ซพาร 

สวนบft เวท!กนน เจ'ซญrเรุง-จะ เป็นชุมชนชาวอน และชาวศางชา?อ่ผาทฯการ?!คศอฟ้าชายศ'บาทยาน 

สสืยร้นสนฟ้แผลศอรูบแบบการา##น#คกศางศ'นรังแศสสืยร้นเป็นฟ้นมาจบ?!งซจจุซน

เฟ้อมาสงสม่['ยซชกาสอ่ 6 (ห.ศ.2453-2488) นายบายชองรฐบาล 

ฟ้านการคมนาคมทางอฯาฟ้ แส่ยนแบลงไบอป้าง เป็นไฟ้!โค ไอบรากฎทฟ้าฐาน')ารการอุคคลอง เอ่ม 

เฟ้มรกานกทุงเทพๆ  านรชกาลร้ ความสฯศ?$ องการคมนาคมเบส่ยนจากแม่รฯลฯคลองมาเป็นภนน 

ฟ้งจะ เป็นไฟ้จากสืรกยนครเอ่มสันจากสสืยรชกาสอ่ 5 อป้างรวค เซารง เป็นการเท]!!นอน')าความ 

ศองการานการาสักนใฟอมจะมากสันคามไบศวย านการศคกนนป้อมอ่จะศองศค เสั'าาบานบซ เวท!

ชุมชน เอ่อจะไฟ้ เป็น เสนทางคมนาคม?!คศอศ'นาฟ้ เล่อ เป็น Iสับ#แนวทาง#อ่ธุเคอ่จะฟ้คกนน สฟ้อแนว 

คลอง เ?เมร้น เอง เพราะแศ เ?เมชุมชนศวงๆ  อ่รังสับศิอคูซมคลองาคยอาฟ้ย เป็น เสนทางคมนาคม 

คลอคจน เอ่อการาสั'รฯานการทุบากคบซา/)ค ศวไม่กมคลอง?!อาจจะศคกนน เสั'าสูชุมชนไศ แสศอง 

เสืยศาชคาสัอ่ฟ้นแก'ราษฎรสังแปนอนป้อมจะศองสืราคาแพง เพราะ เป็นอ่ชุมทุมชน ศวย เหคุร้ทางอ่ฟ้ 

อ่ทุคชองรฐบาลฟ้อการกมคลองและสราง เป็นกนนแทน เพราะนอกจากจะสามารกแศป๋เบทาความ

3  ป ็พ า ก ร า ง ศ ,  เส า พ ร ะ ย า  . พ ร ะ ร า ช พ ง ศ า ว ค า ร ก จ ุง ร ค น า ก ? น ท ร  ร ช ก า ส อ ่ 4  . 
2  เฟ ้ม อ ง ศ ก า ร ฟ้าค ุร ุส / ท ,  2 5 0 7
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ฟิกแรกและสับ iff นชองคลองทศ'แสัว ฟ'ง เป็นการแระหฟ'ดทนการศ'คกนนเละทศ'เสัน!ฑงอ่ศ'ค เชาสูทจ 

กลางชุมชนจรงๆ

ค่อมาทนสฟ้บรชกาลต่ 7 (2468-2477) การVfeiนากรุงเท!‘ทฟ'งคง

เป็นไ!เทนสือษโนะ เศมอ่ไฟ้ความสฯสัญ'ใบการคมนาคมหาง!ภ และ ทศกระจายความ เจรญไบฟ'งเร่'ง 

ธนบุ5?ศวยเร่องจากflการสรางสะหานชามแม่ป้ฯเงำหระยาสะหานเรกทศแก' สะหานหระราม 6 

รังสรางรันทบสศยรชกาสร่ 6 ศอมาทนสflยรชกาลร่เ 7 ป็ทศรการสรางสะพานหระพุทธยอคศาๆ  

รัน เป็นสะหานต่ 2 ทฯทฟ้าารศคค่อเร่'งหระนครและธนบุรเป็นไ!!อฟางสะควกรันเละทฯทฟ้ร่'งธนบุรfl 

การฟ้&เนารัน'ทแอฟางรวค เ?ว ทคย'ทศสการสรางกนน เร่มfนรก 10 สายทนชวงรชกาลอ่ 7 ศ'ง

รัน3ง เป็นทศชคใา ทนสflยฟ้ทศรการทรทนบ เชามาแทนบห!ททเละหฉารัของแม่ฉฯลฯคลองทบส£!ย 

ศอน?!อ เป็น เสืนหางคมนาคมและ เป็น เสันทางกระจายความ เจ'ร fifl แสู!/ร เวแรัฮงทม่รชุมชนหนาแฟน 

มากใ!กศวย ศ'งกร{ใ!ของการศ'คโณนทบฟ'งมช่งธนบุรทนระยะเวลาเศยว?ในสง 10 สายศงกสาว

สรุนเสว กระบานการ เแร่ยนแแลงบทยบายทนการหฯบุบฯรุงกรุง เหหๆ  

ทนบุคสflบรัสอง1อรการ เแส์เษนเบสงอฟาง เป็นไศรค ทนชวงแรกชองรธสflyชองรชกาส่ร่ 4 และ 

รชกาลร่ 5 แม่ฉฯลฯคลองฟงคงเป็น เสนหางคมนาคมร่สฯศญ ป็กศังคลองฟงคงเป็น เสนหางสฯศญ 

ทนการชวยเอครันอ่เก«ครกรรมทา?ศมากรัน และ กระจายทบอฟางศ่วสง ทนเธครอบนอกชอง

กรุง เหหฯ บอกจากรับระชาชนศ่วไแศงคงสามารกทร'แระทยชใ/จากเฟฟ้ฯลฯคลองทบการอุแทภค

-บรทภค ค่อมาทนรชสฟบธองรชกาลศ่ 6 และรชกาลอ่ 7 ทศflการทชกนนเศามาแหนบห!ทหและ 

หฉาร่»องแม่ฉฯลฯคลองและเร่อการแระบาทนชวงรัทศร!ภารศร!นามากรัน แระทยชรชองแรรฯลฯ 

คลองทนการบุ!Rmเละบรทภคธอง!}ระชา!hท!/โทศลคความสฯศ!ชลงไบ แระชาชน เร่มป็นหสังทฟ้ 

ศนเฟ้รฯลฯคลอง

แม่ฟฯเศาหระยารังเป็นเสันเสือคท!’ของกรุงเหหๆ และเป็นศนกฯเฉค 

ชองคลองศ้งหลาย เคย เป็นศ้ง์คู เรองอ่สฯสัชุทนาารทชฟ้อง?ในการรุกรานธองสื'ครุ เคย เป็น เสรอน 

เสันเสือคศรันฯโป็!ท!!หส่อเสืษงคูคลองค่างๆ เรัอชวยทนการคมนาคม การเกษครกรรม การบุบทกค 

-บรทภค สกศ้งฟ'ง เป็นเนวง'คระ เอยบการทชอ่ศนศานการวางส'ง เรอง บทบาทเหส่ารัลคความ

สฯ?ศโ!,เลง เร่อยๆ  เร่อ̂ นสูคบุคสรยรัเสองรัและทศแบร เบ̂ ยนจากบทบาท เ?;ม0บทบาททหรทน่รศร่
บรรพบุรุษทนบุคสflยแรกศังกรุงไรอาจคาคการโแไงรังจะทศกส่าวสงทนบุคสร'ษศอมา

ส ฯ ห ร !ก า ร ท ช ร ัน ร ่ร ม แ ร รฯเร า ห ร ะ ย า ท ศ ร ก า ร ศ ัง ส ่น ฐ า น ช อ ง แ ร ะ ช า ช น  
รมเร ่'งแม ่รฯ.•งำห ร ะ ย า ส ว น ม า ก จ ะ อ สูบนร่'งพ ระ น ค ร  แ ล ะ สบ าง ส ่ว น ห าง ศ าน เร ่ง ธ น บ ุร สฯหชบเร่'ง
ห ร ะ น ค ร flก า ร แ ย ก ก ส ูม ช อ ง ช ุม ช น ร ั* า อ า ศ บรมเร ่'งแม ่ฟ ้ฯอฟาง เป ็นท ศชค ท ค ย อ ่ศ าน  เห ร อ ช อ ง  เ ก า ะ
ร 'ค น ท ภ ส ืน !?/เอน ฟ าน ใ5? !อ า ส ับ ข อ ง ช ุม ช น ช า ว ใ 'ง แ ล ะ ช า ร า ช บ ร ห า ร  ส ว น ศ าน ท ศ เป ็น ฟ าน ห า{ใ» ย ก ร ร ม  
บ ุค ส าห ก ร ร ม  แ ล ะ ค ส ัง ส ืน ส ัา  ประกอน?ใบเป ็นฟ านใ5? ไอ าสับช อ ง ช ุม ช น ช า ว flน เล ะ ช า ว ค ่า ง แ ร ะ  เทค'
ค ่อ ม าท ศ ก ร ะ จ าย ท บ ฟ 'ง เร ่งธ น บ ุรทน ส จ ก ร ร ม ส ัค ่!ถ เะ  เศษว?ใน ภ า ย ห ส ัง จ า ก flก า ร ส ร า ง ส ะ ห า น
พ ร ะ พ ุท ธ ย อ ค ศ าร ัน  ส ฯ ห ร บ !ส  เว ท น กาะรค น ท ก?!น ห รร ัน  เป ็น ร ่!ศ ้ง ธ อ ง ห ร ะ บ ร ม ม ห า ร า ช ร ง แ ส ะ  เป็น
ฐ น ฟ ก ล า ง ก า ร !ภ ค ร อ ง ช อ ง ก ร ุง  เห ห ๆ ทนธโนะรัน



4.1.3 ฝีป!เร่ฝีาม ไหยทนระบอบประชา?;ปไคย (ห.ศ. 2476-ปัจจ1ปันไ

ภายหฝีงการเปสืบนแบลงการบกครอง เร่อร พ.ศ. 2475 จากการ 

บกครองทนระบบสมยุรททแทสืทรราชปมาเซนการปกครองทนระบอบประชาซปไคย กรุ1งเทพฯไศปี 

การ เปสืยนแปลงและ เสบทคมากานยุคฝี}!ยร้ศ้'งทางศ'าน Iศรษ̂ ไจ ฝี'งคม และบระธากร ศ'าน

เศรปjfiจ กรุงเทพฯ รการชยายศวศาบร้ฐงมากจนกลายเอนฐนปีกลางเศรษ3sไจชองประเทศไทย 

ศานประชากรปีการเร่ผจฯนวนประชากรจาก 890,453 คน เรiอ'ปี พ.ศ. 2480 มาเอน

5,468,915 คน ทนปี พ.ศ. 2529 จากชวงเวลาประมาท! 50 ปี กรุงเทพๆ  ปีประชากรเอ่ม 

?นประมาท: 6-7 เงชาและจฯบวนประชากรปีแนวทปมร่จะเร่!ม?นเร่อยๆ  ทนสำนการชบายส'วชอง 

เรองทสรการสคกนน เร่!ม?นมากมาย เร่!อรองรุ!ภารคม,นาคปร่ เร่!มมาก?นคามการชยาษสวทางสาน 

เศรษjfiจนละบระชากร ทครงชายการสืญจรทางบกไศ เชามาแทฟเทค'รงชายการฝีท?จรทาง Ü'ฯ

อบางสม yrrtนบบ จนอาจกฝีาวไศรุาการ&!จรทางปีฯไศทมคความสฯศญลงทนยุคฝีปียฉ้ คูคลอง

สางๆ  ไส''รุบการกม เร่อหฯกนนบางส่วนร่ เหสืออยุกลาย เซนคลองรุ!ท!รฯ Iสืบจากประชาชนทบ เรอง 

และรฯ เสืบจากคลองไสระบายลง̂ เรรฯ เสาพระยา

เ ร ่อ ก า ร ส ืท , จ ร ท า ง บ ก ไ ศ  เ ร า ม า แ ท ง / ร ่: LOTบ า ท ช อ ง ก า ร ? ร ญ จ 'ร ท า ง รฯแ ร รฯ 

รฯเ ส า พ ร ะ ย า ไ ส ก ล า ย เ อ น แ น ว ช 'ค ธ ว า ง ก า ร ธ ย า ย ศ ว ช อ ง  เ ป ีอ ง จ า ก ป ่ง พ ร ะ น ค ร ไ ป ฐ ป ่ง ธ น } ^ !  ไ ส ร

ก า ร ฝ ีร ุ' า ง ฝ ีะ พ า น ช ำ ม แ ป ป ฯ  เ ส ' 'า พ ร ะ ย า ? 'น ห ล า ย ส ะ พ า น  เ ร ่๒ ธ ย า ย ก า ร  เ ส บ ท ค อ อ ก ไ ป ป ี'ง ป ่'ง ธ น ย ุร ุ ไ ส '  
แ ส  ส ะ พ 'น ก ร ุง เ ท พ ฯ  ส ะ พ า น ก ร ุง ธ น  ส ะ พ า น ฝ ีม เ ? ' เ จ พ ร ะ ป ีน เ ก ส า  ส ะ พ า น ฝ ีม เ ? ! จ พ ร ะ เ ส า ค า ก  
ส ืน ม V ท ร า ช  แ ล ะ ส ะ พ า น พ ร ะ ร า ม  9  ร ก ซ ัง ป ัง ป ีท ค ร ง ก า ร ส ร ุา ง ส ะ พ า น ช 'า ม แ ป ป ีฯ เ ส า พ ร ะ ย า ? ป ร ก ท น  
อ น า ค ค ป ัน 'ภ ส ืร ้1ค า ม 'ท ค 'ร ง ก า ร ช อ ง ก ร ม 'ท ย ธ า ร ก า ร

ส ฯ ท ร ุบ ก า ร ศ ้ง !ไ น ฐ า น ช อ ง ป ร ะ ช า ก ร ร ุม แ ป ป ัฯ เส าพ ร ะ ย า ร ้น  แส เ?ไม ท น  
อ ส ค ส ืบ เร ่อ ง ม า จ า ก ก า ร ฝ ี!จ ร ท า ง ! !รฯป ร ะ ก า ร ห ร ่ง  แส ท น ย ุค ฝ ีป ยร่าา ร ฝ ีเ จ ร ท า ง นา เช ำ ม า แ ห น ร่าา ร  
ฝ ีเ? จ ร ท างรฯ ร ้น ร ่แ ป ีอ ง ส ่ว น ท ค ร ่า า ร ฝ ีเจ ร ท า ง บ ก เช ำ ไ ป ส ง  ก า ร ศ ัง ส ่น ฐ า น ช อ ง ป ร ะ ช า ก ร ส จ ะ  เบ า  

บ า ง ล ง  ป* เ ว ๙ ร ้น ร ่ร ุม แ ป ร 'ฟ ้ เชน  เส ย ว ส น  ป ร ะ ช าก ร จ ะ ',ใน าแ ร น ? น f เสอ เร ่อ ป ี เร า ! ไ ง ช อ ง ก า ร f t เจ ร  
ท า ง นา ก ร ุง เท พ ฯ  ไ ศ ป ีก า ร ฝ ีร ุำ ง ก น น เร ่๒ เซ ค ร ้แ ร ่ร ุม แ ป ใ!รฯ ศ ังแส ฝ ีป ษ ร ุช ก าล ร ่ 4  ส อ ก น น เจ รุญาร ุง  
ฝ ีป!ย'ร ุชกาลร ่ 5  ส อ ก น น ส าม เส น  แ ล ะ ก น น เจ ร ุญ น ค ร ท น ฝ ีป ป ร ุช ก าล ร ่ 7  ฝ ีฯ ท ร ุ!ราน น จร ุ'ลส รท วงpf 
ก น น ราษ ฎ ร ํย ุรโน ะ ก น น ร ุช ค า?ไเน า ก น น เส า พ ร ะ ย า  กนบทใ!รำก รม  ฝ ีร ุ'างท น ฝ ีป ป ท ฝ ี} พ . ศ .
2 4 7 5  เอ น ส น ม า ล ฯ ศ บ ก ารก ระจ าย ศ วช อ งป ระช าก รร ุม แป {รฯ ส ่วน ;ส !!งจ ะป ีค วาม ฝ ีม ป ั'แป !ไ'บ ล ฯ ศ บ  
เว ล า ก า ร ฝ ีร ุา ง ก น 'แ ช น า น ศ บ แ ป {รฯศ วษ

สอปร่จะทฯการทกษาสภาพร่วไปชองร้นร่รุมแม่{รฯทนบทศอไป เราจฯ 

เซนจะศ'องสกใภสงกระบวนการการ;นาการทชร่สน ?งกระบวน’าารร้ปีความฝีมเฟ้น€เส่ยว เร่อง

สจกรรมการทชร่ศนทนยุคฝีป!เร้ ค,อมาVilาฝ ีาย เซน'รากรานของ
กระบวนการ Iบสืยนแบลงการทชร่สบทนยุคฝีป!!สอมา



แผนศ่ 4.4 ใครงส่ายคมนาคม ฮ พ.ศ.2515



ศบมาศ้งแค่สสชแรกศ้งก̂ 1'ง และส)ไชซ่สองต่ไทชสความศมฟ้บîfทางการศ'าค่บชาวคะรบคกจนสงส}ไช 

ซจจุซน จากสัอยูล ซ พ.ศ. 2515 จะเซน'ใสร'ากา'ร'เสัสัสนเสัอการพา1!แชยกรรมสวบ'เvet/ทอง

กรุง เทพๆ จะออุกบ เธคสมพนธวงศและบางรก สังifi เวท)สงกสาว เซนฐนบกลางทางการสามาส้ง 

แfiส)ไโยนรก«รังกรุง และค’อยๆ  แม่ชยายออกไชใ̂ พศทางคามเส์นหาง&!1!จรทางกนน กนสวนธอง 

การกสัสัสน เพ่อการอุคสาหกรรมจะ เกาะก̂ ออุคามสันพ่รมแม่ฟ้ำหางคอนกศ’ชอง เกาะร'คบกกสนทร 

กนเธคคลองสาน ธนรุศเ ราษฎรyรท!ะ ทางส่งธนรุfรและเธคยานนาวากนเธคกรุงเทพฯ สาเหคุ 

สงกสาว เร่องจาก การส้ง!ไนฐาน เสัอชระกอบการสาชองชาวกะรนกกกนอุคส#ฟสัสองชระการบร่ง 

ความสมพนรหางสาน!ไจกร,รมระหรางชานพา!ใ!ชยกรรมศบชานอุคสาหารรมและคสง?ร้นสา ชระการ 

หร่ง และการ เสัำสงสังการสอุ!จรทางปัฯ,เละทางบารกชระการหร่ง

จากการ1สกษา กระบวนการ เปสัเยนแชลงธอง’สันร่ศมแม่ชำและบทบาท 

ชองแม่ชฯเราพระยาคลอคสัง 3 อุคส)ไชพบกา บทบาทชองแม่ใ!h iฟ้าพระยาไศฝ็การเบส่ยน

แชลงไช กนรชส)ไชชองรชกาลพ่ 1 จนสงรชกาลพ่ 5 การกสับระกยชใ/จากแม่ฟ้าเฟ้าพระยาและ 

ดูคลองศางๆ  รงคงรสกษท!ะ เฉก เชน เสยวรบชรรพรุ)รุษไทยกนสสยกรุงศ,รออุธยาสงสักสาวมาแสว 

สวนกนสรยศอมาส้งแศรชกาล่สั 6 จบสงซจจุซนบทบาทเหสาสั ไสแปร Iป!พไปคามสาษทะะการ 

ส'®นา เสองคามแบบอฟางคะรบคกพ่งทำกฟ้าารฟ้๒ท เสองสความสอคคสองรบความ เจรญเสบกคกน 

สานศางๆ  สัสมศนสัรบกระบวนการ เบสัยนแบลง เสอง!!นๆ  กนศางบระ เทศ แศกบรกยุมฟ้ส์ง?ใค่อกft 

เรค1รUหาร่นๆ  สคคามมาจากการเบส์ยนซศทางการฟ้ร์!นาเสอง ศ'งจะไศ'กสาวสงกนบทศอๆ  ไช

สำหรบสวนธองสานฯรณนาการการกสัสัสน ไสรการสณนา?ใบ เร่องมา 

จากอศคอฟางศอ เร่อง สา เหอุชระการหร่ง เร่องผาจากการสอุ!จรทางบกสามารกเสัำมาทำหฟ้าพ่ 

แทนการสญจรทาง{ใำไสอชาง เหมาะสมกนการ เร่อมศอชอง?ไจกรรมการกสัสัสน กคย เฉพาะชาน

พา!นชษกรรมและอุคสาหกรรม

4.2 สรุชสภาพพ่วไบธ องสัน?สก ชา

คลอคแนวความยาวชระมาท! 35 ศกลเมครธองแม่ฟ้ำเราพระยา'ไนเธคกรุงเทพ 

มหานครบนสันสัศมแม่ฟ้า 14,830.8 ไร สค เซนรอยละ 1.5 ชองสันพ่สั3หมคธองกรุงเทพฯ รบ 

เสม เซ่ยมาบศวยศจกรรมและเร่องราวค่างๆ  มากมาย สั3พ่เซนสูบบกลางการเสองการบกครอง 

สังแค่ส}ไชแรกศ้งกรุงจนหำกฟ้ฟ้จอุบบกรุง เทพฯ สกบราท!สกานเละ?ร่าาบสัสำศ!yทางชระรสค่าสค,/  

มากมาย เ̂ ยงรายคามสองพากส่งแม่ih นอก เvffijอจากสัรง เซนชานพาteยกรรม เค่าแค่สัสุtoชอง

กรุงเทพฯ กนเธคสมพนธวงศ และไสกระจายฐ■ นบกลางชานพาteยกรรมไชชงชาป!!นๆ  ชอง

กรุงเทพฯ กน เวลาศอมา1รกสังรงเซนชานคสง?ร้นสาและอุคสาทกรรม่สัสำสญชองกรุงเทพฯ สคเซน 

สันสัรอยละ 42.32 ชองสันสัคสง?ร้นสาและอุคสาหกรรมสังหมคชองกรุงเทพฯ กนรกทางบร่งรง 
เซนชานพกอาสษ และสกาซนราชการสัเค่าแค่ชองกรุงเทพฯ จากการสัเซนชานพาteยกรรม ชาน 

อุกสาหกรรมและคสง?ร้นสา ชานสกาซนราชการ ทำกftสันสัรมแม่รำ เซน.เหสงงาบสัสำส'ญชอง



กรุงเททๆ  3งทำท̂ !!ระชากรพนาแปนเฉสืย 12,010 คน/คา'รางปทลเมคร มากกราความ

พนาแปนเฉสืยธองกรุงเทพฯ 3,486 คน/คา'ราวก"ทลเมคร สง 3.5 ivh ฮประชากรกระจายส'ว 

273,505 คน อคเอน 5 % ธองIIระชากรปั}พมคธองกรุงเพท

ทนอจปยสาน'ราคา#นทบรา'$ฟftมแม่ป้ฯร}'ราคา#เนร่ ฐง ปังแสราคา 10,000 

บาท/คารางวา จนสง 200,000 บาท/คารางวา ปคเอน#เร่#ราคาแทงแพงพร่งชองกรุงเทพๆ  

สืบเร่อง มาจากการ เอนคุรนฟกลาง เสรบฐ?จ การสา การUrใครอง และปานฟ้เอาสษมาปัง

แสอ?เค ประกอ!/โปฮสาธารถู!!ทภค สาธารถูเบการร่ครบค?mละปัง เอนไÆ เวน#ปส1๒ภาฬ?nftศป้ 

# ร่รุ!ดธองกรุง เททๆ  เอน#องการชอง?!จกรรมพลายๆ ประ เภทปนจะ เอนผลสง เส‘îมทftราคา#บ 

?มปัฯฮแนวท{๒แทง#นมากกร า# i# นๆ นอกจาก#ปังฮการคมนาคมเปาองไป?1!ปังทางบกและทาง 

ฟ้า แค,ฟ้อ เสืยปอ#นฮว'จราจรทาง!ภสอนฟ้าง เสืกทคย เฉพาะทใฬ่'งหระนคร จนก่อทพ'เปค!เนทาการ 

จราจร?!ลฟ้ค ปบส่ง

ทางปานสืกษทเะอาคาร?มแม่ปัำทคษร่วไปจะเอนอาคาร 2-4 ป้น จะรอาคารฐง 

เปค#นมาrrทนปวงระหรางสะหานพระปก เกสาสงสะทานสาธรทางฟ้งทระนคร สภาทอาคาร?ม

แม่ปัำร่วไปสอนปาง เสาแส บางแพงทรุคททรมไปคามกาลเวลาร่งห!เมากทนเชคคลองสาน สฯพ?บ 

# เร่รางฮสอนปางปอยจะฮ#นร่รางสำพ?บปัฌนามากทน เธคบางกอกปอย และ เชคยานนาวาปังแส 

สะทานกรุง เททๆ  ลงไปทางคอนทส' สงปัน การlfeนาทบนนวราบรงฮปคจำ?'คมากสำพ?บ#เร่?ม 

แม่ฟ้า เทราะไสฟ้รนากลาย เธบ#เร่ เฮองไป เสอบพมค การฟ้นนาทนอนาคค รงส'อง เอนไปทนแนว 

ปัง ปงจะ เอนไปจากสืคสวน#น#าคาร!ภครุม?ใน (G.A.C) เฉร่ษ?อยละประมาณ 20 # สา 

G.A.C มากไส'แก' เธคสืมฟ้นธวงคโ บาง?ก คลองสาน และเธคคุสืค ทคยฮสามากกรา?อย 

ละ 30 สะฟ้อน'ทพIอบสงรุ1ปแบบอาคารร่#'น?นอปางหนาแนนบน#เร่?มแม'ฟ้ำ

จากกระบวนการ เ?!บทคและ เปส่ยนแปลงชอง เฮองบน#!#มแฮปฯ ปังแสอ?!คมา 

จนสงปัจรุปั̂ ทำทพ#เร่ทนแค,ละชวง แสละสวนของแม่ฟ้าฮสจกรรมและรุ1ปแบนการทป#นร่เสนและ 

แคกสางสนออกไป คามปกยภาพ และ ปนคอนการฟ้รเนาของ#เร่ Iร่ม'จากบ? เวก.#นร่ เกาะ

?คนทก'สืบท?และฮ่งธนรุ!?ปานครงปาม ปน เอนฐนฟ้กลางการ เฮองการ!เกครองมาปังแสสฮยแรก

ปังกรุง เ&]#เร่ร่ เอม เร่ยมไปปวย เร่องราวทาง!!ระ??เสาสค?และ?«นธรรมของชา?รมาปังแสออค 

ทำทftก่อท&เ?!คสกาซคยกรรม่#รุทเสาทางประ'ไ!?!ศาสค?และสืลปะมากมายทนปัจจุอน ทนสวน#เร่ 

คอบ เพฮอธอง เกาะ?คนทภสืนท?จ!!องสะหานหระราม 6 71จกรรมการทป#เบทางฮ่งหระนครสวน 

มากจะเอ!ฟานสกาป๋นราชการและร่ฟ้ๅอาส'ยสืบเร่องจากการ เ?!บทคชองสกาปันราชการร่ธยาษมา 

ทาง เพฟ้อปังแสสฮษชอง?ชกาสร่ 5 ประกอ!/โ!!ปาราช!F5พารมาปังชุมชนอ§vrางปาน##นสวน

มากจะ เอนของพนวยงานราชการมากกราร่จะ เอน#นชอง เอกธน การ เปสืย,นเปลง/ไจกรรมการ 

ทป#นจะ#เส'บนทษ!ทยการ เปสืยนแปลงการทฟ้ทปนชองพนวยงาบราชการ เอนสำสญสฯVI?บการทฟ้ 

ประทยธ!#นทางปานทา?!เชยกรรมร่สำปญบน#.เร่ฟ้อ$ร่ย่าน!กงลำฏ ปน เอนย่านการปา#อง?บ

ประชากรทางส'าน เพป็อฮ้ สำพ?บทางป่'งธนบุ?ปจกรรมการทสั#นสวนมากจะ เฟ้นส'าน เกษครกรรม 

จำพวกไฮสวน ปัจจุซนย่าน'ฟ้าอาปยไปแฝชยาย เปามาแทนร่จน#เร่ เกษครกรรมลคฟ้อยกอยลงคาม
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ลฯสLI การ!สั#เนสวน!ใ<สง!สั'!ระ!ยชใ/!นสจกรรมบาอาสยเป็นสวนมากและฮแบา!ฟ้มซ่จะยาย 

ศว เ?Iบ!ค# J เฟ้อยๆ

{รวนยศ เวท!คอน!ศเกาะฟ้คน!กสืนหฟ้ ศ้งแศสัวงสะหานสม เสืจหระบุ!หธยอคศาๆ  

จนสงสะหานกจุ1งเหห เป็นฝาน เศรษฐสจเพาสญอองกจุ1งเหทๆ  มาส้งแค่สบยแรกส้งกจุ1งจนมา

สงบจจุบนหางส่งหระนครบนเป็นฝานบาอาศย่อองคนสน 'ใศ'บ&!นาการ เซนฝานการสา!นเวลาสอมา 

ผนวกส!/!ารเสัามาศ้งฟ้นฐานเ1̂ การศาระหไาง!ระเหศ'ชองชาวคะรนคก!นสศยฟ้ชกาสฟ้ 4 บวก 

บ!เสกยภาหรอง̂ ซ่ซ่อบุ!ภส่สบบฟ้ เวท!บากฝาวไหย ฝน่ เป็นบจรย่สฯสนหางสานการคมนาคมธนสง 

ทางฟ้า สงผล!ใ̂ จกรรมการ!สัเiรน!เน̂ ฟ้ผสมผสานบนระหว,างสูนฝกลางฝานหาเ&ชกรรมฝานฟ้า 

อาส'ยหนาแนบ และฝานคสสืนสาส้งแค่อศคมาจนสงบจจุปัน่ หางสานส่งธนบุร1ภายทสงการสฟ้าง 

สะพานสม เสจหระบุทธยอคฟ้ายน ชุมชนหางส่งหระนคร'!ส'ธยายม!ทางสานส่งธนบุ1? ผนวกสบชุมชน 

ฟ้าอาศยเศผทฯ!ซเธกคลองสานกลายเซน ย่านฟ้าอาศยหนาแน่น!น เวลาศอมา สจกรรมเสนบน

ศ้นซ่สกสวนหฟ้งศอ การ เป็นฝานคสงสนสาศสฯส'ญรเบ เฟ้องจาก เป็นบฟ้ เวท«จุงฟ้ฯสนเหมาะสมสบการ 

ส้งฟ้าเสอ บระกอบสับความ(&ฟ้น่ฝค่อเฟ้องสบสจกรรมสานคส่งสืนสาหางส่งหระนคร ก’อ!บเสัค

ส'กยภาห$ เหมาะสม!นการ เป็นฝานคสงสนสา

สคลงมาหาง!สจากสะหานภชุงเหหๆ  จนบุคเธคกรงI เทหมหานครสน เป็นฝานฟ้า 

เฟ้อคส่ใสืนสาเพาสญ!นบุคบจจุบนทคแหนฝาน(&เบนธวงส บางฟ้ก!นอศค สืบเฟ้องจากภายหสง

การสฟ้างสะหานกชุง เทห!น ร ห.ศ. 2517 หฯ!ใบฟ้อธนสงชนาค!ใ̂ ไฝสามารกฝานไบไส!ระ 

กอ!สบ เหค!น!สรศานการธนสง'i ศ̂องอ'าศย เฟ้อธนสงสืนศาชนาค!หชุ#นบุกรน เฟ้อธนาค เ?ภจะ

ค;อยๆ ลคบหนาหลง การสังฟ้า เฟ้อและคส่3สืนสา!นบุคสฝย่หส่ง ฟ้งจฯ เป็นสองส้ง!นฝาน!สสะหาน 

กรุงเทหๆ ลงมา จะเซนาศราหางบ่งธนบุศ!บ เธคราษป็ฟ้บุรท!ะ จะรtaส่งสืนศาศ้งอ$ เซนจฯนวน

มาก!ระกอ!ส!เสก!ภ!ะ{อบระ เหศฟ้ เซน̂'งน่ฯ สน เซนบจร'ยสง เสฟ้มฟ้สฯศญ!นการศ้งฟ้า เฟ้อสอ

Iฟ้องมา!ไงการศังคส่งสืนศา สฯหฟ้!หางบ่งพระนครสัอนการสฟ้างกนนฟ้ชคา?,)เษกธบานสับแฝบฯ

ฬ้นต่สวนมากจะ เป็น$นซ่ เกษครกรรมและคสืง์สืนสาบางสวน!คยสฟ้า เฟ้อกฟ้สฯสชุเ สอ ฟ้า เฟ้อ

กรุง เหหฯ(คลอง เคย )รองฟ้ฐ!ทลภายหส่ง เฟ้อรการศคกบนฟ้ชคา?แษกแส่ว#น่ฟ้แกบครกรรมไศแบร 

เบสืษน เป็นฟ้รางรอการฟ้mทค่อไบ ฟ้งแนว!น่มการฟ้&นาจะ เป็นไบ!นรุ1บ!คจะไสกส่าวสง!นสวน 

ศอไบ

4 . 3  แนว!ชมการ เบฟ้ยนแบลงการ!ฟ้ฟ ้ศนและรุ!!แบ!การ!สัฟ ้ศน

4 . 3 . 1  !ร ะ เภ ห เพ ไอ าส ย

กจุ1งเหหๆ และบฟ้มท!?รจ!นบจจุบนสการชยายสวออกไบ!น เสอบบุาฟ้ศ 
บุกหาง อฝ างไรส ัค าม เtaหางหส ่ไเบบองธยายสวออกไบไสแก'ฟ้ทเหบอและเไค'คะรบออก ฟ้ง เป็น’เพ  
ทางชยายศวสืบ เฟ้องมา'ศ้งแศอ?1เค สาเหบุสฯศญฟ้รการชยายศวไ!ฟ ้างศานซศเห ่ไtaและ?'เด'คะรน



ออกมากกล่า?เศคะ'?นคกสอฝั'งธนบุ? เฟ้องจากล่า เฟ้อล่บกล่าซ?เแส์หทางเร่งธนบุ?๙'งธาคการfifeพา 

ล่านกนน ล่าธารยู!!ทภค แล่ะ!P5การ!เอง?ฐทางล่าฟเางๆ  อบุมาก รังแล่ฝัอนซ้นปีเ?เยงสะพาน

ทุทธ ล่ะพานกจุ1ง เทพฯ ล่ะพานาจุ1งธน แล่ะล่ะพานพระราม 6 เปาซ้นรัง เอนสะพานแคบๆ  YI'าาเป๋ 

การคมนาคมไฝสะควก รกประการV(ฟ้งอ?‘เอ รันฟ้ทางฝังธนบุ̂ ฟ้วนทหโtlเอนสวนผล่ไปีรัง เล่าชอง 

ล่วนล่าบท, ฐานะ ̂ เอนซ-างรทา'Vtirาารหา'!’อ#!น Iฟ้อมาท''ฑา'รซพนา,จุน?หน?i นๆ  ทำไล่ยากแล่ะฟ้ 

ล่นอปีราคาแพงกล่าหางล่าน?!ศเป๋ซอแล่ะ?!ศ'คะรนออกชองกรุง เทพฯ รังสวนทหîtj เอนฟ้นา เอนสวน 

มาก

อ!!เางท'ร?โร ทนซจจุปีนสภาพล่างๆ  ทางล่าน?สคะร น คกป๋?อฝังธน̂ ไล่ 

รการ เปฟ้ยนแปล่งไป เอนล่นมากทคยปีการปี&,นาฟ้ล่นทนรูปแบบล่างๆ  ทคย เฉพาะซานรคล่รร เฟ้มรัน 

อ!!เางรวค เ?วซ้งรั เฟ้องมาจากการส?างกนนแล่ะสะพานซ’ามแฝซำ เล่าพระยาสายทหฝๆ  รันรก

หล่ายแป๋งรวมปังการส?ำงทางค’วนเรัอมด่อฝัปทางฝังพระนครล่ำย

จากซ่,กล่าวมาซางร'น จะเอนไล่ฯาการชยายล่'วชองก̂ งเทพๆ  แล่ะ 

ป?มท!,?ตรังแร พ.ศ. 2475 จนสงปัจจุป๋นปีป๋จรยรันำซ่สำล่ใ'บอ่ทุคสอกนนทคยปีสภาพาารชยายล่วไป 

คามแนวกนนล่าษล่ฯรญว รัง เก'าแล่ะททฝ ล่'งซ้นรัน#เคซ่รกนนล่'คฝานความเจ?ญสจะคามไปเฝัค?! 

รันเล่รอนเงาคามร'ว ไฝ'ไหจะเอนแหล่งงาน สกานการล่ำแล่ะบ?การ บุคสาหารรม คล่ง

ล่นรำ ห?ทซ่อบุอาล่'ยรวมปังป๋าบรคสรรล่ำย
ปีจจุซน กทม.แล่ะป?มทง?ตปีรัแฟ้ประมาท! 1,304 คาราง?ไทล่เมคร

ป๋?อราว 815,000 ไ? ประมาท!'!ท 1 ทบ 3 ทซ เอนฟ้อบุอาศย การชยายล่วชอง เปีอง เฟ้มรัน 

เฉล่ยฮล่ะ 20,000 ไ? จากการสกปาชองฝายรชาการคท!ะกรรมการfife!นาเศรป:ร่สจแล่ะสงคม 

แป๋งชาล่คาคการโ&เนวทซม')า หากการ เจ?ญ!?!บทคธอง เปีองล่งเอนไปเชนรั ทนปี พ.ศ. 2544 

รัน#ปีองจะ เฟ้มรันรกประมาท! 320,000 ไ?

จากการคาคคะเน จฯนวนประชากรชองกจุ1งเทพมหานครแล่ะป?มท.'หล่ 

ทนชวงtiwufferนาๆ  ฉป๋บส่ 6 (พ.ศ.2530 - พ.ศ.2534) ปรากฎล่าจะรประชากรเรัมรันจาก

6.7 ล่าบคนทนปี พ.ศ.2529 เอน 7.7 ล่านคนทนปี พ.ศ.2534 สวยรคราการ เฟ้ม เฉฟ้ย?อยล่ะ

2.8 ล่อปี รังการ เฟ้มจำนวนประชากรประมาท! 1 ล่ำนคนทบธ'วงแผน  ๆ 6 ร้เอนการเฟ้มชอง 

ประชากรทนเธคกรุงเทพมหานครประมาท! 7 แสนคน

การกำหนคสไป■ นะการชยายล่ำชองประชากรทนกรุง เทพมหานคร แปง 

ออกเอน 5 รันซ่ล่ำยฝัน กล่าวสอ
1 .  ร ัน ฟ ้ร ่ม ล ่ว  ไ ล ่'แ ก , เ ธ ค พ ร ะ น ค ร  ป ๋อ ม ป ร า บ  ล ่ ม ล ่น ธ ว ง ศ '  แ ล ่ะ

ป ร ุเม ร น  เ อ น ร ัน ฟ ้ฟ ้ศ ัง อ บ ุ! ! ท น ฐ น ป ๋ก ล ่า ง  เ ป ีอ ง ไ ส ? ป า า ร ? fe !น า แ ส ว ท น ร ค ร า ฟ ้ฐ ง  เ ฉ ฟ ้ษ ป ร ะ ม า ท !  9 1  %
ป ีง ป ีฟ ้? น  เป ๋ป ีอ  เฟ ้อ ? fe !น า  เ อ น ฟ ้อ บ ุอ า ส ย ซ อ ย ม า ก  ค า ค ล ่า ท น ช ว ง แ ผ น ๆ  6  ป ร ะ ช า ก ร ทนร ัน ฟ ้ฉ ้จ ะ ช ย า ษ  
ศ ว เ ป ีย ง  เ ป ีก ซ อ ย ? โ อ ป ร ะ ม า ท !? อ ย ล ่ะ  0 . 4  ล ่อ ป ีส เ ค เ อ น จ ำ น ว น ป ร ะ ช า ก ร เ ฟ ้ม ร ุช '® เ ? ผ ง  1 3 , 0 4 3  ค น

2. รันฟ้ชยายล่วล่คล่ง ไล่'แก,เธคบาง?ก บุปีฅ VĈIไห บางกอก

ซอย บางกอกทหโ!J คล่องสาน แล่ะธนรุf5 รัน?ฟ้ไล่?!ทารffe-นาแ ล ่ว เฉฟ้ยประมาทเ 77 %



3. ร่นส่ชยาย/โวอปางรวคเฟ้วไร'แก'เชคยานนาวา พระไชนง ฟ้าย 

ธวาง บางกะบ ภาชแจ,}ญ และราษฎฟ้สูรท!ะ ร่นร่ร่ไรฟ้mารศพนาแรวเฉร่เยประมาณ 47 % 

คาคฯ-วไนชวงแผน'ๆ  6 จะสประชากร Iศ่มสุพร'รวม 2,996,215 คน ไคยสร'คราการชยาย/โวฟ้อย 

ละ 3.2 /เออ
4. ร่นร่กฯรงเปร้ยนแปลง ไรแค่ Iธคบางธุน เฟ้ษน คftงช'น และ 

หนองแขมร่นร่ส้จะสการชยาย/โวชองประชากรสูงสุดไนชวงแผนๆ  6 ศอประมาณฟ้อยละ 3.7 รอร

5. ร่นร่ชนบท ไรLift เธฅสนบุฟ้ ทนองจอก และเชคลาคกระใ!}ง

ร่นส่ส่ไฟ้ฟ้บการศพนาแส่วสประมาณ 13 % คาคค่าเร่อลันปี พ.ศ. 2534 ร่นส่ร่จะสประชากร

1,674,991 คน

เส่อมาศจารทภฟ้งร่นรัรมสกรังไคยมากจะ: เฟ้นร่นร่รัประชาร่มรา และ 

ชยายส่วลดลงร่นส่ส่วนไทญ่ไส่ฟ้บการศพนาจะรศ่ค่าง เทรอฟ้างสำหฟ้บการศพนาศอไนเชคยานนาวา 

รังแค่ชวงสะพานกรุง เหหๆ  ลงมาคอนไรจนสุคเชคยาบนาวาและไนเธคบางกอกฟ้อยชวงสะพาน

พระธ่นเกราไปจนสงสะพานพระราม 6

รานรูปแบบการอยู่อารยสบร้งแค่ พ.ศ. 2510 เฟ้นรนมา รูปแบปรัอยู่ 

อารยธองประชาชนชาวกรุงเทพๆ  อยู่'ไนรูปซานค่คสรรและซานศกอารยรังอยู่ป*5เวณชาน เสอง รูป 

แปปศ่อยู่อารยรงกส่าวไรฟ้บความโ!ยมรันอปางรวค เฟ้ว เร่องจากรบ*5 เวณศอนสางกรางธวาง

สภาพแวครอมและบรรยากาศศอนธาง?! เหมาะรนการอยู่อารยเฟ้นอปางร่ง ศอมา เร่อกรุง เทพๆ

เศ่มความแอฟ้คฟ้ค เฮยครัน ทฯไฟ้าาร เศนทางไปมาระทค่างชาน เสองรบไจกลาง เสองค่อนฟ้างสน 

เวลานานประกอบรบราคาสฯสนไร เอรบศวสูงรัปร่งทำไฟ้ศาไฟ้ค่าย เร่มสูงรันอปางVlftภ เร่!ยง'น!!ไร 

ฬฯไฟ้ประชาชนรวนฟ้ร่งเร่มเปร่ยนแปลงพฦรกรรมการอยู่อารย ไนระยะทรงๆ  $ลงทุนสร'างร่

อยู่อาศยรงพยายามลงทุนสฟ้างร่อยู่อาศยไนรกษณะอยู่ไกรกลาง เสองมากรัน ไคยรการจำส่ค เร่อ'ร่เ 

ปลูกส'ฟ้างลง เสนอชายไนราคาไกสัเศยงรบฟ้านค่'คสรร รุ1นแปบ/โงกส่าวไร'แก' ทาวฟ้เฟ้าส่

(Town House) ง่นเอง แค่ เร่องจากศ่ศนบฟ้ เวททจกลางเสองสราคาสุงสูงรันอปางรวค เฟ้วหำ 

ไ#หาวใ/เฟ้าส่ร่สฟ้างรันไนระยะทส่งส'กสราคาสูงมาก จนกระรัง!£สรายไ/โปานกลางและรายไส่ค่ำ 

'น!!สามารกจะ เฟ้น เราชองไร ทาวปัเราส่ค่งไรฟ้บความโ!ยมอยู่ไนวงจำส่ค

จนกระรังIศอนเมบายนพ.ศ. 2522 ไรสประกาศไฟ้พระ'ราชใ!รirtJR 

อาคารชุครันรัง เฟ้คไอกาสไ̂ การบêกสฟ้างร่อยู่อารยไนรกษท!ะชอนร'น่ฟ้ละทลายๆ  ทฟ้วยฟ้กลงทุน 

ศพนาร่รนรงศนมา เร่มลฟ้างไครงการคอนไคส เโ!ยม'รัน'ไนใ.fi เวททจกลาง เสอง ไคย เฉพาะปาน

รุรรจส่สำร'โเพำออกมา เสนอชายไนราคาต่ไม่สูงสก จนกระรังไรฟ้บความสยมแพฟ้ทลายอปาง

รวคเฟ้วรังแค่ธ พ.ศ. 2525 จนฟ้จรุฟ้นสไครงการคอนไครเสยมรันรังร้นสบฟ้อยไครงการ เฟ้น 

การ เฟ้คศกราชการอพยพการศาอาศยจากแนวราบสูแนว?'เง

คอนไครเสยม (Condominium) ทฟ้อ อาคารชุศ เฟ้นรุปแบบการอ̂

ค า ค 'ค ่า ไ น ช ว ง ธ อ ง แ ผ น 'ๆ  6  จ ะ ฮ ป ร ะ ช า ก ร เศ ่ม ส ุท ธ ร ว ม  1 5 8 , 1 5 5  ค น  ไ ค ย ่ส ฟ ้ค ร ก า ร ธ ย า ย / โ ว ฟ ้อ ย

ล ะ  1 . 4 6  ศ อ ซ
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อาศย?วม/ไนทลายค?ว เร้อนานอาทท เธคและอาคาร เ?1ยาสนาคย'เนอาคารศร้อ!/? เวฟซ่อยู่อาสยส่'ง 

กส่า'วซการแยกกรรมสืหรกา'รสอครองออก เซนส่วนๆ ส้ง!เระกอบศวยกรรมส่หร'ไน'ห?'!'ฝส่วนบุคคล 

ไสแก, สองชุค ฟ้งบ̂ ส?'างห?อ#น#'คไสาสเป็นชอง เสาชองสองชุคแส่ละราย กรรมส่ทธ์

ซกสวนหร่ง เป็นกรรมส่ทธ?วมส่ฉระหำาง Iงำธองสองชุ1คแส่ละ'รายซ่อ̂ '?วม/น! 'ใสแก, ส่วนธอง

อาคารชุ1คส!ปาชสอง ชุ1ค # น#งอาคารชุคและ#นห?อห?'พโ/ซน#าสาส!}ระายช!/?วม/น!สำห?'บ 

เงาธองส่วม

รู!แบ!ภารอยู่อาสยแบบคอนาคฉ เฉยมานซจจุซนอ้น เซคส้นมานานเส่ว 

กสาว?๒ เฟ้อ!!ระมาณ 33QOO ป็ส่อน รูนเบ!ภารอยู่อาสย?วม/ไ'นานอาทภเธคและอาคารสกานฟ้ 

เศย'ว/นนส่อ เป็นบระ เใ̂ รยม/นมากานอาทภสกรบาป็าลนเละอาททสารารมํโน แส่ย่'งไปสกฎหมาษ 

รอง?บวนกระส่ง''เนจ พ.ศ. 1928 !ทะเหศบราชลไส่'ครากฎหมาย?ทส่วยการ?คสรรฟ้อยู่อาสย 

ภายานชอบ เชคอาคาร เศยา/นเส้นมาาสเป็นคส้งแรกรู!แบ!ภารอ̂ อาสยแบบคอนาคฉ เซยมงงส่อยๆ  

ไส่?บความฉยมไบานหลายๆ  บระเหศ ๗น เวเนคุเอลา เ!เอ?าคร้าก และสห?รอเมร้กา ยูล 

เหคุสำส่า/โฬวยกระ̂ นรู!]แบบการอยู่อาสยแบบคอนาคฉ เฉยม เจร้ญเ?เบาค'ส้น เฟ้องจากซญ!หาส่าน 

ความแอซคฮค เฉยคานส่ว เฉองาvein ออง!]ระ เหค'ส่างๆ 'ร่งสกฉ เฟ้อฟ้จำไ'คและราคา#นฐงส้น เอง

สวนาน เอ เชยคะ''น!ออก เสยงาสส้น เร่องจาก!]ระ เหศศส่ชซนสไสนำ 

กฎหมายอองสห?รอ เมร้กามาา̂ รงฉการนำรู!)แบบคอนาคร! เฉยม เสามาาสส่วย หส่งจากส้นไสนาน 

ส่งคาบ??ไฉการนำมาาสซาง

จากการ เสคส้นและ เสบาคส้นอฟางรวค เ?วอองคอนาคร เซยม เป็นผล 

ส่บ เร่องมา'จากสาเหคุสงส่อไ!เอ้

1. ธุรซจส่อส?างหาวป้เซาสฟร้อซานซองแกวานเฉอง ฟ้ง เคย̂ ง 

เร้อง เฟ้อง#อยู่านชวง เวลา 2-3 ฉฟ้ฝานมาไส่สาวมา!ไงคุคฉ่มส่ว

2. ซญหาการจราจรส่คสคมาก และราคาซาส!]ฟ้ฐงส้น การร#  ̂

อาศยอยู่ค''มชาน เฉอง เป็นความยากลำบากและส่อาซ เซคควาปส่นเ!(ส่องมากส้น หำาส่ฐฟ้ฉฐานะส่ 

และฐานะบานก,ลางซนทส่บมาหา#เทาน เฉองฟ้งากส่แหสงงาน

3. ไส่ฉการ!เระกาศาสพระ'ราชซชุฝัส่อา'คารธุค ห.ศ. 2522 หำ 

าสซระชาธนซความส่นาจานการสอกรรมส่หรสนชอบธรรมสำห?!!ส่อ̂ อาศ9านสวนส่เป็นธองคนและ 
สห̂ !ทะสนำาฉกรรมส่หธ์?วมานห?Vfโ/สวนกลางช่งาส!}ระายช!/?วม/นเสวย การซกฎหมายรอง?บ 

เ ชนฟ้ทำาส̂ ส้อฉความส้นาจแ ละ$ลง หุนส ก ส่าลง หุน I สนอช าย

4. ความแอซกซค เฉยครองกรุงเหพ'ๆ  เฟ้องจากความ เจร้ญเส่บาค
ธองคุร!ไจและจำนวน!เระชากร หำาสVส่องพยายามาสฟ้นฉ่#อยู่อย่างจำสคาคย เฉพาะ'ฟ้น#ไน!ย่าน 

คุรซจส้งราคาแพงส่ปส่วา{’แส่ค!]ระาอชซฐงหุด เฟ้อการชยายส่วไ!ทนแนวรา!fไงคุคร่มส่ว*ส่อง

ชยายส่วไ!ทนเนวฉ่ง การส?างอาคารฐงๆ  เป็นส่บส้น!สือหลายส่บส้น เฟ้อา?เป็นสำซกงานเละ

ซ่อ̂ อาสยซง เ?มส้น

ก า ร  เจ ? ญ เส ่บ า ค อ ฟ า ง ร ว ค  เ? ว ช อ ง ค อ น า ค ซ  เซ ย ม ช ว ย ก ร ะ ^ น า ฟ ้



บรรคา̂ ลงชุนพยายามนฯ เสนอคอนรคฉ เฉยมรูบแบบรหม่ค่างๆ !,ไ'นมาก!น เร่เอผลรนสัานการหาดลาด 

ซจอุซนรูปแบบคอนรคฉ เ ฉ ยมซ่เ?ไค!น สามารกแบ่งดามซดชุบระสงค่ไสัสัง!

1) บระเภท'รชเป็น,ซ่อยู่อา?(ย (Residential Condominium) 

เป็นคอนรคร) เฉยมร่(สราง!,'น เร่เอซดชุบระสงค่รซเสัาชองรวมไ# สฯหรบ เป็เนร่1อยู่อา?f'ยรดย เ QVทะ 

คอนรดซเซยมชรคซ้เสัค!นสังแค่ชวงค่นๆ  จนสงบ่'จอุบ่ซ

2) บ ร ะ เ ภ ท ร # เ ป ็น ซ ่ฟ ้'ไฝอ น ด า ก อ า ก า ศ  (Resort Codominium) 

เ ป ็น ค อ น ร ค ซ เ ซ ย ม ศ ่ส ร า ง ! น เ ซ ่อ ค ่ด ท ุบ ร ะ ส ง ค ,ร ค ่เ ค ่า ช อ ง ร ว ม ร # ส ฯ ห ร บ เ ป ็น ซ ่ฟ ้f เ ฝ อ น  ค า ก อ า ก า ศ ช ม  
ซ !ว ซ ศ ป ั ! ง ส ว น 'ร ,ห โ $ ก ซ ัง ! ,'น ร ก ส บ ส ัเ ว ท ! ช า ย ท ะ เ ล เ ช น  ซ ท ย า  ช ะ อ ฯ  ซ ว ฉ น  เ ซ น ส ัน  เ ร ่อ ง จ า ก ค อ น  
ร ด ซ  เ ซ ย ม ช ซ ด ! เ ร า ช อ ง ร ว ม ไ ม ่' ไ ส ัซ ร ด ท ุบ ร ะ ส ง ค ่ร ช ' เ ซ น ซ ่อ ส ูก า ว ร  ร ง ท ฯ ร ส บ า ง ร ค ร ง ก า ร ค ฯ เ ซ น ธ ุร  
ส ัจ ไ น ฟ้สษ ท เะ  เ ซ น  เ ร า ช อ ง ร ว ม ค า ม ร ะ ย ะ เ ว ล า ซ่าฯ *ห น ค  (Time sharing) ส ่ง ห ม า ย ส ง ร น ร ะ ย ะ  
เ ว ล า  1  Î I  ค อ บ ร ด ฉ เ ฉ ย ม แ ค ่ล ะ ห ซ ว ย อ า จ ฉ เ ส ัา ธ อ ง ม า ก ก ซ า  1  ร า ฟ ง ก า ร เ ป ็น ก ร ร ม ฉ ท ® ร น แ ค ่ล ะ  

ร า ย จ ะ ถ ูก ก ฯ V I น ค ! น ค า ม ร ะ ย ะ เ ว ล า ซ ่ท ฯ & ไ ญ า ส ัซ ไ ค ่ ร ด ย  เ ร า ช อ ง ร ว ม ร น แ ค ่ล ะ ช ว ง  เ ว ล า อ า จ ซ ก า ร  
ร อ น ห ร อ ช า ย ก ร ร ม ส ืท ร ร น ช ว ง ร ะ ย ะ  เ ว ล า ส ัง ก ส า ว ช อ ง ค น  เ อ ง ไ ค ่

3) บระเภทรช'เป็นสฯซ?ไงาน (Office Condominium) เซน

คอนรคฉ เฉยมซ่สราง!,น เร่เอรส เราชองรวมรร เป็นสฯซกงานรคย เฉหาะคอนรคฉ เฉยมฉ้เสด!นหสง 

คอนรดร เซยมบระ เภทรรเซนส่อ!J อาค่'ยแสะ'สาม่อนคากอากาศ เสิกซอย ส่ง:งูล เหทุการ เสดรครง

การชซคอ้เร่อํงจากอาคารสฯซกงานรค่เชา ซราคาค่าเชาศบสั'วสูง!บ $ลงทุนรง เซนราหากซการ 

เสนอกรรมศทร่รนคอนรคซเซยมสฯซกงานรสโคยเซยง เสยค'าเชา!อเซ่ม!นจากค่าเชาส่งสั'อง เสย 

แค่ เฉมไมมาก ซจะ เป็นการสังฐดฐกสัาซนมาสนรจคอนรคฉ เฉยมชฉค!

4) บระ เภทคอม เหรกช' ( Complex Condominium ) เซน

คอบ,รคฉ เฉยมส่งสราง!,น เร่อซดชุบระสงค่ร{นค่าชองรวมร# ซัง เป็ทเร่อยู่อาศยและสฯซทงานรวม 

|*ฉแอสูนอกจากซ้นอาจรรครงการร่นๆ  บระกอบอสูค่วย เชน สูน!/การค่า รรงแรม หรอ สฯซกงาน 

รค่เชา เซ่อ เซนการอฯนวยความสะดวกแก' เราชองรวมรครงการซ้นๆ  คอนรดซ เซยมบระ เภทซสวน 

รหโ!/!ฯสงอยู่รน!นคฯ เฉนการกอสราง และคาครารครงการคอนรคฉ เฉยม่ร่!จะ เ?ไค!นค่อไบรน

อนาคดจะรแนวรซม เป็นรูปแบบ!มาก!น

5) คอนรครเซยมประเภทร่นๆ  นอกจากคอนรดซเซยมบระเภทค่างๆ

ร่แ?ไค!นสังกสาวมาแสวชางสัน คาคราค่อไบ'ในอนาคคจะ เ?ไครูปแบบคอนรดฉ เฉยม'รฟโ1ๆ ส่งสราง 

!น เซ่อรค่เค่าชองรวมรชรนร'คทุบระสงค‘ร่นๆ  ฮกรคยเฉหาะคอนรดซ เซยม เซ่อการทุดสาพารรม

(Industrial Condominium) ส่งสร'าง!น เซ่อ เซนการคอบสนองค่อกสุมอุดสาพารรมธนาค 

ค่อมรคยเฉหาะรนกสุมอุคสาหกรรมสะอาด (Clean Industry) ธทะ!ฐลงสูไเหลายรายกฯสัง 

ศกบาความ เซนไบไค่ชองรครงการอสู

แนวความฉครูบแบบคอนรคฉ เฉยม เร่เอการอุดสาหกรรมซ้น เสค!น เร่อง 

จากอุคสาVกร'รมธนาดเ?ภรนเฉองไทย ฉสืกษทะฉเศษอยู่อค่างvfliง?ไ?๒ สัองการ'ร่อยู่'รวมสันเร่เอ 

จะชาย เฉซ่ยค่า'ไช'ราย'รนสัาบสาธารถู!Iบรภค เชน บระบา ไห'ซา รทรค่หบ่ แซกระซ่งการธนสง



และ/โองการส่อสูทกฟ้.เหสงแรงงานงันศอ ชุมชนส่อสูอาคบ และฟ้องการ$นพ่อย คาคา!าทนอนาคค 

ทากร£ลงทุ!แล-ร'างคอนทคร เป็นมเส่อการอุคสาหกรรมธนาคเรกส้น จะชวนทฟ้ฟ้นทุนการ«ส?ไลคลง 

สามา'รกแยกอุคสาหเกรรมส่แท-รก Iฟ้า'ไ.!ฬ่วทุกหนทุกแฟ้งออกมา เซนกสูม เซน?ใ''นส่ฟ้'ค เจน และ4าษ?!อ 

การบำรุงฐแลรกษาทรอจะวางมาครฐานซองฟ้นมล/ทวะ และจะชวนทซป้กลงหุนชนาค เสกสามารก 

รทรงงานทนส่ชุมชน และ รกำรงลงหุนธนาค เสกไครังฟ้งสามารภทซกรรมสVร?1เอการทชส่นส่ทน

อาคารสูงช่ง เซนฟ้าทจธองคอนทคร เป็นมทำทฟ้'สามารกทช'เซนทฟ้าประ?ในทนการลงทุนไฟ้ นอกจาก 

ร้นจะชวนทฟ้รฐ!ทลสามารกฟ้คเครยมระบ!สาธารเ}เบทภคส่สอคคฟ้อง และ ราคาถูกท'ftเก, กอุม 

คอนทคร เป็นมรงกสาว อซางไร??คาม คอนทคร เป็นม เส่อการอุคสาฬารรมชนาค เราคงจะ เกคส้น 

เฉหาะอุคสาหกรรมส่สะอาค (Clean Industry) เฟ้าร้น สวนอุคสาทกรรมส่ไปสะอาค

(Unclean Industry) ร้นคาค'!าจะไม่สามารกฟ้คระบบรุ!)แบบการอสูอาคบแบบคอนทคร เป็นม 

ไฟ้เซ่องจาก เคคไ!อุ/ทาทางฟ้านมล/ทวะไฟ้

กรุง เทหมหานครส่รฉานาครังอ?เครา เวป็สฅะรนออกไคเ?!บทคส้นมา 

มาอย่างรวคเ,b หรอมๆ  กบปีญทาการจราจรแอรค เซ่อแรก เร่มชองการปีฌนารการสรางสาธาร 

ญบท/ไค?!างๆ  ทคย เฉหาะอย่างร่งกนนระคบมา?เรฐานไฟ้ส์งผล?!อการปีรเนารุ!)แบบการชยานฟ้วชอง 

เฟ้องหสกกสืบไ!ฮกช้วทซ่ง บระชาชน เปส่ษนหฤคกรรมการรังก่นฐานเละรังรมฟ้ำฟ้นมาปลูกฟ้าน

เรอนอยู่คามแนวกนนสายสำคญๆ แทนจนทำทซกรุง เทหๆ  ชนายรวออกไบทนไ(ภ?ไคทางคามแนวกนน 

ทสก ก่งคาหาก เซนซาส้นไบมองลงมาจากรางบนจะ เซนรูบทางรอง เฟ้องแฟ้งร้เไฟ้อนร!!ปลาคาวซ่เ 

ปีกคาวแ?!ละรางส้นยาวไม่ เหุาฟ้น

คลอง?!างๆ  ส่ เคย เซน เฟ้นทางสอุจรสำสอุ(ไรกลาน เซนฟ้อระ!ทนฟ้ฯ

ธนาคทห̂ น)ป้ำเคาหระยากลานเซนทางระบานป็ำรวมจากคลอง?!างๆ  Iร̂ รวมส่งทสทครกไทลลง 

ทะ เล ส่คนรมแปป๋ฯนอกจากประชาชนระฟ้บชาวฟ้านธรรมคาส่อาฟ้บอสูรัง เคมแส์ฯส่งก'อสร'างสม่บ 
ททม่ส่เคคส้นรมป้ำ?'?ฟ้อ ฟ้าเรอ ทกรงสนรา และสสืบคนจน

ครันเลนรคนทกสนทร 200 ปีมาเซยง 6 ปี คนไทย?โซนภสบมาซ่มคำ 

ฟ้ปความงามชองสานป้ำ?ในสกครัง ทกรง และ ชุมชนเอฟ้ครมป้ำกำฟ้งจะภูกรัอ ทรงแรม และ

คอนทคฟ้ เป็นมกำฟ้ง เรามาแทนซ่ หรอม?ในร้ไราคาส่ฟ้นทนฟ้ว เป็องกทุงส้นสูงส่ว เฟ้นภ'!าส่จะปลูก

ซานอยู่อาคนทนแนวราบคอไบไก?เก ธณะเรนวกนภารอยู่อาคนชาน เฟ้อง fl Q ก'ปีบค้น'จากปีญทาการ

จราจรส่จอแจ ทาง เสอกสำทรบส่อสูอาคบชองคนกรุง เทหๆ  ฟ้ง เทสออสู เปียงทาง เฟ้นวฟ้อ รกสูง

สำทรบรูปแบบการอยู่อาคนรมแม่ป็ำ เคาหระยา •จากรูปแบบส่อยู่อาคน 
รมแม่ป็ำทนแบบซาน เก่ษวกระคคกระจายไบค่ว และ ทบรูปแบบซองแกวก่งหา!โซนกรรมทน เชค

สมปีนธวงร บางรก และคามแนวกนนธนานแม่ป้ำค้งหลานกำสงรก«พนาการ เราสูรู!)แบบอาคารธุค 

ทรอคอนทคร เป็นมร้น เอง และสแนว'ทฟ้มสูงส้น เร่อยๆ  รังประ เภททชเซนส่อสูอาคบหร'อมรังปีไฝอน 

คากอากาศ ประเภททรเปีนสำป้ภงาน ประเภทคอมเฬสิกช' ทรอความเปีนไปไคทนประเภท

เส่อการอุคสาVกรรมทางคอน'ทรธอง เกาะรคนทกสนหร สบเซ่องจากรันส่รมป้ำอสูทกสืแหสงงานส่ 

กระค'คกระจายรัวส่นส่รมป้ำ ทคนทางคอน เทป็อธอง เกาะรคนทกสนทร'เซนแทสงงานฟ้านราชการ
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สวนทางคอนา?แฟ้นเหสงงาน?hนการฟ้า ธุรปีจ และอุคสาพารรม บระกอบปี!!ฟ้จฟ้ยฟ้านราคา 

ฉ่ปีนฉ่สูงมาก#งรุ!นบ!เต่ออุอาสบแบบเ?ไมบระเภทฟ้านเศ่ยา ทา'ว!/เฟ้าส'ท1}อฟ้องแกว 'โม่สามารก 

เผธฤ/โบราคา#บ่ต่แพงชนาค#ทฟ้ านปีกบระการหโ!ง?!อการทฟ้ฟ้ไฝอนปีบความสุมสำปีบสายป้ำและ 

f ว#โบต่ศต่สุคธองกรุง เทพฯ ทำาฟ้บระชากรสวน!̂ งฟ้นมาาฟ้ความสนาจปีบ#น่ต่รมฉำมาก#น เต่อ 

หลบหอความแอฟ้คธอง เสืองแสะ!ïyหามสภาวะฟ้านค่างๆ  หสงจากฟ้องค่อสุปีบธรคบระจำรบ'ไนรุบ 

แบบค่างๆ  มาสม่เ?ส#เส่งกฟ้าง (O p en  S p a c e )  ต่กฟ้าง'ไพÿต่สุคชอง เสืองและ เฟ้นแหสงสุค 

ฟ้ายชอง เสือง และ เฟ้ม เบ่ยมไชฟ้วยธรคและรญโ1Pท!ชองธรรมชา?!

คอนๆ .คฉเฉยมร้มแม่ป้ำเราพระยาแฟ้งแรก เร่ม?โ,นปี! คุ'ภาคาร เธง

สะพานสาธรทน เชดคลองสาน ครังแรกฉ้บอาจจะ เฟ้'น เพราะฟ้ง์หวะการ เร่มฟ้น'ทม่ศเฟ้า#วร การ 

ชายปีงค่อนธางธาแค่เบ่อมาปีงชวง#ระยะปี พ.ศ. 2531 ภาวะ Iศรบ̂ จชองบระ เทศปี#นทำ 

'ไฟ้บระชาสนสืกำสปี#อสูง#นความฟ้องการต่ออุอาศ'บปีเต่ม#นคามไปฟ้วย ชวงป็ 2531 ฉ้เองรง

เปีครครงการฟ้านรคสรรแสะคอนทคฉ เฉยม เปีนจฯนวนมาก

คอนรคฉ เฉยมรมแม่ป้ำเราพระยา?เกส!เมารกครัง,ไนอุคทองชองวงการ 

เร้ยลเอสเคทอเอง าครงการแรก#ปีค#นและบระสบความสฯเfจมากฟ้อ าครงการ ’'ร'เวอ,/

ไชฟ้ คอนาคฉ เฉยม', ชองคระQลเคชะไพyล!! #งฟ้งอ$เธงสะพานพระราม 9 านเธฅยานนาวา 

ฟ้วย เหคุ#เลยทฯาฟ้เปีคาครงการคอนาคสื เฉยมร้มแม่ป้ำIฟ้าหระยาคามมา?!คๆ  หลายาครงการ

สวนห#งชองาครงการเหสาซ้จะรงฟ้วฟ้ศบ!เละคุมมองชองสะพานเธวนฟ้วยาครงการคอนาคสืเรยม 

รมแม่ปัฯเฟ้าพระยา#(การเปีคฟ้วออกมาแสวทฟ้แก' าครงการบางกอกยอทคสบ ชองกสุมชลภพ

เรยลเอสเคหอ$ปีคปี!เกนนราษฎ'fyรท!ะ,ในเชคราษฎฟ้yรท!ะ าครงการรทอร รสสา เฟ้น

าครงการคอนาคสืเฉยมฉ่ฟ้าอาฟ้ยออุฉ่บรเวททภสัๆ  ปีบธนาคารเ๗งบระเทศททย'ไนเชคคุสฅ ชอง 

กสุมจุลปีศ าครงการบางกอกรเวอรมารนา ชอง!/ร้ฟ้บสคา ปี เวลลอบเมนฟ้ จฯปีค ศังออุบ่เ

เธงสะพานกรุงธนระห')างทนนจร้สสป้ทวงศชอย 70-71 านเธคบางกอกฉอย รวมฟ้งาครงการ 

ฮาเบอรฉว ชองทสุมเคธะทพyสค่เชน,ปีน าครงการครทศ ข# มารนา ศอนำคฉเฉยม รอง

ม.ล.ครทศยุทธ เทวา1ล #Jรเวท!สะพานเจรญนคร 5 กบนเจรญนคร าครงการรเจนฟ้

รเวอรทาวเาอร เฟ้นคอนาครเฉยมธองกสุมารงแรมรเจนฟ้ ออุเลยสะพานแชวนทบบระมาท! 1 

ปีาลเมครานเธคยานนาวา และ'าครงการชองกสุม̂ ประกอ!ทารรุรปีจฟ้านปีคสรรระฟ้บร'ก!3าพ!)

แลนฟ้ แอนฟ้ เฟ้าส์ ฟ้นมาฟ้บาศรงการคอนาคฉ เฉยมรมแม่ฉำฟ้วย เฟ้สือบปีน าธ!เอาค'รงการ

ร'คนากสนทร รวแมนช่น เฟ้นทาวเวอรคุออุ#ธงสะพานบ่นเกสา

าครงการคอนาคฉ เฉยมรมแม่ฉฯ เสาพระยา เ!รท# สวน!fบ่งอ!!ทง#
กสาว!ไงแสว')าฟ้องอาฟ้ยปีทฟ้ศป้งคงามมา เฟ้น'อุคชาย าคย เนพาะคุมมองชองสะพานแชวน แค่อุค 

ชาย'บ่สำ?}ญ่3กอบางห'บ่ง?๒ '‘มารนา" ห่รอ ยอช!ไฮาเบอร #ง เปีอบคร่ง!ธ!งชองาครงการ
ศอนำคฉเฉยมรมแม่ป้ำ เราพระยาจะฉการธุค?นเธาทบ'แทครงการเต่อสร้างเฟ้น มารนา ฟ้รอฟ้า 

จอค เรอชนาคาหยุเ เต่อำป้รูปีเอ̂ อา?ยำนำครงการไฟ้ำธ เรอ เฟ้น#อสมปีสปีบธรรมธาปีแม่ป้ำอค่าง 

เฟ้มต่ำครง.การต่อาศบมาร'นาเฟ้นอุคชายไฟ้แก, าครงการบางกอก ร้ เวอ ร มารนา าครงการ
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ค1?ทศ ธซ้ มา?นา และๆ ครงการฮาเบอ??ว สำห?'บๆครงการป่นแม่'จะ'ใม่'ใสชุ1คเช'า'ใบเซนทะเล 

สา!/เนาค'รงการแค่?ไทฯ เซนสาจอค เ?อ'ใ?นอกๆ ครงการ ๗ฟไน อาซ ‘โครงการบางกอกบอทชคสบ 

‘โครงการ? ทอ?'ใซส ทาว ทอ? ‘โครงการ? ทอ? ำลสา และๆ ครงการ?คนๆ กสนท? รว 

แมน?น เซนส'น

จะ เซน'ใส'!ทซจจุซนบระชากรๆ นกรุง เทพฯ 'ใสซนมาสนๆจ!?บร่อ̂ อาสย 

?มแม่ซำมากซ้นซน เซนการกส!#เนมาสมฝส!?บแม่ซำรกค?งบป่งสงร่ เคย เซนมาแสว'โนอรก สนจะท'า 

สๆรุนเบ!/ทรๆ ชร่สน?มแม่ปำแบร เบส่ยบ'ใบเป็นซ้นร่ร่!̂ อาสบหนาแปนซ้นๆ คยลำสบแรก อาคาร

รุคคอนๆคซ Iใ!ยมจะซ้นๆ น!# ทฟร่'!ทงป่งพบมากๆ น เธคยานนาวา ส้งแสชวงสะพานกรุง เทพๆ ลง 

มา และๆ นเธคบางกอกซอยสังแค่,สะพานกรุงธนซ้น'ใบ นอกซ้น จะซ้นคามร่ค่าง?มซำร่กระ?ค

กระจายอทุ ส'งเชน'ๆ ค'รงการ?เวอ?'ใชค'' ?ทอ? ทาวทอ? และ!ทงกอก?ทอ?มา?นา 

เซนสน ลำสบสอมารอการ เ îhü?บบรุงซ้นร่ เร่อมๆ ทรม เร่อซ«นา เซนอาคารชุค'ซ้นมา สง เชน

คๆรงการค?ทศ รซ้ มา?ปา สายชลแมน?น บๆเชคคลองสาน การเ?ไคซ้นชองคอนๆ ครเใ!ยม 

?มแม่ปำจะฮแนวๆ ปมสูงซ้นกามความสองการสานร่อทุอาสบ?มปำ สาซความสองการ Iร่มซ้นซ้นร่

?มป้ำจะ เป็นซ้บร่ร่'ใส?บความสนๆ จๆ นลำสบสนๆ  Iป่องจากซจ?บค่างๆ  สงร่'ใสกสาวมาแสว

4.3.2 บระเภทพาfteยกรรม

การกระจายสวธองบานหา?ชุชยกรรมๆ นกรุง เทพมหานคร เ?มจากบาน 

สมซนธวงส ซนเซนแหสงรุร?ไจการสาเค่าแค่ชองกรุงเทพฯ มาส้งแค่ส*!ยแรกซังกรุงและสซย เ?ม 

สคค่อการสาสบค่างบระ เทศๆ นสฟ้บ?ชกาลร่ 4 ค่อมา'ใสแพ?ชยาย'ใบคามกนนเจ?ญารุง สูรวงส 

รลม สาธร พระราม 4 สูรุม?ท พหล‘โบ?น และ?ชคา?นษท(เธคซวยชวาง) นๆสซยค่อๆ  

ค่อๆ  มาคามสภาวะการ เสบๆ คทาง เศรษ̂ ไจชองกรุง เทพฯ

ฝาย?ชาการคณะกรรมการซ«นา เศรษ̂ ไจและรงคมแซงชาส 'ใสแบง 

ซ้เนร่ถรุง เทพมหานครและบ?มณ?Rออก เซน 4 ซ้นคามสกษทะ:การซ«นากสาว?๒

1. ซ้นร่สูน!/กลางธุรซจซ้นๆน ร 12 เชค 'ใสแก, หระนคร ซอม

บราบสกรูสาย บทุม?น สมซนธวงส บาง?ก คุสค พโโท'ใท ยานนาวา บางกอกซอย

บางกอกๆ V4เ ธนทุ? และคลองสาน ม่เซ้อร่รวม!?นบระมาท; 147 คาราง1ไๆ ลเมคร ซ?อ

91,875 'ใ?
ซ้นร่สวนๆหค่!เซน เชครุร?!จซัง เสมและบานรุร?จๆ หม่ เซนฐนบ

กลางธุร?ไจสานบ?การการ!#หารราชการ และร่ซังทางบระ??ศาสค?และ?«นธรรม

2. ซ้นร่ชานเซองร่าำสงชยายสวอบางรวคเ?ว ซ 8 เชค 'ใสแก'

เธคพระๆ ชนง บางเชน บางกะซ ซวยธวาง บางรุน เซยน ภาซ เจ?ญ คร่ง!โ,น ราษฎ?

^ณะ และรก 3 อำเภอชอง?งห?คนนททุ? รอ อำเภอ เซอง อำเภอบากเก?ค และอำเภอ 

บางกรวย เป่อร่บระมาณ 1,065 คาราง?ไๆ ลเมคร ห?อ 665,825 'ใ?



! . 
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แผนศ่ 4.6 ฟานพา&ชยกรรม ปิ พ.ศ .2515



ส่'วน'Ivetแซบชุมชนสม yร rfrเนศว เอง เซนซังบ่อ£เอาศย UVÎĈ

การสา ศ่สังทรงงานอุกสาหกรรม แลฟใจกรรมการ เกษกร

3. $นบ่ฟ้านอุคสาหโาร'รม เซนบ่นบ่เฉพาะทนเขกอุกสาหกรรมกามfirง

เฮองรวม£̂ ทนอำเภอเฮองสบุทรบราการ พระชระแดง บางพร อำเภอเฮองอ!ทุมธาปี

คลองหลวง ซทญทุ่? อฯเภอเฮอง สทุm สาคร กระทุ่มแบน และอำเภอสามพรานศงห?ค

นครบฐม ฮบ่นซ่รวมอ!ระมาโน 75 การางฮทลเมกร ห?อ 46,875 ไ?

4. บ่นบ่บ่เฟศอและเขกบ?มท.1รๆลรอบนอก เซนชุมธน#ความสม yร ffi

ทนส'วเอง และ เซนแหส่ง เกพรกรรมบ่สำสty ฮบ่นบ่รวมส่น 6,352 คา'รางฮทลเมกร ห1?อ

3,970,000 ท?

จะ เซนทศ?าบ่นบ่?มแม่ซำเซอบซัง หมกอ$ทนฟ้านธุรท จช้นทน สนแสคง 

ทศ เซน!ไงการ เซนฐ'น!!กลางธุร?ไจศานป?การและการบ?หารราชการ กระบวนการการกระจาย

ศวของฟ้านพาท»ยกรรม?มแม่ซำเ?มจาก บ่น#มซำทนเขก?fcjf{นธ'วงส’ ทสแส่ ฟ้านสฯเ?(ง ทรง 

วากสํนทหลมากามแนวกนน เจ?ญารุงจนทุกกนน ส่วนหร่งชำมVทกทบทางร่'งธนบุ?ทบ เขกคลองสาน 

ศอมาเร่อฮเาารส'ดกนบ?ชกา?นษก เร่อมส่อจากกนนเจ?ญกรุงทบบรรจอr!บกนบหระราม 4 สอเร่อง 

ไอ!ไงกนนธุเชุม?ท เพชรบุ?ศกทหม่ ทบจนซงกนนพหลทฟ้ชนทางคอนเฟซอชองกรุงเทพฯ ผนวก

สบทครงการส?างกนน เร่อมสอจากกนนสาธรมาบรรจบศบถนน?ชกา?! เบา ( เธกยานนาวา )ทฯท#น 

บ่?มแฝป๋ฯจากสะพานกรุงเทพฯลงมากอนทสฮสกยภาพทนภาร!fejนามากเนซังทนเชงการสำ บ?การ 

สกอาสอ และอุกสาหกรรม แนวทบม?*!ฟ้านพา?!เชยกรรมจะทหลสอเร่องมากามกนน?ชกา?! เบา ซฮ 
มาก Ifน

สวนทางกอบ เฟธอธอง Iกาะ?กนทภศนท?ฮฟ้านการศาบ่สำศญ ?๒ย่าน 

บางลำภู สน เซนฟ้านธุรฮจส้ง เสม สังอบุบนบ่ส้งบ่รายส่อมไอ!ส'วยหนวยงานราชการและบ่#!อาสบ 

ทำหนำบ่ เซนฟ้านธุรศจรอง?บอ!ระชากรทางสำน เหรอหางผข่งพระนคร แนวท!!มการธยายส'วฮธ'ค

จำ?ค ศกชกศวยกฎหมายควบอุมอาคารบนเกาะ?คนทก?!นท? และ บ่ศบทคษรอบเซนของสกาซน

ราชการ การขยายศวทนแนวราบและแนวศังกระทำทศยากบ่ง ทบรกทางฟร่งซเทกฟ้านการศา

กระศกกระจาย เ?ยงรายคลอกแนวกนนสาม เสนทน?รกบถเะ Ribbon Development

สำห?บทางน่งธนบุ?ร่งส่วนทหโ))เซนชุมชนสกอาสย ฮฟ้านพาท»ษกรรม 

เทกร่นทนสั̂ บกเะกระอุกส'วทนบ? เวฌอุคสกชองกนน บ? เวทภนบราชรฮส'กทบกนนจ?'ลสรทวงส่นละ 

กนนสม เ?เจพระบ่น เกศาศก?บกนนอรุกเอม'?บท? อ? เวทเท่าศ?ราชทบ เธกบางกอกซอฟ้บ่ เหศอทร

สเาษโ!เะกระจายส'ว เ?ยงรายกามแนวกนนสม เสจ เสาพระยา และกนบ เจ?ญนครทน เชกธนบุ? และ 

คลองสาน บ่นบ่บ่ฮแนวท!!มการขยายส'วสำนพาทเชยกรรมส่อนชำงสูง ศอชวงสะพานช'ามแฝ!?า

เสาพระยาบ่จะส?ำงไหฝทนอนาคก เร่อมระหราง กนนศ่พระยาทบกนนลากพthจนส'งสะพานสมเสจ 

พระ เศากากศนฟ?อสะพานสาธร เร่องจากรความสอ เร่องศอ!ฟ้านพาท»ยกรรมทางฮ่'งหระนครทน 

ส่วนของท่าศ?ราชฮแนาท!!ม่ธ่มสำ เร่องจากกนนส่อนช'าง เสาและถูกชนาบส'วยฟ้านสกาปันราชการ 

และทบราณสกาน ฮกซังฟ้'งส'องถูกควบอุมความสูงอาคารทนอนาคกปับทกสืบ่ บระกอบส่นเสืาษโแะการ



ส า  เ ป ็น 'น ท น  เ ซ ง ร อ ง ส บ  เ ฉ พ า ะ ช ุม ช น { โ า ง  เ ส น ง แ ล ะ $ ? 1 ท / จ ร ไ ! ฝ า น ไ ! เ ม า  เ ท ่า ส ัน

ร ูป แ ป บ อ า ค า ร  เ ซ ่อ ก า ร ส า จ า ก อ า ค า ร t e ง แ ก ว  2  ส ัน ท น ล ฝ ัน ส น ๆ  ช อ ง  
ก ร ุง ส ค น ท ก ป ็น ท '? แ ป ร เ ป ซ ่ย น เ ป ็น อ า ค า ร t e ง แ ก ว  4 - 5  ส ัน  ท น ล ฝ ัน ค ่อ ม า ค า ม ค ว า ม ส า ว ห ซ า ท า ง
เ ท ค ท น ท ล ร ก า ร ค ่อ ส ส า ง  ร า ค า # เ น แ ล ะ ค ว า ม t e ง ก า ร ช อ ง ฐ ' i f ส อ ย  ท น ย ุค ล ฝ ัย ซ จ จ ุซ น ซ ่ร า ค า # น ท น  

ป า น พ า ร»ยก ร ร ม ค ำ ง ๆ ส บ ค ่'วส ูง ส ัน !Ïนห า ซ ่จ อ ค ร ก ล ฯ ห'?บ ท ่อ ง แ ถ ว  ค ว า ม จ ฯ เ ซ น ท น ก า ร ท ช'เ ท ค ท น ท ล ฮ  
ท น ก า ส#ล า ร # า ว ห ซ า ล ฯ ห ส บ ย ุร ! ไ จ ก า ร ส า ย ุค ท ห ม ่ส ว ม ส น แ ล ะ ซ จฝันซ่น ๆ  ห ฯ ท ftรู!น บ บ อ า ค า ร ร ฌ น า  
เ ซ น อ า ค า ร  เ ซ น ล ฯ ! ! ไ ง า น ท น ค ่า ษ ล ) ะ ค ่า ง ๆ ส ป ้ เ ช น  บ ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร ส ฯ ! ! า ง า น  บ ร ะ เ ภ ท ฝ ัซ อ อ พ ร ซ  

ป ร ะ เ ภ ท ค เ อ น ท ค ฝ ัเ ซ ย ม  ฟ ? อ บ ร ะ เ ภ ท ค อ ม เ พ ส ิโ : n e f เ ป ็น ค ่น  ค า ม ค ว า ม จ ฯ เ ซ น แ ล ะ ค ว า ม ค ่อ ง ก า ร

ช อ ง ธ ุร ! ไ จ ก า ร ส า แ ค ่ล ะ ! ! ร ะ  เภ ท  ซ ่ง ท ่ซ ่ง ส ัง  เ ฟ ไ อ น ส ป ? ๒  ก า ร แ ป ร  I ป # น ร ูป แ บ บ อ า ค า ร  เ ช า 0 อ า ค า ร  
ส ูง  ส ง  เ ช น # ] ร า กฎท น ร ูป แ บ บ อ า ค า ร # า อ า ส น

ทลกกฯค่3 เชำสู:ยุคแteการส์อลา'รและแคบลงทุกธโนะ เศรษฐสจชอง

ประ เทค' เสบทคสันทุก'ไป ซ!!'ใลงทุน’จากค่างประ เทด' Iร่มสันอปางรวค เสวสังฝัป้งทครงการซ่ป้กลง 

ทุนค่างชาส เซามาลงทุน เองและทครงการ#วมทุนสบคนทหน เซ่องจากการลง เลสมชองภาคสฐ

บาล !สะกอบสบซจฝัษซ่เซ่ออฯบวนค่อการลงทุนซ่งสงดูคซาลงทุนจากค่าง!)ระเทศทคยเฉพาะความ 

ไค่เบสนบค่านค่าค่ำงแรงงานอ̂ ทนระค่บค่ฯ ความอุคมลมชุ},รท?'ในค่าบ'ไ'คคุ1สบ คฯแฟงทาง/)ฝั

ศาลค'?ธองบระ เทศ และยุบลรรคสานการสาระหทางประ เทศ'สน??บเซ่องมาจากนทนบาย!ไคสน

การสา ( P r o t e c t io n i s m )  ชองประเทศ&งฝัซอนเซ่อเป็นบสบประเทศซ่บๆ  นอกจากสันร'งรวม 

สงการ#ทนกฯล'งจะกลาย เซนสูนป?!ลางการค่า และสูนปกลางการ เฝับทนคาบลทุทรสนทคฝันทน

อนาคคค่'วนการลงทุนจากค่างประเทศซ่หค่งททล เชามาสัเอง ป'งผลทฟ้ความค่องการค่านอาคาร

ลฯ!!ไงานสูงสัน ประกอบค่ปฝัชาวค่างชาสเสนหางเชำมาทนประเทศ'จฯนวนมากมาน กลายเซน 

ทอกาลลฯสญลำหส'ปซ่อ$อาสน!!'ระ เภทคอนทคฝั เซยม'ใบทคน!Rนาน รก#ภาวะการท่อง เซ่นว#สัน 

มากสน เป็นผลจากลภาพ เศรษjfiจ เซ่ออฯนวย และการลง เลสมการท่อง เซ่นวอปางค่อ เซ่องชอง

ภาค'?'ฐ!ทลทฯท!!ศป้ส่ท่อง เซ่นว เสนหาง Iชามาทนประ เทศไทษมาก ปงผลทฟ้ธุรสจค่านทรงแรมไค่ 

เสบทคสัน

ซ่น#มแม่เซฯรซจฝัษสานป็ศซนภาพซ่ลวนงาม และบางลวนรงคง?5กชกเะ 

การคฯเซนธ1ฝัคแบบไหนๆ  สน เซนค่'กนภาพซ่ซ้นซ่ร่นไม่ฝั ป็จฝั'ยค่ำนสัไค่ศงคูคทรงแรมทteาส้งป'ง

สมส่งแม่ป้ำมาค่งแค่อศคจนสงป็จจุปป ค่'ง!!รากฎทรงแรมทนเชคบาง'?!ไ เชน ทรงแรมทอเสนนเสล 

ทรงแรมรอป'ล ออ'ร'สค ทรงแรมแชงกสลา ทรงแรมแม่ป้ำทนเธคบาง'??าและทรงแรมรอป'ล สเวอ'? 

ทรงแรมสเวอ'?ไชค่ ทนเธคบางกอกซอย แนวทซมชองยุร?เจทรงแรมบปซ่น#มแม่!ซฯ รงคงลอ

แววลคทลคราบเท่าซ่ภาวะการท่อง เซ่นวปงคง เสบทคค่อ'ไป ทางคอบทค่ธอง เกาะสคนทกลนทส'จะ 

เป็นทรงแรมซ่เซ่นวรนสบปานยุร!ไจ ๙วนทางคอนเท่ซอละพานกรุงธนสับไปจน!ไงอำเภอปากเกสค 

จะ เป็นทรงแรมลฯทสบซกท่อง เซ่น,วค่างชา?) ทคน เฉพาะ£สูงอายุ ซ่ไม่ไสทteวามลฯสญทน เซ่อง

สภานซ่ชอบซ้ง และแหส่งปน เป็งเสงรมน่ร่นๆ  แค่ซนมซ่จะท่องเซ่นวไปทบชนบท 'ไ'ควาอารามและ 

บรรยากาศซ่แลคง?โงความ เซนไหนมากกำา



ส จ ุบ แ น ว า ร ม ก า ร  เ บ ส ์ย น แ บ ล ง ธ อ ง ก า ร 'ไ ร ล ่เ ล ไ น ไ } ระ ; เภ V Î V D f & ï b f ï ร ร ม  จ ะ  
ช ย า ย ศ 'ว ล ง ม า ห า ง ' เ ศ 'ม า ก ก ? า ต ่จ ะ ส ้น ท บ ท า ง  เ ห ร อ  ส ฯ ห ? บ ค อ น  เ ห ร อ ธ อ ง  เ ก า ะ ? 'ค น ‘น่าล น ห ? ก า ร
ช ย า ย ? ( ว จ ะ  เ ซ น ท บ 'เ น ล ก ษ ถ !ะ ค า ม แ น ว ก น น  เ ล ่อ ร อ ง ? บ ก า ร ช ย า ย ล 'ว ช อ ง ช ุม ช น  ม า ก ก ? า ล ่เ จ ะ  เ ซ น ฐ น ย ่'  
ก ล า ง ก า ร ล า ๆ เ ค ย จ ะ ร ^ ร ? ไ จ ป ร ะ  เ ภ ห 'โ ร ง แ ร ม แ ล ะ ค อ น ' ; ค ร )  เ ฉ ย ม ท บ ร บ จ อ ง # ! # ร ม ร ฯ ม า ก ส ้น

4 . 3 . 3  น ร ะ เ ภ า - 1 อ า เ ? อ แ ล ะ ค ส ่ง ส ่น ! ? า

รจการใ?าเ?อและค'ส่งส่น!?าานกจุงเหvn ทศ'เอคคฯเอนการมา เซน

เวลานานแลว1Ïนศ้งแค่ลเ5?รย?ชกาลล่เ 5 แฟงกร,ง?คน'โกลนห?' ส้งบระ เทศทหยทศลคค่อ!?าชายส่น!?า 

ศางๆ  ('โคยเฉพาะการลงออกราว) รบศางบระเหศมากส้น อาเ?อและคลง,ส่นลา'เนอลคเ?ม 

แรกจะเซนศเาษท!ะอาเ?อลฯเฮยง กส่าวลอ เ?อล่เราเซยบอาจะเซนเ?อชนาคเฮก เชน เ?อ

‘โซะ เ?ออองแบน เอาส้น เล่องจาก'เนส่รยส้นลงทส่ฉเจอซนลาชนาค'เพ่̂ ย่าง'เนอจจุซนล่!จะ 

Iรำ;มา'!เน?อง 1Ïฯเราหระยา ส่วนคลงลน!?'าส้น ส่วน'ไหท)เ ซนคลงลน!?'าล่เไ't เรบราวเบลอก

ราวส่าร เซนหลา อา เจอและคส่งฉนลา'เนส่รบแรกๆ  ! งลวนแศธชนาค เ!๒จะอยู่ไนย่าน?มแม่ฉฯ 

'ไนคฯบลบางกระซอ คฯบลบากคลองคลาค เซนลน 'โคยอยู่lR เวท!รอบนอกชองหระบรมมหาราชรง 

ห?อเกาะ?คนุ'โกลนห? เอ่อกาลเวลาฝานทบชาวคะ?ฉกกทศ'เรามาลคศอ!?าธาษ และอ̂ อา!?ยไน 

กจุงเทพๆ  มากส้น ไคยป็ยมอชุเอาศย่และทฯงานไนเธคบาง?กและยานนาวาป็จจุซน ส้งเซน

บ?เวท!ล่อชุjรคลงมาจาก เธกส้น'เนชอง เออง ซ้นซ่?มแฝฟ้ฯเราหระยา'เนบ?เวท!ลังแส่ เธคบาง?ก 

เชคยานนาวา และเชคคลองส่าน จง เ?เมทบลวยอา เจอและคส่ง?รนลาจฯนวนมากส้งบระกอบทบ 

ลวยอาเจอซนลาผ?)คส่เ๗อุคส่าหกรรมจากศางบระเหศ อาส่ะหานบลา อา เจอส่งออกราว เซนลน 

แศอย่างทรซคาม เจอล่นรามาเฉยบอาเหส่าส้f£งคงเซนเจอธนาคไม่ไห̂ ยก การธนส่งลฯเลยง 

ระหรางอาเจอและคส่ง?!เนลารบเจอเ?นหะเลรงลองอาล'ยเจอชนาคเลกทำการธนส่ายลนลา ru

เกาะสืฟ้'งฮกศอหล่ง จน'เนระยะเวลาศอมาล่เ?อลน!?าธนาค'เหท]ส้น ลอบระมาทเ 500 ศนกรอส่

ส้นทบ สามารกฝาน เรามา'เน?องรฯ เราพระยาไล จง?การลังอา เจอ เล่อนฯเราลนลาบระ เภท

ฟ้ฯม่'นซไคร เสืยมและลน!?าบรรจุซบฟออ่'วทบจากศางบระ เหค เรามามากส้น ไคยกระจุกศ'วอ̂ ไน

ป? เวท!ครงรามรบทลงบางกระ เรา

ร า ย ล ่อ ; - 1ท  เ ? อ แ ล ะ ค ล ง ล น ล า  'เ น  เ ธ ค ย า น น า ว า แ ล ะ  เ ธ ค ค ล อ ง ส ่า น  
( เ จ ย ง ล ฯ ล บ จ า ก  ซ ศ ' เ อ ร อ  ล ง ม า  ซ ส า . - ล )

[ล ่ง ค ะ '? น อ อ ก  ( า น ช ว ง ราล เ ม ค ร ล ่ 4 5 - 4 2  จ า ก บ า ก แ ม ,รฯเ ร า ห ร ะ ย า )
1 .  บ ? บ 'ห  ท ห ย เ ล น เ ? อ ; ' ! ะ เ ล

2 .  ช ุเ ก จ ุง  เท พ ๆ

3 .  อ า บ จ ส ่ห  บ อ ? เ ฉ ย ว



แ ผ น ^  4 . 7  ป า น อ ุค ส า พ ไ ร - ร ม  แ ล ะ ค ล 'ง ล น ส ัา  ป ี ห . ส . 2 5 1 5



4 . ค ่า ส ะ พ า น น ล า รฯร ค

5 . ค ่า ล ะ พ า น น ล า  ( ค ่า เ ห บ อ )

6 . ค ่า น ร ะ y ล น ล า ล ค  t h  เ อ ม

7 . น า ส ะ พ า น น ล า  . ( น า ท ค ่)

8 . ค ่า ! ค ่บ ค ่ ส า ย ่'ค ล ก า ร ส า

9 . บ รบ'ท  เ ท พ พ า ซซ (2 นา)
1 0 . ค ่า ง ไ? [น ส าน จ ฯ ก ่■ 'ค  ก ง  เ ส ง  ( 2 นา)
1 1 . บ รบท  ร ุน ร 'ว ค ร ่น  ( ร ุน เ ฮ ง ห ล ) (2 นา)
1 2 . ท ร ง ล 'ใพ ล่มเฮงร่น
1 3 . นบซท นบ?ซ อ น เ ? ย  เบ ? เ ก ซ้น ( 3 ค ่า )

1 4 . นบบท 'ใทย ท บ ุค สงลนค่า
1 5 . บ ร บ ท  เรอล ฯ เ ล ย ง  จ ฯ ค ่ค

ฝังคะรนคr (ทนฟ้วง?ไทลIมครบ่เ 43.8-41 จากนากแย่บฯเราพระยา)

16. บรบน vri'งVî?5 (5 นา)

17. บรบน ค่นพอง เหลา'ไนฮง (2 นา)
18. บรนน ฟ้า'ว',โหย

19. ทรงล เนงฮงเฮง

20. บรนน ค่นพอง เหลา'นเฮง

หสงจากบ่ภารสค่างละพานกรุง เทพๆ แสวเสรจทนอ พ.ศ. 2502 รง 

เซนอุนสรรคอปางพบ่ง บ่'เทฯท!ค่เรอลนศ''าธนาค 500 ค่นภรอลซ้นไ!ru! สามา'รกแสนฝาน''ใค่ นระ 

กอ!rT!iรอง•ฝฯทนระยะบ่ เหรอซ้น'ในจากบร เวท̂ โงกสาว ฝัควานลก'ใฝ เอยงพอลฯหรบเรอธนาค

2000 ค่นกรอลซ้น'ในบ่]จะฝาน'ใค่ ค่งร้น ทนเวลาค่อนา?ไจการค่าเรอบ่]เคยรังอ̂ ทนเธคยานนาวา 

และคลองลานค่าง?เซบเชาลง นาเ1รอนางแนงซกลายเซ?น'นาเรอลฯเสยง ซางองค'เฟ้นา แค่ซ 

บงคงทซคสงสนค่าอ̂ เละซน'ในทซการธนสงทคยรกบรรทุก เรเยงอย่าง เ?เย'ว ค่รอบางแค่งอบค?ไจ

การลง'ในเลยอร การทซบ่?นบนฝังแย่รฯเราพระยาทนเธคยานนาวาบ่เค!แบนย่านค่าเรอและ

คสงลนค่านาก่อนร้น ทนปัจจุบน'ใค่ศอยๆ  เนล่ยนแนลงการทฟ้บ่ค่นมา เซนย่านพาRHยกรรมและธุรค่จ 

นรการ เฟ้น อาคารซานเรอน รานค่า สฯรกงาน!บซท และทรงแรม เบนรน และบ่งนานรน 

#1น'รนแย่บ■ ไ?‘เจะบ่ง เอนบ่ค่องการลฯหร!ภารลงทุน เธงรุรอ'จนากบ่งซ้น

สวนนา เรอและคสง?ไ,วค่าทนปร เวโใซ้[นบ่สืก!ทค่อรังแค่สะพานกรุง เทพๆ  

ลง'ในร้น ซ่ง'ใค่ลรุนฟ้อ!เลบ่เ เร่ยวค่นระยะเวลาเอคคฯเซนภารและจฯนวนพรกงานธองค่าIรอค่างๆ  

ทนบ พ.ศ. 2530 ร้น เบ่อนฯมารคฟ้วงซ้นธองระยะ เวลาการเบคคฯ เซนการธอง?ไจการแค่ละ

แค่ง ค่งแสลงทนเพบบ่บ่ 4.8 และลรุ!ทค่ว่า ค่าเออและคสงลนสาทน!ค่เวท!รันบ่สวนทหรุ! เอค 

คฯเบน?ไจการเบนระยะเวลาทนฟ้วง 9-16 บ นากบ่ลุค (ค่อ รจฯนวน 21 แค่ง) รองลงนา 

ค่อทนฟ้วง 17-24 บ (จฯนวน 13 แค่ง) และทนฟ้'วง 1-8 บ (จฯนวน 13 แค่ง) คานลฯค่บ
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ฉังค่าเฉอและคสืงลนศว#อคดฯเอนการมาศ้งแค่ 1-24 ปัฉ้น สจฯนานมากกสาค่าเfia และคสง 

ลนศ#aอายุสอนราง เสาแส ศอศ้งแศ 25-49 ปี ทนศคราจฯนวนฉัแคกสางเขนมากอปาง เปีนทศ!โค 

กสืาวศเอ ค่า ifia# ปีคคฯเฉนการทนขาง 25-49 ปีฉัน สจฯในาน'รวนขนปังหนค เปียง14 แค่ง

ปังอ้ จากแผน# 4.8 ฉังแฟิกงาเค่เซนสืง การกระจายศวของค่า

เฉอและคสงลน ทคยปีจารททคามระยะ เวลาการ เปีคคฯเฉนการ จะ เปีนทศสาค่า ifiอฉัสขาง,ฉันมา 

ทนระยะหสืง ภายทน!?วง 24 #1ฝานมา จะกระง■ 'คกระจาย'ท#โวบ?เวท.ปังสองฝังและค่'า ifiอซ่ 

เปีคคฯ เฉนการอยู่ทนขวง เวลา 9-16 ปี ทคยฉจฯนานค่าเฉอมากฺฉัสุคฉ้นสกจะศ้งอยู่านขวง่ขคออก 

มาจากศานทนของแม่ฉฯศอ!fi ทโฟไ'คลงมาจากสะพานกรุง เหพทม่มากฉก (ปังทนเข-วงบางนะกอก 

และแขวงบางทพงพาง ) คลอคจน!fi เวถฟ'งครง{โามทศง!ทงกระ เศา ฉังอยู่ทนแขวงของนนค่ฉป 

และแขวงคลอง เคย ฉังสืวนแค่ เซนท่า ifiaûฯฟ้'นและค่า ifiafiItลนศวบรรจุสุfคอบเพนเนอขและลนศว 

ศ่วท!! แค่อปางทร?เคาน?‘เสค่า เขอและคสืงลนศวบางแค่ง#อายุ เก,าแก'ศ้'งอยุบfi เวททกล!เากแฝฟ้ฯ 

ศวย ศอ ค่าเfiอหมายเลข 1 และ พายเลธ 9 เปีนศน

จากรุ!)แบบการกระจายศวคานระยะ เวลา ศง̂ าสาวนาฉันจะ เซน'ทศ 

สา เรพทล เ วลาเ ปสํเยน'พ ทคย?*แรองฉัง เคยสธนาคทม่ทหะ1/ทคฉกศองขยายศวออกทบเฉัอยๆ

คามควาน เจfi ญคาง เศรษjfiจและความศองการทนการทขฉั.ฉั!มากฉัน เ#ทค่ขบขบสคสืวนจฯนวน 

บระขากร#ซ่มฉัน ปังอ้ จากการ#าคว#นทนเสองสืบศ'วสูงมากุฉันเฉัอยๆ  ■̂ บระกอบการรงศ'อง 

เสือกลงทุนหฯธุรขจ#!&!ลคอบแหนสูงและทนระยะ เวลาปนสัน การก,อสขำงอาคารสูงทนฉันต่ เสอง 

$งสความสุ'มทุนสืบราคา#น#พงทศมากกสา เขน อาคารสฯฉกงานและ#าอาศ'ย ทรงแรม เซน 

ศน มากาสาการสฉาง เปีนค่า เรอและคสงลนศา'ทน เขคศว เสอง ฉังจะทค่ผลคอบแทนทม่!สุมสา

สกษโแะควาน เซน เสอง?งเฟขยายทบป'งฉัน# เคย เซน เธคขาน เสอง ก,อทค่■ เขคความ เบสืยนแบสง 

ทนการทif#นและการ เค#นฉายของ?ไจการสางๆ  ออกทบ สฯหขบการทข#บขมแม่ฉฯเศาพระยา 

ทนศวเสอง#บ#นเซนปานภารศา ธุรสจ สำนอาหารและทรงแรม มากฉัน ทศ'เขานาแทน#'อทค่ 

เ?ไคการ เคฉัอนศวของ?ไจกรรมค่า ifia และ คสง?ไนศาลงมาเ#ยๆ  จาก#คยศ้งอยู่ทกสๆ  สบทน 

บจยุป๋ฟ?ทศฉายลงมาทนศานไกสืบากแม่ฉฯมากฉัน และสแนว'ทงม-สา ทนอนาคกฉัน#มนม่ป๋ฯจะป'ง 

คงเปีน#องการของรุร?ไจค่าเฉอและคสงลนศา การศา และ!fiการมากฉันสอทบ

4.3.4 บระเภทเกบครุกรรม

กรุง เทพมหานครรการ Iบ#นแบลง การทi # น เฉัอ เกษครกรรม เปีน 

การทข#น เสองอปางรวค เฉา ฉัน#มแม่ฉฯคข้งค่# เคยเปีนฉันฉัเกษครกรรมมาศังแสสสยแรกศัง 

กรุง ค่อมาเส์อกรุงเทพฺๆ  ขยายศวเสองออกทบมากฉันปังทางปีศคะสนออกและปีทคะสนคก ฉัน#ม 

แม่ฉฯสืงกลาย เปีนฉัน#ศังอยู่ทนเธคฉันทนของ เสอง รการทข#นฉัเขมขนฉัน เ̂ อยๆ  และ เป#(บ 

แบลงการทข#นจากฉั# เกษครกรรมทบ เปีนฉัน,#ฯหขบไจกรรมบระ เภ#น ทนอ พ.ศ. 2529 

ฉัน#มฟ้ฯปงคงสฉัน#กษฅรกรรมรวมเซนเฉัอปี 1781.9 ทข ศคเซน'ขอยละ 12 ของฉันปีปังหมค



แค่ทนปีจคุปีนสันสั เกษดรกรรมศ''งกส่า'ว ไสันบูร แส ่ยน เป็นสัว'างรก?างรอการปี?มนาทบสูการทฟ้?!สัน 
ทนรุบเบบฮนสันทกสัจะสงร้ สืบฟองจากแรงปีบมหาศาลธองการธยายสั'วธอง เสองสู#นปี'?มปัฯ ทน 
การแบร เบสํยนการ'เสัซ่สัน'เฟ้สความ เ?ม?นสันสอดคสอง?บราคาปีสันสัสูงffน และความค่องการ
ท?บูระทยธ!โจากสันปี?มแฝTriปีมาทสัน

สัฟเ เกบูครกรรม?มแม่^รแนาทÜม^จะหมดทบจากสัฟ?มแม่Üฯ ทน
เวลา'ไฝส่ปีร้ แม่Vส่น?มแฝ?ฯจะฝสัักย/ทพปีเหมาะสมสับการ เกใ^รกรรมแค่ปีสังอ^'เจกลาง เสอง 
เสันทบบูระกอบสับ^งก!ะสันปีเหสอนสับสันปี?มแฝง![ฯส์นๆทางคอนบนธองแฝม่า เม่าพระยา คุท!ค่าทน 

การอบุ?กบสันปี!เกงก]รทนบ? เวทะร้?งลคความสฯสัญลง ธท!ะ เสัยวสับคุท!ค่าทนการปีร์!!นา เป็นการ'เส์'ปี 
สันลฯห?บเสองสความจฯเป็นมากกา'า การปีฒนาสันปีเรองบนสันปี?มแฝปีฯเหมาะสมสับการปี»!นา 
เจ?ญเสับทดค่อทบ

4 .4  การฯเคราะ&เนวทสมการธยายสัวธองสั■ ส่เ

ทนการร เคราะ vfl สัอ เสือกสัน?ส่ฮแนวทปีมค่าจะสการธยายสัวธองการทสัปีสันชุม 
ธน เสองบ?เวฟ?มนม่สฯเสาหระยาทนเธคกรุงเทพมหานครส้น ไสัทำการบระบุกสัจากฯชฯเคราะ 
สักยภา«ธอง1สังส่ (P o te n t ia l  Surface A nalysis;PSA) ทคยทฯการแบงสัน่ปีทกบูาง-? เวท! 
รมแม่{ะฯเ^าพระยาออกเป็น 12 ปร เวทะ?!อ (แผน1สัสั )

1. บูรเวท! A1 สังแค่สะพานหระราม 6 -  สะพานสมเสัจพระเม่ากรุงธนบุ?
ทน!ส่งพระนคร

2 . บูรเวทะ A2
ทน!ส่งธนบุร

3. บ?เวท! B1 
พระปีน เกสา ทน!ส่งพระนคร

4. บ?เวทเ B2 
พระร่น เกสา ทน!ส่งธนบุ?

ทน!ส่งพระนคร 

ทน!ส่งธนบุ? 

พระนคร

5. บ? เวทะ C1

6. บูร.เวทะ C2

7. บูรเวท! D1

ธ. บูรเวท! D2 
9. บ?เวทะ El 

บ?เวท! E2

สังแค่สะพานพระราม 6 - สะพานสมเสัจพระเม่ากรุงธนบุ?

สังแค่ สะพานสมเสัจพระเม่ากรุงธนบุ? - สะพานสมเสัจ

สังแค่ สะพานสม Iสัจพระเม่ากรุงธนบุ? - สะพานสม เสัจ

สังแค่สะพานสม เสัจพระ'ปีน เกfท-สะพานสม เสัจพระบา เกสืา

ศ้งแค่สะพานสม เสัจพระ'ปีน เก̂ า-สะพานสม เสัจพระ!ก เกสา

สังแค่ สะพานสมเสัจพระบาเกสา - สะพานสาธร ทน!ส่ง

สังแค่สะพานสม เสัจพระบา เกสา - สะพานสาธรทน!ส่งธนบุร 

สังแค่สะพานสาธร - สะพานกรุง Iง'!พๆ ทน!ส่งหระนคร 

สังแค่สะพานสาธร - สะพานกรุง เหพๆ ทน!ส่งธนบุ?1 0 .
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A

เร ั่อ ง . ร ุป แ บ บ ก า ร ใ t ที,« น ร ีม น ม ่น ำ เร ำ พ เร ะ ย า .

น » « ง . ร ํญ ร ํก ษ ณ ข อ ง ^ น ท ร ีม แ ม ่น า

ที,ม า รท ก ก า ร  ร ก  พ า แ ผ น ท ิ' 4 -9

Al. ระพำงàrพานพรฺะราม' 6 -กรุงธนท. พระน«ร 

A2. ระพำง3 ะพาพระราม 6 - ก«  ธน'ๆ . fi VIบุ? 

BI.' ระพำง$ะพานกรุงศนฯ.-อุ่’ฟเกรำ. พระน«ร 
B2 ‘ระ'หร่างรํะพานกรุ5ธนฯ-น)นเกรำ. ธนบุรี
CI ระพำงพานป็นเกรำ-ปกเกรำ. พระนรร 
C2 ระพำง«ร่ะพาน,*)นเกรำ - ■ ปท:rพา. ธนบุรี. 
DI ระพำงรํะพานปกเก์รำ - ♦ ทธร. 'พระนคร.
D2 ระพำง&พานปกเกรำ-รำอร ธนบุรี.
El ระพำ3รํะพานรำธร - กรุ«เทพฯ. พระน«ร 
£2 ระพำงรํะพานรำ8ร - กรุงเทพฯ. ธนบุริ,
FI รํะพานกรุงเทพ1'ฯรํ«เชุ่ร. ก.'ท.ม. &พระน«ร.
F2 รํะพานกรุงเทพ,รํคเîi« ก.ท .ม. ^ « ธ น บ ุร ิ.

(FJ
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11. บ? เวโน F1 ศ้งแค่ สะพานกรุงเทพฯ -  สุคเธคกรุงเทพมหานคร 'ไนฝ'ง
พระนคร

12. ป? เวท! F2 # นค่สะพานกรุงเทพๆ-สุคเธคกรุงเทพแหานครทนฝังธนสุ?
‘ไนการฯ เคราะ#& )งศ น  ทศกำหนคธจศย#ธท'&พลค่อการชยายศวชองชุมชน

เสองทนเชค ##ม แฝ ฟ ้าเฟ ้าพ ระยา และห'Yทรฟ้คค่าฟ้จฟ้ยทนแค่ละ#ศ่ หฟ้^จากฟ้นฟ้งนำมาทฟ้' 
ค่าฟ้า'ห,ฟ้าชองป็จศย (W eigh tin g  System ) และสรุ1บเพล'จากคะแนน'รวมชอง*5กฟ้จฟ้!ยภายหสง 
จากทำการท#ารำหฟ ้กแสว

4 . 4 . 1  การกำหนคงจฟ้ย (F a c to r s )

ซจฟ้ยกเน?*ฟ้หมาย?ใง สวน า^อสาเหค ุสำศ#ส ืงด ูค หส ือสงเส?ม'เ^  
การธยายศ'วชองชุมชนเสอง ฟ ้จฟ ้ย#ฟ ้เธนเก [น เ̂น า า ร ร เค ร า ะ ^ # ศ ้ง ห ม ค  6 งจฟ้ษ แค่ละ
ธจฟ้ยสคะแนน เ?)ม 10 คะแนน ส'รายละ เ?เยคศงฟ้

1. งจสปราคา#น

ราคา#!ฟ![จะ เธ'นราคาบระ เสน#'คทำ ‘ไคยสำสกงาน#นชอง 
แค่ละ เธค ทนการกำหนคค่าคะแนน#จะสจารโทจากศ'บทุนทนการลงทุนศอ ส าราค า#น ค ่ำจะท ำ  
ท^นทุนทนการลงทุนก,อสฟ้าง อาคาร เศ่อฝัจกรรมค่างๆ ค่ำลงคะแนนจะสูง ทคยสเกโน“สัไนการ 
ท#)ะแนนศงส้

ร า ค า # น  (บ าท /ค รว. ) ค่าคะแนน

1. •รอยกฟ้า 2 5 ,0 0 0 10
2 . 2 5 ,0 0 1  -  5 0 ,0 0 0 8
3 . 5 0 ,0 0 1  -  7 5 ,0 0 0 6
4 . 7 5 ,0 0 1  -  1 0 0 ,000 4
5 . มากกฟ้า 1 00 ,000 2

ส่!มา ะ จาก บ #  3

2 . ธาฟ้ยสภสวนการทช#น

ส(จารโทจากสคสวนชองการทช#นสกาธนราชการ และสกาธน



ร่,นๆ เชน ๆ;รง เ 1ร,ชน ร'ค ib r ï l f îa ดสานมากจะทำไสเป ็นร'คจฯท'คทนการอยาย?โรรงฝ ัสาคะแนน?เฯ
ท าร ส ค ส ว น ภ าร ไร # น พ ก ส าว ? ')ฯ  ส าคะแน น จะฐง เพ ร าะ ส าม าร ก  เร า 'ใบ ไ ร บ ร ะ ท ย ช ป ้# น 'ใพ า ย
ก ร า  ส ำห รบ เก โ๗ ท น ก าร ไพ ท ค ะ แ น น ร พ าย ล ะ เร ย ด พ ไร ’ ?๒

สดสวนสกาซนราธการ และสกาซ#นๆ สาคะแนน

1. 0 - 1 0 % 10
2. 11 -  20% 8
3. 21 -  30% 6
4 . 31 -  40% 4
5. มากกรา 40% 2

# !า  ะ จากบ#! 3

3 . ซจรยทำเส#ง

ซจารโ!ภจากระยะสางจากปานสูนป'กลางธุรทจ (C entral
B u sin ess D is t r ic t  )ๆน#รอ บรเวทระพางสะพานสม เศจพระบา เกสา-สะพานสาธร และ 
ใพารโ!ทจาก#ง ทคยไพเสละเธคจะไพ )วามสำ#ญร#(ไ#งพระนครมากกราพ่ธน!/! 53พ$ ?๒

ท ำ เล # ง สาคะแนน

1. ปาน CBD &3พระนคร 10
2. ปาย CBD เพ่ธนไ/ร 9
3 . สางจาก CBD 1 รวงสะพานไนพ่พระนคร 8
4 . 'สางจาก CBD 1 รวงสะพานไนพ่ธน!/! 7
5. สางจาก CBD 2 รวงสะพานไนพ่พระนคร 6
6. สางจาก CBD 2 รวงสะพานท!ฬ่'งธน!/ร 5
7. สางจาก CBD 3 รวงสะพานไบร่'งพระนคร 4
8. สางจาก CBD 3 รวงสะพาน'ไ#'งธน!/5 3
9. สางจาก CBD 4 รวงสะพานไนพ่พระนคร 2

10. สางจาก CBD 4 รวงสะพานทนร่'งธน!/ร! 1

# ท : จ าก บ # 3
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4 . ป ัจ ร บ#น?เก1อสุ*?ำง

?(จารทภจาก?พสัวนธอง#นฟ้จอ?#างจา]/ร เวททค?!อาคารนกครุ»J 
ศนมาก ff จะส$น(^างทฟ้ธยายสัจ'ฬใ!'อย คหคะแบน?'ง?!'ฯ ทคยฝัเกท^เนภารท#ราคะแนนสั'งร้ ศอ

สัสั?รวน#น?!อาคารบกคลุมสัน คราคะแนน

1. &รยกจา 10% 10
2. 11 -  20% 8
3. 21 -  30% 6
4 . 31 -  40% 4
5. มากกจา 40% 2

^ผา ะ จากบvM 3

5. Ü จง!ยสัานการควบลุมธอง*?'ร

?(จารททจาก?พสัวนธอง#ฟร,เอ$ทน เธคการศวบลุมธอง*ฐ ^ง'ฬ 
แจการออกกฎ เทศÜบ?[£|ควบคุมการf\ อ?#'างอาคาร fhi/5 เวทรทคร?รคสัวนมาก จะสังผล'I#(าร
ธยายศว4ำ สัาคะแนนรงสัจ ทคยรราย?}ะ เรยคการท(พาคะแนนสัง# $อ

ส ัค สุวนธอง#น##อ '̂ทนการควบลุมธอง'ร;ฐ คราคะแนน

1. 0 - 1 0 % 10
2. 11 -  20% 8
3. 21 -  30% 6
4 . 31 -  40% 4
5. มากกจา 40% 2

#มา ะ จากบท่# 3

6. งจรbควานสะควกทนการ เ^าftง

รจารททจากความสุะควกทนการ เ/'ารง ส ัา#uTh‘เคอยู่'ทก ftไ'บทนน



สายหรก จะสงผล"'เอการธยายศว เป ็น ไย อ ย ่างร ว ค  เ^ ว  เพ ร าะ ส าน าร ก  เส น ท างส คriอสยธ ุมธนภาย
นอก'ไ?!สะควก เกโ๗ ก าร อ 'จ าร fนา ด ูจากธนาคธองกน น  และ'ระยะใ5ท งจากกน น  ไคยร}'รายละ เซยค
สงร ัส ือ

ธนาคธองกนน ระยะ#งธองทนนสนเฝ ttฯ ค่าคะแนน

1. 10 ชองVกงจ'รา'จร 'ไฝเสน 500 เมคร 10
2. 10 ชองทางจราจร เสน 500 เมคร 9
3. 8 ชองทางจราจร 'ไฝเสน 500 เมคร 8
4 . 8 ชองทางจราจร เสน 500 เมคร 7
5. 6 ชองทางจราจร 'ไฝเสน 500 เมคร 6
6. 6 ชองทางจราจร เสน 500 เมฅร 5
7. 4 ชองทางจราจร ไฝเสน 500 เมคร 4
8. 4 ชองทางจราจร เสน 500 เมคร 3
9. 2 ชองทางจราจร 'ไฝเสน 500 เมคร 2

10. 2 ชองทางจราจร เสน 500 เมดร 1

อ่มา ะ จากบท?! 3

สวนป็จสฬhuสภาพภู8ฬาสค,i  สาธารชุ.'1T1กค และสาธารถู(งการ 
ฝางๆ 'ไฝนฯนา?!จารท.ทสง เพาะรัน?teก!ภอ^ภายไสเ^อนไธธองป๋จงยเทสารัไบระสน?น#
เอยมสน

จาก เกณฟ้านการ'!#?าคะแนนธองแค่ละป็จง!! สามารภ''เ#าคะ 
แบนอองรัน?teกษา'ณแค่ละ!R เวณ รรายละเธยคสง คารางรั 4 .1

4 .4 .2  การไ#าป้ฯหป้ก (W eighting System)

เร่อไส'ค่าคะแนนธองแค่ละป๋จงนไนรัน?kเค่ละบส เวทนสัว ร้บค่อไยจะ 
เป็นภารไ#าใ!!ฯห#ธองแค่ละป๋จงย ไคย?}จารททฯาป๋จงยไกรความส'าค่!บค่อการธยายส'วมากสจะ 
รใ!!ฯห#มาก ยจงยกเคสความสฯค่'ญ]Ûอยสา.ส''?บ!ค่า!!,ฯหโ# 1Ïอย

การไ#า#!ห#ออง#งย่ง้นสามารก??จารททหาค่า!!ฯห#ธองแค่ละ 
ป็จงยาสหลายฯ'B ยกสาอย่าง เชน

1. C h eck lis t o f C r ite r ia  เป็นการไ#ะแนบลฯสบรั
(O rdinal S ca le ) คาม#?ร'จาร!นาค,างๆ
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รกษา
2 . D elphi เซนการกามความรค เ?!นรองกสุมคนร่เส่ยวป้^งเสบกรลเ

3. C orrela tion  C o e ff ic ie n t  เซนการหาค่าสมบระรทร
สหสืม??น#รองแค่ละซจสย

4 . C o st-B en efit A n a lysis  เซนการ fKmnnfo ผลไค่' และผล
เรอกนการลงทุน

คารางร่! 4 .1  แสดงราคะแนน,รอง$ iMแค่ละ1/5เวทเ

บส เวท1

- ซจค่'ย

ราคา#!น รคสวนการกt # น ทาเฬร่ศ้ง ร่'น#อสสาง การควบดุมรองส.ฐ การเป้าสง

A1 8 2 4 4 ธ 4
A2 8 8 3 8 10 6
B1 6 2 6 6 2 4
B2 10 8 5 6 10 5
C1 - - - - - -
C2 - - - - - -

D1 4 6 10 2 10 4
D2 8 10 9 4 10 4
El 8 10 8 4 10 4
E2 8 10 7 6 10 6
F l 8 8 5 10 9 10
F2 8 10 6 6 10 6

ทมาอเหๆ ะ ^นส่น?เวท! C1 แสะะ C2 'โม่นามาftจารทท เร่องจากอ^กบเรคอบุส'm ijสเวท! 
เกาะส1คน'กกรน vrf

กนาารเรอก,ไรการกป้ค่าป้าหป้ภร่ เร่องจากระยะ เวลารจาสด รง 
เสือกรรต่ 2 กคยเซนการสอบกามความเซนจากกสุม!$กส่ยว#อง 'โค่นก' £ชรหา'รก'น#องก่น เ£ 
เร่ยวชาญสานฝัง เสอง สค่งหมค 12 vhu และสค่าป้าหป๋กระหค่าง 0 - 1 0  ร่งค่าป้าหป้ก เนร่ย 
รองแค่ละปัจป้'ย#ค่จะนามาฐทเสบค่าคะแนน ซจะ'โค่กสุมรองร่โน#รแนวกป้ม'!ทจะรการรยายค่ว



สูง และระ}งๆ ล ง ม า ‘ไคยÎ เรายล ะเ? เยค ศ งฟ ้

คารางร่ 4 .2  แสคงศาปัฯหปักชองแศละปัจงบ

ซจงย
(F a c to rs)

ศาซำหซก (จากซก,)ชาการ 12 ซาน)
รวม เฉร่เย ลำศบซ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1. ร าค า#น 10 9 6 9 8 9 8 8 9 8 8 7 99 8 .2 5 4
2 . สคสวนการ'ไช#น 7 6 5 6 5 7 7 6 5 7 7 8 76 9 .3 3 5
3. ทำเลซ่ศ้ง 9 9 8 8 8 10 9 8 9 8 9 9 104 8 .6 7 2
4 . $นซ่ท่อส?าง 5 5 5 6 5 6 6 5 5 4 6 7 65 5 .4 2 6
5 . การควบคุมชอง?ฐ 7 9 10 10 8 7 9 9 7 8 10 7 101 8 .4 2 3
6 . ความสะควก'ไน 8 10 10 9 10 8 9 8 10 10 9 9 110 9 .1 7 1

การ เชาสง

ซ่มา ะ จากการส0บกาม

จากคารางแสคงศำปัำหปักชองแศละซจงน หชรา ปั'จงนศ'านความ
สะควก'ไนการ เชา?เง และท ำเส#ง^ง‘เกสศบ}!ทนคูนปักลางทาง^ร?1จ ^งเธนซ้งคลาค และแหสง 
งานสำศญซองคน'ไน$น#กษา จะรความสำสfjrtธุเค ■ รองลงมา?1เอการควบชุมชอง?ฐ ^ง เธบ่ชค
จำ?ค'ไนการชยายศวธอง&ฟ้*! สวนราคา'# !นส้น รความสำศญซอย?๒ Iธนลำศบร่ 4 เร่องจาก 
การซ่ารุ1ง เห«มหานครซบระชากรอาศปัอสูมาก ป็ชุหาการจราจรศคช'คหรความรุ1นเรงมากf บทุา'รน 
ฉะปันชุมชนงงจะปั'งชยายศ'วมาก'ไนช?เวทเซ่ซความสะควก'ไนภาร Iชำศงสูง แปัจะสราคาซ่ศนสูง
มากffคาม สวนสคสํวนการ'ไชซ่ศน และสำสวนอาคารบกคคุมศนปัน แปัจะซผลศอจำนวน&เซ่'รางซ 
จำช'ค แศสามารกชยายศ'ว'ไนแนวศ่ง เซนรุ1บเบบชองอาคารสูง (High R ise B u ild in g ) 'ไศ' 
งงรความส -tศ)ชุ!ปัอย เร่อ เซยบศบปัจง'ยร่นๆ

4 . 4 . 3  ซ่นซ่ซ่ฝัความาศ'เบ?ยุบ และซแนว‘ไซม'ราจะซการชยายศ'ว

หสงจากซ่'ไสศาซำหป้ภ‘ไคย เฉร่ยชองแศละซจงยแสว จะนำมาคูทเ?บศา 
คะแนนชองแศละซจงย'ไนเศละบ? เวณ ‘เคยรรายละ เซยคศงคารางธ่ มล,) เคราะซ.เบา‘ไซม



การ»ยาย?โวธอง#น,Pเหนาห #น^มแม่ใ!V h น'เท่'รอง เกาะ?ท่น'ม่ๆสนทร?}แนว'บ้!:มการธยายท่วสูง
กา)าทางท่านเหรอรอง เกาะ?'คน'นัาสนท'? เ!เ1องจากสความไท่'เบ?ยบเ4องปัจ?โยท่'านทำเลซ่ท่ง เซน 
สำรญ รคhiเฟ้น# F1 รนไสแท่เฟ้น#?มแม่ชำ ชวงจากสะพานกรุง เทพ  ๆ เ?!อยลงมาทางๆ.สจบ?ไงท่า 
เ?อคลองเคย'นฬ่งพระนคร สท่'กยภาพท่านการธยายท่'วธอง#น#สูงสูค รเท่าคะแนน'รวมสง 381.6

คาราง# 4 .3  แสคงท่าคะแนนรวมรองแท่ละบจท่ฟ หสงจาก'เ#เาใ!ฯหไÏกแสัว

flh ia ราคา«ตน 
(¥-0.25)

การใธช่ีตน 
(¥•6.88)

ฑ่เล«ต'» 
(¥-8.67)

«น«ก่อกร่า') 
(¥■ 5.42)

ควบคุม¥อ¥ร้ฐ 
(¥-8.41)

กาน ฑ ํก ิ'เ 
(¥■ 9.17) ฑพ

¥ ลำคบ«
แ า ท เ ศt{เนน ï m u u พ fltüWU ¥ fitรนน I «tenu ¥ fitรนน ¥

A1 E 66.0 2 12.7 4 34.7 4 21.7 6 50.5 4 36.7 222.3 9
A2 g 66.0 8 50.6 8 26.0 8 48.4 10 84.1 6 55.0 825.1 7
BI e - 49.5 2 12.7 6 52.0 6 32.5 2 16.8 4 36.7 200.2 10
B2 1C 82.5 8 50.6 5 43.4 6 82.5 10 84.1 5 45.8 338.9 6
D1 4 88.0 6 38.0 10 86.7 2 10.8 10 84.1 4 36.7 289.3 8
D2 8 66.0 10 68.8 9 78.0 4 21.7 10 84.1 4 36.7 349.8 4
El 8 66.0 10 63.3 8 69.4 4 21.7 10 84.1 4 86.7 841.2 5
E2 8 66.0 10 63.3 7 60.7 6 32.5 10 84.1 6 55.0 361.6 2
Fl 8 66.0 8 50.6 5 43.4 10 54.2 9 75.7 10 91.7 881.6 I
F2 8 66.0 10 63.8 6 52.0 6 82.5 10 84.1 • 6 55.0 352.9 8

ftมา ะ จากคาราง# 4 .1  และ 4 .2

รัง’ร’'สบ เฟ้องมาจาก#น# F1 รการคมนาคม และการ เชาใไงฟ้น#?เก'!า 
บ?เวณส์นมาก เ#องจากกนน?ชคา?นบทสรนาคสวจราจรสง 10 ชองทาง และ#น#ย่'ง่ร#วางอ^ 
มากง,ายท่อการท่ฌนาบระกอบเท่บราคา#ท่นย่''งไม่สูงใ!ท่ บระการสำท่สูสอ ฟ้น#ปิสามารทเธ่อมท่อ?!บ 
ฟานธุรสจส์น เชน ฟานพระราม4 สูร!1ม?ท เพชรบุ?สคาเทม่ เ?อยไบจนสงลาคพ?'าวไท่' บระกอบ 
สบจะ?}ทางท่วนรองการทาง?แท่ษแท่งบระ เทค'ไทย จากแร)ง?&ไนะมาสง'ไฟ#!น# รกรังรงอ$ไม่ไภล 
จากย่านเจ?ญกรุง สุ่รวงท่ และสลม'รกรวย

รองลงมาไสแ?ไ ย่าน E2 และ F2 รนไสแท่ ฟ้น#สมแม่รำ ชวงจาก
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สะพานสาธร!ไงสะพานกรุง เทพ แคะจากสะพานกรุง เทฟ!ไงสะพานพระราน9 แป้จะอยู่ย่านส่งธนบุว ิ
แย่!ใรศกยภาพารชยายศวชองร่นร ่ม าก เป็นปันศบ 2 แสะ 3 คามลฯศบศ งั'ร ่เ 1ร ่ องจากทฯเสร ่ 
ศ้งอบุ''เกสiฐ,‘แย่กสางทาง เศรษ’ร่ฟ้จศ้งโT1งส่งพระนคร แสะธนบุร, บระกอบวิบการคมนาคม แสะการ 
เป ้าสงร ่น#เอนป ้างศ และย ่งf lศ่วิางรอการฟ้ร์!นาอบุย่าง

สวนร่นร่ D1 และ D2 สนเป็นร่นร่วิมแม่ป้ฯชวงจากสะพานสมเสจพระ 

บก เกศาจน!ไงสะพานสาธรร่งส ่งหระนคร แสะธนบุวิ ร่งรความ!ศเบวิยบทางศานทฯเสร่ศ้งมาก 

แย่เร่องจากfl#hงอบุป้อย และราคา#โนสูง การ เป้'าสงส!ม1ศป้ก์ ทฯ!ใ?ศศ'กยภาพารชยายศ'วมา 

เป็นปันศ'บศ่ 4 แสะ 5

สฯทวิบร่นร่วิมแม ่ป้ฯทางคอน เห่ป้อชอง เกาะวิคน!กสนทวิร่น ทางส่ง

ธนบุวิปัศ'กยภาพารอยายศ'วะองร่นร่สูงก'ไหทางส่งพระนคร ร่ง่ร่เร่องจากทางส่งพระนครflflศัง

และ#โนธองทนวยงานราชการ แสะสภาปันย่างๆ  เชน วิ'ค รรงเวิยน และวิ'ง อบุเป็นจฯบวนมาก 

บระกอบวิบฝ็กฎทมายควบคุมการ!ป้อาคารอยู่บนบางสวนชองร่นร่เ ทฯ!ป้เห่ศอร่นร่!นการปัฌนาอยู่ 

ป้อย ชทเะเศยวสนทางส่งธนบุวิกศปรร่นร่วิางรอการป้ฌนาอยู่มาก ราคา#!บย่ฯกวิา แย่ทฯเส#โง 

อยู่!กลย่านฐนปักสางเป้องมากกวิา อย่าง!ร!โคามเร่อรวมย่าคะแนนคามย่าป็จปัยย่างๆ  ร่นร่ทาง 

ส่งธนบุวิปังคงรสกยภาพารชยายศวสูงกวิาทางส่งพระนคร ร่นร่ B2 จะรศกยภาพสูงสูค แ ย ่! น 

ซจชุป็นปังป้ปิญทาการ เป้า!ไงร่นร่วิมแม่ป้ฯ สา!ครงการศคกนนอรุแฟ้มวินหวิฝาน เป้ามา!นร่นร่แสวิจ 

ฉันเร่อ!ค ร่นร่ B2 จะป้ศกยภาพารธยายศวร่สูงมาก รองสงมาศอร่นร่ A2,A1 แสะ B1

!นสวนชองร่นร่ C1 แสะ C2 ศอร่นร่วิมแม่ป้ฯ ชวงจากสะพาน

สม เศ’จพระอ่น เกสา สงสะพานสม เศจพระบาเกสาร่น เร่องจากเป็นร่นศ่ศ่ฝั#รังธองหป้วยงาน'ราช 

การ แสะอาคารสฯศญทางบระวิศศาสกวิอยู่มาก สมควรปัคเป็นร่นร่!นเธกอบุวิกปั จง!ม่นฯมา 

ป็จารทททาศกยภาพารธยายศวชองร่นร่
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