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1 .1  สภาพปัญหา

กรุง เทพมหานคร เป ็นคูนยกลางของความ เจริญทุกอยางท้งๆ,นด้าน เศรษรูก ิจ สิงคม เป็น 

ที่ด ้งของกิจกรรมสำคัญ  ๆ หลายประการ ท งการบร ิห ารราชการ การศ ึกษา การบริหารธุรก ิจ 

การคมนาคม อุตสาหกรรม และพารชยกรรม ในระยะ เวลาท ี่ผ ่านมาโดย เฉพาะอย่างยี่งน ับด ้งแต่ป ิ 

2500 กรุง เทพๆได้กลาย เป็น เม ืองท ี่ม ีอ ัตราการขยายต ัวของความ เป็น เม ือง ( U r b a n i z a t i o n )  

ส ูงมากไม ่ว ่าจะเป ็นด ้านประชากร เศรษฐกิจ ก าร เม ือ ง  การบริหาร ในขญะที่พื่นที่ส่วนอื๋นของ

ประ เทศได้รับทารพั«เนาที่ไม่ เท ่า เทียมกัน ประสบปัญหาทางด้าน เศรษฐกิจ เซ่นการขาดแคลนแหล่ง 

งาบ โดย เฉพาะอย่างยงพนที่ชนบทห่างไกล จึง เกิด เป ็นแรงผลักและแรงดง ให้มีการอพยพ เข ้า 

ม าใน กร ุง เท พ ฯอยางมากมาย สิงที่ต ิดตามมาก็ศึอปัญหาต่าง  ๆ เซ่น การขาดแคลนที,อยู่อาค ัย 

แหล่งงามไม เพียงพอ รวมถึงปัญหาการใช้ที่ดิน

ปัญหาการใช้ที่ดิน นับเป็นปัญหาที่สำคัญยงสำหรับกรุงเทพมหานครในปัจจุบัน เน ื่องจาก 

ก่อให้ เกิดผล เส ียตาม มาอย ่างมากมาย ทงด้านสภาพกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ความจร ิงแล ้ว 

ป ัญหาการใช้ท ี่ด ินเป็นปัญหาที่เก ิดจากการสะสมของปัญหาตาง  ๆ ที่ด ้องการพนที่รองรับ การขาดการ 

วางแผนที่มีประสีทธิภาพ และมีผลในการปฏิบ ัต ิท ี่จะให ้ม ีการกระจายความ เจริญออกไปอยางทั่วถึง 

ทุกพนที่ของประ เทศ การขาดการวางแผนล ่วงหน ้า เท ี่อรองรับการขยายต ัวของธ ุมชน ตลอดจนการ 

มีนโยบายที่ไม่ชัด เจนในด้านการใช ้ท ี่ด ินภายใน เมืองล้วนแด เป็นสา เหตุให้การใช้ท ี่ด ินในกรุง เทพ­

นหานคร เป็นไปอย่างสับสน ขาดความสัมพันธ์ และสอดคล้องกัน ทงในด้านที่อยู่อาศัย แหลงงาน 

ยาบการค ้า และสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ จากการขาดผังแม่บทการใช้ท ี่ด ินในกรุงเทพมหานคร จึง 

ทำให้ไม่สามารถจะนำไปปฏิบ ัต ิทำ "ผ ัง เฉ พ าะ " ช ื่งจะเป ็น ผ ังรายละเอ ียดเฉพ าะพ น ท ี่  ๆ ได้ 

การปฏิบ ัต ิการในปัจจ ุบ ันได้แต ่เพ ียงรางเป ็นข้อกำหนด ข้อปัญญัติ และกฎกระทรวง ออกมาใช้เป ็น 

แนวทางบังคับในบางพนที่ เทานั้น

นอกจากน การขยายต ัวของการใช ้ท ี่ด ินแบบแผ ่บร ิทผ ( S p ra w ls )  อ ย ่างร ว ด เร ็ว  

เป็นอีกสา เหตุที่ทำให้ เกิดปัญหาใน เร ึ๋อ งก าร ,ใช้ที่ดิน ความไม่มีกฎ เทm อ ัน เน ื่องมาจากการขาด

การกำหนด เขตการใช ้ท ี่ด ินอย ่างช ัดแจ ้งของร ัฐ การพั«เนาการแบบระบบสิงสมทุน เพื่อตอบสนองตอ



จำนวนประชากรท ี่เพ ื่มขนอย่างรวด เร ็ว ประกอบกับราคาที่ด ิน,ในเม ืองส ูงกว ่าราคาท ี่ด ินซาน

เม ีองหรีอนอกเม ีอง รวมทํ้งรูปแบบการทอครองที่ดิน ซ ึ่งอาจ เป ็น เจ ้าของท ี่ด ินรายยอย หรีอเป็นที่ 

ดินทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ดังน้น ปรากฎการ01'ในล้านของการปรับปรุงพื่นฟู'ใน เขต เม ือง เดิม 

(U rb an  R e d e v e lo p m e n t)  จ ึงไม ่คอยเก ิดขน าะม ืบ ้างก ็ เพ ื่อวัตถประสงคทางพาผิซยกรรม เทๅนํ้น 

ประการต ่อมาท ี่จะก ่อ‘ให้ เกิดปัญหาการ‘ใช้ทีดีมคือ ป ัญหาการไห้บริการของรัฐท ั่งไนด้านสาธารผูปไภค 

และสาธารทุ}ปการ รวมทั่งไครงสร้างพ ื่นฐานอื่น  ๆ เนองจากปร ิมาผการไห ้บร ิการของรัฐ ไดย

เฉพาะอย่างยงด ้านสาธารผ ูปไภคบน ม ืการขยายต ัวช ้ามาก ไบขผะที่จำนวนประชากร เพมขนอย่าง 

ร ว ด เร ็ว  จึงทำไห้เก ิดปัญหาขนมา ชุมชนจะขยายตัวไปตาม เส ้นทางของสาธารผูปไภค ไดยเฉพ าะ 

ถนน นอกจากน การไห ้บร ิการบางอยางท ี่ไม  เพียงพอ เช่น น ้ำประปาซึ่ง เป ็นสิงจำ เป ็นอย ่างยง 

ไนการดำรงช ีพ ทำไห้ม ืการไซ้บ ่อน้ำบาดาลมากขน จน เกิดปัญหาแผนดินทรุดตัว การระบายน ้ำก ็ 

เป็นสาธารผูปไภค อ ีกอย ่างท ี่ดำ เนินงานอย่างไมมืประสิทธิภาพ เทาที่ควร ประกอบกับลักษผะ

ภูมิประ เทศของกรุง เทพฯ เองมิลักษผะ เป็นที่ราบสุ่มน้ำท่วมถึง จึงทำไห้ เกิดปัญหาน้ำท่วมขังไนฤดูฝน 

จาก ส าเห ต ุต ่าง   ๆ ต ังท ี่กล ่าวมาแส้ว ปัญหาการไซ้ที่ดิน ย ังอาจเก ิดขนได ้จากป ัจจ ัยอ ื่น   ๆ

อ ีกหลายประการ เช่น การขาดแคลนท ี่ใล ่งว ่าง (O pen S p ace ) ไนชุมชน กล่าวคือ เมื่อ 

เปรียบ เทียบกับประ เทศอื่นแล้วมืน ้อยกว่ามาตรฐานไดยทั่วไป การ เป็น เจ้าของที่ดินผินไหญ่ของ

นายทุนซึ่งทำไห้มืการ เก็บพนที่ไร้ เพื่อ เก ็งกำไร นอกจากบ้ การขาดมาตร ๆารควบคุมที่ทันสมัย

และความไร้ประสิทธิภาพ ของ เจ้าหน้าที่รัฐที่ร ับผิดชอบก็มืผสอย่างมากที่กอไห้ เกิดปัญหาการไซ้ที่ดิน 

ดังน้นไดยที่ เม ือ งย ังข ยายต ัวอ ย ่างรวด  เร ็วและไม่ เป็นระ เทียบ เช่นน้ ทำไห้ปัญหาการไซ้ที่ดินของ

กรุง เทพมหานคร เข้มซ้นมากขนทุกที บ ่าท ี่จะได ้ช ่วยก ันแก้ไขอย่าง เรงรีบ

ด ุส ิตเป ็นเขตหนึ่งของกรุงเทพมหานคร จึงประสบปัญหาการไซ้ที่ดินดังที่กล่าว นอกจาก 

น ึ่ย ังม ืส ์งท ี่น ่าสนไจอีกหลายประการไน เฉพาะตัวของ เขต เอง จากวารเนาการการ เป็น เม ืองทว่า

ร้อยที ไดยที่สภาพ เดิมด้งแต่อดีต ซึ่งม ืการด้งถึนฐาน เฉพาะริมแม่น ้ำ เจ ้าพระยาและคลองไหญ  ๆ

ไดยล ัง เกด ุจากการม ีว ัด  ซึ่งจัด เป็นศูนย์กลางชุมชนมาด้งแต่สมัยไบราผไนบริ เวผ เหล่าน ส่วนพ่ืนท่ี 

อ่ืน เป็นทุ่งนาและป่าไม้ จนกระทั่งไนสมัยพระบาทสม เด็จพระจุลจอม เกล ้า เจ ้าอย ู่ห ัว จ ึงได ้ม ีการ 

ก ่อสร ้างพระราชฐาน บริ เวผสวนดุสิต สร้างน ้านพระราชทานไห้แก่ข ุนนาง ลักษผะของเขตดุสิต 

ไนช่างน้น จึงเป็นแบบ A r i s t o c r a t i c  S u r b u rb  (บุปผนาฏ สูวรรผมาศ 2525 ะ 28) 

คล ้ายก ับเขตซนนอกของเม ือง คร้นชุมซมขยายตัวออกไปจากไจกลางกรุงเทพๆ เร ื่อย  ๆ ประกอบ 

ก ับม ิการด ้งค ่ายทหารอย ่างมากไน เขตดุสิต จึงทำไห้มืความหนาแน่น เพื่มขนทุกที จนถึงปัจจุบัน เขต 

ดสิตกลาย เป็น เขตซ้นไนของกรง เทพมหานคร มีการไซ้ที่ดินผสมปน เปกันอยางหลากหลาย ทั่งสถาบัน
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ราชการ สถานศึกษา อุตสาหกรรม ทื่อยูอาศัย และอื๋น  ๆ อ ีกมากมาย ‘ไตยสภาพการ เซ่นน ทำให้ 

มอง เห ็นถึงความนตกต่างในด้านการ เปลี่ยนแปลง จากลักษผะ เติมซึ่งมีการพัด)นาแบบค่อย เป็นคอยไป 

(S p o n ta n e o u s  D e v e lo p m e n t)  ม ีการสร ้างสภาพแวดล ้อมตามท ื่ด ้องการด ้วยต ัวเอง ความเป ็น 

อยู่แบบบ้านใกล้ เริอน เค ียง (N e ig h b o u rh o o d )  มา เป ็นรูปแบบทื่ม ีการชยายต ัวอย่างรวด เร ็ว 

ระบบการสะสมทุนซึ่งได้ร ับการถ่ายทอตมาจากประ เทศตะวันตก เช้ามามีอิทธิพลต่อการพัรฒโทรแทน 

ผลคีอ เก ด ก ารช ย าย ต ัว อ ย ่างร ว ล เร ็ว  ทางด ้าน เศรษฐกิจ การผลิตไม่ เพ ียง เพื่อตอบสนอง เฉพาะ 

ความด้องการของธมธน เท่านน แต่ขยายขอบ เขตการตอบสนองตอพื่นทื่ กว้างไกลออกไป ตังบ้บ 

สงที่ตามมาคือ ในปิ 2530 พบว่าม ีการใช ้พ ื้นท ี่เพ ื่ออยู่อาศ ัยร้อยละ 3 9 .5  ขผะเดียวทันอุตสาหกรรม 

ก็ม ีมากถึงร้อยละ 4 .6  ของพื้นที่ทงหมด อันอาจน''ามาซึ่งบัญหาตาง  ๆ สำหรับการอยู่อาศ ัย เซน 

เส ียง กล่ีน เป็นด้น เพราะในซวงป ิเด ียวท ัน ทงพื้นที่กรุงเทพฯ มีอุตสาหกรรม เพ ียงร ้อยละ 1 .0 7  

ของพื้นที่ทงหมด เทานบ ด้านสถาบันราชการซึ่งม ี เป็นจำนวนมาก อ ันอาจมองได ้ว ่า เป็นลักษผะ เด่น 

ของเขตดุสิต และส ่งผลด ีตอการจ ้างงาน แต่ในส่วนที่เป็นหน่วยงานของทหาร ซึ่งมีอยู่ไม่น้อย ก็ 

อาจ เป ็นเงึ๋อนไขในการพ ัดเนาอยู่บ ้าง นอกจากนในด้านของทื่อยูอาศัย เอง ก็มีลักษผะผสมทันหลาย 

อย ่าง เซ่นบ้านขนนางสมัย เก่าซึ่งมีพื้นที่ขนาดใหญ่ ชุมชนริมแม่น้ำ ชุมชนแออัด ชุมชนอาคารพาผิธย 

ตลอดจนบ้านจัดสรรสมัยใหม่ สิง เหล่าบล้วนแต่ไบ้มนำให้สนใจศึกษาในแงของการผสมผสาน

ด้านประชากร พบว่า เขตดุส ิตมีจำนวนประชากรมาก เป็นอันตับสองรองจาก เขตพระโขนง 

โดยปี 2526 มีจำนวน 5 5 0 ,3 0 1  คน มีความหนาแน่นของประชากรเป็นอับตับหก คีอประมาผ 

2 4 ,7 0 0  ค น /ก ม .2 แต ่เม ึ๋อพ ีจารผวเป ็น รายแขวงพบว ่า แขวงสี่แยกมหานาค และแขวงวธรพยาบาล 

มีความหนาแน่นสูงมาก ค ือมากกว่า 7 0 ,0 0 0  ค น /ต ารางก ิโล เม ต ร  ใบขผะท ื่เขตตาง  ๆ ท่ีมี

ประชากรอยูอาศัยหนาแน่นสูง อ ัตรา เพื้มความหนาแน่นมีแนวโน้มสดลง แต่ เขตดุสิตกลับมีแนวโน้ม 

เพื้มมากขน ซึ่งมองได้ในแง่ความมีศ ักยภาพที่ส ูงของพ ื้นท ี่ในการรองรับประชากร หรีอ เป็น

เพราะอยู่ใกล้ท ับจดที่ม ีความ เปลี่ยนแปลง เป็นส่วนใหญ่ อันอาจจะส่งผลให้ เกิดบัเบหาการใช้ที่ดินที่

รูบแรงขนได้ นอกจากน การท ี่ม ีการต ั้งถ ึนฐานมา เป็น เวลานาน ท ำให ้อ าค ารต าง  ๆ ที่ถ ่อสร้าง 

มานานในสมัย เร ็มแรก มีความทรูดโทรมมากขนทุกที อ ันหมายถึงการพื้นส ุดอายุอาคารปรากฏอยู่ 

หลายบริ เวผ สมควร เป็นอยางยงที่ผ ูมีหน้าที่ร ับผิดชอบ และผูม ีความรู้จะ เช ้าไปซวย เหสิอพัดเนา 

ปรับปรุงให้ดียงขึ้น

แบ ้ว ่าเขตด ุส ิตจะม ีเน อท ี่เพ ียง 2 2 .2 1  ต ารางก ิโล เม ต ร ซ ึ่งจ ัดว ่าเป ็น เขตขนาดกลาง 

ค ่อนช้างเล ็ก ของกรุงเทพฯ และม ีประชากรอยู่มากกว่า 5 0 0 ,0 0 0  คน แด่ยังมีพื้นที่ว่างที่ยังไม่มี 

การทัดเนาอยอีกถึงร้อยละ 2 1 .5  ใบปี 2522 อย่ทางทีศ เหนีอของเขต เป็นทึ่นาเสียดายที่พื้นที่ซึ่ง



อยู่ใกล ้ใจกลาง เม ืองไม่ได ้ร ับการพัฒนา แต่กลับไปพัฒนาพนที่ทื่อยุ่ไกลออกไป เซ่น เขตบางกะปิ 

บางเขน เป็นด้น ซ ึ่งการขยายต ัวของเม ือง'ใน แบาราบเซ ่น น  กอให ้เก ิดปัญหาหลายประการดังท ื่ได้ 

กล่าวมาแล้ว อีกประการหนึ่งซ ึ่งอาจกอให้เก ิดปัญหาเพ ัมขนในอนาคต คีอ ถนนหนทาง พบว่าใน 

เขตดุสิตไดย เฉพาะด้านทีศใด้ จากคลองบางซ ึ่อลงมา ทนนล่วนใหญ จะมีขนาดแคบ ท ํ้งน ึ่เน ื่องจาก 

เป ็นเม ือง ท่ืพัฒมามาต ํ้งแตสม ัยท ี่การใช ้การคมนาคมทางบกม ีม ้อย ครนในปัจจุบ ันเมื่อมีการใช้รท

มากขน จ ึงทำให ้เก ิดบ ัญหาการจราจรต ิดข ัดหลายบริ เวท! ไดย เฉพาะในซ ่วงช ั่วไมง เร ่งร ีบ นอก 

จากนึ่ ไครงการกอสร้างถนนร ัซดาภ ิเษก ทางรถไฟฟ้าขนส่งมาล!)น ซ ึ่งจะมีใน เขต■ หนท่ี เขตดุสิต 

ในอนาคต กิเป็นพื่งทีนาสนใจศิกษาๆนด้านผลกระทบทื่มืตอพื่นที่

นอจากลักษเนะต่าง  ๆ ด ังท ี่กล ่าวมาแล้ว ล ังท ี่นาสนใจประการดอมาศึอ การมีความ

สำคัญทางประวัติศาสดร ม ีการว ิว ัฒนาการของ เม ืองมา เป็น เวลากว ่าร ้อยป ี อ ันอาจกลาวได ้ว ่า

สักษท!ะความ เป็น เม ืองสมัยใหม่ของกรุง เทพฯ เรีมด้นที่ เขตดุสิต ไดยจะ เห ็นได้อย่างข ัด เจนทีถนน 

ราซดำเนินนอก ลานพระบรมรูปทรงม้า และพระที่นั่งอนันตสมาคม ด ังนนลังก ่อสร้างต ่าง  ๆ อันมี 

คุณค ่าเหล ่าน  หากปล ่อยปละละเลยก ิย ่อมม ีการ เ ส ึ๋อมไทรมลงไป จ ึงจ ำ เป ็น อ ย ่างย ่ง  ที่จะต้องมี 

การศึกษา เพื่อการอนุรักษ์ไร้ให้คงอยู่ในสภาพที่ต ิต ่อไป

ไดยบัยนึ่ จากสภาพการพัฒนาการที่ต ่อ เนองมา เป ็น เวลาอ ันยาวนานของ เขตดุสิต จึง 

ควรได้ม ีการศึกษา เพื่อหาแนวทางปรับปรุงฟ้นฟูพื่บที่ที่มีความ เพื่อมไทรมตามกาล เวล า และอนุรักษ์ 

สทานที่สำคัญต่าง  ๆ รวมทงพื่บที่ ซึ่งจัด เป็นลักษท!ะ เต่นของ เขต ในแง่การอย ู่อาศ ัยซ ึ่งม ีความ

เหมาะสมในด้านของการตอบสนอง (R e sp o n se )  ของ เมืองซึ่งมีต่อมนุษยให้คงอยู่ และ เป็นแบบ 

อย่างในการพัฒนาต่อไป

1 .2  วัตถุประสงคของการศ ึกษา

1 . ว ิว ัฒนาการ ของการตงทนฐานในเขตดุส ิต

2 . เพื่อให้ทราบถึงสภาพปัจจุบันของ เขตดุสิต ในด้านกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม

รวมถึงปัญหาต่าง ๆ

3 . ศ ึกษาความเป ็นไปได ้ วิ เคราะหพื่นที่เพื่อการพัฒนาที่ดิน เขตดุสิต รวมทงแนวทาง 

การแล้ปัญหา

4 . เสนอแนะแนวทางในการพัฒนาการใช้ประไยซนที่ด ิน เขตดสิต



1.3 ขอบ เขตการศึกษา
1 . 3 . 1  ม ุ่งศ ึกษา‘ใน!เระเดน

1 . วิว ัฒนาการการไซ้ท ี่ด ิน ตงแต่อดีต กึงบัจจบัน 'เดยแบ ่งเป ็น  4 ช่วง ศึอ 

ก. สมัยรัชกาลที่ 1 -  รัชกาลที่ 4 (พ .ศ . 2 3 2 5 - พ .ศ .2410)

ข. สมัยรัชกาลที่ 5 ก ึงการเปลี่ยนแปลงการ'ปกครอง พ .ศ .2475 

ค . สมัยเปลี่ยนแปลงการปกครอง ( พ .ศ .2 4 7 5 - พ .ศ .2500)

ง . สมัยมีแผนพัฒนาประเทศ (พ .ศ .2 5 0 0 -บ ัจ าบ ัน )

2 . บทบาทของเขตดุสิต

ก. ที่ม ีต่อกรุงเทพมหานคร เซ ่นการเป ็นแหล่งท ี่อย ู่อาศ ัย 

ข . ท ี่ม ีผลต่อการ‘ใช้ที่ดิน ‘โดยการศึกษาลักษพะ เดนของ เขต อันสงผลกึง 

รูปแบบการ‘ใช้ที่ดิน เช่น การมีพนที่ที่ทูกแบ่ง เป็นบล็อกลี่ เหลี่ยม หรีอพนที่ริมแม่น้ำ เจ ้าพ ระยา เป็นต้น

3 . แนวทางการพัฒนาการ'ใช้ประ‘โยชนท่ีดิน 'ในแง่ของการอนุรักษ และ

ปรับปรุงพื่นฟู

1 . 3 . 2  พนที่ศึกษา

ไดยยีดก ึอพนที่เขตการปกครองเขตดุส ิต เนอท่ี 2 2 .2 1  ต ารางก ิไล เม ต ร 

เป็นขอบ เขตการศ ึกษา รวมทงหนที่ต่อ เนี๋อง ที่มีความลัมพันธ์กับการ‘ใช้ที่ดิน เขตดุส ิตอยาง เป็นไต้ชัด 

เท ี่อประกอบการวิ เคราะห ์ ว ิจ ัย ไนส่วนที่ เก ี่ยวช ้อง

1 .4  ว ิธ ีการศ ึกษา

แบ่งเป ็น 3 ขนตอน

ขนแรก เป ็นการศ ึกษากึงว ิว ัฒนาการความ เป ็นมาของการต้งทนฐานไน เขตดุสิต เป็นช่วง  ๆ ไดย

ก. รวบรวมข้อมูลทุติยภูมี เก ี่ยวก ับประวัตศาสตรความเ'ป ็นมาของ เขตดุสิต 

ข . ติดต่อสอบกามจากหนวยราชการ และสกาบันตาง  ๆ เช่น สำน ักงานเขต 

กรมทหาร วัด รวมที่งหนวยงานอื่นที่ เก ี่ยวช ้อง และสนไจไนต้านน ตลอดจนสอบ 

ถามจากบ ุคคลต ่าง ๆ

ค . ศึกษาจากแผนที่ และร ูปกายทางอากาศ ตามช่วงป ีต ่าง  ๆ เพื่อไห้ทราบข้อมูล

เช ิงป ร ิมาพ
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ขนท่ีสอง เป ็นการสฯรวจ รวบรวมข้อมูลพื่นฐานทงในระตับ เขต และแขวง เพื่อแสดง‘ให้ เห็น 

ถึงสภาพทั่วไปของ เขตดุสิต ในต้านกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม 

ก. ขอมูลปฐมภูมิ ( P r im a r y  D a ta )

-  การออกสำรวจ

-  ออกแบบสอบกามประซาปีบใน เขตดุสิต ■ โตยวิธีการทางสถิติ

ข . ข้อมูลทุติยภูมิ ( S e c o n d a ry  D a ta )  ■ โดยการศึกษาเอกสารตาง  ๆ ของ 

ท างราช ก าร ไต้แก่ กรงเทพมหานคร สำน ักงานเขตดุส ิต สำน ักผังเม ิองมหาดไทย กรมแรงงาน 

กรมสรรพากร กระทรวงอุตสาหกรรม และหนวยงานที่ เก ี่ยวข ้อง

ข้นท่ีสาม วิ เคราะหพื่นท ี่ไดยพ ิจารo n จากปัญหา และข ้อจำก ัดตาง  ๆ ในการพัด]นา จากนั้นจึง 

นำผลท ี่ไต ้มาใช ้ เป็นหลักในการ เสนอแนะแนวทางการใช้ที่ด ิน

1 .5  ป ุระไยธนที่คาดว่าจะไต ้ร ับในการศ ึกษา

1 . 5 . 1  ทราบวิว ัต]นาการการต้งถ ึนฐานของเขตดุส ิต ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกรุงเทพมหานคร 

ตลอดจนบทบาทของ เขตดอกรง เทพมหานคร และพนท่ี■ โดยรอบ

1 . 5 . 2  ทราบถึงสภาพนัเฆหาตาง  ๆ ในพนท่ี

1 . 5 . 3  ทราบถึงระดับศักยภาพของพื่นที่ และพ ื่นท ี่ท ี่เหมาะสมในการรองรับการขยาย 

ต ัวต ้านตาง ๆ

1 . 5 . 4  ผลของการศ ึกษาสามารทนำไปใช ้ เป ็นแนวทางในการวางแผนขยายการให ้ 

บริการต้านสาธารรุ!ปไภค และสาธารรุ}ปการ สอดคลองกับการขยายตัา

1 . 5 . 5  หน ่วยงานท ี่เก ี่ยวข ้องก ับการวางแผนทุกระด ับ สามารถนำไปใช ้เป ็นแนวทาง 

ใบการวางแผน หรือนำไปประยุกต์ใช้ตอไป

1 .6  ข ้อจำก ัดของการศ ึกษา I

1 . ข ้อมูลที่ใช้ในการศึกษาส่วนใหญ่เป ็นข้อมูลจากหนวยราธการ ซึ่งถือว่าเป ็นข้อมูลที่ 

ถูกต้อง ถ ึงแม ้จะม ีการคลาดเคล ี่อนไปห ้าง ไตยเฉพาะต ้าน การทะเบ ียน ราษฎร

2 . ข ้อมูลท ี่ไต ้จากหลายหน่วยงานอาจมีความขัดแห้ง ไม่สมบูรเนและไม่ครบท้วน ทำให้ 

การว ิ เคราะห ้คาดก าร0Jต ่าง  ๆ ไม่สมบูร{นนัก

3 . การเปล ี่ยน แป ลงเก ี่ยวก ับ การใช ้ท ี่ด ิน เป ็น ไปอย ่างรวดเร ็ว  ดังนั้นสภาพนัจจุนับของ 

พ ื่นที่ศ ึกษาจึงต ้องจำกัดอยู่ เฉพาะสภาพนัจจุน ับในช่วงระยะของการศึกษา
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