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การว ิ เ «ราะหพนที่นละแนวทางในการจัดทำผัง

5 .1  การลักษาลัภาพบัจจุบันจองพนท่ี

มืนท่ีลักษาบริเวณหาดนาจอมเทียนกำหนดปีนจาก พนท่ีอยู่อาลัยหนาแน่นมาก หนาแน่น 
ปานกลาง และหนาแน่นน้อย อันเป็นการกำหนดมาจากผังเมืองรวม โดยสำนักผังเมือง มืขนาด 
เมือท่ีรวมประมาณ 2 ,355 ไร ่ หริอประมาณ 376.8  ตารางกิโลเมตร โดยมืร■ 'ยละเอียดดังน

พ๓สำหรับอยู่อาลัยหนาแน่นน้อย (สืเหลอง) 865 ไร ่
พนท่ีสำหรับอยู่อาสยหนาแน่นปานกลาง ( สืล้ม) 1 ,125 ไร่
พนท่ีสำหรับอยู่อาลัยหนาแน่'นมาก (สืแดง) 365 ไร่

สำหรับมืนท่ีหลักท่ีจะทำการลักษาคือพนท่ีบริเ วณริมหาดนาจอมเทียน เสิยบถนนทัพพระยา 
ตั้งแต่หาดดงตาลจนสุดเจตเมืองพัทยา มืความยาวหาดประมาณ 4 .3  กิโลเมตร และมืบริเวณอ่ืน 
ประกอบคอ บริเวณพืนท่ีถัดลักเจ้าไปจดจายหาดประมาณ 450 เมตร

จรุปพนท่ีลักษารวม 2 ,355 ไร ่ โดยมืนน่ท่ีหลัก 1,210 ไร ่ คือ พนท่ีริมหาดท่ีผังเมือง 
รวมกำหนคให้เป็นพนท่ีท่ีฮยู,อาลัยท่ีมืความหนาแน่นปานกลาง (สืล้ม) 845 ไร ่ และพนท่ีอยู่อาลัยท่ีมื 
ความหนาแน่นมาก (สิแดง) 365 ไร ่

5 .1 .1  ลักษณะทางกายภาพชอง1พนท่ีลักษา

มืนท่ีลักษาบริเวณหาดนาจอมเฑียนนเป็นส่วนหนงชองพนท่ีเมืองพัทยา ลังสำนัก 
ผังเมืองได้กำหนดให้เป็นพนที่ลันยกลางรอง เพอให้มืบทบาทในการรองรับการขยายตัวของสุมจน 
และนักท่องเที่ยวจากบริเวณอ่าวพัทยา โดยให้เป็นพแที่อยู่อาลัยและพักผ่อนจองนักท่องเท่ียวที่สํงบ 
จอดคล้องกับลักษณะธรรมจาติที่จวยงามของบริเวณจายหาดนาจอมเทียน โดยทางเฑลับาลเมือง
พัทยาได้กำหนดเขตสำรวจเพอการบริหารอยู่ในเขตที่ 19, 20, 21 และ 23 ลังเป็นเขตจอง 
ลันยกลางรองหาดนาจอมเทียน จากเขตสำรวจเมืองพัทยาทั้งหมด 24 เขต ดังในแผนท่ีท่ี 5 .1
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1 ) ระบบการคมนาคม (ระบบการจราจร)

ระบบการจราจรชองนูนที่บริเวณหาดนาจอมเทียน มีแต่เฉนาะทางบก
เ ท่าน้ัน การ เดินทางมายังหาดนาจอม เ ทียนส่วน'ใ!ชุfจง เดินทางมาโดยรถยโเต สำห'รับผู้ท่ีไม,มี'รถ 
ย'ฟ!ส่วนตัวจะมาได้โดยฮา?fยรถสํองแถว?บด้าง สิงวง?บส่งรูโดยสำรจากบริ เ วณนูนทีอ่าวพัทยามา 
รงหาดนาจอมเทียนตลอดรน และสำหรับรถประจำทางระหว่างด้งหวัด (รถเมลีลีลัม) ไต่มีการให  ้
บริการถงบริเวณหาดนาจอมเทียนวันละ 1 0  เที่ยว โดยมีจุดจอดรถอยู่บริเวณแยกถนนสิยพฤกษ ตัด 
กับถนนเลียบริมสำยหาด ส่วนรถสํองแถวจะมีจุดจอดรถอยู่บริเวณหาดดงตาล และบริเวณสํด,ชต 
เมีองนัทยา ปลายถนนเลียบริมหาด

สำหรับระบบทาง เดินปีองยวดยาน'น้ันถนนทุกสำยบริ เ วณหาดนาจอม เทียน 
เป็นลักษณะแบบสํวนทางกันได้ และการมายังนนท่ีมีทางท่ีสํะดวกอยู่ 2 ทาง คอ

การเจ้าถุงนูนที่ 1 . จากตัวเมีองนัทยา -  หาดนาจอมเทียน โดยอาตัยเลันทางถนนทัพ
พระยา จากบริเวณพัทยาใต้ ผ่านปีนเปีาพัทยามาเจ้าถงหาดนา
จอม เทียน ตรงบริ เ วณดงตาลแล้ว เ จ้าถนนทัพพระยาในส่วนท่ีเลียบ 
ริมสำยหาด สิงทางสำยนั้มีปริมาณการจราจรมาก อันเนองมาจาก 
ถนนมีการปรับปรุงเป็นถนนลาดยาว กว้าง 7 เมตร พร้อมวางท่อ 
ระบายนํ้า และเป็นถนนสำยที่เสือมกิจกรรมการให้บริการต่าง ๆ ท่ี 
ใกล้ท่ีสํด ระหว่างหาดนาจอมเทียนกับตัวเมีองพัทยา

2 . จากถนนสํชุมริท -  หาดนาจอมเทียน สิงถนนเจ้าส่บริเวณหาดนา
จอมเทียนมีด้วยกัน 3 สำย คอ ถนนเทพประสิทธ ถนนวดับุณย ถนน 
สิยพฤกษ โดยท่ีถนนเทพประสิทธิมีปริมาณการจราจรมากกว่าถนนรด 
บุณย และถนนสิยพฤกษ เนองจากถนนได้มีการปรับปรุงลาดยางแล้ว 
แต่ก็ยังน้อยกว่าถนนทัพพระยาท่ีมาจากทางพัทยาใต้ ส่วนถนน'รดบุผย 
และถุนนสิยพฤกษ์น้ัน เป็นถนนลาดยางแต่มีการสืารุดจงไม่เป็นท่ีนิยม

สํรุปการเจ้าถุงนูนที่หาดนาจอมเทียนมีถนนเจ้าถุงได้ 4 เลันทาง คอ 
ถนนทัพพระยา (จากพัทยาใต้) ถนนเทพประสิฑฮ ถนนวัดบุณย ถนนสิยพฤกษ์ และถนนท่ีมีการ 
เจ้าถงและปริมาณการจราจรสํงสํดคือ ถนนทัพพระยา ส่วนถุนนอน ๆ รองลงมาตามลำดับ จาก
ระยะห่างจากตัวเมีองพัทยา สิงบัจจุบันมีถนนทันพระยาสิงเป็นถนนเลียบริมหาดเป็นถนนสำยหลักใน 
การเดินทางติดต่อระหว่างหาดนาจอมเทียนกับนูนท่ีส่วนอน ๆ (ดูแผนท่ีท่ี 5 .3 )
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สํภาพถนน โดยทั่วไป ลักษณะชองถนนท้ัง 4 สำย คือ ถนนทัพนระยา (เลียบริม
หาด) ถนนเทพประล้ฑท่ั ถนนวัดบุณย่ และถนนลัยนฤกษ ท่ีเป็นถนนน่า 
เช้าส่ชายหาดนาจอมเทียน จะเป็นถนนลาดยางมีความกรางประมาณ 6 

เมตร โดยถนนทัพพระยาจากส่วนท่ีมาจากบริเวณพัทยาใต้ ถงบริเวณ 
ดงตาลและถนนเทพประสิฑธตลอดสำย ได้รับการปรับปรุงให้เริยบร้อย 
พร้อมวางท่อระบายนํ้าแล้ว ส่วนถนนทันพระยาส่วนเลียบชายหาด และ 
ถนนวัดบุณย ถนนลัยพฤกษน้ัน ยังมีการช้ารุดอยู่ ส่าหรับถนนแยกต่าง ๆ 
จากถนน 4 ส์ายที่ได้กล่าวมาแล้วเป็นถนนลูกรังแดง

ส่าหรับสํภานถนนโดยท่ัวไปแล้ว ยังมิได้มีการนั(พนาให้ได้มาตรฐานให้
เหมาะสํมทั้งในด้าน ปีนาด ประเภทกิจกรรมชองถนน และองคืประกอบต่าง ๆ เล่น ท่อระบายนํ้า 
ทางเดินเท้า ไพัแสํงสํว่าง ล้ณณลักษณต่าง ๆ เป็นต้น

ประเภทชองยวดยาน โดยท่ัวไปแล้วยวดยานทุกชนิดสำมารถว่ิงในบริเวณนืนท่ีหาดนาจอมเทียน
ไต้ตามถนนทุกสำย และตลอดเวลาไม่มีการจากัด ดังน้ันเมอดูลักษณะ 
โดยรวมแล้ว สํภาพยวดยานและการใช้งานชองถนนจังเหมีอนถงณท่ัวไป 
แต่จะมีปริมาณมาก บริเวณถนนทัพพระยาท่ีเลียบริมชายหาด ส่าหรับ
ปริมาณประเภทปีองยวดยานท่ีมีมากท่ีสํด คือ รถยนตส่วนตัว และรอง
ลงมาคือรถสํองแถวบรรทุกรับจ้างส่งผู้โดยสำร โดยรถรนดส่วนตัวน้ัจะ 
มีทุกประเภท ทั้งรถเก๋ง รถกระบะ รถต้ ตลอดจนถงรถบัสํท้ังปีนาดเลีก 
และใหญ่ ที่นักท่องเที่ยวจัดหามาเอง (แต่รถประเภทนยังมีน้อย) และ 
ยังมีรถเก๋ง รถมอเตอริไชดที่ได้รับการตกแต่งอย่างสํวยงาม เอาไว  ้
ให้เช้าส่าหรับนักท่องเที่ยวอีก ลังเป็นรูปแบบท่ีแปลกไปกว่าท่ีอน ส่วน 
รถอีกประเภทคือรถชายชองให้แก่นักท่องเที่ยว ลังเป็นการให้บริการ
ประเภทอาหารเป็นส่วนใหญ่ รถประเภทนจะมีทั้งมีเครืองและไม่มีเครอง 
อันรวมถงจักรยานด้วย

สํรุปแล้ว ลักษณะชองยวดยานบริเวณหาดนาจอมเทียน มิได้แตกต่างไป 
จากบริเวณเมีองพัทยา ลังความไม่เหมาะสํมและความไม่ลัมพันธกันระหว่างประเภทยวดยานกับ
กิจกรรมท่ีเกิดบนนนท่ี ก่อให้เกิดอันตรายต่อยวดยานด้วยกัน และยังเป็นอันตรายต่อนักท่องเที่ยวอีก 
ด้วย อย่างเช้น ความเร็วชองยวดยาน เล้นทางชองยวดยานที่ใช้เล้นเคืยวกันของรถนักท่องเที่ยว 
และรถบรรทุกหรือรถบัสํธนาดใหญ่ และระหว่างทางเดินเท้า หรือการปีจักรยานของนักท่องเที่ยว 
ตลอดจนการใช้ยวดยานท่ีลับสํนกันของชุมชนอยู่อาลัย กับนักท่องเท่ียว เป็นด้น
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ส่วนปริมาณการจราจรบริเวณหาดนาจอมเทียน ยังมีปริมาณน้อยกว่า
บริเวณเมีองนัทยาตรงถนนเลียบริมหาดมาก และอีกบริเวณชายหาดนาจอมเทียนยังไม่มีบริการร้าน 
ฮาหารประเภทบาริเทียรและแหล่งบันเทิงยามราตรี ดังน้ัน การจราจรบริเวณถนนเลียบริมหาดจง 
มีความลงบหลังจากนระอาทิตยตกดิน

ท่ีจอดรถ เนองจากนืนท่ีหาดนาจอมเทียน บริเวณชายหาดกำลังเริมจะได้รับความ
นิยมจังยังมิได้มีการพัฒนาจัดหาท่ีจอดรถไร้ให้ลับนักท่องเที่ยวเลย ดังน้ัน
นักท่องเที่ยวที่มีรถส่วนตัวมาเองฑกประเภท และมิได้นักแรมบริเวณชาย

i  ^ X  Z  i  I  «หาดน จังใสิบริเวณนนทีริมถนนด้านติดชายหาด หรีอบางส่วนธองชาย
หาดเใ}นท่ี-จอดรถ สิงในลักษณะนเป็นรูปแบบเดิมของการจอดรถบริเ วณ
อ่าวนัฑอา ก่อนได้รับการปรับปรุง ส่าหรับท่ีจอดรถรับส่งนักท่องเท่ียว
และประชาชนของรถรับร้างประเภทลองแถว จะมีจุดท่ารถอยู่ลองจุดคือ
บริเวณต้นถนนเลียบหาด ด้านบริเวณดงตาล และถนนเลียบหาดบริเวณ
ลุดเขตเมีองนัฑยา'ใต้ ส่าหรับรถบัลสิงปีนส่งผู้โดยลารระยะไกลได้ มีท่า
จอดรถอยู่บริเวณตกแถวระหว่างถนนสิยนฤกษตัดลับถนนเรียบริมหาด ฯ

โดยรวมแล้ว นนท่ีการจอดรถของนักท่องเที่ยวท่ีจอดกันเอง บริเวณริม 
ถนนด้านติดกับชายหาดน้ันมีมากมาย แด่-จะก่อ'ให้เกิดบัฌูหาต่าง ๆ ที่ไม่เหมาะลม เนราะเป็นการ 
ทำลายพนท่ี'ในการ'ใสิเนอกิจกรรมทการนักผ่อน ก่อให้เกิดอันตรายต่อนักท่องเที่ยวบริเวณชายหาด 
ทั้งในส่วนของการเดินเล่น การนอนนักผ่อน ก่อให้เกิดความรำคาทุ)ต่าง ๆ ในด้านเลียงของ
เคริองยนต กล่ิน และฑัลทีเยภาน สิงทำลายบรรยากาลธรรมชาติของชายหาด อีกทั้งยังตูไม่
เรียบร้อย ขาดความเป็นระเทียบอีกด้วย

การเดินเท้าและกิจกรรมนักผ่อนกลางแจ้ง ส่าหรับการเดินนักผ่อนหรีอปีจักรยานกลางแร้งบริเวณ
เลียบริมหาด เ ป็นกิจกรรมท่ีส่าคัญอย่างหนงชองการนักผ่อนบริเ วณชาย 
หาด แต่เนองจากบริเวณชายหาดนาจอมเทียน ยังมิไต้มีการพัฒนาระบบ 
การจราจรขน จังมิได้มีการจัดและวางระเทียบเที่ยวกับทางเดินเท้า
และกิจกรรมนักผ่อนกลางแร้งขนเลย จะมีก็แต่การจัดระเทียบการตู
แลทำความละฮาดบริเ วณชายหาด เท่าน้ัน และในบัจจุบันนักท่อง เที่ยวได ้
ใสิพ้ืนท่ีบริเวณริมชายหาด เป็นเล้นทางในการเดินลัทุ)จร และพักผ่อน 
สิงก็เป็นการรบกวนต่อกิจกรรมการนอนพัก หรีอเล่นนํ้าของนักท่องเที่ยว 
กลุ่มอน ๆ ดังน้ัน กิจกรรมของนักท่องเที่ยวจังไม่ลัมพันธกันเองในการ



นศ»:ง เสืนทางการเข้าถงศฺนอํกลางรองหาดจอมเทือน
ศนอ'’กลางท่องเทิอวพทอาใต้ 

า&ที๋^กษาจํ«ทำยง

_ฑ่ึม1_

ถนนสาร•ประธาน 
ถนนทางเข้าทสิก 
ถนนทางเข้ารอง

การสืทษาการงัดทำผังเทพาะบริเวณทา«นาจอ}แทิยน โดย นายเด ่นพ ง(ง ั เจร ิญท ิพย์'



นศคง

ทึ่มา

ป?มาณการจราจรและความก?างถนน
1500พ ้/ว ํน

, .- I 800 ส์น/'îîl
ๆ ^ ? พ ุ^ > ^ : v _ - - , . • P - i.f c r r ÿ ^ — ^  300ตุน/วน

กไาง 7 เมตร ( ป?น ปรุง ) 

กไาง 8 เมตร o h รุต )

จุตจอตรถโต««กร ช่ 1๐๐ 500 1000 ม.
กาวรกพาการจคไทผงเฉพาะบริเวณไทคนาจอนที ÎOI โดย น ายเด ่น พ ง ร' เจริญทัพย''



นศคง

m a J ICA

การคาดการณ ์ปร ํมาณ รถป ี 2539
น่&อกว่า 5 °°°^  w < r คน/ว่น

r—t . - I- : ■' าา

กาใสืกนาการจด>ทฝังเทVทะบรทททใา*นาจอนเทิยน โด่ย นายเด่นนงด่' เจง ิญ ท ิพ



น ศคง ถนนโครงการยังเม ึองรวมเม ๊องพ ัทยา
ง เขตทางกว้าง 30 เมตร
ค เขตทางกว้าง 25 เมตร
ข เขตทางกว้าง 20 เมตร

กาวรกษาทา)จํกฑำฆ้งเทไ'ทะบริเวณทาคนาจอมเทียน

ช่ 100 500 1000 ม.
โกย นายเค่บฑง f(  เจริญ'ทิพย
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นักผ่อนนอนเล่นหรือเล่น'นา ตลอดจนการลัญจรเนื่อใช้แหล่งบริการด้าน 
อาหารและการบริการสุขา

2 ) ลักษณะการ'ใช้ท่ีดิน

พนท่ีผัง เ ฉนาะท่ีทำากรสืกษา เ ป็นนันท่ีริมชายหาดมีระดับสูงกว่า'น้ัาฑะ เ ล 
ประมาณ 5 เมตรโดยเฉลี่ย มีน้ันท่ีล่ารวจประมาณ 1,210 ไร ่ ลักษณะทางกายภาพท่ีเป็นลักษณะ 
เด่นคอ เป็นพืนท่ีเลียบชายหาดนาจอมเทียน ยาวประมาณ 4 .3  กิโลเมตร และลีกเช้าไปจากชาย 
หาดประมาณ 450 เมตร จงเป็นนนท่ีตามกำหนดของผังเมีองรวมให้เป็นพนท่ีอนุรักษหนาแน่นปาน 
กลางและหนาแน่นมาก

ลักษณะการใช้ท่ีดินในอดีตของบริเวณหาดนาจอมเทียน บริเวณชายหาด 
และนืนท่ีถ ัด เ ช้าไป เดิม เ ป็นพนท่ีอยู่อาลัยปีองชาวประมงและเกษตรกรรม โดยเ ฉนาะบริเ วณน้ันท่ี 
ในโครงการ จะมีห้านนักตากอากาศกระจายอยู่ทั่วไปตามแนวความยาวหาด ถังมีลักษณะ เป็นบ้าน 
นักอาลัย 2 ช้นมีบริเวณบ้านกว้าง แต่ต่อมาได้มีการนั8เนาด้านการท่องเที่ยวบริเวณเมีองนัฑยามาก 
ปีน ดังน้ัน นืนที่หาด!ทจอมเทียนถังอยู่ห่างจากเมีองพัทยาประมาณ 2 กิโลเมตร จงได้มีการปลูก 
สร้างอาคารบ้านนักอาลัย ทั้งล่วนคัวและบังกาโลว่ให้เช้า รวมไปถังโรงแรมขนาดเล็ก เกิดขน 
กระจายอยู่บริวณหาดตลอดแนว ถังมีถนน'ทัพพระยาเป็นถนนเลียบริมหาด ลักษณะการเจริญเ ดิบโต 
ของอาคารที่มีลักษณะเช้นเดียวกับบริเวณอ่าวพัทยาในอดีต อาคารนักอาลัยที่ก่อสร้างขนจะกระจาย 
กันอยู่เป็นกลุ่ม ๆ โดยมีเนือที่รอบอาคารมาก ถังจากการล่ารวจนั้นที่ในปี 2530 ถังส่วนใหญ่เกือบ 
ท้ังหมด จะใช้นั้นที่เป็นอาคารนักอาลัยประเภทบ้านนักให้เช้า (บังกาโลว่) มากท่ีสุด 9 .8 5  %
รองลงมาคอ บ้าน'นักอาลัยล่วนคัว 3 .8  % อาคารชุดนักอาลัย 3 . 0  % อาคารทางสถาบัน 2 .6  % 
อาคารพาณิชยกรรม 2 .4  % โรงแรม 2 .0  % และอาคารทางศาสนา 0 .9  % บริเวณล่วน
ใ!พู่ยังเป็นที่ว่างอยู่ (ดูตาราง 5 .1 )

แต่เนื่องมาจาก สภาพเศรษฐกิจด้านการท่องเที่ยวและที่อยู่อาลัยของ
เมีองนัฑยาไดัเดิบโตปีนอย่างรวดเร็ว จงเกิดโครงการนักอาลัยประเภทอาคารชุดนักอาลัย ถังได ้
รับการขออนุญาตให้ปลูกสร้างปีนบริเวณนาจอมเทียนในนั้แที่โครงการเป็นเนั้อที่ประมาณ 295.75  
ไร่ ส่วนตำแหน่งจะกระจายอยู่ตามชายหาด ตลอดแนวถนนเลียบหาดจนสุดเขตเมีองนัฑยา (จาก 
การล่ารวจการขออนุญาตก่อสร้างอาคารจุดนักอาลัยจากเทศบาลเมีองพัทยา ถังปรากฏว่า มีห้อง 
นักประมาณ 2 ,230 ห้อง และอาคารประเภทโรงแรม 800 ห้อง)

ส่วนการใช้ท่ีดินบริเวณชายหาดน้ัน แยกประเภทได้ดังนั้
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นาทะเลและชายฝิ[ง บริเวณนาดนาจอมเทียนน้ัน นํ้าทะเลชายฝังเมีนจุด?(นใจที่สำคัญของ
แหล่งท่อง เที่ยว เน่ึองจาก?(ภานของ,นาทะ เ ลบริ เ วณนมี?(ภาพทางกายภาน 
ท่ีเหมาะ?(มกับกิจกรรม การเล่นนํ้า โต้คลื่น และอุปกรณ์กิฟ้าทาง!ท 
เม่น วินเสิริฟ้ เริอยนต «(กูดเตอริ เนราะลักษณะคุณภานของน้ําทะเลท่ี 
ดี «(ภานของลม และคลื่นไม่แรงจนเกินไป รวมถงลักษณะการขนลงของ 
นํ้าบริเวณชายฝัง เหมาะ«(มกับกิจกรรมดังกล่าวมาก «(ภานกิจกรรมจะ 
ปรากฏปีนตลอดความยาวของหาด

สิงท่ีสำคัญและควรนิจารณาดีอ ลักษณะการระบายนํ้าเสิยจากอาคารลงส ํ
ทะเลในบัจจุบันยังมีไม่มากนักเนองจากปริมาณอาคารยังมีความหนาแน่น 
น้อย จงยังไม่มีผลกระทบต่อคุณภานของน้ําทะเลในบัจจุบัน แต่ในอนาคต

ตารางที่ 5 .1  การใ!?ท่ีดินบริเวณริมหาดนาจอมเทียน น.ฬ. 2530

บริเวณการ'ใ#ท่ีดิน เน้ัอท่ี (ไร ่) ร้อยละ

บ้าน'นักฮาคัยสํวนตัว 45.50 3 ,80
บ้านนักอาคัยให้เม่า (บังกาโล) 119.25 9 .8 5
อาคารประเภทโรงแรม 25.03 2 . 0 0

อาคารนาณชยกรรม-นักอาคัย 30.125 2 .40
อาคารชุดนักอาคัย 37.50 3 .00
อาคารทาง?(ถาบัน 32.25 2 .60
วัด 11.25 0 .9 0
ที่ว่าง 909.095 7 5 .45

รวม 1 . 2 1 0 . 0 0 1 0 0 . 0 0

ท่ีมา ะ จากการสำรวจจากแผนที่ภานถ่ายทางอากาค ท่ีแ?(ดงการ'ใ!?ท่ีดินของสำนักผังเมีองและ 
การสำรวจนืนท่ีอาคาร'ในนินท่ีจริง



แ ส ค ง

ท่ืมา

การ'โสทัึ ่ดนิ
I  ^าคารพ านชิท ’ํ
•V? บา้นพกัอาสรัใทเิชา่ 

(บ งกาTa )
4. : *

อาคารโรงแรม g g
บา้นพกัอาสัอสวน่«ว

การสืกนาการจัดทา!!งเทพา::บริเวณทาคนาจอมเทิ»น โคfi 'นาทเด่นพง^ เจริญทิพร'



แ ส ค ง  การไสทั ํด่นั

ฑ่ึบโ-

I  อาคารพาณํชฟ'

ÿ fi บาน'ฟักอาสัอ่\.ดัช่ท 
( บ่งกาโล )

แ  อาคารโรงนรม ฐ ฐ  อาคารทางสถาบน

Q  บ่'านพักอา ส ัร ส’วนคิว

100 300 500 ม.
กาวสกบากาวจัดทาฝั.นกพา::บรทก!หาดนาจอ)แทืพน โค H นา f แด่นพ)คิ เจวิญทิ พ



แ ส คง ฟ่นทํ่อาคารตอ่พ ึ้นท่ึดํ'น FLOOR AREA RATIO
<0. 5  ฒ

0.5-1
ท่ีมา ทมาอเทตุ ใ^อาดารคลุมท* ทมดไม่เกิน 2^ป้เ_ T o o $00 boo ม
กาวสืกทากาวจัดทาฝังIQพา::นTlวก]หาดนาจอมเทีพน โดพ นาพ1ค่นพง(จั เจวิญทีพพ่'



แสคง า&ทึ่อาดารต่อฟ่นทึ่ดํน FLOOR AREA RATIO
<0.5 H

°-5 - 1  ü  หมาขเทตุ ว&ท๋ึอาคารคลุมค้นฑ* y  มคไม่1?)น 25 X
ทึ่มา___________________________________________________________________________0 100
กาวสก>ทการจัคทำฝัง in พาะบใเวทเหาคน,าจคมเท«น โคท น า m  ด ่น พ ง fโ 1จ îty  Tnvjfl



ราคาท่ํดํนบาทต่อตารางวาITIWU-U ITIWÙW เว rg J I 
■  15500 n  8000 . 1000
□  13000 ^  5000

10000 [{ID 3000

กาวสืกาทกาวจํคฑำขงนๆ vnr บทวททไาคนาจอ))เ■แขน โคข นาขนาบV*งpf เจริฤเทิ'พโ/



น ศ คง ระดท^นที่
[ฐ  มากกว่า 20 เมตร □  5 -  10

■  1 5 - 2 0 เมตร (IID 0 - 5

-นมา___ M 1 0 - 1 5 เมตร สิi  ตากว่า 0

เมตร

เมตร

เมตร ช 100 "ธอิอิ '1000 ม.
ก าร ^ก ษ าก ารจ ัค ฑ ’าผงเจพ าะบ !1วท 1น าคน าจอ )แบ รบ โคก บ าท เด ่น พ ง  ef 1จรํทเ vivifT
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ปลูกสํ,3าง

นนท่ีชายหาด

รายละเอียดโครงการอาคารชุดนักอาคัยในอนาคต ท่ีได้รับการขออนุญาต

โครงการ เนือท่ีโดยประมาณ (ไร ่)

จอมเทียนนลาจัา 45 .00
วาย เ อ็มจอม เทียนสํแควรื 6 0 .00
สํมประสํงคืนลาจัา 1 0 0 . 0 0

ทาวน่เวอรอาเขต 12.50
จอมเทียนบีชนาราได^ 42 .00
โคโคนัทคอนโดมีเนัยม 6 .2 5
เมโทรจอมเทียน 30.00

รวม 295.75

เม่ึออาคารมีความหนาแน่นมากขน ระบบกำจัดน้ํา เสิยจัง เ ห็นสิงสำคัญ
ท่ีควรจัดทำจัน จากการสิกษาจัดความสำมารถในการรองรับการนัฒนา 
การท่อง เท่ียวของแหล่งท่อง เที่ยว เ กาะสํมุยโดยสํถาบันวิจัยวิทยาสำสํตร่ 
และ เ ฑคโนโลยแห่งประเ ฑสํไทยน้ัน ได้กำหนดแนวทาง เ บองต้นไว้ว่า
ภายใต้ระบบการระบายนํ้าและสิงปฏิกูล โดยผ่านจันทรายตามธรรมชาต ิ
ชองแหล่งท่องเท่ียวชายหาดหนัง ไม่ควรมีปริมาณผู้คนเกิน 6 , 0 0 0  คน 
ต่อนืนท่ีอ่าวเป็ด1โดยทั่วไป ถ้า เกินกว่าน้ัควรจัดระบบบำบัดน้ําท่ีงรวมขน

หมายถง บริเวณหาดทรายจากแนวเขตถนนจนถงระดับนํ้าทะเล มี
กิจกรรมชายหาดท่ีเกิดปีน คือ การเตินเล่น อานเคด นักผ่อน ชม 
ทิวฑัสํน่ จังจะใจันืนท่ีตั้งแต่ระดับน้ําทะเลขนมาจนถงแนวต้นไม้ มีการให้ 
บริการเตียงผ้าใบ จัมดอกเห็ด ตลอดจนบริการอุปกรณกีฟ้าทางน้ํา เจัน 
ห่วงยาง เรือสํกูตเตอร และวินเจั4ฝในบริเวณชายหาด โดยอยู่ภายใต  ้
การควบคุมเรื่องความสํะอาด และความเห็นระเบียบของเทสํบาลเมีอง 
นัฑยา ถัดจากแนวต้นไม้ขนมาถงริมแนวถนนในบัจจุบัน ใจัเห็นที่จอดรถ 
ของนักท่อง เท่ียวท่ีน่ารถส่วนตัวมาเ อง และรวมถงรถที่ให้บริการด้าน
อาหารและเครื่องดื่มที่เคลื่อนที่ไปตลอดแนวชายหาด ส่วนว้านด้าที่ให้



156

บริการอาหารและเครองดมX ตลอดจนการให้บริการด้านลัขา นํ้าอาบ 
และเครื่องใลัต ่าง ๆ จะอยู่เลียบถนนด้านน้ันท่ีบริการตลอดแนว โดยมี 
ลักษณะเป็นท้ังอาคารนาณิชยถาวร และอาคารร่'วคราว (หลังคามุงจาก 
หรือลังกะสื ลังเป็นจัลัดุก่อลัริางที่ไม่ถาวร)

ลักษณะทางกายภานท่ีส์าคัณูชองชายหาดนาจอมเทียน คอมีความยาวหาด 
ท่ีติดต่อกันประมาณ 6 กิโลเมตร โดยมีลักษณะความกว้างของหาด
ความลาดลันท่ีแตกต่างกัน ส่วนขนาดของ เ ม็ดทรายบริ เ วณนไม่หยาบจน 
เกินไป และยังคงมีความลัะอาดอยู่มาก ดังน้ัน ลักษณะกิจกรรมการนัก 
ผ่อนบริเวณชายหาดจงไม่เกิดป็ณหาในต้านคุณภานชองชายหาด แต่จะนบ 
ปิญหาในต้านการท่าลายลัภานคุณกานของชายหาด อันเนองมาจากการ 
จอดรถ การให้บริการต้านอาหารและเครื่องดื่ม ลังจะก่อให้เกิดความ 
ไม่ล ะอาด และทำลายลักษณะธรรมชาติของหาดที่ลวยงาม ส่วนต้าน
ความหนาแน่นของนักท่อง เ ท่ียวบริ เ วณชายหาด ยังไม่ก่อให้เกิดซณูพา
เนื่องจากชายหาดยาวมีนั้นท่ีมาก และจากการสืกษาปีดความลัามารถใน 
การรองรับการนัฒนาการท่องเที่ยว โดย ลัวฑ.ของเกาะลัมุย นบว่า 
ความเหมาะ?(มในการรองรับความหนาแน่นของนักท่องเท่ียวต่อน้ันท่ีชาย 
หาดท่ีเป็นขีดความนอใจลังลัดคอ 132 คน ะ ไร ่ หรือค่ากลางคอ 90 
คน ะ ไร่ ลังเมอเปรียบเทียบกับการคำนวณจาก มาตรฐาน ดังใน
ตาราง 5 .2  ความต้องการนั้ จัดอยู่ในประเภทท่ีนักแบบรืลัอรืฑ
(Resortmedium standard) คอ 15 ตร.ม. /  คน หรือ 
106.67 คน/ไร่



นศคง ความกว้าง?ทรหาด
w m  L0 เมตร ▲ จุดจองเรือสกุดเตอร''

■ 91 เมตร © บริเวณ?เฬาทางบา
ท่ึมา 9 1  20 เมตร

การ#กบาการจไใทำยังเฉพาะบริเวณหาคนาจอมนำยน
ชิ 100 500 1000 ม.

โคย นายนานพง?โ เจริญทิ•ผย
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ตารางที่ 5 .2  การประมาณความหนาแน่นชองนักท่องเท่ียวบนหาดทราย ประเมินจาก ปีนาดนนท่ี 
ใส่สอยต่อคน

ปีนาดการใส่ประโยส่น 
ตร.ม./คน

ความหนาแน่น 
คน/ไร่

หมายเหตุ

3 533.33 O ver-d en sity  (Rim ini)
4 400.00 นักท่องเที่ยวนอนกางแขนออกท้ังสองข้าง
5 320.00 P u b lic  beach near town
8 2 0 0 . 0 0 P u b lic  beach (everage)

1 0 160.00 R esort ( low standard)
15 106.67 R esort (medium standard) 

P u b lic  beach (h igh  standard)
2 0 80.00 R esort (com fort)
30 53.33 Resort (de luxe)

ฑมา ะ Usai standards fo r  beach ca p a c ity  ( f a c i l i t i e s )  not included; 
Fred Lowson and Maxvel Band-Bovy
Tourism and R ecreation  Development ะ a hand back o f p h y sica l  
P lanning, Boston, 1977, p. 74.

สรุป การใส่ที่ดินของนันที่ดิกษาโครงการ จะเห็นได้ว่าการใส่ที่ดินล่าหรับอาคารนัก
อานัยที่เห็นอาคารซานนักตากอากาศ ทั้งล่วนด้วและในัเส่า 13.65 % ปีองสินท่ี,โครงการ ได้เนัม 
จำนวนและรูปแบบชนเนอสนองความต้องการของนักท่องเที่ยว ส่งจากสภานการเจริญเดิบโตปีอง 
อาคารนักฮานัยเหล่าน กำลังเนิ่มความหนาเณ่นมากขน คือ เกิดอาคารชุดนักอานัยที่มีความสูงมาก 
โดยจากการล่ารวจมีนนที่ถง 24 % ของพนท่ี,โครงการ (หากโครงการล่าเร ็จ ภายในปึ 2533) 
ด้งน้ัน รูปแบบการใส่ท่ีดินเดิมท่ีมีความหนาแน่นของนักท่องเท่ียวน้อย ลักษณะอาคารท่ีเห็นบ้านนักสูง 
ไม' เกิน 2 น้ัน สภานความเงียบสงบของชายหาด ตลอดจนสภานมลภาวะต่าง ๆ ย่อมเกิดการ
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เปลี่ยนแปลงไปจากนโยบายที่ได้กำหนดให้บริเ วกJหาดนาจอมเทียนเ น้นท่ีนักผ่อนอยางสงบเงียบ สิง 
จากลักยภาพของพืนที่ว่างที่เหลือนั้นส่งเสริมให้เกิดการเน้น Dynajnic fu n ctio n  อันจ«เปล่ียน 
ไปตามสภาพ เศรษรกิจและสงคมได้ตลอด เ วลา

ส่วนราคาท่ีดินส่าหรับบริเวก«น เมื่อเปริรบเทียบกับบริเวณเมืองพัทยายังอยู่ในเกก๓ท่ีตา 
กว่ามาก ยกเว้นเฉพาะบริเวณติดถนนเลียบริมหาด สิงมืราคาใกล้เคียงกับบริเวณเมืองพัทยา โดย 
ราคาที่ดินโดยส่านักงานกลางประเมินราคาทรัพย์สิน กรมท่ีดิน ที 2530 ได้กำหนดราคาที่ดินไว้สูง 
สุดประมาณ 15,500 บาทต่อตารางวา คีอบริเวณติดถนนเลียบริมหาดตอนด้น ส่วนบริเวณอ่ืน  ๆ
เฉล่ียประมาณ 5 ,0 0 0 -1 0 ,00 0  บาทต่อตารางวา ดูแผนท่ีท่ี 5 .1 1  ส่วนท่ีตาท่ีสุดคีอบริเวณท้อง 
นาสิงอยู่กลางพนท่ีระหว่างชายหาดและถนนสุชุมริท และเนองจากราคาที่ดินบริเวณหาดนาจอม
เทีรนยังตรกว่าบริเวณเมืองหลักมากโดยเฉลี่ย ด้งน้ัน จงมืการกว้านสิอที่ดินเพอเกึงกำไรเกิดขน 
อันเน้นตัวการหนงท่ีทำให้รูปแบบการใส่ท่ีดินเกิดการเปลี่ย'นแปลง

3 ) ลักษณะอาคารในนัจจุบัน

3 .1 ) อาคารพักอาตัย สิงอาคารประเภทนยังสามารถแยกประเภทออก
ได้ดังนั้ คีฮ

-  อาคารพักอาตัยส่วนตัว สิงจะมืลักษณะเน้นน้านพักตากอากาศ 
พนที่อาคารและความVTพาแน่นของผู้อยู่ฮาตัยนัอย โดยทั่วไปจะ 
เน้นอาคาร 2 ส้น มืบริเวก*พนท่ีมาก

-  อาคารพักอาลัยให้เส่าหรือบังกาโล มืลักษณะคล้ายกับบ้านพัก
ตากอากาศส่วนตัว แต่จะมืจำนวนผู้พักและ เนั้อที่อาคารมาก
กว่า แต่มืปริมาณท่ีว่างน้อยกว่า เฉลี่ยแล้วจะมืความหนาแน่น 
ของผู้อยู่อาลัยน้อย แต่กึยังมากกว่าอาคารพักอาลัยส่วนตัว

-  อาคารเรือนแถวให้เส่า หรือโรงแรม จะมืลักษณะเน้นเรือน 
แถวแบ่งเน้นห้องพัก และส่วนบริการต่าง ๆ เส่น สระว่ายนํ้า 
ห้องอาหาร ท่ีจอดรถ และบริการอื่น ๆ ท่ีจำเน้นกับการพัก 
อาลัย โดยท่ัวไปจะมืความสูงประมาณ 2-3 ส้น เน้นรูปแบบ 
ของอาคารพาณิชย์ที่ได้รับการออกแบบทางสถานัตยกรรม และ 
การใส่สอยที่ให้ความสะดวกสบาย ดังน้ัน อาคารประเภทนจง 
มืจำนวนผู้พักอาลัยมาก แต่กึยังมืบริเวณเพอรองรับกิจกรรม'ใน 
การนักผ่อนตามความจำเน้น สิงจัดได้ว่าอยู่ในประ เภทอาคาร 
ท่ีมืความหนาแน่นปานกลาง
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-  อาคารชุดนักอาลัยหรือคอนโดมิเนียม มีลักษณะเป็นท่ีนักอาลัยท่ี 
มี'จำนวนน้ันท่ี'ในการนักอาลัยใกลัเคียง กับอาคารนักอาลัยสวน 
ตัว แต่มีจำนวนมากเป็นชุด  ๆ ร?อนกัน'ในทางดง คือมีจำนวน

4 Z y  "ชุนมาก และจะมีนีนทีล่าหรับให้บริการในการอยู่อาลัยเชุน
เดียวกับโรงแรม ดังน้ัน จงมีจำนวนผู้นักอาลัยมาก จงเป็แที ่
อยู่อาลัยประเภทความหนาแน่นมากเชุนเดียวกับโรงแรมใหญ่

3 .2 ) อาคารนาณิชยนักอาลัย เป็นอาคารเรือนแถวที่เกิดขนเนื่องจาก
การนัฒนาทางเศรษรกิจท่ีสูงปีน จะ เกิดปีนบ'ริเ วณริมถนนและใกล้กับแหล่งท่ีมีบู่อยู่อาลัยหนาแน่น
โดยอาคารประเภทนีจะมีความล่งประมาณ 2-4 ชุ้น ชุ่งชุ้นบนจะใชุเป็นท่ีนักอาลัยและประกอบการ■ “ „ I  1" Z  Vดัาในล่วนชุนล่าง คาดประเภทนีจะไม,มีเนีอทีบริเวณรอบอาคาร และจะมีจำนวนอาคารมากหลังตัด 
กัน มีลักษณะของการใชุงานมากเนื่อให้บริการแก,นักท่องเที่ยว และชุมชนนักอาลัยอาคารประเภทน 
จํงจัดอยู่ในประ เภทความหนาแน่น

3 .3 )  อาคารล่าหรับธุรกิจการนาณิชยและล่านักงาน อาคารประเภทน 
โดยล่วน่ใรญ่  เ ป็นอาคารเรือนเถวที่เปลี่ยนสภานการใชุงาน จากล่วนที่เป็แที่อยู่อาลัยมาเป็นล่านัก 
งานหรือธุรกิจการพาณิชย ล่าหรับรูปแบบอาคารท่ีเ ป็นล่านักงานโดย เฉนาะก็มีบ้าง แต่ก็ยังคงสภาน 
ปีองเรือนเถวอยู่ เนื่องจากจำเป็นจะต้องอยู่ในน้ันท่ีริมถนนหรือใกล้ชุมชนชุ่งมีราคาท่ีตันค่อนชุางสูง 
จงทำให้มีการใชุนั้นที่อาคารให้มากที่สูด ดังน้ัน อาคารประเภทนจงจัดอยู่ในประเภทความหนาแน่น 
มาก

3 .4 ) อาคารทางสถาบัน ฐ่งเป็นอาคารที่ทำการของรัฐ หรือหน่วย 
งานเนื่อสาธารณชน การลัาสนา และเนื่อการใชุงานปีองล่วนรวม อาคารประเภทนจะมีเนีอที่ 
บริเวณกว้างขวาง เน่ือกิจกรรมของสาธารณชน โดยตำแหนงจะกระจายอยู่ทั่วไป ดังนั้นอาคาร 
ประเภทนจงจัดอยู่ในประเภทความหนาแน่นน้อย

4) ระบบสาธารณูปโภคอนุ ๆ โดยปกติแล้ว นีนท่ีบริเวณหาดนาจอมเทียนนี 
ยังมิไต้มีการพัฒนาระยะสาธารณูปโภคอย่างสมบูรณิเต้ัมบริเวณน้ันท่ี จะมีป็เฉนาะบริเวณถนนเทียบ 
หาดชุ่งเป็นท่ีตั้งปีองบ้านนักตากอากาศ บังกาโล และโรงแรม ชุ่งยังมี'จำนวนไม่หนาแน่นนัก ดังน้ัน 
การให้บริการสาธารณูปโภคแต่ละประเภทจะมีลักษณะดังน้ั

ระบบประปา ชุ่ง เ ป็นสาธารณูปโภคท่ีล ่า ลัณมากล่าหรับเ มีองท่อง เ ท่ียว
ชายทะเล การ1ให้บริการพาประปาของ,น้ันท่ีนาจอมเทียนบัจจุบัน จะมีฑ่ฮปูนขนาด A/C 300
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มิลสิเมตร จากถนนสุขุมวิทเช้ามาตามถนนเทพประสิทธิ แล้วมาถงถนนทัพพระยา จงลดปีนาด
ท่อลงเหสือ A/C 200 มิลสิเมตร เลียบถนนริมหาดมาถงปากชอยถนนวัดบุณย่ จงลดปีนาดลงอีก 
เหลือ A/C 150 มิลลิเมตร เลียบถนนริมหาดไปจนสุดเขตเมืองท่ีหลักเขตท่ี 5 และแยกเช้าถนน 
ขัยนฤกษ ทับถนนวัดบุณย่ในขนาดเดียวทัน ดูแผนท่ีท่ี 5 .1 4  การให้บริการฟ้าประปาบริเวณพื้นที่ 
หาดนาจอมเทียน ยังมืจำนวนผู้ใช้ฟ้าไม่มากเท่าไรนัก จะมืมากก็แต่บริเวณถนนเลียนหาด สิงเป็นท่ี 
ตังซองโรงแรม บังกาโล และห้องนักส่าหรับนักท่องเท่ียว สิงเกาะกลุ่มทันอยู่มากบริเวณตั้งแต่หาด 
ดงตาลถงปากชอยวัดบุณย บัก/หา เริองการซาดแคลนน้ําประปาในขณะน้ัปีองบริเวณหาดนาจอมเทียน 
ยังไม่เกดปีน จะมืก็แต่เพียงกำลังแรงของนํ้าจะลดลงในสิวงฤดูท่องเที่ยว เนองจากมืปริมาณการ 
ใช้มากและพร้อมกันของนักท่องเท่ียว ส์าหรับในอนาคต การประปาได้เตริยมให้บริการนํ้าส์าหรับ 
พนทีหาดนาจอมเทียน และบางสเหร่ โดยเฉพาะคอจากแหล่งเก็บนํ้าห้วย๘ากนอก สิงจะก่อสร้าง 
ปีนในที 2532 โดยกรมชลประทานมืความจุ 7 .8  ล้านลูกบาลักํเมตร เนอรองรับการเจริณเติบโต 
ซองชุมชนและห้องนักส์าหรับนักท่อง เที่ยวที่กำลัง เ กิดขนอย่างรวด เ ร็วในบัจจุบัน

ระบบกำจัดนํ้าเลีย ในบริเวณพีนท่ีหาดนาจอมเทียน มิได้มืระบบกำจัด 
นํ้าเลียหริอระบายนํ้าใด ๆ ท้ังสิน รวมถงการระบายนํ้าฝน สภาพท่ัวไปขณะนปล่อยให้เป็นไปคาม 
ธรรมชาติ โดยปกติระบบระบายนํ้าใช้จากอาคารบ้านเริอนและโรงแรมมิได้ต่อเ ช้ากับระบบระบาย 
นํ้าฝนของสาธารณะเพราะมิได้จัดทำไว้ ระบบกำจัดอุจจาระท่ัวไปเป็นแบบระบบ in d iv id u a l  
s e p t ic  tank ดังน้ันในบัจจุบันท่ีเป็นอยู่ นํ้าเลียต่าง ๆ ที่เกดปีนจากอาคารประเภทต่าง ๆ น้ัน 
ได้ปล่อยให้สิมไปในพนท่ีเอง อาลัยพ้ืนท่ีท่ีเป็นดินปนทรายดูดสิบน้ําและระเหยไปตามธรรมชาติ ส่วน 
อาคารท่ีมืซนาดใหญ่เกิน 2 , 0 0 0  ตารางเมตร ทางเฑลับาลกำหนดให้มืระบบกำจัดนํ้าเลียในอา 
คารเ อง และนํ้าเ ลียจากอาคารใหญ่ก็ฟ้าไปใช้ประโยชนั้อื่นตามแต่ เ จ้าซองอาคารจะใช้ ส่วนท่ี
เหลีอก็ปล่อยให้พ้ืนท่ีดูดสิมไปเอง ดังนั้นจังมืบางพื้นที่เกิดการขังเน่าเหม็นของนํ้าโลโครก ในกรณีท่ี 
พนท่ีน้ัน ๆ ไม่สามารถดูดสิบน้ําได้อีก สิงเป็นผลทำให้สภาพแวดล้อมบริเวณนั้นเลียไป แนวทางใน 
การแก้ไขบัณหาตังกล่าวจังควรคำนงถงระบบกำจัดนํ้าเลีย (treatm ent p la n t) โดยจะต้อง 
นำเอามาใช้เพื้อการรักษาสภาพแวดล้อม และอนุรักษสภาพพ้ืนท่ีบริเวณริมหาดตลอดจนสภาพซอง
นํ้าทะเล และให้บริการแก่ชุมชนอาลัย และห้องนักของนักท่องเที่ยวท่ีจะเกิดปีนในอนาคต ดู
แผนท่ีท่ี 5 .15

ระบบกำจัดขยะ โดยทั่วไปจะมืรถขยะของทางราชการมารับไปกำจัด
จังไม,ก่อให้เกิดชโนูหา จะมืก็แต่บริเวณชายหาดลันเกิดจากความมักง่ายของนักท่องเที่ยว ท ั้ง ๆ  ท่ี 
ทางเฑลับาลได้'จัดท่ีฑงขยะไว้เป็น-จุด ๆ และยังพนักงานคอยทำความสะอาดตลอดท้ังวัน และ
มาตรการให้ผู้ฟ้าการคัาบริ เ วณชายหาดดูแลความสะอาดด้วย
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ระบบไVฟ้าแลช'โทรดันท ในด้านการ,ให้บริการไม'มืปีทุ.1หาอะไร แต่มข้อ 
นิจารผาสงจำนวนดวงไปและจำนวนโทรดันฑสำธารณะ ยังไม่เนียงนอบริเวณถนนเสียบริมหาด
ส่วนระบบการเดินสำยไปในลักษณะโยงนาดสำยตามเสำในบางนินที่ อาจนิจารผาให้ใส่ระบบผ้ง
ใต้ดินท้ังบริเวณเนื่อลดปิณูหาความเสียงจากไปห้าส่อต เนสิงไหม้ และสํภานแวดล้อมท่ีไม่เหมาะสํม 
รกรุงรัง โดยเฉนาะบริเวณชายหาด

5) ระบบสำธารผุปการ ส่าหรับบริเวณหาดนาจอมเทียนน้ัน เป็นนินท่ีชุมชน 
รงไม่มีความหนาแน่น โดย เฉนาะบริ เ วณกลางนินท่ีระหว่างถนน จะมีชานนักอ^ดัยของประชาชน 
ในท้องถน ส่งมีอาส่นเกษตรกรรมอยู่บริเวณกลางถนนวัดบุณยทั้งทางด้านส่ายและด้านขวา อยู่เนียง 
เบาบาง ส่วนบริเ วณริมหาดส่วนใหญ่จะ เ ป็นชานนักให้เส่าและโรงแรมสำหรับนักท่องเที่ยว ด้งน้ัน 
กิจกรรมสำหรับชุมบนนักอาด้ยจงไม่มีมากนัก การให้บริการทางด้านสำธารผุปการจงยังไม่มีความ 
จำเป็นเนียงนอ ด้งน้ัน ประชาชนส่วนใหญ่จงไปใส่บริการด้านสำธารผุปการที่บริเวณตลาดนาเกสือ 
และบริเวณศูนยกลางเมีองนัฑยา ส่งมีระยะทางห่างไปไม,เกิน 1 0  กิโลเมตร

5 .1 .2  ลักษณะทาง เ ศรษร'กิจและลังคม

1 ) สํภานท่ัวไป

บริเวณศูนยกลางรองหาดนาจอมเทียน เดิมเป็นนินท่ีเกษตร และการ 
ประมง แต่ต่อมาเกิดการนัรผนาด้านที่นักอาด้ยของนักท่องเที่ยวขนอย่างรวดเร็ว กอร็ปกับผลผสิต 
ทางด้านการเกษตรและประมงลดน้อยลง เมอเทียบกับการ'ใส่นินท่ีสำหรับ'ให้บริการด้านท่ีนักอาด้ย 
แก'นักท่องเท่ียว ดังน้ัน สํภานเศรษฐกิจของบริเวณหาดนาจอมเทีย14จงเปลี่ยนแปลงจากการเกษตร 
และประมงมาเป็นธุรกิจการด้า และการให้บริการด้านการท่องเที่ยว โดยเฉนาะบริเวณณเนเสียบ 
ริมหาดตลอดแนว มีกิจกรรมเด่นเสิงเศรษฐกิจอยู่อาดัย การให้บริการต่าง ๆ สำหรับนักท่องเท่ียว 
ท่ีมานักผ่อนและเล่นน้ําชายหาด เส่น การให้บริการอาหารเครองดม การให้บริการห้องนํ้าและ 
สํขา ตลอดจ!เการให้เส่าเตียงผ้าใบและชุมดอก เห็ดบริเ วณชายหาด รวมไปถงการให้เส่าอุปกรณ 
กิฟ้าทางนํ้าต่าง ๆ เส่น รินเส่ร็ป เริอสํกูตเดอร็ ห่วงยาง และเริอชูส่น กิจกรรมการให้บริการ 
เ ส่นนีจะหนาแน่นอยู่บริ เ วณด้นหาดนาจอม เทียน ส่วนบริ เ วณดงตาลจนสงจุดด้ดบริเ วณถนนรดบ๗)
สำหรับพนที่ชายหาดโดยทั่วไปจะเป็นการให้บริการ เส่า เตียงผ้าใบ และชุมดอกเห็ด ตลอดจนการ 
ให้บริการด้านอาหารและเครองดม ส่งเป็นร้านที่ปลูกสํร้างทั้งแบบถาวรและไม่ถาวร เสียบถนนริม
หาดตลอดแนว
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โดยสํรุปแล้ว ระบบเลัรษฐกิจหลักของพินที่คือการให้บริการการท่องเที่ยว 
ที่งอยู่ในรูปแบบที่เบีนทางการ คือ การให้บริการห้านที่นักอาลัยแกนกท่องเที่ยว ส่วนรูปแบบท่ี
ไม,เบีนทางการ คือ การให้บริการอาหารเครื่องดม สํปีา และให้เส่าอุปกรณ์?านัาทางนํ้า ตลอดจน 
เสืยงห้าใบและขัมดอกเห่ดบริเวณชายหาด ส่วนห้านการเกษตรและการประมงนั้น ไห้ผลตอบนทน 
ไม่ห้มค่า กอริปลับมืนักลงทุนของนักห้าท่ีดินไห้กห้านรี}อท่ีเน่ิอเห่งกำไร ลังนั้นดิงเกิดการห้าชาย
ท่ีดินขน ท่ีงเบีนระบบเสํรษฐกิจท่ีมืการแข่งขันเกิดธนใหม่

2 ) ประชากรและนักท่องเที่ยว

สํภานนัจจุบัน ส่าหรับประชากรในเขตนืนที่ดิกษาบริเวณนาจอมเทียน,ธต 
ท่ี 19 เขตท่ี 20 เขตท่ี 21 และเขตที่ 23 มประชากรตามทะเบียนอยู่ 2 ,7 8 6 , 636, 641 
และ 170 คน ท่ีงรวมแล้วประมาณ 4 ,233  คน หริอประมาณ 1 ใน 16 ของประชากรเมอง 
นัฑยา ที่เบีนเส่นนั้เนื่องมาจากพินที่บริเ วณหาดนาจอม เทียนเดิม เบีน'พนท่ีเกษตรเคืยส่วนใหญ่ และ 
ในนัจจุบันเน่ิงจะกำลังเกิดการนั&(นา

ส่วนจำนวนนักท่องเท่ียวสำมารถพิจารณาไห้จากจำนวนของห้องนักท่ีมือยู่ 
ในนัจจุบัน 1,050 ห้อง (จากการสำรวจของการท่องเที่ยวแห่งประเทลัไทย) ท่ีงมอัตราส่วนห้อง 
นักต่อเมืองนัฑยาท้ังหมด = 1 ะ 13.6

สํภานในอนาคต จากการคาดการณจำนวนประชากรและนักท่อง เ ท่ียว
ในปี 2544 (2545 ของสำนักผังเมอง) สำมารถคาดการณจำนวนประชากร และจำนวนนัก 
ท่อง เ ท่ียวนรัอมห้องนักท่ีให้บริการ โดยให้จำนวนประชากร และนนท่ีของศูนยกลางรองหาดนา
จอมเทียน ที่กำหนดในผังเมืองรวมเมองนัทยาจากสำนักผังเมอง มืรายละเอยดดังนั้ (ภาคผนวก)

บี ประชากรคาดการณ์

2544 32,100
2539 26,900

21,800

นักท่องเทียว จำนวนห้องนัก

600,270 5 ,6 5 0
468,060 4 ,620
337,900 3,3402534
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5 . 1 . 3  ๙ภานแวด8 อมบริเ วณหาดนาจอม เทียน

จากการนัร)นาทางด้านกายกาน เศรษฐกิจ และสิงคมของเมืองนัฑยา ทำให ้
เมืองเกิดการขยายตัวในด้านการก่อสร้างอาคารที่นักอาดัย ทั้งชองประชาช!เและนักท่องเที่ยว
อย่างรวดเร็ว กอริปกับโครงการนั^านินที่ชายทั่งตะวันออก ร่งแผ!เนัฒนาได้กำหนดให้เมืองนัฑยา 
เป็นสูนย่รองรับการเจริญเติบโตในด้านที่นักอาดัยและธุรกิจการนาณิชย่ จงส่งเสริมให้เมืองนัฑยา 
ขยายตัวอย่างรวดเร็วมาก และในขณะที่บริเวณสูนย่กลางเมืองนัฑยา'โดยเฉนาะบริเวณพนท่ี'ริมชาย 
หาดอ่าวนัทยา ได้มิการใกันืนท่ีอย่างหนาแน่นและเต็มนินท่ีแล้ว ดังน้ัน การขยายตัวของที่นักอาดัย 
ประ เกฑฮุรกิจโรงแรม หริอท่ีนักอาดัยประ เภทอาคารสูง จงได้ขยายตัวมายังนินท่ี'บริเ วณหาดนา 
จอมเทียน ลีงกังนอจะมิน้ันท่ีว่างอยู่ ฉะนั้นในขณะที่จำนวนเละประเภทของอาคารท่ีนักดังกล่าว
กำลังขยายตัวและเกิดปีนในลักษณะเล่นเดียวกับบริเวณถนนเลียบริมหาดอ่าวนัทยา ลีงเป็นการ
เจริญเติบโตแบบ Ribbon Development อันก่อให้เกิดบัญพาต่าง ๆ แก่เมืองนัฑยา ดังท่ีได ้
กล่าวมาแล้ว นับกังเป็นตัวการส่าคัญท่ีทำให้สกานแวดล้อมมืคุณภานต่ําลง ดังน้ัน จาก•สภานแวดล้อม 
ของนันท่ีบริเ วณหาดนาจอมเทียนขณะน้ั เ ราจะนอมอง เ พนถงบัญหาท่ีเกิดขนอย่างกัดเจนในน้ันท่ีโดย 
สามารถจำแนกนิจารณาได้ดังนั้

1 ) มลภาวะชองนํ้าเลียและการระบายนํ้า

เนองจากบริเวณหาดนาจอมเทียนยังมิได้มืการจัดทำระบบกำจัดและระบบ 
น้ําส่าหรับสุมชนทั้งการระบายนํ้าจากธรรมชาติ ในขณะท่ีบัจจุบันมิการขยายตัวด้านท่ีนักอาดัยส่าหรับ 
นักท่องเที่ยวบริเวณริมชายหาดอย่างมาก ดังนั้นนํ้าเลียต่าง ๆ ที่เกิดขนจากอาคารต่าง ๆ ในน้ันท่ี 
จํงถูกจำกัดด้วยลักษณะทางธรรมชาติ คอ ปล่อยให้นินที่ดดกับนํ้าและระเหยไปเองตามธรรมชาต ิ
ลีงเมอมืปริมาณมากเกินการกำจัดโดยการลีมของนั้นที่ จังทำให้เกิดการกังของนํ้าเลียต่าง ๆ
บริเวณรอบ ๆ นืนท่ีหลังอาคารริมชายหาดตลอดแนวหาด และเมอเกิดฝนตก น้ัาฝนท่ี'ไม่สามารถ 
ระบายลงล่ฑะเลได้ เนองจากถนนเลียบริมหาดกันเอาไว้ จังทำให้นํ้าฝนไปรวมกับนํ้าเลียที่เกิด 
จากอาคารกังเป็ณเอ่งนํ้าบริเ วณน้ันท่ีการเกษตรฑ่ัวไป (ลีงบัจจุบันนั้นท่ีการเกษตรมิไดัมิการใกั
ประโยชน่แล้ว เนั้องจากเล้าชองที่ดนได้มืการเปลี่ยนการครอบครองแล้ว)

สรุป สภานบัจจุบันน้ัได้เกิดภาวะนํ้าเลียกังรวมกับ,นาฝนโดยธรรมชาติท่ัว 
บริเวณน้ันท่ีหาดนาจอมเทียนเป็นแห่ง ๆ ลีงในอนาคตบัญหาน้ําจะรุนแรงมากขนเป็นทวีคูณ แนวทาง 
ในการแก้ไขบักุ/หาจังควรจัดทำระบบกำจัดนํ้าเลีย (Treatment P lan t) ชน เนอรักษาสภาน 
แวดล้อมและอนุรักษน้ันท่ีให้มิคุณค่าต่อไป
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2) ภาวะการทำลายสภานแวดล้อมใดยอาคารสูง

ในบัจจุบัน กำลังจะมีการก่อสร้างอาคารนักอาค้ยประเภทอาคารสูงเกิด 
ข้นบริเวณริมหาดนาจอมเทียนเป็นจำนวนมาก และขณะเดียวลันอาคารนาณิสยประเภทติกแถาจง
เกิดปีนเนอรองรับการให้บริการ ดังน้ัน สภาพมีนท่ีเดิมท่ีเป็น'พนท่ีเกษตรกรรม และอาคารนักผ่อน 
สายทะเล ท่ีมีจำนวนและความหนาแน่นน้อยจงเปล่ียนสภานไป บริเวณถนนเลยบริมสายหาดจาก 
เดิมท่ีมีต้นตาลและมะนร้าว ข้งเป็นเอกลักษณของมีนที่สายหาดแถบนั้ได้ถูกทำลายเนอสร้างอาคารที่ 
มีความสูงแทน สภานความเงียบสงบของน้ันท่ีถูกรบกวนด้วยบุคคลและกิจกรรมท่ีเนมจำนวนมากปีน 
ลักษณะเดิมปีองบริเวณสายหาดนาจอมเฑียนท่ีเงียบสงบ และมีสภานของธรรมสาติกำลังเปลี่ยนไป 
ในแนวทางเดียวกับบริเวณอ่าวนัทยา ด้วยการก่อสร้างปีองอาคารนาณิสย (ถงแม้จะมีข้อห้ามปลูก 
สร้างอาคารนาณิสยริมหาดนาจอม เทียน แต่ก็มักจะหลีกเลี่ยง) และอาคารท่ีนักนักท่องเท่ียวท่ีมี
จำนวนปีนมาก ข้งอาคารประเภทบีมีผลกระทบกับอาคารและพนที่ข้างเลียง'ในด้าใiต่าง ๆ ดังน้ั

ทัศมียภานถูกบดบัง v is u a l  ส์าหรับน้ันท่ีท่ีอยู่ด้านหลัง อาคารสูง 
มิสามารถมองเห็นทะเลได้
ลมและแสงแดด o r i e n t a t i o n  ท่ีถูกบดบังและเปล่ียนทิศทาง 
จากสภานธรรมสาติ เ ติม
ของเลียและเลียงรบกวน n u isa n c e  ท่ีเกิดปีนกับอาคารสูงท่ีมี 
จำนวนผู้ใข้มาก
ทำลายคณค่าของมีนท่ีด้านหลังหริอรอบข้าง (Loss Area) ข้ง 
ไม่สามารถใข้ประใยสน่ได้เต็มที่ เนองจากการถูกรบกวน

3) บัญนาทางด้านการจราจร

ในบัจจบันสภานถนนในมีนท่ีหาดนาจอม เ ทียนมี เ มียงถนนวัดบุณย ถนน
ข้อนฤกษ และถนนทัพ)ระยาท่ีเลียบริมหาด เป็นเมียงถนนลาดยางกว้างประมาณ 7 เมตร และมี 
สภานข้ารุด ดังน้ัน เมอถงฤดูการท่องเที่ยว ขนาดของถนนจงไม่กว้างนอท่ีจะให้ความสะดวกแก่ 
ยวดยาน อีกท้ังการขาดแคลนท่ีจอดรถ ข้งขณะน้ัท่ีจอดรถสองแถวจะอาค้ยมีนท่ีบริเ วณหัวโค้งหาด
ดงตาลเป็นท่ีจอดรถ ทำให้ขาดความเป็นระเบียบ และบัจจุบันบริเวณสายหาดมีการก่อสร้างอาคาร 
ขนมาก ประเภทของรถบรรทุก จงก่อให้เกิดอันตรายแก่นักท่องเที่ยวได้ ส่วนทางเดินเท้าของนัก 
ท่องเที่ยวยังมิได้มีการจัดทำไว้ จงทำให้ต้องใข้ผิวการจราจรเป็นทางเดิน ข้งก่อให้เกิดอันตราย 
และความไม,คล่องตัวของยวดยาน ดังนั้นเนวทางในการแก้บักเหาจงควรจัดระบบการจราจร โดย 
แอกประเภทการใข้ถนนตามกิจกรรมบนน้ันท่ี ทิศทางการเดนรถ ชายลัทเญาณต่าง ๆ ตลอดจนการ
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ออกแบบจัดทางเดินเท้า และภูมิสถาซดยตามแนวถนนต่าง ๆ ด้วย

4) ภาวะการรุนแรงปีองราคาท่ีดิน

สภานราคาท่ีดินปีองม่ืนท่ีข{นะ,นมืการ เ ปล่ียนแปลงสูงปีนกว่าในอดีตมากมาย 
ปึการเปลี่ยนเจัาของและราคาในเวลาร,น,รวดเร็ว ด้งน้ันม่ืนท่ีเดิมท่ีเป็พท่ีอยู่อาด้ยและเกษตรกรรม 
จงไม่คุ้มค่าทำให้เกิดการขายเมื่อเปลี่ยนเป็นนนที่ล่าหรับนาณิชยกรรม ด้งน้ันจงเป็นผลทำให้สภาน 
สรรมชาติธฮงมื่นที่เดิมสิงสงบเงียบน่านักผ่อนอยู่อาตัยด้องเปลี่ยนไป อันเป็นการทำลายเอกลักษ{น 
ท่ีปึคุณค่าของม่ืนท่ีบริเ วณหาดนาจอม เทียน สิงเป็นลักษณะแหล่งท่องเท่ียวนักผ่อนสรรมชาติชายทะ เล 
ให้กลายมาเป็นลักษณะปีองชุมชนเปึอง

5 .2  การวิเคราะห้แนวโน้มการขยายตัวชองอาคารบริเวณนนที่ในโครงการ

แนวโน้มการขยายตัวของอาคารบริเวณมื่นที่โครงการ มความเป็นไปได้อย่างสูงและ
รวดเ1 วมาก ท้ังม่ื เมื่องมาจากลักษณะสภานทางเสรษฐกิจ และนโยบายที่จะให้บริเวณหาดนา
จอมเทียนเป็นสูนย่กลางท่ีรองรับการปียายตัวปีองที่อยู่อาด้ย จากเมืองนัฑยา และในขณะท่ีบริเวณ 
หาดนาจอมเทียนยังมืที่ว่างอยู่อีกมาก อีกท้ังยังมืลักษณะบัจจัยต่าง ๆ ที่จะสิให้เห็นถงแนวโน้มของ 
การปียายตัวโดยนิจารณาจากทาง

5 .2 .1  การปียายตัวนิจารณาจากลักษณะทางด้านกายภาน

จากการสิกษาถงสภานบัจจุบันของนินท่ี สามารถสิให้เห็นถงจุดเด่นต่าง ๆ ท่ี
ล่าคัณปีองนินท่ีต้ังแต่ คุณสมบัดิปีองน้ําทะเล และชายนังที่สะอาด ตลอดจนหาดทรายท่ีกว่างและ
ยาวต่อเนืองกัน อันเป็นสิงท่ีนักท่องเท่ียวต้องการมากท่ีสุด อีกท้ังความสงบตามสรรมชาติชองม่ืนท่ี . 51 . 1 £ " 1 ~สิงเป็นสิงทีสิวยล่งเสริมนินทีให้น่าสนใจมากขน และในขณะเดียวกัน บริเวณหาดนาจอมเทียนยังปึ
ที่ว่างอีกมาก เมื่องจากเป็นนินที่เกษตรกรรมและการประมงเดิม ตังน้ัน บริเวณนินท่ีติดชายหาดจง
ปึแนวโน้มการขยายตัวสูง

5 .2 .2  การขยายตัวนิจารณาจากเลันทางของถนน และการใธ้1บริการ

ล่าหรับเลันทางของถนนท่ีนำเข้าล่นินท่ีมืไต้ถง 4 เลันทาง แต่อย่างไรก็ดี 
บริ เ วณดงตาล เ ป็นจุดท่ีอยู่ใกล้เมืองนัฑยาท่ีสุด สิง'ในบัจจุบัน นักท่อง เที่ยวบางล่วนยังคงต้องใข้
บริการจากเมืองนัทยาอยู่ และอีกม่ืนท่ีหม่ืงคือ บริเวณปลายถนนสิยนฤกษตัดกับถนนเลียบริมหาดสิง
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เป็นเสืนทางออกไปยังถนนสํปีมวิทได้ ทั้งยังมีอาคารนาณิขย่เกาะกลุ่มกันอยู่ และ'ในบัจจุบันเป็นท่า 
จอดรถ บ.ปี. สํ. อยู่ด้วย

5 .2 .3  การขยายตัวพิจารณาจากการให้บริการสำธารณปโภค

โดยสำสารณูปโภคที่ส่าคัญต่อการปียายตัว คือ

การไ'ฟ'ห้า ฐ่งบริเวณพนท่ีคืกษาได้รับไปฟ้าอย่างท่ัวถง ตลอดจนท่ัวพนท่ีบริเวณ 
ศูนย่กลางของหาดนาจอมเทียนด้วย การให้บริการปีองการไ'ฝฟ้าบางละมุง

การประปา ในบัจจุบันการ1ให้บริการด้านประปา มีเฉพาะถนนเลียบหาดนา 
จอมเทียนเท่านั้น แต่ในอนาคตการประปาพัทยา-นาเกลีอ มีโครงการปียายแนวท่อส่งนั้าโดยจะนำ 
เข้ามาทางถนนสุขุมวิท ม่านเข้าพนท่ีท่ัวบริเวณหาดนาจอมเทียน ทางถนนวัดบุณย และถนนรัยพฤกษ 
ดังแสํดง'ในแผนท่ี 5 .13

5 .2 .4  การอยายตัวพิจารณาจากราคาที่ดิน

บริเวณนินท่ีหาดนาจอมเทียน จะมีบริเวณพนท่ีติดถนนเลียบริมขายหาดมีราคา 
สํงท่ีสุดคือประมาณ 15,500 บาทต่อตารางวา โดยเฉพาะด้นบริเวณหาดนาจอมเทียนจะมีราคาสํง 
กว่าบริ เ วณใกล้สํด เ อต เมีองพัทยา นอกน้ันบริ เ วณท่ีดินติดถนนจะมีราคารองลงมาในรัศมีประมาณ
40 เมตร เมอพิจารณาแล้วเปรียบเทียบ ราคาที่ดินของหาดนาจอมเทียนจะถูกกว่าบริเวณเมีอง 
พัทยา ดู่งระยะห่างกันไม่กี่กิโลเมตร

5 .2 .5  การขยายตัวพิจารณาจากสํภาพ เ ศรษฐกิจการท่อง เ ท่ียว

เน่ืองจากในบัจจบัน การท่องเที่ยวเป็น'นโยบาย,ในการนั8/พาประเทศส่วน'หนง 
-  - ’ไ .ของรัรบาล ดังนน จากแผนพันาพืนทีขายพังตะวันออก จงส่งผลให้เกิดการพันาแก่เมีองพัทยา

และขายหาดนาจอมเทียนผังเป็นส่วนหนงของโครงการในการพันาด้านที่อย่อาดัยของนักท่องเที่ยว 
' l  lf J ~ _ Vอย่างสํงบเงยบ ดังนพ พนทีบริเวณขายหาดนาจอมเทียนตลอดแนว จงเป็นจุดทีเกิดการขยายตัวขน

/

สํรุป จากการพิจารณาแนวโน้มการขยายตัวของพืนที่ขายหาดนาจอมเทียน ดังเกณฑใน 
การพิจารณาดังกล่าวมาแล้ว สำมารถสืให้เห็นถงทีศทางการเจริญเติบโตของที่อยู่อาดัย โดยจะมี 
การขยายตัวเป็นแนวยาวไปตามขายหาด ตั้งแต่ต้นหาดนาจอมเทียนไปจนถงสํดเชตเมอีงพัทยา
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และต่อจากนั้นจรขยายตัวถัดเข้าไปด้านในของนั้นที่ชายหาด โดยขยายไปตาม เด้นทางของถนน
วัดบุณย่ และถนนขัยนฤกษ ถังบริเวณท่ีมืแนวโน้มการขยายตัวมากที่สุด คือ

( 1 ) บริเวณด้นหาดนาจอมเทียนทางด้านทิดเหนือ ตั้งแต่บริเวณดงตาลจนถัง 
จุดตัดของถนนวัดใ!นย่กับถนนเลียบริมชายหาด

( 2 ) บริเวณปลายหาดนาจอมเทียนทางด้านทิศใต้ ต้ังแต่บริเวณจุดตัดของถนน 
ขัยพฤกษกับถนนเลียบริมชายหาดจนถังสุดเขตเมืองพัทยา

ตังน้ัน การถักษาการจัดทำผังเฉนาะบริเวณหาดนาจอมเทียน ถังมืแนว'โน้ม 
การขยายตัวไปตามความยาวของหาด จังควรคำนืงถังการจัดระเ บยบการใขัที่ดินที่ยังวางอยู่ของ 
น้ันท่ีบริ เ วณริมชายหาดตังกล่าว เ ใ}นส์าตัQJ

5 .2  สรุปปีณหาและแนวโน้มของปีทพาจากการใข้พนท่ี

จากการถักษาถังลักษณะสภาพพนท่ีบริเ วณชายหาดตลอดความยาวของ'น้ันท่ีโครงการ ท้ัง 
ในด้านกายภาน สงคมเศรษฐกิจ และสภาพแวดล้อมต่าง ๆ ของน้ันท่ี ตลอดจนแนวโน้มในการ 
ขยายตัวของท่ีอยู่อาตัยในอนาคต สามารถสรุปเป้ทุฒาต่าง ๆ ท่ีเกิดปีน ได้ดังน้ั

5 .3 .1  ปีญหาจากการใขัท่ีดิน สามารถนจารณาได้ตังน

1 ) การเจริณเติบ'โตของสิงก่อสร้างในพนที่เนืนแนวยาวตามชายหาด 
Ribbon Development มืผลทำ1ให้

-  เกิดการเลียประโยชนืในการใขัพนที่ดินที่ถัดเข้าไปทางด้านในจาก 
ชายหาดที่ไม่สามารถใขัประโยชนืจากธรรมชาดิของชายทะ เ ล 
(ภูมิทัศนืธรรมชาดิของชายหาดถูกบดบัง)

-  เกิดการสันเปลืองและก่อปีญหาให้กับระบบสาธารณูปโภคที่จะด้องใขั 
ระยะทางในการให้บริการมาก เกินความ เ duจริง

-  ขัดขวางการขยายน้ันท่ีในการพัฒนาแก,กิจกรรมด้านอ่ืน ๆ นอก เหนอ 
จากการก่อสร้างอาคารที่พักนักท่องเที่ยวอย่างเดียว

-  ก่อให้เกิดการแข่งขันทางด้านธุรกิจที่ดิน ถังจะทำให้ราคาที่ดินสุง 
เกินความเนืนจริงต่อสภาพกิจกรรมท่ีเหมาะสมกับน้ันท่ี
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2 ) ความไม่ล้ม'พันธ์กันของประเภทกิจกรรมการใข้อาคารบนพื้นที่ใกล้เคียง
และความไม่เหมาะสํมปีองประเภทอาคารบน'พนท่ีน้ัน ๆ (เม่น อาคารนาณิชยอยู่ติดริมชายหาด) 
มีผลทำให้

-  เมียโอกาสํในการใข้พื้นที่นั้นให้เกิดประโยชนสํงสํด ม่งบางพ้ืนท่ี 
สำมารถให้ประโยชนแก่คนหมู่มาก หริอรกิษาไห้!ห้)คุณสํมบัติของมีนท่ี 
เย่น อาคารที่มีกิจกรรมบางประเภทที่ไม่เกี่ยวข้องสบการท่องเที่ยว 
แต่ต้ังอยู่ริมชายหาด

-  ก่อให้เกิดการรบกวนกันเองระหว่างกิจกรรมบางประเภท เม่น กิจ 
กรรมชองอาคารเนอการอยู่อาล้ย กับอาคารเนอให้บริการด้านการ 
ท่องเที่ยว

-  เกิดปัฌหาเกี่ยวกับยวดยานต่างประเภทกันที่จะใข้กับกิจกรรมเนอ 
การใข้งานของอาคาร

3) การกระจุกตัวกันของอาคารและความหนาแน่นชองพ้ืนที่อาคารของชุมชน 
นักอาล้ย และท่ีนักของนักท่องเท่ียว มีผลทำให้

-  เกิดการขาดแคลนสำธารณูปโภคและสำสารณูปการ มีงในปัจจุบัน 
บริเวณหาดนาจอมเมียนยังต้องการให้บริการด้านสำธารพูปการจาก 
บริเวณเมีองนัทยาอยู่

-  ขาดระเบียบในการอยู่อาสยและการนักผ่อนของนักท่องเที่ยว ฐ่งมี 
กิจกรรมบางประเภทที่แตกต่างและขัดแย้งกัน

-  ก่อให้เกิดมลภาวะต่าง ๆ ในด้านความแออัดของประชากร อากาศ 
เมีย ขยะและ!โ าโสํโครกต่าง  ๆ ท่ีระบายลงส่มีนท่ี ภาวะของเมียง 
ท่ีรบกวนกันจากกิจกรรมต่าง ๆ ตลอดจนทัศนียภานท่ีไม่น่ามอง

5 .3 .2  ปัณหาเรองนาท่วมขัง อันเกิดจากน้ําฝนธรรมชาติ และการระบายนํ้าเมียจาก 
อาคาร ฐ่งมีผลทำให้

-  ทำลายคุณภานของมีนที่และก่อให้เกิดมลภาวะทางด้านกล่ินและอนามัย
-  ทำลายการท่องเที่ยวและสํภานธรรมชาติของชายหาด
-  เท่ีนอุปสํรรค'ในการฬันเนามีนท่ีและการท่องเท่ียว ฐ่งจะต้องใข้งบ 

ประมาณ'ในการแก้ไขปักฺเหาต้าน'น้ําเมีย แทนที่จะไปส่งเสํริมด้านการ 
ท่องเที่ยว



173

5 . 3 . 3  ปีฌหาความเอีอมโทรมจองคุณกาพอีงแวดล้อมทางทะเ ลและLริ เ วณชายหาด 
อันเนื่องมาจากการรุกลํ้าและปล่อยชองเอียต่าง ๆ ลงส่ชายหาดและทะเล อีกทั้งจากการเห็นแก ่
ได้ของผู้ประกอบการด้านการให้บริการแก่นักท่องเที่ยว ที่มุ่งแต่จะหาประโยชนื่ส่วนด้วจากการขาย 
ของบริเ วณริมชายหาด รวมถงการ'ใม่บริเ วผนนท่ีบางล่วนของชายหาด เป็นท่ีจอดรถ อีงมผลทำ'ให้

-  เกิดการเอีอมโทรมของพนที่หาดทรายและนํ้าทะเล ทั้งบริเวณชาย 
หาดตลอดแนว

-  ลภาพธรรมชาติบริเวณชายหาดถูกเปลี่ยนไป อันเป็นการทำลาย 
เอกลักษณของน่ืนท่ีหาดนาจอมเทียน

5 .3 .4  ปีณหาการคมนาคม จากจำนวนรถท่ีเน่ิมขนในอนาคต รวมกงประเภทของรถ 
เลันทางการจราจร ลภาพของถนน ตลอดจนท่ีจอดรถ มผลทำ1ให้

-  เกิดอันตรายต่อนักท่องเที่ยว และก่อให้เกิดการรบกวนแก่กิจกรรม 
การนักผ่อน

-  เล้นทางของการจราจร ทำลายพืนท่ีหรือแบ่งก้ันการฬัพนาในส่วนท่ี 
เหมาะสมชองพนท่ี

-  ขาดแคลนท่ีจอดรถท่ีเหมาะลม
-  เล้นทางการลัณจรด้วยเท้าชองนักท่องเที่ยวชาดแคลน จงทำให้ขาด 

กิจกรรมการ เ ตินนักผ่อน หรือก่อให้ เ กิดกิจกรรมท่ีรบกวนกับบริ เ วณ 
หาดทราย

5 .3 .5  ปีญหาภูมิทัดุนชุมชน นัจารณาได้จาก

1 ) การขาดการวางแผนในการใ!/ที่ดิน และการควบคุมการ'ใ!/อาคาร'ให้ 
เกิดความลัมนันสกัน มผลทำให้

-  ทำลายลภาพ!นที่ธรรมชาติ เม่น บริเวณชายหาด บริเวณพนท่ีติดกับ 
ริมชายหาด ลภาพต้นไม้ ทัดนวลัย ในความรู้อีกของชายหาดที่เงืยบ 
ลงบนำนักผ่อน

2 ) ความไม,เป็นระเบียบและการเอารัดเอาเปรืยบของผู้ประกอบการ รวม 
ถงนักท่องเท่ียวท่ีมาใ!/นนท่ี

-  ก่อให้เกิดมลภาวะด้านเอียง กล่ีน ทัดนียภาพในการเห็นความรู้อีก
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ประทับใจต่อหืนท่ี แก่สรรมชาติของอากาศ ชายหาด นำทะเล ความสงบและความงามดาม
ธรรมชาติของภูมิประ เ ทศ

5 . 3 . 6  บัณหาการปีาดการบริการแก่นักท่องเที่ยว พิจารณาได้จาก

1 ) กิจกรรมทางทะเล เข้น การนัผนาบริเวณชายหาดด้านการให้การดูแล 
เรองความสะดวกบริเวณชายหาด การจัดแบ่งหืนที่ชายหาดและทะเล ตลอดจนอุปกรณกีฟ้าทางน้ํา 
รวมถงการให้บริการสุขา และบริการเครึ่องดื่ม และอาหาร

2 ) กิจกรรมทางบก เข้น หืนที่ส์าหรับกิจกรรมกลางแจ้งเนอรองรับกิจกรรม 
การออกกำลังกาย ติลปะ รัฌนธรรม ตลอดจนเทศกาลต่าง ๆ

5 .4  ผลของการวิเคราะหหืนที่

5 .4 .1  การกระจายตัว จากการสืกษาหืนที่สำมารถวิเคราะห็ให้เห็นถงความเจริญูที ่
ขยายตัวขนบริเวณหาดนาจอมเฑียน โดยมีองคประกอบท่ีส์าคัฌู คือ

ระบบการคมนาคม T ransportation  สิงถนนทันนรชยาเห็นถนนสิงนำ 
ความเจริณูเข้าส่หืนที่ชายหาด และเห็นตัวกระจายความเจริญูให้เกิด
สินแก่นแท่ีบ'ริเวณชายหาดและนนท่ีติดสบชายหาดสิงมีถนนเห็นตัวข้ันกลาง

คุณสมบัติของชายหาด Beach Q u ality  สิงเห็นจุดเด่นของหืนท่ี จะ 
ดงดูดความเจริญ โดยการที่นักท่องเที่ยว มีความนอใจแก,ลักษณะ
ของหาดทรายและนํ้าทะเล สิงก่อให้เกิดกิจกรรมประเภทต่าง ๆ แก่
นักท่องเท่ียว

การให้บริการแก่!โกท่องเที่ยว T ou rist S erv ice  เห็นสิงท่ีลาคัญ 
ลัาหรับการเนิ่มจำนวนของนักท่องเที่ยว โดยการบริการนหมายถงความ 
สะดวกสบายของนักท่องเที่ยวท้ังในด้านการนักแรม กิจกรรมนักผ่อน
และลันทนาการต่าง ๆ ที่เกิดปีนบริเวณชายหาด

องคืประกอบท้ัง 3 ประการน ก่อให้เกิดการกระจายตัวของที่นักอาลัยและ
กิจกรรมตามแนวชายหาดโดยแบ่งออกเห็น 3 กลุ่ม คือ
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กลุ่มท่ี 1 อยู่บริเวณตอนเหนือของหาดนาจอมเทียน มีระยะทางใกล้กับชุมชน 
บริเวณนัทยา'ใต้มากท่ีฬุด โดยมีถนนกันพระยาและถนนเทพประสิฑสเสินถนนนำเอ้าส่พ้ืนท่ี

ประเภทอาคาร ประกอบด้วย อาคารพาณิชย โรงแรม บ้านนักอาคัย 
ให ้เส ่า และบ้านนักอาตัยส่วนตัว และยังมีอาคารชุดนักอาตัย (มิได้ใส  ่
งาน) อยู่ 1 ชุด

กิจกรรม บริเวณนืท่ีสำคัญคือ การนักม่อนชายทะเลที่มีการให้บริการาฟ้า 
ทางฟ้า การให้บริการที่นัก อาหาร และเครื่องดื่ม ตลอดจนการให้ 
บริการห้องลุปีา และปีองใส่ต่าง ๆ ที่จำเสิน จํงทำ'ให้บริเวณนืมีความ 
หนาแน่นปีองนักท่องเท่ียวมาก

กลุ่มท่ี 2 อยู่กัดลงมาทางใต้จากกลุ่มแรก ตรงบริเวณท่ีถนนวัดบุณยตัดกับถนน 
เสียบชายหาด ส่งการเอ้าถงมาได้ 2 ทาง คือ จากถนนทัพพระยา และถนนวัดบุณย

ประเภทอาคาร บริเวณกลุ่มท่ี 2 น มีอาคารนักฮาคัยให้เส่า โรงแรม 
และค่ายลูก เสือโรงเรียนอัลลัมส่ญ โดยส่วนใหญ่จะ เ สินอาคารนักอาคัย 
ให ้เส ่า

กิจกรรม บริเวณนส่วนใหญ่จะเสินการนักผ่อนของนักท่องเท่ียวท่ีนักแรม 
เสินส่วน'ใหญ่ ส่งท่ีนักแรมแต่ละแห่ง ได้มีการให้บริการแก,ผู้มานักแรม 
ในตัวอยู่แล้ว ดังน้ัน บริเวณชายหาดจงมีกิจกรรมเฉพาะการเล่นนํ้าและ 
อาบแดด ส่งจำนวนนักท่องเท่ียวไม่มากนัก

กลุ่มท่ี 3 เสินกลุ่มที่อยู่บริเวณทางใต้ของหาด คือ ตรงบริเวณถนนส่ยนฤกษ 
ตัดกับถนนเสียบชายหาด ส่งการเอ้าถงพนที่มาได้ 2 ทางเส่นกัน คือ จากถนนกันพระยา แ ล ะ ถนน 
ส่ยพฤกษ

ประเภทอาคาร ประกอบด้วย อาคารโรงแรม อาคารพาณิชย บ้านนัก 
อาคัยให้เส่า และอาคารนักอาคัยส่วนตัว โดยมีลักษณะเส่นเดียวกับ 
อาคารในกลุ่มที่ 1
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กิจกรรม โดยทั่วไปบริเวณชายหาดจะเป็แการเล่นพาและการอา!!เดด 
ส่วนจำนวนนักท่องเท่ียวจะมีความหนาแน่นมากกว่ากลุ่ม 2 เนื่องจากมี 
การ'ใ$ บริการ'ในต้านอาหารเ ครืองดม และของ'ใ#ท่ัจำ เ ป็นเกํนักท่อง
เท่ียว ทั้งยังเป็นบริเวณท่าจอดรถของ บ.ข.ช.อีกด้วย แต่ปริมาณนัก 
ท่องเท่ียวก็ยังน้อยกว่ากลุ่มที่ 1

ส่าหรับโครงการอาคารชุดนักอาดัย ท่ีง เ ป็นอาคารท่ีมีรูปแบบแดกต่างกันไป
จากอาคารที่มีอยู่เดิมโดยทั่วไปในด้านความชูง และความหนาแน่นของพนท่ี'นักอาดัย จะกระจายกัน 
อยู่ท่ัวไปตลอดแนวชายหาด ดังแผนท่ีท่ี 5 .1 7 -5 .1 9  ตามบริเวณพนท่ีว่างเป็นส่วน ๆ ดังแชดงใน 
แผนท่ี

5 .4 .2  ความลัมนัแสกับนูนที่ข้างเคียงและภายในโครงการ

1 ) ความลัมนัแสกับนูนท่ีโดยรอบ เน่ืองจากนูนท่ีศูนยกลางของหาดนาจอม
เทียน มีระยะทางห่างจากศูนย์กลางหลักเมีองนัฑยา ประมาณ 3-4 กิโลเมตร โดยมีรัศมี หรือ 
เนียง 2 กิโลเมตรจากบริเวณนัทยาใต้ ดังน้ัน ลักษณะการใชุชาสารณูปโภคและแหล่งบริการต่างๆ 
ทางด้านการอยู่ฮาดัย ในบัจจุบันของนูนท่ีหาดนาจอมเทียน จงไปใชุที่บริเวณเมีองนัทยา จะมีก็ 
เฉนาะระบบชาธารณูปโภคที่กำลังขยายตัวเนื่อรองรับการเจริณูเดิบโตของนูนที่ เนอนูจารณาถง
นโยบายท่ีกำหแดให้นูนท่ีหาดนาจอมเทียนเป็นศูนย์กลางรอง เนื่อรองรับการขยายตัวต้านที่อยู่อาดัย 
ของชุมชนเละนักท่องเที่ยว จากเมีองนัฑยา จงชอดคล้องกับการนื่งนาด้านชาธารณูปการจากเมีอง 
นัฑยาขณะน่ื ส่วนการให้บริการจะมีก็เนียงการให้บริการระดับชุมชนเล็กเท่านั้น ส่าหรับนูนท่ีโดย 
รอบถัดจากชายหาดยัง เ ป็นนีนท่ีโล่งอยู่

2 ) ความลัมนัแสกันภายในนูนท่ีโครงการ ชามารถนีจารณาความลัมนัแส 
ชองการ'ใข้ท่ีดินภาย1ในนูนท่ี,โครงการได้ ดังน่ื

-  ความลัมนัแสจองกิจกรรม ส่าหรับนักท่องเท่ียวและชุมชนอยู่อาดัยใน 
บัจจุบัน ยังไม่เกิดความลับชนของการใข้กิจกรรมระหว่างกลุ่มบุคคล 
ชองประเภทนี เน่ืองจากชุมชนนักอาดัยยังมีน้อยมาก เมอเปรืยบ 
เทียบกับนักท่องเทียวโดยนีนที และการใชุนูนทีของนักท่องเทียว แต่ 
ในอนาคต เน่ือจำนวนของบุคคลท้ังชองประ เภท เน่ืมมากขน อาจก่อ 
ให้เกิดปัณหาธนได้ ดังน้ัน จงควรวางแผนแยกส่วนการใชุที่ดินให้ 
ชุดเจนต่อกิจกรรมของบุคคลท้ังชองประเภท
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ความลัมุฬันธด้านอาคารและสิงปลูกสร้าง

กลุ่มอาคาร การกระจายตัวปีองกลุ่มอาคารทั้งสำมกลุ่มนั้น จะอยู่ 
ใกล้กับเล้นทางในการเช้าออกปีองนั้นที่ร่มสำยหาด คอ ทางเช ้า 
ตอนตันปีองหาดบริเ วณดงตาล ตอนกลางปิองน้ันท่ีบริ เ วณถนนวัดบุณย 
และตอนท้ายชองน้ันท่ีคือถนนสํยนฤกษ โดยกลุ่มปิองอาคารจะอยู่ใน 
บริเวณท่ีมีสำยหาดท่ีกว้าง คือ ตัวงต้นหาดถงปากทางถนนวัดบุณย่ 
และตัวงถนนตัยนฤกษถงสํปีเปีตเมีองนัทยาตอนใต้

รุปแบบอาคาร โดยส่วน'ใหญ่ปีฮงอาคาร'ใน'พนท่ีคือ อาคารนักอาตัย 
ส่วนตัวและอาคารนักอาลัยให้เส่า (บ ังกาโล) จะมีรูปร่างเ มีน
ลักษณะบ้านท่ีมีบริเวณ มีการจัดภูมิสํถาบัตย่กรรมรอบ ๆ ส่วนอ''คาร 
ประเภทโรงแรมและอาคารนาณิสํย่ จะมีลักษณะเท่ีนอาคารตักแถว 
ตังไม่มีรูปแบบท่ีมีคุณค่าทางสํถาบัตยกรรม และสํอดคล้องกับสํภาน
ธรรมสำตัปิองน้ันท่ี
สำหรับอาคารสํดนักอาตัยท่ีเ มีนโครงการที่เกิดปีนในอนาคตนั้น มี
รูปแบบทางสํถาบัตยกรรมเฉนาะสำหรับท่ีอยู่อาลัย ท่ีมีจำนวนตันมาก 
มีการจัดบริเ วณและรูปแบบให้สํอคดล้องกับสํภานธรรมสำตั ตลอดจน 
การให้บริการด้านการท่องเที่ยวนักผ่อนในตัวเอง ตังสิงท่ีควร
นิจารณาคือมีจำนวนนินท่ีหาดทราย และ เมีนการ เ ปล่ียนแปลงรูปแบบ 
ปีองอาคารนักอาลัยปีองนั้นที่เตัมอย่างสินเตัง

ตำแหน่งอาคาร สำหรับอาคารนาณิสํยกรรมและอาคารโรงแรม ท่ีมี 
ลักษณะ เ มีนตักแถวจะอยู่ตัดริมถนนเ มีนแนวตามสำยหาดและถนนสำย 
ต่าง ๆ ส่วนอาคารนักอาลัยส่วนตัว และอาคารนักอาลัยให้เตัา
(บ ังกาโล)จะอยู่ด้านในเ ช้าไปตามถนนตังตัด เ ช้าไปจากแนวอาคาร 
นาท!สํยและโรงแรม ตังจะกระจายนั้นที่อยู่ทางด้านหลังโดยศ่วไป

น้ันท่ีอาคาร ศวามสํง และที่ว่าง สำหรับความสํงและที่ว่างปีอง 
บริเวณอาคารทางเทลับาลเมีองกำหนดให้ มีความสํงได้ไม่เกิน 14 
เมตร ตัดจากแนวถนนเลียบริมสำยหาดเช้าไปภายในระยะ 1 0 0  

เมตร และที่ว่างชองบริเวณจะมีได้ไม่ตากว่า 75% หริอนืนท่ีอาคาร 
คลุมตัน (B u ild in g  Coverage R atio) ยังมิได้มีการกำหนด
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ดังนั้นโดยทั่วไปอาคารนักอาดัยประเภทที่นักอาดัยส่วนตัวและให้เส่า 
(บังกาโล) จะมีความสูงป'ระมาณ 8  เมตร ( 1 - 2  น้ัน) และมีนืนท่ี 
ประมาณ 1 0 0 - 2 0 0  ตารางเมตร ฐ่งน้ออกว่าอาคารนาณิชย่และ 
โรงแรมที่มีความสูงประมาณ 14 เมตร (3 -4  น้ัน) และมีเนอท 
อาคารต่อน้ันท่ีประมาณ'โม่เกิน (F.A.R. ) 1 
ส์าหรับอาคารสูดนักอาดัยที่เป็นโครงการในอนาคตจะมีความสูงมาก 
ไม่จำดัด โดยจะอยู่ดัดจากระยะถนนเลียบชายหาดเราไประมาณ
100 เมตร ตามธ้ฮกำrmดและมีน้ันฑอาคารต่อน้ันท่ีดิน (F .A .R .) 
มากเกิน 1 แตกยังอยู่ภายใต้ข้อกำหนดเรองพนที่อาคารคลุมดิน
ไม่เกิน 25 % เส่นเดิม

5 .4 .3  ลรุปบัณหาเนอการพันา

การวิเคราะห็บักุ]หาโดยท่ัวไปจากลกานบัจจุบัน ลามารถสรุปปีกุ]หาส์าคักุ!ท่ีจะ 
ต้องดำเนินการพันาปรับปรุงแก้ไขดังนั้

1 ) ลาเหตุท่ีก่อ'ให้เกิดปีท!หา §งเป็นจุดท่ีก่อให้เกิดปีณูหาแก,น้ันท่ี ลามารถ 
นั้โห้เห็นใดใน 3 ลักษณะ คอ

ลักษณะท่ี 1 การเจวิกุ]เติบโตของนั้นที่หรือการขยายตัวของอาคารในนั้น 
ท่ีมีลักษณะแบบขยายไปตามความยาว Ribbon Development โ?ง 
เลียบไปตามชายหาดตลอดแนว

ลักษณะท่ี 2 ระบบและการให้บวิการต้านการจราจร ลาฮารณูป'โภคและ 
การให้บวิการแกนักท่องเที่ยว ที่ขาดการวางแผนและดำเนินการอย่าง 
ต่อเนอง

ลักษณะท่ี 3 ความเห็นแก่ไต้ของผู้ประกอบการในด้านธรกิจที่นักอาดัย
และความไม่เป็นระเบียบของนักท่องเที่ยว

2 ) บัณหาท่ีเกิดขนกับน้ันท่ี บวิเวณหาดนาจอมเบียนลามารถลรุปได้ ดังน
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2 . 1 ) บัฌหานืนท่ีบริเวณชายหาด ท่ีขาดการพัฒนาด้านการบริการ สิง
อำนวยความสะดวกสบายในการพักผ่อน เข่น สุขา ร้านขาย 
อาหาร และเครื่องดื่ม ตลอดจนการตัดสถานท่ีสำหริบกิจกรรม
แต่ละประ เภทให้สอดคล้องกัน

2 . 2 ) บัญหานืนท่ีบริเวณท่ีนักอาสืยอันได้แก่ รูปแบบอาคารท่ีสอดคล้องกัน
ความหนาแน่นของนักท่องเท่ียว ทัศนียภาน และพนท่ีสำหริบ
กิจกรรมบริเ วณชายหาดถูกกิดกัน ด้วยอาคารนาณิชย

2 .3 ) บัญพาด้านสิงแวดล้อมถูกทำลาย ด้วยสิงก่อสร้าง ทำให้ขาดการ 
เสือมโยงของธรรมชาติ สิงทำให้มุมมองที่ดและบรรยากาศชาย 
ทะเลเสิยไป และเกิดมลภาวะของนํ้าเสืย เสืยง และอากาศ

2 .4 ) ปิณูหาด้านระบบการจราจรและสาธารณูปใภคที่กระจายได้ไม่เต็ม 
พนท่ี และไม่ถูกทิศทางท่ีนฒาะสมในการพัฒนาพนท่ี

2 .5 ) บัฌูหาจากผู้ประกอบการและนักท่องเท่ียว ที่เห็นแก่ส่วนตัวในการ 
ใชัพนที่เนอก่อสร้างอาคารนักอาตัย ท่ีทำลายสภาพแวดล้อม และ 
ส่งผล'ให้เกิดบัฌูหาแก่'ท่ีนักด้วยกันเอง เข่น การบดบังวิว การใช  ั
สาธารณูปโภคมาก เ กินความจำ เ ห็น

2 . 6 ) บัฌูหาจากการแข่งชันทางด้านเศรษฐกิจสิงคม และวัฒนธรรมประ
เพณี โดยที่การเศรษฐกิจเจริฌูสินที่เมีองพัทยาอย่างรวดเรื่ว ใน  
ขณะท่ีกังมิได้มีแผนในการพัฒนา จงเกิดความสิบสนในกิจกรรม
การใชัพนท่ีขน และส่งผลแก่สิงคมวัฒนธรรมและประเพณี

2 .7 ) บัฌูหาด้านหน่วยงานของรัฐท่ีมีหน้าท่ีโดยตรง คอ เทศบาลเมีอง
พัทยาไม่สามารถดำเนินการและควบคุมการพัฒนาได้ เนองจาก 
งบประมาณและบุคลากรท่ีจะวางแนวทางในการพัฒนา อักทัง
ระบบการเมีองเข้ายุ่งเที่ยว
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