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ครรชิต ห่อวิวัตท!, ว่าที่  ร . ต .  I ทารศึกษา เพ ิอ เป็นแนวท า ง ในการพัฒนาการให้ทีดินเพีออยู ่  
อาศัยของ เขตห้วยขวาง (A GUIDELINE STUDY FOR RESIDENTIAL LANDUSE DEVELOP
MENT OF HUAI KWANG. DISTRICE. ) อ.ทีปรึกษา .’ ร ์ศ.ศักดิขัย ค ิร ินทร์ภานุ , 381 หน้า.

การศึกษาน้มีจุดมุ ่ งหมายเพีอเป็นแนวทางการพัฒนาการให้ทีดินเพีออยู ่อาศัยของเขตห้วยขวาง จาก 
ปัจจ ัยพีนฐานที เขตห้วยขวางเป็นเขตขั ้นในใกล้ใจกลางเมีอง มี พีนทีขุมฃนเมีองร ้ อยละ 5 1 . 4 6  ของพี ้นที เขต

V  1 •

และมีพีนทีว่างผีนใหญ่อยู ่ทางด้านตะวันออกของเฃตขึงยังมีได้นานาให้ประโยซน และผลจากการพัฒนาการให้  
ทีดินเป็นทีอยู ่ อาศัยอย่างรวดเร็ว ก่อให้ เกิดปัญหาการให้ทีดินไม่คุ ้มค่าและขยายตัวรุกเห้าลู ่พี ้นทีว่ างอย่างไม่มี  
ระเบียบ ขึงมีผลก่อให้ เกิดปัญหาต่อเนืองหลายประการ ได้แก่ปัญหาขุมขนแออัด ปัญหาการรักษาความปลอดภัย 
การจัดบริการสาธารณูปโภค และสภาพแวดล้อมเสือมลง ฉะนั ้นจึงได้ศึกษาเพีอกำหนดแนวทางในการพัฒนาการ 
ให้ทีดินของเขตห้วยขวางโดยการนาเทคนิค P o t e n t i a l  S u r f a c e  A n a l y s i s  มาวิ เคราะห์ศักยภาพของพี ้น 
ทีและประยุกต์แนวความคิดของทฤษฎีค่าเข่ าของ D a v id  R i c a r d o  มาประกอบพิจารณากำหนดแนวทางการ 
พัฒนาการให้ทีดิน พ . ศ .  2544

จากการศึกษาโดยพิจารณาปัจจัยด้ านถนนในปัจจุปันและถนนโครงการ สภาพการให้ทีดินปัจจุ ปัน 
ราคาทีดิน และอุปสรรคของการพัฒนาคือ สภาพแนวคลอง ธรรมซาติ  และแนวทางรถไฟสายตะวันออกที ่ผ่ าน 
พินทีตอนล่างของเขต ทำให้ไม่สามารถพัฒนาการให้ทีดินใกล้ เคียงได้อย่างคุ ้มค่ า และจากแผนพัฒนาเศรษฐกิจ 
และจังคมแห่งขาติ  ฉบับที 6 และผังเมีองรวมกรุงเทพมหานคร พ . ศ .  2544 จึ งได้กำหนดแนวทางในการ 
พัฒนาการให้ทีดินเพึออยู ่อาศัย ตังน

-  การให้ทีดินปร 
พาณิขยกรรมทัวไปกระจายอ

ะ เภทพาณิขยกรรม 
ยู ่ ในย่านขุมขนบัวไป

กำหนดให้พาณิขยกรรมอาคารสูงอยู ่ ริมถนนสายหลัก และให้

- การให้ทีดินปร 
ของถนนรัขดากิ เษก ทีอยู ่อา 
ถนนรัขดาภิ เษก

ะ เภทอยู ่อาศัย 
ศัยอาคารบัวไป

กำหนดให้ทีอยู ่อาศัยอาคารสูง (หนาแน่นสูง) อยู ่ทางด้านตะวันตก 
(หนาแน่นปานกลางและหนาแน่นน้อย) อยู ่ทางด้านตะวันออกของ
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Nowadays  t h e r e  a r e  many a r e a s  c o n s i s t i n g  o f  d i s o r d e r l y  and d e n s e l y  
l o c a t e d  r e s i d e n t i a l  t h a t  a f f e c t e d  t o  t h e  p r o b l e m s  o f  s l u m ,  s e c u r i t y ,  p o l l u t i o n  
and p u b l i c  s e r v i c e  f a c i l i t y ,  H u a i  Kwang d i s t r i c t  i s  s e l e c t e d  a s  t h e  c a s e  s t u d y  
w i t h  t h e  r e a s o n  t h a t  t h e r e  h a v e  b e e n  a h i g h  s p r e a d  r a t e  o f  r e s i d e n t i a l  and  
l a r g e  v a c a n t  l a n d  i n  t h e  e a s t  o f  d i s t r i c t .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  u r b a n  com m un i ty  
h a s  l o c a t e d  o n l y  h a l f  o f  a r e a .  The p u r p o s e  o f  t h i s  s t u d y  i s  t o  g u i d e  f o r  t h e  
r e s i d e n t i a l  l a n d u s e  d e v e l o p m e n t  by c o n c e n t r a t i n g  v a r i o u s  f a c t o r s  ( e x i s t i n g  
l a n d u s e ,  e x i s t i n g  r o a d ,  l a n d  p r i c e ,  r a i l w a y  and n a t u r a l  c a n a l  l i n e ,  p u b l i c  
i n v e s t m e n t  p r o j e c t s ,  Bangkok M e t r o p o l i t a n  A d m i n i s t r a t i o n  M a s t e r  P l a n  B . E . 2 5 2 4  
and t h e  S i x t h  N a t i o n a l  F . i v e - Y e a r  D e v e l o p m e n t  P l a n ) .  The r e s u l t s  o f  t h e  s t u d y  
a r e  u s e d  t o  i d e n t i f y  t h e  p o t e n t i a l  a r e a s  by means  o f  P o t e n t i a l  S u r f a c e  
A n a l y s i s  ( P . S . A . )  and  e c o n o m i c  r e n t  a p p r o a c h .

The f i n d i n g s  i n  t h e  s t u d y  i n d i c a t e  t h a t  t h e  a r e a s  i d e n t i f i e d  a s  v e r y  
p o t e n t i a l  t o  h i g h  c o m m e r c i a l  b u i l d i n g s  a r e  l o c a t e d  a l o n g  t h e  m a in  r o a d s .  The 
o t h e r s  a r e  d i s t r i b u t e d .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  h i g h  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  a r e  
l o c a t e d  i n  t h e  w e s t  o f  R a t c h a d a  P h i s e k  r o a d .  On t h e  o t h e r  h a n d  t h e  r e s t  o f  
r e s i d e n t i a l s  a r e  l o c a t e d  on t h e  o t h e r  s i d e  o f  t h i s  r o a d .

ภาควิชา การวางแผนภาคและเมือง
สาขาวิข่า
ป ีการศึกษา.................................
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กิตติก'ทบประกาศ

วิทยานินนน่ฉบับนํ้สิาเร็จลุล่วงได้ ด้วยความเออเปีอซ่'วยเหลอ และความร่วมมอเป็น 
อย่างติจากหน่วยงาน และบุคคลต่าง  ๆ หลายฝาย โดยเฉ,พาะอย่างยง รองศาสตราจารย่คักตินิย 
คิรินทริภาณุ อาจารย่ที่ปริกษาวิทยานินนส ทได้กรุณา'ให้คำแนะนำ และข้อคิดเห็นต่าง  ๆ ที่เป็น 
ประโยซน่อย่างยง ตลอดจนการตรวจแก้ไขวิทยานินนธมา ท1 โอกาสน

ป็อขอบนระคุณผู้บังคับบัท)ซา และ เจ้าหน้าที่กองผังเมือง ส์านักปลัดกรุงเทนมหานคร
เจ้าหน้าที่โนหน่วยงานราธ'การของกรุงเท'พมหานคร นิสิตภาควิซาการวางแผนภาคและเมือง
ตลอดจนเนอนมิตรสหายทุกคน ที่งไม่อาจกล่าวได้ไนที่นํ้ได้ทั้งหมด ท่ีได้มืล่วนสนับสนนปี'วยเหลอไน 
การคิกษาครั้งน

ออซอบนระคุทเแม่และท)าติน่ีน้อง โดยเฉนาะอย่างยง คุณสุวรรณี ห่อวิวัฌน ที่คอยเป็น 
กำลังไจอย่างติองเสมอมา และซ่'วยรับภาระดูแลครอบครัวแทนดลอดที่ดำเนินการคิกษา

สุดท้ายนขอกราบออบนระคุณคณาจารย่ทุกท่านไนภาควิซาการวางแผนภาคและเมือง ท่ี 
ได้ประสิทธประสาทความรู้ไนแขนงวิซาการต่าง  ๆ นิงสามารถนำมาไข้ไนการทำวิทยานิ'พนธและ 
การทำงาน และบัณ?เตวิทยาลัย จุ'ฝ็[าลงกรณมหาวิทยาลัย ที่ไห้ทุนการคิกษาบางล่วนไนการคิกษา 
ครั้งนํ้

ว่าที่ ร.ต.ครรน ิด ห่อ'วิวัตfน
เมษายน 2531
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